Betr.:

Vorg.:

|

A\
Q - \ Drucksache Nr. 111-2015-79

J

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Gemeinde Wehrheim, Ortsteil Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sid"

hier:  Auslegungsbeschluss (Offenlage)
Beschluss Nr. [1I-268 des Regionalvorstandes vom 19.03.2015
Beschluss Nr. 111-228 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zu DS 111-2015-21
(Aufstellungsbeschluss)

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschliel3en:

1.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB fand
vom 11.05.2015 bis 10.06.2015 im Rahmen einer Blrgersprechstunde statt. Flr die
beabsichtigte Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 haben sich daraus keine entgegenstehenden Gesichtspunkte ergeben.
Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung der betroffenen Gemeinde Wehrheim, der
Abstimmung mit benachbarten Kommunen und der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist der Entwurf der oben genannten Anderung
des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 in der Fas-
sung der vorgelegten Planzeichnung mit Begriindung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffent-
lich auszulegen. Gleichzeitig werden die Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB ein-
geholt.

Ort und Dauer der Auslegung sind im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen, insbesondere die
benachbarten Kommunen und die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge von der offentlichen Auslegung zu unterrichten.



Il. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 11.05.2015 im Staatsanzeiger fir das Land Hessen
Nr. 20/15 bekannt gemacht. Die betroffene Stadt/Gemeinde, die benachbarten Kommunen
und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08.05.2015 beteiligt.

1)

2)

Die betroffene Gemeinde Wehrheim hat keine weiteren fiir die Anderung zweckdienliche
Informationen mitgeteilt.

Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Ober-Mdorlen
Magistrat der Kreisstadt Friedberg (Hessen)
Magistrat der Stadt Bad Homburg

Magistrat der Stadt Friedrichsdorf

Magistrat der Stadt Neu-Anspach

Magistrat der Stadt Rosbach vor der Hohe
Magistrat der Stadt Usingen

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
haben sich nicht geaufert:

Abwasserverband Oberes Erlenbachtal

Abwasserverband Oberes Usatal

Amt fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern
Bischofliches Ordinariat Limburg, Dez. Finanzen, Verwaltung und Bau
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland

Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Verkauf
Bundeseisenbahnvermogen, Dienststelle Mitte

Bundesnetzagentur, Aufenstelle Eschborn

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, LV Hessen

Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 34, Fertigungssteuerung
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Forstamt Weilrod, Hessen-Forst

Freilichtmuseum Hessenpark GmbH

Hessenenergie GmbH

Hessische Di6zese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessische Landesbahn GmbH

Hessisches Immobilienmanagement

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
IHK Frankfurt am Main

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischéfliches Ordinariat Bonn
Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage

-2-



Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Bauaufsicht und Fachbereich
Landlicher Raum

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesamt flir Denkmalpflege Hessen

Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Hochtaunuskreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen

Netzdienste Rhein-Main GmbH

Polizeiprasidium Westhessen, Abteilung Einsatz E13
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132

Syna GmbH

Verkehrsverband Hochtaunus, Zweckverband

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Garten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Zweckverband Naturpark Taunus

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteiit:

Amprion GmbH

Bundesaufsichtsamt flr Flugsicherung

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement Darmstadt
Hessisches Baumanagement, Regionalniederlassung Mitte
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des 6ffentlichen
Rechts

Netzdienste Rhein-Main GmbH, Technisches Bliro GasUnion
PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungs-

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Tennet TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Bundesnetzagentur

hessenARCHAOLOGIE

Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie

HLB Basis AG

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich: Umwelt, Naturschutz
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2

3) Von Birgern bzw. Privaten wurde eine Stellungnahme vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geaullert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht beriihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewlrdigt und behandelt.

Folgende umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind zusatzlich 6ffentlich
auszulegen:



Bebauungsplan "Gewerbegebiet Wehrheim Sid" der Gemeinde Wehrheim (Planungsstand
Juli 2015)

- Strategische Umweltpriifung des Regionalverbandes (SUP)

- Landschaftsplan UVF 2000

- Stellungnahmen folgender Trager 6ffentlicher Belange:

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises Fachbereich: Umwelt, Naturschutz und Bauleitpla-
nung

Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat Ill 31.2 Reg. Siedlungs- und Bauleitplanung
hessenARCHAOLOGIE

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie



lll. Erlduterung des Beschlusses

Da in der Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen abgegeben worden sind, die eine
nochmalige Anderung der Planung erfordert hatten, kann die Anderung des Regionalplans
Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 unverandert 6ffentlich ausgelegt wer-
den.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir
die Gemeinde Wehrheim, Ortsteil Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

INHALTSVERZEICHNIS
1. Kartentell
2. Begrindung

A. Erlauterung der Planung
B. Umweltbericht
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Wehrheim, Ortsteil
Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Wehrheim, Ortsteil
Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010, Planstand 31.12.2014
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Wehrheim, Ortsteil
Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

Vorgesehene Anderung

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches

"Flache fur den Gemeinbedarf, geplant - Weiterfithrende Schule” (ca. 1,7 ha) und "Okolo-
gisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 0,2 ha) mit "Vorranggebiet fur Natur und Land-
schaft", "Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz" und "Vorbehaltsgebiet fur
besondere Klimafunktionen" in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,9 ha)



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Wehrheim, Ortsteil
Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Wehrheim, Ortsteil

Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Wehrheim, Ortsteil
Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"




Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
s0.

s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

so
s0.
50
s0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
so

so

so

§9Abs4 Nr2 HLPGiV.m
§6 Abs3 Satz 2HLPG

§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
so

s.o.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

so

so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

OE S
)

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB

§9 Abs 4Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§5 Abs.2 Nr.9a BauGB
§9 Abs 4 Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.8a BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.5 HLPG LV.m.
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 8b BauGB

59 Abs.4 Nr.4 HLPG LV.m.
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§9 Abs.4 Nr.4 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr 2 HLPG

Abs 2 Nr 10 BauGB
Abs 2a BauGB

wnen
wma

oo

5.4 Nr.4 HLPG LV.m.
.1 HLPG

@
w
4

5.4 Nr.7 HLPG iLV.m.
5.3 Nr.1 HLPG

oo

54 Nr.7 HLPG iV.m
5.3 Nr 2 HLPG

=3

bs 2 Nr 7 BauGB

»r PPE PPER P PP BB BE

9 Abs.4 Nr.§ HLPG iV.m.
6 Abs 3 Nr 2 HLPG

bs 4 Nr 8 HLPG iV.m

59 Al
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

§5 Abs 4 BauGB

s0

s.0.

s0

s.0.

§ 5 Abs.3 Nr.3 BauGB

§5 Abs 4 BauGB

s0

s0

s0.

s.0.

s0

s0

s0

s0.

so

s.0.

so

s.0.

s.0.

s0



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstralle Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Oberishausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung
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Begrindung

zur 1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir
die Gemeinde Wehrheim, Ortsteil Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiurr die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf den 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemaR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "Gewerbegebiet Wehrheim Sud" in der Ge-
meinde Wehrheim, Ortsteil Wehrheim zu Uberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca.1,9 ha.

Er liegt am sudlichen Ortsrand von Wehrheim und wird im Norden begrenzt durch die Schie-
nentrasse der Taunusbahn, im Osten durch das bestehende Gewerbegebiet, im Siiden
durch landwirtschaftliche Nutzflachen und im Westen durch den Obernhainer Weg.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Die Gemeinde Wehrheim beabsichtigt aufgrund der Nachfrage nach Gewerbeflachen die
Erweiterung des Gewerbegebiets Sud auf einer bereits als "Gewerbliche Bauflache, geplant”
dargestellten Flache sowie auf einer Giberwiegend als "Flache fir den Gemeinbedarf, ge-
plant" dargestellten Flache. Da im Norden der Ortslage vorgesehene Gewerbezuwachsfla-
chen aufgrund von Eigentimerinteressen derzeit nicht aktivierbar sind, ist beabsichtigt, die
ehemals als Grundschulstandort vorgesehene Flache westlich angrenzend an das Gewer-
begebiet in die gewerbliche Nutzung einzubeziehen. Der Beschluss zur Aufstellung eines
entsprechenden Bebauungsplans "Wehrheim Sid" im Parallelverfahren wurde seitens der
Kommune am 12.12.2014 gefasst.

Damit dieser als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es er-
forderlich, die bisherige Planaussage entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan wie
folgt zu &ndern:

"Flache fiir den Gemeinbedarf, geplant - Weiterfiihnrende Schule” (ca. 1,7 ha) und "Okolo-
gisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 0,2 ha) mit "Vorranggebiet fur Natur und Land-
schaft", "Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz" und "Vorbehaltsgebiet fur
besondere Klimafunktionen" in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,9 ha)
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Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese Ande-
rung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das bisher tberwiegend als "Flache fir den Gemeinbedarf - Weiterfihrende Schule" darge-
stellte Anderungsgebiet liegt innerhalb des regionalplanerischen Vorranggebiets Siedlung,
das gemal Ziel Z3.4.1-3 des RPS/RegFNP 2010 die im RPS/RegFNP 2010 dargestellten
Wohnbau- und gemischten Bauflachen, Sonderbauflachen, Grinflachen, innerértlicher Fla-
chen fur Ver- und Entsorgung, Gemeinbedarfsflachen sowie Flachen fur Verkehrsanlagen
beinhaltet.

Eine kleine Teilflache (ca. 0,2 ha) stellt einen Liickenschluss zwischen der Flache fir den
Gemeinbedarf und der 6stlich davon bereits dargestellten Gewerblichen Bauflache dar. Sie
liegt im Vorranggebiet fir Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunk-
tionen und Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz.

Die vorgesehene Umwidmung von ca. 1,9 ha in "Gewerbliche Bauflache" stellt gemaf Stel-
lungnahme des Regierungsprasidiums vom 08.05.2015 keine raumbedeutsame Mal3nahme
dar, da die geplante gewerbliche Bauflache eine Flachengréf3e deutlich unter der regional-
planerischen Darstellungsgrenze von 5 ha aufweist.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das vorhandene Gewerbegebiet ist Uber die am sudlichen Rand und im Gebiet verlaufende
IndustriestralRe von der KastellstralRe (K725) aus erschlossen und lGber diese an die B 456
und die L 3041 angebunden. Zur ErschlieBung der geplanten Gewerbegebietserweiterung ist
die Industriestral3e nach Westen zu verlangern und auszubauen.

Das Gebiet liegt stdlich des Bahnhofs und ist somit direkt an den 6ffentlichen Personennah-
verkehr (Taunusbahn) angebunden.

Es liegt auBerdem an Uberdrtlichen Fahrradrouten (Obernhainer Weg und Bahnhofstral3e:
Bestand, Kastellstral3e: Planung).

Die erforderlichen Kraftfahrzeug- und Fahrradstellplatze sind im Rahmen der Bebauungspla-
nung bzw. Bauplanung gemaf der drtlichen Stellplatzsatzung im Plangebiet vorzusehen.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friiheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: "Entwick-
lungskarte") ist das Anderungsgebiet tiberwiegend als "Siedlungsflache" mit der MalRnah-
menempfehlung "Erhéhung der Durchgriinung innerhalb von Siedlungsflachen" dargestellt
sowie siidlich der IndustriestraRe als "Okologisch bedeutsames Griinland" mit "Biotopver-
bund mit Handlungsbedarf zur Umsetzung von Naturschutzmafinahmen" und "Flachen fur
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, Vorschlage des Planungstragers und Ubernahmen aus
Planentwirfen".

Das Gebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Wehrheim. Stdlich schlielen Griinlandflachen,
ein Grabenzug und die Bachaue des Erlenbachs an.

Die Flachen werden derzeit als Griinland genutzt und weisen einzelne Gehélzbestande und
zwei Géarten auf. AuRerdem befindet sich im Gebiet eine Reithalle.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die Lage im Ubergangsbereich zwischen dem nérdlich
liegenden Bahngel&nde mit anschlieRender Wohnbebauung, dem 6stlich angrenzenden Ge-
werbegebiet mit gréReren Gebaudekomplexen und westlich und sidlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen sowie durch die im westlichen Gebietsteil liegende Reithalle.
Die Erholungsfunktion besteht im Wesentlichen in der Nutzung des tberdrtlichen Radweges
am Obernhainer Weg am westlichen Gebietsrand.
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Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten wie Bodenversiege-
lung, Verlust an Vegetationsbestdnden und Lebensrdumen fur Flora und Fauna sowie Ver-
anderung des Landschaftsbildes.

Fur die naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe setzt der Bebauungsplan am sudli-
chen Rand des geplanten Gewerbegebietes ,Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” fest. Der Ausgleich des dartber
hinaus zu erwartenden Biotopwertdefizits soll gemaf} derzeitigem Planungsstand zu einem
Uberwiegenden Anteil im Umfeld des Bizzenbachs dstlich von Wehrheim durch Malihahmen
bspw. der Nutzungsextensivierung erbracht werden.

Die landschaftsplanerischen Belange bezliglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Bericksichtigung der Umweltbelange

Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt.

Das Gebiet wird von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erdwérme und Sole tberdeckt.
Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivita-
ten bekannt (Stand Mai 2015).

Fur ein im Anderungsgebiet vorhandenes gesetzlich geschiitztes Feuchtbiotop wurde geman
Mitteilung der Unteren Naturschutzbehérde die naturschutzrechtliche Genehmigung bean-
tragt und in Aussicht gestellt, da ein funktionaler Ausgleich im Bereich der unmittelbar stdlich
an das Plangebiet angrenzend ausgewiesenen Ausgleichsflache erbracht werden kann.
Durch die Planung werden BaumalRnahmen und z.T. eine Versiegelung bislang unbebauter
Flachen vorbereitet, wodurch mit Beeintrachtigungen von Umweltbelangen zu rechnen ist
wie Verlust oder Einschrankung von Bodenfunktionen (z.T. hohes Biotopentwicklungspoten-
zial bzw. hohe Produktionsfunktion), von Lebensraumen fir Flora und Fauna, Einschrankung
des Versickerungsvermdagens flr Regenwasser, Verringerung der Grundwasserneubildung,
Verminderung der Kaltluftproduktion sowie Veréanderung des Landschaftsbildes und magli-
cher Blickbeziehungen.

Im RPS/RegFNP 2010 sind zur Begrenzung des Flachenverbrauchs - u.a. basierend auf den
Ergebnissen der Strategischen Umweltprifung - sowohl eine entsprechende Flachenaus-
wahl fur die bauliche Entwicklung als auch freizuhaltende Flachen, die dem Bodenschutz
und anderen Umweltbelangen dienen, dargestellt. Bei der vorliegenden Anderung handelt es
sich tGberwiegend um eine Umwidmung einer bereits als Bauflache vorgesehenen Flache.
Der Verlust und die Einschrénkung von Bodenfunktionen sowie die Beeintrachtigung weiterer
Umweltbelange durch Uberbauung ist im vorliegenden Fall aufgrund der wirtschaftlichen
Entwicklung und entsprechender Flachennachfrage nicht vermeidbar, wird aber durch Nut-
zung einer teilweise bereits bebauten Flache (Reithalle) reduziert.

Die durch die Planung zu erwartenden Umweltbeeintrachtigungen sind im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen und Mal3nahmen (siehe Punkt B
2.3) zu minimieren oder auszugleichen, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen durch die vorgesehene Anderung zu erwarten sind.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Die im Anderungsgebiet ehemals vorgesehene Nutzung als Grundschulstandort wird seitens
des Hochtaunuskreises nicht mehr weiterverfolgt. Die Grundschulversorgung ist in Wehrheim
durch die vorhandene Schule bereits gesichert. Der auf dem Gelande gelegene ehemalige
Reitbetrieb wurde eingestellt, die Reithalle wird derzeitig anderweitig genutzt und soll entfernt
werden.

Das im RPS/RegFNP 2010 bereits tiberwiegend als Bauflache dargestellte Gebiet soll einer
gewerblichen Nutzung zugefuihrt werden, da hierfur ein Flachenbedarf besteht und die im
Norden von Wehrheim dargestellten Reserveflachen derzeit aufgrund von Eigentimerinte-
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ressen nicht aktivierbar sind. Die Flache ist aufgrund der gunstigen ErschlieBung und Ver-
kehrsanbindung als Ergénzung des bestehenden Gewerbestandortes geeignet und stellt
eine Arrondierung des stdlichen Ortsrandes auf einer teilweise bereits baulich genutzten
Flache (Reithalle) dar. Die Neuinanspruchnahme von ca. 0,2 ha "Okologisch bedeutsamer
Flachennutzung..." zwischen der bisherigen Gewerbezuwachsflache und der beabsichtigten
Bauflachenumwidmung stellt einen Liickenschluss zugunsten einer sinnvollen Ortsrandge-
staltung dar und ist aufgrund der geringen Grof3e hinsichtlich der Funktion des stdlich groR3-
flachig angrenzenden Vorranggebietes fir Natur und Landschaft nicht relevant.

Ein Flachenausgleich durch Ricknahme einer geplanten Bauflache an anderer Stelle ist
nicht erforderlich, da es sich Uberwiegend um die Umwidmung einer im RPS/RegFNP 2010
bereits als Bauflache dargestellten und z.T. bebauten Flache handelt und die Flachenneuin-
anspruchnahme mit 0,2 ha unterhalb der Darstellungsuntergrenze des RPS/RegFNP 2010
von 0,5 ha liegt.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Die Gemeinde Wehrheim beabsichtigt aufgrund der Nachfrage nach Gewerbeflachen eine
als "Flache fur den Gemeinbedarf, geplant" dargestellte Flache westlich angrenzend an das
Gewerbegebiet in die gewerbliche Nutzung einzubeziehen.

Damit der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwi-
ckelt angesehen werden kann, ist es erforderlich, die bisherige Planaussage entsprechend
der Festsetzung im Bebauungsplan wie folgt zu andern:

"Flache fur den Gemeinbedarf, geplant - Weiterfihrende Schule” (ca. 1,7 ha) und "Okolo-
gisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 0,2 ha) mit "Vorranggebiet fir Natur und Land-
schaft", "Vorbehaltsgebiet flr vorbeugenden Hochwasserschutz" und "Vorbehaltsgebiet fur
besondere Klimafunktionen" in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,9 ha)

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BBodSchG § 1, BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 1, WHG 8§ 6 Abs. 1 Nr. 6,
HDSchG 8§ 1

Sie lauten:

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

8§ 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

BNatSchG: Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus 8§ 1 des Bundesnha-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Granflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AulRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und @hnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht gefuihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
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spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie moglich gehalten werden. ..."

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

§ 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 6: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewdassern so weit wie moglich nattrliche und schadlose Abflussverhaltnisse
zu gewabhrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

HDSchG: Hessisches Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler

8 1 Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

(1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmaler als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung nach Mal3gabe dieses Gesetzes
zu schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Ent-
wicklung, Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Das Anderungsgebiet ist gepragt durch die Reithalle, einen mit z. T. mit Gehélzen bestande-
nen Freizeitgarten und Griinlandnutzung.

Folgende Umweltfaktoren sind relevant:

- Schutzgebiete: Das FFH-Gebiet Nr. 5717-305 "Erlenbach zwischen Neu-Anspach und Nie-
der-Erlenbach" verlauft stidlich in einer Entfernung von ca. 200 m. Am sidlichen Rand der
geplanten Gewerbegebietserweiterung (z.T. nicht Bestandteil der vorliegenden Anderung)
liegen gesetzlich geschiitzte Feuchtwiesenbereiche (Biotop gem. § 30 BNatSchGi. V. m. §
13 HAGBNatSchG, fir dessen Inanspruchnahme eine Ausnahme gem. 8 30 Abs. 3 u. 4
BNatSchG erforderlich ist).

- Lage am Rand eines Biotopverbundsystems, das sich zur Erlenbachaue hin erstreckt

- Hinweise auf folgende naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen: Grasfrosch, Wild-
katzenpopulationsareal (aufgrund der Ortsrandlage und der grol3flachigen Ausweisung die-
ses Areals hier nicht relevant). Im parallelen Bebauungsplanverfahren wurde eine arten-
schutzrechtliche Erhebung im Jahr 2015 durchgefiihrt. Es liegen keine Hinweise auf das Ein-
treten von Verbotstatbestanden nach 8 44 BNatSchG vor. Das Vorkommen von Fledermau-
sen wurde anhand von Detektorbegehungen bewertet. Es konnten lediglich Zwergfleder-
mause beobachtet werden, die das Plangebiet als Teil ihres Jagdreviers nutzen.

- Nach der Geologischen Karte von Hessen 1:25.000 stehen im Plangebiet Loss- bzw. L6ss-
lehmablagerungen an, die talwarts von bindigen, ggf. humosen Auensedimenten Uberdeckt
werden (stark setzungsfahiger Baugrund). Der Boden im ndrdlichen Teilgebiet ist bereits
Uberwiegend anthropogen verandert (Reithallenbebauung), im sudlichen Teil weist er zu ei-
nem geringen Teil hohe Produktionsfunktion auf (hohes natirliches Ertragspotenzial und
hohes Nitratfiltervermégen), in der stidlichen Randzone liegen Béden mit hoher Lebens-
raumfunktion (sehr hohes Biotopentwicklungspotenzial, Griinlandstandorte mit potenziell
sehr starkem Stauwassereinfluss, Auenbdden).

- hohe Verschmutzungsemfpindlichkeit des Grundwassers am siidlichen Rand des Ande-
rungsgebietes (Porenleiter unter Auenlehm, Flurabstand <=2 m)
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- potenzieller Uberflutungsbereich des Erlenbachs (vom RP Darmstadt als "Vorbehaltsgebiet
fir vorbeugenden Hochwasserschutz" ausgewiesener Bereich, in dem Uberflutungen bei
extremen Hochwasserereignissen nicht auszuschlie3en sind),

- klimawirksame Flache (Kaltluftproduktion)

- Bodendenkmal (vorgeschichtliches Grab/Graberfeld) am nordostlichen Rand des Ande-
rungsgebietes und Uberwiegend im Bereich des vorhandenen Gewerbegebietes

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung (Uiberwiegend Flache fur den Gemeinbedarf) sind durch Versie-
gelung und Uberbauung folgende Auswirkungen zu erwarten:

- teilweise Verlust des nattrlichen Bodens und seiner nattrlichen Bodenfunktionen (Lebens-
raumfunktion, nattrliche Ertragsfunktion) sowie von Vegetationsbestanden, Lebensrdumen
und kaltluftproduzierenden Flachen

- Veranderung des Landschafts- und Ortsrandbildes sowie teilweise Aufwertung durch Besei-
tigung der Reithalle und bauliche ansprechendere Gestaltung und Eingriinung des Ortsran-
des

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Bebauung folgende Auswirkungen zu
erwarten:

- Eingriff in ein gesetzlich geschitztes Biotop (Feuchtwiesen)

Gemalfl Mitteilung der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) wurde die naturschutzrechtliche
Genehmigung beantragt und in Aussicht gestellt, da ein funktionaler Ausgleich im Bereich
der unmittelbar stdlich an das Plangebiet angrenzend ausgewiesenen Ausgleichsflache er-
bracht werden kann.

- Eingriff in stark setzungsgefahrdete Béden und Standorte mit geringem Grundwasserflur-
abstand

- dauerhafter Verlust von natirlichem Boden und seinen Funktionen (Lebensraumfunktion,
natlrliche Ertragsfunktion). Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum maogli-
chen Ausgleich werden im parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren anhand konkreter
Festsetzungen getroffen.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen. Dieser ist aufgrund der geringen Flachengrolle
und der angrenzenden groR3flachigen Griinlandbereiche fir das Klima nicht relevant.

- Verlust von Grinland (Fettwiese, Fettweide, Feuchtgriinland) und Lebensraumen fir Flora
und Fauna

- Durch die Beseitigung der Reithalle und die geplante gewerbliche Neubebauung verandert
sich das Orts- und Landschaftsbild. Im Rahmen der Bebauungsplanung fir die gesamte Ge-
werbegebietserweiterung sind daher am sidlichen Rand EingriinungsmafRnahmen vorgese-
hen, wodurch der siidliche Ortsrand insgesamt neu gestaltet und im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft aufgewertet werden kann.

- ggf. Bodendenkmalfunde bei Erdarbeiten

FFH-Vertraglichkeitsprifung

Gemal 8§ 34 BNatSchG sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu prifen. In den mal3geblichen Geset-
zen ist festgelegt, dass Flachennutzungspléane zu den zu prifenden Planen zéhlen.

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer
FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Grunflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-
Radius.
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Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

Die FFH-Prognose zur vorliegenden Planung hat ergeben, dass auf Grund der Entfernung
von ca. 200 m zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet "Erlenbach zwischen Neu-
Anspach und Nieder-Erlenbach" durch die Planung erhebliche Beeintrachtigungen der flr die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteile dieses Schutzgebietes
ausgeschlossen werden kbénnen.

In Abhangigkeit von der konkreten gewerblichen Nutzung oder der Art der Niederschlags-
wasserbewirtschaftung kann jedoch gemal Mitteilung des Regierungsprasidiums Darmstadt
das Erfordernis bestehen, im Zuge der jeweils folgenden Einzelzulassungsverfahren (bspw.
immissionsschutzrechtliche Genehmigung, wasserrechtliche Einleiteerlaubnis) eine konkre-
tere Prifung der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des Gebietes durchzuftihren.

B 2.3 Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und Bauplanung sollten Mal3nahmen, die den
0.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken, vorgesehen werden, wie:

- Begrenzung der tberbaubaren Grundsticksflache

- Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen

- MalBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

- Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigem Bewuchs, Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung

- funktionaler Ausgleich im Bereich der unmittelbar stdlich an das Plangebiet angrenzend
ausgewiesenen Ausgleichsflachen fir die Inanspruchnahme eines gesetzlich geschiitzten
Feuchtbiotops

- Festsetzung von Flachen fir MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bereich der "Okologisch bedeutsamen Flachennutzung..." siidlich des Anderungsbereiches
und der 6stlich angrenzenden bereits dargestellten geplanten Gewerbezuwachsflache

- Der Ausgleich des in Folge der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Bio-
topwertdefizits wird zu einem Uberwiegenden Anteil im Umfeld des Bizzenbachs dstlich von
Wehrheim durch MaZnahmen bspw. der Nutzungsextensivierung erbracht.

- objektbezogene Baugrunduntersuchungen sowie Baugrubenabnahmen durch ein Ingeni-
eurbiro im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (zu Untergrundaufbau, Bo-
denkennwerten, Grundwasserverhdltnissen etc.)

- gof. Festlegung von Ho6henniveaus bis zu denen ein Bauwerk wasserdicht und auftriebssi-
cher zu erstellen ist

- Versickerungsversuche sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich erlaubt sein sollte wegen der vermutlich geringen Durchlassigkeit der
anstehenden Boden

- Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher oder nicht benétigter Bodenflachen
wahrend der Bauphase, Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen, fach-
gerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Unterboden,
Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau), Vermeidung stofflicher Belas-
tungen des Bodens und Grundwassers bei den Bauausfithrungen

- Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen des Bodens und seiner nattrlichen Funktionen sind
gemalf der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu kompensieren. Der Regionale Fla-
chennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B. tber die Darstel-
lung der "Okologisch bedeutsamen Flachennutzung". Die konkrete Planung und Durchfiih-
rung der Kompensationsmaflnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fach-
planung zu leisten. Dafir geeignet sind insbhesondere Béden mit geringem Funktionserfil-
lungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen
muss. Zu den bevorzugten MalRnahmen zéhlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Ab-
baustétten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfillungen usw., Schad-
stoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
Mal3nahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Aufwertung
ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches Ministerium fir
Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bodenschutz in der Bauleit-
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Gemeinde Wehrheim, Ortsteil
Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

planung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der
Umweltprifung nach BauGB in Hessen)

- Im sudlichen Randbereich ("Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz") sollte
dem Hochwasserschutz durch entsprechende Bauvorsorge Rechnung getragen werden.

- Gemal den Ergebnissen einer vorbereitenden Untersuchung (Geophysikalische Prospekti-
on) ist im Bebauungsplan ein Hinweis aufzunehmen, dass bei Erdarbeiten Bodendenkmaler
wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde entdeckt werden
konnen, die zu schitzen und unverziglich der zustandigen Behdrde zu melden sind.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Eine Umweltprifung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten wurde nicht durchgefiihrt, da eine
Erweiterung eines bereits bestehenden Gewerbegebietes auf einer bereits als Bauflache
vorgesehenen und zum Teil baulich genutzten Flache angestrebt wird. Alternativflachen lie-
gen im Gewerbegebiet Nord. Diese sind hinsichtlich der betroffenen Umweltbelange é@hnlich
zu bewerten, stehen jedoch derzeit aufgrund von Eigentiimerinteressen nicht fir eine Ge-
werbeentwicklung zur Verfliigung.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prufverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pru-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fur die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevdlkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu z&hlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kdnnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fiir bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kénnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine tiberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner maf3geblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieRen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzige der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.
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B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhdren.

B 3.3 Zusammenfassung

Aufgrund des Uberschaubaren Verfahrens ist eine Zusammenfassung entbehrlich.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Natura 2000-Gebiet nach der FFH-Richtlinie
Nr.: |5717-305 ’ Erlenbach zwischen Neu-Anspach und Nieder-Erlenbach

1. Anlass und Aufgabenstellung

Vorpriifung einer maglichen Beeintrichtigung durch die Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans
des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

2. Beschreibung der Planung

Art der Planung: Gewerbliche Bauflache, geplant Nr: | WEHRO1
Flache [ha)/
Kommune(n): Wehrheim Lange [km]: 1,9

2.1 Wirkfaktoren die von der Planung ausgehen kénnen

1-1 Uberbauung / Versiegelung
2-1 Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen

3-1 Verénderung des Bodens bzw. Untergrundes

5-1 Akustische Reize {Schall)

5-2 Bewegung / Optische Reizausloser {Sichtbarkeit, ohne Licht)

5-3 Licht {auch: Anlockung)
6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen {Staub / Schwebst. u. Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen

Nr / Art der Planung:

4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Standarddatenbogen/Verordnung
Flache [ha]: 62,3 Anzahl der Teilflachen 1
Kurzcharakteristik: naturnaher FlieRgewasserabschnitt des Erlenbaches,

zu dem Gewasser zahlt ein beidseitiger Randstreifen von 10 Metern

Lebensraumtypen {LRT) nach  und deren Erhaltungsziele
Anhang | FFH-RL:

91E0* Auenwalder mit Alnus Erhaltung natumaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Totholz,

glutinosa und Fraxinus excelsior Hohlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder

{Alno-Padion, Alnion incanae, gruppenweisen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen; Erhaltung

Salicion albae) einer bestandspragenden Gewasserdynamik; Erhaltung eines funktionalen
Zusammenhangs mit den auetypischen Kontaktlebensrdumen

Arten nach Anhang Il FFH-RL:  und deren Erhaltungszeile

Cottus gobio Groppe Erhaltung durchgéngiger, strukturreicher FlieRgewasser mit steiniger Sohle {im Tiefland
auch mit sandig-kiesiger Sohle) und gehélzreichen Ufern; Erhaltung von
Gewasserhabitaten, die sich in einem zumindest guten 6kologischen und chemischen
Zustand befinden

5. Prognose maéglicher Beeintrachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Flache

Gebietsverkleinerung: - kleinster Abstand: ca. 200 m

11.02.2015 WEHR 001 Wehrheim Sued FFH-Prognose, S. 1/2



Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Natura 2000-Gebiet nach der FFH-Richtlinie

Nr.: |5717-305 ] Erlenbach zwischen Neu-Anspach und Nieder-Erlenbach

5.2 Einschétzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen

Erhaltungsziele des FFH-Gebietes "Erlenbach zwischen Neu-Anspach und Nieder-Erlenbach” sind die lebensraum-
typische Gewéasserstruktur und -dynamik sowie die Gewasserqualitat und die gewésserspezifische {Begleit-)
Vegetation. Flacheninanspruchnahmen und Vegetationsveranderungen werden durch die Planung nicht verursacht.
Eine Verschlechterung der Gewasserqualitat ist nicht zu erwarten, somit kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der fir
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteile des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis RV: FFH-VP erforderlich | | FFH-VP nicht erforderlich | X |

11.02.2015 WEHR 001 Wehrheim Sued FFH-Prognose, S.2/2
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Gemeinde Wehrheim, Ortsteil Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

Beschluss liber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: HLB Basis AG 001 WEHR_B-01088
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 28.05.2015
Dokument-Nr.: S-02546

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Soweit aus den uns zugesandten Unterlagen ersichtlich ist, sind wir (HLB Basis AG als Infrastrukturgesellschaft der
Hessischen Landesbahn GmbH, in Vertretung des Eigentimers ,Verkehrsverband Hochtaunus — VHT")
grundsatzlich mit der oben genannten Anderung des Flachennutzungsplans einverstanden.

Wir bitten zu bedenken, dass sich die Schaffung von Gewerbeflachen sidlich der Bahn auf die Verkehrsstréme im
Bereich des Bahniibergangs ,Oberhainer Weg" auswirken, so dass der Bahniibergang zumindest mit Gehweg und
mit zusatzlichen Gehwegschranken ausgestattet werden musste. Die derzeitige Bahniibergangssicherungsanlage
Iasst allerding eine Aufriistung mit Gehwegschranken nicht zu, so dass eine Kreuzungsvereinbarung nach
Eisenbahnkreuzungsgesetz EkrG §§ 3 und 13 zur Erstellung einer neuen Anlage mit Drittelung der Kosten
geschlossen werden musste.

Weiterhin bitten wir zu bedenken, dass die Erstellung einer neuen Bahniibergangsanlage mit

Kreuzungsvereinbarung, Planung, Genehmigung, Finanzierung und Durchfiihrung einen Vorlauf von ca. 3 — 5
Jahren hat.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Erforderlichkeit und ggf. Umsetzung der genannte MalRnahme ist mit der betroffenen Kommune Wehrheim im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abzustimmen.

Das Erschliefungskonzept im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahren sieht die Verkehrsabwicklung des
Anderungsbereiches vorwiegend iiber die stlich verlaufende KastellstraRe (K 725) vor. Das aus dem Vorhaben
resultierende Verkehrsaufkommen und die raumliche Verteilung auf das umliegende Straltennetz sind im Rahmen
des Bebauungsplanes zu untersuchen. Dazu gehért auch die Uberpriifung des o0.g. Knotenpunktes im Bereich des
Bahnuberganges "Oberhainer Weg" in Absprache mit den zustandigen Institutionen.

Seite 1 von 1




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Gemeinde Wehrheim, Ortsteil Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

Beschluss liber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie 001 WEHR B-01091
Gruppe: ToB = -

Dokument vom: 27.05.2015
Dokument-Nr.: S-02550

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Nach der Geologischen Karte von Hessen 1:25.000 stehen im Plangebiet Léss- bzw. Lésslehmablagerungen an, die
talwarts von bindigen, ggf. humosen Auensedimenten Uberdeckt werden. Die Machtigkeit dieser quartaren
Sedimente ist nicht im Detail bekannt.

Der tiefere Baugrund wird von oberflachennah verwitterten Tonschiefern und Sandsteinen des Unterdevons
aufgebaut. Léss- und vor allem humoser Auenlehm stellen einen stark setzungsfahigen Baugrund dar, der zum
Schrumpfen bei Austrocknung und Quellen bei Wiederbefeuchtung neigt. Aus ingenieurgeologischer Sicht werden
bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen
Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Griindungshorizonts, zu Grundwasserverhaltnissen, zur
Sicherung von Baugruben etc.) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2
sowie Baugrubenabnahmen durch ein Ingenieurblro empfohlen.

Ggf. ist mit bauwerksrelevanten Grundwasserhdhen zu rechnen. Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich erlaubt sein sollte, werden wegen der vermutlich geringen Durchlassigkeit der
anstehenden Bbdden Versickerungsversuche gemaf Arbeitsblatt DWA-A 138 empfohlen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung:

Entsprechende Hinweise zur Bodenbeschaffenheit und zu den im Rahmen der weiteren Planung und

Bauausfiihrung empfohlenen Baugrunduntersuchungen und Versickerungsversuchen werden im Umweltbericht
unter B 2 Umweltauswirkungen erganzt.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Gemeinde Wehrheim, Ortsteil Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

Beschluss liber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: hessenARCHAOLOGIE 001 WEHR B-01093
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 22.05.2015
Dokument-Nr.: S-02548

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der Anderung des o. g. Plangebietes kann von Seiten unseres Amtes vorerst nicht zugestimmt werden, da im
beplanten Bereich eine archadologische Fundstelle bekannt ist. Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung
Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Um Qualitat und Quantitat der archdologischen Befunde zu tUberprifen und um spéter zu fundierten Stellungnahmen
im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren kommen zu
konnen, ist als Erganzung zum o. g. Bauleitplan ein archaologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende
Untersuchung (Geophysikalische Prospektion) gemaR § 18 Abs. 1 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom
Planbetreiber/Verursacher zu tragen sind.

Die vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie mdglich vor weiteren Planungsschritten durchgefiihrt werden, da

von ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archdologische Untersuchungen (keine Ausgrabung/weitere
Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderlich sind.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine vorbereitende Untersuchung (Geophysikalische Prospektion)
durchgefiihrt mit folgendem Ergebnis: Es werden keine Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. Im

Bebauungsplan ist ein Hinweis auf mégliche Funde, deren Sicherstellung und Meldung an die zustéandige Behoérde
aufzunehmen.

Entsprechende Aussagen werden im Umweltbericht unter Punkt B 2 Umweltauswirkungen der Anderung erganzt.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Gemeinde Wehrheim, Ortsteil Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

Beschluss liber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Bundesnetzagentur 001 WEHR B-01094
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 22.05.2015
Dokument-Nr.: S-02558

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

 Die Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen (BNetzA) teilt u.a. geman
§ 55 des Telekommunikationsgesetzes (TKG) vom 22.06.2004 die Frequenzen flr das Betreiben von zivilen
Richtfunkanlagen zu. Selbst betreibt sie keine Richtfunkstrecken. Die BNetzA kann aber in Planungs- und
Genehmigungsverfahren (z.B. im Rahmen des Baurechts oder im Rahmen des Bundesimmissionsschutzgesetzes)
einen Beitrag zur Stérungsvorsorge leisten, indem sie Namen und Anschriften der fiir das Plangebiet in Frage
kommenden Richtfunkbetreiber identifiziert und diese den anfragenden Stellen mitteilt. Somit werden die regionalen
Planungstrager in die Lage

versetzt, die evtl. betroffenen Richtfunkbetreiber friihzeitig Giber vorgesehene BaumalRnahmen

bzw. Flachennutzungen zu informieren.

Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhdhen unter 20 m sind jedoch nicht sehr
wahrscheinlich. Auf das Einholen von Stellungnahmen der BNetzA zu Planverfahren mit geringer Bauhéhe kann
daher verzichtet werden. Da im vorliegenden Fall die Planunterlagen keine Aussagen zu neuen Bauten mit Hohen
Uber 20 m enthalten, habe ich keine weitere Priifung der vorgesehenen Malnahmen durchgefiihrt.

Angaben zum geografischen Trassenverlauf der Richtfunkstrecken bzw. zu den ggf. eintretenden Storsituationen
kann die BNetzA nicht liefern. Im Rahmen des Frequenzzuteilungsverfahrens fiir Richtfunkstrecken prift die BNetzA
lediglich das Storverhaltnis zu anderen Richtfunkstrecken unter Beriicksichtigung topografischer Gegebenheiten,
nicht aber die konkreten Trassenverhltnisse (keine Uberpriifung der Bebauung und anderer Hindernisse, die den
Richtfunkbetrieb beeintrachtigen kdnnen). Die im Zusammenhang mit der Bauplanung bzw. der geplanten
Flachennutzung erforderlichen Informationen kénnen deshalb nur die Richtfunkbetreiber liefern. AuRerdem ist die
BNetzA von den Richtfunkbetreibern nicht ermachtigt, Auskiinfte zum Trassenverlauf sowie zu technischen
Parametern der Richtfunkstrecken zu erteilen.

Hinsichtlich einer Bekanntgabe von in Betrieb befindlichen Richtfunktrassen in Flachennutzungsplanen, méchte ich
darauf hinweisen, dass dieses Verfahren nicht zwingend vorgeschrieben ist (keine Dokumentationspflicht) und nur
eine dem Ermessen Uberlassene MaflRnahme zur vorsorglichen Stérungsvermeidung darstellt, die auch durch die
offentlichen Planungstrager nicht einheitlich gehandhabt wird. Eine Darstellung der Trassenverlaufe in den
Planunterlagen ist nur méglich, wenn die Betreiber dies ausdriicklich wiinschen und mit einer Veréffentlichung ihrer
Richtfunk-Standortdaten einverstanden sind (Datenschutz). Zu den Betreibern von Richtfunkstrecken gehéren z.B.
die in Deutschland tatigen groRen Mobilfunkunternehmen. Diese erfiillen zwar einen 6ffentlichen Auftrag, sind
jedoch untereinander Wettbewerber. Ubersichten zu den Netzstrukturen gehéren daher zu den Betriebs- und
Geschéaftsgeheimnissen; ihre Verdffentlichung unterliegt grundsatzlich den Wettbewerbsstrategien der Betreiber.
Unter Bericksichtigung dieser Bedingung und der hohen Anzahl laufend neu hinzukommender Richtfunkstrecken
ist es auf regionaler Ebene somit kaum méglich, standig aktuelle Ubersichten

zu fihren.

Bei Vorliegen konkreter Bauplanungen mit einer Hoéhe von tber 20m (z.B. Windkraftanlagen,
Hochspannungsfreileitungen, Masten, hohen Gebauden, Industrie- und Gewerbeanlagen, etc.), empfehle ich lhnen,
entsprechende Anfragen an mich (Anschrift It. Kopfzeile dieses Briefes) zu richten. Bei Abforderung einer
Stellungnahme sind bitte die geografischen Koordinaten (WGS 84) des Baugebiets anzugeben und ausreichend
Ubersichtliches topografisches Kartenmaterial mit genauer Kennzeichnung des Baubereiches sowie das Mal} der
baulichen Nutzung zu Ubermitteln.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
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Der Hinweis ist fiir das laufende Anderungsverfahren nicht von Belang. Er istim Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und Bauplanung zu beachten, falls die maximal vorgesehene Gebaudehdhe 20 m Ubersteigt, wovon
derzeit nicht auszugehen ist.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Gemeinde Wehrheim, Ortsteil Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

Beschluss liber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_WEHR_B-01095

Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 25.05.2015
Dokument-Nr.: S-02560

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

1. Die bestehenden Flachen, welche in Gewerbegebiet gewandelt werden sollen, sind laut Anderungsunterlagen
folgende: "Vorranggebiet fur Natur und Landschaft" "Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz"
"Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen"

Ein Vorranggebiet ist in der Regionalplanung ein Gebiet, in dem bedingt durch raumstrukturelle Anforderungen eine
bestimmte Angelegenheit vorrangig vor anderen Angelegenheiten zu erfillen ist. Es miissen zudem alle
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen mit dem vorrangigen Ziel vereinbar sein.
Vorranggebietsfestlegungen sind schlussabgewogen, d.h. dass Vorhaben und MalRhahmen, die diesem Ziel
entgegenlaufen, keiner Abwagung zuganglich und nicht zulassig sind. Eine Sonderform des Vorbehaltsgebietes
stellt das landschaftliche Vorbehaltsgebiet dar. In diesem Fall liegt das Augenmerk im Besonderen auf den Belangen
von Naturschutz und Landschaftspflege. So ist gewahrleistet, dass diese Gebiete bei der Regionalplanung in
besonderem Male beriicksichtigt werden. Das bedeutet, die Wandlung in ein Gewerbegebiet ist unzulassig, weil sie
dem Ziel des Vorrangebietes, welches im Raumordnungsgesetz festgeschrieben ist, nicht entspricht. Dieses Gebiet
ist nicht in besonderem Malf3e berlicksichtigt worden! Hier bedarf es rechtlicher Klarung!

2. "Okologisch bedeutsames Griinland"

Die Ausweisung der Flache als 6kologisch bedeutsames Griinland ist wahrscheinlich auf der Grundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB erfolgt. Das hatte ja wohl einen dkologischen Sinn, welcher jetzt nicht mehr berlicksichtigt wird.
Kann man diese Ausweisung einfach aufheben? Wenn ja: reicht die Begriindung der Gemeinde hier ein
Gewerbegebiet zu planen? Sind alle 6kologischen Aspekte berticksichtigt?

3. "Biotopverbund mit Handlungsbedarf zur Umsetzung von Naturschutzma3nahmen"

Der Biotopverbund ist im Bundesnaturschutzgesetz verankert. Ziel des Biotopverbundes ist dementsprechend -
neben der nachhaltigen Sicherung der heimischen Arten und Artengemeinschaften und ihrer Lebensrdume - die
Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologischer Wechselbeziehungen in der
Landschaft. Dabei stehen die 6kologischen und raumlich-funktionalen Anspriiche der heimischen Arten an ihren
Lebensraum im Vordergrund. Ob die Anderung des Biotopverbundes in Gewerbegebiet rechtlich sicher ist, muss
auch geklart werden! Hierzu ist lhre Stellungnahme nétig.

In Ihrer Begriindung werden die zu erwartenden Schaden sogar schon definiert: Durch die Planung sind Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten wie Bodenversiegelung, Verlust an Vegetationsbestanden und Lebensraumen fiir
Flora und Fauna sowie Veranderung des Landschaftsbildes. Nach dem Bundesnaturschutzgesetz liegt ein Eingriff (§
14 BNatSchG) vor, wenn die Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder der mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehende Grundwasserspiegel verandert wird und diese Veranderung die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kann. Ein Eingriff darf
nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in
angemessener Frist auszugleichen oder zu ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range
vorgehen. Diese Beeintrachtigungen sind zu vermeiden, indem ein anderes Gebiet gewahlt wird. Z.B. besteht die
Mdoglichkeit der Fortfiihrung des Gewerbegebietes "Am Joseph". Hier ist genutztes Ackerland verfligbar.

4. Durch die Planung werden Baumalnahmen und z.T. eine Versiegelung bislang unbebauter Flachen vorbereitet,
wodurch mit Beeintrachtigungen von Umweltbelangen zu rechnen ist wie Verlust oder Einschréankung von
Bodenfunktionen (z.T. hohes Biotopentwicklungspotenzial bzw. hohe Produktionsfunktion), von Lebensrdumen fiir
Flora und Fauna, Einschrankung des Versickerungsvermaogens fiir Regenwasser, Verringerung der
Grundwasserneubildung, Verminderung der Kaltluftproduktion sowie Veranderung des Landschaftsbildes und
moglicher Blickbeziehungen. Diese starke Veranderung ist mit den oben beschriebenen Gesetzesregelungen nicht
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vereinbar. Der BUND ist schon informiert und wird hoffentlich noch Stellung nehmen. Wie bereits von Ihnen unter
Punkt "B 2. Umweltauswirkungen der Anderung" beschrieben. sind die Auswirkungen erheblich und nicht zu
tolerieren. Die in Punkt B2.3 beschriebenen "MaRnahmen zur Vermeidung. Verringerung und zum Ausgleich" sind
nicht ausreichend. Baulich muss sogar ein Hochwasserschutz eingerichtet werden, welcher nicht nur fir das
geplante Gewerbegebiet zu planen ist, was passiert mit den sudlicher gelegenen Fléachen, wenn diese nun
anstehendes Hochwasser kompensieren miissen. Hier liegt z.B. ein Bauernhof, welcher nun gefahrdet sein kénnte.

5. Festsetzung als Gewerbegebiet

Unser Grundstuck, Flur 91, Flurstiick 4/2 ist im bisherigen Fldchennutzungsplan nicht integriert. 1976 wurde eine
Baugenehmigung fiir ein Einfamilienhaus mit Olheizung und Garage fiir PKW erteilt. Somit ist hier eine
Wohnbebauung genehmigt worden. Nun soll diese Flache in das neue Gewerbegebiet integriert werden. Dazu
folgende Anmerkungen:

« Die vorgesehene Festsetzung als Gewerbegebiet fihrt dazu, dass ich bei Entfall des Bestandsgebaudes auf
meinem Grundstlick (z.B. durch Brand) keinen Anspruch mehr auf Neuerrichtung eines Wohngebaudes habe.
Dieser Eingriff in mein Grundeigentum kann nicht akzeptiert werden.

« Die Planung eines Gewerbegebiets neben meinem Grundstlick fiihrt zu nicht akzeptablen
Immissionsschutzkonflikten mit meiner Wohnnutzung. Die bestehende Situation (in der Nahe lhres Grundstiicks
findet sich bereits gewerbliche Nutzung) verscharft sich. Die Angabe im Bebauungsplanentwurf, wonach
immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht erkennbar seien (S. 8 des Entwurfs der Planbegriindung) ist nicht
nachvollziehbar.

« Der vorgesehene Ausschluss freiberuflicher Nutzungen (Ziffer 2.1.2 des Entwurfs der textlichen Festsetzungen) ist
angesichts meines Berufs und des Umstandes, dass es mir moglich sein muss, diesen auch in meinem
Wohngebaude auszutiiben, nicht hinnehmbar.

» Mit der Planung werden mir kiinftige Erweiterungsmaoglichkeiten meines Gebaudes genommen.

« Ein hinreichender Abstand zwischen der gewerblichen Nutzung und lhrer Wohnnutzung ist nicht geplant. Dass bis
an meine Grundstiicksgrenze gebaut kénnen werden soll, ist nicht hinnehmbar.

* Die Verkehrsbelastung verscharft sich. Ich werden durch diese in meiner Wohnruhe gestort. Somit kann die im
Entwurf vorgesehene Flache des geplanten Gewerbegebietes Flur 91, Flurstiick 4/2 nicht mit einbeziehen.

Nachtrag zur am 25.05.2015 gesendeten Stellungnahme:

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes ist im Kapitel "Artenschutz" folgendes geschrieben: "Im Rahmen der
tierdkologischen Untersuchungen zur vorliegenden Planung wird eine Erfassung der Tiergruppen Végel und
Fledermause durchgefiihrt". Ich méchte darauf hinweisen, dass vor unserem Balkon, in Richtung der geplanten
Flache des Gewerbegebietes allabendlich Fledermause zu sehen sind. Um welche Art oder Gattung es sich handelt,
muss vor Erteilung der gednderten Flachennutzung unbedingt und zweifelsfrei festgestellt werden. Die gesetzlichen
Grundlagen sind lhnen sicherlich bekannt. (Verweis auf § 42 Abs. 1 Nr. 1 und § 42 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG) Der
Erhaltungszustand der lokalen Population ist von Bedeutung, welche durch ein Gewerbegebiet erheblich gestort
wird.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung:

zu 1. Regionalplanerische Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt wurden aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken vorgebracht,
da die Umwidmung der ca. 0,2 ha grof3en, als Vorranggebiet flir Natur und Landschaft und Vorbehaltsgebiet fur
besondere Klimafunktionen ausgewiesenen Flache deutlich unter der regionalplanerischen Darstellungsgrenze von
5 ha liegt und somit keine raumbedeutsame MalRnahme darstellt. Die Belange des Vorbehaltsgebietes flr
vorbeugenden Hochwasserschutz sind im Rahmen der weiteren Bauplanung durch entsprechende bauliche
MaRnahmen zu beriicksichtigen.

zu 2. "Okologisch bedeutsames Griinland" und 3. "Biotopverbund mit Handlungsbedarf zur Umsetzung von
NaturschutzmafRnahmen"

"Okologisch bedeutsames Griinland" und "Biotopverbund mit Handlungsbedarf zur Umsetzung von
NaturschutzmaRnahmen" sind Darstellungen in der Entwicklungskarte des Landschaftsplans 2000 des friiheren
Umlandverbandes, die den Talraum des Erlenbaches und zuflieRender Graben umfassen und bis an den
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Siedlungsrand an der Industriestrale herangefiihrt wurden. Diese Entwicklungsziele wurden auf Teilflachen stdlich
der Industriestralle bereits im Aufstellungsverfahren des RPS/RegFNP 2010 zugunsten von
Weiterentwicklungsmdglichkeiten des bestehenden Gewerbegebietes sowie fir einen Teil der dargestellten Flache
fur den Gemeinbedarf, Schule aufgegeben. Lediglich 0,2 ha des vorliegenden Anderungsgebietes sind im
RPS/RegFNP 2010 als ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung...“ dargestellt. Die durch eine mégliche Bebauung
zu erwartenden Auswirkungen sind - bezogen auf den Detaillierungsgrad des RPS/RegFNP 2010 - im Umweltbericht
dargelegt und wurden mit den anderen zu berlicksichtigenden Belangen abgewogen. Eine vertiefte, detaillierte
Untersuchung und Abwagung der 6kologischen Aspekte erfolgt im parallelen Bebauungsplan-Verfahren. Deren
Berlicksichtigung impliziert jedoch nicht unbedingt die Aufgabe der beabsichtigten Flachenausweisung fir die
gewerbliche Entwicklung, deren Bedarf ebenfalls im Rahmen der Bauleitplanung Rechnung zu tragen ist, sondern
kann auch durch entsprechende Festsetzungen von Flachen und MalRnahmen zur Kompensation der Eingriffe
erfolgen.

Die als Alternative vorgeschlagene Flache siidlich des Gewerbegebietes "Am Joseph" istim RPS/RegFNP 2010 als
,Okologisch bedeutsame Flachennutzung ...“ mit ,Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft‘ dargestellt. Auch wenn
sie derzeit ackerbaulich genutzt wird, weist sie die gleichen Standortvoraussetzungen auf wie die Flache im
Anderungsgebiet (Béden mit Archivfunktion, hoch anstehendes Grundwasser). Beeintréchtigungen von
Umweltbelangen wéren dort somit in dhnlicher Weise zu erwarten und wiirden entsprechende
Ausgleichsmallnahmen erfordern. Auflerdem ware nach Aussage der Gemeinde Wehrheim die ErschlieRung
schwierig und aufwendig (Zufahrt von der Kreisstrae nicht méglich, sondern nur tiber den vorhandenen
Wendehammer, zusatzliche Flacheninanspruchnahme fir neue ErschlieRungsstralie, schwieriger Anschluss an den
Abwasserkanal aufgrund der Topographie, eingeschrankte Flachennutzbarkeit durch einzuhaltenden Abstand von
einem Klarbecken).

zu 4. Beeintrachtigungen von Umweltbelangen

Eine Konkretisierung von Festsetzungen und MalRnahmen zur Minimierung und Kompensation von
Umweltauswirkungen durch die geplante Bebauung erfolgt im Bebauungsplan, da erst dann Art, Ma und Lage der
mogliche Grundstiickstberbauung und somit auch mégliche Umweltauswirkungen néher bestimmt werden. Hierflr
sind im Bebauungsplan Flachen am sldlichen Rand des geplanten Gewerbegebietes vorgesehen.

Der Hinweis zum baulichen Hochwasserschutz in Vorbehaltsgebieten fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz
dient der vorsorgenden Sicherung von Vermdgenswerten. Eine durch die geplante Bebauung neu auftretende
Gefahrdung des stidlich gelegenen Bauernhofes kann daraus nicht abgeleitet werden, da dieser weiter unterhalb im
Tal zwischen Erlenbach und dem Grabenzug innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des
Erlenbaches liegt und somit bereits jetzt friiher von einem mdglichen Hochwasser des Erlenbaches betroffen ware
als die weiter oberhalb liegenden geplanten gewerblichen Bauflachen.

zu 5. Festsetzung als Gewerbegebiet

Das Grundstick Flur 91, Flurstiick 4/2 ist in dem seit 17.10.2011 rechtswirksamen Regionalplan
Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 bereits als ,Gewerbliche Bauflache, Bestand” dargestellt und
nicht Gegenstand der vorliegenden Anderungsverfahrens. Das Grundstiick war im Ubrigen bereits im davor
wirksamen FNP des friiheren Umlandverbandes, der 1987 rechtswirksam wurde, als ,Gewerbliche Bauflache”
dargestellt, ebenso wie die nun zur Anderung vorliegende westlich angrenzende Fléche.

Die ubrigen Einwande beziehen sich auf Aussagen und Festsetzungen im aktuell im Verfahren befindlichen
Bebauungsplan und sind im Rahmen dieses Verfahrens zu berticksichtigen und abzuwéagen.

Nachtrag zur Stellungnahme vom 25.05.2015: Fledermaussichtungen

Eine artenschutzrechtliche Erhebung wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens im Jahr 2015 durchgefihrt.
Es liegen keine Hinweise auf das Eintreten von Verbotstatbestadnden nach § 44 BNatSchG vor. Das Vorkommen von
Fledermausen wurde anhand von Detektorbegehungen bewertet. Es konnten lediglich Zwergfledermause
beobachtet werden, die das Plangebiet als Teil ihres Jagdreviers nutzen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Gemeinde Wehrheim, Ortsteil Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

Beschluss liber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat lll 31.2 001 WEHR B-01096
Gruppe: ToB = -

Dokument vom: 15.06.2015
Dokument-Nr.: S-02658

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Stellungnahme aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung:

Gegen die Umwidmung der ca. 1,7 ha grofen Flache flir Gemeinbedarf geplant - weiterfihrende Schule in
gewerbliche Bauflache, geplant bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken. Zwar stellen gemaf
Kapitel 3.4.1 des Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010 - StAnz.
42/2011 vom 17. Oktober 2011) die Gemeinbedarfsflachen zugleich Siedlungsgebiete im Sinne des Regionalplans
Siidhessen dar, da die geplante gewerbliche Bauflache eine FlachengréRe deutlich unter der regionalplanerischen
Darstellungsgrenze von 5 ha aufweist, stellt die Umwidmung keine raumbedeutsame MalRnahme dar. Gleiches gilt
fir den sidlich angrenzenden Anderungsbereich, der im RPS/RegFNP 2010 u.a. als Vorranggebiet fiir Natur und
Landschaft ausgewiesen ist. Dieser Bereich wird lediglich in einer Gré3enordnung von 0,2 ha in Anspruch
genommen, so dass gegen die hier ebenfalls geplante Umwidmung in gewerbliche Bauflache keine Bedenken
bestehen.

Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Mitteilung, dass von der 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Gemeinde Wehrheim keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete berihrt werden.

Ca. 200 m siidlich des Anderungsbereichs befindet sich das FFH-Gebiet 5717-305 ,Erlenbach zwischen Neu-
Anspach und Nieder-Erlenbach". Die in den Unterlagen enthaltene FFH- Voruntersuchung legt plausibel dar, dass
mit der Umsetzung von durch die Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans vorbereiteten Bauvorhaben
keine direkten Flacheninanspruchnahmen im FFH-Gebiet verbunden sind, ein hinreichender Abstand zum Gebiet
besteht und somit erhebliche Beeintrachtigungen der fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen
Bestandteile des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden kénnen. Ich weise vorsorglich darauf hin, dass in
Abhangigkeit der konkreten gewerblichen Nutzung (bspw. durch emittierende Betriebe, die relevante
Stickstoffdepositionen erzeugen) oder der Art der Niederschlagswasserbewirtschaftung (bspw. direkte Einleitung in
den Erlenbach) das Erfordernis bestehen kann, im Zuge der jeweils folgenden Einzelzulassungsverfahren (bspw.
immissionsschutzrechtliche Genehmigung, wasserrechtliche Einleiteerlaubnis) eine konkretere Prifung der
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des Gebietes durchzufihren. Weitere Natura 2000-Gebiete sind nicht
betroffen.

Grundsatzlich ist die Ausweisung eines Baugebietes am vorgesehenen Standort aus naturschutzfachlicher Sicht als
suboptimal zu bewerten, da es sich hierbei um einen Teil der Griinland- gepragten Aue des Erlenbachs handelt. Der
Regionale Flachennutzungsplan stellt jedoch bereits fir grof3e Teile des im parallel laufenden
Bebauungsplanverfahren abgegrenzten Gewerbegebiets ,Wehrheim Sid" Gewerbezuwachsflachen (aulerhalb des
RegFNP- Anderungsgebiets) und weitere Bauflachen (Flache fiir den Gemeinbedarf - Weiterfiihrende Schule, ca.
1,7 ha, innerhalb des RegFNP-Anderungsgebiets) dar. Die zur Arrondierung des Gebietes in die 1. Anderung des
Regionalen Flachennutzungsplans einbezogenen 0,2 ha ,Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft" mit ,Okologisch
bedeutsamer Flachennutzung" (als kleine Randflache einer die gesamte Erlenbachaue inklusive einiger
Nebengewasser umfassenden Gebietsabgrenzung) spielen auf der Planungsebene Regionalen
Flachennutzungsplanes betrachtet somit eher eine untergeordnete Rolle.

Da der vorliegende Vorentwurf des Bebauungsplans jedoch bereits auf die unmittelbare Betroffenheit von nicht der
bauleitplanerischen Abwagung unterliegenden naturschutzrechtlichen Belangen hinweist (gesetzlicher Biotopschutz,
besonderer Artenschutz), kann zur vorliegenden Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans nicht
abschlieRend Stellung genommen werden.

Inwieweit die Betroffenheit von nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschutzten
Feuchtwiesenbereichen (ein gréRerer Teil davon im Bereich des derzeit als ,Vorranggebiet fur Natur und
Landschaft" dargestellten Anderungsbereichs) durch die Vermeidung einer Zerstérung/ erheblichen
Beeintrachtigung der Biotope oder eine biotopschutzrechtliche Ausnahmezulassung Gberwunden werden kann, ist
derzeit unklar. Die Betroffenheit von nach § 44 Abs. 5 BNatSchG relevanten Arten kann erst nach Abschluss der
noch laufenden Kartierungen beurteilt werden.

Solange das genaue Ausmalf der Betroffenheit 0. g. naturschutzrechtlicher Belange nicht vollstandig bekannt ist und
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solange nicht absehbar ist, dass die damit verbundenen naturschutzrechtlichen Konflikte sinnvoll geldst werden
kénnen, bestehen Bedenken gegen die 1. Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans fiir das Gebiet der
Gemeinde Wehrheim, insbesondere gegen die Anderung des ,Vorranggebiet fir Natur und Landschaft" mit
,Okologisch bedeutsamer Flachennutzung" in ,Gewerbliche Bauflache, geplant”.

Zu weiteren Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere zu Details der
Eingriffsfolgenbewaltigung sowie der arten- und biotopschutzrechtlichen Belange verweise ich auf die Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. die zustandige untere Naturschutzbehdrde beim Hochtaunuskreis
(Bebauungsplan ,Wehrheim Siid").

Stellungnahme aus der Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden:

Oberflachengewasser: Durch die geplanten MalRnahmen darf es zu keiner Abflussverschéarfung der vorhandenen
Gewasser kommen. Die §§ 76 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie der § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG)
sind zu beachten.

Bergaufsicht: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Es befinden sich keine aktuell
unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung. Das Gebiet wird von einem
Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erdwarme und Sole lberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben
beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivitdten bekannt. Im Plangebiet ist den Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau
umgegangen. Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

zu Sicht der Raumordnung und Landesplanung:
Die Stellungnahme entspricht der Aussage unter Punkt A 4. Regionalplanerische Aspekte.

zu Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Ein entsprechender Hinweis auf die ggf. erforderliche Einzelfallprifung wird im Umweltbericht unter Punkt B 2.2
Prognose und Bewertung / FFH-Vertraglichkeitsprifung erganzt.

Gesetzlich geschitzte Feuchtwiesenbereiche:

Gemalf Mitteilung der Unteren Naturschutzbehérde vom 25.09.2015 wurde fiir das gesetzlich geschitzte
Feuchtbiotop die naturschutzrechtliche Genehmigung beantragt und in Aussicht gestellt, da ein funktionaler
Ausgleich im Bereich der unmittelbar stidlich an das Plangebiet ausgewiesenen Ausgleichsflache erbracht werden
kann.

zu Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden zu Oberflachengewassern:

Die genannten Paragrafen beziehen sich auf Uberschwemmungsgebiete und Gewésserrandstreifen. Auf die Lage
im Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz und den erforderlichen vorsorglichen baulichen Schutz
wurde im Umweltbericht hingewiesen. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiet, in denen den Hochwasserabfluss
behindernde Gebaude untersagt sind, sind von der Anderung nicht betroffen. Die siidliche Grenze des
Anderungsgebietes liegt ca. 25 m von dem siidlich verlaufenden Grabenzug entfernt, so dass der gesetzlich
vorgegebene Abstand von 10 m eingehalten wird. Die Abflusssituation sowie Malihahmen zur
Regenwasserbewirtschaftung und ggf. zur Schaffung von Ersatzretentionsraum sind im Rahmen der
weiterfiihrenden Planungen zu berticksichtigen.

Bergaufsicht:
Ein Hinweis auf das Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erdwarme und Sole wird unter Punkt A 7 Erklarung zur
Berlicksichtigung der Umweltbelange erganzt.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
Texte/Erlauterung der Planung
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Gemeinde Wehrheim, Ortsteil Wehrheim
Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

Beschluss liber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises 001 WEHR B-01097
Fachbereich: Umwelt, Naturschutz - -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 01.06.2015
Dokument-Nr.: S-02594

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Fachbereich Landlicher Raum:

Ziel der oben genannten 1. Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen, um ein derzeit als
Flache fur den Gemeinbedarf/Schule dargestellten Standort einer Nutzung als Gewerbegebiet zufihren zu kdnnen.
Uber diesen Anderungsbereich mit einer GréRe von ca. 1,7 ha hinaus werden aufRerdem am siidlichen Rand der
bisherigen Flache fiir den Gemeinbedarf ca. 0,2 ha der gewerblichen Bauflache/geplant zugeschlagen, die bisher als
Okologisch bedeutsame Flachennutzung, Vorranggebiet fir Natur und Landschaft gekennzeichnet sind. Real
unterliegt der Anderungsbereich einer Nutzung als Griinland, konkret als hofnahe Weidefléche durch den siidéstlich
gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb mit Mutterkuhhaltung. Vom Grundsatz her ist somit die Betroffenheit
offentlicher Belange der Landwirtschaft zu konstatieren. Da die Flache planerisch jedoch bereits als
Bauerweiterungsflache dargestellt ist und von Seiten des betroffenen landwirtschaftlichen Betriebs keine Bedenken
gegen die Planung vorgetragen werden, wird der Planung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
zugestimmt.

Aus Sicht des Fachbereichs Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung werden folgende Anregungen und Bedenken
geaulert:

Die interaktive Umweltprifung des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain lasst vermuten, dass der
Grundwasserflurabstand im Plangebiet gering ist. Wenn eine Bebauung eine Grundwasserabsenkung erforderlich
macht, sollte dieser Wirkfaktor aus unserer Sicht mit in die FFH-VP aufgenommen werden. Die potentielle Gefahr
einer Grundwasserverunreinigung wird durch die Anderung erhéht. Auch hier sollte schon vorsorglich auf
Vermeidungsmalinahmen hingewiesen werden. Die in den vorliegenden Planen vorgeschlagenen Ma3nahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich haben bisher nur unzureichend Eingang in den B-Planentwurf
gefunden. Es wird darauf hingewiesen, dass gesetzlich geschitzte Feuchtwiesenbereiche (Biotope gem. § 30
BNatSchG i. V. m. § 13 HAGBNatSchG) von der Planung betroffen sind und eine Ausnahme gem. § 30 Abs. 3 u. 4
BNatSchG vor Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich ist.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Grundwasserflurabstand:

Im Umweltbericht werden unter Punkt B 2 "Umweltauswirkungen der Anderung" Hinweise auf die hohe
Verschmutzungsemfpindlichkeit des Grundwassers am siidlichen Rand des Anderungsgebietes sowie auf ggf.
erforderlichen MalRnahmen zum Grundwasserschutz erganzt (Baugrunderkundung vor Baubeginn zur Ermittlung des
Grundwasserstandes, MaRnhahmen zur Vermeidung von Verunreinigungen wahrend der Bauphase, Festlegung von
Hdéhenniveaus bis zu denen ein Bauwerk wasserdicht und auftriebssicher zu erstellen ist).

FFH-Vorprifung:

Gemal Stellungnahme des Regierungsprasidiums ist die vorgenommene FFH-Voruntersuchung auf der Ebene der
Flachennutzungsplan-Anderung plausibel und es wird darauf hingewiesen, dass in Abhéngigkeit der konkreten
gewerblichen Nutzung (bspw. durch emittierende Betriebe, die relevante Stickstoffdepositionen erzeugen) oder der
Art der Niederschlagswasserbewirtschaftung (bspw. direkte Einleitung in den Erlenbach) das Erfordernis bestehen
kann, im Zuge der jeweils folgenden Einzelzulassungsverfahren (bspw. immissionsschutzrechtliche Genehmigung,
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wasserrechtliche Einleiteerlaubnis) eine konkretere Priifung der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des
Gebietes durchzufihren. Ein entsprechender Hinweis wird im Umweltbericht unter Punkt B 2.2 Prognose und
Bewertung, FFH-Vertraglichkeitspriifung erganzt.

Gesetzlich geschitzte Feuchtwiesenbereiche:
Gemalf Mitteilung der Unteren Naturschutzbehérde vom 25.09.2015 wurde fiir das gesetzlich geschitzte
Feuchtbiotop die naturschutzrechtliche Genehmigung beantragt und in Aussicht gestellt, da ein funktionaler

Ausgleich im Bereich der unmittelbar stidlich an das Plangebiet ausgewiesenen Ausgleichsflache erbracht werden
kann.
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