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14. Sitzung des Planungsausschusses :

am Donnerstag, 07.12.2023, 14:00 Uhr Regionalverband
im Untergeschoss, Sitzungsraum Nr. -8B FrankfurtRheinMain
des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Tagesordnung

1. Beschluss zur Feststellung des Erreichens des ersten Flachenbeitragswertes nach
§ 5 Abs. 2 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes (WindBG)
Antrag des Verbandsdirektors

2. 13. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Frankfurt am Main,
Stadtteil Nieder-Eschbach
Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Strafl3e"
hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung

3. 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"
hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung

4. 2. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell,
Ortsteil Bingenheim im Gebiet ,Blofelder Weg® durch den Regionalverband
FrankfurtRheinMain
hier: Beschluss uber die férmliche Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

5. 4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main,
Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"
hier: Beschluss tiber die férmliche Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

6. 7. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben Gebiet: "Am Warthweg" )
hier: Beschluss lber die formliche Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

7. 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten im
Gebiet ,Medizinisches Zentrum® durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
hier: AbschlieRender Beschluss

8. 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Bad Salzhausen
(Gemarkung Nidda) im Gebiet ,Die Kurstrale* durch den Regionalverband
FrankfurtRheinMain
hier: AbschlieRender Beschluss

9. Anfragen und Mitteilungen

Frankfurt am Main, 21.11.2023
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Planungsausschuss

OFFENTLICHE NIEDERSCHRIFT

der 14. Sitzung des Planungsausschusses
am Donnerstag, 07.12.2023, 14:00 Uhr bis 14:37 Uhr
im Untergeschoss, Sitzungsraum Nr. -8B des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Vorsitz:
Seitz, Christian (CDU)

Anwesend:

Bar, Andreas (SPD)

Bdhn, Alexander (CDU)
Esser, Gotz (Unabhangige)
Gerfelder, Kai (SPD)

Greuel, Timo (SPD)

Knoche, Andreas (CDU)
Kraft, Uwe (CDU)

Seitz, Christian (CDU)

Siehr, Thorsten (SPD)
Urhahn, Franz-Rudolf (Griin+)
Vogt, Christian (Griin+)
Westedt, Dirk (Unabhangige)
Wysocki, Sebastian (CDU)
Zeller, Jurgen (SPD)

Regionalvorstand:
Horn, Thomas
Burghardt, Horst
Jager, Claudia

Dr. Naas, MdL, Stefan

Entschuldigt fehlten:
Kotter, Rouven

Battner, Klaus (SPD)
Deister, Felix (SPD)

Anwesenheiten

Prof. Dr. Gwechenberger, Marcus (SPD)

Walther, Erhard (CDU)



Sitzungsverlauf

Herr Seitz erdffnet als Vorsitzender die Sitzung, begruft den Vorstand und stellt die
ordnungsgemale Ladung, die Beschlussfahigkeit sowie die Tagesordnung fest.

1. Beschluss zur Feststellung des Erreichens des ersten V-2023-60
Flachenbeitragswertes nach § 5 Abs. 2 des
Windenergieflachenbedarfsgesetzes (WindBG)
Antrag des Verbandsdirektors

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen, der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2023-60, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung mit den Stimmen der Gruppen CDU, SPD und Griin+
bei Enthaltung der Unabhangigen Gruppe

Protokollvermerke:

1.

Herr Horn begriindet die Vorlage u.a. damit, dass zur Feststellung des Erreichens des ersten
Flachenbeitragswertes nach dem Windenergieflachenbedarfsgesetz gleichlautende
Beschllsse aller hessischen Planungsregionen gefasst werden missen. Dies geschieht in
enger Abstimmung mit dem Hessischen Ministerium far Wirtschaft, Energie, Verkehr und
Wohnen und der Regionalversammlung Sidhessen.

2.

Herr Vogt kiindigt die Zustimmung der Gruppe Grin+ und begriindet dies u.a. mit einer
Planungsbeschleunigung und der planerischen Leitung durch den Regionalverband.

3.

Herr Esser kiindigt die Enthaltung der Unabhangigen Gruppe an, da die Gruppe noch
Beratungsbedarf hat.

4.

Herr Horn sichert auf Nachfrage von Herrn Esser zu, dass die Abteilung Planung gerne in
einer Gruppensitzung der Unabhangigen Gruppe flr Fragen zur Verfliigung steht.

2.  13. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen V-2023-51
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main,
Stadtteil Nieder-Eschbach
Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern
StraRe™
hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger
Beteiligung

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen, der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2023-51, zuzustimmen.



Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

Sprecher:
Herr Horn

3. 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"
hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger
Beteiligung

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen, der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2023-52, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

4. 2. Anderung des wirksamen Flichennutzungsplans der Gemeinde
Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet ,,Blofelder Weg“ durch den
Regionalverband FrankfurtRheinMain
hier: Beschluss liber die formliche Beteiligung der Behérden und der
Offentlichkeit

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen, der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2023-53, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

5. 4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Hattersheim am Main,
Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"
hier: Beschluss liber die formliche Beteiligung der Behérden und der
Offentlichkeit

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen, der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2023-54, zuzustimmen.

V-2023-52

V-2023-53

V-2023-54



Abstimmungsergebnis:
Zustimmung mit den Stimmen der Gruppen CDU, SPD und Unabhéangige
gegen die Stimmen der Gruppe Grin+

Protokollvermerk:

Herr Urhahn kindigt die Ablehnung der Gruppe Griin+ an und begriindet dies u.a. mit dem

Eingriff in Landwirtschaftliche Flachen und der Trinkwassersicherstellung in der Region.

6. 7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Gebiet: "Am Warthweg"
hier: Beschluss iiber die formliche Beteiligung der Behérden und der
Offentlichkeit

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen, der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2023-55, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

7. 3. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil
Ober-Schmitten im Gebiet ,,Medizinisches Zentrum* durch den
Regionalverband FrankfurtRheinMain
hier: AbschlieBender Beschluss

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen, der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2023-56, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

8. 4. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil
Bad Salzhausen (Gemarkung Nidda) im Gebiet ,,Die KurstraBe“ durch
den Regionalverband FrankfurtRheinMain
hier: AbschlieBRender Beschluss

Beschluss:
Der Verbandskammer wird empfohlen, der Vorlage des Regionalvorstandes,
Drucksache Nr. V-2023-57, zuzustimmen.

V-2023-55

V-2023-56

V-2023-57



Abstimmungsergebnis:
Zustimmung mit den Stimmen der Gruppen CDU, SPD, Unabhangige und Grun+ tlw.
bei 1 Ablehnung (Griin+)

Protokollvermerk:
Herr Urhahn kindigt ein unterschiedliches Abstimmungsergebnis der Gruppe Grin+ an.

Weiterer Sprecher:
Herr Horn

9. Anfragen und Mitteilungen

Frau Kosan informiert Uber die ,Story Map® auf der Homepage des Regionalverbandes zu
den bedeutsamen Landschaften im Verbandsgebiet. Als Grundlage dient die Broschire
»ochatze der Region® des Bereichs Landschaft und Umwelt in der Abteilung Planung.

Herr Bannert aus dem Bereich Geoinformation stellt anschaulich anhand von Beispielen das
digitale Format vor.

Auf Nachfrage von Herrn Urhahn teilt Herr Horn mit, dass die Website auch zukiinftig vom
Regionalverband gepflegt wird.

Herr Seitz spricht Herrn Verbandsdirektor Horn seinen herzlichen Dank fur die langjahrige
Mitarbeit im Ausschuss aus und wunscht ihm fur die Zukunft alles Gute.

//%/7/ Ude Lauec

Christian Seitz Ute Lauer
stellvertretender Vorsitzender Schriftfihrerin



Drucksache Nr. V-2023-60

A
AR

/

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Planungsausschuss 07.12.2023 | 6ffentlich
Verbandskammer 13.12.2023 | 6ffentlich
Betreff:

Beschluss zur Feststellung des Erreichens des ersten Flachenbeitragswertes nach § 5
Abs. 2 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes (WindBG)

Antrag des Verbandsdirektors

Beschlussvorschlaqg:

Die als Anlage beigefiigte Drucksache wird beschlossen.




Betr.:

Vorg.:

PA\ Drucksache Nr. V-2023-60
A

L / Verbandsdirektor

Thomas Horn

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Beschluss zur Feststellung des Erreichens des ersten Flachenbeitragswertes
nach 8 5 Abs. 2 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes (WindBG)

Beschluss Nr. 1V-145 (Beschluss uber die Behandlung der Stellungnahmen aus dem
Beteiligungsverfahren zum Entwurf 2016 sowie abschliel3ender Beschluss und Be-
schluss Uber die Vorlage zur Genehmigung des Sachlichen Teilplans Erneuerbare
Energien (TPEE) 2019)

Beschluss Nr. 1V-265 (Beschluss iiber die Behandlung der Stellungnamen aus der Be-
teiligung zum Entwurf der 1. Anderung des TPEE 2019, AbschlieBender Beschluss und
Beschlussfassung tber die Vorlage zur Genehmigung)

Beschluss Nr. V-108 (Rotor out-Beschluss nach § 5 Abs. 4 des Windenergieflachenbe-
darfsgesetzes (WindBG))

Antrag
Die Verbandskammer mdge beschliefRen:

Die Verbandskammer des Regionalverbands FrankfurtRheinMain stellt hiermit, wie
auch die Regionalversammlung Stidhessen, fur den Sachlichen Teilplan Erneuerbare
Energien (TPEE) 2019 des Regionalplans Stidhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 und dessen 1. Anderung fest, dass zum 02.10.2023
(und demnach vor dem in § 3 Abs. 1 Satz 2 WindBG genannten Stichtag 31.12.2027)
in dem TPEE und dessen 1. Anderung anteilig 1,5 Prozent (111,75 km?2) der
Planungsregion Stdhessen als Vorranggebiete zur Nutzung der Windenergie
festgelegt worden sind. Zum Erreichen des in 8 3 Abs. 1 i.V.m. der Anlage des
WindBG normierten ersten Flachenbeitragswertes i.H.v. 1,8 Prozent der
Landesflache ist eine Festlegung weiterer Vorranggebiete zur Nutzung der
Windenergie fur die Planungsregion Stidhessen nicht erforderlich.

Diesem Beschluss liegt die Bestatigung der obersten Landesplanungsbehérde vom
08.11.2023 zugrunde, dass zum 2.10.2023 alle hessischen Teilregionalpldne Energie
in Summe den o.g. ersten Flachenbeitragswert i.H.v. 1,8 Prozent der Landesflache o
hne die Festlegung neuer Vorranggebiete zur Nutzung der Windenergie
(Windenergiegebiete) erreichen.

Die Verwaltung des Regionalverband FrankfurtRheinMain wird beauftragt, den
Beschluss in Abstimmung mit der Geschéftsstelle der Regionalversammlung
Sudhessen, offentlich bekannt zu geben.



Il. Begrindung

Die Rechtsgrundlage fir diesen Beschluss ergibt sich aus 8§ 5 WindBG i.V.m. § 1 HEG.
Hiernach sind in den Regionalplanen anteilig Vorranggebiete zur Nutzung der Wind-
energie in Hohe der in 8 3 Abs. 1 in Verbindung mit der Anlage des WindBG fir das
Land Hessen normierten Flachenbeitragswerte auszuweisen. Wird ein Flachenbeitrags-
wert ohne eine Ausweisung von neuen Windenergiegebieten erreicht, ist dies festzustel-
len.

Die gemeinsame Prifung der oberen Landesplanungsbehorde als Geschéftsstelle der
Regionalversammlung Sudhessen und der Verwaltung des Regionalverbands Frankfurt-
RheinMain hat ergeben, dass zum Stichtag 02.10.2023 im Sachlichen Teilplan Erneuer-
bare Energien (TPEE) 2019 des Regionalplans Siidhessen / Regionalen Flachennut-
zungsplans 2010 und dessen 1. Anderung anteilig 1,5 Prozent der Planungsregion Siid-
hessen als Vorranggebiete zur Nutzung der Windenergie festgelegt worden sind. Diese
Vorranggebiete stellen Windenergiegebiete nach § 2 Nr. 1a) WindBG dar.

Die oberste Landesplanungsbehdrde bestéatigt, dass zum 02.10.2023 im Teilregional-
plan Energie Nordhessen 2017/2020 2,0 Prozent, im Teilregionalplan Energie Mittelhes-
sen 2016/2020 2,2 Prozent und im Sachlichen Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE)
2019 des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 und des-
sen 1. Anderung 1,5 Prozent der jeweiligen Planungsregion als Vorranggebiete zur Nut-
zung der Windenergie festgelegt sind. Diese Vorranggebiete stellen Windenergiegebiete
nach § 2 Nr. 1a) WindBG dar. In Summe sind 1,9 Prozent der hessischen Landesflache
planerisch fir die Windenergienutzung gesichert.

Samtliche Vorranggebietsflachen, die als Windenergiegebiete nach § 2 Nr. 1a) WindBG
anteilig fur die Planungsregion Stidhessen angerechnet worden sind, werden in der An-
lage zu diesem Beschluss unter Angabe des Umfangs der angerechneten Flache aufge-
fuhrt.

Dieser Beschluss wird zeitgleich in allen drei hessischen Planungsregionen nach enger
Abstimmung mit dem Hessischen Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Woh-
nen gefasst.



Anlage: Sachlicher Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 des Regionalplans Siid-

hessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010 und dessen 1. Anderung;
Vorranggebiete zur Nutzung der Windenergie in der Planungsregion

Sidhessen
VRG-Wind Landkreis/

ID (Nummer) Gr6Be in gkm | Gr6Re in ha | Kreisfr. Stadt |RPDA/RV
1 2-23a 0,63 62,9/0DW RPDA
2 2-23b 0,39 38,5/0DW RPDA
3 2-25 2,97 297,4|BERG RPDA
4 2-26a 0,16 15,6|BERG RPDA
5 2-31 1,66 165,6|/0DW RPDA
6 2-41 0,86 85,7|MKK RPDA
7 2-45 0,25 25,4|MKK RPDA
8 2-48 1,04 104| MKK RPDA
9 2-48a 0,12 11,7{MKK RPDA

10 2-52 0,22 21,5|MKK RPDA
11 2-55 0,15 15,1{MKK RPDA
12 2-56 0,31 31,3[{MKK RPDA
13 2-60 0,43 42,9/ MKK RPDA
14 2-61 0,42 42,3 MKK RPDA
15 2-63 0,82 81,8 MKK RPDA
16 2-65f 0,78 78,1|MKK RPDA
17 2-71 1,58 157,5|MKK RPDA
18 2-71a 0,37 36,8 MKK RPDA
19 2-73 0,91 91| MKK RPDA
20 2-74 0,57 56,7 MKK RPDA
21 2-76 2,35 235,4| MKK RPDA
22 2-76a 2,03 203,2|MKK RPDA
23 2-81 0,85 85| MKK RPDA
24 2-88 0,28 28|DADI RPDA
25 2-92 0,32 32,3|DADI RPDA
26 2-95 2,65 265,3|DADI RPDA
27 2-99 0,51 50,7/0DW RPDA
28 2-117 0,81 80,9(DADI RPDA
29 2-118 1,59 158,8|0DW RPDA
30 2-122 6,50 650,2|0DW RPDA
31 2-123b 0,23 22,6|0DW RPDA
32 2-125 0,23 23,4|0DW RPDA
33 2-125a 0,30 29,7|0DW RPDA
34 2-125b 0,33 32,8/ODW RPDA
35 2-125c¢ 0,87 87,1/0DW RPDA
36 2-136 0,13 12,7|0ODW RPDA
37 2-138 0,49 49,4|ODW RPDA
38 2-144 0,59 58,8| DADI RPDA
39 2-228 0,42 41,7|DADI RPDA
40 2-294 0,51 51,3|BERG RPDA
41 2-303 0,29 28,6|MKK RPDA
42 2-304 4,55 454,8 MKK RPDA
43 2-304a 0,72 71,9/ MKK RPDA




Kreisfr. Stadt |RPDA/RV

VRG-Wind Landkreis/
ID (Nummer) GroBe in gkm | GroBe in ha

44 2-308 0,17 17{MKK
45 2-309 0,81 80,6| MKK
46 2-315 1,08 108,3|MKK
47 2-320 1,60 159,9(MKK
48 2-343 0,52 51,9|RTK
49 2-359 0,16 16,3|RTK
50 2-370a 0,14 13,6(RTK
51 2-371 0,63 62,5|RTK
52 2-372 1,03 103|RTK
53 2-377 0,82 82,1|RTK
54 2-384 1,19 118,8|RTK/WI
55 2-384a 0,51 50,7|RTK
56 2-385 0,17 17,1|RTK/WI
57 2-388 0,19 18,9|RTK
58 2-388c¢ 0,79 78,5|RTK
59 2-389 0,69 69,1|RTK
60 2-390 0,35 35,1|RTK
61 2-392a 1,49 148,6|RTK
62 2-393 3,88 387,6|RTK
63 2-399 0,56 55,8|RTK
64 2-401 0,88 87,7|RTK
65 2-414 3,98 398,3|RTK
66 2-414g 2,73 272,7|RTK
67 2-414k 0,91 91,3|RTK
68 2-414m 0,39 38,5|RTK
69 2-439 0,48 48,2|RTK
70 2-445 0,15 15,4 MKK
71 2-447a 0,64 63,9 MKK
72 2-448 0,70 70,3|WETT
73 2-449 7,80 780|MKK
74 2-449c¢ 0,35 34,7/ MKK
75 2-449d 0,24 23,8|MKK
76 2-483 1,18 118|MKK
77 2-502 1,20 120,1|WETT
78 2-702 1,26 126,3|MKK
79 2-703 0,86 86,4 MKK
80 2-705 1,44 144|0DW
81 2-706 1,17 116,7|\WETT
82 2-811 1,89 188,7|0DW
83 2-825 0,22 21,8|WETT
84 2-832 0,40 39,8 WETT
85 2-901 1,80 179,8|WETT
86 2-907 0,11 10,8|WETT
87 2-909 0,50 49,5(BERG
88 2-911 0,41 40,7|\WETT
89 2-912 0,36 36,2|WETT
90 2-915 0,34 33,8/ WETT
91 2-917 0,41 41,1|MKK




VRG-Wind Landkreis/

ID (Nummer) GroRe in gkm | GroBe in ha | Kreisfr. Stadt |RPDA/RV

92 2-920 0,16 16|RTK

93 2-922 0,14 13,6|0ODW

94 2-923 1,31 131,2|RTK

95 2-924 1,96 196,1|MKK

96 2-926 0,26 26|RTK

97 2-927 0,12 12,3|{MKK

98 2-929 0,12 12,1|{RTK

99 2-932 0,11 10,8 MKK

100 2-934 0,32 31,5/ MKK

101 2-936 0,35 34,6 MKK

102 2-937 2,03 202,5|/MKK

103 2-938 0,16 15,9({MKK

104 3-1001 0,15 14,9|WETT

105 2708 1,26 125,6| MKK

106 2709 0,11 10,5[{MKK

107 2802 0,49 48,7|MKK

108 3003 0,31 31/MTK

109 3005 0,23 22,6/ MTK

110 4607 0,34 34|WETT/HTK

111 4608 0,37 36,6/ WETT/HTK/FFM

112 6601 0,38 37,5/HTK

113 6802 1,52 151,8|HTK

114 6803 0,32 32,2|HTK

115 7602 0,12 12,2|WETT

116 7702 0,10 10,1{HTK

117 7805 4,14 414,3|WETT

118 8701 0,40 39,8 HTK

119 9000 0,12 12,2{HTK

120 9602 0,29 29,3|WETT

121 9902 1,52 152,3|HTK

122 10502 0,87 86,8 WETT




Drucksache Nr. V-2023-51 /ﬁA\
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Regionalvorstand 09.11.2023 | nichtoffentlich
Planungsausschuss 07.12.2023 | 6ffentlich
Verbandskammer 13.12.2023 | 6ffentlich
Betreff:

13. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Frankfurt am Main,

Stadtteil Nieder-Eschbach

Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern StraBe"

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beschlussvorschlaq:
Die als Anlage beigefiigte Drucksache wird beschlossen.




Betr.:

Vorg.:

Q:é_: Drucksache Nr. V-2023-51
J Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

13. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Nieder-Eschbach
Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Stral3e"

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschliefen:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 13. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regiona-
len Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Nieder-
Eschbach, Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Stral3e"
eingeleitet.

Gemal’ vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes gedndert:

Flache 1: "Wohnbauflache, geplant” (ca. 2,4 ha) und "Grunflache - Parkanlage" mit
"Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" (ca. 2,3 ha) in "Flache fur den Ge-
meinbedarf — Weiterfihrende Schule, geplant”" (ca. 4,7 ha)

Flache 2: "Grinflache - Parkanlage" mit "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasser-
schutz" und "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Wohnbauflache,
geplant” (ca. 0,4 ha)

Flache 3 und 4: "Wohnbauflache, geplant” (ca. 0,3 und 0,9 ha) in "Griinflache - Park-
anlage" (ca. 1,2 ha)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Flachenausgleich gemaf der Richtlinie
zum Flachenausgleich nicht erforderlich ist.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen offentlich
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung gemal3 § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemald § 4 Abs. 1 BauGB sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf 8§ 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren.
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Beschluss

5. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sud-
hessen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfih-
rung des Planédnderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).
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Il. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die Stadt Frankfurt am Main beabsichtigt die Schaffung von Planungsrecht fir eine weiterfiih-
rende Schule und eine Grundschule zur Deckung des dringenden Bedarfs an zusétzlichen
Schulplatzen in der Bildungsregion Nord sowie fir eine Kindertagesstatte und eine den Be-
stand arrondierende Wohnbebauung. Die Flachenzuordnung und der Flachenzuschnitt weicht
jedoch z.T. von den im RPS/RegFNP 2010 dafir bereits vorgesehenen Flachen ab.

Damit der entsprechende Bebauungsplan Nr. 923 "Nordwestlich auf der Steinern Stral3e" als
aus dem Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010) entwickelt angesehen werden kann, ist eine Anderung der derzeitigen Darstellungen
des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach 8 4 Abs. 9 und/oder 8 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und durch Beschlisse
vom 11.12.2019 und 14.12.2022 erganzten Richtlinie zum Flachenausgleich kann auf einen
Flachenausgleich verzichtet werden, da sich der Anderungsbereich mit Wohnnutzung
innerhalb eines Radius von 2 km um einen Schienenhaltepunkt befindet und
Gemeinbedarfsflachen vom Erfordernis des Flachenausgleichs ausgenommen sind, da ihre
Anlagen und Einrichtungen der Allgemeinheit dienen.
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Schaffung von Planungsrecht fir eine weiterfiUhrende
Schule, eine Grundschule, eine Kindertagesstatte und
eine den Bestand arrondierende Wohnbebauung mit zu-

geordneten Grinflachen

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgrofRRe

ca. 6,3 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

11.05.2023

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungsplan Nr. 923 ,Nordwestlich
auf der Steinern Stral3e"”

FFH-Vorprifung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz
Verkehr

Ausfertigungsstand: 18.10.2023

3von 26



13. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Staditteil

Nieder-Eschbach
Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Stral3e"
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Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Flache 1: "Wohnbauflache, geplant" (ca. 2,4 ha) und "Grunflache - Parkanlage" mit "Vorbe-
haltsgebiet fir den Grundwasserschutz" (ca. 2,3 ha) in "Flache fir den Gemeinbedarf — Wei-
terfihrende Schule, geplant” (ca. 4,7 ha)

Flache 2: "Griunflache - Parkanlage" mit "Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz" und
"Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 0,4 ha)
Flache 3 und 4: "Wohnbauflache, geplant” (ca. 0,3 und 0,9 ha) in "Grunflache - Parkanlage"
(ca. 1,2 ha)

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 5 von 26
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2021)

Luftbilder 2021: Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1: 10 000

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 7 von 26
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VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plan&nderung

A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet umfasst 4 Flache von insgesamt ca. 6,3 ha.

Es liegt im Norden Frankfurts am sidlichen Rand des Stadtteils Nieder-Eschbach. Flache 1,
2 und 3 werden im Nord-Westen durch die Homburger Landstraf3e, im Nordosten durch land-
wirtschaftliche Flachen und im Siidosten durch die Stadtbahntrasse und landwirtschaftliche
Flachen begrenzt. Im Westen und Siddwesten schlie3en sie an den Siedlungszusammen-
hang von Nieder-Eschbach und Bonames an. Flache 4 liegt sudlich der Stadtbahntrasse und
wird derzeit noch von landwirschaftlichen Flachen umgeben, fur die eine Wohngebietsent-
wicklung vorgesehen ist.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Anderung wurde von der Stadt Frankfurt am Main Schreiben vom 25.08.2023 gemanR
Stadtverordnetenbeschluss vom 11.05.2023 beantragt.

Die Stadt beabsichtigt die Schaffung von Planungsrecht fiir eine weiterfihrende Schule, eine
Grundschule zur Deckung des dringenden Bedarfs an zusatzlichen Schulplatzen in der Bil-
dungsregion Nord, eine Kindertagesstatte und eine den Bestand arrondierende Wohnbebau-
ung mit zugeordneten Grinflachen sowie fir den ersten Bauabschnitt der Ortsrandstralle
nordlich der Bahngleise. Der entsprechende Bebauungsplan Nr. 923 "Nordwestlich auf der
Steinern Stral3e" ist im Parallelverfahren. Im RPS/RegFNP 2010 sind im Bereich Nieder-
Eschbach Sud/Bonames Ost groR3flachige Wohnbauflachen mit zugeordneten Gemeinbe-
darfsflachen vorgesehen. Die Flachenzuordnung und der Flachenzuschnitt im derzeit fir die
Entwicklung vorgesehenen o.g. Bauabschnitt weichen jedoch davon ab. Damit der Bebau-
ungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann ist fir Teilfla-
chen folgende Anderung der bisherigen Planaussagen erforderlich:

Flache 1: "Wohnbauflache, geplant" (ca. 2,4 ha) und "Grunflache - Parkanlage" mit "Vorbe-
haltsgebiet fur den Grundwasserschutz" (ca. 2,3 ha) in "Flache fir den Gemeinbedarf — Wei-
terfihrende Schule, geplant” (ca. 4,7 ha)

Flache 2: "Griunflache - Parkanlage" mit "Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz" und
"Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 0,4 ha)

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 11 von 26
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Flache 3 und 4: "Wohnbauflache, geplant” (ca. 0,3 und 0,9 ha) in "Grinflache - Parkanlage"
(ca. 1,2 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegung "Vorranggebiet
Siedlung, Bestand und Planung”, das geméaR Ziel Z3.4.1-3 des RPS/RegFNP 2010 die im
RPS/RegFNP 2010 dargestellten Wohnbau- und gemischten Bauflachen, Sonderbauflachen,
Griunflachen, innerdrtlicher Flachen fur Ver- und Entsorgung, Gemeinbedarfsflachen sowie
Flachen fur Verkehrsanlagen beinhaltet.

Die vorgesehene Darstellungen im Anderungsgebiet entsprechen dieser Zielsetzung.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die ErschlieRung des Anderungsgebietes erfolgt liber den ersten Teilabschnitt der geplanten
OrtsrandstralRe Bonames, die im Norden an die Homburger LandstralRe und die Berner
Stral3e anschlief3t (in der Hauptkarte des RPS/RegFNP 2010 als "Sonstige regional bedeut-
same StraRe oder ortliche HauptverkehrsstraRe" dargestellt). Uber den Knotenpunkt Hom-
burger StraRe/Berner Stralie ist die Bundesautobahn BAB 661 und im weiteren Verlauf die
BAB 5 erreichbar. Im Rahmen des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes wurde
ein entsprechendes Verkehrsgutachten erstellt (R+T Ingenieure, Darmstadt, Stand: Oktober
2021). Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen mit
der Realisierung der ermittelten Ertlichtigungsmalnahmen an den maR3geblichen Knoten-
punkten mit ausreichender Verkehrsqualitdt abgewickelt werden kénnen.

Am suidéstlichen Rand des Anderungsgebietes verlauft die U-/Stadtbahnstrecke der Linien
U2 (Bad Homburg — Stidbahnhof) und U9 (Nieder-Eschbach — Ginnheim). Die Anbindung
der Planflachen an die U-/Stadtbahn soll Gber den neuen Haltepunkt ,Bonames Ost" erfol-
gen, der im RegFNP nach 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB als Planung dargestellt ist. Fir diesen be-
treibt die Stadt Frankfurt die Plangenehmigung parallel zum Bebauungsplanverfahren. Zu-
dem ist grundsatzlich die ErschlieRbarkeit durch den Busverkehr gegeben. Am nordwestli-
chen Rand des Anderungsgebietes verkehren die Buslinien 27 (Preungesheim — Frankfurter
Berg — Nieder-Eschbach), 28 (Riedberg — Kalbach — Harheim) und 29 (Nieder-Erlenbach —
Riedberg — Nordwestzentrum). Allerdings entspricht die ful3laufige Entfernung der nachstge-
legenen Bushaltestellen ,An der Bornhohl“ (ca. 500m) und ,Konrad-Duden-Weg" (ca. 700m)
nicht den Standards des Nahverkehrsplanes der Stadt Frankfurt, so dass auf Ebene der Be-
bauungsplanung Maéglichkeiten einer verbesserten Busanbindung fiir den Bereich zu tber-
prufen sind.

Die Wegeverbindungen an die Ortsmitte Bonames und an der Homburger Landstrafl3e sowie
der Berner Stral3e stellen eine attraktive Ankniipfung an das bereits ausgewiesene Radver-
kehrsnetz im Umfeld des Plangebietes dar. Im gultigen RPS/RegFNP 2010 ist entlang der
Homburger Landstral3e eine geplante Uberdértliche Fahrradroute dargestellt, die das Rad-
wegenetz erganzen soll. Des Weiteren ist sudlich und parallel der Stadtbahntrasse auf dem
bestehenden Weg Auf der Steinern Stral3e ein geplanter Radschnellweg, der den Vorder-
taunus mit der Frankfurter Innenstadt verbindet, vorgesehen.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: ,Entwicklungs-
karte") ist das Anderungsgebiet als geplante "Siedlungsflachen gemal geltendem FNP

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 12 von 26
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(Stand Juli 2000) sowie Siedlungsflachen aus Bebauungsplanen" dargestellt mit der Realnut-
zung als Uberwiegend ,Acker” und im Bereich vorhandener Freizeitgarten als ,Kleingarten,
Grabeland” sowie nérdlich anschlie3end "Streuobst”. Die Streuobstwiese ist zudem als Le-
bensraum und Landschaftsbestandteil gem. § 23 (1) HeNatG) (jetzt § 25 HeNatG in Verbin-
dung mit § 30 BNatSchG) gekennzeichnet, dessen Schutzwirdigkeit durch die Untere Natur-
schutzbehérde zu prifen ist.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Der aktuell in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 923 ,Nordwestlich auf der Steinern
Stral3e" der Stadt Frankfurt a.M. umfasst ein Teilgebiet des nicht abgeschlossenen Bebau-
ungsplan-Verfahrens Nr. 516 "Am Eschbachtal - Harheimer Weg", das die seit Langem im
RPS/RegFNP 2010 dargestellten geplanten Wohn-, Gemeinbedarfs- und Griinflachen im Be-
reich Nieder-Eschbach Siid und Bonames Ost beplant. Die nun in geénderter Lage geplan-
ten Schulangebote sind gemaR der Schulentwicklungsplanung der Stadt Frankfurt vorgese-
hen, da die bestehenden Grundschulen im Umfeld den aus dem Bevdlkerungszuwachs und
den im Umfeld geplanten neuen Baugebieten resultierenden Bedarf nicht mehr allein decken
konnen. Das neu gegriindete Gymnasium Nord, aktuell als Provisorium in Praunheim/West-
hausen liegend und bislang stdlich der Stadtbahntrasse vorgesehen, soll nun als langfristige
Losung realisiert und in den Bereich nordwestlich der Stadtbahntrasse in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 923 verlegt werden. Mit der Konzentration der beiden geplan-
ten Schulstandorte soll eine beschleunigte Flachenbereitstellung und somit eine zligigere
Fertigstellung der Schulen in einem zentraler gelegenen Bereich erreicht werden. Ob die
sudlich der Stadtbahntrasse im RPS/RegFNP 2010 bisher fur den Schulstandort vorgese-
hene ,Flache fir den Gemeinbedarf* im Rahmen der weiteren Wohngebietsentwicklung ,Bo-
names Ost“ noch als solche bendtigt wird, ist im Rahmen der Neuaufstellung des RPS/Reg-
FNP zu klaren.

Durch den Bau einer Kindertagesstétte auf dem Grundschulgelénde kann der entstehende
Bedarf an Betreuungsplatzen fir Kinder im Vorschulalter im Plangebiet sowie in angrenzen-
den Bestandsgebieten gedeckt werden.

Die geplante Wohnbebauung im Anschluss an die bestehenden Wohngebiete dient dem Ziel,
einen Teil des hohen Bedarfs an neuem Wohnraum im Frankfurter Stadtgebiet zu decken
und weicht nur geringfuigig von der im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Flache ab (Flache
2). Im Gegenzug wird eine Flache zwischen dem geplanten Schulgeléande und der Wohnbe-
bauung als Griinverbindung dargestellt (Flache 3) sowie eine groR3ere, sudlich der Stadt-
bahntrasse gelegenen geplanten Wohnbauflache in eine geplante Grunflache (Flache 4) um-
gewidmet, die u.a. als Niederschlags-Retentionsmulde dienen soll.

Durch die Anderung werden bisher geplante Wohnbau- und Griinflachen fiir Gemeinbedarfs-
einrichtungen in Anspruch genommen und z.T. kleinflachig verlagert. Insgesamt nimmt der
Anteil der im RegFNP dargestellten Bauflachen um ca. 1,5 ha zu, wobei einige der im Be-
bauungsplan geplanten Grinflachen aufgrund der geringen Grof3e und des Flachenzu-
schnitts nicht gesondert dargestellt werden kénnen, aber wichtige Funktionen fir Kleinklima,
Flora, Fauna, Ortsbild und Erholungsnutzung Ubernehmen. Angesichts des grofRen Nutzens
der geplanten Gemeinbedarfsflachen fir die Bevolkerung wird diese Planung in der Abwa-
gung fur vertretbar gehalten.

Die Behandlung und Abwégung der Umweltbelange bezieht sich im Rahmen der vorliegen-
den RegFNP-Anderung lediglich auf die Veranderungen durch die aktuelle Planung gegen-
Uber der bisherigen Planung. Eine detaillierte Prifung der durch die geplante Bebauung be-
troffenen Umweltbelange erfolgt im Wesentlichen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
durch die Stadt Frankfurt am Main.
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Durch die Planung werden BaumaRRnahmen und eine Versiegelung bislang unbebauter Fla-
chen vorbereitet, wodurch mit Beeintrachtigungen von Umweltbelangen zu rechnen ist wie
Verlust oder Einschrankung von Bodenfunktionen (hohe Produktions-, Filter- und Speicher-
funktion etc.), von landwirtschaftlichen Produktionsflachen und von Lebensraumen fir Tiere
und Pflanzen, Einschrankung des Versickerungsvermagens flr Regenwasser, Verringerung
der Grundwasserneubildung, Verminderung der Kaltluftproduktion, Verringerung von Kaltluft-
abfluss, Verlust von fir die Erholung nutzbaren Freiflachen sowie Veranderung des Land-
schaftsbildes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind MaRnahmen und Festset-
zungen zu treffen, die den o0.g. Umweltauswirkungen so weit wie moglich entgegenwirken.
Die Eingriffe in das Schutzgut Boden sind angesichts des hohen Bedarfs an Bauflachen
durch Bevdlkerungswachstum in der Stadt Frankfurt am Main unvermeidlich. Im RPS/Reg-
FNP 2010 sind zur Begrenzung des Flachenverbrauchs - u.a. basierend auf den Ergebnis-
sen der Strategischen Umweltpriifung - sowohl eine entsprechende Flachenauswahl fir die
bauliche Entwicklung als auch freizuhaltende Flachen, die u.a. dem Bodenschutz dienen,
dargestellt. Die durch die Anderung betroffenen Flachen sind tiberwiegend bereits fir eine
bauliche Entwicklung vorgesehen.

Fur die Inanspruchnahme des gesetzlich geschutzten Biotopes (Streuobstwiese, ca. 1,3 ha)
ist die Zulassung einer Ausnahme seitens der unteren Naturschutzbehorde in Aussicht ge-
stellt. Die Prifung des geplanten Vorhabens hinsichtlich der Erfullung der Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 BNatSchG im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungs-
plan hat ergeben, dass unter Berticksichtigung der benannten Mal3nahmen (s. B2.3) einer
Zulassung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.

Dem erforderlichen Larmschutz ist durch eine entsprechende Gebaudeanordnung sowie
bauliche Vorkehrungen Rechnung zu tragen.

Der im Anderungsbereich vorhandenen Luftschadstoffbelastung und dem Verlust klimawirk-
samer Flachen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende Mal3-
nahmen zur Sicherung der Kaltluftproduktion und von Ventilations- und Beluftungsbahnen zu
begegnen.

Der mit der aktuellen Bebauungsplanung verbundene Verlust landwirtschaftlich genutzter
Flachen wurde mit der bisherigen Darstellung bereits auf Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung abgewogen. Die konkreten betriebswirtschaftlichen und eigentumsrechtlichen
Belange fur die betroffenen Landwirte sowie mogliche Flachenumverteilungen oder sonstige
Malnahmen zur Vermeidung von Existenzgefahrdungen sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu klaren.

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdoglichten Vorhaben fur schwere Unféalle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemaR 8 5 Abs.1 BauGB ergibt. Es besteht ein Risiko ins-
besondere fir die menschliche Gesundheit durch Unfalle auf der geplanten vorbeifihrenden
Ortsrandstral3e und der Stadtbahntrasse. Die Wahrscheinlichkeit fiir das Eintreten eines sol-
chen schweren Unfalles wird als gering eingeschétzt.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und durch Beschliisse
vom 11.12.2019 und 14.12.2022 erganzten Richtlinie zum Flachenausgleich kann auf einen
Flachenausgleich verzichtet werden, da sich der Anderungsbereich mit Wohnnutzung inner-
halb eines Radius von 2 km um einen Schienenhaltepunkt befindet und Gemeinbedarfsfla-
chen vom Erfordernis des Flachenausgleichs ausgenommen sind, da ihre Anlagen und Ein-
richtungen der Allgemeinheit dienen.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Stadt Frankfurt a.M. beabsichtigt die Schaffung von Planungsrecht fur eine weiterfiih-
rende Schule, eine Grundschule, eine Kindertagesstatte und eine den Bestand arrondie-
rende Wohnbebauung mit zugeordneten Griinflachen sowie fir den ersten Bauabschnitt der
Ortsrandstral3e nordlich der Bahngleise. Der entsprechende Bebauungsplan Nr. 923 "Nord-
westlich auf der Steinern Stral3e" ist im Parallelverfahren. Im RPS/RegFNP 2010 sind im Be-
reich Nieder-Eschbach Sid/Bonames Ost groR3flachige Wohnbauflachen mit zugeordneten
Gemeinbedarfsflachen vorgesehen. Die Flachenzuordnung und der Flachenzuschnitt im der-
zeit fur die Entwicklung vorgesehenen o.g. Bauabschnitt weichen jedoch davon ab. Damit
der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann ist
fiir Teilflachen folgende Anderung der bisherigen Planaussagen erforderlich:

Flache 1: "Wohnbauflache, geplant” (ca. 2,4 ha) und "Grunflache - Parkanlage" mit "Vorbe-
haltsgebiet fur den Grundwasserschutz" (ca. 2,3 ha) in "Flache fir den Gemeinbedarf — Wei-
terfhrende Schule, geplant” (ca. 4,7 ha)

Flache 2: "Griunflache - Parkanlage™" mit "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" und
"Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 0,4 ha)
Flache 3 und 4: "Wohnbauflache, geplant" (ca. 0,3 und 0,9 ha) in "Grinflache - Parkanlage"
(ca. 1,2 ha)

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefiihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)
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BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erflllung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (8 1 BNatSchG)

EEG - Erneuerbare-Energien-Gesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen, die
volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
zu fordern. (8 1 EEG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (8§ 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
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Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet ist gepragt durch tiberwiegend landwirtschaftliche Nutzung (Acker) so-
wie Freizeitgarten mit Streuobstbestanden.

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:

Landschaftsschutzgebiet ,Gringurtel und Grinzuge in der Stadt Frankfurt am Main®, Zone |
unmittelbar im Norden und Nordosten angrenzend und in Teilbereichen in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans hineinreichend (zur Herstellung eines landwirtschaftlichen Weges
mit entsprechenden Anschliissen an die Ortsrandstral3e benétigte Flache). Mit Stellung-
nahme vom 20.11.2018 hat das Regierungspréasidium Darmstadt eine Aufhebung des Land-
schaftsschutzes in den betreffenden Bereichen vorbehaltlich eines positiven Ausgangs des
Teilléschungsverfahrens in Aussicht gestellt.

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e Gering versiegelte Bodenflache (Versiegelungsgrad < 10 %), z.T. Bebauung mit Gar-
tenhitten

e Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt.

o Bdden mit hoher Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion (Parabraunerde,
erodiert, aus Loss), Bewertung der Bodenfunktionen BFD50: mittel bis sehr hoch. Die
Angaben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1 : 50.000 des Hessischen Landes-
amtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschlie3lich zugehdriger
Bewertungsmethoden.

e Das Plangebiet befindet sich im Bereich ehemaliger Flak-Stellungen, so dass vom
Vorhandensein von Kampfmitteln grundsatzlich ausgegangen werden muss. Es wur-
den Kampfmitteldetektionen im Plangebiet durchgefuhrt, die nérdlich der Stadt-
bahntrasse Reste von Phosphorbomben und Granatsplitter im Plangebiet nachgewie-
sen haben; diese Funde wurden zwischenzeitlich vom Kampfmittelraumdienst ge-
raumt. Nicht untersucht wurde bislang das Gelande der Freizeitgarten mangels Zu-
génglichkeit. Eine vollumfangliche Untersuchung kann dort erst im Zuge der Umset-
zung des Bebauungsplans beziehungsweise der daran anschlieRenden Freimachung
des Freizeitgartenareals durchgefiihrt werden.

Wasser
e Oberflachengewasser sind im Anderungsgebiet nicht vorhanden.
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e geringe Grundwasserneubildungsrate aufgrund der im Untergrund anstehenden,
mehrere Meter machtigen L6Rdecken und ihrer hohen Speichereigenschaften,
wodurch Grundwasser im Sinne eines geschlossenen, durchgéngig ausgebildeten
Grundwasserleiters erst in groRRerer, fir die ErschlielBungsmal3nahmen nicht relevan-
ter Tiefe zu erwarten ist

e schlechter chemischer Grundwasserzustand (diffuse Eintrage aus der Landwirtschaft)

Luft und Klima

e beluftungsrelevantes Kaltlufteinzugsgebiet, kraftiges Kaltluftstromungssytem (Volu-
menstrom > 60-150 m? je m-s), Lage am Rand eines grofieren, zusammenhangen-
den Kaltluftentstehungsgebietes, das die Kaltluft Gber Hangwinde in suddstlicher
Richtung ins Niddatal ableitet, wodurch die im Plangebiet selbst produzierte Kaltluft
keine erhebliche klimabkologische Bedeutung fiir die Ortslage von Nieder-Eschbach
und Bonames hat

e mittlere bis hohe thermische Warmebelastung, hohe lufthygienische Belastung (Luft-
qualitatsindex aus NO2 und PM10)

e erhohte Starkregengefahrdung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Gemal Biotop- und Nutzungskartierung des Stadtplanungsamtes 2022, Begutach-
tung des Baumbestandes der Freizeitgarten durch ein Sachverstandigenblro sowie
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag von 2022 wurden folgende Lebensrdume, Bio-
tope und Arten festgestellt:

o Ackerflachen, die Bodenbritern wie beispielsweise der Feldlerche potentiellen Le-
bensraum bieten kdnnen (Flache 1, 3 und 4) sowie Freizeitgartenflache auf einem
ehemaligen Streuobstbestand mit Obstgehdzen unterschiedlichen Alters und Pflege-
zustandes und weiteren zum Teil stattliche schitzenswerten Einzelbdumen sowie
standortuntypischen Nadel- und Ziergeholzen (Flache 1). Trotz gutachterlich festge-
stellter Vorschadigung erfillen die Baume eine hohe 6kologische Funktion als Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere in der umgebenden, vergleichsweise strukturarmen
Agrarlandschaft und eignen sich zum Teil als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fur Végel und Flederméause.

e Streuobstbestand und somit gesetzlich geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG in
Verbindung mit 8 25 HeNatG gemaf Prifung durch die Unteren Naturschutzbehdrde
vom 23.10.2019 im sudlichen Teil der Freizeitgartenflache, Eingriffe in dieses Biotop
setzen eine Ausnahme oder eine Befreiung von den Verboten des 8 30 (2)
BNatSchG voraus.

e Nachweis von 31 Vogelarten im tiber das Anderungsgebiet hinausgehenden Untersu-
chungsgebiet, davon sind 24 als Brutvogel beziehungsweise Vorkommen mit Brutver-
dacht, 5 als Nahrungsgaste und 2 als Uberflieger einzustufen und tiberwiegend weit
verbreitete, haufige Arten mit ginstigem Erhaltungszustand in Hessen. Ermittlung
von 69 Brutrevieren innerhalb und in direkter Umgebung des Bebauungsplan-Ge-
biets, davon stellen Amsel, Kohlmeise, Haussperling, Ménchsgrasmiicke und Rot-
kehlchen die haufigsten Arten dar und konzentrieren sich Uberwiegend auf die Berei-
che innerhalb der strukturreichen Freizeitgarten. Unter den Brutvogelarten, die sich in
einem guinstigen Erhaltungszustand befinden, sind als streng geschutzte bzw. gefahr-
dete Arten Grinspecht, Mausebussard und Star hervorzuheben und als Arten, die in
Hessen einen unginstigen bis unzureichenden Erhaltungszustand aufweisen Gold-
ammer (ein Brutrevier au3erhalb des Plangebietes), Haussperling (sechs Brutrevie-
ren, davon eins im Bebauungsplan-Gebiet am sudlichen Rand der Freizeitgarten und
die Ubrigen in den Randbereichen der bestehenden Siedlungsrandbebauung) und
Klappergrasmicke (ein Brutrevier am suddstlichen Rand der Freizeitgarten). Als Nah-
rungsgast bzw. Uberflieger treten teilweise Arten in einem ungiinstigen bis
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unzureichenden Erhaltungszustand auf (Saatkrahe, Stieglitz, Turmfalke, Wiesen-
schafstelze, Graureiher).

¢ Nachweis von drei nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschuitzten Fleder-
mausarten: Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus und GrofRen Abendsegler. Aktuell
besetzte Quartiere wurden nicht nachgewiesen, eine Nutzung potentieller Quartiere
(Spalten an Gebauden, Baumhdohlen) im Bereich der Freizeitgarten kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Angesichts der Umsténde, dass in Hessen bislang keinerlei
Fortpflanzungsstatten der Rauhautfledermaus bekannt sind und der Nachweis aus-
schlie3lich in der Zugzeit lag, ist allenfalls von einer Nutzung des Plangebiets als Ta-
gesquartier auszugehen. Der GroRe Abendsegler wurde ebenfalls mit einer nur gerin-
gen Aktivitdt nachgewiesen.

e Nachweis der Zauneidechse als einzige im Untersuchungsgebiet festgestellte Reptili-
enart (vier Individuen an mehreren Stellen entlang der Stadtbahntrasse).

e Eine 2021 durchgefuihrte Untersuchung im "Feldhamsterpopulationsraum (Altvorkom-
men)" konnte weder innerhalb noch im Umfeld des Plangebiets Nachweise des Feld-
hamsters erbringen.

e An 17 vorwiegend abgangigen oder bereits abgestorbenen Obstbaumen wurden
Bohrlécher von xylobionten Insekten festgestellt. Die standortlichen Verhaltnisse be-
ziehungsweise betreffenden Baumarten und Bohrlécher lassen jedoch auf keine Vor-
kommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wie beispielsweise den Hirschkéfer,
Eremit oder den Heldbock schlie3en.

Landschaft
¢ Lage im Landschaftsraum "Zentrale Wetterau"
¢ Die Erholungsfunktion besteht im Wesentlichen in der privaten Nutzung der Freizeit-
garten und der Naherholung in der freien Landschaft..

Mensch und seine Gesundheit
e Belastung durch z.T. hohe Straf3en- und Schienenlarmimmissionsbelastung von 55-
59 dB(A) tags und 45-54 dB(A) nachts

Kultur- und sonstige Sachguter
¢ Im Rahmen einer geophysikalischen Prospektion wurden Hinweise auf arch&ologi-
sche Bodendenkmaler festgestellt. Gemal Stellungnahme des Denkmalamtes der
Stadt Frankfurt am Main vom 14.11.2018 handelt es sich hierbei unter anderem um
Siedlungen der Eisen- und Bronzezeit sowie der Steinzeiten. Zusatzlich kénnen wei-
tere, bisher unbekannte Denkmaler im Rahmen der Bauarbeiten zutage treten.

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflaichengestal-
tung die gleichen, im Folgenden aufgeflihrten Auswirkungen zu erwarten wie durch die
Planédnderungen, da die Summe der fir Bebauung und Grinflachengestaltung in Anspruch
genommenen Flachen etwa gleich ist und nur hinsichtlich der Lage und des Flachenzu-
schnitts abweicht.

Auswirkungen der Plan&nderung

Durch die Anderung der RegFNP-Darstellung von Teilflachen des Bebauungsplan-Gebietes
erfolgen im Vergleich zur bisherigen Planung Uberwiegend die gleichen Umweltauswirkun-
gen, die bereits im Rahmen der Aufstellung des RPS/RegFNP 2010 gepriift und endabgewo-
gen wurden. Detailliertere Aussagen dazu sowie zum moglichen Ausgleich werden im
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parallellaufenden Bebauungsplan-Verfahren getroffen anhand konkreter Festsetzungen. Die
im Folgenden aufgefihrten Auswirkungen betreffen z.T. auch Bebauungsplan-Flachen au-
Rerhalb des RegFNP-Anderungsgebietes.

Verlust bisher unversiegelter landwirtschaftlich und gartnerisch genutzter Flachen durch Ver-
siegelung und Uberbauung, dauerhafter Verlust und Beeintrachtigung des natirlichen Bo-
dens und seiner natirlichen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und
Filter und Khlfunktion, natirliche Ertragsfunktion) durch Versiegelung und Bodeneingriffe
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und BauGB dar.

Reduzierung der Grundwasserneubildung, allerdings ist angesichts der hydrogeologischen
Rahmenbedingungen von wenig erheblichen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt
auszugehen, Reduzierung des Anteils versickerungsféhiger Standorte, weshalb sich der Nie-
derschlagsabfluss deutlich erhéhen wird. Die ausreichende Versorgung mit Trink- und
Ldschwasser sowie die Abwasserentsorgung ist seitens der Kommune nachzuweisen.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des WHG dar.

Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen, Einschrankung von Kalt- und Frischluftabfluss-
bahnen. Der ausfallende Kaltluftanteil durch die randliche Bebauung eines Kaltluftentste-
hungsgebietes hat vermutlich keinen grof3en klimatischen Einfluss, da die Kaltluft im Wesent-
lichen auf den nordostlich angrenzenden grol3en Ackerflachen zwischen Nieder-Eschbach
und Harheim entsteht. Gemaf Bebauungsplan kommt die modelltechnische Untersuchung
des Umweltamtes der Stadt Frankfurt zu dem Ergebnis, dass trotz abnehmender Windge-
schwindigkeiten keine erheblichen Belliftungsdefizite im Siedlungsbestand durch die ge-
plante Bebauung zu erwarten sind wegen der stromungsdynamischen Gunstlage und der
vorgesehenen porésen Bebauungsstruktur. Auch der Korridor entlang der Stadtbahntrasse
wird seine Ausgleichsfunktion zur nachtlichen Beluftung des Siedlungsrandes kiinftig weiter
erfllen kénnen.

moderate Uberwarmung des kiinftigen Wohngebietes und Beeintrachtigung der Luftqualitat
in Folge der Erhdhung der Immissionsbelastung durch Hausbrand und Verkehr innerhalb des
Plangebiets

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des KSG und BauGB dar.

Teilverlust eines wertvollen Biotops und Verlust und Beeintrachtigung von Lebensraumen fir
Tiere und Pflanzen, dadurch bedingte Veranderung des Artenspektrums von anspruchsvol-
len, spezialisierten Tier- und Pflanzenarten hin zu anspruchsloseren Ubiquisten,
artenschutzrechtlich bedeutsame Lebensraumverluste der Vogelarten Grinspecht und Mau-
sebussard (beide streng geschiitzt), Star (Rote Liste 3) sowie Haussperling und Klappergras-
micke (beide Vorwarnliste Hessen, Erhaltungszustand ungunstig-unzureichend), fir die vor-
gezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) erforderlich sind (s. B2.3). Fiur den
Méausebussard sind im Umfeld des Eingriffsbereichs ausreichend Ausweichhabitate bei-
spielsweise im Bereich des Eschbachs vorhanden.

Mdgliche Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich relevanter Vogelarten, die auRerhalb be-
ziehungsweise im direkten Umfeld des Bebauungsplangebiets nachgewiesen worden sind
(Feldlerche mit ehemaligem Nachweis im Plangebiet, der 2021 jedoch nicht mehr bestéatigt
werden konnte, Goldammer mit einem Brutrevier am Rande eines Feldgehdlzes siudlich der
Stadtbahntrasse), fur die ggf. entsprechende MalRnahmen vorzusehen sind,

Teilverlust von Baumen mit Hohlungen und Spalten/Rissen, die sich als potentielle Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten fir Végel und Fledermause eignen, woflr ein vorsorglicher Ersatz
durch das Aufhangen geeigneter Nisthilfen im nahen Umfeld des Plangebiets erforderlich ist,
moglicher Verlust von Lebensstétten der an der Stadtbahntrasse nachgewiesenen Zau-
neidechse (streng geschitzt nach Anhang IV, FFH-Richtlinie) bei der Realisierung der ge-
planten, neuen Stadtbahnhaltestelle, was eine Bereitstellung eines Ersatzlebensraumes als
CEF-MalRnahme erforderlich macht.
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Fur die Inanspruchnahme des im Anderungsgebiet liegenden, nach § 30 (2) BNatSchG in
Verbindung mit 8§ 25 HeNatG gesetzlich geschitzten Streuobstbestandes im Sudwesten der
Freizeitgarten wurde seitens der unteren Naturschutzbehdrde die Zulassung der Erteilung
einer erforderlichen Befreiung nach 8 67 BNatSchG in Aussicht gestellt. Da laut der Fachbe-
hdrde ein (unmittelbarer) Ausgleich nicht méglich ist sollte eine Minimierung des Eingriffs mit
dem gezielten Erhalt von Baumbestéanden, insbesondere in Gruppen beziehungsweise zu-
sammenhéangender Flache, sowie die Reaktivierung von verbrachten Streuobstbestéanden in
der Umgebung vorrangig vor moglichen Neuanpflanzungen erfolgen. Ein entsprechendes
Mafnahmenpaket ist im Bebauungsplan vorgesehen (s. B2.3).

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.

Veranderung des Landschaftsbildes von einer eher landlichen Pragung hin zu einer urbanen
Pragung durch Gebaude und dei Ortsumgehungsstral3e mit erheblicher Beeintréchtigung
des aktuell bestehenden Landschaftsbildes

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

Verlust von fur die Naherholung genutzten Freiflachen und Freizeitgarten, Schaffung neuer
Freiraumqualitaten und Erholungsflachen durch Anlage von offentlichen Grunflachen und Er-
ganzung des Wegenetzes

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

Beeintrachtigung des Wohnumfeldes durch Verkehrslarm der Stadtbahn und der geplanten
Umgehungsstral3e
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

mdgliche Beeintrachtigung von Bodendenkmalern
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen HDSchG dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemafie Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus mdglichen
Emissionen resultierenden Bel&stigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmafinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. hthere Anzahl von heil3en Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
maglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Als Ergebnis der Eingriffsbewertung im Bebauungsplan ergeben sich erhebliche Eingriffe in
die Schutzgiter Boden, Tiere und Pflanzen sowie Landschaftsbild, die durch die im Plange-
biet durchzufiihrenden, minimierenden und ausgleichenden MalRnahmen nicht vollstéandig
kompensiert werden kénnen. Das verbleibende Ausgleichsdefizit soll Gber externe Ersatz-
mafinahmen im nahen Umfeld auf landwirtschaftlich intensiv genutzten Boden in einem Fla-
chenumfang von ca. 5 ha kompensiert werden durch bodenfunktionsverbessernde
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Malnahmen (Kompensation des Schutzgutes Boden) sowie durch Gehélz- und Obstbaum-
Pflanzungen (Schaffung von Ersatz-Lebensraumen). Der Uberwiegende Teil dieser Flachen
ist im RPS/RegFNP 2010 als "Okologisch bedeutsame Flachennutzung..." dargestellt, ca. 1
ha betrifft "Vorranggebiet fir Landwirtschaft”, aber unmittelbar angrenzend an ein gréReres
Gebiet mit "Okologisch bedeutsamer Flachennutzung...".

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tUberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Aufgrund der Vorhabensgrél3e wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen (s. Bundesverband Boden (2013): "Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fiir die Praxis" BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Bodenschutz bei
Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, Sept. 2019).

¢ VermeidungsmalRnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz wie Identifizierung und
Sicherung wertvoller, empfindlicher und/oder nicht benétigter Bodenflachen wahrend
der Bauphase, Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwas-
sers bei den Bauausfiihrungen, Baustelleneinrichtung und Lagerflachen méglichst im
Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden, Wiederherstellung baulich tem-
poréar genutzter Bodenflachen, Berilicksichtigung der Witterung vor dem Befahren
empfindlicher Boden

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natrlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren, siehe auch Kapitel B 2.2. Die konkrete Planung und Durchfiihrung der
Maf3nahmen erfolgt im Zuge der Bebauungsplanung.

e Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass im Rahmen von BaumalRhahmen, ins-
besondere bei Ausschachtungsarbeiten, bislang unbekannte Altablagerungen, Bo-
denkontaminationen oder sonstige Beeintréchtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Ge-
fahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unver-
zuglich die zustandigen Behdrden zu benachrichtigen und die weitere Vorgehens-
weise abzustimmen.

e Um sicherzustellen, dass vorhandene Bodendenkmaler nicht beeintrachtigt oder zer-
stort werden, ist die Durchfihrung eines Genehmigungsverfahrens gemaR 88 18 und
20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) vor Beginn jeglicher Erdarbei-
ten erforderlich. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

e Erhalt unversiegelter Freiflachen im Plangebiet zur Wahrung funktionsfahiger Boden-
standorte, Festlegung maximal Gberbaubarer Flachen fir Gebaude, Stellplatze, Tief-
garagen, Strafl3en und Wege, Verwendung versickerungsfahiger Oberflachenbelage
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im Bereich von Stellplatzen, Wegen, Terrassen, Zufahrten und sonstigen zu befesti-
genden Flachen auf Baugrundstiicken

e Flachige Begrunung aller Dacher mit einer Neigung bis zu maximal 15° mit einer Min-
destvegetationstragschicht von 12 cm zum Erhalt eines Teils der im Plangebiet verlo-
rengehenden, natlrlichen Bodenfunktionen, Niederschlagsriickhaltung und als Stand-
orte fur Sekundarbiotope, intensive Begriinung von Tiefgaragenflachen, die nicht
uberbaut sind

¢ Sicherung und Neuentwicklung von Lebensraumen durch moglichst weitgehenden
Erhalt 6kologisch wertgebender Biotopstrukturen sowie umfassende Begriinung der
privaten Baugrundstiicke und ErschlieRungsstraf3en und die Anlage 6ffentlicher
Grunflachen

e Malinahmenpaket zur Minimierung des Eingriffs in das Streuobst-Biotop: Erhalt und
dauerhafte Pflege eines Teils des gesetzlich geschitzten Streuobstbestands, von
markanten und stadtbildpragenden Einzelbaumen aus dem sonstigen Umfeld der
Freizeitgarten und der im Nordosten der Freizeitgarten stockenden Baumhecke sowie
deren Erganzung in Richtung der Ortsrandstraf3e, Entbuschung, Nachpflanzung und
dauerhafte Pflege eines ungenutzten, verbrachten Streuobstbestandes in der Gemar-
kung Bonames (zugleich CEF-MalRnahme zur Herstellung eines Ersatzlebensraums
fur den Griunspecht)

¢ Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahmen (CEF-MalRnahmen) gemal § 44 (5) BNatSchG im Plangebiet
und nahen Umfeld: Anbringung von insgesamt 8 Nistkasten fur den Hausperling und
den Star an geeigneten Baumen innerhalb des Plangebiets, Anbringung von 56 Nist-
k&sten fur Hohlenbriter und Fledermause an geeigneten Baumen im nahen Umfeld
des Plangebiets, Schaffung je eines Ersatzlebensraums fir die Klappergrasmuicke,
den Grunspecht und fir die Zauneidechse im nadheren Umfeld des Plangebiets

e Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und als Ausgleich fiir den Verlust von Ve-
getationsstrukturen und Tierlebensraumen: Gliederung des Baugebietes durch pri-
vate und offentliche Griinflachen, die sowohl innerhalb als auch mit dem Umfeld des
Plangebiets vernetzt sind, Baumpflanzungen im StraRenraum und an Quartiers- und
Nachbarschaftsplatzen als Vernetzungs-, Gestaltungs- und Beschattungselemente,
Erhalt von 6kologisch wertgebenden Geholzstrukturen wie Strauch-Baum-Hecken,
landschaftsbildpragenden Baumsolitaren und eines Teils des aktuell gesetzlich ge-
schitzten Streuobstbestandes, Dach-, Fassaden- und Grundsticksfreiflachen-Begri-
nungen

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Geholzen auf Zeit-
raume aulRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.10-28/29.02 bzw. 01.03-30.10)

¢ Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengeh&use, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fur alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.

e Regenwasserbewirtschaftungskonzept: moglichst weitgehende naturnahe Rickhal-
tung und Verwertung des anfallenden Niederschlagswasser durch Festsetzungen zur
versickerungsfahigen Flachengestaltung und Begrunung, gedrosselter Ableitung des
verbleibenden Niederschlagswassers und der Stralenwasserabflisse in Richtung ei-
ner zentralen Retentionsmulde sudlich der Bahngleise (Flache 4) und von da aus
Uber die Bestandskanalisation in Richtung Nidda, Sammlung und Verwertung des
Niederschlagswassers insbesondere am Schulstandort. Der zentralen Retentions-
mulde ist eine Zisterne nachzuschalten oder abgedichtete Rigolen unter der Mulde zu
bertcksichtigen, aus denen das durch die Bodenzone gereinigte Niederschlagswas-
ser mit Tankwagen fir die Griinbewasserung entnommen werden kann.
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e Sicherung der Durchliftung des Plangebiets durch an die ortlichen Stromungsverhalt-
nisse angepasste Gebaudestellung

o Festlegung erforderlicher Schallschutzvorkehrungen (Gebietsgliederung, Gebaude-
stellung, baulicher Schallschutz etc.)

e Sicherung und Begrinung von Wegeverbindungen sowohl innerhalb des Plangebiets
als auch mit dem Umfeld des GriinGurtelparks Nieder-Eschbach zur Starkung der
ortlichen Freizeit- und Naherholungsnutzung

e visuelle Aufwertung des Gebiets durch einen hohen Anteil an Grinflachen und B&au-
men sowie Eingrinung durch Baumpflanzungen entlang der Ortsumgehungsstralle

¢ Malnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

B 2.4 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Eine Umweltprufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten wurde nicht durchgefihrt, da
keine sinnvollen Alternativflachen zur Verfigung stehen. Die aktuelle Bebauungsplanung
umfasst ein Teilgebiet des nicht abgeschlossenen Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 516 "Am
Eschbachtal - Harheimer Weg", das die seit Langem im RPS/RegFNP 2010 dargestellten ge-
planten Wohn-, Gemeinbedarfs- und Griinflachen im Bereich Nieder-Eschbach Sid und Bo-
names Ost beplant. Durch die nun vorgesehene Konzentration der beiden Schulstandorte im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 923 soll eine beschleunigte Bereitstellung der Fla-
chen und somit eine zligigere Fertigstellung der Schulen erreicht werden.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plan&nderung verwendete Verfahren zur Umweltprufung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzguter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&hlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prufung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fir die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.
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Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprufung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmalstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte konnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Da im Anderungsgebiet bereits Bau- und Griinflachen vorgesehen sind, jedoch in z.T. abwei-
chender Lage und Abgrenzung, werden auf Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung
durch die vorliegende RegFNP-Anderung neuen Umweltauswirkungen lediglich auf ca. 1,5
ha vorbereitet.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflaichengestaltung sind durch die aktuelle Bebau-
ungsplanung Auswirkungen fur Boden und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust naturli-
cher Bdden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und
Landschaft (Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten, die durch geeignete Aus-
gleichs- und Ersatzmal3nahmen sowie CEF-MalRhahmen minimiert beziehungsweise kom-
pensiert werden kdnnen, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zurtckbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1-6 herangezogen.
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Quellenverzeichnis

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]
[6]

Bebauungsplan-Entwurf Nr. 923  Nordwestlich auf der Steinern StralRe”,
Stadtplanungsamt, Stand Juli 2023

Aktualisierung Verkehrsgutachten Nordwestlich Auf der Steinernen StralRe, R+T
Ingenieure fur Verkehrsplan ung, Frankfurt am Main, Stand Oktober 2021

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 923
.Nordwestlich Auf der Steinern Stral3e” der Stadt Frankfurt am Main, PGNU,
Frankfurt, Stand September 2022

Digitalen Bodendaten 1:50.000 des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG)

Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000)

Datenblatt der Strategischen Umweltprifung, 09.06.2022
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2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Steinbach,

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes iber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Steinbach, Gebiet A: "Feuerwehrstandort
und Gewerbegebiet St. Florian-Weg", Gebiet B: "Nikoleiweg" eingeleitet.

Gemal’ vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes gedndert:

Gebiet A: "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Kli-
mafunktionen” (ca. 0,9 ha) in "Flache fir den Gemeinbedarf — Sicherheit und Ord-
nung, geplant" (ca. 0,4 ha) und "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 0,5 ha)

Gebiet B: "Wohnbauflache, Bestand" in "Flache fir die Landbewirtschaftung” (ca. 0,4
ha)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gemaf der Richtlinie zum Flachenausgleich
fur die "Gewerbliche Bauflache" ein Flachenausgleich in annahernd gleichem Umfang
vorgenommen wird und fur die "Flache fur den Gemeinbedarf" kein Flachenausgleich
erforderlich ist.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen offentlich
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung gemanR § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sud-
hessen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfih-
rung des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Beschluss

Il. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die Stadt Steinbach plant den Neubau eines Feuerwehrgeratehausses, da der derzeitige
Standort in der Stadtmitte nicht mehr den heutigen Anspriichen geniigt, sowie ein riickwartig
angrenzendes Gewerbegebiet.

Damit der entsprechende Bebauungsplan "St. Florian-Weg" als aus dem Regionalplan Sud-
hessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen
werden kann, ist eine Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforder-
lich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach 8 4 Abs. 9 und/oder 8 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und durch Beschliisse
vom 11.12.2019 und 14.12.2022 erganzten Richtlinie zum Flachenausgleich erfolgt fir die
"Gewerbliche Bauflache" im Gebiet A ein Flachenausgleich im Gebiet B in anndhernd
gleichem Umfang. Fir die "Flache fur den Gemeinbedarf" ist kein Flachenausgleich
erforderlich.



Anderung des Regionalplans
Stdhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

2. Anderung Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg und
Gebiet B: Nikoleiweg

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Lage im Verbandsgebiet:

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne MalRstab)

Beschlussibersicht Verbandskammer
Aufstellungsbeschluss:

Frihzeitige Beteiligung:

Beschluss lber die formliche Beteiligung
der Behorden und der Offentlichkeit:
Formliche Beteiligung:

AbschlieRender Beschluss:
Bekanntmachung Staatsanzeiger:

Regionalverband Poststralle 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de
Korperschaft des offentlichen Rechts







2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung  Ausweisung einer Flache fiir den Gemeinbedarf fiir ein

neues Feuerwehrgeratehaus und einer gewerblichen

Bauflache

Flachenausgleich erbracht

GebietsgrofRle insgesamt ca. 1,3 ha (Gebiet A ca. 0,9 ha, Gebiet B ca.
0,4 ha)

Zielabweichung nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-

meindevertreterbeschluss 03.07.2023

zur RegFNP-Anderung

Parallelverfahren O nein ja, Bebauungsplan ,St. Florian-Weg*

FFH-Vorprifung nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten zu Themen: Artenschutz
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 4 von 25



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Gebiet A: "Vorranggebiet flr Landwirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunk-
tionen" (ca. 0,9 ha) in "Flache fir den Gemeinbedarf — Sicherheit und Ordnung, geplant” (ca.
0,4 ha) und "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 0,5 ha)

Gebiet B: "Wohnbauflache, Bestand" in "Flache fur die Landbewirtschaftung” (ca. 0,4 ha)

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 5von 25



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 6 von 25



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2021)

Luftbilder 2021: Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1: 10 000
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 8 von 25



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plan&nderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus 2 Gebieten mit einer Gesamtflache von ca.
1,3 ha.

Gebiet A liegt im nordlichen Stadtgebiet und wird im Norden begrenzt durch landwirtschaftli-
che Flache, im Osten durch das Gewerbegebiet ,Im Grindchen / Am Bahnhof*, im Stden
durch die Bahnstraf3e (L 3006) und im Westen durch landwirtschaftliche Flache.

Gebiet B liegt am nordwestlichen Stadtrand. Es grenzt im Stdosten an bestehende Wohnbe-
bauung am Nikoleiweg und ist ansonsten von landwirtschaftlichen Flachen umgeben.

Die Abgrenzungen kdnnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Anderung wurde von der Stadt Steinbach mit Schreiben vom 09.08.2023 gemaR Stadt-
verordnetenbeschluss vom 03.07.2023 beantragt.

Die Stadt plant den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses, da der derzeitige Standort in der
Stadtmitte nicht mehr den heutigen Anspriichen gentgt und der aktuelle Flachenbedarf dort
nicht zur Verfliigung steht. Nérdlich angrenzend ist erganzend zum Gewerbegebiet "Im
Grindchen / Am Bahnhof" eine kleine gewerbliche Bauflache geplant, fur die bereits ein Be-
trieb Interesse bekundet hat, da die Flachen im Ubrigen Gewerbegebiet bereits vergeben
sind.

Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Verfahren (Parallelverfahren; Bebauungsplan "St.
Florian-Weg"). Damit dieser als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann und fur den Flachenausgleich ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen wie folgt
zu andern:

Gebiet A: "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunk-
tionen" (ca. 0,9 ha) in "Flache fir den Gemeinbedarf — Sicherheit und Ordnung, geplant" (ca.
0,4 ha) und "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 0,5 ha)

Gebiet B: "Wohnbauflache, Bestand" in "Flache fur die Landbewirtschaftung” (ca. 0,4 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Der Flachenausgleich fur die neue gewerbliche Bauflache wird im Gebiet B erbracht durch
die Rucknahme einer nicht in Anspruch genommenen Wohnbauflache (ehemals geplanter
Garagenhof fir das angrenzende Wohngebiet).

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Gebiet A liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegungen "Vorranggebiet fir Land-
wirtschaft" und "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen". Damit sind folgende regi-
onalplanerischen Zielsetzungen verbunden:

Im ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft* hat geman Ziel Z10.1-10 die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen. Als solche sind Flachen ausgewie-
sen, die fUr die landwirtschaftliche Nutzung einschlie3lich Wein-, Obst- und Gartenbau be-
sonders geeignet sind und die dauerhaft fir diese Nutzung erhalten bleiben sollen.

In den ,Vorbehaltsgebieten fur besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen und Maf3nah-
men vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Wéarme verbunden sind.

Am dstlichen Rand des Gebietes A verlauft das "Vorranggebiet Regionalparkkorridor”. Die
Regionalparkroute wird im Rahmen der Bebauungsplanung gesichert.

Gebiet B liegt im Randbereich der regionalplanerischen Festlegung "Vorranggebiet Siedlung,
Bestand und Planung".

Die vorgesehenen Darstellungen in den Anderungsgebieten weichen zwar von dieser Ziel-
setzung ab, sie stellen aber mit einer Gro3e von ca. 0,9 ha (Gebiet A) und ca. 0,4 h (Gebiet
B, Flachenausgleich) keine raumbedeutsamen Maflinahmen dar.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Gebiet A ist Uiber die Bahnstral3e (L 3006) an das Uberdrtliche StraRenverkehrsnetz ange-
bunden. Die Erschlie3ung fur die beiden geplanten Nutzungen soll iber den auszubauenden
St. Florian-Weg erfolgen, der unmittelbar an die Bahnstraf3e (L 3006) anschlief3t. Fur die
Feuerwehr ist zuséatzlich eine unmittelbare Einsatz-Ausfahrt auf die Bahnstral3e vorgesehen.
Die Einzelheiten der verkehrlichen Anbindung und ErschlieBung und die daraus resultieren-
den verkehrlichen Auswirkungen sowie die Stellplatzanordnung werden im Rahmen des pa-
rallelen Bebauungsplanverfahrens geklart.

Gebiet A ist gut an den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Es liegt im
1.000 m-Einzugsbereich des Haltepunktes Oberursel-Weil3kirchen/Steinbach der S-Bahnlinie
S5 (Friedrichsdorf - Frankfurt Std). Kiinftig wird der Haltepunkt auch von der Regionaltan-
gente West (RTW) bedient, fUr die das Planfeststellungsverfahren lauft. Das Gebiet wird zu-
dem Uber die bestehende Haltestelle ,Steinbach (Taunus) Europakreisel” mit der Buslinie
251 (Frankfurt - Steinbach - Kronberg) und der Buslinie 252 (Oberursel - Steinbach - Esch-
born) erschlossen.

Im Regionalplan Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 ist entlang der Bahn-
stralRe eine Uberdrtliche Fahrradroute dargestellt. Der Radweg soll im Rahmen der geplanten
Attraktivierung des Bahnhofsumfelds weiter ausgebaut werden und findet seine Fortfihrung
in Richtung Westen zur Verbesserung der Anbindung des eigentlichen Stadtgebietes.

Im Gebiet B sind keine verkehrlichen Belange betroffen, da dort im Rahmen des Flachenaus-
gleichs keine bauliche Entwicklung mehr vorgesehen ist.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: ,Entwicklungs-
karte*) sind die Anderungsgebiete wie folgt dargestellt:
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Gebiet A: "Flache fur Landwirtschaft" mit der Realnutzungssignatur "Acker" bzw. im Bereich
des bestehenden Gewerbebetriebes "bebauter Bereich" sowie "aus klimatischen Grinden
frei zu haltende Flache" und "Regionalpark-Korridor" am 6stlichen Gebietsrand

Gebiet B: "Siedlungsflachen gemalf geltendem FNP (Stand Juli 2000) sowie Siedlungsfla-
chen aus Bebauungsplanen"”

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Die Stadt Steinbach bendtigt einen neuen Feuerwehrstandort, da der bauliche Zustand und
die raumlichen Gegebenheiten des Feuerwehrgeratehauses am derzeitigen Standort in der
Stadtmitte nicht mehr den heutigen Anforderungen gentgen und keine Erweiterungsmaoglich-
keiten bestehen. Der vorgesehene neue Standort hat sich im Rahmen einer Standortanalyse
der Stadt Steinbach als der einzig geeignete hinsichtlich der Kriterien Wahrung der Hilfsfrist,
ErschlieBung, mdgliche Konflikte und Grundstiicksverfiigbarkeit erwiesen. Er schliel3t unmit-
telbar an das bestehende und zur Erweiterung vorgesehene Gewerbegebiet ,Im Griindchen /
Am Bahnhof* an und ist im Hinblick auf entstehende Larmemissionen giinstig gelegen, da
die Entfernung zum nachstgelegenen Wohngebiet mindestens 70 m betréagt, so dass eine
erhebliche Beeintrachtigung ausgeschlossen werden kann.

Ein Teil der Flache des Gebietes A ist derzeit durch einen Gewerbebetrieb mit Wohnnutzung
in Anspruch genommen, der diesen Standort aufgeben wird. Durch die Einbeziehung dieser
Flache in den geplanten Feuerwehrstandort wird der Verfestigung einer Splittersiedlung ent-
gegengewirkt und der Bereich einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefihrt. Im
Rahmen des fir die Realisierung des Vorhabens erfolgten Grundstiickserwerbs soll die M6g-
lichkeit genutzt werden, nérdlich angrenzend an den Feuerwehrstandort eine gewerbliche
Bauflache auszuweisen als Erganzung des vorhandenen und zur Erweiterung nach Norden
vorgesehenen Gewerbegebietes ,Im Grindchen / Am Bahnhof*, in dem bereits alle Flachen
vergeben sind. Auch fur diese neu geplante gewerbliche Bauflache wurde bereits Interesse
und Bedarf angemeldet. Eine zeitnahe Erweiterung der gewerblichen Entwicklung im Bereich
der im RPS/RegFNP 2010 noch dargestellten Gewerbezuwachsflachen 6stlich des Gewer-
begebietes ,Im Grindchen / Am Bahnhof" wird langfristig angestrebt, ist aber derzeit auf-
grund der Eigentumsverhéltnisse noch nicht zusammenhangend maglich.

Gebiet A ragt in den siedlungsgliedernden Freiraumkorridor zwischen der Ortslage Steinbach
und dem Gewerbegebiet ,Im Griindchen / Am Bahnhof* hinein, der in diesem Bereich bereits
durch einen Gewerbebetrieb mit Wohnhaus beeintrachtigt ist, aber erhalten bleiben und pla-
nerisch weiterhin langfristig gesichert werden soll.

Mit der geplanten Flachenausweisung ist eine Inanspruchnahme einer friiher landwirtschaft-
lich bewirtschafteten Flache verbunden, fiir die die Pachtaufldsung einvernehmlich mit dem
betroffenen Landwirt geregelt wurde und die betriebswirtschaftlich nicht relevant ist.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden sind angesichts des hohen Bedarfs an Bauflache auch
in der Stadt Steinbach (Taunus) unvermeidlich. Im RPS/RegFNP 2010 sind zur Begrenzung
des Flachenverbrauchs - u.a. basierend auf den Ergebnissen der Strategischen Umweltpri-
fung - sowohl eine entsprechende Flachenauswahl fur die bauliche Entwicklung als auch frei-
zuhaltende Flachen, die u.a. dem Bodenschutz dienen, dargestellt. Durch den vorgesehenen
Flachenausgleich im Gebiet B flir die geplante gewerbliche Bauflache erfolgt lediglich fir den
neuen Feuerwehrstandort eine Uber die im RegFNP 2010 bereits fiur Bauflachen vorgese-
hene Bodeninanspruchnahme hinausgehende Flachenneuinanspruchnahme, die hinsichtlich
des Erfordernisses des neuen Feuerwehrstitzpunktes fur die Sicherheit der Bevoélkerung
vertretbar ist.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Durch die Planung werden BaumaRnahmen und eine Versiegelung von z.T. bislang unbe-
bauter Flachen vorbereitet, wodurch mit Beeintrachtigungen von Umweltbelangen zu rech-
nen ist wie Verlust oder Einschrankung von Bodenfunktionen (hohe Produktions-, Filter- und
Speicherfunktion etc.), von hochwertigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen und von
Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen, Einschrankung des Versickerungsvermdagens fur Re-
genwasser, Verringerung der Grundwasserneubildung, Verminderung der Kaltluftproduktion,
Verénderung des Landschaftsbildes und moglicher Blickbeziehungen. Diese Umweltauswir-
kungen sind durch entsprechende Festsetzungen und Mal3hahmen im Rahmen der konkreti-
sierenden Planung weitgehend zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen durch die vorgesehene Anderung entstehen (siehe Punkt B 2.3).

Die Anfalligkeit der durch die Planung im Gebiet A ermdéglichten Vorhaben fur schwere Un-
falle und Katastrophen ist nach 8§ 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfol-
genden Planungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Fla-
chennutzungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung
der Art der Bodennutzung in den Grundzigen gemaf § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind
nach derzeitigem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Durch die Anderungen in Gebiet B werden keine neuen Beeintrachtigungen von Umweltbe-
langen vorbereitet, da die vorhandene Nutzung erhalten bleibt.

Flachenausgleich:

Fur die "Gewerbliche Bauflache" wird ein Flachenausgleich gemal} der Richtlinie zum Fla-
chenausgleich in annéhernd gleichem Umfang im Gebiet B "Nikoleiweg" erbracht. Fur die
"Flache fur den Gemeinbedarf" ist kein Flachenausgleich erforderlich.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Stadt Steinbach plant den Neubau eines Feuerwehrgeréatehauses und nordlich angren-
zend erganzend zum Gewerbegebiet "Im Grindchen/Am Bahnhof" eine kleine gewerbliche
Bauflache, fir die bereits ein Kaufinteresse besteht, da die Flachen im Ubrigen Gewerbege-
biet bereits vergeben sind.

Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Verfahren (Parallelverfahren; Bebauungsplan "St.
Florian-Weg"). Damit dieser als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann und fur den Flachenausgleich ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen wie folgt
zu andern:

Gebiet A: "Vorranggebiet flr Landwirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunk-
tionen" (ca. 0,9 ha) in "Flache fir den Gemeinbedarf - Sicherheit und Ordnung, geplant” (ca.
0,4 ha) und "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 0,5 ha)

Gebiet B: "Wohnbauflache, Bestand" in "Flache fur die Landbewirtschaftung” (ca. 0,4 ha)

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.
B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefiihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltpriifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spéateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (8 1 BNatSchG)

EEG - Erneuerbare-Energien-Gesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen, die
volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
zu fordern. (8 1 EEG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (8 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geéndert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

zur Drucksache Nr. IV-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Gebiet A ist gepragt durch eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Brachflache und eine as-
phaltierte Flache im dstlichen Teil sowie einen Gewerbebetrieb mit Wohnnutzung und Griin-
land mit einzelnen Gehdlzen im westlichen Teil.

Gebiet B ist durch landwirtschaftliche Nutzung (Acker und kleine Teilparzellen mit Grinland
und Geholzen) gepragt.

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:
Gebiet A und B: Lage in der Schutzzone IlIB des im Festsetzungsverfahren befindlichen
Trinkwasserschutzgebiets fir die Wassergewinnungsanlage ,Pumpwerk Praunheim 11

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e Altlasten oder Altablagerungen sind in den Anderungsgebieten nicht bekannt.

e Gebiet A: gering versiegelte Bodenflache (Versiegelungsgrad < 25 %), z.T. anthropo-
gen Uberformten Béden, Bodenart: Pseudogley und Parabraunerde-Pseudogley mit
Haftpseudogley aus Ldss (z.T. LossflieRerde) mit niedriger Durchléssigkeit, hohem
Speichervermégen und Ertragspotenzial, Bewertung der Bodenfunktionen BFD50:
mittel

o Gebiet B: unversiegelte Flache, Bodenart: Pararendzinen mit Parabraunerden aus
L6ss mit hoher bis sehr hoher Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion, Be-
wertung der Bodenfunktionen BFD50: mittel

¢ Die Angaben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1 : 50.000 des Hessischen Lan-
desamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschliel3lich zugeh6ori-
ger Bewertungsmethoden.

Wasser
o Gebiet A und B: Lage in der Schutzzone IlIB des im Festsetzungsverfahren befindli-
chen Trinkwasserschutzgebiets fur die Wassergewinnungsanlage ,Pumpwerk Praun-
heim II* der Hessenwasser GmbH & Co.KG
e schlechter chemischer Grundwasserzustand (diffuse Eintrage aus der Landwirtschaft)

Luft und Klima
e bellUftungsrelevante Kaltlufteinzugsgebiete (Gebiet A: maRiges Kaltluftstromungs-
sytem, Volumenstrom > 30-60 m? je m-s, Gebiet B: schwaches Kaltluftstromungs-
sytem, Volumenstrom <= 30 m? je m-s)
e mittlere thermische Belastung, hohe lufthygienische Belastung (Luftqualitatsindex aus
NO2 und PM10, hohe Konzentration (Index > 0,55 - 0,77)
¢ hohe Starkregengefahrdung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
o Gebiet A: nur fir wenige Arten geeigneter Lebensraum, mafig strukturreicher Haus-
garten im sudwestlichen Teil, in dem aufgrund des alten Baumbestandes mit Baum-
hohlen oder -spalten zu rechnen ist, alter Kirschbaum am nérdlichen Gebietsrand mit
mafig artenreichem Unterwuchs aus Arten der Glatthaferwiesen, 18 ca. 10 Jahre alte
Hochstamm-Obstbaume
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

e Streuobstbestand mit extensiv genutztem Grunland frischer Standorte im Unter-
wuchs, pot. gesetzlich geschitzt gem. 8 30 BNatSchG am nordwestlichen Rand (Bio-
top- und Nutzungstypenkartierung)

e Fauna: Im Rahmen einer im Jahr 2020 durchgefiuhrten tierékologische Untersuchun-
gen wurden 28 Vogelarten im Plangebiet und der naheren Umgebung dokumentiert,
Uberwiegend Vertreter des typischen Artenspektrums der Ortsrandlagen und an-
spruchsvolle Arten der offenen bis halboffenen Agrarlandschaft, potentielle Brutplatze
fur Girlitz und Bluth&nfling in den Gehdlzstrukturen, potenzielle Nahrungs- und Brut-
habitate fur z.B. Griinspecht, Mausebussard, Gartenrotschwanz in Kleingarten nord-
ostlich des Anderungsgebietes, die erhalten bleiben und weiterhin an die offene
Landschaft angebunden sind. Als wertgebende Vogelart innerhalb des direkten Ein-
griffsbereichs wurde lediglich der Girlitz mit einem Brutzeitnachweis in dem alten
Kirschbaum festgestellt.

o Das Plangebiet dient den Vogeln lediglich als Nahrungshabitat. Aufgrund der Struk-
turen innerhalb des Gebietes ist eine Nutzung als Nahrungshabitat durch die Zwerg-
fledermaus, Breitflligelfledermaus und die Kleine Bartfledermaus als typische Fleder-
mausarten der Siedlungsrandlagen anzunehmen und fir das Wohngeb&ude und des-
sen Garten eine mogliche Quartiernutzung fur diese Arten.

e Das Habitatpotenzial fir den Feldhamster ist aufgrund der jahrelangen intensiven Be-
wirtschaftung der Ackerflachen stark eingeschrankt. Es konnten keine Hinweise auf
diese streng geschiitzte Art gefunden werden.

e Gebiet B: Teilflachen weisen Streuobstbestand mit extensiv genutztem Grinland fri-
scher Standorte im Unterwuchs (pot. gesetzlich geschitzt gem. § 30 BNatSchG in
Verbindung mit 8 25 HeNatSchG gemal3 Biotop- und Nutzungstypenkartierung) und
ein Feldgeholz trockener bis frischer Standorte auf. Eine faunistische Erhebung er-
folgte nicht, da fur die Flache keine Nutzungsénderung vorgesehen ist.

Landschaft
e Lage im Landschaftsraum ndrdliches Main-Taunusvorland und im Naturpark Taunus
e Das Landschaftsbild wird durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und das angren-
zende Gewerbegebiet gepragt.
¢ Die Erholungsfunktion besteht im Wesentlichen in der Nutzung der benachbarten
wohnungsfernen Garten und des St. Florian-Weges, auf dem die Regionalparkroute
verlauft.

Mensch und seine Gesundheit
e Eine Belastung des Wohnumfeldes ist aufgrund des Abstandes zu bestehender und
geplanter gewerblicher Nutzung nicht gegeben.

Kultur- und sonstige Sachqguter
¢ Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Bodendenk-
maler.

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Gebiet A: Durch die bisherige Planung als Vorranggebiet fr Landwirtschaft sind Auswirkun-
gen durch intensive Landwirtschaft zu erwarten (pot. Dinge- und Pflanzenschutzmittelein-
trag). Die bestehende gewerbliche Nutzung mit Wohnanteil im sidwestlichen Gebietsteil
weicht von der bisherigen Zielnutzung im RegFNP ab und stellt eine Belastung verschiede-
ner Umweltbelange dar.

Gebiet B: Durch die bisherige Planung als Wohnbauflache (ehemals geplanter Garagenhof
fir Wohnbebauung) sind durch Versiegelung und Uberbauung Auswirkungen zu erwarten
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wie: Verlust oder Einschrankung von Bodenfunktionen, hochwertigen landwirtschaftlichen
Produktionsflachen und von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen, Einschrankung des Ver-
sickerungsvermdgens flir Regenwasser, Verringerung der Grundwasserneubildung, Vermin-
derung der Kaltluftproduktion, Veranderung des Landschaftsbildes.

Auswirkungen der Plananderung

Gebiet A: Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung folgende Aus-
wirkungen zu erwarten:

dauerhafter Verlust und Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner Funktionen (Le-
bensraum-, Speicher-, Puffer-, Filter-, Kihl- und Ertragsfunktion)

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und des BauGB
dar.

Reduzierung der Grundwasserneubildung, mégliche Grundwasserverschmutzung. Eine Ge-
fahrdung des Wasserschutzgebietes ist bei Einhaltung der Ge- und Verbote der Schutzge-
bietsverordnung auszuschlief3en.

Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Léschwasser sowie die Abwasserentsorgung ist
seitens der Kommune nachzuweisen. Das Gebiet soll im Trennsystem entwassert werden.
Im Siden des raumlichen Geltungsbereichs wird deshalb im Bebauungsplan eine Flache fur
die Anlage eines Regenrickhaltebeckens festgesetzt.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des WHG dar.

Verlust kaltluftproduzierender Flachen, geringflgige Veranderungen des Kleinklimas, die fur
die Frischluftversorgung von Steinbach aufgrund der geringen GroRRe des Plangebietes und
des weitgehenden Erhalts der kaltluftproduzierenden Flachen und -abfluBbahnen im Freira-
gumkorridor zwischen der Ortslage und den Gewerbegebieten nicht erheblich sind.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG dar.

Verlust, Veranderung und Beeintrachtigung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen, Ver-
lust von brachliegenden ehemaligen Ackerflachen und den damit verbundenen Pflanzenvor-
kommen, Verlust einzelner Gehdlze innerhalb des Hausgartens als potentielle Bruthabitate
Im Anderungsgebiet liegt am nordwestlichen Rand ein Biotop - ca. 0,1 ha Streuobstbestand
mit extensiv genutztem Grinland frischer Standorte im Unterwuchs, das nach Prufung der
Unteren Naturschutzbehorde ggf. dem gesetzlichen Schutz nach § 30 (2) BNatSchG in Ver-
bindung mit 8 25 HeNatSchG unterliegt. Fur die Inanspruchnahme ist ggf. die Zulassung ei-
ner Ausnahme und eine Realkompensation erforderlich. Alternativ ist eine Erhaltung als
westliche Eingrinung der geplanten gewerblichen Nutzung im Rahmen des weiteren Bebau-
ungsplan-Verfahrens zu prifen.

moglicher Verlust von Fledermausquartieren

Bei entsprechender Ein- und Durchgriinung im Zuge der Umsetzung der Vorhaben kann der
Verlust der potentiellen Habitatstrukturen weitgehend ausgeglichen werden und dem Belang
der biologischen Vielfalt hinreichend Rechnung getragen werden.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.

Da das Landschaftsbild durch die Gewerbegebiete ohnehin schon beeinflusst ist, sind durch
den Feuerwehrstitzpunkt und das kleinere Gewerbegebiet keine weiteren erheblichen Ein-
wirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Die Veranderung von landschaftsbildpragen-
den Strukturen und Blickbeziehungen bedingt jedoch eine Beeintrachtigung der Erholungs-
nutzung fur Nutzer der Regionalparkroute, die zukunftig in diesem kurzen Teilabschnitt zwi-
schen gewerblichen und Feuerwehr-Bauten verlaufen wird, wobei das 6stlich angrenzende
Gewerbegebiet bereits durch einen Grinstreifen mit Gehdlzen eingegrint ist und eine Ein-
grinung des Gebietes A vorgesehen ist.
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Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

Das Rad- und FuRwegenetz bleibt fiir die Naherholung erhalten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Wohnumfeldes ist gemal Bebauungsplan nicht zu er-
warten. Fir die Nutzer der benachbarten wohnungsfernen Garten ist mit einer Beeintrachti-
gung der Erholungsnutzung durch Larm zu rechnen.

Die letzgenannte Auswirkung stellt einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB
dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Emissionen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschtterungen, Licht entstehen und Abfélle (u.a.
Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) sowie Abwasser anfallen. Detaillierte Informationen
zu Art und Umfang der hieraus resultierenden Belastigungen sowie mégliche Vermeidungs-
maflnahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erheben bzw. zu regeln.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. hthere Anzahl von heil3en Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
moglich.

Fur das Plangebiet sind gemall dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum méglichen Ausgleich werden im
parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren getroffen anhand konkreter Festsetzungen.

Gebiet B: Durch die Ruckwidmung der geplanten Wohnbauflache zugunsten der Beibehal-
tung der derzeitigen Landnutzung werden durch die Planédnderung die 0.g. méglichen Aus-
wirkungen durch Bebauung verhindert.

Da fir die gewerbliche Bauflache ein Flachenausgleich erbracht wurde, finden in der Stadt
Steinbach nur eine geringe Uber das bisher vorgesehene Mal? hinausgehenden Flachenver-
siegelungen statt im Bereich des Feuerwehrstandortes, der allerdings z.T. bereits baulich
durch den bestehenden Betrieb vorbelastet ist.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Vorhaben im Gebiet A werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Da
noch keine detaillierte Planung vorliegt, kdnnen konkrete Aussagen zur naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung sowie der Kompensation der Bodenfunktionen erst im weiteren Ver-
fahren erganzt werden.

Neben Ausgleichsmalinahmen im Bebauungsplan-Gebiet in Form von standortgerechter Be-
pflanzung, Eingriinung, Dach- und Fassadenbegriinung etc. ist der Ankauf von Okopunkten
durch die Stadt Steinbach (Taunus) vorgesehen. Zur Reduzierung der Eingriffswirkung soll
zudem das Regenriickhaltebecken als naturnah gestaltete Mulde ausgefihrt und mit typi-
schen Arten der Feuchtwiese angeséat werden.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflr geeignet sind insbesondere Béden mit geringem
Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rdumlicher Zusammen-
hang bestehen muss (s. Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2011): "Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Bertcksichtigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB
in Hessen" bzw. Hessische Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Ar-
beitshilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB").

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

¢ Vermeidungsmalnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz wie Identifizierung und
Sicherung wertvoller, empfindlicher und/oder nicht benétigter Bodenflachen wahrend
der Bauphase, Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwas-
sers bei den Bauausfiihrungen, Baustelleneinrichtung und Lagerflachen méglichst im
Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden, Wiederherstellung baulich tem-
porar genutzter Bodenflachen, Beriicksichtigung der Witterung vor dem Befahren
empfindlicher Béden

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner nattrlichen
Funktionen sind gemal} Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren, siehe auch Kapitel B 2.2. Die konkrete Planung und Durchflihrung der
Maf3nahmen ist im Zuge der Bebauungsplanung zu leisten.

e Hinweis auf § 21 HDSchG im Bebauungsplan, nach dem arch&ologische Bodendenk-
maler im Falle ihrer Entdeckung der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde zu melden sind.

o Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen durch Einsatz was-
serdurchlassiger Baustoffe, Bauteile oder entsprechender Bauverfahren

¢ Retention von Niederschlagswasser durch Versickerung und Dachbegriinung, an-
sonsten Ableitung zum Regenriickhaltebecken (naturnah gestaltet mit Arten der
Feuchtwiese) und von dort in einen Mischwasserkanal

e Aus Grunden des Grundwasserschutzes sind alle einschlagigen Verordnungen, Er-
lasse, Richtlinien und Vorgaben des technischen Regelwerkes zu Wasserschutzge-
bieten und Einzugsgebieten von Trinkwassergewinnungsanlagen in der jeweilig gulti-
gen Fassung zu beachten und einzuhalten.

e Festsetzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigem Bewuchs, Gebietsrandeingriinung, Begriinung von Grundsticksfreifla-
chen, Pkw-Stellplatzen und Flachdachern

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und des Rickschnitts oder der Ro-
dung von Geholzen auf den Zeitraum zwischen 01.10. bis 28./29.02 aul3erhalb der
Brut- und Setzzeit

e Riickbau der Geb&aude im Winterhalbjahr, vorab Uberprifung des Wohngebaudes
einschliel3lich sdmtlicher Nebenanlagen sowie des Baumbestandes innerhalb des
Hausgartens durch eine fachkundige Person auf das Vorkommen von Fledermausen.

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 21von 25



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Bei Anwesenheit von Fledermausen ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde abzuklaren. Da die artenschutzrechtliche Bewertung auf einer worst-
case-Annahme beruht und fir alle hier genannten Arten eine Quartiersnutzung unter-
stellt wird, sind zudem vorlaufend zum Eingriff zur Wahrung der 6kologischen Konti-
nuitat Fledermauskasten im funktionalen Umfeld des Eingriffsgebiets aufzuhangen
(CEF-Malinahme)

e Einbau von Niststeinen als Strukturersatz fiir den potentiellen Bruthabitatverlust in die
oberen Hauswandbereiche der Neubauten

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fir alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.

e Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklampen,
LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengehéause, um ein Anlocken
von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren

e Sicherung der Regionalparkroute durch entsprechende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine Umweltprifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten wurde nicht durchgefiihrt, da auf-
grund der Standortanforderungen keine Alternativflachen zur Verfiigung stehen.

Im Jahr 2019 hat die Stadt eine Machbarkeitsstudie fur einen erweiternden Neubau des Feu-
erwehrgeratehauses am bestehenden Standort in der Innenstadt neben dem Rathaus erstel-
len lassen. Diese kommt zum Ergebnis, dass am bisherigen Standort keine den heutigen Be-
durfnissen und aktuellen Richtlinien gerecht werdende Losung fir ein neues Feuerwehrgera-
tehaus mdoglich ist und empfiehlt daher eine Verlagerung der Feuerwehr an einen anderen
Standort. Die Stadt hat mehrere Standortbereiche fir ein neues Feuerwehrgeratehaus unter-
sucht und den nunmehr geplanten Standort als am geeignetsten eingestuft. Die weiteren un-
tersuchten Standorte liegen so weit auf3erhalb oder am Rande der Stadt, dass die Einhaltung
der 10-Minuten-Hilfsfrist fur die Feuerwehr nur sehr eingeschrankt moglich gewesen ware.

Innenentwicklungspotenziale oder Konversionsflachen stehen in Steinbach fiir eine gewerbli-
che Entwicklung nicht zur Verfigung. Die geplante gewerbliche Bauflache erganzt die bereits
erfolgte bzw. in Entwicklung befindliche Gewerbeflachenentwicklung. Eine Inanspruchnahme
der im RPS/RegFNP 2010 bereits geplanten gewerblichen Bauflachen zwischen vorhande-
nem Gewerbe und dem Bahnhof ist zeitnah aufgrund der Eigentumsvehaltnisse nicht mog-
lich. Da die Flachen jedoch langfristig fir die gewerbliche Entwicklung vorgehalten werden
sollen, erfolgt der Flachenausgleich im Gebiet B durch Umwidmung einer Wohnbauflache
(ehemals geplanter Garagenhof fir angrenzende Wohnbebauung), fiir die kein Bedarf mehr
besteht.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plandnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Priifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fur die Einzelprufung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden koénnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzguter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zahlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmal3stablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegentber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitpl&nen eintreten, zu Uberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fur ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Steinbach (Taunus) plant einen neuen Feuerwehrstandort und im Zusammenhang
damit die Erweiterung des Gewerbegebiets "Im Griindchen / Am Bahnhof", da weiterhin eine
starke Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Grundstiicken besteht.

Durch Versiegelung und Uberbauung sind Auswirkungen auf Boden und Flache (Flachenver-
lust, Funktionsverlust natirlicher Boden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubil-
dung), Tiere und Pflanzen (Lebensraum- und Nahrungshabitatverlust), Klima und Luft (klein-
klimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes) zu
erwarten. Diese konnen durch BepflanzungsmalRnahmen und weitere Ausgleichs- und Er-
satzmalBhahmen minimiert beziehungsweise kompensiert werden.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 - 7 herangezogen.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach,
Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"
Gebiet B: "Nikoleiweg"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Quellenverzeichnis

[1] Bebauungsplan-Vorentwurf ,St.-Florian-Weg", E. Schade, Giel3en, Stand Mai 2021

[2] Umweltbericht zum Bebauungsplan ,St.-Florian-Weg*, Ingenieurburo fur
Umweltplanung (IBU), Stand Mai 2021

[3] Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan,St.-Florian-Weg*,
Ingenieurburo fur Umweltplanung (IBU), Staufenberg, Stand Mai 2021

[4] Antrag der Stadt Steinbach auf RegFNP-Anderung vom 09.08.2023

[5] Digitalen Bodendaten 1:50.000 des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG)

[6] Datenblatt der Strategischen Umweltprifung, 09.06.2022

[7] Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000)
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Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Echzell, Ortsteil
Bingenheim im Gebiet ,Blofelder Weg“ durch den Regionalverband
FrankfurtRheinMain

hier: Beschluss Uber die formliche Beteiligung der Behérden und der
Offentlichkeit

Beschluss Nr. V-80 des Regionalvorstandes vom 10.11.2022
Beschluss Nr. V-77 der Verbandskammer vom 14.12.2022 zu DS V-2022-53

l. Antrag
Die Verbandskammer mége beschliel3en:

1. Aufgrund der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der
betroffenen Gemeinde Echzell, der Abstimmung mit benachbarten Kommunen
und der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange ist der Entwurf der oben genannten Anderung des FNP der Gemeinde
Echzell in der Fassung der vorgelegten Planzeichnung mit Begriindung gemalf
§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu veroffentlichen sowie 6ffentlich auszulegen.
Gleichzeitig werden die Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt. Das
Verfahren wird nach § 233 Absatz 1 Satz 2 Baugesetzbuch nach den Vorschrift-
en des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetztes vom 28. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist, weitergefuhrt.

2. Ort und Dauer der Veroffentlichung sind im Staatsanzeiger fur das Land
Hessen bekannt zu machen.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen,
insbesondere die benachbarten Kommunen und die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange von der Veroéffentlichung im Internet zu unterrichten.
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Il. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 26.12.2022 im Staatsanzeiger fiur das
Land Hessen Nr. 52/22 bekannt gemacht. Die betroffene Gemeinde, die
benachbarten Kommunen und die Beh6rden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 02.01.2023 beteiligt. Die Beteiligung erfolgte
vom 04.01.2023 bis zum 03.02.2023. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit gemanR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB fand vom 04.01.2023 bis 03.02.2023
aufgrund der Corona-Pandemie im Rahmen einer Burgersprechstunde statt.

Die betroffene Gemeinde Echzell hat keine Stellungnahme abgegeben.

Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt
wurde,

haben sich nicht geaul3ert:

Nidda
Ranstadt

haben keine fur die Ermittlung und Bewertung des
Abwagungsmaterials zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Reichelsheim
Wolfersheim

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

haben sich nicht geaul3ert:

Abwasserverband Horlofftal

Bischofliches Ordinariat Mainz

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Bundeseisenbahnvermogen

Evangelische Kirche in Hessen u. Nassau

Flugplatz Reichelsheim-Wetterau GmbH & Co. KG
Fraport AG

Handelsverband Hessen e.V.

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessischer Industrie- und Handelskammertag e.V.
LAG der hessischen Frauenburos

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen
Landessportbund Hessen e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen

Neuapostolische Kirche

ovag Wasser Services

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH
Staatliches Schulamt fir den Hochtaunuskreis und den Wetteraukreis
Verkehrsgesellschaft Oberhessen

Zweckverband Oberhessische Versorgungsbetriebe
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haben keine fur die Ermittlung und Bewertung des
Abwéagungsmaterials zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fur Bodenmanagement Budingen

Autobahn GmbH des Bundes

Avacon Netz GmbH

Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung

Bundeswehr

Deutsche Bahn AG

Deutsche Flugsicherung

Deutscher Wetterdienst

Eisenbahn-Bundesamt

Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement Gelnhausen
IHK Giel3en-Friedberg

Landesverband der judischen Gemeinden in Hessen
Oberhessengas Netz GmbH

ovag Netz GmbH

PLEdoc GmbH

Polizeiprasidium Mittelhessen

TenneT TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgeben:

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
BUND Landesverband Hessen e.V.

Deutsche Telekom Technik GmbH

HessenForst Forstamt Nidda

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Hessen Archaologie

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen

Regierungsprasidium Darmstadt

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz
Wanderverband Hessen e.V.

Wetteraukreis — Der Kreisausschuss

Von Birgern oder Privaten wurden zwei Stellungnahmen vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geduf3ert haben, kann davon
ausgegangen werden, dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden
Belange durch die Anderung des FNP der Gemeinde Echzell nicht berihrt
werden.

Alle Stellungnahmen werden — wie aus den Anlagen ersichtlich — gewdrdigt und
behandelt.
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Folgende umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind
zusétzlich zu veroffentlichen:

- Entwurf des Bebauungsplans ,Blofelder Weg"“, Gemeinde Echzell

+ Begrundung, September 2023

+ Umweltbericht zum B-Plan, September 2023
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Biiro O Plan, September 2023
- Standortanalyse, Buro Gierhardt Architekten, Dezember 2016
- Umweltrelevante Stellungnahmen von:

e Gemeinsame Stellungnahme der anerkannten Umweltverbande (hier

HGON)
Hessen Forst — Forstamt Nidda
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Hessen Archaologie
Regierungsprasidium Darmstadt
Wetteraukreis, der Kreisausschuss

lll: Erlauterung des Beschlusses

Aufgrund des Beitritts der Gemeinde Echzell zum Regionalverband
FrankfurtRheinMain am 01.04.2021 obliegt diesem nach § 22 MetropolG die
Anderung des FNP der beigetretenen Kommune.

Da in der Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen abgegeben worden sind,
die eine nochmalige Anderung der Planung erfordert hatten, kann die Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell unverédndert veréffentlicht

werden.

Zu dem vorliegenden Beschlussantrag an die Verbandskammer gehort als
Anlage die Behandlung der Stellungnahmen.



Bauleitplanung der Gemeinde Echzell,
Ortsteil Bingenheim

2. Anderung des Flachennutzungsplans ,,Blofelder Weg*

Beschlussempfehlungen (Abwéagung gemal § 1 Abs.7 BauGB) zu den
eingegangenen Anregungen und Hinweisen im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs.1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemal § 3 Abs.1 BauGB

Echzell und Wettenberg, den 21.09.2023

Planungsbiro Fischer, 35435 Wettenberg



1) Die betroffene Gemeinde Echzell hat keine Stellungnahme abgegeben.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,

haben sich nicht geduRert:
e Nidda
e Ranstadt

haben keine fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweck-
dienlichen Informationen mitgeteilt:

¢ Reichelsheim

o Wolfersheim

haben Stellungnahmen abgeben:

2) Von den beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
haben sich nicht gedufRlert:

e Abwasserverband Horlofftal

e Bischdéfliches Ordinariat Mainz

e Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

e Bundeseisenbahnvermdégen

e Evangelische Kirche in Hessen u. Nassau

e Flugplatz Reichelsheim-Wetterau GmbH & Co. KG
e Fraport AG

e Handelsverband Hessen e.V.

o Handwerkskammer Wiesbaden

e Hessischer Industrie- und Handelskammertag e.V.
e LAG der hessischen Frauenbiiros

e Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen

e Landessportbund Hessen e.V.

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB
vom 04.01.2023 — 03.02.2023

e Landeswohlfahrtsverband Hessen

¢ Neuapostolische Kirche

e ovag Wasser Services

¢ RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

e Staatliches Schulamt fur den Hochtaunuskreis und den Wetteraukreis
e Verkehrsgesellschaft Oberhessen

e Zweckverband Oberhessische Versorgungsbetriebe

haben keine fur die Ermittlung und Bewertung des Abwéagungsmaterials zweck-
dienlichen Informationen mitgeteilt:

e Amprion GmbH

e Amt fir Bodenmanagement Budingen

e Autobahn GmbH des Bundes

e Avacon Netz GmbH

e Bundesaufsichtsamt flr Flugsicherung

e Bundeswehr

e Deutsche Bahn AG

e Deutsche Flugsicherung

e Deutscher Wetterdienst

e Eisenbahn-Bundesamt

e Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen
¢ |HK GielRen-Friedberg

e Landesverband der jidischen Gemeinden in Hessen
e Oberhessengas Netz GmbH

e Ovag Netz GmbH

e PLEDoc GmbH

e Polizeiprasidium Mittelhessen

e TenneT TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

e Botanische Vereinigung fiir Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet
.Blofelder Weg*“ Seite 2
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BUND Landesverband Hessen e.V.
Deutsche Telekom Technik GmbH
HessenForst Forstamt Nidda

HGON Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V.

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Hessen Archéologie

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen

Regierungsprasidium Darmstadt

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz
Wanderverband Hessen e.V.

Wetteraukreis — Der Kreisausschuss

. Von Birgern und Privaten wurden zwei Stellungnahmen vorgebracht.

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

vom 04.01.2023 — 03.02.2023

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Oeserstrafle 111, 65934 Frankfurt
am Main

Planungsbiro Fischer Partnergesellschaft mbB
Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

Deutschland

Heiko Schopf | Siidwest — Frankfurt

+49 69 20060 9906 | Heiko.Schopf@telekom.de

10.1.2023 | | 2. Anderung des Fliachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im
Gebiet ,,Blofelder Weg" durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain | Siidwest34_2023_26393

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Ihr Schreiben haben wir am 02.01.2023 erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte
Stellungnahme:

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsanlagen - Hausanschliisse- der Telekom. (s. Anlage Lageplan)

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der BaumaRnahme
berlihrt und missen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage, der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach 8 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB
vom 04.01.2023 — 03.02.2023

Deutsche Telekom (10.01.2023)

Beschlussempfehlungen

zu 1. und zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Be-
grindung mitaufgefihrt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Bauausfihrung,
etc.) zu bertcksichtigen sind.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet
.Blofelder Weg*“ Seite 4



Heiko Schopf|10.1.2023 | Seite 2

ErschlieRung:

Fir zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,2 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Fiir
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau
und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH iber unseren
zentralen Posteingang (T-NL-Suedwest-PTI-34-AS@telekom.de) so friih wie moglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam:

1. Das aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist.

2. Eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir StraRenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieRungstréger erfolgt.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert

Fiir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.
Freundliche GriiRe

al unterschrieben

He | ko K % eiko Schopf
:2023.01.10
SChOpf 33803 40100

LA
Heiko Schopf

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach 8 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB
vom 04.01.2023 — 03.02.2023

zu 3. bis zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und in der Begriindung mit-
aufgefihrt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauaus-fuihrung,
etc.) zu berucksichtigen sind.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet .
,Blofelder Weg* Seite 5
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Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach 8 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

vom 04.01.2023 — 03.02.2023
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HessenForst Forstamt Nidda e Auf der Platte 34 « 63667 Nidda

Planungsbiro Fischer

Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

Per E-Mail an: fischer@fischer-plan.de

Aktenzeichen

Bearbelterfin
Durchwahl
Fax

E-Mail

Ihr Zeichen

Datum

Ihre Nachricht vom

(A) HessenForst

MEHR WALD.
MEHR MENSCH.

P21

Mobs

(06043) 9657-22

(08043) 9657-27
ForstamtNidda@forst.hessen.de
I/Planung/Ba

02.01.2023

17.01.2023

2. Anderung des FNP der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet , Blofelder Weg*“
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Planung bestehen von Seiten der Unteren Forstbehérde keine grundsétzlichen Einwen-
dungen oder Bedenken.
Ich rege an im Rahmen der Umweltpriifung die faunistische Untersuchung nicht nur auf Fleder-
méuse und Reptilien zu beziehen, sondern auch Végel mit einzubeziehen.

Nach meiner Kenntnis kénnen folgende Vogelarten dort eine Rolle spielen:

Bachstelze Motacilla alba
Steinschmatzer Oenanthe oenanthe
Feldsperling Passer montanus
Girlitz Serinus serinus
Stockente Anas platyrhynchos
Bekassine Gallinago gallinago
Teichrohrsénger Acrocephalus | scirpaceus
Neuntéter Lanius collurio
Gebirgsstelze Motacilla cinerea
Kohimeise Parus major
Rebhuhn Perdix perdix
Griinspecht Picus viridis
Bruchwasserlaufer | Tringa glareola
Wiedehopf Upupa epops
Rohrweihe Circus aeruginosus
Uhu Bubo bubo
Bluthanfling Carduelis cannabina
Weilstorch Ciconia ciconia

HessenForst

Landesbetrieb nach § 26
Landeshaushaltsordnung
Gerichtsstand Kasse!

USt-1d-Nr. DE220549401

Hausanschrift
Forstamt Nidda
Aut der Platte 34
63667 Nidda

Kontakt
Telefon: 06043/9657-0
Telefax: 06043/9657-27
ForstamtNidda@forst hessen de
www hessen-forst.de

Bankverbindung Leitung
HCC HForst

Helaba

IBAN: DE77500500000001002369
BIC: HELADEFFXXX

Bemd Reitmann

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB
vom 04.01.2023 — 03.02.2023

Hessen Forst (17.01.2023)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis sowie die grundséatzliche Zustimmung werden zur Kenntnis
genommen.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Betroffene Vogelarten wur-
den im Rahmen der artenschutzrechtlichen Erfassungen ebenfalls aufgenom-
men. Die Ergebnisse werden in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu-
sammengefasst und in die Planunterlagen (Umweltbericht) eingearbeitet. Die
Unterlagen werden im Rahmen des nachsten Verfahrensschritts (Entwurfsoffen-
lage) 6ffentlich mit ausgelegt.

Als Resultat der Vorauswahl weist das Plangebiet unter Beriicksichtigung der raumli-
chen Lage und der Habitatausstattung Qualitaten als Lebensraum fiir Vogel, Fleder-
mause und Reptilien auf. Infolgedessen ergibt sich das Erfordernis der Betrachtung
der artenschutzrechtlichen Belange gemaf Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Vogelarten Feld-
sperling, Gartenrotschwanz, Girlitz, Goldammer und Stieglitz hervorgegangen (siehe
AF von Plan 0, 2023, S. 5).

.Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung
und Totung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstdren von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) kann fiir Gartenrot-
schwanz, Girlitz, Goldammer, Stieglitz, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus,
GroRer Abendsegler und ,Langohr ausgeschlossen werden* (siehe AF von Plan O,
2023, S. 43).

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
Viele der gefundenen Vogelarten gelten als stresstolerant. Im Planungsraum kann es
wahrend der Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voriberge-
henden Beeintrachtigungen der Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der
Fauna durch die temporare Inanspruchnahme klingt nach Abschluss der

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet
.Blofelder Weg*“
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HessenForst Forstamt Nidda

Blasshuhn Fulica atra

| Gelbspatter Hippolais icterina
Flussuferlaufer Actitis hypoleucos
Reiherente Aythya fuligula
Mausebussard Buteo buteo
Goldammer Emberiza citrinella
Fitis Phylloscopus | trochilus
Amsel Turdus merula
Feldlerche Alauda arvensis
Steinkauz Athene noctua
Rohrdommel Botaurus stellaris
Flussregenpfeifer | Charadrius dubius
Baumfalke Falco subbuteo
Uferschwalbe Riparia riparia
Turteltaube Streptopelia | turtur
Rotschenkel Tringa totanus
Griinschenkel Tringa nebularia
Kiebitz Vanellus vanellus
Rabenkrahe Corvus corone corone
Nachtigall Luscinia megarhynchos
Ménchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla

| Zwergtaucher Tachybaptus | ruficollis

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

Ji'—» et /é%

(Mbs)

Schreiben vom

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

vom 04.01.2023 — 03.02.2023

BaumaRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verfligbarkeit
von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten (siehe AF von Plan O,

2023, S. 36).

Weiter heil3t es im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, dass der Feldsperling inner-
halb des aktuellen Geltungsbereichs festgestellt werden konnte. Daher gibt das Gut-
achten Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen vor, die in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden und umzusetzen sind. Diese werden zu dem vor Fas-

sung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans vertraglich festgehalten.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet

,Blofelder Weg*

Seite 8



BOTANISCHE VEREINIGUNG fiir NATURSCHUTZ
in HESSEN ¢.V.

LANDESJAGDVERBAND HESSEN e.V.

NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND
BUND fiir UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND Landesverband Hessen e.V.
Landesverband Hessen e.V.
SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE Landesverband Hessen e.V.
Landesverband Hessen e.V.
VERBAND HESSISCHER FISCHER ¢.V.
HESSISCHE GESELLSCHAFT fiir ORNITHOLOGIE
und NATURSCHUTZ e.V. nach §63 Kap. 3 des Umwelt- und Rechtsbehelfs-
gesetzes des Bundes anerkannte Naturschutzverbiinde

Planungsbiiro Fischer Absender dieses Schreibens:

Kurt Brauer
Im Nordpark 1 Am Klingelfeld 27
35435 Wettenberg 63667 Nidda

HGON - Wetteraukreis

Nidda , den 26.01.23
Per E-Mail : info@fischer-plan.de

Ihr Zeichen : Projekt Nr. 174818 Thre Nachricht vom

Betr.: Gemeinde Echzell OT Bingenheim
Hier: 2. Anderung des Flichennutzungsplans im Gebiet ,,Blofelder Weg* , Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen.

Im Auftrage der nach §3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Naturschutzvereinigungen
im Wetteraukreis und im Einvernehmen mit den Beauftragten der Vereinigungen im
Wetteraukreis nehme ich Stellung zu o.a. Vorhaben.:

Gegen die vorliegende geplante 2. Anderung des FNP im Gebiet ,.Blofelder Weg* erheben sich
w.E. erhebliche Bedenken.

*Es fehlen die Darstellung alternativer Standorte und die Abwégungen, die zum vorgesehenen
Standort fiir die Feuerwehr mit den damit verbundenen Baumafnahmen fiihrten. Der Hinweis
in Kapitel 5 des Umweltberichtes ist wenig nachvollziehbar.

*Es fehlt die Angabe iiber den geplanten Standort der Baumalinahmen im Bereich der
Streuobstwiese, welche Béume erhalten werden sollen, welche beseitigt werden miissen (vgl.
S. 8 der ,.Begriindung™ Kap. 2.3. 1. Absatz) — Streuobstwiesen sind nach dem
Bundesnaturschutzgesetz und dem Hessischen Ausfiihrungsgesetz geschiitzte Biotope.

*Der in der ,.Begriindung™ Kap. 2.3, 2. Absatz angekiindigte ..artenschutzrechtliche Fachbeitrag
zum Vorkommen von Vogelarten, Fledermédusen und Reptilien™ ( fehlen noch Insekten ) in
diesem Bereich fehlt in den Unterlagen.

Mit freundl. Griilen
LA
( K. Brauer )

Zur Kenntnisnahme:

Untere Naturschutzbehdrde des Wetteraukreises , Friedberg
Naturschutzbeirat bei der UNB des Wetteraukreises , Herr A. Leif3
Vertreter der o.a. Naturschutzverbénde im Wetteraukreis

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB
vom 04.01.2023 — 03.02.2023

Hess. Gesellschaft f. Ornithologie u. Naturschutz e.V. (26.01.2023)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine néhere Ausei-
nandersetzung moglicher Alternativen in der Begriindung zum nachsten Verfah-
rensschritt (Entwurfsoffenlage).

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt keine Auseinandersetzung mit einzel-
nen Baumstandorten. Dies geschieht im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung und der weiteren nachgeordneten Planschritte im Bebauungsplanverfahren zu
diesem separat beteiligt wurde und wird. Bei der hier vorliegenden Wiese mit Obst-
baumbestand handelt es sich nicht um ein festgesetztes Biotop oder ein Biotop, das
nach dem Schutzanspruch fur Streuobstwiesen nach dem BNatschG bzw. HeNatG
geschutzt ist. Die urspriingliche Planung mit einem wesentlich gréf3eren Geltungsbe-
reich wurde zwischenzeitlich fallen gelassen. Die vorliegende Planung konzentriert
sich lediglich auf den neuen vorliegenden Feuerwehrstandort.

Es besteht somit kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird zum néchsten Verfahrensschritt (Entwurfs-
offenlage) 6ffentlich mitausgelegt. Die Ergebnisse kdnnen somit zum kommenden Ver-
fahrensschritt eingesehen werden und flieBen ebenfalls in den Umweltbericht mit ein.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet
.Blofelder Weg*“ Seite 9



= Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE
= Hessen
Land: fir Dankmaiptiege He Schioss Biet 03 Wiesbade Aktenzeichen
Bearbetteriin Dr, Kai Miickenberger
Regionalverband FrankfurtRheinMain Durchwahl (0611) 6906-169
Postfach 111941 Fax (0611) 6906-137
60054 Frankfurt a. M. E-Mail Kai.Mueckenberger@Ifd-hessen.de
Inhr Zeichen
Ihre Nachricht
Datum 02.02.2023

2. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingen im
Gebiet ,,Blofelder Weg“ durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet befindet sich in der Pufferzone des UNESCO Welterbes Obergermanisch-
Raetischer Limes (ORL) und grenzt dariiber hinaus direkt an die Kernzone der
Welterbestétte an. Hieraus ergeben sich aus Sicht der Bodendenkmalpflege zwei
Notwendigkeiten, die es im Zuge zukiinftiger Planungen zu bericksichtigen gilt:

Einerseits sind Planvorhaben in Hinsicht auf ihre Vertraglichkeit mit dem von der UNSECO
geforderten ,universellen Wert" (outstanding univeral value) zu priifen und ggf. in diesem
Sinne abzuéndern. Dariiber hinaus ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung
Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.
Somit sind jegliche Planvorhaben frihzeitig mit der Denkmalfachbehérde abzustimmen,
wéhrend Bodeneingriffe durch archéologisches Fachpersonal der Denkmalfachbehérde zu
begleiten sind.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschlieRlich zu den
offentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege.
Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

/&c& {7@7@-"
Dr. Kai Miickenberger
Bezirksarchaologe

Landesamt fiir Denkmalpflege posts vi@lfd-hessen.de

H

hutps:// hessen

ARCHAOLOGIE

Schio brich/Ostfligel T+4961 0/-131
65203 Wiesbader F +496116906-137

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB
vom 04.01.2023 — 03.02.2023

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (02.02.2023)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und werden bereits in der
Begriindung mitaufgefuhrt.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung mitauf-
gefuhrt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,
etc.) zu berucksichtigen sind.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet
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FrankfurtRheinMain Ihre Ansprechpartnerin:  Martina Dickel-Uebers.
Zimmernummer: 3.040
Poststralle 16 Telefon/ Fax: 06151 12 8924/ +49 611 327642283
2 E-Mail: Martina.Dickel-Uebers@rpda.hessen.de
60329 Frankfurt am Main Bitim 3 Bobnuat 23

2. Anderung des Fliachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingen-
heim im Gebiet ,,Blofelder Weg“ durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die vorgesehene ca. 0,44 ha groRe Flache fiir Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuer-
wehr liegt innerhalb eines im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Vorranggebiet Siedlung Bestand. Die Pla-
nung kann gemaRl § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung angepasst gel-
ten.

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehérde besteht gegen die geplante 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes zur Ausweisung eines neuen Feuerwehrstandortes keine Be-
denken.

Bezuglich der vom Regierungsprésidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser 411
In dem vorliegenden Bebauungsplan wird ausreichend auf die Wasserversorgung und
den Schutz des Grundwassers eingegangen

Oberflichengewdsser 41.2
Der Regionalverband Frankfurt RheinMain beantragt fiir das Gebiet ,Blofelder Weg* im
Ortsteil Bingenheim die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Echzell.

Regierungsprasidium D Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Wilhelminenstrafe 1-3, Wilhelminenhaus ~ Mo. — Do 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
https://rp-darmstadt. hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach 8 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

vom 04.01.2023 — 03.02.2023

Regierungspréasidium Darmstadt (02.02.2023)

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Somit steht die vorliegende Planung den Zielen der Raumordnung nicht entgegen
und kann gemaf 8 1 Abs.4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung angepasst

gelten.

zu 2. bis zu 4.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis

genommen.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet

,Blofelder Weg*

Seite 11
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Das Planziel ist die Errichtung eines Feuerwehrstitzpunktes.
Aus der Sicht des Dezernates 41.2 bestehen gegen die geplante Anderung keine Be-
denken.

Abwasser, Gewissergiite 41.3

GemaR Kapitel 3.4 der Begriindung befindet sich das Abwasserbeseitigungskonzept
derzeit in der Prufung. Eine fachliche Stellungnahme kann daher erst nach Vorlage eines
Entwasserungskonzeptes abgegeben werden.

Bodenschutz West 41.5

Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflachendatei ist derzeit kein Eintrag fiir das Plangebiet vorhanden. Insofern lie-
gen mir keine konkreten Erkenntnisse iber mégliche Bodenbelastungen vor.

Auf Grundstiicken mit sch&dlichen Bodenveranderungen kann die geplante Nutzung oder
Bebauung ggf. erheblich beeintrachtigt werden. Ihnen als Gemeinde wird daher empfoh-
len, alle zuganglichen Informationen tiber das Grundstuick in dieser Hinsicht auszuwerten
(z.B. Kenntnisse der friheren Nutzung, Luftbilder und Karten aus anderen Archiven,
Hinweise aus der Bevélkerung, Erkenntnisse ber einen unsachgemafen Umgang mit
wassergeféhrdenden Stoffen u.a.). Zusétzliche Kenntnisse zum Vorhandensein von wei-
teren Altflachen kénnen auch bei der Unteren Bodenschutzbehérde des Wetteraukreises
vorliegen. Werden bei der Auswertung Anhaltspunkte fir eine schadliche Bodenverande-
rung bekannt, sind diese gemé&R § 4 Abs. 1 Hessisches Altlasten und Bodenschutzgesetz
(HAItBodSchG) unverziglich der zusténdigen oberen Bodenschutzbehérde, dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5 — Bodenschutz
West, mitzuteilen und mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen.

Ich weise darauf hin, dass die Erfassung der Altstandorte in Hessen zum Teil noch nicht
flachendeckend erfolgt ist, so dass die Daten in der Altflachendatei diesbeziiglich nicht
vollsténdig sind.

Die Gemeinde Echzell ist ihren Pflichten zur Aktualisierung der bestehenden hessischen
Altflachendatei bislang nicht ausreichend nachgekommen. Deshalb sind Aussagen zum
nachsorgenden Bodenschutz nur eingeschrankt méglich.

Gemal § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Sie als Gemeinde verpflichtet, Erkenntnisse (iber
Verdachtsflachen, Altflaichen und Altstandorte unverziiglich dem Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben
Sie verfligbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobe-
ne Daten fortzuschreiben.

Hierfur steht das Datentibertragungssystem DATUS zum kostenlosen Download auf der
Homepage des HLNUG unter dem Link https://www.hInug.de/themen/altlasten/datus zur
Verfiigung.

Nur so kann eine ausreichende Abwéagung im Rahmen der Bauleitplanung erfolgen. So-
fern lhnen aus anderen Informationsquellen (z.B. Kenntnisse der friheren Nutzung, Luft-

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach 8 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB
vom 04.01.2023 — 03.02.2023

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (Erschlieungsplanung, Bauantrag, Bauausfuihrung,
etc.) zu berticksichtigen sind.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung mitauf-
geflhrt.

zu 7. und zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrin-
dung mitaufgefuhrt.
Der Gemeinde Echzell sind derzeit keine Erkenntnisse Uber Altlasten bekannt.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet
.Blofelder Weg*“ Seite 12
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bilder und Karten aus anderen Archiven, Hinweise aus der Bevolkerung u.a.) Erkenntnis-
se Uber Altlasten oder schadliche Bodenveréanderungen bekannt sind, sind diese in der
Abwagung zu berlicksichtigen.

Vorsorgender Bodenschutz
Im vorliegenden Flachennutzungsplans werden die Belange des vorsorgenden Boden-
schutzes hinreichend dargestellt.

Abfallwirtschaft West = 42.2
Gegen das Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht anhand der vorgelegten Unter-
lagen keine Bedenken.

Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF)  43.1

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell hat am 03.09.2018 gemaR § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Blofelder Weg* sowie die Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich im Ortsteil Bingenheim beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll im Westen des Plangebietes ein neuer er-
forderlicher Standort fiir einen Feuerwehrstitzpunkt bauplanungsrechtlich vorbereitet
werden, der Uber den Blofelder Weg angefahren wird.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB durch den Regionalverband Frankfurt RheinMain.

Das Plangebiet befindet sich im Stidosten am Rand der Ortslage Bingenheim. Der Gel-
tungsbereich umfasst ca. 4.394 m? und wird derzeit im Nordwesten als Parkanlage und
Zugang zum angrenzenden Friedhof genutzt. Im Westen befindet sich eine Flache, die
derzeit als Weide und Streuobstwiese genutzt wird, dieser Bereich wird als Flache fir
den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr ausgewiesen, wobei die Gehélze, die
das Grundstiick einfassen, sowie die Streuobstflachen im Siiden weitestgehend erhalten
bleiben.

Das Plangebiet wird im regionalplan Stidhessen 2010 als Vorranggebiet Siedlung Be-
stand festgelegt. Die Flache fur Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr befindet
sich innerhalb des Vorranggebietes Siedlung Bestand.

Der Bebauungsplan ist damit an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Da der Bebauungsplan nicht gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist, wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durch den Regional-
verband Frankfurt RheinMain eine Anderung des Flachennutzungsplanes vorgenommen.
Mit den geplanten Zuordnungen der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung einer
Gemeinbedarfsflache im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen
kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden.

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung lasst nicht erwarten, dass Staub,
Erschutterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach 8 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

vom 04.01.2023 — 03.02.2023

zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 10.: Die grundsétzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind korrekt.

zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet
,Blofelder Weg*
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Die neue Feuerwehrzentrale wird jedoch eine Erhéhung der Menge des kiinstlichen
Lichts bei Nacht und eine Erhéhung des Larmvolumens mit sich bringen.

In dem noch folgenden Bebauungsplan fiir die Feuerwehrzentrale ist somit darauf zu
achten, dass die Blendung fiir benachbarte Wohnhéauser so gering wie méglich gehalten
wird und nicht den zuléssigen Richtwert Uberschreiten darf.

Auch die Larmbeléstigung durch an- und abfahrende Feuerwehrfahrzeuge fiir die
nachstgelegene Wohnbebauung ist im Bebauungsplanverfahren gegebenenfalls durch
ein fachtechnisches Gutachten zu untersuchen.

Unter Zugrundelegung der zuvor genannten Untersuchungen und Einhaltung der ent-
sprechenden Immissionsrichtwerte fiir Larm und Licht bestehen gegen die beabsichtigten
Planungen aus hiesiger Sicht keine immissionsschutztechnischen Bedenken.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstrale 114, 60327 Frankfurt am Main, mit
folgendem Funktionspostfach: komabwasser-ffm@rpda.hessen.de gebeten.

Das Dezernat Bergaufsicht teilt auf Grundlage einer unvollstandigen Datengrundlage
mit, dass durch das Vorhaben keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen sind. Es befin-
den sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen
néherer Umgebung. Im Plangebiet ist bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben
stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mag-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampf-
mittelrdumdienst direkt zu beteiligen. |hre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.

Hinweis:

Datenschutzrechtliche Hinweise (iber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:

https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB
vom 04.01.2023 — 03.02.2023

zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung mit-
aufgefihrt.
Im Bebauungsplan wird zum nachsten Verfahrensschritt (Entwurfsoffenlage) eine

Festsetzung fiir eine insektenfreundliche Beleuchtung aufgenommen, die dann im
Zuge der Bauausfihrung zu beachten und umzusetzen ist. Eine Blendung flir benach-
barte Wohnh&auser wird hierdurch reduziert/vermieden.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fiur die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.

zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Beauftragung eines Gut-
achtens wird jedoch zum jetzigen Planungszeitpunkt nicht gesehen. Néhere In-
formationen hierzu werden in der Begriindung erléautert

Das Regierungsprasidium Darmstadt hat mit Stellungnahme vom 12.12.2018 (friihzei-
tige Beteiligung zum Bebauungsplan sowie zur FNP-Anderung) der Planung auch aus-
immissionsschutzrechtlicher Sicht zugestimmt. Der Trennungsgrundsatz des § 50
BImschG wird allgemein als gewahrt gesehen (Verweis auf das BVerwG, Urteil vom
29.03.2022 — 4 C 6.20).

Allerdings wird in der Stellungnahme des RP Darmstadts vom 12.12.2018 dennoch
darauf hingewiesen, dass aufgrund der Einsatzfahren der Feuerwehr sowohl tags als
auch nachts Larmbelastigungen mdéglich sind und somit bspw. statt einem Martinshorn
nur Blaulicht genutzt werden soll.

Die Details obliegen der nachfolgenden Planungsebene (Bebauungsplan, Bauausfih-
rung, ErschlieBungsplanung). Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht
kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 15. Und zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 17.: Die Hinweise sowie die grundsatzliche Zustimmung zur Planung werden
zur Kenntnis genommen.

. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet
3lofelder Weg*
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Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB
vom 04.01.2023 — 03.02.2023

zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Kampfmittelraumdienst wurde bereits im Rahmen des ersten Verfahrens zum Be-
bauungsplan und der zugehorigen FNP-Anderung beteiligt und hat mit seiner Stellung-
nahme vom 06.12.2018 keine Bedenken zur vorliegenden Planung geéduRRert. Die Ub-
rigen Anregungen werden in der Begriindung mitaufgefuhrt.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet
.Blofelder Weg*“ Seite 15



= Der Kreisausschuss
Fachdienst Kreisentwicklung

Wetteraukreis Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB
Besucheranschrift: vom 04.01.2023 — 03.02.2023
Homburger StraBe 17
62469 Friadbere Wetteraukreis, FD Kreisentwicklung (30.01.2023)
Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg 06031 83-0

Auskunft erteilt  Herr Sperling

:Dlanuncgisbﬁtr(olFischer Tel.-Durchwahl ~ 83-4100
m Nordpar E-Mail Christian.Sperling B
‘ eschlussempfehlungen
35435 Wettenberg . @wetteraukreis.de P 9
B I ELANUNGSBURO Fax / PC-Fax 06031 83-914100
FISCHER Zimmer-Nr. 120
i [] ﬁ FEb 2023 Aktenzeichen 60001-23-TOB

Sprechzeiten

Zur Bearbeitung: N
Planungsbiro Fischer PartG mbB
Im Nordpark 1 35435 Wettenberg

& Datum 30.01.2023
P 60001-23-T3B- S - zu 1. und zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
(. ichen bitte immer ben)
| Vorhaben: 2. Anderung des Flich der ind. Ortsteil Bi heim im Gebiet
| "Blofelder Weg" durch den Regionalverband Frankfur inMain -
| Gemarkung: Bingenheim
Flur: 1
Flurstick: 709

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend Uberlassen wir Ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 2.4.3 Infektionsschutz und Hygiene

Ansprechpartner: Herr Heiko Kieckhafer

Zum o.g. Verfahren sind hinsichtlich der fachlich von uns zu vertretenden Belange
Keine Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit oder Hinweise zu abwagungsfahigen
Sachverhalten erforderlich.

FB 4 Archdologische Denkmalpflege

Ansprechpartner: Herr Dr. Jorg Lindenthal

Gegen die vorgesehene Anderung des FNP werden seitens der Archiologischen
Denkmalpflege Wetterau keine grundsitzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht.

Zum Schutz Ihrer personenbezogenen Daten halten wir uns an die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen.
Informationen zum Datenschutz erhalten Sie Uber die Datenschutzseite unserer Homepage www.datenschutz.wetterau.de

o — — . — — "

oo o . 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet

61169 Friedberg IBAN DES4 5185 0078 0051 0000 64 IBAN DE37 5001 0060 0011 3196 09 ,Blofelder Weg* Seite 16
SWIFT-BIC HELADEF1FRI SWIFT-BIC PBNKDEFFXXX

Offnungszeiten der Kreisverwaltung finden Sie unter: USt-IdNr.: DE112591443

www.wetteraukreis.de.
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In der Vorbemerkung zur Anderung des FNP wird auf das UNESCO-Weltkulturerbe Limes
eingegangen. Die Belange zur Sicherung von Bodendenkmaélern (§ 21 HDSchG) und der
Umgang mit der Kernzone des UNESCO-Welterbes werden durch Festsetzungen im
Bebauungsplanes geregelt.

Bitte den fehlerhaften Absatz 2.7 ,Kultur- und sonstige Sachgiter, Kulturelles Erbe“
Seite 13 Umweltbericht streichen.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieBlich zu den &ffentlichen
Belangen der Archdologischen Denkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den
Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behilt sich die Untere
Denkmalschutzbehérde bzw. die Denkmalfachbehérde vor.

FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartner: Herr Lars Henrich
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit:
Durch die Uibergeordnete Regionalplanung werden in diesem Planungsstand die Belange des
Brandschutzes nicht tangiert.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner: Herr Dr. Tim Mattern

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Der AuRenbereich ist nach den Grundséatzen des Bundesnaturschutzgesetzes zu schonen.
Sowohl in den Unterlagen des Vorentwurfs zum Bebauungsplan 2018 als auch in den vorliegenden
Unterlagen zur FNP-Anderung fehlt eine transparente Darstellung der Alternativenpriifung. Die in
Kap. 5 des Umweltberichts gemachten Aussagen sind zu schwach. Es fehlen Kartendarstellungen
der gepriiften Alternativen und schliissige Begriindung fir die getroffene Standortwahl. Dies ist zum
Entwurf des BPlans und der FNP-Anderung in der Begriindung zu erganzen.

Die Ergebnisse der Faunistischen Erfassung Stand 8/22 lagen den Unterlagen nicht bei.

Rechtsgrundlage:
§ 1 BNatSchG

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner: Herr Thomas Buch

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte)

Gegen das beantragte Vorhaben haben wir aus Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange
keine grundsatzlichen Bedenken.

Im weiteren Planungsprozess ist Folgendes zu beachten:
Sofern die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers geplant ist, ist dies mit unserer
Fachstelle hinsichtlich der wasserrechtlichen Anforderungen abzustimmen.

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB
vom 04.01.2023 — 03.02.2023

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der entsprechende Absatz
redaktionell aus dem Umweltbericht gestrichen.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 5.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine néhere Ausei-
nandersetzung moglicher Alternativen in der Begriindung zum nachsten Verfah-
rensschritt (Entwurfsoffenlage).

zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, der die Auswirkungen auf die Fauna sowie
anfallende AusgleichsmaRnahmen ermittelt, wurde bereits durchgefihrt und fertigge-
stellt. Die Ergebnisse werden in die Verfahrensunterlagen zum néchsten Verfahrens-
schritt (Entwurfsoffenlage) aufgefuhrt und gemeinsam mit dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag 6ffentlich mitausgelegt.

zu 9.: Die grundsatzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung mit-
aufgefiuhrt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Bauaus-fiihrung,
etc.) zu berticksichtigen sind.

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet
.Blofelder Weg*“
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Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB
vom 04.01.2023 — 03.02.2023

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartner: Frau Silvia Bickel

Fachliche Stellungnahme (abwéagungsfahige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu der o.g. Flachennutzungsplan-
anderung. zu 11.: Die grundsatzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

FD 4.5 Bauordnung
Ansprechpartnerin: Frau Birgit Wirtz
Keine Einwendungen.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner: Herr Uwe Meyer
Keine Einwendungen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

[lowsly 2 M/

Christian Sperling

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet
.Blofelder Weg*“ Seite 18



Pia Anders

Von: Info_Planungsbiiro Fischer
Betreff: WG: Formular_Beteiligung_RegFNP

----- Urspriingliche Nachricht---—--

Von: beteiligung@region-frankfurt.de <beteiligung@region-frankfurt.de>
Gesendet: Freitag, 3. Februar 2023 12:56

An: Beteiligung <beteiligung@region-frankfurt.de>

Betreff: Formular_Beteiligung_RegFNP

Verfahren : 2. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim
im Gebiet "Blofelder Weg" durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Name : Poschl

Vorname : Andrea

Strasse : Am Kronberg 4

Plz : 61209

Ort : Echzell

Email : info@outflip.de

Bemerkung : Sehr geehrte Damen und Herren, ich widerspreche der Anderung des Nutzungsplans am
Blofelderweg. Meiner Meinung nach wurde nicht genug recherchiert. Es gibt einige andere Standorte, wie
z.B. bereits bestehende Gebaude der Firma MHI 300 m entfernt, von der jetzigen Planungsfléche. Die
Gebaude sind stillgelegt und missten nur saniert werden. In den Gebauden gibt es Tiefgruben und die
Flache davor ist mit einer Abscheideanlage versehen. Perfekt fur die Feuerwehr und es ist auch alles
bereits betoniert. Wahrend die geplante Flache einen alten Friedhof beherbergt. Dort wurden vor und
wahrend des zweiten Weltkrieges "ungléubige” Menschen beerdigt. Sollen diese doch in Frieden ruhen.
Seit mehreren Jahren spreche ich mit Leuten, die an diesem geplanten Standort vorbeilaufen . Bis heute
konnte ich nur eine Person finden, die mit dem Standort zufrieden ist. D.h. es gibt eine sehr groRe
Ablehnung seitens der Bevolkerung. Wozu muss solch ein schénes Stuck Natur zerstort werden, wenn es
doch einige Alternativen gibt. Es ist eine besonders schitzenswerte Streuobstwiese, die man
wiederherstellen muss. Da die Gemeinde voreilig die Obstbaume gefallt hat.

Von mir und einigen Freunden wurden dort 6fter Zauneidechsen gesehen. Ich habe sogar ein Foto, von
dem mir eine Dame, die Artenschutzgutachten erstellt, mitteilte, dass es sich um ein schwangeres
Weibchen handelte. Somit missen sich ja wohl viele Exemplare dort aufhalten. Dies teilte ich auch dem
Biologen mit, der die Artenschutzuntersuchung plante. Er sagte damals, dass es sehr wahrscheinlich wére
dort Zauneidechen zu finden. Ich bin doch sehr verwundert. Die Untersuchung fand mitten im Hochsommer
bei groBtmoglicher Hitze statt. Daher erscheinen mir die Ergebnisse dieser Untersuchung als hochst
fragwurdig. In den Baumen sieht man sehr haufig Griinsprechte und Fledermause, auch diese wurde
angeblich nicht entdeckt

Ich wirde mir wiinschen, dass diese Flache mit ihrer 6kologischen Diversitat erhalten bleibt. Mit
freundlichen GriiRen Andrea Poschl Datenschutz : akzeptiert

Diese Email wurde vom Security Gateway auf Schadsoftware geprift.

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach 8 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB
vom 04.01.2023 — 03.02.2023

Biirger 1 (03.02.2023)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und eine Alternativenprifung
fir den Feuerwehrstandort in den Verfahrensunterlagen zur Entwurfsoffenlage
erganzt.

Es handelt sich hierbei um Flachen, die sich im Privatbesitz befinden und deshalb nicht
ohne Weiteres der Gemeinde zur freien Verfiigung stehen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es handelt sich um eine Obstwiese, jedoch nicht um eine Streuobstwiese gemaf § 30

BNatschG und unterliegt daher nicht dem gesetzlichen Schutz. Die Flache ist auch
nichtim Natureg als geschiitztes Biotop verzeichnet. Der Biotopwert dieser Flache wird
an einer geeigneten Stelle ausgeglichen (OkokontomaRnahme). Die Flache sowie die
entsprechenden MalRnahmen werden im Rahmen des Bebauungsplans erlautert und
vor Fassung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans vertraglich festgehalten,
sodass der naturschutzrechtliche Ausgleich fuir den vorliegenden Eingriff geregelt wird.
Die Details werden im Umweltbericht zum néchsten Verfahrensschritt (Entwurfsoffen-
lage) erlautert.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kartierung der Zauneidechsen wurden besonders sonnenexponierte Stellen von
Mai bis Juli 2018, August 2019 und von Mai bis August 2022 in der Aktivitatsphase bei
geeigneten Witterungsbedingungen von einem Fachgutachter untersucht und in einem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag festgehalten.

Im Gutachten wird festgehalten, dass die Zauneidechse mit einem Exemplar deutlich
aulRerhalb des Geltungsbereichs im Bereich des Friedhofs festgestellt wurde. Im Plan-
gebiet kommt die Art aktuell wahrend der sommerlichen Aktivitdtsphase nicht vor. Eine
Nutzung des Gehdlzes am dstlichen Rand des Geltungsbereichs als Uberwinterungs-
habitat kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Durch den Erhalt des Gehdlzes am &stlichen Rand wird die Zauneidechse durch die
Planungen nicht direkt betroffen. Artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne von § 44
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Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB
vom 04.01.2023 — 03.02.2023

Abs. 1 Nr. 1&2 BNatSchG kdnnen ausgeschlossen werden. Konflikte im Sinne von §
44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG kénnen entstehen, wenn die Zauneidechse wahrend der
Bauarbeiten in das Plangebiet einwandert.

Die Ergebnisse werden in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zusammenge-
fasst und in die Planunterlagen (Umweltbericht) eingearbeitet. Das Gutachten sowie
die Unterlagen und gemeinsam zum nachsten Verfahrensschritt (Entwurfsoffenlage)
offentlich ausgelegt.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht korrekt.
Betroffene Vogelarten wurden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Erfassun-
gen ebenfalls aufgenommen. Die Ergebnisse werden in einem Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag zusammengefasst und in die Planunterlagen (Umweltbericht)
eingearbeitet. Das Gutachten sowie die Unterlagen und gemeinsam zum néchs-
ten Verfahrensschritt (Entwurfsoffenlage) offentlich ausgelegt.

Als Resultat der artenschutzrechtlichen Erfassungen der Vorauswahl weist das Plan-
gebiet unter Beriicksichtigung der raumlichen Lage und der Habitatausstattung Quali-
taten als Lebensraum fiir Vogel, Fledermause und Reptilien auf. Infolgedessen ergibt
sich das Erfordernis der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange gemaf Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Vogelarten Feld-
sperling, Gartenrotschwanz, Girlitz, Goldammer und Stieglitz hervorgegangen (siehe
AF von Plan 0O, 2023, S. 5). Neben den Reviervigeln konnten auRerdem Vogelarten
nachgewiesen werden, die das Plangebiet als Nahrungsgaste nutzen, worunter auch
der Griinspecht fallt.

Weiterhin heiflt es jedoch im Gutachten: ,Durch die aktuelle Nutzung finden die Nah-
rungsgaste insgesamt gunstige Bedingungen vor mit einem angemessenen Angebot
an Beutetieren. Durch die KleinrAumigkeit des Plangebiets kann jedoch davon ausge-
gangen werden, dass die festgestellten Arten nur eine lose Bindung an den Planungs-
raum aufweisen und ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung ausweichen. Entspre-
chend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Planungsraums noch regelméRig
in guter Qualitat vor* (siehe AF von Plan 0, 2023, S. 20).

Es ist somit mit keiner Beeintréachtigung zu rechnen.

Hinsichtlich der faunistischen Untersuchungen konnten im Planungsgebiet ,Bartfleder-
maus*, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, GrofRer Abendsegler, ,Langohr*
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Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB
vom 04.01.2023 — 03.02.2023

und Zwergfledermaus nachgewiesen werden. Daher werden im Gutachten mehrere
MaRnahmen, wie bspw. Vermeidung einer direkten Beleuchtung, insektenfreundliche
Beleuchtung, Errichtung von Nistkasten, etc., genannt. Diese sind auf Ebene des Be-
bauungsplans zu bertcksichtigen und werden zusatzlich im Umweltbericht aufgefiihrt
und naher beschrieben.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht somit kein weiterer Handlungs-
bedarf.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht jedoch kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Gemeinde Echzell halt an der vorliegenden Planung fest.
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Pia Anders

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Von: Info_Planungsbiiro Fischer
Betreff: WG: Formular_Beteiligung_RegFNP 2. Echztell

Verfahren : 2. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim
im Gebiet "Blofelder Weg" durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Name : Max

Vorname : Menzenbach

Strasse : Am Kronberg 4

Plz : 61209

Ort : Echzell

Email : max.menzenbach@t-online.de
Bemerkung : Max Menzenbach

Am Kronberg 4

61209 Echzell-Bingenheim

Dr. Arnd Bauer B
Bereichsleiter RegFNP-Anderungsverfahren Poststrale 16
60329 Frankfurt am Main

Echzell, 2.2.2023

Sehr geehrter Herr Dr. Bauer,

gegen die geplante Anderung des FNP im Bereich Blofelder Weg in Echzell-Bingenheim,
Flur 1, Flurstiicke Nr. 707/1 teilw.,709, 710 und 711/1 teilw.

erhebe ich Widerspruch.

Begrindung

1. Die geplante BaumaRnahme auf dem genannten Areal kollidiert in erheblichem MaRe mit dem
UNESCO Weltkulturerbe LIMES, und zwar bis in die Kernzone hinein.

Diesem Konflikt stehen bisher offenbar keine geeigneten Planungen im Zusammenhang mit der
Durchfiihrung der BaumaRnahme gegenuber.

Es ist daher damit zu rechnen, dass die urspringliche Planung in erheblichem MaRe von den
beschriebenen Zeilen abweichen wird. Daraus resultierend werden auch die Kosten fir das Projekt in
unkalkulierbarer Weise steigen.

2. Artenschutz

Bei dem genannten Areal handelt es sich um ein Biotop, welches fiir eine ganze Reihe verschiedener
Arten ( Flora und Fauna ) einen speziellen Lebensraum bietet.

In diesem Biotop befinden sich nachweislich Zauneidechsen. Ebenso gibt es dort den Wiesenknopf-
Ameisenblauling.
:

vom 04.01.2023 — 03.02.2023

Biirger 2 (02.02.2023)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist korrekt, dass das vorliegende Plangebiet an die Kernzone des UNESCO Welt-
kulturerbes LIMES angrenzt. Die Planung wurde jedoch bereits mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege abgestimmt. Hierzu hat bereits am 24.02.2023 ein Termin zwischen
der Gemeinde, dem Planungsbiro sowie dem Landesamt fir Denkmalpflege stattge-
funden. Hier wurde bestétigt, dass die denkmalschutzenden Belange im Rahmen der
Unterlagen sowie der Kennzeichnung der Kernzone im Bebauungsplan ausreichend
beachtet wurden. Zudem wurde besprochen, dass eine geophysikalische Prospektion
seitens des Vorhabentragers zu beauftragen ist. Die entsprechenden Hinweise wer-
den in den Bebauungsplan aufgenommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 3. und zu 3a.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet wurde sowohl aus umweltplanerischer Sicht sowie besonders aus ar-
tenschutzrechtlicher Sicht ausreichend von Fachleuten untersucht und anhand eines
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zusammengefasst.

Zur Kartierung der Zauneidechsen wurden besonders sonnenexponierte Stellen von
Mai bis Juli 2018, August 2019 und von Mai bis August 2022 in der Aktivitdtsphase
untersucht. Die Zauneidechse wurde mit einem Exemplar deutlich au3erhalb des Gel-
tungsbereichs im Bereich des Friedhofs festgestellt. Im Plangebiet kam die Art wéh-
rend der sommerlichen Aktivitdtsphase nicht vor. Eine Nutzung des Gehdlzes am 6st-
lichen Rand des Geltungsbereichs als Uberwinterungshabitat kann jedoch nicht aus-
geschlossen werden.
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3a

Zusétzlicher Nachweis : im Sommer 2018 bekam ich einen Anruf von der Gemeindeverwaltung Echzell mit
dem Hinweis, dass die Wiese auf dem Flurstiick 709 nicht geméaht werden solle, da dort der kleine
Wiesenknopf-Ameisenblauling nachgewiesen worden sei.

Beide Arten sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz und der FFH-Richtlinie streng geschiitzte Arten.
Daruber hinaus ist das genannte Areal Lebensraum fir etliche Vogelarten, u.a. fur den Griinspecht, und fur
Flederméuse.

Im Umweltbericht vom 23.9.2022 ( Projektnummer 174818 ) findet sich keinerlei Hinweis darauf, dass dem
Vorkommen streng geschutzter Arten bei der Planung der BaumafRnahme in irgendeiner Form Rechnung
getragen wird.

3 Landschaftsschutz
Das genannte Areal ist in Teilen eine Streuobstwiese.

Dieser Tatbestand ist hinreichend in der Begriindung und im Umweltbericht zur Anderung des FNP im
Bereich Blofelder Weg beschrieben.

Nun hat im Auftrag der Gemeinde Echzell ein Unternehmen das Areal mit zum Teil schwerem Gerat
bearbeitet und einen erheblichen Anteil der Baume geféllt. Dabei sind nicht nur etliche Hoélzer im
Randbereich entfernt worden, sondern es wurden auch ausnahmslos alle Obstbdume auf dem genannten
Areal gefallt !!!

Hier sehe ich einen mutwilligen Versto gegen die geltende Rechtslage sowie eine Nichtbeachtung der im
Umweltbericht formulierten Besonderheiten.

Zitate
Seite 8 des 1. Teils, Begriindung :

Artenschutz und Schutzgebiete
Teile des vorliegenden Plangebietes stellen sich als Streuobstwiese und somit als gesetzlich geschiitztes
Biotop dar. Diese bleiben jedoch weitestgehend erhalten.

Seite 10 des 2. Teils, Umweltbericht :

Die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes ist raumlich differenziert. Die intensiv genutzten Weiden
sowie der ruderaler Saum sind durch nitrophile Arten gepragt und besitzen nur eine geringe ékologische
Wertigkeit. Die Baumhecken und Obstbaume bieten verschiedenen Tier- und Pflanzenarten einen Le-
bensraum und kénnen somit einer hohen 6kologische Wertigkeit zugeordnet werden.

Aufgrund des vorgesehenen Erhalts der Baumhecken &#8230;.

Insbesondere scheint mir die Vorgehensweise der Gemeinde durchaus fragwirdig. Immerhin ist der FNP
noch nicht gedndert worden. Die Gemeinde beginnt aber schon jetzt mit den Bauarbeiten. So zumindest
habe ich die Aussage einer Mitarbeiterin des Unternehmens, welches fir die Baumfallarbeiten vor Ort war,
verstanden, als sie sagte : &#8222;die Baume werden gefallt, weil hier ein Feuerwehrgeratehaus erstellt
werden soll.&#8220; Die Gemeinde selber spricht von BaumpflegemaRnahmen.

Ich habe bereits versucht, den Tatbestand des VerstoRes gegen den Schutz der Streuobstwiesen sowie

die Frage nach einer Genehmigung mit der unteren Naturschutzbehérde zu kléren, habe aber bis heute
keine Antwort erhalten. Ich habe die Dringlichkeit einer Antwort deutlich betont.

SchluRfolgerung

Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB
vom 04.01.2023 — 03.02.2023

Durch den Erhalt des Gehélzes am 6stlichen Rand wird die Zauneidechse durch die
Planungen nicht direkt betroffen. Artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne von § 44
Abs. Nr. 1&2 BNatSchG kdnnen ausgeschlossen werden. Konflikte im Sinne von § 44
Abs. Nr. 3 BNatSchG kdénnen entstehen, wenn die Zauneidechse wéahrend der Bauar-
beiten in das Plangebiet einwandert.

Hinsichtlich des Vorkommens des Wiesenknopf-Ameisenblauling wurden ebenfalls
Untersuchungen im Juli 2023 durchgefuhrt. Es konnten jedoch seitens des Fachgut-
achters keine Exemplare festgestellt werden, sodass hierfiir kein weiterer Handlungs-
bedarf besteht.

Die Ergebnisse werden in den Umweltbericht zur vorliegenden Flachennutzungs-
plananderung aufgenommen und im Rahmen des néchsten Verfahrensschritts (Ent-
wurfsoffenlage) inkl. des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages 6ffentlich mitausgelegt.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich um eine Obstwiese, jedoch nicht um eine Streuobstwiese geman § 30
BNatschG und unterliegt daher nicht dem gesetzlichen Schutz. Die Flache ist auch
nichtim Natureg als geschiitztes Biotop verzeichnet. Der Biotopwert dieser Flache wird
an einer geeigneten Stelle ausgeglichen (OkokontomaRnahme). Die Flache sowie die
entsprechenden MalRnahmen werden im Rahmen des Bebauungsplans erlautert und
vor Fassung des Satzungsbeschlusses vertraglich festgehalten, sodass der natur-
schutzrechtliche Ausgleich fiir den vorliegenden Eingriff geregelt wird. Die Details wer-
den im Umweltbericht zum néchsten Verfahrensschritt (Entwurfsoffenlage) erlautert.

zu 5.: Die Hinweise aus den bereits ausgelegten Unterlagen werden zur Kenntnis
genommen.

Es handelt sich um eine Obstwiese, jedoch nicht um eine Streuobstwiese gemaf § 30
BNatschG und unterliegt daher nicht dem gesetzlichen Schutz. Die Flache ist auch
nicht im Natureg als geschutztes Biotop verzeichnet.

Zum Zeitpunkt der vorgenommenen Kartierungen sowie der Erstellung des Umweltbe-
richtes waren die Baume im Bestand noch vorhanden.

Daher wurde der Tatbestand bei der Erstellung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
im Rahmen der Eingriffsregelung fir den Bebauungsplan berticksichtigt. Zudem hat
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Auswertung zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB
vom 04.01.2023 — 03.02.2023

die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) in lhrer Stellungnahme vom 10.12.2018 zur

Im gesamten Ablauf der Planung und der Umsetzung der BaumaBnahme gibt es zuviele offene Fragen, die friihzeitigen Beteiligung zum urspr. Bebauungsplan und FNP-Anderung keine Beden-
aus meiner Sicht geklart werden mussen. . " - . . "

ken zur vorliegenden Planflache geauRert. Die Fragestellung der vorzeitigen Fallung
Aus diesem Grund erhebe ich Einspruch gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Bdume hat der Grundstiickseigentimer bzw.
Blofelder Weg in Echzell-Bingenheim, Flur 1, Flurstiicke Nr. 707/1 teilw.,709, 710 und 711/1 teilw. . ..

Verursacher gegeniber der Behdrde zu beantworten.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Mit freundlichen GruRen

Handlungsbedarf.

Max Menzenbach

Datenschutz : akzeptiert
zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Echzell hélt

jedoch an der vorliegenden Planung fest.
Es wird auf die Ausfiihrungen unter zu 1. bis zu 5. verwiesen.
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Spori
und Spielanlagen

. o Flachen fir den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung:

Feuerwehr

Griinflaichen
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Verfahrensvermerke

Nach Beschluss der Verbandskammer vom 14.12.2022 zur Einleitung des Verfahrens zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplans fir die Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim, Gebiet: ,Blofelder Weg“ durch den
Regionalverband gem. § 2 Abs.1 und § 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 7 Abs. 4 und § 22
des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main, bekanntgemacht im Staatsanzeiger fiir das Land
Hessen Nr. 52/22, vom 26.12.2022, hat die Beteiligung der Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 02.01.2023 stattgefunden. Gleichzeitig hat die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB, sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB,
letztere in der Zeit vom 04.01.2023 bis 03.02.2023, stattgefunden.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

Der Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Echzell, Stadtteil Bingenheim, Gebiet:

"Blofelder Weg“, sowie die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und den bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen, war gem. § 3 Abs. 2 BauGB entsprechend dem Beschluss der
Verbandskammer vom _ . .20 _ _, bekanntgemacht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr. _ /
vom_ . .20 _ _,inderZeitvom _ . .20 ___bis__.__ .20 _ _im Internet veroffentlicht und hat

zusatzlich 6ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der benachbarten Gemeinden, der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

Die Verbandskammer hat in ihrer Sitzungvom _ . .20 _ _ Uber die Bedenken und Anregungen entschieden

und die 2. Anderung des Flachennutzungsplans fir die Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim, Gebiet:
"Blofelder Weg" mit Begriindung abschlieRend beschlossen.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

Das Regierungsprasidium Darmstadt hat die 2. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Echzell,
Stadtteil Bingenheim, Gebiet: "Blofelder" durch Verfigungvom _ . .20 _ _, Aktenzeichen

genehmigt.

Darmstadt, den Regierungsprasidium

Darmstadt

Die Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim,
Gebiet: "Blofelder Weg" ist gemal § 6 Abs. 5 BauGB im Staatsanzeiger fur das Land Hessen

Nr._ _vom . .20 _ _ offentlich bekanntgemacht worden.

Mit Ablauf des Erscheinungstages der Bekanntmachung wurde der Flachennutzungsplan fir den oben
genannten Bereich wirksam.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

Eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften ist innerhalb eines Jahres gemaR § 215 Abs. 1 Nr. 1
BauGB nicht geltend gemacht worden.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
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1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell hat am 03.09.2018 gemaR § 2 Abs.1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Blofelder Weg“ sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in
diesem Bereich im Ortsteil Bingenheim beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll im Westen des Plangebietes ein neuer erforderlicher
Standort fiir einen Feuerwehrstitzpunkt bauplanungsrechtlich vorbereitet werden, der Uber den
Blofelder Weg angefahren wird.!

Fur die Feuerwehr des Ortsteils Bingenheims ist die Notwendigkeit fir einen Neubau eines Feuerwehr-
hauses aufgrund der aktuellen baulichen Situation und dem mangelnden Entwicklungspotential an dem
bestehenden Standort gegeben. Mit dem Bebauungsplan wird das folgende allgemeine Planungsziel
angestrebt: Ausweisung einer Flache fiir Gemeinbedarf, Einrichtung Feuerwehr, im Sinne von § 9 Abs.
1 Nr. 5 BauGB. Hierdurch sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines
Standortes flr ein neues Feuerwehr geschaffen werden.

Die vorhandenen Gehdlz- und Baumstrukturen in den Randbereichen des Grundstiucks des Feuerwehr
Stutzpunktes sollten erhalten werden, zumal sie der Ortsrandeingriinung dienen und eine klare
Abgrenzung zum 6stlich angrenzenden Friedhof darstellen. Aufgrund betroffener denkmalschitzender
Belange, die auf das UNESCO-Weltkulturerbe des Limes zurlickzufihren sind, wird die Planung im
Osten durch eine 6ffentliche Grinflache Zweckbestimmung Limes ergénzt. Auch der landwirtschaftliche
Weg im Osten, der sich in der Kernzone des Limes befindet, wird durch die vorliegende Planung
bauplanungsrechtlich gesichert.

Die Planziele gelten analog fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde. Die Anderung
des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfanren gemall 8 8 Abs.3 BauGB durch den
Regionalverband FrankfurtRheinMain.

1 Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan sowie die FNP-Anderung wurde sowohl fiir den vorliegenden
Bereich sowie auch fir einen erweiterten dstlichen Bereich aufgestellt. Im Osten des Plangebietes war urspringlich
ein Sondergebiet ausgewiesen mit der Zweckbestimmung Gefliigelzuchtverein, um dem anséassigen Verein einen
zukunftsfahigen Standort zu ermdglichen. Die friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan und der FNP-Anderung
fand bereits im Jahr 2018 statt. Aufgrund der zahlreichen Stellungnahmen, die hinsichtlich der hohen Wertigkeit der
Sondergebietsflaiche eingegangen sind, wurde der Bereich aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Die
Planung wird daher nur noch fur die bauplanungsrechtliche Sicherung der Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr
weitergefihrt. Aufgrund des Beitritts der Gemeinde Echzell in den Regionalverband FrankfurtRhein wurde die
frihzeitige Beteiligung firr die Anderung des Flachennutzungsplans wiederholt.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte (Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 09/2022), bearbeitet)
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12 Verfahrensart und -stand
Die Aufstellung der Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit

Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

mit anschlieBender | 03.09.2018

Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung: 02.11.2018

frihzeitiger Beteiligung geman

8 2 Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal 04.01.2023 — 03.02.2023

8 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger | Anschreiben: 02.01.2023

Trager offentlicher Belange gemaf Frist 03.02.2023
8 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss (Offenlage) zur e

Beteiligung der Offentlichkeit und der T6B Bekanntmachung _ _._ _ .2022
Beteiligung der Offentlichkeit geman . .= . _.2022
§ 3 Abs. 2 BauGB

Anschreiben: _ _ . .2022

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager

offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

8 4 Abs. 2 BauGB

AbschlieRender Beschluss zur Vorlage zur __.2022

Genehmigung des FNP nach § 6 BauGB
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Genehmigung der Anderung des FNP durch das . .2022
Regierungsprasidium Darmstadt gemaf Bekanntmachung _ . .2022
§6 Abs. 1

Die Bekanntmachungen erfolgten im Staatsanzeiger fir das Land Hessen als amtliches Bekanntmachungsorgan
des Regionalverbands FrankfurtRheinMain.

1.3 Lage, GroRRe und Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Sudosten am Rand der Ortslage Bingenheim. Der Geltungsbereich
umfasst ca. 4.394 m2 und wird derzeit im Nordwesten als Parkanlage und Zugang zum angrenzenden
Friedhof genutzt. Im Westen befindet sich eine Flache, die derzeit als Weide und als Griinland mit
einzelnen Obstbdumen genutzt wird, dieser Bereich wird als Flache fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung Feuerwehr ausgewiesen, wobei die Gehdlze, die das Grundstiick einfassen, sowie
die Streuobstflachen im Stiden weitestgehend erhalten bleiben.

Abbildung 2: Raumlicher Geltungsbereich
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (Plankarte 1) umfasst in der Gemarkung
Bingenheim in der Flur 1, die Flurstiicke 707/1 tiw., 709, 710, 711/1 tlw. und somit eine Gréf3e von rd.
4.394 mz2,

1.4 Regionalplanung
Abbildung 3: Regionalplan Stdhessen 2010, Karte ist genordet, ohne MaR3stab
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Das Plangebiet wird im Regionalplan Siidhessen 2010 als Vorranggebiet Siedlung Bestand festgelegt.
Die Flache fir Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr befindet sich innerhalb des
Vorranggebietes Siedlung Bestand.

Der Bebauungsplan ist damit an die Ziele der Raumordnung angepasst.

15 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Echzell ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Griinland mit der Aufsignatur Streuobst dargestellt (s. Abbildung 4).

Da der Bebauungsplan nicht gemaf § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist,
wird im Parallelverfahren gemafl § 8 Abs.3 BauGB durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
eine Anderung des Flachennutzungsplanes vorgenommen.
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Abbildung 4: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde Echzell
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1.6 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Planungsgebiet gibt es bisher keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Das Plangebiet ist somit
aufgrund seiner unbebauten Lage am Ortsrand dem Aul3enbereich gemaf 8§ 35 BauGB zuzuordnen.

Da vorliegend am Ortsrand von Bingenheim eine bauliche Nachverdichtung durch die Errichtung des
vorgesehen Feuerwehrgeratehauses vorbereitet wird, erfolgt die Darstellung von Uberbaubaren Flachen
und Baugrenzen innerhalb des Plangebietes.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird entsprechend der Nutzungskategorie sowie einer sinnvollen und
ausreichenden Ausnutzung des Grundstiickes gewahlt, um eine vertragliche Bebauung im Sidosten
von Bingenheim fortzufiihren und die umweltschiitzenden Belange mitaufzugreifen. Hierdurch soll der
derzeitig pragende Charakter am Ortsrand beibehalten werden. Fir die Festlegung des Malies der
baulichen Nutzung dienen zudem die Orientierungswerte des § 17 BauNVO, was in Kapitel 3 der
Begriindung zum Bebauungsplan naher erlautert wird.

1.7 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geéndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittiun-
gen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zéhlen kén-
nen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemilhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Hierzu hat die Gemeinde Echzell bereits im Vorfeld eine Standortanalyse zur Untersuchung potenzi-
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eller Standorte fur den Neubau eines Feuerwehrhauses in Auftrag gegeben.

Fur die Festlegung des Feuerwehrstandortes wurden funf Standorte untersucht.

Abbildung 5: Standortanalyse fiir einen potenziellen Feuerwehrstandort in Bingenheim

Ay TINRT . WEEmIRA e e o T
g OB TERINGE i
V88 Tomrinel s g
AR .
, 8 L asan A = Am Welschbach (Neubau)
/ apes
ma "”" B = Blofelder Weg (Neubau)
C = Weidgasse (Neubau)
o D = Hundsgasse (Neubau)

Quelle: gierhardt.architekten, Standortanalyse / Prifauftrag Projekt Nr.: 1505, S. 10 (Stand: 2016)

Als Kriterien zur Standortbeurteilung wurde Feuerwehrorganisationsverordnung (FwOVO)
herangezogen. Demnach muss innerhalb der Regelhilfsfrist mindestens eine Staffel (6 Einsatzkréfte)
an der Einsatzstelle sein und mit den Erkundungsmafinahmen begonnen haben. Die Hilfsfrist gilt als
Zeit von der Alarmierung bis zum Beginn der ersten EinsatzmafRnahmen an der Einsatzstelle. Gemaf
des Hessischen Brand- und Katastrophenschutzgesetzes (HBKG) sind in Hessen 10 Minuten
festgelegt.

Die Hilfsfrist wird malRgeblich beeinflusst durch die Zeit, die die Einsatzkréfte bendtigen, um zum
Feuerwehrhaus zu gelangen und durch die Zeit, bis Sie an der Einsatzstelle eintreffen. Es handelt sich
hierbei hauptséchlich um Wege die zuriickgelegt werden missen. Ebenso kann ein schnelles Anlegen
der Schutzkleidung, sinnvoll angelegte Stellplatze und auch die Vorbereitung der Einsatzkréafte zuhause
durch UbungsmafRnahmen die Ausriickzeiten verbessern. In Bezug auf eine Standortbetrachtung sind
die Wegezeiten entscheidend.

Zudem hat sich fur den potenziellen Standort eine erforderliche Flachengrof3e (inkl. Der Parkplatze) von
ca. 1.400 m2.

Grundsatzlich hat die Standortanalyse ergeben, dass sich zwei der potenziell neue Standort als
geeignet handeln.

Standort A ,Am Welschbach® ist aufgrund der Lage und Erschlieung gut geeignet. Problematisch
gestalten sich hier die bestehende Griunflache und die vorherige Nutzung der Flache. Die
stadtebaulichen Belange sind besonders zu werten.

Standort C ,Weidgasse® liegt neben dem Sportplatz und ist zentral gelegen. Die ErschlieBung ist

gesichert, jedoch weniger optimal als im Bereich der Weidgasse. Bei der Auswahl dieses Standortes
missen die Belange der Sport treibenden Vereine bericksichtigt werden.

(E = FW-Haus Echzell (Anbau))
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Zum Standort B ,Blofelder Weg“ wird im Gutachten ausgeflihrt, dass er wegen seiner zentralen Lage
geeignet ist. Die Lage am Ortsrand lieR zum Zeitpunkt der Aufstellung des Gutachtens jedoch die
Kontrolle durch Anwohner nur in geringem Umfang zu. Dies wurde auch seitens des
Kreisbrandinspektors kritisch bewertet. Die Hangsituation und die 6rtlichen Gegebenheiten liel3en den
Standort als weniger geeignet erscheinen.

Da ein Feuerwehrgebaude am Standort A jedoch das Ortshild verandern wiirde, wurde unter Abwéagung
aller belange in den Gremien der Gemeinde Echzell der Standort B ,Blofelder Weg“ beschlossen,
weshalb dieser Standort nun mit der vorliegenden Bauleitplanung weiterverfolgt wird.

2.  Landschaftspflege und Naturschutz
2.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen ist i.d.R. nach § 2 Abs.4 BauGB eine
Umweltprifung fur die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltpriifung
sind die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht
zu beschreiben und zu bewerten. Dabei legt die Kommune fir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fir die Abwégung
erforderlich ist. Die Umweltbelange sind im 8 1 Abs.6 Nr.7 BauGB strukturiert und insbesondere um die
sich aus dem EU-Recht ergebenen Anforderungen fortentwickelt (insbesondere UVP und UP sowie
FFH- und Luftqualitatsrichtlinien). Fir den Bereich der Bauleitplanung enthalt das Baugesetzbuch durch
das EAG Bau (Europarechtsanpassungsgesetz Bau) eine gesonderte Umsetzung des EU Rechtes, mit
dem die Durchfuhrung der Umweltprufung hier abschlieRend geregelt wird. Hierzu ist im Katalog der
abwagungserheblichen Belange die Zusammenstellung der Umweltbelange in 8 1 Abs.6 Nr.7 prazisiert
worden, um den Uberblick Uber die wesentlichen in der Umweltprifung zu betrachtenden
Umweltauswirkungen zu erleichtern. § la enthélt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, die
insbesondere nach Ermittlung des einschlagigen Materials in der Umweltprifung zu beachten sind.

Der § 2 Abs.4 BauGB stellt die Grundnorm fiir das Verfahren der Umweltpriifung dar. In dieser Vorschrift
wird die Umweltprufung in die zentralen Arbeitsschritte — Ermittlung, Beschreibung und Bewertung -
definiert, wobei entsprechend der Systematik der Richtlinie fur Einzelheiten auf die Anlage zum
Baugesetzbuch verwiesen wird. Der § 2a BauGB ist zu einer allgemeinen Vorschrift Uber die
Begruindung von Bauleitplanen ausgestaltet worden, in dem verdeutlicht wird, dass der Umweltbericht
einen Bestandteil der Begriindung bildet, in dem die Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung in einem
eigenen Abschnitt dargestellt werden. Die einzelnen in den Umweltbericht aufzunehmenden Angaben,
die aus den bisherigen Vorgaben des § 2a BauGBar abgeleitet wurden ergeben sich aus der Anlage
zum Baugesetzbuch. Sie bilden eine Orientierung fir den Aufbau und die Gliederung des
Umweltberichtes.

Die Umweltprifung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren fir grundsatzlich alle
Bauleitpléne (BP und FNP) eingefiihrt worden (Ausnahme vereinfachte Verfahren gemani § 13 BauGB).
Im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung sind die Anforderungen an Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu ermitteln. Darauf aufbauend wird die Umweltpriifung
durchgefihrt, die mittels des Umweltberichts im Rahmen der Entwurfsoffenlage der Offentlichkeit

9
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zuganglich gemacht wird. Bei der Integration der Umweltpriifung in das Bauleitplanverfahren sind nach
der EU-Richtlinie folgende Verfahrensschritte zu beachten:

1. Feststellung der Notwendigkeit einer Umweltpriifung

Festlegung des Untersuchungsrahmens und der in den Umweltbericht aufzunehmenden
Informationen (sog. Scoping), dazu dient der Verfahrensschritt gemaf § 4 Abs.1 BauGB
Erstellung eines Umweltberichtes

Behdorden und Offentlichkeitsbeteiligung 88 3 und 4 BauGB

Berlicksichtigung der Ergebnisse bei der weiteren Entscheidungsfindung (Abwagung)
Bekanntgabe der Entscheidung § 10 Abs.4 BauGB (Bekanntmachung des Planes und
Erlangung der Rechtskraft)

7. Uberwachung und Monitoring

n

o g~ w

Die o.g. Vorgaben hat der Gesetzgeber bei der Integration der Umweltprifung in das deutsche
Bauplanungsrecht beriicksichtigt, ohne dass hierdurch eine wesentliche Anderung des
Verfahrensablaufs erfolgt ist. Vielmehr geben die einzelnen Verfahrensschritte im Wesentlichen die
Arbeitsschritte wieder, die bei der Zusammenstellung und Bewertung des umweltrelevanten
Abwagungsmaterials ohnehin fiir eine sachgerechte Abwagung durchzufihren sind. Die zentrale
Vorschrift der Umweltprifung im Baugesetzbuch ist § 2 Abs.4. Danach sind im Rahmen der
kommunalen Bauleitplanverfahren die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB zu ermitteln und in einem Umweltbericht
zu beschreiben bzw. anschlieBend — im Rahmen der Abwagung - zu bewerten sind. Ob und inwieweit
die im Umweltbericht aufgefiihrten Umweltbelange gegenitber anderen Belangen vorgezogen oder
zuriickgestellt werden, ist nicht mehr Bestandteil der Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB, sondern
der allgemeinen Abwagung nach 8§ 2 Abs.3i.V.m. § 1 Abs.7 BauGB. Diese erfolgt nicht mehr im Rahmen
des Umweltberichtes, sondern ist - wie bisher - Bestandteil der weiteren Planbegrindung.

2.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die durch das Vorhaben vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal § 1a BauGB
auszugleichen. Die dafur vorgesehenen AusgleichsmalRhnahmen kénnen gemaf § 9 Abs. 1a Satz 2 Hs.
1 BauGB den unterschiedlichen Eingriffen im Plangebiet zugeordnet werden.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur den vorliegenden Bebauungsplan wird in Anlehnung an
die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen von 2018 vorgenommen. Dabei wird der
Bestand gemal} Bestandskarte im Anhang mit den geplanten Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplans verglichen. Diese beinhaltet bereits die planinternen Malinahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich.

Zum Ausgleich der anhand des ermittelten Biotopwertdefizits bezifferten Eingriffe in Natur und
Landschaft werden Okopunkte aus dem Okokonto der Gemeinde Echzell zugeordnet. Im Detail wird
hierzu auf die Unterlagen zum Bebauungsplan verwiesen.

2.3 Artenschutz und Schutzgebiete
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Auf Grundlage des ,Leitfadens fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen“ wurden in den Jahren
2018 bis 2023 faunistische Erhebungen der Tiergruppen Vogel, Fledermduse und Reptilien sowie
Tagfalter durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in einem eigenstandigen Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (PlanO 2022) zusammengefasst und nachfolgend kurz beschrieben.

Aus der dort vorgenommenen Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Vogelarten
Feldsperling, Gartenrotschwanz, Girlitz, Goldammer und Stieglitz, als artenschutzrechtlich besonders
zu prifende Fledermausarten ,Bartfledermaus®, Breitfliigelfledermaus, Fransenfledermaus, Groler
Abendsegler, ,Langohr und Zwergfledermaus sowie als artenschutzrechtlich besonders zu prifende
Reptilienart die Zauneidechse hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte
moglich. Das Eintreten der Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und
T6tung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fir Feldsperling, ,Bartfledermaus®, Zwergfledermaus und
Zauneidechse nach der Prufung bei Beriicksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen
AusgleichsmaRhahmen (CEF) ausgeschlossen werden. Zu dieser Thematik wird auf den in der Anlage
beigefiigten Umweltbericht verwiesen.

Die Beachtung der Verbotstatbesténde der § 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei der nachfolgenden
konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes
ggf. auch hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen
Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fir Vorhaben nach § 55ff HBO).

Eine direkte Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten liegt nicht vor. Das nachste FFH- Gebiet befindet
ca. 500 m nordlich des Plangebietes. Es handelt sich hier um das 1.368 ha groRe FFH-Gebiet Nr. 5619-
306: ,Grinlandgebiete in der Wetterau® Teil f ,Stockborn bei Bingenheim®. Ebenfalls in einer Entfernung
von ca. 500 m liegt das Vogelschutzgebiet ,Wetterau® (Nr. 5519-401) mit einer Gesamtgrof3e von ca.
1068 ha.

3. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der
Bauleitplanung vom Hess. Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen,
Abwasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

3.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

3.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Geplant ist die Ausweisung einer Flache fir Gemeinbedarf. Eine abschlielende Angabe Uber den
Wasserbedarf ist aufgrund der geplanten Nutzungsart in der jetzigen Planungsphase jedoch nicht
moglich.

11
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Deckungsnachweis

Die Gemeinde geht aufgrund der Lage des Plangebietes und dem angrenzenden Bestand davon aus,
dass die Trinkwasserversorgung gesichert werden kann. Innerhalb des Plangebietes sind die Leitungen
neu zu verlegen (Hausanschliisse).

Technische Anlagen

Der Nachweis, dass die vorhandenen technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung ausreichend
sind, zum Beispiel Prifung der Druckverhéltnisse und Leitungsquerschnitte, erfolgt im Rahmen der
nachfolgenden ErschlieRungsplanung.

Schutz des Grundwassers

Die gesetzlichen Vorgaben des 8§ 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37
Hessisches Wassergesetz (HWG) bzw. 8§ 39 Hessische Bauordnung zur Regelung der
Flachenversiegelung und der Verwertung und Versickerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen
der nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und
Bauausfuihrung) zu beriicksichtigen. Regenwasser von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemani
§ 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschatftliche Belange entgegenstehen.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nach derzeitigen Erkenntnissen in einem amtlich festgesetzten
Heilquellenschutzgebiet quantitative Schutzzone D sowie qualitative Schutzzone IV. Die
entsprechenden Ge- und Verbote sind zu beachten. Allerdings wurde der oberhessische
Heilquellenschutzbezirk zum 31.07.2023 aufgehoben.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass u.a. Hofflachen, Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und
Garagenzufahrten in einer Bauweise herzustellen sind, die eine Versickerung von Niederschlagswasser
ermoglicht (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster).

Versickerung von Niederschlagswasser

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass u.a. Hofflachen, Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und
Garagenzufahrten in einer Bauweise herzustellen sind, die eine Versickerung von Niederschlagswasser
ermoglicht (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder wasserdurchléassiges Pflaster).

Vermeidung von Verndssungs-und Setzungsschaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen wie Hydrogeologische
Gutachten oder Baugrundgutachten vor.
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Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstande

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

3.3 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen
Oberflachengewdasser / Gewasserrandstreifen:

Im Plangebiet ist kein Gewasser und Graben vorhanden.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwasserungsgraben

Im Plangebiet ist kein Gewasser oder Graben vorhanden und dargestellt.

Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen

Im Plangebiet ist kein Gewasser oder Graben vorhanden.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberflaichengewasser

Im Plangebiet ist kein Gewasser oder Graben vorhanden.

34 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Die ErschlieBung ist bereits Bestand und kann als gesichert gelten.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird im vorhandenen System entsorgt.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Zeitpunkt keine Informationen vor.
Reduzierung der Abwassermenge

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die

Festsetzungen des Bebauungsplans. Durch eine Verwertung und Versickerung von
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Niederschlagswasser kann in geeigneten Fallen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne fur die
Bewasserung, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich auch die Abwassermenge
verringert werden.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Dariiber hinaus sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Baugrundstiickes prinzipiell
folgende Versickerungsformen mdoglich? (aus: Informationsbroschiire des Hessischen Ministeriums fir
Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten, Entsiegeln und Versickern):

Flachenversickerung

Flachen, auf denen zusatzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert
werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine Zwischenspeicherung
erfolgt, ist ein sehr gut durchlassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begriinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig
zwischengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelsiiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht
als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte
mindestens 1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchlassigen Deckschichten
angewendet werden.

Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrangen, in die das Niederschlagswasser
geleitet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Fur diese Versickerungsart wird keine spezielle
Flache bendtigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten értlichen Verhaltnissen
auf dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflachennahem Grundwasser
oder auf einem Grundstick in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches
von Stellplatzen oder Fahrwegen abflie3t, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar
verboten.

Sofern eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers geplant ist, ist dies mit der Fachstelle

2 Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des
Bauantrages und der Freiflachenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen.
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hinsichtlich der wasserrechtlichen Anforderungen abzustimmens3,

Entwéasserung im Trennsystem

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Kosten und Zeitplan

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

35 Abflussregelung
Abflussregelung

Im Plangebiet ist kein Gewasser und Graben vorhanden.

Vorflutverhaltnisse

Im Plangebiet ist keine Vorfluter vorhanden.

Hochwasserschutz
Entfallt.

Erforderlicher HochwasserschutzmalRnahmen
Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriebauten

Entfallt aufgrund des Planziels.

3.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener
Bauleitplanung fur die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels und des Verfahrens.

4.  Verkehrsanlagen, Verkehrsaufkommen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Infrastruktur
4.1 StraRen und Anbindung

3 Siehe auch Stellungnahme vom Kreisausschuss des Wetteraukreises, FD Kreisentwicklung (30.01.2023).
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Das Plangebiet ist bereits Gber den Blofelder Weg im Westen an die KronstraRe und somit an den
Uberortlichen Verkehr angeschlossen.

Gegen den StraBenbaulasttrager der Ubergeordneten Stralle (LandesstralBe 3188) bestehen keine
Anspriche gegen Verkehrsemissionen, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt.

4.2 Anlagen fir den ruhenden motorisierten Individualverkehr

Es werden keine expliziten Flachen fir Stellplatze ausgewiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass
Stellplatze innerhalb und auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen im SO zulassig sind. Auf der
Flache fir Gemeinbedarf ist die Errichtung von Stellplatzen lediglich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. Im Ubrigen wird auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Echzell verwiesen.

4.3 Landwirtschaftliche Wege

Die landwirtschaftlichen Wege innerhalb des Plangebietes stehen dem landwirtschaftlichen Verkehr
nach wie vor zur Verfligung.

4.4 Anlagen fur den 6ffentlichen Personennahverkehr

Das Plangebiet ist fuR3laufig (ca. 200) an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen.
Bushaltestellen befinden sich an der Kronstralie.

4.5 Leitungsgebundene ErschlieBung: Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist neu zu verlegen. Das anfallende Schmutz- und
Niederschlagswasser wird in die angrenzend bestehenden Schmutz- und Regenwasserkanéle geleitet
oder vor Ort zur Versickerung gebracht. Verwiesen wird auch auf die Aussagen unter Kapitel 5ff.

4.6 Elektrizitat- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Die Versorgungsleitungen werden zum Entwurf des Bebauungsplanes mit aufgenommen. In der
jetzigen Planungsphase liegen Erkenntnisse Uber Elektrizitatsversorgungsleitungen bzw. Uber
Kommunikationslinien vor.

Telekommunikationslinien

Vom eingereichten Plangebiet ist die Deutsche Telekom GmbH betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsanlagen — Hausanschlisse— der Telekom. (5. Anlage Lageplan, siehe
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemaRl § 3 Abs. 1 i.V.m.
§ 4 Abs. 1 BauGB zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans im Gebiet ,Blofelder Weg“ durch den
Regionalverband FrankfurtRheinMain).

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der BaumafRnahme
berthrt und missen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden. Bei der Bauausfuhrung ist
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darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage, der
zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

ErschlieBung: Fur zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen. In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,2 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH Uber unseren zentralen Posteingang (T-NL-Suedwest-PTI-34-
AS@telekom.de) so frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Die Telekom macht darauf aufmerksam:

1. Das aus wirtschaftichen Grinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

2. Eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumafRnahmen fir Stral3enbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen™ der
Forschungsgesellschaft fur StraBen— und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere
Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert.

Die Hinweise sind auf den nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungsplan, Bauantrag,
Bauausfiihrung, etc.) zu beriicksichtigen.

5. Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Pufferzone des UNESCO Welterbes Obergermanisch-Raetischer
Limes (ORL) und grenzt dartber hinaus direkt an die Kernzone der Welterbestétte an. Hieraus ergeben
sich aus Sicht der Bodendenkmalpflege zwei Notwendigkeiten, die es im Zuge zuklnftiger Planungen
Zu berlcksichtigen gilt:

Einerseits sind Planvorhaben in Hinsicht auf ihre Vertraglichkeit mit dem von der UNSECO geforderten
Luniversellen Wert" (outstanding univeral value) zu prifen und ggf. in diesem Sinne abzuandern.
Dariiber hinaus ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkméler im Sinne von § 2 Abs.
2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.
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Somit sind jegliche Planvorhaben frihzeitig mit der Denkmalfachbehérde abzustimmen. wahrend
Bodeneingriffe durch archaologisches Fachpersonal der Denkmalfachbehérde zu begleiten sind*.

Es ist eine vom Verursacher beauftragte Grabungsfirma mittels einer flachigen bauvorgreifenden
archéologischen Untersuchung das Plangebiet untersuchen und bewerten. Die Ergebnisse sind
anschlieBend mit dem Landesamt fir Denkmalpflege abzustimmen.

Weiterhin  kdnnen bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzung,
Bodenverfarbung und andere Funde, wie z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden.
Diese sind nach § 21 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege bzw. der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstellen sind im unverénderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

6. Kampfmittel

Der KampfmittelrAumdienst hat am 06.12.2018 bereits zur frihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan mit deutlich grél3erem Geltungsbereich Stellung
genommen und bestétigt, dass eine Auswertung dieser Luftbilder keinen begriindeten Verdacht
ergeben, dass mit dem Auffinde von Bombenblindgangern zu rechnen ist, Da auch sonstige
Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine
systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im
Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, wird
gebeten den Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen. Die Hinweise sind auf den
nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, etc.) zu bertcksichtigen.

7. Erneuerbare Energien

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben flr
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlielilich einer zunehmenden Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Wéarme, Kélte und Strom fur den Geb&udebetrieb wird
hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,Blofelder Weg“ wird grundsatzlich eine Ausrichtung der
Baugrundstiicke nach Suden ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstitzen.
Von einer weitergehenden Festsetzung der Firstrichtung wird vor dem Hintergrund des Gebotes der
planerischen Zuritickhaltung abgesehen, sodass den Bauherren noch eine hinreichende Flexibilitat
verbleibt.

Zudem erfolgt im Bebauungsplan eine konkrete Festsetzung, dass Solar- und Photovoltaikanlagen
ausdricklich zulassig.

Insofern wird es fir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen,

4 Siehe Stellungnahme vom Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (02.02.2023).
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sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in
ihrer jeweils glltigen Fassung zu verweisen.

8. Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren gemafl 88 45 ff BauGB wird fur das Plangebiet voraussichtlich nicht
erforderlich.

9. Baugrundbeschreibung, Altlasten, vorsorgender Bodenschutz und Bergrecht

Zum Thema Baugrund und Geologie liegen derzeit keine Erkenntnisse vor.

Nachsorgender Bodenschutz °

In der Altflachendatei ist derzeit kein Eintrag flr das Plangebiet vorhanden. Insofern liegen mir keine
konkreten Erkenntnisse Uber mdgliche Bodenbelastungen vor. Auf Grundstiicken mit schadlichen
Bodenveradnderungen kann die geplante Nutzung oder Bebauung ggf. erheblich beeintrachtigt werden.
Ihnen als Gemeinde wird daher empfohlen, alle zuganglichen Informationen Uber das Grundstiick in
dieser Hinsicht auszuwerten (z.B. Kenntnisse der friiheren Nutzung, Luftbilder und Karten aus anderen
Archiven, Hinweise aus der Bevolkerung, Erkenntnisse Uber einen unsachgemafen Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen u.a.). Zusatzliche Kenntnisse zum Vorhandensein von weiteren Altflachen
kénnen auch bei der Unteren Bodenschutzbehdrde des Wetteraukreises vorliegen. Werden bei der
Auswertung Anhaltspunkte fur eine schadliche Bodenveranderung bekannt, sind diese gemaf § 4 Abs.
1 Hessisches Altlasten und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) unverziglich der zustdndigen oberen
Bodenschutzbehdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.
5-Bodenschutz West, mitzuteilen und mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte in Hessen zum Teil noch nicht
flachendeckend erfolgt ist, so dass die Daten in der Altflachendatei diesbezuglich nicht vollstandig sind.

Die Gemeinde Echzell ist ihren Pflichten zur Aktualisierung der bestehenden hessischen Altflachendatei
bislang nicht ausreichend nachgekommen. Deshalb sind Aussagen zum nachsorgenden Bodenschutz
nur eingeschrankt maglich.

Gemall § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Sie als Gemeinde verpflichtet, Erkenntnisse Uber
Verdachtsflachen, Altflachen und Altstandorte unverziglich dem Hessischen Landesamt flr
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben Sie verfugbare Daten
zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene Daten fortzuschreiben.

Hierflr steht das Datenlibertragungssystem DATUS zum kostenlosen Download auf der Homepage des
HLNUG unter dem Link httgszllwww.hinug.delthemen/altlasten/datus zur Verfigung.

Diese Informationen sind insbesondere auf den nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungsplan,
Bauantrag, Bauausfuihrung, ErschlieBungsplanung usw.) zu beachten.

5 Siehe Stellungnahme, Regierungsprasidium, Darmstadt, Bodenschutz West 41.5, Nachsorgender Bodenschutz
(02.02.2023).

19



Begriindung, 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet

.Blofelder Weg“ durch den Regionalverband Frankfurt RheinMain |

Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise fur die Planungsebenen der Bauausfihrung und Erschlielungsplanung vom Bauherrn /
Vorhabentrager zu beachten sind:

10.

11.

12.

13.

14.

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie méglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die
Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Bbéden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Mé&rz 2017).

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdéglichkeit im Bereich bereits
verdichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tberbaubarer Grundstiicksflachen.

Wo es logistisch méglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester BaustralRen oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen
von Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu
begriinen und regelmaRig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen Reihenfolge wieder einbauen.
Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiigestabilitdt, hohe
Wasserspeicherféhigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fur die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfihrende (HMUKLV, 2018)

e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMUKLV, 2018)
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Bergrecht

Direkt sudlich grenzt der unter Bergaufsicht stehende Basalttagebau ,Bingenheim" an das Plangebiet.
Es ist mit Immissionen wie z. B. Staub, Larm, Verkehrslarm und sonstige Verkehrsemissionen zu
rechnen, zumal der Tagebau auch wieder verfallt werden soll. Zudem darf die Zufahrt Uber die im
Plangebiet liegende offentliche StraRe nicht behindert werden.

Es ist mit Immissionen wie z. B. Staub, La&rm, Verkehrslarm und sonstige Verkehrsemissionen zu
rechnen, zumal der Tagebau auch wieder verfallt werden soll. Zudem darf die Zufahrt Uber die im
Plangebiet liegende offentliche Straf3e nicht behindert werden.

Gefahrdungspotenzial aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Das Plangebiet wird von einer
untergegangenen Bergbauberechtigung tGberlagert, innerhalb der geringfugiger Untersuchungsbergbau
mit bis zu 4 m tiefen Schachten umgegangen ist. Die genaue Lage dieser bergbaulichen Téatigkeiten
geht aus meinen Unterlagen nicht hervor. Aus Sicherheitsgrinden wird daher empfohlen, bei
Erdarbeiten auf Anzeichen alten Berghaus zu achten und gegebenenfalls die notwendigen
Sicherungsmalnahmen zu treffen.

Diese Informationen sind insbesondere auf den nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungsplan,
Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) zu beachten.

10. Landwirtschaft

Die Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen fir das Feuerwehrgerétehaus ist aus dem o6ffentlichen
Interesse des Brandschutzes begriindet. Zudem sieht der Bebauungsplan im Osten des Plangebietes
die Errichtung eines landwirtschaftlichen Weges vor, um den landwirtschaftlichen Verkehr weiterhin zu
ermdglichen. Die Landwirtschaft wird somit nicht weiter eingeschrankt.

11. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach 8 1 Abs.7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedrftige Gebiete soweit
wie mdglich vermieden werden.

Laut einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts ist ein Feuerwehrgeratehaus als Anlage fir
Verwaltungen in einem faktischen allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassig und dort auch
gebietsvertraglich (BVerwG, Urteil vom 29.03.2022 — 4 C 6.20). Mit der geplanten Zuordnung der
Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache im Kontext der im ndheren
Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG
somit entsprochen werden. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind nicht erkennbar. Ferner lasst die
durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung nicht erwarten, dass Staub, Erschiitterungen, oder
Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten. Die neue Feuerwehrzentrale wird jedoch eine
Erhéhung der Menge des kunstlichen Lichts bei Nacht, das Larmvolumen sowie eine Erhéhung der
Temperatur aufgrund von Flachenneuversiegelungen mit sich bringen. In dem noch folgenden
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Bebauungsplan fiir die Feuerwehrzentrale ist somit darauf zu achten, dass die Blendung fur
benachbarte Wohnhéauser so gering wie méglich gehalten wird und nicht den zuldssigen Richtwert
Uberschreitett.

Diese Informationen sind insbesondere auf den nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungsplan,
Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieSungsplanung usw.) zu beachten.

12. Kosten

Die der Gemeinde Echzell entstehenden Kosten sind zum jetzigen Verfahrensstand nicht absehbar.

13. Anlagen und Gutachten
e Umweltbericht, Dipl.-Biologe/Dr. G. Fokuhl, Stand: 09/2023
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Plan O, Stand: 09/2023
e Standortanalyse / Prufauftrag Projekt Nr.: 1505 Gierhardt Architekten, Stand 12/2023

6 Siehe auch Stellungnahme vom Regierungsprasidium Darmstadt, Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF)
43.1, (02.02.2023).
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit FNP-Anderung — Umweltbericht

1. Einleitung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell hat am 03.09.2018 gemaf § 2 Abs.1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Blofelder Weg* sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in die-
sem Bereich im Ortsteil Bingenheim beschlossen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll ein neuer erforderlicher Standort fur einen Feuerwehrstitz-
punkt bauplanungsrechtlich vorbereitet werden, der Giber den Blofelder Weg angefahren wird. Die vor-
handenen Gehdlz- und Baumstrukturen in den Randbereichen des Grundstiicks des Feuerwehrstitz-
punktes sollten erhalten werden, zumal sie der Ortsrandeingriinung dienen und eine klare Abgrenzung
zum o6stlich angrenzenden Friedhof darstellen.?

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umwelt-
prufung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprifung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zuséatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.1.1  Ziele der Planung

Die Ziele des Bauleitplans werden in Kap. 1 (Veranlassung und Planziel) der Begriindung beschrieben,
so dass an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2  Angaben Uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Standort des Vorhabens befindet sich am stlichen Ortsrand von Bingenheim in der Gemeinde
Echzell. Naturraumlich gesehen befindet es sich nach KLAUSING (1988)2 in der Teileinheit Westlicher
unterer Vogelsberg (Haupteinheit Unterer Vogelsberg 350) und liegt auf einer Héhe von rd. 135 m
N.N. (vgl. Abb. 1).

1 Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan sowie die FNP-Anderung wurde sowohl fiir den vorliegenden
Bereich sowie auch fir einen erweiterten dstlichen Bereich aufgestellt. Im Osten des Plangebietes war urspriinglich
ein Sondergebiet ausgewiesen mit der Zweckbestimmung Geflligelzuchtverein, um dem anséassigen Verein einen
zukunftsfahigen Standort zu ermdglichen. Die friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan und der FNP-Anderung
fand bereits im Jahr 2018 statt. Aufgrund der zahlreichen Stellungnahmen, die hinsichtlich der hohen Wertigkeit der
Sondergebietsflache eingegangen sind, wurde der Bereich aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Die Pla-
nung wird daher nur noch fir die bauplanungsrechtliche Sicherung der Gemeinbedarfsflache fiir die Feuerwehr
weitergefihrt. Aufgrund des Beitritts der Gemeinde Echzell zum Regionalverband FrankfurtRheinMain wurde die
frihzeitige Beteiligung fiir die FNP-Anderung im Jahr 2022 wiederholt.

2 KLAUSING, O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fiir Umwelt. Wiesbaden.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (Ubersichtskarte, Quelle: NaturegViewer Hessen, 25.09.2018).

Gepréagt ist die Gegend durch ihre landwirtschaftliche Nutzung in der mosaikartig verteilt Acker und
Grunland liegen. Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung umfasst die Flurstiicke 707/1 tiw., 709,
710, 711/1 tlw. (Flur 1; Gemarkung Bingenheim, siehe Abb. 2) und setzt sich aus Griinland, Gehdlz-
strukturen und einem Abschnitt des Blofelder Wegs zusammen.

Abb. 2: Lage des Plangebietes in Bingenheim.
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Nordlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Friedhof von Bingenheim. Im Westen wird das
Gebiet durch einen Feldweg und dahinterliegendes Streuobst bzw. Acker begrenzt. Im Siden liegen
sudlich des Blofelder Wegs vorwiegend gartnerisch genutzte Flachen, im Norden befindet sich eine
Parkanlage und dahinter die Strale Am Welschbach.

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Mit der vorliegenden Planung gelangt im Wesentlichen eine Flache fir den Gemeinbedarf (Zweckbe-
stimmung Feuerwehr) zur Ausweisung.

Dariiber hinaus wird im @stlichen Plangebiet eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
dargestellit.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt rund 0,4 ha.

1.2 Darstellung der fir das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -pla-
nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berlicksichtigung bei der Planauf-
stellung

Das Plangebiet wird im Regionalplan Siidhessen 2010 als Vorranggebiet Siedlung Bestand dargestellt.
Da sich die geplante Flache fir Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr innerhalb des Vorrangge-
bietes Siedlung Bestand befindet, ist der Bauleitplan an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Echzell ist der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Blofelder Weg* als Griinflache mit der Aufsignatur Streuobst dargestellt. Da der hier in Aufstellung
befindliche Bebauungsplan nicht geméafR? 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
ist und die Gemeinde Echzell mittlerweile dem Regionalverband FrankfurtRheinMain, wird die vorlie-
gende Anderung des Flachennutzungsplanes durch den Regionalverband notwendig.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieR3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden.

Laut einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts ist ein Feuerwehrgeratehaus als Anlage fir Verwal-
tungen in einem faktischen allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassig und dort auch gebiets-
vertraglich (BVerwG, Urteil vom 29.03.2022 — 4 C 6.20). Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen
zueinander bzw. der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache im Kontext der im ndheren Umfeld vor-
handenen Wohnnutzungen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG somit ent-
sprochen werden. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind nicht erkennbar. Ferner lasst die durch den
Bebauungsplan vorbereitete Bebauung nicht erwarten, dass Staub, Erschitterungen, oder Strahlungen
in prufungsrelevantem Umfang auftreten. Die neue Feuerwehrzentrale wird jedoch eine Erhéhung der
Menge des kunstlichen Lichts bei Nacht, das La&rmvolumen sowie eine Erhéhung der Temperatur auf-
grund von Flachenneuversiegelungen mit sich bringen. Hierfir sieht der Bebauungsplan jedoch eine
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Festsetzung fiir eine insektenfreundliche Beleuchtung vor, die dann im Zuge der Bauausfiihrung zu
beachten und umzusetzen ist. Eine Blendung fuir benachbarte Wohnhauser wird hierdurch reduziert/ver-
mieden.

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfélle miissen ordnungsgemalf entsorgt werden.

Verwendung von Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG:

¢ Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwenden, soweit
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen
(8 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

15 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Un-
falle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen. Zur Berlcksichtigung des UNESCO-
Welterbes ,,Obergermanisch-Raetischer Limes* stellt der vorliegende Plan in diesem Bereich eine Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dar.

1.6 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und Ausmal der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels

Die Flache des Plangebietes stellt aktuell ein Kaltluftentstehungsgebiet dar, das nachts zur Produktion

von Kaltluft beitragt. Durch die Umsetzung der Planung werden einzelne Freiflachen zusatzlich versie-

gelt. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich dabei vor allem auf das Plange-
biet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

1.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen sowie der Verkehrs- und Griinflachen werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kélteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebduden einschlie3lich einer zunehmenden Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom fiir den Geb&audebetrieb wird
hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Zu diesen Belangen trifft der vorliegende Bauleitplan keine gesonderten Regelungen.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit FNP-Anderung — Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,Blofelder Weg*“ soll jedoch grundsétzlich eine Ausrichtung der Bau-
grundstiicke nach Suden ermdglicht werden, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstit-
zen. Von einer weitergehenden Festsetzung der Firstrichtung wird vor dem Hintergrund des Gebotes
der planerischen Zuriickhaltung abgesehen, sodass den Bauherren noch eine hinreichende Flexibilitat
verbleibt. Zudem erfolgt im Bebauungsplan eine konkrete Festsetzung, dass Solar- und Photovoltaik-
anlagen ausdriicklich zuldssig sind.

1.9 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

GeméalR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléachen,
Nachverdichtung und andere MalRnhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwéagung zu bericksichtigen.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einem Flachenverlust von Griinland und Einzelbaumen.
Durch den Neubau der Feuerwehr werden Teile der Flachen im notwendigen Umfang umgenutzt und
versiegelt. Es werden dabei keine fir Wohnzwecke genutzten Flachen beansprucht.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschliel3lich der MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

GeméalR § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Ent-
siegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Laut der Bodenkarte von Hessen handelt es sich im Westen um Bdden mit anthropogener Uberpragung.

Die Bodenfunktionsbewertung zeigt fiir den Geltungsbereich einen mittleren Bodenfunktionserfillungs-
grad (vgl. Abb. 3). Dieser ergibt sich aus den Parametern Standorttypisierung, Ertragspotential, Feld-
kapazitat und Nitratrickhaltevermdgen.
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Abb. 3: Karte der Bodenfunktionsbewertung der Gemeinde Echzell und Umgebung. Gesamtbewertung fir Boden-
bewertung: rot — sehr hoch, orange — hoch, gelb — mittel, hellgriin — gering, dunkelgriin — sehr gering. Blau umrandet
— Plangebiet. (Quelle: BodenViewer Hessen, 20.09.2018)

Wasser

Das Plangebiet befindet sich in Zone IV und Zone D des Heilquellenschutzgebiets Bad Salzhausen
sowie in Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks. Allerdings wurde der Heilquellenschutz-
bezirk Oberhessen von 1929 zum 31.07.2023 aufgehoben. Es liegt in keinem Uberschwemmungsge-
biet; es sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Eingriffsbewertung

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Flachenneu-
versiegelungen. Um den grundsétzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Er-
héhung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spitzenabflusses der Vor-
fluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken,
sind im Rahmen der nachgeordneten Planungsebene geeignete Festsetzungen und Hinweise auf ge-
setzliche Regelungen sowie Empfehlungen zur Beriicksichtigung des Bodenschutzes im Rahmen der
Bauausfuihrung zu formulieren.

2.2 Klima und Luft

Aktuell handelt es sich bei den Flachen des Geltungsbereiches um ein Kaltluftentstehungsgebiet, wo in
wolkenlosen Néchten in Bodenndhe Kaltluft entsteht. Die kalte Luft fihrt zu einer Abkiihlung des an-
grenzenden Ortes. Durch die Versiegelung von Teilen der Flache ist mit einem leichten Temperaturan-
stieg und einer Einschréankung in der Verdunstung zu rechnen. Die kleinklimatischen Auswirkungen
werden sich voraussichtlich nur auf das Plangebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrie-
ren.
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2.3 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen
231 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurden
zwischen Ende Mai und Ende September 2018 sowie im Dezember 2022 und April 2023 mehrere Ge-
landebegehungen durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben.

Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch eine stark ruderalisierte Grinlandflache gepragt. Entlang
der StralRe Blofelder Weg verlaufen zudem ein ruderaler Saum sowie eine Baumhecke, die sich auch
entlang eines Graswegs entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze fortsetzt. Weiterhin befinden
sich im Plangebiet einige Obstbdume sowie im Sid ein pragender Laubbaum (Hainbuche).

Der ruderale Saum beiderseits des Blofelder Weges weist die folgenden, zumeist nahrstoffliebenden
Pflanzenarten auf:

Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Chenopodium album
Cirsium vulgare
Dactylis glomerata
Echinochloa crus-galli
Equisetum arvense
Fragaria vesca
Geum urbanum
Lapsana communis
Linaria vulgaris
Lolium perenne
Phleum pratense
Plantago major
Potentilla reptans
Rosa spec.

Rubus fruticosus
Senecio jacobaea
Sisymbrium officinale
Sonchus arvensis
Stellaria holostea
Trifolium pratense
Urtica dioica

Entwurf - VORABZUG - Planstand: 21.09.2023

Gewdhnlicher Glatthafer
Gewohnlicher Beiful
WeilRer Ganseful’
Gewohnliche Kratzdistel
Wiesen-Knaulgras
Hihnerhirse
Acker-Schachtelhalm
Wald-Erdbeere

Echte Nelkenwurz
Rainkohl

Gewohnliches Leinkraut
Deutsches Weidelgras
Wiesen-Lieschgras
Breit-Wegerich
Kriechendes Fingerkraut
Wildrose

Brombeeren
Jakobs-Greiskraut
Weg-Rauke
Acker-Gansedistel
Grol3e Sternmiere
Wiesen-Klee, Rot-Klee
Grol3e Brennnessel



2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit FNP-Anderung — Umweltbericht

oW “

Abb. 4: Ruderaler Sau

>

m entlang des Blofelder Weges (2018)

Abb. 5: Hainbuche im Siden

Die Geholzstrukturen sind als Baumhecken bzw. Gebiische frischer Standorte mit teilweise grof3en Bau-
men ausgepragt. Die Baumhecken befinden sich hauptsachlich am StraBenrand entlang der Stralze
Blofelder Weg. Im Nordwesten grenzt ein weiteres Laubgehdlz die Parkanlage von der ruderalsierten
Weideflache ab. Gefundene Arten im Bereich der Hecken und Gebiische sind:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus spec. WeilRdorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus domestica Kultur-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rosa spec. Wildrose

Abb. 6: Blick von Westen auf die Flache (April 2023) Abb. 7: Ruderalvegetation und Gehdélze im Norden

Im Zentrum des Plangebiets befinden sich eine ehemalige Weideflache (jetzt Ruderalvegetation) und
eine verbrachte Obstwiese. Die Ruderalvegetation setzt sich momentan aus den folgenden Arten zu-
sammen:
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Achillea millefolium
Cichorium intybus
Cirsium vulgare
Dactylis glomerata
Dianthus spec.
Erigeron annuus
Galium album
Geranium spec.
Lactuca serriola
Lapsana communis
Lolium perenne
Plantago lanceolata
Plantago major
Potentilla reptans
Ranunculus ficaria
Ranunculus repens
Rumex crispus
Sanguisorba officinalis
Stellaria holostea
Stellaria media
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Veronica persica

Vicia spec.

Wiesen-Schafgarbe
Gemeine Wegwarte
Gewdhnliche Kratzdistel
Wiesen-Knaulgras
Nelke

Einjahriges Berufkraut
Wiesen-Labkraut
Storchschnabel
Kompass-Lattich
Rainkohl

Ausdauerndes Weidelgras
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
Kriechendes Fingerkraut
Scharbockskraut
Kriechender Hahnenful3
Krauser Ampfer

GrolR3er Wiesenknopf
Grol3e Sternmiere
Vogel-Miere
Wiesen-Léwenzahn
Wiesen-Klee

Persischer Ehrenpreis
Wicke

Bestands- und Eingriffsbewertung

Die dkologische Wertigkeit des Plangebietes ist raumlich differenziert. Die Ruderalvegetation sowie der
ruderale Saum sind Uberwiegend durch nitrophile Arten gepragt und besitzen nur eine geringe bis mitt-
lere 6kologische Wertigkeit. Die Baumhecken und Einzelbdume bieten verschiedenen Tier- und Pflan-
zenarten einen Lebensraum und kénnen somit einer héheren dkologische Wertigkeit zugeordnet wer-
den.

Aufgrund des vorgesehenen Erhalts der Baumhecken ist insgesamt nur mit méaRigen Auswirkungen auf
die Tier- und Pflanzenwelt zu rechnen.

2.3.2  Biotopschutzrechtliche Belange

Die im Geltungsbereich der Planung vorhandene Obstwiese ist in der Bestandskarte zwar als Streu-
obstwiese dargestellt, der vorgefundene Bestand entspricht jedoch nicht den Kriterien eines geschitz-
ten Biotops nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Grund dafir ist die geringe Flachengro3e
von rd. 1.000 m?, wahrend in einem aktuellen Bestimmungsschlissel fur geschitzte Flachen unter Be-
ricksichtigung der letzten BNatSchG-Novelle eine Mindestgrdf3e von 2.500 m2 angegeben ist (LfU
2022). Zudem liegt bzw. lag der Bestand hochstdammiger Obstbdume im Plangebiet < 10, so dass der

Entwurf - VORABZUG - Planstand: 21.09.2023 10



2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit FNP-Anderung — Umweltbericht

im alteren ,Leitfaden Biotopschutz fir Hessen® genannte Mindestbestand nicht erreicht ist (HMUKLV
2016), wahrend die dort alternativ genannte Mindestgré3e von 1.000 m2 aufgrund der Gesetzesande-
rungen nicht mehr relevant sein dirfte. Zu beachten ist zudem, dass der Bereich im NaturegViewer im
Gegensatz zu den 0stlich benachbarten Flachen nicht als gesetzlich geschiitztes Biotop (HLBK ab
2014) dargestellt ist (vgl. Abb. 8).

y [ ]
Biotope Nr. 26, 27, 29, 31
(Streuobstwiesen)

Sl A Y A
. I, Biotop Nr. 88 J W \;‘i\
; A (Streuobstwiese) | :
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} Plangebiet #>* (Streuobstwiese) \
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Biotop Nr. 86

'--7_\ / (Streuobstwiese) | \

Biotop Nr. 798
(GroRseggenried)
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(Streuobstwiese)
~. \
s

73 b 9
Abb. 8: Geschutzte Biotope aus der Hessischen Biotopkartierung im Umfeld des Plangebiets (Quelle: NaturegVie-
wer Hessen, 21.09.2023).
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Auswirkungen auf benachbarte geschitzte Biotope (hier: Biotop Nr. 86 ,Streuobstwiese westlich Kron-
berg am Bingenheimer Basalt-Steinbruch®) durch die vorliegende Planung sind aufgrund der vorgese-
henen Eingrinung nicht zu erwarten.

2.3.3  Artenschutzrechtliche Belange

Auf Grundlage des ,Leitfadens flr die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen*® wurden in den Jahren
2018 bis 2023 faunistische Erhebungen der Tiergruppen Vdgel, Fledermause und Reptilien sowie Tag-
falter durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in einem eigenstandigen Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag (PlanO 2023) zusammengefasst und nachfolgend kurz zusammengefasst.

Aus der dort vorgenommenen Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Vogelarten
Feldsperling, Gartenrotschwanz, Girlitz, Goldammer und Stieglitz, als artenschutzrechtlich besonders
zu prifende Fledermausarten ,Bartfledermaus®, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, Groller
Abendsegler, ,Langohr und Zwergfledermaus sowie als artenschutzrechtlich besonders zu prifende
Reptilienart die Zauneidechse hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte
moglich. Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und

3 HMUELYV (2011): Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, Wiesbaden, 2. Fassung.
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Totung), 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoéren
von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) kann fir Feldsperling, ,,Bartfledermaus®, Zwergfledermaus
und Zauneidechse nach der Prifung bei Beriicksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen Aus-
gleichsmalRnahmen (CEF) ausgeschlossen werden. Hierbei sind folgende MalRnahmen umzusetzen:

VermeidungsmalBnahmen:
Végel

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Méarz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemafl § 37 Abs. 3
HeNatG groRflachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierun-
gen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Verringe-
rung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % ver-
wendet werden.

Flederméause

e Hohlenbaume sind vor einer Rodung durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen von Quartieren
hin zu Uberprufen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind so
lange zu erhalten, bis von der zustéandigen Naturschutzbehérde anderweitigen MalRnahmen zuge-
stimmt wurde.

e Eine direkte Beleuchtung von Baumen und Gehdlzen ist zu vermeiden.

e Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht aus-
schlieRlich nach unten abstrahlen (“down-lights®).

e Es sind ausschlie3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit
einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) zu verwenden.

Zauneidechse

e Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Einwanderung von Zauneidechsen durch eine
temporéare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun).

Vorlaufende AusgleichsmalBhahmen (CEF):

e Als Ersatz fur die wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstétten des Feldsperlings sind drei geeig-
nete Nistmoglichkeiten vorzugsweise in einem bestehenden Gehdlzbestand anzubringen und re-
gelmaRig zu pflegen.

Umsetzung: Die MalBhahme wird im Bebauungsplan festgesetzt.

¢ Neupflanzung von 5 hochstammigen Obstbaumen im naheren raumlichen Zusammenhang (max.
2 km Umkreis). Neben Nutzgeholzen (Apfel, Kirsche, Birne, Zwetschge usw.) sind auch Arten wie
die Walnuss sowie Wildobstgeholze (Wildapfel, Wildbirne, Speierling) als typische Obstb&dume an-
zusehen.
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Umsetzung: Die MalBnahme soll in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen werden
und wird konkret auf dem Grundstiick Gemarkung Bingenheim, Flur 7, Flst. 43 ausgefihrt.

Plangebiet ‘.“‘ e »

Sl

Abb. 9: Lage der MaRnahme fiir den Feldsperling im Umfeld des Plangebiets (Quelle: NaturegViewer Hessen,
21.09.2023).

e Als Ersatz fur die potentiell wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten Anbringung von drei
geeigneten Fledermauskasten fiir baumbewohnende Fledermause vorzugsweise in einem beste-
henden Gehdlzbestand anzubringen. Der genaue Standort ist mit der zustandigen Unteren Natur-
schutzbehotrde abzustimmen. Die Kasten sind regelmafiig zu pflegen.

e Umsetzung: Die MalRhahme wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Unter Berucksichtigung aller im Artenschutzfachbeitrag genannten Malinahmen besteht kein Erforder-
nis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

2.3.4 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fur Naturschutz
e die Vielfalt der Arten,
o die Vielfalt der Lebensrdume und

e die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Die biologische Vielfalt bildet eine wesentliche Grundlage unserer Existenz. Sie liefert Nah-
rung und Rohstoffe (Baumaterial, medizinische Wirkstoffe oder Kleidung). Zusétzlich stellt sie Okosys-
temdienstleistungen, wie die Klimaregulation, die Pflanzenbestaubung oder die Bodenbildung zur Ver-
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fugung. Durch die steigende Flacheninanspruchnahme wird die Vernetzung dieser Bereiche gestort und
fuhrt zwangslaufig zu einem Verlust der Biodiversitat. Zum Schutz dieser verfolgt das internationale
Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhisto-
risch entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensraume charakteristischer Auspragung zu sta-
bilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdumen
dauerhaft gesichert werden und sich in einem giinstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Ar-
ten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer nattrlichen
Verteilung.

Entsprechend den Ausfiihrungen in Kapitel 2.3.1, die dem Plangebiet Uberwiegend eine geringe bis
mittlere Wertigkeit zuordnen, ist bei Durchfiihrung der Planung aktuell nicht mit einer Beeintrachtigung
der biologischen Vielfalt zu rechnen. Flachen mit einer hohen Wertigkeit werden im weiteren Planungs-
vorhaben zum Erhalt festgesetzt, wodurch auch hier mit keiner Beeintrachtigung zu rechnen ist.

2.4 Landschaft

Die Flache des geplanten Feuerwehrstitzpunktes im Zentrum des Geltungsbereiches ist durch Baum-
und Gehdlzstrukturen begrenzt. Teile dieser Strukturen werden durch den Bau verloren gehen, wodurch
sich die Flache fur den Betrachter 6ffnet. Die restlichen Strukturen bleiben bestehen, wodurch der neue
Feuerwehrstitzpunkt optisch von der 6ffentlichen Griinanlage, dem Friedhof sowie der Streuobstwiese
eingegrunt wird. Somit ergibt sich nur ein geringes Konfliktpotential fir das Schutzgut Landschaft.

2.5 Natura 2000 Gebiete

Gebiete des Schutzgebietsnetzwerks ,Natura 2000“ sind von dem Vorhaben zwar nicht direkt betroffen,
allerdings befinden sich das néachste Natura-2000-Gebiet ca. 600 m nérdlich des Plangebietes. Es han-
delt sich hier um das 1.368 ha grof3e FFH-Gebiet Nr. 5619-306: ,Grunlandgebiete in der Wetterau® Teil
f ,Stockborn bei Bingenheim®. Charakteristisch fir das betroffene Teilgebiet sind extensives Grinland
frischer und feuchter-nasser Standorte sowie Grol3seggenriede: (LRT 6510) ,Magere Flachland-Mé&h-
wiesen®, (LRT 91EOQ) ,Erlen- und Eschenwélder an FlieBgewdassern (Alnion glutinoso incanae)“ und
(LRT 3150) ,naturliche eutrophe Seen“. Das FFH-Gebiet ,Griinlandgebiete in der Wetterau® stellt den
Kern der ausgedehnten Fluss-Auenbereiche der Wetterau da und bietet Arten des Offenlandes (beson-
ders gefahrdeten Vogelarten) ein Brut- und Rastgebiet. Neben Vogelarten des Anhang | der Vogel-
schutzrichtlinie kommen weitere seltene und bestandsgefahrdete Tier- und Pflanzenarten vor. Beispiele
sind: Wasserkreiskraut (Senecio aquaticus), Kammmolch (Triturus cristatus), Europaische Sumpfschild-
krote (Emys orbicularis).
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Abb. 10: Natura-2000-Gebiete im Umfeld des Plangebiets (Quelle: NaturegViewer Hessen, 21.09.2023).

Ebenfalls in einer Entfernung von ca. 600 m liegt das Vogelschutzgebiet ,Wetterau® (Nr. 5519-401) mit
einer GesamtgrofRe von ca. 1.068 ha. Es ist das Kernstiick des Auenverbund Wetterau und bietet einen
wertvollen Lebensraum fiir geféahrdete Arten des Offenlands: Blaukehlchen (Luscinia svecica), Eisvogel
(Alcedo atthis), Neuntéter (Lanius collurio) oder Schwarzstorch (Ciconia nigra).

Aufgrund der grof3en Entfernung des FFH-Gebietes bzw. fehlender funktioneller Beziige des Vogel-
schutzgebietes zum Plangebiet kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erhaltungsziele von Natura-
2000 Gebieten voraussichtlich ausgeschlossen werden.

2.6 Mensch, Gesundheit und Bevolkerung
Wohnen bzw. Siedlung

An das Plangebiet schlie3t sich im Westen Wohnbebauung an. Wahrend der Durchfiihrung der Bebau-
ung kommt es zu baubedingten Emissionen, welche allerdings nach Beendigung des Bauvorhabens
eingestellt werden. Durch den neuen Stitzpunkt der Feuerwehr kommt es aufgrund von Einsatzfahrten
betriebsbedingt zeitweise zu einer hdheren Larmbelastung.

Erholung

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes befindet sich eine 6ffentliche Grunanlage, die zur Erholung ge-
nutzt wird; norddstlich schlief3t sich ein Friedhof an. Eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Nutzungen
ist durch die Planung nicht zu erwarten.

2.7 Kultur- und sonstige Sachgditer, Kulturelles Erbe

Das Plangebiet umfasst einen Abschnitt der Kern- und Pufferzone des UNESCO-Welterbes ,Oberger-
manisch-Raetischer Limes*® (vgl. Plankarte). Zur Beriicksichtigung dieses Schutzgutes setzt der vorlie-
gende Plan in diesem Bereich eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” fest.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaR § 21
HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) oder der
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Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gemaf § 21 Abs. 3 HDSchG
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des
Fundes zu schitzen.

2.8 Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaRhahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach 8§ 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu berticksichtigen ist. Das BauGB tUbernimmt wiederum die Anforderungen des
§ 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat als Abwégungsbelang fir die Bauleit-
planung, sodass gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen
der Européischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden, bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist.

2.9 Bestehende und resultierende Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fir planungsrelevante Schutzgiter durch Unfalle und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen
ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete,
Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgtter durch schwere Unfélle oder
Katastrophen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Die Errichtung eines Feuerwehrstiitzpunktes leistet vielmehr einen Beitrag zur Eindammung moglicher
Unfalle oder Katastrophen.

2.10 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geookofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurden
in den Kapiteln 2.1 bis 2.9, in dem fur einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der
Zusammenfassung ergab sich fur keines der Schutzgiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Wei-
teren sind zwischen den Schutzgutern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wech-
selwirkungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Mal3e beeintrachtigt werden
koénnten.
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3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Da auf Ebene des Flachennutzungsplans keine konkreten Eingriffe vorbereitet werden, wird hierzu auf
die nachfolgende Planungsebene verwiesen.

4. Prognose lber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fuhrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben die Biotop- und Nutzungstypen aller Voraussicht nach be-
stehen. Auf den ruderalisierten Wiesenflachen wirde sich im Laufe der Zeit eine Geholzsukzession
einstellen, wodurch sich beispielsweise die Vielfalt der Pflanzenarten verringern und die Anzahl der
Brutvégel erhéhen wiirde. Eine erhebliche Verbesserung oder Verschlechterung des Umweltzustands
ware dadurch nicht zu erwarten.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

6. Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten und zu den
wesentlichen Grinden fur die getroffene Wahl

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geéandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdrtcklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Madglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kdn-
nen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begrindungen zu Bauleitpléanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschoépfen.

Hierzu hat die Gemeinde Echzell bereits im Vorfeld eine Standortanalyse zur Untersuchung potenzieller
Standorte fir den Neubau eines Feuerwehrhauses in Auftrag gegeben.

Fur die Festlegung des Feuerwehrstandortes wurden finf Standorte néher untersucht (vgl. Abb. 11).
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A = Am Welschbach (Neubau)
B = Blofelder Weg (Neubau)
C = Weidgasse (Neubau)

D = Hundsgasse (Neubau)

(E = FW-Haus Echzell (Anbau))

Abb. 11: Standortanalyse fiir einen potenziellen Feuerwehrstandort in Bingenheim (Quelle: gierhardt.architekten,
Standortanalyse / Prifauftrag Projekt Nr.: 1505, S. 10 (Stand: 2016))

Als Kriterien zur Standortbeurteilung wurde die Feuerwehrorganisationsverordnung (FwOVO) herange-
zogen. Demnach muss innerhalb der Regelhilfsfrist mindestens eine Staffel (6 Einsatzkrafte) an der
Einsatzstelle sein und mit den Erkundungsmaflinahmen begonnen haben. Die Hilfsfrist gilt als Zeit von
der Alarmierung bis zum Beginn der ersten Einsatzmafinahmen an der Einsatzstelle. Gemaf des Hes-
sischen Brand- und Katastrophenschutzgesetzes (HBKG) sind in Hessen 10 Minuten festgelegt.

Die Hilfsfrist wird maf3geblich beeinflusst durch die Zeit, die die Einsatzkrafte bendtigen, um zum Feu-
erwehrhaus zu gelangen und durch die Zeit, bis Sie an der Einsatzstelle eintreffen. Es handelt sich
hierbei hauptséachlich um Wege, die zurtickgelegt werden miissen. Ebenso kann ein schnelles Anlegen
der Schutzkleidung, sinnvoll angelegte Stellplatze und auch die Vorbereitung der Einsatzkréfte zuhause
durch UbungsmafRnahmen die Ausriickzeiten verbessern. In Bezug auf eine Standortbetrachtung sind
die Wegezeiten entscheidend. Zudem hat sich fiir den potenziellen Standort eine erforderliche Flachen-
groRe (inkl. Parkplatze) von ca. 1.400 m? ergeben.

Grundsatzlich hatte die Standortanalyse zunachst ergeben, dass grundsatzlich zwei der potenziell
neuen Standorte in Frage kamen.

Standort A ,Am Welschbach* ist aufgrund der Lage und ErschlieBung gut geeignet. Problematisch ge-
stalten sich hier die bestehende Grunflache und die vorherige Nutzung der Flache. Soll dieser Standort
gewahlt werden, so ist die bestehende Griinanlage in den Entwurf einzubeziehen. Die stadtebaulichen
Belange sind besonders zu werten.

Standort C ,Weidgasse® liegt neben dem Sportplatz und ist zentral gelegen. Die Erschlief3ung ist gesi-
chert, jedoch weniger optimal als im Bereich der Weidgasse. Bei der Auswahl dieses Standortes miis-
sen die Belange der Sport treibenden Vereine berlcksichtigt werden.

Zum Standort B ,Blofelder Weg“ wird im Gutachten aufgefiihrt, dass dieser Standort wegen seiner zent-
ralen Lage als Standort geeignet ist. Die Lage am Ortsrand lie3 zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Gutachtens jedoch die Kontrolle durch Anwohner nur in geringem Umfang zu. Dies wurde auch seitens
des Kreisbrandinspektors kritisch bewertet. Die Hangsituation und die ortlichen Gegebenheiten lieRen
den Standort als weniger geeignet erscheinen.

Entwurf - VORABZUG - Planstand: 21.09.2023 18



2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit FNP-Anderung — Umweltbericht

Da ein Feuerwehrgebdude am Standort A jedoch das Ortsbild negativ verandern wirde, wurde unter
Abwagung aller Belange in den Gremien der Gemeinde Echzell der Standort Blofelder Weg beschlos-
sen, weshalb dieser Standort nun mit der vorliegenden Bauleitplanung weiterverfolgt wird.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemalR § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen sowie die Informationen der Behér-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist festzustellen, ob die MalZnahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. Dies sollte im vorliegenden Fall beginnend mit den CEF-
MaRnahmen zum Artenschutz vor Baubeginn und anschlieRend fortgesetzt alle zwei Jahre durch die
zustandige Behorde kontrolliert werden.

8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung: Die Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell hat am 03.09.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Blofelder Weg“ sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in
diesem Bereich im Ortsteil Bingenheim beschlossen. Mit der vorliegenden Planung gelangt im Wesent-
lichen eine Flache fir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung Feuerwehr) zur Ausweisung. Zur Eingri-
nung des Geltungsbereichs sowie zum Schutz des Weltkulturerbes Limes wird im Bauleitplan zudem
eine Grunflache dargestellt. Die Grof3e des Geltungsbereiches betréagt rund 0,4 ha.

Boden und Wasser: Laut der Bodenkarte von Hessen handelt es sich im Westen um Béden mit anthro-
pogener Uberpragung. Die Bodenfunktionsbewertung zeigt fiir den Geltungsbereich einen mittleren Bo-
denfunktionserfiillungsgrad. Dieser ergibt sich aus den Parametern Standorttypisierung, Ertragspoten-
tial, Feldkapazitat und Nitratrickhaltevermégen. Das Plangebiet befindet sich in Zone 1V und Zone D
des Heilquellenschutzgebiets Bad Salzhausen sowie in Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutz-
bezirks. Es liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet; es sind keine Oberflaichengewasser vorhanden.
Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu weitrdumigen
Flachenneuversiegelungen. Uber die MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflusses
lassen sich auf der nachgeordneten Planungsebene voraussichtlich die Mdglichkeiten wirksamer Mini-
mierung der Auswirkungen ausschopfen.

Klima: Aktuell handelt es sich bei den Flachen des Geltungsbereiches um ein Kaltluftentstehungsgebiet,
wo in wolkenlosen Néachten in Bodennahe Kaltluft entsteht. Die kalte Luft fiihrt zu einer Abkihlung des
angrenzenden Ortes. Durch die Versiegelung von Teilen der Flache ist mit einem leichten Temperatur-
anstieg und einer Einschrdnkung in der Verdunstung zu rechnen. Die kleinklimatischen Auswirkungen
werden sich voraussichtlich nur auf das Plangebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrie-
ren.
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Pflanzen und Tiere: Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch eine stark ruderalisierte Griinlandflache
gepragt. Entlang der Straf3e Blofelder Weg verlaufen zudem ein ruderaler Saum sowie eine Baumhecke,
die sich auch entlang eines Graswegs entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze fortsetzt. Weiterhin
befinden sich im Plangebiet einige Obstbdume sowie im Suden ein pragender Laubbaum (Hainbuche).
Die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes ist raumlich differenziert. Die Ruderalvegetation sowie der
ruderale Saum sind durch nitrophile Arten gepragt und besitzen nur eine geringe bis mittlere 6kologische
Wertigkeit. Die Baumhecken und Obstbdume bieten verschiedenen Tier- und Pflanzenarten einen Le-
bensraum und kénnen somit einer héheren 6kologische Wertigkeit zugeordnet werden. Aufgrund des
vorgesehenen Erhalts der Baumhecken ist insgesamt nur mit mafigen Auswirkungen auf die Tier- und
Pflanzenwelt zu rechnen.

Arten- und Biotopschutz: Die im Geltungsbereich der Planung vorhandene Obstwiese ist in der Be-
standskarte zwar als Streuobstwiese dargestellt, der vorgefundene Bestand entspricht jedoch nicht den
Kriterien eines geschiitzten Biotops nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz. Auf Grundlage des ,Leitfa-
dens fir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen* wurden faunistische Erhebungen der Tiergruppen
Vogel, Flederméause und Reptilien sowie Tagfalter durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden in einem ei-
genstandigen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst. Aus der dort vorgenommenen
Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Vogelarten Feldsperling, Gartenrot-
schwanz, Girlitz, Goldammer und Stieglitz, als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Fledermaus-
arten ,Bartfledermaus®, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, Grofier Abendsegler, ,Langohr” und
Zwergfledermaus sowie als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Reptilienart die Zauneidechse
hervorgegangen. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz kann da-
bei fur Feldsperling, ,Bartfledermaus®, Zwergfledermaus und Zauneidechse nach der Prifung bei Be-
ricksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmal3nahmen (CEF) ausgeschlossen
werden. Unter Berlcksichtigung aller im Artenschutzfachbeitrag genannten Malihahmen besteht kein
Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG.

Biologische Vielfalt: Entsprechend den vorangegangenen Ausfiihrungen, die dem Plangebiet eine ge-
ringe bis mittlere Wertigkeit zuordnen, ist bei Durchfuihrung der Planung aktuell nicht mit einer Beein-
trachtigung der biologischen Vielfalt zu rechnen. Flachen mit einer hohen Wertigkeit werden im weiteren
Planungsvorhaben zum Erhalt festgesetzt, wodurch auch hier mit keiner Beeintrachtigung zu rechnen
ist.

Landschaft: Die Flache des geplanten Feuerwehrstitzpunktes im Zentrum des Geltungsbereiches ist
durch Baum- und Gehdlzstrukturen begrenzt. Teile dieser Strukturen werden durch den Bau verloren
gehen, wodurch sich die Flache fur den Betrachter 6ffnet. Die restlichen Strukturen bleiben bestehen,
wodurch der neue Feuerwehrstitzpunkt optisch von der 6ffentlichen Grinanlage, dem Friedhof sowie
der Streuobstwiese eingegruint wird. Somit ergibt sich nur ein geringes Konfliktpotential fir das Schutz-
gut Landschaft.

Natura-2000-Gebiete: Gebiete des Schutzgebietsnetzwerks ,Natura 2000 sind von dem Vorhaben
zwar nicht direkt betroffen, allerdings befinden sich das nachste Natura-2000-Gebiet ca. 600 m nordlich
des Plangebietes. Es handelt sich hier um das 1.368 ha groRe FFH-Gebiet ,Griinlandgebiete in der
Wetterau“. Ebenfalls in einer Entfernung von ca. 600 m liegt das Vogelschutzgebiet ,Wetterau® mit einer
GesamtgrélRe von ca. 1.068 ha. Es ist das Kernstiick des Auenverbund Wetterau und bietet einen wert-
vollen Lebensraum fur gefahrdete Arten des Offenlands: Blaukehichen, Eisvogel, Neunttter oder
Schwarzstorch. Aufgrund der grof3en Entfernung des FFH-Gebietes bzw. fehlender funktioneller Be-
zuge des Vogelschutzgebietes zum Plangebiet kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erhaltungs-
ziele von Natura-2000 Gebieten voraussichtlich ausgeschlossen werden.

Mensch und Erholung: An das Plangebiet schlief3t sich im Westen Wohnbebauung an. Wéhrend der
Durchfuhrung der Bebauung kommt es zu baubedingten Emissionen, welche allerdings nach
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Beendigung des Bauvorhabens eingestellt werden. Durch den neuen Stiitzpunkt der Feuerwehr kommt
es aufgrund von Einsatzfahrten betriebsbedingt zeitweise zu einer héheren Larmbelastung. Unmittelbar
ndrdlich des Plangebietes befindet sich eine 6ffentliche Grinanlage, die zur Erholung genutzt wird;
nordostlich schlief3t sich ein Friedhof an. Eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Nutzungen ist durch
die Planung nicht zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachguter: Das Plangebiet umfasst einen Abschnitt der Kern- und Pufferzone des
UNESCO-Welterbes ,Obergermanisch-Raetischer Limes®. Zur Berlicksichtigung dieses Schutzgutes
stellt der vorliegende Plan in diesem Bereich eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
dar.

Prognose und Alternativenprufung: Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die Biotop- und Nut-
zungstypen aller Voraussicht nach bestehen. Auf der ruderalen Wiese wirde sich im Laufe der Zeit eine
Geholzsukzession einstellen. Im Vorfeld der Planung wurde zudem eine Alternativenprifung fir den
neuen Standort der Feuerwehr 2016 durchgefuhrt. Dabei wurde vom Gutachter der Standort am
Welschbach als am besten geeignet vorgeschlagen. Da ein Feuerwehrgebdude an diesem Standort
jedoch das Ortsbild negativ verandern wirde, wurde in den Gremien der Gemeinde Echzell der Standort
Blofelder Weg beschlossen.

Monitoring: Als sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt zur Uberwachung der Umweltauswirkungen kann
verfolgt werden, ob die MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt
wurden. Dies sollte mdglichst beginnend bei Baubeginn und fortgesetzt alle zwei Jahre durch die zu-
standige Behorde kontrolliert werden.

9. Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden

BAYRISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LFU, 2022): Bestimmungsschlissel flr geschitzte Flachen nach
§ 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG, Augsburg.

BUNDESMINISTERIUM FUR BILDUNG UND FORSCHUNG (Stand: 10/2018): Biodiversitat. Forschung fur die Ar-
tenvielfalt, www.bmbf.de/de/biodiversitaet-forschung-fuer-die-artenvielfalt-343.html.

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de.

DER HESSISCHE MINISTER FUR UMWELT, LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMULYV, 2005):
Verordnung tiber die Durchfilhrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit
und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung — KV) vom (GVBI. | S. 624),
Wiesbaden.

GIERHARDT, L. (2016): Standortanalyse ,Neue Unterkunft fir die Feuerwehr Echzell-Bingenheim®, Gut-
achten im Auftrag der Gemeinde Echzell, Stand 12/2023. Nidda.

HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (2011):
Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, Wiesbaden, 2. Fassung.

HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (2013):
Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministerium.hessen.de.

HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ
(2016): Leitfaden Gesetzlicher Biotopschutz in Hessen, Wiesbaden.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit FNP-Anderung — Umweltbericht

HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2019): BodenViewerHes-
sen: http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de, Zu-
griffsdatum: 25.11.2019.

HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2022): NaturegViewer:
www.natureg.hessen.de; Zugriffsdatum: 02.01.2023.

KLAUSING, O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fur Umwelt. Wiesba-
den.

PLANO GmBH (2023): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bebauungsplan ,Blofelder Weg“. Biebertal.

PLANWERK (2005): Grunddatenerhebung fur Monitoring und Management. FFH-Gebiet Nr. 5619-306
~Grunlandgebiete in der Wetterau®. Hrsg.: Regierungsprasidium Darmstadt, Obere Naturschutzbehdrde,
Nidda.
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

hier: Beschluss lber die formliche Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

Beschluss Nr. V-124 des Regionalvorstandes vom 15.06.2023
Beschluss Nr. V-111 der Verbandskammer vom 12.07.2023 zu DS V-2023-27
(Aufstellungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschliefen:

1.  Aufgrund der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffe-
nen Stadt Hattersheim am Main, der Abstimmung mit benachbarten Kommunen und
der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
ist der Entwurf der oben genannten Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regio-
nalen Flachennutzungsplans 2010 in der Fassung der vorgelegten Planzeichnung mit
Begriindung gemani § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu vero6ffentlichen sowie zusatzlich
auszulegen. Gleichzeitig werden die Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB einge-
holt.

2. Ortund Dauer der Vertffentlichung sind im Staatsanzeiger fur das Land Hessen be-
kannt zu machen.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen, insbesondere die
benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange von der Veroffentlichung im Internet zu unterrichten.



4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"
Beschluss

II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 24.07.2023 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
Nr. 30/23 bekannt gemacht. Die betroffene Stadt/Gemeinde, die benachbarten Kommunen
und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
26.07.2023 beteiligt.Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB fand vom 01.08.2023 bis 08.09.2023 im Rahmen einer Blrgersprechstunde statt.

1) Die betroffene Stadt Hattersheim am Main hat sich nicht geduf3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geaufRlert:

Magistrat der Stadt Frankfurt am Main, Stadtplanungsamt 61.31
Magistrat der Stadt Kelsterbach
Magistrat der Stadt Raunheim

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Magistrat der Stadt Hofheim am Taunus
Gemeindevorstand der Gemeinde Kriftel

haben Stellungnahmen abgegeben:
Gemeindevorstand der Gemeinde Kriftel

2) Von den beteiligten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geauRlert:

Ahmadiyya Muslim Jamaat, in der Bundesrepublik Deutschland KdoR
Amt fir den landlichen Raum Bad Homburg

Bischofliches Ordinariat Limburg, Dez. Finanzen, Verwaltung und Bau
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Hauptstelle Dortmund - Sparte
Portfoliomanagement-

Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle West

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Energieversorgung Offenbach EVO AG

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Handelsverband Hessen e.V.

Hessenenergie GmbH

HessenForst, Forstamt Grof3-Gerau

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
IHK Frankfurt am Main

Jehovas Zeugen in Deutschland

Kreisbauernverband Hochtaunus e.V.

Kreisbauernverband Main-Taunus e.V.



4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"
Beschluss

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Main-Taunus-Kreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen

Polizeiprasidium Westhessen, Abteilung Einsatz E13
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatliches Schulamt, fiir den Landkreis Gro3-Gerau

Syna GmbH

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz
Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Kinzig

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung, Referat ST / Anlagenschutz

Deutscher Wetterdienst

Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Frankfurt/Saarbriicken

GASCADE Gastransport GmbH, Fachbereich Leitungsrechte und -dokumentation
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des 6ffentlichen
Rechts

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Projektkoordination (N2-WN3)

PLEdoc GmbH

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Abwasserverband Main-Taunus

BUND Kreisverband Main Taunus

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Unternehmenszentrale

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement

Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreises

Polizeiprasidium Westhessen, Polizeidirektion Main-Taunus

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geduf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,

dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berihrt werden.



4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"
Beschluss

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.

Folgende Umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind zuséatzlich zu
veroffentlichen:

-Bebauungsplan Nr. N116 "Erweiterung Gewerbegebiet Nord" der Stadt Hattersheim mit Um-
weltbericht (Stadt.Quartier), 25. Januar 2023

-Vorlaufige Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen "Rechenzentren” sowie Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag, Plan O GmbH 35444 Biebertal-Fellingshausen 14.09.2022 und
September 2023

-Geophysikalische Prospektion zur Erfassung von archéaologischen Bodendenkmaélern und
Kampfmittelverdachtspunkten Geophysik Rhein-Main GmbH, 31.08.2022
-Baugrundgutachten (Bauhaus) Bodenmechanisches Labor Gumm, 31.05.2011
-Fachtechnische Stellungnahme (Bauhaus) Bodenmechanisches Labor Gumm, 07.06.2011
-Verkehrsuntersuchung mociety, Stand: 20.11.2020

-Klimagutachten zum Bebauungsplan OKOPLANA, 21.09.2023

-Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000) fir das Gebiet der Stadt Hatters-
heim am Main

-Datenblatter der Strategischen Umweltpriifung des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
-Luftbild Stand 2021

-Bodenviewer der Hessischen Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie abgeru-
fen am 17.05.2023

-Magistrat der Stadt Florsheim am Main, Liegenschafts- und Stadtplanungsamt
-Abwasserverband Main-Taunus

-BUND Kreisverband Main Taunus

-Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreises



4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"
Beschluss

[ll. Erlauterung des Beschlusses

Da in der Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen abgegeben worden sind, die eine
nochmalige Anderung der Planung erfordert hatten, kann die Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 unveréndert verdffentlicht werden.

Zu dem vorliegenden Beschlussantrag an die Verbandskammer gehort als Anlage die
Behandlung aller Stellungnahmen.






4. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und HATTE 004 B-03289
Dienstleistungen der Bundeswehr = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 26.07.2023
Dokument-Nr.: S-08663

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Hier sind Belange der Bundeswehr bertihrt, Bauschutzbereich Wiesbaden-Erbenheim und Anflugverfahren AAF
Wiesbaden. Wir bitten Sie uns im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Diese Aspekte sind in dem parallel
zum vorliegenden Anderungsverfahren laufenden Bebauungsplan-Verfahren behandelt.

Seite 1von 1




4. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: FIérsheim am Main Liegenschafts- und HATTE 004 B-03293
Stadtplanungsamt = =
Gruppe: Gemeinde

Dokument vom: 08.08.2023
Dokument-Nr.: S-08680

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Grundsatzlich bestehen gegen die "Erweiterung Gewerbegebiet Nord" in Hattersheim seitens der Stadt FIérsheim
am Main keine Bedenken.

Zum Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung bitten wir im Rahmen des weiteren Verfahrens bzw. der
konkretisierenden Planung um ergénzende/erneute Information, insbesonder beziiglich Kompensationsmafinahmen.
Den Flachenausgleichsverzicht sehen wir kritisch. "Bei Neuplanungen von Rechenzentren auf bisherigen
Freiflachen kann auf den Ausgleich verzichtet werden, da diese als Einrichtungen der Versorgung, die der gesamten
Region zugutekommen, eingestuft werden." Unseres Erachtens dienen landwirtschaftlich genutze Ackerflachen
insbesondere der Versorgung und dem Klimaschutz der ganzen Region, weshalb ein Verzicht nicht befiirwortet und
angeregt wird, das Abwagungsergebnis an dieser Stelle zu Uberdenken.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Richtlinie zum Flachenausgleich wurde von der Verbandskammer 2015 beschlossen (Drucksache 111-2015-26)
und 2022 erganzt (Drucksache V-2022-68). Sie besagt, dass bei Anderungsverfahren des Regionalen
Flachennutzungsplans 2010, die die Darstellung zusétzlicher Bauflachen zum Inhalt haben, eine Riicknahme von
bereits dargestellten geplanten Bauflachen an anderer Stelle erforderlich ist, damit die Obergrenzen fir Wohnen und
Gewerbe eingehalten werden. Bei Sonderféllen, wie der hier geplanten Darstellung von Sonderbauflachen, die als
Infrastruktureinrichtung der gesamten Region zugutekommen, kann auf den Flachenausgleich verzichtet werden.

Diese Regelung ist jedoch unabhénging von dem erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich. Im Rahmen der
parallel laufenden Bebauungsplanung (N116 Erweiterung Gewerbegebiet Nord“) wird eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erstellt. Da das Punktedefizit iber die geplanten Kompensationsmaf3hahmen im
Anderungsgebiet wahrscheinlich nicht ausgeglichen werden kann, ist eine zusétzliche Verrechnung mit dem
Okokonto der Stadt Hattersheim vorgesehen.

Dartiber hinaus werden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Vermeidungs- und vorlaufende
Ausgleichsmafinahmen (CEF) zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten genannt.

Seite 1von 1



4. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Deutsche Telekom Technik GmbH Technik HATTE 004 B-03307
Niederlassung Sudwest PTI 34 = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 01.08.2023
Dokument-Nr.: S-08668

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Ihr Schreiben vom 26.07.2023 haben wir erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte Stellungnahme. Vom
eingereichten Bebauungsplan sind wir nur au3erhalb des Plangebietes, gréRtenteils im dffentlichen Bereich
betroffen. (s. Anlage Lageplan)

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage, der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Gegen die 4. Anderung des Regionalplans gibt es keine Einwande.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassenen Planunterlagen nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte
weiterzugeben

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter MaBhahmen zu beachten.

Seite 1von 1



4. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BUND Kreisverband Main Taunus c/o Gabriele HATTE 004 B-03308
Franz a a
Gruppe: ToB

Dokument vom: 03.08.2023
Dokument-Nr.: S-08669

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir bedanken uns fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme. Diese erfolgt im Auftrag des BUND Hessen e.V.
(Landesverband).

Die Erweiterung des Gewerbegebiets Nord soll in einem Bereich erfolgen, der im regionalen Flachennutzungsplan
fast vollstandig als ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimaschutzfunktionen" und ebenso fast vollstandig als
LVvorrangflache fir die Landwirtschaft" ausgewiesen ist. Nordwestlich des Friedhofs befindet sich im Plangebiet ein
Bereich mit der Kennzeichnung Parkanlage.

Weiterhin liegt das Plangebiet innerhalb der Wasserschutzzone Il

Lt. Bodenviewer Hessen besteht das Plangebiet aus Béden mit sehr hohem Ertragspotential. Es wirden mit der
vorgesehenen Bebauung in Hattersheim hochwertige Béden fur die Erzeugung von Nahrung unwiederbringlich
verloren gehen.

Der Planbereich ist aktuell zu 96% der Flache unversiegelt und zu 4% versiegelt. Die Versiegelung soll ansteigen
auf 75%, die nicht versiegelten Flachen verbleiben bei 25%. Die Grundwasserneubildung und die nattrlichen
Bodenfunktionen werden dadurch erheblich negativ beeinflusst.

Ein Klimagutachten liegt noch nicht vor. Durch die Neuversiegelung und die Warmeentwicklung der geplanten
Rechenzentren ist vorauszusehen, dass es ebenfalls negative Auswirkungen auf das Mikroklima geben wird. Die
gebotene Anpassung an den Klimawandel wird durch Bebauungspléane wie den vorliegenden konterkariert. Da in
Hattersheim seit Jahren durch neue Bebauungspléne grofR3flachig versiegelt wird, sollte im Klimagutachten eine
kumulative Wirkung der neuen Baugebiete bestimmt werden.

Es ist fur uns unverstéandlich, dass die Verbandskammer einen Aufstellungsbeschluss gefasst hat, ohne dass das
Klimagutachten vorliegt.

Fir die bereits in der Rhein-Main-Region existierenden, im Bau und in Planung befindlichen Rechenzentren gibt es
keine Strombedarfsplanung. Es ist nicht bekannt, ob die Kapazitat der Stromversorgung, insbesondere der
Versorgung mit Strom aus regenerativen Quellen, in den nachsten Jahren fur die bisherigen Verbraucher und die
neu hinzukommenden (Stichworte EMobilitat, Warmepumpen, noch mehr Rechenzentren)) ausreichen wird. Sowohl
die Bauherren der beiden geplanten Rechenzentren, als auch die Bauleitplanung, zweifeln an der Kapazitat der
Stromversorgung. Der Hinweis darauf findet sich auf der Seite 14 der Begriindung der Bauleitplanung der Stadt
Hattersheim ,Auch im SO1-Gebiet ist vorgesehen, die Rechenzentren sukzessive zu errichten, mit einem
stufenweisen Ausbau des Campus bis 2031 in Abh&ngigkeit von jeweils vorhandenen Kapazitaten der
Stromversorgung".

Den Aussagen des Regionalverbands auf den Seiten 14 und 15 der Unterlagen widersprechen wir ausdriicklich:

.Der Verlust der landwirtschaftlichen Produktionsflachen ist nicht ausgleichbar und wird zugunsten der hier als
vorrangig bewerteten gewerblichen Entwicklung in Kauf genommen."

.Bei Neuplanungen von Rechenzentren auf bisherigen Freiflachen kann auf den Ausgleich verzichtet werden, da
diese als Einrichtungen der Versorgung, die der gesamten Region zugutekommen, eingestuft werden."
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Natirlich ist ein Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen ausgleichbar, indem ein Flachenaustausch
durchgefiihrt und damit fiir eine Bebauung vorgesehene Flachen einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt
werden. Flachen fiir die Erndhrung der Bevdlkerung sind mindestens gleichwertig mit Flachen, die fur
Rechenzentren bendtigt werden.

Sowohl in den Unterlagen der Bauleitplanung, als auch in den Unterlagen des Regionalverbands fehlt eine
transparente Darstellung der Priifung von alternativen Standorten in Hattersheim. Eine Beschrankung der Priifung
auf den Standort Hattersheim halten wir fiir unzulassig.

Aufgrund unserer Ausfiihrungen lehnen wir die 4. Anderung des Regionalplans fiir die Erweiterung des
Gewerbegebiets Nord in Hattersheim ab.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die Erweiterung des Gewerbegebiets Nord soll in einem Bereich erfolgen, der aufgrund seiner guten Anbindung
bereits im Regionalplan Stdhessen 2000 fiir eine neue Siedlungserweiterung vorgesehen war und auch der Neubau
eines Baumarktes war hier angedacht.

Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird bereits unter B 2.1 auf die Lage des gesamten Anderungsgebietes
im festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet, Schutzzone 11l (WSG Br 2, westl. Pumpwerk Hattersheim I; WSG-ID:
436-037) hingewiesen und unter B 2.3 die Notwendigkeit zur Berlicksichtigung der diesbeziiglichen gesetzlichen
Vorgaben festgestellt.

Wie im Umweltbericht zur Anderung unter B 2.4 erlautert, wurde im Vorfeld der Standortentscheidung die
Flachenverfugbarkeit fir eine weitere Ansiedelung von Rechenzentren (laut Betreiber 7 - 8 ha) im Stadtgebiet,
insbesondere in ausgewiesenen Vorranggebieten fiir Industrie und Gewerbe, tberschlagig gepriift. Die bereits
ausgewiesenen Gebiete sind jedoch mit Ausnahme kleinerer Reserveflachen vollstandig belegt. Bei der
anschlieBenden Betrachtung moglicher Alternativstandorte im Auf3enbereich gemaR § 35 BauGB entlang des
Siedlungsrands rund um Hattersheim ergaben sich regelmafig Konfliktsituationen mit der Ausweisung von
Vorranggebieten fiir Regionale Griinziige, unzureichenden verkehrlichen Anbindungen und méglichen Stérungen
angrenzender Wohnnutzungen.

Die Alternativenprifung wurde auch von Seiten der Regionalplanung im Rahmen des durchgefiihrten
Abweichungsverfahren nicht angezweifelt.

Das zwischenzeitlich zum Bebauungsplan (N 116 "Erweiterung Gewerbegebiet Nord") erstellte Klimagutachten
(OKOPLANA, Mannheim 2023) kommt zu dem Ergebnis, dass die berechneten Lufttemperaturmodifikationen aus
klimadkologischer Sicht als akzeptabel einzustufen sind und in der benachbarten Wohnbebauung eine weiterhin
ausreichende Belliftung gegeben ist.

Das Energiemanagement sieht vor, die Energie aus erneuerbaren Quellen zu beziehen und fur die
Rechenzentrums-Neubauten die Zertifizierung nach einem Green Building Label anzustreben. Endgultige
Berechnungen hierzu sind erst nach einer weiteren Konkretisierung der Planung mdglich.

Die Richtlinie zum Flachenausgleich wurde von der Verbandskammer 2015 beschlossen (Drucksache 111-2015-26)
und 2022 erganzt (Drucksache V-2022-68). Sie besagt, dass bei Anderungsverfahren des Regionalen
Flachennutzungsplans 2010, die die Darstellung zuséatzlicher Bauflachen zum Inhalt haben, eine Riicknahme von
bereits dargestellten geplanten Bauflachen an anderer Stelle erforderlich ist, damit die Obergrenzen fir Wohnen und
Gewerbe eingehalten werden. Bei Sonderféllen, wie der hier geplanten Darstellung von Sonderbauflachen, die als
Infrastruktureinrichtung der gesamten Region zugutekommen, kann auf den Flachenausgleich verzichtet werden.

Diese Regelung ist jedoch unabhénging von dem erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich. Im Rahmen der
0.g. parallel laufenden Bebauungsplanung wird eine Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung erstellt. Da das Punktedefizit
tiber die geplanten KompensationsmaRnahmen im Anderungsgebiet wahrscheinlich nicht ausgeglichen werden
kann, ist eine zusétzliche Verrechnung mit dem Okokonto der Stadt Hattersheim vorgesehen.

Daruber hinaus werden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Vermeidungs- und vorlaufende
Ausgleichsmalinahmen (CEF) zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten genannt.

Seite 2 von 2



4. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Polizeiprasidium Westhessen Polizeidirektion HATTE 004 B-03309
Main-Taunus -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 03.08.2023
Dokument-Nr.: S-08678

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der Regionale Verkehrsdienst der Polizeidirektion Main-Taunus hat bezugnehmend auf die verkehrsplanerischen
Aspekte keine Einwande.

Des Weiteren wird die Empfehlung gemacht, bei Bauvorhaben im 6ffentlichen Raum die stadtebauliche
Kriminalpravention beim Polizeiprasidium Westhessen unter nachfolgender Erreichbarkeit mit einzubeziehen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Empfehlung zur Kriminalprévention betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter Malinahmen zu beachten.
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4. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Fraport AG Rechtsangelegenheiten und Vertrage HATTE 004 B-03310
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 22.08.2023
Dokument-Nr.: S-08684

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zzu o.a. Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Das in Frage stehende Bebauungsgebiet liegt innerhalb der Bauhthenbeschrankung des Bauschutzbereiches
gemal § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Das Gebiet liegt au3erhalb der Anflugsektoren im Umkreis von 4
Kilometer bis 6 Kilometer Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt 3. Die zulassige Hohe steigt innerhalb dieses
Umkreises von 45 Meter bis auf 100 Meter (Hohe bezogen auf den Flughafenbezugspunkt 3 von 100 miNN) an.

Die Zustimmung der Luftfahrbehdrde ist erforderlich, wenn die Bauwerke die genannte Begrenzung Uberschreiten
sollen. Sofern die zuldssigen Hohen nicht Gberschritten werden, bestehen gegen die angestrebte Nutzung
hinsichtlich der uneingeschrankten Anfliegbarkeit und der Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt/Main
keine Bedenken.

Im Ubrigen liegt das Plangebiet auRerhalb des Larmschutzbereichs, der gemaR § 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes zum
Schutz gegen Fluglarm durch die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fur den
Verkehrsflughafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438) festgesetzt wurde, und auf3erhalb des im
Regionalen Flachennutzungsplan vom 17.10.2011 (StAnz 2011, 1311) ausgewiesenen, den Verkehrsflughafen
Frankfurt Main umgebenden Siedlungsbeschrénkungsgebiets, in dem die Ausweisung neue Wohnbauflachen und
Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zuléssig ist.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis zur Bauhdhenbeschrankung betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im
Rahmen der verhindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter Malinahmen zu beachten.
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4. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: DFS Deutsche Flugsicherung GmbH HATTE 004 B-03311
Unternehmenszentrale - -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 30.08.2023
Dokument-Nr.: S-08687

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Plangebiete liegen in der Nahe des Flughafens Frankfurt. Durch die geringe Entfernung zu den
Flugsicherungseinrichtungen werden aufgrund der Art und Hohe der Bebauung Belange der DFS Deutsche
Flugsicherung GmbH beziiglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) beruhrt. Betroffen sind unsere Radaranlagen am
Flughafen.

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zum Flughafen Frankfurt sind alle Bauvorhaben zur Einzelfallpriifung
unter Angabe von Bauh6hen und Eckkoordinaten der zustandigen Luftfahrtbehérde vorzulegen.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander geméaR § 31 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) unberihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis zur Uberpriifung der Bauhthe betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter Malinahmen zu beachten.
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4. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Abwasserverband Main-Taunus HATTE 004 B-03312
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 31.08.2023
Dokument-Nr.: S-08694

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zum Entwurf der oben genannten 4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Hattersheim am Main nimmt der Abwasserverband Main-Taunus wie folgt Stellung:

1. Der Abwasserverband Main-Taunus unterhalt innerhalb des Planungsbereiches sowie in unmittelbarer Nahe
keine Bauwerke oder Sammler der Uberortlichen Abwasserentsorgung. Zurzeit sind hier auch keine Anderungen
vorgesehen.

2. Das im Bestand noch weitgehend unbebaute Plangebiet mit einer Flachengréf3e von rund 7,0 ha wurde in der
zuletzt im Jahre 2012 aktualisierten Schmutzfrachtberechnung (SMUSI) fiir die Abwassergruppe (AWG) Hattersheim
des Abwasserverbandes Main-Taunus hinsichtlich der zu entwassernden kanalisierten Flachen im Prognose-
Zustand (ca. 2020) entsprechend der seinerzeit noch geplanten Nutzung als Wohngebiet beriicksichtigt.

3. Die vorhandene Entwasserung der bereits kanalisierten Flachen in unmittelbarer Nahe des Plangebietes erfolgt
gemal der vorliegenden Schmutzfrachtberechnung im Mischsystem. Die Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers und des zum Abfluss gelangenden Niederschlagswassers erfolgt tiber die bestehende
Ortskanalisation (Mischwasserkanéle) und Regenentlastungsanlagen der Stadt Hattersheim zur
Regenentlastungsanlage B14 ,Regeniiberlaufbecken (RUB) Hattersheim" des Abwasserverbandes Main-Taunus.
Von dort erfolgt die Gberdrtliche Ableitung tber die weiterfilhrenden Abwasseranlagen des Abwasserverbandes
sowie der Stadt Frankfurt zur Abwasserreinigungsanlage (ARA) Sindlingen der Stadt Frankfurt am Main.

4. Laut der aktuellen Schmutzfrachtberechnung von 2012 erfiillen alle Regenentlastungsanlagen der Stadt
Hattersheim am Main und des Abwasserverbandes Main-Taunus im IST-Zustand (2009) und im Prognose-Zustand
(2020) bisher die gesetzlichen Anforderungen beziiglich der zuldssigen Entlastungskenngréf3en geman dem
sogenannten SMUSI-Erlass. Das Entwasserungssystem ist insgesamt und bei den einzelnen Entlastungsanlagen
sowohl im ISTZustand als auch in der Prognose (2020) abwasserabgabefrei.

5. Das Plangebiet muss hinsichtlich der Entwasserung der zukiinftig bebauten bzw. versiegelten und kanalisierten
Flachen und der jetzt vorgesehenen Nutzung als Gewerbegebiet gemaf} dem noch fertigzustellenden und
vorzulegenden Entwéasserungskonzept bei der ndchsten Aktualisierung der Schmutzfrachtberechnung, die
voraussichtlich wieder in ca. 2 Jahren erfolgt, fir den neuen Prognose-Zustand (ca. 2030/2035) entsprechend
berlcksichtigt werden.

6. Seitens des Abwasserverbandes Main-Taunus sind vor allem die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
Wasser und Boden von Belang. Die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im parallelen
Bebauungsplanverfahren aufgenommenen Vorgaben in den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
sowie Hinweisen zur Minimierung der Eingriffe auf den Boden und den Wasserhaushalt wie z. B.:

-grundsatzlich geplante Entwéasserung getrennt nach Schmutz- und Regenwasser (Trennsvstem)

-Hinweise auf die gesetzlichen Bestimmungen des 8 55 Abs. 2 WHG und des § 37 Abs. 4 HWG zum Umgang und
der Verwertung von Niederschlagswasser

-Begriinung der Dacher von baulichen Nebenanlagen

-Befestigung u. a. von oberirdischen Stellplatzen, Verkehrsflachen und Wegen in wasserdurchlassiger bzw.
versickerungsfahiger Bauweise

werden vom Abwasserverband Main-Taunus daher ausdriicklich begrif3t.

7. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im parallelen Bebauungsplanverfahren hat der Abwasserverband
Main-Taunus darlber hinaus empfohlen, ggf. folgende konkrete Vorgaben in den planungs- und
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bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Hinweisen zur Minimierung der Eingriffe auf den Boden und den
Wasserhaushalt zu ergénzen:

-soweit moglich Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser auf Grunflachen bzw. auf den
Baugrundstiicken

-sammeln und mdglichst vollstdndige Ruckhaltung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers von
(unbegriinten) Dachflachen und befestigten Flachen (soweit dieses nicht versickert werden kann) in
Ruckhalteanlagen bzw. Zisternen und Verwendung als Brauchwasser oder zur Griinanlagenbewasserung oder
zeitverzogerte Ableitung in die Kanalisation

8. Hinsichtlich der Ruckhaltung von anfallendem Niederschlagswasser in Zisternen empfiehlt der Abwasserverband
Main-Taunus Grundsatzlich:

-50 % des Zisternenvolumens zur Abflussverzégerung und somit zur Minderung von Hochwasser- bzw.
Abflussspitzen (Anschluss einer kleindimensionierten Ablaufleitung an die Entwésserung) und

-50 % des Zisternenvolumens fiir die Brauchwassernutzung bzw. zur Gartenbewasserung

bereitzustellen.

Dadurch soll gewahrleistet werden, dass sich unmittelbar nach einem Regenereignis 50 % des Zisternenvolurnens
selbstandig entleeren und damit fiir ein darauffolgendes Regenereignis wieder als Riickhaitevolurrten Zur
Abflussverzdgerung und Minderung von Hochwasser- bzw. Abflussspitzen zur Verfligung stehen.

9. Vom Abwasserverband Main-Taunus zu unterhaltende Oberflachengewdasser sind im Plangebiet bzw.
Anderungsbereich des RegFNP sowie in unmittelbarer N&he nicht vorhanden.

10. Die Belange des Abwasserverbandes Main-Taunus hinsichtlich der ihm obliegenden Gewéasserunterhaltung und
des vorbeugenden Hochwasserschutzes im Einzugsgebiet des Schwarzbaches werden durch die Anderung des
RegFNP und den Bebauungsplan nicht berthrt.

11. Hinsichtlich der gegebenenfalls erforderlichen externen KompensationsmafRnahmen empfiehlt der
Abwasserverband Main-Taunus zu prifen, inwiefern auch MalRnahmen zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) gemafR dem MalRhahmenprogramm des Landes Hessen, z. B. am Schwarzbach oder Kastengrundgraben
im Bereich der Stadt Hattersheim am Main, in Frage kommen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass innerhalb des Planungsbereiches sowie in unmittelbarer Nahe keine
Bauwerke oder Sammler der Gberdrtlichen Abwasserentsorgung liegen und die Regenentlastungsanlagen den
gesetzlichen Anforderungen geniigen.

Im RPS/RegFNP 2010 war im Anderungsgebiet allerdings zu keiner Zeit eine Wohnbauflache dargestellt.
Die Hinweise bzgl. der Entwasserung, der Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers sowie externen

KompensationsmalRnahmen betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Diese sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter Malinahmen zu beachten.
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4. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreises Amt fiir HATTE 004 B-03315
Bauen und Umwelt - -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 08.09.2023
Dokument-Nr.: S-08707

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zur im Betreff genannten Anderung bitten wir um Beachtung folgender Hinweise:

Naturschutz:

Die nordliche Grenze des Anderungsbereiches scheint im vorliegenden Entwurf die Béschung an der
Autobahnauffahrt stidlich der A 66 mit ihrem Gehélzbestand zu umfassen. Zumindest ist die Abgrenzung in den
Unterlagen auf Seite 7 im Luftbild so dargestellt. Im letzten Entwurf verlief die Abgrenzung weiter stdlich.

Es stellt sich die Frage, ob lediglich die Umwidmung der Flache geplant ist, weil sie fir landwirtschaftliche Zwecke
nicht mehr geeignet ist oder ob auch Eingriffe in den Boschungsbereich mit dem Gehdlzbestand geplant sind.
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass aus naturschutzfachlicher und artenschutzfachlicher Sicht der
Gehdlzbestand unbedingt wegen seiner dkologischen Funktion erhalten werden sollte.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Stellungnahme vom 05.01.2023:

Die Planung fiir ca. 6 Rechenzentren und ca. 120 Stellplatze Uberschreitet die fir die Kommune vorhandenen
Flachenpotentiale fur eine gewerbliche Bebauung. Die Uberschreitung wiirde entsprechend den Ausfiihrungen in
Kapitel ,6.3.2 Uberschreitung der Tabellenwerte" mit Beriicksichtigung der vorliegenden Planung (7 ha) folglich 9 ha
fur die Kommune Hattersheim betragen.

Diese GroRenordnung ist nach Ansicht der Unteren Naturschutzbehdrde nicht als geringfiigig anzusehen und geht
zu Lasten von Belangen der Landwirtschaft, des Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebietes, einem
Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktion und einer ausgewiesenen Grinflache nérdlich des Friedhofes.

Es sollte geprift werden, ob fur die Anlage von Rechenzentren bereits versiegelte Flachen (z.B. Industriebrachen)
aktiviert werden kdnnen, um einer weiteren Flachenversiegelung entgegenzuwirken zum Schutz des Bodens und
der Grundwasserneubildung sowie der Frischluftproduktion. Alternativ kénnten Béden mit einer geringeren
Bodenfruchtbarkeit in Anspruch genommen werden statt eine Versiegelung mit hochwertigen Léssbéden
vorzunehmen.

Nach den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (8 1 Abs. 3, Nr. 2 BNatSchG)) ,sind zur dauerhaften Sicherung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im
Naturhaushalt erfilllen kénnen".

Weiterhin sind nach § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG ,Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit guinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete, Luftaustauschbahnen oder Freirdume im besiedelten Bereich."

Zumindest sollte gepruft werden, ob die Planflache insgesamt deutlich reduziert werden kann. Auch die im Plan als
.Grunflache" ausgewiesene Flache sollte von der Umwidmung ausgespart werden. Sie kann ggf. zur Anlage von
Ausgleichsmaflinahmen genutzt werden, falls sie fiir eine Erweiterung des Friedhofes nicht benétigt wird, weil bei
einer Weiterverfolgung der vorliegenden Planung im Bereich der Garten Gehdlz- und Vegetationsflachen entfallen
wirden. Sollte die ,Griinflache" im weiteren Verfahren doch in Gewerbeflache umgewidmet werden, sollte auf jeden
Fall ein entsprechender Flachenausgleich an anderer Stelle erfolgen. In der Vergangenheit wurden bei
Anderungsverfahren manchmal kleinere Flachen ohne entsprechenden Ausgleich umgewidmet. Da sich diese
Flachen aber summieren, ist diese Vorgehensweise nicht im Sinne der Nachhaltigkeit. Gerade im Ballungsraum
missen Vernetzungsstrukturen erhalten bleiben und sollten nicht immer weiter reduziert werden.

Im weiteren Verfahren musste auch gepriift werden, ob die Planung sich nachteilig auf Artenschutzbelange auf dem
unmittelbar benachbarten Friedhof auswirkt. Durch die hohen Geb&audekorper kdnnte es z.B. zu Stérungen von
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Flugrouten fiir Vogel und Fledermause kommen. Weiterhin kénnen sich u.a. Lichtimmissionen nachteilig auf Tiere
oder Lebensstatten auswirken.

Sollte die Planung weiterverfolgt werden, wére auch eine Zusatzbewertung fiir das Landschaftsbild vorzunehmen,
da sich die Flache am Ortsrand befindet. Durch entsprechende Ausgleichsmalinahmen musste der Eingriff minimiert
werden z.B. Fassadenbegriinung, Pflanzstreifen mit Baumen und Strauchern, Flachen fir Wasserriickhaltung und
Versickerungsmulden).

AuRerdem sollte gepriift werden, ob die Stellplatze in einer Tiefgarage untergebracht werden kénnen oder eine
Parkflache mit mehreren Ebenen gebaut werden kann, um die Flachenversiegelung zu reduzieren.

Der Naturschutzbeirat des Main-Taunus-Kreises steht der Planung aufgrund der hohen Flachenversiegelung und
den damit verbundenen nachteiligen Auswirkungen ablehnend gegentiber.

Klimaschutz:

Anzuerkennen sind die als Absichtserklarungen gefassten Ziele zum Energieverbrauch, zum Energiemanagement,
zur Blauer-Engel-Zertifizierung mit PUE-Werten (Power Usage Effectiveness) von 1,15 bis 1,25, des Anstrebens der
Rechenzentrums-Neubauten nach dem Green Building Label, zum Photovoltaik-Einsatz sowie zur
Abwéarmenutzung. Auch der geplante Einsatz von E-Fuels, Wasserstoff oder Brennstoffzellentechnologie bei den
Notstromgeneratoren ist aus Sicht des Klimaschutzes zu begriiZen.

Die Absichtserklarungen werden durch die Selbstverpflichtungen (NTT, IONOS geplant) verstarkt, die eigenen
Rechenzentren, und somit auch den Neubau am Standort im Stadtteil Hattersheim, bis 2030 klimaneutral zu
betreiben und bis 2040 in der gesamten Wertschdpfungskette Klimaneutralitat zu erreichen.

Zur Sicherung der Absichtserklarungen wird angeregt, die einzelnen Tatbestdnde im weiteren Bebauungsplan-
Verfahren festzusetzen, bzw. Uber Festlegungen in einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zu verankern.

Die beabsichtigten Dach- und Fassadenbegriinungen sowie das Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung
entsprechen den Anforderungen hinsichtlich der Klimafolgenanpassung. Hier, wird angeregt, ein méglichst hohes
MaR der Nutzung festzusetzen.

Der Klimafolgenanpassung wird auch dadurch Rechnung getragen, dass das auf Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser in Regenwasserriickhalteanlagen (Zisternen) gesammelt werden soll. Das gesammelte
Niederschlagswasser soll zum Teil fir die Bewésserung der Grinanlagen genutzt werden. Es wird empfohlen,
ebenfalls eine Nutzung als Grauwasser fur bsw. Toilettenspllungen in den Gebauden einzuplanen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der RPS/RegFNP 2010 ist aufgrund des gesetzlich vorgeschriebenen MaRstabs von 1:50.000 nicht parzellenscharf
und in seinen Darstellungen auf die Grundzige der Planung beschrénkt (8 5 Abs. 1 BauGB). Aus diesem Grund
wurden die dichten Gehdlzbestande an der Boschung zur Autobahn bisher entsprechend der anschlieBenden
landwirtschaftlichen Nutzung dargestellt und werden jetzt durch das geplante Sondergebiet Uiberlagert. Ein Eingriff in
diesen Bereich ist nicht vorgesehen und er liegt auch auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr.
N116 ,Erweiterung Gewerbegebiet Nord" der Stadt Hattersheim.

Da es sich bei dem vorliegenden Anderungsverfahren um die Einleitungsunterlagen handelt, gibt es keinen
vorherigen Entwurf, in dem die Grenze anders verlaufen wéaren.

Es kann auch nicht nachvollzogen werden, auf welches Verfahren sich die zitierte Stellungnahme vom 05.01.2023
bezieht.

Wie im Umweltbericht zur Anderung unter B 2.4 erlautert, wurde im Vorfeld der Standortentscheidung die
Flachenverfligbarkeit fur eine weitere Ansiedelung von Rechenzentren (laut Betreiber 7 - 8 ha) im Stadtgebiet,
insbesondere in ausgewiesenen Vorranggebieten fiir Industrie und Gewerbe, tiberschlagig gepriift. Die bereits
ausgewiesenen Gebiete sind jedoch mit Ausnahme kleinerer Reserveflachen vollstandig belegt. Bei der
anschlieRenden Betrachtung mdglicher Alternativstandorte im Aul3enbereich gemaR § 35 BauGB entlang des
Siedlungsrands rund um Hattersheim ergaben sich regelméafig Konfliktsituationen mit der Ausweisung von
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Vorranggebieten fiir Regionale Griinziige, unzureichenden verkehrlichen Anbindungen und méglichen Stérungen
angrenzender Wohnnutzungen.

Das zum 0.g. Bebauungsplan erstellte Klimagutachten (OKOPLANA, Mannheim 2023) kommt zu dem Ergebnis,
dass die berechneten Lufttemperaturmodifikationen aus klimadkologischer Sicht als akzeptabel einzustufen sind und
in der benachbarten Wohnbebauung eine weiterhin ausreichende Belliftung gegeben ist.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Uberpriifung wurde der Friedhof in den Untersuchungsbereich einbezogen.
Fledermause und Vogel wurden als potentiell betroffene Artengruppen untersucht. Der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag (Plan O GmbH, Biebertal, 2023) kommt zu dem Fazit, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-
und teils vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen der Planung keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegenstehen.

Die weiteren Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten.

Seite 3von 3




4. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Die Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung HATTE 004 B-03316
West = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 13.09.2023
Dokument-Nr.: S-08711

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu 0.g. 4. Anderung des RPS / RegFNP 2010 der Stadt Hattersheim am Main im Bereich der BAB 66 bitten wir
folgende Hinweise mit aufzunehmen:

| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

. Die 40 Meter - Anbauverbotszone und die 100 Meter - Anbaubeschrankungszone der BAB 66 sind entsprechend
bezeichnet in der Planzeichnung mit Legende darzustellen.

In der Begriindung/Erlauterung des Flachennutzungsplans ist Folgendes aufzunehmen:

. Langs der Autobahn diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter, gemessen vom auf3eren
befestigten Rand der Fahrbahn, nicht errichtet werden, § 9 Abs. 1 Bundesfernstralengesetz (FStrG). Dies gilt auch
entsprechend fur Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs.

. GemaR § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) der
Zustimmung/Genehmigung des FernstraBen-Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer
Entfernung bis zu 100 Meter und langs der BundesstraRen au3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom auf3eren befestigten Rand der
Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden. In diesem Zusammenhang sollte der als
Ausgleichsflache vorgesehene Bereich die gesamte 40 Meter - Anbauverbotszone umfassen.

. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, durfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte
Geféhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von
Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstral3en-Bundesamtes.

Il Fachliche Stellungnahme

Il @) Beabsichtigte eigene Planungen

Die A 66 ist im Streckenabschnitt des 0.g. Vorhabens gemafl dem Bundesverkehrswegeplan fiir einen Ausbau auf 8
Fahrstreifen vorgesehen. Dieser Ausbau befindet sich in der Kategorie ,Weiterer Bedarf mit Planungsrecht (WB*)".
Eine konkrete Planung fiir das Ausbauprojekt liegt noch nicht vor.

Il b) Sonstige fachliche Stellungnahme

Il b 1) Die Ausweisung des Vorhabens erfolgt in Kenntnis der von der A 66 ausgehenden Emissionen. Vorsorglich

weisen wir darauf hin, dass gegen den StralBenbaulasttréager der A 66 keine Anspriiche auf Durchfihrung aktiver
oder passiver Larmschutzmafinahmen zugunsten der geplanten neuen Bauflachen bestehen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Begriindung:

Der RPS/RegFNP 2010 ist aufgrund des gesetzlich vorgeschriebenen Malstabs von 1:50.000 nicht parzellenscharf
und in seinen Darstellungen auf die Grundzige der Planung beschrénkt (8 5 Abs. 1 BauGB). Aus diesem Grund
werden die Anbauverbots- und -beschrankungszonen nicht dargestellt.

Der Hinweis auf den langfristig geplanten Ausbau der A 66 gemaf Bundesverkehrswegeplan wird zur Kenntnis
genommen. Er ist wie auch die weiteren Hinweise fiir das laufende Anderungsverfahren nicht von Belang sondern
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter Malinahmen zu beachten.
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4. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement HATTE 004 B-03317
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 18.09.2023
Dokument-Nr.: S-08712

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Rahmen der 4. Anderung des oben genannten Regionalplans Siidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplanes,
beabsichtigt die Stadt Hattersheim am Main im Stadtteil Hattersheim, die planungsrechtlichen Grundlagen zur
Entwicklung eines Rechenzentren-Campus am westlichen Stadtrand zu schaffen. Gegen die vorgesehene
Flachendnderung von ca. 6,6 ha ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft” und ca. 0,6 ha ,Grinflache — Parkanlage mit
Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" sowie "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" in ca. 7,2 ha
"Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter -Rechenzentrum, geplant"”, kann unter den nachfolgend genannten
MaRgaben seitens Hessen Mobil grundsatzlich eine Zustimmung in Aussicht gestellt werden:

Hessen Mobil ist von der Stadt Hattersheim auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Parallelverfahren Nr.
.N116 Erweiterung Gewerbegebiet Nord" zu beteiligen, damit die verkehrlichen, stralBenplanerischen und
stral3enbetrieblichen Belange der im Stiden und Westen an das Verfahrensgebiet direkt angrenzenden L3011
eindeutig geprift und gewahrt werden kdnnen. Auf § 23 des Hessischen Stral3engesetzes (HStrG) wird verwiesen.
Die fur bauliche Anlagen geltende Bauverbotszone von 20 m und die Baubeschréankungszone von 40 m — gemessen
vom befestigten Fahrbahnrand sind bei Bundes-, Landes- und Kreisstralen zu bertcksichtigen. GemaR Punkt A 5.
Verkehrsplanerische Aspekte der Verfahrensunterlagen soll die ErschlieBung des geplanten Campus durch die
Verlangerung der ,Heddingheimer Stral3e" aus dem norddstlich angrenzenden Gewerbegebiet gesichert werden.
Zukinftig wird so eine Anbindung an den sidlich gelegenen Kreisverkehr an der ,Mainzer Landstraf3e* (L3011) und
somit auch an das Uibergeordnete StraRennetz ermdglicht.

Die beschriebene Anderung der verkehrlichen Gesamtsituation im Entwicklungsgebiet ist auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung mit einer entsprechenden aussagekraftigen Verkehrsuntersuchung zu betrachten.

In der Verkehrsuntersuchung sind alle zu erwartenden Neuverkehre im Verfahrensgebiet sowie die Verkehrsmengen
des bestehenden Gewerbegebietes Nord unter Beriicksichtigung des neuen StralRenanschlusses und deren
Auswirkungen auf das umliegende Stral3ennetz zu ermitteln. Die vorhandenen Knotenpunkte der L3011/ “Mainzer
LandstralRe" — Kreisverkehr sowie der weiterfiihrende Knotenpunkt L3011/L3265 sind in das Verkehrsgutachten mit
einzubeziehen.

Hinweise:

«Die unter Punkt A 2. Geltungsbereich der Verfahrensunterlagen erlauterte Begrenzung des Verfahrensgebietes ist
zu korrigieren. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanéanderung grenzt nicht nur wie beschrieben westlich an
die L3011 an. Die sudlich angrenzende ,Mainzer LandstraRe” ist ebenfalls als L3011 gewidmet. Um entsprechende
Korrektur und Ergénzung im Textteil sowie den zugehorigen Ubersichtsplanen- und Beikarten der
Verfahrensunterlagen wird gebeten.

*Die Belange der nérdlich an den Geltungsbereich des Verfahrensgebiets angrenzenden A66 werden durch die
Autobahn GmbH des Bundes bzw. durch das FernstraRenbundesamt vertreten.

*Gegen den StralRenbaulasttrager von Straf3en des tberértlichen Verkehrs bestehen auch zukiinftig keine
Anspriiche auf Durchfiihrung von Schutzmafnahmen aufgrund des BImSchG.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:
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Die in Aussichtstellung einer grundsatzlichen Zustimmung zu den Zielen des Anderungsverfahrens wird zur Kenntnis
genommen.

Der RPS/RegFNP 2010 ist aufgrund des gesetzlich vorgeschriebenen Malstabs von 1:50.000 nicht parzellenscharf
und in seinen Darstellungen auf die Grundzige der Planung beschrénkt (8 5 Abs. 1 BauGB). Aus diesem Grund
werden die Bauverbots- und -beschréankungszonen nicht dargestellt. Sie sind im Rahmen der Bauausfiihrung bei
der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten.

Die geforderte neue umfassende Verkehrsuntersuchung wird im Rahmen des paralelllaufenden
Bebauungsplanverfahrens erstellt. Die Vorlage eines Zwischenberichts ist fir Mitte Dezember 2023 und zum Ende
des 1. Quartals 2024 vorgesehen. Die Abgabe des fertigen Berichts wird voraussichtlich Ende des 2. Quartals 2024
erfolgen.

Der Hinweis auf die Korrektur der StraRenbezeichnung wird in die Begriindung (A 2) aufgenommen.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
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4. Anderung Stadt Hattersheim am Main

Stadtteil Hattersheim am Main

Gebiet: Erweiterung Gewerbegebiet Nord

Entwurf zur férmlichen Beteiligung
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Rechenzent-
rumsstandorten beabsichtigt die Stadt Hattersheim am
Main am westlichen Stadtrand auf bisher tiberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Flachen die planungsrechtli-
chen Grundlagen zur Entwicklung eines Campus von

Rechenzentren zu schaffen.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgrofRRe 7,2 ha
Zielabweichung zugelassen
Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss 07.04.2022

zur RegFNP-Anderung

Parallelverfahren

O nein ja, Nr. N116 ,Erweiterung Gewerbegebiet
Nord*

FFH-Vorprifung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz
Archaologie
Boden
Klima
Verkehr

Ausfertigungsstand: 18.10.2023
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 4 von 26



4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 6,6 ha) und "Grunflache - Parkanlage" (ca. 0,6 ha) mit
"Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" sowie "Vorbehaltsgebiet fir den Grund-

wasserschutz" in "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Rechenzentrum, geplant”
(ca. 7,2 ha)

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 5 von 26



4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 6 von 26



4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Luftbild (Stand 2021)

Luftbilder 2021: Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1: 10 000

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 7 von 26



4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 8 von 26



4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 9 von 26






4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plan&nderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 7,2 ha und liegt am westlichen Rand von
Hattersheim am Main.

Er wird im Norden begrenzt durch die BAB 66. Im Osten schliel3t er an das bestehende Ge-
werbegebiet und die Grinflache des Friedhofes an. Im Suden verlauft die Mainzer Land-
stralRe (auch als L3011 gewidmet) und im Westen bilden die L3011 sowie landwirtschaftliche
Flachen die Grenze.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Rechenzentrumsstandorten beabsichtigt die
Stadt Hattersheim am Main am westlichen Stadtrand die planungsrechtlichen Grundlagen
zur Entwicklung eines Campus von Rechenzentren zu schaffen.

Ein entsprechender Bebauungsplan (N116 ,Erweiterung Gewerbegebiet Nord“) befindet sich
im Parallelverfahren.

Die Anderung wurde von der Stadt mit Schreiben vom 22.03.2023, gemaR Stadtverordneten-
beschluss vom 07.04.2022, beantragt.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 6,6 ha) und "Griunflache - Parkanlage" (ca. 0,6 ha) mit
"Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen" sowie "Vorbehaltsgebiet fur den Grund-
wasserschutz" in "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Rechenzentrum, geplant”
(ca. 7,2 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 11 von 26



4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Der iiberwiegende Teill des Anderungsgebiets liegt im Bereich der regionalplanerischen
Festlegung ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft” in dem gemaf Ziel 210.1-10 die landwirt-
schaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen hat. Als solche sind
Flachen ausgewiesen, die fir die landwirtschaftliche Nutzung einschlie3lich Wein-, Obst- und
Gartenbau besonders geeignet sind und die dauerhaft fur diese Nutzung erhalten bleiben
sollen.

Die nordwestlich des Friedhofs dargestellte "Griinflache - Parkanlage" liegt innerhalb des re-
gionalplanerischen Vorranggebiets Siedlung, das gemaf Ziel Z3.4.1-3 des RPS/RegFNP
2010 die im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Wohnbau- und gemischten Bauflachen, Son-
derbauflachen, Grinflachen, innerértlicher Flachen fir Ver- und Entsorgung, Gemeinbedarfs-
flachen sowie Flachen fir Verkehrsanlagen beinhaltet.

Der gesamte Bereich wird Uberlagert durch ein ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasser-
schutz®. Dieses ist gemald G6.1.7 zum Schutz des Grundwassers in qualitativer und quantita-
tiver Hinsicht in besonders schiitzenswerten Bereichen der Planungsregion ausgewiesen.
Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders hohen Stellenwert bei der Abwa-
gung gegeniber Planungen und Vorhaben, von denen Grundwasser gefahrdende Wirkun-
gen ausgehen konnen. Neben den bestehenden und geplanten Trinkwasser- und Heilquel-
lenschutzgebieten (Zonen | - llI/llla) sind dies Flachen mit geringer natirlicher Schutzwirkung
gegenuber Grundwasserverschmutzung.

Des weiteren wird ein Grof3teil tberlagert durch ein ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klima-
funktionen". In ihm sollen Nutzungen und Maflinahmen vermieden werden, die die Kalt- bzw.
Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verrin-
gern oder mit den Emissionen von Luftschadstoffen oder Warme verbunden sind. Dazu zah-
len insbesondere grof3flachige Versiegelungen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber
auch die Aufforstung sowie die Anlage von Dammen in Talern.

Die mit der neuen Darstellung im RPS/RegFNP 2010 zum Ausdruck gebrachte Planungsab-
sicht eines Campus von Rechenzentren steht somit im Widerspruch zu Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung, es ist ein Zielabweichungsverfahren erforderlich. Dieses wurde
seitens der Stadt Hattersheim am Main mit Schreiben vom 26.10.2022 beim Regierungspra-
sidium Darmstadt beantragt. Am 10.03.2023 wurde die Zulassung der Zielabweichung mit
folgenden Nebenbestimmungen durch die Regionalversammlung beschlossen:

1. Eine Existenzgefahrdung des landwirtschaftlichen Betriebes, der im Nebenerwerb die Fla-
chen des Plangebiets bewirtschaftet, ist im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanungen
nachweislich auszuschlief3en.

2. Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist auf Wunsch des betroffenen landwirtschaftli-
chen Betriebs so lange zu erhalten, bis der Beginn der Bauarbeiten die Einstellung erfordert.
3. Fur den naturschutzfachlichen Ausgleich der baulichen Entwicklung und Nutzung des Ge-
biets werden auf Ebene der Bauleitplanung keine (weiteren) landwirtschaftlichen Flachen in
Anspruch genommen.

4. Im Rahmen der weiteren Bauleitplanung ist ein Klimagutachten zu erstellen, welches den
Nachweis enthalten soll, dass eine mit dem Lokalklima vertragliche Bebauung und Nutzung
(Stichwort Abwarme) maoglich ist. Festsetzungen, die das Klimagutachten hierzu fur erforder-
lich halt, sind zu tibernehmen.
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A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die ErschlieBung des Campus soll durch die Verlangerung der Heddingheimer Strafe gesi-
chert werden. Diese kommt aus dem nordéstlich angrenzenden Gewerbegebiet und ermdg-
licht zukiinftig eine Anbindung an den sudlich gelegenen Kreisverkehr an der Mainzer Land-
stral3e (L 3011) und somit an das Ubergeordnete Straf3ennetz. Im Rahmen des parallellau-
fenden Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung (mociety, Wiesbaden,
Stand: Nov. 2020) erstellt. Erste Ergebnisse haben gezeigt, dass eine gesicherte Ver-
kehrserschlieBung fiir das Anderungsgebiet erbracht werden kann. Die Ergebnisse werden
derzeit in einer weiteren Untersuchung aktualisiert und sind im weiteren Bebauungsplanver-
fahren darzulegen.

Hinsichtlich des OPNV ist das Plangebiet iiber zwei Buslinien (832, 834) an die S-Bahnstati-
onen Hattersheim und Eddersheim angebunden. Mit der Linie S 1 bestehen Verbindungs-
madglichkeiten zu den Stadten Frankfurt am Main und Wiesbaden.

Der neu geplante StraRenabschnitt umfasst einen kombinierten Fuf3- und Radweg. Im gulti-
gen RPS/RegFNP 2010 ist entlang der Mainzer Landstraf3e eine geplante Uberdrtliche Fahr-
radroute dargestellt, die das Radwegenetz erganzen soll.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet wird in weiten Teilen durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
Im Sudosten befindet sich an der Mainzer Landstral3e ein Gartengelande. Die Bdschung zur
Autobahnrampe im Nordwesten ist mit Gehdlzstrukturenn bewachsen.

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: , Entwicklungs-
karte") werden die zur Zeit landwirtschaftlich genutzten Flachen als "Siedlungsflachen fir
mdgliche Siedlungserweiterungen aus dem festgestellten Regionalplan Sidhessen 2000"
dargestellt. Ein groRer Teil der Flache ist jedoch als "Raumlicher Bereich, der von der Ge-
nehmigung ausgenommen ist" gekennzeichnet.

Als tatsachliche Nutzung wird "Acker" sowie "Kleingarten, Grabeland" angegeben.

Die Griunflache im Nordwesten des Friedhofs ist als "Griinflache Parkanlage und sonstige 6f-
fentl. und private Griinanlage" dargestellt. In Verbindung mit dem Friedhof wird sie zusatzlich
als "aus klimatischen Griinden freizuhaltende Flache" gekennzeichnet.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwégung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Rechenzentrumsstandorten beabsichtigt die
Stadt Hattersheim am Main am westlichen Stadtrand die planungsrechtlichen Grundlagen
zur Entwicklung eines Campus von Rechenzentren flr zwei Betreiber zu schaffen. Gleichzei-
tig soll das Profil der Stadt als Technologiestandort gestarkt werden.

Durch die anhaltende Digitalisierung der Arbeits- und privaten Lebenswelt steigt der Bedarf
an Rechenzentren stetig. Diese Entwicklung wurde durch die Covid-19-Pandemie noch be-
schleunigt. Rechenzentren stellen inzwischen das Ruckgrat der Digitalisierung und den
Schlissel des digitalen Wandels dar und zahlen zunehmend zur kritischen Infrastruktur. Ne-
ben den Anforderungen an einen ausfallsicheren Betrieb der IT-Systeme steht auch eine ste-
tige Optimierung der Energieeffizienz und die Nutzung von Nachhaltigkeitspotenzialen im Fo-
kus eines modernen Rechenzentrumsbetriebs.
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Die Betreiber streben fur die Rechenzentrums-Neubauten die Zertifizierung nach einem
Green Building Label an. Diese Zertifizierungssysteme setzen weltweit MaRRstdbe bei der
Entwicklung leistungsstarker okologischer Geb&ude.

Die Betreiber sind bzw. werden dem “Climate Neutral Data Center Pact” der EU beigetreten
und verpflichten sich damit, bei den Treibhausgasminderungen des Klimagesetzes mitzuwir-
ken sowie Technologie und Digitalisierung zu nutzen, um das Ziel des ,Pariser Klimaabkom-
men“ zu unterstitzen, Deutschland und Europa bis 2050 klimaneutral zu machen. Fir den
Standort in Hattersheim am Main werden die beiden Betreiber ihre gesamte Energie aus-
schlie3lich aus 100 % erneuerbaren grinen Quellen beziehen (Sonne, Wind und Wasser).

Aktuell wird das Plangebiet in weiten Teilen durch eine landwirtschaftliche Nutzung und in
untergeordnetem Umfang durch Obstgéarten gepragt. Bereits im Regionalplan Siidhessen
2000 war in diesem gut angebundenen Bereich eine moégliche Siedlungserweiterung vorge-
sehen und auch der Neubau eines Baumarktes war hier vor rund zehn Jahren angedacht.
Durch die Planung gehen hochwertige landwirtschaftliche Produktionsflachen verloren. Dies
ist Teil eines im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main verbreiteten Prozesses. Im Zusammen-
hang damit ist ein Rlckgang der Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe, aber auch eine
Zunahme der Flachen-Produktivitat festzustellen. Der Verlust der landwirtschaftlichen Pro-
duktionsflachen ist nicht ausgleichbar und wird zugunsten der hier als vorrangig bewerteten
gewerblichen Entwicklung in Kauf genommen. Die konkreten betriebswirtschaftlichen und ei-
gentumsrechtlichen Belange fir die betroffenen Landwirte sowie mogliche Flachenumvertei-
lungen oder sonstige MalRnahmen zur Vermeidung von Existenzgeféahrdungen sind im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung zu kléaren. Laut der Nebenbestimmung zur Zulassung
der Abweichung vom Regionalplan Stidhessen ist eine Existenzgefahrdung des landwirt-
schaftlichen Betriebes, der im Nebenerwerb die Flachen des Plangebiets bewirtschaftet, im
Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung nachweislich auszuschlie3en. AuRerdem dirfen
fur den naturschutzfachlichen Ausgleich der baulichen Entwicklung und Nutzung des Gebiets
auf Ebene der Bauleitplanung keine (weiteren) landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch ge-
nommen werden.

Genauere Aussagen Uber den erforderlichen Kompensationsbedarf sind erst nach einer ab-
schlieRenden Durchfuhrung der Eingriffs-/Ausgleichsberechnung mdéglich, die zum Bebau-
ungsplan erstellt wird. Im Vorgriff auf die Ausfihrung moglicher Ausgleichsmalinahmen setzt
der Bebauungsplanvorentwurf ein Teilareal des Plangebiets im stidwestlichen Bereich an der
L3011 und eine weitere Flache nérdlich des Friedhofs und seiner geplanten Erweiterung als
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest. Da das Punktedefizit Uber die geplanten Kompensationsmal3-
nahmen im Anderungsgebiet wahrscheinlich nicht ausgeglichen werden kann, ist eine zu-
satzliche Verrechnung mit dem Okokonto der Stadt Hattersheim vorgesehen.

Desweiteren ist die Zulassung der Abweichung mit der Nebenbestimmung verbunden, dass
im Rahmen der weiteren Bauleitplanung ein Klimagutachten erstellt wird, welches den Nach-
weis enthalten soll, dass eine mit dem Lokalklima vertragliche Bebauung und Nutzung
(Stichwort Abwarme) maglich ist. Das zwischenzeitlich erstellte Klimagutachten (OKO-
PLANA, Mannheim 2023) kommt zu dem Ergebnis, dass die berechneten Lufttemperaturmo-
difikationen aus klimaokologischer Sicht als akzeptabel einzustufen sind und in der benach-
barten Wohnbebauung eine weiterhin ausreichende Bellftung gegeben ist. Festsetzungen,
die das Klimagutachten hierzu fir erforderlich hélt, sind zu Gibernehmen.

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdéglichten Vorhaben fur schwere Unféalle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen
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Flachennutzungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung
der Art der Bodennutzung in den Grundzigen gemal § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier bestehen
nach derzeitigem Kenntnisstand Explosions-, Brand- und Vergiftungsrisiko bei Unféllen auf
der angrenzenden Trasse der Autobahn.

Flachenausgleich:
Bei Neuplanungen von Rechenzentren auf bisherigen Freiflachen kann auf den Ausgleich

verzichtet werden, da diese als Einrichtungen der Versorgung, die der gesamten Region zu-
gutekommen, eingestuft werden.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Rechenzentrumsstandorten beabsichtigt die
Stadt Hattersheim am Main am westlichen Stadtrand auf bisher Uberwiegend landwirtschaft-
lich genutzten Flachen sowie einer Grunflache die planungsrechtlichen Grundlagen zur Ent-
wicklung eines Campus von Rechenzentren zu schaffen.

Damit der im Parallelverfahren befindliche Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010
entwickelt angesehen werden kann, sind folgende Anderungen der Darstellung erforderlich:

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 6,6 ha) und "Griunflache - Parkanlage" (ca. 0,6 ha) mit
"Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" sowie "Vorbehaltsgebiet fur den Grund-
wasserschutz" in "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Rechenzentrum, geplant”
(ca. 7,2 ha)

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefiihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu berticksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spéateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prifverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fUr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
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von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder lberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. (8§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (8§ 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitpléane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (8 1 BauGB)
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Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen

B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet ist tiberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Im Siidos-
ten liegt ein Bereich, der gartnerisch genutzt wird. Die Béschung zur Autobahnrampe im
Nordwesten ist mit Gehdlzstrukturen bewachsen.

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:
Lage des gesamten Anderungsgebietes im festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet, Schutz-
zone Il (WSG Br 2, westl. Pumpwerk Hattersheim |; WSG-ID: 436-037)

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache

gering versiegelte Bodenflache (Versiegelungsgrad < 10 %)

Altablagerung - nicht bewertet dstlich der L 3011 (Quelle: PVUVF; Deponie f. Erdaus-
hub und Bauschutt), ALTIS-Nr. 436.005.020-000.002;

Bodenart Parabraunerde aus LM

Organoleptische Auffalligkeiten konnten nicht festgestellt werden

Hohe Grundwasserschutzfunktion

Bdden mit sehr hohem Funktionserfullungsgrad und hohem Ertragspotenzial, Acker-
/Grinlandzahl im nordosten 90 bis 95, der tiberwiegende Teil 80 bis 85

hohe Feldkapazitat und hohes Nitratriickhaltevermogen

Bodenfunktionsbewertung (BFD5L) - sehr hoch

Wasser

Lage des gesamten Anderungsgebietes im festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet,
Schutzzone Il (WSG Br 2, westl. Pumpwerk Hattersheim |; WSG-ID: 436-037)
potenziell Gberschwemmungsgefahrdete Flachen gemald geologische Karte am
norddstlichen Rand (2%)

Es befinden sich keine Still- und FlieBgewasser im Anderungsgebiet

Luft und Klima

Relevantes Kaltlufteinzugsgebiete (97% der Planflache) gem. Entwurf Klimaanalyse
Hessen, mittlere Empfindlichkeit (mittlere Volumenstromdichte > 60 - 150 m?2 je m*s)
sehr hohe thermische Warmebelastung

Lufthygienische Belastung (gesamte Planflache)gem. Entwurf Klimaanalyse Hessen ,
hohe Konzentration (Luftqualitatsindex aus NO2 und PM10 > 0,66 - 0,77)
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Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Priufung auf Vogel, Fledermause, Haselmaus, Feldhamster, Reptilien und Tagfalter
(Maculinea-Arten)

e Nachweis Uber 16 Brutvogelarten, davon Feldlerche, Waldohreule und Stieglitz in ei-
nem ungunstig-unzureichenden Erhaltungszustand

¢ vier Fledermausarten (GroRRer Abendsegler in ungunstig-schlechtem Erhaltungszu-
stand)

e Vorkommen von Zauneidechsen

¢ Feldhamster und Haselmaus konnten nicht nachgewiesen werden, auch keine Macu-
linea-Arten

o (&ltere) Kartierungen von Feldhamsterhdhlen in einem Umkreis weniger als 2 km

e gesetzlich geschiutztes Biotop (gem. 830 BNatSchG/ §13 HAGBNatSchG): Streuobst-
wiese im Auf3enbereich (mit besonders alten Baumen)

Landschatft
e Lage im Naturpark Taunus (gesamtePlanflache)
e Lage im Landschaftsraum Main-Taunus-Vorland
¢ hohe bis sehr hohe Einsehbarkeit des weitgehend strukturarmen Gelandes
¢ Die Erholungsfunktion besteht im Wesentlichen in der Nutzung des Wegenetzes

Mensch und seine Gesundheit

e Belastung des nérdlichen und nordwestlichen Teils des Plangebietes (79 %) durch
Verkehrslarm (Straenlarm), LDEN (0-24 Uhr): >75 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): >70-75
dB(A), LDEN (0-24 Uhr): >65-70 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): >60-65 dB(A), LNight (22-6
Uhr): >70 dB(A)

e Explosions-, Brand- und Vergiftungsrisiko bei Unfallen auf der angrenzenden Trasse
der Autobahn (dies gilt ebenso fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere/Pflanzen
und biologische Vielfalt).

Kultur- und sonstige Sachguter

e Im Plangebiet wurde im Rahmen des paralellen Bebauungsplanverfahrens eine geo-
magnetische Prospektion zur Erfassung von archaologischen Bodendenkmalern und
militarischen Kampfmitteln durchgefihrt. Dabei wurde eine Vielzahl an Hinweisen auf
eine frihere Besiedelung vor allem in Form von verfiillten Gruben erfasst. Eine end-
gultige Bewertung der archdologischen Strukturen kann nur in Zusammenarbeit mit
dem zustandigen Bezirksarchaologen getroffen werden. Das weitere Vorgehen ist mit
diesem abzustimmen.

o Es wurden mehrere Storpunkte erfasst, die maglicherweise militdrische Kampfmittel
im Erdreich anzeigen. Diese Objekte sind unter Einhaltung der Bestimmungen und
gesetzlichen Vorgaben unter Aufsicht eines Befahigungsscheininhabers nach § 20
SprengG aufzudecken. Da es sich bei einigen der Storpunkte auch um arch&ologi-
sche Strukturen handeln kdnnte, sind diese Arbeiten in Abstimmung mit der Denk-
malfachbehdérde durchzufihren.

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung
Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-

zung "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" bzw. "Grunflache - Parkanlage" entspricht der der-
zeitigen Nutzung der Planflache als Acker bzw. Grunland sowie als Freiflache.
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Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflachengestal-
tung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fir den Bau eines Campus fir Rechenzen-
tren folgende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner natirlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Vermischung, Verdichtung, Vegetationsanderung

- Verlust von bisher unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Versiegelung
und Uberbauung.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG,
BNatSchG, KSG und BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG, WHG und BauGB
dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, BNatSchG und
BauGB dar.

Die Zulassung der Zielabweichung enthélt die Nebenbestimmung, dass im Rahmen der wei-
teren Bauleitplanung ein Klimagutachten zu erstellen ist, welches den Nachweis enthalten
soll, dass eine mit dem Lokalklima vertragliche Bebauung und Nutzung (Stichwort Abwéarme)
maglich ist.

Festsetzungen, die das Klimagutachten hierzu fur erforderlich halt, sind zu Gbernehmen.

- Verlust und Veranderung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten

- Vegetationsflachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung fur
folgende naturschutzfachlich relevanten Artenvorkommen: Brutvogel- und Fledermausarten,
Zauneidechse

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemale Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus mdglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussageféhige Regelungen und mogliche Vermeidungsmal3nah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.

Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heilden Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
maglich.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, insbesondere in den
Boden, das Klima, in Lebensraume und das Landschaftsbild. Um die durch die Planung er-
mdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermitteln, wird im Rahmen des Bebauung-
planes eine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Konkrete Aussagen zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie zur Kompensation der Bodenfunktionen kénnen
daher erst im weiteren Verfahren erganzt werden.

Fur geplanten Eingriffe, die trotz der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB im Anderungsgebiet nicht ausgeglichen werden kénnen, ist eine Verrechnung mit
dem Okokonto der Stadt Hattersheim vorgesehen.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmafRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflir geeignet sind insbesondere Béden mit geringem
Funktionserfillungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammen-
hang bestehen muss (s. Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2011): "Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Bertcksich-
tigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hes-
sen" bzw. Hessische Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Arbeits-
hilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB").

FFH-Vertraglichkeit

Gemal} 8§ 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tuberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungspléne zu den zu prufenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprufung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Minimierung der Neuversiegelung

o Begrenzung der tberbaubaren Grundsticksflache

e Zur Bewertung des Verlusts an hochwertiger Ackerflache wird im weiteren Verfahren
eine bodenschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsberechnung durchgefihrt

e Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden, ist der Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

¢ Aufgrund der Vorhabensgréf3e (> 1 ha) wird die Durchfihrung einer Bodenkundli-
chen Baubegleitung empfohlen (s. Bundesverband Boden (2013): "Bodenkundliche
Baubegleitung - Leitfaden fir die Praxis" BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Boden-
schutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben, Sept. 2019)
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e Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen,
dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen sind.

e Festsetzungen Uber Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie zum
Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ge-
maf 8 9 Abs.1 Nr. 25 a) und b)

e Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung

e Ho6henbegrenzung der Rechenzentrumsgebaude und Betriebsanlagen zur Minderung
der Auswirkungen auf das Landschaftsbild

e Berlcksichtigung der Vorgaben, die sich aufgrund des bestehenden Wasserschutz-
gebiets Zone Il ergeben

e Erstellung eines Entwésserungskonzepts und die Festsetzung entsprechender aus
dem Konzept entwickelter Malinahmen zur Regenwasserriickhaltung und - soweit es
die Untergrundverhaltnisse zulassen - zur -versickerung

e Trinkwasser- , Léschwasser und Abwasserentsorgung ist sicherzustellen

e Zur Minderung mdglicher Beeintrachtigungen des Lokalklimas trifft der Bebauungs-
planvorentwurf bisher erste Festsetzungen zur Durchgrinung des Plangebiets und
regelt, dass die oberirdischen Stellplatze mit hellen Materialien und mit wasserdurch-
lassigen Belagen zu befestigen sind. Weitergehende Malinahmen durch Umsetzung
der Planungsempfehlungen des Klimagutachtens.

e geeignete MalRnahmen zur Kompensation des Eingriffs in Hinsicht auf die betroffenen
Tier- und Pflanzenarten in Verbindung mit CEF-MalRnahmen (Zauneidechse) gemal}
dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

e zeitliche Beschrankung der Rodung von Gehdlzen auf ZeitrAume aul3erhalb der Brut-
saison von Vogeln (01.10-28/29.02 bzw. 01.03-30.10)

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fir alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.

¢ Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengeh&use, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Im Vorfeld der Standortentscheidung wurde die Flachenverflugbarkeit fur eine weitere Ansie-
delung von Rechenzentren (laut Betreiber 7 - 8 ha) im Stadtgebiet, insbesondere in ausge-
wiesenen Vorranggebieten fur Industrie und Gewerbe, Uberschlagig gepruft. Die Standortbe-
trachtung bezog sich wegen der rdumlich-verkehrlichen Lagegunst ausschlie3lich auf den
Stadtteil Hattersheim. Die bereits ausgewiesenen Gebiete sind jedoch mit Ausnahme kleine-
rer Reserveflachen vollstandig belegt.

Bei der anschlie3enden Betrachtung méglicher Alternativstandorte im Auf3enbereich geman
§ 35 BauGB entlang des Siedlungsrands rund um Hattersheim ergaben sich regelmafig
Konfliktsituationen mit der Ausweisung von Vorranggebieten fur Regionale Griinziige, unzu-
reichenden verkehrlichen Anbindungen und méglichen Stérungen angrenzender Wohnnut-
zungen.

Das dem Bebauungsplanvorentwurf zugrunde liegende Plangebiet hat die besten Ansied-
lungsvoraussetzungen. Es rundet die bereits eingeleitete gewerbliche Entwicklung am nord-
westlichen Siedlungsrand mit der bendétigten FlachengroRe ab und erméglicht durch die ge-
plante Verlangerung der Heddingheimer Straf3e und die direkte Anbindung an die Mainzer
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Landstral3e eine Abwicklung des betrieblichen Verkehrs Uber die HauptverkehrsstralRen
ohne Stérung von Wohngebieten.

Aufgrund seiner Lagegunst ist der Standort bereits seit LAngerem von der Stadt Hattersheim
am Main als Gewerbe- bzw. Sondergebietsflache vorgesehen.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plandnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Priifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden koénnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plan&nderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevélkerung, Kultur- und Sachgtter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zéhlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintréachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte , Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prufung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fir die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:
Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmal3stablicher Datengrundlagen und man-

gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
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e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anféllig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitpl&nen eintreten, zu Uberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Rechenzentrumsstandorten beabsichtigt die
Stadt Hattersheim am Main am westlichen Stadtrand auf bisher Uberwiegend landwirtschaft-
lich genutzten Flachen den Bau eines Campus von Rechenzentren zu erméglichen.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust),
Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Land-
schaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie CEF-MalRnahmen kénnen die
Auswirkungen voraussichtlich minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass
keine erheblichen Umweltauswirkungen zuriickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 - 12 herangezogen.
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Quellenverzeichnis

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

Datenblatt der Strategischen Umweltprifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain

abgerufen am 15.05.2022

Luftbild
Stand 2021

Bodenviewer der Hessischen Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
abgerufen am 17.05.2023

Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000) fir das Gebiet der Stadt
Hattersheim am Main

Bebauungsplan Nr. N116 "Erweiterung Gewerbegebiet Nord" der Stadt
Hattersheim mit Umweltbericht

(Stadt.Quartier)

65795 Hattersheim am Main

25. Januar 2023

Vorlaufige Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen "Rechenzentren”
Plan O GmbH

35444 Biebertal-Fellingshausen

14.09.2022

Geophysikalische Prospektion zur Erfassung von archéologischen
Bodendenkmalern und Kampfmittelverdachtspunkten

Geophysik Rhein-Main GmbH

65929 Frankfurt am Main

31.08.2022

Baugrundgutachten (Bauhaus)
Bodenmechanisches Labor Gumm
60598 Frankfurt am Main
31.05.2011

Fachtechnische Stellungnahme (Bauhaus)
Bodenmechanisches Labor Gumm

60598 Frankfurt am Main

07.06.2011

Verkehrsuntersuchung

maociety,
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65207 Wiesbaden
Stand: 20.11.2020

[11] Klimagutachten zum Bebauungsplan
OKOPLANA
68239 Mannheim
21.09.2023

[12] Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Plan O GmbH
35444 Biebertal-Fellingshausen
September 2023
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

7. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Gebiet: "Am Warthweg"

hier: Beschluss lber die formliche Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit
Beschluss Nr. V-99 des Regionalvorstandes vom 09.02.2023
Beschluss Nr. V-90 der Verbandskammer vom 08.03.2023 zu DS V-2023-5
(Aufstellungsbeschluss)

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschliefen:

1.

Aufgrund der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffe-
nen Stadt Karben, der Abstimmung mit benachbarten Kommunen und der frihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist der Ent-
wurf der oben genannten Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fla-
chennutzungsplans 2010 in der Fassung der vorgelegten Planzeichnung mit Begrin-
dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu verdffentlichen sowie zusatzlich auszu-
legen. Gleichzeitig werden die Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.
Das Verfahren wird nach § 233 Absatz 1 Satz 2 Baugesetzbuch nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geéndert worden ist, weitergefiihrt.

Ort und Dauer der Verdffentlichung sind im Staatsanzeiger fir das Land Hessen be-
kannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen, inshesondere die
benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange von der Veroffentlichung im Internet zu unterrichten.



7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben

Gebiet: "Am Warthweg"
Beschluss

II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 20.03.2023 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
Nr. 12/23 bekannt gemacht. Die betroffene Stadt/Gemeinde, die benachbarten Kommunen
und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
24.03.2023 beteiligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB fand vom
28.03.2023 bis 27.04.2023 statt. Auf Grund der Covid-19-Pandemie erfolgte die Offentliche
Unterrichtung, in der die allgemeinen Ziele und Zwecke dieser Planungen, sich wesentlich
unterscheidende L6sungen und ihre voraussichtlichen Auswirkungen dargelegt werden und
der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben wird, durch telefonische
Beratung oder Anfragen per E-Mail.

1) Die betroffene Stadt Karben hat sich nicht geauf3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRlert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Niederdorfelden

Gemeindevorstand der Gemeinde Schoneck, Fachbereich Stadtentwicklung
Gemeindevorstand der Gemeinde Wollstadt

Magistrat der Stadt Bad Homburg v. d. H6he

Magistrat der Stadt Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Frankfurt am Main, Stadtplanungsamt 61.31

Magistrat der Stadt Karben, Stadtplanung, Bauen, Verkehr

Magistrat der Stadt Niddatal, Hauptverwaltung

Magistrat der Stadt Rosbach vor der Hohe

2) Von den beteiligten Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geauRlert:

Abwasserverband Aubach

Ahmadiyya Muslim Jamaat, in der Bundesrepublik Deutschland KdoR
Bistum Mainz, Bischofliches Ordinariat

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesagentur fur Arbeit, Agentur flr Arbeit Giel3en

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Hauptstelle Dortmund - Sparte
Portfoliomanagement-

Bundeseisenbahnvermdogen, Dienststelle West

Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Energieversorgung Offenbach EVO AG

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Flugplatz Reichelsheim-Wetterau GmbH & Co. KG

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Handelsverband Hessen e.V.

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.



7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben

Gebiet: "Am Warthweg"
Beschluss

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
Jehovas Zeugen in Deutschland

Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

ovag Netz GmbH

Polizeiprasidium Mittelhessen, Abt. Einsatz - E4
Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt a.M. e.V.
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Stadtwerke Karben

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz

Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Kinzig

Wasserverband NIDDA

Wasserversorgungsverband Kaichen - Heldenbergen - Burg-Grafenrode
Zweckverband fur die Wasserversorgung des unteren Niddatals, Wasserwerk Harb
Zweckverband Oberhessische Versorgungsbetriebe, ZOV-Verkehr

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Avacon AG, Prozesssteuerung - DGP

Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung, Referat ST / Anlagenschutz
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Deutscher Wetterdienst

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Unternehmenszentrale

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West
Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Frankfurt/Saarbricken
Forstamt Nidda, Hessen-Forst

IHK GielRen-Friedberg, Geschéftsstelle Friedberg

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des 6ffentlichen
Rechts

PLEdoc GmbH

Staatliches Schulamt, fir den Hochtaunus-Kreis

TenneT TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Amt fir Bodenmanagement Biidingen

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34
GASCADE Gastransport GmbH, Fachbereich Leitungsrechte und -dokumentation
Hessen Mobil, Stral3en- und Verkehrsmanagement

Kreisausschuss des Wetteraukreis, Fachdienst Kreis- und Regionalentwicklung
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE

NABU Karben

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Projektkoordination (N2-WN3)
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH
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fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben

Gebiet: "Am Warthweg"
Beschluss

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.

Folgende Umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind zuséatzlich zu
veroffentlichen:

- Bebauungsplan Nr. 236 "Am Warthweg", Entwurf Begriindung mit Umweltbericht, Biro Fi-

scher, Stand 01.08.2023

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Biiro Plan O GmbH, aktualisiert August 2023

- Verkehrsgutachten, Buro Habermehl und Follmann, Mai 2023

- Bodenkundliches Gutachten, Biro Fischer, 21.04.2021

- Geotechnisches Gutachten, Blro ETN Tropp-Neuff u. Partner, 03.02.2012

- Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag, Biiro Goliiken Ingenieure, 04.11.2021

- Schallschutztechnische Untersuchung, Beratungsgesellschaft Schallimmissionsschutz, GSA
Ziegelmeyer GmbH, 08.08.2023

- Geophysikalische Prospektion, Biro Geophysik Rhein Main GmbH, 03.03.2021

- Erschutterungsgutachten, TUV Hessen GmbH, 24.07.2023

- Masterplan Entwasserung, Biro Goliken Ingenieure GmbH& Co KG, 08.09.2022

- Berechnungsanlge zum Masterplan Entwéasserung, Institut fur tech.- wissenschaftliche Hyd-

rologie GmBH, 04.07.2022

- Kreisausschuss des Wetteraukreis, Fachdienst Kreis- und Regionalentwicklung
- NABU Karben
- Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.2



7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben

Gebiet: "Am Warthweg"
Beschluss

[ll. Erlauterung des Beschlusses

Da in der Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen abgegeben worden sind, die eine
nochmalige Anderung der Planung erfordert hatten, kann die Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 unveréndert verdffentlicht werden.

Zu dem vorliegenden Beschlussantrag an die Verbandskammer gehdrt als Anlage die
Behandlung aller Stellungnahmen.






7. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben

Gebiet: "Am Warthweg"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Deutsche Telekom Technik GmbH Technik KARBE 007 B-03194
Niederlassung Sudwest PTI 34 = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 29.03.2023
Dokument-Nr.: S-08477

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung: lhr Schreiben vom 24.03.2023 haben wir erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte
Stellungnahme. Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Telekom. (s. Anlage Lageplan -Hausanschluss des Marktes mit einer Mastlinie zur
Versorgung der Waschanlage und Tankstelle) Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom
werden von der Baumafinahme berthrt und missen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden. Bei der
Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht das laufende RegFNP-Anderungverfahren. Sie sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten.

Seite 1von 1



7. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben

Gebiet: "Am Warthweg"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH KARBE 007 B-03195
Projektkoordination (N2-WN3) = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 29.03.2023
Dokument-Nr.: S-08469

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir teilen lThnen mit, dass gegenliber dem Bebauungsplan Nr. 236 ,Am Warthweg" grundsatzlich keine Einwande
der NRM bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits Versorgungsleitungen
befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewéhrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht
zuléssig. Der Bereich der Gas-Hochdruckleitung ist in der textlichen Festsetzung unter Punkt 5.10.1 und 5.10.2
berlicksichtigt. Fur die Leitungen HD-0108 (DN100, 16bar) und HD-0109 (DN150, 16bar) im Bereich des
Bebauungsplans gelten zusatzlich noch die folgenden Anforderungen: - Der Schutzstreifen ist freizuhalten und darf
nicht fir die Baustelleneinrichtungen oder als Lagerflache genutzt werden. Alle Arbeiten innerhalb des
Schutzstreifens der Gas-Hochdruckleitung sind gegeniiber der NRM anzeigepflichtig. - Die Richtlinien GW 125 und
die Norm zum Schutz unterirdischer Leitungen NRM-Norm NRM-N-AOQ01 sind einzuhalten. - Samtliche Arbeiten im
Bereich der Gas-Hochdruckleitung sind rechtzeitig mindestens 5 Tage im Vorfeld bei der Fremdbaustellenkontrolle
der NRM anzumelden. Wir bitten Sie zu beachten, dass im ausgewiesenen Bereich derzeit keine BaumaflRnahmen
geplant sind. Wenn das Gebiet mit Erdgas erschlossen werden soll, werden koordinierte Leitungsverlegungen
erforderlich. Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei Veraufl3erung sowie bei Umwidmung von
Grundstiicksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird. Fir alle Baumaf3nahmen ist
die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signalund Steuerkabel der
Mainova"“ einzuhalten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht das laufende RPS/RegFNP- Anderungsverfahren. Sie bediirfen der Beachtung im
Rahmen der verhindlichen Bauleitplanung.

Seite 1von 1



7. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben

Gebiet: "Am Warthweg"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: GASCADE Gastransport GmbH Fachbereich KARBE 007 B-03196
Leitungsrechte und -dokumentation = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 29.03.2023
Dokument-Nr.: S-08478

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport
GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG. Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine
Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir lhnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
betroffen sind. Dies schlief3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein. Fir Kompensationsmaf3hahmen muss
sichergestellt sein, dass diese unsere Anlagen nicht beeintréachtigen und nicht im Schutzstreifen unserer Anlagen
stattfinden werden. Sollten externe Flachen zur Deckung des Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns
diese ebenfalls mit entsprechenden Planunterlagen zur Stellungnahme vorzulegen. Eine Auflistung der Flurstiicke in
der Begriindung oder im Umweltbericht ist nicht ausreichend. Wir bitten Sie, uns an diesem Verfahren weiter zu
beteiligen sowie an weiteren erforderlichen Verfahren der nachgeordneten Planungsebene (Bebauungsplanebene
etc.).

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht das laufende RPS/RegFNP-Anderungsverfahren. Sie bediirfen der Beachtung im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Seite 1von 1




7. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben

Gebiet: "Am Warthweg"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH KARBE 007 B-03211
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 13.04.2023
Dokument-Nr.: S-08517

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Nordwestlich des Plangebiets liegt ein Schulstandort (Berufsbhildungswerk Stidhessen) mit Giberregionalem
Einzugsgebiet. Vor Ort konnten wir beobachten, dass zahlreiche Schilerinnen und Schiler zum Erreichen der S-
Bahn den heutigen REWE- Parkplatz queren, um auf kiirzestem Weg den Bahnhof Gro3-Karben zu erreichen. Aus
unserer Sicht ist eine umwegarme und direkte Fihrung des Ful3ganger- und Radverkehrs vom Schulstandort nach
Kloppenheim zur schnellen Erreichbarkeit des Bahnhofs unabdingbar. Wir bitten, diese regional bedeutsame
Wegeverbindung in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der RegFNP 2010 ist ein vorbereitender Bauleitplan, indem die Grundziige der Planung dargestellt sind. Auch
aufgrund des vorgegebenen Maf3stabs 1: 50.000 und der giiltigen Legende ist das FuRwegenetz kein Bestandteil
des RegFNP. Die Planung und Umsetzung von FuBwegenetzen betrifft die nachgeordneten Planungsstufen.

Seite 1von 1



7. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben

Gebiet: "Am Warthweg"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Amt fiir Bodenmanagement Budingen KARBE 007 B-03265
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 04.04.2023
Dokument-Nr.: S-08505

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes gebe ich fiir die Flurbereinigungs- und Katasterbehorde
die folgende Stellungnahme zu landeskulturellen und bodenordnerischen Belangen sowie aus der
Sicht des Liegenschaftskatasters ab:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

» Keine Einwendungen

2. Fachliche Stellungnahme:

« Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

« Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden

Flurbereinigungsverfahrens.

« Fiir das Plangebiet liegt ein Antrag auf Baulandumlegung des ObVI Ann-Kristin Wittig, Bad
Homburg vor.

« Derzeit ist vom Amt fir Bodenmanagement Bldingen kein neues Flurbereinigungs- bzw.
stadtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. bei der Umsetzung konkreter Malnahmen zu beachten, da die Baulandumlegung auf
kommunaler Ebene erfolgt.

Seite 1von 1
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2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben

Gebiet: "Am Warthweg"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: NABU Karben Dr. Karl Schneider KARBE 007 B-03266
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 17.04.2023
Dokument-Nr.: S-08524

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die Verlagerung des Einkaufsmarktes werden Bedenken angemeldet, weil er

bislang unbebaute, wertvolle Ackerflachen in Anspruch nimmt. Weil gemaR § 1a Abs. 2 BauGB
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll, fordern wir, dass der
Markt - wenn er schon verlagert werden soll - ausschlie3lich nach Westen bis zur B3 "geschoben”
wird. Dann muss nur etwa die nordliche Halfte der Ackerflache in Anspruch genommen werden.
Die bisher bereits versiegelten Flachen kdnnen weiterhin als Parkplatz genutzt werden. Die frei
bleibende Ackerflache zwischen neuem Markt und L 3205 kann weiterhin landwirtschaftlich oder
fur Zwecke der Landschaftsgestaltung genutzt werden.

Wenn die Verlegung des Marktes auf die Ackerflachen nach Stidwesten unabweisbar ist, miissen
die dem Markt zugeordneten Parkplatze konsequent als Tiefgarage unter den Markt verlagert
werden. So kann der Umfang der Bodenversiegelungen deutlich reduziert werden. Die Zufahrt zu
dieser Tiefgarage erfolgt dann von Norden her (heutiger Parkplatz), weil der neue Marktstandort
deutlich héher liegt als der aktuelle und die hohe Bdschung am Sidrand des heutigen Parkplatzes
fur die Herstellung der Einfahrtsrampe genutzt werden kann.

Die dadurch als Parkplatz eingesparten Flachen mussen flr "griine MaBhahmen" genutzt werden
(auch Eingriffskompensation).

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die vorgebrachten Bedenken betreffen die verbindliche Bauleitplanung und nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung als vorbereitender Bauleitplanung.

Der RPS/RegFNP 2010 beschrankt sich auf die Grundzuige der Planung (M.- 1: 50.000). Das zukiinftige
ErschlieBungs- und Parkraumkonzept wurde detailliert im parallelen Bebauungsplanverfahren gepriift und dargelegt.
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7. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben

Gebiet: "Am Warthweg"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: hessenARCHAOLOGIE KARBE 007 B-03267
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 26.04.2023
Dokument-Nr.: S-08551

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die vorgesehene Anderung des Regionalplans/Flachennutzungsplans werden seitens

der Denkmalfachbehérde keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.
Zur Sicherung von Bodendenkmalern ist ein Hinweis auf § 21 HDSchG wie folgt aufzunehmen:
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzuglich
anzuzeigen.”

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieZlich zu den 6ffentlichen

Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege

behalt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten. Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beintrachtigtund/oder zerstort werden,
wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen (siehe hierzu auch Kapitel B 2.3 im
Umweltbericht der RegFNP-Anderung).
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7. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben

Gebiet: "Am Warthweg"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement KARBE 007 B-03268
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 27.04.2023
Dokument-Nr.: S-08552

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Ermittlung und Beurteilung umweltrelevanter Sachverhalte unterliegt fir kommunale Planungen
nicht der Prifpflicht durch das Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement.

Auf den jeweiligen Planflachen finden durch unsere Behorde auch keine regelméRigen Erhebungen
statt. Insofern erfolgen vonseiten dem Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement

zu den vorliegenden Anderungsunterlagen keine Anregungen/Angaben fiir die Ermittlung

des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung geman §2(4)

BauGB.

Mit der Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein ca. 3,8 ha groRes
Sondergebiet fuir den groR¥flachigen Einzelhandel geschaffen werden.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, den bestehenden REWE Markt in gleichbleibender
Verkaufsflachengrof3e in das zur Ausweisung gelangte Sondergebiet zu verlagern. Die anfallenden
Verkehre des neuen REWE Marktes entsprechen den bereits bestehenden Verkehren.

Die das Sondergebiet betreffenden verkehrsplanerischen Aspekte sind in den vorliegenden
Unterlagen mit dem derzeitigen Sachstand korrekt wiedergegeben und werden im Rahmen

der weiteren Abstimmungen und Prufungen zwischen der Stadt Karben und Hessen Mobil
kommuniziert.

Dariiber hinaus sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die fachgesetzlichen Regelungen
-hier insbesondere das Hessische StralBengesetz (HStrG), RAS-Ew etc. zu beachten

und einzuhalten. Dies betrifft insbesondere die Einhaltung der Bauverbotszone, Baubeschrankungszone,
das Zufahrtsverbot (Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt geméaR PlanzV), Werbeverbot etc. gemafl dem Hessischen
StraRengesetz und die verkehrlichen sowie betrieblichen

Aspekte, wie freizuhaltende Sichtfelder, Bepflanzungen, Ableitung von Oberflachenwéssern,
Verkehrsemissionen etc.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung, sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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7. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben

Gebiet: "Am Warthweg"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreises KARBE 007 B-03269
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 03.05.2023
Dokument-Nr.: S-08562

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Stralenverkehrs- und Zulassungsangelegenheiten

Einwendungen und Bedenken

Gegen die eingereichten Planungsunterlagen bestehen aus stralenverkehrsrechtlicher

Sicht fur meinen Zustandigkeitsbereich Bedenken.

Die Kreuzung BBW und wie auch die Kreuzung B3/L3205 (Kloppenheim) werden noch

starker belastet werden, dabei ist dort bereits schon eine extreme Verkehrsbelastung

bzw. Uberlastung vorhanden. Die vorhandenen Verkehrsprobleme miissen erst gelost

werden bevor hier eine ErschlieBung bzw. weitere ErschlieBung des Gelandes

stattfindet.

Anregungen:

- weiterer Ausbau der B3 in Richtung Norden (nach Kreuzung BBW) mit zwei Spuren pro Fahrtrichtung als
Maoglichkeit den Verkehr besser abflieRen zu lassen.

- Ausbau der Kreuzung mit z.B. einem zweispurigen Kreisel mit entsprechendem Ausbau vor und nach dem KV
- FuRgangerverkehr an Kreuzung B 3 (Hohe BBW) raus nhehmen und durch z.B. eine (barrierefreie) Briicke die
standige Querung der Ful3ganger zu ermdglichen.

- zusatzliche Zufahrt bzw. Abfahrt, insbesondere fiir den Verkehr aus dem Bereich Karben (Klein- bzw. Gross-
Karben), zur L 3205 schaffen.

Des Weiteren wird auf die Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Am Warthweg" aus 2021 verwiesen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Der Regionale Flachennutzungsplan beschrénkt sich auf die Grundziige der Planung (M.-1: 50.000). Auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung wird die grundsétzliche Erschliebarkeit von Flachen gepruft, die aufgrund der
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur fiir das geplante Anderungsgebiet gegeben ist. Eine genaue Erfassung und
Bewertung der Qualitat des Verkehrsablaufs fir die mafRgeblichen Strecken und Knotenpunkte erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Die Ergebnisse des vorliegenden Verkehrsgutachtens zeigen auf, dass mit
betrieblichen/baulichen Optimierungen an den Knotenpunkten die Verkehrsqualitat sichergestellt werden kann.

Der Einwender verweist auf die von ihm eingereichte Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Am Warthweg" aus 2021.
Diese Stellungnahme liegt dem Regionalverband nicht vor.
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7. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Gebiet: "Am Warthweg"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreises KARBE 007 B-03270
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 03.05.2023
Dokument-Nr.: S-08562

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle erfolgt eine fachliche Stellungnahme im Rahmen der detaillierten Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 236 ,Am Wartweg".

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Brandschutzrechtliche Fragen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu klaren und betreffen nicht das
laufende RegFNP-Anderungsverfahren.
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7. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben

Gebiet: "Am Warthweg"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreises KARBE 007 B-03271
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 03.05.2023
Dokument-Nr.: S-08562

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Naturschutz und Landschaftspflege

Der betroffene Bereich ist derzeit als ,Gewerbegebiet, geplant” ausgewiesen. Daher bestehen gegen die geplante
Anderung mit der Ausweisung als ,Sondergebiet fiir den groRflachigen Einzelhandel, geplant - Einkauf* aus
naturschutzrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken. Wir weisen darauf hin, dass — wie bereits vorgesehen
— die Eingriffsregelung und der gesetzliche Artenschutz auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) zu beriicksichtigen sind. Da gemafd Umweltbericht die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf
das Klima mit der vorhandenen Datengrundlage ,nur in sehr allgemeiner Form behandelt werden* kénnen, ist dieser
Aspekt ebenfalls im Zuge der Bauleitplanung zu berlicksichtigen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Wie im Umweltbericht im Kapitel B 2.2 erlautert, ist die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der Flachennutzungsplanung wegen der Beschrankung auf die Grundzuge der stadtebaulichen Planung und der auf
dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdéglich. Eine Konkretisierung der
Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt - wie vom Stellungnehmer dargelegt - auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung. Ahnlich verhélt es sich mit den Aussagen zu den Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das
Klima: auch diese sind auf der Ebene der regionalen Flachennnutzungsplanung nur sehr allgemein méglich und
daher auf der verbindlichen Bauleitplanung zu berticksichtigen bzw. zu klaren.
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7. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben

Gebiet: "Am Warthweg"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreises KARBE 007 B-03272
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 03.05.2023
Dokument-Nr.: S-08562

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wasser und Bodenschutz

Fir die weitere Planung geben wir folgende Hinweise: Das Grundstiick des Rewe-Marktes, Am Warthweg ist als
Altstandort bzw. Verdachtsflache im Hessischen Altlasten-Informationssystem eingetragen. Altis- Nummer
440.012.000-000.003. Eine konkretere Planung ist daher mit dem Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung
Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5 und mit der Fachstelle Wasser- und Bodenschutz des Wetteraukreises
abzustimmen. Auf dem Grundstiick werden seit langerer Zeit eine Tankstelle und eine Kfz-Waschanlage betrieben.
Im Rahmen von Umnutzungen, Abbrucharbeiten oder Eingriffen in den Untergrund ist ein fachkundiges
Ingenieurbiiro bzw. ein/e fachkundige/r Sachverstandige/r hinzuzuziehen und es sind orientierende
umwelttechnische Untersuchungen durchzufiihren. Heilquellenschutzgebiet Das Plangebiet liegt in Zone | des
Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks. Abgrabungen und Bohrungen tiber 5 m Tiefe sind genehmigungspflichtig.
Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten und einzuhalten

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der genannte Altstandort befindet sich auRRerhalb des Anderungsbereiches der RegFNP-Anderung aber innerhalb
der Abgrenzungen des Bebauungsplanes. In der Begriindung des paralell laufenden Bebauungsplanverfahrens "Am
Warthweg" der Stadt Karben wird auf Seite 33 sowohl auf diesen Sachverhalt und auch auf das
Abstimmungserfordernis hingewiesen.

Auch das RP Darmstadt weist in seiner Stellungnahme vom 27.04.2023 zum RegFNP-Anderungsverfahren unter
dem Punkt Bodenschutz/Nachsorgender Bodenschutz darauf hin, dass in der Altflachendatei kein Eintrag fiir das
Plangebiet vorliegt.

Das in der Stellungnahme genannte Heilquellenschutzgebiet wurde inzwischen aufgehoben und im Staatsanzeiger
vom 31.07.2023 wurde dies auch mittlerweile bekannt gemacht.
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7. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben

Gebiet: "Am Warthweg"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreises KARBE 007 B-03273
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 03.05.2023
Dokument-Nr.: S-08562

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Agrarfachaufgaben

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine grundsatzlichen Bedenken zu der 0.g. 7. Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplans (RegFNP), da die betroffene Flache bereits im RegFNP als "Gewerbliche Bauflache, geplant”
ausgewiesen war.

Anregungen

1. Durch die geplante Bebauung ist ein Pachter durch den Verlust einer rd. 2,9 ha gro3en Ackerflache
betriebsgefahrdend betroffen. Dieser sollte entsprechendes Ersatzland angeboten bekommen.

2. Da durch die Ausweisung des Sondergebietes eine hervorragend geeignete Ackerflache verlorengeht (AZ > 80),
sollten fur ggf. geplante AusgleichsmaRnahmen keine weiteren Ackerflachen in Anspruch genommen werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Bei der Realiseirung der Planung kommt es zum Verlust von derzeit genutzten landwirtschaftlichen Flachen. Die
Festsetzung von "Ersatzland" wie vom Stellungnehmer gefordert, ist auf Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung nicht méglich. Die Anregung ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
vorzubringen und zu klaren.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungsplanung wegen der
Beschréankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der auf dieser Planungsstufe meist noch
relativ unbestimmten Planung nur allgemein méglich (siehe hierzu auch Kapitel B 2.2 im Unweltbericht). Eine
Konkretisierung der Eingriffs- u. Ausgleichshilanzierung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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7. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben

Gebiet: "Am Warthweg"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |11 31.2 KARBE 007 B-03298
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 27.04.2023
Dokument-Nr.: S-08554

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Abteilung Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht der Raumordnung wie folgt
Stellung: Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung".
Fir das Gebiet wurde ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt, da ein Zielverstol3 von den Zielen 23.4.3.-2 und
Z3.4.3.-4 des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 vorlag. Mit Bescheid vom 13.
Februar 2023 wurde der Antrag der Stadt Karben durch Beschluss der Regionalversammlung Siidhessen mit
MaRgaben zugelassen. Zwar beziehen sich die Mafl3gaben vor allem auf das Bebauungsplanverfahren, ich mochte
jedoch ausdriicklich auf MaRgabe Nr. 5 hinweisen, wonach die Abweichungszulassung erlischt, wenn Hessen Mobil
gegenuber der Geschéftsstelle der Regionalversammlung erklart, dass die im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplanes Nr. 236 ,Am Warthweg" stehenden Verkehrsprobleme nicht gelést werden kdnnen.

Zu den verkehrsplanerischen Aspekten wird angefiihrt, dass die Uberpriifung und Beurteilung der
ErschlieBungsqualitat im Verkehrsnetz noch aussteht und im Zuge einer verkehrstechnischen Untersuchung im
Rahmen des parallellaufenden Bebauungsplanverfahrens vorgenommen wird und die Ergebnisse im weiteren
Verlauf des Anderungsverfahrens beriicksichtigt werden. Ich empfehle daher eine Abstimmung mit Hessen Mobil,
um sicherzustellen, dass der Geschaftsstelle der Regionalversammlung vor der Einreichung des
Genehmigungsantrags der RegFNP-Anderung eine positive Stellungnahme von deren Seite vorliegt.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens wurde zwischenzeitlich ein Verkehrsgutachten erstellt
(Habermehl & Follmann, Mai 2023). Die daraus resultierenden Ergebnisse sind im Kapitel A5 dieses
Anderungsverfahrens erganzt worden.

Die Stellungnahme von Hessen Mobil - Gelnhausen liegt dem Regionalverband vor. Darin wird mitgeteilt, dass die
das Sondergebiet betreffenden verkehrlichen Aspekte im Rahmen weiterer Abstimmungen und Priifungen zwischen
der Stadt Karben und Hessen Mobil kommuniziert werden.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
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7. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben

Gebiet: "Am Warthweg"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |11 31.2 KARBE 007 B-03299
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 27.04.2023
Dokument-Nr.: S-08554

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Abteilung Umwelt Frankfurt

Die Flachennutzungsplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen berlicksichtigen. Gewahrleistet
werden mussen von Seiten der planaufstellenden Kommune eine qualitativ und quantitativ ausreichende
Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers. In den Unterlagen sind dazu keine
ausreichenden Aussagen enthalten. Fir das von der Kommune durchzufihrende Bauleitplanverfahren gebe ich
daher folgende Hinweise:

1. Wasserversorgung

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssicherheit der
offentlichen Wasserversorgung dauerhatft fur die kiinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen
Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann. Die
Flachennutzungsplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassungen, z. B. fur das
Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder flir mogliche Barrierewirkungen von Geb&auden im Grundwasser
oder ggf. erforderliche Wasserhaltungen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind das Ausmaf und etwaige MafRnahmen zur Vermeidung bzw.
Minimierung arzulegen sowie zu erlautern, dass voraussichtlich keine Griinde gegen die Erteilung einer spateren
wasserrechtlichen Erlaubnis sprechen. Dies erfordert eine baugrundtechnische bzw. auch eine umfassende
hydrogeologische Beurteilung, die bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanung (Prifung der
Umweltauswirkungen) vorgelegt werden muss. Es ist dabei insbesondere darauf zu achten, ob durch die
bestehenden Wasserrechte im Planungsbereich der Wasserbedarf gedeckt werden kann. Im Flachennutzungsplan
missen Angaben daruiber enthalten sein, wie der zukinftige Bedarf gedeckt werden kann. Eine Ubermafige
Neuversiegelung der Flachen ist wegen der Verringerung der Grundwasserneubildung zu vermeiden. Durch
Versickerung von Niederschlagswasser kann das Grundwasser verstarkt neu gebildet werden. Dabei ist jedoch
darauf zu achten, dass das Grundwasser nicht qualitativ beeintréachtigt wird. FlAchen mit sehr hohen
Grundwasserstanden (0 bis 3 m) sind vernassungsgefahrdete Gebiete und sollen gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im
Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet werden.

2. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Qualitativen Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (Hess.
Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929). Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Ggfs. sind sich
daraus ergebende eigene wasserrechtliche Priifungen und Zulassungen vor Inkrafttreten der Bauleitplanung
erforderlich. Ansprechpartner ist grundséatzlich die zustandige Untere Wasserbehoérde. Unterstitzend empfiehlt es
sich zur Betrachtung der wasserwirtschaftlichen Belange die Arbeitshilfe ,Wasserwirtschaftliche Belange in der
Bauleitplanung“ des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Juli
2014) heranzuziehen.

Aus Sicht des Dezernates Oberflachengewasser sowie aus Sicht des Dezernates Abwasser und Gewassergiite
bestehen keine Bedenken.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
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Die Stadt Karben hat im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens sowohl einen
wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag als auch einen Masterplan Entwésserung erstellen lassen. Die Inhalte und
Ergebnisse sind in Planung eingeflossen. Hinsichtlich der Anbindung an das Trinkwassernetz der Stadtwerke
Karben wurden Untersuchungen zur Leistungsféhigkeit der Wasserverteilung durchgefihrt und Anbindungen des
zukunftigen Baugebietes an bestehende Leitungen im Siden und Osten als sinnvoll erachtet. Laut Begriindung zum
Bebauungsplan kann in dieser Ausfiihrung eine hygienisch einwandfreie Trinkwasserversorgung gewahrleistet und
auch im Brandfall genitigend Léschwasser bereitgestellt werden (siehe hierzu auch Begriindung B-Plan 23 ff).

Die Entwasserung des geplanten Baugebietes (das in seinen Abgrenzungen deutlich tber die geplante RegFNP-
Anderung hinausgeht) ist grundsatzlich nur im Trennsystem mdglich. Das Regenwasser kann gedrosselt zum
Heitzhofer Bach oder zur Nidda abgeleitet werden, wobei die variante zum Heitzhéfer Bach die wirtschatlich
glnstigere ist.

Das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Verkehrsflachen wird gesammelt und in dem geplanten
Regenriickhaltebecken am norddstlichen Rand des Gewerbegebietes gespeichert und dann gedrosselt abgeleitet.
Das Regenwasser von den privaten Grundstiicksflachen soll primar genutzt, versickert und nur gedrosselt in die
offetnliche Regenwasserkanalisation abgeleitet werden. Dachbegriinungen und entsprechenden durchlassige
Bodenbelage verringern das erforderliche Rickhaltevolumen.

Im Zusammenhang mit dem Grundwasserschutz verweisen wir auf die Veréffentlichung im Staatsanzeiger Nr. 31
vom 31.07.2023, in der die "Verordnung, den Schutz der Heilquellen in der Provinz Oberhessen betreffend" vom
07.02.1929 inzwischen aufgerhoben wurde.
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7. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben

Gebiet: "Am Warthweg"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.2 KARBE 007 B-03300
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 27.04.2023
Dokument-Nr.: S-08554

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Dezernat Bodenschutz

1. Nachsorgender Bodenschutz: in der Altflachendatei ist derzeit kein Eintrag fir das Plangebiet vorhanden. Insofern
liegen mir keine konkreten Erkenntnisse uber mdgliche Bodenbelastungen vor. Auf Grundstiicken mit schadlichen
Bodenveranderungen kann die geplante Nutzung oder Bebauung ggf. erheblich beeintrachtigt werden. lhnen als
Gemeinde wird daher empfohlen, alle zuganglichen Informationen tber das Grundstiick in dieser Hinsicht
auszuwerten (z.B. Kenntnisse der friiheren Nutzung, Luftbilder und Karten aus anderen Archiven, Hinweise aus der
Bevdlkerung, Erkenntnisse Uiber einen unsachgemafen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen u.a.). Zusatzliche
Kenntnisse zum Vorhandensein von weiteren Altflachen kdnnen auch bei der Unteren Bodenschutzbehorde des
Wetteraukreises vorliegen. Werden bei der Auswertung Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodenveranderung
bekannt, sind diese gemaf 8§ 4 Abs. 1 Hessisches Altlasten und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) unverziiglich
der zustandigen oberen Bodenschutzbehérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt,
Dezernat 41.5, mitzuteilen und mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen. Ich bitte, folgenden Hinweis in die
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzunehmen: Bei allen BaumafRnahmen, die einen Eingriff in den
Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenveréanderung begriinden, sind diese unverziiglich der zustandigen Behérde,
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5, mitzuteilen. MaRnahmen, die die
Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen, sind bis zur Freigabe durch die zustandige
Behorde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintréachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléastigungen fir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

2. Vorsorgender Bodenschutz: in der Begriindung und dem Umweltbricht sind viele Aussagen zum vorsorgenden
Bodenschutz enthalten. Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes werden jedoch nicht vollumfanglich
berlicksichtigt und stattdessen wird auf das Bebauungsplan-Verfahren verwiesen. Unter ,B 2.3 Mal3nahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich” (Seite 21) wird eine Bodenkundliche Baubegleitung empfohlen. Es
sollte eine Bodenkundliche Baubegleitung zwingend stattfinden, da nur so auch die DIN 19639 — Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben eingehalten und umgesetzt werden kann. Dies sollte insbesondere
von der Kommune bei der ErschlieBung des Plangebiets berticksichtigt werden, da die Kommune eine
Vorbildfunktion besitzt. Die Bodenkundliche Baubegleitung sollte schon bei der ErschlieBung des Plangebiets durch
die Kommune eingebunden werden, da sonst ein Bodenmanagementkonzept/-plan im Rahmen des
Bebauungsplans nur schwer realisierbar ist. Ein Ausgleich oder Kompensation sollte nicht nur nach
naturschutzrechtlichen MaRgaben, sondern speziell auch nach bodenschutzrechtlichen Kriterien erfolgen. Dazu
verweise ich auf die Mdglichkeit der Anwendung der Arbeitshilfe zur Kompensation des Schutzgutes Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB. Das Baugesetzbuch fordert in § 1a Abs.2, mit Boden schonend und sparsam
umzugehen. Es verlangt ferner, in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und den Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen zu berticksichtigen (8 1a Abs. 3 BauGB.) Dies gilt auch fur Eingriffe
in den Boden. Hierfiir wird die Anwendung der Ar- beitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in
Hessen und Rheinland-Pfalz* (Hess. Landesamt fuir Naturschutz, Umwelt und Geologie Schriftenreihe Boden und
Bodenschutz in Hessen Heft 14, 2018) empfohlen. Ich bitte aus den genannten Griinden, diese Informationen an die
Kommune fiir das nachfolgende Bauleitplanverfahren weiterzugeben. Aus Sicht des Derzenats Abfallwirtsdchaft
bestehen keine Bedenken.

Behandlung:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Eine altlastenverdachtige Flache (Verdacht auf Grundwasserschaden durch Kohlenwasserstroff-Verunreinigungen,
durch den Betreib der Tankstelle) befindet sich siidwestlich des bestehenden Marktgebdudes. Diese
Verdachtsflache liegt auBerhalb des RegFNP-Anderungsbereiches aber innerhalb der Abgrenzung des parallel
laufenden Bebauungsplanes (siehe Seite 33 Begriindung zum B-Plan).

Im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens wurde ein Bodenkundliches Gutachten erarbeitet
(21.04.2021).

Die Berechnungen in dem Gutachten ergeben einen Kompensationsbedarf von ca. 82 BWE. Diese kénnen in dem
Gebiet des Bebauungsplanes (dessen Abgrenzungen deutlich iiber die RegFNP-Anderung hinausgehen) nicht
ausgelichen werden. Da innerhalb der Gemarkung Karbens keine Flachen oder Areale zum Ausgleich zur Verfiigung
stehen, soll der Kompesationsbedarf fir das Schutzgut Boden ersatzweise durch eine Umrechnung in
Biotopwertpunkte erfolgen.

Auf die 0. g. Arbeitshilfe wird in der Begriindung zum B-Plan ebenfalls verwiesen. Auch werden versch.
Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt wie beispielsweise der Schutz des Mutterbodens oder die
vermeidung von Bodenverdichtungen. Die in der Stellungnahme gemachten Informationen wurden an die Stadt
Karben weitergeleitet.
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7. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Gebiet: "Am Warthweg"

Beschluss tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |11 31.2 KARBE 007 B-03302
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 27.04.2023
Dokument-Nr.: S-08554

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Dezernat Immissionsschutz (Energie, Larmschutz, EMF): Die Stadt Karben beantragt die 7. Anderung des
Regionalplanes Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 fiir das Gebiet ,Am Warthweg" im Stadtteil
Okarben zugunsten der Errichtung eines REWE-Einkaufsmarktes. Es besteht hierdurch aus Sicht meiner fachlichen
Sicht evtl. die Gefahr einer Beeintrachtigung des Wohnumfeldes sidlich der Bahnhofstral3e durch eine Erhéhung der
Schallemissionen. Ein Schallgutachten wird im Rahmen des Bebauungsplanes erstellt. Im Schallgutachten soll die
Vereinbarkeit des naher liegenden Einkaufsmarktes mit der Schutzbedurftigkeit des Wohngebietes nachgewiesen
werden. Bis zur Vorlage der Unbedenklichkeit in Bezug auf den Larmschutz des siidlich gelegenen Wohngebietes
bestehen immissionsschutzrechtliche Bedenken.

Die Obere Naturschutzbehérde (Dezernat Planung und Verfahren) stimmt der 7. Anderung des RegFNP’s zu.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

Im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens - dessen Abgrenzungen deutlich iber die
Abgrenzungen der RegFNP-Anderung hinausgehen - wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt
(Schalltechnische Stellungnahme vom 08.08.2023). Da 6stlich an den Anderungsbereich des Bebauungsplanes
auch die Bahnlinie der S 6 grenzt, sind auch diese Schallimmissionen hierbei Bestandteil der Untersuchung.

In dieser Untersuchung wird dargelegt, dass keine wesentliche Anderung der Verkehrsgerauschbelastung in Hohe
der betroffenen Bebauung im Umfeld des Plangebietes zu erwarten ist. Da der Einkaufsmarkt ndher an die
Bebauung heranriickt, sind durch dessen Betrieb im angrenzenden Wohngebiet h6here La&rmemissionen als bisher
zu erwarten. Als geeignete Larmschutzmafinahmen ist laut Gutachten eine Larmkontingentierung fiir den Siiden des
Anderungsgebietes vorgesehen. Dariiber hinaus soll eine entsprechende Anordnung des Gebaudes und ggfs.
Einhausung des Andienungsbereiches des geplanten Einkaufsmarktes den Schutz der Wohnbebauung vor
Larmbelastungen sicherstellen.

Diese Informationen werden im Umweltbericht in den Kap. B 2.1, 2.2 und 2.3 aktualisiert und erganzt.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Gebiet: "Am Warthweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Die Stadt Karben beabsichtigt auf der Flache den Neu-
bau des in unmittelbarer Nachbarschaft bestehenden al-
teren REWE Marktes. Der vorhandene REWE Markt soll
abgerissen und mit dieser Verlagerung somit eine grund-
satzliche Neustrukturierung des gesamten Gebietes er-
maoglicht werden. In diesem Zusammenhang muss die
"Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Sondergebiet fur
den grof¥flachigen Einzelhandel geplant - Einkauf" gean-

dert werden.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgroRle ca. 3,8 ha
Zielabweichung zugelassen
Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss 07.07.2022

zur RegFNP-Anderung

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungsplan Nr. 236 ,Am Wartweg*

FFH-Vorpriafung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz
Boden
Geotechnik
Verkehr
Larm
Wasserwirtschaft/Hydrogeologie

Archéologie

Ausfertigungsstand: 13.10.2023
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7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Gebiet: "Am Warthweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 13.10.2023 4 von 27



7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Gebiet: "Am Warthweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

"Gewerbegebiet, geplant” (ca.3,8 ha) in "Sondergebiet fir den grof3flachigen Einzelhandel,
geplant - Einkauf" (ca. 3,8 ha)

Ausfertigungsstand: 13.10.2023 5 von 27



7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Gebiet: "Am Warthweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 13.10.2023 6 von 27



7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Gebiet: "Am Warthweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Luftbild (Stand 2021)

Luftbilder 2021: Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1: 10 000

Ausfertigungsstand: 13.10.2023 7 von 27



7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Gebiet: "Am Warthweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 13.10.2023 8 von 27



7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Gebiet: "Am Warthweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung
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7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Gebiet: "Am Warthweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plan&nderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet liegt nordlich des Stadtteils Kloppenheim in der Gemarkung Okarben
und umfasst eine Flache von ca. 3,8 ha. Nordlich grenzt zunéchst der Parkplatz des besten-
den REWE Marktes an die Flache, im weiteren Verlauf befindet sich die Landesstralie L
3351. Sudlich begrenzen die LandesstralRe L 3205 und westlich die BundesstraRe B 3 die
Flache. Ostlich wird der Anderungsbereich groRtenteils durch die Gebaude des bestehenden
REWE Marktes begrenzt, siddstlich durch eine landwirtschaftliche Flache.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Im Rahmen der geplanten Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Neustrukturierung des Gebietes nordlich von Kloppenheim geschaffen werden: der an
den Anderungsbereich grenzende und in die Jahre gekommende REWE Markt soll abgeris-
sen und mit gleicher VerkaufsflachengrélRe westlich neu errichtet werden. Mit dieser Verlage-
rung soll dartiber hinaus die Mdglichkeit fir eine grundsatzliche Neustruktrierung der im Re-
gionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) als "Ge-
werbliche Bauflache, geplant" dargestellen Flache geschaffen werden. Hierfur wird ein Teil
der "Gewerblichen Bauflache, geplant" in "Sondergebiet fir den groRRflachigen Einzelhandel,
geplant - Einkauf"' gedndert (ca. 3,8 ha).

Die auRerhalb der RegFNP-Anderung - aber innerhalb der Abgrenzungen des Bebauungs-
planes - liegenden angrenzenden geplanten gewerblichen Bauflachen dienen ortsansassi-
gen Unternehmen zur Expansion.

Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Verfahren (Parallelverfahren; B-Plan Nr. 236 "Am
Warthweg" der Stadt Karben). Die Abgrenzungen des Bebauungsplanes (ca. 13 ha) gehen
deutlich tiber die Abgrenzungen der vorliegenden RegFNP-Anderung (ca. 3,8 ha) hinaus.
Damit dieser an dieser Stelle als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann ist es erforderlich, die bisherige Planaussage entsprechend der Festsetzung im Bebau-
ungsplan zu &ndern. Dementsprechend werden die Flachen wie folgt geandert:

Ausfertigungsstand: 13.10.2023 11 von 27



7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Gebiet: "Am Warthweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

"Gewerbegebiet, geplant” (ca.3,8 ha) in "Sondergebiet fir den grof3flachigen Einzelhandel,
geplant - Einkauf" (ca. 3,8 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet (ca. 3,8 ha) liegt - ebenso wie die direkt dstlich und nérdlich angren-
zenden Flachen - im Bereich der regionalplanerischen Festlegungen "Vorranggebiet Indust-
rie und Gewerbe, Bestand und Planung”. Weiter westlich - direkt an der den Anderungsbe-
reich begrenzenden B 3 - liegt ebenfalls ein "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand
und Planung". Stdlich verlauft die L 3205 und im Anschluss daran liegt ein "Vorranggebiet
Siedlung, Bestand und Planung".

Die bauleitplanerische Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten hat - gemanR Ziel Z
3.4.2-4 - innerhalb der in der Karte dargestellten "Vorranggebiete Industrie und Gewerbe,
Bestand und Planung" zu erfolgen. Darlber hinaus hat im "Vorranggebiet Industrie und Ge-
werbe" gemal Ziel Z3.4.2-5 die Industrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang gegenuber an-
deren Raumnutzungsanspriichen.

Fur das Gebiet wurde ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt. Die Abweichung von den
Zielen Z23.4.3.-2 und Z3.4.3.-4 des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 wurde auf Grundlage des Antrags der Stadt Karben vom 08. Juni 2022 sowie
nach Mal3gabe der nachfolgend genannten Nebenbestimmungen durch Beschluss der Regi-
onalversammlung Sudhessen zugelassen:

Die Zulassung der Abweichung wird erst und ausschlief3lich dann wirksam, wenn eine erfor-
derliche Abweichung von Zielen des Landesentwicklungsplans Hessen 2020 bestandskraftig
zugelassen bzw. bestétigt wurde, dass ein Versto gegen die Ziele des Plans nicht vorliegt.
Im Bebauungsplan ist die Gesamtverkaufsflache auf max. 6540 gm und die max. Verkaufs-
flache fur die Sortimente Zoologischer Bedarf/Tiernahrung auf hochstens 500 gm verbindlich
festzusetzen. Darlber hinaus ist im Bebauungsplan ein Ausschluss von grof3- und kleinfla-
chigen Einzelhandelsbetrieben festzusetzen. Die Abweichungszulassung erlischt, wenn Hes-
sen Mobil gegentiber der Geschafsstelle der Regionalversammlung erklart, dass die im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 236 "Am Warthweg" stehenden Verkehrsprob-
leme nicht gelést werden kénnen.

Insbesondere weil es sich um eine Verlagerung des bestehenden REWE Marktes und nicht
um eine Neuausweisung handelt, die aufgrund einer Umstrukturierung der gewerblichen Ge-
bietsentwicklung fur die Stadt Karben erforderlich wird, wurde die Zulassung der Abweichung
empfohlen. An dem neuen Standort (dem jetzigen Anderungsgebiet) konnen exakte verbind-
liche Festsetzungen zu den VerkaufsflachengréRen getroffen werden, dies ist am Bestands-
standort aufgrund der bestehenden Baugenehmigung nicht gegeben. Schadliche Auswirkun-
gen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Karben oder benachbarter Kommunen
schlief3t die gutacherliche Analyse aus.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, den bestehenden REWE-Markt nérdlich des Plange-
bietes aufzugeben und in gleichbleibender Verkaufsflachengrof3e in das geplante ,Sonderge-
biet Einkauf* zu verlegen. Dies schliel3t auch eine Umgestaltung der Verkehrserschliel3ung
mit ein. Die Verkehrsanbindung des Anderungsgebietes erfolgt an die L 3351/Nordumge-
hung Grol3-Karben tber den bereits bestehenden Knotenpunkt. Ein weiterer Anschluss wird
im Stiden des Plangebietes an die L 3205 in Erwagung gezogen.
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7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Gebiet: "Am Warthweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

Fur das gesamte Baugebiet wurde im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfah-
rens ein Verkehrsgutachten (Habermehl & Follmann, Darmstadt, Stand: Mai 2023) erstellt.
Der RegFNP-Anderungsbereich ist in diesem Gutachten bertcksichtigt. In dem Verkehrsgut-
achten sind die zu erwartenden Neuverkehre der zukinftigen Nutzungen ermittelt und die
verkehrlichen Auswirkungen auf das umliegende Straf3ennetz tberprift worden. Zudem wur-
den fur alle relevanten Knotenpunkte ein entsprechender Leistungsfahigkeitsnachweis ge-
fuhrt. Die Ergebnisse zeigen auf, dass mit betrieblichen/baulichen Optimierungen an den
Knotenpunkten die Verkehrsqualitat sichergestellt werden kann.

Das Anderungsgebiet ist tiber die bestehende Haltestelle ,Okarben Berufsbildungswerk® mit
der Buslinie FB-73 (Rosbach v.d.H. — Karben) an den offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) angebunden.

Aus Kloppenheim kommend soll das Anderungsgebiet an das bestehende stadtische FulR-
und Radwegenetz angeschlossen werden.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet ist im Landschaftsplan der Stadt Karben von 1995 tiberwiegend als
"Flachen fir die Landwirtschaft (Acker und Grinland)" dargestellt. Das Gebiet wird derzeit
geman dieser Darstellung intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Aufgrund dieser intensiven Nutzung weist die Flache im Anderungsgebiet keine besondere
floristische Bedeutung auf.

Nordlich und 6stlich begrenzen linienhafte Baumhecken und Ziergehélze die Flache, diese
sind auch im Landschaftsplan der Stadt Karben dargestellt. Weitere geplante Baume/Baum-
reihen sind im Plan entlang der L 3205 und der B 3 vorgesehen. Diese Planung wurde je-
doch nur teilweise umgesetzt. Eine Baumreihe ist lediglich an der siidlichen Grenze des An-
derungsgebietes entlang der L 3205 von Osten kommend bis zum Beginn der Rechtsabbie-
gespur der Landesstral3e tatsachlich vorhanden. Die weiteren Randbereiche der beiden
Stral3en werden stattdessen von schmalen Grunstreifen ohne Baum- oder Strauchbestand
eingenommen.

Gemal der aktuellen Kartierung fur den Bebauungsplan wurden keine nach 8§ 30 BNatSchG
geschutzte Biotope oder nach § 19 BNatSchG relevanten Arten- und Lebensraumtypen fest-
gestellt. Dennoch besitzen die 0. g. vorhandenen Baumreihen und Hecken eine gewisse
stadtdkologische Funktion als Lebensraum fir Végel und andere Lebewesen.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwégung

Mit der Verlagerung des REWE-Marktes und dem damit verbundenen Abriss des Bestands-
gebaudes wird seitens der Stadt Karben eine grundsatzliche Neustrukturierung des Gebietes
"Am Warthweg" vorgenommen. Das Anderungsgebiet ist hierbei Bestandteil des deutlich
grolReren Bebauungsplanes der Stadt Karben.

Durch die Umsiedlung des Marktes werden landwirtschaftliche Flachen tGberbaut und versie-
gelt. Das hat Auswirkungen fiir Béden (Funktionsverlust nattrlicher Boden), Wasser (Redu-
zierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen sowie die biologische Vilefalt (Lebens-
raumverlust). Ebenso sind kleinklimatische Veranderungen (Verlust von kaltluftproduzieren-
den Flachen) zu erwarten. Durch den geplanten Neubau des Einkaufsmarktes wird sich das
Landschaftsbild verandern. Insgesamt sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen als
"sehr erheblich" einzustufen (siehe hierzu Datenblatt der Strategischen Umweltprifung).
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Durch geeignete Ausgleichs - und ErsatzmafRnahmen kénnen die Auswirkungen voraussicht-
lich so weit reduziert werden, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zuriickbleiben.
Im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens wurde der Kompensationsbe-
darf fur naturschutzfachliche und Bodenbelange ermittelt. Dieser Bedarf wird neben Vermei-
dungs-, Ausgleichs- und CEF-MaRnahmen auch durch Inanspruchnahme des Okokontos der
Stadt Karben ausgeglichen.

Vor dem Hintergrund, dass es sich um die Verlagerung eines bestehenden Einkaufsmarktes
auf ein bereits im RPS/RegFNP 2010 als "gewerbliche Bauflache, geplant" dargestelltes
Areal und nicht um eine Flachen-Neuausweisung handelt, erscheint die Umsiedlung und die
damit erméglichte Neuausrichtung des gesamten Bereiches "Am Warthweg" sinnvoll.

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdoglichten Vorhaben fur schwere Unféalle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemal 8 5 Abs.1 BauGB ergibt. Es besteht ein Risiko ins-
besondere fir die menschliche Gesundheit durch Unfélle auf der vorbeifiihrenden Bundes-
stralRe B 3 bzw. der LandesstralRe L 3205. Die Wahrscheinlichkeit fiir das Eintreten eines
solchen schweren Unfalles wird als sehr gering eingeschétzt.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und durch Beschliisse
vom 11.12.2019 und 14.12.2022 ergéanzten Richtlinie zum Flachenausgleich muss ein Fla-
chenausgleich erfolgen, wenn eine Flache fur die Landbewirtschaftung, ein Vorranggebiet fur
Landwirtschaft, eine Grinflache, eine Okologisch bedeutsame Flachennutzung oder Wald in
eine Wohnbauflache, eine Gemischte Bauflache, eine Gewerbliche Bauflachen, ein Sonder-
gebiete fur den grol¥flachigen Einzelhandel oder eine Sonderbauflache umgewandelt wird.
Im vorliegenden Fall wird eine "Gewerbliche Bauflache, geplant” in ein "Sondergebiet fir den
grof¥flachigen Einzelhandel, geplant, - Einkauf' umgewandelt. Eine Abwagung der Flache
hatte demnach bereits bei der Aufstellung des RPS/RegFNP 2010 stattgefunden.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Im Rahmen der geplanten Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Neustrukturierung des Gebietes noérdlich von Kloppenheim geschaffen werden. Der an
den Anderungsbereich grenzende und in die Jahre gekommende REWE Markt soll abgeris-
sen und mit gleicher Verkaufsflachengrol3e westlich neu errichtet werden. Mit dieser Verlage-
rung soll dartber hinaus die Mdglichkeit fiir eine grundsatzliche Neustruktrierung der im
RPS/RegFNP 2010 als "Gewerbliche Bauflache, geplant" dargestellen Flache geschaffen
werden. Hierfur wird ein Teil der "Gewerblichen Bauflache, geplant” in "Sondergebiet fir den
grol¥flachigen Einzelhandel, geplant - Einkauf' gedndert (ca. 3,8 ha). Die dariiber hinausge-
henden angrenzenden geplanten gewerblichen Bauflachen sollen ortsansassigen Unterneh-
men Moglichkeiten zur Erweiterung bieten.

Beziglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spéteren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
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Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erflllung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsféahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (8§ 1 BNatSchG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (8 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (8 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan
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Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geéndert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet wird Gberwiegend als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Im Norden wird
ein kleiner Teil des Parkplatzes des bisherigen REWE-Marktes einschlie3lich der als Grenze
dienenden Baum- bzw. Strauchreihe beansprucht. Im Osten befindet sich randlich ebenfalls
eine Gehdlzreihe, die bislang der Eingriinung des REWE-Parkplatzes dient.

Von der Anderung sind keine Schutzgebiete betroffen.
Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e Flache besteht zu 90% aus naturnahen Béden Ackerland, Versiegelungsgrad unter
10%), die angrenzenden Parkplatz- und Stra3enflachen sind versiegelt

e Im Anderungsgebiet sind weder Altflachen noch Vorkommen von Kampfmitteln be-
kannt. Unmittelbar ¢stlich angrenzend besteht ein Grundwasserschadensfall - Ver-
dacht (KW-Verunreinigung auf dem Tankstellengelande des Toom-Marktes), ALTIS-
Nr. 440.012.000-000.003

e Bodenart Humusparabraunerde aus Loss

e Fruchtbare Boden mit hoher Ertrags- und Filterfunktion (BFD 50), sehr hohe Gesamt-
bewertung (sehr hohes Ertragspotenzial, hohes Wasserspeichervermdgen, hohes
Nitratfiltervermdgen)

¢ Feldkapazitat mittel bis hoch

e Ackerzahl 75 bis 90, kleiner Teilbereich 70-75

¢ Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden fir die Flache ein bodenkundliches und
ein geotechnisches Gutachten erstellt. Bei Einhaltung der im Baugrundgutachten ge-
nannten grindungstechnischen Maflinahmen ist von einer mittleren bis tberwiegend
guten Bebauungsfahigkeit auszugehen.

e erhohte Anforderungen an Konstruktion und Wirkungsweise von Versickerungsanla-
gen.

Wasser

e Lage innerhalb der ehemaligen Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks
(VO vom 07.02.1929). Die Verordnung wurde im Juni 2023 aufgehoben (VO vom
22.06.2023)

e Keine Oberflachengewéasser oder Trinkwasserschutzgebiete im Plangebiet vorhan-
den

e Lage auRerhalb von Uberschwemmungs- oder Hochwasserrisikogebieten

e schlechter chemischer Grundwasserzustand (WRRL) bedingt durch diffuse Eintrage
aus der Landwirtschaft
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e Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers aufgrund der anstehenden Bo-
den nicht bzw. nur mit Versickerungsanlagen mdaglich (siehe Begriindung Bebau-
ungsplan Nr. 236 "Am Warthweg").

Luft und Klima
e BellUftungsrelevantes Kaltlufteinzugsgebiet (kraftiges Kaltluftstromungssystem)
¢ hohe Warmebelastung
e erhohte bis hohe Starkregengefahrdung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

¢ Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind nicht betroffen

e Im parallelen Bebauungsplanverfahren fanden 2021 Erfassungen der Tier- und Pflan-
zenwelt statt. Untersucht wurden neben den Biotoptypen die als potentiell betroffene
Artgruppen identifizierten Vogel, Reptilien, Fledermause und sonstigen Saugetiere
(Feldhamster, Haselmaus). Erfasst wurden im Untersuchungsraum des Bebauungs-
planes 29 Vogelarten (unterschieden nach Reviervogeln und Nahrungsgasten), die
Zauneidechse sowie 5 Fledermausarten (Grof3er und Kleiner Abendsegler, Langohr,
Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus). Ein Vorkommen von Haselmaus oder ande-
ren Bilchen wurde nicht nachgewiesen.

e Erfasst wurden insgesamt 17 Brutvogelarten, davon mit unginstigem bzw. unzu-
reichenden Erhaltungszustand: Feldlerche, Haussperling und Stieglitz; mit unzu-
reichendem bis schlechtem Erhaltungszustand: Rebhuhn

e Vorkommen weiterer streng geschutzter Arten: Rotmilan, Turmfalke (Nahrungsgaste)

e Die Planflache liegt zwar im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters in Hessen (edaphi-
sches Feldhamsterhabitat gem. Bodenviewer), ein Vorkommen konnte jedoch nicht
nachgewiesen werden.

Landschaft
¢ Lage im Landschaftsraum Zentrale Wetterau
e geringer Erholungswert aufgrund des Mangels an 6ffentlich zugéanglichen Grunfla-
chen oder attraktiven Freiflachen

Mensch und seine Gesundheit
e Belastung durch Stral3enverkehrslarm von LDEN (0-24 Uhr): 60-74, in Teilbereichen
>= 75 dB(A), LNGT (22-6 Uhr): 55-69 dB(A)

Kultur- und sonstige Sachguter

e Bodendenkmaler im Umfeld des Plangebietes (Vorgeschichtliche Siedlung (RGssener
Kultur), Rémische Siedlung, Mittelalterliches/neuzeitliches Grab/Graberfeld, neuzeitli-
che Siedlung)

¢ Im Rahmen der geomagnetischen Prospektion wurden mehrere Graben bzw. Gruben
im Plangebiet erfasst, die auf eine friilhere Besiedelung hinweisen.

e Baudenkmal Selzer- und Taunusbrunnen suddéstlich des Plangebietes und jenseits
der Bahnlinie

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung
Die bisherige Planung "gewerbliche Bauflache" wurde fir das Plangebiet nicht umgesetzt. Es

sind durch Versiegelung und Uberbauung einer Ackerflache im Rahmen der Flacheninan-
spruchnahme fur gewerbliche Bauflachen folgende Auswirkungen zu erwarten:
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- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner nattrlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, natlrliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung, Umlagerung, Verdichtung, Vegetationsanderung

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- mogliche Grundwasserverschmutzung

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Einschrankung von Kalt- und Frischluftabflussbahnen, dadurch Verringerung der Durchliif-
tung der stdlich angrenzenden Siedlungsgebiete

- geringfugige Veranderungen des Kleinklimas

- Verlust bzw. Veradnderung von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fur
andere Arten.

- Veranderung des Landschaftsbildes

- Erhdhung der Belastung der Nutzer durch Strafl3enverkehrslarm sowie sonstige Emissionen
eines Gewerbegebietes (Luftverschmutzung, Staub, Erschitterungen etc.)

- Beeintrachtigung bzw. Verlust von Bodendenkmalern

Auswirkungen der Plandnderung

Die Planéanderung von gewerblicher Bauflache zu Flacheninanspruchnahme durch einen Su-
permarkt mit Parkplatzflachen fiihrt durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflachen-
gestaltung zu ahnlichen Auswirkungen. Im Einzelnen sind zu erwarten:

- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner nattrlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filter und Kuhlfunktion, nattrliche Ertragsfunktion)
durch Versiegelung, Umlagerung, Verdichtung, Vegetationsanderung

- Verlust von bisher unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Versiegelung
und Uberbauung

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum mdglichen Ausgleich werden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren
getroffen.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, KSG, BNatSchG,
HAItIBodSchG und BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Léschwasser sowie die Abwasserentsorgung
wird seitens der Kommune nachgewiesen. Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde hierzu
ein wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag erstellt.

- Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers tber ein Regenrickhaltebecken im Nor-
den des Gebietes zum Heitzhtfer Bach

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, WHG und BauGB
dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- geringfuigige Veranderungen des Kleinklimas, die fir die Frischluftversorgung von Kloppen-
heim voraussichtlich nicht relevant sind

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, KSG und BauGB
dar.

- Verlust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten (u.a. Fledermause, Feldlerche, Zau-
neidechse, evtl. Rebhuhn), Entstehung von neuen Lebensrdumen fir andere Arten.
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Veranderung des Landschaftsbildes
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- Das Rad- und FuRwegenetz bleibt flr die Naherholung erhalten.

- Durch die vorgesehenen Gestaltungs- und Eingrinungsmafinahmen ist die Veranderung
des Landschaftsbildes insgesamt nicht als negativ zu bewerten.

Diese Auswirkungen stellen voraussichtlich keinen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG
und BauGB dar.

- Das Plangebiet ist durch StraRenverkehrslarm belastet.

- Eine Beeintrachtigung des Wohnumfeldes sidlich der Bahnhofstraf3e durch die geanderte
Planung kann durch den Betrieb des verlagerten Einkaufsmarktes entstehen. Ein Schallgut-
achten zum Bebauungsplan liegt vor.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

- mogliche Beeintrachtigung bzw. Verlust eines oder mehrerer Bodendenkmaler
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, HDSchG und
BauGB dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschutterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemaéfle Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus mdglichen
Emissionen resultierenden Bel&stigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmafinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemalR dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heil3en Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
maglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten: Bodenver-
siegelung, Lebensraumverlust, verminderte Grundwasserneubildung, verandertes Land-
schaftsbild.

Die fur die Kompensation des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft erforderlichen Aus-
gleichsmal3nahmen sind gemafR Bebauungsplan durch Vermeidungs- und CEF-Maflinahmen
sowie iiber eine Verrechnung mit Okokontopunkten vorgesehen.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden konnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschafts-plane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer naturlichen Ent-
wicklungsmoglichkeiten fur kiinftige MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierflr
bieten die Landschaftspléane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte
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Mafnahmenplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des
Regionalparks Mdoglichkeiten zur Kompensation.

Der Bebauungsplan trifft Aussagen zur naturschutzrechtlichen und zur Kompensation der
Bodenfunktionen. Der Biotopwertverlust sowie das Defizit an Bodenwertpunkten werden fir
dessen Geltungsbereich beziffert. Das Anderungsgebiet stellt dabei nur einen Teilbereich
dieses Geltungsbereiches dar.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflir geeignet sind insbesondere Béden mit geringem
Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rAumlicher Zusammen-
hang bestehen muss (s. Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2011): "Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Bertcksich-
tigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-
sen" bzw. Hessische Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Arbeits-
hilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB").

Im vorliegenden Bebauungsplan wurde das Defizit an Bodenwertpunkten in Biotopwert-
punkte umgerechnet und in die Bilanzierung eingerechnet. Neben den Ausgleichs- und CEF-
MafRnahmen ist eine Abgeltung tiber Okopunkte vorgesehen.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprufung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Minimierung der Neuversiegelung

e Entsiegelung bereits versiegelter Flachen

e Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass im Rahmen von Baumal3hahmen, ins-
besondere bei Ausschachtungsarbeiten, bislang unbekannte Altablagerungen, Bo-
denkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Ge-
fahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unver-
zuglich die zustandigen Behorden zu benachrichtigen und die weitere Vorgehens-
weise abzustimmen.

e Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden, ist der KampfmittelrAumdienst unverztglich zu verstandigen.

e Begrenzung der uberbaubaren Grundstuicksflache

e Festsetzungen zum flachensparenden Bauen (z.B. flachensparende Haustypen, Mini-
mierung der ErschlieBungsflachen, verdichtete Bauweise)
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Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen durch Einsatz was-
serdurchlassiger Baustoffe, Bauteile oder entsprechender Bauverfahren; Verwen-
dung wasserdichter oder nicht durchwurzelbarer Materialien zur Freiflachengestal-
tung ist unzuldssig

Aufgrund der Vorhabensgréf3e (> 1 ha) wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen
Baubegleitung empfohlen (s. Bundesverband Boden (2013): "Bodenkundliche Baube-
gleitung - Leitfaden fur die Praxis" BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, Sept. 2019)

Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht bendtigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase, Schutz des Mutterbodens

Wiederherstellung baulich temporér genutzter Bodenflachen

Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bau-
ausfuhrungen

Vermeidung von Fremdzufluss, Anlegen von Ruickhalteeinrichtungen und Retentions-
flachen sowie technische MaRnahmen zum Erosionsschutz

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfllimaterialien

Beseitigung von Verdichtung im Unterboden

Bertcksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Boden
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden; bodenschonende Einrichtung und Rickbau

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natlrlichen
Funktionen sind gemal} Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren, siehe auch Kapitel B 2.2. Die konkrete Planung und Durchflihrung der
KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachpla-
nung zu leisten. Zu den bevorzugten MaRhahmen zdhlen z.B. Entsiegelung, Rekulti-
vierung von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verful-
lungen usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlo-
ckerung, erosionsmindernde Maf3nahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder
feuchter Standorte oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Ex-
tensivierung.

Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, z.B. Zisternen, Léschwasserteich o0.4.
Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zulssig ist.

Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegrinung und Grinflachen
Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers Uber ein Regenriickhaltebecken
im Norden des Gebietes in den Heitzhtfer Bach

Malnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

Fassaden- und Dachbegriinungen

Okologische Baubegleitung

Festsetzung von Flachen fur Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, um ArtenschutzmalRnhahmen umzusetzen

Festsetzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung, Begriinung der Grundstucksfreiflachen

zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf Zeit-
raume aulRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.10-28/29.02 bzw. 01.03-30.10)

ggfs. Kontrolle von Héhlenbaumen vor der Rodung (ganzjahrig, Fachgutachter) auf
madgliches Vorhandensein geschiitzter Tierarten

jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte, die im Zuge der dkologischen Bau-
begleitung festgestellt wird, ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen
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e Bei Baubeginn zwischen 1. Marz und 30. September ist der gesamte bisher landwirt-
schaftlich genutzte Eingriffsraum einschlie3lich vorhandener Feld- und Wegraine in 2-
wochigem Abstand ab Ende Februar regelméafig umzubrechen oder zu mulchen, da-
mit sich keine geeigneten Brutbedingungen einstellen kénnen

e Umsiedlung der Zauneidechsen in das zuvor vorbereitete Reptilienhabitat

¢ Sicherung des Baufensters gegen Einwanderung von Zauneidechsen (Reptilienzaun)

e Sicherung, Aufwertung und Pflege des bestehenden Reptilienhabitates als CEF-Mal3-
nahme fir die Zauneidechse

¢ Herstellung von mehrjahrigen Bluhstreifen/-flachen auf einer Gesamtflache von min-
destens 1 ha als CEF-MalRnahme fiur Feldlerche und Rebhuhn

¢ Anbringen von Nistmdglichkeiten fir den Haussperling als CEF-MalRhahme mdglichst
auf staditschen Flachen

e Anbringen von geeigneten Fledermauskasten als CEF-MalRnahme fiir Kleinen
Abendsegler und Zwergfledermaus

¢ Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengeh&use, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

o Verwendung wechselnder oder bewegter Lichtquellen ist unzulassig

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fir alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.

e Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung, z.B. zurlickhaltende
helle Farbgebung fir Gebaude und Oberflaichenbefestigung, abgestufte Gebaudeho-
hen

e Malinahmen zum passiven Schallschutz im Gebiet bzw. fur die angrenzenden Wohn-
gebiete (Larmkontingentierung, Gebaudestellung) gemaf der Aussagen im Schallgut-
achten zum Bebauungsplan

e Bereitstellung von Ersatzflachen fur den betriebsgefahrdend vom Verlust des Acker-
landes betroffenen Pachter, sofern Grundstiicke im Anderungsgebiet zu seinen
Pachtflachen gehdren (verantwortlich: Stadt Karben bzw. Hess. Landgesellschaft)

e Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen,
dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen sind.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Der bereits vorhandene Einkaufsmarkt wird in gleicher Grof3enordnung neu errichtet. Durch
die Plan&nderung wird die Ausnutzung der bereits als "gewerbliche Bauflache, Bestand/ge-
plant" dargestellten Flachen verbessert. Die ErschlieBung wird neu geordnet und durch die

Verlagerung Erweiterungsflachen u.a. flr ortsansassige Betriebe gewonnen. Da es sich um
eine Verlagerung bzw. Umnutzung innerhalb einer bestehenden Planflache handelt, wurden
keine weiteren Alternativen in Betracht gezogen.

B 3. Zusatzliche Angaben

B 3.1 Prufverfahren

Das fur die vorliegende Plan&nderung verwendete Verfahren zur Umweltprufung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren

zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Priifung von Einzelflachen

Ausfertigungsstand: 13.10.2023 23 von 27



7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Gebiet: "Am Warthweg"

Entwurf zur formlichen Beteiligung

(Einzelprufung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwen-
dung. Das Verfahren wurde erganzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastro-
phen) und um eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plan&nderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevoélkerung, Kultur- und Sachgtter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&hlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintréachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zuséatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltpriifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kdnnen.

Die Vorpriufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmalstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.
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Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fur ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust),
Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Land-
schaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie Inanspruchnahme des Okokon-
tos der Stadt Karben kdnnen die Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert wer-
den, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zurtickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 bis 13 herangezogen.
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Verzeichnis der verwendeten Quellen

[1] Datenblatt der Strategischen Umweltprifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain

abgerufen am 11.10.2023

[2] Luftbild
Stand 2021

[3] Bebauungsplan Nr. 236 "Am Warthweg" der Stadt Karben mit Umweltbericht
Entwurf

Planungsbiiro Fischer, Wettenberg
Stand: August 2023

[4] Bodenkundliches Gutachten
Bebauungsplan Nr. 236 "Am Warthweg", Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Vorentwurf
Planungsbiro Fischer, Wettenberg
Stand: April 2021

[5] Geotechnisches Gutachten / Geotechnischer Bericht nach DIN 4020
zur Erschliel3ung von vier Erweiterungsgebieten der Stadt Karben
ETN Erdbaulaboratorium Tropp - Neff u. Partner, Hungen
Stand: Februar 2012

[6] Karben - Stadtteil Kloppenheim - Baugebiet "Am Warthweg"

Geophysikalische Prospektion zur Erfassung von archaologischen
Bodendenkmaélern

Geophysik Rhein-Main GmbH, Frankfurt am Main
Stand: Mérz 2021

[7] Landschaftsplan der Stadt Karben

[8] Schalltechnische Stellungnahme
Bebauungsplan Nr. 236 "Am Warthweg", Stadt Karben, Stadtteil Okarben
GSA Ziegelmeyer GmbH, Hohenstein
Stand: August 2023

[9] Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Bebauungsplan Nr. 236 "Am Warthweg", Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Plan © GmbH, Biebertal
Stand: August 2023

[10] Masterplan Entwasserung
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[11]

[12]

[13]

Bebauungsplan Nr. 236 "Am Warthweg", Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Golikes Ingenieure GmbH & Co. KG, Muhltal
Stand: September 2022

Fachbeitrag Wasserwirtschaftliche Belange

Bebauungsplan Nr. 236 "Am Warthweg", Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Goliikes Ingenieure GmbH & Co. KG, Mihltal

Stand: November 2021

Verkehrsuntersuchung

Bebauungsplan Nr. 236 "Am Warthweg", Stadt Karben, Stadtteil Okarben
Habermehl & Follmann Ingenieurgesellschaft

Stand: Mai 2023

Gutachten zur Untersuchung der Erschitterungsimmissionen durch den
Schienenverkehr

Bebauungsplan Nr. 236 ,Am Warthweg*, Stadt Karben, Stadtteil Okarben
TUV Hessen, Frankfurt

Stand: Juli 2023
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Regionalvorstand 09.11.2023 | nichtoffentlich
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Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.: 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten
im Gebiet ,Medizinisches Zentrum® durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

hier: AbschlieRender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. V-81 des Regionalvorstandes vom 10.11.2022
Beschluss Nr. V-78 der Verbandskammer vom 14.12.2022 zu
DS V-2022-54 (Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. V-126 des Regionalvorstands vom 15.06.2023
Beschluss Nr. V-112 der Verbandskammer vom 12.07.2023
zu DS V-2023-29 (Auslegungsbeschluss)

l. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1. Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie
aus den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-
Schmitten im Gebiet ,Medizinisches Zentrum“ durch den Regionalverband
FrankfurtRheinMain wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB in
Verbindung mit § 22 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main
(MetropolG) abschlieRBend beschlossen. Die Begriindung ist beigefiigt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschliel3enden Beschluss der Regionalversammlung Stidhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Flachennutzungsplans mit Legende und
Begrindung der Genehmigungsbehdrde zur Genehmigung
vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.



3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten im Gebiet: "Medizinisches Zentrum"
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Beschluss

Il. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 24.07.2023 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
30/23 bekannt gemacht. Sie fand vom 01.08.2023 bis 08.09.2023 statt. Nach § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) wurde die
offentliche Auslegung durch die Verdéffentlichung im Internet ersetzt. Zusatzlich wurden
geman 8 3 Abs. 2 PlanSiG die genannten Entwurfe und Unterlagen in der Geschéftsstelle
des Regionalverbandes offentlich ausgelegt.

Die benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 26.07.2023 beteiligt.

1) Die betroffene Stadt Nidda hat sich nicht gedul3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geaullert:

Laubach
Ortenberg
Ranstadt

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Echzell
Hirzenhain
Hungen
Schotten
Wolfersheim

2) Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

haben sich nicht geaulert:

Amt fir Bodenmanagement Bidingen
Bischofliches Ordinariat Mainz
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Bundeseisenbahnvermdgen

Deutsche Bahn AG

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH
Eisenbahn-Bundesamt

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau
Flugplatz Reichelsheim-Wetterau GmbH & Co. KG
Fraport AG

Handelsverband Hessen e.V.
Handwerkskammer Wiesbaden
Hessenenergie GmbH

Hessen Forst — Forstamt Nidda

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.
LAG der Hessischen Frauenbiiros
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen
Landeswohlfahrtsverband Hessen

Landrat des Wetteraukreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.
Neuapostolische Kirche



3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten im Gebiet: "Medizinisches Zentrum"
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Beschluss

ovag Netz GmbH

ovag Wasser Services

Polizeiprasidium Mittelhessen
Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt a.M. e.V.
Stadtwerke Nidda

Zweckverband Oberhessische Versorgungsbetriebe

haben keine fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Abwasserverband Oberhessen

Amprion GmbH

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesaufsichtsamt flir Flugsicherung

Deutscher Wetterdienst

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Autobahn GmbH des Bundes

Gascade Gastransport GmbH

IHK GielRen-Friedberg

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
Landessportbund Hessen e.V.

Landesverband der judischen Gemeinden in Hessen
Oberhessengas Netz GmbH

PLEdoc GmbH

Regierungsprasidium Darmstadt

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH
Staatliches Schulamt

TenneT TSO GmbH

Wasserverband NIDDA

haben Stellungnahmen abgegeben:

Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
BUND Landesverband Hessen e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.
Hessen Mobil

Kreisausschuss des Wetteraukreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz
Wanderverband Hessen e.V.

3) Von Burgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geaul3ert haben, kann davon ausgegangen
werden, dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die

Anderung des Flachennutzungsplans nicht beriihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und
behandelt.



3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten im Gebiet: "Medizinisches Zentrum"
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Beschluss

[ll. Erlauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplananderung abschlieRend beschlossen werden.

Zu dem vorliegenden Beschlussantrag an die Verbandskammer gehdrt als Anlage die
Behandlung aller Stellungnahmen.



3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

1. Die von der Planung betroffene Stadt Nidda hat sich nicht zur Planung geauf3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,

haben sich nicht geduRert:

* Laubach
* Ortenberg
+ Ranstadt

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

* Echzell

* Hirzenhain
* Hungen

¢ Schotten

* Wolfersheim

haben abwagungsrelevante Stellungnahmen abgeben:

2. Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

haben sich nicht geauRRert:

< Amt fir Bodenmanagement Blidingen

» Bischdofliches Ordinariat Mainz

» Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

< Bundeseisenbahnvermégen

» Deutsche Bahn AG

e DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

» Eisenbahn-Bundesamt

« Evangelische Kirche in Hessen und Nassau
* Flugplatz Reichelsheim-Wetterau GmbH & Co. KG
e Fraport AG

* Handelsverband Hessen e.V.

» Handwerkskammer Wiesbaden

e Hessenenergie GmbH



3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

* Hessen Forst — Forstamt Nidda

» Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.
* LAG der Hessischen Frauenbiros

* Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen

» Landeswonhlfahrtsverband Hessen

» Landrat des Wetteraukreises

e LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

* Neuapostolische Kirche

* ovag Netz GmbH

* ovag Wasser Services

» Polizeiprasidium Mittelhessen

* Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt a.M. e.V.
» Stadtwerke Nidda

« Zweckverband Oberhessische Versorgungsbetriebe

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:
» Abwasserverband Oberhessen

e Amprion GmbH

e Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
» Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung

» Deutscher Wetterdienst

* Deutsche Telekom Technik GmbH

* Die Autobahn GmbH des Bundes

e Gascade Gastransport GmbH

« |HK GielRen-Friedberg

e Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

e Landessportbund Hessen e.V.

» Landesverband der judischen Gemeinden in Hessen

e Oberhessengas Netz GmbH

e PLEdoc GmbH

* Regierungsprasidium Darmstadt

¢ RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

e Staatliches Schulamt

e TenneT TSO GmbH

* Wasserverband NIDDA



3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

haben abwagungsrelevante Stellungnahmen abgeben:

» Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.

« BUND Landesverband Hessen e.V.

« HGON Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V.
e Hessen Mobil

« Kreisausschuss des Wetteraukreises

e LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

« NABU Landesverband Hessen

» Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
* Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz

¢ Wanderverband Hessen e.V.

w

. Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.



3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

1. Anerkannte Naturschutzverbande
Stellungnahme vom 23.08.2023

Seite 1

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich erheben
sich u.E. keine Bedenken.

Allerdings Problematisch und wenig sinnvoll erachten wir die Anlage des Ful3-
und Radweges entlang der Nidda und von der Taunusstral3e zur Nidda und die
Anlage einer Briicke tber die Nidda im Bereich des Sportplatzes. Der geplante
Radweg fuhrt von der Ortsdurchfahrt (Friedenstra3e) zundchst auf einem
schmalen, ca. 5 m breiten Grasweg etwa 100 m entlang der Nidda (Gewdasser-
schonstreifen gem. WRRL). Derzeit auch genutzt als Baustellenzufahrt zum Ge-
biet ,Lowenhof*. Auch wenn die Nidda hier als ,sehr stark veréandert* bis ,voll-
standig verandert” hinsichtlich der Gewasserstruktur eingestuft wird, so hat das
Gewasser im Laufe der Zeit seit des Ausbaus vor ca. 60 Jahren teilweise wieder
etwas an Natur gewonnen — Wasseramsel, Eisvogel, Graureiher, Gebirgsstelze
werden hier beobachtet.

Der geplante Radweg fuhrt am derzeit westlichen Ortsrand zur Bundesstralie
ohne eine Anbindung an einen fur Radfahrer sicheren Weg. Als FuRweg fir
Grundschiler zur Bushaltestalle ,Ober Schmitten Sud“, die weniger als 50 m
vom Ortsschild entfernt in Richtung Ortsmitte liegt, ist dieser Weg nicht geeig-
net, da er wegen der Entfernung zur Schule als auch wegen fehlender Sicher-
heit wohl kaum genutzt werden wird. Die Haltestelle in Richtung Unter Schmitten
liegt auf der gegenliberliegenden Seite der viel befahrenen Bundesstrale.

Abwagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ergibt sich hieraus kein materielles Anderungs- oder Ergéanzungserfordernis
der FNP-Planunterlagen.




3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

1. Anerkannte Naturschutzverbande
Stellungnahme vom 23.08.2023 Seite2

Eine Begriindung fiir den Bau einer Briicke Uber die Nidda etwa 200 m bachab-
warts der Brucke der Friedenstrafie und diesen Rad- und Fu3weg wird in Antrag
zur 3. Anderung des FNP der Stadt Nidda zum Gebiet ,Medizinisches Zentrum*
des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain leider auch nicht geliefert.

Es wird hier lediglich darauf hingewiesen, dass diese Baumalinahme der ,Ver-
besserung und Anbindung der sidlich der Nidda gelegenen Einrichtungen
(Schule, KiGa, BGH ) an die Taunusstral3e* diene. Die gibt es weniger als 200
m bachaufwarts. Hier sollen Flachen versiegelt werden und in ein Gewdasser
eingegriffen werden um wenige Meter FuRweg einzusparen.




3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

2. Hessen Mobil
Stellungnahme vom 22.08.2023

Seite 1

Uber unsere Stellungnahme vom 03.02.2023, Az.: 34b2-23-031339-BV13.3Ho,
die weiterhin ihre volle Giltigkeit behalt, hinausgehend, bestehen aus straflen-
rechtlicher Sicht die BundesstraRe 445 betreffend seitens dem Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement keine planrelevanten Einwende zur Ande-
rung des Regionalen Flachennutzungsplans 2010.

Hiermit nehmen wir aus straRenrechtlicher Sicht die Bundesstralle 455 betref-
fend zum Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Unter Gliederungspunkt 6. Verkehrsplanerische Aspekte der Begrindung zum
Bebauungsplan ist ausgefihrt: "Der vorhandene Ortsdurchfahrtsverkniipfungs-
bereich wird aufgel6ést und der OD-Stein auf die Grenze zwischen MU2 und
MU3 gesetzt. Im Bebauungsplan wird entlang der B455 westlich davon ein Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Ausgenommen hiervon sind die be-
stehenden Zufahrten (Bestandsschutz). Weiterhin wird in diesem Abschnitt die
Bauverbotszone (20 m) im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen und die
Baugrenzen entsprechend angepasst.” Dies ist sachlich korrekt und wurde
zwischen Hessen Mobil und der Stadt Nidda in einem Besprechungstermin ge-
regelt. Wir bitten dies trotzdem ersatzlos aus der Unterlage herauszunehmen,
da eine Anderung der Ortsdurchfahrtsgrenze ein eigenstandiger Verwaltungs-
akt ist und nach 85 FStrG geregelt sowie in der OD—Richtlinie noch ausfuhrli-
cher erlautert ist.

Abwagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es ergibt sich hieraus kein materielles Anderungs- oder Erganzungserfordernis

der FNP-Planunterlagen.

Die ergdnzenden Hinweise zur verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sind
auf dieser Planebene zu bertcksichtigen.




3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

2. Hessen Mobil
Stellungnahme vom 22.08.2023

Seite 2

Im Bebauungsplan wurden keine Aussagen zu den geplanten Verkehren infolge
der Gebietsausweisung getroffen. Im Gliederungspunkt 6. werden folgende
Aussagen Uber die bestehenden Verkehre getétigt: ,,Ein weiterer Punkt Die Ver-
kehrsmenge auf der B455 ist in den letzten Jahren zurlickgegangen:

2000 lag der DTV bei 9.613 (Schwerverkehr bei 521), 2021 bei 8.810 (Schwer-
verkehr bei 358). Insofern ist nicht damit zu rechnen, dass es durch den Bau
des Med-Zentrums zu einer wesentlichen Anderung der Verkehrszahlen in die-
sem Abschnitt kommt. Die Stadt Nidda geht somit davon aus, dass kein Aus-
oder Umbau der B455 erforderlich ist." Dies ist stimmen wir nicht zu. Im Rahmen
der Bauleitplanung wurde von Hessen Mobil einen Leistungsfahigkeitsnachweis
gefordert. Diese Forderung sowie alle weiteren Aussagen der Stellungnahme
mit dem Az.: -34c2-22-031316-BV13.3Ho behalten weiterhin ihre volle Giltig-
keit. Wir bitten dies Aussage deshalb ersatzlos aus der Unterlage herauszuneh-
men.




3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

3. Wetteraukreis
Stellungnahme vom 31.08.2023

Seite 1

Nachfolgend Uberlassen wir lhnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 2.4.3 Infektionsschutz und Hygiene

Zum o.g. Verfahren sind hinsichtlich der fachlich von uns zu vertretenden Be-
lange keine Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit oder Hinweise und
Bedenken zu abwégungsfahigen Sachverhalten erforderlich

FB 4 Archéologische Denkmalpflege

Gegen die vorgesehene Anderung des FNP werden seitens der Archéologi-
schen Denkmalpflege Wetterau keine grundsatzlichen Bedenken oder Ande-
rungswunsche vorgebracht.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlie3lich zu den 6f-
fentlichen Belangen der Archdologischen Denkmalpflege. Eine gesonderte Stel-
lungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmal-
pflege behélt sich die Untere Denkmalschutzbehérde bzw. die Denkmalfachbe-
horde vor.

FSt 2.3.6 Brandschutz
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

Abwagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

3. Wetteraukreis
Stellungnahme vom 31.08.2023

Seite 2

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen

Gegen die Anderung des FNP im betroffenen Bereich- Gebietskategorie von
Gewerbegebiet und Grinflache in Urbanes Mischgebiet - bestehen keine Be-
denken.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Fachliche Stellungnahme (abwégungsfahige Sachverhalte)

Gegen die beantragte 3. Anderung des Flachennutzungsplans bestehen aus
Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange keine grundsétzlichen Be-
denken. Unserer Meinung nach sollte nicht der gesamte Anderungsbereich als
Mischgebiet dargestellt werden. Hier sollten die im B-Plan insbesondere entlang
der Nidda ausgewiesenen Ausgleichsflachen ausgenommen und gesondert
dargestellt werden.

Im Rahmen der zeitgleich erfolgten Beteiligung zum Entwurf eines Bebauungs-
plans haben wir wie folgt Stellung genommen:

Zu der vorliegenden Planung nehmen wir aus Sicht der von uns fachlich zu ver-
tretenden Belange wie folgt Stellung:

Abwagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der schmalen Form, der Randlage und geringen GréR3e innerhalb des Gel-
tungsbereich der FNP-Anderung, sind die Ausgleichsflachen im MaRstab 1:10.000
aufgrund von Strichstarken und den damit einhergehenden Darstellungstberlage-
rungen nicht sinnvoll darstellbar. Die rechtliche Verbindlichkeit der AusgleichsmaR-
nahmen ergibt sich aus der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).

Es ergibt sich hieraus kein materielles Anderungs- oder Ergéanzungserfordernis

der FNP-Planunterlagen.

Die ergdnzenden Hinweise zur verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sind
auf dieser Planebene zu bertcksichtigen.




3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*
durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

3. Wetteraukreis
Stellungnahme vom 31.08.2023

Seite 3

Oberirdische Gewasser

Im Plangebiet sind zwei als Gewasser gewidmete Parzellen (ehem. Mihlgra-
ben) vorhanden (Gemarkung Ober-Schmitten, Flur 1, Nr. 500 und Gemarkung
Unter-Schmitten, Flur 4, Nr. 261). Trotz unserer entsprechenden Hinweise im
Rahmen der Vorplanung geht der vorliegende Entwurf auf diese Situation nicht
ein. Im weiteren Planungsprozess ist darzustellen, ob die betreffenden Parzel-
len noch eine wasserwirtschaftliche Funktion wahrnehmen.

Wasserrahmenrichtlinie

Im betreffenden Abschnitt sieht die Wasserrahmenrichtlinie verpflichtend ge-
wasserstrukturelle Verbesserungen der Nidda und die Bereitstellung von Ge-
wasserrandstreifen vor. Die Planung greift diese Vorgabe u.E. nur unzureichend
auf. Es wird zwar ein entsprechender Gewasserrandstreifen (Entwicklungsbe-
reich A2) ausgewiesen, gewasserstrukturelle Verbesserungen an der Nidda
(Gewasseraufweitungen, Laufverdnderungen, Strdmungslenker u.a.) werden
nicht angesprochen bzw. vorgesehen. Hierzu halten wir es nach wie vor fir not-
wendig, die Planung in Abstimmung mit den Wasserbehorden zu erganzen.
U.E. besteht hier weiteres Potenzial zum Ausgleich von Eingriffen.
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3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nidda, Ortsteil Ober-Schmitten, Gebiet ,, Medizinisches Zentrum*

durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain
Abwéagung/Beschluss zu den im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 31.07. bis 08.09.2023 eingegangenen Stellungnahmen

3. Wetteraukreis
Stellungnahme vom 31.08.2023

Seite 4

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Fachliche Stellungnahme (abwéagungsfahige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir zu der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplans keine Bedenken.

FD 4.5 Bauordnung
Keine Einwendungen

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Keine Einwendungen.

Abwagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Derzeitige Darstellung | $§

ZeiChenerklarung (gemaf Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Artder baulichen Nutzung
(8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gemischte Bauflache

1.2 Gewerbliche Bauflache

2. Grunflachen
(8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

2.1 Offentliche Griinfliche

3. Flachen fur die Landwirtschaft
(8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)

4. Flachen fiar MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

4.1 Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen @
5. Sonstige Planzeichen

| |
5.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der I-I:I-I

3. Anderung des Flachennutzungsplans I_ — _I

Rechtsgrundlagen

® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634); zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221);

@ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

® Planzeichenverodnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802).

Verfahrensvermerke

1. Nach Beschluss der Verbandskammer vom 14.12.2022 zur Einleitung des Verfah-

rens zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans fur die Stadt Nidda, Stadtteil Ober-
Schmitten, im Gebiet "Medizinisches Zentrum" durch den Regionalverband gem. § 2
Abs. 1 und § 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 7 Abs. 4 und § 22 des
Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main, bekanntgemacht im Staats-
anzeiger fur das Land Hessen Nr. 52/22, vom 26.12.2022, hat die Beteiligung der
Tréager oOffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 02.01.2023
stattgefunden.

Gleichzeitig hat die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB,
sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, letztere in der Zeit
vom 04.01.2023 bis 03.02.2023, stattgefunden.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

I.LA. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

2. Der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplans fur die Stadt Nidda, Stadtteil

Ober-Schmitten, im Gebiet "Medizinisches Zentrum" sowie die Begriindung ein-
schlieRlich Umweltbericht und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen hat gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB entsprechend dem Beschluss der Verbands-
kammer vom 12.07.2023, bekanntgemacht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
Nr. 30/23 vom 24.07.2023, in der Zeit vom 01.08.2023 bis 08.09.2023 offentlich aus-
gelegen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der benachbarten Gemeinden, der Behérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt (Schrei-
ben vom 26.07.2023).

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

3. Die Verbandskammer hat in ihrer Sitzungvom _ . .20 __ Uber die Bedenken

und Anregungen entschieden und die 3. Anderung des Flachennutzungsplans fur die
Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten, im Gebiet "Medizinisches Zentrum" mit Be-
grindung abschlieRend beschlossen.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

4. Das Regierungsprasidium Darmstadt hat die 3. Anderung des Flachennutzungs-
plans fur die Stadt Nidda, Stadtteil Ober-Schmitten, im Gebiet "Medizinisches

Zentrum"durch Verfigungvom _ . .20 __, Aktenzeichen
_______________________ genehmigt.
Darmstadt, den Regierungsprasidium Darmstadt

5. Die Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans fur die Stadt Nidda,
Stadtteil Ober-Schmitten, im Gebiet "Medizinisches Zentrum" ist gemafi § 6 Abs. 5
BauGB im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr._. _vom _ . .20
offentlich bekanntgemacht worden.

Mit Ablauf des Erscheinungstages der Bekanntmachung wurde der Flachennutz-
ungsplan fur den oben genannten Bereich wirksam.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand
6. Eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften ist innerhalb ei