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Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nidda durch den Regionalverband
FrankfurtRheinMain fiir den Bereich eines neuen Feuerwehrhauses im Stadtteil Ober-
Widdersheim

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender frihzeitiger Beteiligung

Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlieRen:

1. Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 22 des
Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) wird das
Verfahren zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nidda durch
den Regionalverband FrankfurtRheinMain fir den Bereich eines neuen
Feuerwehrhauses im Stadtteil Ober-Widdersheim eingeleitet.

Es wird beschlossen, den wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nidda far
den Bereich eines neuen Feuerwehrhauses im Stadtteil Ober-Widdersheim auf
den Flurstiicken Gemarkung Ober-Widdersheim, Flur 2, Nr. 421/1 und 421/2
teilweise, von Flache fir die Landwirtschaft in Flache fir Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” und Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung
.Festplatz’ zu andern.

2. Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 15.06.2021, Drucksache
131/2021, 1. Erganzung wird hiermit aufgehoben.

3. Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
offentlich bekannt zu machen.

4. Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die
Abstimmung gemaf 8§ 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung geméanR § 4 Abs. 1
BauGB, sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB
durchzuftihren.

5. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammiung
Sudhessen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme.



Il. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu
entnehmen. An dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Mit Beitritt der neuen Mitgliedskommunen am 1. April 2021 zum Regionalverband
FrankfurtRheinMain obliegt nach § 22 MetropolG dem Regionalverband die Anderung
der Flachennutzungsplane, die bis zur Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplanes fortgelten.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidda hat in ihrer Sitzung am 15.06.2021
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. OW 12 ,Feuerwehrhaus Ober-Widdersheim"
beschlossen. Fir die planungsrechtliche Zulassigkeit des Bebauungsplanes
(Entwicklungsgebot) ist die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
gem. 8 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Es wird deshalb beschlossen, den wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nidda far
den Bereich eines neuen Feuerwehrhauses im Stadtteil Ober-Widdersheim auf den
Flurstiicken Gemarkung Ober-Widdersheim, Flur 2, Nr. 421/1 und 421/2 teilweise, von
Flache fur die Landwirtschaft in Flache fur Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
,Feuerwehr* und Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung ,Festplatz* zu andern.
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A. Plandarstellung

A.l Derzeitige Darstellung

Grenze des Anderungsbereichs M 1:10.000
Flache 1 (0,31 ha): Flache fur die Landwirtschaft

Flache 2 (0,25 ha): Flache fur die Landwirtschaft, unterirdische Versorgungsleitung

A.2 Beabsichtigte Darstellung

Grenze des Anderungsbereichs M 1:10.000

Flache 1 (0,31 ha): Flache fur Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,,Feuerwehr*

Flache 2 (0,25 ha): Offentliche Grunflache, Zweckbestimmung ,Festplatz*, unterir-
dische Versorgungsleitung
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A.3 Planzeichenlegende

Signaturen gem&R der Verordnung {iber die Ausarbeitung
der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen
Wohnbaufléchen

L ehl

Wohnbauflachen, geplant

!
d

®

Wohnbauflachen, geplant

/
N

Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen, geplant

el

\
4

Gemischte Bauflachen, geplant

®

f
v

Gewerbliche Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen

el

Gewerbliche Baufldachen, geplant

\
|

©

Gewerbliche Bauflachen, geplant

/
i\

Sonderbauflachen, Bestand
Sonderbauflachen
Sondergebiete, die der Erholung dienen

Sonstige Sondergebiete, Einzelhandel

Sonstige Sondergebiete,
Konzentrationsflachen fur Windkraftanlagen

Sonstige Sondergebiete, Land- und Forstwirtschaft

Sonstige Sondergebiete, Vereinsnutzung

Netelclelzlo]

Sondergebiete, geplant

9
b

@

Sonstige Sondergebiete, Klinikgeldnde, geplant

t
v

\
d

Sonstige Sondergebiete, Einzelhandel, geplant

@

\
i\

Sonstige Sondergebiete, Konzentrationsflachen fiir

@

Windenergieanlagen, max. Gesamtanlagenhéhe 100 m, geplant

3. Flachen fur den tberértlichen Verkehr und fir die
ortlichen Hauptverkehrswege

Bundesstrallen

LandesstraBen

Kreisstrafien
Umgehungsstralien, geplant -abgestimmte Planung

Umgehungsstralien, von der Stadt Nidda beabsichtigte,
nicht abgestimmte Planung

— Gemeindestralten
Feldwege, FulRwege
Verkehrsfldchen Uberdrtlicher Strassen (Bdschungen)

Bahnanlagen

L]
[ — =

Bahnanlagen
[_

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Parkplatz, Marktplatz

IE Ruhender Verkehr
Park and Ride -Anlage

Bahnhof/Haltepunkt

Flachen fur den Luftverkehr: Segelfluggelande

4. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

‘ ‘ Flachen fir Versorgungsanlagen
— Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

(rot=Elektrizitat)

6 —o— Unterirdische Hauptversorgungsleitungen
(braun=Abwasser, rot=Elekirizitét, grin=Gas, blau=Trinkwasser)

Elektrizitat
(T=Transformatorenstation)

Abwasser

Wasser
(B= Brunnen, D= Druckerh&hungsstation, H= Hochbe-
halter, P= Pumpwerk)

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen far Sport- und
Spielanlagen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

im=
©
o
< ?Ra:Bezirksregleranlage)
«
O

Altablagerung
(A=Altablagerung)

5. Griinflachen

Kleintierzuchtanlage

El Flachen fur den Gemeinbedarf
Griinflachen
n Offentliche Verwaltung
; —_— EER Dauerkleingérten
Ad Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
) N - ()] Sportplatz
Nl Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
(BH=Burgerhaus) [+ Friedhof
[ A Schule Spielplatz
(@] Sozialen Zwecken disnende Gebaude und Einrichtungen Parkaniage
(KG= Kindergarten, KH= Kinderheim, F= Fraueninfrastruktur)
Tennisplatz
d Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Festplatz
EE] sralenbad Badeplatz, Freibad
n Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen ) Motorsportplatz
Feuerwehr Grillplatz/ Grillhitte
[\ Post [&] Schiefisportgelande
B

Jidische Begrébnisstétte
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6. Wasserflachen und Flachen flur die Wasserwirtschaft, den 9. Planungen, Nutzungsregelungen Manahmen und Flachen fur

: MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Natit-und Landachatt

Wasserflachen gemgmm  Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
P—— Umgrenzung von Fléchen fir die Wasserwirtschaft, ® Fléchen fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses @) Fléchen fiar Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, geplant
® Hochwassermickhalicbocken R Umgrenzung von Flachen flr MaBnahmen zum Schutz zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft mit Kompensationsmafinahmen

Hochwasserriickhaltebecken, geplant auf Teilflachen des umgrenzten Bereichs (Biotopverbund nach Landschaftsplan)

@

Maximale Stauhche Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

@ UbSFSChwemmunngEb‘el I Naturschutzgebiet, Umgrenzung v. Bestand und Planung
” . " Naturschutzgebiet
UOEEOUY  Umgrenzung der Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen ® S USELAR0
W hutzaebiet @ Naturschutzgebiet, geplant
asserscnutzgebie
@ (Zone |, 11, 111, 1A, 11IB) mmmm |andschaftsschutzgebiet
Heilquellenschutzgebiet ® Landschaftsschutzgebiet
(Zone I, 11, 1A, 1IIB, IV/ C, B, D) ;
@ Naturdenkmal (Einzelelement)
7. Flachen fir Aufschl'.]ttungen, Abgrabungen oder fur die FIFIFR - Européisches Schutzgebiet nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiet)*
Gewinnung von Bodenschatzen rwww - Europdisches Schutzgebiet nach Vogelschutz-Richtlinie (VSG-Gebiet)*
* Natura 2000-Gebiete z.T. noch ohne endgiiltige Abgrenzung
FYVVVYVY Flachen fir Aufschittungen (vor Abschluss d. Grunddatenerhebung)
vyvvvyy Flachen fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von
Bodenschatzen
EE Flachen fir Aufschiittungen 10. Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
@ Fléchen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von _— Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
i unterliegen
Bodansehdtzers D Denkmale mit starker Raumwirkung
@ Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung
~ von Bodenschétzen, geplant Bodendenkmal

I=II= Abgrenzung des Weltkulturerbes Limes mit Limesverlauf (gestrichelt)

8. Flachen flr die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft 11. Sonstige Planzeichen
Flachen far Wald - . Gemeindegrenze
Erholungswald - e Gemarkungsgrenze
= " : RIS Alter Bergwerksstollen, von Bebauung freizuhalten
Bebautes Geldnde im AuRenbereich Nach Stellungnahme des Bergamtes Weilburg vom 18.7.72

darf der Sicherheitsstreifen des Stollens der ehemaligen Braunkohlegrube
*Salzhauser Bergwerk' nicht iberbaut werden

B. Begrundung

B.1 Erlauterung der Plandnderung
B.1.1 Rechtliche Grundlagen

Die Stadt Nidda ist entsprechend 8 7 Abs. 4 des Gesetzes Uber die Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) zum 1. April 2021 dem Regionalverband Frank-
furtRheinMain beigetreten.

Nach § 22 MetropolG obliegt mit Datum des Beitritts dem Regionalverband die An-
derung der Flachennutzungsplane der neuen Mitgliedskommunen. Diese Flachen-
nutzungsplane gelten bis zur Anderung des Flachennutzungsplanes nach § 8 Abs. 1
Nr. 1 (Regionaler Flachennutzungsplan) fort.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Lan-
desplanungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main
bilden neben weiteren Fachgesetzen in der jeweils giltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung die Rechtsgrundlagen der Planung.
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B.1.2 Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet mit einer Flache von ca. 0,56 ha befindet sich am stidwestli-
chen Ortsrand des Stadtteils Nidda Ober-Widdersheim im Schwalheimer Weg. Direkt
ostlich gegenuber befindet sich das Burgerhaus von Ober-Widdersheim sowie die
Kindertagesstatte ,Regenbogen® mit Spielplatz. Nordwestlich liegt der Friedhof.
Nordlich, westlich und sudwestlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie landwirtschaftliche Betriebe. Studostlich liegt ein kleines Wéaldchen.

Die Abgrenzung kann der nachfolgenden Abbildung entnommen werden.

Lage des Geltungsbereichs der Anderung

B.1.3 Anlass, Ziel und Inhalt

Auf Grund der baulichen und sicherheitstechnischen Defizite der bestehenden Feu-
erwehrhauser in Unter-Widdersheim und Ober-Widdersheim und dem beabsichtig-
ten Zusammenschluss beider Feuerwehren, soll ein gemeinsamer Neubau erfolgen.
Im Vorfeld der Planung erfolgte eine Uberpriifung von verschiedenen potenziellen
Standorten. Dabei wurden insgesamt funf Standorte in Ober- und Unter-Widders-
heim in die Standortanalyse einbezogen. In Abstimmung mit der ortlichen Feuer-
wehr wurde dabei der Festplatz gegenuber dem Burgerhaus/Kindergarten in Ober-
Widdersheim als der am besten geeignete Standort gewahlt, das dieser strategisch
gunstig liegt und von den Einsatzkréften beider Ortsteilfeuerwehren gleichermalRen
direkt Uber den Schwalheimer Weg erreicht werden kann.
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Da der Festplatz ein wichtiger Bestandteil des kulturellen und gemeinschaftlichen
Lebens in Ober-Widdersheim und Umgebung ist, soll er nach Westen verschoben
werden.

Die betreffende Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nidda als Flache fur
die Landwirtschaft gemafl? 8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. Im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplans OW 12 ,Feuerwehr Ober-Widdersheim* soll der Fla-
chennutzungsplan gemafl 8§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren entsprechend ge-
andert werden. Dabei wird der geplante Standort fur die Feuerwehr als Flache fur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr* gemaR 8 5 Abs. 2 Nr. 2a
BauGB (0,31 ha) und die Verlagerung des Festplatzes als Offentliche Grunflache mit
der Zweckbestimmung ,,Festplatz* gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB (0,25 ha) darge-
stellt.

B.1.4 Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet ist im Regionalplan Siidhessen teilweise als "Vorranggebiet
Siedlung / Bestand“ (Bereich des geplanten Feuerwehrstandortes) sowie als ,,Vor-
ranggebiet fur Landwirtschaft” und ,Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktio-
nen* (Bereich des geplanten Festplatzes) dargestellt. Weiterhin ist eine das Gebiet
querende Fernwasserleitung dargestelit.

Ausschnitt aus dem Regionalplan Studhessen 2010

Im ,,Vorranggebiet fur Landwirtschaft* hat geméaR Ziel Z10.1-10 die landwirtschaft-
liche Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen.

Die ,,Vorbehaltsgebiete fur besondere Klimafunktionen" sollen die bioklimatischen
und lufthygienischen Ausgleichsfunktionen fir R&ume mit erhohter stofflicher und
vor allem thermischer Belastung sichern.
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Aufgrund der geringen GrofRe von 0,25 ha kann das Vorhaben als nicht raumbe-
deutsam eingestuft werden. Ein Abweichungsverfahren ist vermutlich nicht erfor-
derlich.

B.1.5 Verkehrsplanerische Aspekte

Im Anderungsgebiet sind Nutzungen vorgesehen (Feuerwehr, Festplatz), die zu kei-
nem nennenswerten Mehrverkehr fuhren. Der Festplatz ist bereits vorhanden und
wird nur um wenige Meter verlagert. Durch den Neubau des Feuerwehrhauses
kommt es lediglich zu einer Verlagerung der entsprechenden Verkehre. Der ge-
plante Neubau liegt nur ca. 250 m vom derzeitigen Feuerwehrstutzpunkt entfernt.

Das Anderungsgebiet wird durch den Schwalheimer Weg verkehrlich erschlossen.
Die Stral3e ist mit 6,5 m Fahrbahnbreite und beidseitigem Gehweg ausreichend aus-
gebaut.

Die ErschlieRung des Anderungsgebietes durch den offentlichen Personennahver-
kehr (OPNV) ist gegeben. In der Ortsmitte von Ober-Widdersheim befindet sich in
ca. 500 m Entfernung in der Forststralle eine Haltestelle der Buslinie FB-83
(Nidda/Bahnhof - Nidda/Unter-Widdersheim).

B.1.6 Landschaftsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet wird aktuell als Festplatz sowie landwirtschaftlich genutzt
(Weide). Der bestehende Festplatz ist zum grofR3en Teil geschottert, die restlichen
Platzbereiche sind als intensiv gemahte Rasenflachen anzusprechen. Der Platz ist
zu den angrenzenden Landwirtschaftsflachen mit Gehdlzen eingegrint. Auch die
Weide ist am Ostrand zum Schwalheimer Weg hin teilweise mit einer Hecke abge-
grenzt. Die eingezaunte Weide wies im Juli 2021 einen relativ hohen Grasbewuchs
auf.

Die wesentlichen Ziele des Landschaftsplans der Stadt Nidda wurden in den Fla-
chennutzungsplan integriert. Fir den Anderungsbereich sind im FNP keine beson-
deren landschaftsplanerischen Entwicklungsziele dargestellt.

Aussagen zu Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen sowie zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgen im Umweltbericht unter B 2.4.

B.1.7 Planerische Abwagung

Der geplante Neubau eines Feuerwehrhauses besitzt auf Grund der baulichen und
sicherheitstechnischen Defizite der bestehenden Feuerwehrhauser in Unter-Wid-
dersheim und Ober-Widdersheim eine hohe Prioritat. Fur die Neubauplanung wird
von einer Personalstarke von 40 aktiven Einsatzkraften (9 weiblich, 31 mannlich)
sowie von 24 Mitgliedern der Jugendfeuerwehr (plus Kinderfeuerwehr) ausgegan-
gen.
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Der geplante Standort im Schwalheimer Weg - nur 250 m vom derzeitigen Standort
entfernt - bietet sich fur den Neubau an, da er strategisch gunstig liegt und von den
Einsatzkraften beider Ortsteilfeuerwehren gleichermalien direkt tber den Schwal-
heimer Weg erreicht werden kann.

Die Alternativenprifung hat ergeben, dass im Gebiet von Ober- und Unter-Widders-
heim keine besser geeigneten Standorte vorliegen. Durch die Verlagerung des Fest-
platzes nur wenige Meter nach Westen kann der kulturell und sozial wichtige Stand-
ort erhalten werden.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fir
Boden und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust natirlicher Bdden), Wasser
(Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
(Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Ver&nderung) und Land-
schaft (Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen sowie ggfs. CEF-MalRhahmen
kénnen die Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass
keine erheblichen Umweltauswirkungen zurtckbleiben.

B.2 Umweltbericht
B.2.1 Einleitung

B.2.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plandnderung

Die Stadt Nidda plant im Stadtteil Ober-Widdersheim den Neubau eines Feuerwehr-
hauses. Auf Grund der baulichen und sicherheitstechnischen Defizite der bestehen-
den Feuerwehrh&user in Unter-Widdersheim und Ober-Widdersheim und dem be-
absichtigten Zusammenschluss beider Feuerwehren, soll ein gemeinsamer Neubau
erfolgen. Im Vorfeld der Planung erfolgte eine Uberpriifung von verschiedenen po-
tenziellen Standorten. Dabei wurden insgesamt funf Standorte in Ober- und Unter-
Widdersheim in die Standortanalyse einbezogen. Der fur den Neubau des Feuer-
wehrhauses am besten geeignete Standort befindet sich auf dem sogenannten
»~Festplatz”“ gegentiber dem Burgerhaus/Kindergarten in Ober-Widdersheim. Der ge-
wahlte Standort liegt strategisch giinstig und kann von den Einsatzkraften beider
Ortsteilfeuerwehren gleichermafien direkt tiber den Schwalheimer Weg erreicht wer-
den. Da der Festplatz ein wichtiger Bestandteil des kulturellen und gemeinschaftli-
chen Lebens in Ober-Widdersheim und Umgebung ist, soll nach Westen verschoben
werden.

Die betreffende Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nidda als Flache fur
die Landwirtschaft gemall 8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. Im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplans OW 12 ,Feuerwehr Ober-Widdersheim® soll der Fla-
chennutzungsplan gemafl} 8 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren entsprechend ge-
andert werden.
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Dabei wird der geplante Standort fur die Feuerwehr als Flache fur Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,,Feuerwehe* gemald 8§ 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB (0,31 ha) und
die Verlagerung des Festplatzes als Offentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,,Festplatz* geméal § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB (0,25 ha) dargestellt.

B.2.1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeu-
tung sind. Diese werden nachfolgend aufgefuihrt. Dabei ist grundsétzlich zu bertck-
sichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Einhaltung be-
stimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immissionsschutz -
im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungsstadium
meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plandnderung bertck-
sichtigt werden, ist in Kapitel 2.2.2 Umweltauswirkungen erlautert.

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewéasserverunreinigungen zu sa-
nieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
moglich vermieden werden (8 1 BBodSchG).

BImSchG - Bundes-lImmissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen zu schiutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vor-
zubeugen. (8 1 BImSchG) Bei raumbedeutsamen Planungen und Mallhahmen sind
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Arti-
kels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere dffentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6f-
fentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden (8§ 50 BImSchG).

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
far die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.
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Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz um-
fasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstel-
lung von Natur und Landschaft (§ 1 BNatSchG).

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen (8 1
WHG).

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bau-
leitpl&ne sollen eine nachhaltige staddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
Uber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrund-
lagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die staddtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu ent-
wickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen (8 1 BauGB).

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel B.1.6 verwiesen.

B.2.2 Umweltauswirkungen

B.2.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet wird teilweise landwirtschaftlich (Weide), teilweise als Fest-
platz genutzt. Die Flache ist weitgehend eben. Der bestehende Festplatz ist zum
grolR3en Teil geschottert, die restlichen Platzbereiche sind als intensiv gemahte Ra-
senflachen anzusprechen. Der Platz ist zu den angrenzenden Landwirtschaftsflachen
mit Gehdlzen eingegrunt. Auch die Weide ist am Ostrand zum Schwalheimer Weg
hin teilweise mit einer Hecke abgegrenzt. Die eingezdunte Weide wies im Juli 2021
einen relativ hohen Grasbewuchs auf.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

e Lage in der qualitativen Schutzzone | des Heilquellenschutzgebietes Oberhessi-
scher Heilquellenschutzbezirk

» Lage in der qualitativen Schutzzone IV des Heilquellenschutzgebietes Bad Salz-
hausen
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Lage in der quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes Bad Salz-
hausen

Lage im 1.000-m-Radius um das FFH-Gebiet 5520-304 , Basaltmagerrasen am
Rand der Wetterauer Trockeninsel*

Besonders geschutzte Biotope (8 30 BNatSchG bzw. § 13 HAGBNatSchG) sind nicht
betroffen.

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

Flache besteht teilweise aus naturnahen Boden, Versiegelungsgrad ca. 30 %
Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt

Bodenart Braunerden und Regosole mit Rankern aus losslehmarmen Soliflukti-
onsdecken

geringe bis mittlere bodenfunktionale Gesamtbewertung

mittlere Lebensraumfunktion, als Feldhamsterhabitat nicht geeignet
sehr geringes Nitratrickhaltevermégen (Filter- und Pufferfunktion)
mittleres bis hohes Ertragspotenzial, Produktionsfunktion
Wasserspeichervermogen - Feldkapazitat mittel (=260 - <=390 mm)
keine bis sehr geringe Erosionsgefahrdung

Acker-/Grunlandzahlen 55 bis 70

Wasser

Lage in verschiedenen Heilquellenschutzgebieten
keine Fliel3- oder Stillgewésser vorhanden
kein Uberschwemmungsgebiet

Lage im hydrogeologischen Grol3raum ,,Oberrheingraben mit Mainzer Becken und
nordhessischem Tertiar, Teilraum ,Vogelsberg*

geringe bis aullerst Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (Magma-
tit)

Luft und Klima

= nur gering klimawirksame Flache mit maRiger Bedeutung

= sehr geringe Stromungswirkung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Lage im 1.000-m-Radius um das FFH-Gebiet 5520-304 , Basaltmagerrasen am
Rand der Wetterauer Trockeninsel*

Eignung der Hecken/Badume und Weide mit vorgelagertem Graser- und Kréauter-
saum als potenzieller Lebens- und Nahrungsraum fur Vogel, Reptilien und Fleder-
mause

Planungsbiro Vollhardt - Am Vogelherd 51 - 35043 Marburg



Stadt Nidda, Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des
Bebauungsplans OW 12 ,Feuerwehrhaus Ober-Widdersheim* 12

» Die im parallelen Bebauungsplanverfahren durchgefuihrte Erfassungen der Tier-
und Pflanzenwelt ist noch nicht abgeschlossen. Anhand der Ergebnisse werden
diesbeziglich Aussagen im weiteren Verfahren ergéanzt

Landschaft
- Das Anderungsgebiet liegt im Naturraum ,Westlicher Unterer Vogelsberg*

= Das Gebiet ist topografisch eben, wobei ein sehr geringer Hohenunterschied von
ca. 1 m besteht

» Das Gebiet ist durch Gehdlze teilweise eingegrint
e Lage am Ortsrand

= Uberortliche Radrouten und sonstige weitere Freizeiteinrichtungen sind durch die
Planung nicht betroffen

» Festplatz mit hohem Freizeit- und Sozialwert (Veranstaltungen, Feste)

Mensch und Gesundheit

» Keine wesentlichen Larmvorbelastungen
e Keine emittierenden Gewerbebetriebe im Umfeld

Kultur- und sonstige Sachquter

» Bislang keine Hinweise auf Vorhandensein von Bodendenkmalern oder kulturhis-
torischen Landschaftselementen

B.2.2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen

Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die ge-
plante Nutzung entspricht teilweise der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung.
Die derzeitige Festplatznutzung ist im Flachennutzungsplan auf Grund der geringen
Flachengrol3e nicht dargestellt.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Grinfla-
chengestaltung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fur das geplante Feuer-
wehrhaus sowie die Verlagerung des Festplatzes folgende Auswirkungen zu erwar-
ten:

- Dauerhafter Verlust des naturlichen Bodens und seiner naturlichen Bodenfunkti-
onen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, naturliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Vermischung, Verdichtung, Ve-
getations&dnderung

- Verlust von bisher unversiegelter landwirtschaftlich genutzter Flache durch teil-
weise Versiegelung und Verdichtung (Festplatz)

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und des
BImSchG dar.
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- Reduzierung der Grundwasserneubildung
- Mogliche Grundwasserverschmutzung

- Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist auf die Sicherstellung der Trink-
wasserversorgung, Loschwasserversorgung und Abwasserentsorgung zu achten

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, WHG und
des BauGB dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Geringfugige Veranderungen des Kleinklimas, die fur die Frischluftversorgung von
Ober-Widdersheim nicht relevant sind

- Erhoéhung der Luftschadstoffbelastung durch vermehrtes Verkehrsaufkommen
insbesondere durch den Feuerwehrbetrieb

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und des
BauGB dar.

- Verlust bzw. Veranderung von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen

- Verlust von Teil-Lebensraumen fur einige Arten, Entstehung von neuen Lebens-
raumen fur andere Arten

- Verlust potenzieller Lebens- und Nahrungsraume fur Vogel, Reptilien und Fleder-
mause

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BIm-
SchG sowie des BauGB dar.

Vertiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen
erfolgen im weiteren Verfahren, wenn ein entsprechendes Gutachten im Rahmen
des parallelen Bebauungsplanverfahrens vorliegt.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Be-
triebsphase Emissionen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entste-
hen. Detaillierte Informationen zu Art und Umfang der hieraus resultierenden Be-
lastigungen sowie mogliche VermeidungsmalRnahmen liegen auf Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung nicht vor. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu erheben bzw. zu regeln.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Be-
triebsphase Abfélle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) sowie Abwasser
anfallen. Deren Art und Menge sowie der ordnungsgemalfie Umgang mit diesen Stof-
fen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht detailliert beschrieben und
quantifiziert werden. Aussagefahige Regelungen hierzu sowie ggfs. auch zur Be-
triebsphase des Vorhabens sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im
Umfeld erkennbar.
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Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren An-
falligkeit gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von hei-
Ren Sommertagen, Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stirmen sowie
zu den eingesetzten Techniken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung nur sehr allgemein getroffen werden. Genauere Angaben sind erst
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung méglich.

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdglichten Vorhaben fir schwere Unfalle
und Katastrophen ist nach 8§ 2 Abs.4 BauGB und 8 39 Abs.3 UVPG vertieft im nach-
folgenden Planungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regi-
onalen Flachennutzungsplanung wird lediglich die Anféalligkeit bewertet, die sich aus
der Darstellung der Art der Bodennutzung in den Grundziigen gemal3 8 5 Abs.1
BauGB ergibt. Hier sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine schwerwiegenden
Risiken erkennbar.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind voraussichtlich Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten. Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachen-
nutzungsplanung wegen der Beschrankung auf die Grundzige der stadtebaulichen
Entwicklung und der auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Pla-
nung nur allgemein maoglich. Eine Konkretisierung der erforderlichen Kompensation
sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgen erst auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

FFH-Vertraglichkeit

Gemall 8 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen.
In den mafl3geblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu
prufenden Projekten bzw. Planen zdhlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das euro-
paische Schutzgebietsnetz und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogelschutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Sco-
ping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde festgelegt, dass geplante Bauflachen
innerhalb eines 1.000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer FFH-Vorprifung
(Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grunflachen (bis auf Sport) in einem 200
m-Radius. Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1.000 m-Radius, somit ist
eine FFH-Vorprifung zu erstellen.

Der nordliche Auslaufer des FFH-Gebiets 5520-304 ,,Basaltmagerrasen am Rand der
Wetterauer Trockeninsel“ endet ca. 90 m vor der Siidgrenze des Anderungsbe-
reichs.

Die Erhaltungsziele des Schutzgebiets umfassen die Lebensraumtypen 6210 ,Na-
turnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (FestucoBrometalia)“,
6230 ,,Artenreiche montane Borstgrasrasen (und submontan auf dem européischen
Festland) auf Silikatb6den®, 6510 ,,Magere Flachland-M&hwiesen (Alopecurus pra-
tensis, Sanguisorba officinalis)*, 8220 ,Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation* und
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8230 ,,Silikatfelsen mit Pioniervegetation des Sedo-Scleranthion oder des Sedo al-
biVeronicion dillenii®.

Weiterhin sind Erhaltungsziele fur Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie, ndmlich Ma-
culinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling) und Maculinea teleius,
(Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling) formuliert.

Die genannten Lebensraumtypen und Arten kommen im Anderungsbereich nicht
vor.

Eine Gebietsverkleinerung erfolgt durch die Planung nicht, eine direkte Veranderung
auf den Flachen des FFH-Gebietes kann ausgeschlossen werden. Auf der nadchstge-
legenen Flache zum FFH-Gebiet entsteht ein neuer Festplatz ohne dauerhafte bau-
liche Anlagen. Das geplante Feuerwehrhaus hélt einen Abstand zum FFH-Gebiet von
rund 170 m. Der Festplatz wird bereits seit Jahrzehnten genutzt, er rickt lediglich
etwas naher an das FFH-Gebiet heran. Es sind hier jedoch keine stérempfindlichen
Arten betroffen. Aufgrund der sensiblen Lage der Flache am Ortsrand ist eine Ein-
grunung (5 m breite Anpflanzung) geplant.

Eine bau-, anlage oder nutzungsbedingte erhebliche Stérung durch zusatzliche Be-
eintrachtigungen ist nicht anzunehmen. Erhebliche Beeintrachtigungen der fur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malRgeblichen Bestandteile des FFH-Gebietes
kénnen daher insgesamt ausgeschlossen werden.

B.2.2.4MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen wer-
den, die den o.g. Umweltauswirkungen entgegenwirken.

Das sind im Wesentlichen:

= Minimierung der Neuversiegelung

» Begrenzung der uberbaubaren Grundstucksflache

= Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe oder Bauteile

» Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstucksteilen

» Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner naturli-
chen Funktionen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes
zu kompensieren. Die konkrete Planung und Durchfihrung der Kompensations-
malnahmen ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten.
Dafur geeignet sind insbesondere Boden mit geringem Funktionserfullungsgrad,
wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen
muss. Zu den bevorzugten MalRnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung
von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfullun-
gen usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlo-
ckerung, erosionsmindernde Maflnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser
oder feuchter Standorte oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache
durch Extensivierung.
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Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht bendtig-
ter Bodenflachen wahrend der Bauphase

Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und
Unterboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfihrungen

Die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen Baubegleitung wird empfohlen
MalRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus
wasserrechtlicher Sicht sinnvoll und zul&ssig ist

Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegrinung und Grunflachen

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Heilquellenschutzgebietes sind
im Rahmen der weiteren Planung zu bericksichtigen, so dass keine Beeintrach-
tigungen zu erwarten sind

Ausreichende Trink- und Loschwasserversorgung sowie Abwasserentsorgung ist
in Absprache mit der zustandigen Wasserbehdrde auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sicherzustellen

Festsetzungen von MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beein-
trachtigungen und zur Kompensation

Festsetzung zur Erhaltung von Baumen
Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung

Fassaden- und Dachbegrinungen (wenn maoglich)
Festsetzung von ArtenschutzmalRnahmen

Zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdélzen auf
Zeitraume aul3erhalb der Brutsaison von Vogeln

Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdruck-
lampen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengehéause, um
ein Anlocken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren

Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung, z.B. farbliche
Gestaltung des Feuerwehrhauses

Larmschutz durch entsprechende Geb&udeanordnung sowie bauliche Vorkehrun-
gen an Gebauden (sofern schallschutztechnisch erforderlich)

Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdar-
beiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziuglich dem Landesamt fir Denkmal-
pflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden
und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen sind
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e Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden,
Grundwasser, Kleinklima, Flora und Fauna, Landschaftsbild und Erholung sind
durch entsprechende Festsetzungen und MalRnahmen im Rahmen der konkreti-
sierenden Planung weitgehend zu minimieren, so dass keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen durch die vorgesehene Anderung entstehen.

e Durch Gestaltungs- und Eingrinungsmaflnahmen kann die Verdnderung des
Landschaftsbildes begrenzt werden

B.2.3 Zusatzliche Angaben
B.2.3.1 Prufverfahren

Im Rahmen der Umweltprufung (auf Bebauungsplanebene) werden folgende Ver-
fahren angewendet:

- Biotop- und Nutzungstypenkartierung nach Kompensationsverordnung (KV)
- Artenschutzprufung gemal Leitfaden ,,Artenschutz in Hessen*

Daruber hinaus wurden die gédngigen Grundlagendaten aus dem Geoportal Hessen
ausgewertet (z.B. Bodenviewer, Natureg, WRRL-Viewer etc.)

Die Priufung der FFH-Vertréaglichkeit wurde auf den ersten Prufschritt (FFH-
Vorprufung oder -Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uber-
schlagige Bewertung, ob erhebliche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck mal3geblichen Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes
durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen werden kénnen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmaflstéblicher Datengrundlagen und
mangels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner
Form behandelt werden. Dies betrifft Aussagen

= zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,

= zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfal-
ligkeit gegenuber den Folgen des Klimawandels,

= zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und

e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt durch schwere Unfalle oder Katastrophen.

Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben
im Plangebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren genauer benannt werden.

B.2.3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemall 8 4c BauGB soll die Kommune Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche
unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchflihrung ihrer Planung
eintreten.
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Dies dient im Wesentlichen der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen,
um durch geeignete Gegenmaflnahmen Abhilfe zu schaffen. Gemall 8 4 Abs. 3
BauGB unterrichten zudem die Behdrden die Kommune, wenn nach den ihnen vor-
liegenden Erkenntnissen die Durchfuhrung der Planung erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Da von der Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen ausge-
hen, sind unter Beachtung der getroffenen Regelungen und Festsetzungen geson-
derte Monitoringmaflnahmen nicht erforderlich. Sofern sich im weiteren Verfahren
hierzu neue Erkenntnisse ergeben, werden ggf. erforderliche MalBnahmen zur Uber-
wachung erganzt.

B.2.3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Nidda plant im Stadtteil Ober-Widdersheim den Neubau eines Feuerwehr-
hauses. Als am besten geeigneter Standort fur den Neubau des Feuerwehrhauses
wurde der Festplatz gegentiber dem Burgerhaus/Kindergarten in Ober-Widdersheim
ermittelt.

Der gewahlte Standort liegt strategisch gunstig und kann von den Einsatzkraften
beider Ortsteilfeuerwehren gleichermafien direkt Uber den Schwalheimer Weg er-
reicht werden. Da der Festplatz ein wichtiger Bestandteil des kulturellen und ge-
meinschaftlichen Lebens in Ober-Widdersheim und Umgebung ist, soll er nach Wes-
ten verschoben werden.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind durch die Planung
Auswirkungen fur Boden und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust naturlicher
Boden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und bi-
ologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Verande-
rung) und Landschaft (Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen sowie ggfs. CEF-MalRhahmen
kénnen die Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass
keine erheblichen Umweltauswirkungen zurtckbleiben.

B.2.3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

- Bundesamt fur Naturschutz (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biolo-
gischevielfalt.de.

- Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (2011): Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Priufung in Hessen, Wies-
baden, 2. Fassung Mai 2011.

- Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (Stand: 08/2013): Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministe-
rium.hessen.de
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- HMUELV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berucksich-
tigung von Bodenschutzbelangen in der Abwéagung und der Umweltpriufung nach
BauGB in Hessen.

- Klausing, O. (1988): Die NaturrGume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt
fur Umwelt. Wiesbaden.

- Verordnung uUber die Durchfihrung von KompensationsmalRnahmen, das Fuhren
von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen
(Kompensationsverordnung - KV) vom 26.10.2018.

Weitere verwendete Onlinequellen bzw. Kartenserver:
Geoportal.hessen.de

Bodenviewer.hessen.de

Gruschu.hessen.de

Natureg.hessen.de

WRRL.hessen.de
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