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Abschlielender Beschluss

Beschluss Nr. 147 des Regionalvorstandes vom 16.05.2019
Beschluss Nr. 1V-146 der Verbandskammer vom 19.06.2019
zu DS IV-2019-16 (Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. 1V-181 des Regionalvorstands vom 19.09.2019
Beschluss Nr. IV-174 der Verbandskammer vom 06.11.2019
zu DS IV-2019-54 (Auslegungsbeschluss)

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschliel3en:

1.

Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

Die 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil

Gebiet: "Theaterwerkstatten" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB in
Verbindung mit 8 8 Abs. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-
Main (MetropolG) abschlieRend beschlossen. Die Begriindung ist beigefiigt.

Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.
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II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 18.11.2019 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
47/19 bekannt gemacht. Sie fand vom 26.11.2019 bis 08.01.2020 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 22.11.2019 beteiligt.

1) Die betroffene Stadt Bad Vilbel hat keine weiteren fiir die Anderung zweckdienliche In-
formationen mitgeteilt.

Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geaul3ert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Niederdorfelden
Magistrat der Stadt Frankfurt, Stadtplanungsamt 61.G1
Magistrat der Stadt Karben, Stadtplanung, Bauen, Verkehr

2) Von den beteiligten Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geauRlert:

Bischofliches Generalvikariat Fulda, Finanzabteilung

Bischofliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen
Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bund Freikirchliche Gemeinden, Landesverband Hessen-Siegerland
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben
Bundesaufsichtsamt flir Flugsicherung

Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

EnergieNetz Mitte

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Forstamt Nidda, Hessen-Forst

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessische Landesbahn GmbH

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
Justizvollzugsanstalt Frankfurt 1V

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischofliches Ordinariat Bonn
Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
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3)

Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Wetteraukreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland

Polizeiprasidium Mittelhessen, Abt. Einsatz - E4

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Stadtwerke Verkehrsgesellschaft Frankfurt am Main VGF mbH, Abteilung NT3.05
STRABAG, Property and Facility Services GmbH

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Géarten in Hessen

Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Kinzig

Wasserverband Nidda

Zweckverband fur die Wasserversorgung des unteren Niddatals, Wasserwerk

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fur Bodenmanagement Budingen

Avacon Netz GmbH

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34
Deutscher Wetterdienst

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

IHK GielRen-Friedberg, Geschéftsstelle Friedberg

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des 6ffentlichen
Rechts

Netzdienste Rhein-Main GmbH, N1-NA4 Projektkoordination

ovag Netz AG

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Hessen Mobil, Stral3en- und Verkehrsmanagement
Kreisausschuss des Wetteraukreises
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.2
Stadtwerke Bad Vilbel GmbH

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.
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lll. Erlauterung und Begrindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplanénderung abschliel3end beschlossen werden.
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Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung  Zusammenlegung aller Werkstatten, Lager- und Proben-
raume flr die Burgfestspiele Bad Vilbels sowie Erweite-

rung des stadtischen Bauhofes.

Flachenausgleich nicht erforderlich
GebietsgroRe ca. 1,1 ha
Zielabweichung nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss 04.09.2018
zur RegFNP-Anderung

Parallelverfahren O nein ja, Bebauungsplan "Theaterwerkstatten Dor-
telweil" 10/18 BP

FFH-Vorprifung durchgefuhrt

Vorliegende Gutachten zu Themen:

Ausfertigungsstand: 13.02.2020 3von 34
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Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Malstab: 1 : 50 000
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Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Malstab: 1 : 50 000

"Vorranggebiet flr Landwirtschaft" (ca. 1,1 ha) Uberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fir besonde-
re Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" in "Flache fir den
Gemeinbedarf" (ca. 1,1 ha)

Ausfertigungsstand: 13.02.2020 5von 34
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Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 13.02.2020 6 von 34
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Luftbild (Stand 2017)

Grenze des Anderungsbereiches Malstab: 1: 10 000

Ausfertigungsstand: 13.02.2020 7 von 34
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VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 13.02.2020 8 von 34
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Begrindung

A: Erlauterung der Plandnderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemalf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt geméafl3 8 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal 8 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz tiber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet mit einer Flache von ca. 1,1, ha befindet sich am Nordrand des Orts-
teils Bad Vilbel Dortelweil. Es schlief3t direkt an der nérdlichen Grenze des stadtischen Bau-
hofes mit der stadtischen Gartenabteilung an. Im Norden des Anderungsbereiches befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Osten wird der Anderungsbereich von einem
Feldweg (spatere ErschlieBung des Plangebietes) begrenzt. Im Westen jenseits der Kreis-
stralRe befinden sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Abgrenzungen kdnnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Burgfestspiele der Stadt Bad Vilbel sind seit vielen Jahren fester Bestandteil des Kultur-
angebotes in der Region. Zur Vorbereitung und Durchflihrung der vielen Veranstaltungen
sind Werkstétten, Lager- und Probenraume notwendig, die aktuell Uber das Stadtgebiet ver-
teilt sind. Teilweise werden deren Flachen kinftig fur andere Nutzungen bendtigt. Ein Er-
satzstandort ist daher notwendig, zudem hat eine Zusammenlegung aller Werkstétten, La-
ger- und Probenraume Vorteile fur die gesamte Logistik der Burgfestspielvorbereitungen.
Weiterer Flachenbedarf (bedingt durch den Einwohnerzuwachs durch die Neubaugebiete
Krebsschere, Im Schleid und Ziegelhof) besteht zudem fiir den sudlich an das Plangebiet
angrenzenden stadtischen Bauhof und die stadtische Gartenabteilung. Es besteht Platzbe-
darf fir Abrollcontainer und Lagerflachen sowie fur die Errichtung neuer Fahrzeughallen fr
den stadtischen Fuhrpark. (z.B. Miillfahrzeuge). Hierfur sollen im Anderungsbereich neue
Flachen mit vorgesehen werden.

Im Zuge der Fortschreibung des RPS/RegFNP 2010 wird eine Bestandsanpassung fir die
Flache des stadtischen Betriebshofes und der stadtischen Gartenabteilung durchgefiihrt. Der
Bauhof wird dann in Ganze als "Gewerbliche Bauflache" dargestellt, an die dann die neue
Flache fur Gemeinbedarf anschlief3t.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherige Planaussage entsprechend der Festsetzung im Be-
bauungsplan wie folgt zu andern:

Ausfertigungsstand: 13.02.2020 11 von 34
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"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 1,1 ha) Uberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fir besonde-
re Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" in "Flache fur den
Gemeinbedarf" (ca. 1,1 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet ist im Regionalplan Siidhessen als "Vorranggebiet fiir Landwirtschaft",
“Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz” und ,Vorbehaltsgebiet fir den besonderen
Klimaschutz dargestellt.

Im ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft* hat gemaf Ziel Z10.1-10 die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen. Aufgrund der vorliegenden Alterna-
tivenprifung, dem Nachweis des dringenden Bedarfs und der geringen Grof3e von 1,1ha
kann das Vorhaben als nicht raumbedeutsam eingestuft werden. Ein Abweichungsverfahren
ist nicht erforderlich.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Im Anderungsgebiet sind Nutzungen vorgesehen, (Kulturbetrieb ohne Publikumsverkehr und
Erweiterung des benachbarten stadtischen Baubetriebshofes mit stadtischer Gartenabtei-
lung), die zu keinem nennenswerten Mehrverkehr flhren.

Das Anderungsgebiet wird von Osten durch die Verlangerung des ErschlieBungsstichs der
Theodor-Heuss-StralRe aus erschlossen. Der vorhandene Stichweg wird hierzu im Bereich
des Plangebietes entsprechend verbreitert. Uber die Theodor-Heuss-StraRe besteht somit
Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz.

Die ErschlieRung des Anderungsgebietes durch den offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) ist gegeben. Das Anderungsgebiet liegt im 1.000 m-Einzugsbereich des S-Bahn-
Haltepunktes Dortelweil Bahnhof und wird von der S-Bahn-Linie S 6 (Friedberg Bahnhof —
Frankfurt Sidbahnhof) bedient.

Das Anderungsgebiet wird tiber die Haltestelle Am Sonnenplatz und Weitzesweg mit der
Stadtbuslinie FB-64 erschlossen. Die Buslinie ist mit den Bahn-Haltepunkten Dortelweil
Bahnhof, Bad Vilbel Bahnhof und Stdbahnhof verkniipft und bietet daher auch eine gute
Anbindung an den schienengebundenen OPNV.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt (Acker). Im Westen grenzt die
Flache an die Kreisstrafl3e 10, westlich davon grenzen erneut Ackerflachen an. Im Norden
und Osten grenzen ebenfalls Ackerflachen an, im Osten werden diese nur durch einen
Feldweg unterbrochen. Im Sitiden grenzt die Planflache an das Gelande des stadtischen
Bauhofes mit der stadtischen Garten- und Grunabteilung an.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans UVF 2000 stellt die Planflache sowie alle um-
liegenden Flachen als "Flachen fir die Landbewirtschaftung” /"Ackerflachen" dar.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

Ausfertigungsstand: 13.02.2020 12 von 34
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A 7. Planerische Abwagung

Die Burgfestspiele besitzen eine hohe Bedeutung fir die Stadt Bad Vilbel. Derzeit sind die
erforderlichen Probenraume und Werkstatten in verschiedenen Gebauden im gesamten
Stadtgebiet von Bad Vilbel untergebracht. Durch eine Zusammenfassung dieser Werkstat-
ten und Verlagerung in die Nachbarschaft des Bau- und Betriebshofes sprechen u.a. die
hohen Synergieeffekte, die Bauhof und Theaterwerkstatten haben werden (gemeinsame
Nutzung der Werkstatten des Betriebshofes, Fahrzeuge und Maschinen). Der Lieferverkehr,
der zur Vorbereitungszeit auch spéat abends, nachts oder am Wochenende vorkommen kann,
wird nicht durch ein Wohngebiet geleitet, ebenso stéren die Larmimmissionen, die durch die
Arbeiten in den Werkstétten entstehen (wéhrend der Vorbereitungen auch an den Wochen-
enden und teilweise bis spat abends) an dieser Stelle keine Anwohner. Eine vorgelegte Al-
ternativenprifung belegt, dass es im Stadtgebiet Bad Vilbel keine anderen geeigneten Plan-
flachen fur das Vorhaben gibt. (s. Umweltbericht B 2.4) Durch Versiegelung, Uberbauung
und Griunflachengestaltung sind Auswirkungen fir Boden und Flache (Flachenverlust, Funk-
tionsverlust natirlicher Boéden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Ver-
anderung) und Landschaft (Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten. Durch geeig-
nete Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen sowie ggfs. CEF-Malinahmen kdnnen die Auswir-
kungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zuriickbleiben.

Flachenausgleich:

Flachenneuinanspruchnahmen fiir Gemeinbedarfsflachen sind gemal3 der von der Ver-
bandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum Flachenausgleich von dem Er-
fordernis des Flachenausgleichs ausgenommen, da ihre Anlagen und Einrichtungen der All-
gemeinheit dienen.

Ausfertigungsstand: 13.02.2020 13 von 34
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Stadt Bad Vilbel beabsichtigt den Bau einer Theaterwerkstétte sowie die Erweiterung
des Bauhofes und der stadtischen Gartenabteilung. Zu diesem Zweck soll am noérdlichen
Rand des Stadtteiles Dortelweil ein ca. 1,1 ha grol3es, bisher als "Vorranggebiet fur Land-
wirtschaft" dargestelltes Grundsttck (Uberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klima-
funktionen" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz") in "Flache fur den Gemein-
bedarf" geédndert werden.

Zur Vorbereitung und Durchfihrung der vielen Veranstaltungen wahrend der Burgfestspiele
sind Werkstatten, Lager- und Probenraume notwendig, die aktuell Uber das Stadtgebiet von
Bad Vilbel verteilt sind. Teilweise werden diese Flachen kinftig fir andere Nutzungen beno-
tigt, so dass ein Ersatzstandort notwendig ist. Die Zusammenlegung aller Werkstétten, La-
ger- und Probenrdume bietet Vorteile fir die gesamte Logistik der Burgfestspielvorbereitun-
gen.

Weiterer Flachenbedarf (bedingt durch den Einwohnerzuwachs der Stadt Bad Vilbel) be-
steht zudem fir den sidlich an das Plangebiet angrenzenden Bauhof und die stadtische
Gartenabteilung.

Die raumliche Nahe von Bauhof und Theaterwerkstétten bietet Synergieeffekte durch die
Moglichkeit, die Werkstatten und Maschinen des Bauhofes gemeinsam zu nutzen. Dartber
hinaus werden die Larmimmissionen der kiinftig am neuen Standort geblndelten Einrichtun-
gen (Anlieferverkehr, larmintensive Arbeiten, Betriebszeiten auch spét abends, nachts oder
am Wochenende) nicht zu Belastigungen von Anwohnern fiihren.

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fur die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spéteren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prifverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewésserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
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den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.
(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegenlber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu Dbeitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Ausfertigungsstand: 13.02.2020 15von 34



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Theaterwerkstatten”

AbschlieRender Beschluss

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes an-
gemessen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Druck-
sache Nr. IlI-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. 1V-182 der Verbandskammer vom
11.12.2019 zur Drucksache Nr. 1V-2019-70).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet wird landwirtschaftlich genutzt (Acker). Es liegt zwischen der Friedber-
ger Stral3e im Westen und der Verlangerung der Theodor-Heuss-Stral3e im Osten am nordli-
chen Ortsrand von Dortelweil. Die Flache ist weitgehend eben. Entlang der Friedberger
Stral3e befindet sich eine Gehdlzreihe als StralBenbegleitgrin. Unmittelbar stidlich auf dem
Gelande des Bauhofes steht eine Baumreihe, die den bisherigen Ortsrand darstellt und ein-
grunt.

Weitere Strukturen sind im Plangebiet nicht zu erkennen.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

Lage in der Zone | des Heilguellenschutzgebietes Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk
(VO vom 07.02.1929)

Lage im 1000-m-Radius um das Vogelschutzgebiet "Wetterau"

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

Flache besteht aus naturnahen Béden mit einem Versiegelungsgrad < 10 %
Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt
Bodenart Kolluvisole aus Idssbuirtigen Abschwemmmassen

sehr hohe Bewertung der Bodenfunktionen (BFD50)

sehr hohe Lebensraumfunktion, u.a. potenziell als Feldhamsterhabitat geeignet
hohes Nitratriickhaltevermdgen (Filter- und Pufferfunktion)

sehr hohes Ertragspotenzial, Produktionsfunktion
Wasserspeichervermdgen - Feldkapazitat hoch (>390 - <=520mm)

mittlere pot. Erosionsgefahrdung durch Wasser bei Ackernutzung
Ackerzahlen 70-75

sehr geringe bis geringe Hangrutschungsgefahrdung

Wasser
e Zone | des Heilquellenschutzgebietes Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk (VO
vom 07.02.1929)
e Vorhandensein von Kolluvien und Abschwemmmassen deutet auf potenzielles Uber-
schwemmungsrisiko hin
e geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (méaRiger Karstleiter unter
LBsS)

Luft und Klima
¢ Klimawirksame Flache mit hoher Bedeutung
e Gebiet mit hoher Warmebelastung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
¢ Lage im 1000-m-Radius um das Vogelschutzgebiet "Wetterau"
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e Eignung der Hecke/Baumhecke mit vorgelagertem Graser- und Krautersaum entlang
der Grenze zum Bauhofgeldnde u.a. als Lebensraum fiir Vogel, Reptilien und Fle-
derméuse

e Das zu erwartende Arteninventar umfasst voraussichtlich: Rebhuhn, Offenlandarten
(z.B. Feldlerche, Wachtel, Wiesenschafstelze), Heckenbriter, Zauneidechsen

e Im parallelen Bebauungsplanverfahren findet im Frihjahr 2019 eine Erfassungen der
Tier- und Pflanzenwelt statt. Anhand der Ergebnisse werden die diesbeziiglichen
Aussagen im weiteren Verfahren erganzt.

Landschaft

e Das Anderungsgebiet liegt im Landschaftsraum Friedberger Wetterau

e Das Gebiet ist topografisch eben, wobei ein Hohenunterschied von ca. 2-3 m zur vor-
beifihrenden Kreisstr. (Friedberger Str.) besteht

e Die Einsehbarkeit ist von zwei Seiten durch Eingrinung bzw. Verkehrsbegleitgrin
eingeschrankt

e Uberértliche Radrouten und sonstige Freizeiteinrichtungen sind durch die Planung
nicht betroffen

e Geringer Erholungswert aufgrund des Mangels an attraktiven Freiflachen sowie der
Lage angrenzend zur KreisstraRe und des sidlich anschlieRenden Gewerbegebietes

Mensch und seine Gesundheit
e Belastung durch Stral3enverkehrslarm (55-70 dB tagstber)
e Unfallrisiko auf der vorbeifiihrenden Kreisstral3e

Kultur- und sonstige Sachguter
¢ keine Hinweise auf Vorhandensein von Bodendenkmaélern oder kulturhistorischen
Landschaftselementen

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Planflache.

Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflachengestal-
tung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fir die Theaterwerkstatten und eine Erweite-
rung des Bauhofes folgende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner nattrlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, naturliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung, Umlagerung, Vermischung, Verdichtung, Vegetationsanderung

- Verlust von bisher unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Versiegelung
und Uberbauung

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und des BImSchG
dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- mogliche Grundwasserverschmutzung

- Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist auf die Sicherstellung der Trinkwasserver-
sorgung, Loschwasserversorgung und Abwasserentsorgung zu achten

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, WHG und des
BauGB dar.
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- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- geringfugige Veranderungen des Kleinklimas, die fir die Frischluftversorgung von Bad Vil-

bel-Dortelweil nicht relevant sind

- Erhdhung der Luftschadstoffbelastung durch vermehrtes Verkehrsaufkommen insbesonde-
re wahrend des Betriebes der Theaterwerkstétten

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und des BauGB dar.

- Verlust bzw. Verénderung von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fiir
andere Arten.

- Vegetationsflachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung fir
folgende naturschutzfachlich relevanten Artenvorkommen: Offenland-Vogelarten (u.a. Reb-
huhn, Feldlerche, Wachtel, Wiesenschafstelze) und Heckenbriter, Reptilien (Zauneidechse),
Flederméause

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BImSchG so-
wie des BauGB dar.

- Vertiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen erfolgen
im weiteren Verfahren, wenn ein entsprechendes Gutachten im Rahmen des parallelen Be-
bauungsplanverfahrens vorliegt.

- Sollten auf der nachfolgenden Planungsebene vorgezogene AusgleichsmalRnahmen not-
wendig werden, ist derzeit davon auszugehen, dass diese in den an das Plangebiet angren-
zenden Bereichen realisiert werden kénnen.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Emissionen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Detaillierte Infor-
mationen zu Art und Umfang der hieraus resultierenden Belastigungen sowie mégliche Ver-
meidungsmaflnahmen liegen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht vor. Sie
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erheben bzw. zu regein.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) sowie Abwasser anfallen. Deren Art und
Menge sowie der ordnungsgemale Umgang mit diesen Stoffen kann in der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Aussageféahige Rege-
lungen hierzu sowie ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens sind auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemall dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heilien Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stlirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maoglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind voraussichtlich Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden konnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftsplane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer naturlichen Ent-
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wicklungsmaoglichkeiten fur kiinftige Malinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfur
bieten die Landschaftspléane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Mafl3nah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Moglichkeiten zur Kompensation.

Da noch keine detaillierte Planung vorliegt, kdnnen konkrete Aussagen zur naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung erst im weiteren Verfahren erganzt werden.

FFH-Vertraglichkeit

GemalR § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1000 m-
Radius, somit ist eine FFH-Vorprifung zu erstellen. Die Vorprifung kam zum Ergebnis, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3gebli-
chen Bestandteile von Natura 2000-Gebieten durch die Planung ausgeschlossen werden
koénnen (siehe Angaben im Formblatt zur FFH-Vorprifung im Anhang).

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die

den o0.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

Minimierung der Neuversiegelung

Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache

Festsetzungen zum flachensparenden Bauen

Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe oder Bauteile oder entsprechender Bauver-

fahren

Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner nattrlichen
Funktionen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Uiber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung®. Die konkrete Planung und Durchfihrung der Kompensationsmaflnahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafiir geeig-
net sind insbesondere Béden mit geringem Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten Malinahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustétten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfillungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
MalRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen)

¢ Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

e Wiederherstellung baulich temporér genutzter Bodenflachen
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Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)
Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfuhrungen

Die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen Baubegleitung wird empfohlen. (s. Bundes-
verband Boden (2013): Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fur die Praxis.
BVB-Merkblatt 2. Erich Schmidt Verlag)

Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zul&ssig ist

Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegriinung und Grinflachen

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Heilquellenschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu bertcksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
Zu erwarten sind.

Ausreichende Trink- und Loschwasserversorgung sowie Abwasserentsorgung ist in
Absprache mit der zustandigen Wasserbehdérde auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung sicherzustellen

MalRnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

Festsetzungen von Malinahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachti-
gungen und zur Kompensation

Festsetzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung sowie Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

Festsetzung von Vegetationsflachen

Geholzpflanzungen zur Eingriinung

Fassaden- und Dachbegrinungen

Festsetzung von Flachen fur MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege / innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, um dort Arten-
schutzmalRnahmen umzusetzen

zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Geholzen auf Zeit-
raume aulRerhalb der Brutsaison von Vigeln

Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklampen,
LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengehause, um ein Anlocken
von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung, z.B. farbliche Ge-
staltung der Gebaude

Larmschutz durch entsprechende Gebaudeanordnung sowie bauliche Vorkehrungen
an Gebauden

Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten
ggof. auftretende Bodenfunde unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, hes-
senArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde zu melden und Funde und
Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schutzen sind.

Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden,
Grundwasser, Kleinklima, Flora und Fauna, Landschaftsbild und Erholung sind durch
entsprechende Festsetzungen und MaRhahmen im Rahmen der konkretisierenden
Planung weitgehend zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen durch die vorgesehene Anderung entstehen.

- Durch Gestaltungs- und EingriinungsmafRnahmen kann die Veranderung des Land-
schaftsbildes begrenzt werden

- Das Rad- und FuBwegenetz bleibt fiir die Naherholung erhalten.
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B 2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Seitens der Stadt Bad Vilbel wurden mdgliche Alternativstandorte fiir die Theaterwerkstatt
geprift. Betrachtet wurden dabei 18 im RPS/RegFNP 2010 als geplante Bauflachen ausge-
wiesene und noch unbebaute Flachen im Stadtgebiet.

Davon scheiden 3 aufgrund zu geringer verfligbarer Flachengrof3e aus. 2 Flachen stellen die
einzige Reserve an Zuwachsflachen fur den jeweiligen Stadtteil dar und sollen deshalb nicht
verwendet werden. 7 Flachen sind bereits an Investoren verkauft oder befinden sich in Pri-
vatbesitz. 6 Flachen sind bereits entwickelt und zumindest teilweise bebaut. Fir einige der
Flachen kann zudem die noétige Verkehrsanbindung nicht umgebungsvertraglich erfolgen.
Da somit keine Mdglichkeiten bestehen, die vorgesehene Theaterwerkstatt in bereits tber-
planten Flachen zu realisieren, fiel die Auswahl auf das Anderungsgebiet. Es befindet sich in
stadtischem Besitz, ist somit kurzfristig verfligbar, besitzt eine ausreichende Flachengrdlie
und geringes Konfliktpotenzial hinsichtlich nachbarschaftlicher Belange. Darlber hinaus sind
Synergieeffekte durch die unmittelbare Nachbarschaft des stadtischen Betriebshofes gege-
ben (Nutzung technischer Gerate und der Werkstatt). Fir den Betriebshof wird zusatzlich
eine dringend bendtigte Erweiterung ermoglicht.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plandnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde erganzt um Aussagen zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden koénnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plananderung auf
sieben verschiedene Schutzguter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachglter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zahlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintréachtigen kdnnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltpriifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fiir die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prufschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
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liche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden koénnen.

Die Vorpriufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmal3stablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen

zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,

zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels,

zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und

zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.

Diese Aspekte konnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitpl&nen eintreten, zu Uberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fur ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Planéanderung verbundenen Umweltauswirkungen flief3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Bad Vilbel beabsichtigt den Bau einer Theaterwerkstatte fir die Burgfestspiele so-
wie die Erweiterung des Bauhofes und der stadtischen Gartenabteilung. Zu diesem Zweck
soll am nérdlichen Rand des Stadtteiles Dortelweil ein ca. 1,1 ha grol3es, bisher als Flache
fur die Landbewirtschaftung" dargestelltes Grundstiick (Uberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fur
besondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet flr den Grundwasserschutz") in "Flache
fur den Gemeinbedarf" geandert werden.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflaichengestaltung sind durch die Planung Aus-
wirkungen fir Boden und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust natirlicher Béden), Was-
ser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Le-
bensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Verdnderung) und Landschaft (Verande-
rung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie ggfs. CEF-Malinahmen kdnnen
die Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zurlckbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 bis 5 herangezogen.
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Verzeichnis der verwendeten Unterlagen

[1]

[2]

[3]

[4]
[5]

Vorentwurf zum Bebauungsplan "Theaterwerkstatten Dortelweil"
Buro Diesing + Lehn Stadtplanung, Darmstadt
Stand: 02.11.2018

Alternativenprifung Bebauungsplan Theaterwerkstéatten Dortelweil
Stadt Bad Vilbel

Datenblatt der Strategischen Umweltpriifung
Regionalverband FrankfurtRheinMain
abgerufen am 06.03.2019

Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000)

Bodenviewer Hessen der Hessischen Landesanstalt fur Naturschutz, Umwelt und

Geologie (HLNUG)
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Art der Planung:

Flache fiir den Gemeinbedarf Nr.: |-

Kommune(n):

—

Bad Vilbel Flache [ha]:

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kdnnen
5-1 Akustische Reize (Schall)

5-3 Licht

5-2 Optische Reizausldser / Bewegung (ohne Licht)

5-4 Erschiitterungen / Vibrationen

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen

‘ Nr. / Art der Planung:

keine

4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

nach Anhang | VSRL

Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung

Flache [ha]: 10690 Anzahl der Teilflachen: | -

Kurzcharakteristik: Grolirdumige, naturahe Auenbereiche mit Frisch- und Feuchtwiesen, periodisch
frockenfallenden Flutmulden, Nassbrachen, Réhrichten, GroRseggenriedern,
Stillgewassern, langsam strémenden Flissen und Bachen, vereinzelten Salzstellen,
Auwaldresten sowie im Norden angrenzenden Laubmischwaldern. Hinzu treten als
Rastgebiete auch groBraumige, intensiv bewirtschaftete Ackerfluren.

Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:

Wachtelkdnig (Crex crex)

Erhaltung hoher Grundwassersténde in den Brut- und Nahrungshabitaten;
Erhaltung von Griinland mit einem firr die Art glnstigen Nahrstoffhaushalt und

Beibehaltung einer den Habitatansprlichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung;

Erhaltung zumindest strungsarmer Bruthabitate, insbesondere in landwirtschaftlich
genutzten Bereichen

minutus)

Zwergdommel (Ixobrychus Erhaltung von zumindest naturnahen Feuchtgebieten mitihren Verlandungszonen,

Réhrichten und Rieden;
Erhaltung von ausgedehnten Schilfrhrichten;
Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Neuntoter (Lanius collurio) Erhaltung einer strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Feldgehdlzen,

Streuobstwiesen, Rainen, Ackerséumen, Brachen und Graswegen;

Erhaltung von Griinlandhabitaten sowie von groRflachigen Magerrasenflachen mit einem

fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und einer die Nahrstoffarmut beglnstigenden
Bewirtschaftung;

Erhaltung trockener Odland-, Heide- und Brachflichen mit eingestreuten alten
Obstbadumen, Strauchern und Gebiischgruppen; Erhaltung von naturnahen, gestuften
und Waldinnenréndem

Wald-

14.03.20°8

5.1
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ﬁschereilicI; genutzten Bereichven

Weifstorch (Ciconia ciconia)

Erhaltung von hohen Grundwassersténden in den Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinlandhabitate mit einem fiir die Art giinstigen Nahrstoffhaushalt und
Beibehaltung oder Wiedereinflihrung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht
werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung offener groRraumiger Feuchtgebiete

Erhaltung von zumindest naturnahen Feuchtgebieten und insbesondere von dauerhaften
sowie temporaren Kleingewassern im Grlin- und Ackerland

Erhaltung der Brutplatze

Rohrweihe (Circus aeruginosus)

Erhaltung von Réhrichtfiachen und schilfbestandenen Graben

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Bruthabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinflihrung einer den
Habitatansprlichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung reich strukturierter Feuchtgebiete

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Bruthabitate insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Wiesenweihe (Circus pygargus)

Erhaltung von Bruthabitaten in weitraumigen, offenen Agrarlandschaften

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Brutgebiete, insbesondere in landwirtschaftlich
genutzten Bereichen

Erhalt und Sicherung des Bruterfolgs der jahrlich wechselnden Brutplatze auf den
Ackerflachen

Grauspecht (Picus canus)

Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwaldern in verschiedenen
Entwicklungsphasen mit Alt- und Totholzanwértern, stehendem und liegendemn Totholz und
Hohlenbdumen im Rahmen einer natirlichen Dynamik

Erhaltung von strukturreichen, gestuften WaldauBen- und Waldinnenrandern sowie von
offenen Lichtungen und BloRen im Rahmen einer natirlichen Dynamik

Kleines Sumpfhuhn (Porzana

Erhaltung von groBen Schilfréhrichten mit ausgepragter Knickschicht und tiefer im Wasser

parva) stehenden Verlandungsgesellschaften
Tiipfelsumpfhuhn (Porzana Erhaltung schilfreicher Flachgew&sser
porzana) Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-

und Ufervegetation sowie von direkt angrenzendem teilweise nahrstoffarmem Griinland,
dessen Bewirtschaftung vorrangig mit Weidetieren sich an traditionellen Nutzungsformen
orientiert

Zwergsumpfhuhn (Porzana
pulsilla)

Erhaltung von hohen Wasserstanden in Feuchtgebieten

Blaukehlchen (Luscinia svecica)

Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik und der damit verbundenen
hochstauden- und réhrichireichen Habitatstrukturen
Erhaltung zumindest stdrungsarmer Bruthabitate

Schwarzmilan (Milvus migrans)

Erhaltung von naturnahen und strukturreichen Laub- und Laubmischwéldern und Auwéldern
in ihren verschiedenen Entwicklungsphasen mit Horsthdumen in einem zumindest
stdrungsarmen Umfeld wahrend der Fortpflanzungszeit

14.03.2018
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Habitatansﬁri’lchen der Art gerecht werdender; Bewirtschaftung
Erhaltung einer weitr:'a‘umig offenen Agrarlandschaft mit ihren naturnahen Elementen wie
Hecken, Feldgehdlzen, Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen

Zug- und Rastvogelarten
nach Anhang | VSRL

und deren Erhaltungsziele:

Singschwan (Cygnus cygnus)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in jagdlich genutzten
Bereichen

Silberreiner (Egretta alba)

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Merlin (Falco columbarius)

Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften

Kranich (Grus grus)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rastgebieten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Rastgebiete, insbesondere in landwirtschaftlich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des Vogelzuges

Seeadler (Haliaeetus albicilla)

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich,
landwirtschaftlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Sumpfohreule (Asio flammeus)

Erhalt nasser Wiesen und reich strukturierter Feuchtgebiete

Erhaltung hoher Grundwassersténde in den Rast- und Nahrungshabitaten

Erhaltung zumindest storungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Rohrdommel (Botaurus stellaris)

Erhaltung von Stillgewassern und Feuchtgebieten mit groRflachigen Verlandungszonen,
Réhrichten und Rieden
Erhaltung von natlirlichen Fischlaichhabitaten

Mornellregenpfeifer (Charadrius
morinellus)

Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate, inshesondere in landwirtschaftlich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wahrend der Rastperiode

Trauerseeschwalbe (Chlidonias
niger)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Schwarzstorch (Ciconia nigra)

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt
Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

Kornweihe (Circus cyaneus)

Erhaltung von Rastgebieten mit zumindest stérungsarmen Schlafplatzen in weitrumigen
Agrarlandschaften

Fischadler (Pandion haliaetus)

Erhaltung nahrungsreicher und gleichzeitig zumindest stérungsarmer Rastgewasser in den
Rastperioden

14.03.2018
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apricaria)
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Nahrstoffhaushalt
Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften
Erhaltung zumindest storungsarmer Rastgebiete

Ohrentaucher (Podiceps auritus)

Erhaltung zumindest storungsarmer Rastgewasser wahrend der Rastperiode

FluRseeschwalbe (Sterna
hirundo)

Erhaltung von zumindest naturnahen Bereichen an GroBgewéssem

Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung
von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Erhaltung einer den &kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

Bruchwasserlaufer (Tringa
glareola)

Erhaltung nasser Wiesen und Feuchtgebiete

Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener Schlammflachen

Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung
von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Erhaltung von Stillgewassem mit vegetationsarmen Flachufern

Erhaltung zumindest storungsarmer Rasthabitate

Zwergsager (Mergus albellus)

Erhaltung von zumindest stérungsarmen Bereichen an groReren Rastgewassern zur Zeit
des Vogelzuges und im Winter
Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

nach Art. 4 {2) VSRL

Nachtreiher {Nycticorax Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung
nycticorax) von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Rasthabitate
Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:

Wachtel (Coturnix cotumix)

Erhaltung weitrdumiger offener Agrarlandschaften mit Hecken, Feldgehdlzen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen
Erhaltung groRraumiger Griinlandhabitate

Grauammer (Emberiza
calandra)

Erhaltung einer offenen strukturreichen Agrarlandschaft mit naturnahen Elementen wie
Rainen, Ackersdumen, Brachen, einzelnen Gehdlzen und Graswegen

Erhaltung von artgerechten Griinlandhabitaten durch Beibehaltung oder
Wiedereinflihrung einer entsprechenden Bewirtschaftung

Erhalt von gemeinschaftlichen Schiafplatzen (auRerhalb der Brutzeit)

Baumfalke (Falco subbuteo)

Erhaltung strukturreicher Waldbestande mit Altholz, Totholz sowie Pioniergehdlzen

Erhaltung strukturreicher, groBlibellenreicher Gewésser und Feuchtgebiete in der Nahe
der Bruthabitate

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Bruthabitate

Bekassine (Gallinago gallinago)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Bruthabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt fir die Art wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener
Schlammflachen

Erhaltung von zumindest stérungsarmen Brut- und Rasthabitaten

Erhaltung des Offenlandcharakters

14.03.2019
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Pama e e e e

luscinioides)

Drosselrohrsénger
(Acrocephalus arundinaceus)

Erhaltung ausgedehnter Schilfréhrichte
Erhaltung eines fiir die Gewasserhabitate glinstigen Nahrstoffhaushaltes

Schilfrohrsanger (Acrocephalus
schoenabaenus)

Erhaltung einer natiirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Erhaltung von Schilfréhrichten und Weichholzauwéldern

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Spieflente (Anas acuta)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Loffelente (Anas clypeata)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Krickente (Anas crecca)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Knékente (Anas querquedula)

Erhaltung von Stillgewassemn mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewdsser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Schnatterente (Anas strepera)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Graugans (Anser anser)

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassem und Feuchtgebieten unter besonderer
Beriicksichtigung der als Schlafplatze genutzten Bereiche

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Wiesenpieper (Anthus pratensis)

Erhaltung von hohen Grundwassersténden in den Brut- und Nahrungshabitaten

Erhaltung veon Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und
Beibehaltung oder Wiedereinfihrung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht
werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung des Offenlandcharakters der Brutgebiete

Graureiher (Ardea cinerea) Erhaltung der Brutkolonien
Erhaltung zumindest stdrungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
Tafelente (Aythya ferina) Erhaltung von zumindest naturnahen Stilljewassern
Erhaltung zumindest storungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
14.03.2019 S.5/11

Ausfertigungsstand: 13.02.2020
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ﬁschereilicﬁ, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung gen;.llzten Bereichen

FluBregenpfeifer (Charadrius
dubius)

Erhaltung einer weitgehend natlirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung
von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken

Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbénken sowie offenen Rohbdden und
Flachgewassern an Sekundarstandorten wie z.B. Abbaugebieten im Rahmen einer
natumahen Dynamik

Erhaltung stérungsarmer Brutplatze insbesondere auch an Sekundérstandorten in
Abbaubereichen wéhrend und nach der Betriebsphase

Haubentaucher (Podiceps
cristatus)

Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewassern zur Brutzeit

Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

Erhaltung von natiirlichen Fischlaichhabitaten

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Bruthabitate insbesondere in fischereilich sowie fiir
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Schwarzkehlchen (Saxicola
torquata)

Erhaltung der strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Feldgehdlzen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen

Erhaltung von magerem Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatansprlichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt feuchter Wiesengebiete und schilfbestandener Grében

Kiebitz (Vanellus vanellus)

Erhaltung hoher Grundwasserstinde in den Brut- und Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und Schlammflachen

Erhaltung des Offenlandcharakters

Beibehaltung oder Wiedereinflihrung einer den Habiatanspriichen der Art gerecht
werdenden Bewirtschaftung feuchter Acker

Erhaltung zumindest storungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wahrend
der Fortpflanzungszeit

Rothalstaucher (Podiceps Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
griseigena) und Ufervegetation
Erhaltung einer den Gkologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat
Erhaltung zumindest stdrungsarmer Brut-, Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
14.03.2019 3.6/

Ausfertigungsstand: 13.02.2020
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Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein
hohes Nahrungsangebot bietet
Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gew&sser vor Nahr- und Schadstoffeintragen
Erhaltung zumindest storungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Wasserralle (Rallus aquaticus)

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassem und Feuchtgebieten

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation sowie von direkt angrenzendem teilweise nahrstoffarmem Griinland,
dessen Bewirtschaftung sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert

Erhaltung von Réhrichten und Seggenriedern mit einem groRflachig seichtem
Wasserstand

Beutelmeise (Remiz pendulinus)

Erhaltung von Weichholzauen und SchilfrShrichten
Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate, inshesondere in erheblich fischereilich
sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wéhrend der Brutzeit

Uferschwalbe (Riparia riparia)

Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung
von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

in Sekundarhabitaten wie Abbauflachen Erhaltung von Bruthabitaten durch betriebliche
Riicksichtnahmen beim Abbaubetrieb

Erhaltung zumindest stbrungsarmer Brutgebiete

Braunkehlchen (Saxicola
rubetra)

Erhaltung strukturreichen Griinlandes durch Beibehaltung oder Wiedereinflhrung einer
den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung strukturierter Brut- und Nahrungshabitate mit extensiv genutzten Wiesen,
Weiden, Brachen, ruderalisiertem Griinland sowie mit Graben, Wegen und Ansitzwarten
(Zaunpfahle, Hochstauden)

Rohrschwirl (Locustella
luscinicides)

Erhaltung von Schilfréhrichten
Schutz der Gew&sser vor Nahr- und Schadstoffeintragen durch Pufferzonen

GroRer Brachvogel (Numenius
arquata)

Erhaltung von hohen Grundwassersténden in den Brutgebieten

Erhaltung ven Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatansprlichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Zug- und Rastvogelarten
nach Art. 4 (2) VSRL

und deren Erhaltungsziele:

Baumfalke (Falco subbuteo)

Erhaltung strukturreicher Waldbestande mit Altholz, Totholz sowie Pioniergehdlzen
Erhaltung strukturreicher, groBlibellenreicher Gewdsser und Feuchtgebiete in der Nahe
der Bruthabitate

Bekassine (Gallinago gallinago)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rasthabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinflihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt fiir die Art wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener
Schlammflachen

Erhaltung von zumindest stérungsarmen Nahrungs- und Rasthabitaten

Erhaltung des Offenlandcharakters

14.03.2019

S.7M
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Erhaltung 7von trockenen Odland-, Heide- und Brachflachen mit den eingestreuten alten
Obstbaumen, Strduchem und Geblischgruppen

Uferschnepfe (Limosa limosa)

Erhaltung von hohen Grundwassersténden in den Rast- und Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fir die Art glinstigen Néhrstoffhaushalt

Erhaltung zumindest storungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

FluBuferlaufer (Actitis
hypoleucos)

Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Spiefente (Anas acuta)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Léffelente (Anas clypeata)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung zumindest storungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Krickente (Anas crecca)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Pfeifente {Anas penelope)

Erhaltung von hohen Grundwassersténden in den Rastgebieten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

Erhaltung von Stillgewassern mit ausreichend breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest storungsarmer Rastgewasser, insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie flr Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Knékente (Anas querquedula)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintrégen

Erhaltung zumindest storungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, inshesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Schnatterente (Anas strepera)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Blassgans (Anser albifrons)

Erhaltung strukturreicher Gewasser und Feuchtgebiete unter besonderer
Berlicksichtigung der als Schlafplatze genutzten Bereiche

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Rast- und Nahrungsgebiete unter besonderer
Beriicksichtigung der Tagesruheplatze, insbesondere in landwirtschaftlich und jagdlich
sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des Vogelzuges und in den
Wintermonaten

Graugans (Anser anser)

14.03.2019

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten unter besonderer
Beriicksichtigung der als Schlafplatze genutzten Bereiche

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

S.8/M1

Ausfertigungsstand: 13.02.2020
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Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und
Beibehaltung oder Wiedereinflihrung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht
werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung des Offenlandcharakters der Rastgebiete

Tafelente (Aythya ferina)

Erhaltung von zumindest naturnahen Stillgewéssern
Erhaltung zumindest stdrungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Reiherente (Aythya fuligula)

Erhaltung von Stillgewassern mit Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

bei sekundérer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein
hohes Nahrungsangebot gewahrleistet

Erhaltung zumindest storungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Alpenstrandlaufer (Calidris
alpina)

Erhaltung einer natirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbé&nken

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbénken und offenen Schlammufern

Erhaltung zumindest strungsarmer Rastgewasser

Sichelstrandldufer (Calidris
ferruginea)

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassemn und Feuchtgebieten

Erhaltung einer weitgehend natlirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung
von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken

Erhaltung zumindest strungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Temminckstrandldufer (Calidris
temminckii)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung
von Altwassern, Uferabbrlichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und Verlandungszonen,
Radhrichten und Rieden und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Sandregenpfeifer (Charadrius
hiaticula)

Erhaltung einer natiirlichen Auendynamik zur Ermglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken
Erhaltung zumindest stérungsarmer Habitate

Hohltaube (Columba oenas)

Erhaltung von groRflachigen Laub- und Laubmischwéldern in ihren verschiedenen
Entwicklungsphasen mit Hhlenb4umen

Kormoran (Phalacrocorax carbo)

Erhaltung von natiirlichen Fischvorkommen

Haubentaucher (Podiceps
cristatus)

14.03.2019

Erhaltung einer den dkologischen Ansprlichen der Art férderlichen Wasserqualitat

Erhaltung von natlirlichen Fischlaichhabitaten

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Rast- und Uberwinterungshabitate inshesondere in
fischereilich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

S.9/M1

Ausfertigungsstand: 13.02.2020
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ﬁschereilicI;, jagdlich sowie fﬁerwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des'
Vogelzuges und in den Wintermonaten

Griinschenkel (Tringa nebularia)

Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung
von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandb&nken im Rahmen einer naturnahen Dynamik

Erhaltung zumindest storungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Waldwasserlaufer (Tringa
ochropus)

Erhaltung von naturnahen Auwéldern, Gew&ssern und Feuchtgebieten

Erhaltung einer natlirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Erhaltung zumindest strungsarmer Rasthabitate

Rotschenkel (Tringa totanus)

Erhaltung von hohen Grundwassersténden in den Rastgebieten

Erhaltung von Niedermooren sowie von Griinlandhabitaten mit einem fir die Art
giinstigen Nahrstoffhaushalt, deren Bewirtschaftung sich an traditionellen Nutzungsformen
orientiert

Kiebitz (Vanellus vanellus)

Erhaltung hoher Grundwassersténde in den Rast- und Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinflihrung einer den
Habiatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und Schlammflachen

Erhaltung des Offenlandcharakters

Beibehgltung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung
feuchter Acker

Schwarzhalstaucher (Podiceps
nigricollis)

Erhaltung von groReren Stillgewéssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung einer den &kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

bei sekundérer Auspragung groBerer Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein
hohes Nahrungsangebot bietet

Zwergtaucher (Tachybaptus
ruficollis)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung einer den Gkologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasser- und
Gewasserqualitat

bei sekunddrer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen arientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein
hohes Nahrungsangebot bietet

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest storungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Zwergschnepfe (Lymnocryptes
minimus)

Erhaltung von hohen Grundwassersténden in den Rastgebieten
Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

Génsesager (Mergus
merganser)

14.03.2019

Erhaltung von Ufergehélzen und natirlichen Fischlaichhabitaten
Erhaltung einer den Gkologischen Ansprichen der Art forderlichen Wasserqualitat

S. 1011
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GrofRer Brachvogel (Numenius Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten
arquata) Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinflihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung
Erhaltung zumindest stdrungsarmer Nahrungshabitate, insbesondere in landwirtschaftlich
sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

5. Prognose méglicher Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Fliche
Gebietsverkleinerung: I - [ha] I kleinster Abstand: ca. 730m

5.2 Einschatzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen

Das 1,1 ha groRe Eingriffsgebiet liegt 730 m dstlich des Vogelschutzgebietes Wetterau. Eine Gebietsverkleinerung oder
direkte Veranderungen auf den Flachen des Vogelschutzgebietes sind ausgeschlossen.

Auf der Planflache entstehen Gebaude mit einer Grundflache von maximal 6000 gm und einer festgesetzten
Gebaudehdhe von maximal 10 m, welche als Theaterwerkstatten (Werkstatten und Proberdume) oder fiir den Garten-
und Betriebshof benutzt werden. Dabei ist nicht von Publikumsverkehr auszugehen.

Aufgrund der sensiblen Lage der Flache am Ortsrand ist eine Eingriinung geplant. Nérdlich wird eine 10 m breite und
westlich eine 6 m breite Anpflanzung vorgesehen. Im Osten wird parallel zur &ffentlichen Verkehrsflache eine
Baumreihe angelegt. Weiterhin befindet sich zwischen der Planung und dem Vogelschutzgebiet eine ebenfalls von
Gehdlzen und Geblischen flankierte zweigleisige Bahnlinie, welche die von der Planung ausgehenden Wirkfaktoren
(akustische Reize, Schall, opfischer Reizausldser, Bewegung, Licht) zum Vogelschutzgebiet hin zusatzlich abfangt.
Durch den Schienenverkehr ist die landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen den Eingriffs- und dem
Vogelschutzgebiet bereits durch Erschitterungen und Vibrationen vorbelastet. Eine bau-, anlage- und nutzungsbedingte
erhebliche Stdrung durch zusatzliche, zeitlich beschrankte Vibrationen und Erschiitterungen durch die Planung ist nicht
anzunehmen.

Eine Barriere- oder Scheuchwirkung auf Zug- und Rastvigel welche die Ackerflachen aulerhalb des Schutzgebietes
tempordr nutzen, kann aufgrund der Lage am Ortsrand und in Zusammenhang mit bestehender Bebauung sowie des
unauffalligen und gut eingegrinten Baukdrpers ausgeschlossen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile des
Vogelschutzgebietes kénnen daher insgesamt ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis | FFH-VP erforderlich | | | FFH-VP nicht erforderlich | X |

7. Literatur

Land Hessen (2016): Staatsanzeiger flir das Land Hessen, Nr. 44 (ISSN 0724-7885)

14.03.20°8 S. it
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Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Stadtwerke Bad Vilbel GmbH BAVIL 006 B-02348
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 17.12.2019
Dokument-Nr.: S-06109

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im ausgewiesenen Gebiet des oben genannten Regionalplans liegen Gas-, Wasser- und Stromleitungen der
Stadtwerke Bad Vilbel GmbH. Ein Bestandsplan Gas und Wasser liegt als Anlage bei. Grundsatzlich ist im Bereich
der Leitungen besondere Vorsicht geboten. Arbeiten im Bereich aller Versorgungsleitungen, auch der
Hausanschlisse, sind im Vorfeld anzuzeigen und miissen mit den Stadtwerken im Vorfeld einvernehmlich

abgestimmt werden. Wenn die Belange der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH bertiicksichtigt werden bestehen keine
Bedenken gegen die vorgelegten Unterlagen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise des Stellungnehmers betreffen nicht die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung.

Seite 1von 1
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Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst BAVIL 006 B-02349
Kreis- und Regionalentwicklung B -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 08.01.2020
Dokument-Nr.: S-06103

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir zu der 6. Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans (RegFNP) fiir
das Gebiet "Theaterwerkstatten" nach wie vor Bedenken. Im rechtsgultigen RegFNP ist die Flache als
"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" ausgewiesen. Es handelt sich um eine Ackerflaiche mit einer sehr guten
Nutzungseignung (AZ 75), die Teil eines 2,9 ha gro3en, gut zugeschnittenen Ackerschlages ist. Die Ausweisung von
den vorgesehenen 1,1 ha als "Flache fur den Gemeinbedarf' stellt eine unwirtschaftliche Verkleinerung des
bestehenden Ackerschlages dar. Unseres Erachtens sind im bestehenden Mischgebiet sowie auf dem vorhandenen

Bauhof noch geniligend Freiflachen vorhanden, die auch als "Flachen fiir den Gemeinbedarf" genutzt werden
kénnten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Stadt Bad Vilbel hat eine Standortalternativenprifung vorgelegt, die nachvollziehbar keine innerstadtischen
Bereiche als Standort aller Werkstatten, Lagerstatten, Proberdume etc. erméglichen wiirde. Zudem mdchte sich
auch die stadtische Gartenabteilung des Bauhofes auf dem Geldnde der Theatherwerkstétten vergréRern. Die

angestrebten Synergieeffekte zwischen den Werkstatten des Bauhofes sowie der der Theaterwerkstatten sprechen
ebenfalls fir diesen Standort.

Seite 1von 1




6. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Theaterwerkstatten"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Straf’en- und Verkehrsmanagement BAVIL 006 B-02351
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 07.01.2020
Dokument-Nr.: S-06148

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Uber die Aussagen unserer Stellungnahme vom 14.08.2019, Az.: 34b3-19- 013968-BE13.01.2, die weiterhin ihre
volle Gultigkeit behalt, hinausgehend, bestehen seitens Hessen Mobil im Rahmen der Offenlage keine weiteren
Anregungen. Gegenuber der Stadt Bad Vilbel haben wir zuletzt im Rahmen der Offenlage zum
Bebauungsplanverfahren mit Schreiben vom 18.10.2019, Az.: 34c2-19-014690- BE13.01.2 Stellung genommen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die in der Stellungnahme vom 14.8.2019 aufgefuihrten Punkte betreffen die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
und wurden auch im Rahmen des Beteilugungsverfahrens zum Bebaungsplan "Theaterwerkstatten" geauf3ert.
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6. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Theaterwerkstatten"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 BAVIL 006 B-02357
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 08.01.2020
Dokument-Nr.: S-06195

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die 0.g. Flachennutzungsplan-Anderung tiberlagert kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- bzw.

Landschaftsschutzgebiet. Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen wird auf die Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehérde verwiesen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde (Kreisausschuss des Wetteraukreises) hat sich ausschlie3lich

auf Belange, die die verbindliche Bauleitplanung betreffen, bezogen. Die Hinweise aus der Stellungnahme werden
an die Kommune weitergeleitet.
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6. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil

Gebiet: "Theaterwerkstatten"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 BAVIL 006 B-02358
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 08.01.2020
Dokument-Nr.: S-06195

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Kommunales Abwasser:
Meine Stellungnahme vom 29.10.2019 ist weiterhin guiltig.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die o.g. Stellungnahme wurde im Rahmen der Beteiligung des Bebauungsplans abgegeben und betrifft nicht die
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung.
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