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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Westerfeld
Gebiet: "Betriebsverlagerung Firma Roéhrig"

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

l. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1. Gemal §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 5. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Westerfeld, Gebiet:
"Betriebsverlagerung Firma Rdhrig" eingeleitet.

Gemal vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:
"Flache fur die Landbewirtschaftung" mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunkti-
onen" in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,1 ha)

2. Dem Antrag der Stadt Neu-Anspach auf Befreiung von der Richtlinie zum Flachenaus-
gleich (gem. Punkt 3. Ausnahmen) wird zugestimmt. Das entsprechende Formblatt ist
Bestandteil dieser Beschlussfassung.

3. Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 6ffentlich
bekannt zu machen.

4. Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung gemal § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemal} § 4 Abs. 1 BauGB, sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

5. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sidhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfuhrung
des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Wes-
terfeld

Gebiet: "Betriebsverlagerung Firma Réhrig"
Beschluss

Il. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die Firma Roéhrig & Sohn GmbH plant die Verlagerung ihres Schrottplatzbetriebes an einen
Standort studdstlich der Deponie Brandholz. Grinde fir die Verlagerung sind fehlende Ent-
wicklungsmaoglichkeiten und Emmissionskonflikte mit Wohnbebauung am derzeitigen Stand-
ort am sudostlichen Ortsrand von Anspach. Zweck der Anlage ist die Sortierung, Konfektio-
nierung und Zusammenstellung von wirtschaftlichen Transporteinheiten an Schrotten fir den
direkten Einsatz in industriellen Prozessen. Im Vordergrund der abfallwirtschaftlichen Tatig-
keiten stehen die zeitweilige Lagerung und die Sortierung der Schrotte.

Ein entsprechender Bebauungsplan ,Betriebsverlagerung Firma Rohrig* befindet sich im Pa-
rallelverfahren. Damit dieser als aus dem Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, ist eine Anderung
der derzeitigen Darstellung erforderlich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach § 4 Abs. 9 und/oder § 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Die Stadt Neu-Anspach hat zuséatzlich zum Antrag auf Einleitung eines Anderungsverfahrens
einen Antrag auf Anwendung der unter Punkt 3. vorgesehenen Einzelfallprufung in der von
der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und gemal} Beschluss der
Verbandskammer vom 11.12.2019 erganzten Richtlinie zum Flachenausgleich gestellt. Fur
die Flachenneuinanspruchnahme kann, wie im anhangenden Formblatt zur Ausnahme vom
Flachenausgleich von der Stadt Neu-Anspach begriindet, kein Flachenausgleich geleistet
werden. Der in der Richtlinie verankerte Fragenkatalog fur Ausnahmen wurde
nachvollziehbar beantwortet.



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Wes-
terfeld

Gebiet: "Betriebsverlagerung Firma Réhrig"
Beschluss

-a,

A\

Regicnalverband
Anlage zur Drucksache Nr. IV-2019-70 FrankfurtRheinMain

Formblatt zur Ausnahme vom Fldchenausgleich

GemdR Richtlinie zum Flachenausgleich bei Verfahren zur Anderung des Regionalen
Flichennutzungsplanes 2010 gemiB Verbandskammerbeschluss vom 29.04.2015 (DS-
Nr. 11-2015-26), geéndert durch Verbandskammerbeschluss vom 11.12.2019 (DSNr. IV-
2019-70)

Hier: Begriindung der in der Richtlinie unter Punkt 3 genannten Ausnahme

Vorhaben:

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Westerfeld

Gebiet: Siidgstlich des Deponieparks Brandholz

Bitte kreuzen Sie an:
Der Flichenausgleich kann nicht geleistet werden.
Der Flichenausgleich kann nicht in vollem Umfang geleistet werden.

O

Bitte kreuzen Sie an:

Antworten der Stadt/der Gemeinde mit Begriindung:

a) Warum ist die angestrebte Flichenneuausweisung erforderlich?

0O Eigenentwicklung
O Nahversorgung
..

Bitte beariinden Sie:
Die angestrebte Flachenausweisung ist erforderlich, da der Schrotthandel sich derzeit in

innerdrtlicher Lage befindet. Aufgrund der L&rm-Emissionen und dem angrenzenden
Wohngebiet fehlen dem Betrieb am jetzigen Standort Entwicklungsméglichkeiten. Es
wurden in Absprache mit dem Regionalverband Frankfurt RheinMain und dem
Regierungsprasidium verschiedene Standorte im Vorfeld besprochen und die Fidche
siidostlich des Deponiegelédndes als geeigneter Standort fir den Schrotthandel
angesehen, da sich die zwei Entsorgungsbetriebe thematisch ergénzen.
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E‘S.lfr;gerung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Wes-
erfe

Gebiet: "Betriebsverlagerung Firma Réhrig"
Beschluss

b) Stehen im Gebiet der Gemeinde andere RegFNP-Potentialflichen zur
Verfiigung?

X ja

\ O nein

Wenn ja: Warum werden diese nicht genutzt?

Bitte beariinden Sie:
Es handelt sich dabei um den 3. + 4. BA Westerfeld West und um die Erweiterungsflache

fir den Sportplatz Hausen-Amsbach. Beide Projekte sind in Bearbeitung und koénnen nicht
zum Flachenausgleich herangezogen werden.

Weitere Flichen gibt es in Neu-Anspach zurzeit nicht, was angesichts der ungebrochenen
Nachfrage sowohl an Wohn- als auch an Gewerbeflachen insgesamt als problematisch far
eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung angesehen wird.

c) Gibt es im Gebiet der Kommune Innenentwicklungspotentiale?
K ja
™ nein
Wenn ja: Um welche handelt es sich?

&(Bauli]cken

O Konversion

O Leerstand

[ Nachverdichtung
O Sonstige

Warum sind diese fir das beabsichtigte Planungsvorhaben nicht geeignet?
Bitte beqriinden Sie:
Es gibt noch vereinzeite Bauliicken bzw. Nachverdichtungspotentiale, jedoch kann auf
diese mangels Interesse der Grundstiickseigentimer nicht zuriickgegriffen werden.
Dariiber hinaus kann die Verlagerung des Schrotthandels aufgrund der Lerm-Emissionen,
die diese Nutzung verursacht, nicht in innerdrtlicher Lage verwirklicht werden.

P Werden Innenentwicklungspotentiale systematisch erfasst?
JX Gibt es ein Bauliickenkataster oder Ahniches?
O Fand eine Eigentiimeransprache statt?
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Wes-
terfeld

Gebiet: "Betriebsverlagerung Firma Réhrig"
Beschluss

d) Gibt es besondere stidtebauliche Griinde, die gegen eine Fléchenriicknahme
sprechen?

X ja

O nein
Bitte beariinden Sie:
Bei dem Baugebiet Westerfeld West handelt es sich um eine Rahmenplanung, die
erschlieRungstechnisch in 3 bzw. 4 Bauabschnitte unterteilt wurde. Bei dem Sportplatz
Hausen-Arnsbach wurde mit den Vereinen und Blrgern ein Sportentwicklungsplan im Jahr

2009 erarbeitet und verabschiedet. Ebenso wurde bereits ein Aufstellungsbeschluss fir
einen Bebauungsplan ,Sportgelénde Hausen-Arnsbach” gefasst.

e) Gibt es im Gebiet der Kommune geplante Baufldchen, die fiir eine
Flachenriicknahme genutzt werden kénnen?

[0 ja, aber nur teilweise
E)nein

Warum kénnen diese nicht genutzt bzw. nur teilweise genutzt werden?
(Bei teilweise moglichem Flachenausgleich diese hier mit Lage und Flachengréfie nennen)

Bitte edautern Sie:

Der Standort der Firma Réhrig ist im Bebauungsplan ,Altkénigstralie / Herzbergstralke /
Saalburgstrae* (Rechiskraft 30.05.2019) als Wohngebiet ausgewiesen worden. Durch
die umgebende Struktur bietet sich diese Ausweisung an. Weitere Mdglichkeiten zur
Flachenricknahme bestehen aufgrund des hohen Siedlungsdrucks auf die Stadt Neu-
Anspach derzeit nicht.

f) Gibt es rechtswirksame Bebauungsplédne im Bereich geplanter Bauflachen, die
noch nicht umgesetzt wurden und fiir eine Fidchenriicknahme ggf. in Frage
kommen?

O ja
X nein

Wenn ja, werden diese BPl&ne noch weiterverfolgt?
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t5.r:§r|1(<j:ierung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Wes-
erfe

Gebiet: "Betriebsverlagerung Firma Réhrig"
Beschluss

| Bitte erlautern Sie:
Der Bebauungsplan ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nahversorgungsmarkt EDEKA
/ GE In der Us" wurde erst am 13.02.2021 rechtskraftig. Derzeit werden die
ErschlieBungsmaltinahmen  vorbereitet. EDEKA  reicht  zurzeit gemal des

Durchfiihrungsvertrages die Bauantragsunterlagen bei der Bauaufsichtsbehdrde ein. Fiir

das Gewerbegrundstiick bestehen einige Interessensbekundungen. Mit der Vermarktung
wird ebenfalls zeitnah begonnen.

g) Warum wird nicht von der Mbglichkeit eines interkommunalen
Flichenausgleichs gemaB Ziffer 1 Gebrauch gemacht?

Bitte beariinden Sie:
Die umliegenden Kommunen haben selbst nur wenige Fléchen angemeldet. Nach

Riicksprache wurde angegeben, dass die noch vorhandenen Potentialfldchen fir eigene
Planungen bendtigt werden.

_Eine besondere Gewichtung erfolgt in folgenden Fallen:

« Hat die Kommune geringe Baufléchenpotenziale, da sie im RegFNP2010—
Aufstellungsverfahren Giberdurchschnittlich auf Zuwachsflachen verzichtet hat?

Xia

O nein

Wenn ja, welche?

Bitte erldutern Sie:
Am 22.09.1997 hat die Gemeindevertretung beschlossen und dem damaligen

Umlandverband mit Schreiben vom 26.09.1997 mitgetsilt, dass auf eine weitere grofte

Zuwachsflache westlich des Baugebiets Hochwiese V génziich verzichtet wird. Siehe ‘
| hierzu Auszug Siedlungsflachen Entwicklungsplan 2015, Dariber hinaus wurden nur

kleinere  Abrundungsflachen, wie bspw. Westerfeld West angemeldet.
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Wes-

terfeld

Gebiet: "Betriebsverlagerung Firma Réhrig"

Beschluss

s Weicht der Bevélkerungszuwachs der Kommune von der fir die Flachenausweisung
im RegFNP 2010- Aufstellungsverfahren zugrundeliegenden Bevolkerungsprognose
stark ab?

O ja
ﬂ/nein

Bitte eddutemn Sie mit konkreter Quellenangabe:
Neu-Anspach hatte Ende 2020 14.655 Einwchner.

Da es sich um die Ausweisung einer Gewerbeflache handelt, wird darauf hingewiesen,
dass zwar noch eine Gewerbefliche im ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nahversorgungsmarkt EDEKA / GE In der Us“ (Rechtskraft 13.02.2021) vorhanden ist,
allerdings kann die Flache aufgrund der zu erwartenden Larm-Emissionen nicht von einem
Schrotthandel genutzt werden. Zudem ist sie zu klein. Der jetzt geplante Standort fir die
Verlagerung der Firma Réhrig wurde im Vorfeld mit dem Regionalverband und dem

Regierungsprasidium abgestimmit.

t Joas S L 7508 oA

Ort / Datum

Thomas Pauli
Birgermaister

(wird von der Abteilung Planung des Regionalverbandes FRM ausgefiifit)

Eine Ausnahme vom Flichenausgleich zur o.g. RegFNP-Anderung

O wird fachlich empfohlen
O wird fachlich nicht empfohlen

Begriindung:
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Anderung des Regionalplans _5_1
Sudhessen / Regionalen R /
Regionalverban

Flachennutzungsplans 2010 FrankfurtRheinMain

5. Anderung Stadt Neu-Anspach
Stadtteil Westerfeld
Gebiet: Betriebsverlagerung Firma Rohrig

Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung

Lage im Verbandsgebiet:

Friedberg
Neu-Angpach (Hessen)

Bad Homburg
V. d.Hohe

Frankfurt Hanau

Hofheim am Main

am Taunus Offenbach

am Main

Dietzenbach

GroR-Geray

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne Maf3stab)

Beschlussiibersicht Verbandskammer
Aufstellungsbeschluss:

Frihzeitige Beteiligung:
Auslegungsbeschluss:

Offentliche Auslegung:

AbschlieRender Beschluss:
Bekanntmachung Staatsanzeiger:

Regionalverband Poststrale 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de
Koérperschaft des 6ffentlichen Rechts







5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Wes-
terfeld
Gebiet: "Betriebsverlagerung Firma Réhrig"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender frihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung  Der regional bedeutsame Entsorgungsbetrieb (Schrott-
handel) plant die Verlagerung an einen Standort sidost-
lich der Deponie Brandholz wegen Platzbedarf und
Emmissionskonflikten mit Wohnbebauung am derzeiti-

gen Standort am stdostlichen Ortsrand von Anspach.

Flachenausgleich Ausnahme
GebietsgroRe ca. 1,1 ha
Zielabweichung nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss 11.05.2017

zur RegFNP-Anderung

Parallelverfahren [ nein ja, Vorhabenbezogener Bebauungsplan

.Betriebsverlagerung Firma Rohrig“

FFH-Vorpriifung

Vorliegende Gutachten zu Themen: Geotechnik
Larm
Verkehr
Emissionen/Immissionen

Artenschutz

Ausfertigungsstand: 03.05.2021 3 von 24



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Wes-
terfeld
Gebiet: "Betriebsverlagerung Firma Réhrig"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender frihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Wes-
terfeld
Gebiet: "Betriebsverlagerung Firma Réhrig"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender frihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung
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Grenze des Anderungsbereiches MaRstab: 1 : 50 000

"Flache fur die Landbewirtschaftung" mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen"
in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,1 ha)

Ausfertigungsstand: 03.05.2021 5von 24



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Wes-
terfeld
Gebiet: "Betriebsverlagerung Firma Réhrig"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender frihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Maf3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Maf3stab

Ausfertigungsstand: 03.05.2021 6 von 24



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Wes-
terfeld
Gebiet: "Betriebsverlagerung Firma Réhrig"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender frihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2019)

Grenze des Anderungsbereiches MafRstab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 03.05.2021 7 von 24



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Wes-
terfeld
Gebiet: "Betriebsverlagerung Firma Réhrig"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender frihzeitiger Beteiligung

VergréBerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne MaRstab

Ausfertigungsstand: 03.05.2021 8 von 24



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
s0.

s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

so
s0.
50
s0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
so

so

so

§9Abs4 Nr2 HLPGiV.m
§6 Abs3 Satz 2HLPG

§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
so

s.o.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

so

so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

OE S
)

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB

§9 Abs 4Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§5 Abs.2 Nr.9a BauGB
§9 Abs 4 Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.8a BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.5 HLPG LV.m.
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 8b BauGB

59 Abs.4 Nr.4 HLPG LV.m.
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§9 Abs.4 Nr.4 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr 2 HLPG

Abs 2 Nr 10 BauGB
Abs 2a BauGB

wnen
wma

oo

5.4 Nr.4 HLPG LV.m.
.1 HLPG

@
w
4

5.4 Nr.7 HLPG iLV.m.
5.3 Nr.1 HLPG

oo

54 Nr.7 HLPG iV.m
5.3 Nr 2 HLPG

=3

bs 2 Nr 7 BauGB
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9 Abs.4 Nr.§ HLPG iV.m.
6 Abs 3 Nr 2 HLPG

bs 4 Nr 8 HLPG iV.m

59 Al
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

§5 Abs 4 BauGB

s0

s.0.

s0
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§ 5 Abs.3 Nr.3 BauGB

§5 Abs 4 BauGB

s0
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Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstralle Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Oberishausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Wes-
terfeld
Gebiet: "Betriebsverlagerung Firma Réhrig"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender frihzeitiger Beteiligung

Begriindung

A: Erlauterung der Plandanderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes lber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemaR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha.

Es liegt sudostlich der Deponie Brandholz und weiteren Einrichtungen der Rhein-Main-
Deponie GmbH (RMD) und ndrdlich der Deponiestral3e.

Das Gebiet wird im Norden von landwirtschaftlich genutzten Flachen und der anschlief3en-
den RMD begrenzt, im Stden von der Deponiestral’e, im Westen von Acker, einer Bogen-
schielRanlage und der anschlieRenden RMD und im Osten von landwirtschaftlich genutzten
Flachen.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Anderung wurde von der Stadt Neu-Anspach mit Schreiben vom 25.03.2021 gemaR
Stadtverordnetenbeschluss vom 11.05.2017 beantragt. Ziel der stadtischen Planung und
vorliegenden RegFNP-Anderung ist die Verlagerung des in Neu-Anspach anséssigen Betrie-
bes der Firma Rohrig & Sohn GmbH (Schrotthandel) an einen neuen Standort stiddstlich der
Deponie Brandholz wegen fehlender Entwicklungsmdglichkeiten und Emissionskonflikten am
derzeitigen Standort am suddstlichen Ortsrand von Anspach. Zweck der geplanten Anlage ist
die Sortierung, Konfektionierung und Zusammenstellung von wirtschaftlichen Transportein-
heiten an Schrotten fiir den direkten Einsatz in industriellen Prozessen von Stahlwerken,
GielRereien und Metallhitten. Im Vordergrund der abfallwirtschaftlichen Tatigkeiten stehen
die Zerkleinerung, zeitweilige Lagerung und Sortierung der Schrotte.

Ein entsprechender Bebauungsplan mit der Festsetzung eines Industriegebietes ist im Ver-
fahren (Parallelverfahren; Bebauungsplan ,Betriebsverlagerung Firma Roéhrig“). Damit dieser
als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es erforderlich, die
bisherige Planaussage entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan wie folgt zu an-
dern:

"Flache fir die Landbewirtschaftung" mit "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen"
in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,1 ha)
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Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegung "Flache fiir die
Landbewirtschaftung" und ,Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen".

Die ,Flachen fir die Landbewirtschaftung” dienen der Erhaltung und Entwicklung der Frei-
raumfunktion und der Offenhaltung der Landschaft primar durch die landwirtschaftliche Be-
wirtschaftung.

In den ,Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen und Mal3nah-
men vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Warme verbunden sind. Dazu zdhlen insbesondere grof¥flachige Versiegelun-
gen oder die Errichtung baulicher Anlagen.

Die vorgesehene Darstellung im Anderungsgebiet weicht zwar von dieser Zielsetzung ab,
liegt aber mit einer GréRe von ca. 1,1 ha unterhalb der regionalplanerischen Darstellungs-
grenze von 5 ha und stellt deshalb keine raumbedeutsame MalRnahme dar.

Die betroffenen landwirtschaftlichen und Klima-Belange werden im Umweltbericht behandelt.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die verkehrliche Anbindung an das 6ffentliche Strallennetz ist Gber die Deponiestralle (Zum
Brandholz) und deren Anschluss an die Kreisstrale K 723 vorgesehen. Diese Stral3e dient
ebenfalls der ErschlieBung der RMD Rhein-Main-Deponie GmbH, der Bogenschiellanlage
sowie der Deponie Brandholz.

Im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren wurden die verkehrlichen Auswirkungen in
einer ,Verkehrsuntersuchung zum Anschluss der geplanten Bebauung ,Firma Roéhrig“ Gber
die Deponiestralle an die K 723%, Prof. Norbert Fischer-Schlemm, Stand: Marz 2019, geprtift.
Dabei wurde auch die Leistungsfahigkeit des bestehenden Anschlussknotenpunktes K
723/Deponiestralle betrachtet.

Die Ergebnisse zeigen auf, dass mit dem erforderlichen Aufstellbereich fir Linksabbieger im
Zuge der K 723 aus Richtung Hausen-Anspach die zu erwartenden Mehrverkehre aus der
Betriebsverlagerung abgewickelt werden kénnen. Die Planung und Festsetzung dieser Opti-
mierungsmalfinahme erfolgt jedoch auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet wird derzeit ackerbaulich genutzt.
Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: ,Entwick-
lungskarte®) ist es als "Flache fur die Landbewirtschaftung" dargestellit.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwégung

Die Firma Rohrig & Sohn GmbH ist fir die Gewerbestruktur der Stadt Neu-Anspach von Be-
deutung, seit Langem dort ansassig und hat einen regionalen Einzugsbereich. Der Betrieb
hat am jetzige Standort aufgrund seiner Lage am suddstlichen Ortsrand von Anspach mit
angrenzender Wohnbebauung keine Entwicklungsmdglichkeiten. Deshalb wurde seit Jahren
uber eine Verlagerung beraten und ein Standort an der Deponie mit dem Regionalverband
und Regierungsprasidium Darmstadt vorabgestimmt. Aufgrund der betriebsbedingten Emis-
sionen und Verkehre und fur die erforderlichen Gebaude - unter anderem 4 Lagerhallen - ist
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der Standort an der Deponie der vertraglichste, zumal dort bereits andere Abfallentsorgungs-
funktionen (Wertstoffhof, Biogasanlage) angesiedelt sind und somit bereits eine Vorbelas-
tung fernab von Wohnbebauung besteht.

Die derzeitige Betriebsflache wurde inzwischen im Rahmen eines Bebauungsplan-
Verfahrens als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um eine stadtebaulich vertraglichere
Weiterentwicklung am Ortseingang zu Gunsten der Schaffung von Wohnraum zu ermdgli-
chen. Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ,Betriebsverlagerung Firma Rohrig®
war zu dieser Zeit bereits beschlossen.

Eine sachgerechte Prifung der Umweltbelange fir das geplante Industriegebiet erfolgte
durch die Stadt Neu-Anspach im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Durch die Planung werden Beeintrachtigungen von Umweltbelangen vorbereitet wie der Ver-
lust von Bodenfunktionen, landwirtschaftlichen Produktionsflachen und Lebensraumen fir
Tiere und Pflanzen durch Bebauung und Versiegelung, Einschrankung des Versickerungs-
vermogens fur Regenwasser, Verringerung der Grundwasserneubildung, Verminderung der
Kaltluftproduktion sowie Veranderung des Landschaftsbildes. Diese werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen und Mallinahmen (siehe Punkt
B 2.3) moglichst weitgehend reduziert.

Der Verlust und die erhebliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Uberbauung mit
u.a. Gewerbeflachen ist im Ballungsraum aufgrund der wirtschaftlichen Entwicklung nicht
vermeidbar. MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Boden sind im Bebau-
ungsplan-Verfahren zu klaren. Zum Bodenschutz wahrend der Bauphase und zur méglichst
weitgehenden Kompensation erheblicher Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sowie fur
eine bodenkundliche Baubegleitung sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, Bau-
planung und -ausfiihrung entsprechende Malinahmen vorzusehen (siehe B 2.3).

Unter Berlcksichtigung der geplanten Vermeidungsmaflnahmen und artspezifischen Maf3-
nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen)
stehen dem Vorhaben keine erheblichen biotop- oder artenschutzrechtlichen Bedenken ge-
genuber.

Die zu erwartenden geringfiigigen Veranderungen des Kleinklimas im Anderungsgebiet sind
fur die Frischluftversorgung von Neu-Anspach nicht relevant.

Fir die optische Einbindung der geplanten Lagerhallen in das Orts- und Landschaftsbild wird
die Farbgebung bestimmt und es werden Festsetzungen getroffen, die eine Gebietsrandein-
grinung gewabhrleisten sollen.

Durch die Planung geht ca. 1 ha landwirtschaftliche Produktionsflache verloren. Die Belange
der Landwirtschaft und des sparsamen Umgangs mit Boden werden zu Gunsten der Stand-
ortverlagerung eines regional bedeutsamen Entsorgungsbetriebes und der damit verbunde-
nen Moglichkeit der Wohnraumentwicklung am bisherigen Betriebsstandort zuriickgestellt.
Die konkreten betriebswirtschaftlichen und eigentumsrechtlichen Belange fur den betroffenen
Landwirt sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu klaren.

Die Anfalligkeit der durch die Planung erméglichten Vorhaben fur schwere Unfélle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundzugen gemaR § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Es besteht ein Risiko
insbesondere fur die menschliche Gesundheit der im Betrieb und den angrenzenden Einrich-
tungen arbeitenden Personen durch Unfalle im Bereich der bestehenden Anlagen an der
Deponie (Biogasanlage, Wertstoffhof) und der geplanten Anlage. Die Wahrscheinlichkeit fur
das Eintreten eines solchen schweren Unfalles wird als gering eingeschatzt.

Flachenausgleich:

Die Stadt Neu-Anspach hat zusétzlich zum Antrag auf Einleitung eines Anderungsverfahrens
einen Antrag auf Anwendung der unter Punkt 3. vorgesehenen Einzelfallprifung in der von
der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und gemaf’ Beschluss der Verbands-
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kammer vom 11.12.2019 erganzten Richtlinie zum Flachenausgleich gestellt. Fir die Fla-
chenneuinanspruchnahme kann von der Stadt Neu-Anspach kein Flachenausgleich geleistet
werden. Der in der Richtlinie verankerte Fragenkatalog fur Ausnahmen wird zusammenfas-
send wie folgt beantwortet und begrindet:

Baullicken im Innenbereich sind fiir die geplante Nutzung nicht geeignet. Derzeit noch nicht
bebaute Planflachen befinden sich in Projektbearbeitung fur andere Vorhaben. Fur die im
Rahmen der 4. RegFNP-Anderung in Neu-Anspach neu ausgewiesene geplante gewerbliche
Bauflache angrenzend an den geplanten Edeka-Markt gibt es Interessenbekundungen und
sie ist hinsichtlich der erforderlichen Flachengrofle und der Lage (mégliche Immissionskon-
flikte) fur den Betrieb Rohrig nicht geeignet.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Firma Rohrig & Sohn GmbH (Schrotthandel) beabsichtigt wegen fehlender Entwick-
lungsmoglichkeiten und Emissionskonflikten am derzeitigen Standort am siiddstlichen Orts-
rand von Anspach die Verlagerung an einen neuen Standort stidostlich der Deponie Brand-
holz. Im Vordergrund der abfallwirtschaftlichen Tatigkeiten stehen die Zerkleinerung, zeitwei-
lige Lagerung und Sortierung von Schrott.

Ein entsprechender Bebauungsplan mit der Festsetzung eines Industriegebietes ist im Ver-
fahren (Parallelverfahren; Bebauungsplan ,Betriebsverlagerung Firma Réhrig®). Damit dieser
als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es erforderlich, die
bisherige Planaussage von "Flache fir die Landbewirtschaftung" mit "Vorbehaltsgebiet flr
besondere Klimafunktionen" in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,1 ha) zu andern.
Bezuglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefuhrt.

Zur Berucksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltpriifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu berticksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im