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1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ranstadt, Ortsteil
Ober-Mockstadt im Gebiet ,Forsthohlacker durch den Regionalverband
FrankfurtRheinMain

hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage)

Beschluss Nr. V-83 des Regionalvorstandes vom 10.11.2022
Beschluss Nr. V-80 der Verbandskammer vom 14.12.2022 zu DS V-2022-56

l. Antrag
Die Verbandskammer moége beschliel3en:

1. Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffenen
Gemeinde Ranstadt, der Abstimmung mit benachbarten Kommunen und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange ist der
Entwurf der oben genannten Anderung des FNP der Gemeinde Ranstadt in der
Fassung der vorgelegten Planzeichnung mit Begrindung gemanR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen. Gleichzeitig werden die Stellungnahmen nach § 4
Abs. 2 BauGB eingeholt.

2. Ort und Dauer der Auslegung sind im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
bekannt zu machen.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt, alles Weitere zu veranlassen,
insbesondere die benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange von der 6ffentlichen Auslegung zu unterrichten.

Il. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 27.12.2022 im Staatsanzeiger fur das
Land Hessen Nr. 52/22 bekannt gemacht. Die betroffene Gemeinde, die
benachbarten Kommunen und die Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 02.01.2023 beteiligt. Die Beteiligung erfolgte
vom 04.01.2023 bis zum 03.02.2023.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
fand vom 04.01.2023 bis 03.02.2023 aufgrund der Corona-Pandemie im
Rahmen einer Blrgersprechstunde statt.

1)

2)

Die betroffene Gemeinde Ranstadt hat keine Stellungnahme abgegeben.

Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt
wurde,

haben sich nicht geaul3ert:
Hirzenhain

Hungen

Laubach

Nidda

Ortenberg

Schotten

Wolfersheim

haben keine fur die Ermittlung und Bewertung des
Abwagungsmaterials zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:
Echzell

Reichelsheim

haben Stellungnahmen abgegeben:

Von den beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

haben sich nicht geaul3ert:

Abwasserverband Oberhessen

Bischofliches Ordinariat Mainz

Bund Freikirchliche Gemeinden Landesverband Hessen-Siegerland
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Bundeseisenbahnvermégen

DB Station & Service AG

Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Die Heilsarmee

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau

Flugplatz Reichelsheim-Wetterau GmbH & Co. KG
Fraport AG

Handelsverband Hessen e.V.

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessenenergie GmbH

Hessische Diozese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessische Landesbahn GmbH

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.
Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland
LAG der Hessischen Frauenbiros
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Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen
Landessportbund Hessen e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen

Landrat des Wetteraukreises

Neuapostolische Kirche

Oberhessische Gasversorgung GmbH
Oberhessische Versorgungsbetriebe AG (Wasser)
RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH
Stadtwerke Nidda

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH
Verwaltung der staatlichen Schlésser und Garten in Hessen
Wasserverband NIDDA

ZOV-Verkehr

haben keine fur die Ermittlung und Bewertung des
Abwagungsmaterials zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Budingen
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung

DB Services Immobilien GmbH

Deutscher Wetterdienst

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Die Autobahn GmbH des Bundes
Eisenbahn Bundesamt

Hessen Mobil Gelnhausen

IHK Giel3en-Friedberg

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
Polizeiprasidium Mittelhessen

PLEDOC

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH
TenneT TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgeben:

Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
(gemeinsames Schreiben Anerkannte Naturschutzverbande)

Brauer, Kurt HGON Wetteraukreis (gemeinsames Schreiben Anerkannte
Naturschutzverbande)

BUND Landesverband Hessen e.V. (gemeinsames Schreiben Anerkannte
Naturschutzverbande)

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hessen Forst - Forstamt Nidda

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
(gemeinsames Schreiben Anerkannte Naturschutzverbande)
Kreisausschuss des Wetteraukreises

Landesverband der Judischen Gemeinden in Hessen

LJV Landesjagdverband Hessen e.V. (gemeinsames Schreiben
Anerkannte Naturschutzverbande)
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NABU Landesverband Hessen (gemeinsames Schreiben Anerkannte
Naturschutzverbande)

Oberhessische Versorgungsbetriebe AG (Netz)

Regierungsprasidium Darmstadt

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (gemeinsames Schreiben
Anerkannte Naturschutzverbande)

Verband Hessischer Fischer e.V. (gemeinsames Schreiben Anerkannte
Naturschutzverbande)

Wanderverband Hessen e.V. (gemeinsames Schreiben Anerkannte
Naturschutzverbande)

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geduRRert haben, kann davon
ausgegangen werden, dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden
Belange durch die Anderung des FNP der Gemeinde Ranstadt nicht berthrt
werden.

Alle Stellungnahmen werden — wie aus den Anlagen ersichtlich — gewdrdigt und
behandelt.

Folgende umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind
zusatzlich 6ffentlich auszulegen:

- Entwurf des Bebauungsplans ,Forsthohlacker”, Gemeinde Ranstadt, mit
Begriindung von April 2023
+ Gemeinsamer Umweltbericht B-Plan + FNP-Anderung von April 2023
+ Artenschutzrechtlicher Planungsbeitrag von April 2023
+ Standortanalyse Neubau Feherwehrhaus Ranstadt von November 2020
+ Stellungnahme Lebensraumbeeintrachtigung ,Graues Langohr* von April
2023
- Umweltrelevante Stellungnahmen von:
Hessen Forst
Naturschutzverbande
Kreisausschuss des Wetteraukreises
RP Darmstadt

lll: Erlauterung des Beschlusses
Aufgrund des Beitritts der Gemeinde Ranstadt zum Regionalverband

FrankfurtRheinMain am 01.04.2021 obliegt diesem nach § 22 MetropolG die
Anderung des FNP der beigetretenen Kommune.



1. Die von der Planung betroffene Gemeinde Ranstadt hat sich nicht gedufert.
2. Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,

haben sich nicht geauRRert:
* Hirzenhain

* Hungen

e Laubach

* Nidda

* Ortenberg
e Schotten

* Wolfersheim

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:
* Echzell
* Reichelsheim

haben Stellungnahmen abgeben:

3. Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

haben sich nicht geauRert:

» Abwasserverband Oberhessen

« Bischdfliches Ordinariat Mainz

* Bund Freikirchliche Gemeinden Landesverband Hessen-Siegerland
« Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

* Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

« Bundeseisenbahnvermégen

+ DB Station & Service AG

» Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

» Die Heilsarmee

» Energie und Versorgung Butzbach GmbH

» Evangelische Kirche in Hessen und Nassau

* Flugplatz Reichelsheim-Wetterau GmbH & Co. KG
¢ Fraport AG

* Handelsverband Hessen e.V.

« Handwerkskammer Wiesbaden

* Hessenenergie GmbH



Hessische Didzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessische Landesbahn GmbH

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.
Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland
LAG der Hessischen Frauenbiiros

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen
Landessportbund Hessen e.V.

Landeswohlfahrtsverband Hessen

Landrat des Wetteraukreises

Neuapostolische Kirche

Oberhessische Gasversorgung GmbH

Oberhessische Versorgungsbetriebe AG (Wasser)

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Stadtwerke Nidda

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH
Verwaltung der staatlichen Schlésser und Géarten in Hessen
Wasserverband NIDDA

ZOV-Verkehr



haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:
e Amprion GmbH

« Amt fir Bodenmanagement Bidingen

e Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
« Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung

» DB Services Immobilien GmbH

» Deutscher Wetterdienst

e DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

* Die Autobahn GmbH des Bundes

» Eisenbahn Bundesamt

* Hessen Mobil Gelnhausen

* |HK GielRen-Friedberg

» Landesamt fur Denkmalpflege Hessen

* Polizeiprasidium Mittelhessen

 PLEDOC

* RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

e TenneT TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgeben:

» Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V. (gemeinsames Schreiben Anerkannte Naturschutzverbéande)
e Brauer, Kurt HGON Wetteraukreis (gemeinsames Schreiben Anerkannte Naturschutzverbande)

+ BUND Landesverband Hessen e.V. (gemeinsames Schreiben Anerkannte Naturschutzverbénde)

» Deutsche Telekom Technik GmbH

* Hessen Forst - Forstamt Nidda

* HGON Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V. (gemeinsames Schreiben Anerkannte Naturschutzverbande)
» Kreisausschuss des Wetteraukreises

* Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen

« LJV Landesjagdverband Hessen e.V. (gemeinsames Schreiben Anerkannte Naturschutzverbénde)

* NABU Landesverband Hessen (gemeinsames Schreiben Anerkannte Naturschutzverbénde)

e Oberhessische Versorgungsbetriebe AG (Netz)

* Regierungsprasidium Darmstadt

e Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (gemeinsames Schreiben Anerkannte Naturschutzverbande)

» Verband Hessischer Fischer e.V. (gemeinsames Schreiben Anerkannte Naturschutzverbande)

* Wanderverband Hessen e.V. (gemeinsames Schreiben Anerkannte Naturschutzverbénde)



1. HessenForst, Forstamt Nidda
Stellungnahme vom 05.01.2023

Zu o0.g. Vorgang nehmen wir als Untere Forstbehdrde beim Hessischen Forst-
amt Nidda gemalf § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung:

Aus meiner Sicht ergeben sich keine grundséatzlichen Einwendungen oder Be-
denken.

Auf folgendes méchte ich jedoch hinweisen: Entsprechend der mir vorliegenden
Hessischen-Biotopkartierung ist der braun gestreifte Bereich als Streuobstbe-
stand kartiert. Auch wenn dieser, wie beschrieben, nur sehr geringfiigig in An-
spruch genommen wird, sollten die AusgleichsmalRnahmen konkret dargestellt
werden und wahrend der Bauphase sollten kiinstliche Ausweichquartiere im be-
nachbarten Streuobstbereich angeboten werden.

Ergdnzend mochte ich hinzufigen, dass dort auch Kolkrabe und Rotmilan vor-
kommen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen beziglich der Streuobstthematik werden im Entwurf ergénzt.

Im Zuge der vorliegenden Planung kommt es zu einem Verlust von 5 Obstbaumen.
Obwohl nur wenige einzelne Obstbdume entfallen, wird die ganze, dstlich der Bo-
schungskante gelegene, Pferdeweide mit Obstbdumen als Streuobstflache definiert.
Der Entfall von Streuobstflachen durch das geplante Feuerwehrhaus, sowie den
Parkplatz wird im Entwurfsstadium ausfuhrlich dokumentiert und ein funktionaler
Ausgleich, durch die Anlage neuer externer wie auch interner Streuobstflachen fun-
diert hergeleitet und festgesetzt.

Der Rotmilan wurde im Rahmen der Artenschutzpriifung als Nahrungsgast angetrof-
fen. Der Kolkrabe wurde nicht beobachtet, ist aber ebenfalls nur als Nahrungsgast
einzustufen.




2. Telekom Deutschland GmbH
Stellungnahme vom 06.01.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 TKG - hat die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegen-
zunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe
Screenshot unten.

Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten Sie Uber unser Web Portal https://tras-
senauskunftkabel.telekom.de/html/index.html oder per eMail bei planaus-
kunft.mitte@telekom.de

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit noch
nicht geplant).

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhan-
denen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Tele-
kommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich
die Bauausfuihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom infor-
mieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Wir bitten Sie, die lhnen Uberlassenen Planunterlagen nur fir interne Zwecke
zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise betreffen die nachfolgende ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung.




3. ovag Netz GmbH
Stellungnahme vom 19.01.2023

Seite 1

In dem ausgewiesenen Gebiet ist von uns eine Transformatorenstation vorhan-
den und es sind von uns 20 kV-, 0,4 kV Kabel, 0,4 kV-Freileitung und Fernmel-
dekabel verlegt. Zuséatzlich befinden sich in diesem Gebiet Anlagen fur die Stra-
Renbeleuchtung. Die ungeféhre Lage der Anlagen haben wir in dem beigefiig-
ten Plan eingezeichnet. Fir die korrekte Eintragung der Trassen und der Mast-
standorte besteht die Mdglichkeit der ortlichen Einmessung. Zusatzlich kénnen
Sie die entsprechenden Bestandsplane anfordern unter planauskunfts-
trom@ovag-netz.de.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch wei-
terhin im 6ffentlichen Bereich liegen. Ansonsten ist fir unsere Kabel ein Schutz-
und Arbeitsstreifen von 2,50 m Breite, der nicht Uberbaut werden darf, auszu-
weisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte
die Grundstiicke zur Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung jederzeit
betreten und hierfur die notwendigen Arbeiten ausfiihren kénnen. Zusatzlich ist
zur Sicherung unserer Kabelleitungen eine — beschrankt personliche Dienstbar-
keit - erforderlich. AuBerdem mdochten wir noch darauf hinweisen, dass in den
Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind, unsere vorhandenen
bzw. geplanten Kabel — auch die am Rande des Planungsbereiches liegenden
— durch geeignete MaRnahmen zu schitzen sind. Insbesondere sind die vor-
handenen StraRenbeleuchtungseinrichtungen zu bertcksichtigen.

Nach DIN VDE 0211/12.85 — Freileitungen bis 1000 V — muss bei blanken Lei-
tern ein Abstand von 1,0 m, mindestens jedoch 0,2 m bei ausgeschwungenem
Leiterseil zu Baumen eingehalten werden. Bei isolierten Leitungen ist kein Ab-
stand vorgeschrieben. Es ist jedoch darauf zu achten, dass eine mechanische
Beschadigung der Isolierung — z.B. durch Abrieb — vermieden wird; hier wird
von uns auch der Abstand von 1,0 m empfohlen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Transformatorenstation ist und bleibt im FNP weiterhin als Symbol dargestellt.
Die Hinweise zu den Erdkabeln betreffen nicht die Darstellungsinhalte der Flachen-
nutzungsplanung. Auf Bebauungsplanebene werden die Hinweise beachtet.
0,4kV-Leitungen werden ebenfalls nicht auf FNP-Ebene dargestellt.

Im Bebauungsplan ist die Leitung hingegen als Hinweis enthalten.




3. ovag Netz GmbH
Stellungnahme vom 19.01.2023

Seite 2

Da bei Abstanden zu Wohngebauden und sonstigen Bauwerken eine Fille von
Abstanden und Bestimmungen einzuhalten sind, kdnnen diese nur nach Riick-
sprache mit unserer Fachabteilung in Friedberg — Tel. 06031/82-1342 -, objekt-
bezogen angegeben werden.

Wir bitten, bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung,
StraRenbau, Larmschutzeinrichtung) im Bereich unserer Kabel die ausfiihrende
Firma darauf aufmerksam zu machen, dass diese sich - um Stérungen zu ver-
meiden - vor Arbeitsbeginn mit unserem Netzbezirk Nidda, Ludwigstrale 26,
63667 Nidda Tel. (0 60 43) 981 - 0 in Verbindung setzt.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass keine Anderungen an
unseren Bestandsanlagen notwendig werden. Sollte dies aus Sicht der Ge-
meinde dennoch der Fall sein, bitten wir diese, sich mit uns in Verbindung zu
setzen. Die Kostenregelung erfolgt gemaR Wegenutzungsvertrag.

Eine Aussage, wie der Anschluss der Feuerwehr an unser Netz ausgefihrt wird,
ist erst méglich, wenn feststeht, welche Leistung an den noch festzulegenden
Anschlusspunkten bendtigt wird. Zur Abstimmung wie ein Anschluss ausgefiuihrt
werden kann, setzen Sie sich bitte friihzeitig mit unserer Fachabteilung in Fried-
berg — Tel. 06031/82-1099 (1055 bei Einspeisung) — in Verbindung.

Sollte ein externer Ausgleich erforderlich werden, benétigen wir fir eine ab-
schlieBende Stellungnahme die genaue Lage der Ausgleichsflaiche sowie An-
gaben Uber Art der Ersatzmalinahmen. Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um
Information Uber das mit der Planung und Projektierung der ErschlieBung be-
auftragte Ingenieurbiro, damit unsererseits eine termingerechte Umsetzung
notwendiger Erweiterungen oder Veranderungen des elektrischen Netzes ge-
wahrleistet werden kann. Wenn unsere Belange berilicksichtigt werden, haben
wir keine Einwénde gegen diese Anderung des Flachennutzungsplanes.




4. Naturschutzverbande
Stellungnahme vom 26.01.2023

Seite 1

Im Auftrage der nach § 3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Natur-
schutzvereinigungen im Wetteraukreis und im Einvernehmen mit den Beauf-
tragten der Vereinigungen im Wetteraukreis nehme ich Stellung zu o.a. Vorha-
ben.:

Gegen die geplante Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich er-
geben sich erhebliche Bedenken, weil wichtige Kriterien bei der Umweltunter-
suchung nicht beriicksichtigt wurden:

Auf den Seiten 19 und 20 des Umweltberichtes werden die Ergebnisse der Fle-
dermaus Untersuchung beschrieben. Danach wurde eine 3- malige Detektorbe-
gehung durchgefiihrt. Detaillierte Ergebnisse hierzu fehlen. Zur Beurteilung ist
die Dauer der Begehung, Uhrzeit, verwendeter Fledermausdetektor, Anzahl der
Aktivitaten der Arten usw. erforderlich. Angegeben wurden 3 Fledermausarten
und eine nicht benannte Art in einer Baumhohle. Zur Beurteilung der Fleder-
mausfauna ist auch die Art von Bedeutung. In Ober Mockstadt wurde in den
Jahren 2021 und 2022 ein Forschungsvorhaben des Bundesumweltministerium
durchgefihrt. Ziel der Untersuchung war das Quartier des Grauen Langohr in
der Kirche in Ober Mockstadt Das Graue Langohr ist in der Roten Liste in
Deutschland als ,vom Aussterben bedroht* aufgefuihrt. Das Quartier ist das
gréite in Hessen und wird als Wochenstube und Winterquartier im ganzen Jah-
resverlauf von den Flederm&usen genutzt. Das Quartier des Grauen Langohres
hat inzwischen bei den Fledermausexperten eine bundesweite Bedeutung. Die
Arbeiten wurden vom Institut fur Tierokologie und Naturbildung in Gonterskir-
chen durchgefihrt. Die Ergebnisse der Untersuchungen sind noch nicht verof-
fentlich.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Detaillierte Ergebnisse der Fledermausuntersuchung, sowie die Aufnahme der
Kenntnisse Uber das Graue Langohr, werden im Rahmen der Entwurfsaufstellung
erganzt. Bei der Erwahnung eines Fledermausnachweises in einer Baumhaohle han-
delt es sich um einen formalen Fehler, der aus dem Kontext heraus zu erkennen ist.
Der Fehler wurde behoben. Es wurden keine Fledermé&use in den Baumhdohlen nach-
gewiesen.

Die Angaben zum Grauen Langohr werden zum Entwurf erganzt. In einer Stellung-
nahme des (das erwéhnte Forschungsvorhaben durchfiihrende) Fachburos (Institut
fur Tierdkologie und Naturbildung GmbH in Gonterskirchen, Hr. M. Dietz), wird er-
sichtlich, dass es durch die geplanten Baumafinahmen nicht zu einer erheblichen
Beeintrachtigung der Art kommt. Erforderliche Minimierungs-/ Ausgleichsmaf3nah-
men werden im Entwurf festgesetzt.




4. Naturschutzverbande
Stellungnahme vom 26.01.2023

Seite 2

Bei Vortragen wahrend dem Fledermausgottesdienst und einem Vortrag von Dr.
Markus Dietz bei den Naturfreunden Ober Mockstadt wurden erste Zwischener-
gebnisse dargestellt. Zusammenfassend kann danach davon ausgegangen
werden, dass im Umkreis des Quartieres in der Kirche die Streuobstwiesen fur
die Jagd der vom Aussterben bedrohten Art besonderer Bedeutung haben. Hier-
bei sind auch die vorhandenen Flugwege zu anderen Jagdgebieten der Fleder-
mause wichtig und sollten deshalb nicht verbaut oder verandert werden. Eine
erhebliche Stérung erfolgt auch durch Lichtemissionen auf dem geplanten Park-
platz und dem Feuerwehrhaus. Graue Langohren und einige andere Fleder-
mausarten sind besonders lichtempfindlich. Sie meiden Lichtimmissionen und
umfliegen diesen Bereich. Dadurch werden auch die vorhandenen Flugwege
unterbrochen und erhebliche Stérungen der drtlichen Population werden verur-
sacht. Bei der vorhandenen Planung wird ein Flugweg des Grauen Langohres
vollstandig bebaut. Bei dem geplanten Vorhaben wird der vorhandene Puffer
zwischen Dorf und Wald wesentlich verandert.

Wir fordern eine Nachbesserung des Umweltberichtes, weil nach den Ergebnis-
sen der Untersuchung vom Institut fir Tierékologie und Naturbildung auch das
geplante Gebiet von den Grauen Langohren genutzt wird. Wir empfehlen die
Wichtigkeit der vorhandenen Streuobstwiese zu beriicksichtigen und den Be-
reich zwischen Feuerwehrhaus und Wald nicht zu verplanen, die vorhanden
Obstbdume zu schitzen (auch vor Verbiss durch Weidetiere) und vorhandene
Licken mit Obstbdumen zu bepflanzen um auch der Auszeichnung zur Streu-
obstkommune im Jahr 2022 gerecht zu werden. U.E. ist der unter Nr. 1 der pla-
nerischen Abwagungen genannte Bereich ,Am Anger® der eher geeignete
Standort fir die Feuerwehr. Bertcksichtigt werden missen die in den vorliegen-
den Unterlagen zum B-Plan Forsthohlécker angefiihrten Eingriffsminderungen®.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Eine Beleuchtung des Parkplatzes ist nicht vorgesehen, so dass hier keine Beein-
trachtigung hinsichtlich Lichtemissionen ausgehen. Im Bebauungsplan wird diesbe-
zlglich eine entsprechende Festsetzung zum Ausschluss von Beleuchtung auf dem
Parkplatz aufgenommen. Somit bleibt der gesamte Bereich zwischen Feuerwehr
und Waldrand unbeleuchtet.

Die Beleuchtung des neuen Feuerwehrgeratehauses wird auf das aus Sicherheits-
grunden unbedingt erforderliche Mindestmaf3 begrenzt. Auch hierzu wird im Bebau-
ungsplan eine entsprechende Festsetzung getroffen.

Die vorhandenen Obstbdume werden im Bebauungsplan weitgehend zur Erhaltung
festgesetzt. Zum Ausgleich des Verlustes an Obstbaumen werden auf den Gbrigen
Grunflachen weitere Obstbaume neu gepflanzt und auch auf einer externen Flache
eine neue Streuobstwiese angelegt.

Der Standort ,Am Anger* ist verkehrstechnisch nur mit hohem Aufwand realisierbar
und auch aus sicherheitstechnischen Griinden nicht gut geeignet (Zufahrt wirde ei-
nen Radweg kreuzen). Auch befinden sich in nur 250 m Entfernung Natura2000-
Gebiete.

Die im Umweltbericht aufgefihrten VermeidungsmaflRnahmen werden im Bebau-
ungsplan bertcksichtigt.




5. Wetteraukreis
Stellungnahme vom 01.02.2023

Seitel

FSt 2.4.3 Infektionsschutz und Hygiene

Zum o.g. Verfahren sind hinsichtlich der fachlich von uns zu vertretenden Be-
lange keine Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit oder Hinweise zu ab-
wagungsfahigen Sachverhalten erforderlich

FB 4 Archaologische Denkmalpflege

Gegen die vorgesehene Anderung des FNP werden seitens der Archéologi-
schen Denkmalpflege Wetterau keine grundsatzlichen Bedenken oder Ande-
rungswinsche vorgebracht

Hinweis:

Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlie3lich zu den 6ffentlichen
Belangen der Arch&ologischen Denkmalpflege. Eine gesonderte Stellung-
nahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behalt sich die Untere Denkmalschutzbehérde bzw. die Denkmalfachbehérde
vor.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Abteilung Baudenkmalpflege/Baudenkmalschutz hat keine Stellungnahme ein-
gereicht.
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FSt 2.3.6 Brandschutz

Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit: Im Rahmen
der Ubergeordneten Flachennutzungsplanung des Regionalverbandes werden
die Belange des Brandschutzes in diesem Planungsstand tangiert. Die fachliche
Stellungnahme erfolgt im Rahmen des Verfahrens fir den Bebauungsplan.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen Gegen die Planung eines Feuerwehrhauses, eines Spielplatzes und ei-
nes Parkplatzes auf den Flurstiicken 292/2 und 292/3 bestehen so erhebliche
Bedenken aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege, dass sie an
dieser Stelle abgelehnt werden.

Begriindung

Die Errichtung eines neuen Feuerwehrhauses ist nachvollziehbar notwendig
und Teil der 6ffentlichen Daseinsvorsorge. Aufgrund der vorliegenden Planun-
terlagen kénnen unsere Bedenken aber nicht zurtickgestellt werden.

Es wird zwar begruf3t, dass mdogliche Alternativstandorte gepruft wurden. Hier
fehlen aber noch wesentliche Details fiir eine Nachvollziehbarkeit:

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Standort 1: Dieser ware leicht durch Einsatzkréfte erreichbar und beim Ausri-
cken kdnnen die Einsatzfahrzeuge schnell nach Ober - Mockstadt oder in an-
dere Ortsteile ausrtuicken.

Standort 2: Auch dieser Standort ist vergleichsweise zentral gelegen und somit
leicht erreichbar. Hier muss dargelegt werden, ob der Flachenanteil eines neuen
Feuerwehrhauses und der zugehdrigen Parkplatze fir Einsatzkréafte die Funkti-
onalitédt des Festplatzes erheblich einschrankt. Eine pauschale ,Ablehnung
durch die Bevolkerung” kann keine ausreichende Begriindung sein.

Standort 4.1. und 4.2: Hier muss eine Darstellung der Alternative am Standort
des Birgerhauses erfolgen. Fir uns ist anhand der Unterlagen nicht nachvoll-
ziehbar, wieso das Feuerwehrhaus nun siiddstlich des BGH geplant wird und
wie genau sich die andere Variante darstellt. Bis zur Hausnummer 10 finden
sich die Grundsticke im Eigentum der Gemeinde Ranstadt. Der als Ergebnis
der sehr kurz gefassten Alternativenpriifung ausgewéhlte Standort ignoriert das
Gebot der Eingriffsminimierung (8 15 (1) BNatschG), vernichtet altes Streuobst
(8 30 BNatSchG) und ist artenschutzrechtlich (§ 44 BNatSchG) kritisch.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Die Alternativenprifung wird als Anlage zum Bebauungsplan beigefigt.
Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Gemeinde Ranstadt sich in einem langen
Entscheidungsprozess mit Bildung einer Kommission fur diesen Standort entschie-
den hat. Dabei stellten die naturschutzfachlichen Belange nur einen von vielen zu
bertcksichtigenden Faktoren dar. Der gewahlte Standort bietet dariiber hinaus die
Mdglichkeit, die unbefriedigende Parkplatzsituation am Sportplatz zu verbessern.

Im Zuge der vorliegenden Planung kommt es zu einem Verlust von 5 Obstbdumen.
Obwohl nur wenige einzelne Obstbdaume entfallen, wird die ganze, 6stlich der Bo6-
schungskante gelegene, Pferdeweide mit Obstbdumen als Streuobstflache definiert.
Der Entfall von Streuobstflachen durch das geplante Feuerwehrhaus, sowie den
Parkplatz wird im Entwurfsstadium ausfuhrlich dokumentiert und ein funktionaler
Ausgleich, durch die Anlage neuer externer wie auch interner Streuobstflachen fun-
diert hergeleitet und festgesetzt.
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In den Antragsunterlagen wird argumentiert, dass nur 0,28 ha des ca. 1 ha gro-
Ren Planungsgebietes fir das Feuerwehrhaus und den Parkplatz benétigt wer-
den. Es werde nur z. T. in die nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz geschiitzte
Streuobstwiese eingegriffen. Ein Abgleich der Planunterlagen mit der tatsachli-
chen Situation vor Ort ergab aber, dass de facto das 1 ha groRRe Plangebiet
durch die Verteilung des Feuerwehrhauses, des Parkplatzes und des Spielplat-
zes auf der Flache komplett umgeplant und damit vernichtet wird. Selbst wenn
man der Planung an dieser Stelle zustimmen wirde, wére die Streuobstwiese
an anderer Stelle 1:1 neu anzulegen. Davon ist in den Planunterlagen nichts zu
lesen. Die Gelandestrukturen sind auRerdem so uneben, dass erhebliche Ge-
landemodellierungen notwendig sind, um ebene Flachen fur die geplanten bau-
lichen Anlagen zu schaffen.

Auch die erforderliche Verdoppelung der Breite der ErschlieBungsstral3e mini-
miert nicht den Eingriff an dieser Stelle. Fir den Bedarf und die Notwendigkeit
des Spielplatzes, der 6ffentlichen Griinflache und vor allem auch des Parkplat-
zes fehlt jeweils eine fundierte Begriindung.

Die in Rede stehenden Flachen sind Teil eines groReren Streuobstkomplexes
zwischen dem Ortsrand von Ober — Mockstadt und dem Wald oberhalb dieses
Streuobstkomplexes. Dieser ist zwar durch mangelnde Pflege und illegale Nut-
zungen degeneriert, in seiner Grundstruktur aber noch vorhanden.

Vor allem aber sind die alten Obstbdume und die offene Struktur fir den Arten-
schutz besonders wertvoll.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Bislang ist nur ein Ausbau (Verbreiterung) des bestehenden Feldweges auf 6,5 m
bis zum Grundstiick der Feuerwehr geplant. Die Gemeinde mdchte sich jedoch auch
die Option eines weiteren Ausbaus (mit Gehweg) in Richtung geplanter Behelfspark-
platz und Wald offenhalten. Die hierfiir erforderliche StralRenverkehrsflache wird im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Dabei erfolgt weder ein Eingriff in die
Grunlangstruktur (im Westen) noch in den Gehdélzriegel (im Osten), da hier neben
der derzeitigen Asphaltdecke relativ breite Stralenrander (Mulden, Grassaume) vor-
handen sind.
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In Ober - Mockstadt existiert ein bundesweit bedeutsames Quartier des Grauen
Langohrs. Diese Fledermausart ist streng geschitzt und hochgradig vom Aus-
sterben bedroht. Die durchgefiihrten Untersuchungen mit drei Detektorbege-
hungen sind nicht ausreichend, um die Auswirkungen des Eingriffs in Nahrungs-
habitat und Transferraum der Fledermauskolonie zu bewerten. Hier sind weitere
qualifizierte Untersuchungen durchzufiihren.

Wir wiirden es sehr begriien, wenn die Gemeinde Ranstadt als Streuobstkom-
mune 2022 des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain sensibler mit Streu-
obstflachen umgehen wirde.

Rechtsgrundlage: 88 15 (1), 30 und 44 Bundesnaturschutzgesetz

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte) Gegen die bean-
tragte Anderung des FNP bestehen aus Sicht der von uns fachlich zu vertreten-
den Belange keine grundsatzlichen Bedenken. Im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens haben wir zu dem Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Gegen die im Vorentwurfsstadium vorliegende Planung bestehen aus Sicht der
von uns fachlich zu vertretenden Belange keine grundsatzlichen Bedenken. Im
weiteren Planungsprozess ist Folgendes zu beachten:

Entwasserung

Die Angaben zur Entwésserung sind im derzeitigen Planungsstand noch ziem-
lich unkonkret. Die Planungen sind in Abstimmung mit unserer Behdérde, insbe-
sondere hinsichtlich der Vorgabe, dass aus dem Gebiet keine Abflussverschar-
fungen verursacht werden durfen zu konkretisieren. In diesem Zusammenhang
ist auch die in der Planzeichnung dargestellte Flache fiir "Regenwasserbewirt-
schaftung" zu erlautern.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Beziglich des Grauen Langohrs und der Auswirkungen des geplanten Vorhabens
auf die Art, erfolgte eine Stellungnahme des ,Instituts fir Tierokologie und Naturbil-
dung GmbH*" (M. Dietz). Das Institut ist mit der Betreuung des Grauen Langohrpro-
jektes in Ober-Mockstadt beauftragt.

Das Fazit und die dort erwéhnten Vermeidungs-/ Minimierungs-/ Ausgleichsmaf3na-
hamen der Stellungnahme werden annghrend voll umfénglich in die Entwurfspla-
nung aufgenommen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Die Begriindung wird um Angaben der Entwésserung erganzt.
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FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben Abwéagung / Beschlussvorschlag:
Fachliche Stellungnahme (abwégungsféhige Sachverhalte) Aus landwirtschaft-
licher Sicht haben wir keine Bedenken zu der 0.g. Anderung des Flachennut- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
zungsplans.

Abwagung / Beschlussvorschlag:

FD 4.5 Bauordnung
Keine Einwendungen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Keine Einwendungen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich aus der Sicht der Raumordnung
wie folgt Stellung:

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Sidhessen/Re-
gionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen
,vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft”, tGiberlagert von einem ,Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen* und einem ,Vorbehaltsgebiet fir den Grund-
wasserschutz".

Die vorgesehene Planung umfasst eine Flache von ca. 1 ha, wovon nur 0,28 ha
fur den Feuerwehrneubau und den Parkplatz tiberbaut werden sollen. Die Ubri-
gen Flachen sollen als Spielplatz, Griinflachen sowie Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt werden. Die Planung kann daher gemaf 8 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele
der Raumordnung angepasst gelten.

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehorde teile ich Ihnen folgendes mit: Gegen
die 0.g. Flachennutzungsplananderung bestehen aus Sicht der oberen Natur-
schutzbehdrde keine grundsétzlichen Bedenken. Die Flache ist geman § 13
HAGBNatSchG als gesetzlich geschitztes Biotop (Streuobstwiese) einzustu-
fen. Unter Beriicksichtigung des letzten rechtmaRigen Zustandes, dirfe dies
auch die als Reitplatz genutzte Flache beinhalten. Auch wenn die Flache nicht
sonderliche artenreich ist, so ist der Biotoptyp der sich vor Ort gezeigt hat eher
im extensiveren Bereich anzusiedeln. Bei der artenschutzfachlichen Bewertung
sind auch die Randstérungen, die von dem geplanten Vorhaben ausgehen und
auf die angrenzende Streuobstwiese wirken, zu beriicksichtigen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Die Streuobstwiese wird als geschutztes Biotop eingestuft und der Eingriff im Rah-
men des Bebauungsplanverfahren entsprechend kompensiert.
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Bezlglich der von der Abteilung Umwelt Frankfurt zu vertretenden Belange teile
ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Es bestehen wasserrechtlich keine Bedenken, da alle fachlichen Belange im
parallellaufenden Bebauungsplanverfahren ausreichend gewirdigt wurden. Aus
der Sicht des Dezernates Oberflachengewésser bestehen gegen die geplante
1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ranstadt fiir den Be-
reich ,Forsthohlacker" im Ortsteil Ober-Mockstadt keine Bedenken.

Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflachendatei ist derzeit kein Eintrag fir das Plangebiet vorhanden. In-
sofern liegen mir keine konkreten Erkenntnisse tiber mégliche Bodenbelastun-
gen vor. Weitere Hinweise zum nachsorgenden Bodenschutz wurden der Ge-
meinde Ranstadt im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren tbermittelt.

Vorsorgender Bodenschutz
Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden in ausreichendem MalR3e
berlcksichtigt.

Abfallwirtschaft West
Gegen das Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht anhand der vorge-
legten Unterlagen keine Bedenken.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Abwagung / Beschlussvorschlag:

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Immissionsschutz (Larm, Erschitterung, EMF)

Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht keine grundséatzlichen Bedenken. Es wird jedoch vorsorglich darauf hin-
gewiesen, dass im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens
der Ubungsbetrieb der Feuerwehr genau betrachtet und beurteilt werden muss,
da die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte an den benachbarten Wohnge-
bauden nicht auszuschlielen ist.

Allgemein:
Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersen-

dung einer digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstrale
114, 60327 Frankfurt am Main, mit folgendem Funktionspostfach: komabwas-
ser-ffm@rpda.hessen.de gebeten.

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrund-
lage herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Fla-
chennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25)
des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und
genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorlie-
gende Risse, in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des
ehemaligen Bergamts Weilburg Uber friheren Bergbau.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inven-
tarisierten Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbau-
betriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen
Datenbasis. Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stel-
lung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen
betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden
Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung.
Gefahrdungspotential aus frilheren bergbaulichen Tétigkeiten: Das Plangebiet
wird im dstlichen Teil von einer erloschenen Bergbauberechtigung tberlagert,
in der Anfang des 20. Jh. geringfiigige Aufschlussarbeiten stattgefunden haben.
Die genaue Lage sowie der Umfang dieser bergbaulichen Téatigkeiten gehen
aus den hiesigen Unterlagen nicht hervor. Dem Vorhaben stehen seitens der
Bergaufsicht jedoch keine Sachverhalte entgegen.

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von
gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise
auf das mogliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von
Ihnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art
gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt.
Es steht lhnen jedoch frei, den KampfmittelrAumdienst direkt zu beteiligen. Ihre
Anfragen kdnnen Sie per Email richten an das Regierungsprasidium Darmstadt,
Dezernat | 18, Zentraler KampfmittelrAumdienst: kmrd@rpda.hessen.de.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.
Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis auf erloschene Bergbautatig-
keiten aufgenommen.

Abwagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der KampfmittelrAumdienst wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens betei-

ligt.
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7. Landesverband der jidischen Gemeinden
Stellungnahme vom 16.01.2023

Wir bitten, evtl. vorhandene Jidische Friedhdfe oder Begrabnisstatten, ganz
gleich, in wessen Eigentum sie stehen, im Flachennutzungsplan weiterhin als
solche auszuweisen.

Unter den Bedingungen, dass

1) Judische Friedhofe oder Begrabnisstatten nicht in evtl. spater aufzustellende
Bebauungsplane einbezogen und

2) spater anfallende ErschlieBungskosten, -beitrage oder sonstige Kosten fir
Judische Friedhdofe nicht in Rechnung gestellt werden,

haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Wir haben festgestellt, dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten Flache
in einem Bebauungsplan sowie durch Umwandlung von Flachen in Bauland,
wodurch unsere Judischen Friedhtfe betroffen wurden, obige Kosten durch
Ausbau und Anschliel3en von Stral3en anfallen kénnen. Au3erdem weisen wir
darauf hin, dass die Erwagung von Umwandlung einer Friedhofsflache bzw. ei-
ner urspriinglich als Friedhofserweiterungsgelande ausgewiesenen Flache in
Bauland auf jeden Fall unsere schriftliche Zustimmung erfordert. Da unsere
Friedhofe als geschlossene Friedhéfe behandelt werden, weil seit der Naziherr-
schaft in den meisten Ortschaften keine Judischen Gemeinden mehr existieren,
sind wir nicht in der Lage, irgendwelche durch Bebauungspléne verursachten
Kosten zu tragen. Wir haben ca. 300 Friedhdéfe in Hessen als Nachlass zur Ver-
waltung und Betreuung Ubernommen. Auf keinen Fall kdnnen wir finanzielle
Verpflichtungen Gbernehmen.

Abwéagung / Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Von der FNP-Anderung sind keine jidischen Friedhofe oder Begrabnisstatten be-
troffen.
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1. Flachen fir Gemeinbedarf i
(8 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB) :. ce oo .:

1.1 Feuerwehr

1.2 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

1.3 Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

1.4 Ruhender Verkehr

Q0.

2. Flachen fur den uberortlichen Verkehr und

die ortlichen Hauptverkehrsztige
(8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

2.1 Ruhender Verkehr m

3. Grunflachen
(8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
3.1 Friedhof ]

3.2 Spielplatz

3.3 Freizeit- und Erholung
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3.4 Streuobst @

4. Flachen fur die Wasserwirtschaft

(8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

4.1 Flache fur Regenwasserriickhaltung

5. Flachen fur die Landwirtschaft [

(85Abs.2Nr.9aBauGB)

5.1 Streuobstwiese /-weide A A
A

6. Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

]
S

7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Flachennutzungsplans

Rechtsgrundlagen

® Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6);

@ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6);

® Planzeichenverodnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Verfahrensvermerke

1. Nach Beschluss der Verbandskammer vom __. .20 __ zur Einleitung des Verfahrens zur
1. Anderung des Flachennutzungsplans fir die Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-Mock-
stadt, Gebiet ,Forsthohlacker* durch den Regionalverband gem. § 2 Abs. 1 und § 205
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8 7 Abs. 4 und 8§ 22 des Gesetzes Uber die
Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main, bekanntgemacht im Staatsanzeiger fur das Land
Hessen Nr. _/ ,vom __. .20_, hat die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreibenvom __. .20 __ stattgefunden.

Gleichzeitig hat die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB,
sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, letztere in der Zeit vom
. .20__bis__. .20 __, stattgefunden.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die fur die Gemeinde Ran-
stadt, Ortsteil Ober- Mockstadt, Gebiet ,Forsthohlacker, sowie die Begrindung einschliel3-
lich Umweltbericht und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB entsprechend dem Beschluss der Verbandskammer vom .
.20 _ _, bekanntgemacht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr. _ _/ __ vom
20 _ _,inderZeitvom __._ _.20__bis__.__ .20__ offentlich ausgelegen.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der benachbarten Gemeinden, der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

3. Die Verbandskammer hat in ihrer Sitzungvom _ . .20 __ Uber die Bedenken
und Anregungen entschieden und die 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die
Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober- Mockstadt, Gebiet ,Forsthohlacker mit Begrun-
dung abschlieRend beschlossen.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

4. Das Regierungsprasidium Darmstadt hat die 1. Anderung des Flachennutzungsplans fur
die Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober- Mockstadt, Gebiet ,Forsthohlacker* durch
Verfigungvom _ . .20 _ _, Aktenzeichen

genehmigt.

Darmstadt, den Regierungsprasidium Darmstadt

5. Die Genehmigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde
Ranstadt, Ortsteil Ober- Mockstadt, Gebiet ,Forsthohlacker” ist gemalf 8 6 Abs. 5 BauGB
im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr._ _vom _ _ . .20 _ _ offentlich bekannt-
gemacht worden.
Mit Ablauf des Erscheinungstages der Bekanntmachung wurde der Flachennutzungsplan
fur den oben genannten Bereich wirksam.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand
6. Eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften ist innerhalb eines Jahres gemali
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-Mockstadt
im Gebiet ,,Forsthohlacker” durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain 2

1. Rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde Ranstadt ist entsprechend 8 7 Abs. 4 des Gesetzes Uber die Metropo-
Iregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) zum 1. April 2021 dem Regionalverband
FrankfurtRheinMain beigetreten.

Nach § 22 MetropolG obliegt mit Datum des Beitritts dem Regionalverband die An-
derung der Flachennutzungsplane der neuen Mitgliedskommunen. Diese Flachennut-
zungsplane gelten bis zur Anderung des Flachennutzungsplanes nach § 8 Abs. 1 Nr.
1 (Regionaler Flachennutzungsplan) fort.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Lan-
desplanungsgesetz und das Gesetz uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bil-
den neben weiteren Fachgesetzen in der jeweils giltigen Fassung zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung die Rechtsgrundlagen der Planung.

2. Veranlassung

Mit Inkrafttreten des Hessischen Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe
und den Katastrophenschutz (HBKG) wurden die hessischen Stadte und Gemeinden
in 8 3 Abs. 1 Nr. 1 dazu verpflichtet, in Abstimmung mit den Landkreisen und der
jeweils unmittelbar zustandigen Aufsichtsbehérde eine Bedarfs- und Entwicklungs-
planung (BEP) zu erarbeiten. Der BEP orientiert sich an den ortlichen Erfordernissen,
um eine leistungsfahige Feuerwehr aufzustellen, diese mit den notwendigen bauli-
chen Anlagen und Einrichtungen sowie technischer Ausridstung auszustatten und zu
unterhalten. Der BEP der Gemeinde Ranstadt ist am 14.08.2018 von der Gemeinde-
vertretung verabschiedet und beschlossen worden.

Das jetzige Feuerwehrhaus in Ober-Mockstadt weist erhebliche bauliche Mangel auf.
Nach den derzeit geltenden Anforderungen an das Feuerwehrwesen sind Sanierungs-
oder unumgangliche ErweiterungsmalRnahmen, aus mehreren Grinden an dem jet-
zigen Standort nicht durchfuhrbar. Insofern ist der Neubau eines Feuerwehrhauses
alternativios.

Gemal DIN 14092-1 Feuerwehrhauser - Planungsgrundlagen werden u. a. eine Fahr-
zeughalle fur 2 Einsatzfahrzeuge (derzeit 1 Einsatzfahrzeug und 1 Mannschaftstrans-
portfahrzeug), Schulungsrdume, Umkleide sowie Werkstatt und Lagerflachen bend-
tigt. Entwicklungsmoglichkeiten des Standortes sollen ebenfalls bertcksichtigt wer-
den (z. Bsp. Platz fur ein drittes Einsatzfahrzeug). Auch sind Stellplatze fur ehren-
amtliche Einsatzkrafte erforderlich.

Im Rahmen der Planung soll weiterhin ein Spielplatz, eine Natursteintribline sowie
ein Behelfsparkplatz fur Besucher des Sportplatzes errichtet werden. Dartber hinaus
erfolgt die Festsetzung einer Regenruckhalteflache sowie von Grunflachen (Erhaltung
und Entwicklung von Streuobst).
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Ortsteil Ober-Mockstadt

im Gebiet ,,Forsthohlacker” durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain 3

3. Geltungsbereich

Abbildung 1: Lage des Anderungsgebietes

Das Anderungsgebiet mit einer Fla-
che von ca. 1 ha befindet sich stdlich
des Ortsrandes des Ortsteils Ober-
Mockstadt in der Verlangerung der
»Liebfrauenstral3e” im Bereich der al-
ten Ziegelei. Direkt ndrdlich grenzt
das Burgerhaus sowie die Ortsrand-
bebauung von Ober-Mockstadt an.
Das Anderungsgebiet ist ansonsten
von landwirtschaftlichen Flachen,
Streuobstbereichen und stdlich vom
Sportplatz von Ober-Mockstadt um-
geben. Letzterer wird von einem
dichten Geholzbereich vom Plange-
biet abgeschirmt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die Flurstiicke 292/2 und 292/3 in der

Flur 1, Gemarkung Ober-Mockstadt.

Die externe Kompensationsflache mit einer Gro3e von 1.300 m2 befindet sich 370 m

entfernt nordéstlich des Plangebiets in der Flu
Ober-Mockstadt.

4. Planerische Vorgaben

r 1, Flurstick 394 in der Gemarkung

Das Anderungsgebiet ist im Regio-
nalplan Sudhessen als ,Vorbe-
haltsgebiet fur Landwirtschaft"
dargestellt. Weiterhin liegt der An-
derungsbereich in einem ,Vorbe-
haltsgebiet fur besondere Klima-
funktionen“ und ,,Vorbehaltsgebiet
fur den Grundwasserschutz®.

In den ,Vorbehaltsgebieten fur
Landwirtschaft® ist die Offenhal-
tung der Landschaft vorrangig

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan durch Landbewirtschaftung sicher-

Sudhessen (2010)

zustellen.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-Mockstadt
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In geringem Umfang sind Inanspruchnahmen dieser Flachen fir die Freizeithnutzung
und Kulturlandschaftspflege, fur Siedlungs- und gewerbliche Zwecke - sofern keine
solchen ,Vorranggebiete Planung” in den Ortsteilen ausgewiesen sind - sowie flr
Aufforstung oder Sukzession bis zu 5 ha moéglich. In Ober-Mockstadt sind keine ,,Vor-
ranggebiete Planung” fur Siedlung ausgewiesen.

Die ,Vorbehaltsgebiete fur besondere Klimafunktionen" sollen die bioklimatischen
und lufthygienischen Ausgleichsfunktionen fur Raume mit erhdhter stofflicher und vor
allem thermischer Belastung sichern.

Die ,Vorbehaltsgebiete fur den Grundwasserschutz" sollen Grundwasserressourcen
planerisch gesichert werden.

Von der AnderungsgroRe von insgesamt 1 ha werden lediglich rund 0,18 ha fir den
Feuerwehrneubau sowie ca. 0,1 ha fir den Behelfsparkplatz benottigt. Die Ubrigen
Flachen sollen als Spielplatz, Griunflachen, Flachen fur die Regenruckhaltung sowie
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt werden. Aufgrund der sehr geringen Grof3e von insgesamt
0,28 ha fur die Gemeindedarfs- und Parkplatzflache kann die Planung gemaf 8 1 Abs.
4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten.

5. Landschaftsplanerische Aspekte

Die wesentlichen Ziele des Landschafts-
plans der Gemeinde Ranstadt wurden in
den Flachennutzungsplan integriert.

Fur den Anderungsbereich sind im FNP
keine besonderen landschaftsplaneri-
schen Entwicklungsziele dargestellt.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Land-
schaftsplan der Gemeinde
Ranstadt (1994)

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

* Qualitative Schutzzone Il des Heilquellenschutzgebietes Oberhessischer Heilquel-
lenschutzbezirk (440-088)

* Quantitative Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen (440-
085).
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Die Streuobstbesténde sind als geschutztes Biotop geméal 8 30 Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG
einzustufen. Hier ist ein flachenmalig vollstandiger Ausgleich sowie ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung (8 30 Abs. 3 BNatSchG) zu stellen. Die Antragstellung erfolgt
parallel wahrend des Bebauungsplanverfahrens.

Weitere Schutzgebiete (z.B. Natur-, Landschaftsschutzgebiet, Natura2000-Gebiete,
Uberschwemmungsgebiete) sind von der Planung nicht betroffen.

6. Verkehrsplanerische Aspekte

Die im Anderungsgebiet vorgesehenen Nutzungen (Feuerwehr, Behelfsparkplatz)
fuhren gegentber dem derzeitigen Zustand zu keinem nennenswerten Mehrverkehr.
Das Anderungsgebiet wird von der ,Liebfrauenstral3e* verkehrlich erschlossen. Der-
zeit besitzt die asphaltiert ausgebaute Fahrspur eine Breite von ca. 3,0 m zuzuglich
1,0 m geschotterter einseitige Bankettflache.

Bislang ist nur ein Ausbau (Verbreiterung) des bestehenden Feldweges auf 6,5 m bis
zum Grundstiuck der Feuerwehr geplant. Die Gemeinde moéchte sich jedoch auch die
Option eines weiteren Ausbaus (mit Gehweg) in Richtung geplanter Behelfsparkplatz
und Wald offenhalten. Die hierfur erforderliche StralRenverkehrsflache wird im Be-
bauungsplan entsprechend festgesetzt. Dabei erfolgt weder ein Eingriff in die Grin-
langstruktur (im Westen) noch in den Geholzriegel (im Osten), da hier neben der
derzeitigen Asphaltdecke relativ breite Stralenrander (Mulden, Grassaume) vorhan-
den sind.

Die ErschlieRung des Anderungsgebietes durch den 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) ist gegeben. In der Ortsmitte von Ober Mockstadt befindet sich in ca. 500 m
Entfernung eine Haltestelle der Buslinie FB-81 (Ranstadt/Bahnhof — Nidda/Bahnhof).

7. Inhalt der 1. Anderung

Der Entwicklungsplan (Gierhardt Architekten, 2021) sieht folgende Flachennutzungen
far das Plangebiet vor:

e Feuerwehrhaus (incl. Stellplatzen, Zufahrten)

= Spielplatzflache

e Grunflachen

 Parkplatzerweiterung fur den Sportplatz

e Grunflachen fir den Naturschutz (Naturbegegnungsplatz)
= Flache fur die Wasserbevorratung.
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Die betreffenden Flachen sind im Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Ran-
stadt als Flache fur die Landwirtschaft
(Streuobstwiese, /-weide) gemal 8§ 5
Abs. 2 Nr. 9a BauGB, als Flache fur
Gemeinbedarf (soziale und kulturelle
Zwecke, Parkplatz) gemal § 5 Abs. 2
Nr. 2a BauGB sowie als Grunflache
»Friedhof* gemall 8 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB dargestellt.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem
rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan

Die Grunflache Friedhof wird als Erweiterungsflache des angrenzenden bestehenden
Friedhofes nicht mehr bendtigt, so dass diese als Ausgleichsflache genutzt werden
kann.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-Mockstadt
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Im Bebauungsplan werden eine Flache fur den Gemeinbedarf (Feuerwehr), eine Ver-
kehrsflache ,,Behelfsparkplatz* sowie zwei Grunflachen ,,Spielplatz* und ,,Freizeit- und
Erholung” festgesetzt. Die verbleibenden Grunflachen dienen zur Kompensation des
Eingriffs in Natur und Landschaft als , Erhaltung und Entwicklung von Streuobst®.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ragt in die bisher dargestellte Flache fur
Gemeinbedarf hinein.

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Darstellungen
daher wie folgt geéndert:

« Flachen fur Gemeinbedarf (soziale
und kulturelle Zwecke, Parkplatz,
Feuerwehr) geméaR § 5 Abs. 2 Nr.
2a BauGB

e Flache fur Regenwasserrickhal-
tung gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

e Flache fur den uberdrtlichen Ver-
kehr und die Hauptverkehrszige
(ruhender Verkehr) gemall 8§ 5
Abs. 2 Nr. 3 BauGB

e Grunflachen (Spielplatz, Freizeit-
und Erholung Streuobstflache) ge-
man 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

e Flachen fur MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Land-
schaft gemall 8 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB

Abbildung 6: 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans

8. Planerische Abwagung

Die im Vorfeld durchgefiihrte Standortanalyse® wurde nach den Kategorien Planungs-
recht, Besitzverhéltnisse, Lage zum Ortskern und Verkehrsanbindung, Ver- und Ent-
sorgung, Immissionsbelastung, Synergien, Kosten sowie Zeitfaktor fur die bauliche
Umsetzung, durchgefiihrt. Die einzelnen Kategorien wurden nochmals in mehrere
Untertitel unterteilt, um damit einen mdaglichst umfangreichen Kriterienkatalog zu
schaffen, der einen engmaschigen Vergleich erméglicht.

1 Planungsbiiro Vollhardt, Nov. 2020: Standortanalyse fiir den Neubau eines Feuerwehrhau-

ses in Ranstadt/ Ober Mockstadt.
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Nach eingehender Diskussion innerhalb von drei durchgefuhrten Kommissionssitzun-
gen und nach Auswertung der Bewertungsmatrix zeichnete sich ein eindeutiges Vo-
tum fur den Standort (4.1/4.2) Am Blrgerhaus oder sudlich des Bilrgerhauses ab.

Der Standort (1) ,,Am Anger* ist vor allem verkehrstechnisch nur mit hohem Aufwand
realisierbar und auch aus sicherheitstechnischen Grinden nicht gut geeignet (Zufahrt
wirde einen Radweg kreuzen). Auch befinden sich in nur 250 m Entfernung Na-
tura2000-Gebiete.

Der Standort (2) ,Festplatz” wird seitens der Blrgerschaft abgelehnt und dessen
funktionaler Erhalt gefordert. Eine Nutzung des Festplatzes im bisherigen Umfang
ware durch die Errichtung der Feuerwehr nicht mehr mdglich (die Festplatzflache
wurde mehr als halbiert werden). Zudem ist eine Verkehrsanbindung an die B 275
auRerst problematisch.

Standorty

Abbildung 7: Potenzielle Standorte fur ein Feuerwehrhaus in Ober-Mockstadt
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Wahrend der Standort (3) ,,An den Lehengarten“ nicht nur bzgl. des Bewertungser-
gebnisses ausscheidet, stehen auch die eigentumsrechtlichen Bedingungen weiteren
Uberlegungen entgegen (Eigentiimer schlieBen einen Verkauf der Flachen aus).

Das Areal ,,Am Burgerhaus” (Standort 4.1) hat eigentumsrechtlich, erschlieBungs-
technisch sowie zum Thema Synergieeffekte grof3e Vorteile gegeniuiber den anderen
Standorten. Auch der zweite Standort ,Sudlich des Burgerhauses” (Standort 4.2)
kann mit ahnlichen Vorteilen punkten.

Letztendlich wurde durch die Kommission eine Empfehlung an die kommunalen Gre-
mien weitergeben, am Standort Blrgerhaus einen architektonischen Projektierungs-
auftrag zu vergeben und den Standort bauleitplanerisch vorzubereiten.

Die Projektierung fuhrte schliel3lich zum Standort 4.2, da bei der Flache neben dem
Burgerhaus sowohl westlich als auch ndrdlich direkt Wohnbebauung angrenzt und
der Standort sudlich des Burgerhauses hier weniger Konflikte erwarten lasst.

Zudem kann durch die vorliegende Bauleitplanung auch die bisherige schlechte Park-
platzsituation am Sportplatz verbessert werden.

9. Umweltbelange

Zur 1. Anderung des FNP sowie des Bebauungsplans wird ein gemeinsamer Umwelt-
bericht sowie ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstelit.
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1. Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB flr alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzu-
fiuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den. Diese sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Um-
weltbericht stellt somit die Ergebnisse der Umweltprifung dar. Der Umweltbericht ist
ein selbststdandiger Bestandteil der Begrindung zum Bauleitplan. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Die auf der ortlichen Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 11 BNatSchG) werden in einem Grinord-
nungsplan dargestellt. Da es bei Grinordnungsplan und Umweltbericht weitreichende
inhaltliche Uberschneidungen gibt, sind zur Vereinfachung und zur Vermeidung von
Doppeldarstellungen die grtinordnerischen Inhalte in den vorliegenden Umweltbericht
integriert. Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung sind die artenschutzrechtlichen
Anforderungen abzuarbeiten, die sich aus den europaischen Richtlinien, Richtlinie
92/43/EWG des Rates (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, FFH-RL) und Richtlinie
2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates (Vogelschutz-Richtlinie, VS-
RL) sowie aus der nationalen Gesetzgebung (BNatSchG) ergeben. Die Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen Prifung werden in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
dargelegt. Dieser wird im Rahmen der Entwurfsfassung erganzt und die in diesem Zu-
sammenhang erforderlichen Vermeidungs- und ggf. AusgleichsmaBnahmen konkreti-
siert. § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung im Bauleitplanver-
fahren - wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungsstufe
durchgefihrt wird oder worden ist - auf zusatzliche oder andere erhebliche Umwelt-
auswirkungen beschrankt werden soll. Ziel ist also eine Vermeidung von Doppelpri-
fungen, wie es auch in der Gesetzesbegrindung (BT-Drs. 15/2250, 42) hervorgeho-
ben wird. Auch wenn das Gesetz vom Regelfall ausgeht, dass die Umweltauswirkun-
gen bereits auf einer vorangegangenen hdherstufigen Ebene (also etwa im Verhaltnis
Flachennutzungsplan/Bebauungsplan) ermittelt wurden, kann auf den Rechtsgedan-
ken des § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auch im Verhaltnis ,von unten nach oben™ zurick-
gegriffen werden.

1.2 Inhalt und wichtigste Ziele der Plandanderung

Die Gemeinde Ranstadt plant im Ortsteil Ober-Mockstadt den Neubau eines Feuer-
wehrhauses. Auf Grund der baulichen und sicherheitstechnischen Defizite des beste-
henden Feuerwehrhauses in Ober-Mockstadt ist ein Neubau zwingend erforderlich. Im
Vorfeld der Planung erfolgte eine Uberpriifung von vier verschiedenen Standorten.

Planungsburo Vollhardt - Am Vogelherd 51 - 35043 Marburg



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Forsthohldcker™ sowie der zugehérigen
1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-Mockstadt 3
im Gebiet ,Forsthohlacker" durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Der fir den Neubau des Feuerwehrhauses am besten geeignete Standort befindet sich
im Anschluss des Blirgerhauses von Ober Mockstadt. Das Plangebiet befindet sich am
sudlichen Siedlungsrand der Ortslage Ober-Mockstadt und liegt zwischen dem Birger-
haus und dem Sportplatz von Ober-Mockstadt.

Die betreffende Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ranstadt als Flache
fir die Landwirtschaft (Streuobstwiese, /-weide) gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB so-
wie als Flache fir Gemeinbedarf (soziale und kulturelle Zwecke, Parkplatz) gemaB § 5
Abs. 2 Nr. 2a BauGB dargestellt.

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans , Forsthohlacker™ wird daher der
Flachennutzungsplan gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren entsprechend ge-
andert.

1.3 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes darzustellen, die flr die Plananderung von Bedeutung sind.
Diese werden nachfolgend aufgeflhrt.

Dabei ist grundsatzlich zu berlcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten
beim Immissionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in
diesem Planungsstadium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung
vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung bericksich-
tigt werden, ist in Kapitel 2. Umweltauswirkungen erlautert.

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwir-
kungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich ver-
mieden werden (§ 1 BBodSchQG).

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeu-
gen. (§ 1 BImSchG) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadli-
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che Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer
13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sons-
tige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Ver-
kehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes beson-
ders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude,
so weit wie mdglich vermieden werden (§ 50 BImSchG).

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage flr Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen. Dazu zah-
len, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pfle-
ge, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft (§ 1 BNatSchQG).

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum flr Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen (§ 1 WHG).

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bau-
leitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
Uber kiunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundla-
gen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen (§ 1 BauGB).

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel 5 der Begriindung der FNP-
Anderung verwiesen.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umwelt-
zustands

Das Anderungsgebiet wird aktuell als Pferdeweide und einem Teilbereich zudem als
Bewegungsflache flr Pferde genutzt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich sowohl
altere wie auch junge Obstgehdlze. Einige der Gehdlze sind bereits abgdngig, viele
weisen eine schlechte Vitalitat auf. Der Charakter der Flache ist als Pferdeweide bzw.
in Teilbereichen als Reitplatzflache mit einigen Obstgehdlzen, sowie im slidwestlichen
Bereich als Streuobstwiese zu sehen. Das Gelande ist mit einem Zaun eingezaunt. Die
Flache steigt nach Westen hin in Form einer vorhandenen Béschung/ Hangkante an.
Westliche der Hangkante stehen keine Baume mehr innerhalb des Geltungsbereiches.

Abbildung 1: Blick auf das Plangebiet von Westen

Entlang der asphaltierten StraBe zum Sportplatz hat sich auf der dstlichen Seite ein
dichter Gehdlzsaum entwickelt. Sudlich wird das Plangebiet von einem unbefestigten
Feldweg begrenz. Weiter stdlich befindet sich, durch einen Waldglrtel abgeschirmt,
der Sportplatz von Ober-Mockstadt. Westlich schlieBt ein Streuobstbereich an.

2.1.1 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt innerhalb folgender
Schutzgebiete bzw. betrifft folgende Schutzkategorien:

e Lage in der Qualitativen Schutzzone II des Heilquellenschutzgebietes Oberhessi-
scher Heilquellenschutzbezirk (440-088)

e Lage in der ,Quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes Bad
Salzhausen (440-085)

e Geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG sind teilweise betroffen (Streuobstwiese)

e Geschlitzte Biotoptypen gem. § 13 HAGBNatSchG in Form von Streuobstflachen
sind in Teilbereichen betroffen. Umfangreiche Streuobstbestdande grenzen unmittel-
bar westlich an.
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e Der vorhandene Obstbaumbestand innerhalb des Plangebietes ist sehr llckig, z.T.
Uberaltert und durch viele Obstbaume in einem schlechten bis sehr schlechten Vita-
litéatszustand gekennzeichnet.

Weitere Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das FFH Gebiet , Grin-
landgebiete in der Wetterau™ und das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Auengebiet
Wetterau® liegen in > 900 m Entfernung und sind sowohl durch die Ortslage Ober-
Mockstadt wie auch die B 275 vom Plangebiet getrennt. Somit kommt es nicht zu ei-
ner Beeintrachtigung der Schutzziele der aufgeflihrten Schutzgebiete.

b o R o

Abbildung 2: Lage der ndachstgelegenen Schutzgebiete (Quelle: natureg, Hessen 2023)
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2.1.2 Boden und Flache

Die folgende Abbildung zeigt einen Auszug des Bodenviewers Hessen - hier
funktionale Gesamtbewertung- mit der Lage des Plangebietes:

: boden-
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Abbildung 3: Auszug aus dem Bodenviewer Hessen

e Bodenart Pseudogley-Parabraunerden aus Ldss

e mittlere bodenfunktionale Gesamtbewertung

e mittleres Nitratrickhaltevermoégen (Filter- und Pufferfunktion)
e hohes Ertragspotenzial, Produktionsfunktion

e Kein potentielles Feldhamsterhabitat

e Wasserspeichervermoégen - Feldkapazitat mittel

e Acker-/Grinlandzahlen >55-60

- Altlasten oder Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt

Die Flache des Geltungsbereiches besteht aus naturnahen Bdden, deren Versiege-
lungsgrad <10 % (vorhandene Verkehrsflache) betragt. Die Bdden sind allerdings
aufgrund der vorhandenen Trittbelastung (Bewegungsflache Pferde) in Teilen stark

beeintrachtigt.

2.1.3 Wasser

Folgende Angaben zum Plangebiet, lassen sich in Bezug auf das Schutzgut Was-

ser tatigen:

e Lage im Heilquellenschutzgebiet (Schutzzone D (HQSG Bad Salzhausen), Quantita-

tive Schutzzone II (HSQSG Oberhess. Heilquellenschutzgebiet)
e Keine FlieB- oder Stillgewasser vorhanden
e Kein Uberschwemmungsgebiet betroffen

e Mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers.

Planungsbtiro Vollhardt - Am Vogelherd 51 - 35043 Marburg



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Forsthohlacker™ sowie der zugehdrigen
1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-Mockstadt 8
im Gebiet ,Forsthohlacker" durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Abbildung 4: vorhandene Wasserschutzgebiete (Quelle: GruSchu, Hessen 2023)

2.1.4 Luft und Klima

Folgende Angaben zum Plangebiet, lassen sich in Bezug auf das Schutzgut Luft/ Kli-
ma tatigen:

- Kaltlufteinzugsgebiet mit hoher Empfindlichkeit, geringe Volumenstromdichte
(> 30-60 m3/m*s).

2.1.5 Tiere, Pflanzen, Artenschutz und biologische Vielfalt

Im Rahmen einer dkologischen Bestandsaufnahme (Fauna/ Flora) wurde das Plange-
biet einer mehrmaligen Begehung unterzogen.

Tabelle 1: Ubersicht der Begehungstermine

Datum Wetter Uhrzeit Artengruppen
19. April 2022 14 °C, leicht bewdlkt 8:00 Uhr Vogel, Reptilien
03. Mai 2022 12 °C, leicht bewdlkt 6:00 Uhr Vogel,
11. Mai 2021 12 °C, sonnig 6:30 Uhr Vogel,
10°C 21:45 Uhr Fledermause
19. Mai 2022 16 °C, leicht bewdlkt 5:30 Uhr Vogel,
01.Juni 2022 15 °C, sonnig 9:00 Uhr Vogel, Falter, Reptilien
14. Juni 2022 10 °C, sonnig 5:45 Uhr Vogel, Falter, Reptilien
28. Juli 2022 28 °C, sonnig 16:00 Uhr Reptilien, Falter
26 °C 22:15 Uhr Fledermause
22. August 2022 30 °C sonnig 17.30 Uhr Reptilien, Falter
28 °C 21:30 Uhr Fledermé&use
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Folgende Biotoptypen konnten innerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen wer-
den:

\ ¢
" Obstgehélz (jung)

Forsghohl-

)
\\@
\

Streuobst

\

Abbildung 5: Okologischer Bestand

Asphalt-/ Schotterfléche (KV 10.510/ 10.530)

Die z.T. innerhalb des Geltungsbereiches liegende StraBe zum Sportplatz weist eine
asphaltierte Fahrbahnflache auf. Ein Schotterbankett von ca.0,5 bis 1 m ist durchgan-
gig v.a. auf der westlichen StraBenseite vorhanden.
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Artenarmer Saum (KV 09.151)

Der entlang des o0.g. Asphaltweges vorhandene Wegsaum ist nach seinem Charakter
bzw. Nutzungsart am ehesten zu den artenarmen Feld-/ Weg und Wiesensaumen fri-
scher Standorte zu zahlen. Die Uberwiegend schmalen Bereiche werden im Rahmen
der StraBenpflege gemaht. Der Vegetationsbestand setzt sich in erster Linie aus eini-
gen Grasern, Arten der Ruderalflur, sowie Arten der Wiesen und Weiden zusammen.
Folgende Arten konnten hier bestandsbildend nachgewiesen werden:

Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), WeiBklee (Trifolium repens), Herbst Lowen-
zahn (Leontodon autumnalis), Wiesen Rispe (Poa pratensis), Rasenschmiele (De-
champsia caespitosa), Ganseblimchen (Bellis perennis), Kriechender Hahnenfu3 (Ra-
nunculus repens), Léwenzahn (Taraxacum officinalis), Wegwarte (Cichorium intybus),
Auslaufer Rotschwingel (Festuca rubra), Wiesen Rispengras (Poa pratensis).

Pferdeweide (KV 06.220)

Die Parzelle 292/3 wird zu einem Teil als Pferdeweide genutzt. Der Grinlandbestand
ist aufgrund der Nutzungsform als durchschnittlich und in Teilbereichen als gestort zu
bezeichnen. Einige Obergraser, typische Weidearten, wie auch einige Stdrzeiger in den
Bereichen der Gailstellen und offene Bodentrittstellen charakterisieren den Bestand.

Folgende Arten sind hier zu nennen:

WeiBklee (Trifolium repens), Glatthafer (Arrhnatherum elatius), Wiesen-Lieschgras
(Phleum pratense), Knaulgras (Dactylis glomerata), GroBe Brennessel (Urtica dioica),
Barenklau (Heracleum sphondyleum), Sauerampfer (Rumex acetosa), Kriechender
HahnenfuB (Ranunculus repens), Schafgabe (Achillea millefolium), Gewdhnlicher
Hornklee (Lotus corniculatus), Wiesen Labkraut (Galium mollugo), Zaun Wicke (Vicia
cracca).

Die nachfolgenden Arten sind im Bereich der bestehenden Hangkante nachgewiesen
worden und weisen auf trockene, magere z.T. aber auch durch die Trittbelastung ver-
dichtete Bodenverhaltnisse hin.

Gamander Ehrenpreis (Glechoma hederacea), Breitwegerich (Plantago major), Mageri-
te (Leucanthemum vulgare), Fadenklee (Trifolium dubium), Odermennig (Agrimonia
eupatoria), Scharfer HahnenfuBB (Ranunculus acris), Feld-Hainsimse (Luzulla campest-
ris), Acker Schachtelhalm (Equisetum arvensis), Wilde M6hre (Daucus carota), Kleines
Habichtskraut (Hieracium pilosella).
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Abbildung 7: Trittbelasteter Boschungsbe- Abbildung 8 Bdschung/ Hangkante
reich

Reit-/ Longierfldche (KV 11.221)

Im norddstlichen Bereich der Parzelle 292/3 findet sich ein ausgezaunter Bereich, der
zur Bewegung der Pferde in Form einer Reitbahn wie auch eines Longierzirkels genutzt
wird.

Die Bereiche sind zwar nicht befestigt, doch fehlt hier im Laufbereich ein Vegetations-
bestand fast vollkommen. Die Flache wird regelmaBig kurzgehalten.

Abbildung 10: Reitbahn mit angrenzen-
der Lager-/ Unterstandfla-
che

Abbildung 9: Longierzirkel und Reit-
platz im Hintergrund

Geblische, Hecken, Gehélzsdume standortgerecht (KV 02.200)

Die innerhalb des Plangebiets verlaufende StraBe, wird v.a. auf ihrer dstlichen Seite
von einem geschlossenen Gehoélzsaum begleitet.
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Folgende heimische Gehdlze konnten
hier aufgenommen werden:

Schwarzer Holunder (Sambucus nig-
ra), Liguster (Ligustrum vulgare), Kir-
sche (Prunus avium), Rose (Rosa
spec.), WeiBdorn (Crataegus spec.),
Apfel (Malus domestica), Hasel (Co-
rylus avellana), Schlehe (Prunus spi-
nosa), Walnuss (Juglans regia).

Abbildung 11: StraBenbegleitender Geholz-
saum

Hinzu treten zudem zwei, in Teilbereichen dominierende Ziergehdlze: Deutzia (Deutzia
spec.) und Erbsenstrauch (Caragana arborescens).

Einige heimische Einzelstraucher finden sich zudem sporadisch als Wildaufwuchs im
Bereich der Pferdeweide.

Heimisch/ standortgerechter Einzelbaum (KV 04.110)

Am Rande der Pferde-Bewegungsflache stehen 6 Obstgehdlze. Die Vitalitat, sowie das
Alter der Geholze ist z.T. sehr unterschiedlich. Die Baume weisen Hohlen- und/oder
Spaltenquartiere auf (Stamm-/ Asthoéhle/ Rindenspalten (siehe Abb. 3).

Abbildung 12: Mdachtige Obstbdume im Be-
reich des Reitplatzes

Streuobstbestand méBig intensiv bewirtschaftet (KV 03.111)

AuBerhalb der Bewegungsflache fir Pferde ist die, dstlich der Hangkante gelegene
Griunlandflache mit den darauf befindlichen Obstgehdlzen als Streuobstflache zu be-
zeichnen. Der Obstbaumbestand ist sehr heterogen. Es handelt sich um 4 Jungpflan-
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zungen ca.5 cm Stammdurchmesser (SDM), zwei relativ vitale, altere Obstbaume
(STD 20-25 cm) entlang des befestigten Wirtschaftsweges (Abb. 12), sowie drei mit-
telalte Baume (STD 15-20cm). Alle genannten Baume weisen Hohlen-/ Rindenspalten
auf.

Abbildung 13: Obstbaum mit noch guter Vitali-
tat - dieser wird u.a. zum Erhalt festgesetzt

Abbildung 14: Obstbaume mit potenziellen Spalten-/ Hohlenquartieren (auch diese werden
zum Erhalt festgesetzt)

Planungsburo Vollhardt - Am Vogelherd 51 - 35043 Marburg



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Forsthohlacker™ sowie der zugehérigen
1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-Mockstadt
im Gebiet ,Forsthohlacker" durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

14

Abbildung 15: Obstbaume mit Totholz (werden zum Erhalt festgesetzt)

Artenarme/ nitrophytische Ruderalvegetation (KV 09.123)

Unmittelbar am Bereich der Bewegungsflache fiir die Pferde befindet sich ein Unter-
stand bzw. Lagerflachen fur die Pferde, aber auch notwendiger Geratschaften. Die Fla-
che weist eine Mischung zwischen Rohboden/Sagespane wie auch einer artenarmer

Ruderalflur auf.

Angrenzende Biotoptypen auBBerhalb des Plangebietes:

Sudlich Wald aus Eichen (Quercus robur), Eschen (Fraxinus excelsior),
Buchen (Fagus sylvaticus), Walnuss (Juglans nigra), Bergahorn
(Acer pseudoplatanus), Hasel (Corylus avellana), Holunder
(Sambucus nigra) und Rose (Rosa canina) an. Dieser trennt das
Plangebiet vom sidlich innerhalb des Wlades gelegenen
Sportplatz von Ober Mockstadt.

Westlich Alter Streuobstbereich zwischen Ortsrandlage und Wald

Ostlich Maisacker

No6rdlich Sieldungslage/ Burgerhaus
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Tabelle 2: Flacheniibersicht Biotoptypen
Biotop-Nr. Biotop-/Nutzungstyp Flache in m2
02.200 Gebliische/ Hecken/ Gehdlzsaum heimisch 1.025
06.220 Pferdeweide (ohne Obstgehdlze) 3.247
03.111 Streuobst (mit Unternutzung - Pferdeweide) 4.010
09.151 Artenarmer Saum 200
09.123 Ruderalflur 70
10.510 Asphalt incl. Bankett (Schotter) 430
11.221 Reit-/ Longierflache 1.175
10.090 m2
04.110 | Laubbaum heimisch (AuBerhalb STO) (35 m2)
Fauna

Im Rahmen der faunistischen Kartierung zum Bebauungsplan wurde das Gebiet an
acht Terminen begangen (siehe Tabelle 1).

Aufgrund der vorgefundenen Biotopstrukturen stand hierbei die Untersuchung folgen-
der Tiergruppen im Vordergrund:

e Vogel (flachenhaft, Linientaxierung, Revierkartierung)

e Reptilien (langsames Abgehen geeigneter Lebensraumstrukturen - Sonnenplatze,

Saumstrukturen)

e Tagfalter (Flachenhafte Untersuchung: Sichtbeobachtung/ Kescherfang der vorhan-
denen Saum-/ Grunlandstrukturen)

e Fledermause

Vogel

(Detektorbegehungen,

Endoskopkamerauntersuchung betroffener
Hoéhlenbdaume als potenzielle Ruhe-/ Fortpflanzungsquartiere im Gebiet).

Folgende Vogelarten konnten innerhalb des Untersuchungsgebietes (Geltungsbereiche
incl. angrenzender Biotopstrukturen) nachgewiesen werden.

Tabelle 3: Ubersicht der nachgewiesenen europiischen Vogelarten im Untersuchungsraum

RL HE
Deutscher Artname (Kiir- Wiss. Artname 2014, D Erhaltungszu- Status
zel) ' (2016), stand Hessen
BArtschV
Amsel (A) Turdus merula - ginstig B
Bachstelze (Ba) Motacilla alba - gunstig B
Blaumeise (Bm) Parus caeruleus - glnstig B
Buchfink (B) Fringilla coelebs - ginstig B
Buntspecht (Bsp) Dendrocopus major - gunstig NG
Eichelhaher (Ei) Garrulus glandarius - gunstig NG
Gartengrasmiicke (Gg) Sylvia borin - Unsti B
Gartenrotschwanz (Grs) Phoenicurus phoenicu- 2V B
rus
Goldammer (Ga) Eberiza citrinella V /- unzureichend B
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RL HE
Deutscher Artname (Kiir- Wiss. Artname 2014, D Erhaltungszu- Status
zel) ' (2016), stand Hessen
BArtschV

Grinfink (Gf) Carduelis chloris - ginstig B
Grinspecht (Gsp) Picus viridis §é giinstig NG
Haussperling (Hsp) Passer domesticus V/V unzureichend B
Kohlmeise (Km) Parus major - gunstig B
Klappergrasmiicke (Kg) Sylvia curruca V/- unzureichend NG
Kleiber (KI) Sitta europaea -/ - ginstig B
Moénchsgrasmiicke (Mg) Sylvia atricapilla - gunstig B
Neuntoéter (Nt) Lanius collurio V/ - unzureichend B
Rabenkrdhe (R) Corvus corone - ginstig NG
Rauchschwalbe (Rs) Hirundo rustica 3/3 unzureichend NG
Ringeltaube (Rt) Columba palumbus - glnstig B
Rotkehlchen (Rk) Erithacus rubecula - ginstig B
Rotmilan (Rm) Milvus milvus V§/§- unzureichend NG
Singdrossel (Sd) Turdus pilaris - ginstig B
Sommergoldhahnchen (Sgh) | Regulus ignicapilla - gunstig NG
Sumpfmeise (Sm) Poecile palustris - glnstig NG
Star (S) Sturnus vulgaris -/ 3 ginstig B
Stieglitz (Sti) Carduelis carduelis V/- unzureichend B
Tannenmeise (Tm) Parus ater - gunstig B
Trauerschnapper (Trs) Ficedula hypoleuca V/3 unzureichend B
Waldbaumldufer (Wbl) Certhia familiaris - ginstig NG
Zaunkodnig (Zk) Z’ersg/odytes troglody- ) giinstig B
Zilpzalp (Zz) Phylloscopus truchilus - glnstig B

EHZ HE: Erhaltungszustand in Hessen (Zitate siehe Anhang 1)

Status: Status des Vorkommens im Planungsraum. Bei Vogeln: B = Brut, BV = Brutverdacht, BZ = Brutzeitbe-
obachtung, NG = Nahrungsgast, DZ = Durchzugler; bei Gbrigen Arten: NV = nachgewiesenes Vorkommen, AV =
sehr wahrscheinlich anzunehmendes Vorkommen;
RL (Rote Liste): HE (Hessen), D (Deutschland): V - Arten der Vorwarnliste, R — Arten mit geografischer Restrik-
tion, 3 - gefdhrdet, 2 - stark gefédhrdet, 1 - vom Erléschen bedroht, 0 — erloschen/ Verschollen
BArtSchV (Bundesartenschutzverordnung): - besonders geschiitzt; §§ - streng geschitzt

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden 32 Vogelarten nachgewiesen, wovon 22
Arten als Brutvdgel und weitere 10 Arten als Nahrungsgaste zu bezeichnen sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden 8 Brutvogelarten nachgewiesen. Von diesen
Arten befinden sich der Star in einem unzureichenden und der Gartenrotschwanz in
einem schlechten Erhaltungszustand. Beide wurden im Bereich vorhandener H6hlen-
strukturen (Stamm-/ Asthdhle) nachgewiesen. Alle weiteren, innerhalb des Geltungs-
bereiches nachgewiesenen Brutvogelarten befinden sich in einem gunstigen Erhal-
tungszustand und nutzen entweder hier vorhandene Nistkasten (Meisen) oder aber
naturliche Gehdélzvorkommen, wie den straBenparallelen Gehdlzsaum als Fortpflan-
zungs-/ Ruhestatte. Die weiteren nachgewiesenen Brutvogelarten in einem unzu-
reichenden Erhaltungszustand konnten v.a. im westlich angrenzenden Streuobstbe-
reich nachgewiesen werden. Es handelt sich hierbei um Stieglitz, Goldammer sowie
Trauerschnapper. Der sich ebenfalls in einem unzureichenden Erhaltungszustand be-
findliche Haussperling wurde v.a. im Bereich des Siedlungsrandes aufgenommen.
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Abbildung 16: Brutvodgel im Untersuchungsgebiet
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Abbildung 17: Nahrungsgaste im Untersuchungsgebiet

Wahrend auch die randlich des Geltungsbereiches britenden Vogelarten das Plange-
biet zur Nahrungssuche nutzen, konnten Rotmilan, Rauchschwalbe, Bunt- und Grin-
specht; Sommergoldhahnchen, Eichelhaher, Rabenkrahe, Waldbaumlaufer, und
Sumpfmeise als reine Nahrungsgdste im Untersuchungsgebiet festgestellt werden
(siehe Abb. 17).

Reptilien

Die gezielte Suche nach Reptilien an 5 Begehungsterminen ergab lediglich im Bereich
des, im Sitden befindlichen Waldrandes einen Nachweis einer Blindschleiche (Anguis
fragilis).

Tabelle 4: Ergebnisliste Reptilien

Deutsche Artna- RL HE BArtSchv
“ B r r Wiss. Artname RL D (2016) r

me (Kiirzel) (2014)

Blindschleiche Anguis fragilis - - b
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Ein Vorkommen der Zauneidechse konnte nicht belegt werden, ist allerdings aufgrund
der potenziell geeigheten Habitatstrukturen entlang der &stlichen Bdschungsseite der
asphaltierten StraBe zum Sportplatz, nicht vollkommen auszuschlieBen.

Tagfalter:

Folgende Tagfalter konnten innerhalb einer viermaligen Begehung der Geltungsbe-
reichsflache nachgewiesen werden.

Tabelle 5: Ergebnisliste Tagfalter

Wissenschaftlicher Art- RL HE (2014)
Deutscher Arthame

name D (2016) BArtschv
GroBer KohlweiBling Pieris brassicae -
Kleiner KohlweiBling Pieris rapae
Kleiner Fuchs Aglais urticae -
Ochsenauge Maniola jurtina -
Kleines Wiesenvdgelchen Coenonympha pamphilus -

Im Bereich der Grinflachen und Saumstrukturen konnten somit nur allgemein, weithin
verbreitete Falterarten nachgewiesen werden.

Fledermause

Im Zuge der Fledermausuntersuchung wurde das Untersuchungsgebiet einer 3-
maligen Detektorbegehung unterzogen:

- 11.05.2022 (10°C; 21:45-22:45 Uhr)
- 28.07.2022 (26°C; 22:15 - 23:15 Uhr)
- 22.08.2022 (28 °C; 21:30 - 22:45 Uhr)

Zum Einsatz kamen die folgenden Untersuchungsgerate: Batscanner Stereo - Fa. ele-
con, Echo Meter Touch 2 - Fa. Wildlife Acoustics, SSF-BatDetector - Fa. batec).

Im Rahmen der Biotopkartierung wurde an 3 Terminen mit Hilfe der Endoskop Kamera
(Typ WIFI Endoskop _HD 1200P) zugangliche Héhlen-/ Spaltenquartiere an den vor-
handenen Obstbaumen im Eingriffsbereich auf Fledermausbesatz hin untersucht.

Folgende Arten konnten hier nachgewiesen werden:
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Tabelle 6: Ergebnisliste Fledermduse
Deutscher Name Art Schutz | BArtSchv Rote Erhaltungszustand
EU Liste
D HE HE D EU

Zwergfledermaus Pipistrellus v 88§ * 3 + + +
pipistrellus

Mlckenfledermaus Pipistrellus v 8§ D - 0] + n.b
pygmaeus

Kleiner Abend- | Nyctalis v 8§ D 2 0 0 n.b

segler leisleri

GroBer Abend- | Nyctalis v 88 Y o] 0 n.b.

segler noctula

Graues Langohr* Plecotus v 8§ 1 2 o] n.b.
austriacus -

§ besonders geschiitzte Art nach Bundesartenschutzverordnung (BNatSchG); §§: streng geschitzte Art nach BArtSchv
Rote Liste Status Deutschland (D)/ Hessen (HE): *: ungefdhrdet, D: Daten unzureichend, V: Vorwarnliste, G: Geféhr-
dung anzunehmen, R: selten, 3: gefdhrdet, 2: stark geféahrdet, 1: vom Aussterben bedroht, 0: ausgestorben
Erhaltungszustand (EHZ): +: glnstig, o: unglnstig bis unzureichend, -: unginstig bi schlecht, n.B.: nicht bewertet
Angaben nach BfN (2019), BNatSchG (2009), Hessen Forst FENA (2008, 2014), Kock & Kugelschafter (1996), Meinig
et.al. (2009);

*: mindl. Angaben aus laufendem Fledermausprojekt — Graues Langohr in Ober-Mockstadt (Institut fir Tierokologie
und Naturbildung 2021/2022)

Die genannten Arten nutzen das Plangebiet v.a. zur Jagd. Als Schwerpunkt der
Jagdaktivitat konnte hierbei die z.T. beleuchtete StraBe zum Sportplatz ausgemacht
werden. Hier lag die Kontaktanzahl im Schnitt zwischen 15-17 Kontakten, wobei die
Zwergfledermaus, die mit Abstand haufigsten Kontakte zeigte, gefolgt von dem klei-
nen Abendsegler. Die Kontaktanzahl des groBen Abendseglers belief sich auf wenige
Kontakte. Einzelne Zwergfledermause wurden zudem in den westlich angrenzenden
Streuobstbereichen nachgewiesen. In diesem Bereich wurde auch der einzelne Kon-
takt einer Muckenfledermaus nachgewiesen werden. Eine vermehrte Nutzung im Be-
reich des angrenzenden Streuobstbereiches oder aber im eigentlichen Plangebiet
konnte nicht nachgewiesen werden.

Das graue Langohr konnte innerhalb der 3 Begehungstermine nicht nachgewiesen
werden, doch ist eine Nutzung des Gebietes, als Teil eines gréBeren, zusammenhan-
genden Nahrungsgebietes wahrscheinlich. In Ober-Mockstadt ist eine Kolonie des
Grauen Langohrs in der Kirche von Ober-Mockstadt bekannt. Bei dem Quartier handelt
es sich um das groBte in Hessen und wird als Wochenstube und Winterquartier im
ganzen Jahresverlauf von der Fledermausen genutzt *.

Die Entfernung zwischen Kirche und Plangebiet liegt bei ca. 380-400 m. Eine Vielzahl
verschiedener Strukturen, wie Siedlungsflachen und Gehdlzriegel liegt zwischen dem
Koloniestandort und dem Plangebiet.

! BRAUER, K. (2022): Stellungnahme der Naturschutzverbande zum B-Plan ,Forsthohldcker® im
Rahmend er frithzeitigen Beteiligung (16.12.2022)
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Vom Boden aus erreichbare Spalten-/ Baumhoéhlenquartiere wurden im Mai und Juli
2022 mit Hilfe einer Endoskopkamera (s.0.) auf Fledermausbesatz hin untersucht. Es
konnte kein aktuell besetztes Quartier nachgewiesen werden. Aufgrund der Nutzung
von Quartierverbunden ist dennoch eine vereinzelte Nutzung einer geeigneten Struk-
tur als Sommerquartier nicht vollkommen auszuschlieBen (Einzelhangplatz).

Kirche Ober-Mockstadt:

Wochenstube/ Winter-
quartier des Grauen
Langohrs

Abbildung 18: Lageplan der Wochenstube des Grauen Langohrs
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Bestandsbewertung:

Das Plangebiet liegt unmittelbar stdlich an das Burgerhaus angrenzend, im Bereich
einer Pferdeweide, die in Teilen als Bewegungsflache fur Pferde genutzt wird. Letztere
Flache ist aus naturschutzfachlicher Sicht, aufgrund der Trittbelastung und der Sto6-
reinwirkungen als geringwertig zu bezeichnen. Randlich stehen hier finf gréBere
Obstbaume, die eine durchschnittliche Vitalitat wie auch Héhlen-/ Spaltenquartiere
aufweisen.

Insgesamt ist die Pferdeweide als durchschnittlich zu bewerten und weist neben Arten
der frischen Wiesen und Weiden, im Bereich der Hangbdschung auch einige Mager-
keits-/ Trockenheitszeiger auf. Bei der Flache handelt es sich um einen Teilbereich der
Flache der alten Ziegelei von Ober Mockstadt.

Die Pferdeweideflache &stlich der bestehenden Hangkante, ist aufgrund der Anzahl
vorhandener Obstbaume als Streuobstbereich zu bezeichnen. Insgesamt stehen hier
15 Obstbaume. Die Vitalitat, sowie das Alter der Obstgehdlze sind sehr unterschied-
lich. Wahren zwei altere Exemplare, und 3 mittelalte Obstbaume eine maBig gute Vi-
talitét aufweisen, sind funf Baume bereits vollkommen abgangig oder weisen einen
hohen Anteil stehenden Totholzes auf. Die Baume weisen alle H6hlen-/ Spaltenquar-
tiere auf, die z.T. durch Vdgel als Fortpflanzungs-/ Ruhestatte genutzt wurden. Hinzu
treten vier Jungpflanzungen. Der genannte Streuobstbestand ist insgesamt als sehr
lGckenhaft zu bezeichnen. Weite Teile des Streuobstbestandes, wie auch einzelne Ein-
zelbaume werden zum Erhalt festgesetzt und erfahren eine Erganzungspflanzung.

Die Gehdlze, wozu auch der straBenbegleitende Gehdlzsaum zu zahlen ist, nehmen
insgesamt eine Vielzahl 6kologischer Funktionen, wie z.B. Bereicherung des Land-
schaftsbildes/ Strukturbereicherung, und Lebensraum und Teillebensraum fir Tier-
und Pflanzenarten war. Daneben bieten die Flachen auch Nahrungsangebot, Versteck-
und Rickzugsmaoglichkeiten, wie auch Ansitz- und Singwarten fir einzelne Vogelarten.
Hohlenbdume besitzen in diesem Zusammenhang eine besondere Bedeutung und
werden im vorliegenden Fall v.a. von Voégeln als Ruhe-/ Fortpflanzungsquartiere ge-
nutzt. Eine konkrete Nutzung durch Fledermause konnte nicht belegt werden, ist aber
als temporares Tagesquartier nicht vollkommen auszuschlieBen.

,Die Uberbauung durch das Feuerwehrhaus und den Parkplatz reduzieren die grund-
satzlich zur Verfligung stehende Lebensraumflache des Grauen Langohrs, allerdings
ist der Flachenumfang nicht so groB3, um eine erhebliche Beeintrachtigung zu verursa-
chen. Die individuellen Nahrungshabitate eines Langohrweibchens sind mehrere Hek-
tar groB, die beiden Uberbauten Flachen liegen etwa bei ca. 0,25 ha." (Dietz, 2023)
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2.1.6 Landschaft

Die folgenden Aussagen zum Plangebiet lassen sich in Bezug auf das Schutzgut , Land-
schaft" aufstellen:

- Das Anderungsgebiet liegt im Naturraum ,Westlicher Unterer Vogelsberg"
e Das Gebiet fallt in Form einer ca. 3 m hohen Béschung von West nach Ost ab

e Das Gebiet weist einige strukturierende Geholze auf (Gehdzstreifen entlang der
StraBe zum Sportplatz, Solitargehdlze)

e Suldlich durch Waldstreifen getrennt schlieBt der Sportplatz von Ober-Mockstadt an
e Lage am Ortsrand

e Uberdrtliche Radrouten und sonstige weitere Freizeiteinrichtungen sind durch die
Planung nicht betroffen.

2.1.7 Mensch und Gesundheit

Die folgenden Aussagen zum Plangebiet lassen sich in Bezug auf das Schutzgut
~Mensch und Gesundheit" aufstellen:

e Larmvorbelastungen durch Sportplatz (-zufahrt), Blrgerhaus (-gastronomie)

e Keine emittierenden Gewerbebetriebe im Umfeld.

2.1.8 Kultur und sonstige Sachgiiter

Die folgenden Aussagen zum Plangebiet lassen sich in Bezug auf das Schutzgut ,Kul-
tur und sonstige Sachguiter" aufstellen:

> Bislang keine Hinweise auf Vorhandensein von Bodendenkmalern oder kultur-
historischen Landschaftselementen.

2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen

Durch die Planung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflichengestal-
tung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme flir das geplante Feuerwehrhaus bzw.
der Parkplatzflache folgende Auswirkungen zu erwarten:

2.2.1 Schutzgebiete

Durch das geplante Feuerwehrhaus, sowie die Anlage eines Behelfsparkplatzes,
kommt es zu einem Verlust von ca. 2.850 m2 Streuobstwiesenflache als einem § 13
HAGBNatSchG Biotop. Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des
BNatSchG dar. Die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung gem. § 30 (3)
BNatSchG erfolgt im Zuge der Entwurfsaufstellung.
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Die betroffenen Streuobstflachen weisen einen sehr llickigen Bestand an Obstbaumen
auf. Durch die geplante MaBnahme kommt es lediglich zu einem Entfall von max. 5
groBeren Obstgehdlzen, einem jingeren Obstbaum, so einem bereits abgangigen
Obstbaum. Alle weiteren Obstgehodlze werden innerhalb des Geltungsberei-
ches zum Erhalt festgesetzt und die momentan stark liickigen Bestdnde im
Rahmen der Ausgleichsplanung durch Ersatzpflanzungen sinnvoll erganzt. Die
vorhandenen Jungpflanzungen kénnen aufgrund ihres geringen Alters noch fachge-
recht umgesetzt werden. Durch geeignete Vermeidungs-/ ErsatzmaBnahmen ist der
entstehende Konflikt aufzuldsen.

Westliche der bestehenden Hangkante, sowie auf einer externen Ausgleichsflache
werden zudem neue Streuobstflachen mit heimischen, Hochstammobstbaumen ange-
legt.

Im Zuge der Planung kommt es zu keiner Beeintrachtigung/ Verlust von § 30
BNatSchG Biotopen.

Im Zuge der Planung sind die Auflagen/ Vorgaben im Zusammenhang mit den Was-
serschutzgebieten einzuhalten.

Das FFH Gebiet ,Grinlandgebiete in der Wetterau™ und das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,Auengebiet Wetterau" liegen in > 900 m Entfernung und sind sowohl durch
die Ortslage Ober-Mockstadt wie auch die B 275 vom Plangebiet getrennt. Somit
kommt es nicht zu einer Beeintrachtigung der Schutzziele der aufgeflihrten Schutzge-
biete.

2.2.2 Boden

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einem:

- Dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner natirlichen Bodenfunktionen
(Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, natlrliche Ertragsfunk-
tion) durch Versiegelung, Umlagerung, Vermischung, Verdichtung, Vegetationsan-
derung

- Verlust von bisher unversiegelter landwirtschaftlich genutzter Flache durch teilweise
Versiegelung und Verdichtung.

Auf Grund der geringen FlachengrdBe des Eingriffs (ca. 2.850 m2), der Begrenzung
der Versiegelung, der naturnahen Gestaltung von einzelnen Teilflachen, sowie der
Festsetzung von VermeidungsmaBnahmen (wasserdurchldssige Flachenbefestigungen,
Dachbegriinung, Gehdlzerhalt, wo es die BaumaBnahme zulasst) ist der Eingriff in den
Bodenhaushalt vertretbar.

Diese Auswirkungen stellen lediglich einen geringen Konflikt mit den Zielen des
BBodSchG und des BImSchG dar.
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2.2.3 Wasser

Durch die vorliegende Planung kommt es zu:

- mogliche geringflgige Reduzierung der Grundwasserneubildung im Zuge der Neu-
versiegelung

- Durch die Etablierung extensiv genutzter Grindacher im Bereich der geplanten
Haupt-/ Nebengebdude kommt es zu einer natirlichen Wasserrtickhaltung, Minde-
rung des Wasserabflusses

- einer moégliche Grundwasserverschmutzung
- einer Rlckhaltung von Niederschlagswasser aus angrenzenden Flachen

Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Wasser, unter Beachtung der ent-
sprechenden Vorgaben/ Auflagen der betroffenen Wasserschutzgebiete, und unter
Einhaltung geplanter Vermeidungs-/ MinimierungsmaBnehmen (geringe Flachenver-
siegelung, Versickerung auf den Grundstlicken, geplante Wasserriickhaltung in Teilbe-
reichen) eine geringe Eingriffserheblichkeit.

Diese Auswirkungen stellen einen geringen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, WHG
und des BauGB dar.

2.2.4 Klima / Luft

Durch die vorliegende Planung kommt es zu:
- sehr geringem Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Geringfligige Veranderungen des Kleinklimas, die fur die Frischluftversorgung von
Ober-Mockstadt nicht relevant sind

- Die Etablierung von extensiv genutzten Grindachern beginstigt das Kleinklima im
Planungsraum

- keine nennenswerte Erhéhung der Luftschadstoffbelastung durch temporaren Feu-
erwehrbetrieb. Die Anfahrt zum vorhandenen Sportplatz findet keine Veranderung.

Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Klima, aufgrund der Kleinflachigkeit
der MaBnahme eine geringe Eingriffserheblichkeit.

Diese Auswirkungen stellen einen geringen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und
des BauGB dar.

2.2.5 Fauna / Flora

Durch die vorliegende Planung kommt es zu:

- Einem Verlust bzw. Veranderung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen (hier:
Verlust einer Bewegungsflache flur Pferde, lickige Streuobstflache, Verlust von max.
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5 Obstbaumen, Verlust von Fortpflanzung-/ Ruhestatten, Verlust einer Intensiven
Pferdeweide)

- Maximaler Erhalt vorhandener Obstbaume, Ersatz- und Erganzungspflanzung inner-
halb der vorhandenes lickigen Streuobstbestanden

- Neuanlage einer Streuobstwiese

- geringfugiger Verlust potenzieller Lebens- und Nahrungsraume fur Végel und Fle-
dermause

- temporare Stoéreinflliisse auf vorhandenen Biotopstrukturen

Der teilweise Entfall vorhandener Streuobstbestdnde, wird durch die Neuanlage von
Streuobstflachen kompensiert.

Artenschutz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind durch eine artenschutzrechtliche
Prifung geeignete VermeidungsmaBnahmen bzw. CEF-MaBnahmen festzulegen, so
dass es im Rahmen der Planung nicht zu einem Eintritt der Verbotstatbestéande nach §
44 (1) BNatSchG kommt.

Der Artenschutzrechtliche Planungsbeitrag liefert Aussagen zur angetroffenen Fauna
und deren artenschutzrechtlichem Status.

Innerhalb des Geltungsbereiches konnten 8 Arten als Brutvdgel innerhalb des Gel-
tungsbereiches nachgewiesen werden (Amsel, Ménchsgrasmicke, Kohlmeise, Blau-
meise, Zilpzalp, Gartengrasmucke, Gartenrotschwanz und Star). Bis auf den Garten-
rotschwanz befinden sich alle genannten Arten in einem glinstigen Erhaltungszustand.
Der Erhaltungszustand des Gartenrotschwanzes ist als schlecht angegeben. In Hessen
ist die Art bereist als stark gefahrdet (RL H 2) und in Deutschland in der Vorwarnliste
(RL D V) gefuhrt. Der Star weist zwar einen glinstigen Erhaltungszustand auf, ist aber
in Deutschland bereits als gefahrdet (RL H 3) eingestuft.

Durch die Festsetzung folgender Vermeidungs-/ AusgleichsmaBnahmen kann ein Ein-
tritt eines Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG flr die Brutvogel
mit glnstigem Erhaltungszustand innerhalb des Geltungsbereiches ausgeschlossen
werden:

e Randlicher Gehdlzstreifen entlang der StraBe zum Sportplatz wird zum Erhalt festge-
setzt

e Rodungen ausschlieBlich innerhalb der gesetzlich geregelten Zeit (1.10-28./29.2)

e Pro entfallendem Obstbaum ist ein neuer heimischer Hochstammobstbaum im
Verhaltnis 1: 2 anzupflanzen.

e Anbringung von 5 Vogelnistkasten an geeigneter Stelle (Ho6hlenbriter) zur
Schaffung potenzieller Fortpflanzungs-/ Ruhequartiere
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Erhebliche Stérungen der Arten sind durch das geplante Bauvorhaben nicht zu erwar-
ten, zumal die Frequentierung der Parkplatzflache lediglich sehr sporadisch und die
Larm-/ Lichtemissionen der Feuerwehr/ bzw. des Feuerwehrhauses nur in den Einsatz-
zeiten ergibt.

Aus der artenschutzrechtlichen Analyse konnten als artenschutzrechtlich relevante
Tierarten der Haussperling, Goldammer, Stieglitz, Neuntdter, Trauerschnapper, Gar-
tenrotschwanz und Star als Brutvégel mit unzureichendem/ schlechten Erhaltungszu-
stand im Untersuchungsraum nachgewiesen worden. Ihr Vorkommen liegt, bis auf das
des Stars und des Gartenrotschwanzes auBBerhalb des Geltungsbereiches. Ein Eintreten
der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Verletzung und Tétung), Nr. 2 (St6-
rung von Fortpflanzungs-/ Ruhestatten) , sowie Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs-
/ Ruhestatten) BNatSchG kann flr erstgenannten Arten nach der Prifung (siehe auch
Prifbdgen) ausgeschlossen werden.

Eine Ausnahme bilden hier lediglich der Gartenrotschwanz und der Star, die innerhalb
des Geltungsbereiches im Bereich vorhandener Hohlenbdume als Reviervdégel nachge-
wiesen werden konnten.

Durch die Festsetzung folgender Vermeidungs-/ AusgleichsmaBnahmen kann ein Ein-
tritt eines Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG ausgeschlossen
werden:

e Randlicher Gehdlzstreifen entlang der StraBe zum Sportplatz wird zum Erhalt festge-
setzt (Ansitzwarte Gartenrotschwanz)

e Rodungen ausschlieBlich innerhalb der gesetzlich geregelten Zeit (1.10-28./29.2)

e Pro entfallendem Obstbaum ist ein neuer heimischer Hochstammobstbaum im
Verhaltnis 1: 2 anzupflanzen.

e Anbringung von 5 Vogelnistkasten an geeigneter Stelle (Ho6hlenbriter) zur
Schaffung potenzieller Fortpflanzungs-/ Ruhequartiere

e Weitestgehende Erhalt vorhandener Héhlenbaume/ Erhalt der Brutbdume von Star
und Gartenrotschanz

Bei den Nahrungsgasten, die sich in einem unzureichenden Erhaltungszustand befin-
den, kommt es durch die vorliegende Planung nicht zu einem Eintritt eines Verbotstat-
bestandes nach § 44 (1) BNatSchG.

Alle weiteren, nachgewiesenen Vogelarten im Umfeld des eigentlichen Geltungsberei-
ches befinden sich in einem glnstigen Erhaltungszustand. Auch hier kommt es nicht
zu einem Eintritt eines Verbotstatbestandes nach § 44 (1) BNatSchG durch das ge-
plante Vorhaben.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt funf Fledermausarten nachgewiesen
(Zwergfledermaus, Miickenfledermaus, Kleiner Abendsegler, groBer Abendsegler,
Graues Langohr). Der gesamte Untersuchungsraum wird von Fledermdusen genutzt.

Planungsburo Vollhardt - Am Vogelherd 51 - 35043 Marburg



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Forsthohldcker™ sowie der zugehérigen
1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ranstadt, Ortsteil Ober-Mockstadt 28
im Gebiet ,Forsthohlacker" durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

Wahrend Zwergfledermaus und kleiner Abendsegler den Untersuchungsraum als Jagd-
/ Nahrungsgebiet regelmaBig aufsuchen, handelt es sich bei dem Nachweis des groBen
Abendseglers und der Mickenfledermaus lediglich um einen Einzelnachweis, die auf
sporadische Uberfliige tiber das Gebiet hinweisen. Das Graue Langohr nutzt das Plan-
gebiet im Rahmen einer weitlaufigen Nahrungssuche (siehe Seite 22). Winterquartiere
konnten im Geltungsbereich nicht nachgewiesen werden. Eine potenzielle Nutzung
einzelner kleinerer, geschitzter Spalten als Sommerquartier ist dennoch nicht voll-
kommen auszuschlieBen.

Durch die Festsetzung folgender Vermeidungs-/ AusgleichsmaBnahmen kann ein Ein-
tritt eines Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG ausgeschlossen
werden:

e Rodung vorhandener Gehdélze ausschlieBlich in der Zeit vom 1. Oktober - 28./29.
Februar

e Bei einer Rodung von Hoéhlenbdumen ist grundsatzlich die Héhle unmittelbar vor
Rodungsbeginn auf Fledermausbesatz hin zu Uberprifen.

e Um eine Erhéhung der Anzahl von Fortpflanzungs-/ Ruhestatten zu erreichen, sind
an geeigneten Stellen insg. 5 Fledermauskasten anzubringen.

e Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind mit einer extensiven Dachbegri-
nung zu versehen. Auf diese Weise werden zusatzliche potenzielle Nahrungshabi-
tatflachen (Insektenvorkommen) geschaffen

Im Untersuchungsgebiet wurde die Zauneidechse als artenschutzrechtlich relevante
Reptilienart zwar nicht unmittelbar nachgewiesen, doch ist ein Vorkommen nicht voll-
standig auszuschlieBen. Geeignete Habitatstrukturen flir ein potenzielles Vorkommen
der Art sind v.a. die 6stlichen, besonnten Bdschungsbereiche der StraBe zum Sport-
platz. Durch die Festsetzung folgender VermeidungsmaBnahmen ist der Eintritt eines
Verbotstatbestandes nach § 44 (1) BNatSchG auszuschlieBen:

e Sicherung des Baufensterns zur Verhinderung einer méglichen Einwanderung
durch eine temporare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere
(eingegrabener Reptilienzaun).

e Tiefbauarbeiten in Bereichen mit potenziellem Vorkommen der Zauneidechse
sind zu Beginn der Arbeiten durch eine qualifizierte Person zu begleiten (Oko-
logische Baubegleitung)

Die Prifung des geplanten Vorhabens hinsichtlich der Erfiillung der Verbotstatbestan-
de des § 44 Abs. 1 BNatSchG im vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrag hat
ergeben, dass unter Berlicksichtigung der benannten VermeidungsmaBnahmen einer
Zulassung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.
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2.2.6 Landschaft
Durch die vorliegende Planung kommt es zu:

- Bebauung bisher unbebauter Flachen

Durch die Kleinflachigkeit des geplanten Feuerwehrhauses auf der einen Seite, wie
aber auch der Anlage neuer umfangreicher Obstbaumanpflanzungen innerhalb des
Geltungsbereiches, kommt es nicht zu einer gravierenden Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes. Fernwirkungen sind ausgeschlossen.

2.2.7 Mensch und Gesundheit

Durch die vorliegende Planung kommt es zu:
- temporare Larmbelastigung

Eine Larmbelastigung geht im Zuge der Planung lediglich im Rahmen der ausricken-
den Feuerwehr aus. Hier wiegt allerdings der Nutzen einer modernen, lebensrettenden
Feuerwehr die kurzzeitige Larmbeldstigung auf. Die Schaffung eines Parkplatzes fur
den Waldsportplatz dient einer gelenkten verkehrlichen Ordnung im Bereich der Stra-
Be zum Sportplatz bzw. der hier befindlichen SeitenstraBen. Eine Mehrbelastung zum
jetzigen Status quo ist in diesem Zusammenhang nicht anzunehmen.

2.2.8 Kultur und sonstige Sachgiiter
Nicht betroffen.
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2.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf verbal argumentativer Weise bzw. in einer flachen-
maBigen Gegenlberstellung von Eingriffs-/ Ausgleichsflachen. Der Verlust von Teilbe-
reichen vorhandener Streuobstflachen (stark llckiger, wenig vitaler Bestand) wird

durch einen funktionalen Ausgleich im Verhaltnis ca. 1 :

gleichflachen werden festgesetzt:

2 erbracht. Folgende Aus-

Interne Ausgleichsflachen

Al

Anlage einer Streuobstflache in Erganzung vorhan-
dener Streuobstflachen.

Die MaBnahme stellt eine sinnvolle Erganzung vorhande-
ner Streuobstbestande dar und dient zudem als Puffer der
deutlich tiefer gelegenen ,Eingriffsflachen™ zu den westlich
befindlichen Streuobstflachen.

Der Pflanzabstand der heimischen Hochstammobstbaume
sollte ca. 10 m betragen. Die Gehdlze werden auf Llcke
bepflanzt. Die Grinlandnutzung ist als extensive Grin-
landnutzung zu gewahrleisten (2 x jahrliche Mahd, 1.
Mahdtermin nicht vor dem 15 Juni, mit Mahgutabtransport
oder aber extensive Beweidung). Der Einsatz von Dlinger
und Pestiziden hat hier zu unterbleiben.

2.893 m2

A2

Anlage einer dichten Vogelschutzhecke/ Ergan-
zungspflanzung Streuobst

Sudlich an das Gelande der Feuerwehr ist eine 5 m breite,
dichte Hecke aus heimischen Baum-/ Straucharten zu
pflanzen. Zur Verwendung kommen ausschlieBlich heimi-
sche, standortgerechte Arten, der in den textl. Festset-
zung aufgefthrten Pflanzlisten.

Auf der restlichen Flache werden in Erganzung vorhandene
hochstammige Obstbdaume gepflanzt. Die Grinlandun-
ternutzung erfolgt analog A 1.

589 m=2

A3

Erganzungspflanzung Streuobst/ Anlage eines Bliih-
streifens

Die hier vorhandenen Obstgehdlze werden zum Erhalt
festgesetzt. Darliber hinaus werden weitere hochstammi-
ge Obstbaume in Erganzung gepflanzt. Die Grinlandun-
ternutzung erfolgt analog A 1.

Am noérdlichen Rand der Flache eist ein 5 m breiter Blih-
streifen unter Verwendung eines entsprechenden Re-
giosaatgutes (z.B. Rieger-Hofmann) anzulegen. Die Flache
ist 1 x im Jahr zu mahen (Februar).

630 m?2
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Externe Ausgleichsflache
El Ergdanzungspflanzung Streuobst 1.300 m2

Die hier vorhandenen Obstgehélze werden zum Erhalt
festgesetzt. Darliber hinaus werden weitere hochstammi-
ge Obstbdume in Erganzung gepflanzt (s.o.). Die Grin-
landunternutzung erfolgt analog A 1.

Die Flache weist eine besondere Eignung nicht zuletzt auf
Grund der optimalen Lage im Zusammenhang mit dem
unmittelbar angrenzenden Grauen Langohr Vorkommen.

Lage der externen Ausgleichsflache (Pz. 394, Flur 1,
Gemarkung Ober-Mockstadt)

TZ L™ T
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Folgende Tabelle stellt eine Flachengegenlberstellung Eingriff/ Ausgleich dar:

Eingriffsflache

Ausgleichflachen

Feuerwehrhaus

1.972 m?

2.893 m2

Neuanlage Streuobst in Er-
ganzung vorhandener
Streuobstbestande (A1)

Ext. Dachbegriinung

903 m2

969 m?2

FlachenmaBige Ersatz-/
Nachpflanzung hochstammi-
ger Obstbaume (z.T. A2 und
z.T. A 3) incl. eines 5 m be-
rieten Bllhstreifens im Be-
reich A 3

Befestigte Nebenflachen

708 m?2

652 m?2

Spielplatzflache/  Natursteinmau-
ern/ Sitzflachen: hier werden még-
liche Spielgerdte in vorhandene
Wiese gesetzt. Erhalt vorhandener
Obstbdume, Erganzungspflanzung
maoglich, Stérwirkungen bereits
durch Blrgerhaus.

Freiflachen/ Grinflachen

361 m2

Parkplatz

1.010 m?

1.300 m2

Externe
(E1):
Anlage bzw. Erganzungs-
pflanzung in direkter raumli-
cher Verbindung vorhande-
ner Streuobstflachen.

Ausgleichsflache

StraBenverbreiterung

260 m?2

250 m2

Neuanlage einer dichten Vo-
gelschutzhecke (z.T. A 2)

SUMME-
GEGENUBERSTELLUNG

3.242 m?2

5.412 m?2

Der Eingriff, der durch das geplante Feuerwehrhaus und den Parkplatz entsteht, kann
durch die Umsetzung der o.g. AusgleichsmaBnahmen, sowie die Berlicksichtigung der
Vielzahl an Vermeidungs-/ MinimierungsmaBnahmen (siehe Kapitel 2.4) als ausgegli-

chen bezeichnet werden.

2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-

gleich

Im Rahmen der Bauleitplanung werden folgende Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegenwirken.
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Hierzu zahlen:

Minimierung der Neuversiegelung nur im Bereich des geplanten Feuerwehrhauses.
Begrenzung der Uberbaubaren Grundstlcksflache.

Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe oder Bauteile.

Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstlicksteilen

Anlage des Behelfsparkplatzes als Schotterrasenflache

Dacher von Haupt- und Nebengebauden des geplanten Feuerwehrhauses sind ex-
tensiv zu begrinen

Festsetzung von Zisternen und Brauchwassernutzung

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Trinkwasser- und Heilquellen-
schutzgebietes sind im Rahmen bei Bauantragen zu bericksichtigen, so dass keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht bendtigter
Bodenflachen wahrend der Bauphase.

Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen.

Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und
Unterboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfuhrungen.

Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist durch Anlage einer Regenrickhaltefla-
che.

Festsetzungen von MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrach-
tigungen und zur Kompensation.

Festsetzung zur maximale Erhaltung vorhandener Baume

Die im Bereich der Parkplatzflaiche zu erhaltenden Baume sind durch geeignete
BaumschutzmaBnahmen dauerhaft zu sichern.

Gehdlzstreifen entlang der StraBe zum Sportplatz ist zum Erhalt festzusetzen.

Pro Entfallendem Obstbaum ist ein neuer heimischer Hochstammobstbaum im Ver-
haltnis 1: 2 anzupflanzen. Dartber hinaus sind weitere Erganzungspflanzungen im
Bereich vorhandener Streuobstflachen vorzunehmen. Der Pflanzabstand sollte 8-10
m betragen.

Rodung ausschlieBlich innerhalb der gesetzlich geregelten Zeit (1.10-28./29.2)

Sollten Héhlenbaume gerodet werden, sind diese grundsatzlich unmittelbar vor der
Rodung auf (Fledermaus-)besatz hin zu Uberprifen.
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Anbringung von insgesamt 9 Nistkasten fur Végel (5H6hlen-/ 2 Halbhdhlenbriter, 2
Starenkasten)

Anbringung von 5 Fledermauskasten

Zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdélzen auf Zeit-
raume auBerhalb der Brutsaison von Voégeln.

Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung, keine Beleuchtung des Park-
platzes und keine dauerhafte Beleuchtung des Feuerwehrhauses

Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmadler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbei-
ten ggf. auftretende Bodenfunde unverzliglich dem Landesamt fir Denkmalpflege,
hessenArchédologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden und Funde
und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schitzen sind.

Sicherung des Baufensterns zur Verhinderung einer mdéglichen Einwanderung
von Zauneidechsen durch eine temporare und Uberkletterungssichere Einwan-
derungsbarriere (eingegrabener Reptilienzaun).

Tiefbauarbeiten in Bereichen mit potenziellemm Vorkommen der Zauneidechse
sind zu Beginn der Arbeiten durch eine qualifizierte Person zu begleiten (Oko-
logische Baubegleitung)

Festsetzung folgender interner (A) und externer AusgleichsmaBnahmen (E):

Al Anlage einer Streuobstflache in Ergdnzung vorhandener
Streuobstflachen.
Die MaBnahme stellt eine sinnvolle Erganzung vorhandener Streu-
obstbestande dar und dient zudem als Puffer der deutlich tiefer ge-
legenen ,Eingriffsflachen™ zu den westlich befindlichen Streuobstfla-
chen.
Der Pflanzabstand der heimischen Hochstammobstbdaume sollte ca.
10 m betragen. Die Gehdlze werden auf Licke bepflanzt. Die Grin-
landnutzung ist als extensive Grinlandnutzung zu gewahrleisten (2
x jahrliche Mahd, 1. Mahdtermin nicht vor dem 15 Juni, mit
Mahgutabtransport oder aber extensive Beweidung). Der Einsatz
von DlUnger und Pestiziden hat hier zu unterbleiben.

A2 Anlage einer dichten Vogelschutzhecke/ Erganzungspflan-
zung Streuobst
Sudlich an das Gelande der Feuerwehr ist eine 5 m breite, dichte
Hecke aus heimischen Baum-/ Straucharten zu pflanzen. Zur Ver-
wendung kommen ausschlieBlich heimische, standortgerechte Ar-
ten, der in den textl. Festsetzung aufgefihrten Pflanzlisten.
Auf der restlichen Flache werden in Erganzung vorhandene hoch-
stammige Obstbaume gepflanzt. Die Grinlandunternutzung erfolgt
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analog A 1.

A3 Ergianzungspflanzung Streuobst/ Anlage Bliihstreifen
Die hier vorhandenen Obstgehdlze werden zum Erhalt festgesetzt.
DarUber hinaus werden weitere hochstammige Obstbaume in Er-
ganzung gepflanzt. Die Grinlandunternutzung erfolgt analog A 1.
Im nordlichen Bereich der Flache ist ein ca. 5 m breiter, mehrjahri-
ger Bluhstreifen anzulegen. Zur Pflege ist eine 1 x jéhrige Mahd im
Februar durchzufihren.

E1l Ergdanzungspflanzung Streuobst
Die hier vorhandenen Obstgehdlze werden zum Erhalt festgesetzt.
DarlUber hinaus werden weitere hochstammige Obstbaume in Er-
ganzung gepflanzt (s.0.). Die Grinlandunternutzung erfolgt analog
Al.

Die Festlegung der einzelnen MaBnahmen erfolgt im Rahmen der Entwurfserstellung
des Bebauungsplans.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Priifverfahren

Im Rahmen der Umweltprifung (auf Bebauungsplanebene) werden folgende Verfah-
ren angewendet:

- Biotop- und Nutzungstypenkartierung nach Kompensationsverordnung (KV)
- Artenschutzprifung gemaB Leitfaden , Artenschutz in Hessen".

Dartber hinaus wurden die gangigen Grundlagendaten aus dem Geoportal Hessen
ausgewertet (z.B. Bodenviewer, Natureg, WRRL-Viewer etc.)

3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

GemaB § 4c BauGB soll die Kommune Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche un-
vorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfliihrung ihrer Planung eintre-
ten. Dies dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen,
um durch geeignete GegenmaBnahmen Abhilfe zu schaffen. GemaB § 4 Abs. 3 BauGB
unterrichten zudem die Behorden die Kommune, wenn nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfiihrung der Planung erhebliche, insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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Da von der Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgehen,
sind unter Beachtung der getroffenen Regelungen und Festsetzungen gesonderte Mo-
nitoringmaBnahmen nicht erforderlich.

3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Gemeinde Ranstadt plant im Ortsteil Ober-Mockstadt den Neubau eines Feuer-
wehrhauses. Auf Grund der baulichen und sicherheitstechnischen Defizite des beste-
henden Feuerwehrhauses in Ober-Mockstadt ist ein Neubau zwingend erforderlich. Im
Vorfeld der Planung erfolgte eine Uberpriifung von vier verschiedenen Standorten. Der
fir den Neubau des Feuerwehrhauses am besten geeignete Standort befindet sich im
Anschluss des Birgerhauses von Ober Mockstadt, zwischen diesem und dem Sport-
platz von Ober-Mockstadt.

Die Umweltauswirkungen wurden im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes ge-
prift.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Qualitativen Schutzzone II, des Heilquel-
lenschutzgebietes Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk und der Qualitativen
Schutzzone D, des Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen. Die Ver- und Gebote
der jeweiligen Schutzgebiete finden Beachtung. Gefahrdungspotenziale fiir eine Beein-
trachtigung des Grundwassers sind nicht gegeben.

Bei der, innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Streuobstflache, handelt es sich
um einen nach § 13 HAGBNatSchG geschlitzten Biotoptyp. Da es zu einem Verlust
einer Teilflache dieses Biotopes durch die geplante MaBnahme kommt, ist ein Antrag
auf eine Ausnahmegenehmigung zu stellen. Der Verlust eines Teils der Streuobstfla-
che wird in einem Flachenverhaltnis von ca. 1 : 2 ausgeglichen, z.T. innerhalb des
Geltungsbereiches, z.T. auBerhalb auf einer externen Ausgleichsflache.

Nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotoptypen kommen nicht innerhalb des Geltungsbe-
reiche vor. Weitere geschltzte Biotoptypen sind nicht vorhanden.

Das Vorhaben fihrt unter Beachtung von Vermeidungs-/ Minimierungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen fur Végel, Reptilien und Fledermdusen zu keinem Eintritt eines
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG. Die innerhalb des
Eingriffsbereichs liegenden Biotoptypen weisen eine mittlere d6kologische Wertigkeit
auf. Der Eingriff wird Uber die Hinzunahme einer externen Ausgleichsflache vollstandig
ausgeglichen.

Aufgrund der Beachtung festgesetzter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
auf der einen Seite und der geringen bodenfunktionalen Gesamtbewertung auf der
anderen Seite, ist in der Summe keine Verschlechterung der Bodensituation gegeben.

Das Vorhaben fuhrt nach fachlicher Einschatzung zu keinen erheblichen Beeintrachti-
gungen der klimatischen Bestandssituation.
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Aufgrund der Lage des Plangebietes, sowie der Festsetzung von Gehdlzanpflanzungen
zur Eingrinung, fihrt die geplante Bebauung zu keinen erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Uberschreitungen von Ladrmorientierungswerten
zu erwarten. Altablagerungen oder Altlasten sind innerhalb des Plangebietes nicht be-
kannt.

Es sind derzeit keine Kultur- und sonstigen Sachguter betroffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der parallelen Anderung des Flachennut-
zungsplans sind unter Beachtung von Schutz- und VermeidungsmaBnahmen keine
erheblichen Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft feststellbar.

3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

- Bundesamt far Naturschutz  (Stand: 06/2010): Informationsplattform
www.biologischevielfalt.de.

- Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
(2011): Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, Wiesbaden, 2.
Fassung Mai 2011.

- Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
(Stand: 08/2013): Hessische Biodiversitatsstrategie,
www.umweltministerium.hessen.de

- HMUELV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Bericksichti-
gung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach
BauGB in Hessen.

- Klausing, O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fur
Umwelt. Wiesbaden.

- Verordnung Uber die Durchfuhrung von KompensationsmaBnahmen, das Fuhren
von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen
(Kompensationsverordnung - KV) vom 26.10.2018.

Weitere verwendete Onlinequellen bzw. Kartenserver:
Geoportal.hessen.de

Bodenviewer.hessen.de

Gruschu.hessen.de

Natureg.hessen.de
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WRRL.hessen.de
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Anlage 1

Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des § 13 HAGB-
NatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplan ,Forsthohlacker® im Ortsteil Ranstadt /
Ober-Mockstadt, kommt es zu einem Verlust von ca. 2.900 m2 Streuobstflache.
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Insgesamt werden 5 bestehende Obstbaume im Zuge der Planung gerodet. Die restli-
chen Baume werden zum Erhalt festgesetzt und durch umfassende Erganzungspflan-
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zung in den bestehenden Streuobstbestanden bzw. Neuanlage von Streuobst in einem
Verhaltnis von ca. 1 : 2 kompensiert.

Der Ausgleich des Verlustes der o.g. Streuobstflachen, erfolgt sowohl innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans, wie auch durch die Hinzunahme einer exter-
nen Ausgleichsflache in Ober Mockstadt. Diese Flache zeichnet sich als besonders ge-
eignet aus, da sie im Verbund eines umfangreichen Streuobstbestandes, 6stlich/ std-
Ostlich der Ortslage Ober-Mockstadt, in unmittelbarer Ndhe zum vorhandenen Grauen
Langohr Vorkommen sich befindet. Die Auf der Flache befindlichen wenigen Obstge-
hélze werden zum Erhalt festgesetzt und durch weitere hochstammige Obstbaume
erganzt.

~ s 2
Geltungsbereich externe Ausgleichs- \
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