Bebauungsplan "RoBdorf Ost - 2. Anderung” (Im Miinkel) Gemeinde RoRdorf
Gemarkung RoRdorf, Flur 2 (Teilgeltungsbereich 1) sowie Gemarkung Gundernhausen, Flur 6, Nr. 81 tlw. (Teilgeltungsbereich 2)

PLANZEICHENERKLARUNG Teilgeltungsber

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen 8 ggnﬁghm 15 BauGE) lll: Zeichen der Kartengrundlage

(§ 9 Abs. 1 BaUGB) @ Bestehendes Gebaude mit Hausnummer

1. Art der baulichen Nutzung Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

105/1
Offentliche Griinflache, "\Y Grenze des Flurstlicks, Flurstiicksnummer
Zweckbestimmung: Spielplatz

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO)

9. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft

(@) | rooane Godiete (MU) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
(§ 6a BauNVO)

Wasserflachen,

@ Gewerbegebiet (GE) hier: Mittelwiesengraben =
(§ 8 BauNVO)

RUUUUE]  Umgrenzung der Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,

@ eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEE) %Wné}ﬁ/f{j% hier: Wasserschutzgebiet Zone Ill nach § 33 HWG
(§ 8 BauNVvO)

Sonstige Sond biete (SO 10. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir MaRnahmen :l— Gro-Zinnerner Strafie
onstige Sondergebiete (SO) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 11 BauNvO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) ——
/
2. MaB der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone) Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf @ Bezeichnung der Malnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB;

MaRnahmenbeschreibung geman Textteil, Teil A, Nr. 8.1.1 und 8.1.3
GRZ Grundfléachenzahl

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

TWH Traufwandhohe 11. Sonstige Planzeichen N UTZU NGSSCHAB LON E

O O

O O
o O

BMZ Baumassenzahl

OK maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen, Oberkante YYYYYYY]  Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
. Sananndl  freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise
3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO) [~ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, 7Zahl der IJ )_/—T—‘
. . . o Jo {1 zugunsten Gemeindewerke (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Vollgeschosse GRZ BMZ | TWH oK
.g Bauweise: nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Vorstand der Gemeinde Rofdorf Fassung
(§ 22 BauNvO) r:ll ™ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des (59 Abs. 1 \r 1 8auGB) (89 Abs. 1. 1 BauGB) (59 Abs. 1Nr. 2BauG8) ey Sane ! for‘r‘mwl‘l‘;;:’s“e“s::ﬂ;‘;‘fg:sﬂg
) . | S Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Allgemeines Wohngebiet 1) = =
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) WA 1 (§ 4 BauNVvO) ”l 0.4 - 7,50 10,50 a :':oégr\lir ge: gsatrgnzzquetzten Anderung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten und Abgrenzung - - : o
Baugrenze (§ 23 BauNVO) des MaRes der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) WA 2 AllgenggT%san;ths;eblet m 04 - 950 | 1150 | a > —
) =) Bezugspunkt (untere Bezugshohe, in miNN) zur Bestimmung Allgemeines Wohngebiet ’
4. Verkehrsflachen 18110 |  der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) WA 3 S B0, 1l 04 | — | 950 | 1150 | a )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
)y nachrichtliche Ubernahme: Umgrenzung von Flachen fiir die MU Urbane Gebiete M 08 ~ 950 | 1250 | a ‘g 3)
Offentliche Strakenverkehrsflachen — | Wasserwirtschaft; Gewasserrandstreifen nach § 23 HWG (§ 6a BauNvO)
GE1 Gewerbegebiet 08 10.00 ~ 15.00 a 4)
5 - 8 BauNVO) - ’ ! ’
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung GE 2 (§
hior: affontichor Wiischaftwed Il. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter SgesCITaTKes —
GEE ewerbegebie - 0,8 10,00 - 10,50
10,70 (§ 8 BauNVO)
4

. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt +——+ BemaBung (Meter), Zahl als Beispiel SO 1

Sonstiges Sondergebiet 08

SO 2 (§ 11 BauNvO) - 3 e ) e g;, PR R
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen Abbruch bestehender Gebaude 1) Verweis auf Toxt ol AN 311 Ee s iefioh Einzel und Doppelhauser (£D) ; R AN i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) erweis auf Textfestsetzung Teil A, Nr. 3.1.1: Es sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhauser im
Bauverbotszone entlang klassifizierter Straen Rahmen einer abweichenden Bauweise zuldssig: Es gilt die offene Bauweise, abweichend hiervon darf die G E M EI D E ROSS DO RF
O Flache fiir Versorgungsanlagen (Breite = 20 m) Lénge der zuléssigen Hausformen 18 Meter nicht Giberschreiten.
hier: Elektrizitat 2) Verweis al'lf Textfesl'setzung Teil A, Nr. 3.1.?: E§ sind éus§chlleﬁl|ch Engl- und Doppelhau§er (ED).IITI Bebauungsplan "RoRdorf-Ost"
\\Yy(q Strafenausbau innerhalb der éffentlichen Rahmen einer abweichenden Bauweise zulassig: Es gilt die offene Bauweise, abweichend hiervon sind . )
6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ’/A\ Straenverkehrsflachen Gebéaudelangen iiber 50 Meter bis 100 Meter zulassig. 2. Anderung  (Im Minkel)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 3) Verweis auf Textfestsetzung Teil A, Nr. 3.1.3: Es gilt die abweichende Bauweise, wonach Geb&dudeldngen Gemarkung RoRdorf, Flur 2; Gemarkung Gundernhausen Flur 6
+~2 8 Kennzeichnung der Hoch- und Tiefpunkte im (iber 50 Meter bis 100 Meter zuldssig sind. Fiir Wohngebaude sowie Gebaude mit iiberwiegendem Wohn-
| —o— Hauptabwasserleitung unterirdisch : ‘ StraRenendausbau anteil (= Wohnnutzflache nach DIN 277 / WoFIV mit mehr als 40% der Nettogrundflache tber alle Entwurf - Legende, Nutzungsschablone
Geschosse des Gebaudes gilt: Es sind ausschlieflich Einzel- und Doppelhauser (ED) im Rahmen einer Teilgeltungsbereich 2
N . " i Kenn%elchnung der geplanten StraRenachse abweichenden Bauweise zulassig: Es gilt die offene Bauweise, abweichend hiervon darf die Léange der Matstab 1 : 2000 Blatt 2 von 2
7. Flagcf;‘ebn ﬂf]r;\j"e abgaSZeébeseltlgung - (Ausfuhrungsplanung Straenbau) zuléssigen Hausformen 30 Meter nicht Uberschreiten.
§ s- r auGB) 4) Verweis auf Textfestsetzung Nr. 3.1.5: Geb&dudelangen (iber 50 Meter sowie einseitige Grenzbebauung »
sind zulassig. -2 A =R ()

@ Flachen fur die Abwasserbeseitigung,
hier: Regeniiberlaufbecken, Regenriickhaltebecken






