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1. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell,
Ortsteil Bingenheim im Gebiet ,Steinbruch® durch den Regionalverband
FrankfurtRheinMain

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschliel3ender frihzeitiger Beteiligung

Antrag
Die Verbandskammer mége beschliel3en:

1. Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 22 des
Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) wird das
Verfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde
Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet ,Steinbruch* durch den Regionalverband
FrankfurtRheinMain eingeleitet.

Gemal den vorgelegten Planzeichnungen wird folgendes geandert:

Ein nicht mehr zum Abbau genutzter Teil eines Basalt-Steinbruchs im Ortsteil
Bingenheim auf den Flurstiicken Gemarkung Bingenheim, Flur 7, Flurstiicke Nr.
51/2 (tlw.), 52 (tiw.), 54/1 (tlw.) und 54/2 (tlw.) wird von ,Flache fur Abgrabungen
oder die Gewinnung von Bodenschatzen“ und ,Feuchtbiotop” in
~sonderbauflache (Saatgutbetrieb)” geandert.

2. Dem schriftlichen Antrag der Gemeinde Echzell vom 04.02.2022 auf die o.g.
Anderung des FNP wird stattgegeben.

3. Der die Anderung des FNP betreffende Teil des Beschlusses Nr. (1) aus
Drucksache VL-97/2020 (Dokument vom 16.11.2020) der Gemeinde Echzell wird
hiermit aufgehoben.

4. Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fir das Land Hessen
offentlich bekannt zu machen.

5. Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die
Abstimmung gemal § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemalR § 4 Abs. 1
BauGB, sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufihren.



6. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung
Siudhessen zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Il. Erlauterung der Planung
Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu
entnehmen. An dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Mit Beitritt der neuen Mitgliedskommunen am 1. April 2021 zum Regionalverband
FrankfurtRheinMain obliegt nach § 22 MetropolG dem Regionalverband die Anderung
der Flachennutzungspléne, die bis zur Neuaufstellung des Regionalen
Flachennutzungsplans fortgelten.

Die Bingenheimer Saatgut AG mochte ihren Betriebsstandort vor Ort erweitern und
hierzu erganzend Flachen fir das Unternehmen zur weiteren Betriebsansiedlung
erschlieRen. Nachdem alle anderen mdglichen Standorte im Ort bereits aktiviert wurden,
soll nun das vorgelegte Planvorhaben realisiert werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell hat in ihrer Sitzung am 09.11.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Steinbruch" beschlossen. Fir die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Bebauungsplanes (Entwicklungsgebot) ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich. Dies
muss nach juristischer Auffassung (Memorandum FPS, RA Dr. O. Dziallas), trotz der
Beschlussfassung der Gemeinde vor dem 01.04.2021, durch den Regionalverband
erfolgen. Ursachlich hierfur ist, dass das Verfahren noch nicht rechtskraftig beendet
wurde und dies nach dem Kompetenziibergang nun auch nicht mehr erfolgen kann. Das
Anderungsverfahren ist vollstandig in der Regie des Regionalverbands durchzufiihren.
Daher ist der Beschluss der Gemeinde, die Anderung des FNP betreffend, aufzuheben.

Es wird deshalb beschlossen, einen nicht mehr zum Abbau genutzter Teil eines
Basaltlava-Steinbruchs im Ortsteil Bingenheim auf den Flurstlicken Gemarkung
Bingenheim, Flur 7, Flurstiicke Nr. 51/2 (tlw.), 52 (tlw.), 54/1 (tlw.) und 54/2 (tlw.) von
.Flache fir Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschétzen® und ,Feuchtbiotop”
in ,Sonderbauflache (Saatgutbetrieb)“ zu andern.

Flachenausgleich:

Es findet kein Flachenausgleich statt.



Gemeinde Echzell

- Der Gemeindevorstand -

Gemeinde Echzell — LindenstraRe 9 — 61209 Echzell

7

Regionalverband internet: www.echzell.de

FrankfurtRheinMain Telefon: 06008/ 9120-0

Poststralke 16 Telefax: 06008 / 9120-25
Bearbeiter/in:  Frau Dreyer
Durchwahl: -26

60525 Framikiuot E-Mail: a.dreyer@echzell.de
Datum: 04.02.2022

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Steinbruch® in 61209 Echzell Ortsteil Bingenheim
Sehr geehrte Damen und Herren des Regionalvorstands,

der Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell hat in seiner Sitzung vom 09.11.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Steinbruch® im Ortsteil Bingenheim mit paralleler Anderung
des wirksamen Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Echzell beschlossen
(Aufstellungsbeschluss). Dieser Beschluss wurde am 03.08.2021 durch den
Gemeindevorstand um das Flurstick 54/3 tlw., Flur 7 in der Gemarkung Bingenheim erganzt.

Aufgrund des Beitritts der Gemeinde Echzell zum Regionalverband FrankfurtRheinMain am
01.04.2021, ist die Kompetenz Uber die Flachennutzungsplanung an den Regionalverband
Ubergegangen.

Daher beantragt die Gemeinde Echzell hiermit die Anderung ihres FNP durch den
Regionalverband im o.g. Bauleitplanverfahren. Das beauftragte Planungsbiro Fischer, Im
Nordpark 1 in 35435 Wettenberg wird Gber den Zustandigkeitswechsel informiert und zur
Kooperation und Bereitstellung samtlicher Verfahrensunterlagen gegeniber dem
Regionalverband aufgef /ert

Mit fréundlichen Gri e}n”"

Birge
W. Mogk

Anlage
Beglaubigte Beschlussbuchauszlige

Konten der Gemeinschaftskasse Wetterau:

Sparkasse Oberhessen, IBAN: DE93 5185 0079 0027 0309 39, BIC: HELADEF1FRI
Volksbank Mittelhessen eG, IBAN: DE46 5139 0000 0048 0772 00, BIC: VBMHDESFXXX
Postbank Frankfurt/Main, IBAN: DE24 5001 0060 0071 9266 07, BIC: PBNKDEFFXXX
Landbank Horlofftal, IBAN: DE59 5186 1616 0000 1061 00, BIC: GENODE51REW
Umsatzsteuernummer: 020 226 30097
Gléubiger-ID: DE94ZZZ00000040472



Gemeinde Echzell Echzell. den 16.11.2020
Gemeindevertretung

BESCHLUSS

der Sitzung der Gemeindevertretung

vom Montag, den 09.11.2020 um 20:00 Uhr

1 Bauleitplanung Echzell, OT Bingenheim VL-97/2020
Beratung und Beschlussfassung zur Aufstellung eines
Bebauungsplans "Steinbruch” und der Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich.
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Frau Ferber, Fischer-Plan, stellt den Bebauungsplan vor und steht fur Fragen aus dem Gremium
zur Verfligung.

Birgermeister Mogk stellt den Antrag den Abs. 2 zu dndern und ,Flurstick 53 teilweise® zu
streichen. Es erfolgt die Abstimmung Uber die gednderte Beschlussvorlage.

Beschluss:

(1) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell beschlieRt gemaR § 2 Abs.1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Steinbruch® sowie die Anderung des
Flachennutzungsplans in diesem Bereich im Ortsteil Bingenheim.

(2) Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der beiliegenden Ubersichtskarte zu entnehmen
und umfasst die Flurstiicke 51/2 tiw., 52 tlw., 54/1 tlw. und 54/2 tlw., Flur 7 in der Gemarkung
Bingenheim.

(3) Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Sondergebiets
~Zweckbestimmung Saatgutbetrieb fur die Bingenheimer Saatgut AG, um deren derzeit
bereits in Bingenheim befindlichen Produktionsstandort fur Saatgut langfristig erweitern und
entlasten zu kénnen. Der neue Standort soll den eng mit dem Ortsteil verwurzelten Betrieb
auch langfristig in Bingenheim halten und die beiden anderen Standorte an der ,Kronstrafie*
und ,Auf der Freihub“ entlasten. Am neuen Standort im ehemaligen Steinbruch sollen folgende
Bereiche angesiedelt werden: Einkauf mit Wareneingang / Anlieferung, Saatgut- Aufbereitung
(Saatgut- Reinigung, Saatgut- Behandlung), Saatgut- Diagnostik (Feststellung der Qualitat),
Saatgut- Technologie / Forschung und Entwicklung, Lagerwirtschaft (Langzeitlagerung,
Tagesbedarf- Lager), Abfullung (Produktion von kundengerechten Einheiten). Zusatzlich soll
dort Platz finden: das Biiro der Bereichsleitung Produktion, zwei Konferenzrdume und eine
kleine Mitarbeiterwohnung. Eine detailliertere Betriebsheschreibung fir den neuen
Produktionsstandort liegt als Anlage dem Beschluss bei. Die Ziele gelten analog flr die
Anderung des Flachennutzungsplanes.

(4) Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan und die Anderung des
Flachennutzungsplanes ist gemal § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

(5) Die Aufstellung der o0.g. Bauleitplanverfahren erfordern eine Umweltpriifung i.S. des § 2 Abs.4
BauGB, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist gemaR § 2a BauGB
in die Begriindung des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungsplanes zu
integrieren.



(6) Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB wird durch Auslegung
der Planung in der Verwaltung und/oder durch eine Blrgerversammlung durchgefiihrt.
Gleichzeitig wird die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs.1 BauGB durchgefiihrt.

(7) Samtliche Kosten, die fur die Anderung des Flachennutzungsplans sowie fur die Erstellung
des B-Plans anfallen, tragt die Bingenheimer Saatgut AG. Hierzu ist ein stadtebaulicher
Vertrag zu schlielien.

Anlagen

1) Ubersichtskarte

2) Bebauungsplan ,,Steinbruch“ mit Anderung des Flachennutzungsplan in diesem Bereich
3) Bauleitplanung der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim

4) Detaillierte Betriebsbeschreibung
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Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

gez.

Holger Scharf
Vorsitzender der Gemeindevertretung
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vorliegenden

Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Echzell, Stadtteil Bingenheim, Gebiet:
und den Dbereits
Regionalverband

FrankfurtRheinMain

.20 _

-

1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim

im Gebiet "Steinbruch" durch den
Regionalverband FrankfurtRheinMain

sowie die Begriindung einschliellich Umweltbericht
_ offentlich ausgelegen. Gleichzeitig

"Steinbruch®,
20
20 bis

umweltbezogenen Stellungnahmen hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB entsprechend dem Beschluss der
_, bekanntgemacht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr. _ /

Verbandskammer vom _
_, in der Zeit vom _

.20 _

vom

wurde die Beteiligung der benachbarten Gemeinden, der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Der Regionalvorstand

Frankfurt am Main, den
i.A. Dr. Arnd Bauer

Abteilung Planung
_ Uber die Bedenken und Anregungen entschieden

Darstellung neu |

_.20 _

Die Verbandskammer hat in ihrer Sitzung vom _

Darstellung alt

Legende:

Planzeichen
Art der baulichen Nutzung
Sonderbauflachen, Zweckbestimmung: Saatgutbetrieb

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
Flachen fiur die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Feuchtbiotope aller Art, Planung

Sonstige Planzeichen
1

L=

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung

und die 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim, Gebiet:

"Steinbruch" mit Begriindung abschlief3end beschlossen.
Der Regionalvorstand

Frankfurt am Main, den
i.A. Dr. Arnd Bauer

Abteilung Planung

_, Aktenzeichen _ _ _ _ _ _ _ _

Das Regierungsprasidium Darmstadt hat die 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Echzell,
_.__.20_

Stadtteil Bingenheim, Gebiet: "Steinbruch" durch Verfigung vom _
genehmigt.

Regierungsprasidium

Rechtsgrundlagen
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
Darmstadt

_vom _

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert

durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147),
Darmstadt, den
Die Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim,

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
Gebiet: "Steinbruch" ist gemaR § 6 Abs. 5 BauGB im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr._

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
_ offentlich bekanntgemacht worden.

20 _

Mit Ablauf des Erscheinungstages der Bekanntmachung wurde der Flachennutzungsplan fir den oben
genannten Bereich wirksam.

_.2022 zur Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des
Der Regionalvorstand

Frankfurt am Main, den

Verfahrensvermerke
Nach Beschluss der Verbandskammer vom _ .
Flachennutzungsplans fir die Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim, Gebiet: ,Steinbruch“ durch den
Regionalverband gem. § 2 Abs.1 und § 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 7 Abs. 4 und § 22
des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main, bekanntgemacht im Staatsanzeiger fiir das Land
_, hat die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs
_ stattgefunden. Gleichzeitig hat die Abstimmung mit den
Der Regionalvorstand

_l__,vom__.__
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB, sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB,
_, stattgefunden.

BauGB nicht geltend gemacht worden.

Hessen Nr. _
1 BauGB mit Schreiben vom _

_.____bis__._ _
Frankfurt am Main, den

letztere in der Zeit vom _
Der Regionalvorstand

Frankfurt am Main, den
i.A. Dr. Arnd Bauer

Abteilung Planung
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Begriindung, 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet

LSteinbruch® durch den Regionalverband Frankfurt RheinMain
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Begriindung, 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet
LSteinbruch® durch den Regionalverband Frankfurt RheinMain

Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich
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Begriindung, 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet
LSteinbruch® durch den Regionalverband Frankfurt RheinMain

1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und —ziel

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell hat gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Steinbruch” im Ortsteil Bingenheim beschlossen. Gleichzeitig muss der wirksame Fla-
chennutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden. Seit dem Beitritt der Gemeinde zum Regio-
nalverband FrankfurtRheinMain im Jahr 2021 obliegt diesem die Anderung des Flachennutzungsplans.
Die Verbandskammer des Regionalverbands hat, auf Antrag der Gemeinde, den Aufstellungsbeschluss
mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung gefasst.

Der in Bingenheim anséssige Betrieb Bingenheimer Saatgut AG ist in den letzten Jahren stetig gewach-
sen und verzeichnet auch fir die kommenden Jahre eine positive Wachstumsprognose. Die jetzigen
Standorte haben allerdings die Kapazitdtsgrenze erreicht. Um den damit verbundenen Anforderungen
an Betriebsabléufe und Lagerung auch in Zukunft ausreichend Raum zur Verfiigung zu stellen, soll der
Bingenheimer Saatgut AG die Mdglichkeit geboten werden, sich in der Nahe des befindlichen Produk-
tionsstandorts zu erweitern. Der Standort der Betriebsstatte, welcher fir eine Betriebserweiterung vor-
gesehen ist, befindet sich am @stlichen Ortsrand des Ortsteiles Bingenheim. Schon allein wegen seiner
Namensgebung ist der Betrieb eng mit dem Ortsteil verbunden, weshalb ein weiterer Betriebsstandort
unattraktiv erscheint und nur eine Betriebserweiterung innerhalb von Bingenheim in Frage kommt.

Planziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist daher die Ausweisung eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Saatgutbetrieb, um den derzeit bereits in Bingenheim befindlichen Produktions-
standort fir Saatgut langfristig erweitern und entlasten zu kénnen. Der neue Standort soll den eng mit
dem Ortsteil verwurzelten Betrieb auch langfristig in Bingenheim halten und die beiden derzeitigen
Standorte an der ,KronstraBe® und , Auf der Freihub® (wird derzeit gebaut) entlasten.

Am neuen Standort im ehemaligen Steinbruch sollen folgende Bereiche angesiedelt werden: Einkauf
mit Wareneingang / Anlieferung, Saatgut- Aufbereitung (Saatgut- Reinigung, Saatgut- Behandlung),
Saatgut- Diagnostik (Feststellung der Qualitat), Saatgut- Technologie / Forschung und Entwicklung, La-
gerwirtschaft (Langzeitlagerung, Tagesbedarf- Lager), Abfiillung (Produktion von kundengerechten Ein-
heiten). Zusatzlich sollen dort ein Biro fur die Bereichsleitung Produktion, zwei Konferenzrdume und
eine kleine Mitarbeiterwohnung angesiedelt werden.

Abbildung 2: Lage des Plangebietes

.-" .— l' "1, i

Quelle: NaturegViewer (11/2020), bearbeitet
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Begriindung, 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet
LSteinbruch® durch den Regionalverband Frankfurt RheinMain

Das Plangebiet erfasst das ehemalige Basaltwerk Bingenheim und ist aufgrund seiner Lage baupla-
nungsrechtlich als AuRenbereich i.S.d. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu bewerten. Zur Umsetzung der
Planung bedarf es daher der Aufstellung eines Bebauungsplanes im zweistufigen Regelverfahren mit
Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Fur das Vorhaben soll daher ein Sonder-
gebiet i.S.d. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Saatgutbetrieb ausgewiesen werden.

Die Planziele gelten analog fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde, der die Flache
derzeit als Flache fiir Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschatzen darstellt. Die Anderung
des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (Plankarte 1) umfasst in der Gemarkung Bingen-
heim in der Flur 7, die Flurstiicke 51/2 tiw., 52 tlw., 54/1 tlw. und 54/2 tiw. und somit eine Gro3e von rd.
11.016 m2.

Das Plangebiet besteht grof3tenteils aus der ehemaligen Abbauflache des Steinbruchs, die derzeit durch
bauliche Anlagen vorgepragt ist und brach liegt. Die Topografie des Plangebiets weist unterschiedliche
Hohenlagen zwischen 147 m 0. NN. und etwa 152 m 0. NN auf (siehe Plankarte zum Bebauungsplan).
Das vorliegende, zu beplanende Gebiet weist klar erkennbare Strukturen des ehemaligen Steinbruchs
auf. Dieser wird derzeitig nach einem Rahmenbetriebsplan renaturiert und somit éstlich angrenzend
zum Plangebiet wieder nutzbar gemacht. Hierbei finden entlang der dstlichen Grenze des Plangebietes
Erdbewegungen statt. Im Plangebiet sind neben Schotter- und Asphaltwegen, Bodenmieten und klei-
nere Mulden vorhanden, die locker ruderal tberwachsen sind. Entlang der westlichen Plangebiets-
grenze sind Gehdlzhecken vorhanden. Im nérdlichen Bereich befindet sich derzeit ein Turm sowie ein
kleines Haus am Eingangsbereich des Steinbruchs sowie eine alte LKW-Waage. Weiterhin besteht im
sudlichen Teil des Plangebietes eine Fahrzeughalle sowie vereinzelt kleinere Gebaude auf dem Ge-
lande, die im Zuge der vorliegenden Planung Uberplant werden sollen. Die Flache des Steinbruches
wird derzeit fiir die Errichtung des Vorhabens vorbereitet und abgetragen.

Abbildung 3: Blick auf die Wegeparzelle Abbildung 4: Blick auf den Steinbruch
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Abbildung 5: Blick auf den Basaltabbaubereich Abbildung 6: Blick auf den Turm im Nordwesten

1.3 Regionalplanung

Das Plangebiet wird im Regionalplan Sidhessen 2010 als Vorranggebiet fir den Abbau oberflachen-
naher Lagerstatten (Bestand) dargestellt und zusatzlich von einem Vorbehaltsgebiet flir besondere Kili-
mafunktionen tberlagert.

Vorranggebiet flir den Abbau oberflachennaher Lagerstatte (G9.1-2)

Als ,Vorranggebiete fiir den Abbau oberflachennaher Lagerstatten Planung " sind mittel- und langerfris-
tige regionalplanerisch abgestimmte Abbauvorhaben mit einem Planungshorizont bis zu 25 Jahren aus-
gewiesen, in denen die Gewinnung mineralischer Rohstoffe und Energierohstoffe zwar raumvertréglich
ist, die zum Abbau erforderliche Abbaugenehmigung (Planfeststellungsbeschluss/ Zulassungsbe-
scheid) aber noch nicht vorliegt. Damit erhalten die Betriebe der Rohstoffwirtschaft die planmafige Ab-
sicherung ihres Standortes, auch weit Gber den Geltungszeitraum des Regionalplans/RegFNP hinaus.
Hohe betriebswirtschaftliche Ausgaben zur Standortsicherung und die damit verbundenen langfristigen
Planungen sowie damit einhergehend eine langfristige kommunale Planungssicherheit erfordern diese
vorausschauende Planung.

Die Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe stellt einen unvermeidbaren, zeitlich und rdumlich auf die
Lagerstatte begrenzten Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die Rohstoffwirtschaft hat daher die grof3t-
mdgliche Vorsorge und Vermeidung hinsichtlich der Eingriffserheblichkeit vorzunehmen. Daher sind
eine Eingriffsminimierung und die vollstandige Ausnutzung der Lagerstatte anzustreben, die bereits an-
hand der textlichen Festsetzungen (Dachbegriinung, Begriindung von Einfriedungen, Grundstiicksfrei-
flachengestaltung) im Vorfeld in die Planung aufgenommen wurden.

Auch im Hinblick auf Larm- und Staubbeeintrachtigungen sowie Erschitterungen bei der Gewinnung,
der Weiterverarbeitung, dem Abtransport des Rohstoffes sind geeignete MalRnahmen zur Minimierung
der Beeintrachtigung fur das Vorhaben zu treffen, weshalb bereits im Vorfeld die Errichtung eines Larm-
schutzwalls im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches beriicksichtigt und eingeplant wurde.

Der Abbau im Bereich des Plangebietes ist beendet, die Flache wird nun einer Nachfolgenutzung zu-
gefihrt.

Vorbehaltsgebiete fir besondere Klimafunktionen

Die ,Vorbehaltsgebiete fir besondere Klimafunktionen" sollen die bioklimatischen und lufthygienischen
Ausgleichsfunktionen fur RAume mit erhdhter stofflicher und vor allem thermischer Belastung sichern.
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Damit ist der Schutz der ,Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktionen" gegentber Inanspruch-
nahme, insbesondere im Verdichtungs- und Ordnungsraum, von hoher Bedeutung fur Luftaustausch-
prozesse und ein angenehmes Bioklima in den besiedelten Bereichen. Aber auch in landlich strukturier-
ten TeilrAumen besteht, gerade in baulich verdichteten Gebieten, die Notwendigkeit, ,Vorbehaltsgebiete
fur besondere Klimafunktionen" zu sichern. Dies gilt ebenso fur Luftkurorte und andere pradikatisierte
Kurorte. Mit der Festlegung der ,Vorbehaltsgebiete flr besondere Klimafunktionen" leistet der Regio-
nalplan/RegFNP einen wichtigen Beitrag zur Sicherung guter lufthygienischer und bioklimatischer Ver-
haltnisse und fir das menschliche Wohlbefinden. Um diese Art von Ausgleichsfunktion zu gewahrleis-
ten, sollen in den ,,Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktionen" Nutzungen und Maflinahmen
vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und Frischluftabfluss bzw.
den Luftaustausch verringern oder mit der Emission von Luftschadstoffen oder Warme verbunden sind.
Dazu zahlen insbhesondere grof3flachige Versiegelung oder die Errichtung baulicher Anlagen (Stro-
mungshindernisse), aber auch die Aufforstung oder die Anlage von Dammen in Téalern.

Aufgrund der vorgesehenen GréRe und Hohe der baulichen Anlagen fiir die Erweiterung des Standortes
der Bingenheimer Saatgut wird zunachst davon ausgegangen, dass eine Beeintrachtigung des Klimas
vorliegen kann. Um dem jedoch entgegenzuwirken, wurde bereits im Vorfeld Malinahmen fir eine lo-
kalklimatische Sicherung der bisherigen Klimafunktion getroffen und anhand der textlichen Festsetzun-
gen beriicksichtigt, indem 6kologische MaZnahmen im Vorfeld bereits bestimmt wurden, die eine durch-
grinte und nachhaltige Gestaltung des Plangebietes zugunsten des Erhalts der Klimafunktion beriick-
sichtigt.

Zusatzlich hat bereits im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplanes eine Abstimmung mit der Obe-
ren Landesplanungsbehdrde stattgefunden, die die Notwendigkeit eines Zielabweichungsverfahrens
nicht gesehen hat. Somit ist festzuhalten, dass der vorliegende Bebauungsplan den Zielen der Raum-
ordnung nicht entgegensteht und als im Sinne des § 1 Abs.4 BauGB angepasst gelten kann.

Abbildung 7: Regionalplan Sudhessen 2010, Karte ist genordet, ohne Mal3stab
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1.4 Vorbereitende Bauleitplanung
Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Echzell aus dem Jahr 2013 stellt den Bereich des
Plangebietes als Flache fur Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschatzen dar.

Da der Bebauungsplan zur Umsetzung des Vorhabens nicht gemaR § 8 Abs.2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt ist, wird im Parallelverfanren gemaR § 8 Abs.3 BauGB eine Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgenommen.

Abbildung 8: Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Echzell

Aufgrund des Beitritts der Gemeinde Echzell zum Regionalverband FrankfurtRheinMain am 01.04.2021
obliegt diesem nach § 22 MetropolG die Anderung des Flachennutzungsplans der beigetretenen Kom-
mune bis zur Neuaufstellung des Regionalplan Sidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP). Eine Neuaufstellung ist seit dem Beitritt Echzells noch nicht erfolgt.

Die Gemeinde hat mit Schreiben vom 04.02.2022 einen Antrag auf Anderung ihres Flachennutzungs-
plans beim Regionalvorstand gestellt. Die Verbandskammer des Regionalverbands hat am 06.07.2022
den Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung gefasst.

15 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet gibt es bisher keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Daher ist der Geltungsbereich
dem AulRenbereich gemal § 35 BauGB zuzuordnen, weshalb das zweistufige Regelverfahren ange-
wendet wird. Auch in der néheren Umgebung liegt derzeit kein rechtskréftiger Bebauungsplan vor. Der
Standort ist insbesondere durch den ehemaligen Basaltabbau gepragt. Die Umgebung auf3erhalb des
Steinbruchs hingegen weist hauptsachlich landwirtschaftliche Flachen auf.

Somit sollen anhand der vorliegenden Planung die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
bauliche Neuentwicklung und Erweiterung eines bereits ortsansassigen Betriebes geschaffen werden.
Deshalb erfolgt die Darstellung von tiberbaubaren Flachen und Baugrenzen innerhalb des Bebauungs-
plans. Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Plan zum einen durch die
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Grundflachenzahl (GRZ) definiert, die sich an den Orientierungswerten der BauNVO orientiert. Zudem
wurde fiir die Gebaudehdhe eine Festsetzung zur maximal zulassigen Gebaudeoberkante getroffen, die
sich an den Bedurfnissen des Unternehmens orientiert und eine vertragliche Gestaltung des Gebaudes
auch trotz der etwas abgeschotteten Lage am 0stlichen Ortsrand von Bingenheim in seiner Hhe ein-
fugt. Im Detail wird auf die Inhalte in Kapitel 4 verwiesen.

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. 8 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zuséatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmdoglichkeiten zahlen kon-
nen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen.

Der in Bingenheim ansassige Betrieb namens Bingenheimer Saatgut AG ist in den letzten Jahren stetig
gewachsen und verzeichnet auch fir die kommenden Jahre eine positive Wachstumsprognose. Um fur
die damit verbundenen Anforderungen an Betriebsablaufe und Lagerung auch in Zukunft ausreichende
raumliche Kapazitaten zur Verfigung zu stellen, soll ein neuer Standort fiir einzelne Sparten des Pro-
duktionsbetriebs etabliert werden, da der bisherige Standort in der Kronstral3e an seine Auslastungs-
grenzen gerat. Zudem sind die derzeitigen Flachen larmempfindlich (angrenzende Wohnnutzungen), so
dass gerauschintensivere Tatigkeiten wie Saatgutsortierung, Lagerung etc. verlagert werden sollen.

Die Bingenheimer Saatgut AG ist nicht schon allein aufgrund ihres Namens stark mit dem Ortsteil
Bingenheim der Gemeinde Echzell verbunden. Auch die Lebensgemeinschaft Bingenheim e.V., mit der
eng zusammengearbeitet wird, befindet sich hier. Einen neuen Standort fir die Verlagerung einzelner
Prozesse zu finden, beschrankt sich aufgrund der Historie und der Verknipfung mit dem bereits vor-
handenen Standort Saatgut AG ausschlief3lich auf den Ortsteil Bingenheim. Im Jahr 2016 erfolgte be-
reits eine erste Erweiterung des Standortes im Ortsteil Bingenheim, um einen geeigneten Standort fir
die Saatgutaufbereitung und den Versuchsbetrieb zu schaffen. Wahrend der damaligen Alternativen-
prufung wurde bereits der Steinbruch als Standort in Erwagung gezogen. Aufgrund der damaligen An-
forderungen zur Entwicklung des Standortes (Entlassung aus dem Bergrecht, Einstellung der Recyc-
linganlage, Verpachtungsbedingungen der MHI, etc.) und der zu verlagernden Aufgabenbereiche des
Unternehmens entsprach der Bereich ,An der Freihub“ deutlich mehr den Bedurfnissen, weshalb die
Entscheidung fur den neuen Standort auf diesen Bereich fiel. Aufgrund der positiven Wachstumsprog-
nosen fir die Bingenheimer Saatgut AG wird nun auch ein neuer Standort fur die erweiterten Produkti-
onsanforderungen im Bereich Einkauf, Aufbereitung, Diagnostik, Technologie, Landwirtschaft und Ab-
fullung bendétigt, weshalb nun der zweite in Frage kommende Standort in Anspruch genommen werden
soll.

Fir das vorliegende Plangebiet lasst sich zudem festhalten, dass es in der Gesamtgemarkung aufgrund
der Anforderungen des Unternehmens keinen anderweitig geeigneten Standort mit dieser Flachengrole
gibt, um das vorliegende Vorhaben in diesem Mal3e umzusetzen. Die Entwicklungsméglichkeiten sind
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somit so stark eingeschrankt, dass fur das vorliegende Vorhaben keine weiteren Alternativstandorte
vorliegen. Dies wurde dem Regierungsprasidium Darmstadt auch bereits im Vorfeld im Rahmen eines
Abstimmungstermines (2019) mitgeteilt. Zudem eignet sich der Standort fiir die Aufbereitung und Pro-
duktion des Saatgutes, sodass gerduschintensivere Téatigkeiten hierher verlagert und zukinftig keine
Beeintrachtigung fur die Birger des Ortsteils Bingenheim zu erwarten sind, da der Standort eine 300 m
weite Entfernung zum Ortsteil Bingenheim aufweist. Zudem lasst sich hier auch argumentieren, dass
die vorliegende zu beplanende Flache bereits im Regionalplan als Vorranggebiet fiir den Abbau ober-
flachennaher Lagerstatten dargestellt wird und somit bereits eine nutzungsintensive Vorbelastung des
Standortes vorliegt. Durch die Beendigung des Abbaus im Bereich des Plangebietes steht die Planung
auch den Zielen der Raumordnung nicht mehr entgegen, wodurch das Vorhaben gerechtfertigt werden
kann. Zudem handelt es sich bei der vorliegenden Flache um einen Bereich, in dem der Boden bereits
im Vorfeld eine starke Beanspruchung aufweist, sodass weder eine neue Flache noch eine wertvolle
Ackerflache beansprucht wird.

Die Belange des Bodenschutzes werden dartber hinaus im Rahmen der Umweltpriifung und der Er-
stellung des Umweltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form bertcksich-
tigt, der der vorliegenden Begriindung als Anlage beigefugt wird.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
prifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender | 06.07.2020
frihzeitiger Beteiligung gemaf Bekanntmachung: _ _ . _ _.2022
§ 2 Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal . _.2022—-_ _.__.2022
§ 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger | Anschreiben: _ . .2022
Trager offentlicher Belange gemaf Frist . 2022

8 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss (Offenlage) zur

Beteiligung der Offentlichkeit und der T6B Bekanntmachung _ _._ _ .2022

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR .= _.__.2022
§ 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: _ _ . .2022
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB
8 4 Abs. 2 BauGB

AbschlieRender Beschluss zur Vorlage zur __.__.2022
Genehmigung des FNP nach § 6 BauGB
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Genehmigung der Anderung des FNP durch das . .2022
Regierungsprasidium Darmstadt gemaf Bekanntmachung _ . . 2022
§6 Abs. 1

Die Bekanntmachungen erfolgten im Staatsanzeiger fur das Land Hessen als amtliches Bekanntmachungsorgan
des Regionalverbands FrankfurtRheinMain.

1.8 Auswirkungen auf den Abbaubetrieb und Rekultivierung

Das Plangebiet betrifft einen Bereich der Lagerstatte, der bereits ausgebeutet ist und derzeit der Rena-
turierung unterliegt. Somit ist fiir die Umsetzung der Planung (Uberfiihrung von Flachen aus dem Berg-
recht ins Bauplanungsrecht) eine Anderung des Rekultivierungsplans erforderlich. Die Bearbeitung er-
folgt zeitgleich zur Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. Aufstellung des Bebauungsplanes. Wei-
tere Informationen hierzu erfolgen zum Entwurf des Bebauungsplanes.

2.  Stadtebauliche Konzeption

Die Begrundungspflicht der Planung hat im Wesentlichen zwei Zielsetzungen, die in der Rechtspre-
chung wie folgt umschrieben werden: Die Begriindungspflicht soll als zwingende Verfahrensvorschrift
sicherstellen, dass die stadtebauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit sowie die Grundlagen der Ab-
wagung in ihren zentralen Punkten dargestellt werden, um eine effektive Rechtskontrolle des Plans zu
ermoglichen. Daneben soll die Begriindung die Festsetzungen des Plans verdeutlichen und Hilfe fir
ihre Auslegung sein.

Nach § 2a Satz 1 BauGB hat die Begriindung die ,Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen® des
Bebauungsplans darzulegen. Diese Darlegungen haben die tragenden Elemente der Plankonzeption
zu erfassen, insbesondere auch solche, die einer speziellen stadtebaulichen Rechtfertigung bediirfen.

Im Anschluss werden daher zunachst die stadtebaulichen Aspekte der Planung i.V.m. der planerischen
Gesamtkonzeption erlautert, wahrend in den nachfolgenden Kapiteln dann die textlichen und zeichne-
rischen Festsetzungen explizit begriindet werden.

Das Planziel des vorliegenden Bebauungsplanes besteht in der Ausweisung eines Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung Saatgutbetrieb i.S.d. § 11 BauNVO, wodurch ein neuer Standort fir eine Erwei-
terung des Saatgut AG Betriebes fir die Schaffung 35 neuer Arbeitsplatze in Echzell entstehen soll. Ziel
der Bingenheimer Saatgut AG ist es vor allem den bereits in Bingenheim befindlichen Produktionsstand-
ort fir Saatgut langfristig erweitern und entlasten zu kénnen. Zudem soll der neue Standort dazu dienen
gerauschintensivere Téatigkeiten zu verlagern, sodass jegliche Immissionen fiir den Ortsteil Bingenheim
ausgeschlossen werden sollen.

Am neuen Standort im ehemaligen Steinbruch sollen folgende Bereiche angesiedelt werden: Einkauf
mit Wareneingang / Anlieferung, Saatgut- Aufbereitung (Saatgut- Reinigung, Saatgut- Behandlung),
Saatgut- Diagnostik (Feststellung der Qualitat), Saatgut- Technologie / Forschung und Entwicklung, La-
gerwirtschaft (Langzeitlagerung, Tagesbedarf- Lager), Abfiillung (Produktion von kundengerechten Ein-
heiten). Zusatzlich sind dort die Errichtung eines Biro der Bereichsleitung Produktion, zwei Konferenz-
raume und eine kleine Mitarbeiterwohnung vorgesehen.

Das Plangebiet umfasst einen Teil des ehemaligen Steinbruchgeléandes des Echzeller Ortsteils Bingen-
heim, indem das Ergussgestein Basalt reichlich vorkommt und seit den 1950er Jahren bis zum Jahr
2009 abgebaut wurde. Mittlerweile ist der Betrieb eingestellt, wodurch die Flache brach liegt und nun
zum Teil von der Bingenheimer Saatgut in Anspruch genommen werden soll. Der siudliche Bereich,
auRerhalb des Geltungsbereiches, soll fir den Abbau von Basalt wieder aktiv genutzt werden, wéahrend
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der 6stlich angrenzende Bereich Teil des Rekultivierungsplans ist und dadurch wieder nutzbar gemacht
werden soll.

Mit der erneuten Aktivierung des Basaltabbaus im Steinbruch ist eine hohe Anzahl an Fuhrbewegungen
zum sudlichen Abbaubereich verbunden. Hierfur soll zukinftig ein ErschlieBungsweg im 6stlichen Be-
reich (Bereich des Rekultivierungsplans) und ein Larmschutzwall errichtet werden, der das zukunftige
Gelande der Bingenheimer Saatgut sowie die in ca. 300 m entfernt gelegene Wohnbebauung im Ortsteil
Bingenheim fur Larm und Staubemissionen schiitzen soll. Fir eine optische und lokalklimatische Auf-
wertung des Gebietes soll zudem der zu errichtende Wall mit Baumen und Strauchern aus zertifizierter
regionaler Herkunft bepflanzt und begrint werden.

Die ErschlieBung kann tber die im Norden gelegene ausgebaute AnschlussstralRe gesichert werden,
die in die HaupterschlieBungsstraRe Kronstral3e verlauft. Stromanschliisse, Abwasserkanale und Zu-
fahrten sind bereits im Bestand vorhanden und somit gesichert.

Neben den Festsetzungen im Bebauungsplan und der Einbindung des Vorhabens in das durch den
Steinbruch gepragte Landschaftsbild sind vor allem im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungs-
verfahrens und bei der Architektur entsprechende gestalterische Elemente mit der Rucksichtnahme und
Integration der zu errichtenden Gebé&ude in das bestehende Landschaftsbild vorzusehen, die auch teils
anhand der textlichen Festsetzungen geregelt werden sollen.

Auch fir die Freiflachen bestehen geniigend Flachen und Gestaltungsspielraum, sodass trotz des Vor-
habens eine naturnahe Gestaltung auf den Freiflachen stattfinden kann. Daher sind die Freiflachen zu
100 % zu begriinen und als Grinflache anzulegen und versiegelte Flachen in wasserdurchlassiger Bau-
weise errichtet werden.

Auch die bauliche Gestaltung des neuen Saatgut AG Standortes ist an die Bebauung des im Nordwes-
ten ansassigen Ortsteils Bingenheim in Bezug auf Dachgestaltung und Dachfarbe angepasst, sodass
sich das Vorhaben sowohl in seiner zukinftigen Nutzung aber auch optisch in die vorhandenen Struk-
turen der Gemeinde Echzell einfligt. Die Gebaudehdhe weist zwar mit einer zuldssigen Gebaudeober-
kante von 17m eine flr die Ortslage untypische Héhe auf, jedoch kann der Standort aufgrund des be-
wegenden Gelandes den Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild deutlich minimieren. Die Hallenhéhe
ist allerdings aufgrund der geplanten Nutzung zwingend erforderlich und aufgrund der Lage des Gebie-
tes stadtebaulich vertretbar.

Die in den Bebauungsplan integrierte Orts- und Gestaltungssatzung greift vorhandene gestalterische
Elemente der bebauten Ortslage auf, sodass sich die geplante Bebauung in den bestehenden Sied-
lungskoérper einfligt. Zusatzlich werden die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften bezlglich
der Gebaudegestalt, Dachgestaltung, Einfriedungen sowie der Grundstiicksfreiflachen, aufgrund des
Uberganges zur offenen Landschaft angepasst.

Somit wird den in § 1 Abs. 6 und 7 aufgefiihrten Belange, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
berlcksichtigen sind, umfassend Rechnung getragen.

3. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet liegt im stddstlichen Bereich des Echzeller Ortsteiles Bingenheim im Bereich des ehe-
maligen Basalt-Steinbruches. Nordlich des Plangebietes soll eine Verbindung zur Kronstral3e geschaf-
fen werden, sodass die ErschlieBung gewahrleistet werden kann. Nordwestlich des Plangebietes wird
der Ortsteil Bingenheim tiber die Landesstrafl3e L 3188 mit dem Kerngebiet der Gemeinde Echzell sowie
der Autobahn A45 verbunden, die in zehnminitiger Autofahrt ber das Autobahnkreuz Wolfersheim
erreichbar ist. Es besteht somit eine Anbindung an das innerértliche Verkehrsnetz, die bereits im
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Bestand gegeben ist. Zudem sieht die Planung im stidéstlichen Bereich des Plangebietes eine Feuer-
wehrzufahrt vor, die im Brandfall oder bei weiteren Notfallen angedient werden kann.

Der nachste lberregionale Bahnhaltepunkt ist etwa 500 m norddstlich des Plangebietes in der Haupt-
stralRe des nordwestlich gelegenen Ortsteil Gettenau gelegen. Von dort aus ist das Plangebiet durch
eine funfminutige Autofahrt erreichbar. Alternativ bietet die Saatgut AG auch Shuttle-Busse flr die Er-
reichbarkeit ihrer Standorte an, sodass sowohl Besuchern aber auch Mitarbeitern, die mit den &ffentli-
chen Verkehrsmitteln anfahren, eine optimale Erreichbarkeit geboten wird.

Eine Gber den vorhandenen Bestand hinausgehende verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist
daher weder erforderlich noch vorgesehen.

4. Umweltprifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (8§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen In-
halt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrens-
schritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offent-
licher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu beriicksichtigen. Um Dop-
pelungen zu vermeiden, wurden die fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen
Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwégung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Da sowohl Flachennutzungspléane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen.

Der 8§ 2 Abs.4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriiffung im Bauleitplanverfahren — wenn und
soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungsstufe durchgefihrt wird oder ist — auf
zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden soll. Dabei ist es nicht

mafigeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen der Planungshierarchie zeitlich nachei-
nander oder ggf. zeitgleich durchgefuhrt werden (z.B. Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 Satz 1 BauGB).
Die Abschichtungsmadglichkeit beschrankt sich ferner nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in
der Planungshierarchie hdherrangigen Planungsebene zur Abschichtung der Umweltprifung auf der
nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht
des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag zum Bebauungsplan
liegt als Anlage bei; auf die dortigen Ausfiihrungen wird entsprechend verwiesen.

4.1 Eingriffs- und Ausgleichplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu berticksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MalRnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden.
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Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird zum nachsten Verfahrensschritt (Entwurfsoffenlage) er-
ganzt.

4.2 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung liegen zum jetzigen Zeitpunkt Erkenntnisse Uber die di-
rekte Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européischer Vogelarten vor. Dies
betrifft die Vorgaben des § 44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.3 BNatSchG:

Es wird auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht und auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ver-
wiesen. Die konkreten ArtenschutzmaBnahmen werden derzeit erarbeitet und zum néchsten Verfah-
rensschritt (Entwurfsoffenlage) des Bebauungsplanes geregelt.

5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwas-
serbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

51 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder (iber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

5.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Der abschlieRende Bedarf an Trinkwasser kann in der jetzigen Planphase nicht quantifiziert werden.
Die abschlieRende Anzahl der Gebaudeeinheiten wird Uber den Bebauungsplan nicht festgelegt, so
dass auch der abschlieBende Bedarf an Trinkwasser in der jetzigen Planphase nicht quantifiziert werden
kann. Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird der Bedarf abschlieend ermittelt.

Deckungsnachweis

Aufgrund der Lage des Plangebietes im unmittelbaren Ortsrandbereich ist nach derzeitigem Planstand
davon auszugehen, dass die Trinkwasserversorgung, einschlie3lich der Léschwasserversorgung Uber
den Ausbau der Leitungsinfrastruktur und Anschluss an das bestehende Ortsnetz im Westen des Plan-
gebietes erfolgen kann.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung muissen neu verlegt werden (Leitung und Hausan-
schlisse).

Schutz des Grundwassers

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern. Die Fest-
setzung dient dem Schutz des Grundwassers. Darlber hinaus wird Uber die Festsetzung zu den
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Grundsticksfreiflachen eine Durchgriinung des Plangebietes gewahrleistet, sodass auch die Versicke-
rung von Niederschlagswasser begunstigt wird. Des Weiteren wurde eine wasserrechtliche Festsetzung
bertcksichtigt.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nach derzeitigen Erkenntnissen in einem amtlich festgesetzten Heilquel-
lenschutzgebiet der Stadt Bad Nauheim in der qualitativen Schutzzone |. Das Heilquellenschutzgebiet
wurde am 15.07.1896 festgesetzt. Weiterhin ist das Plangebiet innerhalb des amtlich festgesetzten Heil-
quellengebietes Bad Salzhausen innerhalb der qualitativen Schutzzone IV sowie in der qualitativen
Schutzzone D. Die entsprechenden Ge- und Verbote sind zu beachten.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchléassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit 8 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Bungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfiihrung) zu beriicksichtigen. Regenwasser
von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemaf 8 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Hinweis: Folgende Versickerungsformen sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Bau-
grundstiickes méglich?:

Flachenversickerung

Flachen, auf denen zusatzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert
werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine Zwischenspeicherung er-
folgt, ist ein sehr gut durchléassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begriinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig zwi-
schengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelsiiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht
als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte

1 Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des Bau-
antrages und der Freiflachenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Eine gezielte Ver-
sickerung von Niederschlagswasser dirfte nur eingeschrankt méglich sein.
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mindestens 1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchlassigen Deckschichten angewen-
det werden.

Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrangen, in die das Niederschlagswasser gelei-
tet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Fir diese Versickerungsart wird keine spezielle Flache
bendtigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten odrtlichen Verhaltnissen
auf dem Grundstlick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflachennahem Grundwasser
oder auf einem Grundstuick in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches
von Stellplatzen oder Fahrwegen abfliet, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar
verboten. Fir die vorliegende Planung wird daher im Vorfeld des Bauantrages die Erstellung eines Bau-
grundgutachtens empfohlen.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstande

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.
5.3 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen
Oberflachengewasser / Gewdasserrandstreifen:

Es befinden sich keine Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwasserungsgraben

Es befinden sich keine bestehenden Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches.

Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen

Es befinden sich keine Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fir Oberflachengewéasser
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Die Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fir Oberflachengewéasser wird durch die vorliegende Planung
nicht tangiert.

5.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte Erschlie3ung

Die ErschlieBung wird derzeit von der Gemeinde Echzell Uberprift. Die Details obliegen der Erschlie-
Bungsplanung durch ein Ingenieurbiiro im Vollzug des Bebauungsplanes. Weitere Informationen hierzu
erfolgen zum Entwurf.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor. Es erfolgen zum
Entwurf entsprechende Erganzungen der Begrindung.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor. Es erfolgen zum
Entwurf entsprechende Erganzungen der Begrindung.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Festsetzungen und Hinweise zur Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
kann in geeigneten Fallen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne, der Verbrauch von sauberem
Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden. Die ausreichende Dimensionierung
und die Ablaufmenge sind im jeweiligen Bauantragsverfahren in den Unterlagen (Entwésserungsplan)
nachzuweisen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zusétzlich zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen ermdglichen eine Versickerung und tra-
gen somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei.

Entwasserung im Trennsystem

Die Entwasserungsart wird seitens der Gemeinde im Rahmen der ErschlielBungsplanung festgelegt. Es
erfolgt ein Anschluss an das vorhandene Mischwassersystem. Es erfolgen zum Entwurf entsprechende
Erganzungen der Begrindung.

55 Abflussregelung
Abflussregelung

Im Plangebiet befinden sich keine Vorfluter, so dass sie Abflussregelung durch die vorliegende Bauleit-
planung nicht beeintrachtigt wird.

Vorflutverhaltnisse

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.
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Hochwasserschutz
Entfallt.

Erforderlicher HochwasserschutzmaRnahmen

Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-
wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Eine Entsiegelung von Flachen
kann im Plangebiet nicht erfolgen.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage.

6.

Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund, vorsorgender Bodenschutz und Bergbau

Altlasten

Der Gemeinde Echzell liegen keine Erkenntnisse Uber Altlasten im Plangebiet vor.

Baugrund

Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfiihrung und Erschlieungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

7.

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéangigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bbdden mit einem hohen Funktionserflllungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Beruicksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Uberbaubarer Grundstiicksflachen.
Wo es logistisch mdglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauz&unen, Einrichtung fester Baustral3en oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen von
Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.
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8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekréftig zu kennzeichnen. Die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tibersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
grinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten

und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

13. Zufiihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiigestabilitat, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fur die zuklnftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (LANUV) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfilhrende (LANUV, 2018)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer (LANUV, 2018)

Bergbau

Das Plangebiet weist das Vorkommen von Basalt auf. Im stidlichen angrenzenden Bereich soll der Ta-
gebau wieder aktiviert und somit weiterhin Basalt abgebaut werden. Der dstlich angrenzende Bereich
soll hingegen im Rahmen des Rekultivierungsplan wiedernutzbar (Griinland) gemacht werden.

7. Kampfmittel

Derzeit liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorkommen von Kampfmittel im Plangebiet vor.

8. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie madglich
vermieden werden.

Aufgrund der Gebietsausweisung eines Sondergebietes ist zundchst davon auszugehen, dass durch
den vorliegenden Bebauungsplan ein Vorhaben vorbereitet wird, von dem Immissionen ausgehen. Da
es sich allerdings bei der Saatgut AG um ein Unternehmen handelt, die einen hohen Stellenwert auf
den 6kologischen Aspekt legt, wurde im Vorfeld des Bebauungsplanes bereits darauf geachtet, mogli-
che Immissionen fiir den Ortsteil Bingenheim deutlich zu reduzieren.
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Aus den folgenden Grinden ist somit mit keinen erheblichen Gerduschimmissionen fur den Ortstell
Bingenheim zu rechnen:

- Gerausche kénnen aufgrund von betrieblich bedingten An- und Abfahrten von Mitarbeiter*innen
auftreten,

- Saatgut- Anlieferungen wahrend der Saison (Beginn Ende Juli, Schwerpunkt September bis
November, Reste bis Dezember) durch PKW, Klein-LKW und grof3e LKW (Speditionen) in we-
nig nennenswertem Ausmal3,

- innerhalb des Gebaudes durch die Reinigungs- und Abfillmaschinen; auRerhalb des Gebaudes
werden hiervon keine nennenswerten Emissionen wahrnehmbar sein, da die Geb&audehiille
sehr gut gedammt wird. AuBen angebrachte Kiihlaggregate der Lager verursachen Gerdusche
in normalem Malf3,

- fur den (in der Saison) taglichen innerbetrieblichen Transport des fertigen Produktes in die
Kronstrasse 24 ist die Anschaffung von Elektrofahrzeugen geplant,

und

- keine zu erwartende Beeintrachtigungen der nachsten Wohnbebauung, da das Gebaude weitab
in einem von Aufschittungen und Baumen umsaumten Gelande liegt.

Mit weiteren Immissionen (z.B. Geruch, Luft- oder Umweltverschmutzung) ist nicht zu rechnen. Der
Betrieb wird 6kologisch gebaut, gefihrt und CO2 neutral geplant; die bei der Bearbeitung von Saatgut
Ubliche Staubbildung wird durch ein effizientes Filtersystem eingefangen.

Zusatzlich ist fir das Planvorhaben die Errichtung eines Larmschutzwalls vorgesehen, sodass das Plan-
gebiet vom restlichen Steinbruchbereich abgeschirmt wird und keine Einschrankungen fir die Wohnbe-
bauung im Ortsteil Bingenheim zu erwarten ist.

Die Konfliktsituation kann somit aufgrund der genannten Aspekte als geringfligig eingestuft werden,
sodass dartber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

9. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingeréate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt flr Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaf3
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

10. Anlagen und Gutachten
e Umweltbericht, C. Gropp, M.Sc. Biologie, Stand: 11/2021

Vorentwurf — Planstand: 02.05.2022 19



Begriindung, 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet
LSteinbruch® durch den Regionalverband Frankfurt RheinMain

11. Verfahrensvermerke

1. Nach Beschluss der Verbandskammer vom _ . .2022 zur Einleitung des Verfahrens zur
1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim, Ge-
biet: ,Steinbruch” durch den Regionalverband gem. § 2 Abs.1 und § 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 7 Abs. 4 und § 22 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main, bekanntgemacht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr. _ _/_ _,vom _

__, hat die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
m|t Schre|ben vom _._ _.__ __ stattgefunden. Gleichzeitig hat die Abstimmung mit den

Nachbargememden gem. § 2 Abs. 2 BauGB, sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB, letztere in der Zeitvom _ . . his_ . . | stattgefunden.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Echzell, Stadtteil
Bingenheim, Gebiet: "Steinbruch®, sowie die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und
den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB ent-

sprechend dem Beschluss der Verbandskammervom __ . __ .20 _ _, bekanntgemacht im
Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr. _ _/__vom _ _. _ .20 __, in der Zeit vom _
_.20__bhis__.__.20 offentlich ausgelegen Glelchzeltlg Wurde die Beteiligung der be-

nachbarten Gemeinden, der Behérden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung

3. Die Verbandskammer hat in ihrer Sitzungvom _ . .20 __ Uber die Bedenken und Anre-
gungen entschieden und die 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Ech-
zell, Ortsteil Bingenheim, Gebiet: "Steinbruch" mit Begriindung abschliel3end beschlossen.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

i.A. Dr. Arnd Bauer
Abteilung Planung
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4. Das Regierungsprasidium Darmstadt hat die 1. Anderung des Flachennutzungsplans fur die
Gemeinde Echzell, Stadtteil Bingenheim, Gebiet: "Steinbruch” durch Verfigung vom _ .
20 _ _, Aktenzeichen
migt.

Darmstadt, den Regierungsprasidium
Darmstadt

5. Die Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Echzell, Ortsteil
Bingenheim, Gebiet: "Steinbruch” ist gemaR § 6 Abs. 5 BauGB im Staatsanzeiger fir das
Land Hessen Nr._ _vom _ . .20 _ _ offentlich bekanntgemacht worden.

Mit Ablauf des Erscheinungstages der Bekanntmachung wurde der Flachennutzungsplan fur

den oben genannten Bereich wirksam.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand

6. Eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften ist innerhalb eines Jahres geman
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Frankfurt am Main, den Der Regionalvorstand
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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende
Umweltprufung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als
Ergebnis der Umweltprifung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung beduirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen
Planungsstufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschrankt werden soll. Dabei ist es nicht maf3geblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltprifung auf der in der Planungshierarchie hoherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans gilt daher auch fir die Anderung
des Flachennutzungsplans.

Um Doppelungen und damit eine unndétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8§ 1la Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8 18 Abs. 1 BNatSchG)
notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § la Abs. 3 und 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen
werden daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag
bezeichnet. Darlber hinaus werden die fiur die Umsetzung der Planung erforderlichen
naturschutzfachlichen Prifungen und Antrage in dieses Dokument integriert.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell hat gemal § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Steinbruch® m Ortsteil Bingenheim beschlossen.

Gleichzeitig muss der wirksame Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert werden. Seit dem
Beitritt der Gemeinde zum Regionalverband FrankfurtRheinMain im Jahr 2021 obliegt diesem die
Anderung des Flachennutzungsplans. Die Verbandskammer des Regionalverbands hat, auf Antrag der
Gemeinde, den Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung gefasst.

1.2.1  Ziele der Planung

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung Saatgutbetrieb fur die Bingenheimer Saatgut AG, um deren derzeit bereits in
Bingenheim befindlichen Produktionsstandort fir Saatgut langfristig erweitern und entlasten zu kénnen.
Am neuen Standort, im Bereich eines ehemaligen Steinbruches, sollen folgende Bereiche angesiedelt
werden: Einkauf mit Wareneingang / Anlieferung, Saatgut- Aufbereitung (Saatgut- Reinigung, Saatgut-
Behandlung), Saatgut- Diagnostik (Feststellung der Qualitat), Saatgut- Technologie / Forschung und
Entwicklung, Lagerwirtschaft (Langzeitlagerung, Tagesbedarf- Lager), Abfullung (Produktion von
kundengerechten Einheiten). Zuséatzlich soll dort Platz finden: das Biro der Bereichsleitung Produktion,
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zwei Konferenzraume und eine kleine Mitarbeiterwohnung. Die Ziele gelten analog fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt ostlich im Ortsteil Bingenheim, in der Gemeinde Echzell. Das Plangebiet ist
Bestandteil eines Steinbruchs. Dieser wird derzeitig nach einem Rahmenbetriebsplan (Karsten 2007)
rekultiviert. Hierbei finden entlang der dstlichen Grenze des Plangebietes Erdbewegungen statt. Im
Plangebiet sind neben Schotter- und Asphaltwegen, Bodenmieten und kleinere Mulden vorhanden, die
locker ruderal Uberwachsen sind. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind Gehdlzhecken
vorhanden. Weiterhin besteht im sidlichen Teil des Plangebietes eine Fahrzeughalle (Abb. 1). Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Bingenheim Flur 7, die
Flurstiicke 51/2 tlw., 52 tiw., 54/1 tlw. und 54/2 tlw.

Naturrdumlich liegt der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans nach KLAUSING (1988)in der
Teileinheit 350.4 ,Westlicher Unterer Vogelsberg® (Haupteinheit 350 ,Unterer Vogelsberg®). Das
Geléande im Plangebiet schwankt zwischen 147 m . NN. und etwa 152 m {. NN.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (blau umrandet) im rdumlichen Zusammenhang (Quelle: NaturegViewer,
Zugriffsdatum: 18.01.2021, eigene Bearbeitung).

1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Im Plangebiet wird ein Sondergebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.v.m. § 11 BauNVO ausgewiesen.
Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemall § 19 Abs.1 BauNVO fir das Sondergebiet eine
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Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 und eine maximale zulassige Hohe der Gebaudeoberkante bei
Gebéauden von OKgep= 17 m fest.

Weitere textliche Festsetzungen werden an entsprechender Stelle im Umweltbericht aufgefiihrt.

1.3 Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Baugesetzbuch wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) mit dem
Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu starken. Insofern ist der Vorrang
der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdriicklich als Ziel der
Bauleitplanung bestimmt worden. 8 1 Abs. 5 BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stéadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergédnzenden
Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz
4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
begriindet werden soll. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen koénnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass
insbesondere in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass die Gemeinden Bemihungen
unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunéchst die Mdglichkeiten der
Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Fir das vorliegende Plangebiet lasst sich zudem festhalten, dass es in der Gesamtgemarkung aufgrund
der Anforderungen keinen anderweitig geeigneten Standort gibt, der dieselbe Flachengrof3e aufweist,
um das vorliegende Vorhaben umzusetzen. Die Entwicklungsméglichkeiten sind somit so stark
eingeschréankt, dass fur das vorliegende Vorhaben keine weiteren Alternativstandorte vorliegen. Dies
wurde dem Regierungsprasidium Darmstadt auch bereits im Vorfeld im Rahmen eines
Abstimmungstermines mitgeteilt. Zudem eignet sich der Standort fiir die Aufbereitung und Produktion
des Saatgutes, sodass gerauschintensivere Tatigkeiten hierher verlagert und zukiinftig keine
Beeintrachtigung fur die Burger des Ortsteils Bingenheim zu erwarten sind. Weiterhin weist der Standort
eine 300 m weite Entfernung zum Ortsteil Bingenheim auf. Zudem lasst sich hier argumentieren, dass
die vorliegende, zu beplanende Flache bereits im Regionalplan als Vorranggebiet fir den Abbau
oberflachennaher Lagerstatten dargestellt wird und somit auch den Zielen der Raumordnung nicht
entgegensteht. Hierdurch kann das Vorhaben gerechtfertigt werden. Zudem handelt es sich bei der
vorliegenden Flache um einen Bereich, in dem der Boden bereits eine starke Beanspruchung aufweist,
sodass weder eine neue Flache noch eine wertvolle Ackerflache beansprucht wird.

Flachenbedarf:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der FNP-Anderung umfasst folgende Flurstiicke in der
Gemarkung Bingenheim, 51/2 tlw., 52 tlw., 54/1 tlw. und 54/2 tlw., Flur 7 und umfasst eine Flache von
etwa 1,1 ha (s. Tab. 1).

Tab. 1: Flachenbedarf des vorliegenden Bebauungsplanes:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 11.016 m?

Flache des Sondergebietes 11.016 m2
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Die maximale Versiegelung im Sondergebiet des Bebauungsplanes betragt, bei einer festgesetzten
Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 maximal 8.813 m2.

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Bauleitplane sind gemafl? § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Die Grundatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in Abwégungs- und
Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Mafl3gebend fir das Plangebiet sind die Vorgaben des
Regionalplans. Dieser enthdlt in einem zusammengefassten Planwerk sowohl die regionalplanerischen
Festlegungen nach 8§ 9 Abs. 4 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) als auch die
flachennutzungsplanbezogenen Darstellungen nach § 5 BauGB.

Das Plangebiet wird im Regionalplan Sidhessen 2010 als Vorranggebiet fur den Abbau
oberflachennaher Lagerstatten (Bestand) dargestellt und zusatzlich von einem Vorbehaltsgebiet fiir
besondere Klimafunktionen Uberlagert.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Echzell aus dem Jahr 2013 stellt den Bereich des
Plangebietes als Flache fur Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschéatzen dar.

Da der Bebauungsplan nicht geméaR § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist,
wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs.3 BauGB eine Anderung des Flachennutzungsplanes
vorgenommen.

Fur den Geltungsbereich liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

1.3.3 Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu wurdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im
Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere o6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, soweit wie méglich vermieden werden.

Licht

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist von einer geringfiigigen Erh6hung der Menge des
kinstlichen Lichts auszugehen. Diese entsteht insbesondere im Zeitraum der Dammerung oder in der
Nacht sowie bei schlechten Witterungsverhdltnissen. Die Erhéhung der Emissionen sind auf den
gesteigerten Verkehr (Pkw, Lkw), aber auch auf die Beleuchtung des Verkehrsraumes sowie auf die
neuerrichteten Nutzungen zuriickzufihren. Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden
negativen Effekten der Immissionen entgegenzuwirken, empfiehlt es sich neben der Verwendung von
sparsamen Leuchtmitteln mit UV-armen Lichtspektren u.a. auch die Beleuchtungszeiten fir
AuRRenbeleuchtungen anzupassen. Weiterhin sollten warmweif3e Lichtfarben verwendet werden.
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Temperatur

Im Gebiet ist durch die ermdglichten Neuversiegelungen von einer geringfigigen Erhdhung der
Temperatur auszugehen. Eine Uberstellung der Freiflachen mit groBkronigen Laubbdumen kann sich
wegen der hiermit verbundenen Wirkungen (Schattenwurf, Verdunstungsleistung, Staubfang) positiv
auswirken. Es sind ausreichend Freiflachen um das Plangebiet vorhanden, sodass ein Kaltluftabstrom
ins Plangebiet weiterhin gewahrleistet werden kann.

Larm

Gerauschemissionen kdnnen aufgrund von betrieblich bedingten An- und Abfahrten auftreten (Pkw). Es
ist, insbesondere wahrend der Saison (Beginn Ende Juli, Schwerpunkt September bis November, Reste
bis Dezember), mit logistischen Fuhrbewegungen durch Pkw, Klein-Lkw und Lkw (Speditionen) in wenig
nennenswertem Ausmald zu rechnen. Zur Reduzierung von Larmemissionen, sollen Reinigungs- und
Abfullmaschinen innerhalb von geddmmten Geb&uden untergebracht werden. Aul3en angebrachte
Kihlaggregate der Lager sollen Gerédusche in normalem MaR verursachen. Insbesondere durch die
raumliche Entfernung zu Wohnbebauungen sind keine erheblich negativen Larmimmissionen
anzunehmen.

Schadstoffe (Luft)

Luftschadstoffe konnen bedingt durch Fuhrbewegungen im Plangebiet sowie durch Logistik verursacht
werden. Das mit der Umsetzung der Planung verursachte Verkehrsaufkommen wird sich im
Uberschaubaren Rahmen halten. Das Plangebiet ist ful3laufig vom Ortsinneren zu erreichen. Die
nachste Bushaltestelle (,Kronstrale®) liegt ca. 600 m und der nachste Bahnhof (,Gettenau-
Bingenheim®) ca. 1,7 km nordwestlich vom Plangebiet entfernt. Der Betrieb soll 6kologisch gebaut,
gefuhrt und CO2 neutral geplant werden. Die bei der Bearbeitung von Saatgut Ubliche Staubbildung wird
durch ein effizientes Filtersystem eingefangen. Zusatzlich ist fir das Planvorhaben die Errichtung eines
Walls entlang der dstlichen Plangebietsgrenze vorgesehen, sodass das Plangebiet vom restlichen
Steinbruchbereich abgeschirmt wird.

Eingriffsbewertung

Die Konfliktsituation kann somit aufgrund der genannten Aspekte als geringflgig eingestuft werden,
sodass dartiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Mit der geplanten Zuordnung des
Sondergebietes zu den bereits vorhandenen Nutzungen im ndheren Umfeld des Plangebietes kann den
genannten Vorgaben des 8 50 BImSchG entsprochen werden.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgeman zu entsorgen. Uber die iblichen zu erwartenden
Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar. Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabfallen® (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten
(www.rp-giessen.hessen.de Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle). Das
Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemalfe Abfalleinstufung, Beprobung,
Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial
sowie gefahrliche Bauabfélle, wie z.B. Asbestzementplatten).

Anfallender Oberboden ebenso wie Bauabfélle, sollten getrennt gehalten und bei Eignung einer
zeitnahen Verwertung zugefuhrt werden. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung bzw. Vergeudung zu schiitzen (8202 BauGB).
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Die verkehrsmafige ErschlieBung und Abfallbehalteraufstellung sollte dem leichten Zugang von
Entsorgungsfahrzeugen Rechnung tragen.

Hofflachen, Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Weise
zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster. Das auf
diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Ausnahmsweise kann im
begriindeten Einzelfall bei einer gewerblichen Nutzung (Betriebssicherheit, Belastungsfahigkeit) hiervon
abgesehen werden.

Altlasten und Kampfmittel

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen der Gemeinde Echzell keine Informationen zu Altlasten, Altstandorten
oder Kampfmitteln im Plangebiet vor.

1.35 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und die auf
Grundlage des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung (EnEV) sei
hingewiesen. Es gelten die jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giltigen Fassungen.

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien innerhalb des Plangebietes zur
Berlcksichtigung des EEWarmeG und der EnEV ergibt sich aus 8§ 14 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundséatzlich eine Ausrichtung der Gebaude nach
Siuden ermdéglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise bzw. die Installation von Solar- und
Fotovoltaikanlagen zu unterstitzen. Die Errichtung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf den
Dachflachen ist ausdricklich zulassig.

1.3.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von Gebauden, Zuwegungen sowie von Stellplatzflachen werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschliel3lich der MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie
landschaftlichen Strukturen zu schitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im
Naturhaushalt erfullen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu rekultivieren oder,
soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu
Uberlassen.

Bewertungsmethoden
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Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgt in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fur die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2020)
entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengepruft
(z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bodenbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 1,1 ha. Im BodenViewer wird als Bodeneinheit
,Steinbriiche und Gruben* der Hauptgruppe ,Béden und Flachen mit anthropogener Uberpragung*
angegeben. Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (Quelle:
BodenViewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat,
Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Fur die Flachen innerhalb des Plangebietes liegen keine
Daten vor. Aufgrund der langanhaltenden Nutzung des Gebietes durch einen Steinbruch ist davon
auszugehen, dass im Bereich des Plangebiets keine naturnahen Bodenprofile und -aktivitditen mehr
vorhanden sind. Ein K-Faktor oder Daten zur Erosionsgeféahrdung (Mais) werden ebenfalls nicht
angegeben. Rickschlusse auf die Erosionsanfélligkeit im Plangebiet kénnen daher nicht gezogen
werden. Wahrend den Erfassungen im Plangebiet konnten keine Hinweise auf Erosionen festgestellt
werden.

Altlasten und Kampfmittel

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen der Gemeinde Echzell keine Informationen zu Altlasten, Altstandorten
oder Kampfmitteln im Plangebiet vor.

Im Bereich des Plangebietes sind Vorkommen von Basalt vorhanden. Im stdlichen angrenzenden
Bereich soll der Tagebau wieder aktiviert und somit weiterhin Basalt abgebaut werden. Der @stlich
angrenzende Bereich soll hingegen im Rahmen des Rekultivierungsplan wiedernutzbar gemacht
werden. Entsprechende Aussagen werden zum Entwurf ergénzt.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wirde die angestrebte Rekultivierung des ehemaligen
Steinbruchs vollstandig umgesetzt werden. Im Bereich des Plangebietes wirde sich ein extensiv
genutztes Griinland, gemafl Rekultivierungsplan, etablieren. Entsprechende Aussagen werden zum
Entwurf ergénzt.

Bei Umsetzung der Planung sind Bodeneingriffe in Form von Versiegelung, -verdichtung, -abtrag, -
auftrag und -durchmischung zu erwarten. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Pflanzen und Bodenorganismen

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Aufgrund der vorhandenen anthropogenen Bodenvorbelastung werden mégliche Auswirkungen auf den
Boden jedoch gering ausfallen.
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Minderung des Bodeneingriffs

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz als Hinweise fur die
Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung aufgefihrt (HMUELV 2011):

MafRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfihrung, wie z.B. Schutz des Mutterbodens nach §
202 Baugesetzbuch; von stark belasteten oder befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und Béden
mit einem hohen Funktionserfullungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdglich zu
erfolgen, d.h. gegebenenfalls Einsatz von Baggermatten, breiten Radern oder Kettenlaufwerken etc.
und die Berlicksichtigung der Witterung beim Befahren von Bbéden.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden sowie gegebenenfalls Verwendung von Geotextil oder
Tragschotter.

Wo logistisch moglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. durch Absperrung
mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustraf3en und Lagerflachen; bodenschonende Einrichtung
und Rickbau.

Vermeidung von Fremdwasserzufluss; gegebenenfalls vom Hang herabkommender Niederschlag ist
z.B. durch einen Entwasserungsgraben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes
wahrend der Bauphase, um das unbegrinte Grundstiick herumzuleiten; Anlegen von
Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MaRhahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hoéhe der Boden-Mieten darf 2 m bzw.
4 m bei Ober- bzw. Unterboden nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten durfen nicht befahren werden
und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gegebenenfalls unter Verwendung von Geotextil
oder Erosionsschutzmatten, gezielt zu begriinen und regelméaRig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort,
d.h. der Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu lagern und in der urspringlichen
Reihenfolge wieder einzubauen.

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Verweis auf die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen“ (HMUKLYV, Stand: Marz 2017).

Die beschriebenen eingriffsminimierenden MalRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des
Direktabflusses streben eine wirksame Minimierung der Auswirkungen an.

Eingriffisbewertung
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Die Bdden sind im Plangebiet bereits durch eine ehemalige Steinbruchnutzung vorbelastet. Nattirliche
Bodenprofile und -prozesse sind nicht mehr anzunehmen. Die Flache des Plangebietes soll aus dem
Bergrecht entlassen werden. In dem Zuge finden RekultivierungsmafRnahmen statt. Nach Abschluss
der MaBnahmen konnten sich mittel bis langfristig wieder naturnahe Bodenaktivitaten und -profile
einstellen. Allerdings werden durch die vorliegende Planung die Boden vor Eintritt dieses Zeitpunktes
beansprucht, sodass diese Bdden weiterhin als beeintrachtigt betrachtet werden kénnen. Durch die
Ausweisung eines Sondergebietes finden Neuversiegelungen im Plangebiet statt. Wegen der
Vorbelastung im Plangebiet kann die Eingriffswirkung der geplanten Bebauungen hinsichtlich des
Bodenhaushalts als leicht erhéht bewerten werden. Durch die Versiegelung im Rahmen der Planungen
ist mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur zu
rechnen. Weiterhin werden negative Effekte im Bereich des Plangebietes gesteigert (Erhéhung des
Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spitzenabflusses der Vorfluter,
steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung).

Durch die Vorbelastung der Boden im Plangebiet und der mdglichen Neuversiegelungen, ergeben sich
durch die Eingriffe in das Schutzgut Boden im Gesamten eine |eicht erhdhte Konfliktsituation.

Um die Eingriffe in den Wasserhausalt des Bodens im Bereich des Plangebietes zu reduzieren sieht
der Bebauungsplan textliche Festsetzungen vor:

o Hofflachen, Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger
Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster.
Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Ausnahmsweise kann im
begriindeten Einzelfall bei einer gewerblichen Nutzung (Betriebssicherheit, Belastungsfahigkeit)
hiervon abgesehen werden.

¢ Mindestens 30 % der Dachflachen sind zu extensiv begriinen. Die Festsetzung gilt nur fir die
Hauptdacher der Gebéaude, bei Nebendachern sind Abweichungen zuléssig.

e 100% der Grundstiicksfreiflachen innerhalb des Sondergebiets sind als Grinflachen anzulegen und
zu unterhalten.

2.2 Wasser

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet ist kein Bestandteil eines Trinkwasserschutzgebietes. Es liegt jedoch in der qualitativen
Schutzzone IV sowie in der quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes ,Bad
Salzhausen® und in der qualitativen Schutzzone | des ,Oberhessischen Heilquellenschutzgebietes®.
Entsprechende Ver- und Gebote sind zu beachten.

Oberflachengewéasser

Innerhalb des Plangebietes kommen keine Oberflachengewasser, Quellen oder quellige Bereiche vor.
Das Plangebiet liegt in keinem Abfluss- oder Uberschwemmungsgebiet.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet liegt innerhalb zweier festgesetzter Heilquellenschutzgebiete. Innerhalb des
Plangebietes sind keine Oberflachengewédsser vorhanden. Das Plangebiet weist keine
Uberschwemmungs- oder Abflussgebiete auf. Das Plangebiet ist derzeitig durch eine ehemalige
Steinbruchnutzung vorbelastet. Es finden Rekultivierungsmaf3nahmen in diesem Bereich satt. Mit der
Umsetzung der Planung kommt es zu gro3flachigen Neuversiegelungen. Durch die Neuversiegelungen
im Plangebiet ist mit einer Reduzierung der Grundwasserneubildung zu rechnen, wahrend negative
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Effekte wie der Oberflachenabfluss gesteigert werden. Durch den Umfang des Plangebietes und dessen
Vornutzung ergeben sich durch den Eingriff in das Schutzgut Wasser im Gesamten eine geringe bis
leicht erhdhte Konfliktsituation.

Um die Eingriffe in den Wasserhausalt des Bodens im Plangebiet zu reduzieren sieht der
Bebauungsplan textliche Festsetzungen vor:

o Hofflachen, Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger
Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster.
Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Ausnahmsweise kann im
begriindeten Einzelfall bei einer gewerblichen Nutzung (Betriebssicherheit, Belastungsfahigkeit)
hiervon abgesehen werden.

e Mindestens 30 % der Dachflachen sind zu extensiv begriinen. Die Festsetzung gilt nur fir die
Hauptdacher der Gebaude, bei Nebendachern sind Abweichungen zulassig.

e 100% der Grundstiicksfreiflachen innerhalb des Sondergebiets sind als Grinflachen anzulegen und
zu unterhalten.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und
umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in
denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Giberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdéglichen
Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen ist. Das BauGB tbernimmt wiederum die Anforderungen des
§ 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt als Abwagungsbelang fir die
Bauleitplanung, sodass gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestméglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden
Beschlissen der Europédischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen ist.

Bestandsaufnahme

Die Freiflachen im Bereich des Plangebietes sind von starken Temperaturschwankungen gepréagt, die
sich an heiRen Sommertagen in einer starken Erwdrmung der oberen Bodenschichten ausdriicken, vor
allem in Strahlungsnachten aber auch zur Produktion von Kaltluft fihren. Aufgrund der ebenen
Topografie des Plangebietes sowie durch das westlich an das Plangebiet anschlieRend abfallenden
Gelandes, ist mit Kaltluftabstrom in Bereichen des anschlieBenden Siedlungsbereichs von Bingenheim
zu rechnen. Das Plangebiet wird gemall dem Regionalplan Sidhessen 2010 mit einem
Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen tberlagert.

Die Umsetzung der Planung wird das Verkehrsaufkommen im Gebiet im Uberschaubaren Rahmen
steigern. Das Plangebiet ist fuRBlaufig vom Ortsinneren zu erreichen. Die nachste Bushaltestelle
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(,KronstralRe*) liegt ca. 600 m und der nachste Bahnhof (Gettenau-Bingenheim®) ca. 1,7 km nordwestlich
vom Plangebiet entfernt. Nach dem Regionalplan Sudhessen 2010 werden die Bereiche des
Plangebietes durch ,Vorbehaltsgebiete fir besondere Klimafunktionen" Uberlagert.

Eingriffsbewertung

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor
allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer geringen Einschrénkung der Verdunstung
und einem geringen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Es sind im Umland zahlreiche
weitere Offenlandbereiche sowie das Bingenheimer Ried vorhanden, welche weiterhin zu einer
ausreichenden Kaltluftversorgung im Siedlungsbereich beitragen werden, sodass die vorliegende
Planung voraussichtlich keine besonderen Folgen fur das lokale Klima haben wird. Es sollen bei der
Bearbeitung von Saatgut tbliche Staubbildung durch ein effizientes Filtersystem eingefangen werden.
Zusatzlich ist fir das Planvorhaben die Errichtung eines Walls vorgesehen, sodass das Plangebiet vom
restlichen Steinbruchbereich abgeschirmt wird. Mit der Umsetzung der Planung sollen im Sondergebiet
des Plangebietes Nutzungen entstehen, welche keine Emissionen zur Folge haben, die sich erheblich
negativ auf das Klima auswirken kdnnten. Durch die festgesetzten MaflRnahmen sind keine negativen
Auswirkungen auf das Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen ersichtlich.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde im Oktober 2020 sowie im April,
im Mai und im August 2021 jeweils eine Gelandebegehung durchgefihrt. Das Plangebiet liegt im
Ostlichen Teil von Bingenheim und ist Bestandteil eines Steinbruchs (Abb. 2). Es besteht im sudlichen
Teil des Plangebietes eine Fahrzeughalle. Weitere bauliche Anlagen wurden bereits im Zuge der
Rekultivierung zuriickgebaut. Derzeitig sind geschotterte Wege und Flachen im Plangebiet vorhanden.
Diese sind haufig mit einer Ruderalflur Gberwachsen (Abb. 3). Auch ist der restliche Teil des
Plangebietes zum Grof3teil mit einer Ruderalflur Gberwachsen. So auch eine im westlichen Teil des
Plangebietes aufgeschittete Bodenmiete. Durch die Rekultivierungsarbeiten sind zudem teilflachig
Bodenschaden im Plangebiet vorhanden. Bei der Flache handelt es sich um die ehemalige
Aufstellungsflache der stationaren Brech- und Klassieranlage sowie zugehdrige Produktlagerflache.
Diese Flache ist daher durch die ehemaligen betrieblichen Aktivitdten verdichtet.
Rekultivierungsarbeiten haben auf dieser Flache bisher nicht stattgefunden (Abb. 4). Im Plangebiet ist
nordostlich eine Mulde im Bereich eines geschotterten Weges vorhanden (Abb. 5), die bei der Begehung
im Oktober 2020 feuchte Bodenverhéltnisse und Feuchtigkeitszeiger aufwies (Juncus spec.). In diesem
Bereich ist ebenfalls ein kleiner Teilbereich einer Heckenstruktur vorhanden, die sich, au3erhalb des
Plangebietes, entlang der gesamten westlichen Plangebietsgrenze erstreckt. Weitere Gehdolze sind nur
in Form von solitér stehenden Gehdélzen im Nordosten des Plangebietes sowie stidwestlich im Bereich
einer Brombeersukzession vorhanden (Abb. 6). Ostlich des Plangebietes wird ebenfalls eine
Rekultivierung durchgefiihrt (Abb. 2). Im Zuge der Begehungen konnten folgende Pflanzenarten erfasst
werden:
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Art

Artemisia vulgaris
Tanacetum vulgare
Daucus carota

Tussilago farfara

Trifolium pratense

Achillea millefolium
Taraxacum sect. Ruderalia

Galium mollugo agg.

Lotus corniculatus
Urtica dioica

Rubus spec.

Cirsium vulgare
Potentilla reptans
Solidago canadensis
Erigeron annuus
Silene vulgaris

Dipsacus fullonum

Cichorium intybus
Oenothera biennis

Melilotus albus

Setaria viridis
Amaranthus powellii agg.
Securigera varia
Chenopodium strictum
Dipotaxis tenuifolia
Carum carvi

Verbena officinalis

Acer pseudoplatanus

Crataegus spec.
Rosa spec.

Prunus avium

Cornus sanguinea
Salix spec.

Acer campestre
Robinia pseudoacacia

Senecio inaequidens
Dactylis glomerata
Armoracia rusticana
Chenopodium album
Juncus spec.

Senecio erucifolius
Persicaria dubia
Echinochloa murricata

Deutscher Name
Beifu3

Rainfarn

Méhre

Huflattich

Rotklee

Gemeine Schafgarbe
Gewobhnlicher Léwenzahn
Artengruppe der Weil3en
Labkrauter
Gewobhnlicher Hornklee
Grol3e Brennnessel
Brombeerstrauch
Gewohnliche Kratzdistel
Kriechendes Fingerkraut
Kanadische Goldrute
Einjahriges Berufkraut
Taubenkropf-Leimkraut

Wilde Karde

Wegwarte
Gemeine Nachtkerze

WeilRer Steinklee

Grine Borstenhirse
Gruné&hriger Amarant

Bunte Kronwicke

Gestreifter Gansefuld
Schmallblatrtrige Doppelsame
Wiesen-Kimmel

Echtes Eisenkraut

Bergahorn

Weil3dorn
Rosengewéchs

Vogel-Kirsche

Rote Hartriegel
Weide

Feldahorn
Gewobhnliche Robinie

Schmalblattriges Greiskraut
Gewdhnliches Knauelgras
Meerrettich

WeilRer Ganseful’

Binse

Raukenblattriges Greiskraut
Milder Knéterich

Borstige Hihnerhirse
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Abb. 2: Uberblick uber das Plangebiet und die einzelnen Biotop- und Nutzungstypen im Oktober 2020. Im
Hintergrund (Blickrichtung Osten) sind die im Gebiet stattfindenden Rekultivierungsarbeiten zu erkennen.

Abb. 3: Ruderal Uberwachsene Schotterflachen sowie Abb. 4: Durch Rekultivierungsarbeiten entstandene
nordwestliche Gehdlzbereiche. Bodenschaden im Bereich der stationaren Brech- und
Klassieranlage..

Abb. 5: Im Bereich eines geschotterten Weges Abb. 6: Einzelne Gehdlze im siudwestlichen Teil des
gelegene Mulde feuchter Standorte. Plangebietes sowie Brombeersukzession.

Eingriffisbewertung

Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht das Plangebiet aus Biotopen und Nutzungstypen mit geringer
(Schotterflachen, Rohboden, Fahrzeughalle) bis mittlere Wertigkeit (Ruderalflur). Einzig die wenigen
Gehdlzbereiche im Plangebiet sind als hochwertig einzustufen. Mit Umsetzung der Planung werden
demnach Uberwiegend Flachen mit einer geringen bis mittleren naturschutzfachlichen Wertigkeit
Uberplant. Das gesamte Plangebiet ist als Aul3enbereich zu werten und wird daher zum Entwurf einer
Eingriffs- und  Ausgleichsplanung unterzogen. Da im  Bereich des Plangebietes
RekultivierungsmalBnahmen, gemal des Rekultivierungsplans, durchgefuhrt werden, wird zur
Entwurfsoffenlage im Zuge der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung der Kompensationsbedarf auf
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Grundlage des Entwicklungszieles des Rekultivierungsplans durchgefuhrt. Einzelne Gehdlze kénnen
zum Erhalt festgesetzt werden, wenn diese der Planung nicht entgegenstehen. Zur Eingriffsminimierung
sieht der Bebauungsplan MaRnahmen zur Ein- und Durchgrinung vor. So sind die
Grundstiicksfreiflachen zu 100 % als natirliche Grinflache anzulegen.

Zusammenfassend birgt das Vorhaben kein erhebliches Konfliktpotenzial gegentber
naturschutzfachlichen Belangen.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet ist Bestandteil eines ehemaligen Steinbruchs. Steinbriiche bilden im Allgemeinen
bereits wahrend der Abbauphase zahlreichen seltenen Tier- und Pflanzenarten einen Lebensraum.
Daher werden artenschutzfachliche Untersuchungen im Plangebiet und dessen Umgebung
durchgefiihrt. Es werden die Ergebnisse der Untersuchungen werden im Zuge der Entwurfsoffenlage
des Bebauungsplanes erganzt. vorkommende Avifauna, Reptilien, Heuschrecken und Amphibien
erfasst. Entsprechende

Vorkommen der streng geschitzten Falterarten Maculinea teleius (Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling) und M. nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling; umliegende Verbreitung:
Abb. 7) kénnen im Plangebiet und in angrenzenden Bereichen ausgeschlossen, da die fir beide Arten
obligate Pflanzenart Sanguisorba officinalis (Gro3er Wiesenknopf) nicht im Bereich des Plangebietes
nachgewiesen werden konnte. Die vorliegende Planung beeintréachtigt keine o©kologischen
Vernetzungselemente (Abb. 8).

Auf die einschlégigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestinden des § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung bzw. Verletzung) sind daher die folgenden VermeidungsmafRnahmen zu
empfehlen:

e Zur Vermeidung der Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschitzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind
insbesondere Baumafinahmen oder Rodungen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten geschitzter Vogelarten fuhren kénnen, auf3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzufihren.

e Abrissarbeiten von Gebauden sind wéahrend der Wochenstubenzeiten von Fledermausen (01. Mai
bis 31. Juli) abzusehen und auf Februar bis Marz bzw. September bis November zu verlegen. Die
Abrissarbeiten und Baumfallungen sind durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

¢ Im Falle der Betroffenheit streng geschitzter Arten sind geeignete Ausgleichs-, Vermeidungs- oder
Minimierungsmafnahmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zu erdrtern und durchzufthren.
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Maculinea nausithous
7 B

Abb. 7: Lage des Plangebietes zu den verzeichnenden Verbreitungsgebieten der Falterart Maculinea nausithous
(HalmViewer, Zugriffsdatum: 18.01.2021, eigene Bearbeitung).

Abb. 8: Lage des Plangebietes zu 6kologischen Vernetzungselementen (HalmViewer, Zugriffsdatum: 18.01.2021,
eigene Bearbeitung).

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete sind von der Planung
nicht direkt betroffen. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Vogelschutzgebiet Nr. 5519-401
~Wetterau“ (Abb. 9). Dieses liegt etwa 620 m westlich des Plangebietes. Weiterhin liegen westlich das
FFH-Schutzgebiet Nr. 5619-306 ,Grlinlandgebiet in der Wetterau“ sowie das Naturschutzgebiet Nr.
1440019 ,Bingenheimer Ried“. Beide Schutzgebiete liegen etwa 1 km vom Plangebiet entfernt. In rund
1,2 km norddstlicher Entfernung liegt das FFH-Schutzgebiet Nr. 5619-305 ,Buchenwalder dstlich von
Echzell* (Abb. 9). Durch die rdumliche Entfernung sowie die zwischen Plangebiet und den
Schutzgebieten liegenden Siedlungsbereiche sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgebiete
ersichtlich. Weiterhin werden Maf3nahmen zur Reduzierung von Emissionen (Luft, L&rm) getroffen.

Sidlich befindet sich in ca. 960 m Entfernung ein Teilbereich des Naturschutzgrofl3projektes ,Wetterauer
Hutungen® bei Lochberg (Abb. 10). Durch die raumliche Entfernung zum Plangebiet sind keine
negativen Auswirkungen auf das Naturschutzgrof3projekt ersichtlich.
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FFH-Gebiet Nr. 5619-306
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Abb. 9: Lage des Plangebietes zu umliegenden FFH-Schutzgebieten, zum Vogelschutzgebiet und zum
riffsdatum 1, eigene Bearbeitung).

3

L o
NaturschutzgroR projekt
Wetterauer Hutungen®
Loschberg

Abb. 10: Lage des Plangebietes zum umliegenden Naturschutzgroprojekt (HalmViewer, Zugriffsdatum:
18.01.2021, eigene Bearbeitung).

2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Sollte sich bei der Erhebung der Biotop- / Nutzungstypen herausstellen, dass gesetzlich geschitzte
Biotope im Sinne des 8§30 BNatSchG i.V. m. 8§13 Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) von der Planung betroffen sind, und durch dessen
Umsetzung erheblich beeintrachtigt werden oder nicht erhalten bleiben kdnnen, ist fir diese Bereiche
ein Antrag auf Ausnahme im Sinne des § 30 Abs. 3 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu
stellen. Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung kann nur erteilt werden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden koénnen. Es ist demnach ein Biotop desselben Typs zu
schaffen, der in den standoértlichen Gegebenheiten und der Flachenausdehnung mit dem
beeintrachtigten Biotop im Wesentlichen Gbereinstimmt.

Das Plangebiet liegt flachig in einer Rekultivierungsmal3nahme, die auch im NaturegViewer verzeichnet
ist (Abb. 11). Es besteht ein Rahmenbetriebsplan aus dem das Rekultivierungsziel hervorgeht. Die
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geplanten Eingriffe im Bereich der Kompensationsfliche werden auf der Eingriffs- und
Ausgleichsplanung zur Entwurfsoffenlage betrachtet.

Im Umfeld des Plangebietes liegen zahlreiche gesetzlich geschiitzte Biotope. Dabei handelt es sich
Uberwiegend um Streuobstwiesen (Abb.12). Weil mit der vorliegenden Planung diese Biotope nicht
Uberplant werden, sind negative Auswirkungen auf die gesetzlich geschitzten Biotope auszuschlieRen.

Abb. 11: Lage des Plangebietes im Bereich einer Kompensationsflache (NaturegViewer, Zugriffsdatum:
20.11.2020, eigene Bearbeitung).

Hinweis gesetzl. geschitzter Biotopk
_Réhrichte, GroRseggen
Hingedh SinenRicy s gesetzl. geschiitztes Biotop
.Streuobstwiese westlich Kronberg am
Bingenheimer Basalt-Steinbruch®
Biotoptyp-Nr. 03.000

Hinweis gesetzl. geschiitztes Biotop
_Streuobst dstlich von Bingenheim®
Biotoptyp-Nr. 03.000

Hinweis gesetzl. geschitztes Biotop
.Obstgruppe nordwestlich des
Kronberg bei Bingenheim®
Biotoptyp-Nr. 03.000

Hinweis gesetzl. g_eschﬁtztgs Biolo;_)

von
Biotoptyp-Nr. 03.000
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2.8 Biologische Vielfalt
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Abb. 12: Lage des Plangebietes zum umliegenden FFH-Schutzgebiet und Vogelschutzgebiet (NaturegViewer,
Zugriffsdatum: 18.01.2021, eigene Bearbeitung).
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Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und
e die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie
beispielsweise Boden-, Klima- und Wasserverhdltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede
innerhalb der Arten schlieBlich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte
Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit einem
eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische
Biodiversitatsstrategie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung
der naturraumtypischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensraumen und der
Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustands der Schutzgtter dienen.

Entsprechend der Ausfihrungen in den vorhergehenden Kapiteln sind nach aktuellem Wissensstand
keine erheblich negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

2.9 Orts- und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich der Bebauung liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet. Es liegt auch keines im
raumlichen Zusammenhang zum Plangebiet. Das nachste Landschaftsschutzgebiet liegt ca. 625 m
westlich vom Plangebiet entfernt. Dabei handelt es sich um das Schutzgebiet Nr. 2440001
LJAuenverbund Wetterau® (Abb. 13). Das Plangebiet liegt abseits des Ortsteils von Bingenheim, im
Bereich eines ehemaligen Steinbruchs. Zwischen dem Ortsteil Bingenheim und dem Plangebiet wachst
eine dicht Gehdlzhecke auf einer Boschung. Dadurch ist das Plangebiet nicht von der Ortschaft aus
sichtbar. An der dstlichen Plangebietsgrenze wird eine Kubatur errichtet, der Ebenfalls den GroRteil des
Plangebiets in Richtung Osten und Stdosten abschirmen wird. Um die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild zu minimieren, sieht der Bebauungsplan textliche Festsetzungen vor:

e Die maximale zulassige Hohe der Gebaudeoberkante bei Geb&duden im Plangebiet betragt
OKgeb= 17m.

e Zur Dacheindeckung sind rote (hell bis dunkel), rotbraun und dunkle Farbténe (schwarz, grau
und anthrazit) zu verwenden. Nicht zulassig sind spiegelnde oder reflektierende
Dacheindeckungen.

Erheblich negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf das
Landschaftsschutzgebiet sind durch die raumliche Lage des Plangebietes sowie den umgebenden
Heckenstrukturen und durch die Gelandetopografie nicht zu erwarten.
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LSG Nr. 2440001
JAuenverbund Wetterau™

Abb. 13: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zum umliegenden Landschaftsschutzgebiet Nr. 2440001
»LAuenverbund Wetterau“ (NaturegViewer, Zugriffsdatum: 18.01.2021, eigene Bearbeitung).

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Wohnqualitéat

Aufgrund der Gebietsausweisung eines Sondergebietes ist zunachst davon auszugehen, dass durch
den vorliegenden Bebauungsplan ein Vorhaben vorbereitet wird, von dem mit erheblichen Immissionen
fur den Ortsteil Bingenheim zu rechnen ist. Insbesondere waren Belastungen durch Ab- und Anfahrten
von Pkws und Lkws Immissionen denkbar (Larm, Licht, Luftschadstoffe). Allerdings wurde bereits im
Vorfeld des Bebauungsplanes darauf geachtet mégliche Immissionen fur den Ortsteil Bingenheim
deutlich zu reduzieren (Dammung der Gebaude, Anschaffung Elektrofahrzeuge). Die bei der
Bearbeitung von Saatgut Ubliche Staubbildung wird durch ein effizientes Filtersystem eingefangen.
Zusatzlich ist fur das Planvorhaben die Errichtung eines Walls vorgesehen, sodass das Plangebiet vom
restlichen Steinbruchbereich abgeschirmt wird. Durch die Entfernung zu den néchsten
Wohnbebauungen der Ortschaft, sowie durch Aufschittungen und durch das mit Baumen umséumte
Gelande, sind keine Beeintrachtigungen nach § 50 BImSchG zu erwartend. Die Konfliktsituation kann
somit aufgrund der genannten Aspekte als geringflgig eingestuft werden, sodass dartber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf besteht.

Erholungsqualitat

Das Plangebiet ist Bestandteil eines Betriebsgelandes, welches derzeitig rekultiviert wird. Es bietet
keinerlei Naherholungswert.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemanR § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische
Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem.
§ 21 Abs. 3 HDSchG in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur
die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Nach dem Geoportal Hessens liegt das Plangebiet flachig im Bereich eines Flachendenkmals
(Pufferzone Limes; Abb. 14).

Vorentwurf — Planstand: 02.05.2022 21



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Steinbruch* sowie dazugehérige 1. Anderung des Fléchennutzungsplans der
Gemeinde Echzell, Ortsteil Bingenheim im Gebiet ,Steinbruch* durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain

&‘»

Abb. 14: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zu verzeichneten Bodendenkmalern (roter Kreis),
Flachendenkmalern (hellrote Flache) sowie Baudenkmélern (dunkelrote Flachen) (Quelle: Geoportal Hessen,
Zugriffsdatum: 18.01.2021, eigene Bearbeitung).

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzgiter durch Unfélle und Katastrophen

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder
Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt,
Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch
schwere Unfélle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

2.13 Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen
Wirkungszusammenhéngen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Malf3e. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer belebten und
unbelebten Umwelt und deren Wirkung. Nach 81 Abs. 6 Nr.7 Satzi des BauGB sind diese
Wechselwirkungen bei der Aufstellung der Bauleitpléane zu berticksichtigen.

Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiter wurden in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in
dem fur einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zusammenfassung ergab sich flr
keines der Schutzgiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren sind zwischen den
Schutzgutern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersichtlich,
die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Mal3e beeintrachtigt werden kdnnten

Demnach sind zum derzeitigen Kenntnisstand bei der vorliegenden Planung keine erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.
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3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung
3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

GeméaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwéagung zu
bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MalRhahmen
zum Ausgleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen
werden. Ein Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie die Ausgleichsplanung wird im Zuge des weiteren
Planverfahrens durchgefihrt.

3.2 Kompensation des Eingriffs

Wird zur Entwurfsoffenlage erganzt.

4.  Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht
Durchfihrung der Planung

Bei nicht Durchfihrung der Planung wirde die Flache rekultiviert, d.h. es wirden geméan
Rekultivierungsplan landwirtschaftliche Flachen, die der Beweidung dienen, entwickelt.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es liegen derzeitig keine weiteren Bebauungsplane im raumlichen Zusammenhang zum vorliegenden
Bauleitverfahren. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird ein Wall zum Schutz des
Betriebes der Saatgut AG vor dem eigentlichen Steinbruch errichtet werden, der den Staub abschirmen
soll. Weitere Kumulierungen sind nicht ersichtlich.

6. Alternative Planungsmoéglichkeiten und wesentliche Grinde fiir die Standortwahl

Die Bingenheimer Saatgut AG ist nicht schon allein aufgrund ihres Namens stark mit dem Ortsteil
Bingenheim der Gemeinde Echzell verbunden. Einen neuen Standort fir die Verlagerung einzelner
Prozesse zu finden, beschrankt sich aufgrund der Historie und der Verknipfung mit dem bereits
vorhandenen Standort Saatgut AG ausschlief3lich auf den Ortsteil Bingenheim. Im Jahr 2016 erfolgte
bereits eine erste Erweiterung des Standortes im Ortsteil Bingenheim, um einen geeigneten Standort
fur die Saatgutaufbereitung und den Versuchsbetrieb zu schaffen. Wahrend der damaligen
Alternativenprifung wurde bereits der Steinbruch als Standort in Erwagung gezogen. Aufgrund der
damaligen Anforderungen zur Entwicklung des Standortes (Entlassung aus dem Bergrecht, Einstellung
der Recyclinganlage, Verpachtungsbedingungen der MHI, etc.) und der zu verlagernden
Aufgabenbereiche des Unternehmens entsprach der Bereich ,An der Freihub® deutlich mehr den
Bedurfnissen, weshalb die Entscheidung fur den neuen Standort auf diesen Bereich fiel. Aufgrund der
positiven Wachstumsprognosen fir die Bingenheimer Saatgut AG wird nun auch ein neuer Standort fur
die erweiterten Produktionsanforderungen im Bereich Einkauf, Aufbereitung, Diagnostik, Technologie,
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Landwirtschaft und Abfullung bendtigt, weshalb nun der zweite Standort in Anspruch genommen werden
soll.

Fur das vorliegende Plangebiet gibt es in der Gesamtgemarkung keinen anderweitig geeigneten
Standort, der dieselbe FlachengrofRe aufweist, um das vorliegende Vorhaben umzusetzen. Die
Entwicklungsmdoglichkeiten sind somit stark eingeschrankt. Dies wurde dem Regierungsprasidium
Darmstadt auch bereits im Vorfeld im Rahmen eines Abstimmungstermines mitgeteilt. Zudem eignet
sich der Standort fir die Aufbereitung und Produktion des Saatgutes, sodass gerauschintensivere
Tatigkeiten hierher verlagert und zukiinftig keine Beeintrachtigung fur die Birger des Ortsteils
Bingenheim zu erwarten sind. Zudem weist der Standort eine 600 m weite Entfernung zum Ortstell
Bingenheim auf. Weiterhin handelt es sich bei den vorliegenden Flachen um Bereich, in dem die Béden
bereits eine starke Vornutzung und Beeintrachtigung aufweisen, sodass weder eine neue Flache noch
eine wertvolle Ackerflache beansprucht wird. Es kann zudem mit der Standortwahl Abstand zu
umliegenden  Natura-2000-Gebieten  (FFH-Schutzgebiet, Vogelschutzgebiet),  Natur- und
Landschaftsschutzgebieten gewahrt werden.

7. Kontrolle der Durchfihrung von Festsetzungen und Mal3Bhahmen der Planung sowie
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GeméalR § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3
Buchstabe b der Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die
Informationen der Behdrden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine
bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt.
Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche
Umweltauswirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die
kleineren Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die
Informationen der Fachbehdrden auf3erhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender
Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umsetzung
des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen
kommunalen Entwicklung ist.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).

8. Zusammenfassung

Wird zum Entwurf erstellt.
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10. Anlagen und Gutachten

Wird zur Entwurfsoffenlage angehéangt.
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