Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand
Regierungsprasidium Darmstadt Ihr Zeichen:

Herr Hennig lhre Nachricht:
. Unser Zeichen:
Dez. 11l 31.1 Regionalplanung

Ansprechpartner: Dr. Arnd Bauer
64278 Darmstadt Bereichsleiter RegFNP-Anderungen STN zu

BPlanen

Telefon: +49 69 2577-1541
Telefax: +49 69 2577-1547
bauer@region-frankfurt.de

15. Februar 2024

Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plananderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Hennig,

der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in seiner
Sitzung am 15. Februar 2024 nachfolgende Beschlisse zur Aufstellung von
Plananderungen des Regionalplanes Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes
2010 zur Vorlage an die Verbandskammer des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain gefasst:

8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Am Hang"

Drucksache Nr. V-2024-2

4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Neuberg, Ortsteile Rudigheim und Ravolzhausen
Gebiet: "Feuerwehrstitzpunkt"

Drucksache Nr. V-2024-3

Nach Zustimmung des Haupt- und Planungsausschusses der Regionalversammlung
Sudhessen zur Durchfihrung der Plananderungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und
den Beschlissen der Verbandskammer erfolgt die Bekanntmachung der
Aufstellungsbeschlisse im Staatsanzeiger fur das Land Hessen durch den
Regionalverband.

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Frankfurter Sparkasse
PoststralRe 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: HELADEF1822



Seite 2 zum Schreiben vom 15. Februar 2024
an das Regierungsprasidium Darmstadt

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungsverfahren und Stellungnahmen

Anlagen:
DS-Nr. V-2024-2
DS-Nr. V-2024-3
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Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Am Hang"

hier:  Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frithzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschliel3en:

1. GemanR 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 8. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim, Gebiet: "Am

Hang" eingeleitet.

Gemal’ vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:

Flache 1 von "Grinflache - Wohnungsferne Garten" (ca. 0,53 ha) in "Wohnbauflache,
geplant” (ca. 0,53 ha) und die Flache 2 von "Grinflache - Sportanlage” (ca. 1,1 ha) in

"Flache fur den Gemeinbedarf, geplant” (ca. 1,1 ha).

2. Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und durch Be-

schliisse vom 11.12.2019 und 14.12.2022 ergénzten Richtlinie zum Flachenaus-

gleich, kann auf einen Flachenausgleich verzichtet werden, da sich der Anderungsbe-

reich mit iberwiegender Wohnnutzung innerhalb eines Radius von 2 km um einen
Schienenhaltepunkt befindet.

3. Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fir das Land Hessen 6ffentlich

bekannt zu machen.

4. Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung gemal § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB sowie

die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

5. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sud-
hessen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfih-

rung des Planédnderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Am Hang"

Beschluss

Il. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Im Rahmen des Anderungsverfahrens sollen eine zweiziigige Grundschule sowie ein Ver-
kehrstibungsplatz auf einer bisher als Sportplatz und provisorisch genutzen Park&Ride Fla-
che entstehen. Nordlich von diesen Flachen soll - dort wo sich aktuell die temporaren Schul-
container befinden - eine neue Wohnbauflachen entstehen. In diesem Zusammenhang mds-
sen auf der Flache 1 die bestehenden "Wohnungsferne Garten" in "Wohnbauflache - geplant”
und auf der Flache 2 die "Griunflache - Sportanlage” in "Gemeinbedarfsflache - geplant” ge-
andert werden.

Damit ein entsprechender Bebauungsplan als aus dem Regionalplan Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, ist eine
Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stiidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach 8§ 4 Abs. 9 und/oder 8 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und durch Beschlisse
vom 11.12.2019 und 14.12.2022 erganzten Richtlinie zum Flachenausgleich, kann auf einen
Flachenausgleich verzichtet werden, da sich der Anderungsbereich mit tiberwiegender
Wohnnutzung innerhalb eines Radius von 2 km um einen Schienenhaltepunkt befindet.



Anderung des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

8. Anderung Stadt Karben
Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: Am Hang

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Lage im Verbandsgebiet:

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne MalRstab)

Beschlussiibersicht Verbandskammer
Aufstellungsbeschluss:

Fruhzeitige Beteiligung:

Beschluss uber die formliche Beteiligung
der Behorden und der Offentlichkeit:
Formliche Beteiligung:

AbschlieRender Beschluss:
Bekanntmachung Staatsanzeiger:

Regionalverband Poststralle 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de
Korperschaft des offentlichen Rechts







8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Am Hang"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Im Rahmen des Anderungsverfahrens sollen eine zwei-
zugige Grundschule sowie ein Verkehrstibungsplatz auf
einer bisher als Sportplatz und provisorisch genutzen
Park&Ride Flache entstehen (Flache 2). Darlber hinaus
soll - dort wo sich aktuell die temporaren Schulcontainer
befinden - eine neue Wohnbauflache entstehen (Flache
1). In diesem Zusammenhang mussen auf der Flache 1
die bestehenden "Wohnungsferne Garten" in "Wohnbau-
flache - geplant" und auf der Flache 2 die "Grinflache -
Sportanlage" in "Gemeinbedarfsflache - geplant" gean-

dert werden.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgroRle

1,63 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

15.09.2023

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungsplan Nr. 231 ,Kindergarten,

Grundschule und Wohnen Am Hang"

FFH-Vorpriafung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz

Ausfertigungsstand: 25.01.2024
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8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Am Hang"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 25.01.2024 4 von 24



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Am Hang"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Flache 1 von "Grunflache - Wohnungsferne Garten" (ca. 0,53 ha) in "Wohnbauflache, ge-
plant” (ca. 0,53 ha) und die Flache 2 von "Grunflache - Sportanlage” (ca. 1,1 ha) in "Flache

fur den Gemeinbedarf, geplant” (ca. 1,1 ha).

Ausfertigungsstand: 25.01.2024 5von 24



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Am Hang"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 25.01.2024 6 von 24



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Am Hang"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2021)

Luftbilder 2021: Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 25.01.2024 7 von 24



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Am Hang"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 25.01.2024 8 von 24



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Am Hang"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Ausfertigungsstand: 25.01.2024 9von 24






8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Am Hang"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plandnderung

A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemafd den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich liegt im Siiden des Stadtteils Kloppenheim und umfasst eine Flache
von ca. 1,63 ha. Die geplante Wohnbauflache (Flache 1, ca. 0,53 ha) grenzt im Norden und
Osten an die vorhandene Wohnbebauung sudlich der Bahnhofstra3e. Im Westen und Sud-
westen grenzt ein vorhandener Sportplatz an die Flache 1. Sudlich befinden sich zwei Hau-
ser eines Kindergartens mit Hort inkl. der AuRenspielflachen.

Die geplante Grundschule (Flache 2, ca. 1,1 ha) grenzt im Norden an bestehende Wohnbe-
bauung. Im Nordwesten begrenzt der o. g. Kindergarten mit Hort inkl. seiner AuRenspielfla-
chen das Gebiet. Im Westen wird die Flache 2 von dem Spielplatz "Waldgeister" und im Si-
den von landwirtschaftlicher Flache begrenzt. Ostlich grenzen zunachst Geholze und im wei-
teren Verlauf die Main-Weser-Bahnlinie an die Flache.

Die Abgrenzungen kdnnen den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Im Rahmen der geplanten Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Neustrukturierung des Gebietes im Siiden von Kloppenheim geschaffen werden. Auf
der Flache 1 - wo derzeit die Container fur die 3. und 4. Klassen der Grundschule stehen -
sollen neue Wohnhauser errichtet werden. Durch die Nahe zum 6stlich liegenden S-Bahn-
Haltepunkt "Grof3-Karben" entspricht die Flache den Standortkriterien der Initiative des "Gro-
Ben Frankfurter Bogens" des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und
Wohnen. Die Stadmitte ist fuRBlaufig erreichbar, Kinderbetreuungseinrichtungen befinden sich
in unmittelbarer Nachbarschaft.

Auf der Flache 2 soll die neue Kloppenheimer Grundschule sowie ein Verkehrsibungsplatz
entstehen. Der Neubau und somit die Verlagerung der bestehenden Grundschule im Stadt-
teil Kloppenheim ist aufgrund der aktuellen und zukunftigen Bevolkerungsentwicklung erfor-
derlich. Die raumlichen Kapazitaten der bestehenden Grundschule in Kloppenheim sind weit-
gehend ausgeschoépft. Die Grundschule soll voraussichtlich zum Schuljahr 2029/2030 be-
zugsfertig sein.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 03.07.2020 fur diesen Bereich einen Aufstellungs-
beschlul’ fir einen Bebauungsplan gefasst. Da urspriinglich noch eine Sporthalle in dem da-
maligen, groReren Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorgesehen war, hiel3 der

Ausfertigungsstand: 25.01.2024 11 von 24



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Am Hang"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Bebauungsplan damals "Nr. 231 "Kindergarten, Schul- und Sportgelande und Wohnen Am
Hang". Aus Platzgriinden ist die Sporthalle nun nicht mehr innerhalb des Bebauungsplanes
vorgesehen. Daher wurde inzwischen sowohl die GroR3e als auch der Name des Bebauungs-
planes geandert bzw. angepasst. Der Name des Bebauungsplanes lautet jetzt Nr. 231 "Kin-
dergarten, Grundschule und Wohnen Am Hang". Die Uberarbeiteten schriftlichen Unterlagen
des Bebauungsplanes liegen noch nicht vor. Sie werden im Laufe des Verfahren ergéanzt.

Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Verfahren (Parallelverfahren B-Plan Nr. 231 "Kin-
dergarten, Grundschule und Wohnen Am Hang"). Damit dieser als aus dem RPS/RegFNP
2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es erforderlich, die bisherige Planaussage ent-
sprechend der Festsetzung im Bebauungsplan zu andern. Dementsprechend werden die
Flachendarstellungen wie folgt geandert:

Flache 1 von "Grunflache - Wohnungsferne Garten" (ca. 0,53 ha) in "Wohnbauflache, ge-
plant” (ca. 0,53 ha) und die Flache 2 von "Grunflache - Sportanlage" (ca. 1,1 ha) in "Flache
fur den Gemeinbedarf, geplant” (ca. 1,1 ha).

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet (ca. 1,63 ha) mit seinen zwei Flachen liegt im Bereich der regionalpla-
nerischen Festlegung "Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung".

Daruber hinaus liegen beiden Flachen innerhalb eines "Vorbehaltsgebietes flr besondere
Klimafunktionen" sowie einem "Vorbehaltssgebiet fir den Grundwasserschutz". Die Flache 2
liegt dartber hinaus grof3tenteils in einem "Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hoch-
wasserschutz", lediglich der norddstliche Bereich der Flache 2 liegt aul3erhalb dieser Feste-
legung. Der sidliche Teil der Flache 2 liegt in einem Vorranggebiet "Regionaler Griinzug".
Das Regierungsprasidium Darmsstadt hat in seiner Stellungnahme vom 21.07.2021 zum
Entwurf des Bebauungsplanes mitgeteilt, dass der beabsichtigte Eingriff in den Regionalen
Griinzug im gleichen Natrurraum zu kompensieren ist. Da es sich bei den "Uberschneidun-
gen mit den weiteren o. g. regionalplanerischen Festelgungen ledigliche um kleinere Teilfla-
chen in den Randbereichen handelt, kann die Planung gemaf § 1 Absatz 4 BauGB als an
die Ziele der Raumordnung angepasst gelten".

Die o. g. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt bezieht sich auf die Abgren-
zungen im Vorentwurf des Bebauungsplanes vom 29.01.2021. Der Anderungsbereich des
sich in Uberarbeitung befindelichen Bebauungsplanes wurde deutlich reduziert.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die Anbindung des Anderungsgebietes erfolgt iiber die vorhandene ErschlieBungsstraRe Am
Hang, die an die Bahnhofsstral3e anschlief3t. Uber die BahnhofstraRe besteht Anschluss an
das Uberregionale Verkehrsnetz (LandesstralRe L 3205, BundesstralRe B 3 und dartber An-
schluss an die Bundesautobahn A 5). Die Uberpriifung und Beurteilung der ErschlieBungs-
qualitat im Verkehrsnetz steht noch aus und wird im Zuge des parallellaufenden Bebauungs-
planes vorgenommen.

Uber eine FuBgangerunterfiinrung ist der S-Bahn-Haltepunkt GroR-Karben mit den Bahnli-
nien in Richtung Frankfurt und Friedberg ful3laufig erreichbar. Am Bahnhof Grof3-Karben be-
findet sich der zentrale Busbahnhof der Stadt Karben. Von hier aus verkehren die Linien FB-
72, FB-73, FB-74 und X 27 zwischen den Stadtteilen und den angrenzenden Gemeinden.

Ausfertigungsstand: 25.01.2024 12 von 24



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Am Hang"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 ist entlang der Bahnhofsstral3e eine Gberértliche
Fahrradroute dargestellt, die Gber die vorhandene Unterfihrung zum Bahnhof Grof3-Karben
an das stadtische Ful3- und Radwegenetz angeschlossen ist.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan der Stadt Karben von 1996 ist die Flache 1 als "Grinflache - Grabeland"
dargestellt. Auf der Flache 2 ist der bestehende, geschotteter Parkplatz als "Griinflache -
Festplatz" und der Sportplatz als "Griinflache - Bolzplatz" dargestellt. Ostlich zur Bahnlinie
hin sind die vorhandenen Baume ebenso dargestellt wie die Bd&ume westlich entlang des an-
grenzenden Spielplatzes.

Auf der Flache 1 befinden sich zur Zeit grofdtenteils die Container der 3. und 4. Klassen so-
wie die Freiflachen/Spielangebote fur die temporare Unterbringung der Grundschulkinder
des Stadtteils Kloppenheim. Im Osten sind vereinzelt ein paar Kleingarten und im 6stlichen
Anschluss daran die Hausgarten der bestehenden Reihenh&user vorhanden. Im nérdlichen
Teil der Kleingéarten befinden sich ein paar groRere Gehdlze.

Auf der Flache 2 befindet sich im sudlichen Bereich ein Ful3ballplatz. Am stidlichen Rand
zum angrenzenden Feld sowie zum Spielplatz am westlichen Rand begrenzen Gehdlze die
Flache. Ostlich in Richtung Bahnlinie sind ebenfalls Gehdlze/Baume vorhanden. Der vorhan-
dene Parkplatz im Norden der Flache 2 weist keine Vegetation auf.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Aufgrund der Ausweisung neuer Wohnbauflachen in den vergangenen Jahren innerhalb der
Gemarkung der Stadt Karben und der damit verbundenen Zunahme der Bevolkerung kommt
die einzugige bestehende Grundschule an ihre Kapazitatsgrenze. Um diesen Bedarf zu de-
cken, soll die neue Grundschule deshalb zweizlgig gebaut werden. Im Rahmen des geplan-
ten Verkehrsubungsplatzes soll den Schilern die ortlich Moglichkeit zum Erlernen verschie-
dener Verkehssituationen gegeben werden. Die Flachel, auf der zur Zeit die Container der
Grundschule fur die Klassen 3 und 4 stehen, soll spater einer Wohnbaunutzung zugefihrt
werden.

Durch die geplante Wohnbebauung auf der Flache 1 werden teilweise Garten sowie vor al-
lem die temporare Stellflache der Schulcontainer versiegelt. Durch den geplanten Schulnheu-
bau und des Verkehrsiibungsplatzes auf der Flache 2 kommt es zum Verlust eines (ger-
schotterten) Parkplatzes und eines Sportplatzes. Auf beiden Flachen hat dies Auswirkungen
fur Wasser (Reduzierung Grundwasserbeubildung), Tiere und Pflanzen sowie die biologi-
sche Vielfalt (Lebensraumverlust).

Eine wasserwirtschaftliche Prifung liegt noch nicht vor und wird im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung zum Entwurf erganzt.

Aufgrund der geplanten Bebauung sind kleinklimatische Veranderungen (Verlust von kaltluft-
produzierenden Flachen) zu erwarten. Da die Flache 1 im Osten und Norden an vorhandene
Wohnbebauung grenzt wird sich das Landschaftsbild hier nicht spirbar verandern. Auf der
Flache 2 dagegen wird sich durch den Schulneubau das Landschaftsbild verandern. Inge-
samt sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen als "sehr erheblich" einzustufen (siehe
hierzu Datenblatt der Strategischen Umweltprifung).

Ausfertigungsstand: 25.01.2024 13 von 24



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Am Hang"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Die Festsetzungen und Regelungen zum Ausgleich werden zum Entwurf des Bebauungspla-
nes in die Planung integriert. Es ist beabsichtigt, den erforderlichen Ausgleich tiber eine Oko-
konto-Maflinahme der Stadt Karben zu erbringen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird zum Entwurf ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt. Ebenso soll im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfah-
rens in Abstimmung mit der Deutschen Bahn gepriift werden, inwieweit die maf3geblichen
Orientierungswerte fur den Larmschutz fur die im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen
eingehalten werden oder ob hier zusatzliche MaRnahmen erforderlich sind. Gegebenenfalls
ist dies im Rahmen eines zu erstellenden Gutachtens zu klaren.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und durch Beschlisse
vom 11.12.2019 und 14.12.2022 erganzten Richtlinie zum Flachenausgleich, kann auf einen
Flachenausgleich fur die Flache 1 verzichtet werden, da sich der Anderungsbereich mit tiber-
wiegender Wohnnutzung innerhalb eines Radius von 2 km um einen Schienenhaltepunkt be-
findet.

Flachenneuinanspruchnahmen fir Gemeinbedarfsflachen (Flache 2) sind geman der o. g.
Richtlinie von dem Erfordernis des Flachenausgleichs ausgenommen, da ihre Anlagen und
Einrichtungen der Allgemeinheit dienen.
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8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
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Gebiet: "Am Hang"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Im Rahmen der geplanten Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Neustrukturierung des Gebietes im Siiden von Kloppenheim geschaffen werden. Auf
der Flache 1 - wo sich derzeit die temporare Grundschule fir die 3. und 4. Klassen mit Con-
tainern befindet - sollen neue Wohnhauser errichtet werden. Auf der Flache 2 soll dann die
neue Kloppenheimer Grundschule sowie ein Verkehrstibungsplatz entstehen. Der Neubau
und somit die Verlagerung der bestehenden Grundschule im Stadtteil Kloppenheim ist auf-
grund der aktuellen und zukinftigen Bevolkerungsentwicklung erforderlich. Die raumlichen
Kapazitaten der bestehenden einziigigen Grundschule in Kloppenheim sind weitgehend aus-
geschopft.

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Beriicksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltpriifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spéteren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder (berwiegend
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dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. (8§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erflllung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8§ 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (8 1 BNatSchG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (8 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu foérdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (8 1 BauGB)

Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.
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Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. 1V-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Die Flache 1 wird derzeit als temporéarer Grundschulstandort genutzt. Auf der Flache stehen
mehrere Container. Auf dem AuRengeldnde sind verschiedene Spielgerate vorhanden. Im
Osten befinden sich ein paar Kleingarten/Hausgarten mit Gehélzbewuchs.

Die Flache 2 wird im Norden als Parkplatz genutzt. Die Flache ist geschottert und frei von
Vegetation. Der sidlich angrezende Ful3ballplatz wird sidlich und westlich teilweise von Ge-
hélzen begrenzt. Ostlich in Richtung Bahnlinie sind ebenfalls Gehdlze/Baume vorhanden.

Von der Anderung sind keine Schutzgebiete betroffen.
Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

¢ Die Flache 1 besteht zu 75% aus versiegelter Flache (Schulcontainer) und dem Au-
Rengelande, Versiegelungsgrad unter 25%. Die Flache 2 ist bis auf den ndrdlichen
geschotterten Parkplatz unversiegelt, Versiegelungsgrad unter 25%

e Bodenart Flache 1: Pseudogley-Parabraunerde aus Iossfihrenden Schiuff, Auengley
aus Auenschluff. Flache 2: Anthropogen Uberpragter pot. Auengley aus Auenschluff
und Anthropogen stark tGiberpréagter Boden aus vollstandig versiegeltem, umgelager-
ten Basissubstrat

e Flache 1 hat im nérdlichen Teil ein hohes Ertragpotential, im stidlichen Bereich ein
geringes -mittleres Ertragspotential

e Flache 1: Feldkapazitat mittel bis hoch

e Auf beiden Flachen sind weder Altflachen noch Vorkommen von Kampfmittel bekannt

Wasser

e Beide Flachen befinden sich auRerhalb vonTrinkwasser- oder Heilquellenschutzge-
bieten sowie auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten oder liberschwemmungsge-
fahrdeten Gebieten

e Grundwasserzehrung < Omm/a

e Verschmutzungsempfindlichkeit Grundwasser: sehr hoch

e Oberflaichengewdasser: auf ca. 50 m Lange verlauft ein Graben entlang der sidl.
Grenze von Flache 2

Luft und Klima
e mittlere bis hohe thermische Belastung
o kraftiges Kaltluftstrémungssystem
¢ hohe Starkregengefahrdung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
¢ Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind nicht betroffen
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e Im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren fanden 2020 Erfassungen der Biotop-
und Nutzungstypen statt. Die Flachen wiesen keine besondere floritische Bedeutung
auf, 8 30 BNatSchG geschitzte Biotope und § 19 BNatSchG relevante Arten oder Le-
bensraumtypen wurden nicht festgestellt. Grundsatzlich weist der Anderungsbereich
aufgrund der vorhandenen Strukturen potentiell geeignete Habitate fir Vorkommen
von z. B. Reptilien, Fledermausen und europdaischen Vogelarten auf. Eine Arten-
schutzrechtliche Prufung wurde beauftragt (August 2021).

Landschaft
e Lage im Landschaftsraum Zentrale Wetterau
e hoher Landschaftsraumwert
e Erholungsfunktion des Sportplatzes im stdlichen Teil der Flache 2

Mensch und seine Gesundheit

e Flache 1 Belastung durch Schienenverkehrslarm von LDEN (0-24 Uhr): 55-59 dB(A),
in Teilbereichen 50-54 dB(A) und 65-69 dB(A); LNGT (22-6 Uhr): 55-59 db(A), in Teil-
bereichen 50-54 dB(A) und 65-69 dB(A)

e Belastung durch StraRenverkehrslarm von LEDN (0-24 Uhr): 45-49 dB(A), in Teilbe-
reichen 50-54 dB(A); LNGT (22-6 Uhr): 40-44dB(A)

e Flache 2 Belastung durch Schienenverkehrslarm von LDEN (0-24 Uhr): 60-64 dB(A),
in Teilbereichen 65-69 dB(A); LNGT (22-6 Uhr): 60-64 dB(A), in Teilbereichen 65-69
dB(A)

e Belastung durch Stral3enverkehrslarm von LEDN (0-24 Uhr): 45-49 dB(A), im nordli-
chen Randbereich 50-54 dB(A); LNGT (22-6 Uhr): 40-44dB(A)

Kultur- und sonstige Sachqguter
e Bodendenkmaéler im Umfeld des Plangebietes (Paléantologisches Bodendenkmal), R6-
mische Siedlung, Siedlung verschiedener Zeitstellungen

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Die bisherige Planung sieht auf der Flache 1 Wohnungsferne Géarten vor. Dadurch kénnte
die jetzige Flache entsiegelt, die Container entfernt und Biotopstrukturen durch Anpflanzun-
gen von Gehdlzen geschaffen werden. Gleichzeitig kAme es bei der Anlage von Gartenhiit-
ten und Wegen zu Versiegelungen. Auf der Flache 2 sind beispielsweise bei der Erstellung
von Wegeflachen oder Sportumkleidekabinen mit Versiegelung und Bodenumlagerung zu
rechnen.

Auswirkungen der Plandnderung

Die Plananderung von "Grunflache - Wohnungsferne Géarten" und "Griinflache - Sport" zu
Flacheninanspruchnahme durch Wohnbebauung und eine Grundschule fuhrt durch die Ver-
siegelung und Uberbauung zu folgenden Auswirkungen:

- dauerhafter Verlust / Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner nattirlichen Bo-
denfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filter und Kihlfunktion, natirli-
che Ertragsfunktion) durch Versiegelung, Abtrag, Umlagerung, Verdichtung, Rodung, Vege-
tationsénderung

- Verlust von bisher unversiegelten Flachen durch Versiegelung und Uberbauung.

- Detaillierte Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum moglichen Ausgleich werden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren
getroffen.
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Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, KSG, BNatSchG,
HAItIBodSchG und BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
- Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, WHG und
BauGB dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- geringfugige Veranderungen des Kleinklimas, die fur die Frischluftversorgung von Karben
nicht relevant sind

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, KSG und BauGB
dar.

- Verlust von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

- Das Rad- und FulRwegenetz bleibt fur die Naherholung erhalten

- Veranderung des Landschaftsbildes

- Durch die vorgesehenen Gestaltungsmalinahmen ist die Veranderung des Landschaftsbil-
des insgesamt nicht als negativ zu bewerten

Diese Auswirkungen stellen teilweise einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB
dar.

- Das Plangebiet ist durch Schienenverkehrslarm belastet

- Eine Beeintrachtigung der geplanten Grundschule kann dadurch entstehen. Im Rahmen
des Bebauungsplanes wird ein Schallgutachten erarbeitet. Zum Entwurf wird dies vorliegen
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemafle Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus mdglichen
Emissionen resultierenden Bel&stigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmafinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemalR dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heilden Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
maglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten: Bondever-
siegelung, Lebensraumverlust, verminderte Grundwasserbildung, veréandertes Landschafts-
bild.

Die fur die Kompensation des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft erforderlichen Aus-
gleichsmalRnahmen sind gemaR dem Vorentwurf des Bebauungsplanes tber eine Okokonto-
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Maf3nahme der Stadt Karben zu erbringen. Die Kompensationsplanung fur den Bebauungs-
plan liegt noch nicht vor, sie wird im Laufe des Anderungsverfahrens erganzt.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein maoglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschafts-plane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer natirlichen Ent-
wicklungsmoglichkeiten fur kiinftige MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfur
bieten die Landschaftspl&ane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Mal3nah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Méglichkeiten zur Kompensation.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflir geeignet sind insbesondere Béden mit geringem
Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rAumlicher Zusammen-
hang bestehen muss (s. Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2011): "Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Bertcksich-
tigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-
sen" bzw. Hessische Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Arbeits-
hilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB").

FFH-Vertraglichkeit

Gemal 8§ 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprufung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Malinhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Entsiegelung bereits versiegelter Flachen

e Minimierung der Neuversiegelung

e Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass im Rahmen von BaumalRhahmen, ins-
besondere bei Ausschachtungsarbeiten, bislang unbekannte Altablagerungen, Bo-
denkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Ge-
fahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen
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unverziglich die zustandigen Beho6rden zu benachrichtigen und die weitere Vorge-
hensweise abzustimmen.

e Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden, ist der Kampfmittelraumdienst unverziiglich zu verstandigen.

e Begrenzung der uberbaubaren Grundstuicksflache

o Festsetzungen zum flachensparenden Bauen (z.B. flachensparende Haustypen, Mini-
mierung der Erschlieungsflachen, verdichtete Bauweise)

e Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen durch Einsatz was-
serdurchlassiger Baustoffe, Bauteile oder entsprechender Bauverfahren.

e Aufgrund der / Vorhabensgrof3e (> 1 ha) wird die Durchfiihrung einer Bodenkundli-
chen Baubegleitung empfohlen (s. Bundesverband Boden (2013): "Bodenkundliche
Baubegleitung - Leitfaden fur die Praxis" BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Boden-
schutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben, Sept. 2019)

¢ Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht bendtigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

e Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

e Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

¢ Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bau-
ausfiihrungen

e Bericksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Boden

¢ Vermeidung von Fremdzufluss, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen uns Retentions-
flachen sowie technische MalRnahmen zum Erosionsschutz

e Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden, bodenschonende Einrichtung und Rickbau

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen
Funktionen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren, siehe auch Kapitel B 2.2. Die konkrete Planung und Durchftihrung der
KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachpla-
nung zu leisten. Zu den bevorzugten MalRnahmen z&hlen z.B. Entsiegelung, Rekulti-
vierung von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfll-
lungen usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlo-
ckerung, erosionsmindernde MalRnahmen, Wiederverndssung ehemals nasser oder
feuchter Standorte oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Ex-
tensivierung.

¢ Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, z.B. Zisternen, Loschwasserteich o0.a.

e Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zul&ssig ist.

¢ Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegrinung und Grinflachen

¢ Malnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

e Fassaden- und Dachbegriinungen

e Okologische Baubegleitung

e Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

e Geholzpflanzungen zur Eingriinung, Begrunung der Grundstticksfreiflachen

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf Zeit-
raume aulRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.10-28/29.02 bzw. 01.03-30.10)

¢ Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten
ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hes-
senArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und Funde und
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Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schitzen sind.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fir alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren

¢ Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengeh&use, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Mit der vorliegenden Planung sollen auf der Flache 2 die kommunalen Infrastruktureinrich-
tungen weiterentwickelt (Schulneubau) werden. Bedingt durch die Entwicklung der Wohn-
bauflachen der vergangenen Jahre, stof3t die einziigige Schule an ihre Kapazitatsgrenzen.
Der Bebauungsplan - dessen Abgrenzungen iiber die RegFNP-Anderung hinaus gehen und
den angrezenden Hort und Kindergarten mit einbeziehen - sichert darliber hinaus weitere be-
stehende Infrastruktureinrichtungen. Stadtebaulich sinnvolle Alternativen fur einen Schulneu-
bau standen im Bereich des Stadtteils nicht zur Verfligung.

Die Nachfolgenutzung als Wohngebiet auf der Flache 1 entspricht den Anbindungs- und
Standortkriterien der Initiative "Grol3er Frankfurter Bogen" (raumliche Nahe zum S-Bahnhal-
tepunkt). Da auf ihr zur Zeit die temporaren Schulcontainer stehen, ist sie anthropogen vor-
belastet. Stadtebaulich wird sie als sinnvolle Arrondierung betrachtet.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plandnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Priifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plan&nderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevolkerung, Kultur- und Sachgtiter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&hlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintréachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prufung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fir die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Ausfertigungsstand: 25.01.2024 22 von 24



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Am Hang"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kdnnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmalstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte konnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRBnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch Versiegelung, Uberbauung und Grinflachengestaltung sind Auswirkungen fur Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust),
Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Land-
schaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen sowie Inanspruchnahme des Okokontos
der Stadt Karben konnen die Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden,
so dass keine Umweltauswirkungen zuriickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1-6 herangezogen.
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