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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Regierungsprasidium Darmstadt lhr Zeichen:
Herr Hennig Ihre Nachricht:
. Unser Zeichen:

Dez. 11l 31.1 Regionalplanung
Ansprechpartner: Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungen STN zu

64278 Darmstadt BPIAnen
Telefon: +49 69 2577-1541
Telefax: +49 69 2577-1547
bauer@region-frankfurt.de

24. Mai 2022

Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plan&anderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Hennig,

die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in ihrer Sitzung
am 04. Mai 2022 nachfolgende Beschliisse zum abschlielenden Beschluss von
Plananderungen des Regionalplanes Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes
2010 gefasst:

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Homburg v. d. Hohe, Stadtteil Ober-Eschbach

Gebiet: "Gewerbegebiet Massenheimer Weg"

Beschluss Nr. V-49i.V. mit Drucksache Nr. V-2022-11

2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad Soden

Gebiet: "Sinai Il und III"

Beschluss Nr. V-50 i.V. mit Drucksache Nr. V-2022-12

4. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
ur die Gemeinde Liederbach, Ortsteil Oberliederbach

Gebiet: "Nahversorgung Quartier Mixte"

Beschluss Nr. V-51i.V. mit Drucksache Nr. V-2022-13 1. Ergédnzung

4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Minzenberg, Stadtteile Trais und Miinzenberg

Gebiet A: "Wetterstral3e"

Gebiet B: "Miunzenberg Ost"

Beschluss Nr. V-52i.V. mit Drucksache Nr. V-2022-14
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. . Regionalverband
an das Regierungsprasidium Darmstadt ErankfurtRheinMain

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Westerfeld

Gebiet: "Betriebsverlagerung Firma Rohrig”

Beschluss Nr. V-53i.V. mit Drucksache Nr. V-2022-15

Wir bitten diese Beschlisse dem Haupt- und Planungsausschuss der
Regionalversammlung Sudhessen zur Kenntnis vorzulegen. Im Anschluss an die
Kenntnisnahme werden diese Anderungsverfahren der Genehmigungsbehorde
vorgelegt.

Mit freundlichen GrifRen

im Auftrag

ALY =

Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungsverfahren und Stellungnahmen

Anlagen:
Beschluss Nr. V-49 i.V. mit Drucksache Nr. V-2022-11

Beschluss Nr. V-50 i.V. mit Drucksache Nr. V-2022-12
Beschluss Nr. V-51 i.V. mit Drucksache Nr. V-2022-13 1. Erganzung
Beschluss Nr. V-52 i.V. mit Drucksache Nr. V-2022-14
Beschluss Nr. V-53i.V. mit Drucksache Nr. V-2022-15
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Verbandskammer

Sitzungsdatum: 04.05.2022

Betr.. 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und III"

hier: Abschlielender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. IV-272 des Regionalvorstandes vom 25.03.2021
Beschluss Nr. 1V-259 der Verbandskammer vom 05.05.2021 zu DS 1V-2021-16
(Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. V-8 des Regionalvorstands vom 07.10.2021
Beschluss Nr. V-20 der Verbandskammer vom 17.11.2021 zu DS V-2021-20
(Auslegungsbeschluss)
Vorlage des Regionalvorstandes vom 24.03.2022, Drucksache Nr. V-2022-12

1.  Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad
Soden, Gebiet: "Sinai Il und 11" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB
in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) abschlieBend beschlossen. Die Begrindung ist
beigeflgt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlie3enden Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

Fur die Richtigkeit:

Esther Stegmann
Schriftfihrerin
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Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.. 2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die
Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und III"

hier: Abschlielender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. IV-272 des Regionalvorstandes vom 25.03.2021
Beschluss Nr. IV-259 der Verbandskammer vom 05.05.2021
zu DS IV-2021-16 (Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. V-8 des Regionalvorstands vom 07.10.2021
Beschluss Nr. V-20 der Verbandskammer vom 17.11.2021
zu DS V-2021-20 (Auslegungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschliefen:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 2. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad
Soden, Gebiet: "Sinai Il und 111" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB
in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion

Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) abschlieBend beschlossen. Die Begrindung ist
beigeflgt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlie3enden Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begrindung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadt-
teil Bad Soden

Gebiet: "Sinai Il und III"
Beschluss

II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die o¢ffentliche Auslegung wurde am 29.11.2021 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
48/21 bekannt gemacht. Sie fand vom 07.12.2021 bis 14.01.2022 statt. Nach § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemalfler Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) wurde die
offentliche Auslegung durch die Veroffentlichung im Internet ersetzt. Zusatzlich wurden
gemal 8§ 3 Abs. 2 PlanSiG die genannten Entwirfe und Unterlagen in der Geschéftsstelle
des Regionalverbandes offentlich ausgelegt.

Die benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 03.12.2021 beteiligt.

1) Die betroffene Stadt Bad Soden am Taunus hat sich nicht geauf3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRlert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Liederbach am Taunus
Magistrat der Stadt Kelkheim (Taunus)
Magistrat der Stadt Schwalbach am Taunus

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Magistrat der Stadt Konigstein im Taunus
haben Stellungnahmen abgegeben:
Gemeindevorstand der Gemeinde Sulzbach (Taunus)
2) Von den beteiligten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geauRlert:

Bischofliches Ordinariat Limburg, Dez. Finanzen, Verwaltung und Bau
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bund Freikirchliche Gemeinden, Landesverband Hessen-Siegerland
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben
DB Immobilien, Region Mitte

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Forstamt Konigstein, Hessen-Forst

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Handelsverband Hessen e.V.

Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadt-
teil Bad Soden

Gebiet: "Sinai Il und III"
Beschluss

Hessische Landesbahn GmbH

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
IHK Frankfurt am Main

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken, in Deutschland
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Bauaufsicht
LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Main-Taunus-Kreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.
Main-Taunus-Verkehrsgesellschaft mbH

NABU Landesverband Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Stadtwerke Kelkheim

Syna GmbH

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz
Verwaltung der staatlichen Schlésser und Géarten in Hessen
Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Kinzig

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

Deutscher Wetterdienst, Abteilung Finanzen und Service

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Frankfurt/Saarbriicken

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Umwelt, Naturschutz und
Bauleitplanung

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des 6ffentlichen
Rechts

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Zweckverband Naturpark Taunus

haben Stellungnahmen abgegeben:

Abwasserverband Main-Taunus

Bundesaufsichtsamt flir Flugsicherung

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34
Hessen Mobil, Stral3en- und Verkehrsmanagement

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Landlicher Raum
Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreises

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenArchéaologie

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Netzvertrieb

Polizeiprasidium Westhessen, Abteilung Einsatz E13



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadt-
teil Bad Soden

Gebiet: "Sinai Il und III"
Beschluss

Polizeiprasidium Westhessen, Polizeidirektion Main-Taunus
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden - wie aus den Anlagen ersichtlich - ebenfalls Stel-
lungnahmen vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewdirdigt und behandelt.



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadt-
teil Bad Soden

Gebiet: "Sinai Il und III"
Beschluss

lll. Erlauterung und Begrindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplandnderung abschlieRend beschlossen werden.






2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fiur die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und III"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Abwasserverband Main-Taunus BASOD 002 B-02831
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 13.12.2021
Dokument-Nr.: S-07278

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu den Hinweisen und Anmerkungen der bisherigen Stellungnahme vom 31.05.2021, die inhaltlich weiterhin
aufrecht erhalten wird, ergeben sich aufgrund des nun vorliegenden und 6ffentlich ausliegenden Entwurfs keine
Anderungen bzw. Ergéanzungen.

In der Stellungnahme erfolgten Aussagen zu:

- Beriicksichtigung des Plangebietes bei der Schmutzfrachtberechnung fur die Abwassergruppen Liederbach und
Sulzbach

- Entwasserung im Mischsystem Uber die stadtische Ortskanalisation und Uberértliche Abwasserbeseitigung

- Erflllung der gesetzlichen Anforderungen aller relavanten Regenentlastungsanlagen beziglich der zulassigen
EntlastungskenngréRen

- Planung der Entwésserung im Trennsystem, wobei méglichst viel des im Plangebiet anfallenden
Niederschlagwassers zuriickgehalten und vor Ort versickert oder verwendet werden sollte.

- Beriicksichtigung des Plangebietes bei der nachsten Aktualisierung der Schmutzfrachtberechnung voraussichtlich
in ca. 3 Jahren

- Empfehlungen zur Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Den Hinweisen ist zu entnehmen, dass hinsichtlich der Entwasserung des Gebietes keine Bedenken bestehen.
Details sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu
beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fiur die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und III"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Landesamt fur Denkmalpflege Hessen BASOD 002 B-02834
hessenArchéologie = B
Gruppe: T6B

Dokument vom: 21.12.2021
Dokument-Nr.: S-07286

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

gegen die vorliegende Anderung des Regionalplanes Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 werden
seitens der Denkmalfachbehérde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Es wird auf die Stellungnahme vom 24.06.2021 verwiesen.

Eine im Bauleitplanverfahren beauflagte Voruntersuchung im Rahmen archaologischer Ausgrabungen findet derzeit
bereits statt.

Stellungnahme vom 24.06.2021

Eine vom Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchologie, im Rahmen der Bauleitplanung fiur das o. g.
Planungsgebiet geforderte geophysikalische Prospektion hat zwischenzeitlich stattgefunden. Die von der Firma PZP
angefertigte Prospektion konnte eine Vielzahl von Hinweisen auf Bodendenkmaler erbringen.

Es ist daher damit zu rechnen, dass durch eine Bebauung Kulturdenkmaéler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG
(Bodendenkmaler) zerstort werden. Um die 6ffentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der
Bodendenkmalpflege (8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend zu bertcksichtigen, muss im Vorfeld weiterer
Bodeneingriffe eine Grabungsmalnahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern
(8 18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Angesichts der oben erwéhnten Hinweise auf Bodendenkmaler ist auch eine eventuelle Kampfmittelsondierung / -
raumung archéologisch zu tberwachen.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmaélern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Im Ubrigen bestehen seitens der Denkmalfachbehérde keine Einwénde gegen die geplante Anderung des
Regionalplanes, bzw. Regionalen Flachennutzungsplanes.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine im Bauleitplanverfahren beauflagte Voruntersuchung im Rahmen
archaologischer Ausgrabungen bereits stattfindet und somit den Hinweisen zu Bodendenkmalern und zum
Erfordernis vorzuschaltender GrabungsmafRnahmen im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe Rechnung getragen wird

Zur eventuellen Kampfmittelsondierung / -rdumung wurde seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt mitgeteilt,
dass dem Kampfmittelrdumdienst aussagefahige Luftbilder tUiber die Flache vorliegen. Eine Auswertung dieser
Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgédngern zu rechnen
ist.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fiur die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und III"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Sulzbach (Taunus) BASOD 002 B-02838
Gruppe: Gemeinde = B

Dokument vom: 21.12.2021
Dokument-Nr.: S-07293

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Es wird auf die folgenden, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 78 ,Sinai Il und IlI" der
Stadt Bad Soden gegebenen Anregungen vom 13.07.2021 verwiesen:

- Die verkehrlichen Auswirkungen auf die L 3014 (Limesspange) und den Autobahnvollknoten Anschlussstelle
Sulzbach/FFM-Hd6chst (B8/ BAB A66) sind fachgerecht zu tUberprifen. Negative Auswirkungen auf die Gemeinde
Sulzbach (Taunus) sind zu vermeiden.

- Zur Entlastung des Verkehrsaufkommens wird angeregt, MaBnahmen zur Steigerung der Attraktivitat des OPNV
sowie zur Férderung der Nahmobilitat zu prifen. Die Ermdglichung der Anbindung an das regionale FuR3- und
Radwegenetz bzw. an einen Ful3- und Radweg entlang der L 3014 in Fortfiihrung des bestehenden Radwegs von
Sulzbach (Taunus) aus in Richtung Liederbach am Taunus sowie die Anbindung an die das Gebiet begleitende
Regionalparkroute werden begrufit.

- Mit dem zukinftigen Gewerbeunternehmen ist ein Mobilitdtsmanagement zu entwickeln und zu vereinbaren, um
das Verkehrsaufkommen in der Region nachhaltig und positiv gestalten zu kénnen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Das gesamte Baugebiet Sinai Il + Il ist bereits endabgewogen und seit der Aufstellung des RPS/RegFNP 2010 in
diesem dargestellt. Da in diesem Anderungsverfahren lediglich die Anderung des Flachenzuschnittes ohne
zuséatzliche Flachenausweisung vorgesehen ist, sind im Rahmen der Flachennutzungsplanung keine zusatzlichen
verkehrlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Der detaillierte Nachweis fur die verkehrliche ErschlieBung sowie die verkehrliche Mehrbelastung durch die nun
vorgesehene Inanspruchnahme der Planflachen und daraus abzuleitende ggf. erforderliche
ErtichtigungsmalRnahmen erfolgen im Rahmen des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens.

Die Anregungen zur Foérderung der Nahmobilitét sind im Rahmen der Bebauungsplanung und des stadtischen
Mobilitatsmanagements zu berlicksichitgen.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fiur die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und III"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Polizeiprasidium Westhessen Polizeidirektion BASOD 002 B-02845
Main-Taunus - T
Gruppe: T6B

Dokument vom: 30.12.2021
Dokument-Nr.: S-07308

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Es wird darauf hingewiesen, dass Sinai Il und Ill an eine relativ stark frequentierte LandesstralRe (L 3014)
angrenzen, die die Stadt Bad Soden mit den angrenzenden Gemeinden Liederbach und Sulzbach verbindet. Diese
Landesstral3e besteht aus je einem Fahrstreifen in beide Richtungen. Radwege sind hier nicht vorhanden. In der
Planung der Gebiete Sinai Il und Il sollen sowohl ein neues Wohngebiet als auch ein neues Gewerbegebiet
entstehen. In Anbetracht dessen, dass die Zahl der Fahrradfahrer klimabedingt und verkehrspolitisch geférdert
deutlich angestiegen ist und auch weiter ansteigen wird, und im Hinblick auf die zu erwartende Anzahl von jungen
Familien, die sich in Sinai Il und Il ansiedeln werden, wird von polizeilicher Seite angeregt, zu priifen, ob parallel zur
L 3014 sowohl in Richtung Liederbach als auch in Richtung Sulzbach ein Radweg angeschlossen werden kann.

Ruhender Verkehr

Beim Anlegen von Parkplatzen und Parkbuchten im 6ffentlichen und eingeschrankt 6ffentlichen Verkehrsraum,
insbesondere bei Parkplatzen von Supermarkten, mdchten wir auf die Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden
Verkehrs (EAR 05) hinweisen. Demnach ist eine Parkplatzbreite von 2,50 m erforderlich, um ein gefahrloses Ein-
und Ausparken fur mehrspurige Kfz zu ermdglichen.

Kriminalpravention
Der Regionale Verkehrsdienst der Polizeidirektion Main-Taunus macht die Empfehlung, bei Bauvorhaben im
offentlichen Raum die stédtebauliche Kriminalpravention beim Polizeiprasidium Westhessen mit einzubeziehen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

zu Radwegeplanung:

Im Regionalen Flachennutzungsplan ist eine "Uberortliche Fahrradroute, geplant” am nordlichen Fahrbahnrand der
L3014 dargestellt. Im Bebauungsplan-Entwurf Nr. 78 "Sinai Il und IlI" ist eine "Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, Ful3- und Radweg" parallel zum ndérdlichen Fahrbahnrand der L 3014 festgesetzt. Die konkrete
Planung und Umsetzung obliegt dem StralRenbaulasttrager der Landesstral3e, hier Hessen Mobil, in Abstimmung mit
der Stadt Bad Soden und dem Main-Taunus-Kreis.

Ruhender Verkehr:
Der Hinweis zur Parkplatzbreite ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und Bauplanung zu beachten.

Kriminalpravention:
Das genannte Polizeiprasidium Westhessen wurde ebenfalls beteiligt. Die Einbeziehung in weitere konkretisierende
Planungsschritte obliegt der Stadt Bad Soden.

Seite 1von 1



2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fiur die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und III"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises BASOD 002 B-02846
Fachbereich Landlicher Raum - -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 03.01.2022
Dokument-Nr.: S-07310

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Nach o¢ffentlichen Belangen der Landwirtschaft ist zu konstatieren, dass durch das Anderungsverfahren des
RPS/RegFNP 2010 im Ergebnis hochwertigste Boden fur die landbauliche Nutzung der Landwirtschaft entzogen
werden. Im Bodenviewer des Landes Hessen des HLNUG ist der Bereich entsprechend mit einer Acker-
/Grinlandzahl (BFDL 5) von 70 bis 75 dargestellt. Insoweit ist das Ertragspotential als hoch bis sehr hoch
einzustufen und der Verlust wertvollster Ackerbdden ist nicht zu kompensieren.

Der landwirtschaftliche Fachplan Siidhessen (LFS) 2010 stellt den Bereich in der Gesamtbewertung der
Feldflurfunktionen mit der héchsten Wertigkeitsstufe 1 a dar. Dementsprechend sind im RPS/RegFNP 2010
svorranggebiete fur Landwirtschaft" ausgewiesen, die dauerhaft fur diese Nutzung erhalten bleiben sollen.
Daruber hinaus ist eine einzelbetriebliche Betroffenheit durch den Verlust landwirtschatftlicher
Bewirtschaftungsflachen zu konstatieren, die priméar einen landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieb betrifft. Insoweit
ist eine deutliche Betroffenheit 6ffentlicher Belange der Landwirtschaft zu konstatieren.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemalf den Antragsunterlagen soll der naturschutzrechtliche Ausgleich flachenneutral und dementsprechend ohne
Beanspruchung weiterer landwirtschaftlicher Flachen umgesetzt werden. Innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans werden die Eingriffe durch die Anlage von grof3ziigigen Grinflachen mit einer blitenreichen
Wiesenvegetation sowie mit Baum-Strauch- Pflanzungen zu einem kleinen Teil kompensiert. Das verbleibende
Kompensationsdefizit soll beispielsweise durch MaRnahmen an Gewéassern, im Wald sowie durch den Ankauf von
Biotopwertpunkten bereits umgesetzter MaRnahmen erflllt werden. Diese MaRnahmen zum naturschutzrechtlichen
Ausgleich werden aus Sicht der 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft ausdriicklich begriRt. Weitere Eingriffe in
landwirtschaftliche Strukturen sind zu vermeiden.

Durch das Brutvorkommen der Feldlerche mit insgesamt vier Brutpaaren ergibt sich dariiber hinaus ein Erfordernis
fur MaRnahmen aus Griinden des Artenschutzes. Hierfur sind Ackerflachen mit ArtenschutzmaRnahmen auf rund 2
ha zur ganzheitlichen Férderung der Segetalzénose, insbesondere zur Férderung der Feldlerche vorzusehen. Die
konkrete Ausgestaltung der MalRnahmen ist im weiteren Bebauungsplanverfahren auszuarbeiten und mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Zu diesen MaRhahmen aus Griinden des Artenschutzes ist
anzumerken, dass es sich hierbei zukiinftig um Pflegeflachen handelt, die zwar mit landwirtschaftlicher Technik
bewirtschaftet werden kénnen, deren Bewirtschaftung sich aber nicht in die standardisierten Ablaufe anderer,
benachbarter Ackerschlage mit einbinden lasst. Fir die Umsetzung der MaRnahmen ergeben sich somit deutlich
héhere Aufwendungen fiir den Bewirtschafter. Eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange der Landwirtschaft ist hier
insofern zu konstatieren.

Aus Sicht der 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft wird bereits an dieser Stelle angeregt, die Pflege bzw.
Bewirtschaftung der Ausgleichsflachen vertraglich mit 6rtlichen Landwirten zu regeln. Die entstehenden
Mehraufwendungen sind dabei adéquat zu entschadigen. Aufgrund des sich aus der Gesetzgebung zum
Naturschutz ergebenden Erfordernisses werden den dargestellten MalRnahmen aus Griinden des Artenschutzes
offentliche Belange der Landwirtschaft nicht entgegengestellt.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Begrindung:

Da es sich um einen Flachentausch in gleicher FlachengroRe handelt, wird durch die RegFNP-Anderung gegeniiber
der bisherigen Planung keine zusétzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und wertvoller Ackerbdden
vorbereitet.

Die Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange, der Verlust wertvoller Ackerflachen durch die geplante
Flachenentwicklung und die geplante Ausgleichsregelung sind in der Begriindung und im Umweltbericht dargelegt.
Die einzelbetriebliche Betroffenheit sowie vetragliche Regelungen mit Landwirten zur Pflege bzw. Bewirtschaftung
der Ausgleichsflachen und zur Entschadigung sind im Rahmen der Bebauungsplanung und nachfolgender
Regelungen durch die Stadt Bad Soden zu behandeln.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fiur die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und III"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Deutsche Telekom Technik GmbH Technik BASOD 002 B-02849
Niederlassung Stidwest PTI 34 = B
Gruppe: T6B

Dokument vom: 03.01.2022
Dokument-Nr.: S-07318

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Es wird auf die folgende Stellungnahme zum Bebauungsplan verwiesen:

VVom eingereichten Bebauungsplan sind wir nur am nérdlichen Randbereich betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Telekom. (s. Anlage Lageplan)

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der BaumafRRnahme beriihrt und
missen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.
B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, Bauplanung und Bauausfuhrung zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fiur die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und III"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BASOD_002_B-02854
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 05.01.2022
Dokument-Nr.: S-07324

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Von betroffenen Anwohnern werden folgende Bedenken und Anregungen vorgebracht, die auch bereits in der
Birgerversammlung 2021 zum Bebauungsplan vorgetragen wurden:

- Auf keinen Fall sollten die bereits vorhanden Rickhaltebecken oberhalb des Hiibenbusch 29 (unter
Fluchtlingsheim) reduziert werden, da es sonst bei Starkregen zu Wassereintritt am Hilbenbusch kommen kénnte.
Was VOR der Erstellung der Riickhaltebecken mehrfach der Fall war (Wasser in Kellern)

- Der geplante Abstand zu den Bestandshausern an Hilbenbusch soll nur 30 m von Hauskante zu Hauskante
gerechnet betragen. Dies ist eindeutig zu nah, denn die Hauser wiirden dann nur von den Garten der bereits
bestehenden Hauser getrennt und im direkten Anschluss kdmen oberhalb des Hangs die neuen Einheiten.

- Die auf dem Bebauungsplan geplante Straf3e mit Einmindung auf die Schubertstrale (geplanter Wirtschaftsweg)
schirt starke Bedenken, dass sowohl der Verkehr dort noch starker ansteigen kénnte und auch die Kanalisation an
ihre Grenzen gerét. Es sollte gesichert werden, dass Bewohner dort nicht fahren kénnen, z.B. mit einer Schranke.

- Die geplante Stral3e seitlich am neuen Wohngebiet (im Moment der FuBweg fiir Spazierganger, Kinder-Schule)
sollte ins Wohngebiet selbst verlegt werden - Stichwort: Sicherheit der Schulkinder (massive Wanderungen am
Morgen/WOE viele Hundebesitzer und Spaziergange/Jogger). Von oben kommen morgens viele Kindergartenkinder
Richtung Bad Sodener Kindergarten. Dieser FuBweg sollte auf jeden Fall als FUSSWEG bestehen bleiben.

- Extreme Beflirchtungen, dass die neue Abfahrt der Limesspange (siehe auch Skizze des Bebauungsplans) als
Abkurzung quer zur Niederhofheimer (von allen ) benutzt werden kdnnte. Dies wirde zu massiver Belastung dieser
Stral3e fulhren und natirlich mehr Gerduschbelastung und wiederum ein Sicherheitsthema fur die Schulkinder und
Spazierganger dort oben.

- Generell soll das ganze Gebiet méglichst autofrei gehalten werden. Es ist dazu eine grol3e Garage/Tiefgarage fur
alle Bewohner im Einfahrtsbereich Nieder Hofheimer Straf3e geplant. Da jedoch natirlich Stralen zu den einzelnen
Gebauden angelegt werden, liegt die Vermutung nahe, dass diese dann aus Bequemlichkeit auch bis vor die
Haustliren genutzt werden. Hier sollten dringend Barrieren/ Hindernisse eingebaut werden (Bsp. Pdller, die nur mit
extra Schlissel aufgehen, Bepflanzung mit groRen Grinpflanzen, Schlangen-StraRenfiihrung, "Bumps" - Schwellen)
- Das Gebiet um den Wasserturm sollte unbedingt weiterhin Raum fiir die dort briitenden Falken und Eulen bieten.
- Laut Plan sollen die Wohngebéaude nicht hdher als 2- und 3-geschossig werden, Aufgrund der Position auf dem
Hang (oben) wirden die neuen Hauser jedoch wesentlich héher stehen. Hier sollte dringend nochmals Héhe UND
Abstand beachtet werden.

- Aufgrund der nicht geplanten Nahversorgung wird es zu viel Verkehr in Richtung Stadt, Rewe, Aldi usw. kommen,
zumal noch das Gewerbegebiet mit bis zu 1.000 Mitarbeitern dazu kommt. Zusatzlicher Vorschlag, einen Teil des
Wohngebietes auf die andere Seite der Limesspange zu verlegen, um zu entlasten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Anregungen und Einwéande betreffen nicht die regionale Flachennutzungsplanung als vorbereitende
Bauleitplanung. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan-Verfahren zu beachten.
Der Vorschlag, zur Verkehrsentlastung einen Teil des Wohngebietes auf die andere Seite der Limesspange zu
verlegen, widerspricht stadtebaulichen Zielen, Wohn- und Gewerbenutzungen im rdumlichen Zusammenhang mit
vorhandenen Siedlungsflachen und in der Néhe vorhandener Infrastruktureinrichtungen und OPNV-Anbindungen zu
entwickeln und

Splittersiedlungen zu vermeiden.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fiur die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und III"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BASOD_002_B-02878
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 14.01.2022
Dokument-Nr.: S-07389

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Mit der Anderung sollte die Realisierung aufgrund von Planfeststellung und Baugenehmigung erfolgte Verlagerung
des Umspannwerkes Bad Soden sowie die korrekte Lage der Hochspannungsleitung in die Plandarstellung
Ubernommen werden, um die nachbarschaftlichen Einflisse zu dem Gebiet darzustellen.

Durch die Planung zu dem Bebauungsplan wird auch die Anbindung an die Landesstral3e in Form eines
Kreisverkehrs konkretisiert und sollte daher in einer entsprechend konkreten Darstellung und Abgrenzung
Ubernommen werden.

Hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung ist auf eine Realisierung der im RegFNP dargestellten iberregionalen
Radwegeverbindung entlang der Landesstral3e zu dringen.

Ich bitte die Aspekte zu berlcksichtigen und ggf. auf die Umsetzung in der néchsten Planungsebene zu dringen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Die angeregte Korrektur von Darstellungen im Umfeld ist nicht Inhalt der vorliegenden RegFNP-Anderung. Sie
erfolgt im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalen Flachennutzungsplans. Zur westlich des Anderungsgebietes
verlaufenden Hochspannungsfreileitung (110 kV) und zur stdwestlich an das geplante Gewerbegebiet
angrenzenden Umspannstation besteht ein ausreichender Abstand, um negative Auswirkungen auf zukiinftige
Bewohner und Nutzer des Gewerbegebietes auszuschlielen. Ein entsprechender Hinweis wird im Umweltbericht
der vorliegenden Anderung ergénzt.

Der Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (M.-1: 50.000) beschrankt sich auf die
Grundziige der Planung und ist daher nicht parzellenscharf. Eine genaue Abgrenzung und die Darstellung von
Kreisverkehren ist daher nicht mdglich.

Die Umsetzung der geplanten Radwegeverbindung obliegt der Stadt Bad Soden und dem Main-Taunus-Kreis in
Abstimmung mit dem Stral3enbaulasttrager der Landesstrale, hier Hessen Mobil.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fiur die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und III"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BASOD_002_B-02887
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 13.01.2022
Dokument-Nr.: S-07390

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung bzw. friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit der
Flachennutzungsénderungen in der Gemarkung Bad Soden Bebauungsplan 78. Sinai 2+3 sowie der Gemarkung
Sulzbach Bebauungsplan 80 Am Rosengarten und 79 Neue Erbsengewann werden folgende Bedenken
vorgebracht:

Da der landwirtschaftliche Betrieb Schaar von 0.g. Baugebieten 200m, 500m und 800m entfernt liegt, ist Gber ein
Immissionsgutachten zu prifen, ob hier ein gutes nachbarschaftliches Verhaltnis zwischen dem tierhaltenden Hof-
Schaar und den in Planung und vorhanden Baugebieten bzw. Wohngebieten méglich ist.

Im Jahre 2008 wurde die Anbindung des Hof-Schaar an das 6ffentliche Verkehrsnetz durch den 4streifigen Ausbau
der L3266 neu geregelt. Zu prifen ist ob die ErschlielBung des landwirtschaftlichen Betriebes nach der Umsetzung
der Baumafnahmen noch gewabhrleistet ist.

Deshalb wird ein Immissionsgutachten fir den landwirtschaftlichen Betrieb Hof-Schaar fur die 0.g. Bebauungspléane
mit einer Gesamtbetrachtung beantragt. Bei der verkehrlichen Untersuchung ist der Hof Schaar besonders zu
berlicksichtigen, im Hinblick auf die Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz unter Beriicksichtigung aller o.g.
Bebauungsplane.

Als Anhang sind die Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 78 Sinai 2+3
Gemarkung Bad Soden, zum Bebauungsplan Nr.79 Neues Erbsengewann Gemarkung Sulzbach und zum
Bebauungsplan Nr.80 Am Rosenweg Gemarkung Sulzbach beigefiigt, die die gleichen Forderungen beinhalten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die immissionsschutzrechtlichen Belange des Einwenders sind im Rahmen der Konkretisierung der
Bebauungsplanungen zu beriicksichtigen. Da die geplante Bebauung des vorliegenden Anderungsgebietes Sinai Il
und Il nun in gréRerer Entfernung als bisher geplant liegt (mindestens 600m), verringert sich das Risiko von
Immissionskonflikten mit dem tierhaltenden Hof-Schaar. Da die vorhandene néachste Wohnbebauung in ca. 150m
Entfernung zum Betrieb beginnt, ist davon auszugehen, dass bereits betriebliche Immissionsschutzma3nahmen zu
berlicksichtigen sind und die geplante Bebauung einen ausreichenden Abstand zu dem Betrieb einhalt.

Die Anbindung des landwirtschaftlichen Verkehrs betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.
Sie ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu berlicksichtigen. Die Erreichbarkeit der Hofstelle des
Einwenders ist durch geeignete Festsetzungen und MalRnahmen sicherzustellen.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fiur die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und III"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH Netzvertrieb BASOD 002 B-02893
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 10.01.2022
Dokument-Nr.: S-07344

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits Versorgungsleitungen
und Hausanschliisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewéhrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener
Leitungstrassen ist nicht zuldssig. Samtliche Arbeiten im Bereich der Leitung und deren Schutzstreifen sind im
Vorfeld mit der NRM abzustimmen und anzumelden.

Im Bereich des Gebietes befindet sich unsere Erdgas-Hochdruckleitung (HD1099, DN150, PN 16). Diese ist
kostenpflichtig umzulegen. Die neue Trasse ist friihzeitig mit uns abzustimmen und entsprechend der jeweiligen
Flurstiickswidmung zu sichern.

Sudlich des Baubereiches befindet sich unsere Hochdruckleitung HD1001, DN400, PN40. Im Bereich des Kreisels
werden auf Grund der neuen Belastungssituation Sicherungsarbeiten erforderlich, die mit NRM abzustimmen sind.
Anderungen der Gelandeoberkante im Bereich des Schutzstreifens sind mit NRM abzustimmen. Fir jeden
Bauzustand ist eine Mindestiiberdeckung von 60cm tber dem Rohrscheitel zu gewahrleisten. Fur den Fall, dass
diese Leitung auf Grund der Planung umgelegt werden muss, wird ein Planfeststellungsverfahren/UVP erforderlich.
Jegliche Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens der Gas-Hochdruckleitung sind gegeniiber der NRM
anzeigepflichtig.

In dem ausgewiesenen Bereich sind vertriebsseitig derzeit keine Baumaflinahmen geplant. Wenn das Gebiet mit
Erdgas erschlossen werden soll, ist die Verlegung von Versorgungsleitungen notwendig. Wir bitten daher rechtzeitig
in die Planungen einbezogen zu werden. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass keine Gasleitung verlegt wird,
wenn parallel mit Nahwérme erschlossen wird.

Voraussetzung fur die Planungen von Griinflachen bildet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen“. Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass
sowohl bei VeraufRerung sowie bei Umwidmung von Grundsticksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-
Trassen erforderlich wird. Fur alle Baumafinahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise sind fiir das laufende Anderungsverfahren nicht von Belang. Sie sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung, Bauplanung, Bauausfiihrung und bei Bepflanzungsmafnahmen zu beachten.
Die vorhandene Gasleitung ist im Bebauungsplan beriicksichtigt.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fiur die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und III"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |11 31.2 BASOD 002 B-02894
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 13.01.2022
Dokument-Nr.: S-07341

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus Sicht der Regionalplanung und naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht bestehen gegen die RegFNP-
Andeurng keine Bedenken.

Aus Sicht des 6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur wird wie folgt Stellung genommen:

- Ein im Vorfeld von der Stadt Bad Soden am Taunus beantragtes Zielabweichungsverfahren fiir die Ausweisung
eines Wohn- und Gewerbegebiets ,Sinai Il und I11“ wurde von der Regionalversammlung Siidhessen zugelassen,
unter anderem mit der Nebenbestimmung, dass im Rahmen der Bauleitplanung Flachen fiir den Ausgleich fir
Eingriffe in Natur und Landschaft nicht auf landwirtschaftlich genutzten Flachen, insbesondere nicht innerhalb als
.vorranggebiet fur Landwirt- schaft festgelegten Flachen geplant werden dirfen.

- Der vorgesehene Flachenausgleich durch Ricknahme einer Wohnbauflache zugunsten einer Flache fir die
Landbewirtschaftung (Flache 4) wird aus landwirtschaftlicher Sicht ausdrucklich begruf3t, allerdings sollte diese
Flache als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft" ausgewiesen werden. Im Landwirtschaftlichen Fachplan Stdhessen
(aktuelle Fortschreibung 2021) ist das Gebiet der Flache 4 in der Einstufung 1a (héchste Wertigkeit) der fiinf
Feldflurfunktionen ausgewiesen, was dessen hohe Bedeutung als Erndhrungs- und Versorgungsfunktion,
Einkommensfunktion, Arbeitsplatzfunktion, Erholungs- und Schutzfunktion belegt.

- Durch das im Plangebiet festgestellte Brutvorkommen der Feldlerche mit vier Brutpaaren kommt es fiir erforderlich
werdende artenschutzrechtliche MaRnahmen auch zu einer indirekten Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen.
Hierfir missen laut Antragsunterlagen rund 2 ha Ackerflachen vorgesehen werden. Die konkrete Ausgestaltung der
MaRRnahmen wird im Bebauungsplanverfahren in Abstimmung mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde
erarbeitet. - Es ist sicherzustellen, dass bei Umsetzung der Planung kein landwirtschaftlicher Haupterwerbsbetrieb in
seiner Existenz gefahrdet wird.

- Den Antragsunterlagen kann entnommen werden, dass der naturschutzrechtliche Ausgleich flachenneutral und
dementsprechend ohne Beanspruchung weiterer landwirtschaftlicher Flachen umgesetzt werden soll. Dieser soll
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, durch MaBnahmen an Gewassern oder im Wald sowie durch
den Ankauf von Biotopwertpunkten bereits umgesetzter Mal3nahmen erfolgen.

- Aus Sicht des o6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur wird der Verlust der hochwertigen landwirtschaftlichen
Nutzflachen sehr bedauert. Die diesbezlglich grundsétzlich bestehenden Bedenken kénnen zuriickgestellt werden,
wenn die durch das Vorhaben bedingten Eingriffe in Natur und Landschaft ohne eine Beanspruchung von weiteren
landwirtschaftlichen Flachen ausgeglichen werden.

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden - zu vertretenden Belange wird
mitgeteilt, dass hinsichtlich der Belange Grundwasser, Oberflachengewasser, Abwasser, anlagenbezogener
Gewasserschutz, Abfallwirtschaft, Immissionsschutz, Lufthygiene, Kleinklima und Bergaufsicht keine
Bedenken gegen die vorgelegte Anderung bestehen.

Zum Bodenschutz wird auf die Stellungnahme vom 25. Juni 2021 verwiesen, in der keine Bedenken geaul3ert
wurden.

Seitens des Kampfmittelradumdienstes wird auf frihere Stellungnahmen verwiesen. Darin wird mitgeteilt, dass dem
Kampfmittelraumdienst aussagefahige Luftbilder Giber die Flachen vorliegen und deren Auswertung keinen
begriindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch
sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, wird mitgeteilt, dass
eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich ist.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Begrindung:

zu Landwirtschaft/Feldflur

- Zur Forderung, die Flache 4 statt in ,Flache fir die Landbewirtschaftung” in ein ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft”
zuriickzuwidmen, wird auf die Erlauterungen unter Punkt A 4 der Begriindung verwiesen. Obwohl der
landwirtschaftliche Fachplan Stidhessen 2004 Flache 4 als "Vorranggebiet fiir Landwirtschaft" einstuft, kann sie erst
im Rahmen der Neuaufstellung des RPS/RegFNP als "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" ausgewiesen werden, da
es sich dabei um eine rein regionalplanerische Kategorie handelt, deren Erganzung eine Plananderung nach 86 i. V.
m. § 2 Abs. 3 HLPG erfordern wiirde, von der aufgrund des sehr aufwendigen Verfahrens abgesehen wird.

- Die landwirtschaftlichen Belange sind in der Begriindung und im Umweltbericht der vorliegenden Anderung
entsprechend dargelegt und behandelt. Die Vorgaben der Zielabweichung hinsichtlich der AusgleichsmaflRnahmen
sind entsprechend im weiteren Bebauungsplan-Verfahren und bei der Planung und Umsetzung von MalRhahmen zu
berlcksichtigen.

zu Kampfmittelraumdienst:
Der Umweltbericht enthalt einen entsprechenden Hinweis, dass nicht mit dem Auffinden von Bombenblindgangern
zu rechnen ist.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fiur die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und III"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung BASOD 002 B-02895
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 17.01.2022
Dokument-Nr.: S-07368

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Durch die vorgelegte Planung wird der Aufgabenbereich des Bundesaufsichtsamtes fir Flugsicherung als Trager
offentlicher Belange im Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsicherungseinrichtungen geméaR § 18a
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) insoweit berthrt, als das Plangebiet im Anlagenschutzbereich von
Flugsicherungseinrichtungen des Flughafens Frankfurt/Main belegen ist.

Je nach Verortung, Dimensionierung und Gestaltung von Bauwerken besteht daher die Méglichkeit einer Stérung
dieser Flugsicherungseinrichtung. Nach § 18a Abs. 1 Satz 1 LuftVG dirfen Bauwerke nicht errichtet werden, wenn
dadurch Flugsicherungseinrichtungen gestért werden kdnnen. Diese Beurteilung beruht auf den nach § 18a Abs. 1a
LuftVG verdffentlichten Anlagenstandorten und - schutzbereichen der Flugsicherungseinrichtungen mit heutigem
Stand (Januar 2022).

Die Entscheidung geméR § 18a Abs. 1 LuftVG, ob Flugsicherungs-einrichtungen durch einzelne Bauwerke gestort
werden kdnnen, bleibt von dieser Stellungnahme unberiihrt. Sie wird von mir getroffen, sobald mir tber die
zustandige Luftfahrtbehdrde des Landes oder die zusténdige Genehmigungsbehérde die konkrete Vorhabenplanung
(z.B. Bauantrag) vorgelegt wird.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis ist fiir das laufende Anderungsverfahren nicht von Belang. Er ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und Bauplanung zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fiur die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und III"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreises BASOD 002 B-02896
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 17.01.2022
Dokument-Nr.: S-07388

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Es wird vorgebracht, dass die zunehmende Flachenversiegelung unter dem Aspekt des Klimawandels und dem
Verlust der Biodiversitat kritisch zu sehen ist.

Wohn- und Gewerbegebiete sollten daher flachensparend geplant werden mit gleichzeitiger Anlage von naturnahen
Griinflachen fur die Erhaltung der Biodiversitat. Insbesondere ist auf eine flachensparende Bebauung Wert zu legen,
z.B. durch den Bau von Tiefgaragen.

Auch die Entsiegelung von nicht mehr genutzten Flachen als Ausgleich sollte im weiteren Verfahren gepriift werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Da es sich um einen Flachentausch in gleicher FlachengroRe handelt, wird durch die RegFNP-Anderung gegeniiber
der bisherigen Planung keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme vorbereitet.

Die Planung einer flachensparenden Bauweise und von Tiefgaragen und naturnahen Griinflachen obliegt der
Bebauungs- und Bauplanung.

Maoglichkeiten der Flachenentsiegelung sind im Rahmen der Bebauungsplanung und des Kompensationsgebots fir
Eingriffe in den Boden seitens der Stadt Bad Soden zu prifen.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fiur die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und III"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Straf3en- und Verkehrsmanagement BASOD 002 B-02897
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 13.01.2022
Dokument-Nr.: S-07404

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die 2. Anderung des oben genannten Regionalen Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet ,Sinai Il und Ill " der
Stadt Bad Soden im Taunus bestehen seitens Hessen Mobil grundsétzlich keine Einwéande.

Hessen Mobil ist im gleichlautenden, parallellaufenden Bauleitplanungsverfahren beteiligt. Eine Prifung und
detaillierte Stellungnahme zu den Hessen Mobil betreffenden Belangen erfolgt auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Hinweise: Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch die oben genannten
Flachennutzungsplananderungen nicht negativ beeinflusst werden. Gegen den StralRenbaulasttrager von

klassifizierten Stral3en bestehen auch zufiinftig keine Anspriiche auf Durchfiihrung von SchutzmafRnahmen aufgrund
des BImSchG.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die konkrete Verkehrsabwicklung und ggf. erforderliche SchutzmaRnahmen sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu behandeln.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fiur die Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und III"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Polizeiprasidium Westhessen Abteilung Einsatz BASOD 002 B-02902
E13 = B
Gruppe: T6B

Dokument vom: 20.01.2022
Dokument-Nr.: S-07428

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Das Polizeiprasidium Westhessen, Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle / Stadtebauliche Kriminalpravention, weist
auf folgende Aspekte hin, die im Rahmen der weiteren Gebiets- und Bauplanung zur Erhéhung der Sicherheit zu
berlcksichtigen sind:

- Bedeutung der sozialen und funktionalen Nutzungsmischung und sozialen Infrastruktur fiir sozialer Stabilitat und
kriminalitdtshemmende Wirkung

- Hinweise und Empfehlungen zur tbersichtlichen, sicheren Gestaltung und Beleuchtung von Griinflachen, Wegen,
Platzen und Stellflachen, zur Trennung von Geh- und Radwegen und zu deren Platzbedarf sowie zur Gestaltung von
Fahrradsténdern und Fahrradabstellplatzen

- Ausfiihrungen fiir Architekten zum Einbau von Sicherungstechnik und zur tbersichtlichen und sicheren Gestaltung
von Zuwegungen, Eingangsbereichen, gemeinschaftlich genutzten Innenbereichen und Auf3enbereichen von
Mehrfamilienh&usern

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung, Bauplanung, Bauausfiihrung und Umsetzung konkreter Mal3nahmen zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Bad Soden am Taunus,

Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und 111"

AbschlieRender Beschluss

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Anderung der Lage und des Flachenzuschnitts von be-

reits im RPS/RegFNP 2010 dargestellter Wohnbauflache
und Gewerblicher Bauflache und Darstellung zugeordne-
ter Griinflachen sowie Anderung von bisher dafir vorge-

sehenen Flachen in Flache fir die Landbewirtschaftung

Flachenausgleich erbracht
GebietsgrofRle ca. 17,3 ha
Zielabweichung zugelassen
Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss 05.02.2020

zur RegFNP-Anderung

Parallelverfahren

L nein ja, Bebauungsplan Nr. 78 ,Sinai Il und "
der Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad Soden

FFH-Vorprifung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Archaologie
Artenschutz
Verkehr

Ausfertigungsstand: 28.02.2022
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Bad Soden am Taunus,
Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und lI"

AbschlieRender Beschluss

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 28.02.2022 4 von 27



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Bad Soden am Taunus,
Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und lI"

AbschlieRender Beschluss

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" mit "Vorranggebiet Regionaler Grinzug", "Vorbehaltsge-
biet fur besondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" (ca.
7,5 ha) in "Wohnbauflache, geplant" (Flache 1, ca. 1,5 ha) und "Gewerbliche Bauflache, ge-
plant" (Flache 2, ca. 6 ha)

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" und
z.T. "Vorranggebiet Regionaler Grinzug" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz"
(ca. 2,3 ha), "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,5 ha) und "Gewerbliche Bauflache, geplant"
(ca. 0,4 ha) in "Grunflache - Parkanlage" (Flache 3, ca. 4,2 ha)

"Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Flache fur die Landbewirtschaftung” (Flache 4, ca. 5,6
ha)

Ausfertigungsstand: 28.02.2022 5 von 27



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Bad Soden am Taunus,
Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und lI"

AbschlieRender Beschluss

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 28.02.2022 6 von 27



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Bad Soden am Taunus,
Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und lI"

AbschlieRender Beschluss

Luftbild (Stand 2019)

Digitale Orthophotos 2019: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 28.02.2022 7 von 27



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Bad Soden am Taunus,
Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und lI"

AbschlieRender Beschluss

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 28.02.2022 8 von 27



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Bad Soden am Taunus,
Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und lI"

AbschlieRender Beschluss

Ausfertigungsstand: 28.02.2022 9 von 27






2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Bad Soden am Taunus,
Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und lI"

AbschlieRender Beschluss

Begrindung

A: Erlauterung der Plandnderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemafd den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 17,3 ha.

Er liegt am sudwestlichen Stadtrand von Bad Soden am Taunus und wird im Norden be-
grenzt durch die Niederhofheimer Straf3e und anschliel3ende Wohnbebauung, im Nordosten
von fir Wohnbebauung vorgesehenen landwirtschaftlichen Flachen sidlich der Wohnsied-
lung Am Hibenbusch, im Osten durch landwirtschaftliche Flachen und Wohnbebauung, im
Siden durch die L 3014 und im Westen durch eine Wiese mit Gehdlzpflanzungen und ein
Gebaude der Energieversorgung.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Stadt Bad Soden am Taunus plant im Bereich Sinai Il und Il die Entwicklung eines im
RPS/RegFNP 2010 vorgesehenen Wohn- und Gewerbegebietes, jedoch mit abweichender
Flachenlage und Zuordnung. Fur das Gebiet wurde bereits aufgrund abweichender Flachen-
zuschnitte ein RegFNP-Anderungsverfahren eingeleitet (1. Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Bad Soden am Taunus,
Stadtteil Bad Soden, Gebiet: "Sinai Il und 111"), jedoch nicht abgeschlossen, da sich im Laufe
des Bebauungsplanverfahrens davon abweichende Anderungserfordernisse ergeben haben.
Dieses Verfahren wurde mit Beschluss der Verbandskammer vom 05.05.2021 eingestellt.
Um die Flachen stadtebaulich und verkehrlich sinnvoll entwickeln zu kdnnen sowie aus
Griunden der Flachenverfiigbarkeit ist nunmehr eine Verlagerung der bisher dargestellten ge-
planten gewerblichen Bauflache und eines Teils der geplanten Wohnbauflache mit zugeord-
neten Grinflachen auf bisher fir landwirtschaftliche Nutzung vorgesehenen Flachen geplant.
Damit der entsprechende Bebauungsplan Nr. 78 "Sinai Il und 1lI" (Aufstellungsbeschluss
vom 05.02.2020) als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es
erforderlich, die bisherigen Planaussagen wie folgt zu andern:

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft" mit "Vorranggebiet Regionaler Grinzug", "Vorbehaltsge-
biet fir besondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz" (ca.
7,5 ha) in "Wohnbauflache, geplant” (Flache 1, ca. 1,5 ha) und "Gewerbliche Bauflache, ge-
plant" (Flache 2, ca. 6 ha)

Ausfertigungsstand: 28.02.2022 11 von 27



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Bad Soden am Taunus,
Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und lI"

AbschlieRender Beschluss

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" und
z.T. "Vorranggebiet Regionaler Grinzug" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz"
(ca. 2,3 ha), "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,5 ha) und "Gewerbliche Bauflache, geplant”
(ca. 0,4 ha) in "Grunflache - Parkanlage" (Flache 3, ca. 4,2 ha)

"Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Flache fir die Landbewirtschaftung" (Flache 4, ca. 5,6
ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum Fla-
chenausgleich erfolgt ein Flachenausgleich in gleichem Umfang durch die Riicknahme ei-
ner Wohnbauflache (ca. 1,5 ha) zugunsten von Grunflache Parkanlage und von gewerblicher
Bauflache (ca. 6 ha) zugunsten von Grinflache Parkanlage und Flache fur die Landbewirt-
schaftung im Bereich der bisherigen Bauflachenplanung im 6stlichen Teil des Anderungsge-
bietes.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich der regionalplanerischer Festlegungen
Lvorranggebiet Siedlung, Planung”, ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung",
Lyvorranggebiet fir Landwirtschaft®, ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug", ,Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen* und ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz".

Das "Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung" beinhaltet geman Ziel Z3.4.1-3 des
RPS/RegFNP 2010 u.a. die im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Wohnbauflachen und Griin-
flachen. Fir Wohngebiete ist im Rahmen der Bebauungsplanung gemaf Z3.4.1-9 die nach-
folgende Dichtevorgabe bezogen auf Bruttowohnbauland einzuhalten: in verstadterter Be-
siedlung und ihrer Umgebung 35 bis 50 Wohneinheiten je ha und im Einzugsbereich vorhan-
dener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60 Wohneinheiten je ha.

Im ,Vorranggebiet flr Landwirtschaft* hat gemaf Ziel 210.1-10 die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen.

In den ,Vorranggebieten Regionaler Griinzug”“ ist gemaf} Ziel Z4.3-1 der Freiraum als Trager
wichtiger Funktionen von Boden, Wasser, Luft, Klima, Wald und Landschaft zu sichern. Sie
dienen der Gliederung der Siedlungsgebiete im Interesse der Sicherung der polyzentralen
Struktur, insbesondere der Erhaltung und Entwicklung von Naherholungsgebieten, dem
Schutz des Wasserhaushaltes, des Bodens und der klimatischen Verhéltnisse. Den Belan-
gen der Landwirtschaft einschlie3lich des Erwerbsgartenbaus sowie der Forstwirtschaft soll
Rechnung getragen werden.

Gemal Ziel Z4.3-2 darf die Funktion der Regionalen Griinziige durch andere Nutzungen
nicht beeintrachtigt werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beein-
trachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushaltes oder der Frei-
raumerholung bzw. der Veranderung der klimatischen Verhaltnisse fiihren kénnen, sind nicht
zulassig. Geman Ziel Z4.3-3 sind Abweichungen nur aus Griinden des 6ffentlichen Wohls
und unter der Voraussetzung zulassig, dass gleichzeitig im selben Naturraum Kompensati-
onsflachen gleicher GroR3e, Qualitat und vergleichbarer Funktion dem ,Vorranggebiet Regio-
naler Griinzug“ zugeordnet werden. Unabhangig von ihrer GroR3e ist die Inanspruchnahme
von Flachen im "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" im gleichen Naturraum zu kompensie-
ren.

In den ,Vorbehaltsgebieten fur besondere Klimafunktionen" sollen gemaf? Grundsatz G4.6-3
Nutzungen und MalRnahmen vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion min-
dern, den Kalt- und Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den
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Emissionen von Luftschadstoffen oder Warme verbunden sind. Dazu zahlen insbesondere
grof¥flachige Versiegelungen oder die Errichtung baulicher Anlagen.

.vorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz” sind gemaR G6.1.7 zum Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schiitzenswerten Bereichen
der Planungsregion ausgewiesen. Neben den bestehenden und geplanten Trinkwasser- und
Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - lll/Illa) sind dies Flachen mit geringer naturlicher
Schutzwirkung gegeniiber Grundwasserverschmutzung.

Die Vorranggebiete "... Siedlung, Planung" (Wohnbauflache) und "... Industrie und Gewerbe,
Planung" werden durch die vorliegende Anderung in ihrer Lage verandert. Durch die Verla-
gerung der Wohn- und gewerblichen Bauflachen wird keine zusatzliche landwirtschaftliche
Flache in Anspruch genommen, jedoch durch die geplante Grinflache. Da Grinflachen dem
Vorranggebiet Siedlung zugeordnet sind, vergréRert sich dieses durch die vorliegende Ande-
rung zu Lasten landwirtschaftlicher Flachen.

Die Kompensation des Vorranggebietes Regionaler Griinzug erfolgt auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung. Die Stadt Bad Soden am Taunus bietet in diesem Zusammen-
hang an, eine Flache nordlich und sudlich der Landesstrale L 3014 als Kompensationsfla-
che fur den Regionalen Griinzug zur Verfligung zu stellen. Die Kompensationsflachen wer-
den von der oberen Landesplanungsbehodrde gewahrt. Im RPS/RegFNP kann die Darstel-
lung der Kompensationsflache erst im Rahmen der RPS/RegFNP-Neuaufstellung erfolgen,
da es sich um eine rein regionalplanerische Kategorie handelt, deren Erganzung eine
Plananderung nach 86 i. V. m. § 2 Abs. 3 HLPG erfordern wirde, von der aufgrund des sehr
aufwendigen Verfahrens abgesehen wird.

Flache 4 (bisher Gewerbliche Bauflache) wird als "Flache fur die Landbewirtschaftung" dar-
gestellt, obwohl der landwirtschaftliche Fachplan Sidhessen 2004 sie als "Vorranggebiet fir
Landwirtschaft”" einstuft. Die Festlegung als "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" kann aus den
0.9. Grunden ebenfalls erst im Rahmen einer Neuaufstellung des RPS/RegFNP erfolgen.

Da durch die neue Flachenlage und Zuordnung ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft “ und ,Vor-
ranggebiet Regionaler Griinzug“ an anderer Stelle als bisher betroffen sind, wurde seitens
der Stadt Bad Soden am Taunus erneut ein Antrag auf Abweichung von den Zielen des Re-
gionalplans Sudhessen (2010) gemal § 8 Abs. 2 HLPG2012 fir die Ausweisung eines
Wohn- und Gewerbegebiets ,Sinai Il und Il gestellt. Die Abweichung wurde mit Beschluss
der Regionalversammlung vom 07.05.2021, Drs. Nr. IX/139. zugelassen und wird mit folgen-
den Nebenbestimmungen verbunden:

1. Die Zulassung der Abweichung wird erst wirksam, wenn die Stadt Bad Soden am Taunus
durch schriftliche Erklarung gegeniiber dem Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11|
31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen — auf die mit Beschluss der Re-
gionalversammlung vom 3. Marz 2017 (Drs. Nr. 1X/23.1) zugelassene Abweichung verzich-
tet.

2. Im Rahmen der Bauleitplanung durfen Flachen fir den Ausgleich fur Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht auf landwirtschaftlich genutzten Flachen, insbesondere nicht innerhalb als
Vorranggebiet fur Landwirtschaft festgelegter Flachen geplant werden.

3. Bis zum Antrag auf Genehmigung der Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans
ist gutachterlich darzulegen, dass die bauliche Inanspruchnahme der Abweichungsflachen
regionalbedeutsame Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete nicht erheblich beeintrachtigt.
Gegebenenfalls sind Mal3nahmen zur Reduzierung entsprechender Auswirkungen wie Dach-
und Fassadenbegrinung, restriktive Festsetzungen bezilglich der zulassigen Versiegelung
etc. zu prifen und vorzusehen.

4. Spatestens im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die erstellten Verkehrsgut-
achten zu aktualisieren. Die Ergebnisse sind im Rahmen der interkommunalen Abstimmung
mit der Gemeinde Liederbach abzustimmen.
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A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Da in diesem Anderungsverfahren lediglich die Anderung des Flachenzuschnitts (ohne Fla-
chenmehrung) der im RPS/RegFNP 2010 dargestellten geplanten Wohn- und Gewerbebau-
flache vorgesehen ist, sind auf der Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung keine zu-
satzlichen verkehrlichen Beeintrachtigungen zu behandeln.

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt an die Landesstrale L 3014 (Li-
messpange). Hierzu wird der vorhandene Strafl3enabschnitt Am Wasserturm in stdliche
Richtung verlangert und mit einem neuen Knotenpunkt an die Limesspange angeschlossen.
Die im Jahr 2017 erfolgte Verkehrsuntersuchung zeigt mogliche Konflikte und Losungsan-
satze auf, durch die laut Einschatzung der Gutachter zuklinftig ein leistungsfahiger Betrieb
der Knotenpunkte gewahrleistet werden kann. Gemal Nebenbestimmung der Zielabwei-
chungszulassung wird die Verkehrsuntersuchung im Rahmen des weiteren Bebauungsplan-
verfahrens fortgeschrieben und im Rahmen der interkommunalen Abstimmung mit der Ge-
meinde Liederbach abgestimmt.

Das Anderungsgebiet ist tiber die Haltestellen Am Wasserturm und Am Carlusbaum mit der
Buslinie 812 (Hofheim Bhf. — Liederbach — Bad Soden — Schwalbach Bhf.) erschlossen. Die
Buslinie ist mit dem Haltepunkt Bad Soden Bahnhof der Regionalbahnlinie RB 11 (Bad
Soden Bhf. — Frankfurt Hochst Bhf.) und der S-Bahn-Linie S 3 (Bad Soden — Frankfurt Hbf. —
Langen — Darmstadt Hbf.) verknupft.

Entlang der Limesspange ist gemaR der Darstellung im RPS/RegFNP 2010 eine ,Uberortli-
che Fahrradroute” geplant. Die Sicherstellung eines durchgangigen 6ffentlichen Rad- und
FuBwegenetzes mit Verbindung zur Innenstadt ist seitens der Stadt Bad Soden vorgesehen.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Gebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand auf einem sidost-exponierten Hang und wird
derzeit ackerbaulich genutzt.

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: ,Entwicklungs-
karte“) ist das Anderungsgebiet im Gstlichen Teil als ,Flachen fur mogliche Siedlungserweite-
rungen aus dem festgestellten Regionalplan Stidhessen 2000“ und im westlichen Teil als
.Flachen fur die Landbewirtschaftung” sowie ,,aus klimatischen Griinden freizuhaltende Fla-
chen® dargestellt.

Durch das Gebiet verlauft ein Regionalparkkorridor.

Ein Teil der Flache ist als Landschaftsschutzgebiet Taunus ausgewiesen. Dieses wurde im
April 2008 durch die hessische Landesregierung aufgehoben.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwégung

Im Stadtentwicklungskonzept (SEK) ,Bad Soden am Taunus 2030 der Stadt wird ein Mangel
in gemaRigten Preissegmenten und bei bestimmten Wohnformen festgestellt. Um den Wohn-
raumbedarf bis 2030 bei stagnierender Bevolkerungszahl zu decken, mussten laut SEK auf-
grund der demografischen Prozesse sowie des steigenden Wohnraumbedarfs pro Einwoh-
ner rund 900 zusatzliche Wohneinheiten geschaffen werden. Dies entspricht rund 15 bis 20
ha Bauland. Durch weitere Innenentwicklung, bei der der Charakter der Stadt erhalten blei-
ben soll, sowie bei Nutzung der ausgewiesenen Potenziale kann der Bedarf annahernd ge-
deckt und mit Neubauflachen die Einwohnerzahl langfristig stabilisiert werden.

Auch lasst sich ein konkreter Bedarf an Gewerbeflachen feststellen. Im Regionalen Flachen-
nutzungsplan sind lediglich zwei Bestandsflachen sowie eine geplante Gewerbeflache auf
dem ehemaligen Sinai-Geldnde dargestellt. Diese stellt somit die einzige strategische Fla-
chenreserve der Stadt fur Gewerbenutzungen dar und ist bereits fir den Kosmetikhersteller
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cosnova vorgesehen, der aufgrund fehlender Entwicklungsmaoglichkeiten und Standortalter-
nativen seinen Firmensitz von Sulzbach nach Bad Soden verlagern wird. Vorgesehen sind
modulare vierstockige Einzelbaukérper fir bis zu 1000 Arbeitskrafte, vorwiegend im Bereich
Verwaltung.

Um der Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflachen gerecht zu werden, sollen die vorgese-
hene Flachenpotenziale nun entwickelt werden, allerdings in z.T. anderer Flachenlage und
Zuordnung: Verlagerung eines Teils der geplanten Wohnbauflache sowie der geplanten ge-
werbliche Bauflache nach Westen und Erganzung einer Grinflache. Griinde dafir sind Be-
lange der Stadtgestaltung (Freihaltung der Sichtachse Richtung Skyline Frankfurt und Ab-
stand des geplanten Gewerbes zu historisch gewachsenen Wohnstrukuren), Immissions-
schutz und Naherholung (geplante Grunverbindung zwischen Wohnen und Gewerbe sowie
am Rand des Gewerbegebietes mit Integration der Regionalparkroute), verkehrliche Belange
(geplanter Anschluss des Neubaugebietes tiber eine HaupterschlieRungsspange am dstli-
chen Gebietsrand direkt an die Limesspange/L 3014) sowie die Grundstiicksverfligbarkeit.
Die geplante Wohnbauflache schlief3t an vorhandene Wohnbebauung an und liegt in unmit-
telbarer Nahe zu einer Grundschule.

Durch die Plananderung werden zusatzlich zu den bereits fur die Wohn- und Gewerbenut-
zung vorgesehenen derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzflachen weitere ca. 3,8 ha ,Vorrang-
gebiet fur Landwirtschaft* sowie 0,4 ha bisher geplante "Gewerbliche Bauflache" fur den ge-
planten Grunzug in Anspruch genommen. Gemal Betroffenheitsanalyse zum Bebauungs-
plan haben die Gebietsentwicklung und der Vollzug der vorliegenden Anderung keine Aus-
wirkungen, die seine Existenz gefahrden. Im weiteren Planungsprozess soll den Belangen
der Landwirtschaft Rechnung getragen und die Situation durch geeignete MaRnahmen (Er-
satz- und Tauschlandangebote, Entschadigungszahlungen u.a.) entscharft werden.

Durch die Anderung werden keine erheblichen neuen Beeintrachtigungen von Umweltbelan-
gen vorbereitet, da die geplanten Bauflachen in gleicher GroRRe bereits im RPS/RegFNP
2010 vorgesehen sind. Die Verlagerung eines Teils der geplanten Wohnbauflache ermdglicht
eine klarere Definition und Gestaltung des Ortsrandes im Bereich der nérdlich angrenzen-
den, im RPS/RegFNP 2010 noch nicht dargestellten Wohnsiedlung "Wilhelmshdhe" und ein
Abriicken des geplanten Gewerbegebietes von vorhandener Wohnbebauung. Die geplanten
Grunflachen ermdglichen eine Anbindung an vorhandene Freiflachen und den Landschafts-
raum, die Ausbildung einer Kaltluftschneise sowie eine Gebietsgliederung und Eingriinung.
Bei entsprechender Gestaltung sind im Vergleich zu einer intensiveren landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung mit Ackerbau positive Auswirkungen auf Boden, Wasserhaushalt, Klein-
klima, Lebensraume fir Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild und Erholung mdglich.

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdoglichten Vorhaben fur schwere Unféalle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und 8§ 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemalR § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum Fl&-
chenausgleich erfolgt ein Flachenausgleich in gleichem Umfang durch die Riicknahme
von "Wohnbauflache, geplant" zugunsten von "Griinflache - Parkanlage" (ca. 1,5 ha in Fla-
che 3) und von "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 6 ha) zugunsten von Griinflache -
Parkanlage (ca. 0,4 ha in Flache 3) und "Flache fir die Landbewirtschaftung” (ca. 5,6 ha,
Flache 4) im Bereich der bisherigen Bauflachenplanung im 6stlichen Teil des Anderungsge-
bietes.

Ausfertigungsstand: 28.02.2022 15 von 27



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Bad Soden am Taunus,
Stadtteil Bad Soden
Gebiet: "Sinai Il und lI"

AbschlieRender Beschluss

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Stadt Bad Soden am Taunus plant im Bereich Sinai Il und Il die Entwicklung eines im
RPS/RegFNP 2010 vorgesehenen Wohn- und Gewerbegebietes, jedoch mit abweichender
Flachenlage und Zuordnung. Um die Flachen stadtebaulich und verkehrlich sinnvoll entwi-
ckeln zu kénnen sowie aus Grunden der Flachenverfugbarkeit ist nunmehr eine Verlagerung
der bisher dargestellten geplanten gewerblichen Bauflache und eines Teils der geplanten
Wohnbauflache mit zugeordneten Griinflachen auf bisher fur landwirtschaftliche Nutzung
vorgesehenen Flachen geplant. Damit der entsprechende Bebauungsplan Nr. 78 "Sinai Il
und III" als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es erforder-
lich, die bisherigen Planaussagen wie folgt zu &ndern:

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" mit "Vorranggebiet Regionaler Griinzug", "Vorbehaltsge-
biet fir besondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz" (ca.
7,5 ha) in "Wohnbauflache, geplant" (Flache 1, ca. 1,5 ha) und "Gewerbliche Bauflache, ge-
plant” (Flache 2, ca. 6 ha)

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" und
z.T. "Vorranggebiet Regionaler Grinzug" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz"
(ca. 2,3 ha), "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,5 ha) und "Gewerbliche Bauflache, geplant”
(ca. 0,4 ha) in "Grunflache - Parkanlage" (Flache 3, ca. 4,2 ha)

"Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Flache fir die Landbewirtschaftung" (Flache 4, ca. 5,6
ha)

Beziglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
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den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.
(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fUr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder lberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. (8§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz
Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (8 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schiitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (§ 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch
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Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu foérdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (8 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. IV-2019-70).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbau). Gliedernde
Elemente wie z.B. Gehélzstrukturen sind nicht vorhanden.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:
Trinkwasserschutzgebiete Zone IlIA der Gewinnungsanlagen an der Sulzbacher Stralle,
Stadtwerke Bad Soden und "Tiefbrunnen I und Il Niederhofheim, Liederbach”

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

unversiegelte landwirtschaftlich genutzte Flache

Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt.

Bodenarten: Parabraunerden aus Losslehm

Bewertung der Bodenfunktionen BFD50: mittlerer bis hoher (Flache 4) Funktionserful-

lungsgrad, hohes Ertragspotenzial, hohes Wasserspeichervermogen, mittleres bis

hohes Nitratriickhaltevermdgen, teilweise mittlere bis hohe pot. Erosionsgefdhrdung

(schwach toniger Schluff, Hangneigung bis 7%), Ackerzahl: 70-75

e Die Angaben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1:50.000 des Hessischen Lan-
desamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschlieR3lich zugeh6ori-
ger Bewertungsmethoden.

e Uber die Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst aussagefahige Luftbilder vor.
Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass
mit dem Auffinden von Bombenblindgadngern zu rechnen ist.

Wasser
e keine FlieR- oder Stillgewasser im Anderungsgebiet
e Lage z.T. innerhalb der Zone IlIA der 0.g. Trinkwasserschutzgebiete
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e Grundwasserflurabstande > 15 bis 30 m

Luft und Klima
¢ hohe Relevanz fur den Kaltlufthaushalt (klimawirksame Flache mit hoher Bedeutung)
e hohe Warmebelastung > 22 - 27,5 Belastungstage pro Jahr im 200 m-Raster (Bi-
oklima)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Pflanzen: Giberwiegend intensiv bewirtschaftete Ackerflachen mit Ackerwildkrautern in
den Randbereichen, artenarme Vegetation, kleinflachiger, magerer Standort mit der
besonders geschitzten Kartduser-Nelke (Dianthus carthusianorum) am nordwestli-
chen Rand des Plangebiets (in der geplanten Grinflache)

e Tiere: Im iiber das Anderungsgebiet hinausgehenden Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans und der naheren Umgebung wurden 23 Vogelarten nachgewiesen, von
denen 17 als Brutvogel einzustufen sind (Baum- und Gebuschbriiter der Siedlungs-
und Siedlungsrandlagen (Finken, Grasmuicken), Offenlandarten). Im direkten Ein-
griffsbereich wurden die Feldlerche (4 nachgewiesene Brutreviere), die Klappergras-
micke, die Dohle, der Star, der Haussperling und der Stieglitz als wertgebende Arten
festgestellt. Wahrend die Geholzstrukturen und die Hausgarten am Rande des Unter-
suchungsgebiets fur die meisten der wertgebenden Arten wertvolle Habitatstrukturen
beinhalten, hat der intensiv genutzte Acker im Zentrum des Geltungsbereichs ledig-
lich fur die Feldlerche einen hohen Wert bzw. dient als Nahrungshabitat fur Greifvo-
gel. Jagdlebensraum fir Fledermause, fir die aber geeignete Quartierbaume oder -
gebaude fehlen. Rebhuhn, Wachtel, Reptilien und Feldhamster konnten nicht nach-
gewiesen werden.

Landschaft
¢ Lage im Naturraum Main-Taunusvorland und im Naturpark Hochtaunus
e durch Ackerfluren sowie Schulgebaude und Wohnhauser mit Hausgarten in den
Randbereichen gepragtes Landschaftsbild, hohe Einsehbarkeit des Geléandes
e geringer Erholungswert der Flachen aufgrund des eingeschrankten Wegeangebotes,
der Strukturarmut und der Larmimmission von der L 3014, aber Lage an einer Regio-
nalpark-Route

Mensch und seine Gesundheit
e StraRenverkehrslarm von der L3014 (55-70 dB tagsiiber)
e Umspannstation und Hochspannungsfreileitung >= 110 KV westlich des Anderungs-
gebietes

Kultur- und sonstige Sachguter

e Baudenkmal mit Fernwirkung - Wasserturm - am nérdlichen Gebietsrand

e Baudenkmal Judischer Friedhof westlich angrenzend an die geplante Wohnbauflache

e Eine seitens der Stadt Bad Soden in Auftrag gegebene archaologisch-geophysikali-
sche Prospektion kam zu dem Ergebniss, dass vor allem dstlich des Plangebietes ein
hohes archéologisches Potenzial vorliegt. Die Befunde (rechteckige Strukturen und
Grubenbefunde) sind als Hinweis auf vorgeschichtliche Bestattungs- und Siedlungs-
aktivitaten zu werten. Fir den neu in den raumlichen Bebauungsplan-Geltungsbe-
reich aufgenommenen Bereich westlich der geplanten Verbindungsstral3e werden
noch weitergehende Untersuchungen stattfinden.
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B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind durch Versiegelung und Uberbauung folgende Auswirkun-
gen zu erwarten:

- Verlust von bisher unversiegelten, landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Versiege-
lung, und Uberbauung
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und BauGB dar.

- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner nattrlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, natirliche Ertragsfunktion) und Re-
duzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und des HWG dar.

- Verlust kaltluftproduzierender Flachen. Durch die siidost-exponierte Lage fliel3t die im Ge-
biet entstehende Kaltluft von der Ortslage weg in Richtung stdlich anschlieBender grof3fla-
chig klimawirksamer Flachen, sodass keine Beeintrachtigung der Frischluftversorgung von
Bad Soden oder sudlich liegender Ortslagen zu erwarten ist.

- Erh6hung der Luftschadstoffbelastung durch Verkehr, Heizungen und ggf. gewerbliche Nut-
zungen

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG dar.

- Verlust von Teil-Lebensraumen (Ackerflachen) fir einige Tier- und Pflanzenarten, Verlust
von potenziellen Nahrungs- und Fortpflanzungshabitaten bodenbritender Vogelarten der
Feldflur, insbesondere der Feldlerche, Entstehung von neuen Lebensraumen fur andere Ar-
ten im Bereich der Hausgéarten und Grinflachen zwischen den Bauflachen

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.

- Veranderung des Landschaftsbildes durch Hochbauten und Grinflachengestaltung
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und des BauGB
dar.

- mogliche Geruchs- und Larmemissionen durch die geplante Gewerbenutzung, Larmbelas-
tung der Gewerbe- und Wohnnutzung durch Straf3enverkehrslarm von der L3014 und der B8
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG dar.

Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung im Wesentlichen die glei-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten wie durch die bisherige Planung, da im selben Um-
fang Ackerflachen fir Wohn- und gewerbliche Bauflachen vorgesehen sind. Dartber hinaus
sind Auswirkungen durch die geplanten Grunflachen zu erwarten.

- Mdgliche artenschutzrechtlich relevante Wirkungen ergeben sich durch den Verlust von
Fortpflanzungs- und Versteckmoglichkeiten, den Verlust von Nahrungshabitaten und eine
Gefahrdung von Individuen wahrend der Bauphase. Spatere Randeffekte auf benachbarte
Lebensraume sind in ihrer Relevanz als gering einzustufen, da bereits jetzt Storeffekte durch
die umliegenden Siedlungsstrukturen und die L 3014 bestehen. Ein Vorkommen stdrsensib-
ler Arten im Umgriff des Plangebiets ist daher unwahrscheinlich. Ma3geblich fur die Eingriffs-
bewertung sind deshalb die tatsachlich im Gebiet vorkommenden Arten.

Fur die planungsrelevanten Vogelarten Klappergrasmiicke, Star, Dohle und Haussperling ist
von keinem erheblichen Konfliktpotenzial auszugehen, da diese in den angrenzenden
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Hausgarten bzw. im Wasserturm, welche von Bauvorhaben nicht betroffen sind, nachgewie-
sen wurden und dort weiterhin ausreichend Habitate zur Verfligung stehen. Fir den Stieglitz
besteht bei Einhaltung der Bauzeitenbeschrankung keine individuelle Gefahrdung, da in der
Umgebung Bruthabitate in ausreichender Zahl vorhanden sind und erhalten bleiben. Durch
den geplanten Eingriff wird die Kulissenwirkung verstarkt, weswegen die Ackerflache als Ha-
bitat fur die Feldlerche auf Dauer verloren geht. Ein adaquater Ausgleich ist die Schaffung
eines Extensivackers. Bei einem Kompensationsbedarf von 0,5 ha / Brutpaar ergibt sich eine
dafir vorzusehende Flache von 2 ha.

- Durch die vorgesehene Flachenverlagerung rickt die geplante gewerbliche Nutzung weiter
von vorhandener und geplanter Wohnnutzung ab und wird zudem durch einen Grinflachen-
puffer von dieser abgeschirmt. Die Verlagerung eines Teils der geplanten Wohnbauflache
ermdglicht eine klarere Definition und Gestaltung des Ortsrandes im Bereich der nérdlich an-
grenzenden, im RPS/RegFNP 2010 noch nicht dargestellten Wohnsiedlung "Wilhelmshdhe".
Die geplanten Grunflachen nehmen zwar zusatzliche landwirtschaftliche Flache in Anspruch,
sie ermdglichen gegeniber der aktuellen Ackernutzung jedoch eine geringere Boden- und
Grundwasserbelastung durch extensivere Nutzung mit geringerem Dilngereinsatz etc.., die
Ausbildung einer Kaltluftschneise sowie eine Gebietsgliederung, Eingriinung und Anbindung
an vorhandene Freiflachen und den Landschaftsraum. Bei entsprechender Gestaltung sind
im Vergleich zu einer intensiveren landwirtschaftlichen Bewirtschaftung mit Ackerbau positive
Auswirkungen auf Boden, Wasserhaushalt, Kleinklima, Lebensraume fir Tiere und Pflanzen,
Landschaftsbild und Naherholungsnutzung maéglich.

- Die Ackerflur zwischen Siedlungsrand und ,Limesspange* fungiert zwar als Kaltluftentste-
hungsgebiet, tragt topographiebedingt aber nur in geringem Mal3e zur Frischluftversorgung
bestehender Wohngebiete bei, da die Kaltluft der Topographie folgend nach Stidosten ab
zieht. Fur diese und die kiinftige Bebauung im Plangebiet selbst ist wichtig, durch eine aus-
reichende Durchgriinung kleinrdumige Luftzirkulationen zu férdern und die Frischluftzufuhr
von Nordwesten zu erhalten. Innerhalb des Plangebiets ist nach Umsetzung des Vorhabens
mit insgesamt zufriedenstellenden kleinklimatischen und lufthygienischen Verhéltnissen zu
rechnen.

- Das Rad- und FulRwegenetz wird fur die Naherholung erweitert und der Regionalparkkorri-
dor am dstlichen Gebietsrand wird in die Grinflachenplanung integriert. Durch die Verlage-
rung der Gewerblichen Bauflache bleibt der Blick und der regionale Bezug Richtung Frank-
furt unverbaut.

- Das Landschaftsbild wird durch die Bauflachenverlagerung zwar auch erheblich verandert,
vorhandene Sichtachsen von der historisch gewachsenen Bebauung Richtung Frankfurt blei-
ben aber erhalten.

Diese Auswirkungen stellen mégliche Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und des BauGB
dar.

- Der Wasserturm - Baudenkmal mit Fernwirkung - liegt am nérdlichen Gebietsrand innerhalb
des geplanten Grinzugs, so dass seine Wirkung erhalten bleibt.

- Beeintrachtigungen des Baudenkmal Judischer Friedhof westlich angrenzend an die ge-
plante Wohnbauflache sind durch entsprechende Abstands- und GestaltungsmalRnahmen
sowie Sicherungsmalinahmen wahrend der Bauphase im Rahmen der Bebauungs- und Bau-
planung und -ausfiihrung auszuschlieRen.

Diese Auswirkungen stellen einen mdglichen Konflikt mit den Zielen des HDSchG dar.

- Eine Belastung der Bewohner/Nutzer durch elektromagnetischer Felder der westlich des
Anderungsgebietes verlaufenden Hochspannungsfreileitung (110 kV) und der siidwestlich
des geplanten Gewerbegebietes liegenden Umspannstation ist aufgrund der Entfernung
nicht zu erwarten.
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- Fur das Plangebiet bestehen potenzielle Risiken fur die menschliche Gesundheit und die
Umwelt durch schwere Unfalle oder Katastrophen auf Grund der unmittelbaren Nachbar-
schaft zu einer tberdrtlichen Straf3e (L3008).

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschutterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemale Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus mdglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmafinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Gewerbes, sind auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Genauere Aussagen zu den Auswirkungen auf das Klima, der Anfélligkeit der geplanten An-
lagen gegeniiber den Folgen des Klimawandels wie z.B. hohere Anzahl von hei3en Som-
mertagen, Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stirmen sowie zu den eingesetz-
ten Techniken und Stoffen sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung maéglich.
Fur das Anderungsgebiet sind gemafl dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld er-
kennbar.

Die unter Punkt B 2.3 aufgeflihrten Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich enthalten allgemeine Hinweise, die auch die 0.g. Themen berlcksichtigen. Detail-
liertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum mdglichen Ausgleich werden im parallel
laufenden Bebauungsplan-Verfahren anhand konkreter Gutachten und Festsetzungen ge-
troffen.

In Teilbereichen der Flache 3 ("Griinflache - Parkanlage" auf bisher geplangter "Wohnbaufla-
che") sowie im Bereich der Flache 4 (,Flache fur die Landbewirtschaftung” auf bisher geplan-
ter "Gewerblicher Bauflache") sind durch die Plananderung geringere Umweltauswirkungen
zu erwarten als durch die bisherige, mit Bodenversiegelung und Bebauung verbundene Pla-
nung.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, insbesondere in den
Boden, in Lebensraume und das Landschaftsbild.

Die Zulassung der regionalplanerischen Zielabweichung erfolgte mit der Nebenbestimmung,
dass Flachen fur den Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft nicht auf landwirtschaft-
lich genutzten Flachen, insbesondere nicht innerhalb als Vorranggebiet fir Landwirtschaft
festgelegter Flachen geplant werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Eingriffe durch die Anlage von groR3ziigigen
Grunflachen mit einer blitenreichen Wiesenvegetation sowie mit Baum-Strauch-Pflanzungen
zu einem kleinen Teil kompensiert. Es verbleibt jedoch ein Kompensationsdefizit, das z.B.
durch MaRhahmen an Gewassern, im Wald sowie durch den Ankauf von Biotopwertpunkten
bereits umgesetzter Malinahmen erfillt werden soll.

Durch das Brutvorkommen der Feldlerche mit (im Jahr 2020) vier Brutpaaren ergibt sich zu-
dem ein Erfordernis fur MaBnahmen aus Griinden des Artenschutzrechts. Diese kdnnen le-
bensraumbedingt nur im Bereich landwirtschaftlicher Flachen erfolgen und sind grundsétzlich
mit landwirtschaftlicher Nutzung vereinbar. Hierfur sind Ackerflachen mit Artenschutzmali-
nahmen auf rd. 2 ha zur ganzheitlichen Férderung der Segetalzénose, insbesondere zur Foér-
derung der Feldlerche vorzusehen. Die konkrete Ausgestaltung der Mal3nahmen ist im weite-
ren Bebauungsplan-Verfahren auszuarbeiten und mit der zustandigen UNB abzustimmen.
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Die genannten MalRnahmen sind innerhalb unterschiedlicher Freiraum-Kategorien im
RPS/RegFNP umsetzbar und somit als solche nicht darstellungsrelevant.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den o0.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Begrenzung der uberbaubaren Grundstuicksflache

¢ Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und/oder nicht bendétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase, Wiederherstellung baulich temporar genutzter
Bodenflachen, fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von
Ober- und Unterboden, Vermeidung von Verndssung und Verdichtung, Wiederein-
bau), Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei
den Bauausfihrungen, Bericksichtigen der Witterung vor dem Befahren empfindli-
cher Boden

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen
Funktionen sind gemal} Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Uiber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung®. Die konkrete Planung und Durchfihrung der Kompensationsmafnahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafiir geeig-
net sind insbesondere Béden mit geringem Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten Malinahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustétten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfullungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
MalRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen)

o Da die Idsshaltigen Bodenablagerungen in Abhéangigkeit von der Zusammensetzung
und der Durchnassung zum Schrumpfen/Setzen bzw. Quellen/Heben neigen werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2
empfohlen sowie eine bodenkundliche Baubegleitung.

e Berlcksichtigung der Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Trinkwasserschutz-
gebietes

e Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen

e Malinahmen zur Regenwasserbewirtschaftung (Retentionsmulden im Bereich des
geplanten Grinzugs, die bei Starkregenereignissen zusatzliches Stauvolumen
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sichern, Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen und Nutzung als Brauch-
wasser und zur Bewéasserung)

e Bereitstellung ausreichender Léschwassermengen, Sicherstellung der Trinkwasser-
ver- und Abwasserentsorgung

e Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Begriinung der Grundsticksfreiflachen und Stellplatzen, Dachbegri-
nung

e Unzulassigkeit von Steingéarten und der Verwendung von Geovlies wegen ihres gerin-
gen okologischen Werts

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf Zeit-
raume aulRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.10-28/29.02)

e VergrAmungsmafnahme fur Bodenbrtter (pfligen in 2-wdchigem Abstand in der Ve-
getationsperiode, damit sich keine flr Bodenbriter wie z. B. Feldlerche geeigneten
Bedingungen einstellen kénnen)

e Vorsorgliche Feldhamsterkontrolle vor Baufeldraumung

¢ Installation von Nisthilfen fir Nischenbriter und Halbhohlenbriiter und eines Turmfal-
kenkastens am sidlichen Ortsrand von Bad Soden

¢ Malnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat (CEF-
MalRnahme): Anlage von Ackerflachen mit Artenschutzmafnahmen auf rd. 2 ha zur
ganzheitlichen FOorderung der Segetalzonose, insbesondere zur Forderung der Feld-
lerche.

¢ Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung (Natrium-Dampfdrucklampen, LED-
Leuchtmittel) mit vollstadndig geschlossenem Lampengehé&use

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&udefronten ist fir alle spie-
gelnde Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.

e Schaffung/Gestaltung von Flachen fur die Naherholung im Plangebiet (6ffentliche
Griunflache), Ergdnzung des Wegenetzes

¢ Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten
ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hes-
senArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und Funde und
Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schutzen sind.

¢ Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein schalltechnisches Gutachten zu
Gerauschimmissionseintradgen aus dem StralRenverkehr und dem geplanten Gewer-
begebiet erstellt und das Erfordernis von aktiven und passiven Schallschutzmalnah-
men ermittelt, die ggf. in die Bebauungsplan-Festsetzungen aufzunehmen sind. Es
sollen Emissionskontingenten fur die gewerbliche Nutzung vorgegeben werden, so
dass die Immissionsrichtwerte fur die angrenzende Wohnnutzung eingehalten wer-
den.

e Parallel zum Bebauungsplan ,Sinai Il und IlI* wird ein umfassendes Energiekonzept
erarbeitet. Ziel ist die Entstehung eines Quartiers mit effizienter Energieversorgung
und ressourcenschonendem Umgang mit (Bau-) Materialien.

B 2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Stadt Bad Soden hat in den letzten Jahren parallel zu weiteren Siedlungsentwicklungen
Bemuhungen zur weiteren Wohnraumverdichtung im Innenbereich eingeleitet, so dass das
Flachenpotenzial fur die Innenentwicklung nahezu ausgeschopft ist.

Mit der vorliegenden Anderung wird eine flachengleiche, standortnahe Verlagerung bereits
im RPS/RegFNP 2010 vorgesehener Wohn- und gewerblicher Bauflachen auf gleichen
Standortvoraussetzungen (Ackernutzung) sowie eine dazwischenliegende Grinflache vorbe-
reitet, da der bisherige Flachenzuschnitt aufgrund verschiedener Aspekte
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(Flachenverfugbarkeit, Blrgerbelange) nicht umsetzbar ist. Alternativstandorte stehen im Ge-
biet der Stadt Bad Soden aufgrund der natirraumlichen und 6kologischen Gegebenheiten
des Freiraums nicht zur Verfiigung.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plandnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prufung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprufung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden koénnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zéhlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitéten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltpriifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden koénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmal3stablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen

e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
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e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Anderung beinhaltet eine flachengleiche Verlagerung bereits im RPS/RegFNP 2010 vor-
gesehener Wohn- und gewerblicher Bauflachen auf gleichen Standortvoraussetzungen
(Acker). Dadurch wird die im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung zum ersten Bebau-
ungsplan-Entwurf geforderte Freihaltung der Sichtachse zwischen der historisch gewachse-
nen Bebauung und Frankfurt ermoglicht sowie anderen Aspekten wie Flachenverfligbarkeit,
Verkehrsanbindung und Abriicken der Gewerbenutzung von vorhandener Wohnbebauung
Rechnung getragen. Gegenuber der bisherigen Planung werden weitere 4,2 ha bisher inten-
siv landwirtschaftlich genutzte Flachen (davon 0,4 ha bisher geplante "Gewerbliche Baufla-
che") in Anspruch genommen, um eine Griinzone zwischen Wohn- und Gewerbenutzung
herzustellen, die der landschaftlichen Einbindung und Naherholung dient und zugleich durch
extensive Grinflachen und Gehdlzpflanzungen neue Lebensraume fir Tiere und Pflanzen
schafft. Durch die Plananderung werden keine erheblichen neuen Umweltauswirkungen vor-
bereitet.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Nr. 1-7 des Quellenverzeichnisses
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[3]
[4]

[5]

[6]

[7]

Datenblatt der Strategischen Umweltprifung, 14.01.2021
Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000)
Luftbild 2019

Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen zur Drs. Nr. 1X/139.1 vom 7.

Mai 2021 zum Antrag der Stadt Bad Soden am Taunus auf Zielabweichung vom
Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/Reg FNP
2010) gemal § 6 Abs. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 8 Abs. 2
Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) fur die Ausweisung eines Wohn- und
Gewerbegebiets ,Sinai Il und "

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 78 ,Sinai Il und IlI*, Vorentwurf, PlanES,
Elisabeth Schade, mit Umweltbericht und artenschutzrechtlichem Fachbeitrag,
Ingenieurburo fur Umweltplanung, Dr. Jochen Karl GmbH, Stand April 2021

Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 78 Sinai Il und Ill, Stadt Bad Soden am
Taunus, Heinz + Feier, November 2017

Archéologisch-geophysikalische Prospektion in Bad Soden am Taunus zum
Bebauungsplan Nr. 78 Sinai Il und Ill, Posselt & Zickgraf Prospektionen, Marz
2018
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