Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand
Regierungspréasidium Darmstadt lhr Zeichen:

Herr Hennig Ihre Nachricht:
. Unser Zeichen:
Dez. Il 31.1 Regionalplanung

Ansprechpartner: Dr. Arnd Bauer
64278 Darmstadt Bereichsleiter RegFNP-Anderungen STN zu

BPlanen

Telefon: +49 69 2577-1541
Telefax: +49 69 2577-1547
bauer@region-frankfurt.de

10. August 2022

Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flichennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plananderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Hennig,

die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in ihrer Sitzung
am 06. Juli 2022 nachfolgenden Beschluss zur Aufstellung einer Planédnderung des
Regionalplanes Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes gefasst:

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Steinbach (Taunus)

Gebiet A: Gewerbegebiet im Grindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner Stral3e

Beschluss Nr. V-69 i.V. mit Drucksache Nr. V-2022-40

Wir bitten Sie, die beigefligten Unterlagen dem Haupt- und Planungsausschusses der
Regionalversammlung Sitdhessen zur Zustimmung zur Durchflhrung der
Planédnderungen nach Baugesetzbuch (BauGB) vorzulegen.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag / in Vertretung

Ui kel a J"ch:

o

ager
Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungsverfahren und Stellungnahmen

Anlagen:
Beschluss Nr. V-69 i.V. mit Drucksache Nr. V-2022-40

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse

PoststraBe 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02

60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822






Betr.:

Vorg.:

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Pﬁ\ Beschluss Nr. V-69
-\

Q/ Verbandskammer

Sitzungsdatum: 06.07.2022

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Steinbach (Taunus)

Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner StralBe

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Vorlage des Regionalvorstandes vom 06.07.2022, Drucksache Nr. V-2022-40

1.

Geman §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 1. Anderung des Regionalplans Sidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Steinbach (Taunus), Gebiet A: Gewerbege-
biet im Grindchen/Am Bahnhof, Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner StraBe eingelei-
tet.

Geman vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:

Gebiet A:

"Grunflache - Wohnungsferne Garten" (ca. 0,5 ha) und "Vorranggebiet fir Landwirt-
schaft" (ca. 0,6 ha) mit "Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen" in "Gewerbli-
che Bauflache, geplant" (Flache 1, ca. 1,1 ha)

"Gewerbliche Bauflache, geplant" in "Gewerbliche Bauflache, Bestand" (Flache 2, ca.
5,8 ha)

Gebiet B (Flachenausgleich):

"Wohnbauflache, geplant" in "Flache fur die Landbewirtschaftung" (ca. 1,1 ha)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Flachenausgleich gemaf der Richtlinie zum
Flachenausgleich in gleichem Umfang vorgenommen wird.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 6éffentlich
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung geméanB § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB, sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sidhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfiihrung
des Plan&nderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).

Far die Richtigkeit:

Ude Louec

Ute Lauer
Schriftflhrerin






Betr.:

Vorg.:

A

L M\ Drucksache Nr. V-2022-40

./ Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Steinbach (Taunus)

Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner Stralle

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frithzeitiger Beteiligung

l. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1.

Gemal §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Steinbach (Taunus), Gebiet A: Gewerbege-
biet im Grindchen/Am Bahnhof, Gebiet B: Westlich der Konigsteiner Strale eingelei-
tet.

Gemal vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:

Gebiet A:

"Grunflache - Wohnungsferne Garten" (ca. 0,5 ha) und "Vorranggebiet fur Landwirt-
schaft" (ca. 0,6 ha) mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Gewerb-
liche Bauflache, geplant" (Flache 1, ca. 1,1 ha)

"Gewerbliche Bauflache, geplant" in "Gewerbliche Bauflache, Bestand" (Flache 2, ca.
5,8 ha)

Gebiet B (Flachenausgleich):

"Wohnbauflache, geplant" in "Flache fur die Landbewirtschaftung" (ca. 1,1 ha)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Flachenausgleich gemaf der Richtlinie
zum Flachenausgleich in gleichem Umfang vorgenommen wird.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 6ffentlich
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung gemal § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren.



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Kdnigsteiner Stral3e

Beschluss

5. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Stid-
hessen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfuh-
rung des Planédnderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Kdnigsteiner Stral3e

Beschluss

Il. Erldauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Da die Gewerbeflachen im "Gewerbegebiet Im Griindchen/Am Bahnhof" in Steinbach
(Taunus) bereits vergeben und in Entwicklung sind und weiterhin eine gro3e Nachfrage be-
steht, plant die Stadt die 1. Erweiterung des Gewerbegebiets. Aufgrund der Eigentumsver-
héaltnisse ist diese nicht nach Osten im Bereich der im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Ge-
werbezuwachsflachen vorgesehen, sondern in Richtung Norden an den 2. Bauabschnitt an-
schlief3end.

Damit der Bebauungsplan "Im Grindchen/Am Bahnhof", 1. Erweiterung als aus dem Regio-
nalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt
angesehen werden kann, ist eine Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP
2010 erforderlich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfiihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach § 4 Abs. 9 und/oder § 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und durch Beschluss
vom 11.12.2019 erganzten Richtlinie zum Flachenausgleich erfolgt ein Flachenausgleich
fur die Flachenneuinanspruchnahme von ca. 1,1 ha (Flache 1) in gleichem Umfang durch
die Ricknahme von Wohnbauflache im Gebiet B am nordwestlichen Ortsrand von Steinbach.






Anderung des Regionalplans &
Sudhessen / Regionalen |
Flachennutzungsplans 2010 W ik

1. Anderung Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen, Gebiet B: Westlich der

Kénigsteiner StralBe

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frithzeitiger Beteiligung

2
ol

Lage im Verbandsgebiet:

B

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne MaB3stab)

Beschlussibersicht Verbandskammer

Aufstellungsbeschluss: 06.07.2022

Frihzeitige Beteiligung: 09.08.2022 bis 16.09.2022
Auslegungsbeschluss:

Offentliche Auslegung:

AbschlieBender Beschluss:

Bekanntmachung Staatsanzeiger:

Regionalverband PoststraBe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts







1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner StraBe

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Erweiterung des Gewerbegebiets "Im Griindchen/Am
Bahnhof" und Anpassung der Darstellung des bestehen-
den Gewerbegebiets (Gebiet A)

Flachenausgleich durch Ricknahme einer geplanten
Wohnbauflache (Gebiet B)

Flachenausgleich

erbracht

GebietsgroBe

Gebiet A : ca. 6,9 ha (ca. 1,1 ha Gewerbegebietserweite-
rung und ca. 5,8 ha Bestandsanpassung)
Gebiet B: ca. 1,1 ha Flachenausgleich

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss
zur RegFNP-Anderung

16.05.2022

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet im
Grindchen/Am Bahnhof, 1. Erweiterung

FFH-Vorpriifung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz
Verkehr

Ausfertigungsstand: 06.07.2022

3 von 26



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach (Taunus)

Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Kdnigsteiner StraBe
Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung
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MaBstab: 1 : 50 000

Grenze des Anderungsbereiches

4 von 26

Ausfertigungsstand: 06.07.2022



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kdnigsteiner StraBe

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 50 000

Gebiet A:

"Grinflache - Wohnungsferne Garten" (ca. 0,5 ha) und "Vorranggebiet fir Landwirtschaft"
(ca. 0,6 ha) mit "Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen" in "Gewerbliche Baufla-
che, geplant" (Flache 1, ca. 1,1 ha)

"Gewerbliche Bauflache, geplant" in "Gewerbliche Bauflache, Bestand" (Flache 2, ca. 5,8 ha)
Gebiet B (Flachenausgleich):

"Wohnbauflache, geplant” in "Flache fur die Landbewirtschaftung"” (ca. 1,1 ha)

Ausfertigungsstand: 06.07.2022 5 von 26



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner StraBe

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Stelnbach

6, (Taunus) \,'300

B
Grenze des
Anderungsbereiches
Ohne MaBstab
Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:
(Taunus)
: B
Grenze des

Anderungsbereiches

Ohne MaBstab

Ausfertigungsstand: 06.07.2022 6 von 26



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach (Taunus)

Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner StraBe

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2019)

MaBstab: 1 : 10 000

Grenze des Anderungsbereiches

Ausfertigungsstand: 06.07.2022 7 von 26



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Steinbach (Taunus)

Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof

Gebiet B: Westlich der Kdnigsteiner StraBe

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

VergréBerung der beabsichtigten Anderung

n_m_ _.y.,,.. - ﬁn%\_.

4
¥ KL T

\ (L L

.\Hi\\\.\&_.,._.
\\\\\ug_
SOTIIIIN .

I TEIITEENS.. .
i LR &
T IIIE SOOI
T IIE I SOOI
IITIE OIS, IO
YISO IE L IS
7R
IIIRY ST
/7 RN
/77 ORI
\.‘\\kﬁﬁ«%@&/
3. RN
7NN (|
L Pven
| K N
_f ¥ (1Y

U g
A _.;%\s\\ﬁ\
e AN ‘ % "s

7 b,

NN
PR

AR

AR

N

N

A
RN

*

R

SRR

R ERRRRRORK

CNX S

NN

Grenze des Anderungsbereiches

ohne MaBstab

8 von 26

Ausfertigungsstand: 06.07.2022



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte
Siedlungsstruktur

Vv e, Bestand/gep

Gemischte Baufliche, Bestand/geplant

Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant

Flache fir den G inbedarf, B d lant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

(teatl. 21 kbesti a)

Sonderbauflache mit hnhem Grunanteil

(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbaufliche mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

= gebiet fiir den grofifidchigen Einzelnandel
(ggf. ndhere Zweckbsshmmungl‘

El’ﬂ!£

Siedl h biat

Vorranggebiet Bund

unfi (ohne Sy I: P ge)

Sportaniage. Freibad. Festplatz. Grillplatz. Jugend-
Itplatz, grofterer S Kleintierzucht, Hunde-

dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

o 1

Friedhof

Verkehr

_ Fldche fur den Strakenverkehr
— — Bundesfernstralte, mindestens vierstreifig,
—— %1

Bestand/geplant
Bundesfernstrale, zwei- oder dreistreifig,
Besland.’ueplam

Stralke oder ortliche
— - Haup\rerkehrsstrame mindestens viersireifig,
Bestand/geplant **
Sonsti i | bedeut Stralle oder oriliche
— = Hauplvnrknhrsslralu zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant **

=== Ausbaustrecke Stralle
=J==={= Straientunnel

B P+R-Platz (ab ca. 50 Stellpl&tzen)
—————— (berbrtliche Fahrradroute, Bestand/geplant
_ Flache fir den Schienenverkehr

= Schi farnverk ke, Bestand/geplant

Regional bedeutsame Schi rsstrecke
— e =« Oder driliche i h h

Bestand/geplant ** .

A A ecke Schiene
- T icherung stillgelegter Strecke
—3——f— Bahntunnel **
(@) Haltepunkt im Fer kehr, B digeplant
'ﬁ,’ll Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Straflenbahnverkehr,
Bestand/geplant

B ische ror den Lunverkehr, Bestandigepiant
% #  Verkehrslandeplatz, Bestandigeplant

o @

Rechtsgrundlage

§0 Abs4 Nr2 HLPG

§5 Abs.2 Nr1 BauGB

§5Abs.2 Nr.2 BauGB

a0

55 Abs2 Nr.1 BauGB

B0

80

§95 Abs4 Nr2 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Satz ZHLPG

§6ADSD Nrt HLPG

§5 Abs.2 Nr5 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
&5 Abs2 Nr 3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

so.

[T
§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
50

§ 9 Abs.4 Nr 3 HLPG

§5Abs.2 Nr 3 BauGB

§9 Abs.4 Nr3 HLPG

8 Abs.4 Nr3 HLPG
5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§ 89 Abs.4 Nr3 HLPG
B0

AbEE NS Ealda
§9 Abs 4 Nr3 HLPG
B0
50
§ 5 Abs2 Nr.3 BauGB
§9Abs 4 Nr3 HLPG

5.0

a0

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

E—| Flache fur Versorgungsanlagen, fir die A
g und Ab b agaiti o

rﬂ [@) ;:;;and!’g;;::llr_ P DI

¥ [@} Sinrifhiung d_er EIEIru'izHﬂ‘t‘i\r:rlsor::ung -

=] [} Einrichtung zur Wasser gung, B gef

0O O Einn g zur Abfallentsorgung, Bestand/ger

0O [@} Einrichiung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant
———— — Hochsp leitung, B digepl
e Abbau Hoch lei

9 Abs.£ Nr.3 HLPG
5 Abs2 Nr.4 BauGE

80

a0

a0

a0

50

a0

aep

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

——— -

Land- und Forstwirtschaft

[ ] voranggebiet far Landwirtschaft
[ ] Fiachefr die Landbewirtschattung
[ [ waid, Bestandizuwachs

Natur und Landschaft

m Vorranggebiet fur Natur und Landschaft

ﬂl Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit FI&-

| | chen fur Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

® ® @ ® ®% Vomanggebiet fur Regionalparkkorridor

Vorranggebiet Regionaler Grinzug

.
\\\ Vorbehalisgebiet fir b S .
I:l Still- und FlieRgewasser
[ | Vomanggebit fr vorbsugenden Hochwasserschutz
BT e iy | Verbehaltsg fur vort den Hoch-
-—— ! wasserschutz
s Vorbehall a biet fur den | schulz
Rohstoffsicherung

Vorbehaltsgebiet oberflach her Lagerstatten
_ Vonanggebnet fur den Abbau oberflachennaher

Lag h gEH

Abgrenzung hiedlicher N g
Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid
I:I von der G hmigung Q Flache

van der G hmigung g Stralle,

Rechtsgrundlage

8 Abs & Nr 3 HLPG
5 Aba 2 Nr.4 BauGH

Abs. 4 Nr 8 HLF'G ivm
Abz.3 Nr.1 HLP
Abs.2 NrSa BuuGB

Abs 3 Nr2 HLPG
bs.2 Nr Sa BauGB

Al
Abs. 4 NrSHLPGiV.m
:b-.a Nr.1 HLPG

]
6
5
gg Abs. 4 Nr 6 HLPG iV.m
5
§9
aﬁ
5 Abs.2 Nr 9b BauGB

9 Abs4 Nrd4 HLPG iV.m
& Abs3 Nr 1 HLPG

G AbSANr 4 HLPG iV m
6 Abs.3 Nr.2 HLPG

§5 Abs.2 Nr 10 BauGB
§5 Abs.2a BauGB

G Abs 4 Nr4 HLPG iVm
6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§9 Abs.4 Nr7 HLPG iV.m
56 Abs.3 Nr1 HLPG

G Abs 4 Nr7 HLPG iVm
G Abs.3 Nr.2 HLPG

55 Abs 2 Nr.7 BauGH

S Abs.2 Nr 7 HLPG iV.m
6 Abs 3 Nr.1 HLPG
5 Abs.2 Nr 7 BauGB

B Abs 4 Nr.7 HLPG iV.m_
g! Abs 3 Nr2 HLPG
5 Abs. 2 Nr.7 BauGB

O Abs. 4 Nr.7 HLPG iV.m
6 Abs 3 Nr 2 HLPG

Abs 4 NrBHLPGiV.m
Abs 3 Nr2 HLPG

58
56
9 Abs 4 NrB HLPG iV.m.
z! Abs 3 Nr.1 HLPG

5 Abs.2 Nr B BauGB
Nr. 15,14 PlanzV

Genehimi bescheid
Q?.u.m?ﬂgl

Genehmigungsbescheid
{27.05.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkare)

Strale {allg ), raumlich bestimmt,
h nicht ab i t

nack

T ewflpm=  Ausbaustrecke Strale/Schiene

ZX{-=susfm Stralen-/Bahntunnel
Schlenensirecke (allg) r&umhcﬂ bestimmt,

— g Iplanerisch nicht abg
@ Segelfiuggelande, hrichtlich (b
@ @ :;?:1 :nmrfmhra;':rr Flacpe(né‘ :;;:'1 desn :rheb—
& g ind
Gebiet g haftlicher Bed g nach der
mm FIora-_Faupa-HPbitat-Rachul‘me d",ElU (FFH),

nach;ichlllch ube:%ornmenfvermerkl
MNaturschutzgebiet,
hrichtiich db N

Landschaftsschutzgebiet,

rkt
i Sl
jich db rkt
i e dteil, punktuel,

Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, linienhaft,

uberm

@@ @@ Noturdenkmal purkive (einesimetrere),
e Naturpark, nachrichtlich ubemommen
- —..| Bann- und Schutzwald,

m Al 8] ich Gb t
Trink und Heilg (Schutz-
= zone | oder I1), ichtlich Gb ¢
Trink und-Hallausls H Wi

(Schutzzone I, 111 A, III Bcderl\n
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

= Uber gsg

§5 Abs 4 BauGl

50

80

s0

50

§5 Abs 3 Nr 3 BauGB

§5 Abs 4 BauGB

a0

50
80

0

=0

0

s0

S0



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechisgrundiage

e ; serri i §5 Abs 4 BauGB
[ ] oenkmaischutz, nachennan =
Der wtz, lini so.
@ @  Denkmalschutz, punktuell ( hrere) so
Der , im Besonderen: s0
I__J UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Baufidche, Bestand und Planung
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner StraBe

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plananderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird geman den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt geman § 5 BauGB
fir den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
manR § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils giltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus 2 Gebieten mit einer Gesamtflache von ca. 8
ha.

Gebiet A umfasst ca. 6,9 ha. Es liegt im norddstlichen Teil von Steinbach und wird im Norden
begrenzt durch Géarten und landwirtschaftliche Flachen, im Osten und Westen durch land-
wirtschaftliche Flachen und im Siiden durch die BahnstraBe.

Gebiet B umfasst ca. 1,1 ha. Es liegt am nordwestlichen Ortsrand von Steinbach und wird im
Norden begrenzt von einem landwirtschaftlichen Betrieb, im Osten von Wohnbebauung an
der Kénigsteiner StraBe und im Stiden und Westen von landwirtschaftlichen Flachen.

Die Abgrenzungen kénnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Anderung wurde von der Stadt Steinbach (Taunus) mit Schreiben vom 17.05.2022 ge-
man Stadtverordnetenbeschluss vom 16.05.2022 beantragt.

Die Stadt Steinbach (Taunus) hat den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Im Grindchen/Am
Bahnhof" 1. Bauabschnitt 2017 in Kraft gesetzt. Die konkrete Nachfrage sowie die Verfligbar-
keit von Grundstiicken bedingten eine Anderung und Ergénzung der festgesetzten Gewerbe-
flachen im Rahmen der 1. Anderung zugunsten von weiteren ca. 1,2 ha zusammenhangend
bebaubarer Flachen. Da diese Gewerbefldchen bereits vergeben und in Entwicklung sind
und weiterhin eine groBe Nachfrage besteht, plant die Stadt nunmehr die 1. Erweiterung des
Gewerbegebiets. Ein entsprechender Bebauungsplan "Gewerbegebiet im Griindchen/Am
Bahnhof", 1. Erweiterung befindet sich im Parallelverfahren. Damit dieser als aus dem
RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es erforderlich, die bisherige
Planaussage entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan zu andern (Gebiet A, Flache
1).

Im Bereich des in Entwicklung befindlichen und zum Teil bereits bebauten 1. und 2. Bauab-
schnittes wird die Darstellung geman der Gewerbegebiets-Abgrenzung im rechtswirksamen
Bebauungsplan in Bestand geandert (Gebiet A, Flache 2).

Im Gebiet B erfolgt als Flachenausgleich fir die Neuinanspruchnahme von 1,1 ha (Flache
1) eine Rickwidmung von geplanter Wohnbauflache in gleichem Umfang.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner StraBe

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

Gebiet A:

"Grinflache - Wohnungsferne Garten" (ca. 0,5 ha) und "Vorranggebiet fir Landwirtschaft"
(ca. 0,6 ha) mit "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen" in "Gewerbliche Baufla-
che, geplant" (Flache 1, ca. 1,1 ha)

"Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Gewerbliche Bauflache, Bestand" (Flache 2, ca. 5,8 ha)
Gebiet B (Flachenausgleich):

"Wohnbauflache, geplant”" in "Flache fur die Landbewirtschaftung" (ca. 1,1 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Gebiet A liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegungen "Vorranggebiet fir Land-
wirtschaft", "Vorranggebiet Siedlung" und "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe".

Im ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft* hat geman Ziel Z10.1-10 die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprtchen.

Die im RegFNP dargestellte Grinflache "Wohnungsferne Garten" (real landwirtschaftlich ge-
nutzt) gehdrt formal zum "Vorranggebiet Siedlung”, das geman Ziel Z3.4.1-3 des RPS/Reg-
FNP 2010 die im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Wohnbau- und gemischten Bauflachen,
Sonderbauflachen, Grinflachen, innerértlicher Flachen fir Ver- und Entsorgung, Gemeinbe-
darfsflachen sowie Flachen fir Verkehrsanlagen beinhaltet.

Flache 1 im Gebiet A (geplante Gewerbegebietserweiterung) liegt zudem im "Vorbehaltsge-
bieten flr besondere Klimafunktionen”, in dem Nutzungen und MaBnahmen vermieden wer-
den sollen, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und Frischluftabfluss
bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschadstoffen oder
Waérme verbunden sind. Dazu zahlen insbesondere groBflachige Versiegelungen oder die
Errichtung baulicher Anlagen.

Bei Flache 2 im Gebiet A entspricht die geplante Darstellung als "Gewerbliche Bauflache,
Bestand" der regionalplanerischen Festlegung als "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe".
Gebiet B liegt im "Vorranggebiet Siedlung”.

Die vorgesehenen Darstellungen in den Anderungsgebieten weichen zwar z.T. von diesen
Zielsetzungen ab, die Abweichungen liegen aber weit unterhalb der regionalplanerischen
Darstellungsgrenze von 5 ha und stellen deshalb keine raumbedeutsamen MaBBnahmen dar.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das Gewerbegebiet ,Im Grindchen/Am Bahnhof" ist Gber die BahnstraBBe (L 3006) an das
Uberdrtliche StraBenverkehrsnetz angebunden. Ein Teil des Gewerbegebietes befindet sich
bereits im Bau (Gebiet A, Teilflache 2) und wird durch die Erweiterungsflache (Gebiet A, Teil-
flache 1) ergénzt.

Im Rahmen des parallellaufenden Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersu-
chung erstellt. In dieser sind die Entwicklungen des gesamten Gewerbegebiets ,Im Griind-
chen", einschlieBlich des Anderungsgebietes A bertcksichtigt. Inhaltlich wurde die gegen-
wartige Verkehrsbelastung des angrenzenden StraBBennetzes untersucht und in einer Prog-
nose die verkehrliche Entwicklung bis 2030 skizziert. Zudem erfolgte fur den Kreisverkehr L
3006 (BahnstraB3e) / IndustriestralBe ein einsprechender Leistungsfahigkeitsnachweis. Die
Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dass das Verkehrsaufkommen weiterhin leistungsféahig
abgewickelt werden kann.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner StraBe

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Das Anderungsgebiet ist gut an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.
Das Plangebiet liegt im 1.000 m-Einzugsbereich des Haltepunktes Oberursel-WeiBkir-
chen/Steinbach der S-Bahnlinie S5 (Friedrichsdorf - Frankfurt Stid). Kinftig wird der Halte-
punkt auch von der Regionaltangente West (RTW) bedient, fir die das Planfeststellungsver-
fahren lauft. Das Areal wird Uber die bestehende Haltestelle ,Steinbach (Taunus) Europakrei-
sel" mit der Buslinie 251 (Frankfurt - Steinbach - Kronberg) und der Buslinie 252 (Oberursel -
Steinbach - Eschborn) erschlossen.

Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 ist entlang der Bahn-
straBBe eine Uberortliche Fahrradroute dargestellt. Der Radweg soll im Rahmen der geplanten
Attraktivierung des Bahnhofsumfelds weiter ausgebaut werden und findet seine Fortfihrung
in Richtung Westen zur Verbesserung der Anbindung des eigentlichen Stadtgebietes.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friiheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: ,Entwicklungs-
karte®) sind die Anderungsgebiete wie folgt dargestellt:

Gebiet A, Flache 1: "Grlnflache Wohnungsferne Garten" mit der Signatur Acker als tatsachli-
che Nutzung und "Flache fir die Landbewirtschaftung”. Real handelt es sich um brachlie-
gende ehemalige Ackerflachen. Die geplanten "Grinflache Wohnungsferne Garten" wurde
nicht fir diese Nutzung in Anspruch genommen.

Gebiet A, Flache 2: "Flachen fir mdgliche Siedlungserweiterungen”, "Flachen fiir die Land-
wirtschaft", "Grinflache - Wohnungsferne Géarten" und innerhalb dieser Flachen 3 "Lebens-
raume und Landschaftsbestandteile gem. § 23 (1) HENatG) (jetzt § 13 HAGBNatSchG in
Verbindung mit § 30 BNatSchG)". Diese Darstellungen entsprechen nicht mehr der durch
nachfolgende Bauleitplanverfahren ermdéglichten realen Entwicklung der Flachen als Gewer-
begebiet. Die landschaftsplanerischen und naturschutzfachlichen Belange wurden im Rah-
men dieser Verfahren behandelt, abgewogen und ausgeglichen.

Gebiet B: "Flache fur die Landbewirtschaftung". Diese Darstellung entspricht der realen Nut-
zung als Acker, die nunmehr im Rahmen des Flachenausgleichs erhalten bleibt.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Gebiet A:

Die Stadt Steinbach (Taunus) verzeichnet ein groBBes Interesse und einen nachgewiesenen
Bedarf an gewerblichen Bauflachen. Da die Gewerbeflachen im neuen Gewerbegebiet ,Im
Grundchen/Am Bahnhof" bereits vergeben und in Entwicklung sind (Flache 2) und weiterhin
eine groBe Nachfrage besteht, plant die Stadt nunmehr die 1. Erweiterung des Gewerbege-
biets in Richtung Norden an den 2. Bauabschnitt anschlieBend (Flache 1). Dadurch werden
fir einen expandierenden Betrieb am nordwestlichen Rand des Gewerbegebiets (Flache 2)
unmittelbar angrenzende Erweiterungsflachen geschaffen. Die Flachen lassen sich durch die
Verlangerung der bestehenden ErschlieBung vergleichsweise einfach entwickeln und befin-
den sich bereits im Eigentum der Stadt Steinbach (Taunus).

Aufgrund der derzeitigen Eigentumsverhéltnisse ist eine zeitnahe Erweiterung nach Osten im
Bereich der im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Gewerbezuwachsflachen nicht méglich. Die
Flachenverflgbarkeit ist dort noch nicht zusammenhangend gegeben. Teile dieser
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 firr die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner StraBe

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Zuwachsflachen liegen auf Oberurseler Gemarkung. Fir eine sinnvolle ErschlieBung wird ein
Gemarkungstausch mit der Stadt Oberurel angestrebt.

Die Stadt hat Bemihungen unternommen, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen die
Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen. Im Siedlungsbe-
stand sind nur geringe Nachverdichtungspotenziale vorhanden. Innerhalb des Gewerbege-
bietes sudlich der Bahnstra3e gibt es derzeit keine Flachenpotenziale mehr. Gesprache der
Stadt mit Interessenten sowie die bereits erfolgte Bebauung im Gewerbegebiet ,Im Grind-
chen/Am Bahnhof" zeigen, dass zur Zeit groBere zusammenhangende Einheiten nachgefragt
werden, die im Innenbereich nicht zur Verfligung stehen.

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Im Grindchen/Am Bahnhof", 1. Erweiterung befindet
sich im Parallel-Verfahren. Die Prifung der Umweltbelange fir Flache 1 erfordert Bezlige zu
konkretisierenden Planaussagen in der verbindlichen Bauleitplanung und erfolgt daher in
weiten Teilen durch die Stadt Steinbach (Taunus) im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens.

Durch die Planung werden im Bereich der Flache 1 BaumaBnahmen und eine Versiegelung
bislang unbebauter, landwirtschaftlich genutzter Flachen vorbereitet, wodurch mit Beein-
trachtigungen von Umweltbelangen zu rechnen ist, wie Verlust oder Einschrankung von Bo-
denfunktionen, von hochwertigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen und von Lebens-
raumen fur Tiere und Pflanzen, Einschrankung des Versickerungsvermdgens flir Regenwas-
ser, Verringerung der Grundwasserneubildung, Verminderung der Kaltluftproduktion, Verlust
von fur die Erholung nutzbaren Freiflachen sowie Veranderung des Landschaftsbildes. Diese
Umweltauswirkungen sind durch entsprechende Festsetzungen und MaBnahmen im Rah-
men der konkretisierenden Planung mdéglichst weitgehend zu minimieren (siehe Punkt B
2.3).

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdglichten Vorhaben fir schwere Unfélle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfélligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen geman § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Mit der geplanten Gewerbegebietserweiterung ist eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen verbunden. Der Verlust der landwirtschaftlichen Produktionsflachen ist nicht aus-
gleichbar und wird zugunsten der hier als vorrangig bewerteten gewerblichen Entwicklung in
Kauf genommen. Aufgrund der geringen FlachengréBe der Erweiterung sind keine erhebli-
chen betriebswirtschaftlichen Nachteile fir die Landwirtschaft zu erwarten.

Im Bereich der Flache 2 erfolgt eine Bestandsanpassung geman dem rechtswirksamen, in
Umsetzung befindlichen Bebauungsplan. Die Prifung der Umweltbelange und die planeri-
sche Abwagung der geweblichen Nutzung erfolgten bereits im Rahmen der durchgeflihrten
Bauleitplanverfahren.

Die Flachen fir Regenrickhaltung aus dem Gewerbegebiet (naturnah gestaltete Mulden)
werden aufgrund der geringen Gr6Be unter 0,5 ha im RPS/RegFNP nicht dargestellt und
wurden deshalb nicht in das Anderungsgebiet A einbezogen. Die Begrindung und Abwa-
gung der Flacheninanspruchnahme und Umweltbelange erfolgt im parallelen Bebauungs-
planverfahren.

Gebiet B:
Durch die Anderung im Gebiet B werden keine neuen Beeintrachtigungen von Umweltbelan-
gen vorbereitet. Die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung bleibt bestehen.

Abwagung:

Bei der Abwéagung konkurrieren Umwelt- und landwirtschaftliche Belange mit der gewerbli-
chen Entwicklung. Letzterer wird im Rahmen der vorliegenden Anderung zugunsten einer zu-
kunftsorientierten stadtebaulichen Entwicklung und einer Starkung der Wirtschaftsfunktionen
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner StraBe

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Vorrang eingerdaumt. Grundsatzlich sollte immer der Wiedernutzung bereits versiegelter oder
anthropogen veranderter Flachen Vorrang eingeraumt werden vor einer Neuinanspruch-
nahme bislang anthropogen nicht Uberformter Béden. Eingriffe in das Schutzgut Boden sind
angesichts des hohen Bauflachenbedarfs im Ballungsraum jedoch unvermeidlich, da ent-
sprechende geeignete Flachen nicht ausreichend zur Verfigung stehen. Durch den Flachen-
tausch erfolgt jedoch keine Uber die Bauflachenausweisung im RPS/RegFNP 2010 hinaus-
gehende Bodeninanspruchnahme flr Bauflachen. Die Reduzierung einer Wohnbauflachen-
reserve im Gebiet B ist an dieser Stelle vertretbar, da die Flache durch die Nahe zu einem
landwirtschaftlichen Betrieb und hinsichtlich der ErschlieBung nur bedingt geeignet ist und
ein Wohnbebauung seitens der Stadt in diesem Bereich nicht mehr angestrebt wird. Eine
Flachenrickwidmung im Bereich der noch vorhandenen gewerblichen Reserveflachen 6st-
lich des Gewerbegebietes ,Im Griindchen/Am Bahnhof“ wird nicht beflrwortet, da die Fla-
chen als langfristige Entwicklungsoption vorgehalten werden sollen, auch wenn sie derzeit
nicht zeitnah aktivierbar sind.

Flachenausgleich:

Der Flachenausgleich fir die Flachenneuinanspruchnahme von ca. 1,1 ha (Flache 1) erfolgt
in gleichem Umfang durch die Riicknahme von Wohnbauflache im Gebiet B am nordwestli-
chen Ortsrand von Steinbach.

Ausfertigungsstand: 06.07.2022 15 von 26



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner StraBe

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Da die Gewerbeflachen im "Gewerbegebiet Im Griindchen/Am Bahnhof" bereits vergeben
und in Entwicklung sind und weiterhin eine groBe Nachfrage besteht, plant die Stadt Stein-
bach (Taunus) nunmehr die 1. Erweiterung des Gewerbegebiets in Richtung Norden. Ein
entsprechender Bebauungsplan "Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof", 1. Erweite-
rung befindet sich im Parallelverfahren. Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/Reg-
FNP 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaus-
sage entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan zu @ndern (Flache 1). Im Bereich
des in Entwicklung befindlichen und zum Teil bereits bebauten Gewerbegebietes wird die
Darstellung geman der Abgrenzung im rechtswirksamen Bebauungsplan in Bestand geandet
(Flache 2).

Im Gebiet B erfolgt als Flachenausgleich eine Rickwidmung von geplanter Wohnbauflache.
Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geéndert:

Gebiet A: "Grunflache - Wohnungsferne Garten" (ca. 0,5 ha) und "Vorranggebiet fir Land-
wirtschaft" (ca.0,6 ha) mit "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen" in "Gewerbliche
Bauflache, geplant” (Flache 1, ca. 1,1 ha) und "Gewerbliche Bauflache, geplant”" in "Gewerb-
liche Bauflache, Bestand" (Flache 2, ca. 5,8 ha)

Gebiet B: "Wohnbauflache, geplant” in "Flache fir die Landbewirtschaftung” (ca. 1,1 ha)
Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fir die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefuhrt.

Zur Berlcksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prafkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plan&dnderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prifverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdanderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewéasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

(§ 1 BBodSchG)
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner StraBe

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und 6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (§ 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsféhigkeit der NaturgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchQG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkméler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (§ 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitpléne
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden  Anforderungen auch in  Verantwortung gegenlber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Steinbach (Taunus)
Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner StraBe

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewéhrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. 1V-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. IV-2019-70).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Gebiet A: Die bisher ackerbaulich genutzte Flache 1 flr die Erweiterung des Gewerbegebiets
liegt aktuell brach. Flache 2 ist z.T. bereits mit Gewerbebetrieben bebaut bzw. befindet sich
in der baulichen Entwicklung.

Gebiet B ist durch landwirtschaftliche Nutzung gepréagt.

Folgende Umweltfaktoren sind relevant:

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:
Trinkwasserschutzgebiet fur die Wassergewinnungsanlage ,Pumpwerk Praunheim II" der
Hessenwasser GmbH & Co.KG, Schutzzone Il1B

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e Flache 1 und Gebiet B sind durch naturnahe, unversiegelte Béden gepragt.

e Altlasten oder Altablagerungen sind nicht bekannt.

e Beide Gebiete weisen Pseudogley und Parabraunerde-Pseudogley mit Haftpseu-
dogley aus Léss (z.T. LéssflieBerde) auf und dadurch niedrige Durchlassigkeit, hohes
Speichervermdgen, potenzielle Staunasse, mittleres Nitrathaltevermdgen, hohes Er-
tragspotenzial, Ackerzahl > 65 bis <=70 und geringe Erosionsgefédhrdung (Die Anga-
ben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1:50.000 des Hessischen Landesamtes
fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschlieBlich zugehdriger Bewer-
tungsmethoden).

e Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat er-
geben, dass sich Flache 1 in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhanden-
sein von Kampfmitteln muss dort grundsatzlich ausgegangen werden.

Wasser
e Lage beider Gebiete in der Schutzzone IIIB des 0.g. Trinkwasserschutzgebiets

e Grundwasser-Horizont unterhalb 20 dm, geringe Grundwasserverschmutzungsemp-
findlichkeit

Luft und Klima
e relevante Kaltlufteinzugsgebiete gemafi Entwurf Klimaanalyse Hessen, hohe Emp-
findlichkeit (geringe Volumenstromdichte > 30 - 60 m3 je m*s)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
o Gebiet A, Flache 1: Ackerbrache mit ruderaler Vegetation aus typischen, omnipréasen-
ten Ackerwildkrautern, keine artenreichen Vegetationsbestande und geschitzte
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Gebiet A: Gewerbegebiet im Griindchen/Am Bahnhof
Gebiet B: Westlich der Kénigsteiner StraBe

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Pflanzenarten oder Biotope, jedoch nérdlich angrenzend Gehdlzstrukturen und ein
alter Streuobstbestand

e Bei der 2020 durchgefuhrten tierékologische Untersuchungen wurden im Uber Flache
1 hinausgehenden Untersuchungsgebiet 28 Vogelarten dokumentiert - Giberwiegend
Vertreter des typischen Artenspektrums der Ortsrandlagen sowie Arten der offenen
bis halboffenen Agrarlandschaft (u.a. Gartenrotschwanzes, Mausebussard, Girlitz,
Bluthanfling und Klappergrasmiicke, ein Steinkautz-Vorkommen ist mdéglich). Flache
1 ist aufgrund mangelnder Strukturen (Straucher, Badume) artenarm und dient ledig-
lich als Nahrungshabitat, nicht als Brutplatz. Die nérdlich liegenden Kleingarten blei-
ben als potenzielle Nahrungs- und Bruthabitate erhalten. Fledermause nutzen Flache
1 potentiell als Jagdhabitat, ein Quartierpotential weist sie nicht auf. Da keine geeig-
neten Habitate flir die Haselmaus existieren, wurde diese Art nicht bearbeitet. Hin-
weise auf Feldhamster wurden nicht gefunden.

e Im Gebiet A, Flache 2 und Gebiet B fand keine Artenerfassung statt, da es sich bei
Flache 2 lediglich um eine Bestandsanpassung der dargestellten Nutzung handelt
und im Gebiet B keine Anderung der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung mehr ge-
plant ist.

Landschaft

e Beide Gebiete liegen im Landschaftsraum "Nordéstliches Main-Taunusvorland” und
im Naturpark Hochtaunus.

e Das Landschaftsbild in Gebiet A ist durch Gewerbe, landwirtschaftliche Fachen und
den Gehdlzbestand der nérdlich angrenzenden Géarten gepragt.

e Die Erholungsfunktion im Gebiet A und in der Umgebung besteht im Wesentlichen in
der Nutzung der angrenzenden wohnungsfernen Garten und der Regionalparkroute
am westlichen Gebietsrand. Der Fernwanderweg E 1 des Naturpark Hochtaunus fihrt
im Norden und Osten am Gebiet vorbei, ist jedoch von der Gewerbeentwicklung nicht
unmittelbar betroffen.

e Gebiet B dient Uberwiegend der Naherholung durch Spazierganger.

Mensch und seine Gesundheit
e Abstand des Gebiets zur vorhandenen Wohnbebauung von mindestens 160 m
e durch heranriickende gewerbliche Bebauung belastete bestehende wohnungsferne
Garten noérdlich der Flache 1

Kultur- und sonstige Sachguter
e Fir Gebiet A wurde eine geophysikalische Prospektion und eine vorbereitende Unter-
suchung durchgefihrt, um Qualitat und Quantitat archdologischer Befunde zu Gber-
prifen. Alle erkannten Bodendenkmaler wurden dokumentiert und ausgegraben.
e historische Grenzsteine am 6stlichen Rand und in der Wirkzone von Flache 1
e Bodendenkmal (Rémische Siedlung) im Gebiet B
e Gas-Hochdruckleitungen im Gebiet A

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Gebiet A, Flache 1: Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann davon ausgegangen werden,
dass die landwirtschaftliche Nutzung des Gebietes wieder aufgenommen wirde. Neue Be-
eintrachtigungen von Umweltbelangen wéren nicht zu beflrchten.

Gebiet A, Flache 2: Bei der aktuellen Planung handelt es sich um die Bestandsanpassung
einer bereits rechtswirksamen, endabgewogenen Planung in Umsetzung, so dass keine Um-
weltauswirkungen darzulegen sind.
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Im Gebiet B sind durch die bisherige Wohnbauflachen-Planung Auswirkungen durch Versie-
gelung und Uberbauung zu erwarten wie Verlust bisher unversiegelter landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen, dauerhafter Verlust und Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und sei-
ner Funktionen (Lebensraum-, Speicher-, Puffer- und Filter- und nattrliche Ertragsfunktion),
Reduzierung der Grundwasserneubildung, Verlust kaltluftproduzierender Flachen, Verlust,
Veranderung und Beeintrachtigung von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen, Verédnderung
des Landschaftsbildes.

Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Plananderung sind im Gebiet A, Flache 1 durch Versiegelung und Uberbauung fol-
gende Auswirkungen zu erwarten:

Verlust bisher unversiegelter brachliegender ehemaliger landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen, dauerhafter Verlust und mégliche Beeintrachtigung des natdrlichen Bodens und seiner
nattrlichen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, na-
tarliche Ertragsfunktion). Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum méglichen
Ausgleich sind im nachfolgenden Bebauungsplan-Verfahren zu treffen.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und BauGB dar.

Reduzierung der Grundwasserneubildung, mégliches Aufstauen, Absenken und Umlenken
von Grundwasser durch TiefbaumaBnahmen (fiir Versorgung und Unterkellerung)

Eine Gefahrdung des Wasserschutzgebiets ist bei Einhaltung der Ge- und Verbote der
Schutzgebietsverordnung auszuschlie3en.

Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Léschwasser sowie die Abwasserentsorgung ist
seitens der Kommune nachzuweisen und soll durch Anschluss an die bestehenden Netze
erfolgen.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des WHG dar.

Verlust kaltluftproduzierender Flachen, wobei die Wirkung auf das lokale Klima noch als ver-
traglich einzuschétzen ist, da der kaltluftproduzierende Grinkorridor zwischen der Wohnbe-
bauung und dem groBflachigen Gewerbegebiet durch die Planung nicht direkt beeinflusst
wird. Erhéhung der flachenhaften Uberwarmung und Wéarmabstrahlung, Erhéhung der Luft-
schadstoffbelastung durch Verkehr, Heizungen und ggf. gewerbliche Nutzungen

Diese Auswirkung stellt einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG dar.

Verlust von brachliegenden ehemaligen Ackerflachen und den damit verbundenen Pflanzen-
vorkommen sowie Verlust, Veranderung und Beeintrachtigung von Lebensraumen fir Tiere,
Verlust von Nahrungshabitaten, jedoch nicht von Bruthabitaten fir Végel, mégliche Stérun-
gen von innerhalb der Kleingarten britenden Végeln durch die Kulissenwirkung des Gewer-
begebietes und wahrend der Bauphase. Das vorkommende Fledermaus-Artenspektrum der
Siedlungs(rand)lagen (Zwergfledermaus, Breitfliigelfledermaus, evil. Kleine Bartfledermaus)
kann auch nach Umsetzung der Planung das Gebiet als Jagdhabitat nutzen und die angren-
zende Feldflur halt ausreichend Ausweichméglichkeiten zur Jagd bereit. Um potenzielle Stor-
wirkungen fur Mausebussard und Gartenrotschwanz zu minimieren, sind als CEF-Maf3-
nahme an der vom Gewerbegebiet abgewandten Seite kiinstliche Nistplatze zu installieren.
Mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz ist aufgrund der Biotopausstattung nicht zu rechnen.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.

Verénderung des bereits durch groBflachige Gewerbebauten gepragten Landschafts- und
Ortsbildes durch weitere Gebaude und EingriinungsmaBnahmen
Diese Auswirkung stellt einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Erhéhung des StraBenverkehrslarms durch Gewerbeverkehr, wovon Wohngebiete durch die
Ortsrandlage des Gewerbes, die dazwischen liegende Griinzone und die Entfernung von
mindestens 160 m nicht unmittelbar betroffen sind.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG dar.

Beeintrachtigung der Erholungsfunktion der Nutzer der im Norden angrenzenden Kleingarten
durch die heranriickende hohe Bebauung. Da die vorhandenen Wegeverbindungen erhalten
bleiben, ist dariber hinaus nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung der Erholungsfunk-
tion in dem bereits vorbelasteten Gebiet zu rechnen.

Diese Auswirkung stellt einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

Alle erkannten Bodendenkmaéler wurden dokumentiert und ausgegraben. Ggf. kdnnten durch
Bebauung und Baustellenbetrieb weitere bisher nicht erkannte Bodendenkmaler zerstort
werden.

Diese Auswirkungen stellen einen mdglichen Konflikt mit den Zielen des HDSchG dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Emissionen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen und Abfélle (u.a.
Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) sowie Abwasser anfallen. Detaillierte Informationen
zu Art und Umfang der hieraus resultierenden Belastigungen sowie mégliche Vermeidungs-
maBnahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erheben bzw. zu regeln.

Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegentber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heiBen Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
moglich.

Flr das Plangebiet sind gemafl dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.

Im Gebiet A, Flache 2 (Bestandsanpassung) und im Gebiet B (Flachenausgleich, Beibehal-
tung der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung) sind keine neuen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die geplante Gewerbegebietserweiterung im Gebiet A, Flache 1 werden Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet. Im Westen und Osten des Plangebiets sind im Bebau-
ungsplan Flachen fir MaBnahmen festgesetzt, die neben der Ortsrandeingriinung und der
Bildung von Leitstrukturen fir Fledermause auch der Versickerung anfallenden Nieder-
schlagswassers dienen sollen. Zudem werden MaBnahmenflachen auBBerhalb des RegFNP-
Anderungsgebiets mit den Entwicklungszielen Regenrickhaltebecken mit standortgerechtem
Grinland, Streuobst und Ortsrandeingriinung festgesetzt auf Flachen, die im RegFNP als
"Grunflache - Wohnungsferne Garten" und "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" dargestellt
sind. Die vorgesehenen kleinflachigen MaBBnahmen sind nicht gesondert darstellbar und wer-
den als mit diesen Darstellungen vereinbar angesehen.

Der Eingriff wird durch die geplanten MaBnahmen vollstandig kompensiert.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natlrlichen Funkti-
onen sind geman Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes ebenfalls zu kompen-
sieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmensetzung tref-
fen - z.B. Uber die Darstellung der ,,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete
Planung und Durchfihrung der KompensationsmaBnahmen selbst ist im Zuge der
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Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflr geeignet sind insbesondere Bdden
mit geringem Funktionserfillungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rdumli-
cher Zusammenhang bestehen muss.

FFH-Vertraglichkeit

GemaB § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den mafBgebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Priifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o0.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e VermeidungsmaBnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz wie ldentifizierung und
Sicherung wertvoller, empfindlicher und/oder nicht benétigter Bodenflachen wahrend
der Bauphase, Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwas-
sers bei den Bauausfihrungen, Baustelleneinrichtung und Lagerflachen méglichst im
Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden, Wiederherstellung baulich tem-
porar genutzter Bodenflachen, Bertcksichtigung der Witterung vor dem Befahren
empfindlicher B6den

o systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des
Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen
auf den Grundstlcksflachen, auf denen bodeneingreifende MaBBnahmen stattfinden

e Hinweis auf § 21 HDSchG im Bebauungsplan, nach dem archéologische Bodendenk-
maler im Falle ihrer Entdeckung der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu melden sind.

e Vor jeglichen Bodeneingriffen ist eine gezielte Suche nach den im Kulturlandschafts-
kataster des Regionalverbands Frankfurt RheinMain eingetragenen Grenzsteinen
durchzufihren.

e Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natrlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren, siehe auch Kapitel B 2.2. Die konkrete Planung und Durchflhrung der
MaBnahmen ist im Zuge der Bebauungsplanung zu leisten.

e Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsttcksteilen durch Einsatz was-
serdurchlassiger Baustoffe, Bauteile oder entsprechender Bauverfahren

e z.T. Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegriinung, ansonsten wird Re-
genwasser in einer Mulde zum Regenrickhaltebecken (naturnah gestaltet mit Arten
der Feuchtwiese) Ostlich des Gewerbegebietes gefiihrt und von dort in einen Misch-
wasserkanal eingeleitet, da die Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund der
Bodenverhéltnisse problematisch ist.

e Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Trinkwasserschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu bericksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.
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e Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigem Bewuchs, Ortsrandeingriinung, Begriinung von Grundsticksfreifla-
chen, Gehwegen, Pkw-Stellplatzen und Flachdachern

¢ MaBnahmen zum Schutz von angrenzendem Baumbestand (ggf. Bauzaun)

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und des Rickschnitts oder der Ro-
dung von Gehdlzen auf den Zeitraum zwischen 01.10. bis 28./29.02 auBerhalb der
Brut- und Setzzeit

e Die Bauarbeiten sind so zu terminieren, dass sie entweder vor der Brutzeit des Mau-
sebussards (vor Marz) beginnen (VergramungsmafBnahme) oder erst danach (ab
Juli).

e Zur Wahrung der 6kologischen Kontinuitat sind an einem geeigneten Standort an der
dem Gewerbegebiet abgewandten Seite der Kleingéarten ein Kunsthorst fir den Mau-
sebussard sowie sechs Nistkasten flr den Gartenrotschwanz zu installieren (CEF-
MaBnahme).

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist flr alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.

e Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklampen,
LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengehause, um ein Anlocken
von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren

e Erstellung von schalltechnischen Gutachten im Zuge der Baugenehigungsverfahren
von Betrieben zur Wahrung immissionsschutzrechtlicher Vorgaben

e Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen (Gashochdruckleitungen) ist nicht zu-
lassig, die erforderlichen Schutzstreifen sind einzuhalten.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Innenentwicklungspotenziale oder Konversionsflachen stehen in Steinbach fir eine gewerbli-
che Entwicklung in den nachgefragten GrundsticksgréBen nicht zur Verfligung.

Flache 1 ergénzt die bereits erfolgte bzw. in Entwicklung befindliche Gewerbeflachenent-
wicklung und ist bereits durch den 1. Bauabschnitt des Gewerbegebiets ,Im Griindchen/Am
Bahnhof" gepragt und entsprechend vorbelastet. Eine Inanspruchnahme der im RPS/Reg-
FNP 2010 noch geplanten gewerblichen Bauflachen zwischen vorhandenem Gewerbe und
dem Bahnhof ist zeitnah aufgrund der Eigentumsvehaltnisse nicht méglich. Da die Flachen
jedoch langfristig flr die gewerbliche Entwicklung vorgehalten werden sollen, erfolgt der Fla-
chenausgleich im Gebiet B durch Reduzierung einer geplanten Wohnbauflache, deren Ent-
wicklung aufgrund der N&he zu einem landwirtschaftlichen Betrieb und wegen der schwieri-
gen ErschlieBung seitens der Stadt nicht beabsichtigt ist.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fir die vorliegende Plananderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plandnderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprtfung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.
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Fur die Einzelpriifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von dber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Planéanderung auf
sieben verschiedene Schutzglter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevélkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zahlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Flr einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen” definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltpriifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prufung“ dargestellt. Sie sind die Grundlage flr die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprifung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmaf3stablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegentber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kénnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Geman § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflh-
rung von Bauleitplédnen eintreten, zu Gberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plan&nderung verbundenen Umweltauswirkungen flieBen in dieses Monitoring mit
ein.
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B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Steinbach (Taunus) plant die 1. Erweiterung des Gewerbegebiets "Im Griind-
chen/Am Bahnhof", da weiterhin eine starke Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Grund-
stlicken in entsprechender GréBe und Lage besteht.

Durch Versiegelung und Uberbauung sind Auswirkungen auf Boden und Flache (Flachenver-
lust, Funktionsverlust nattrlicher Béden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubil-
dung), Tiere und Pflanzen (Lebensraum- und Nahrungshabitatverlust), Klima und Luft (klein-
klimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes) zu
erwarten. Diese kdnnen durch BepflanzungsmaBnahmen und weitere Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen minimiert beziehungsweise kompensiert werden.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 - 6 herangezogen.
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