REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
GESCHAFTSSTELLE
REGIONALVERSAMMLUNG f

SUDHESSEN

BEKANNTMACHUNG

8. Sitzung des Haupt- und Planungsausschusses

am 09. Dezember 2022, 10:00 Uhr

Regionalverband FrankfurtRheinMain, Raum 8a/b im Untergeschoss,
Poststrafe 16, 60329 Frankfurt am Main

Tagesordnung
1. BegriRung und Genehmigung des Protokolls der 7. Sitzung vom 14. Oktober 2022

2. Bericht zu den Méglichkeiten und Grenzen der regionalplanerischen Steuerung von
Rechenzentren - Drs. Nr. X/ 29.2

3. Monitoringbericht TPEE - Drs. Nr. X/ 67

4. Antrag der Gemeinde Schaafheim auf Abweichung von den Zielen des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 gemaR § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 8
Abs. 2 HLPG sowie von den Zielen des Landesentwicklungsplans Hessen 2000 fiir die
Ansiedlung eines grofflachigen Lebensmittelmarktes im Ortsteil Mosbach
Drs. Nr. X/ 58.1

5. Antrag der Stadt Griesheim auf Abweichung von den Zielen des Regionalplans Sidhessen
/ Regionalen Flachennutzungsplans 2010 gem. § 8 Abs. 2 HLPG im Bereich der
Bebauungsplane ,Griesheimer Anger“ und ,Sondergebiet TU“ - Drs. Nr. X/ 63.1

6. Antrag der Stadt Hattersheim am Main von den Zielen des Regionalplans Siidhessen /
Regionalen Flachennutzungsplans 2010 gem. § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 8 Abs. 2 HLPG im
Bereich des Bebauungsplans Nr. N 100.1 ,Vordere Voltastrale, 1. Anderung*

Drs. Nr. X/ 66.1

7. Abschluss des Plandnderungsverfahrens fir die 6. Anderung des Regionalplans
Siudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Karben, Stadtteil
Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

(Beschluss zur Durchfuhrung - Drs. Nr. IX/121.1) - Drs. Nr. X / 64

8. Abschluss des Plananderungsverfahrens fiir die 2. Anderung des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Hattersheim am Main,
Stadtteil Hattersheim, Gebiet: "Grundschule am Sudring"

(Beschluss zur Durchfuihrung - Drs. Nr. IX/114.1) - Drs. Nr. X/ 65

9. Anfragen

Darmstadt, 25. November 2022
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REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

GESCHAFTSSTELLE
REGIONALVERSAMMLUNG
SUDHESSEN

Ergebnisprotokoll

2 )

Darmstadt, den 9. Dezember 2022

der 8. Sitzung des Haupt- und Planungsausschusses am 09. Dezember 2022

Tagungsort: Regionalverband FrankfurtRheinMain, Raum 8a/b im Untergeschoss, Poststralie 16,

60329 Frankfurt am Main
Beginn: 10:02 Uhr
Ende: 10:28 Uhr

Vorsitz:

Herbert, Gerhard (SPD)

Mitglieder:

Kasseckert, Heiko (CDU) - stellv. Ausschussvorsitzender

Buschmann, Harald (CDU)
Engelhardt, Christian (CDU)

Fink, Christof (DIE GRUNEN)
ForlRbohm, Brigitte (LINKE)
Gerfelder, Kai (SPD)

Horn, Thomas (CDU)

Kotter, Rouven (SPD)

Kummer, Gerald (SPD)

Dr. Mdller, Helmut (CDU)

Dr. Naas, Stefan (FDP)

Podstatny, Roger (SPD)

Rinn, Annette (FDP)

Roéttger, Bernd (CDU)
Dipl.-Volkswirt Rupp, Jérg (DIE GRUNEN)
Salz, Gerhard (DIE GRUNEN)
Schlimme, Thomas (DIE GRUNEN)

vertritt Herr Michael Goliner (SPD)

vertritt Herr Gregor Sommer (CDU)
vertritt Frau Katy Walther (DIE GRUNEN)

vertritt Frau Julia Frank-Millman (DIE
GRUNEN)
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Schmitt, Stefan (CDU)

Schneider, Jan (CDU)

Stolpp, Klaus (DIE GRUNEN)
Urhahn, Franz-Rudolf (DIE GRUNEN)
Wucherpfennig, Dagmar (SPD)
Wysocki, Sebastian (CDU)

Fraktionsvorsitzende:

Banzer, Jurgen (CDU)

Rock, René (FDP)

Weyrauch, Christa (DIE GRUNEN)

Mitglieder des Prasidiums:
Kraft, Uwe (CDU)
Kiindiger, Albrecht (DIE GRUNEN)

Fraktionsgeschaftsfiihrer:

Vogt, Christian (DIE GRUNEN)

Obere Landesplanungsbehorde:

Dr. Fuhrmann, Stefan (Regierungsvizeprasident)
Dr. Beck, Helmuth

Hennig, Udo

Langsdorf, Markus

Schader, Ines

Schneider, Lukas

Gaste:

Gail, Markus

Schriftfiihrerin:
Krankel, Aylin

vertritt Herr Matthias Schimpf (DIE GRUNEN)
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Tagesordnung:

1.

BegriuRung und Genehmigung des Protokolls der 7. Sitzung vom 14. Oktober 2022

Bericht zu den Mdglichkeiten und Grenzen der regionalplanerischen Steuerung von
Rechenzentren
Drs. Nr. X/29.2

Monitoringbericht TPEE
Drs. Nr. X/ 67

Antrag der Gemeinde Schaafheim auf Abweichung von den Zielen des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 gemal § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 8
Abs. 2 HLPG sowie von den Zielen des Landesentwicklungsplans Hessen 2000 fiir die
Ansiedlung eines gro¥flachigen Lebensmittelmarktes im Ortsteil Mosbach

Drs. Nr. X/ 58.1

Antrag der Stadt Griesheim auf Abweichung von den Zielen des Regionalplans Stidhessen
/ Regionalen Flachennutzungsplans 2010 gem. § 8 Abs. 2 HLPG im Bereich der
Bebauungsplane ,Griesheimer Anger‘ und ,Sondergebiet TU®

Drs. Nr. X/ 63.1

Antrag der Stadt Hattersheim am Main von den Zielen des Regionalplans Stdhessen /
Regionalen Flachennutzungsplans 2010 gem. § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 8 Abs. 2 HLPG im
Bereich des Bebauungsplans Nr. N 100.1 ,Vordere Voltastrae, 1. Anderung*

Drs. Nr. X/ 66.1

Abschluss des Plandnderungsverfahrens fir die 6. Anderung des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Karben, Stadtteil
Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

(Beschluss zur Durchfuhrung - Drs. Nr. IX/121.1)

Drs. Nr. X/ 64

Abschluss des Planénderungsverfahrens fir die 2. Anderung des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Hattersheim am Main,
Stadtteil Hattersheim, Gebiet: "Grundschule am Sudring"

(Beschluss zur Durchflihrung - Drs. Nr. IX/ 114.1)

Drs. Nr. X/ 65

Anfragen

ZuTOP 1 BegriiRung und Genehmigung des Protokolls der 7. Sitzung vom 14. Oktober 2022

Herr Herbert (SPD) eroffnet die 8. Sitzung des Haupt- und Planungsausschusses und begriifdt die
anwesenden Mitglieder, Herrn Regierungsvizeprasident Dr. Fuhrmann und die Mitarbeiter der
oberen Landesplanungsbehérde. Er stellt fest, dass die Einladung form- und fristgerecht
zugegangen ist.

Zur Tagesordnung gibt es keine Anderungswiinsche.

Das Protokoll der 7. Sitzung vom 14. Oktober 2022 wird genehmigt.
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Hierzu gibt Herr Salz (DIE GRUNEN) eine Anmerkung zu Protokoll, dass er seine Anfrage aus der
letzten Sitzung nochmals stellt: ob eine Auflistung der Windkraftanlagen, die im Ausschlussraum
liegen, zur Verfligung gestellt werden kann.

Herr Dr. Beck bestatigt, dass eine solche Auflistung vorgelegt werden kann (s. Anlage).

ZuTOP 2 Bericht zu den Méglichkeiten und Grenzen der regionalplanerischen Steuerung von
Rechenzentren
Drs. Nr. X /29.2

Herr Kummer (SPD) teilt mit, dass die Erkenntnisse des Berichtes auch von Interesse flr die
Gebietskorperschaften sein konnten. Er bittet darum, dass der Bericht diesen auch zur Verfugung
gestellt wird.

Herr Dr. Beck stimmt der Bitte zu.

Herr Dr. Naas (FDP) bedankt sich fur die Vorlage des ausfuhrlichen Berichtes. Er fragt, wie weiter
agiert wird, bzw. ob es bereits Initiativen zur Flachensicherung gibt.

Herr Dr. Beck entgegnet hierzu, dass gerade aus dem Bericht hervorgeht, keine Ziele bzw.
Vorranggebiete festzulegen. Insofern ist es nicht vorgesehen Flachen zu sichern, sondern
Grundsétze in den Plan aufzunehmen, insbesondere fur den Bereich Energie.

Der Haupt- und Planungsausschuss nimmt die Drs. Nr. X/ 29.2 zur Kenntnis.

ZuTOP 3 Monitoringbericht TPEE
Drs. Nr. X/ 67

Nach kurzen Ausfihrungen von Herrn Gerfelder (SPD), Herrn Rock (FDP) und Herrn
Rottger (CDU) lasst Herr Herbert Uiber die Drucksache abstimmen.

Beschluss: Der Haupt- und Planungsausschuss stimmt der Drs. Nr. X / 67 mit Stimmen der
Fraktionen CDU, SPD und DIE GRUNEN bei Enthaltung der FDP-Fraktion mehrheitlich zu.

ZuTOP 4 Antrag der Gemeinde Schaafheim auf Abweichung von den Zielen des
Regionalplans Stidhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 gemaR § 6
Abs. 2 ROG i.V.m. § 8 Abs. 2 HLPG sowie von den Zielen des
Landesentwicklungsplans Hessen 2000 fiir die Ansiedlung eines grof3flachigen
Lebensmittelmarktes im Ortsteil Mosbach
Drs. Nr. X/ 58.1

Auf Bitten des Antragstellers wird diese Vorlage von der Tagesordnung genommen.

ZuTOP 5 Antrag der Stadt Griesheim auf Abweichung von den Zielen des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 gem. § 8 Abs. 2 HLPG im
Bereich der Bebauungsplane ,Griesheimer Anger“ und ,Sondergebiet TU*
Drs. Nr. X/63.1

Herr Gerfelder (SPD) erlautert, dass die Vorlage bereits im Fachausschuss ausfuhrlich erdrtert
wurde. Er bedankt sich explizit fir die Ausfihrungen von Herrn Langsdorf. Er signalisiert, dass die
SPD-Fraktion der vorliegenden Vorlage umfanglich zustimmen wird.
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Herr Schlimme (DIE GRUNEN) bittet darum, die zeitliche Abfolge zwischen der
Abweichungsentscheidung und der FFH-Vertraglichkeitsprifung in diesem Plenum nochmal
darzulegen.

Herr Langsdorf erlautert, dass man sich der endgultigen Planung mit einem zunehmenden
Detailierungsgrad nahere. Im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens (ZAV) werde geklart, ob die
Stadt Griesheim von der Bindung an die Ziele der Raumordnung befreit werden kdnne. Es kdnne
von der Stadt nicht verlangt werden, vor dem ZAV die Planung bis zur Planreife zu entwickeln, um
dann womadglich zu erfahren, dass die RVS die Abweichung nicht zulassen wiirde. Sofern sich im
Rahmen der Natura 2000 Prifung herausstellt, dass die Planung nicht umsetzbar ist, passiere
weiter nichts. Dann gebe es eine Zulassung der Abweichung, die lediglich eine Inanspruchnahme
im Hinblick auf die Ziele der Raumordnung erlaube. Das Projekt wiirde dann trotz der Zulassung
der Abweichung nicht verwirklicht werden.

Nach weiteren Ausfilhrungen von Herrn Kétter (SPD), Herrn Schlimme (DIE GRUNEN) und Frau
Weyrauch (DIE GRUNEN) |asst Herr Herbert (iber die Drucksache abstimmen. Frau Weyrauch
(DIE GRUNEN) bittet, den Ausschuss spéter Uber die Erfiillung der Nebenbestimmungen in
Kenntnis zu setzen.

Beschluss: Der Haupt- und Planungsausschuss stimmt der Drs. Nr. X / 63.1 mit Stimmen der
Fraktionen CDU, SPD und FDP bei Enthaltung der Fraktionen DIE GRUNEN und DIE LINKE
mehrheitlich zu.

ZuTOP 6 Antrag der Stadt Hattersheim am Main von den Zielen des Regionalplans
Sldhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 gem. § 6 Abs. 2 ROG i.V.m.
§ 8 Abs. 2 HLPG im Bereich des Bebauungsplans Nr. N 100.1 ,Vordere
Voltastrale, 1. Anderung*
Drs. Nr. X/ 66.1

Hierzu liegen keine Wortmeldungen vor. Herr Herbert I&sst Uber die Drucksache abstimmen.

Beschluss: Der Haupt- und Planungsausschuss stimmt der Drs. Nr. X/ 66.1 mit Stimmen der
Fraktionen CDU, SPD, FDP, DIE GRUNEN und DIE LINKE einstimmig zu.

ZuTOP 7 Abschluss des Plananderungsverfahrens fiir die 6. Anderung des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Karben, Stadtteil
Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"
(Beschluss zur Durchfiihrung - Drs. Nr. IX/121.1)
Drs. Nr. X/ 64

Herr Salz (DIE GRUNEN) merkt an, dass es sich hierbei um eine Flache von 8,8 ha handle und er
davon ausgehe, dass Flachen Uber 5 ha einer Zielabweichung bedtrfen und Flachen unter 5 ha
beim Regionalverband genehmigt werden.

Herr Dr. Beck antwortet, dass dies nicht zwangslaufig bei Flachen Gber 5 ha so sei,
beispielsweise wenn die Ziele des Regionalplans nicht betroffen seien.

Der Haupt- und Planungsausschuss nimmt die Drs. Nr. X / 64 zur Kenntnis.
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ZuTOP 8 Abschluss des Plandnderungsverfahrens fir die 2. Anderung des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Hattersheim am
Main, Stadtteil Hattersheim, Gebiet: "Grundschule am Sidring”
(Beschluss zur Durchflihrung - Drs. Nr. IX/114.1)
Drs. Nr. X/ 65

Hierzu gibt es keine Wortmeldungen.

Der Haupt- und Planungsausschuss nimmt die Drs. Nr. X/ 65 zur Kenntnis.

ZuTOP9 Anfragen

Herr Kummer (SPD) merkt an, dass er der Presse entnommen habe, dass das
Planfeststellungsverfahren der ICE-Neubaustrecke Frankfurt-Mannheim zurtickgezogen wurde. Er
fragt, ob dem Ausschuss hierzu ndhere Informationen zur Verfigung gestellt werden kdnnen.

Herr Dr. Beck entgegnet, dass das Regierungsprasidium Darmstadt seit 2021 nicht mehr
Anhoérungsbehoérde von Planfeststellungserfahren der Deutschen Bahn ist, sondern das
Eisenbahn-Bundesamt.

Herr Schmitt (CDU) erlautert, dass es verschiedene Aktualisierungen von Zugzahlen und
Larmschutzberechnungen gab. Im letzten Beteiligungsforum der Deutschen Bahn wurde dies unter
anderem als Grund genannt, aber keine Angaben zu eventueller Zeitverzégerung gemacht.

Seitens der oberen Landesplanungsbehdrde gibt es keine Anmerkungen oder Anfragen.

Herr Herbert bedankt sich und schlie3t die Sitzung um 10:28 Uhr.

gez. Gerhard Herbert gez. Aylin Krankel

Ausschussvorsitzender SchriftfUhrerin
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Windenergieanlagen (insgesamt 93 WEA mit ca. 170 MW) auBerhalb von festgelegten
Vorranggebieten des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 und der
1. Anderung des TPEE 2019

Stadt/ Gemarkung Windpark Kreis | Leistung| RPDA /| VRG in der
Gemeinde (MW) RV Nahe
1|Neckarsteinach Grein Greiner Eck Berg 3,00 RPDA
2|Hirschhorn Langenthal Greiner Eck Berg 3,00 RPDA
3|Neckarsteinach Grein Greiner Eck Berg 3,00 RPDA
4|Neckarsteinach Grein Greiner Eck Berg 3,00 RPDA
5|Hirschhorn Langenthal Greiner Eck Berg 3,00 RPDA
6|GroR-Umstadt Binselberg DaDi 2,00 RPDA 2-95
7|GroR-Umstadt Binselberg DaDi 2,00 RPDA 2-95
8|GroR-Umstadt Binselberg DaDi 1,00 RPDA 2-95
9|GroR-Umstadt Binselberg DaDi 1,00 RPDA 2-95
10|Modautal Neutscher Hohe | DaDi 0,60 RPDA
11|Modautal Neutscher Hohe | DaDi 0,60 RPDA
12|Seeheim-Jugenheim Neutscher Héhe | DaDi 0,60 RPDA
13|Seeheim-Jugenheim Neutscher Hohe | DaDi 2,05 RPDA
14 (Seeheim-Jugenheim Neutscher Hohe | DaDi 2,05 RPDA
15|Birstein Hettersroth Hettersroth MKK 1,50 RPDA
16|Birstein Hettersroth Hettersroth MKK 1,50 RPDA
17|Birstein Hettersroth Hettersroth MKK 1,50 RPDA
18|Birstein Hettersroth Hettersroth MKK 1,50 RPDA
19|Birstein Hettersroth Hettersroth MKK 1,50 RPDA
20|Birstein Hettersroth Hettersroth MKK 1,50 RPDA
21|Birstein Hettersroth Hettersroth MKK 1,50 RPDA
22|Brachttal Streitberg Streitberg MKK 1,50 RPDA
23|Brachttal Streitberg Streitberg MKK 1,50 RPDA
24|Brachttal Streitberg Streitberg MKK 1,50 RPDA
25|Brachttal Streitberg Streitberg MKK 1,50 RPDA
26|Brachttal Streitberg Streitberg MKK 1,50 RPDA
27|Brachttal Streitberg Streitberg MKK 1,50 RPDA
28|Brachttal Streitberg Spielberg MKK 3,45 RPDA 2-447a
29|Nidderau Eichen MKK 0,60 RV
30([Nidderau Erbstadt MKK 0,60 RV
31|Nidderau Erbstadt MKK 0,60 RV
32|Nidderau Erbstadt MKK 0,60 RV
33|Schlichtern Elm MKK 1,50 RPDA 2-41
34|Schlichtern Elm MKK 1,50 RPDA 2-41
35|Schlichtern Elm MKK 1,50 RPDA 2-41
36|Schlichtern Elm MKK 1,50 RPDA 2-41
37|Schlichtern Hutten MKK 2,00 RPDA 2-41
38|Schliichtern Wallroth Hoher Berg MKK 2,00 RPDA
39|Schlichtern Wallroth Hoher Berg MKK 2,00 RPDA
40|Schliichtern Wallroth Hoher Berg MKK 2,00 RPDA
41|Schliichtern Wallroth Hoher Berg MKK 2,00 RPDA
42 |Schliichtern Wallroth MKK 3,00 RPDA 2-917
43|Schliichtern Wallroth MKK 3,00 RPDA 2-917
44 (Schliichtern Wallroth MKK 3,00 RPDA 2-917




45(Schliichtern Kressenbach MKK 3,00 RPDA 2-917
46|Schliichtern Vollmerz Buchonia MKK 3,20 RPDA 2-315
47 |Schliichtern Vollmerz Buchonia MKK 3,20 RPDA 2-315
48|Sinntal Sterbfritz Buchonia MKK 3,20 RPDA 2-315
49|Sinntal Sterbfritz Buchonia MKK 3,20 RPDA 2-315
50]Schlichtern Schliichtern Breitenbach MKK 3,00 RPDA 2-320
51|Schlichtern Schlichtern Breitenbach MKK 2,30 RPDA 2-320
52|Schoneck Kilianstadten Gelber Berg MKK 2,00 RV
53|Schoneck Kilianstadten Gelber Berg MKK 2,00 RV
54|Schoneck Kilianstadten Gelber Berg MKK 2,00 RV
55|Steinau an der Str. Neustall MKK 2,00 RPDA
56|Steinau an der Str. Neustall MKK 2,00 RPDA
57|Wachtersbach Sandstruth MKK 3,00 RPDA 2-449
58|Wachtersbach Sandstruth MKK 3,00 RPDA 2-449
59|Wachtersbach Vier Fichten MKK 3,00 RPDA 2-449
60|Wachtersbach Vier Fichten MKK 3,00 RPDA 2-449
61|Wachtersbach Neudorf MKK 2,50 RPDA 2-71
62|Bad Konig Hainhaus obw 3,00 RPDA 2-122
63|Heidenrod Kemel RTK 3,00 RPDA 2-392a
64 |Heidenrod Kemel RTK 3,00 RPDA 2-392a
65|Heidenrod Kemel RTK 2,30 RPDA 2-392a
66|Heidenrod Kemel RTK 2,30 RPDA 2-392a
67|Heidenrod Zorn RTK 0,50 RPDA
68|Heidenrod Zorn RTK 0,50 RPDA
69|Hohenstein Breithardt RTK 0,80 RPDA
70|Hohenstein Strinz-Margaretha RTK 0,80 RPDA
71|Friedberg Bruchenbriicken Friedberg Wett 2,00 RV
72 |Friedberg Bruchenbriicken Friedberg Wett 2,00 RV
73|Gedern Nieder-Seemen Wett 0,60 RPDA
74|Gedern Nieder-Seemen Wett 0,60 RPDA
75|Gedern Nieder-Seemen Wett 1,50 RPDA
76|Gedern Nieder-Seemen Wett 1,50 RPDA
77|Gedern Wenings Wett 3,00 RPDA 3-1001
78|Gedern Wenings Wett 3,00 RPDA 3-1001
79|Hirzenhain Glashutten Wett 1,00 RPDA
80|Hirzenhain Glashutten Wett 1,00 RPDA
81|Gedern Wenings Wett 3,30 RPDA 2-706
82|Karben Kloppenheim Wett 2,00 RV
83|Karben Kloppenheim Wett 1,00 RV
84|Nidda Fauerbach Wett 0,60 RPDA
85|Nidda Fauerbach Wett 0,60 RPDA
86|Nidda Fauerbach Wett 0,60 RPDA
87|Nidda Fauerbach Wett 0,60 RPDA
88|Nidda Ober-Schmitten Wett 0,60 RPDA
89|Nidda Ober-Schmitten Wett 0,60 RPDA
90|Florstadt Stammbheim Wett 0,60 RV
91 |Florstadt Stammbheim Wett 0,60 RV
92 |Florstadt Stammbheim Wett 0,60 RV
93 |Butzbach Munster Butzbach Wett 3,00 RV




REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

GESCHAFTSSTELLE
REGIONALVERSAMMLUNG
SUDHESSEN
Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.: X/29.2
11. November 2022
Az.: 1l 31.1 - 93 b 10/01 Anlagen: -1 -
Sitzungstag(e):

08. Dezember 2022 - Ausschuss fur Umwelt, Energie und Klima
09. Dezember 2022 - Haupt- und Planungsausschuss
16. Dezember 2022 - Regionalversammlung Sudhessen

Bericht zu den Méglichkeiten und Grenzen der regionalplanerischen Steuerung von
Rechenzentren

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf den Beschluss Drs. Nr. X/ 29.1 vom 04.03.2022 , Ansiedlung und Betrieb von
Rechenzentren in der Planungsregion Siidhessen® gebe ich Ihnen den folgenden Bericht zu den
Moglichkeiten und Grenzen der regionalplanerischen Steuerung von Rechenzentren zur Kenntnis.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Lindscheid
Regierungsprasidentin
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Bericht zu den Mdéglichkeiten und Grenzen der regionalplanerischen Steuerung
von Rechenzentren fir die Regionalversammlung Stdhessen (Flachenverbrauch,

Energieverbrauch, Abwarmenutzung)

Die Raumbedeutsamkeit von Rechenzentren ist durch ihren in Summe sehr hohen Ener-
gieverbrauch begriindet. Die Stromnachfrage fiir den Betrieb und insbesondere flir die
Kuhlung der beispielsweise in der Stadt Frankfurt am Main angesiedelten Rechenzentren
Ubersteigt mittlerweile den Verbrauch des Frankfurter Flughafens mit Auswirkungen auf
das Stromnetz. Die Raumbedeutsamkeit resultiert also in erster Linie aus der raumbeein-
flussenden Wirkung von Rechenzentren, 8 3 Abs. 1 Nr. 6, 2. Alt ROG. Nur ausnahms-
weise ergibt sich die Raumbedeutsamkeit von Rechenzentren aus der Raumbeanspru-
chung. Die Uberschreitung der Darstellungsgrenze von zwischen 3 ha und 5 ha ist eher

die Ausnahme, denn die Regel.

Aus diesem Grund wird die Frage nach einer regionalplanerischen Steuerung der An-
siedlung und des Betriebs von Rechenzentren in Bezug auf Aspekte der Energieversor-
gung und der effizienten Nutzung der bendtigten Energie gestellt. Vor dem Hintergrund
der sich aktuell abzeichnenden Energieknappheit gewinnt die Thematik zusatzlich an

raumwirksamer Bedeutung.

Allerdings sind Rechenzentren in Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten prinzipiell zu-
lassig. Bei Rechenzentren handelt es sich in der Regel um nicht wesentlich beléastigende
Gewerbebetriebe im Sinne des § 8 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO), OVG
Magdeburg, Urteil vom 21. Oktober 2015. — 2 K 194/12 — NJOZ 2017, 660. Wenn und
soweit hierfir besondere stadtebauliche Griinde bestehen, kdnnen die Gemeinden Re-
chenzentren in Bebauungsplanen, die Gewerbe- oder Industriegebiete festsetzen, ge-
maf 8 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit 8 1 Abs. 9 BauNVO ausschliel3en.

Rechenzentren unterliegen wegen der erforderlichen Notstromaggregate in der Regel der
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung. Fur die Errichtung des Gebaudes, in wel-
chem das Rechenzentrum betrieben wird, ist daneben eine Baugenehmigung erforder-
lich. Da Rechenzentren ausschlie3lich im Geltungsbereich von Bebauungsplanen bzw.
im unbeplanten Innenbereich zulassig sind, spielen Erfordernisse der Raumordnung
mangels sog. Raumordnungsklauseln keine Rolle (die Anpassung an Ziele der Raum-

ordnung ist keine Voraussetzung, die das materielle Recht in diesen Féllen fordert; da es
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sich sowohl bei der Bau- als auch der immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen um

gebundene Entscheidungen handelt, sind Grundsétze nicht zu bertcksichtigen).

Werden die Genehmigungen fir ein Rechenzentrum im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans beantragt, der ein Gewerbe- oder Industriegebiet festsetzt, oder liegt das Vor-
habensgrundstiick innerhalb eines dementsprechenden unbeplanten Innenbereichs, be-
steht — aus Sicht des Bauplanungsrechts — ein Anspruch des Bauherrn auf
Genehmigung. Einzige Moglichkeit der betroffenen Kommune, die im Rahmen des Bau-
genehmigungs- sowie im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens betei-
ligt wird, das Vorhaben zu verhindern, ist es, einen Planaufstellungsbeschluss zu fassen
(z.B. mit dem Ziel, Rechenzentren auszuschlie3en) und eine Veréanderungssperre zu er-
lassen oder ein Rickstellungsgesuch zu beantragen. Weil die Anpassung an die Ziele
der Raumordnung im Genehmigungsverfahren keine Rolle spielt, ist auch eine Beteili-

gung der oberen Landesplanungsbehérde nicht erforderlich.

Ziele der Raumordnung (z.B. Vorranggebiet Industrie und Gewerbe mit der besonderen
Zweckbestimmung Rechenzentren) kdnnen sich daher nicht unmittelbar an die Betreiber
von Rechenzentren, sondern ausschlie3lich an die Kommunen im Rahmen der Bauleit-
planung wenden. Entsprechende Ziele wirden allerdings ausschlief3lich dann Wirkung
entfalten, wenn die Kommunen ihre Bebauungsplane an die Ziele der Raumordnung an-
passten. Entsprechende Aufstellungs- und Anderungsverfahren erfordern auf kommuna-
ler Ebene auch dann eine umfassende Grundlagenermittlung und Abwégung, wenn die
Planung der Anpassung an die Ziele der Raumordnung dient. Es entstiinde ein unnétiger
Doppelaufwand. Bei genauer Betrachtung sind es auch in erster Linie stadtebauliche

Griinde, die den Ausschluss von Rechenzentren rechtfertigen.

Dies fuhrt dazu, dass die Méglichkeiten einer regionalplanerischen Steuerung im We-
sentlichen auf die Formulierung von Grundsatzen der Raumordnung beschrankt sind,
welche in Abwagungsentscheidungen zu berlcksichtigen sind und Kommunen als
Grundlage und Rechtfertigung zur Aufstellungen von kommunalen Konzepten zur An-

siedlung von Rechenzentren dienen kdnnen.

Mithin kdnnen allenfalls Fragen des raumbedeutsamen Energieverbrauchs in Grundsét-
zen der Raumordnung behandelt werden. Hier liegen jedoch die Regelungskompetenzen
in vielen Punkten entweder beim Gesetzgeber, bei anderen Planungstragern wie der

Bundesnetzagentur oder in den Kommunen und damit aul3erhalb der Regionalplanung.
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Im Folgenden werden einige Aspekte zu Mdglichkeiten und Grenzen der regionalplane-

rischen Steuerung der Energienutzung von Rechenzentren benannt.
Stromversorgung:

Betreiber von groR3eren Rechenzentren stellen ihr Anschlussbegehren an das Stromnetz
in der Regel bei ihrem regionalen Verteilnetzbetreiber. Der Verteilnetzbetreiber pruft, ob
er die angeforderte Strommenge uber das bestehende Verteilnetz bereitstellen kann, o-
der ob dazu Netzausbaumalinahmen notwendig sind und entwickelt bei Bedarf entspre-
chende Planungen zum Anschluss des Rechenzentrums oder zur Kapazitatserhbhung

seines Verteilnetzes.

Die Verteilnetzbetreiber tbermitteln wiederum den zusatzlichen Strombedarf, der nicht
aus regionalen, ins Verteilnetz einspeisenden Quellen gedeckt werden kann, an den vor-
gelagerten Ubertragungsnetzbetreiber. Diese Bestellungen werden bei der Planung von
MaRnahmen zum Ausbau und zur Sicherung des Ubertragungsnetzes beriicksichtigt. Sie
erfolgen unter konkreten und regionalisierten Bedarfs- und Einspeiseberechnungen auf
Grundlage des Netzentwicklungsplans des Bundes.

Da Rechenzentren in Gewerbe- und Industriegebieten sowie dementsprechenden unbe-
planten Innenbereichen prinzipiell zulassig sind, ein Anschluss an das Verteilnetz in der
Regel hergestellt werden kann, und die Stromversorgung tiber das bundesweite Ubertra-
gungsnetz sichergestellt wird, ergibt sich fir die Regionalplanung keine konkrete Steue-
rungsmoglichkeit mit Zielcharakter, welche auf den Anschluss an das Stromnetz abzielt.

Sinnvoll ist jedoch ein regionalplanerischer Grundsatz, der den auch vor dem Hintergrund
der zahlreichen Anschlussbegehren flir Rechenzentren steigenden Strombedarf aufgreift
und die Sicherung der Stromversorgung durch einen bedarfsgerechten Ausbau der Stro-
mibertragungs- und Verteilnetze einfordert. Der regionale Stromnetzausbau erhalt somit
ein erhdhtes Gewicht im Rahmen der Abwéagung von unterschiedlichen Belangen in kon-

kreten Genehmigungsverfahren.

In der Plankarte des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans wer-
den bestehende und geplante Stromtrassen und Umspannanlagen ab einer Nennspan-
nung von 110 kV festgelegt. Sie gelten als Ziele der Raumordnung. Geplante Leitungs-
trassen und Umspannanlagen werden nur dann als Ziele der Raumordnung festgelegt,
wenn Sie bereits ein Genehmigungsverfahren durchlaufen haben. Weitere geplante Maf3-

nahmen, welche noch nicht abschlieRend genehmigt sind, kdnnen als Planungshinweise
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im Text des Regionalplans Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans aufgenommen

werden.

Fur konkrete Bauleitplanverfahren zur Ausweisung von gewerblichen Bauflachen bzw.
Gewerbe- und Industriegebieten, die speziell fir Rechenzentren geplant sind, ist eine
Vorgabe mit Zielcharakter vorstellbar, durch die neue Gewerbeflachen fiir Rechenzentren
auf Standorte in der Nahe von bestehenden Umspannanlagen oder Hochspannungslei-
tungen beschrankt werden, um so den erforderlichen Zubau neuer Leitungstrassen mog-
lichst zu reduzieren. Die Regelungswirkung ist jedoch angesichts der Zulassigkeit von
Rechenzentren in bestehenden Gewerbegebieten als eher gering einzuschatzen, sie
durfte lediglich dann greifen, wenn eine Kommune es unternimmt, eine aufwandige und

komplexe Ausschlussplanung aufzustellen.

Nutzung Erneuerbarer Energien und Energieeffizienz

Da die Energiemenge, welche sich auf dem Gelande der Rechenzentren mittels Photo-
voltaik- Dachflachenanlagen oder Kleinwindanlagen, etc. erzeugen lasst, nicht anna-
hernd den Energiebedarf fiir den Serverbetrieb und die Kiihlung der Server decken kann,
sind Vorgaben, welche auf einen Energieneutralen Betrieb am Standort hinauslaufen, bis
auf Weiteres unrealistisch. Ein regionalplanerischer Grundsatz, der den zunehmenden
und vorzugsweisen Einsatz Erneuerbarer Energietrager zum Betrieb von Rechenzentren
einfordert, ist dagegen sinnvoll, damit sich Betreiber mit der Thematik auseinandersetzen

mussen.

Weiterhin kann ein Grundsatz, der den nach dem aktuellen Stand der Technik méglichst
energieeffizienten Betrieb von Rechenzentren einfordert, im Regionalplan formuliert wer-
den. Hier kann auch konkret die Mdglichkeit einer zwar aufwandigeren aber im Vergleich
zur Luftkiihlung deutlich weniger energieintensiven direkten Wasserkuhlung der Server

als Standard eingefordert werden.

Abwarmenutzung:

Wie oben bereits dargelegt, ist der regionalplanerische Einfluss auf Standortentscheidun-
gen zur Ansiedlung von Rechenzentren begrenzt. Somit Iasst sich auch die Ansiedlung
in unmittelbarer Nahe von geeigneten Verbrauchsgebieten beziehungsweise von beste-
henden Nah- und Fernwarmenetzen in welche die beim Betrieb der Server entstehende

Abwarme eingespeist werden soll, kaum regionalplanerisch durchsetzen. Erschwerend
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kommt hinzu, dass bestehende Fernwarmenetze in der Regel auf deutlich héhere Tem-
peraturen ausgelegt sind, als sie beim Betrieb von Rechenzentren anfallen, und somit
eine Einbindung oft nicht moglich ist oder eine bedarfsgerechte Aufbereitung der Ab-

warme erfordert.

Um die kommunale Bauleitplanung beziehungsweise kommunale Ansiedlungskonzepte
zu unterstutzen, welche die Betreiber von Rechenzentren verpflichten sollen, die Ab-
warme zur Nutzung in nahegelegenen Verbrauchsgebieten mittels Nah- oder Fernwar-
menetzen zur Verfigung zu stellen, ist es auch hier allenfalls sinnvoll, einen entsprechen-
den regionalplanerischen Planungsgrundsatz zu formulieren. Dieser sollte die priorisierte
Standortwahl in der Nahe von geeigneten Warmenutzungsgebieten (neue Siedlungsge-

biete, gewerbliche Grol3verbraucher, etc.) einfordern.

Fur konkrete Bauleitplanverfahren zur Festsetzung von Gewerbeflachen, die speziell fur
Rechenzentren geplant sind, ist auch hier eine entsprechende Zielformulierung mdglich,
die Sinnhaftigkeit muss jedoch — wie dargelegt — hinterfragt werden. In der Regel werden
Projekte zur Abwarmenutzung mittels neu zu schaffender oder entsprechend umzuris-
tender Netze nur in Zusammenarbeit mit den jeweiligen Energieversorgern beziehungs-
weise Stadtwerken moglich sein, da der Rechenzentrumsbetreiber meist kein eigenes
Fernwarmenetz aufbauen und betreiben wird. Ob dies vor Ort im Einzelfall realisierbar
ist, wird unterschiedlich bewertet werden. Eine bindende Zielfestlegung wird einige Kom-

munen von entsprechenden Bauleitplanungen abhalten.

Die Folge ware ein weiter steigender Nachfragedruck in bereits vorhandenen Gewerbe-
flachen, in denen solche Auflagen nicht zu erfiillen sind. Bei einer ausschlief3lich grund-
satzlichen Behandlung des Themas im Regionalplan behalten die Kommunen die Ent-

scheidungshoheit.

Abteilung 111-93 d 06.01/1-2022/1 08.11.2022

Till Felden Tel.: 12-8932
Markus Langsdorf Tel.: 125693
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Sozialdemokratische Partei Deutschlands

Christlich Demokratische Union Deutschlands
Fraktionen in der Regionalversammlung Sidhessen ‘ DU

An den Vorsitzenden

der Regionalversammlung Stidhessen
Herrn Uwe Kraft

WilhelminenstraRe 1-3

64283 Darmstadt

25. Oktober 2022
Monitoringbericht TPEE

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,
die Regionalversammlung moge beschliellen:

Die Regierungsprasidentin wird gebeten, einen jahrlichen Monitoringbericht zur Umsetzung
der Ziele des Teilplans Erneuerbaren Energien vorzulegen. Dabei soll insbesondere
dokumentiert werden:

der Zubau an Leistung der Erneuerbaren Energien

die Inanspruchnahme von Flachen fiir Erneuerbare Energien

der Riickbau der Leistung der Erneuerbaren Energien (Repoweringverbot)

die Riickfiihrung von Flachen der Nutzung fiir Erneuerbare Energien

die vorliegenden Antrage zur Errichtung von Anlagen im Bereich der Erneuerbaren

Energien

6. die Bearbeitungszeitraume zur Genehmigung von Anlagen im Bereich der
Erneuerbaren Energien

7. die Zahl der versagten Genehmigungen fir Anlagen der Erneuerbaren Energien

inklusive Versagungsgrund

uhwWwN e

Begriindung:

Mit der Veroffentlichung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen, Nr. 14 am 30. Marz 2020 ist
der Sachliche Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 wirksam geworden. Die erste
Anderung des TPEE erhielt Rechtskraft mit der Verdffentlichung im Staatsanzeiger fiir das
Land Hessen, Nr. 9 am 28. Februar 2022.

Seither sind im Sachlichen Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE) Vorranggebiete zur Nutzung
der Windenergie festgelegt. AuRerhalb dieser Vorranggebiete ist die Errichtung von
Windenergieanlagen ausgeschlossen. AuBerdem ersetzt er die Festlegungen des



Regionalplans Stidhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 zu den anderen
erneuerbaren Energien, Solarenergie, Bioenergie, Geothermie und Wasserkraft und enthalt
dazu neue planerische Grundsatze.

Nach Beschlussfassung zum TPEE, der die Arbeit der Regionalversammlung Stidhessen tber
nahezu zwei Wahlperioden entscheidend pragte, besteht ein grolles Interesse an dessen
Wirksamkeit im Sinne des Ausbaus der Erneuerbaren Energien. Mit den Beschliissen zum
,Oster- bzw. Sommerpaket der Bundesregierung” erhalt der TPEE zudem zusétzliche
Bedeutung. Anhand einer regelmaRigen Information zum Stand des Ausbaus der
Erneuerbaren Energien in allen Bereichen der Energieerzeugung kann die
Regionalversammlung wichtige Rickschliisse fiir ihren regionalplanerischen Beitrag zur
Umsetzung der Energiewende und des Klimaschutzes ziehen und bereits jetzt fiir das
weitere Vorgehen entsprechende Erkenntnisse gewinnen.

gez. gez.

Harald Schindler
Fraktionsvorsitzender

f.d.R.

/s m’//;%"

Kai Gerfelder
Geschéaftsfiihrer

Jurgen Banzer
Fraktionsvorsitzender

f.d.R.
==
o

Bernd Rottger
Geschaftsfuhrer
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08. Dezember 2022 - Ausschuss fir Wirtschaft und Verkehr
09. Dezember 2022 - Haupt- und Planungsausschuss
16. Dezember 2022 - Regionalversammlung Sudhessen

Antrag der Gemeinde Schaafheim auf Abweichung von den Zielen des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 gemaR § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 8 Abs. 2
HLPG sowie von den Zielen des Landesentwicklungsplans Hessen 2000 fiir die Ansiedlung
eines groRflachigen Lebensmittelmarktes im Ortsteil Mosbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemal § 8 Abs. 1 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) entscheidet die Regionalversammlung
Uber Zielabweichungen nach § 6 Abs. 2 Raumordnungsgesetz. Fur lhre Entscheidung gemaf § 8
Abs. 1 HLPG lege ich Ihnen nach Durchfiihrung des Abweichungsverfahrens als obere
Landesplanungsbehdrde folgenden Beschlussvorschlag aus fachlicher Sicht vor und bitte um Ihre
Entscheidung.

Mit freundlichen Grif3en
gez. Lindscheid

Regierungsprasidentin
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Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes

in Schaafheim — Mosbach

Abbildung 1. Ausschnitt WebAtlas © GeoBasis-DE / BKG (Jahr) mit rotmarkiertem Vorhaben-

standort (unmafstéblich)






Antrag der Gemeinde Schaafheim (Antragstellerin) vom 19. Juli 2022 auf Zulas-
sung einer Abweichung von Zielen des Regionalplans Studhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 und vom Landesentwicklungsplan Hessen 2000
fir die Ansiedlung eines groR3flachigen Lebensmittelmarktes im Ortsteil Mos-
bach

Entscheidung

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schaafheim (Dar-
stellung einer Sonderbauflache) sowie die Aufstellung eines dementsprechen-
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir den Planbereich ,Lebensmittel-
markt Mosbach® wird die Abweichung von den Zielen Z3.4.3-2 Abs. 1 und
Z3.4.3-2 Abs. 4 sowie Z10.1-10 des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Fla-
chennutzungsplans 2010 zugelassen.

[I. Die Zulassung der Abweichung wird mit den folgenden Nebenbestimmungen

(Bedingungen und Auflagen) verbunden:

1. Die Zulassung der Abweichung steht unter der aufschiebenden Bedin-
gung, dass eine erforderliche Abweichung vom Landesentwicklungsplan
Hessen 2020 bestandskréftig zugelassen bzw. festgestellt wird, dass eine
solche nicht erforderlich ist.

2. Es st vertraglich oder durch Festsetzung im Bebauungsplan sicherzustel-
len, dass lediglich die bauaufsichtlich geforderten PKW- Stellplatze errich-
tet werden dirfen. Im Plangebiet fur Stellplatze nicht benétigte Flachen
sind als (zusatzliche) Ausgleichsflachen herzurichten.

3. Im weiteren Planverfahren ist nachzuweisen, dass dem Vorhaben keine
unuberwindbaren Hindernisse durch den besonderen Artenschutz im Sin-
ne des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) entgegenstehen. Ge-
eignete Mal3nahmen zur Vermeidung sind verbindlich festzusetzen.

4. Bis zum Antrag auf Genehmigung der Anderung des Flachennutzungs-
plans ist gutachterlich darzulegen, dass die bauliche Inanspruchnahme ftr
das Einzelhandelsvorhaben regionalbedeutsame Frisch- und Kaltluftent-

stehungsgebiete nicht erheblich beeintrachtigt.
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Die im Abweichungsantrag angegebenen Verkaufsflachenzahlen und ins-
besondere die Begrenzung auf max. 1.060 m? Gesamtverkaufsflache fur
den Lebensmittelmarkt sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan fest-

zusetzen.

. Die als Anlage beigefligte Kartenskizze ist Bestandteil dieses Bescheides.
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A. Zusammenfassung

Die Gemeinde Schaafheim (Landkreis Darmstadt-Dieburg) plant am Ortsausgang
des Ortsteils Mosbach sudlich der Wenigumstadter Stral3e die Errichtung eines Le-
bensmitteldiscountmarktes mit max. 1.060 m? Verkaufsflache zzgl. eines Béackerei-
Cafés mit einer Verkaufsflache von max. 70 m2. Vorgesehener Betreiber fir den Le-

bensmittelmarkt ist die Firma Netto Marken-Discount.

Der Vorhabenstandort schliel3t (kinftig) unmittelbar an die neue Wohnbauflache ,Im
Mischborn“ an. Der gleichnamige Bebauungsplan ist zwar Gegenstand eines Nor-
menkontrollverfahrens, die ErschlieBung des Baugebiets hat jedoch bereits begon-

nen.

Das Vorhaben soll der Sicherung der Grundversorgung der im Ortsteil Mosbach le-
benden rund 2.000 Einwohnerinnen sowie der im westlich angrenzenden Ortsteil
Radheim lebenden rund 1.000 Einwohner dienen. Auch die in dem in dstlicher Rich-
tung auf bayrischer Seite angrenzenden Ortsteil Wenigumstadt des Marktes Grol3-
ostheim lebenden rund 2.000 Einwohnerinnen und Einwohner wiirden von dem Nah-

versorgungsangebot profitieren.

Der in Mosbach bereits seit Jahren existente, dem Planstandort nahegelegene Dis-
counter erscheint nicht zukunftsfahig. Geeignete innerértliche Alternativflachen zur

Ansiedlung eines neuen Marktes sind nicht vorhanden.

Es ist nicht anzunehmen, dass von dem geplanten Vorhaben schadliche Auswirkun-
gen auf den Ortskern von Schaafheim oder benachbarter Kommunen ausgehen oder

diese gefahrdet werden.

Die Beteiligung der Kommunen und Fachbehorden im Rahmen des Abweichungsver-
fahrens hat Gberwiegend keine Bedenken gegen die Zulassung der Abweichung er-
geben. Die Landwirtschafts- und Naturschutzbehdrden bemangeln allerdings die In-
anspruchnahme eines grof3eren Feldgeholzes sowie den bisherigen Umgang mit

dem Artenschutz.
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B. Sachverhalt und Antragsbegrindung

l. Ziel des Antrags

Die Gemeinde Schaafheim beantragt die Zulassung einer Abweichung von den Zie-
len Z3.4.3-2 Abs. 1 und 4 (Zentralitatsgebot und Integrationsgebot) sowie Z10.1-10
(Vorranggebiet fur Landwirtschaft) des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Fla-
chennutzungsplans 2010. Ziel des Abweichungsantrags ist es, am Standort Wenig-
umstadter StraRe im Ortsteil Mosbach durch Anderung des Flachennutzungsplans
sowie Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans einen Lebensmittel-
discountmarkt (Netto) mit einer Verkaufsflache von maximal 1.060 m2 sowie ein Ba-

ckerei-Café mit einer Verkaufsflache von maximal 70 m2 ausweisen zu konnen.

Mit der Ansiedlung des Netto-Marktes soll ein vielfaltigeres Lebensmittelsortiment in
Mosbach geschaffen und das bestehende Nahversorgungsangebot gestarkt und
langfristig gesichert werden. Auf der Grundlage des rechtskréaftigen Bebauungsplans
»,Am Mischborn® ist zudem in direkter Nachbarschaft zum geplanten Netto-Markt zeit-
nah die Entwicklung eines Wohngebiets mit bis zu 55 Baugrundstticken geplant, so
dass hier zukuinftig weiteres Kundenpotential entsteht. Die Auswirkungen der geplan-
ten Ansiedlung des Lebensmitteldiscountmarktes wurden im Zuge des Bauleitplan-
verfahrens von der GMA (Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH) unter-

sucht.

[I. Standort

1. Lage der Gemeinde Schafheim

Die Gemeinde Schaafheim liegt im 6stlichen Landkreis Darmstadt-Dieburg an der
Grenze zum Freistaat Bayern. Gemald Ziel Z3.2.3-9 des Regionalplans Sidhes-
sen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 ist Schaafheim mit seinen rund 9.200
Einwohnerinnen und Einwohnern als Kleinzentrum eingestuft. Die Entfernung
Schaafheims zum zu Oberzentrum Darmstadt betragt rund 30 km, die Entfernung zur
Kreisstadt Dieburg (Mittelzentrum) betragt rund 15 km. Schaafheim besteht aus dem
zentralen Ortsteil Schaafheim sowie den Ortsteilen Schlierbach, Mosbach und Rad-

heim.
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Abbildung 2: Lage der Gemeinde Schaafheim (Quelle: Google-Maps, Kartendaten ©2022, Geo-
basis DE / BKG ©2009, Google)

Das Plangebiet liegt im Schaafheimer Ortsteil Mosbach, der sich rund 5 km entfernt
vom Kernort im Sudosten des Gemeindegebietes befindet. Der Ortsteil Mosbach hat

rund 2.000 Einwohnerinnen und Einwohner.

2. Mikrostandort

Das geplante Vorhaben befindet sich im Ortsteil Mosbach am 6stlichen Ortsausgang
Richtung Wenigumstadt (Markt GrofRostheim, Bayern). Westlich grenzen ein Pump-
werk, dstlich ein FuBweg sowie ein namenloser Zufluss des Pflaumenbaches an das
Plangebiet an. Sudlich und stdwestlich liegen Ackerflachen sowie eine kleine Streu-
obstwiese. Im Norden verlauft die Wenigumstadter Stral3e (Kreisstra3e K105). Nord-
lich der KreisstraR3e grenzt ein Gewerbegebiet an, in dem auch zwei Wohnhauser
stehen. Das fur die Bebauung vorgesehene Grundstiick hat eine Gréf3e von
5.686 m2.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flurstiicke umfassen ein Feuchtgeholz, Acker-
flachen sowie Grinflachen (Stral3enbegleitgriin). Zwischen dem Feuchtgehdlz und
der Kreisstral3e K105 befindet sich eine Grunflache mit einer Baumreihe sowie einer
asphaltierten Zufahrt (ehemaliger Parkplatz). Unmittelbar stdlich und westlich legt

der Bebauungsplan ,Am Mischborn“ Wohnbebauung fest.
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Der Bebauungsplan ist momentan Gegenstand eines Normenkontrollantrags. Die
Gemeinde ist jedoch zuversichtlich, dass der Normenkontrollantrag erfolglos bleiben

wird.

= Gewerbegebiet

Abbildung 3: Lage des Plangebiets

Die Bauleitplanung dient als Ersatz fur einen unmittelbar gegenuberliegenden Le-
bensmitteldiscounter. Aufgrund der Bausubstanz des vorhandenen Gebéaudes geht
die Gemeinde Schaafheim davon aus, dass der Markt kurz- bis mittelfristig nicht wei-
terbetrieben werden soll. Ein positiver Bauvorbescheid fiir eine Erweiterung des vor-

handenen Betriebs aus dem Jahr 2019 ist zwischenzeitlich erloschen.

In dem Gebaude des neu geplanten Lebensmitteldiscounters sind neben den Ver-
kaufsraumen die erforderlichen Nebenraume (WC, Leergut-Annahme, Lagerflachen,
Umkleide, Aufenthaltsraum, Technikraume) sowie auf angrenzend an der dstlichen
Gebaudeseite die Lkw-Andienung enthalten.

Fur das geplante Café ist auch ein Au3enbereich vorgesehen. Das Gebaude wird ein
flach geneigtes Pultdach besitzen, die maximale Gebaudehthe (obere Kante des
Pultdaches) liegt bei rund 9 m Hohe.
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Gemald Stellplatzsatzung der Gemeinde Schaafheim sind fur das Vorhaben 40 Pkw-
und 19 Fahrradstellplatze erforderlich. Geplant ist die Errichtung von ca. 63 Pkw-
Stellplatzen und 20 Fahrrad-Stellplatzen. Die Randbereiche werden begrint und
Uberwiegend mit Gehélzen bepflanzt. Fur die Ausfahrt auf die Kreisstral3e K105 sind

zwei Spuren vorgesehen, die Einfahrt erfolgt Giber eine Spur.

WEtoE
— —
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Abbildung 4: Ansicht des geplanten Marktes von der Wenigumstadter StralRe
[ll. Begrindung der Abweichung

1. Ergebnisse der Auswirkungsanalyse

In der von der Begunstigten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in Auftrag
gegebenen Auswirkungsanalyse wird dargelegt, dass die Einzelhandelsstruktur von

Schaafheim derzeit im Wesentlichen durch folgende Standortbereiche gepréagt sei:

J Rewe-Supermarkt, Kik-Textilfachmarkt und ein grof3erer Fahrradhéandler im ¢st-
lichen Teil des Kernortes am Rand des neu entwickelten Wohngebietes ,Im
Kappespfad*

o Netto-Discounter im Gewerbegebiet Industriering am Nordrand des Kernortes

o Zwei Getrankemarkte, Backereifilialen, ein Arztehaus mit Apotheke und eine
Tankstelle im Zentrum des Kernortes

o Norma-Lebensmitteldiscounter, Backshop, Getrdnkemarkt im Ortsteil Mosbach
im Gewerbegebiet Siemensstral3e, dem Planstandort gegenuber

o Weitere kleinteilige Anbieter liegen verstreut im Kernort (u. a. Backerei, Metzge-
reien, Gartnerei, Optiker, Eisenwarenhandel), in Mosbach (Béckerei) und Rad-

heim (Spirituosenvertrieb).

Nahrungs- und Genussmittel werden nach Angaben der GMA zum Erhebungszeit-
punkt auf einer Verkaufsflache von rund 4.800 m? angeboten. Davon entfallen

ca. 1.255 m2 Verkaufsflache auf den Ortsteil Mosbach.
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Die Ortsmitte von Schaafheim weise aufgrund ihrer kleinteiligen, teils historischen
Gebaudesubstanz und der zumeist beengten Situation keine weitreichende Funktion
als Einzelhandelsstandort mehr auf. Hier seien nur wenige Einzelhandelsbetriebe
vorhanden. Ein zusammenhéngender Besatz bestehe nicht, die Anbieter strahlen

kaum Uber ihr unmittelbares Umfeld hinaus.

Vor diesem Hintergrund wurden die stddtebaulichen und versorgungsstrukturellen
Auswirkungen des Vorhabens untersucht. Als Ergebnis der Auswirkungsanalyse
wurde festgestellt, dass insgesamt innerhalb des Einzugsgebiets keine erheblichen
Auswirkungen auf den ortlichen Anbieterbestand und die Nahversorgungsstrukturen
absehbar seien. Hierzu trigen zum einen die bereits erheblichen Entfernungen zum
Planstandort bei, zum anderen die in den umliegenden zentralen Orten vorhandene
eigene Ausstattung an leistungsstarken Lebensmittelmarkten. Wegen der gegebenen
Anbieterverteilung — die Lebensmittelmarkte befanden sich zum gré3ten Teil aul3er-
halb der Stadt- und Ortsmitten — seien keine wesentlichen Umsatzumverteilungen zu
Lasten von zentralen Versorgungsbereichen zu erkennen. Soweit es zu erheblichen
Umsatzumverteilungen zulasten des bestehenden Norma- Marktes kommen werde,
sei zu berlcksichtigen, dass dieser Uber kurz oder lang seinen Betrieb ohnehin ein-
stellen und damit die ihm (noch) zukommende Nahversorgungsfunktion nicht mehr

erfillen konne.

2. Stadtebauliche Integration des Vorhabens

Das Plangebiet grenzt nach Angaben der Antragstelerin im Osten unmittelbar an
Wohnbebauung an, die allerdings im Gemeindegebiet des bayerischen Grol3-
ostheims liegt.

Im Westen und Nordwesten befanden sich in ca. 100 m Entfernung Wohngebiete.
Der Standort sei gut in das ortliche Netz des Offentlichen Personennahverkehrs inte-
griert. Bushaltestellen lagen in ca. 100 bis 300 m Entfernung. Von besonderer Be-
deutung sei zudem die fuRRlaufige Erreichbarkeit in zumutbarer Entfernung von ma-

ximal 700 m. Innerhalb dieses Radius lagen rund 60 ha an Siedlungsflache.
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Abbildung 5: 700m- Radius ful3laufiger Erreichbarkeit

Das Plangebiet grenze damit nahezu unmittelbar an einen baulich verdichteten Sied-
lungszusammenhang an. Fur den grof3ten Teil der insgesamt rund 2.000 Einwohne-
rinnen und Einwohner des Ortsteils Mosbach und auch fiir einen grof3en Teil der be-
nachbarten Ortschaft Wenigumstadt liege der Planstandort somit in fuRlaufiger Nahe.
Er kbnne damit eine flachendeckende Nahversorgungsfunktionen fir die Bevolke-
rung tbernehmen. Das Vorhaben stelle somit ein bedarfsgerechtes Warenangebot in
zumutbarer Erreichbarkeit sicher und entspreche damit den mit dem Integrationsge-
bot verfolgten Zielen (vgl. Begrindung zu Ziel Z3.4.3-2 Abs. 4 des Regionalplans

Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010).

Zwar liege zwischen Wenigumstadt und dem Plangebiet ein Bachlauf, dieser sei je-
doch im Bereich der Wenigumstadter Stral3e verrohrt und kénne somit ful3laufig
Uberquert werden. Zudem sei die Erreichbarkeit des zukinftigen Marktes Uber eine

direkte FulRwegeanbindung von Osten her gesichert.

Zu bertcksichtigen sei auch, dass Mosbach — wie dargestellt — keinen echten Orts-
kern mit einem verdichteten Angebotsbesatz an Infrastruktureinrichtungen besitze
und dass der Vorhabenstandort dem bisherigen Versorgungsschwerpunkt am Ort

zugeordnet werden konne.
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Der Planstandort werde zudem nach Fertigstellung des geplanten Wohngebietes
»,Am Mischborn® direkt an dieses neue Wohngebiet und somit an das Siedlungsgebiet
angrenzen. Die Erreichbarkeit des zukunftigen Marktes fur dieses Wohngebiet werde

Uber eine direkte FulRwegeanbindung im Studwesten des Plangebiets gesichert.

3. Standortalternativen

Standortalternativen (in integrierter Lage) seien in Schaafheim-Mosbach nicht vor-
handen. Zwar weise der in unmittelbarer Nachbarschaft bestehende Norma-Markt
einen deutlichen Sanierungsbedarf auf und ein langerer Verbleib der dortigen Mieter
sei fraglich. Die Gemeinde Schaafheim habe mit dem Eigentiimer hierzu bislang kei-
ne Verstandigung Uber einen Ankauf des Grundstiicks erreichen kdnnen. Ein positi-
ver Bauvorbescheid fir eine Erweiterung des Marktes aus dem Jahr 2019 sei, wie
dargestellt, zwischenzeitlich erloschen. Mangels Verfugbarkeit komme der bestehen-
de Standort somit als Alternative fir den geplanten Netto-Markt auf absehbare Zeit
nicht in Betracht. Hinzu komme, dass das Gebiet als Gewerbegebiet ausgewiesen
sei und somit auch andere Nachfolgenutzungen in Frage kamen. Auch der mittelfris-
tige Verbleib des tegut-Marktes in Pflaumheim erscheine auf Grund der geplanten

Umgehungsstral3e Pflaumheims derzeit fraglich.

Dariiber hinaus seien in Mosbach keine bislang unbebauten bzw. ungenutzte Fla-
chen mit einer notwendigen Grdof3e von rund 6.000 m? innerorts vorhanden. Dies
hange auch mit der sehr engen Siedlungsstruktur im Ortskern zusammen. Potenziell
geeignete Bereiche - wie z.B. die Radheimer Stral3e 24 - wirden derzeit anderweitig
genutzt (Wohnhauser, Gewerbebetriebe und Gewéchshauser). Eine Aufgabe dieser
Nutzungen und damit ein ,Freiwerden® fur die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes

sei nicht absehbar.

4. Vorranggebiet fur Landwirtschaft

Die vom Plangebiet umfasste Flache weise eine Gréfe von lediglich rund 0,5 ha auf.
Es sei damit raumordnerisch als eher klein zu qualifizieren, da die Mindestgréi3e fla-
chenhafter Darstellungen im Regionalplan von 3 bis 5 ha bei weitem nicht erreicht
werde. Zudem sei im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens festgestellt worden,
dass die vorgesehene Flache nur eine geringe Eignung fur die Landwirtschaft auf-

weise.
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Denn die in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen beséafl3en nur eine
geringe Ertragsmesszahl (35 bis 40) und ein mittleres Ertragspotenzial sowie eine
geringe Feldkapazitat. Faktisch wirden aufRerdem nur 2.400 m? landwirtschaftliche
Nutzflache in Anspruch genommen, da die restliche Flache schon lange aus der
landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen worden sei und sich hier ein Feldge-
holz entwickelt habe.

Eine Existenzgefahrdung des betroffenen Landwirtes werde angenommen, wenn die
der landwirtschaftlichen Nutzung entzogene Flache mehr als 5% der bewirtschafteten
Flache (unabhéangig davon, ob gepachtet oder Eigentumsflache) des betroffenen
Landwirts, betrage. Der von der Inanspruchnahme betroffene Landwirt bewirtschafte
insgesamt eine Flache von rund 70 ha, der Verlust an bewirtschafteter Flache betra-

ge somit lediglich 0,34%.

5. Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Marktes erfolge von der Wenigumstad-
ter Stralle (Kreisstrale K 105). Die Zufahrt werde so ausgelegt, dass ein Befahren
mit Lkw-Andienungsverkehr mdoglich sei. Gemald Verkehrsgutachten sei zukuinftig
weder eine Lichtzeichenanlage noch eine gesonderte Linksabbiegerspur auf der
Kreisstral3e K105 erforderlich.

Auf der Nordseite der Kreisstral3e verlaufe ein gemeinsamer Rad-/Gehweg. Vom ge-
planten Baugebiet ,Am Mischborn“ sei eine direkte FuBwegeverbindung zum Markt
geplant. Das Plangebiet sei tber die Buslinie K54 des Rhein- Main- Verkehrsverbun-
des und die unmittelbar am Standort vorhandene Haltestelle ,GroRRostheim-
Wenigumstadt Mosbacher Stral’e“ an den Aschaffenburger Hauptbahnhof und an

den Bahnhof Babenhausen werktags im Stunden-Takt angeschlossen.

Die verkehrlichen Auswirkungen der Planung seien in einer Verkehrsuntersuchung
ermittelt worden. Die Untersuchung prognostiziere 1.330 Kfz-Fahrten/24h (Neuver-
kehr) durch Kunden- und Beschéftigtenverkehr sowie Wirtschaftsfahrten. An der
Marktzufahrt werde ein Mehrverkehr in der vormittaglichen Spitzenstunde von 44 Kfz-

Fahrten entstehen, in der nachmittaglichen seien es 192 Kraftfahrzeuge pro Stunde.
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Es werde davon ausgegangen, dass der Einkaufsmarkt fir die beiden Orte Schaaf-
heim und Wenigumstadt etwa die gleiche Attraktivitat erreichen werde, sodass sich
die Verkehrsstrome zu gleichen Teilen uber die Wenigumstadter Strale nach Wes-

ten und nach Osten verteilen wiirden.

In dem Entwurf des Vorhaben- und ErschlielBungsplans seien bisher ca. 63 Stellplat-
ze fur den Markt vorgesehen. Diese Stellplatzanzahl sei jedoch im Planentwurf nicht
in den textlichen Festsetzungen verbindlich festgeschrieben. Stattdessen seien nach
Ziff. 1.2 der textlichen Festsetzungen ,die erforderlichen Stellplatze fir Pkw und
Fahrrader mit ihren Zufahrten® im Plangebiet zulassig. Die bauordnungsrechtliche
Frage, wie viele Stellplatze erforderlich und damit zulassig seien, erfolge demnach
auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens. Das entspreche auch der gesetzli-
chen Regelung zum Prifungsumfang im Baugenehmigungsverfahren gem. 88 66, 52

Hessische Bauordnung (HBO).

6. Ver-und Entsorgung

Der Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg beliefere die Gemeinde Schaafheim
mit Trink- und Brauchwasser. Das Plangebiet konne an die vorhandene Wasserlei-
tung in der Wenigumstadter Stral3e angeschlossen werden. Die Entwasserung des
geplanten Baugebietes erfolge im Trennsystem. Der Anschluss erfolgt an den 6ffent-
lichen Kanal in der Wenigumstadter Stral3e.

Der zusatzliche Wasserbedarf fur den geplanten Lebensmittelmarkt werde auf
Grundlage von Erfahrungswerten auf 803 m3/a prognostiziert. Der Nachweis, dass
die genehmigten Fordermengen nicht Uberschritten wirden, sei vom Zweckverband

Gruppenwasserwerk Dieburg zu erbringen.

7. Immissionsschutz

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sei der Nachweis erbracht worden,
dass durch die Gerauschemissionen vom Standort der Anlage die zulassigen Immis-
sionsrichtwerte gemafR der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA

Larm) an den umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen eingehalten werden.



Dezernat 11l 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen Seite 16 von 35

Die Untersuchung zeige, dass tagsuber und nachts durch die ermittelten Beurtei-
lungspegel keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA Larm zu er-
warten sind. Mit Spitzenpegeln, die die Richtwerte nach TA Larm um mehr als 30
dB(A) am Tage bzw. 20 dB(A) in der Nacht Uberschritten, sei nicht zu rechnen.

Eine Bewertung der Gerausche des An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen bis zu einem Abstand von 500 m vom Betriebsgrundstiick zeige, dass
zusatzliche organisatorische MalRnahmen nicht erforderlich seien. Aufgrund der am
Standort betriebenen Aggregate und der Entfernung zu den Immissionsorten seien
bei sachgerechter Errichtung immissionsrelevante tieffrequente Gerausche nicht zu

erwarten.

8. Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan komme zu dem Ergebnis,
dass unter der Voraussetzung der Durchfihrung verschiedener CEF-MaRRnahmen,
Vermeidungsmalnahmen und sonstige Mal3nahmen bei keiner Art eine erhebliche
Stérung nach § 44 BNatSchG eintreten werde.

Die gemaf Artenschutzprifung erforderlichen MalRnahmen zur Vermeidung von ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden wirden im Bebauungsplan festgesetzt.
Dabei handele es ich um MalRnahmen, welche innerhalb des Geltungsbereichs des

Bebauungsplans umzusetzen seien.

Die nach Artenschutzprifung erforderlichen CEF-MalRhahmen (Anbringung von Fle-
dermauskasten und Nisthilfen flr Végel) miussten jedoch auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs im sonstigen Gemeindegebiet durchgefiihrt werden. Die Umsetzung der Mal3-

nahmen sei daher im Durchfuhrungsvertrag zu regein.

9. Kompensation

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sei ein vorlaufiges Biotopwertdefizit
von 128.057 Punkten ermittelt worden, welches vom Vorhabentrager tber einen ent-
sprechenden Kauf von Okopunkten kompensiert werde.
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C. Beteiligung der Gebietskdrperschaften sowie der Fachbehdrden

Die Beteiligung der Gebietskérperschaften und der Fachbehdrden wurde mit folgen-

dem Ergebnis durchgefihrt:

Regierungsprasidium Darmstadt

1. Dezernat Ill 31.1 — Regionalplanung, Geschaftsstelle der Regionalver-

sammlung

Die von Dezernat Il 31.1 zu vertretenden Belange Vorranggebiet fir Landwirtschaft
und Vorbehaltsgebiete fir besondere Klimafunktionen seien mit ca. 0,7 ha nur ge-
ringflgig betroffen. Das Vorhaben sei im Hinblick auf diese Belange nicht raumbe-

deutsam und daher an die Erfordernisse der Raumordnung angepasst.

2. Dezernat V 53.1 Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Laut Landesentwicklungsplan Hessen 2020 befinde sich die Planung innerhalb des
agrarischen Vorzugsraums sowie eines Kaltluftentstehungs- und Abflussraums mit
besonderer Bedeutung fir den Klimaschutz und die Luftreinhaltung. Im Regionalplan
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 befinde sich die Planung inner-
halb eines Vorranggebiets fur Landwirtschaft und eines Vorbehaltsgebiets fur beson-

dere Klimafunktionen.

Die Vorbehaltsgebiete fir besondere Klimafunktionen sollten die bioklimatischen und
lufthygienischen Ausgleichsfunktionen fur Raume mit erhdhter stofflicher und vor al-
lem thermischer Belastung sichern. Um diese Art von Ausgleichsfunktion zu gewahr-
leisten, sollten u.a. Nutzungen und MalRnahmen vermieden werden, die die Kalt-

bzw. Frischluftproduktion mindern und den Luftaustausch verringern.

Fur den von der Planung betroffenen Bereich seien keine konkreten Ziele des Natur-
schutzes im Landesentwicklungsplan festgelegt. Im Regionalplan/Regionalen Fl&-
chennutzungsplan 2010 seien ebenfalls keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fur
Natur und Landschaft festgelegt. Es seien keine Natura 2000- Gebiete, Naturschutz-
oder Landschaftsschutzgebiete oder gem. 8 30 BNatSchG gesetzlich geschutzte Bio-
tope von der vorliegenden Planung betroffen.
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Die Angaben in Kapitel 2.5.4 des Abweichungsantrags zum Artenschutz seien irre-
fuhrend bzw. unvollstandig. Laut Artenschutzprifung zum Bauleitplanverfahren des
Baros fur Umweltplanung-Dr. Winkler vom Januar 2021, gingen mit der Umsetzung
der Planung - durch die Zerstdrung der vorhandenen Gehdlze - artenschutzrechtliche
Konflikte, wie die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie die Tétung
von Individuen (europdische Vogelarten und Fledermause) einher. Vorhandene Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten von europaischen Vogelarten und Flederméausen seien
vorrangig zu erhalten und — sofern dies in begriindeten Féllen nicht mdglich sei —
Okologisch- funktional auszugleichen. Im weiteren Planverfahren sei nachzuweisen,
dass dem Vorhaben keine uniiberwindbaren Hindernisse durch den besonderen Ar-
tenschutz im Sinne des § 44 BNatSchG entgegenstehen und geeignete Mal3nahmen

zur Vermeidung verbindlich festzusetzen.

Durch die ausschweifende Planung — ca. 2/3 der Flache sei fir Stellplatze vorgese-
hen — werde den Vorgaben des 8§ 1a BauGB (sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den, Schutzgut Flache) und dem Gebot des § 14 BNatSchG, vermeidbare Beein-
trachtigungen in Natur und Landschaft zu unterlassen, nicht entsprochen. Weiterhin
werde der Uferbereich eines namenlosen Seitengewassers des Pflaumbachs und ein
feuchtigkeitsgepragter Gehdlzkomplex (ca. 0,26 ha) Uberplant. Im Hinblick auf den
ortlichen Biotopverbund und die o0.g. Klimafunktionen komme diesen Biotopen aller-
dings eine besondere Bedeutung zu, die bei der Zerstérung durch Uberbauung und
Flachenversiegelung verloren gingen. Um diese Funktionen zu bewahren, sei es da-

her fachlich geboten und erforderlich, diese Strukturen zu erhalten.

3. Abteilung IV/DA — Umwelt Darmstadt

a) Verweis auf Stellungnahme im Bauleitplanverfahren

Aus Sicht der Abteilung Umwelt Darmstadt bestehen gegen die Zulassung einer Ab-
weichung von Zielen des Regionalplans Sidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 bezlglich der Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes keine Bedenken.
Fur die nachste Planungsphase (den verbindlichen Bebauungsplan) werde auf die
Stellungnahme im Bauleitplanverfahren vom 5. Oktober 2021, die weiterhin Gultigkeit

habe, verwiesen.
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b) Immissionsschutz

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir dieses Vorhaben habe
die Gemeinde Schaafheim nach Vorlage eines Bebauungskonzeptes eines Vorha-
bentragers am 6. September 2021 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Lebensmittelmarkt Mosbach® mit der 17. Anderung des Flachennut-
zungsplans beschlossen. Teil dieses Verfahrens sei auch die Prifung der Belange
des Immissionsschutzes im Allgemeinen und die des Larmschutzes im Besonderen

gewesen.

Die fachlich inhaltliche Bearbeitung der Unterlagen habe damals ergeben, dass ge-
gen den o. g. Bebauungsplanentwurf in der Gemarkung Mosbach in Schaafheim hin-
sichtlich des Larmschutzes keine grundsatzlichen Bedenken bestinden, sofern die
im Schallschutzgutachten zu den Gerduschemissionen und -immissionen durch den
Neubau einer Einzelhandelsflache (Lebensmittel-Markt mit Backer/Café), TUV- Auf-
trags-Nr.: 820SST304 / 8000675361 der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG,
vom 27. Juli 2021 in Nummer 6. genannten Nebenbestimmungen zum Immissions-
schutz - Schallschutz zum Thema ,Larm“ umgesetzt wirden. Laut Ziffer 2.5.3 der

hier vorgelegten Begriindung sei dies der Fall.

4. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Das Dezernat IV/Wi 44 weist zunachst auf die unvollstandige Quellenlage im Dezer-
nat hin. Auf der Grundlage der dort vorliegenden Informationen teilt das Dezernat mit,
dass durch das Vorhaben keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen seien. Es be-
fanden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und

dessen naherer Umgebung. Im Plangebiet sei kein Bergbau umgegangen.

5. Dezernat | 18 - KampfmittelrGumdienst

Das Dezernat | 18 — KampfmittelrAumdienst — teilt mit, dass Uber die im Lageplan
bezeichnete Flache aussagefahige Luftbilder vorlagen. Eine Auswertung dieser Luft-
bilder habe keinen begrindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern zu rechnen sei. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine mog-
liche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorlagen, sei eine systematische Fla-

chenabsuche nicht erforderlich.
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lI. Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg

Die Fachbereiche des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg haben
zur Ansiedlung des Lebensmittelmarktes wie folgt Stellung genommen:

1. Gewasser- und Bodenschutz

Bereits im vergangenen Jahr habe die Gemeinde Schaafheim im Rahmen der
17. Anderung des Flachennutzungsplans und des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Lebensmittelmarkt Mosbach® zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Eine entsprechende Stellungnahme sei am 8. Oktober 2021 abgegeben worden. Nun
sei der Antrag auf Zulassung einer Abweichung vom Regionalplan Sidhes-
sen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 sowie vom Landesentwicklungsplan
Hessen 2020 vorgelegt worden.

Die vorgelegten Antragsunterlagen seien vom Fachbereich Gewasser- und Boden-
schutz gepruft worden, fiihrten jedoch zu keiner Anderung der bereits im Rahmen der

Bauleitplanung ergangenen Stellungnahme, die der Gemeinde Schaafheim vorliegt.

2. Untere Naturschutzbehotrde

a) Luftund Klima

Gemal § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG seien Luft und Klima zu schitzen. Das Vorhaben
liege in einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktion. Den Antragsunterlagen
sei dazu nichts zu entnehmen. Nach Auffassung der Unteren Naturschutzbehérde
kénne der Verlust von Kaltluftentstehungsflachen und Feldgehdlzen (ggfs. Wald im
Sinne des Waldgesetzes) relevant sein, und zwar zum einen, weil eine Schneise
zwischen den Orten Mosbach und Wenigumstadt mit Kaltluftentstehungsflache tber-
baut werde, zum anderen ein Luft- und Bodenfeuchte zuriickhaltendes Feldgeh6lz
verloren gehe. Die sehr hohen Temperaturspitzen der vier Trockenjahre zwischen
2018 und 2022 seien wegen des Fehlens von Bodenfeuchte (Verdunstungskalte)

mitbestimmt worden.
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b) Landwirtschaftliche Flachen

Nach Darlegung in den vorgelegten Unterlagen wirden Landwirtschaftsflachen auch
deshalb nur geringfligig verlustig gehen, weil im Wesentlichen ein Feldgehdlz tber-
baut wirde. Die untere Naturschutzbehérde kdnne diese Argumentation nicht nach-
vollziehen, da auch Feldgehdlze und Hecken zu den Elementen der Agrarstruktur
gehorten, die durch die Festlegung der Regionalplanung im Bestand gesichert wer-
den sollten. Ebenso seien nach 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG zur Vernetzung von Bio-
topen erforderliche Landschaftselemente zu erhalten und nach Mdglichkeit zu ver-
mehren. Feldgehdlze und Sdume seien allgemein stark unterreprasentiert. Wirden
sie Uberbaut, beeintrachtige dies auch die Anforderungen an die gute fachliche Pra-
xis betroffener Landwirtschaftsbetriebe, auch im ndheren und weiteren Umfeld des

Plangebietes.

c) Artenschutz

Nach den vorgelegten Antragsunterlagen werde auf das Artenschutzkonzept zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zurtckgegriffen. Danach erschopften sich
CEF-MalRnahmen auf Anbringen von Nist- und Quartiershilfen. Letztere sollten funk-
tional und gezielt den Verlust von Fledermausquartieren ersetzen. Nun hatten Fle-
dermause aber artspezifisch unterschiedliche Anspriiche an Beschaffenheit, Lage,
Umfeld etc. ihrer Quartiere. Welche Arten betroffen seien, sei nicht erhoben worden.
Die untere Naturschutzbehorde erachte die Standards guter fachlicher Praxis hier als

nicht eingehalten.

Die Standards guter Praxis wiurden auch dahingehend unterschritten, dass CEF-
Malnahmen vorgezogen sein sollten und ihr Erfolg des Nachweises bedirfe, bevor
das Vorhaben umgesetzt werde. Das kdnne wohl kaum funktionieren, wenn die be-
troffenen Arten gar nicht erhoben worden seien. Noch dazu fehle ein Konzept, wo
denn Kasten und Hilfen hingehangt werden sollten. Umso weniger kénne nachvoll-
zogen werden, ob CEF- MalRnahme und Quartierverlust sich funktional Gberhaupt

entsprechen konnten.
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3. Untere Landwirtschaftsbehoérde

Aus Sicht der vom Fachbereich Landwirtschaft zu wahrenden 6ffentlichen Belange
der Landwirtschaft/Feldflur bestehen zu o0.g. Antrag auf Zielabweichung aufgrund der
Inanspruchnahme von Vorranggebiet Landwirtschaft grundlegende Bedenken. Diese
Bedenken seien auch bereits im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange an dem unmittelbar angrenzenden Bauleitplanverfahren ,Am Mischborn® ge-
aul3ert worden, in welchem ebenfalls ein Vorranggebiet Landwirtschaft Uberplant
worden sei. Hier sei laut aktuellen Presseberichten ein Normenkontrollverfahren an-

hangig.

4. Brand- und Katastrophenschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen gegen die geplante MalRnahme keine
Bedenken, sofern an der vorgelegten Planung keine Anderungen vorgenommen und
in der Stellungnahme aufgefiihrten Planungshinweise, die der Gemeinde Schaafheim

zur Verfugung gestellt werden, beachtet wirden.

5. Untere Denkmalschutzbehorde

Die Untere Denkmalschutzbehorde stellt fest, dass durch den geplanten Lebensmit-
telmarkt die Belange des baulichen Denkmalschutzes nicht beriihrt werden. Zu den
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege wird auf die er-
forderliche Stellungnahme der hessenArchaologie im Landesamt fir Denkmalpflege

als Tréager offentlicher Belange gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 2 HDSchG verwiesen.

Von Seiten der Fachbereiche Sportkreis Darmstadt-Dieburg, Altlasten sowie des Po-

lizeiprasidiums Darmstadt werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

[ll.  Miltenberg

Das Landratsamt des Landkreises Miltenberg stellt fest, dass sich das Plangebiet in
einer Entfernung von ca. 2,6 km von der Landkreisgrenze Miltenberg (Gemarkung

Momlingen) befinde.
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Durch die Zulassung einer Abweichung vom Regionalplan Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 sowie vom Landesentwicklungsplan Hessen 2020 (und
der daraus resultierenden Bauleitplanung) wirden keine naturschutzfachlichen sowie
vom Immissionsschutz am Landratsamt Miltenberg zu vertretenden Belange negativ
bertuhrt.

Der Bereich Wirtschaftsforderung habe ebenfalls keine Einwéande gegen die geplante
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Schaafheim, Ortsteil Mosbach. Auch die

angrenzende Gemeinde Momlingen erhebe keine Einwande.

IV. Landratsamt Aschaffenburg

Das Landratsamt des Landkreises Aschaffenburg teilt mit, dass aus Sicht des Was-
ser- und Bodenschutzes von dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Lebensmit-
telmarkt Mosbach® bzw. von der damit einhergehenden Anderung des Flachennut-

zungsplans wasser- und bodenschutzrechtliche Belange nicht berthrt seien.

Das kunftige Wasserschutzgebiet fir die Brunnen Pflaumheim zur Wasserversor-
gung des Marktes GrolRostheim hdre in diesem Bereich bereits kurz vor der Landes-

grenze auf.

V. Handelsverband Hessen

Der Handelsverband weist darauf hin, dass es wichtig sei, dass durch den neu ange-
siedelten Markt der bereits bestehende kleinteilige Lebensmitteleinzelhandel nicht
negativ beeinflusst werde. Der Handelsverband schlief3t sich den Ausfihrungen der
Antragstellerin an, wonach die Abweichung vom Regionalplan unter raumordneri-
schen Gesichtspunkten vertretbar sei und die Grundziige des Regionalplans nicht
beruhrt wirden. Es bestehen nach Auffassung des Handelsverbandes keine grund-
satzlichen rechtlichen Bedenken, von den Zielen des Regionalplans Sudhes-

sen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 abzuweichen.

Unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit empfiehlt der Handelsverband die Aus-
stattung der Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen mit Photovoltaikmo-

dulen zur Erzeugung regenerativer Energie sowie eine Dachbegriinung.
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VI. Weitere Beteiligte

Die am Verfahren beteiligten Stadte Babenhausen und Grol3-Umstadt sowie die im
Freistaat Bayern gelegenen Nachbarkommunen Grof3ostheim und Momlingen haben
ebenso wie der Regionale Planungsverband Bayerischer Untermain — Region 1 —
und die Industrie und Handelskammer Darmstadt keine Bedenken geaul3ert bzw.

keine Stellungnahme abgegeben.
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D. Rechtliche Wirdigung

Erforderlichkeit der Abweichung

1. Abweichung von Zielen des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Fl&-
chennutzungsplans 2010

a) Verstol3 gegen das Zentralitatsgebot

Die Ansiedlung grof3flachigen Einzelhandels in einem nicht zentralen Ortsteil des
Kleinzentrums Schaafheim verstol3t zunédchst gegen das sog. Zentralitatsgebot des
Ziels Z3.4.3-2 Abs. 1 Satz 1 des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennut-

zungsplans 2010. Dieses Ziel lautet:

,Die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von grol3fléchigen Einzel-
handelsvorhaben ist grundsatzlich nur in den Ober- und Mittelzentren zu-

lassig.”

b) Keine Ausnahme zur Sicherung der Grundversorgung

Entgegen der Auffassung der Antragstellerin ist die in Ziel Z3.4.3-2 Abs. 2 des Regi-
onalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 geregelte Ausnahme
vorliegend nicht einschlagig. Dieser Ausnahmetatbestand lautet:

»In begriindeten Ausnahmeféllen, z.B. fiir die ortliche Grundversorgung,
und unter Einhaltung der tbrigen landes- und regionalplanerischen Ziel-
setzungen sowie unter besonderer Beachtung des interkommunalen Ab-
stimmungsgebotes ist eine Ausweisung auch in den zentralen Ortsteilen

von Grundzentren (Unter- und Kleinzentren) zuléssig.“

Die Ausnahme greift fir die beabsichtigte Planung der Gemeinde Schaafheim bereits
deshalb nicht, weil der geplante Lebensmittelmarkt nicht im zentralen Ortsteil
Schaafheim liegt. Zudem werden die Ubrigen landes- und regionalplanerischen Vor-

gaben (insbesondere das Integrationsgebot) nicht eingehalten.
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c) Verstol3 gegen das Integrationsgebot

Es kann insoweit dahinstehen, ob der Markt der Sicherung der Grundversorgung
dient. Denn die Planung widerspricht sowohl dem siedlungsstrukturellen wie auch

dem stadtebaulichen Integrationsgebot.

Beide Gesichtspunkte des Integrationsgebotes ergeben sich aus Ziel Z3.4.3-2 Abs. 4
des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010:

,Gro3flachige Einzelhandelsvorhaben miissen eine enge rdumliche und
funktionale Verbindung zu bestehenden Siedlungsgebieten aufweisen. Sie
sind unter besonderer Bertcksichtigung ihrer Auswirkungen auf die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung sowie der Umweltvertraglichkeit auch
im Hinblick auf die Ziele der Verkehrsvermeidung und -verlagerung in be-
stehende Siedlungsgebiete unter Erreichbarkeit mit einem fur Groé3e und
Einzugsbereich des Einzelhandelsvorhabens angemessenen OPNV zu in-

tegrieren.”

Es mag sein, dass der Einzelhandelsstandort — nach Verwirklichung des Wohnbau-
gebiets Am Mischborn — als integriert anzusehen ist. Derzeit kann diese kinftige In-
tegration jedoch allenfalls als Argument fur die Zulassung der Abweichung herange-

zogen werden.

d) Kein Verstol3 gegen das Beeintrachtigungsverbot

Gemald der Ziel Z3.4.3-2 Abs. 5 des Regionalplans Studhessen/Regionalen Flachen-
nutzungsplans 2010 durfen groRRflachige Einzelhandelsvorhaben keine wesentlichen
schadlichen Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit zentraler Orte und ihrer Ver-
sorgungsbereiche ausiben, die verbrauchernahe Versorgung in der Standortge-

meinde darf nicht beeintrachtigt werden.

Zwar kommt die Auswirkungsanalyse des Biuros GMA zu dem Ergebnis, dass der
gegenuber dem Planvorhaben bestehende Norma- Markt mit Umsatzverlusten in
Hohe von 12 bis 13 % zu rechnen habe. Allerdings hat die Gemeinde Schaafheim
glaubhaft versichert, dass der bestehende Markt auch ohne die Neuansiedlung - ins-

besondere aufgrund des Zustands der Bestandsimmobilie — keine Zukunft habe.
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Ziel und Aufgabe des in Kapitel 3.4.3 des Regionalplans Stuidhessen/Regionalen Fla-
chennutzungsplans 2010 verankerten Regionalen Einzelhandelskonzeptes ist nicht
der Schutz einzelner, bestehender Einzelhandelsbetriebe, sondern vielmehr die fla-
chendeckende, wohnortnahe und damit fu3laufig erreichbare Grundversorgung zu
sichern. Abgesehen von dem Bestandsmarkt sind wesentliche Auswirkungen der

Planungen nicht zu befurchten.

e) Vorranggebiet fur Landwirtschaft

In einem Umfang von 0,7 ha wird auch ein Vorranggebiet fur Landwirtschaft in An-
spruch genommen. Flachen unterhalb einer GréR3e von zwischen 3 und 5 ha kdénnen
im Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 nicht dargestellt
werden. Auch wenn grof3flachige Einzelhandelsvorhaben wegen ihrer moglichen
raumbeeinflussenden Wirkung raumbedeutsam sind, obwohl die Flacheninanspruch-
nahme weit unterhalb der Darstellungsgrenze des Regionalplans Sidhes-
sen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 liegt, bedeutet dies nicht, dass auch die
Flacheninanspruchnahme als solche zur Raumbedeutsamkeit im Sinne des 8§ 3
Abs. 1 Nr. 6 ROG fuhrt. Die Zulassung der Abweichung von Ziel Z10.1-10 des Regi-
onalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 erfolgt daher rein de-

klaratorisch.

2. Abweichung vom Landesentwicklungsplan Hessen 2020

a) Zentralitatsgebot

Die von der Gemeinde Schaafheim beabsichtigte Planung weicht von der Zielaussa-
ge des Landesentwicklungsplans Hessen 2020 zu grof3flachigen Einzelhandelsvor-
haben ab. Das Planvorhaben verstof3t zunachst gegen das auch im Landesentwick-
lungsplan in Ziel 6-1 (Z) geregelte Zentralitdtsgebot. Insbesondere greift auch hier die
Ausnahmeregelung nicht, da das Vorhaben — wie bereits im Zusammenhang mit dem
regionalplanerischen Ziel Z3.4.3-2 Abs. 2 dargelegt — nicht im zentralen Ortsteil ver-
wirklicht werden soll. Ziel 6-1 (Z) lautet:

e Grol¥flachige Einzelhandelsvorhaben sind nur in Ober- und Mittel-

zentren zulassig.
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e Zur Grundversorgung sind groR3flachige Einzelhandelsvorhaben bis
zu einer Verkaufsflache von 2.000 m? auch in den zentralen Ortstei-
len von Grundzentren zulassig. Die zentralen Ortsteile sind in den

Regionalplanen festzulegen.

b) Integrationsgebot

Ob das Planvorhaben auch gegen das Integrationsgebot verstof3t, ist von der obers-
ten Landesplanungsbehdrde beim Hessischen Ministerium fur Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen zu entscheiden. Ziel 6-3 (Z) des Landesentwicklungsplans
Hessen 2020 lautet:

~Sondergebiete flr gro3flachigen Einzelhandel im Rahmen der kommuna-
len Bauleitplanung nach § 11 Abs. 3 BauNVO sind nur in den im Regio-
nalplan ausgewiesenen Siedlungsbereichen zulassig. an stadtebaulich in-

tegrierten Standorten dargestellt bzw. festgesetzt werden.

Ausnahmen sind mdglich, soweit diese im unmittelbaren raumlichen Zu-
sammenhang mit stadtebaulich integrierten Standorten festgelegt werden

(teilintegrierte Standorte). [...J*

Il.  Vorliegen der Voraussetzungen fiur die Zulassung einer Abweichung

Gemal § 6 Abs. 2 Satz 1 ROG kann eine Abweichung von Zielen des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 zugelassen werden, wenn sie
unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist (dazu 1.) und die Grundziige
der Planung nicht beriihrt werden (dazu 2.). Dies ist vorliegend der Fall. Die Aus-
Ubung pflichtgemalRen Ermessens durch die Regionalversammlung Stdhessen
ergab, dass die Zulassung der Abweichung von den in Rede stehenden Zielen

zweckmalig ist (dazu 3.)

1. Vertretbarkeit unter raumordnerischen Gesichtspunkten

Das Ziel des Antrags auf Zulassung der Abweichung wéare — jedenfalls aufgrund der
aufschiebenden Bedingung in Ziffer II.1 — vorliegend planbar, wirde statt eines Ab-

weichungsverfahrens ein Plananderungsverfahren durchgefthrt.
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Die Zulassung der Abweichung ist mithin unter raumordnerischen Gesichtspunkten
vertretbar, da bei Aufstellung des Regionalplans Sidhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplans 2010 anstelle des bislang festgelegten Vorranggebietes fur Landwirt-
schaft auch ein Vorranggebiet Siedlung hatte festgelegt werden kénnen bzw. bei An-
derung oder Neuaufstellung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplans 2010 ein Vorranggebiet Siedlung — Planung — festgelegt werden konnte.
Vorliegend ist nichts vorgetragen oder ersichtlich, was gegen eine solche Festlegung

sprechen sollte.

Vor dem Hintergrund des Urteils des Hessischen Verwaltungsgerichtshofes vom
1. Februar 2006 — 4 UE 2480/06 — (nicht verdffentlicht) steht die bauleitplanerische
Ausweisung eines Sondergebiets fir grof3flachigen Einzelhandel in einem Vorrang-
gebiet fur Landwirtschaft dieser Zielvorgabe entgegen. Der Verwaltungsgerichtshof
weist in seinem Urteil darauf hin, dass in derartigen Konstellationen eine Abweichung
vom Landesentwicklungsplan Hessen 2000 beantragt und zugelassen werden muss.
Gemal 8 4 Abs. 9 HLPG hat die Regionalversammlung Sidhessen hierzu eine Stel-
lungnahme abzugeben. Das Hessische Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Verkehr
und Wohnen als oberste Landesplanungsbehdérde entscheidet Uber die Zulassung
der Abweichung, 8 4 Abs. 9 HLPG.

Die Zulassung der Abweichung von Zielen des Landesentwicklungsplans Hes-
sen 2020 ist notwendige Voraussetzung fir die Zulassung der Abweichung von Zie-
len des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010. Kénnte
der Gegenstand der Abweichung nicht im Wege der Aufstellung oder Anderung des
Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans (2010) erreicht wer-
den, weil der Plan wegen VerstoRes gegen Ziele des Landesentwicklungsplans nicht
genehmigt werden konnte (8 7 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 HLPG), wére die Zulassung einer
Abweichung raumordnerisch nicht vertretbar und daher gemald § 6 Abs. 2 Satz 1
ROG ausgeschlossen. Dieser Rechtslage tragt Maf3gabe 1.1 Rechnung, mit welcher
festgelegt wird, dass die Zulassung der Abweichung von Zielen des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 unter der aufschiebenden Be-
dingung steht, dass eine erforderliche Abweichung zugelassen bzw. festgestellt wird,

dass ein Zielverstol3 nicht vorliegt.
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2. Grundzige der Planung nicht berthrt

Die Zulassung der beantragten Abweichung beriihrt auch nicht die Grundzige der
Planung im Sinne des § 6 Abs. 2 Satz 1 ROG. Ob eine Abweichung die Grundzuge
berthrt oder von geringem Gewicht ist, beurteilt sich — wie im Fall des § 31 Abs. 2
BauGB — nach dem im Plan ausgedriickten planerischen Wollen. In Bezug auf dieses
Wollen darf der Abweichung vom Planinhalt keine derartige Bedeutung zukommen,
dass das ,Grundgerust®, also das dem Plan zugrundeliegende Planungskonzept in
beachtlicher Weise beeintrachtigt wird. Die Abweichung muss also — soll sie mit den
Grundziigen der Planung vereinbar sein — durch das planerische Wollen gedeckt
sein. Mit anderen Worten musste die Abweichung im Rahmen dessen liegen, was
der Plangeber bei Kenntnis des Grundes der Abweichung gewollt hat oder gewollt
hatte.

Es liegt nahe, dass der Trager der Regionalplanung, hatte er bei Aufstellung des Re-
gionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 die Planungsiber-
legungen einer Siedlungserweiterung am Ostrand Mosbachs gekannt, statt eines
Vorranggebietes flr Landwirtschaft ein Vorranggebiet Siedlung festgelegt hatte. Die
durch die Bauleitplanung ,Am Mischborn® konzipierte Siedlungserweiterung war auf-
grund der im Vorranggebiet fur Landwirtschaft in Anspruch genommenen Flache von
rund 3,5ha wegen fehlender Raumbedeutsamkeit ohne Durchfihrung eines Abwei-

chungsverfahrens mdaglich.

Auch bei Hinzurechnung der Planungsflache ,Lebensmittelmarkt Mosbach® (rund
0,6 ha) bliebe die Siedlungserweiterung unter der regionalplanerischen Darstellungs-
gréRe von 5 ha, das heil3t ohne das Ziel des Abweichungsantrages, grof3flachigen
Einzelhandel anzusiedeln, hatte es fur die Siedlungserweiterung wegen fehlender
Raumbedeutsamkeit insgesamt keiner Abweichung bedurft. Damit ist ausgeschlos-

sen, dass vorliegend die Grundztige der (Regional-)Planung berthrt werden.

Auch der gegenwartig noch zu konstatierende Verstol3 gegen das Integrationsgebot
des Ziels Z3.4.3-2 Abs. 4 des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplans 2010 berihrt die Grundzige der Planung nicht. Die Antragstellerin ver-
folgt mit der Planung ,Am Mischborn® gerade das Ziel einer den Ortsrand arrondie-
renden Wohnbebauung, wodurch sich fiir den Standort des geplanten Lebensmittel-

marktes perspektivisch eine stadtebaulich (teil)integrierte Lage ergibt.
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In Kenntnis dieses Umstandes ware das Vorhaben vom Willen des Plangebers auch

in dieser Hinsicht gedeckt gewesen.

Hinzu kommt, dass das Vorhaben nach den Ausfiihrungen der Auswirkungsanalyse
der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) keine schadlichen
Auswirkungen im Sinne des 8 11 Abs. 3 BauNVO zeitigen wird. Vielmehr dient das —
die Grenze der Grol3flachigkeit nur geringfligig Uberschreitende Vorhaben — dem re-
gionalplanerischen Ziel, eine wohnortnahe Versorgung zu gewéhrleisten. Dass diese
nicht im zentralen Ortsteil Schaafheim liegt, ist der Tatsache geschuldet, dass Mos-

bach von diesem Ortsteil knapp 5 km entfernt liegt.

3.  Ausubung planerischen Ermessens

Die Zulassung der Abweichung ist auch zweckmafiig. Die Gemeinde Schaafheim hat
nachvollziehbar dargelegt, dass die Grundversorgung durch den in Mosbach vorhan-
denen Norma-Markt nicht nachhaltig gesichert werden kann und es zur (fuRlaufigen)
Versorgung der Birgerinnen und Blrger Mosbachs - sowie der Einwohner und Ein-
wohnerinnen des im Freistaat Bayern angrenzenden Ortsteils Wenigumstadt des
Marktes GroRRostheim — eines zukunftsfahigen Marktes bedarf. Ein solcher kann auf-
grund der aufgezeigten Verhandlungsschwierigkeiten mit dem Eigentimer des Nor-
ma-Betriebsgrundsticks nicht am bisherigen Lebensmittelmarktstandort entstehen.
Alternative innerértliche Flachen sind nicht vorhanden.

Zudem ist im Rahmen der Ermessensausibung zu bertcksichtigen, dass seit der
4. Anderung des Landesentwicklungsplans Hessen 2000 auch stadtebaulich teilinte-
grierte Standorte mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar sind. Dies wirkt
sich spatestens bei Verwirklichung der Planung ,Am Mischborn® zugunsten des Vor-

habenstandortes aus.

Im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrens wird sich die Gemeinde Schaafheim
noch damit auseinandersetzen muissen, welche klimatischen Folgen mit der Versie-
gelung eines bislang unbebauten Grundstiicks innerhalb eines festgelegten Vorbe-
haltsgebiets flr besondere Klimafunktionen einhergehen werden und wie diese ge-
gebenenfalls gemindert werden kénnen. Im Abweichungsantrag wurden hierzu keine

Ausfihrungen gemacht.
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Im Bauleitplanverfahren ,Lebensmittelmarkt Mosbach“ mit 17. Anderung des Fla-
chennutzungsplans wurde in der Begrindung unter Ziffer 2.1.4 Luft / Klima darauf
hingewiesen, dass im Rahmen der Bauleitplanung zum angrenzenden Baugebiet

»,Am Mischborn“ eine Klimaexpertise erstellt wurde,

»auf deren Ergebnisse zurlckgegriffen werden kann. Die landwirtschaftli-
chen Nutzflachen im sidlichen Bereich des Plangebiets sind Teil eines
grof3flachigen Kaltluftentstehungsbereichs zwischen den Orten Mosbach
und Wenigumstadt. Die Kaltluftentstehung findet vor allem wahrend au-
tochthoner Wetterlagen statt (sommerliche Wetterlage mit Hochdruckein-
fluss und geringen Windgeschwindigkeiten). Die auf diesem Gebiet produ-
zierte Kaltluft besitzt eine hohe klimatkologische Wertigkeit, da sie in der
Lage ist, potenzielle Uberwarmungsgebiete mit kiihlerer Luft zu versorgen.
Die produzierte Kaltluft fliet nach dem Sonnenuntergang langsam der
Topografie folgend hangabwarts in Richtung des Plangebiets sowie dem

Ortsrand von Mosbach und Wenigumstadt. “

Dies wird auch und insbesondere von der unteren wie der oberen Naturschutzbehor-
de als nicht ausreichend und eine dartberhinausgehende Klimauntersuchung fur er-

forderlich erachtet.

Zwar stellt die Festlegung von Vorbehaltsgebieten nur einen Grundsatz dar, das
heil3t, die geschitzten Belange sind im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichti-
gen. Die Regionalversammlung Sudhessen hat jedoch durch Beschluss vom 13. De-
zember 2019 deutlich gemacht, dass sie den Belangen der Erhaltung von Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebieten besonderes Gewicht beimisst. Dem tragen Mal3ga-
be 1.4 und 1.5 Rechnung. Im Hinblick auf die Zahl der Stellplatze wird nicht deutlich,
welchen Inhalt der kiinftige Bebauungsplan haben soll. Die Antragstellerin legt einer-
seits 64 PKW- Stellplatze fest, betont andererseits aber, dass lediglich die Zahl der
bauaufsichtlich erforderlichen Stellplatze errichtet werden soll. Nebenbestimmung 11.5
stellt — auch im Interesse des Klimaschutzes — sicher, dass Bauordnungs- und Bau-

planungsrecht gleichlautende Aussagen treffen.

Die von den am Verfahren beteiligten Fachbehtérden gegebenen Hinweise werden
von der Gemeinde Schaafheim im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu beachten

sein.
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Den eingegangenen Stellungnahmen ist nicht zu entnehmen, dass durch die beab-
sichtigte Planung Konflikte hervorgerufen werden, die nicht auf Ebene der Bauleit-
planung abgearbeitet werden kénnten. Dies wird zusatzlich durch Nebenbestimmung
I1.3 sichergestellt, die dafir Sorge tragt, dass die im Antrag der Gemeinde Schaaf-
heim genannten CEF- MalRhahmen — wie von der unteren Naturschutzbehérde des
Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt- Dieburg gefordert — entsprechend der

guten fachlichen Praxis durchgefuhrt werden.
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E. Hinweis

Gem. 8 8 Abs. 4 Satz 1 HLPG kann die Entscheidung der Regionalversammlung,
eine Zielabweichung zuzulassen oder zu versagen, innerhalb von drei Monaten nach
der Entscheidung der Regionalversammlung durch die obere Landesplanungsbehdr-
de mit Zustimmung der obersten Landesplanungsbehorde ersetzt werden, wenn dies

rechts- oder fachaufsichtlich geboten erscheint.

Darmstadt im September 2022 RPDA - Dez. Il 31.1-93 d 52.06/2-2022/5

Petra Langsdorf Telefon: 12 6328
Markus Langsdorf Telefon: 12 5693
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REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

GESCHAFTSSTELLE
REGIONALVERSAMMLUNG
SUDHESSEN
Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.: X/63.1
15. November 2022
Az.: 1l 31.1 - 93 b 10/01 Anlagen: -1 -
Sitzungstag(e):

08. Dezember 2022 - Ausschuss fir Natur, Landwirtschaft und Forsten
09. Dezember 2022 - Haupt- und Planungsausschuss
16. Dezember 2022 - Regionalversammlung Sudhessen

Antrag der Stadt Griesheim auf Abweichung von den Zielen des Regionalplans Siidhessen /
Regionalen Flachennutzungsplans 2010 gem. § 8 Abs. 2 HLPG im Bereich der
Bebauungsplane ,,Griesheimer Anger” und ,,Sondergebiet TU“

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemal § 8 Abs. 1 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) entscheidet die Regionalversammlung
Uber Zielabweichungen nach § 6 Abs. 2 Raumordnungsgesetz. Fir |hre Entscheidung gemai § 8
Abs. 1 HLPG lege ich Ihnen nach Durchfiihrung des Abweichungsverfahrens als obere
Landesplanungsbehdrde folgenden Beschlussvorschlag aus fachlicher Sicht vor und bitte um Ihre
Entscheidung.

Mit freundlichen GriRRen
gez. Lindscheid

Regierungsprasidentin

Seite 1 von 1



Zielabweichungsantrag der Stadt Griesheim
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Abbildung 1: Luftbild Stadt Griesheim mit Darstellung des Bereichs in dem die stadtebauliche
Planung erfolgen soll (Quelle: Bilder ©2021GeoBasis DE(BKG) ©2009), Google)






Antrag der Stadt Griesheim auf Zulassung einer Abweichung von den Zielen des

Regionalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 im Bereich

der Bebauungsplane ,,Griesheimer Anger* und ,,Sondergebiet TU*

Entscheidung

Fur die Aufstellung der Bebauungsplane ,Griesheimer Anger” sowie ,Sonderge-

biet TU* wird die Abweichung von den Zielen Z3.4.1-3 (Vorranggebiet Siedlung)

Z3.4.1-9 (Regionalplanerische Dichtevorgaben), Z4.5-3 (Vorranggebiet fur Natur

und Landschaft) sowie Z 10.2-12 (Vorranggebiet fur Forstwirtschaft) des Regio-

nalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 auf der Grundlage

der Antragsunterlagen sowie nach Mal3gabe der unter Ziffer Il. aufgefihrten Ne-

benbestimmungen und der Plankarte in Kapitel F. zugelassen.

Die Zulassung der Abweichung wird mit folgenden Nebenbestimmungen verbun-

den:

1.

Der Ausgleich der Beeintrachtigung der gesetzlich geschutzten Lebens-
raume, die nachvollziehbare Darlegung des Erfordernisses, in den Wald
einzugreifen, die Verlagerung einer festgesetzten Ausgleichsflache und der
Nachweis der Vertraglichkeit der Planungen mit den angrenzenden Na-
tura 2000- Gebieten sind nachzuweisen.

Im weiteren Planverfahren zum Bebauungsplan ,Sondergebiet TU ist zu-
dem nachzuweisen, dass dem Vorhaben keine uniiberwindbaren Hinder-
nisse durch den besonderen Artenschutz im Sinne des. § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) entgegenstehen. Im Zuge einer Artenschutzpri-
fung sind geeignete Mal3nahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich ver-
bindlich festzusetzen.

Die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes und der betroffenen Verkehrs-
knotenpunkte sind im weiteren Bauleitplanverfahren gutachterlich zu unter-

suchen und zu bewerten.
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A. Zusammenfassung

Zur Nachnutzung einer im Sudwesten der Stadt Griesheim gelegenen Konversionsfla-
che beabsichtigt die Stadt Griesheim die Entwicklung eines Wohnquartiers mit rund
500 Wohneinheiten (,Griesheimer Anger®) sowie Erweiterungsmaoglichkeiten fir die TU

Darmstadt.

Nachdem in Kapitel B I. die Planungsabsichten dargestellt und in B II. in den geogra-
phischen Kontext gesetzt werden, wird in B lll. die Begriindung der Antragstellerin fur
ihren Antrag auf Zulassung einer Abweichung zusammenfassend dargelegt.

In Kapitel C. werden die im Rahmen der Beteiligung der Kommunen und Fachbehor-
den eingegangenen Stellungnahmen wiedergegeben. Es werden insbesondere im

Hinblick auf naturschutzfachliche und -rechtliche Aspekte Bedenken erhoben.

Kapitel D legt schlie3lich dar, dass und warum die Voraussetzungen fiur die Zulassung
einer Abweichung vorliegen. Es wird begrindet, warum die Zulassung der Abweichung
unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und dass die Grundziige der
Planung nicht berthrt sind. Entscheidend ist dabei vorliegend, dass die Zulassung der
Abweichung im Wesentlichen darauf beruht, dass es wahrscheinlich ist, dass natur-
schutzfachliche Restriktionen wie gesetzlich geschiitzte Biotope sowie mdgliche Aus-
wirkungen auf Natura 2000- Gebiete im Rahmen des Bauleitplanverfahrens losbar
sind. Schliellich wird ausgefiihrt, dass die Zulassung der Abweichung auch unter Wr-
digung der eingegangenen Stellungnahmen zweckmallig ist.



Dezernat Il 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen Seite 7 von 37

B. Sachverhalt und Antragsbegrindung
Beabsichtigte Planung

1.  Vorbemerkungen

a) Bebauungsplan ,,Griesheimer Anger“ (Bebauungsplan Nr. 111)

Infolge des Abzugs der US-amerikanischen Streitkrafte aus Griesheim ist im Sudosten
der Stadt eine bisher militarisch genutzte Liegenschaft frei geworden. Die Konversi-
onsflache, ehemaliger US-Flugplatz Griesheim Airfield / August-Euler-Flugplatz und
US-Housing, hat eine Gesamtflache von rund 11ha.

Nach dem Abzug der US-Army im Jahr 2007 ging das Gelande in den Besitz der Bun-
desanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) Uber. Die Stadtverordnetenversammiung
Griesheim hat im Folgenden beschlossen, die von der BImA eingerdumte Option zum
Erstzugriff fur einen Grof3teil der Flache auszuuben. Hierfur war die Erarbeitung eines
Nachnutzungskonzepts erforderlich, das die grundlegenden Ziele fur die Flache defi-

nierte und 2016 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen wurde.

Fur die kiinftige Entwicklung bzw. Nachnutzung der Flache hat die Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Griesheim am 19. Mérz 2015 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans ,Konversion Sudost gefasst. Mit Beschluss vom 8. Septem-
ber 2016 wurde mit einer Anderung des Aufstellungsbeschlusses der Geltungsbereich

entsprechend des Nachnutzungskonzepts verkleinert.

Zur Entwicklung der Flachen hat die Stadt Griesheim im Jahr 2018 gemeinsam mit
dem Wohnungsunternehmen Sahle Wohnen die Stadtentwicklungsgesellschaft Gries-
heim (SEGG) mbH gegrundet (Public-Private-Partnership). Nach dem Erwerb der Fla-
chen von der BImA durch die SEGG im Jahre 2020 fand im Jahr 2021 ein kooperativer
stadtebaulicher Einladungswettbewerb statt.

Der Uberarbeitete Siegerentwurf stellt nun die Grundlage fur die Erarbeitung des Be-
bauungsplans dar. Der Aufstellungsbeschluss aus den Jahren 2015/2016 wurde auf-
gehoben und am 23. Juni 2022 ein neuer Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungs-
plan mit dem Namen ,Griesheimer Anger” (Bebauungsplan Nr. 111) mit angepasstem
Geltungsbereich gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 11. Juli 2022 bis zum 22. August 2022.
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b) Bebauungsplan ,Sondergebiet TU“ (Bebauungsplan Nr. 118)

Die Technische Universitat (TU) Darmstadt verfugt Gber mehrere Standorte. Neben
den Standorten innerhalb der Wissenschaftsstadt Darmstadt gehort auch ein Teil des
August-Euler-Flugplatzes in Griesheim mit umliegenden Flachen der TU Darmstadt.
Der TU-Standort Griesheim befindet sich am stiddstlichen Stadtrand Griesheims und

wird durch die Lilienthalstral3e geteilt.

Um die langfristige Erweiterung des Standortes der Technischen Universitat Darm-
stadt planungsrechtlich zu sichern, hat die Stadtverordnetenversammlung Griesheim
in ihrer Sitzung am 8. September 2016 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118
~oondergebiet TU" beschlossen. Das Scoping-Verfahren wurde in der Zeit vom 1. bis
zum 26. Februar 2021 durchgefinhrt.

2. Ziele des Abweichungsantrags

Ziel der Planung ,Griesheimer Anger ist die Wiedernutzbarmachung der vormals als
Flugplatz bzw. als Housing- Area genutzten Flachen zu Wohnzwecken und damit die
Schaffung von dringend bendtigtem neuem Wohnraum. Um den steigenden Studie-
rendenzahlen und innovativen Entwicklungen in der Forschung Raum geben zu kon-
nen, soll mit dem Bebauungsplan ,TU Darmstadt® sichergestellt werden, dass ausrei-
chend Entwicklungsflachen fur Lehre und Forschung auf dem TU-Standort Griesheim
bereitgestellt werden kdnnen. Daraus resultierend soll der Standort am August-Euler-

Flugplatz qualitatsvoll weiterentwickelt werden.

AT i
! B’géands- L

o E"Eebéuqe TU !":

Abbildung 2  Luftbild mit Abgrenzung der Geltungsbereiche ,,Griesheimer Anger® (weil} ge-
punktet) und ,,Sondergebiet TU“; Quelle: Stadt Griesheim, Marz 2022, Bearbei-
tung durch AS+P, Juli 2022
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II. Geltungsbereich des Zielabweichungsantrags

1. Makrostandort des Vorhabengebiets

Die Stadt Griesheim liegt mit einer Gréf3e von ca. 21,4 km2 5 km westlich von Darm-

stadt. Sie ist im Landesentwicklungsplan Hessen 2020 gemeinsam mit der Stadt

Pfungstadt als Mittelzentrum in Kooperation festgelegt. Pragend ist die Lage der Stadt

einerseits in unmittelbarer Nahe zu den Verkehrsachsen der Bundesautobahnen

BAB 5 und BAB 67 sowie der unmittelbaren Anbindung mit dem Offentlichen Perso-

nennahverkehr (Stralenbahnlinien 9 und 10) nach Darmstadt.

GroR-Gerau

Ga

Bttelborn Weiterstadt

................... DARMSTADT-NORD

Darmstadt

Riedstadt
a8

NIEDER-RAMSTADT.

Naturpark
tihkopf-Knoblochsaue

Muhltal
44 Pfungstadt 426

Abbildung 3:
DE/BKG(©2009), Google

2. Mikrostandort

RoRdol

Ober-Ramstad

426

Lage Griesheims im Raum; Quelle: Kartendaten ©2022GeoBasis-

Die Geltungsbereiche der Bebauungsplane ,Griesheimer Anger‘ (Bebauungsplan

Nr. 111) und ,Sondergebiet TU“ (Bebauungsplan Nr. 118) liegen am Siedlungsrand im

Sudosten der Stadt Griesheim, ca. 2,5 km stidostlich der Innenstadt. Ostlich angren-

zend verlauft die Gemarkungsgrenze zur Wissenschaftsstadt Darmstadt, stdlich liegt

der August-Euler-Flugplatz.
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ey

Innenstadt Griesheimer Anger

Erweiterungsflache
— TU Darmstadt

Abbildung 4: Lage der Plangebiete im Stadtgebiet Griesheim, genordet, ohne Mal3stab; Quelle:
open street map, Beschriftung durch AS+P, Februar 2022

3. Konkrete Planung

a) Bebauungsplan ,,Griesheimer Anger“ (Bebauungsplan 111)

Im Fokus der Planung im Gebiet ,Griesheimer Anger“ steht der Neubau von Wohn-
raum. Der Anger soll stadtraumlich mit Mehrfamilienhdusern gefasst werden. Im Osten
des Quartiersplatzes ist ein inklusives Wohnprojekt fur Menschen unterschiedlichen
Alters und mit unterschiedlichem Betreuungs- und Pflegebedarf geplant. Die durchge-
henden Stadt- bzw. Raumkanten des Angers werden nach Aussage der Stadt Gries-
heim westlich und 6stlich fortgefiihrt. So werde ein ablesbarer Ubergang der Ortslage
mit Ausblicken in die Steppenlandschaft am Flugplatz definiert.

Im westlichen Bereich sind Reihenh&auser und Haus-im-Haus-Typen mit eigenen Gar-
ten vorgesehen. Die unterschiedlichen Haustypen (Reihenhauser, Doppelhduser,
Mehrfamilienh&user) orientieren sich nach Stiden oder Westen. Nordlich der Lilienthal-
stral3e sind weitere Reihenhduser sowie in der Nachbarschaft zu den Geb&uden der

TU Darmstadt ein Kindergarten geplant.

Mit der Planung solle ein differenziertes Wohnraumangebot geschaffen werden, wel-
ches verschiedene Haus- und Wohntypologien sowie variierende Wohnungsgréf3en
beinhalte. Es seien dabei frei finanzierte und geftérderte Wohnungen geplant. Insge-

samt sollen rund 500 Wohneinheiten entstehen.
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Die Wohngebaude sollen jeweils einen gemeinschaftlichen Freiraum mit Spiel- und
Aufenthaltsflachen oder private Gartenflachen erhalten. Lockere Baumpflanzungen in
den Verkehrsflachen und Nachbarschaftshofen sollen Schatten spenden und das
Mikroklima verbessern. Die vielfaltigen Strukturen und die insgesamt starke Begru-
nung wirken sich laut der Stadt Griesheim positiv auf die Biodiversitat aus. Anfallendes
Niederschlagswasser werde in den Stral3enrdumen, in den Grunflachen und in den
Randbereichen der Bebauung in Mulden aufgenommen und verzdgert infiltriert. Die

sandigen, lockeren Boden wirden durch Bepflanzungen vor Winderosion geschutzt.

Abbildung 5: Strukturplan ,,Griesheimer Anger“ mit Abgrenzung des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans sowie potenzielle Baustruktur im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,,Sondergebiet TU“, genordet, ohne Mafstab; Quelle: ulrich hartung
GmbH / studio griingrau Landschaftsarchitektur GmbH Mai 2022, Harald Neu Ar-
chitekt & Stadtebauarchitekt BDA, November 2020, Bearbeitung durch AS+P, Mai
2022

Namensgebend fur das Wohnquartier ,,Griesheimer Anger” sei ein Griin- und Freiraum
in der Mitte des Gebiets, der als Begegnungsort fir Bewohnerinnen und Bewohner,
Beschaftigte nahegelegener Gewerbebetriebe, Forschende, Studierende sowie an-
dere Besucherinnen und Besucher dienen solle.
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Im nordlichen Teil des Angers an der LilienthalstralRe ist ein kleiner Quartiersplatz ge-
plant. Der Anger 6ffnet sich nach Stiden mit in sich geschlossenen Bereichen fir Spiel,
Sport und Naturerlebnis in Richtung des angrenzenden Freiraums und des August-
Euler-Flugplatzes. Die Nutzungsintensitat des Angers nehme dabei in seinem Verlauf
nach Suden deutlich ab: Quartiersplatz, Spiel- und Bewegungsflachen, naturnaher Er-
holungsraum bis hin zu Puffer- und Ausgleichsflachen im Ubergang zu den bestehen-
den FFH- und Vogelschutzgebieten sowie dem Natur- und Landschaftsschutzgebiet.

Als raumlicher Abschluss der Freiraum- und Erholungsnutzung ist im Stden ein Orts-
randweg vorgesehen, der auf den sandigen Bdden teils als Holzsteg ausgebildet wer-
den soll. Sudlich des Ortsrandwegs schliel3t sich ein sandgepragter Offenlandbereich
an, der aufgrund seiner wertvollen Ausstattung mit teils geschitzter Dinen- und
Sandrasenvegetation sowie zahlreichen gefahrdeten und geschitzten Pflanzen- und
Tierarten von auf3erordentlicher naturschutzfachlicher Bedeutung ist. Hier sollen auch
Ausgleichsflachen fir durch die Planung in Anspruch genommene Biotope unterge-
bracht werden. Die Lage des Ortsrandwegs werde im weiteren Bebauungsplanverfah-
ren Uberprift: Gegebenenfalls werde der Weg weiter nach Norden in Richtung der
Baugebiete versetzt, um die Puffer- und Ausgleichsflachen und damit den Abstand zu
den sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden Schutzgebieten noch weiter zu
vergrol3ern. Die in dem Strukturplan enthaltene Vogelbeobachtungsplattform werde im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach Norden in Richtung des Angers verlegt
und liege damit nicht mehr innerhalb der geplanten Puffer- und Ausgleichsflachen. Das

Strukturkonzept bildet die Grundlage fur den Bebauungsplan ,,Griesheimer Anger®.

Abbildung 5: Bebauungsplan-Vorentwurf ,,Griesheimer Anger“, genordet, ohne MaRstab;
Quelle: Stadt Griesheim / AS+P Albert Speer + Partner GmbH, Mai 2022
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b) Bebauungsplan ,Sondergebiet TU“ (Bebauungsplan 118)

Im ,Sondergebiet TU" stehe die Sicherung der langfristigen Entwicklung der TU- Darm-
stadt im Fokus. Vorgesehen ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ge-

malf § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Universitat".

Ein Teil der Bestandsbebauung werde im Rahmen der Neugestaltung des TU-Stand-
orts ruckgebaut. Vom Riickbau ausgenommen sei beispielsweise der unter Denkmal-
schutz stehende Windkanal mit Halle nérdlich der Lilienthalstraf3e. Eingefasst wirden

die Bestandsgebéaude durch Neubauten.

Suadlich der Lilienthalstral3e bleibe eine 2017 errichtete Prifhalle bestehen. Die dazu-
gehdrige Versuchstrasse werde mittelfristig rickgebaut. Sudlich der Prufhalle sei der
Bau einer Forschungshalle vorgesehen. Diese Geb&ude sollen durch weitere Neubau-

ten erganzt werden.

lll.  Antragsbegrindung

1. Erforderlichkeit des Vorhabens

a) Wiedernutzbarmachung von Flachen im Bereich des ,,Griesheimer Angers*

Ziel der Planung im Bereich ,Griesheimer Anger” sei die Wiedernutzbarmachung der
ehemals militarisch genutzten Flachen zu Wohnzwecken: Bei der Flache handle es
sich um einen vorhandenen, nicht genutzten und brachliegenden Teil der Stadt Gries-
heim. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Griesheimer Anger” werde die Flache
Uberplant und einer neuen Nutzung zugefihrt. Damit werde auch bereits versiegelte
Flache aufbereitet und neu bebaut oder (im Falle des Hangars und seiner Vorfeldfla-
chen) entsiegelt. Teile dieses Siedlungsbereichs von Griesheim konnten, so die Stadt
Griesheim, bislang als Flugplatz von der Bevolkerung nicht betreten werden und waren
von der Nachbarschaft ,abgeschottet”. Die Flache erhalte nun als Wohngebiet mit be-
gleitenden Grunflachen einen neuen Charakter und sei auch flr die Bevdlkerung der

angrenzenden Stadtteile zum grof3ten Teil zuganglich.
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b) Demographische Entwicklung und Wohnraumbedarf in Griesheim

Zudem sei die demographische Entwicklung der Stadt Griesheim zu betonen. Die
Stadt Griesheim liege im sudhessischen Landkreis Darmstadt-Dieburg und bilde mit
rund 27.700 Einwohnern (Stand: 31. Dezember 2020) — gemeinsam mit der Stadt
Pfungstadt — ein Mittelzentrum in Kooperation im hochverdichteten Raum des Regie-
rungsbezirks Darmstadt. Das Bevolkerungsaufkommen Griesheims sei in den letzten
Jahren kontinuierlich gestiegen: Zwischen 2000 und 2020 wuchs die Einwohnerzahl
nach Angaben des Hessischen Statistischen Landesamts um knapp 3.300 Einwohne-
rinnen und Einwohner Dieses Wachstum sei sowohl auf einen positiven naturlichen
Saldo als auch auf einen positiven Wanderungssaldo zurtickzufiihren. Hieran zeige
sich der generell hohe Bevdlkerungsdruck in der Rhein-Main-Region, auch aul3erhalb

der GroR3stadte wie beispielsweise der benachbarten Wissenschaftsstadt Darmstadt.

Fur die Stadt Griesheim sei aufgrund der Lage im Ballungsraum und des fortlaufenden
Uberhangs an Einwohnerzuziigen auch weiterhin ein Einwohnerwachstum zu erwar-
ten. Gemal einer Bevolkerungs-Vorausschatzung solle die Einwohnerzahl bis 2035
um ca. 4,3 % (Zeitraum 2020 — 2035) auf 28.900 Einwohnerinnen und Einwohner an-

wachsen.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum besttinde auf dem Griesheimer Woh-
nungsmarkt bereits heute ein Angebotsengpass. Die Stadt Griesheim sei gemanR der
,verordnung Uber den Genehmigungsvorbehalt fir die Begriindung von Wohnungs-
oder Teileigentum und zur Bestimmung der Gebiete mit angespannten Wohnungs-
markten nach dem Baugesetzbuch (Umwandlungsgenehmigungs- und Gebietsbe-
stimmungsverordnung)“ vom 28. April 2022 als Gebiet mit angespannten Wohnungs-
markten festgelegt. In diesen Gemeinden sei die ausreichende Versorgung der Bevol-
kerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet. In
den letzten Jahren entstandene Wohneinheiten sowie eine gestiegene Anzahl an Bau-
genehmigungen seien nicht ausreichend, um die angespannte Situation auf dem Woh-
nungsmarkt hinreichend zu entspannen. Zudem sei die Zahl der sozialwohnungssu-
chenden Haushalte in den letzten Jahren gestiegen. Die Haushalte mit geringen und
mittleren Einkommen hétten ebenfalls grol3e Schwierigkeiten bezahlbaren Wohnraum

zu finden.
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Wegen der weiterhin zunehmenden Bevdlkerungszahl werde die Wohnungsnachfrage
auch in den kommenden Jahren hoch bleiben. Die letzten grof3eren zusammenhan-
genden Flachen der Stadt, auf denen noch Wohnbebauung realisiert werden konne,
seien das ,Wohngebiet Sud-West" und das geplante Wohngebiet ,Griesheimer Anger*.
Im ,Wohngebiet Sid-West* mit einer Gesamtgrdlie von ca. 35,6 ha und Wohnbaufla-
chen von ca. 23 ha (ca. 700 Wohneinheiten) wurden bereits viele Wohngeb&ude rea-
lisiert, weitere wirden zukinftig noch errichtet. Das stadtebauliche Konzept sieht eine
gemischte Bebauung aus insbesondere Einzel-, Doppel- und Reihenhausern sowie

einigen Mehrfamilienhausern vor.

Der Bebauungsplan ,Griesheimer Anger® biete die Chance, weitere Wohnungen zu
errichten und somit dem Wohnungsbedarf Rechnung zu tragen. Hier konne aul3erdem
erganzend zum Angebot im ,Wohngebiet Sud-West* ein héherer Anteil an Geschoss-

wohnungsbau und an o6ffentlich geférderten Wohnungen errichtet werden.

c) Sicherung der raumlichen Entwicklung der TU Darmstadt

Mit ca. 25.000 Studierenden und ca. 5.000 Beschétftigten, davon etwa 320 Professo-
rinnen und Professoren, zahle die TU Darmstadt zu den mittelgro3en Universitaten in
Deutschland. Die TU Darmstadt habe einen hervorragenden Ruf, der in Rankings und
in Berichten renommierter Wissenschaftlerinnen und Wissenschaftler und Vorstande
grol3er Konzerne bestétigt werde. Einen grofR3en Teil der Attraktivitat schépfe die Hoch-
schule aus der engen Zusammenarbeit mit auReruniversitaren Forschungseinrichtun-
gen in der Wissenschaftsstadt Darmstadt. Aufgrund ihrer Bedeutung fiir die Wissen-
schaftsstadt Darmstadt und die benachbarten Kommunen in Bezug auf Wissenstrans-
fer, Synergien und Arbeitsplatze solle die TU Darmstadt in ihrer weiteren (auch raum-

lichen) Entwicklung geférdert werden.

Die Einrichtungen und Geb&ude der TU Darmstadt verteilten sich auf finf Standorte,
darunter der Standort ,Windkanal“ in Griesheim. Hauptsachlich befanden sich die Ge-
baude des Standorts Griesheim auf einer Flache nérdlich der Lilienthalstral3e (sowie
untergeordnet auf dem August-Euler-Flugplatz), jedoch wurden, so die Stadt Gries-
heim, in den letzten Jahren aufgrund von Platzmangel auch eine Halle und eine tem-
porare Versuchstrasse sudlich der Lilienthalstral3e errichtet. Der Bedarf an Erweite-
rungsflachen fur die Zukunft sei aufgrund von steigenden Studierendenzahlen und in-

novativen Entwicklungen in der Forschung bereits heute absehbar.
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Die Planung im Bereich ,Sondergebiet TU® solle sicherstellen, dass ausreichend Ent-
wicklungsflachen fur Lehre und Forschung auf dem Standort Griesheim bereitgestellt
werden konnten. Eine Erweiterung sudlich der Lilienthalstral3e, wo bereits ein Ge-
baude errichtet worden sei, sei aus stadtebaulicher sowie universitétsintern-organisa-

torischer Sicht sinnvoll.

2. Erschliefung des Vorhabens

Den Planunterlagen zur Bauleitplanung ,Griesheimer Anger” ist zu entnehmen, dass
insbesondere im Hinblick auf die Anbindung mit dem Offentlichen Personennahver-
kehr noch Verbesserungsbedarf bestehe. Zwar existiere eine gute Verbindung nach
Darmstadt, doch befande sich der Planbereich aul3erhalb des 400m-Ful3ganger-Ra-

dius zu einer entsprechenden Haltestelle.

Die Erreichbarkeit fir den motorisierten Individualverkehr sei hingegen gegeben. Der
Radverkehr werde auf drei Hauptrouten, Flughafen-, Jahn-und Lilienthalstral3e, die di-

rekt an die Bundesstral3e B26 angebunden seien.

Insgesamt wirden Verbesserungen angestrebt, z. B. durch Forderung multimodaler
Mobilitat durch die Schaffung einer Verbindung mit einem attraktiven Offentlichen Per-
sonennahverkehr wie auch durch Synergieeffekte mit der angrenzenden Planung
~oondergebiet TU“ sowie Planungen der Wissenschaftsstadt Darmstadt (Trai-

ningscenter fur den Zoll und weitere gewerbliche Nutzung).

3. Planungsalternativen

Mit der Planung solle eine ehemals militarisch genutzte Konversionsflache einer neuen
Nutzung zugefuhrt und somit teilweise bereits versiegelte Flachen neu aufbereitet und

neu bebaut werden.

Dabei biete die Nachnutzung der Konversionsflache mit dem geplanten Wohngebiet
,Griesheimer Anger* die letzte Moglichkeit der Entwicklung einer gré3eren zusammen-

hangenden Wohnbauflache.

Alternative Flachenpotentiale im Innenbereich seien nicht vorhanden, eine Entwick-
lung anderer, geeigneter Flachen im Aul3enbereich allein aufgrund der eingeschrank-
ten Mdglichkeiten (Siedlungsbeschrankungsbereich des Flughafens Frankfurt/Main im

Westen und (Bann-)Wald im Osten) nicht gegeben.
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IV. Regionalplanerische und naturschutzfachliche Belange

1.  Regionalplanerische Belange

Die Vorhabenflache ist im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 als Vorranggebiet fur Natur und Landwirtschaft sowie als Vorranggebiet fur Fort-
wirtschaft festgelegt. Die Ziele und Zwecke der kommunalen Bauleitplanung entspre-

chen daher nicht den flr die Plangebiete relevanten regionalplanerischen Vorgaben.

Die Planung gemald dem stadtebaulichen Konzept Uberschreitet die gemal Ziel
Z3.4.1-9 vorgegebene Dichtevorgabe von 35 bis 50 Wohneinheiten je Hektar Brutto-
wohnbauland. Aus dem Konzept ergeben sich Dichtewerte von ca. 56 bis 58 Wohnein-
heiten je Hektar Bruttowohnbauland. Mit dem Bebauungsplan ,Sondergebiet TU* soll
die langfristige Entwicklung der TU Darmstadt gesichert werden. Da hier entsprechend
keine Wohnnutzung geplant ist, sind die Dichtevorgaben bezogen auf das Bruttowohn-

bauland in diesem Bereich nicht relevant.

Durch die Planungen ,Griesheimer Anger und ,Sondergebiet TU“ (Baugebiete, Ver-
kehrsflachen und intensive Freizeitnutzung) wird zudem in einem Umfang von ca. 5,3
bis 5,7 ha in das Vorranggebiet fur Natur und Landschaft (Ziel Z4.5-3 des Regional-
plans  Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans  2010)  eingegriffen.
Danach haben in den Vorranggebieten flr Natur und Landschaft die Ziele des Natur-
schutzes und MalRnahmen, die dem Aufbau, der Entwicklung und Gestaltung eines
regionalen Biotopverbundes dienen, Vorrang vor entgegenstehenden oder beeintrach-
tigenden Nutzungsansprichen. Nutzungen, die mit diesen Zielen in Einklang stehen,
sind zulassig. Im Stden des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Griesheimer An-
ger” seien sudlich der Baugebiete und des Ortsrandwegs durch einen Zaun gesicherte
Ausgleichs- und Mal3Bnahmen- sowie Pufferflachen zu den sidlich angrenzenden
Schutzgebieten vorgesehen. Es werde davon ausgegangen, dass diese Nutzungen

keinen Eingriff in das Vorranggebiet fir Natur und Landschaft darstellen.

Des Weiteren wird durch die Planung ,Griesheimer Anger“ das Vorranggebiet fur
Forstwirtschaft (Ziel Z10.2-12 des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplans 2010) in einem Umfang von ca. 0,6 bis 0,7 ha in Anspruch genommen.
Nach diesem Ziel sollen die im Regionalplan dargestellten Vorranggebiete fir Forst-
wirtschaft dauerhaft bewaldet bleiben. Die Walderhaltung hat hier Vorrang vor konkur-

rierenden Nutzungsanspruchen.
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Auch wenn der Eingriff in keinem raumbedeutsamen Umfang erfolgt, wird der Eingriff
im Zielabweichungsantrag ebenfalls als Abweichungstatbestand bzw. Erfordernis der
Zielabweichung gewdurdigt, da der Eingriff in der Gesamtbetrachtung relevant ist.

Legende
[ vorranggebiet Stediung (Bestand)

E 3 Vorranggebiet Regionaler Grunzug
It r_{/_/_/ Vorranggebiet flsr Natur und Landschaft

| | Vorranggebeet fiar Forstwirtschaft

| Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem RPS / RegFNP 2010 mit Abgrenzung der Geltungsbereiche
»Griesheimer Anger* (weiB gestrichelt) und ,,Sondergebiet TU“ (gelb gestrichelt),
genordet, ohne Mal3stab

2. Naturschutzfachliche Belange

Die naturschutzfachlich wertvolle Ausstattung besteht unter anderem aus durch § 30
BNatSchG pauschal gesetzlich geschitzten Biotopen (Sandrasen-Biotope). Gesetz-
lich geschutzte Biotope durfen nach 8 30 Abs. 2 BNatSchG nicht zerstort werden. Von
diesem Verbot kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigun-
gen ausgeglichen werden kénnen (8 30 Abs. 3 BNatSchG). Von der Inanspruchnahme
sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Griesheimer Anger® durch das Vorha-
ben etwa 0,55 ha der Bestande betroffen.

Die fachgutachterliche Prognose hinsichtlich der AusrAumung naturschutzfachlicher
Hindernisse lautet: Sandrasen gelten als ausgesprochen regenerationsfreudig und
lassen sich grundsatzlich vergleichsweise leicht restituieren oder neu anlegen, wenn

die standortlichen Voraussetzungen dafir gegeben sind.



Dezernat Il 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen Seite 19 von 37

Positive Erfahrungen Uber Anlagen neuer Sandrasen liegen nach Aussage der Stadt
Griesheim bereits vielfach vor. Bei fachkundiger Ausfiihrung kénnte Sandrasen daher
in wenigen Jahren wieder neu entwickelt werden. Innerhalb der Malinahmenflache im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Griesheimer Anger” stehe nach Riuckbau des
Hangars und Entsiegelung der vorgelagerten Betonflache eine mindestens ca. 0,6ha
groRe Ersatzflache zur Verflugung, die eine vollstindige Kompensation der bean-
spruchten Sandrasen ermoglicht. Beteiligung der Gebietskdrperschaften sowie der

Fachbehorden
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C. Beteiligung der Gebietskérperschaften sowie der Fachbehérden
Regierungsprasidium Darmstadt

1. Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung, Geschéftsstelle der Regionalversamm-

lung

Das Dezernat Il 31.1 fasst einleitend noch einmal die Planungsintention der Stadt
Griesheim fir die Bereiche ,Griesheimer Anger® und ,Sondergebiet TU“ zusammen
und stellt dann fest, dass von den Planungen insgesamt gut 0,5 ha Vorranggebiet fur
Forstwirtschaft und etwa 5,5 ha Vorranggebiet fur Natur und Landschaft sowie randlich
das Vorranggebiet Regionaler Griinzug betroffen seien.

a) Vorranggebiet Regionaler Griinzug

Die Uberlagerung der Planung mit dem Vorranggebiet Regionaler Griinzug (< 0,3ha)
erfolge an Stellen, in denen Grunflachen bzw. Ausgleichsflachen fir gesetzlich ge-
schitzte Biotope vorgesehen seien. Entsprechend werde die Funktion der Regionalen
Grunzuge durch andere Nutzungen nicht beeintrachtigt und dem Ziel Z4.3-2 des Re-

gionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 entsprochen.

b) Vorranggebiet fur Forstwirtschaft

Die Inanspruchnahme des Vorranggebietes fur Forstwirtschaft sei aus regionalplane-
rischer Sicht nicht raumbedeutsam. Gleichwohl sei auf fachgesetzlicher Ebene — fir
die betroffenen Gehdlzbestande, die als Wald im Sinne des Waldgesetzes gelten — im
Falle einer Waldumwandlung eine entsprechende Ersatzaufforstung vorzunehmen

bzw. eine Walderhaltungsabgabe zu leisten.

Die waldrechtlich erforderliche Genehmigung sei aul3erhalb des Bebauungsplanver-
fahrens und des Zielabweichungsverfahrens separat zu beantragen. Das Dezernat

[l 31. 1 verweist zudem auf die Stellungnahme der oberen Forstbehdrde.

c) Vorranggebiet flir Natur und Landschaft

Durch die Planungen seien etwa 5,5 ha des Vorranggebiet fur Natur und Landschaft

betroffen. Die Beanspruchung sei regionalplanerisch raumbedeutsam.
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Gemal Ziel Z4.5-3 des Regionalplans Siudhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 héatten in den Vorranggebieten fur Natur und Landschaft die Ziele des Na-
turschutzes und Mafinahmen, die dem Aufbau, der Entwicklung und Gestaltung eines
regionalen Biotopverbundes dienen, Vorrang vor entgegenstehenden oder beeintrach-
tigenden Nutzungsansprichen. Nutzungen, die mit diesen Zielen in Einklang stiinden,
seien zulassig. Diesbeziglich verweist das Dezernat auf die Stellungnahme der obe-

ren Naturschutzbehorde fiir das Natura 2000-Gebiet:

,Im Suden der beiden Bebauungsplane grenzt das NSG und FFH-Gebiet
6117-304 ,Ehemaliger August-Euler-Flugplatz von Darmstadt® sowie das
europaische Vogelschutzgebiet (VSG) 6117-401 ,Griesheimer Sand“an. Im
Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsprifung ist zu prifen, ob Beeintrachti-
gungen durch die Vorhaben fur die Natura 2000-Gebiete zu erwarten sind.
Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass eines der Projekte zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Gebiete in ihren fur die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fihren kénne, ist es unzu-
lassig (§ 34 Abs. 2 BNatSchG).*

Sofern die Prifung der Vertraglichkeit eine erhebliche Beeintrachtigung ergebe, be-
stiinden seitens der Regionalplanung ebenfalls erhebliche Bedenken gegen die Pla-
nung(en). Sollten sich keine erheblichen Beeintrdchtigungen ergeben, wirden auch

von Seiten der Regionalplanung keine Bedenken erhoben.

2. Dezernat V 52 — Forsten

Das Dezernat V 52 merkt zunachst an, dass die Planungen ,Griesheimer Anger“ und
»oondergebiet TU* aufgrund der zeitlichen und raumlichen Néhe der Bebauungsplan-
verfahren zusammen betrachtet werden mussten, da der Eingriff in der Gesamtbe-
trachtung relevant sei. Zusammen wirden beide Planungen oberhalb der regionalpla-
nerisch relevanten GréRenordnung von 5 ha in ein zusammenhéngendes Vorrangge-
biet fir Natur und Landschaft eingreifen. Die Einbeziehung des Eingriffes in das Vor-
ranggebiet fur Forstwirtschaft in einem Umfang von 0,6 bis 0,7ha in das Zielabweli-

chungsverfahren werde beflirwortet.
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Auch wenn durch die Planung im Bereich des ,Griesheimer Angers“ das Vorranggebiet
fur Forstwirtschaft in einem Umfang von ca. 0,6 bis 0,7ha in Anspruch genommen
werde, und dieses gemal Ziel Z10.2-12 des Regionalplans Studhessen/Regionalem
Flachennutzungsplans 2010 dauerhaft bewaldet bleiben solle, bestiinden seitens der
oberen Forstbehdrde keine Bedenken gegen die Planung. Der Eingriff sei erforderlich,
um dringend notwendige Flachen fur Wohnzwecke mit bezahlbarem Wohnraum zu
schaffen. Es handle sich um einen flachenmafig verhaltnismaRig geringen und auf
das unbedingt notwendige Mal3 beschrankten Eingriff. Es erfolge ein Ausgleich nach
8§12 Abs. 4 Satz 1 des Hessischen Waldgesetzes (HWaldG). Zudem liege kein beson-
derer Schutzstatus nach den Hessischem Waldgesetz vor.

Es gelte jedoch zu beachten, dass im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Gries-
heimer Anger* forstrechtlich als Wald geltende Flachen innerhalb und au3erhalb des
Vorranggebietes fur Forstwirtschaft betroffen seien. Die Inanspruchnahme von Wald-
flachen bedurfe einer Waldumwandlungsgenehmigung 8§ 12 Abs. 2 Nr. 1 HWaldG. Zu-
standig fur die Erteilung der Umwandlungsgenehmigung sei die untere Forstbehoérde
beim Landkreis Darmstadt-Dieburg. Die waldrechtlich erforderliche Genehmigung sei
aulRerhalb des Bebauungsplanverfahrens und des Zielabweichungsverfahrens sepa-

rat zu beantragen.

Durch das ,Sondergebiet TU“ seien keine Vorranggebiete fur Forstwirtschaft betroffen.
Gleichwohl befanden sich auch in dem dort ausgewiesenen Vorranggebiet fur Natur
und Landschaft Waldflachen. Die Inanspruchnahme bedurfe auch hier einer Waldum-
wandlungsgenehmigung gemaf § 12 Abs. 2 Nr. 1 HWaldG. Auch hier sei der Land-
kreis Darmstadt-Dieburg zustandig und die waldrechtlich erforderliche Genehmigung

separat zu beantragen.

Das Dezernat V 52 weist des Weiteren darauf hin, dass gemald § 12 Abs. 4 Satz 1
HWaldG bei der Rodung von Wald zum Zwecke einer dauerhaften Nutzungsénderung
flachengleiche Ersatzaufforstungen in dem betroffenen Naturraum oder in waldarmen

Gebieten zu leisten seien.

Nur soweit nachteilige Wirkungen einer Waldumwandlung nicht durch Ersatzauffors-
tungen ausgeglichen werden konnten, sei eine Walderhaltungsabgabe zu entrichten
(8 12 Abs. 5 Satz 1 HWaldG).
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Abschlie3end verweist das Dezernat V 52 auf seine im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans der Stadt Griesheim sowie im Bebauungsplanverfahren

,Griesheimer Anger” abgegebenen Stellungnahmen.

3. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Das Dezernat V 53.1 &ulRert grundsatzliche Bedenken gegen o.a. Vorhaben. So stelle
die von der Stadt Griesheim vorgesehene Aufstellung der beiden Bebauungsplane
,Griesheimer Anger” und ,Sondergebiet TU" im Bereich der Konversionsflache Sudost
einen Eingriff von ca. 5,3 bis 5,7ha in ein regionalplanerisch festgesetztes Vorrangge-

biet fir Natur und Landschaft dar.

Das Vorranggebiet weise eine naturschutzfachlich wertvolle Ausstattung auf (u.a.
Wald sowie nach 8§ 30 BNatSchG geschitzte Lebensraume) und stelle einen Puffer
gegenuber den sudlich anschlieRenden Schutzgebieten Naturschutz- und FFH-Gebiet
6117-304 ,Ehemaliger August-Euler-Flugplatz von Darmstadt‘ und Vogelschutzgebiet
(VSG) 6117-401 ,Griesheimer Sand” dar. Im Sudwesten rage das Landschaftsschutz-
gebiet ,Stadt Darmstadt” in das Gebiet hinein.

Im Bereich des Bebauungsplans ,Griesheimer Anger® befanden sich nach § 30
BNatSchG geschuitzte Lebensraume (Sandrasen-Biotope), die teilweise in Anspruch
genommen wurden und innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden sollen.
Aufgrund der Beschaffenheit der Lebensraume und der standdrtlichen Gegebenheiten
erscheine ein Ausgleich jedoch moglich. Damit eine Ausnahme nach 8§ 30 Abs. 3
BNatSchG von dem Verbot der Zerstérung und Beeintrachtigung der gesetzlich ge-
schitzten Lebensrdume zugelassen werden kdnne, sei im Bauleitplanverfahren dar-

zulegen, dass die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Ebenfalls im Bereich des Bebauungsplans ,Griesheimer Anger* liege das Landschafts-
schutzgebiet ,Stadt Darmstadt®, das sich teilweise mit der geplanten Wohnbebauung
Uberlagert. Schutzzweck sei u.a. die Erhaltung der naturnahen, artenreichen, die Kul-
turlandschaft pragenden Lebensrdume, insbesondere die Eichen-Hainbuchenwaélder,
Sandkiefernwélder sowie sonstige Laub- und Laubmischwalder und Magerrasen ein-

schlief3lich der heimischen Tierwelt.
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Da bauliche Anlagen im Landschaftsschutzgebiet verboten seien (8 4 Abs. 1 Nr. 1
Landschaftsschutzgebietsverordnung), stinde das Schutzgebiet der geplanten Wohn-
bebauung an dieser Stelle entgegen. Fur die Aufhebung des Landschaftsschutzes im
betreffenden Bereich sei im Bauleitplanverfahren das Erfordernis des Eingriffs in den

Wald nachvollziehbar darzulegen.

Im sidlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sondergebiet TU“ sei eine natur-
schutzrechtliche Ausgleichsflache festgesetzt (Flur 117, Flurstiick Nr. 226/3), die aus

einer BaumalRnahme auf Kreisebene resultiere und zu erhalten sei.

Die Flache liege vollstandig im Bereich des Vorranggebiets fur Natur und Landschatft,
sodass die Ausgleichsflache einer geplanten Bebauung entgegensttinde. Sofern diese

Uberplant werden solle, sei sie zu verlagern.

Im Stiden der beiden Bebauungsplane grenze das Naturschutz und FFH-Gebiet 6117-
304 ,Ehemaliger August-Euler-Flugplatz von Darmstadt‘ sowie das europaische Vo-
gelschutzgebiet (VSG) 6117-401 ,Griesheimer Sand“ an. Im Rahmen einer FFH- Ver-
traglichkeitsprufung sei zu prifen, ob Beeintrachtigungen durch die Vorhaben fur die
Natura 2000-Gebiete zu erwarten seien. Ergabe die Prufung der Vertraglichkeit, dass
eines der Projekte zu erheblichen Beeintrachtigungen der Gebiete in ihren fur die Er-
haltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fiihren kénne, sei
es unzulassig (8 34 Abs. 2 BNatSchG).

Im Ergebnis seien fur die Zulassung der beantragten Zielabweichung aus Sicht der
vom Dezernat V 53.1 zu vertretenden Belange mehrere Voraussetzungen zu erfullen:
der Ausgleich der Beeintrachtigung der gesetzlich geschitzten Lebensraume, die
nachvollziehbare Darlegung des Erfordernisses, in den Wald einzugreifen, die Verla-
gerung einer festgesetzten Ausgleichsflache und der Nachweis der Vertraglichkeit der

Planungen mit den angrenzenden Natura 2000-Gebieten.

Im weiteren Planverfahren zum Bebauungsplan ,Sondergebiet TU“ sei zudem nach-
zuweisen, dass dem Vorhaben keine uniiberwindbaren Hindernisse durch den beson-
deren Artenschutz im Sinne des § 44 BNatSchG entgegenstiinden. Im Zuge einer Ar-
tenschutzprifung seien geeignete Mal3hahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

verbindlich festzusetzen.
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4. Dezernat | 18 — Kampfmittelraumdienst

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder habe
ergeben, dass sich beide betroffenen Gelande in einem Bombenabwurfgebiet und im
Bereich von ehemaligen Flakstellungen befanden. Vom Vorhandensein von Kampf-

mitteln auf solchen Flachen misse grundséatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
Baumal3nahmen bis zu einer Tiefe von mind. finf Metern durchgefiihrt wurden seien

keine KampfmittelrAummalinahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen sei eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampf-
mittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersu-
chungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von funf Meter (ab GOK [IWK)
erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnhahmen stattfinden wirden. Hierbei

solle grundsatzlich eine EDV-gestltzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen
oder sonstigen magnetischen Anomalien), seien aus Sicherheitsgriinden weitere
KampfmittelraummafRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Es sei
dann notwendig, einen eventuell vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Ber-
liner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. So-
fern eine sondierfahige Messebene vorliege, sollten die Erdaushubarbeiten mit einer
Flachensondierung begleitet werden. Es folgen weitere Hinweise die vor oder im Zu-

sammenhang mit der Durchfiihrung von Baumafl3nahmen beachtet werden sollten.

5. Dezernat IV/44 — Bergaufsicht

Die Bergaufsichtsbehorde teilt auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrund-
lage mit, dass von dem Vorhaben keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen seien. Es
befanden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und
dessen naherer Umgebung. Im Plangebiet sei nach den Unterlagen der Bergaufsichts-
behorde kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stiinden seitens der Bergaufsicht

keine Sachverhalte entgegen.
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6. Abteilung IV/Da — Umwelt Darmstadt

Gegen die beantragte Zielabweichung vom Regionalplan Sidhessen/Regionalen Fla-
chennutzungsplan 2010 bestehen von Seiten der Abteilung IV/Da — Umwelt Darmstadt

— keine Bedenken.

Die Abteilung Umwelt Darmstadt verweist auf die bereits im Rahmen der Bauleitpla-
nungen ,Griesheimer Anger” und ,Sondergebiet TU“ ergangenen Stellungnahmen und

fuhrt erganzend zu den vom Fachdezernat ,Abwasser” zu vertretenden Belangen aus:

Es handle sich um ein Neubaugebiet in der Nahe der Bebauung, sodass ein Anschluss
an die offentliche Kanalisation moéglich sei. Die Klaranlage Griesheim sei noch nicht
ausgelastet, die Mischwasserbehandlungsanlagen entspréachen derzeit den Regeln
der Technik.

Das Plangebiet sei in den aktuellen Unterlagen des Dezernates noch nicht enthalten.
Das Einzugsgebiet werde derzeit Gber ein Regenriickhaltebecken (RRB BUS) mit
1.150 m3 gedrosselt. Aufgrund des derzeit geringen Versiegelungsgrades werde das
Becken nicht Uberlastet. Der Einfluss der Baugebiete sei Uiber eine neue Schmutz-

frachtsimulation nachzuweisen.

Die Auswirkungen der MalRnahme bezuglich der Klaranlage seien aufgrund der der-
zeitigen Auslastung und der GrofR3e der Planflache als gering einzustufen. Eine Aus-
wirkung auf die Mischwasserbehandlung hénge von jeweiligen Entwasserungskonzept
ab.

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) solle Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Bislang gabe es hinsichtlich der
Planvorhaben kein Entwasserungskonzept. Hier werde in den Unterlagen lediglich von
der Festsetzung der Dachbegriinung und einem nachhaltigen Entwasserungskonzept
gesprochen. Das Planungsgebiet liege im nérdlichen Oberrheingraben, beim Boden
handele es sich um Flugsande, die fur eine Versickerung prinzipiell geeignet seien.
Das Plangebiet liege auf3erhalb von Wasserschutzgebieten. Genaueres solle tiber ein
Bodengutachten im Rahmen des Bebauungsplanes geklart werden. Hier misse auch
die Auswirkung auf Gewasser geprift werden. Oberflachengewasser im direkten Be-
reich des Neubaugebietes seien dem Dezernat nicht bekannt, sodass die Versicke-

rung von Niederschlagswasser hier zu préaferieren sei.
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§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) gebe ferner vor, dass Abwasser, insbe-
sondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden
solle. Die Regenwassernutzung sei somit die Regel. Es sei daher zu prifen, ob eine
Regenwassernutzung im Rahmen des Bebauungsplanes vorgeschrieben werden
konne. Die Nutzung entlaste die Abwasseranlagen, vermeide Uberschwemmungsge-
fahren und schone den Wasserhaushalt. Eine Abweichung von dieser gesetzlichen
Vorgabe sei zu begrinden.

[I.  Magistrat der Wissenschaftsstadt Darmstadt

Der Magistrat der Wissenschaftsstadt Darmstadt merkt an, dass die beabsichtigen
Bauleitplanungen ,Griesheimer Anger” und ,Sondergebiet Technische Universitat® in
ein Vorranggebiet fur Natur- und Landschaft, ein Vorranggebiet fur die Forstwirtschatft,
ein Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft und das Landschaftsschutzgebiet Darm-

stadt eingreife.

Auf dem Gebiet der Wissenschaftsstadt Darmstadt wiirden im Stiden das Natura 2000-
Gebiet ,Ehemaliger August-Euler-Flugplatz® (6117-304) und das Vogelschutzgebiet
,Griesheimer Sand“ (6117-401) angrenzen. Zur Abgabe einer abschlie3enden Stel-
lungnahme werde die Vorlage der angekundigten ,FFH- Vertraglichkeitsprifung” da-

her fur erforderlich gehalten.

Dartber hinaus seien die Eingriffe innerhalb der Satzungsgrenzen der beiden Bebau-
ungspléane erheblich, sodass bisherige Biotopstrukturen und ein bisher relativ sto-
rungsfreier Puffer zum Natura-2000-Gebiet im Suden entfielen, bzw. gestort wirden.
Da die kiunftige Bauleitplanung den Erhalt, bzw. den Ersatz dieser Biotopstrukturen
und Ausgleichsmaflinahmen im Siden vorsehe (vgl. Antrag der Stadt Griesheim),
schlagt der Magistrat der Wissenschaftsstadt Darmstadt vor, das Vorranggebiet fur
Natur und Landschaft sowie das Landschaftsschutzgebiet fur den stdlichen Bereich
aufrecht zu erhalten. Dies solle zumindest fiir die geplante naturschutzrechtliche Mal3-

nahmenflache gelten.

Die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung fir den Bebauungsplan ,Griesheimer Anger” liege
noch nicht vor. Es werde jedoch vorab darauf hingewiesen, dass bereits hochwertige
naturschutzfachliche Flachen kein Ausgleichspotential aufweisen wirden (vgl. Antrag
der Stadt Griesheim). In diesem Zusammenhang wolle man auch auf die in Nachbar-
schaft befindlichen Bauleitplanverfahren der Wissenschaftsstadt Darmstadt naher ein-

gehen.
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Die Wissenschaftsstadt Darmstadt beabsichtige die Aufstellung eines Bebauungs-
plans ,W 67“ — Ehem. Airfield Griesheim — der unmittelbar an der Gemarkungsgrenze
zu Griesheim sowie zum Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plans ,Griesheimer Anger®, anlasslich dessen das Zielabweichungsverfahren durch-
gefuhrt werde, liege. Durch den Bebauungsplan ,W 67“ sollen auf einer Teilflache der
bisherigen Flugplatznutzung Gewerbeflachen sowie ein Einsatztrainingszentrum der

Generalzolldirektion entstehen.

Im Regionalplan Stidhessen 2010 sei der Bereich des Plangebiets ,W 67 als Vorrang-
gebiet Industrie und Gewerbe, Bestand, sowie Vorranggebiet fur Forstwirtschaft dar-
gestellt. Da die geplante Inanspruchnahme des eigentlich von Bebauung frei zu hal-
tenden Bereichs mit rund 2ha jedoch keine raumbedeutsame Grolienordnung ein-

nehme, seien die regionalplanerischen Ziele nicht betroffen.

Sudlich des Plangebietes ,\W 67“ befande sich eine weitere Flache, die an der Gemar-
kungsgrenze zu Griesheim sowie im Einflussbereich des Geltungsbereichs des in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplans ,Griesheimer Anger® liege. Dieser Bereich sei
ein FFH-Gebiet (,Ehemaliger-Euler-Flugplatz von Darmstadt* — Nr. 6117-304). Auf-
grund der naturschutzrechtlichen Unterschutzstellung bleibe dieses Gebiet langfristig
unberthrt und werde lediglich eventuell fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im

Sinne des Naturschutzrechts genutzt.

Das von der Stadt Griesheim veranlasste Zielabweichungsverfahren anlasslich des
Bebauungsplanverfahrens ,Griesheimer Anger® beeintrachtige die benachbarten Pla-
nungen auf Darmstadter Gemarkung nicht, so dass diesbeziglich keine Bedenken be-

stiinden.

1. Hessen Mobhil

Die StralRenverkehrsbehdrde macht verbindliche Vorgaben (dazu 1.) und ergénzt

diese durch die unter 2. aufgefihrten Hinweise.

1.  Verbindliche Vorgaben (88 1, 123 BauGB, 88 4, 12 Fernstrallengesetz)

Im Zusammenhang mit dem oben genannten Verfahren seien in der Begriindung keine
Angaben uber das zu erwartende Verkehrsaufkommen durch das Planvorhaben ent-

halten.
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Die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes und der betroffenen Verkehrsknotenpunkte
seien im weiteren Bauleitplanverfahren gutachterlich zu untersuchen und zu bewerten,
um negative verkehrsbedingte Auswirkungen zu vermeiden und gegebenenfalls erfor-
derliche verkehrliche MalRnahmen friihzeitig in das Bauleitplanverfahren einflie3en zu
lassen. Es werde um Ubersendung geeigneter Verkehrszahlen sowie entsprechender

Leistungsfahigkeitsnachweise gebeten.

2. Fachliche Hinweise

Gegen den StralRenbaulasttrager von klassifizierten Stral3en bestiinden keine Anspri-
che auf Durchfihrung von SchutzmafRnahmen aufgrund des Bundesimmissions-

schutzgesetzes.

IV. Sonstige

Die daruber hinaus im Verfahren beteiligten Stadte Pfungstadt, Weiterstadt, Grof3-Ge-
rau und Riedstadt haben sich ebenso wie die Gemeinde Buttelborn sowie die Industrie-
und Handelskammer Darmstadt und der Kreis Gro3-Gerau nicht zu der Planung ge-
aulert. Seitens der unteren Bauaufsichtsbehdrde beim Kreisausschuss des Landkrei-

ses Darmstadt-Dieburg bestehen keine Bedenken gegen die Planung.
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D. Rechtliche Wirdigung
Erforderlichkeit der Abweichung

1.  Ausweisung von Wohnbauflachen nur in Vorranggebieten Siedlung — Ziel
Z3.4.1-3

Die Planung der Stadt Griesheim verstol3t gegen Ziel Z3.4.1-3 des Regionalplans Sud-

hessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010. Dieses Ziel lautet:

,Die bauleitplanerische Ausweisung von Wohn-, gemischten Bauflachen
und Sonderbauflachen sowie dazugehérenden kleineren gewerblichen
Bauflachen hat innerhalb der in der Karte ausgewiesenen Vorranggebiete

Siedlung, Bestand und Planung stattzufinden. [...]*

Vorliegend ist auch Ziel Z3.4.1-5 des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachen-
nutzungsplans 2010 nicht einschlagig. Danach konnen kleinere Flachen zulasten ei-
nes Vorbehaltsgebiets fir Landwirtschaft unterhalb der Darstellungsgrenze von 5ha
im Rahmen der Flachenwerte der Tabelle 1 am Rande der Ortslage in Anspruch ge-
nommen werden, sofern — wie im Falle der Stadt Griesheim — keine Vorranggebiete
Siedlung. Planung ausgewiesen sind. Diese Regelung greift jedoch ausschlief3lich
dann, wenn eine Flache ausschliellich als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft festge-
legt ist. Dies ist — aufgrund der Uberlagerung mit dem Vorranggebiet fir Natur und

Landschaft — vorliegend nicht der Fall.

2. Regionalplanerische Dichtevorgaben — Ziel Z3.4.1-9

Die Planung ,Griesheimer Anger” widerspricht den in Ziel Z3.4.1-9 des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 festgelegten stadtebaulichen

Dichtevorgaben, wonach

,im Rahmen der Bauleitplanung fur die verschiedenen Siedlungstypen [....]

Dichtevorgaben, bezogen auf Bruttowohnbauland, einzuhalten (sind).”

Griesheim ist dem Siedlungstyp ,verstadterte Besiedlung und ihre Umgebung® zuzu-
ordnen; die Dichtevorgabe betragt hier 35 bis 50 Wohneinheiten je Hektar Bruttowohn-
bauland. Das Bruttowohnbauland umfasst dabei die innerhalb des Baugebiets liegen-

den Wohnbau- sowie die dazugehdrigen Verkehrs-, Erschliel3ungs- und Grinflachen.
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Die Grol3e des fur die Planung ,,Griesheimer Anger“ ermittelten Bruttowohnbaulandes
betragt ca. 8,6 bis 8,9ha (abhéngig von der Lage des Ortsrandwegs). Mit den im Struk-
turkonzept enthaltenen ca. 500 Wohneinheiten ergibt sich eine Dichte von 56 bis 58

Wohneinheiten je Hektar.

3. Vorranggebiet fir Natur und Landschaft — Ziel Z4.5-3

Die Planungen ,Griesheimer Anger” und ,Sondergebiet TU" werden das Vorranggebiet
fur Natur und Landschaft voraussichtlich in einem Umfang von 5,3 bis 5,7ha in An-
spruch nehmen. Dies widerspricht Ziel Z4.5-3 des Regionalplans Siudhessen/Regio-

nalen Flachennutzungsplans 2010, welches lautet:

»In den Vorranggebieten fur Natur und Landschaft haben die Ziele des Natur-
schutzes und MalRnahmen, die dem Aufbau, der Entwicklung und Gestaltung ei-
nes regionalen Biotopverbundes dienen, Vorrang vor entgegenstehenden oder
beeintrachtigenden Nutzungsanspriichen. Nutzungen, die mit diesen Zielen in

Einklang stehen, sind zulassig.“

4. Vorranggebiet fur Forstwirtschaft — Ziel Z10.2-12

Mit der Planung ,Griesheimer Anger” sollen durch Baugebiete und Freiflachen ca. 0,6
bis 0,7ha des Vorranggebiets fur Forstwirtschaft in Anspruch genommen werden. Dies
widerspricht Ziel 210.2-12 des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplans 2010, welches lautet:

»,Die im Regionalplan dargestellten Vorranggebiete fir Forstwirtschaft sollen dau-
erhaft bewaldet bleiben. Die Walderhaltung hat hier Vorrang vor konkurrierenden

Nutzungsansprtchen.”

5. Kein Verstol gegen Ziel Z3.4.1-4 und Ziel Z4.3-2

Die Planung von Wohn- und Sonderbauflachen im Bereich der Konversionsflache,
Ubersteigt, wie dem Antrag der Stadt Griesheim zu entnehmen ist, zum einen nicht die
in Tabelle 1 des Regionalplans Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
festgelegten Flachenwerte (23.4.1-4).
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Auch die planerische Inanspruchnahme des Vorranggebietes Regionaler Griinzug
stellt keinen Verstol3 gegen Ziel Z4.3-2 des Regionalplans Sidhessen/Regionalen Fla-
chennutzungsplans 2010 dar. Dieses Ziel besagt, dass die Funktion der Regionalen
Grinzuge durch andere Nutzungen nicht beeintrachtigt werden darf. Im Vorranggebiet

Regionaler Griinzug hat jede weitere Siedlungstatigkeit zu unterbleiben.

Die Uberlagerung der Planung mit dem Vorranggebiet Regionaler Griinzug (0,7ha) er-
folgt in Bereichen, in denen Ausgleichsflachen fir gesetzlich geschiitzte Biotope oder
Malnahmenflachen fur geschitzte Arten vorgesehen sind. Entsprechend wird die

Funktion des Regionalen Griinzugs durch andere Nutzungen nicht beeintrachtigt.

Il.  Vorliegen der Voraussetzungen fur die Zulassung einer Abweichung

Gemal § 6 Abs. 2 Satz 1 ROG kann eine Abweichung von Zielen des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans (2010) zugelassen werden, wenn sie
unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist (dazu 1.) und die Grundziige
der Planung nicht berihrt werden (dazu 2.). Dies ist vorliegend der Fall. Die Ausubung
pflichtgemaflien Ermessens durch die Regionalversammlung Sudhessen ergab, dass
die Zulassung der Abweichung von den in Rede stehenden Zielen zweckmafRig ist
(dazu 3.).

1.  Vertretbarkeit unter raumordnerischen Gesichtspunkten

Die Abweichung ware unter raumordnerischen Gesichtspunkten nicht vertretbar, wenn
alle im Verfahren vorgebrachten und zu wirdigenden Aspekte bereits bei der Aufstel-
lung des Regionalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 in vollem
Umfang bekannt gewesen wéren und sich die Regionalversammlung Sudhessen im
Rahmen der Abwagung bewusst fir eine andere planerische Regelung entschieden
hatte. Als raumordnerisch vertretbar kann nur eine L6sung angesehen werden, die
auch als zulassiges Ergebnis eines formlichen Verfahrens zur Aufstellung oder Ande-
rung des Regionalplans Siudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans (2010) er-

reichbar (gewesen) ware.
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Die Zulassung der Abweichung ist mithin dann unter raumordnerischen Gesichtspunk-
ten vertretbar, wenn durch die Regionalversammlung Siidhessen anstelle der getroffe-
nen Festlegungen auch ein Vorranggebiet Siedlung festgelegt werden konnte bzw.
hatte werden kdnnen. Hatte die Regionalversammlung Stidhessen bereits von der ge-
planten Wohnbauentwicklung und den Erweiterungsflachen fir die TU Darmstadt als
Nachnutzung fur die Konversionsflache Kenntnis gehabt, ist nicht ersichtlich, dass die
Flache nicht als ein die Ausweisung des Wohnquartiers ,,Griesheimer Anger” sowie
eines ,Sondergebiets TU“ erlaubendes Vorranggebiet hatte festgelegt werden kénnen
oder festgelegt werden kdnnte. Zwar steht einer entsprechenden (hypothetischen) Pla-
nung entgegen, dass der fragliche Bereich ein gesetzlich geschuitztes Biotop im Sinne
des 8§ 30 BNatSchG darstellt, was — zusammen mit den angrenzenden Natura 2000-
Gebieten — zur Festlegung des Vorranggebiets fur Natur und Landschaft gefuhrt hat.
Wenn jedoch — wie vorliegend — seitens der Naturschutzbehérden in Aussicht gestellt
wird, dass eine Ausnahme nach 8 30 Abs. 3 BNatSchG zugelassen werden kann,
wenn und soweit die Inanspruchnahme eines gesetzlich geschutzten Biotops vollstan-
dig ausgeglichen werden kann, und (im Rahmen des Bauleitplanverfahrens) nachge-
wiesen wird, dass erhebliche Beeintrachtigungen angrenzender Natura 2000- Gebiete
nicht zu beftirchten sind, spielt es keine Rolle, ob die Umsetzung dieser Vorgaben auf
der Grundlage eines Zielabweichungs-, Plan&dnderungs- oder Planaufstellungsverfah-

rens erfolgt.

Auch im laufenden Planaufstellungsverfahren wird entsprechend vorgegangen: ge-
plante Vorranggebiete Siedlung oder Industrie und Gewerbe, deren Inanspruchnahme
nach der durchgefiihrten Natura 2000- Vorprifung zu erheblichen Beeintrachtigungen
angrenzender FFH- oder Vogelschutzgebiete fihren kdénnen, kdnnen gleichwohl im
Plan festgelegt werden, wenn die betroffene Kommune nachweist, dass die Inan-

spruchnahme eines entsprechenden Vorranggebiets FFH- vertraglich ist.

Eine entsprechende Planung war im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Re-
gionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 deswegen nicht
moglich, weil die Frage der Verfligbarkeit der Flache zum damaligen Zeitpunkt (noch)

nicht abschlielRend geklart war.
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2. Grundzige der Planung nicht berthrt

Die Zulassung der beantragten Abweichung berihrt auch nicht die Grundzige der Pla-
nung im Sinne des 8 6 Abs. 2 Satz 1 ROG. Ob eine Abweichung die Grundzulge beruhrt
oder von geringem Gewicht ist, beurteilt sich — genau wie im Rahmen des 8§ 31 Abs. 2

BauGB — nach dem im Plan ausgedriickten planerischen Wollen.

In Bezug auf dieses Wollen darf der Abweichung vom Planinhalt keine derartige Be-
deutung zukommen, dass das ,Grundgerust®, also das dem Plan zugrundeliegende

Planungskonzept, in beachtlicher Weise beeintrachtigt wird.

Die Abweichung muss also — soll sie mit den Grundziigen der Planung vereinbar sein
— durch das planerische Wollen gedeckt sein. Mit anderen Worten musste die Abwei-
chung im Rahmen dessen liegen, was der Plangeber bei Kenntnis des Grundes der

Abweichung gewollt hat oder gewollt hatte.

Dies ist hier der Fall. Zwar wurden und werden im Rahmen der Planaufstellung Raume,
die naturschutzrechtlich durch festgelegte oder gesetzliche Schutzgebiete (Natur-
schutz-, Landschaftsschutz-, Natura 2000- Gebiete oder gesetzlich geschuitzte Biotope
> 5ha) vor anthropogenen Nutzungen geschiitzt werden, grundséatzlich nicht mit Vor-
ranggebieten Siedlung, Industrie und Gewerbe oder zur Nutzung der Windenergie
Uberplant. Allerdings gilt auch hier das im Rahmen der raumordnerischen Vertretbar-
keit Gesagte: Wenn und soweit die Inanspruchnahme entsprechender Gebiete natur-
schutzrechtlich (durch Ausnahmen, Befreiungen, ...) mdglich ist, existiert kein Grund-
zug der Planung, der unter dieser Voraussetzung die Inanspruchnahme entsprechen-

der Raume verbote.

3. Ausubung planerischen Ermessens

Die Zulassung der Abweichung ist auch zweckmalfig. Griesheim ist durch das Sied-
lungsbeschrankungsgebiet des Flughafens Frankfurt/Rhein-Main im Westen und
durch grofRe Waldflachen im Osten in seiner Wohnbauentwicklung eingeschrénkt, die
Nachnutzung der Konversionsflache somit eine der letzten Moglichkeiten der Entwick-
lung eines groReren Wohngebietes. Auch in der benachbarten Wissenschaftsstadt
Darmstadt, die in noch grol3erem Mald einem erheblichen Siedlungsdruck ausgesetzt
ist als Griesheim selbst, ist die Schaffung neuen Wohnraums ausschlief3lich durch

Nachverdichtung oder Umnutzung (Konversion) mdglich.
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Die von der Stadt Griesheim beabsichtigte Planung kann somit — auch aufgrund der
bestehenden und noch zu optimierenden Anbindung an den Offentlichen Personen-
nahverkehr — zu einer Entlastung der Situation in Darmstadt beitragen. Zudem zeich-
net sich die auf einem Planungswettbewerb basierende Planung dadurch aus, dass
die im Plangebiet bestehenden Freiraumqualitéaten in die Planung integriert werden.
Trotz Uber den Vorgaben des Ziels 3.4.1-9 des Regionalplans Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 liegenden Dichtewerten gelingt so eine ansprechende, an
die umgebende Landschaft angepasste Architektur. Neben zwei Quartierspléatzen und
einem Ortsrand- Radweg spiegelt sich dies insbesondere in der nach Suden, zu den

besonders geschutzten Flachen, hin abnehmenden Bebauungsdichte wieder.

Zu berucksichtigen ist auch, dass das Areal — trotz seiner Eigenschaft als gesetzlich
geschutztes Biotop — bereits durch die friihere Nutzung als Stitzpunkt der US- Army

vorgepragt ist.
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E. Hinweis

Gem. § 8 Abs. 4 Satz 1 HLPG kann die Entscheidung der Regionalversammlung, eine
Zielabweichung zuzulassen oder zu versagen, innerhalb von drei Monaten nach der
Entscheidung der Regionalversammlung durch die obere Landesplanungsbehdrde mit
Zustimmung der obersten Landesplanungsbehdrde ersetzt werden, wenn dies rechts-

oder fachaufsichtlich geboten erscheint.

Darmstadt, November 2022 RPDA - Dez. Ill 31.2-93 d 52.06/3-2022/4

Markus Langsdorf Tel.: 5693
Petra Langsdorf Tel.: 6328
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F. Anlage: Raum, fur den die Abweichung zugelassen wird

‘ A

Lage des .
Antragsgebiets 4

]

Abbildung 7: Raum, fir den die Abweichung zugelassen wird



REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

GESCHAFTSSTELLE
REGIONALVERSAMMLUNG
SUDHESSEN
Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.: X/66.1
24. November 2022
Az.: 1l 31.1 - 93 b 10/01 Anlagen: -1 -
Sitzungstag(e):

08. Dezember 2022 - Ausschuss fir Wirtschaft und Verkehr
09. Dezember 2022 - Haupt- und Planungsausschuss
16. Dezember 2022 - Regionalversammlung Sudhessen

Antrag der Stadt Hattersheim am Main auf Abweichung von den Zielen des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 gem. § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 8 Abs. 2
HLPG im Bereich des Bebauungsplans Nr. N 100.1 ,,Vordere VoltastraBe, 1. Anderung“

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemal § 8 Abs. 1 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) entscheidet die Regionalversammlung
Uber Zielabweichungen nach § 6 Abs. 2 Raumordnungsgesetz. Fir |hre Entscheidung gemai § 8
Abs. 1 HLPG lege ich Ihnen nach Durchfiihrung des Abweichungsverfahrens als obere
Landesplanungsbehdrde folgenden Beschlussvorschlag aus fachlicher Sicht vor und bitte um Ihre
Entscheidung.

Mit freundlichen GriRRen
gez. Lindscheid

Regierungsprasidentin

Seite 1 von 1



Ausweisung des Sondergebiets ,,Einzelhandel und soziale Ein-
richtung (Kindertagesstatte)“ im Bereich des Bebauungsplans
N 100.1 ,,Vordere Voltastrale, 1. i-'\nderung“

2.
iy

A

Abbildung 1. Visualisierung des Vorhabens (Quelle: Antragsunterlagen ZVA Stadt Hatters-
heim)
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Antrag der Stadt Hattersheim am Main (Antragstellerin) vom 28. September 2022
auf Zulassung einer Abweichung von Zielen des Regionalplans Sudhessen/Re-
gionalen Flachennutzungsplans 2010 gemal § 6 Abs. 2 ROG in Verbindung mit
8 8 Abs. 2 HLPG fur die Ausweisung eines Sondergebiets ,,Einzelhandel und Ge-
meinbedarf Kindertagesstatte“ im Bereich des Bebauungsplans Nr. N100.1 ,,Vor-

dere VoltastraRe, 1. Anderung*

Entscheidung

Fur die Ausweisung eines Sondergebietes ,Einzelhandel und Gemeinbedarf Kin-
dertagesstatte” im Bereich des Bebauungsplans Nr. N100.1 ,Vordere Volta-
straBe, 1. Anderung“ wird die Abweichung von den Zielen Z3.4.1-3 (Sonderbau-
flachen und —gebiete ausschlie3lich in Vorranggebieten Siedlung) und Z3.4.3-2
Abs. 4 (Integrationsgebot) des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachen-
nutzungsplans 2010 auf der Grundlage der Antragsunterlagen und nach Mal3-
gabe der unter Ziffer Il. aufgefiihrten Nebenbestimmungen sowie der Plankarte
des Kapitels F. zugelassen.

[I.  Die Zulassung der Abweichung wird mit folgenden Nebenbestimmungen verbun-

den.

1. Die vorliegende Abweichungszulassung wird erst und ausschlief3lich wirk-
sam (aufschiebende Bedingung), wenn eine erforderliche Abweichung oder
Ausnahme von Zielen des Landesentwicklungsplans Hessen 2020 zugelas-
sen und bestandskraftig oder vom Hessischen Ministerium fur Wirtschatft,
Energie, Verkehr und Wohnen festgestellt worden ist, dass eine solche nicht
erforderlich ist.

2. Die im Abweichungsantrag angegebene Verkaufsflache von maximal

1.200mz ist im Bebauungsplan festzusetzen.
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A. Zusammenfassung

Die beabsichtigte Planung im sudlichen Teil der Hattersheimer Kernstadt sieht die Ver-
lagerung und Erweiterung eines Lebensmitteldiscounters (Aldi) sowie die Errichtung
einer zweigeschossigen Kindertagesstatte im Obergeschoss innerhalb eines regional-

planerisch festgelegten Vorranggebiets Industrie und Gewerbe, Bestand vor.

Die Verlagerung und Erweiterung stellt eine stadtebauliche Arrondierung und Erweite-
rung des Nahversorgungszentrums Hattersheim-Sud dar. Die Verlagerung und Erwei-
terung sowie die Errichtung der Kindertagesstatte sollen langfristig die Nah- und
Grundversorgung fur die umliegenden und zum Teil in Planung befindlichen Wohn-
guartiere sichern und verbessern. Von dem Vorhaben gehen keine raumbedeutsamen

Auswirkungen aus.

Die Zulassung der Abweichung hat Giber das konkrete Vorhaben hinaus Bedeutung fur
die Stadt Hattersheim am Main. Die Entscheidung tber die Zulassigkeit des Baus der
Kindertagesstétte ist nach dem Stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor Vorausset-

zung fur den Bau weiterer, dringend bendtigter Wohnungen.
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B. Sachverhalt und Antragsbegrindung

Beabsichtigte Planung

1. Ziel des Abweichungsantrags

Die Stadt Hattersheim am Main beabsichtigt zur Starkung ihrer zentralen Versorgungs-
bereiche die Ausweisung eines Sondergebiets ,Einzelhandel und Gemeinbedarf Kin-
dertagesstéatte” im Bereich des Bebauungsplans N 100.1 ,Vordere VoltastraRe, 1. An-
derung“. Der Bebauungsplans N100.1 ,Vordere Voltastrale, 1. Anderung“ befindet
sich im Geltungsbereich des vorhandenen Bebauungsplans Nr. N 100 ,Vordere Volta-
straRe”, der derzeit eine gewerbliche Nutzung vorschreibt. Mit der 1. Anderung soll
eine planungsrechtliche Grundlage zur Verlagerung und Erweiterung von bereits be-
stehendem Einzelhandel, sowie der Ansiedlung einer sozialen Einrichtung (Kinderta-
gesstatte), ergdnzender gewerblicher Nutzungen und Dienstleistungsnutzungen ge-
schaffen werden. Die daftir bendétigte Flache mit einer GroRR3e von rund 0,9 ha ist im
Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 als Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe festgelegt. Die Ansiedlung von Einzelhandel soll somit aul3er-
halb eines festgelegten Vorranggebiets Siedlung erfolgen.

Auf der Flache soll ein Gebaude mit gemischter Nutzung entstehen. Im Erdgeschoss
soll ein Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von rund 1.200m?2 entstehen.
Im Obergeschoss soll eine voraussichtlich zweigeschossige Kindertagesstatte entste-
hen. Die AuR3enbereichsnutzung der Kindertagesstatte soll auf dem Dach des Lebens-

mitteldiscounter erfolgen.

2. Makrostandort

Die Stadt Hattersheim am Main befindet sich am Sidostrand des Main-Taunus-Krei-
ses auf dem Nordufer des Mains. Bei der Stadt Hattersheim handelt es sich um ein
polyzentrales Mittelzentrum im Gebiet des Regionalverbands FrankfurtRheinMain. Die
Stadt Hattersheim am Main befindet sich im hochverdichtetem Raum. Dartber hinaus
liegt die Stadt innerhalb einer Gberregionalen Entwicklungsachse. Die Stadt Hatters-
heim am Main befindet sich zentral gelegen zwischen den Oberzentren Frankfurt am
Main, Wiesbaden und Mainz. Zu den angrenzenden Stadten gehdren im Norden die
Stadt Hofheim am Taunus, im Westen die Stadt FIorsheim, im Stden die Stadt Kelster-
bach und im Osten die Stadt Frankfurt am Main.
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Im gesamten Stadtgebiet von Hattersheim leben rund 29.600 Einwohnerinnen und Ein-
wohner. Die Stadtteile Okriftel und Eddersheim liegen studwestlich der Kernstadt Hat-
tersheim und werden im Suiden vom Main begrenzt. Die Stadtgrenze der Kernstadt
Hattersheim verlauft im Norden parallel zur der Bundesautobahn BAB 66. Im Osten
wird die Kernstadt durch die Bundesstral3e B40 begrenzt. Die Kernstadt wird durch die
S-Bahn Linie S1 zerschnitten, welche in ihrer Funktion eine direkte Verbindung zwi-
schen Wiesbaden und Frankfurt am Main darstellt.
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Abbildung 2: Raumliche Lage der Stadt Hattersheim am MainMikrostandort

Das Plangebiet liegt im sudlichen Bereich des Stadtteils Hattersheim, stdlich angren-
zend an die Bahntrasse Frankfurt-Wiesbaden und die ,Voltastrale®“. Das Plangebiet
grenzt unmittelbar an den zentralen Versorgungsbereich der Hattersheimer Innen-
stadt. Der geplante Standort befindet sich westlich des bestehenden Versorgungszent-
rums Hattersheim-Sud und wird im Stiden durch das im Bau befindliche Neubaugebiet

Nr. N100 ,Vordere Voltastralte® / ,Landwehrquartier” begrenzt.
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Abbildung 3: Kataster und Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans N 100.1 (Quelle: Antragsunterlagen ZVA Stadt Hattersheim)

Im Norden des Plangebiets liegen die Voltastrale und die Bahntrasse Wiesbaden-
Frankfurt. Nordlich der Bahntrasse grenzt ein Gewerbegebiet mit produzierendem Ge-
werbe an. Im Nordosten grenzt ein Allgemeines Wohngebiet an das Plangebiet. Der
Siedlungscharakter ist dort im Wesentlichen durch eine offene Bebauung mit Einzel-
oder Doppel- sowie Reihenh&usern mit bis zu drei Vollgeschossen gekennzeichnet.
Das Gewerbegebiet ist demgegentuber durch grof3formatige Strukturen gepréagt. Im
Westen grenzt der sich derzeit im Bau befindlicher Rechenzentrum-Campus an das
Plangebiet an. Sudwestlich bzw. sldlich angrenzend an das Plangebiet wird auf
Grundlage des Bebauungsplans Nr. N 100 ,Vordere Voltastra3e” die Quartiersentwick-
lung ,Landwehrquartier® mit einem an die gewerbliche Nutzung angrenzenden Wohn-
gebiet vollzogen. Im Stdosten des Plangebiets befindet sich das Baugebiet ,Schoko-
ladenfabrik®. Das Baugebiet ,Schokoladenfabrik® ist zu gro3en Teilen wohnbaulich ge-
pragt. Eine halboffene Bebauung mit Einzel- oder Doppel- sowie Reihenhausern mit
bis zu finf Vollgeschossen Uberwiegt. Aul3erdem sind eine Kindertagestatte, eine
Wohneinrichtung fur Behinderte und eine Griinanlage mit Spielplatz angesiedelt. Ost-
lich der Bundesstrale B 79 ,Hessendamm® sind weitere Wohnquartiere vorhanden.
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Im Osten grenzt das Nahversorgungszentrum Hattersheim Sid in direkter Weise an

das Plangebiet an. Das Areal ist topografisch eben, sodass das fiir Aldi und die Kin-

dertagesstatte geplante Gebaude von der Voltastral3e, der Bahnlinie und auch vom

Edeka-Parkplatz her gut einsehbar sein wird. Vom Hessendamm her wird jedoch keine

Einsehbarkeit auf das Grundstiick mehr bestehen.

Tabelle 1: Ubersicht der Wohnquartiere Hattersheim-Siid mit Anzahl der Wohneinheiten
Baugebiet Anzahl der Wohneinheiten (ca. Angaben)
N 87 ,Urbansmihle* 45
N 88 ,Muhlenquartier® 90
N 91 ,Schokoladenfabrik* 230
N 100 ,Landwehrquartier* 450
N 109 ,An der OImuhle® 370

Rechtskra 1 2.2017

) R

Abbildung 4. Bebauungspléane zu den unterschiedlichen Wohnquartieren im Umfeld der Be-

bauungsplananderung Nr. N 100.1 (rot gestrichelt) (Quelle: Antragsunterlagen

ZVA Stadt Hattersheim)
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4. Konkrete Planung

Die Stadt plant, die groR3flachige Einzelhandelsnutzung im Erdgeschoss mit einer
Biro-, Dienstleistungs- und wohnungswirtschaftlichen Nutzung im Obergeschoss des
Gebaudes. Das stadtebauliche Konzept sieht die Verlagerung eines Lebensmitteldis-
counters Aldi von dem derzeitigen Standort ,Im Boden® an den Standort am Nahver-
sorgungszentrum im derzeit festgesetzten Gewerbegebiet zwischen Voltastrale, der
Stral3e An der Taunuseisenbahn, dem westlich geplanten Rechenzentrum sowie der
sudlich gelegenen Planstral3e zur Erschlie3ung des ,Landwehrquartiers” vor. Geplant
ist ein sog. Mixed-Use- Gebaude mit der Einzelhandelsnutzung im Erdgeschoss und
einer daruber befindlichen (voraussichtlich zweigeschossigen) Kindertagesstatte in
den Obergeschossen des Gebaudes. Die Kindertagesstétte soll dabei voraussichtlich
sechsgruppig ausgestaltet werden. Der AulRenbereichsnutzung der Einrichtung wird
auf dem Dach des Erdgeschosses erfolgen. Die geplanten Nutzungen dienen dabei
der Ergdnzung und Versorgung der umliegenden sowie in Entwicklung befindlichen
Wohngebiete.

Die Planung des Lebensmitteldiscounters sieht eine Verkaufsflache von 1.200 m2 vor.
Durch die Verlagerung vom Altstandort mit einer VerkaufsflachengréfZe von ca. 960 m?2
werden somit ca. 240 m? (ca. +25 %) mehr Verkaufsflache entstehen. Die Vergroi3e-
rung des Marktes dient insbesondere der Anpassung an marktibliche Gegebenheiten
hinsichtlich einer Modernisierung und Optimierung der Warenprasentation sowie zur
Schaffung von Verkehrs- und Gangflachen. Sortimentséanderungen sind nicht vorge-
sehen. Es wird bei einem fur diesen Markttypus tblichen Sortimentsspektrum bleiben.
Fir den Altstandort ,,Im Boden® soll eine vertragliche Regelung abgeschlossen werden,
die eine Weiternutzung als Einzelhandelsstandort ausschlief3t. Planungsrechtlich ist

die erneute Nutzung mit Einzelhandel bereits ausgeschlossen.
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Abbildung 5: Auszug des stadtebaulichen Konzepts (Quelle: Antragsunterlagen ZVA Stadt
Hattersheim)

II.  Antragsbegrindung

1. Erforderlichkeit des Vorhabens

Die Stadt Hattersheim am Main verfolgt das Ziel, alle zentralen Versorgungsbereiche
zu fordern und zu starken, um deren Vitalitat zu unterstitzen. Im Zuge der Wohn- und
Gewerbeentwicklung Hattersheim-Siud wurde ein Nahversorgungszentrum entwickelt,
welches nun durch eine Erweiterung funktional erganzt werden soll, um auch langfris-
tig die Nah- und Grundversorgung in diesem Bereich fur die umliegenden Wohnquar-
tiere zu sichern und zu verbessern. Bei der vorgesehenen Einzelhandelsansiedlung
handle es sich um eine Verlagerung und Erweiterung eines bestehenden Discounters
aus dem nordlich der Bahn gelegenen Gewerbegebiet ,Im Boden®. Mit dieser Verlage-
rung soll durch die stadtebauliche Arrondierung und Erweiterung des Nahversorgungs-
zentrums Hattersheim-Sid der zentrale Versorgungsbereich ,Hattersheim-Sid® weiter
gestarkt und eine verbesserte, wohnortnahe Versorgung fur die umliegenden Wohn-
guartiere geschaffen werden. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen ist die Anderung des Bebauungsplans Nr. N 100 ,Vordere VoltastraRe*“ erforder-
lich.
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Hierfir soll der Bebauungsplan Nr. N 100 ,Vordere Voltastrale® in einer ersten Ande-
rung, insbesondere zur Art der baulichen Nutzung, von einem Gewerbegebiet mit ca.
0,9 ha Flache in ein Sondergebiet fur nahversorgungsrelevanten, grof3flachigen Ein-
zelhandel, soziale Einrichtungen (Kindertagesstatte) sowie erganzende gewerbliche
Nutzungen und Dienstleistungsnutzungen geandert werden. Die Errichtung der Kin-
dertagesstatte in Verbindung mit dem Discounter sei erforderlich, um den durch die
ca. 450 Wohneinheiten im angrenzenden Neubaugebiet N100 ,Vordere Voltastral3e® /
,Landwehrquartier erwachsenden Bedarf an Platzen in Kindertagesstatten, unter Be-
ricksichtigung eines flachenschonenden Umgangs mit Grund und Boden, zu decken.
Fur den nahversorgungsrelevanten Einzelhandel ist die Begrenzung der Verkaufsfla-
che auf maximal 1.200 m2 im Sondergebiet vorgesehen. Fur den bestehenden Stand-
ort des Lebensmitteldiscounters ,Im Boden® soll eine vertragliche Regelung abge-
schlossen werden, die eine Folgenutzung als Einzelhandelsstandort ausschlief3t, wo-
mit dieser Standort wieder ,klassischen® gewerblichen Nutzungen zur Verfugung steht.
Das dort bestehende Planungsrecht ermdglicht bereits seit 2009 keine weiteren Ein-

zelhandelsansiedlungen in diesem Bereich.

Die Planung ist aus Sicht der Stadt Hattersheim am Main stadtebaulich erforderlich.
Sie beinhalte die positive Grundkonzeption zur Starkung und Erweiterung des Nahver-
sorgungsangebotes im Nahversorgungszentrum Hattersheim-Sud. Das Nahversor-
gungsangebot werde fur die umliegenden Wohnquartiere funktional erganzt und er-
weitert. Die Verlagerung und Ansiedlung mit Erweiterung fihre zudem dazu, dass sich
eine gewunschte stadtebauliche Entwicklung vollziehen kdnne, die Einzelhandel aus
einem Gewerbegebiet verlagere und diesen wohnortnah in direkter Nadhe zum beste-
henden Nahversorgungszentrum sowie in der Entwicklung befindlicher Quartiere an-
siedele. Hierdurch kénnen die nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsnutzungen in
zentraler Lage des Stadtteils Hattersheim, die gut fu3laufig, mit dem Fahrrad und dem
Offentlichen Personennahverkehr zu erreichen sind, geblindelt werden.

Zudem werde der zentrale Versorgungsbereich unterstiitzt und gestarkt und u. a.
durch weitere Nutzungen in den Obergeschossen in seinen Funktionen ergénzt und in

westlicher Richtung erweitert.
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Abbildung 6: Ausschnitt Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010.
Lage des Antragsgebiets (genordet und ohne Maf3stab)

2. ErschlieBung des Vorhabens

Der geplante Lebensmitteldiscounter in Kombination mit der geplanten Nutzung einer
Kindertagesstatte und weiteren Gewerbe befindet sich stdlich der Voltastrafl3e und 6st-
lich der Stral3e An der Taunuseisenbahn. Die geplante ErschlieBung fir den motori-
sierten Individualverkehr soll Gber die StraRe An der Taunuseisenbahn erfolgen. Nord-
lich des Gebéaudes sollen die Kundenparkplatze angeordnet werden. Durch die Lage
nordlich des Gebaudes werde somit Larmemissionen von der Wohnbebauung abge-
schirmt. Die Anlieferung soll im Nordwesten des Gebaudes (im Stidwesten des Grund-
stiickes) erfolgen und ist auch durch die Larmschutzwand sowie die Integration in das
Gebaude abgeschirmt. Die verkehrliche Anbindung der Kindertagesstétte soll tber die
sudlich gelegene Planstral3e im Quartier ,Vordere Voltastrale / Landwehrquartier” er-
folgen. Hier sind die Stellplatze fir Mitarbeitenden sowie den Hol- und Bringverkehr

vorgesehen.
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Die sudlich gelegene Planstral3e soll der Erschlieung des Rechenzentrum-Campus
und des Landwehrquartiers vervollstandigen. Das Gebiet der ,Schokoladenfabrik® ist
an den ,Hessendamm® angebunden, an dessen Ostlicher Seite weitere Neubaugebiete
anschlieen. Der S-Bahnhof der Stadt Hattersheim liegt in ca. 400 m ful3laufiger Ent-

fernung und ist Uber eine Unterfihrung im Bereich ,Untertorstral’e” erreichbar.

3. Planungsalternativen

Raumliche Standortalternativen hinsichtlich der Erweiterung und Verlagerung eines
grof3flachigen nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetriebes bestehen in der An-
siedlung in zentralen Versorgungsbereichen. Am Nahversorgungsstandort Hatters-
heim-Siud bestehen keine weitergehenden Flachenreserven. Ebenfalls bestehen nach
Aussage der Antragstellerin im zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt Hatters-
heims keine ausreichend dimensionierten Flachen und Angebotsstandorte, in die eine
Verlagerung erfolgen kdnnte. Durch die Verlagerung in eine direkt angrenzende Fla-
che, die sich raumlich und verkehrlich an das Nahversorgungszentrum anschlief3t,
werde dieser bestehende Nahversorgungsstandort in seiner Funktion erganzt und fla-
chenmalig erweitert. Die Lage des Verlagerungsstandortes sei aufgrund der sied-
lungsstrukturell integrierten Lage in direkter raumlicher Nahe zum bestehenden zent-
ralen Versorgungsbereich, der strategisch gunstigen Lage entlang einer innerdrtlichen
HauptverkehrsstraRe, der guten Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr
und der fuBBlaufigen und mit dem Rad sehr guten Erreichbarkeit fir mehrere Wohn-
guartiere im Suden Hattersheims als optimal anzusehen. Hierdurch kénne ein bisheri-
ger nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetrieb, der bislang im Stadtrandbereich
in einem Gewerbegebiet liegt, rdumlich, stadtebaulich und versorgungsstrukturell
gunstiger gelegen, in einem erweiterten zentralen Versorgungsbereich angeordnet

werden.

4. Vertraglichkeitsanalyse

Die dem Antrag als Anlage beigefiigte gutachterliche Untersuchung der Gesellschaft
far Markt- und Absatzforschung mbH Biro Ludwigsburg kommt zu dem Ergebnis, dass
die Verlagerung und Erweiterung eines Aldi-Lebensmitteldiscounter mit einer Gesamt-
verkaufsflache von rund 1.200m?2 unter Berticksichtigung der gesetzlichen Bestimmun-
gen des Baugesetzbuchs sowie der raumordnerischen Ziele und Grundsatze raumver-

traglich und zulassig sei.
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Bei dem Vorhaben handle es sich um grof3flachigen Einzelhandel, dessen Einzugsge-
biet sich auf die Stadt Hattersheim am Main beschrénke und somit keine erhebliche
Uberdrtliche Wirkung induziere. Das Vorhaben stelle keinen regionalbedeutsamen Ein-
zelhandel dar. Eine Ansiedlung weiteren Einzelhandels am Altstandort wird vertrags-

und planungsrechtlich ausgeschlossen.

Der geplante Vorhabenstandort grenze unmittelbar an den zentralen Versorgungsbe-
reich. Im zentralen Versorgungsbereich sei bereits ein gro3flachiger EDEKA-Super-
markt, ein Muller Drogeriemarkt, Fachmarkte fir Textilien und Haushaltswaren sowie
mehrere Dienstleister angesiedelt. Entsprechende Agglomerationsvorteile kdnnten ge-
nutzt werden. Der geplante Lebensmitteldiscounter Aldi stelle gemeinsam mit der ge-
planten Kindertagesstéatte eine funktionale Erganzung mit den benachbarten Be-
standsbetrieben dar, sodass dieser zukinftig dem zentralen Versorgungsbereich zu-
geordnet werden kdnne. Der geplante Vorhabenstandort weise eine enge bauliche und
funktionelle Verbindung zum bestehenden Siedlungsgebiet auf. Das Vorhaben liege
verbrauchernah in ful3laufiger Entfernung von mehreren Wohngebieten und sei fir ei-
nen beachtlichen Teil der 6rtlichen Bevolkerung ful3laufig bzw. per Fahrrad erreichbar.
Die Umsiedlung und Erweiterung des Lebensmitteldiscounters unterstitze die wohn-

gebietsnahe Grundversorgung der Stadt Hattersheim.

Das aktuelle Kaukraftpotential im Einzugsgebiet (Nahrungs- und Genussmittel) be-
laufe sich auf ca. 71,3 Mio. €. Fir den Lebensmitteldiscounter Aldi am bisherigen
Standort seien durchschnittlichen Umsatzleistungen von rund 8,8 Mio. € anzusetzen.
Nach Umsiedlung und Erweiterung werde ein maximaler Umsatz von rund 10,1 Mio. €
prognostiziert. Dies entsprache einem Mehrumsatz von rund 1,3 Mio. €. Ausschlief3lich
der Mehrumsatz sei wettbewerbswirksam und werde bei der Umsatzverteilung be-
trachtet. Dies entsprache eine Umsatzverteilungsquote von 1 bis 2%. Das angren-
zende Nahversorgungszentrum sowie Gewerbe und Dienstleister in der Stadt Hatters-
heim seien jeweils mit rund 0,5 bis 0,6 Mio. € am starksten von der Umsatzverteilung
betroffen. Anbieter in der Innenstadt werden von der Umsatzverteilung nur marginal
tangiert. Im Ubrigen seien vernachlassigbar geringe und oder keine Auswirkungen
festgestellt. Im Folgenden werden die Lebensmittelmarkte mit einer Verkaufsflache ab
400mz im Stadtgebiet Hattersheim dargestellt. Der Vorhabenstandort ist mit V gekenn-

zeichnet.
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unterlagen ZVA Stadt Hattersheim)
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C. Beteiligung der Gebietskdrperschaften sowie der Fachbehdrden

Die Beteiligung der Gebietskérperschaften und der Fachbehdrden wurde mit folgen-

dem Ergebnis durchgefuhrt:

Regierungsprasidium Darmstadt

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Das Plangebiet Gberlagere keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, Natura 2000-
Gebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope. Ein Vorranggebiet fur Natur und Land-
schaft sei von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens Nr. N 100 ,Vordere Voltastralle“ sei bereits festgestellt worden, dass keine
untberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegenstehen. Seitens des
Naturschutzes bestiinden daher keine Bedenken gegen das beantragte Zielabwei-

chungsverfahren.

2. Abteilung IV/Wi — Umwelt Wiesbaden

Aus Sicht der Abteilung IV — Umwelt Wiesbaden — bestehen gegen die Planung keine
Bedenken. Das Dezernat IV/WI 42 — Abfallwirtschaft — weist darauf hin, dass die Re-
gelungen des Merkblatts ,Entsorgung von Bauabfallen® der Regierungsprasidien
Darmstadt, Giel3en und Kassel (Stand: 1. September 2018) bei der Beprobung, Sepa-

rierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung einzuhalten sind.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehtorde (RP Darmstadt, Abteilung IV/WI — Um-
welt Wiesbaden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft, Email: Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hes-

sen.de) zu dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Ent-
sorgungsmalinahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bo-

denaushub/Bauschutt erkennbar werden sollten

Il. Regionalverband FrankfurtRheinMain

Der neue Markt schlielRe an das Nahversorgungszentrum ,Hattersheim-Suid“ an, wel-
ches durch die Erweiterung ergéanzt werden solle, um auch langfristig die Nah- und
Grundversorgung fir die umliegenden sowie in Entwicklung befindlichen Wohnquar-
tiere zu sichern und zu verbessern. Fir den Altstandort werde eine erneute Einzelhan-

dels- Nutzung ausgeschlossen.


mailto:Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hessen.de
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Durch die Verlagerung wirden daher keine zusatzlichen Gewerbeflachen durch eine
Einzelhandelsnutzung beansprucht. Die Vergroéf3erung der Verkaufsflache (von ca.
960 m? auf ca. 1.200 m?) zur Anpassung an marktibliche Gegebenheiten im Rahmen
der Modernisierung werde als vertretbar angesehen. Die Uberbauung des Marktes mit
einer Kindertagesstéatte und weiteren Nutzungen bedeute einen flachenschonenden

Umgang mit Grund und Boden und werde sehr begrif3t.

Aufgrund der vorgesehenen Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens gemali
§13a BauGB werde davon ausgegangen, dass ein Anderungsverfahren des Regiona-

len Flachennutzungsplans 2010 nicht notwendig sei.

lll.  Hessen Mobil — Stral3en- und Verkehrsmanagement

Seitens Hessen Mobil bestehen grundsatzlich keine Einwénde gegen eine Zulassung
der Zielabweichung. Gemal Punkt 5.3 ,Auswirkungen auf den Verkehr” der vorliegen-
den Antragsunterlagen, sei durch die geplante Anderung des Bebauungsplans und
Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters nicht von wesentlichen Auswirkungen in
Bezug auf den Verkehrsablauf auszugehen. Die verkehrliche Erschliel3ung des Ver-
fahrensgebietes sowie eine alternative Ansiedlung eines Lebensmittelnahversorgers
und einer Kindertagesstatte seien im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. N100
,vordere Voltastrale“ betrachtet worden. Die am 4. November 2021 von Hessen Mobil
im vorgenannten Bauleitplanungsverfahren mit Aktenzeichen 34c2_BV14.3Sh_2021-
025784 an die FIRU Koblenz GmbH abgegebene Stellungnahme behalte weiterhin
ihre Glltigkeit.

IV. Weitere Beteiligte

Die am Verfahren beteiligten Nachbarkommunen Stadt Kelsterbach, die Stadt Hof-
heim, die Stadt Frankfurt, die Stadt Kelkheim, die Stadt FIorsheim am Main, sowie der
Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreises, die Industrie- und Handelskammer, die Ab-
teilung 11l Dezernat 31.1 Regionalplanung, Geschaftsstelle der Regionalversammlung
und die Abteilung | Dezernat 18 Offentliche Sicherheit und Ordnung, haben keine Be-

denken gedul3ert bzw. keine Stellungnahme abgegeben.
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D. Rechtliche Wirdigung

Erforderlichkeit der Abweichung

1. Abweichung von Zielen des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Fla-

chennutzungsplans 2010

Mit der beabsichtigten Umsetzung des Planvorhabens ,Einzelhandel und soziale Ein-
richtung (Kindertagesstatte)* und somit einer Entwicklung eines gro3flachigen Einzel-
handelsvorhabens wird von Zielen des Regionalplans Siudhessen/Regionalen Fla-

chennutzungsplans 2010 abgewichen.

a) Sonderbauflachen und —gebiete ausschlie3lich im Vorranggebiet Siedlung

Zunachst ist die Planung der Stadt Hattersheim am Main nicht an Ziel Z3.4.1-3 des
Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 angepasst. Dort
heil3t es:

,Die bauleitplanerische Ausweisung von Wohn-, gemischten und Sonder-
bauflachen sowie dazugehdrenden kleineren gewerblichen Bauflachen hat
innerhalb der in der Karte ausgewiesenen Vorranggebiete Siedlung, Be-

stand und Planung stattzufinden. [...]* (Hervorhebung nur hier)

b) Ausschluss von Einzelhandel in Vorranggebieten Industrie und Gewerbe

Die Planung der Stadt Hattersheim am Main verstdf3t zudem gegen Ziel 3.4.3-3 des

Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010. Dort heif3t es:

»In den Vorranggebieten Industrie und Gewerbe (Bestand und Planung) wi-
derspricht auch die Ansiedlung von nicht grof3flachigen zentrenrelevanten

Einzelhandelsbetrieben den Zielen der Raumordnung. [...]*

c) Kein Verstol3 gegen das Stadtebauliches und siedlungsstrukturelles Integ-
rationsgebot

Das aus dem Ziel Z3.4.3-2 Abs. 4 folgendem Integrationsgebot gebietet, dass grof3fla-
chige Einzelhandelsvorhaben eine enge raumliche und funktionale Verbindung zu be-

stehenden Siedlungsgebieten aufweisen.
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Einzelhandelsvorhaben sind unter Beriicksichtigung ihrer Auswirkungen auf die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung sowie der Umweltvertraglichkeit auch im Hinblick
auf die Ziele der Verkehrsvermeidung und -verlagerung in bestehende Siedlungsge-
biete unter Erreichbarkeit mit einem fur Grél3e und Einzugsbereich des Einzelhandels-

vorhabens angemessenen OPNV zu integrieren.

Der in der Auswirkungsanalyse von der Gesellschafft fir Markt- und Absatzforschung
mbH gedulRerten Annahme, der Standort sei integriert, kann gefolgt werden. Der Vor-

habenstandort liegt zentral in der Kernstadt Hattersheim.

Er grenzt unmittelbar an den zentralen Versorgungsbereich an und liegt in fulaufiger
Entfernung von mehreren Wohngebieten. Der Hattersheimer Bahnhof und Bushalte-
stellen sind ca. 250m entfernt. Der Argumentation, dass eine Verlagerung des grof3-
flachigen Einzelhandels die Grundversorgung des Planstandorts als funktionale Er-
ganzung zum zentralen Versorgungsbereich starke und gleichzeitig die Ansiedlung
von Gewerbe auf der fir Gewerbe besonders geeigneten Altflache fordere, kann aus

regionalplanerischer Sicht gefolgt werden.

d) Kein VerstolR gegen das Zentralitadtsgebot

Nach der in Z3.4.3-2 Abs. 1 Satz 1 konstatierten Zielvorgabe des Zentralitatsgebotes
ist die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von grol3flachigen Einzelhandelsvor-
haben grundsétzlich nur in Ober- und Mittelzentren zulassig. Aufgrund der landespla-
nerischen Einstufung der Stadt Hattersheim am Main als Polyzentrales Mittelzentrum
im Gebiet des Regionalverbands FrankfurtRheinMain (Ziel Z5.2.2-8 des Landesent-
wicklungsplans Hessen 2000 in der Fassung der 5. Verordnung zur Anderung der Ver-
ordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hessen 2000 (GVBI. vom 3. Septem-
ber 2021, Seite 394) — im Folgenden Landesentwicklungsplans Hessen 2020 — ist die

Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelsvorhaben hier zuléssig.

e) Kein VerstolR gegen das Kongruenzgebot

Das aus dem Ziel Z3.4.3-2 Abs. 1 Satz 2 des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 folgende Kongruenzgebot gebietet, dass Umfang und
Zweckbestimmung grol3flachiger Einzelhandelsbetriebe der zentraldrtlichen Gliede-
rung entsprechen, und der Einzugsbereich solcher Betriebe nicht wesentlich Gber den

Versorgungsbereich der Standortgemeinde hinausgeht.
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Die Stadt Hattersheim am Main ist — wie dargelegt — ein Polyzentrales Mittelzentrum

im Verbandsgebiet des Regionalverbands FrankfurtRheinMain.
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Abbildung 8: Zentrale Orte und Mittelbereich - Auszug (Quelle: Landesentwicklungsplan Hes-
sen 2020)

Gemal der Begrindung zu Ziel 5.2.2-8 des Landesentwicklungsplans Hessen 2020
sind Polyzentrale Mittelzentren im Regionalverbrand durch die rdumliche Lage, eine
unterschiedliche zentralortliche Auspragung, die direkte Nachbarschaft zu angrenzen-
den Mittelzentren und damit dem fehlenden oder geringen Mitversorgungsgrad ge-
kennzeichnet. Die in grof3er Anzahl auftretender Mittelzentren weisen eine vergleich-
bare Ausstattung wie die tbrigen Mittelzentren auf, liegen geographisch jedoch in un-
mittelbarer Nachbarschaft zueinander und zu den Oberzentren. Entsprechend erfillen
diese Mittelzentren nicht die gleiche Versorgungsfunktion fiir benachbarte Kommunen
wie die Ubrigen Mittelzentren, d.h. diese Kommunen verfliigen regelmaflig tber keinen
die Funktion als Zentraler Ort konstituierenden Bedeutungsiiberschuss im Sinne einer
Umlandversorgung. Diese Mittelzentren haben jedoch fir die Attraktivitéat und Funktio-
nalitdt der Metropolregion eine wichtige Bedeutung. Gleichwohl sollten sich, ange-
sichts der Zwange zur Effizienz beim Einsatz offentlicher Mittel und zur funktionalen
Spezialisierung, die Ausstattungen benachbarter Stadte moglichst erganzen und nicht

miteinander konkurrieren.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine innerstadtische Verlagerung und Erweite-
rung eines grol3flachigen Einzelhandels. Der in der Auswirkungsanalyse der Gesell-
schafft fur Markt- und Absatzforschung mbH geauf3erten Annahme, dass sich das Ein-
zugsgebiet aufgrund der hohen Wettbewerbsdichte in den umliegenden Stadten und
Gemeinden ausschlie3lich auf zentralendrtlichen Verflechtungsbereich des Stadtge-

biets Hattersheim beschrankt, kann gefolgt werden.
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f)  Kein Verstol3 gegen das Beeintrachtigungsverbot

Dem Gutachten von der Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH ist zu ent-
nehmen, dass kein Verstol3 gegen das in Ziel Z3.4.3-2 Abs. 5 des Regionalplans Sud-
hessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 geregelte Beeintrachtigungsverbot

anzunehmen ist. Dieses Ziel lautet:

,von grol3flachigen Einzelhandelsvorhaben dlirfen nach Art, Lage und
Grol3e keine schadlichen Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit von inte-
grierten Geschéftszentren (zentralen Versorgungsbereichen) in der Ge-
meinde und in anderen Gemeinden sowie auf die verbrauchernahe Versor-

gung in der Gemeinde zu erwarten sein. [...J*

Die Umsatzumverteilungswirkungen durch die Verlagerung eines Lebensmitteldis-
counters Aldi in Hattersheim am Main erreichen nach den Prognosen der Gesellschaft
fur Markt- und Absatzforschung mbH im Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel
1 bis 2%. Dabei sind die hdchsten Auswirkungen mit maximal rund 4 bis 5 % prospektiv

fur die Anbieter des angrenzenden. Nahversorgungszentrum zu erwarten.

Im Rahmen der vorliegenden Planungsabsicht zur Ansiedlung eines Lebensmitteldis-
counter Aldi wird im Sinne der der Stadt Hattersheim am Main der Grund-und Nahver-
sorgungsstandort im Siden der Kernstadt Hattersheim gesichert, sodass auch kinftig
eine nachhaltige ful3laufige Versorgung der Bevolkerung gewahrleistet werden kann.
Aus diesem Grund sind durch die beabsichtige Vorhabenplanung weder zentrale Ver-
sorgungsbereiche in Hattersheim am Main, noch in den umliegenden Stadten und Ge-

meinden gefahrdet.

g) Kein Verstol3 gegen den maximalen Bedarf an Gewerbeflachen

Gemal dem Ziel Z3.4.2-7 in Verbindung mit Tabelle 4 des Regionalplans/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 wird fur die Stadt Hattersheim am Main ein maximaler
Bedarf an Gewerbeflachen von 21 ha festgesetzt. Der maximale Bedarf an Gewerbe-
flachen wird vor dem Hintergrund der Wegnahme einer moéglichen gewerblichen Bau-
flache im Plangebiet nicht wesentlich geschmalert. Vielmehr handelt es sich bei dem
Vorhaben um einen Flachentausch, in Zuge dessen eine gewerbliche Entwicklung ver-
gleichbarer Grol3e am Altstandort erfolgen soll. Eine Nachnutzung durch grof3flachigen
Einzelhandel wird vertraglich und planerisch ausgeschlossen. Der maximal zur Verfu-

gung stehende Bedarf an Gewerbeflachen wird nicht wesentlich verandert.



Dezernat Il 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen Seite 24 von 28

2. Abweichung vom Landesentwicklungsplan Hessen 2020

Die von der Stadt Hattersheim am Main beabsichtigte Planung weicht moglicherweise
— falls von der obersten Landesplanungsbehdérde nicht das Vorliegen eines Ausnah-
metatbestandes (z.B. Teilintegration) bejaht wird — von der Zielaussage des Landes-
entwicklungsplans Hessen 2020 zu grof3flachigen Einzelhandelsvorhaben ab. Hier

heil3t es in Ziel 6-3 (Z) des Landesentwicklungsplans Hessen 2020:

~Sondergebiete fiir gro8flachigen Einzelhandel im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO durfen nur in den im Regionalplan festgelegten Vorranggebieten
Siedlung an stadtebaulich integrierten Standorten dargestellt bzw. festge-
setzt werden. Ausnahmen sind mdglich, soweit diese im unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang mit stadtebaulich integrierten Standorten fest-

gelegt werden (teilintegrierte Standorte). [...]*

Ob vorliegend die Zulassung einer Ausnahme nach § 6 Abs. 1 ROG genugt, weil das
Vorhaben im Sinne des vorstehenden Ziels als teilintegriert anzusehen ist, oder ob es
einer Abweichung bedarf, entscheidet die oberste Landesplanungsbehdrde.

II.  Vorliegen der Voraussetzungen fir die Zulassung einer Abweichung

Gemal § 6 Abs. 2 Satz 1 ROG kann eine Abweichung von Zielen des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 zugelassen werden, wenn sie un-
ter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist (dazu 1.) und die Grundziuge der
Planung nicht berlUhrt werden (dazu 2.). Dies ist vorliegend der Fall. Die Ausiibung
pflichtgemaflen Ermessens durch die Regionalversammlung Sudhessen ergab, dass
die Zulassung der Abweichung von den in Rede stehenden Zielen zweckmalig ist
(dazu 3.)

1. Vertretbarkeit unter raumordnerischen Gesichtspunkten

Das Ziel des Antrags auf Zulassung der Abweichung ist planbar. Die Zulassung der
Abweichung ist mithin unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar. Das Vor-
haben liegt innerhalb eines im Regionalplan/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
festgesetzten Vorranggebiet Industrie und Gewerbe. Formalrechtlich stellt die Verla-
gerung und Erweiterung des Lebensmitteldiscounter Aldi sowie die Errichtung einer

Kindertagesstatte im Obergeschoss ein Zielverstol} dar.
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Aus regional- und stadtebaulicher Sicht wird das Vorhaben jedoch als sinnvolle Ergan-
zungsmalinahme zur Sicherung der wohnungsnahen Grundversorgung der Stadt Hat-
tersheim am Main bewertet. Das Vorhaben stellt in seiner Eigenart (Kombination aus
Einzelhandel, Kindertagesstatte und weiteren Nutzungen) nicht nur eine funktionale
Erganzung des zentralen Versorgungsbereichs dar, sondern tragt auch maf3geblich
zur Erschliel3ung umliegender Wohngebiete bei. Aufgrund des Gutachtens der Gesell-
schaft fur Markt- und Absatzforschung mbH steht fest, dass von dem Vorhaben der
Stadt Hattersheim am Main keinerlei raumbedeutsame Wirkungen ausgehen werden.
Die Planung der Stadt ist daher im Bereich des Stadtebaurechts anzusiedeln. Im Sinne
dessen, was der Plangeber gewollt hatte, entspricht die vorliegende Planung den Vor-
gaben des Regionalen Einzelhandelskonzepts weit mehr, als dies bislang der Fall war.

Die Zulassung der Abweichung ist mithin unter raumordnerischen Gesichtspunkten
vertretbar, da bei Aufstellung oder Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regiona-
len Flachennutzungsplans (2010) anstelle des bislang festgelegten Vorranggebiets In-
dustrie und Gewerbe auch ein Vorranggebiet Siedlung festgelegt hatte werden kénnen
bzw. bei Anderung oder Neuaufstellung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans (2010) ein Vorranggebiet Siedlung — Planung — festgelegt wer-

den kdnnte.

Nebenbestimmung 11.1 (aufschiebende Bedingung) stellt zudem sicher, dass eine ent-
sprechende Festlegung in einem (geénderten) Regionalplan Sidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan auch genehmigungsfahig ware. Denn die vorliegende Abwei-
chungszulassung wird ausschlief3lich und erst dann wirksam, wenn die oberste Lan-
desplanungsbehorde eine Abweichung bestandskréftig zugelassen bzw. entschieden

hat, dass eine solche nicht erforderlich ist.

2. Grundziuge der Planung nicht berthrt

Die Zulassung der beantragten Abweichung berihrt auch nicht die Grundztige der Pla-
nung im Sinne des 8 6 Abs. 2 Satz 1 ROG. Ob eine Abweichung die Grundzige beruhrt
oder von geringem Gewicht ist, beurteilt sich — wie im Fall des § 31 Abs. 2 BauGB —
nach dem im Plan ausgedrickten planerischen Wollen. In Bezug auf dieses Wollen
darf der Abweichung vom Planinhalt keine derartige Bedeutung zukommen, dass das
,Grundgerust®, also das dem Plan zugrundeliegende Planungskonzept in beachtlicher
Weise beeintrachtigt wird. Die Abweichung muss also — soll sie mit den Grundztigen

der Planung vereinbar sein — durch das planerische Wollen gedeckt sein.
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Mit anderen Worten musste die Abweichung im Rahmen dessen liegen, was der Plan-

geber bei Kenntnis des Grundes der Abweichung gewollt hat oder gewollt hatte.

Das im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 verankerte
Regionale Einzelhandelskonzept verfolgt zum einen das Ziel, die ,Innenstadte” leben-
dig zu halten, indem grof3flachiger Einzelhandel dorthin gelenkt und dort untersagt
wird, wo er geeignet ist, schadliche Auswirkungen auf die ,Innenstadt” hervorzurufen.
Zum anderen verfolgt das Konzept das Ziel, eine Nahversorgung auch fur die nicht
mobilen Bevolkerungsteile so zu gewahrleisten, dass diese fuRlaufig und mit dem Of-
fentlichen Personennahverkehr erreichbar sind. Da die Zulassung der Abweichung
diese Zielvorgaben vorliegend nicht beeintrachtigt, sondern — im Gegenteil — fordert,

konnen die Grundzuge der Planung nicht betroffen sein.

Durch den vertraglichen und planungsrechtlichen Ausschluss jeglichen Einzelhandels
am Altstandort werden dem produzierenden Gewerbe auch keine zusatzlichen Fla-
chen innerhalb im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010

festgelegter Vorranggebiete Industrie und Gewerbe entzogen.

3. Ausibung planerischen Ermessens

Die Austuibung pflichtgeméafRen Ermessens ergibt vorliegend, dass die Zulassung der
Abweichung zweckmé&Rig ist und somit zugelassen werden kann. Die Stadt Hatters-
heim am Main hat schlissig und nachvollziehbar dargelegt, dass eine Verlagerung und
Erweiterung zur Sicherung der (Nah-)Versorgung im Siuden der Kernstadt Hatters-
heims erforderlich ist. Insbesondere hat sie dargelegt, dass die geplante Verlagerung
des Lebensmitteldiscounter Aldi keine stadtebaulich negativen (raumbedeutsamen)
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche sowie sonstige integrierte woh-
nungsnahe Versorgungsstandorte erwarten lasst. Ferner ist als besonders positiv zu
berlcksichtigen, dass die Stadt Hattersheim mit der Kombination von grof3flachigem
Einzelhandel und einer Kindertagesstatte— jedenfalls aul3erhalb von Grol3stadten — ei-

nen neuen, flachensparenden Weg beschreitet.
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E. Hinweis

Gem. § 8 Abs. 4 Satz 1 HLPG kann die Entscheidung der Regionalversammlung, eine
Zielabweichung zuzulassen oder zu versagen, innerhalb von drei Monaten nach der
Entscheidung der Regionalversammlung durch die obere Landesplanungsbehdrde mit
Zustimmung der obersten Landesplanungsbehdrde ersetzt werden, wenn dies rechts-

oder fachaufsichtlich geboten erscheint.

Darmstadt, November 2022 RPDA - Dez. Ill 31.2-93 d 52.10/3-2022/4
Felix Machus Tel.: 5216

Markus Langsdorf Tel.: 5693
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Flachennutzungsplan 2010.

Abbildung 9: Ausschnitt Regionalplan Sidhessen/Regionaler

Lage des Antragsgebiets (genordet und ohne Maf3stab)



REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

GESCHAFTSSTELLE
REGIONALVERSAMMLUNG
SUDHESSEN
Drucksache fiir die Regionalversammlung Suidhessen Nr.: X/ 64
16. November 2022
Az.: 111 31.1-93 b 10/01 Anlagen: -1 -
Sitzungstag(e):

09. Dezember 2022 - Haupt- und Planungsausschuss

Abschluss des Planinderungsverfahrens fiir die 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen /
Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

(Beschluss zur Durchfiihrung - Drs. Nr. IX/121.1)

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich lhnen:

Der Abschluss des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die
beiliegende Planung (Beschluss Nr. V-73 i.V. mit Drucksachen-Nr. V-2022-48) wird
zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GrifRen
gez. Lindscheid

Regierungsprasidentin

Seite 1 von 1
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Regierungsprasidium Darmstadt lhr Zeichen:
Herr Hennig Ihre Nachricht:
. Unser Zeichen:

Dez. 11l 31.1 Regionalplanung
Ansprechpartner: Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungen STN zu

64278 Darmstadt BPIAnen
Telefon: +49 69 2577-1541
Telefax: +49 69 2577-1547
bauer@region-frankfurt.de

09. November 2022

Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plan&dnderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Hennig,

die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in ihrer Sitzung
am 09. November 2022 nachfolgende Beschliisse zum abschlielenden Beschluss
von Planédnderungen des Regionalplanes Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010 gefasst:

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss Nr. V-72i.V. mit Drucksache Nr. V-2022-47

6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier*

Beschluss Nr. V-73i.V. mit Drucksache Nr. V-2022-48

Wir bitten diese Beschlisse dem Haupt- und Planungsausschuss der
Regionalversammlung Sudhessen zur Kenntnis vorzulegen. Im Anschluss an die
Kenntnisnahme werden diese Anderungsverfahren der Genehmigungsbehorde
vorgelegt.

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Poststral3e 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822



Seite 2 zum Schreiben vom 09. November 2022
an das Regierungsprasidium Darmstadt

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag
Dr. Arnd Bauer

ALY =

Bereichsleiter RegFNP-Anderungsverfahren und Stellungnahmen

Anlagen:
Beschluss Nr. V-72 i.VV. mit Drucksache Nr. V-2022-47

Beschluss Nr. V-73i.V. mit Drucksache Nr. V-2022-48
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Regionalverband

FrankfurtRheinMain
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Verbandskammer

Sitzungsdatum: 10.11.2022

Betr.. 6. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

hier: Abschlielender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. IV-211 des Regionalvorstandes vom 05.03.2020
Beschluss Nr. 1V-203 der Verbandskammer vom 01.07.2020 zu DS 1V-2020-17
(Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. V-43 des Regionalvorstands vom 24.03.2022
Beschluss Nr. V-48 der Verbandskammer vom 04.05.2022 zu DS V-2022-10
(Auslegungsbeschluss)
Vorlage des Regionalvorstandes vom 15.09.2022, Drucksache Nr. V-2022-48

1.  Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB in
Verbindung mit 8 8 Abs. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-
Main (MetropolG) abschlieRend beschlossen. Die Begrindung ist beigefiigt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlie3enden Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

Fur die Richtigkeit:

Esther Stegmann
Schriftfihrerin






PA\ Drucksache Nr. V-2022-48
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Q/ Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.: 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

hier: AbschlieRender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. IV-211 des Regionalvorstandes vom 05.03.2020
Beschluss Nr. 1V-203 der Verbandskammer vom 01.07.2020
zu DS IV-2020-17
(Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. V-43 des Regionalvorstands vom 24.03.2022
Beschluss Nr. V-48 der Verbandskammer vom 04.05.2022
zu DS V-2022-10
(Auslegungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1.  Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier” wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB in
Verbindung mit 8 8 Abs. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-
Main (MetropolG) abschliel3end beschlossen. Die Begrindung ist beigefigt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Studhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"
Beschluss

II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 23.05.2022 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
21/22 bekannt gemacht. Sie fand vom 31.05.2022 bis 01.07.2022 statt. Nach § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemaéaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) wurde die
offentliche Auslegung durch die Veroffentlichung im Internet ersetzt. Zusatzlich wurden
gemal 8§ 3 Abs. 2 PlanSiG die genannten Entwirfe und Unterlagen in der Geschéftsstelle
des Regionalverbandes 6ffentlich ausgelegt.

Die benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 27.05.2022 beteiligt.

1) Die betroffene Stadt Karben hat sich nicht geduf3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauflert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Niederdorfelden
Gemeindevorstand der Gemeinde Wodllstadt

Magistrat der Stadt Bad Homburg

Magistrat der Stadt Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Frankfurt, Stadtplanungsamt 61.31
Magistrat der Stadt Karben, Stadtplanung, Bauen, Verkehr
Magistrat der Stadt Niddatal, Hauptverwaltung

Magistrat der Stadt Rosbach vor der Hohe

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeindevorstand der Gemeinde Schoneck, Fachbereich Stadtentwicklung
2) Von den beteiligten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geauflert:

Abwasserverband Aubach

Amt fir Bodenmanagement Bidingen

Bischofliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bund Freikirchliche Gemeinden, Landesverband Hessen-Siegerland
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle West

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, TWR/BL
Eisenbahn-Bundesamt, AufRenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Energieversorgung Offenbach EVO AG

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Forstamt Nidda, Hessen-Forst



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"
Beschluss

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Wetteraukreises

Polizeiprasidium Mittelhessen, Abt. Einsatz - E4

Stadtwerke Karben, z. Hd. Herr Quentin

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verwaltung der staatlichen Schldsser und Garten in Hessen
Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband NIDDA

Wasserversorgungsverband Kaichen - Heldenbergen - Burg-Grafenrode
Zweckverband fur die Wasserversorgung des unteren Niddatals, Wasserwerk Harb

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Avacon Netz GmbH, Leitungsauskunft

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung

Deutscher Wetterdienst, Abteilung Finanzen und Service

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

Handelsverband Hessen e.V.

Hessische Landesbahn GmbH

IHK GielRen-Friedberg, Geschéftsstelle Friedberg

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des offentlichen
Rechts

ovag Netz GmbH

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

DB Immobilien, Region Mitte

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34
Gemeinsame Stellungnahme aller anerkannten Naturschutzverbande im Wetteraukreis
Hessen Mobil, Stral3en- und Verkehrsmanagement

Kreisausschuss des Wetteraukreis, Fachdienst Kreis- und Regionalentwicklung
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Netzvertrieb

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"
Beschluss

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geaul3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewdirdigt und behandelt.



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"
Beschluss

[ll. Erlauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplanédnderung abschlieRend beschlossen werden.






6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: NABU Karben Dr. Karl Schneider KARBE 006 B-03055
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 20.06.2022
Dokument-Nr.: S-07688

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Karben fiir
das Gebiet "Brunnenquartier" wird vom Grundsatz her zugestimmt. Wir gehen davon aus und werden dies auch
einfordern, dass im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die mehr allgemeinen Feststellungen aus dem
vorliegenden Umweltbericht des RegFNP 2010 weiter qualifiziert werden. Dies gilt im Besonderen fur den Punkt B
2.1 "Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands". Desweiteren legen wir Wert darauf, dass
die unter Punkt B 2.3 aufgelisteten "MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich"; in der
Bebauungsplanung aufgegriffen und weiter qualifiziert werden. Ganz konkret sehen wir zur Eingriffsvermeidung den
Erhalt der Geholze entlang des Weges am nordlichen Rand des Anderungsbereichs. Zudem erwarten wir, dass die
Stadt Karben die erforderlichen KompensationsmaRnahmen nicht nur iiber ihr Okokonto "abrechnet", sondern auch
ganz konkrete zusatzliche MaBnahmen insbesondere zum Ausgleich der umfangreichen Bodenversiegelungen
ergreift. Hier ist an erster Stelle an Flachenentsiegelungen zu denken. Dies sollte als Auflage in der Genehmigung
des Anderungs- Antrags der Stadt durch den Regionalverband festgehalten werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Stellungnehmer wiinscht eine weitere Konkretisierung und Qualifitizierung der Umweltaspekte und Mal3nahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Ebenso fordert er
die Stadt Karben dazu auf, die erforderlichen Kompensationsmafnahmen nicht nur tiber ihr Okokonto abzurechnen.
Die Stellungnahme wird an die Stadt Karben weitergeleitet.

Ob die Forderung auf Flachenentsiegelung als Auflage zur Genehmigung der Anderung festgehalten werden kann,
obliegt der Genehmigungsbehérde.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Deutsche Telekom Technik GmbH Technik KARBE 006 B-03065
Niederlassung Sudwest PTI 34 = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 23.06.2022
Dokument-Nr.: S-07708

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Telekom. (s. Anlage Lageplan) Die im nérdlichen Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom
werden von der Baumalinahme berthrt und missen bei Bedarf gesichert, verédndert oder verlegt werden. Die im
sudlichen Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom liegt im 6ffentlichen Bereich und dirfte die
Baumafinahme nicht berthren. Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich
die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Gegen die Anderung des Regionalplans gibt es keine Einwénde.

ErschlieBung: Fir die zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Fir den rechtzeitigen Ausbhau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straf3enbau und den
Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH schriftlich angezeigt
werden. Wir machen darauf aufmerksam: -dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlielBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. -eine rechtzeitige und einvernehmliche
Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaRnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu
beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise des Stellungnehmers betreffen ausschlie3lich die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und werden
an die Stadt Karben weitergeleitet.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH KARBE 006 B-03066
Projektkoordination (N2-WN3) = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 23.06.2022
Dokument-Nr.: S-07711

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

vom 27.05.2022 kénnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegeniiber dem Anderungsverfahren, Gebiet:
"Brunnenquartier” fur die Stadt Karben grundsétzlich keine Einwéande bestehen.

Die im Parallelverfahren BP Nr. 203 ,Brunnenquartier” der Stadt Karben gedul3erten
Anmerkungen/Hinweise/Auflagen sind jedoch auch in der 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Karben, Gebiet: ,Brunnenquartier” zu berticksichtigen, siehe Anlage.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die in der Anlage aufgefiihrten Hinweise betreffen ausschliefilich die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und
werden an die Stadt Karben weitergeleitet.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: DB Immobilien Region Mitte KARBE 006 B-03069
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 22.06.2022
Dokument-Nr.: S-07701

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die 0.g. Anderung des Regionalplans Siidhessen bzw. zum Regionalen Flachennutzungsplan 2010 bestehen
aus Sicht der DB Netz AG keine Einwendungen. Offentliche Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer
Konzernunternehmen werden hierdurch nicht berthrt. Wir erlauben uns den Hinweis, dass durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen entstehen (insbesondere Luft- und Kdérperschall,
Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen. In unmittelbarer Néahe unserer elektrifizierten
Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen
Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem
Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmaflinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen
Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwénde) und passive (z.B. Riegelbebauung)
LarmschutzmalRnahmen zu prifen und festzusetzen. Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1
Uberschritten werden, d.h. je starker der Larm das Wohnen beeintréchtigt, desto gewichtiger missen die fiir die
Wohnbauplanung sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und
technischen Mdglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern. Wir bitten
um Beachtung und Ubernahme unseres Hinweises in das Abwagungsergebnis. Dariiber hinaus bitten wir um
Beteiligung im spéateren Bauleitverfahren.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise des Stellungnehmers betreffen ausschlie3lich die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und werden
an die Stadt Karben weitergeleitet.

Seite 1von 1



6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: hessenARCHAOLOGIE KARBE 006 B-03070
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 01.07.2022
Dokument-Nr.: S-07740

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplans werden seitens der Denkmalfachbehérde keine
grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. Im Plangebiet wurde eine geophysikalische
Prospektion durchgefiihrt, die keine eindeutigen Hinweise auf Bodendenkmaéler liefern konnte.

Zur Sicherung von Bodendenkmélern gemén § 21 HDSchG gilt: Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten
jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben,
Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21
Abs. 3 HDSchG).“ Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlie3lich zu den 6ffentlichen Belangen
des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des
Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behalt sich die Denkmalfachbehdérde vor.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise zum Schutz von Bodendenkmalern betreffen die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und werden
an die Stadt Karben weitergeleitet.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement KARBE 006 B-03071
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 30.06.2022
Dokument-Nr.: S-07741

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zur vorliegenden 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen / Regionalen Flachen-nutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim, Gebiet: "Brunnenquartier" bestehen im Rahmen der Offenlage (ber die
Aussagen unserer Stellung-nahme vom 07.10.2020, Az.: 34b3-20-019616-BE13.01.2, die weiterhin ihre volle
Gultigkeit behalten, hinausgehend keine weiteren planrelevanten Einwande.

Im Rahmen der zwischenzeitlich stattgefundenen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gemaR §4(1)BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3(1) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 203
"Brunnenquartier" der Stadt Karben haben wir ebenfalls Stellung genommen.

Zur Verkehrsuntersuchung des Biiros Heinz+Feier GmbH vom 14.08.2020 bestehen vonseiten Hessen Mobil keine
Einwande. Die Kosten der auf Seite 14 der Verkehrsuntersuchung ge-nannten Griinzeitanpassungen, die mit
Hessen Mobil und der Verkehrsbehdrde des Wetteraukreises noch im Detail abzustimmen sind, sind von der Stadt
Karben als Verursacher zu tragen. Hierliber ist zur Regelung der Rechtsverhéltnisse zwischen der Stadt Karben und
Hessen Mobil eine Verwaltungsvereinbarung abzuschlief3en.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die aufgefiihrten Hinweise in der Stellungnahme vom 07.10.2020 sind im Rahmen dieses RegFNP-
Anderungsverfahrens zur frihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung bereits entsprechend gewiirdigt
worden. Die Hinweise betreffen die verbindliche Bauleitplanung und nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung. Ebenso sind die vertraglichen Regelungen, z.B. die Finanzierung der
erschlieBungsbedingten MalRnahmen, zwischen den betroffenen Fachbehérden mit der Stadt Karben im
Bebauungsplanverfahren zu klaren.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03075
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus regionalplanerischer Sicht verweise ich auf die Ausfiihrungen in meiner Stellungnahme vom 8. Oktober 2020.
Die Inanspruchnahme des Regionalen Griinzuges von ca. 2,1 ha muss im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
kompensiert werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Kompensation des Regionalen Griinzuges erfolgt in enger Abstimmung mit der Stadt Karben und dem
Regierungspréasidium Darmstadt.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03076
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehérde teile ich Ihnen folgendes mit: In der Stellungnahme zum RegFNP vom 8.
Oktober 2020 wurde herausgehoben wie sich die Flachen im derzeitigen RegFNP darstellen. Unter
Berilicksichtigung dieser MaRgaben war es erforderlich, im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auf wesentliche
Punkte einzugehen, die fiur beide Verfahren von Bedeutung sind. Die Mal3nahmen im Bebauungsplan hinsichtlich
der wasserdurchlassigen Wegebefestigungen, die Anlage von Gréaben, Retentions- und Versickerungsmulden zur
Grundwasseranreicherung, die Vorschriften zur Dach- und Fassadenbegriinung sowie die
Bepflanzungsmaflinahmen in dem im Bebauungsplan festgelegten Umfang sind tatsachlich umzusetzen und zu
kontrollieren. Ich bitte dies als Hinweis in die Genehmigungsunterlagen zur Flachennutzungsplanénderung
aufzunehmen. Auf das Erfordernis zur Vorlage einer Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung mit dem entsprechenden
Bodenschutzteil und eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages im Bebauungsplanverfahren wird hingewiesen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Zu dem Vorhaben ,Brunnenquartier” liegen auf Ebene des Bebauungsplanes neben anderen Unterlagen inzwischen
auch ein Artengutachten, ein Griinordnungsplan, ein Mobilitats- und ein Energiekonzept vor. Anhand dieser
Unterlagen wurden die Aussagen im Umweltbericht des vorliegenden Anderungsverfahrens zu Artenschutz- und
KompensationsmalRnahmen, Malinahmen mit Klimafunktion sowie die geplante externe Kompensationsmaflinahme
(Okokonto) - Nutzungsverzicht im Karbener Stadtwald - in den Kapiteln B 2.1 (Bestandsaufnahme), B 2.2
(Auswirkungen der Planung) und B 2.3 (MaRnahmen) des Umweltberichtes erganzt.

Unter anderem sind geman der Aussagen im Bebauungsplan im kiinftigen Baugebiet die Nutzung solarer
Strahlungsenergie, die Warmeversorgung lber Eisspeichertechnologie, eine Reduzierung des Kfz-Verkehrs im
Rahmen des Mobilitdtskonzeptes sowie Ein- und Durchgriinungsmafnahmen in Verbindung mit Dach- und
Fassadenbegriinung vorgesehen.

Der Grinordnungsplan sieht eine grof3ziigige und klimawirksame Versorgung des Gebietes mit 6ffentlichen und
privaten Grinflachen vor. Auf Ebene des Regionalen Flachennutzungsplanes sind diese Flachen jedoch nicht im
Einzelnen darstellbar, da sie unterhalb der Darstellungsuntergrenze liegen. Aus diesem Grund kann die
Gesamtflache nur zu ,Wohnbauflache, geplant” gedndert werden. Die weiter reichenden detaillierten Festsetzungen
bleiben dem Bebauungsplan vorbehalten.

Die tatsachliche Umsetzung und Kontrolle der MaRBnahmen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes. Im
Umweltbericht der Anderung wird ein entsprechender Hinweis im Kapitel B 2.3 (MaRnahmen) des Umweltberichtes
aufgenommen.

Laut Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Wetteraukreises erfolgt die Eingriffs/Ausgleichs-
Bilanzierung geméaR Kompensationsverordnung von 2005. Daher ist kein Ausgleich fiir den Boden in
Bodenwerteinheiten notwendig. Die Umsetzung bodenschonender und eingriffsmindernder MaRnahmen fur den
Boden ist dennoch sicherzustellen, siehe Kapitel B 2.3 des Umweltberichtes.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |11 31.2 KARBE 006 B-03077
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu vertretenden Belange teile ich
Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Die Flachennutzungsplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen bericksichtigen. Gewahrleistet
werden mussen von Seiten der planaufstellenden Kommune eine qualitativ und quantitativ ausreichende
Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers. In den Unterlagen sind dazu keine
ausreichenden Aussagen enthalten und sind daher nachzubessern. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:

1. Wasserversorgung

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssicherheit der
offentlichen Wasserversorgung dauerhatft fur die kiinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen
Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann. Die
Flachennutzungsplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassungen, z. B. fur das
Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder flir mogliche Barrierewirkungen von Geb&auden im Grundwasser
oder ggf. erforderliche Wasserhaltungen. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind das Ausmal3 und etwaige
MaRRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung darzulegen sowie zu erldutern, dass voraussichtlich keine Grinde
gegen die Erteilung einer spateren wasserrechtlichen Erlaubnis sprechen. Dies erfordert eine baugrundtechnische
bzw. auch eine umfassende hydrogeologische Beurteilung, die bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanung
(Prifung der Umweltauswirkungen) vorgelegt werden muss. Es ist dabei insbesondere darauf zu achten, ob durch
die bestehenden Wasserrechte im Planungsbereich der Wasserbedarf gedeckt werden kann. Im
Flachennutzungsplan miissen Angaben dariiber enthalten sein, wie der zukinftige Bedarf gedeckt werden kann.
Eine UbermaRige Neuversiegelung der Flachen ist wegen der Verringerung der Grundwasserneubildung zu
vermeiden. Durch Versickerung von Niederschlagswasser kann das Grundwasser verstarkt neu gebildet werden.
Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass das Grundwasser nicht qualitativ beeintrachtigt wird. Flachen mit sehr hohen
Grundwasserstanden (0 bis 3 m) sind vernassungsgefahrdete Gebiete und sollen gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im
Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet werden.

2. Grundwasserschutz

Im geltenden Regionalplan Stidhessen ist das Gebiet des Brunnenquartiers als ,Vorbehaltsgebiet fiir den
Grundwasserschutz* ausgewiesen. Auf diese Festlegung ist weiterhin in Text und Karte hinzuweisen.

Das Plangebiet liegt in der Qualitativen Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (Hess.
Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929).

Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Ggfs. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche
Prifungen und Zulassungen vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist die zusténdige
Untere Wasserbehorde.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Die Nachweise Uber die Versorgungssicherheit fir die Trink- und Loschwasserversorgung sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung von der Kommune zu erbringen. GemaR der Aussagen im Bebauungsplan ist die
Sicherstellung der Versorgung durch die Stadtwerke Bad Vilbel mdglich, siehe Kapitel B 2.3 (MaBnahmen).
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Ggfs. erforderliche wasserrechtliche Zulassungen sind ebenfalls auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung von
Seiten der Kommune zu beantragen. Eine baugrundtechnische und hydrogeologische Beurteilung wurde im
Rahmen des Bebauunsplanes durchgefiihrt. Eine Versickerung des Niederschlagswassers wird dort als nicht bzw.
nur stark eingeschrankt moéglich beurteilt. Die Detailplanungen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in
Zusammenarbeit mit der zustandigen Behdorde zu regeln. Auch die zitierte Arbeitshilfe ist auf Ebene des
Bebauungsplanes zu beachten.

In Kapitel B 2.3 (MaRnahmen) des Umweltberichtes sind Hinweise zu einer Minimierung der Neuversiegelung,
Begrenzung der iberbaubaren Grundstiicksflache, Verwendung wasserdurchlassiger Baustoffe etc. enthalten.
Eine Kennzeichnung vernassungsgefahrdeter Gebiete erfolgt, wie in der Stellungnahme aufgefiihrt, im
Bebauungsplan. Dieser Hinweis betrifft somit nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.

Die Darstellung von Uberlagerern, hier ,Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz*, entfallen bei Darstellung von
Siedlungsflachen.

Die Lage des Plangebietes im Oberhessischen Heilguellenschutzbezirk ist in den Unterlagen bereits enthalten
(Kapitel B 2.1 und B 2.3 des Umweltberichtes), wobei das Verordnungsdatum erganzt wurde.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03078
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Oberflachengewasser

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 habe ich bereits mit Schreiben vom 8. Oktober 2020 zu der geplanten 6.
Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir das Gebiet ,Brunnenquartier*
im Stadtteil Kloppenheim der Stadt Karben eine fachtechnische Stellungnahme abgegeben. Diese Stellungnahme
hat auch weiterhin Giltigkeit. Zuséatzliche Auflagen oder Anmerkungen werden zu den nunmehr vorgelegten
Planungsunterlagen nicht erhoben. In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf meine Stellungnahme zu dem
mir seinerzeit vorgelegten Bebauungsplan ,Brunnenquartier”.

"Die betroffene Flache liegt in der Nahe des Gewassers ,Nidda" (etwa in Hohe Flusskilometer 32.1). Der
Geltungsbereich befindet sich aufgrund der dort vorhandenen Deichstrecke nicht innerhalb des amtlich festgestellten
Uberschwemmungsgebietes nach § 76 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Nidda. Entsprechend der
HWRMP-Gefahrenkarte Nidda-G_07 (Link: https://www.hInug.de/fileadmin/
dokumente/wasser/hochwasser/hwrmp/nidda/ g-karten/HVVGK_Nidda_G-07.pdf) befindet sich der Geltungsbereich:
1. In einem potenziellen Uberschwemmungsgebiet hinter einer qualifizierten Hochwasserschutzanlage. Wenn ein
Versagen des Deiches Eintritt ist in diesem Bereich mit einem Wasserspiegel von 112,80 m 0. NN zu rechnen. 2. In
einem Bereich, der bei einem seltenen Hochwasserereignis (HQextrem) in der Nidda Uberflutet wird (Siehe rote Linie
HWGK _Nidda_G-07). Die zu erwartende Wasserspiegelh6he in diesem Bereich betragt 112,99 m @. NN. In diesen
Risikogebieten sind gemaf § 78b Abs. 1 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bauliche Anlagen nur in einer dem
jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
errichten oder wesentlich zu erweitern, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch
moglich ist. Bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die
Hohe des mdglichen Schadens angemessen berticksichtigt werden."

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet nicht im amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet,
aber in einem potenziellen Uberschwemmungsgebiet hinter einer Hochwasserschutzanlage liegt und bei einem
Versagen des Deiches oder einem Extremereignis Uberflutet werden kann.

In den Anderungsunterlagen sind entsprechende Hinweise in Kapitel B 2.1 (Bestandsaufnahme) enthalten.

In Risikogebieten sind bauliche Anlagen nur in einer an das jeweilige Hochwasserrisiko angepassten Bauweise
moglich.

Das Kapitel B 2.3 (MaRnahmen) enthalt hierzu Aussagen.

Die Lage eines betroffenen Grundstiickes und die mdgliche Schadenshdhe kann erst auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung genauer ermittelt werden. Auf Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung ist dies nicht maglich.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03079
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Abwasser, Gewasserglite

Aus Sicht des Dez. 41.3 bestehen keine Bedenken zu dem Vorhaben und meine Stellungnahme vom 8. Oktober
2020 behalt weiterhin ihre Gultigkeit.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

In der zitierten Stellungnahme vom 8. Oktober 2020 wurden aus Sicht Abwasser, Gewassergite keine Bedenken
geaulert. Dass dies auch weiterhin Gultigkeit besitzt, wird zur Kenntnis genommen.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03080
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Nachsorgender Bodenschutz

Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdéchtige Flachen (8 2 Abs. 3-6
BBodSchG) sind mir im Geltungsbereich der vorgelegten Anderung unter Beriicksichtigung des zum
Uberpriifungstermin verfiigbaren Kenntnisstandes (Informationsstand nach vorliegender Akten- und Kartenlage,
ALTIS-Eintrage) nicht bekannt. Ich weise allerdings daraufhin, dass die ALTIS-Datenbank sténdig fortgeschrieben
wird. Der Planungstrager hat gemén § 2 (1) BauGB Nachforschungen in eigener Zustandigkeit durchzufiihren, um
gemaf § 1 (6) Ziffer 7 BauGB festzustellen, ob sich schadliche Bodenveréanderungen, Verdachtsflachen, Altlasten
bzw. altlastverdachtige Flachen gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz im Planungsgebiet befinden. In diesem
Zusammenhang verweise ich zusétzlich auf den Mustererlass der ARGEBAU ,Mustererlass zur Berlicksichtigung
von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren* vom 26.09.2001, bekanntgegeben im StAnz.19/2002 S. 1753 ff.).

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Altflachen im Plangebiet bekannt sind.
Entsprechende Angaben sind im Umweltbericht (Kapitel B 2.1, Bestandsaufnahme, und B 2.3, MalRnahmen)

enthalten.
Die weiteren Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03081
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vorsorgender Bodenschutz

In der Begriindung und dem Umweltbericht sind viele Aussagen zum vorsorgenden Bodenschutz enthalten. Die
Belange des vorsorgenden Bodenschutzes werden jedoch nicht vollumfanglich berticksichtigt und stattdessen wird
auf das Bebauungsplan-Verfahren verwiesen. Unter ,B 2.3 MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich” (Seite 22) werden MaRnahmen aufgefiihrt, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt
werden sollen. Es wird die Durchfihrung einer Bodenkundlichen Baubegleitung nach dem Leitfaden von 2013
aufgefiuhrt. Es fehlt ein Verweis auf die DIN 19639 — Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
(2019). Baufirmen, die nach dem Stand der Technik arbeiten, haben die DIN 19639 einzuhalten und umzusetzen.
Die Bodenkundliche Baubegleitung sollte schon bei der ErschlieBung des Plangebiets durch die Kommune
eingebunden werden, da sonst ein Bodenmanagementkonzept/-plan im Rahmen des Bebauungsplans nur schwer
realisierbar ist. Dies sollte insbesondere von der Kommune bei der ErschlieBung des Plangebiets beriicksichtigt
werden, da die Kommune eine Vorbildfunktion besitzt. Ein Ausgleich oder eine Kompensation sollte nicht nur nach
naturschutzrechtlichen MaRgaben, sondern speziell auch nach bodenschutzrechtlichen Kriterien erfolgen. Dazu
verweise ich auf die Mdglichkeit der Anwendung der Arbeitshilfe zur Kompensation des Schutzgutes Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB. Das Baugesetzbuch fordert in 8 1a Abs.2, mit Boden schonend und sparsam
umzugehen. Es verlangt ferner, in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und den Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen zu bertcksichtigen (8 1a Abs. 3 BauGB.) Dies gilt auch fur Eingriffe
in den Boden. Hierfiir wird die Anwendung der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in
Hes-sen und Rheinland-Pfalz* (Hess. Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie Schriftenreihe Béden und
Bodenschutz in Hessen Heft 14, 2018) empfohlen. Ich bitte aus den genannten Griinden die Planunterlagen zu
Uberarbeiten bzw. die entsprechenden Hinweise an die Kommune weiterzugeben. In der Begriindung ist neben dem
nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende Bodenschutz anzusprechen. Anderenfalls wére die Planung
infolge eines zu unterstellenden Abwagungsmangels spater rechtlich angreifbar.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Aufgrund der Vorhabensgrof3e ist die Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung angebracht. Auf Ebene
des RegFNP kann diese jedoch nur empfohlen werden. Die konkrete Durchfiihrung ist auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung / des Bebauungsplanes mdglichst friihzeitig zu veranlassen. Der Hinweis auf DIN 19639 wird in
Kapitel B 2.3 erganzt.

Laut Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Wetteraukreises erfolgt die Eingriffs/Ausgleichs-
Bilanzierung geméaR Kompensationsverordnung von 2005. Daher ist kein Ausgleich fiir den Boden in
Bodenwerteinheiten notwendig. Die Umsetzung bodenschonender und eingriffsmindernder MaRnahmen fur den
Boden ist dennoch sicherzustellen, siehe Kapitel B 2.3 des Umweltberichtes.

Die dariiber hinausgehenden Hinweise, u.a. auf die Arbeitshilfe, sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
beachten. Die Stellungnahme wurde an die zustédndige Kommune weitergeleitet.

In den Kapiteln B 2.1 (Bestandsaufnahme) und B 2.3 (MaRnahmen) wird auch der vorsorgende Bodenschutz
thematisiert. Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen im Plangebiet vor.
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Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht

Seite 2 von 2



6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03082
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Immissionsschutz (Larm, Erschitterung, EMF)

Gegen die beschriebene Anderung bestehen von Seiten des Immissionsschutzes keine grundsétzlichen Bedenken.
Die Unterlagen zum Entwurf des nachgeordneten Bebauungsplanes, die beigefligt wurden, zeigen, dass das
Konfliktpotential, das durch den auf das Plangebiet einwirkenden Larm entsteht, im Rahmen der nachgeordneten
Verfahren abgearbeitet werden kann.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Immissionsschutzes keine grundsétzlichen Bedenken gegen
das Vorhaben vorgebracht werden.

Die Anderungsunterlagen enthalten in den Kapiteln B 2.1 (Bestandsaufnahme), B 2.2 (Auswirkungen der
Plananderung) und B 2.3 (MaBnahmen) Angaben zur potenziellen Larmbelastung bzw. aus den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans entnommene MaRhahmenvorschlage zum passiven Larmschutz.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 KARBE 006 B-03083
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 06.07.2022
Dokument-Nr.: S-07745

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Sobald der 0. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer Mehrausfertigung in der
bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, GutleutstralRe
114, 60327 Frankfurt, gebeten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis wird an die Stadt Karben weiter geleitet.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 006 B-03084
Kreis- und Regionalentwicklung -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 28.06.2022
Dokument-Nr.: S-07729

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die eingereichten Planungsunterlagen bestehen grundsatzlich fir meinen Zusténdigkeitsbereich keine
Bedenken. Trotzdem sollte der Bereich in dem das ErschlieRungsgebiet auf die L 3205 trifft und diese dann auch auf
die B 3 mindet hinsichtlich des Verkehrsaufkommens genau betrachtet werden und mit Blick auf die Zukunft, sollten
diese Knotenpunkte mehr als nur ausreichend leistungsfahig sein. Die L 3205 nur fir sich zu sehen, ohne jeglichen
Bezug zur B 3, ist hier sehr kurzsichtig gedacht, da ein Grof3teil der Verkehre welche von und zum Gebiet
~Brunnenquartier* bewegen werden, sich auch tber die B 3 abspielen werden.

Anregungen:

Da zum Zeitpunkt der Verkehrszahlung auf Grund der Corona Pandemie wenig Verkehr auf den Stral3en herrschte
sollten hier aktuellere Zahlen zur Berechnung des Verkehrs genutzt werden. Auch sollte hier die B 3 in die
Betrachtungen miteinbezogen werden und eine Uberarbeitung der gesamten Verkehrssituation in Betracht gezogen
werden

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die vorgebrachten Hinweise betreffen im Wesentlichen die verbindliche Bauleitplanung und nicht die Ebene der
Regionalen Flachennutzungsplanung. Der Regionale Flachennutzungsplan beschrankt sich auf die Grundziige der
Planung (M.- 1:50.000). Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird die grundsétzliche Erschlielbarkeit der
Bauflache und die vorhandene Verkehrsinfrastruktur betrachtet. Eine genaue Erfassung und Bewertung der Qualitat
des Verkehrsablaufs fiir die maRgeblichen Strecken und Knotenpunkte erfolgt im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung.

Von Seiten des zustandigen StraBenbaulasttragers der B 3 bzw. L 3205, Hessen Mobil Gelnhausen, wurden zu dem
Anderungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 006 B-03085
Kreis- und Regionalentwicklung = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 28.06.2022
Dokument-Nr.: S-07729

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die vorgesehene Anderung werden seitens der Archiologischen Denkmalpflege Wetterau keine
grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. Im Plangebiet wurde eine geophysikalische
Prospektion durchgefiihrt, die keine eindeutigen Hinweise auf Bodendenkmaéler liefern konnte. Wir weisen jedoch
darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Wetteraukreises zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (8 21 Abs. 3 HDSchG).”

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen die Ebene der verbindlichen Bauleitplaung und werden an die Stadt Karben weitergeleitet.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 006 B-03086
Kreis- und Regionalentwicklung = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 28.06.2022
Dokument-Nr.: S-07729

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Naturschutz und Landschaftspflege

Hinsichtlich der 6. Anderung des Reg. FNP 2010 Gebiet ,Brunnenquartier” inkl. Bebauungsplan bestehen aus
naturschutzrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken, sofern die folgenden Anmerkungen beriicksichtigt
werden.

Die in der artenschutzrechtlichen Priifung und im Umweltbericht genannten Vermeidungs- und
Minderungsmafnahmen sind unbedingt einzuhalten; dies umfasst auch die MaBnahmen, die sich auf das Schutzgut
Boden beziehen. Die Vorgaben zur AuRenbeleuchtung sind mindestens so anzupassen, dass die Farbtemperatur
auf max. 3000 Kelvin beschrankt wird, um ein fur die meisten Arten wirkungsarmes Farbspektrum einzuhalten.
Nordlich des Geltungsbereichs liegt unseren Unterlagen zufolge das Biotop Nr. 887 ,Streuobst westl. Gro3-Karben*.
Als gesetzlich geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG ist unbedingt darauf zu achten, dass der Streuobstbestand
nicht beeintrachtigt wird.

Rechtsgrundlage:

§ 44 BNatSchG

§ 30 BNatSchG

Fachliche Stellungnahme (abwagungsféahige Sachverhalte)

Zum Ausgleich des verbleibenden Biotopwertdefizites soll das Okokonto der Stadt/Gemeinde Karben, MaRnahme
Az. 4.1.2/012.2-1208-12219/15, herangezogen werden. Ein entsprechender Ausbuchungsantrag ist mit Rechtskraft
des Bebauungsplanes unter Angabe der zu belastenden Flache innerhalb der beanspruchten vorlaufenden
ErsatzmalRnahme bei der Unteren Naturschutzbehtrde des Wetteraukreises zu stellen.

Zudem wird der entstehende Kompensationsbedarf durch das heranzuziehende Okokonto nicht vollstéandig
ausgeglichen, es verbleibt ein Defizit von 20.116 BWP (siehe Bilanzierung). Der Unteren Naturschutzbehérde ist
dringend mitzuteilen, in welcher Form dieses Ausgleichsdefizit beglichen werden soll (weitere OkokontomalRnahme
oder Ersatzgeld). Wenn keine weitere Information bei uns eingeht, ist ebenfalls spatestens mit Rechtskraft des
Bebauungsplans ein Ausbuchungsantrag vom Okokonto unter Angabe einer entsprechenden MaRnahme zu stellen.
Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt gemafl Absprache nach der Kompensationsverordnung von 2005.
Daher ist kein Ausgleich fur das Schutzgut Boden in Bodenwerteinheiten (mit Umrechnung in Biotopwertpunkte)
notwendig.

Unter Berufung auf den Beschluss Nr. 182 der Verbandskammer vom 11.12.2019 (Drucksache Nr. [V-2019-70) soll
im Zuge der Anpassung des Regionalen Flachennutzungsplans auf einen Flachenausgleich gemaf der
Flachenausgleichsrichtlinie verzichtet werden, da sich der Anderungsbereich mit iiberwiegender Wohnnutzung
innerhalb eines Radius von 2 km um einen Schienenhaltepunkt (hier Bahnhof Grof3-Karben) befindet. Die
Ausweisung von Wohngebieten mit Anschluss an den OPNYV ist grundsétzlich zu begriiRen. Der Verzicht auf einen
Flachenausgleich ist jedoch hdchst kritisch zu sehen. Erfolgt weder inner- noch interkommunal ein
Flachenausgleich, so steht dies einem nachhaltigen Umgang mit der Ressource Boden entgegen. Unserer
Auffassung nach ist es die Aufgabe des Regionalplans und insbesondere des Regionalen Flachennutzungsplans
bzw. der verantwortlichen Gremien, die FlAchenentwicklung Ubergeordnet und nachhaltig zu steuern.

Zur Verringerung der Umweltbelastung fiir Mensch und Tier, zum Artenschutz (insb. nachtaktive Insekten und
Fledermause), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur Energieeinsparung und aus Riicksichtnahme auf
Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer sowie fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind geman 88§ 3, 5 Abs. 1
und 22 BImSchG und § 39 und kommendem § 41a BNatSchG sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB folgende
technische Vorkehrungen als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Die offentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z. B. Wege, Parkplatze) ist
energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten.

- Die Beleuchtung darf nicht tiber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen.
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- Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ratio) mit vollstdndig geschlossenem,
staubdichtem Geh&duse (Schutzklasse IP 65) und einem fiir die meisten Arten wirkungsarmen Farbspektrum (ohne
UV-Anteil, geringer Blaulichtanteil, warmweif3es Licht mit Farbtemperaturen von 1600 — 2400 K, max. 3000 K), deren
Oberflache sich nicht auf mehr als 60 °C aufheizt.

- Die Lichtpunkthdéhen sind mdglichst niedrig zu halten.

- Die héchstzulassige Beleuchtungsstéarke betragt 5 Lux fur die Weg- und Zugangsbeleuchtung von Grundstiicken
sowie 10 Lux fir Hof- und Parkplatzbeleuchtung.

- In Wohn- und Mischgebieten gilt fir kleinflachige Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit weniger als 10
m2 eine maximale Leuchtdichte von 50 cd/m2. Fir Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2
gilt eine maximale Leuchtdichte von 2 cd/mz2.

- In Gewerbe- und Industriegebieten gilt flr kleinflachige Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit weniger
als 10 m2 eine maximale Leuchtdichte von 100 cd/mz2. Fur Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit mehr
als 10 mz gilt eine maximale Leuchtdichte von 5 cd/mz2.

- Bevorzugt sind helle StraBenbelage (mit reflektierenden Elementen) zu wahlen, um die natirliche Reflektion des
Mondlichts zu verbessern und damit eine geringere kiinstliche Belichtung zu bendtigen.

Dunkelraume sind zu planen und vorhandene zu erhalten.

Nicht gestattet sind flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermittiung (wie z. B. Wand ohne Logo), freistrahlende
Rohren und rundum strahlende Leuchten mit einem Lichtstrom von Gber 50 Lumen. Nicht gestattet sind dartiber
hinaus Werbe- und Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht (z. B. Videowéande, Skybeamer
etc.). Nicht erlaubt ist zudem das Anstrahlen von Gewassern und Vegetation. Bei flachiger Anstrahlung ist die
Beleuchtung stets so anzubringen, dass das Licht von oben nach unten abstrahlt, um unnétige Lichtstreuung zu
verhindern.

Bei nachtlicher Beleuchtungspflicht (z. B. aufgrund néachtlicher Arbeitstatigkeiten im AuBenbereich zum Zeitpunkt der
Nutzung) gelten die zuvor genannten Vorgaben, sofern die Technischen Regeln fiir Arbeitsstatten keine anderen
Anforderungen stellen. Die dabei gesetzlich vorgeschriebenen Mindestbeleuchtungen sollten nicht mafRgeblich
Uberschritten werden.

Es wird dringend empfohlen, die Beleuchtung auf die tatséchliche Nutzungszeit zu begrenzen; im Falle gewerblicher
Nutzung dient die genehmigte Betriebszeit als Orientierung.

Pflanzflachen und Ortsrandeingriinungen sollten nach Mdglichkeit auf dffentlichem Grundeigentum festgesetzt
werden. Es sind zurzeit jedoch auch Pflanzgebote innerhalb der Baugrundstiicke geplant. Wir weisen in diesem
Zusammenhang auf das Urteil des VGH Hessen vom 19.10.2017, Az.: 4 C 2424/15.N, hin, wonach die vertraglichen
Regelungen ber AusgleichsmaBnahmen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses den Gremien vorliegen missen.
Weiterhin sind Festsetzungen von Pflanzgeboten auf Privatgrundstiicken nur méglich, wenn diese dinglich gesichert
sind. Ohne Erflillung dieser Anforderungen ist der Bebauungsplan rechtsunwirksam. In diesem Zusammenhang
verweisen wir auch auf § 2 Abs. 1 Kompensationsverordnung in der Fassung vom 26.10.2018: Die Verfligbarkeit der
Kompensationsflachen sowie deren Sicherung in funktionaler und rechtlicher Hinsicht ist (im Verfahren nach § 4
Abs. 2 BauGB) nachzuweisen.

Hinsichtlich der geplanten Pflanzungen ist der hohe Anteil an heimischen Arten in den Pflanzlisten zu begrii3en.
Nach Mdglichkeit sollte verstarkt auf den Einsatz heimischer Arten bei der Anlage von Laubhecken zur Einfriedung
sowie auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfreiflachen hingewirkt werden. Auch im Griinzug ,I“ sowie im
~Quartierspark” sollten schwerpunktmafig heimische Arten eingesetzt werden.

Die Festsetzung 10.5 sieht vor, dass in der ,Griinachse Nord“ die Anlage kombinierter Geh- und Radwege inkl.
notwendiger Briickenbauwerke sowie Anlagen zur Niederschlagsbewirtschaftung zuldssig sind. Dabei ist die
Feststellung in der artenschutzrechtlichen Prifung zu beachten, dass die vorhandenen Biotopstrukturen als
wichtiges Brutvogelhabitat zu erhalten sind; der Erhalt der vorhandenen Vegetation am Graben ist daher auch
textlich festgesetzt. Sollen im spéateren Verlauf die genannten Malinahmen umgesetzt werden, sind diese so zu
gestalten, dass sie dem Erhalt der genannten Vegetation nicht entgegenstehen.

Wir begriiRen die Festsetzung, dass Einfriedungen durchlassig fiir Kleintiere zu gestalten sind. Im Sinne der
Durchgéangigkeit empfiehlt es sich ebenfalls, auf Stlitzmauern zu verzichten und die Festsetzungen unter ,20.
Aufschiittungen und Gelandeangleichungen — Sonstige Gelandeangleichungen® entsprechend anzupassen.

Die Anlage eines Grunzugs zum Erhalt des Kaltluftstroms entsprechend dem vorgelegten Klimagutachten wird
ebenfalls ausdriicklich begrif3t und ist mindestens in der vorgesehenen Auspragung zu realisieren.

Wir regen an, die zu errichtenden Geb&ude mit Nisthilfen fir Gebaude bewohnende Tierarten (Mauersegler,
Haussperling, Schwalben, Fledermause) auszustatten. Diese Arten leiden in Folge von Gebaudesanierungen
zunehmend unter dem Verlust von Nistgelegenheiten. Bei friihzeitiger Beriicksichtigung kénnen diese optisch
unauffallig oder als gezielte Gestaltungselemente in die Fassaden integriert werden. Sofern Nisthilfen verbindlich
festgesetzt werden, kénnen diese auch als Kompensationsleistung angerechnet werden.

Wir bitten um Zusendung des rechtskréftigen Bebauungsplans.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass zu der Anderung des RegFNP 2010 keine grundséatzlichen Bedenken

bestehen und dass kein Ausgleich fiir das Schutzgut Boden in Form von Bodenwerteinheiten erforderlich ist.

Die Hinweise zu

- Einhaltung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen aus den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
AuRenbeleuchtung und Erhalt des néchtlichen Ortsbildes

- Okokonto und Ausgleichsdefizit

- Pflanzgebote auf Privatgrundstiicken und deren dingliche Sicherung

- Einsatz heimischer Arten (Pflanzlisten)

- Einfriedungen und Stiitzmauern

- Festsetzung 10.5, Erhalt der Biotopstrukturen am Graben, Anlage eines Griinzugs

betreffen nicht die Ebene des Regionalen Flachennutzungsplanes. Sie sind im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung zu beachten.

Das Biotop Nr. 887 "Streuobst westlich Gro3-Karben" wird in den Kapiteln B 2.1, B 2.2 und B 2.3 erganzt, ebenso

ein Hinweis zu Nisthilfen fiir gebaudebewohnende Tiere und allgemeine Aussagen zur Beleuchtung in Kapitel B 2.3.

Die Details sind Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu regeln bzw. bei der Bauausfiihrung zu beachten.

Kapitel B 2.2 enthalt eine Aussage zur Inanspruchnahme des Okokontos im Rahmen des naturschutzfachlichen

Ausgleichs.

Der Verlust und die erhebliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Uberbauung mit Siedlungs-, Gewerbe-

und Verkehrsflachen ist im Ballungsraum aufgrund des noch erfolgenden Bevdlkerungswachstums und der

wirtschaftlichen Entwicklung nicht vermeidbar. Die Stadt Karben hat ausfuhrlich und nachvollziehbar dargelegt, dass

die im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Potenzialflachen fur das 0.g. Vorhaben nicht geeignet sind.

Die Richtlinie zum Flachenausgleich bei Verfahren zur Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans 2010 wurde

am 29.04.2015 von der Verbandskammer des Regionalverbandes beschlossen. Hierbei wurde auch die

Ausnahmeregelung beschlossen, auf die sich die Stadt jetzt bezieht.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 006 B-03087
Kreis- und Regionalentwicklung = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 28.06.2022
Dokument-Nr.: S-07729

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wasser und Bodenschutz Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte)

Die im Rahmen der Beteiligung zum Vorentwurf im Februar 2022 vorgebrachten Anregungen und
Erganzungswiinsche unserer Fachstelle, wurden im Rahmen der vorliegenden 6. Anderung beriicksichtigt.
Zusatzlich weisen wir darauf hin, dass sich das Plangebiet wenngleich nicht im amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Nidda, so doch in einem Risikogebiet auRerhalb dieses Uberschwemmungsgebietes
befindet. Im Rahmen der im Auftrag des Landes Hessen erarbeiteten Hochwasserrisikomanagementplane wurde auf
Basis aktueller Gelandeaufnahmen mit hoher Genauigkeit und Neuberechnungen der Hochwasserabfliisse und -
wasserspiegellagen festgestellt, dass das Plangebiet bei HQExtrem (1,3 fach HQ100) in weiten Teilen von
Uberschwemmungen betroffen ist. Bei einem HQ 100 ist eine Betroffenheit nur bei versagen der bestehenden
Schutzeinrichtung gegeben. Entsprechende Darstellungen sind {iber einen Viewer unter der Adresse
http://hwrm.hessen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.html?lang=de abrufbar.

In diesen Bereichen sind die Regelungen des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) insbesondere § 78b
(Beriicksichtigung des Schutzes von Leib und Leben und der Vermeidung erheblicher Sachschaden bei der
Abwagung) zu bertcksichtigen.

In § 9 Baugesetzbuch (BauGB) ist geregelt, dass Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des 8 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes nachrichtlich ibernommen werden sollen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Lage des Plangebietes im HQ 100 bzw. HQ extrem ist in den Unterlagen (Kapitel B 2.1) enthalten. In Kapitel B
2.3 (MaRnahmen) sind die Notwendigkeit der hochwasserangepassten Bauweise und Beriicksichtigung hoher bzw.
schwankender Grundwasserstande aufgefuhrt. Die Detailregelungen und evtl. erforderlichen Genehmigungen sind
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und bei der Baugenehmigung zu beachten.

Eine nachrichtliche Ubernahme der Risikogebiete auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten ist im Rahmen der
Neuaufstellung des Regionalplans/Regionalen Flachennutzungsplanes zu beriicksichtigen.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 006 B-03088
Kreis- und Regionalentwicklung = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 28.06.2022
Dokument-Nr.: S-07729

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Agrarfachaufgaben Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine weiteren Bedenken zu der 0.g. Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplans.

Anregung

Da insgesamt ca. 7,4 ha sehr gute Ackerflachen (AZ > 70) verloren gehen, sollten fir ggf. geplante
Ausgleichsmafinahmen keine landwirtschaftlichen Flachen (Acker oder Griinland) in Anspruch genommen werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine weiteren Bedenken vorgebracht werden.
Nach derzeitigem Verfahrensstand ist der Ausgleich tiberwiegend in Form von Okopunkten vorgesehen. Die Details

der Kompensation sind auf Bplan-Ebene zu regeln. Die Anregung betrifft somit nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung.
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6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 006 B-03089
Kreis- und Regionalentwicklung = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 28.06.2022
Dokument-Nr.: S-07729

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Besondere Schultrageraufgaben

Gegen die 6. Anderung des Reg. FNP 2010 Gebiet ,Brunnenquartier” in Karben, Koppenheim werden aus Sicht des
Schultragers Bedenken geltend gemacht. An der zustandigen Grundschule Kloppenheim bestehen schon jetzt
raumliche Engpéasse. Durch die weitere Wohnbebauung im Zustandigkeitsbereich der Grundschule Kloppenheim
wird diese Situation zunehmend verschéarft.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Stadt Karben ist sich der Dringlichkeit einer Lésung bewusst. Mit dem Bebauungsplan Nr. 231 "Am Hang" ist ein
neuer Schulstandort in Karben - Kloppenheim geplant. Das Brunnenquartier liegt in diesem Einzugsgebiet.
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Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Die Stadt Karben mdchte die letzte innenstadtische LU-
cke schlie3en und die Entwicklung des Brunnenquartiers
als zentrales Projekt der Karbener Stadtentwicklung vo-
rantreiben. Entstehen sollen Wohn- und Mischbaufla-

chen sowie ein groRerer Grinbereich.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgrofRle

8,8 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

24.10.2019

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungsplan der Stadt Karben Nr. 203

.Brunnenquartier*

FFH-Vorprifung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz
Verkehr
Geotechnik

Emissionen/Immissionen

Ausfertigungsstand: 10.11.2022
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Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000
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Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Bdden, Natur und Landschaft" (ca. 6,7 ha), "Vorranggebiet fiir Landwirt-
schaft" (ca. 2,1 ha), mit den Uberlagerern "Vorranggebiet Regionaler Griinzug", "Vorbehalts-
gebiet fur Natur und Landschaft", "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen", "Vorbe-
haltsgebiet fur den Grundwasserschutz" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 5,8 ha), "Ge-
mischte Bauflache, geplant” (ca. 0,7 ha) sowie in "Grunflache, Park" (ca. 2,3 ha)
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Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 10.11.2022 6 von 26
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Luftbild (Stand 2019)

Digitale Orthophotos 2019: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 10 000
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VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab
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Begrindung

A: Erlauterung der Plandnderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemafd den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich ist ca. 8,8 ha groR. Er liegt zentral im Karbener Stadtteil Kloppen-
heim. Im Norden grenzt ein Hotel, die gewerbliche Nutzung des Quellenhofes sowie ein
Grinzug an. Im Osten grenzt die bereits erstellte "Neue Mitte" an der Luisenthaler Straf3e mit
Wohn- und Mischnutzung an. Sudlich wird der Anderungsbereich durch die L 3205 (Bahnhof-
stral3e) begrenzt und im Westen durch die Brunnenstral3e.

Die Abgrenzungen kénnen den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Stadt Karben mochte durch diese Anderung die letzte innenstadtische Liicke schlieRen
und damit zentral gelegenen Wohnraum in S-Bahn N&ahe schaffen. Die Entwicklung des
Brunnenquartiers ist als zentrales Projekt der Karbener Stadtentwicklung schon lange vorge-
sehen gewesen und soll nun vorangetrieben werden. Entstehen sollen Wohn- und Mischbau-
flachen sowie ein grélRerer Grinbereich, der den nérdlich angrenzenden Grinbereich mit
dem im Stdosten des Anderungsbereiches auf der anderen Seite der L3205 liegenden
Griinzug verbinden soll. Die Stadt hat zusammen mit einem Planungsburo und den Birgern
einen Workshop veranstaltet, in dem die Ideen und Winsche der Biirger zusammen getra-
gen wurden. Diese sollen dann zum Teil in die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan
Nr. 203 "Brunnenquartier") mit einfliel3en.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen entsprechend der Festsetzungen im
Bebauungsplan, wie folgt zu andern:

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Bdden, Natur und Landschaft" (ca. 6,7 ha), "Vorranggebiet fiir Landwirt-
schaft" (ca. 2,1 ha), mit den Uberlagerern "Vorranggebiet Regionaler Griinzug", "Vorbehalts-
gebiet fur Natur und Landschaft", "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen", "Vorbe-
haltsgebiet fur den Grundwasserschutz" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 5,8 ha), "Ge-
mischte Bauflache, geplant" (ca. 0,7 ha) sowie in "Grlnflache, Park" (ca. 2,3 ha)
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Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Der Anderungsbereich liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegungen "Vorrangge-
biet fur Landwirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz und "Vorbehaltsge-
biet fir besondere Klimafunktionen" sowie ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ (ca. 2,1 ha).

Im "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" hat die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor
anderen Nutzungsansprichen. Als solche sind Flachen ausgewiesen, die fur die landwirt-
schaftliche Nutzung einschlie3lich Wein-, Obst- und Gartenbau besonders geeignet sind und
die dauerhaft fur diese Nutzung erhalten bleiben sollen.

Lvorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz” sind gemaR G6.1.7 zum Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schiitzenswerten Bereichen
der Planungsregion ausgewiesen. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders
hohen Stellenwert bei der Abwagung gegeniber Planungen und Vorhaben, von denen
Grundwasser gefahrdende Wirkungen ausgehen kénnen. Neben den bestehenden und ge-
planten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - lll/llla) sind dies Flachen mit
geringer natirlicher Schutzwirkung gegentiber Grundwasserverschmutzung.

In den ,Vorranggebieten Regionaler Grinzug* ist der Freiraum als Tréager wichtiger Funktio-
nen von Boden, Wasser, Luft, Klima, Wald und Landschaft zu sichern. Sie dienen der Glie-
derung der Siedlungsgebiete im Interesse der Sicherung der polyzentralen Struktur, insbe-
sondere der Erhaltung und Entwicklung von Naherholungsgebieten, dem Schutz des Was-
serhaushaltes, des Bodens und der klimatischen Verhaltnisse. Den Belangen der Landwirt-
schaft einschlieR3lich des Erwerbsgartenbaus sowie der Forstwirtschaft soll Rechnung getra-
gen werden.

Gemal Ziel Z4.3-2 darf die Funktion der Regionalen Griinziige durch andere Nutzungen
nicht beeintrachtigt werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beein-
trachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushaltes oder der Frei-
raumerholung bzw. der Veranderung der klimatischen Verhaltnisse fiihren kénnen, sind nicht
zulassig. Hierzu zahlen neben Wohnungsbau- und gewerblicher Nutzung auch Sport- und
Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen sowie an-
dere InfrastrukturmafRnahmen. Im ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ hat jede weitere
Siedlungstétigkeit zu unterbleiben.

Die Planung des Anderungsbereiches ,Wohnbauflache, geplant* (ca. 5,8 ha), ,Mischbaufla-
che, geplant” (ca. 0,7 ha) und ,Grinflache Parkanlage* (ca. 2,3 ha) weicht von den Zielen
der Raumordnung ab. Nach Prufung durch das Regierungsprasidium Darmstadt betragt die
Inanspruchnahme des Regionalen Grinzuges durch die kinftigen Bauflachen jedoch nur ca.
2,1 ha. Die Beanspruchung liegt damit unterhalb der regionalen Bedeutsamkeit, somit stehen
die Ziele der Raumordnung dem Vorhaben nicht entgegen. Ein Abweichungsverfahren vom
Regionalplan Sudhessen ist hierfir nicht notwendig. (E-mail vom 4.11.2019)

Die Inanspruchnahme des Griinzuges muss im Rahmen des Bauleitplanverfahrens kompen-
siert werden.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt zentral innerhalb des Stadtteils Kloppenheim. Die ErschlieBung
des Plangebietes erfolgt Gber die westlich verlaufende BrunnenstralRe, die sudlich an die
LandesstralRe L3205 anbindet. Fir das Baugebiet wurde im Rahmen des parallel verlaufen-
den Bebauungsplanverfahrens ein Verkehrsgutachten (HEINZ + FEIER GmbH, Stand:
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August 2020) erstellt. In der Verkehrsuntersuchung sind die zu erwartenden Neuverkehre
entsprechend der zukinftigen Nutzungen ermittelt und die verkehrlichen Auswirkungen auf
das umliegende StraRennetz Uberprift worden. Zudem wurde fir den relevanten Knoten-
punkt L3205/Brunnenstrale ein entsprechender Leistungsfahigkeitsnachweis gefthrt. Als Er-
gebnis lasst sich aus dem Gutachten ableiten, dass der Knotenpunkt mit den prognostizier-
ten Belastungen noch als leistungsfahig einzustufen ist.

Das geplante Baugebiet liegt im 1.000 m-Einzugsbereich des Haltepunktes ,Karben-Grol3-
Karben Bahnhof* der S-Bahn-Linie 6 (Friedberg - Frankfurt-Stid). Die ErschlieBung des Ge-
bietes erfolgt Giber die Bushaltestelle ,Karben-Grol3-Karben Bahnhof* mit den Buslinien X27
(Kdnigstein - Oberursel - Nidderau), FB-72 (Karben - Niddatal - Friedberg) und den Linien
FB-73, FB-74 (Petterweil bzw. Rendel - Karben), die die Stadtteile Karben mit dem S-Bahn-
Haltepunkt verbinden.

Entlang der sudlich des Plangebietes verlaufenden BahnhofstraRe verlauft eine ,Uberortliche
Fahrradroute®, die die Innenstadt mit den Stadtteilen verbindet.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Derzeit wird der Anderungsbereich in weiten Teilen als Ackerland genutzt. Im stidwestlichen
Bereich ist eine Bebauung vorhanden. Mittig verlauft ein unbefestigter Weg von Norden nach
Suden. Sidlich und teilweise im Westen wird der Anderungsbereich mit Baumen und Strau-
chern begrenzt, ebenso im Norden zur Abgrenzung des Hotels und der ehemaligen Tennis-
halle.

Aus dem Landschaftsplan der Stadt Karben (Anderung 1996) ist zu entnehmen, dass der
Anderungsbereich als Dauergriinland, extensiv entwickelt werden sollte. Der westliche Teil
wurde bereits damals mit Flachen fiir Siedlungsvorhaben der Stadt Karben gekennzeichnet,
nachrichtlich ibernommen aus dem Regionalen Raumordnungsplan 1995. Sudlich, westlich
und nordlich verlaufen entlang der tUberdrtlichen StralRen Baumreihen mit Immissionsschutz-
pflanzungen. Der dargestellte Weg ist im Landschaftsplan als "Fortfallender Weg" gekenn-
zeichnet.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Durch die Bebauung der zentral in Karben liegende Flache (Gebiet A), wird dem Wohnungs-
baudruck der Region Rechnung getragen. Die Flache ist bereits allseitig umbaut mit Woh-
nungs- und Mischbaunutzung und liegt zum einen an der Durchfahrtsstrale L 3205 und zum
anderen ist der S-Bahnhof Karben in ca. 10 Minuten fu3laufiger Entfernung gut zu erreichen.
Aus diesem Grund ist die Flache auch Teil des Planungskonzeptes "Vorzugsraume Wohnen"
des Regionalverbandes Frankfurt RheinMain.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Béden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust),
Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Land-
schaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie Inanspruchnahme des Okokon-
tos ist zu erwarten, dass die Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden
konnen, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zurtickbleiben.
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Flachenausgleich:

Gemal} des Beschlusses Nr. 182 der Verbandskammer vom 11.12.2019 (Drucksache Nr.
IV-2019-70, unter Punkt 6.1.) kann auf einen Flachenausgleich gemanR der Flachenaus-
gleichsrichtlinie (Drucksache Nr. 111-2015-26) verzichtet werden, da sich der Anderungsbe-
reich mit Uberwiegender Wohnnutzung innerhalb eines Radius von 2 km um einen Schienen-
haltepunkt befindet.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Stadt Karben mochte durch diese Anderung die letzte innenstadtische Liicke schlieRen
und damit zentral gelegenen Wohnraum in S-Bahn Nahe schaffen. Die Entwicklung des
Brunnenquartiers ist seit langer Zeit als zentrales Projekt der Karbener Stadtentwicklung vor-
gesehen und soll nun vorangetrieben werden. Entstehen sollen Wohn- und Mischbauflachen
sowie ein grol3erer Griinbereich, der den nérdlich angrenzenden Grinbereich mit dem, im
Siidosten des Anderungsbereiches auf der anderen Seite der L3205 liegenden Griinzug,
verbinden soll.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit MaRnahmnen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (ca. 6,7 ha), "Vorrang Landwirtschaft" (ca.
2,1 ha), mit den Uberlagerern "Regionaler Griinzug", "Vorbehaltsgebiet fir Natur und Land-
schaft", "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen®, "Vorbehaltsgebiet fir den Grund-
wasserschutz" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 5,8 ha) und "Gemischte Bauflache, geplant”
(ca. 0,7 ha) sowie in "Grunflache, Park" (ca. 2,3 ha)

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.
B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefiihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)
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BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fUr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
européaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (8§ 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
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Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. IV-2019-70).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Acker- und Grinlandflachen zwischen Brunnenstral3e, Bahnhofstraf3e (L 3205) und Bebau-
ung entlang der Luisenthaler Straf3e im Norden des Karbener Stadtteils Kloppenheim. An
den StraBenrandern sind Gehdlz- und Baumbesténde vorhanden. Ein von einem Garten um-
gebenes Gebaude mit befestigter Zufahrt befindet sich an der westlichen Grenze. Das
Grundsttick enthalt mehrere grof3kronige Baume.

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:
Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (Verordnung vom 07.02.1929)

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

Altlasten oder Altablagerungen sind in den Anderungsgebieten nicht bekannt.
Uberwiegend unversiegelte Ackerflachen mit naturnahe Boéden

Bodenarten Vega aus kalkfreien Auenlehmen, Auengleye aus kalkfreien Auenlehmen
Phyrosol und technogenes Material im bebauten Areal im Sudwesten

Bewertung der Bodenfunktionen (BFD 50) im Norden mittel, im Stiden sehr hoch
Lebensraumfunktion, Nitratriickhaltevermdgen und Feldkapazitat im Norden mittel, im
Suden hoch

e Erosionsgefahrdung im Westen gering, im Osten sehr gering

¢ Hangrutschungsgefahrdung sehr gering bis gering

e Ackerzahlen >70 bis 80

Wasser

o Lage in der Zone | des Oberhessischen Heilguellenschutzbezirkes

o gefasste Quelle "Taunusbrunnen" westlich des Plangebietes

e Geringsgraben (temporar wasserfuhrend) im Suden und Entwasserungsgraben flr
das Uberlaufwasser des Taunusbrunnens im Norden des Plangebietes

e potenziell Uberschwemmungsgefahrdete Flachen gemaf Bodenkarte, im Nordosten
auch gemal’ Gefahrenkarte des Hochwasserrisikomanagementplanes

e mogliche Uberflutung von Teilen des Plangebietes bei Versagen der Schutzeinrich-
tung (Deich) bzw. Auftreten eines Extremhochwassers (1,3 faches des 100-jahrigen
Hochwassers)

e Lage innerhalb eines Gebietes mit sehr hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers
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e Die vorhandenen Bodenschichten sind gemafR der Ausfihrungen im Bebauungsplan
nicht bzw. nur stark eingeschrankt zur Versickerung von Niederschlagswasser geeig-
net.

Luft und Klima
e klimawirksame Flache mit hoher bis sehr hoher Bedeutung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
e Anhand von Begehungen in 2020 Nachweis von 28 Vogelarten, davon 19 als Brutvo-
gel bzw. mit Brutverdacht und 9 Arten als Teilsiedler
keine Bodenbriter in der zentralen Ackerflache
Hecken- und Gebuschbriter mit giinstigem Erhaltungszustand
kaum Hohlenbriter vertreten
Haussperling, Stieglitz und Bluthanfling in norddstlich und 6stlich angrenzenden Be-
reichen
hohe Wahrscheinlichkeit fir das Vorkommen von Fledermausen (Zwergfledermaus)
e keine Hinweise auf Vorkommen von Zauneidechsen, Feldhamstern oder Amphibien
e geschitztes Biotop Nr. 887 "Streuobst westlich Grof3-Karben" nérdlich des Geltungs-
bereiches

Landschaft

e Lage im Landschaftsraum Wetterau

e sehr geringe Einsehbarkeit

e durchschnittliches Landschaftsbild

e Eignung zur wohnortnahen Erholung, jedoch beeintrachtigt durch Lage an StralRen
bzw. Eisenbahnlinie

¢ Regionalschleife Wetterau der Apfelwein- und Obstwiesenroute verlauft von der
Nidda aus an der nordlichen Plangebietsgrenze zur nahegelegenen Kelterei.

e nordlich des Gebietes liegt das landschaftlich attraktive Niddaknie

Mensch und seine Gesundheit

e Belastung durch Stral3enverkehrslarm von dB(A) > 55 bis 70 (0-24 Uhr)

e Belastung durch Schienenverkehrslarm von dB (A) > 55 bis 65 (0-24 Uhr); dB(A) > 55
bis 65 (22-6 Uhr)

e Belastung durch Verkehrsgerausche insgesamt an der sudlichen Baugrenze im BF
10 und im BF 11 nordlich der L 3205 von tagsuber bis zu 66 dB(A) und nachts von 59
dB(A)

¢ Die jeweils zulassigen Richtwerte beziiglich Gewerbelarm kénnnen im gesamten
Plangebiet eingehalten werden.

Kultur- und sonstige Sachguter
o Bodendenkmaler GroRR-Karben 7 (Villa rustica (romisch)) und Kloppenheim 20 (Fund-
stelle (romisch))

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Planflache.

Auswirkungen der Plandnderung
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Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung im Rahmen der Flachen-
inanspruchnahme fur Wohn- bzw. Mischbauflachen folgende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner nattrlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung, Umlagerung, Verdichtung, Vegetationsanderung.

- Verlust von bisher unversiegelten landwirtschatftlich genutzten Flachen durch Versiegelung
und Uberbauung.

Aufschiittungen bzw. Geldandeangleichungen orientiert an geplanten Strallenhdhen

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG, KSG,
BNatSchG sowie BauGB dar.

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum mdglichen Ausgleich kénnen erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG, WHG sowie
BauGB dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Abnahme des Kaltluftstroms sudlich vom Plangebiet (ca. 10%), wobei je nach Ausgestal-
tung lokalklimatische Auswirkungen bis nach Bad Vilbel, Dortelweil méglich sind, wobei die
Be- und Durchliftung der betroffenen Gebiete erhalten bleibt

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, KSG, BNatSchG so-
wie BauGB dar.

- Verlust und Beeintrachtigung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fur
andere Arten.

- ggfs. Storwirkung fir angrenzend vorkommende Vogelarten (Haussperling, Stieglitz und
Bluthanfling)

- potenzielle Beeintrachtigung des noérdlich gelegenen Streuobstbestandes

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Die Durchfuhrung von vorgezogenen Maflinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen oko-
logischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) wird nicht erforderlich

- weithin sichtbare Veranderung des Landschaftsbildes
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Belastung der Bewohner durch Straf3en- und Schienenverkehrslarm
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

- Beeintrachtigung bzw. Verlust von Bodendenkmalern
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des HDSchG und BauGB dar.

Die Plananderung durch Flacheninanspruchnahme fir "Grunflache, Parkanlage" fuhrt zu
Auswirkungen wie:

- Beeintrachtigung des naturlichen Bodens und seiner naturlichen Bodenfunktionen (Lebens-
raumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Ertragsfunktion) durch teil-
weise Versiegelung, Umlagerung sowie Vegetationsénderung.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fur
andere Arten.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG ,
BNatSchG und BauGB dar.
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- Durch die vorgesehenen Gestaltungs- und Eingrinungsmaf3inahmen ist die Veranderung
des Landschaftshildes insgesamt nicht als negativ zu bewerten.

- Die Planung bedingt als parkartig gestaltete Grinflache eine zusatzliche Erholungsfunktion
fur die Bevolkerung und soll auch als Korridor des Kaltluftabflusses dienen.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschutterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemale Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus mdglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmafinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemalR dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heil3en Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
maglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden konnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgeleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschafts-plane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer naturlichen Ent-
wicklungsmoglichkeiten fur kiinftige MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierflr
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Mal3nah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Moglichkeiten zur Kompensation.

Im vorliegenden Verfahren kénnen die Eingriffe nicht komplett im Plangebiet ausgeglichen
werden. Die Kompensation des verbleibenden Defizits ist iiber eine Okokontoflache (Wald
Ostlich von Klein-Karben) vorgesehen.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflr geeignet sind insbesondere Béden mit geringem
Funktionserfillungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rAumlicher Zusammen-
hang bestehen muss (s. Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2011): "Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Bertcksich-
tigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-
sen" bzw. Hessische Landesanstalt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Arbeits-
hilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB").
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Gemal Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Wetteraukreises erfolgt die Ein-
griffs/Ausgleichs-Bilanzierung gemafl Kompensationsverordnung von 2005. Daher ist kein
Ausgleich fir den Boden in Bodenwerteinheiten notwendig.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Mainhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den o.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

¢ Minimierung der Neuversiegelung

o Begrenzung der tberbaubaren Grundsticksflache

e Festsetzungen zum flachensparenden Bauen (z.B. flachensparende Haustypen, Mini-
mierung der ErschlieBungsflachen, verdichtete Bauweise)

¢ Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren

e Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natlrlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Uiber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung"“. Die konkrete Planung und Durchfihrung der Kompensationsmafinahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafiir geeig-
net sind insbesondere Boden mit geringem Funktionserfillungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten MalRnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustétten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschuttungen, Verfillungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
Mafnahmen, Wiederverndssung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen)

e Aufgrund der Vorhabensgrél3e wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen (s. Bundesverband Boden (2013): "Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fir die Praxis" BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Bodenschutz bei
Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, Sept. 2019)

e |dentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

o Wiederherstellung baulich temporér genutzter Bodenflachen

e Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)
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Aufschittungen zur Geldndemodellierung bis max. 1,5 m im Bereich der Grinflachen
aul3er "Grunachse Nord"

Aufschittung von Baugrundstiicken entsprechend der festgesetzten Gelandeoberfla-
che

Bertcksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Boden
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden

Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bau-
ausfuhrungen

Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass im Rahmen von Baumalnahmen, ins-
besondere bei Ausschachtungsarbeiten, bislang unbekannte Altablagerungen, Bo-
denkontaminationen oder sonstige Beeintréchtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Ge-
fahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unver-
zuglich die zustandigen Behdrden zu benachrichtigen und die weitere Vorgehens-
weise abzustimmen.

MalRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zul&ssig ist

Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegrinung und Grinflachen (bspw.
durch Errichtung einer integrierten Retentionsschicht innerhalb der Dachbegrinung,
Zisternen oder Retentionsbecken, Anlagen zur Versickerung) auf dem Baugrundsttick
sowie eine gedrosselte Einleitung in die weiterfiihrenden oberflachennahen Entwas-
serungsmulden /-rinnen innerhalb des Baugebietes

Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers als Brauchwasser

Anlage von offenen Graben, Retentions- oder Versickerungsmulden zur Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung

Multifunktionale Uberflutungsflachen in Form von Freiraumen mit integriertem Regen-
wasserkonzept

hochwasserangepasste Bauweise in den von Uberflutungen potenziell bedrohten Tei-
len des Plangebietes

Berticksichtigung hoher bzw. schwankender Grundwasserstande bei der Bauausfih-
rung

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Heilquellenschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu bericksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.

Die Stadt Karben hat im Bebauungsplan dargelegt, dass das Gebiet an das Ver- und
Entsorgungsnetz angeschlossen werden kann. Es sei davon auszugehen, dass die
Wasser- und Loschwasserversorgung des Plangebiets gesichert ist.

Das Grundwasser darf durch das Vorhaben nicht qualitativ beeintrachtigt weden.
Errichtung von Erdwarmesonden bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis der zu-
standigen Behdrde

Begrenzung der zulassigen Bauhthe und Dichte und Geb&udeausrichtung parallel zu
Luftabflussbahnen

Offenhalten des Griinzuges von der Nidda Richtung Siden durch Anlegen einer
Parkanlage

Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

Festsetzung von Vegetationsflachen

Gehdélzpflanzungen zur Eingriinung

Begriinung der Grundstticksfreiflichen und StralRen

Fassaden- und Dachbegrinungen
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Festsetzungen von Mafinahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachti-
gungen und zur Kompensation

Mafnahmen zum Schutz des nordlich des Plangebietes gelegenen geschitzten
Streuobstbestandes

Festsetzung von Flachen fur Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, um dort Artenschutzmalinahmen umzusetzen

Teilweise externe Kompensation tiber Okokontoflache (Wald 6stlich von Klein-Kar-
ben)

zeitliche Beschréankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehoélzen auf Zeit-
raume aulRerhalb der Brutsaison von Vdgeln (01.10-28/29.02 bzw. 01.03-30.10)
Kontrolle von Gebauden oder Gebaudeteilen vor Abriss auf mdgliche Niststatten von
Vogeln oder Fledermausquartieren, ggfs. Abstimmung mit Naturschutzbehérde tber
Einleiten geeigneter MaRhahmen

spateres Anbringen von Nisthilfen flir gebdudebewohnende Tiere im neuen Gebau-
debestand

Schutzmaf3nahmen fur angrenzende Baume, Gehdlze oder sonstige wertgebende Bi-
otopstrukturen bie Baumaflnahmen

Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengeh&use, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

blend- und streulichtarme Gestaltung der privaten und 6ffentlichen Auf3enbeleuch-
tung

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fur alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.

Okologische Baubegleitung

Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung

Erganzung bzw. Verbesserung des Wegenetzes

Anlage unterirdischer Eisspeicher zur Warmeversorgung der Baugebiete

Erstellung kompakter Baukdrper zur Vermeidung von Warmeverlusten

Beachtung des Energiekonzeptes zum "Brunnenquartier" Karben

Reduzierung des Kfz-Verkehrs im Rahmen eines Mobilitatskonzeptes

Umsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen gemaf der textlichen Festsetzungen
im Bebauungsplan, u.a. Schallddmmung von AuRenbauteilen, Anbringen von Wand-
bzw. Glasscheiben vor Terrassen und Balkonen, dezentrale schalldammende Luf-
tungseinrichtungen oder zentrale Luftungsanlage.

Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten
ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hes-
senArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden und Funde und
Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schitzen sind.

Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden,
Grundwasser, Kleinklima, Flora und Fauna, Landschaftsbild und Erholung sind durch
entsprechende Festsetzungen und MaRnahmen im Rahmen der konkretisierenden
Planung weitgehend zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen durch die vorgesehene Anderung entstehen.

B 2.4 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Eine Umweltprifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten wurde nicht durchgefiihrt. Andere
geeignete, in Bahnhofsnahe gelegene potenzielle Wohnbauflachen stehen nicht zur
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Verfigung. Die Stadt Karben beabsichtigt bereits seit langerer Zeit, einen neuen Ortsmittel-
punkt im Bereich der nun tGberplanten Flachen zu schaffen.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Priufverfahren

Das fur die vorliegende Plandnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden koénnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plan&nderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevolkerung, Kultur- und Sachgtiter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zéhlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintréachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prufung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prufschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kdnnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmalstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegentber den Folgen des Klimawandels,
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e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitpl&nen eintreten, zu Uberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fur ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Karben mdchte zentral gelegenen Wohnraum in der Nahe des S-Bahn-Haltepunk-
tes GroRR-Karben schaffen. Mit dem vorliegenden Anderungsverfahren sollen die planeri-
schen Voraussetzungen fur die Entwicklung des Brunnenquartiers als zentrales Projekt der
Karbener Stadtentwicklung geschaffen werden. Es enthélt neben Wohn- und Mischbaufla-
chen einen grélReren Griinbereich, der die Verbindung zwischen dem Griinbereich an der
Nidda mit dem sudlich der L3205 liegenden Griinzug herstellen soll.

Die Anderung umfasst:

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit MaRnahmnen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Bdden, Natur und Landschaft” (ca. 6,7 ha), "Vorrang Landwirtschaft" (ca.
2,1 ha), mit den Uberlagerern "Regionaler Griinzug", "Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Land-
schaft", "Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen", "Vorbehaltsgebiet fur den Grund-
wasserschutz" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 5,8 ha) und "Gemischte Bauflache, geplant”
(ca. 0,7 ha) sowie in "Grunflache, Park" (ca. 2,3 ha)

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust),
Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Land-
schaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist zu erwarten, dass die Auswirkungen
minimiert beziehungsweise kompensiert werden kdnnen, so dass keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zuriickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Bearbeitung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1- 12 herangezogen.
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Verzeichnis der verwendeten Unterlagen

[1]

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]
[6]

[7]
[8]

[9]

[10]

[11]

[12]

Datenblatter der Strategischen Umweltpriifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain

Bebauungsplan Nr. 203 ,Brunnenquartier,, Stadt Karben, erstellt durch die
Planungsgruppe Darmstadt, Stand 25.6.2021

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 203 in Karben ,Brunnenquartier erstellz
durch Herrchen & Schmitt, Stand Oktober 2021

Griunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 203 in Karben ,Brunnenquartier*
erstellz durch Herrchen & Schmitt, Stand Oktober 2021

Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 203 Karben
.Brunnenquartier”, erstellt durch Natur Profil, Stand April 2021

Landschaftsplanerisches Gutachten der Stadt Karben

Strategische Umweltpriifung des Regionalverbandes FankfurtRheinMain,
abgerufen am 27.1.2020

Luftbild 2017

Verkehrsuntersuchung zum geplanten Baugebiet ,,Brunnenquartier” in Karben,
Erlauterungsbericht, Stand August 2020, erstelltz durch Heinz + Feier GmbH

Mobilitatskonzept zum geplanten Baugebiet ,Brunnenquartier” in KArben,
Erlauterungsbericht, Stand April 2021, erstellt durch Heinz + Feier GmbH

Geo- und abfalltechnischer Untersuchungsbericht, erstellt durch bgm
Baugrundberatung, Stand Mai 2020

Schalltechnische Untersuchung Gutachten Nr. 1 2926 Rev. 1, erstellt vom TUV
Hessen, Stand Juni 2021

Energiekonzept - Bericht- , Stand April 2021, erstellt durch Infrastruktur & Umwelt,
Prof. Bohn und Partner
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REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

GESCHAFTSSTELLE
REGIONALVERSAMMLUNG
SUDHESSEN
Drucksache fiir die Regionalversammlung Suidhessen Nr.: X /65
16. November 2022
Az.: 111 31.1-93 b 10/01 Anlagen: -1 -
Sitzungstag(e):

09. Dezember 2022 - Haupt- und Planungsausschuss

Abschluss des Planinderungsverfahrens fiir die 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen /
Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil
Hattersheim, Gebiet: "Grundschule am Siidring"

(Beschluss zur Durchfiihrung - Drs. Nr. IX/ 114.1)

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich lhnen:

Der Abschluss des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die
beiliegende Planung (Beschluss Nr. V-72 i.V. mit Drucksachen-Nr. V-2022-47) wird
zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GrifRen
gez. Lindscheid

Regierungsprasidentin
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Regierungsprasidium Darmstadt lhr Zeichen:
Herr Hennig Ihre Nachricht:
. Unser Zeichen:

Dez. 11l 31.1 Regionalplanung
Ansprechpartner: Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungen STN zu

64278 Darmstadt BPIAnen
Telefon: +49 69 2577-1541
Telefax: +49 69 2577-1547
bauer@region-frankfurt.de

09. November 2022

Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plan&dnderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Hennig,

die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in ihrer Sitzung
am 09. November 2022 nachfolgende Beschliisse zum abschlielenden Beschluss
von Planédnderungen des Regionalplanes Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010 gefasst:

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss Nr. V-72i.V. mit Drucksache Nr. V-2022-47

6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet: "Brunnenquartier*

Beschluss Nr. V-73i.V. mit Drucksache Nr. V-2022-48

Wir bitten diese Beschlisse dem Haupt- und Planungsausschuss der
Regionalversammlung Sudhessen zur Kenntnis vorzulegen. Im Anschluss an die
Kenntnisnahme werden diese Anderungsverfahren der Genehmigungsbehorde
vorgelegt.

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Poststral3e 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822



Seite 2 zum Schreiben vom 09. November 2022
an das Regierungsprasidium Darmstadt

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag
Dr. Arnd Bauer

ALY =

Bereichsleiter RegFNP-Anderungsverfahren und Stellungnahmen

Anlagen:
Beschluss Nr. V-72 i.VV. mit Drucksache Nr. V-2022-47

Beschluss Nr. V-73i.V. mit Drucksache Nr. V-2022-48
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Regionalverband

FrankfurtRheinMain




iqi\ Beschluss Nr. V-72
k =

Verbandskammer

Regionalverband Sitzungsdatum: 09.11.2022

FrankfurtRheinMain

Betr.. 2. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sidring"

hier: Abschlielender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. IV-195 des Regionalvorstandes vom 23.01.2020
Beschluss Nr. 1V-188 der Verbandskammer vom 04.03.2020 zu DS 1V-2020-3
(Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. V-42 des Regionalvorstands vom 24.03.2022
Beschluss Nr. V-47 der Verbandskammer vom 04.05.2022 zu DS V-2022-9
(Auslegungsbeschluss)
Vorlage des Regionalvorstandes vom 15.09.2022, Drucksache Nr. V-2022-47

1.  Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil
Hattersheim, Gebiet: "Grundschule am Siidring" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1
und 205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die
Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) abschlieBend beschlossen. Die
Begrindung ist beigefigt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlie3enden Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

Fur die Richtigkeit:

Esther Stegmann
Schriftfihrerin






i*i\ Drucksache Nr. V-2022-47
K..-..K
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Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.: 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sidring"

hier: AbschlieRender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. IV-195 des Regionalvorstandes vom 23.01.2020
Beschluss Nr. 1V-188 der Verbandskammer vom 04.03.2020 zu DS 1V-2020-3
(Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. V-42 des Regionalvorstands vom 24.03.2022
Beschluss Nr. V-47 der Verbandskammer vom 04.05.2022 zu DS V-2022-9
(Auslegungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil
Hattersheim, Gebiet: "Grundschule am Sudring"” wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1
und 205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die
Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) abschlieend beschlossen. Die
Begrindung ist beigefigt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlie3enden Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.
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II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 23.05.2022 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
21/22 bekannt gemacht. Sie fand vom 31.05.2022 bis 01.07.2022 statt. Nach § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemaéaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) wurde die
offentliche Auslegung durch die Veroffentlichung im Internet ersetzt. Zusatzlich wurden
gemal 8§ 3 Abs. 2 PlanSiG die genannten Entwirfe und Unterlagen in der Geschéftsstelle
des Regionalverbandes 6ffentlich ausgelegt.

Die benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 27.05.2022 beteiligt.

1) Die betroffene Stadt Hattersheim am Main hat sich nicht geduf3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauflert:

Magistrat der Stadt Frankfurt, Stadtplanungsamt 61.G1
Magistrat der Stadt Kelsterbach
Magistrat der Stadt Raunheim

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Magistrat der Stadt Flérsheim am Main, Liegenschafts- und Stadtplanungsamt
Magistrat der Stadt Hofheim am Taunus
Gemeindevorstand der Gemeinde Kriftel

2) Von den beteiligten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geauRlert:

Bischofliches Ordinariat Limburg, Dez. Finanzen, Verwaltung und Bau
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bund Freikirchliche Gemeinden, Landesverband Hessen-Siegerland
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben
Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung

Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, TWR/BL

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Energieversorgung Offenbach EVO AG

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Forstamt Grol3-Gerau, Hessen-Forst

Hessenenergie GmbH

Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement
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Hessenwasser GmbH & Co. KGHessische Didzese der Selbstandigen Evang- Luth.
Kirche

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
IHK Frankfurt am Main

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischdéfliches Ordinariat Bonn
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Bauaufsicht
LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Main-Taunus-Kreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen

Polizeiprasidium Westhessen, Abteilung Einsatz E13
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
STRABAG, Property and Facility Services GmbH

Syna GmbH

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Géarten in Hessen
Wanderverband Hessen e.V.

Wasserverband Kinzig

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Hessische Landesbahn GmbH

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich: Umwelt, Naturschutz
Wasserbeschaffungsverband Hofheim

Amt fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Deutscher Wetterdienst

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

Handelsverband Hessen e.V.

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des offentlichen
Rechts

TenneT TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreises, Amt fir Bauen und Umwelt

haben Stellungnahmen abgegeben:

Abwasserverband Main-Taunus

Amprion GmbH

BUND Landesverband Hessen e.V.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34
Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Landlicher Raum
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie und Palaontologie
NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Netzvertrieb

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sidring"
Beschluss

Polizeiprasidium Westhessen, Polizeidirektion Main-Taunus
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2
RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden - wie aus den Anlagen ersichtlich - ebenfalls Stel-
lungnahmen vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sidring"
Beschluss

[ll. Erlauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplanédnderung abschlieRend beschlossen werden.






2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Polizeiprasidium Westhessen Polizeidirektion HATTE 002 B-03047
Main-Taunus -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 02.06.2022
Dokument-Nr.: S-07652

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der Regionale Verkehrsdienst der Polizeidirektion Main-Taunus hat aus verkehrlicher Sicht keine Einwénde bzgl.
der 2. Anderung des Regionalplans/Flachennutzungsplans 2010 fiir das Gebiet ,Grundschule am Siidring*.

Ruhender Verkehr
Beim Anlegen von Parkplatzen und Parkbuchten im 6ffentlichen und eingeschréankt éffentlichen Verkehrsraum
mochten wir auf die Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05) hinweisen.

Kriminalpravention
Der Regionale Verkehrsdienst der Polizeidirektion Main-Taunus macht die Empfehlung, bei Bauvorhaben im
offentlichen Raum die stéadtebauliche Kriminalpravention beim Polizeiprasidium Westhessen mit einzubeziehen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Empfehlungen betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter MaBhahmen zu beachten.

Seite 1von 1




2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: PLEdoc GmbH HATTE_002_ B-03048
Netzverwaltung/Fremdplanungsbearbeitung -

Gruppe: ToB

Dokument vom: 01.06.2022
Dokument-Nr.: S-07633

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaRnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen
der nachstehend aufgefuhrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten MaRhahme nicht betroffen werden:
* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg

« Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

« Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

« Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

« Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhorn

* GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen enthnehmen wir den Unterlagen, dass
die Kompensationsmafinahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns
verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlie3en ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen
bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte
Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit
uns.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter Punkt B 2.2 (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)
folgendes erlautert:

Um die durch die Planung erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermitteln, wurde im Rahmen des
Bebauungplanes eine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung erarbeitet.

Sie kommt zu dem Ergebnis, dass die Eingriffe durch die Planung, trotz der vorgesehenen Neuanpflanzung von rund
55 Einzelbdumen sowie einer umschlieBenden Eingriinung des Gelandes durch Hecken, Gebiische und
Strauchpflanzungen, nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden.

Die weiteren notwendigen AusgleichsmaRnahmen sind im Rahmen der im Stadtgebiet von Hattersheim geplanten
Renaturierung des Schwarzbaches vorgesehen. Es wird angestrebt die Kompensation fiir das Biotopwertdefizit fir
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die Grundschule am Siidring extern zu leisten, um Teile des Schwarzbaches wieder naturschutzfachlich aufzuwerten
und im Sinne der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie in einen 6kologisch besseren Zustand zu versetzen.

Die exakte Wertpunktermittlung fiir diese MaRhahme ist zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht abgeschlossen. Es
ist zu erwarten, dass das Defizit vollstandig durch die MalRnahme ausgeglichen werden kann. Sollten dennoch
Restdefizite verbleiben, werden diese iiber eine Okokontoabbuchung ausgeglichen.

Da es sich hierbei um einen Teil des Pilotprojekts ,Umsetzung des IKSR Masterplans Wanderfische Rhein in
Verbindung mit der Umsetzung der MaBnahmen gemal WRRL und HWSK am Schwarzbach Taunus” des
Abwasserverbands Main-Taunus handelt, ist davon auszugehen, dass die Belange des Stellungnehmers nicht
betroffen werden.

Seite 2 von 2




2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: HATTE_002_B-03049
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 31.05.2022
Dokument-Nr.: S-07651

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ich habe aus der Presse die Information, dass in lhrem Haus der regionale FlachenNutzungsPlan, RegFNP, fir die,
in meinen Augen, komplette értliche Fehlplanung der 3. Grundschule in Hattersheim, stidlich des Stidrings,
legalisiert werden soll.

Mich erstaunt die Reihenfolge des Vorgehens:
Normalerweise wird erst der FNP geéndert und dann wird mit den Planungen des Baus begonnen. Aber im MTK
Kreis scheinen die Uhren anders zu gehen

Da soll (in ,GRUNEN“Zeiten) ein Grundstiick verbettoniert werden (was bisher Ackerland und frither sogar
wassereinzugsgebiet war) und es wird zum Bau einer zweigeschossigen Grundschule fur gut befunden, das aber,
bei etwas naherer Betrachtung, absolut nichtig und fehlgeplant ist! WEIL:

Grundstuck ist zu klein, Zufahrten sind zu eng,

es ware zu nah und zu hoch an unseren Gérten (Beschattung) unserer Einfamilienh&auser,
dieser Bau wiirde den Wert unserer Immobilie mit Garten erheblich mindern,

Wohnqualitat und Privatsphare werden belastet, wenn Schuler in den Garten gucken,

hoher Gerduschpegel von ca. 400 Kindern von 8 Uhr -17 Uhr, und abends von Sportvereinen,
morgens hohes Verkehrsaufkommen fir den Mama-Bring-Service aus den Neubaugebieten..
...USW. usw. - nur um ein paar Einwande GEGEN diesen Bau einzubringen.

Dazu kommt ON TOP, dass es personlich fur mich, meine Familie und unser Grundstiick zu einer massiven
finanziellen Beeintrachtigung kédme, da wir Photovoltaik- und Solaranlagen auf dem Dach haben (seit mehr als 10
Jahren - als zusétzl. Altersversorgung zu meiner kleinen Rente), die durch die Beschattungen immens beeintrachtigt
wirden, was vollkommen inakzeptabel ist!

Kurze Erklarungen dazu:
Photovoltaikanlage: morgens bei Sonnenaufgang produziert die Anlage (ohne Beschattung) bereits Strom, den wir

als Eigenstrom nutzen und wofiir wir einen Zuschuss bekommen. Der Uberschuss wird ins Netz zuriick gespeist.
Auch dafur erhalten wir einen Zuschuss. Unsere Anlage produziert ca. 10.000 KWH pro Jahr!

Solaranlage: morgens bei Sonnenaufgang (ohne Beschattung) wird Warmwasser (zum Duschen, Wasche waschen
usw.) produziert. Durch eine Beschattung beider Anlagen durch die Schulgebaude wirden wir finanziell doppelt
bestraft, weil ein enormer Minderertrag entstehen wiirde und somit hohe Zusatzkosten fiir uns,

d.h.

1.) bei Wegfall der morgendlichen Eigenstromerzeugung mussten wir den teuren Strom der des hiesigen
Stromversorgers kaufen und erhalten keine Zuschisse mehr, und kdnnten nichts mehr ins Netz zurlickspeisen,
wofir dann auch diese Zuschiisse wegfallen wirden.

Und

2.) weil wir das Warmwasser morgens uiber die Olheizung erwarmen missten, hatten wir einen héheren Olverbrauch
und somit héhere laufende Kosten..

All das war nicht Sinn und Zweck, sich fur solche umweltfreundliche Anlagen zu entscheiden. Beide Anlagen sind
aus ,grinen” Gedanken muhselig von mir finanziert worden.

Dazu betreffend habe ich, bereits Anfang Mérz, Herrn Blrgermeister Schindling eine von mir erstellte Skizze der
Seitenansicht bezuglich der Beschattung ausgehéandigt (und auch Mitte M&rz nochmals gemailt), die er an ein
Architektenburo weiterleiten wollte.
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Das ist nun iber 2 Monate her, aber bisher habe ich noch keine entsprechende Stellungnahme/Ergebnis weder aus
Hattersheim von Herrn Schindling noch vom Kreis von Herrn Cyriax erhalten.

Nicht nur die Beschattungen sind ein Problem.

Ein weiteres Argument gegen diese Bebaung auf diesem Stiick Ackerland ist die in letzter Zeit hdufig genannte
>Trinkwasser Rationierung<.

Allein aus diesem Grund - bezogen auf die nachfolgenden Generationen - ist dem Ansinnen eines Schulbaues in
einem Wassereinzugsgebiet (im Moment zwar stillgelegt) absolut Einhalt zu gebieten!

Es gibt momentan zwei aktuelle Falle in Bayern und Hessen, die Uiber Trinkwasser Verknappung diskutieren und
handeln miissen, obwohl! wir noch keinen Hochsommer haben!

Und das ist nur ein Punkt von den vielen Unzulanglichkeiten.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Der Regionalverband FrankfurtRheinMain fiihrt das Anderungsverfahren des Regioalplanes Siidhessen /Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010) durch, um die planungsrechlichen Grundlagen fur den vom Main-
Taunus-Kreis geplanten Bau einer dritten Grundschule am dstlichen Stadtrand zu schaffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N110 ,Dritte Grundschule am Sudring” der Stadt Hattersheim am Main
erfolgt im sogenannten Parallelverfahren (vgl. 8 8 (3) Baugesetzbuch).

Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes (Boden und Flache) das sehr hohe Ertragspotenzial bereits aufgezeigt und unter B 2.2
(Auswirkungen der Plandnderung) der dauerhafte Verlust dieser wertvollen Flachen infolge der Bebauung benannt.
Auch in der planerischen Abwagung wird dieser Aspekt behandelt. Der Verlust der landwirtschaftlichen
Produktionsflachen wird zugunsten der als vorrangig bewerteten Deckung des Bildungsangebotes in Kauf
genommen.

Auch das Amt fiir den landlichen Raum Bad Homburg, welches die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur
im Main-Taunus-Kreis vertritt, hat in der Stellungnahme vom 05.07.2022 mitgeteilt, dass wegen des zu
konstatierenden 6ffentlichen Interesses an einem Grundschulneubau 6ffentliche Belange der Landwirtschaft, trotz
des hohen Stellenwerts fir die landbauliche Nutzung, nicht entgegengestellt werden. Bedenken bestehen
ausschlielich gegenliber des geénderten ErschlieRungskonzepts des Bebauungsplans. Dieser Belang ist jedoch
nicht Gegenstand der vorliegenden Anderung des RPS/RegFNP 2010, sondern des Bebauungsplanverfahrens der
Stadt Hattersheim. Die von ihr aktuell geplante VerkehrserschlieBung wird im RPS/RegFNP 2010 nicht dargestellt.

Im Umweltbericht zur Anderung wird unter B 2.1 (Bestandsaufahme und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands) die Lage innerhalb eines Gebietes mit mittlerer Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
sowie eine Grundwasseroberfliche maximal 5 m unter aktueller Gelandeoberkante festgestellt.

Unter B 2.3 (MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich) werden u.a. Minimierung der
Neuversiegelung, Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache, Rickfihrung von Niederschlagswasser in den
Wasserkreislauf, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht sinnvoll und zuléssig ist Retention von
Niederschlagswasser durch Dachbegriinung und Griinflachen aufgefihrt.

Die weiteren in der Stellungnahme vorgetragenen Belange betreffen, soweit sie der bauleitplanerischen Steuerung
unterliegen, inshesondere das Maf3 der baulichen Nutzung, die tiberbaubaren und die nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen, die Stellung der baulichen Anlagen oder die Tiefe der Abstandsflachen. Es handelt sich hierbei
um Belange, die auf der Ebene des Bebauungsplans oder des Baugenehmigungsverfahrens zu behandeln sind. Der
Flachennutzungsplan stellt gem. § 5 Abs. 1 BauGB die beabsichtigte Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar.
Die zur Bewdltigung der vorgetragenen Belange erforderlichen Darstellungen wiirden Uiber diese Grundzuge der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung deutlich hinausgehen. Der Regionale Flachennutzungsplan mit seinem
gesetzlich vorgeschriebenen MaRstab von 1:50.000 verfugt weder iber die Aufgabe, noch tber die Méglichkeiten,
hierzu Darstellungen zu treffen. Die Belange sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Stadt Hattersheim
vorzubringen.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: RMV Rhein-Main-Verkehrsveround GmbH HATTE 002 B-03050
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 10.06.2022
Dokument-Nr.: S-07672

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vielen Dank fiir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.

Als Trager offentlicher Belange haben wir keine Anregungen vorzubringen. Hinweisen méchten wir an dieser Stelle
frihzeitig auf das Programm des ivm zum schulischen Mobilitdtsmanagement, um entsprechende MalRhahmen
vorsehen zu kdnnen. Informationen hierzu kénnen unter folgendem Link eingesehen werden:
https://www.ivm-rheinmain.de/kommunaler-service/schulisches-mobilitatsmanagement/

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter Malnahmen zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Amprion GmbH HATTE 002 B-03051
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 02.06.2022
Dokument-Nr.: S-07657

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Mit Schreiben vom 26.06.2020 haben wir zu dem o. g. Anderungsverfahren ,Grundschule am Sudring” eine erste
Stellungnahme abgegeben. In dieser Stellungnahme haben wir lhnen mitgeteilt, dass im Geltungsbereich des
Anderungsverfahrens keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens verlaufen. Diese Stellungnahme
behéalt weiterhin lhre Gultigkeit.

Die nun vorgestellte externe Kompensationsmaflinahme, Gemarkung Orkriftel, Flur 4, Flurstiick 217/4 und Flur 5,
Flurstlick 534/3 liegt teilweise im 2 x 27,50 m = 55,00 m breiten Schutzstreifen unserer im Betreff genannten
Hochstspannungsfreileitung. Die Leitungsfiihrung mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen
kénnen Sie unserem beigefligten Lageplan im Maf3stabl : 2000 entnehmen, in dem wir die Lage der Flurstlicke in
Griin dargestellt haben. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der Leitung ausschlief3lich
aus der Ortlichkeit ergibt.

Bei den Ausfuhrungsplanungen ist Folgendes zu berlcksichtigen:

OEinwirkungen und MaflRnahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitung beeintréachtigen oder geféhrden, dirfen
nicht vorgenommen werden.

CDie Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zugénglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fur
schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten.

ODie Standsicherheit der Héchstspannungsmasten darf durch die MaRnahmen nicht gefahrdet werden. Daher sind
insbesondere im Bereich des Hochstspannungsmastes 1312 die Planungen so auszufiihren, dass die Béschung
zum Hdéchstspannungsmast unverandert erhalten bleibt und gegen Abrutschen gesichert ist. Gelandeabtréage in
Richtung Hochstspannungsmast sind nicht zulassig.

DAlle geplanten EinzelmaRnahmen im Bereich der Leitung, insbesondere Bebauung,
Geléndeniveauverédnderungen, Anpflanzungsmafinahmen sowie der Einsatz von Maschinen, bediirfen unserer
Zustimmung.

Wir bitten um Zusendung baureifer Planunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben tber
NHN) um eine detaillierte Prifung vornehmen und eine abschlieBende Stellungnahme abgeben zu kdnnen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass wir im Rahmen der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange an diversen
Bauleitplanverfahren (u. a. auch Bebauungsplan Nr. 110 ,Grundschule am Sudring“) der Stadt Hattersheim beteiligt
wurden, in denen die v. g. KompensationsmafRhahmen bereits vorgestellt wurden. Bisher wurde unsere Bitte nach
Abstimmung der MaBhahmen nicht erfiillt. Wir bitten daher um eine textliche Festsetzung tiber die Notwendigkeit
einer Abstimmung mit der Amprion GmbH in Bezug auf die MaRnahme.

Sie erhalten dieses Antwortschreiben auch namens und im Auftrag der Westnetz GmbH als Eigentiimerin und
Betreiberin, der die betroffene Leitungsanlage teilweise zur Mitbenutzung Uberlassen wurde. Die technische
Abstimmung haben wir vorgenommen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
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Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter Mal3nahmen zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BUND Ortsverband Kelkheim Liederbach Gabriele HATTE 002 B-03052
Franz a a
Gruppe: ToB

Dokument vom: 07.06.2022
Dokument-Nr.: S-07659

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir bedanken uns fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme. Diese erfolgt im Auftrag des BUND Hessen e.V.
(Landesverband).

Leider gehen viele Kommunen bei der Stadtplanung so vor, wie Hattersheim. Die Innenbereiche werden mit
Gewerbe und Wohnungen bebaut. Dann stellt man fest, dass die vorhandene Infrastruktur wie OPNV, Schulen und
Kindergarten nicht mehr ausreicht. Die erforderliche neue Infrastruktur soll dann im AuBenbereich gebaut werden,
wie z.B. jetzt konkret die 3. Grundschule in Hattersheim.

Die vorliegende Planung der 3. Grundschule geht durch die nur 2geschossige Bauweise und die lange
ErschlieBungsstralle extrem verschwenderisch mit einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache um. Sie verstoi3t
deshalb gegen die Vorsorgepflichten des Bundes-Bodenschutzgesetzes BBodSchG und gegen die Vorgabe des 8la
(2) BauGB nach dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Der Flachenverbrauch hat bei der Standortanalyse fir die Grundschule unverstandlicherweise keine Rolle gespielt.
Gerade bei den aktuellen geopolitischen Verwerfungen sollten wir uns dartiber im Klaren sein, dass wir
landwirtschaftlich genutzte Béden erhalten miissen und nicht zubauen diirfen.

Urspriinglich wollte die Bundesregierung den Flachenverbrauch in Deutschland bis 2020 auf 30ha/Tag reduzieren.
Dieses Ziel wurde verfehlt heute liegt der Verbrauch immer noch bei ca. 56ha/Tag. Planungen wie die vorliegende
sind daflr verantwortlich, dass der Flachenverbrauch immer noch viel zu stark steigt.

Wir empfehlen deshalb dringend fir den Bau einer 3. Grundschule in Hattersheim eine neue Standortanalyse, eine
neue Gebaudeplanung mit mehr als 2 Geschossen und eine Neuplanung der Erschlieung.

Die 2. Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir dieses Gebiet lehnen wir aufgrund des Verlusts
von hochwertigen landwirtschaftlich genutzten Flachen, dem Verlust eines Kaltluftentstehungsgebiets
(Vorranggebiet fur besondere Klimaschutzfunktionen) und Verstd3en gegen die oben beschriebenen Vorgaben des
BauGB und des BBodSchG ab.

Es darf nicht sein, dass eine kurzsichtige und verfehlte Stadtplanung, sowie eine in diesem Fall ungeniigende
Bauleitplanung zu Lasten des Klimas und landwirtschaftlich genutzter Flachen geht.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Aufgrund der Anforderungen an die Flachengrof3e, Lage und Erreichbarkeit kann der neue Schulstandort nicht
innerhalb des bestehenden Siedlungskérpers entwickelt werden.

Durch den gewahlten Standort werden die Schulbezirke relativ gleichmafig auf den Stadtbereich aufgeteilt und
damit ist langfristig und unabhangig von einer sich &ndernden Altersverteilung eine ausgewogene schulische
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Versorgung fir die Kernstadt Hattersheim gesichert. Der neue Standort schlie3t an vorhandene Bebauung an, ist gut
erreichbar, greift in keine naturschutzrechtlich gesicherten Bereiche ein und wird auch vom Schultrager, dem Main-
Taunus-Kreis, befuirwortet.

Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes (Boden und Flache) das sehr hohe Ertragspotenzial bereits aufgezeigt und unter B 2.2
(Auswirkungen der Plananderung) der dauerhafte Verlust dieser wertvollen Flachen infolge der Bebauung benannt.
Auch in der planerischen Abwagung wird dieser Aspekt behandelt. Der Verlust der landwirtschaftlichen
Produktionsflachen wird zugunsten der als vorrangig bewerteten Deckung des Bildungsangebotes in Kauf
genommen.

Auch das Amt fuir den landlichen Raum Bad Homburg, welches die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur
im Main-Taunus-Kreis vertritt, hat in der Stellungnahme vom 05.07.2022 mitgeteilt, dass wegen des zu
konstatierenden 6ffentlichen Interesses an einem Grundschulneubau 6ffentliche Belange der Landwirtschaft, trotz
des hohen Stellenwerts fiir die landbauliche Nutzung, nicht entgegengestellt werden. Bedenken bestehen
ausschlieBlich gegeniiber des geanderten ErschlieBungskonzepts des Bebauungsplans. Dieser Belang ist jedoch
nicht Gegenstand der vorliegenden Anderung des RPS/RegFNP 2010, sondern des Bebauungsplanverfahrens der
Stadt Hattersheim. Die von ihr aktuell geplante VerkehrserschlieBung wird im RPS/RegFNP 2010 nicht dargestellt.

Laut Umweltbericht zum Bebauungsplan verbleiben unter Beriicksichtigung verschiedener MaRhahmen wie Erhalt
und Neupflanzung von Baumen und Strduchern, der Auswahl heimischer und standortgerechter Pflanzen sowie
Dachbegriinung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima.

Die weiteren in der Stellungnahme vorgetragenen Belange betreffen, soweit sie der bauleitplanerischen Steuerung
unterliegen, inshesondere das Maf3 der baulichen Nutzung, die tiberbaubaren und die nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen oder die Stellung der baulichen Anlagen. Es handelt sich hierbei um Belange, die auf der Ebene
des Bebauungsplans oder des Baugenehmigungsverfahrens zu behandeln sind. Der Flachennutzungsplan stellt
gem. 8§ 5 Abs. 1 BauGB die beabsichtigte Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar. Die zur Bewaltigung der
vorgetragenen Belange erforderlichen Darstellungen wiirden tiber diese Grundziige der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung deutlich hinausgehen. Der Regionale Flachennutzungsplan mit seinem gesetzlich
vorgeschriebenen MaRstab von 1:50.000 verfugt weder Uiber die Aufgabe, noch Uber die Méglichkeiten, hierzu
Darstellungen zu treffen. Die Belange sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Stadt Hattersheim
vorzubringen.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH HATTE 002 B-03053
Projektkoordination (N2-WN3) = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 10.06.2022
Dokument-Nr.: S-07671

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir kdnnen Ihnen heute mitteilen, dass gegeniiber dem Anderungsverfahren, Gebiet: "Grundschule am Sudring* fur
die Stadt Hattersheim am Main grundsatzlich keine Einwande bestehen. Die im Parallelverfahren BP Nr. N110
.Dritte Grundschule am Sudring” der Stadt Hattersheim geduf3erten Anmerkungen/Hinweise/Auflagen sind jedoch
auch in der 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt
Hattersheim am Main, Gebiet: ,Grundschule am Sidring“ zu berticksichtigen, siehe Anlage.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan lautet:

Vom 09.03.2022 kénnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. N 110 ,Dritte
Grundschule am Sidring”, der Stadt Hattersheim am Main grundsatzlich keine Einwande bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits Versorgungsleitungen
und Hausanschliisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewéahrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener
Leitungstrassen ist nicht zul&ssig.

Samtliche Arbeiten im Bereich der Leitung und deren Schutzstreifen sind im Vorfeld mit der NRM abzustimmen und
anzumelden.

Hinweise:

Sollten Sie Interesse an weiteren Hausanschliissen haben, erhalten Sie Uber das NRM-Netzportal weitere
Informationen.

Voraussetzung fur die Planungen von Griinflachen bildet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen*.

Des Weiteren bhitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerauRerung sowie bei Umwidmung von
Grundstiicksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fir alle Baumaflinahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-,
Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten. Bitte fordern Sie fir Ihre Planungen unsere Bestandsunterlagen
online unter dem Link https://www.nrm-netzdienste.de/de/netzanschluss/netzauskunft an.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter MalBhahmen zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Abwasserverband Main-Taunus HATTE 002 B-03056
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 20.06.2022
Dokument-Nr.: S-07687

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der Abwasserverband Main-Taunus hat im Rahmen der friihzeitigen Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung mit
Schreiben vom 07.07.2020 zum Entwurf der oben genannten 2. Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Hattersheim am Main bereits eine Stellungnahme
abgegeben.

Der Abwasserverband Main-Taunus ist u. a. in Hattersheim am Main fir die Gewdasserunterhaltung des
Schwarzbaches zustandig. Die zur Kompensation der Eingriffe durch die Planung vorgesehenen weiteren
notwendigen AusgleichsmalRnahmen im Rahmen der im Stadtgebiet von Hattersheim geplanten Renaturierung des
Schwarzbaches werden von Seiten des Abwasserverbandes Main-Taunus daher ausdriicklich begrift.

Zu den Hinweisen und Anmerkungen unserer bisherigen Stellungnahme vom 07.07.2020, die wir inhaltlich weiterhin
aufrecht halten, ergeben sich aufgrund des nun vorliegenden und 6ffentlich ausliegenden Entwurfs ansonsten keine
Anderungen bzw. Erganzungen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

In Bezug auf die Stellungnahme vom 07.07.2020 wurde zur Kenntnis genommen, dass die
Regenentlastungsanlagen den gesetzlichen Anforderungen gentigen.

Die darin empfohlenen MaRnahmen sind in Kapitel B 2.3 (MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich) des Umweltberichtes enthalten.

Dariiber hinaus enthielt die Stellungnahme Hinweise und Anmerkungen, die die Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung betrafen.

Die Zustimmung zu den geplanten RenaturierungsmafRnahmen im Bereich des Schwarzbaches wird zur Kenntnis
genommen.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Fraport AG Rechtsangelegenheiten und Vertrage HATTE 002 B-03062
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 27.06.2022
Dokument-Nr.: S-07715

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu o.a. Bauleitplanung verweisen wir auf unsere bereits im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemaf §4 Abs. 1 BauGB abgegebene Stellungnahme vom 27.07.2020.

Diese lautet:

Das in Frage stehende Bebauungsgebiet liegt innerhalb der Bauhthenbeschrankung des Bauschutzbereiches
gemalf § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Der gro3te Teil des Gebietes liegt auRerhalb der Anflugsektoren im

Umkreis von 1,5 Kilometer bis 4 Kilometer Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt 3. Die zulassige Hohe

innerhalb dieses

Umkreises betragt 25 Meter (H6he bezogen auf den Flughafenbezugspunkt 3 von 100 miNN).

Ein kleiner nordlicher Teil des Gebietes liegt auRerhalb der Anflugsektoren im Umkreisvon 4 Kilometer bis 6
Kilometer Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt 3. Die zuldssige Hohe steigt innerhalb dieses Umkreises von
45 Meter bis auf 100 Meter (H6he bezogen auf den Flughafenbezugspunkt 3 von 100 muNN) an.

Die Zustimmung der Luftfahrtbehérde ist erforderlich, wenn die Bauwerke die genannten. Begrenzungen
Uberschreiten sollten. Sofern die zulassigen Hohen nicht Giberschritten werden, bestehen gegen die angestrebte
Nutzung hinsichtlich der uneingeschrankten Anfliegbarkeit und der Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens
Frankfurt/Main keine Bedenken.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis zur Bauhdhenbeschréankung betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter MalRnahmen zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Deutsche Telekom Technik GmbH Technik HATTE 002 B-03063
Niederlassung Sudwest PTI 34 = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 24.06.2022
Dokument-Nr.: S-07712

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

ErschlieBung:

Fir zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. In allen
StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,2 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Fur den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straf3enbau und den BaumafRhahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH (ber unseren zentralen Posteingang (T-NL-Suedwest-PTI-34-
AS@telekom.de) so frith wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam:

1. Das aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

2. Eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Verund
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung, Bauplanung, Bauausfiihrung und bei der Umsetzung konkreter Malinahmen zu
beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: HATTE_002_B-03064
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 22.06.2022
Dokument-Nr.: S-07706

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Das Grundstiick und die Straenanbindung ist nicht fur die Bebauung mit einer Schule geeignet. Gerade nach der
Sanierung des Siidrings ist jetzt schon tagsiiber diese Straf3e nicht mehr gut befahrbar. der Radweg wird auf dem
FuBweg Uber die Bushaltestellen hinweg gefiihrt und es ist gerade fiir die zu erwartenden Schulkinder sehr
gefahrlich diesen Weg zu nutzen. Die Anfahrt mit dem Auto ist noch katastrophaler. Entweder Uiber die Spindelstr.
wo schon seit der Erbauung

1975 ein Wendehammer fehlt und es Gberhaupt nicht méglich ist, ohne ein Privatgelande zu befahren zu drehen,
oder Uber die neu zu erstellende geplante Anfahrt, die gerade beim Abbiegen von dem Sidring sehr eng ist und so
gar nicht der Vorgabe entspricht sehr sparsam mit Grund und Boden umzugehen.

Es geht bei der Flache um hochwertige landwirtschaftliche Flachen die wir gerade in dieser Zeit des Krieges in der
Ukraine mit den ganzen Problemen um Getreide, Raps und diversen anderen landwirtschaftlichen Erzeugnissen
einen besonderen Stellenwert gegeben werden sollte. Auch sind diese landwirtschaftlich genutzten Flachen
Ruckzugsorte fir etliche Tiere. Auch die Klimaerwarmung steht gegen eine zuséatzliche Versiegelung von noch mehr
Boden zumal dieses Gebiet bisher als Kaltluftentstehungsgebiet (Vorranggebiet fir besondere
Klimaschutzfunktionen) deklariert ist.

Auch die zuséatzliche Belastung der Anwohner méchte ich nicht unerwéhnt lassen. Die meisten Hauser um dieses
Gelande wurden in den 1970er Jahren erbaut und werden inzwischen von meistens alteren Menschen bewohnt. Es
ist eine nicht nachvollziehbare Bauplanung, dass man Neubaugebiete entstehen lasst ohne eine Schule dort zu
integrieren, denn dort zieht es in aller Regel junge Leute mit Kindern hin. Ein nicht abwegiger Gedanke wére
vielleicht, dass man mit anderen Projekten mehr Geld verdient?

Die zu dieser geplanten Schule erstellten Verkehrs- und "Biologie"- gutachten erscheinen mir auch sehr positiv
gehalten. Da fragt man sich natiirlich auch inwieweit eine Objektivitat da so gegeben ist. Immerhin wurde die
Rechnung ja durch Stadt oder Landratsamt beglichen. Gerade mit den Tierbeobachtungen, habe ich als Anwohner
auch mehr Tiere beobachtet wie z.B. Rebhihner, europaische Gottesanbeterin und Fasane.

Es kann doch nicht sein, dass eine verfehlte, gewinnorientierte und kurzsichtige Stadtplanung zu Lasten der
landwirtschaftlich genutzten Flachen, zu Lasten des Klimas und zu einem nicht nur geringen Anteil zu Lasten der
Anwohner geht.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Erganzend zu der Verkehrsplanerischen Konzeption von 2019 wurde flr den geplanten Standort der neuen
Grundschule mit einer Sporthalle in Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Verkehrsgutachten (Lademacher,
Dezember 2021) erstellt, welches von einer gesicherten ErschlieBung fir das Planungsvorhaben ausgeht.
Entgegen den ersten Uberlegungen wird die verkehrliche ErschlieRung fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV)
nicht Uber die SpindelstraBe in dem siidwestlich anschlieRende Wohngebiet sondern durch eine neue
ZufahrtsstraBe im Nordosten, in Verlangerung der Danziger Stral3e, sichergestellt.
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Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes (Boden und Flache) das sehr hohe Ertragspotenzial bereits aufgezeigt und unter B 2.2
(Auswirkungen der Plandnderung) der dauerhafte Verlust dieser wertvollen Flachen infolge der Bebauung benannt.
Auch in der planerischen Abwagung wird dieser Aspekt behandelt. Der Verlust der landwirtschaftlichen
Produktionsflachen wird zugunsten der als vorrangig bewerteten Deckung des Bildungsangebotes in Kauf
genommen.

Das Regierugsprasidium Darmstadt hat in seiner Stellungnahme vom 24.07.2020 zur Friihzeitigen Beteiligung
mitgeteilt, dass von der Planung ein Vorranggebiet fur Landwirtschaft mit etwa 0,9 ha betroffen ist, aufgrund der
geringen GroRe und des durch die Standortanalyse im Vorfeld nachgewiesenen Fehlens eines anderen geeigneten
Standortes etwaige regionalplanerische Bedenken zurlickgestellt werden kdnnen und insoweit insgesamt keine
grundsétzlichen Bedenken bestehen. Mit der Stellungahme vom 29.06.2020 zur Offenlage wurde diese
Einschatzung bestéatigt.

Auch das Amt fiir den landlichen Raum Bad Homburg, welches die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur
im Main-Taunus-Kreis vertritt, hat in der Stellungnahme vom 05.07.2022 mitgeteilt, dass wegen des zu
konstatierenden 6ffentlichen Interesses an einem Grundschulneubau 6ffentliche Belange der Landwirtschaft, trotz
des hohen Stellenwerts fiir die landbauliche Nutzung, nicht entgegengestellt werden. Bedenken bestehen
ausschlielich gegenliber des geénderten ErschlieRungskonzepts des Bebauungsplans. Dieser Belang ist jedoch
nicht Gegenstand der vorliegenden Anderung des RPS/RegFNP 2010, sondern des Bebauungsplanverfahrens der
Stadt Hattersheim. Die von ihr aktuell geplante VerkehrserschlieBung wird im RPS/RegFNP 2010 nicht dargestellt.

Laut Umweltbericht zum Bebauungsplan verbleiben unter Beriicksichtigung verschiedener MaBnahmen wie Erhalt
und Neupflanzung von Baumen und Strauchern, der Auswahl heimischer und standortgerechter Pflanzen sowie
Dachbegriinung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima.

Das Anderungsgebiet weist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzug der Flachen eine geringe Artenvielfalt und
wenig artenschutzrechtliche Strukturen auf. Die Prufung des geplanten Vorhabens hinsichtlich der Erfullung der
Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum geplanten Bau der 3.
Grundschule (PGNU, Januar 2022) hat ergeben, dass unter Berticksichtigung der im Gutachten genannten
Vermeidungsmafinahmen dem Bauprojekt keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen. In den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan werden die entsprechenden Manahmen aufgenommen. Unter
Beriicksichtigung dieser MaBnahmen sowie durch die strukturverbessernden AusgleichsmaRnahmen kann fir die
tatsachlichen und potenziell betroffenen Tierarten davon ausgegangen werden, dass keine artenschutzrechtlichen
Belange entgegenstehen.

Die Kritik an der Objektivitat des Verkehrsgutachten sowie des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags kann nicht
nachvollzogen werden.

Durch den gewahlten Standort werden die Schulbezirke relativ gleichmafig auf den Stadtbereich aufgeteilt und
damit ist langfristig und unabhangig von einer sich &ndernden Altersverteilung eine ausgewogene schulische
Versorgung fur die Kernstadt Hattersheim gesichert.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: HATTE_002_B-03068
Gruppe: Privat/Listenfihrer

Dokument vom: 23.06.2022
Dokument-Nr.: S-07713

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Namens und in Vollmacht unserer Mandanten, die wir hier beifiigen, werden hiermit zu der beabsichtigten Anderung
des Regionalplans Sudhessen/ Regionalen Flachennutzungsplans 2010 folgende Bedenken und Anregungen
vorgetragen:

Die Grundschule soll in einem bislang nicht bebauten Bereich des AuRenbereichs der Stadt Hattersheim errichtet
werden.

Bei dem Uberplanten Bereich handelt sich unter anderem u. a. um ein Vorranggebiet Landwirtschaft.
Vorranggebiete sind in der Regionalplanung Ziele der Raumordnung im Sinne des Raumordnungsgesetzes, § 3
Abs. 1 Nr. 2 ROG.

Unsere Mandanten wenden sich dagegen, dass durch die beabsichtigte Anderung und durch die Realisierung der
Planung in ganz erheblichem Umfang Flachenverbrauch wertvoller AuRenbereichsflachen stattfindet.

Dies wirkt in Zeiten des Klimawandels geradezu als Anachronismus, wenn andere, geeignetere, Flachen zur
Verfligung stehen.

Es wird hier also ausdriicklich geriigt, dass durch das Vorhaben wertvolle, bestehende landwirtschaftliche Flachen in
Anspruch genommen werden.

1.
Aus folgenden Griinden ist es nicht gerechtfertigt

Der Bedarf fur eine weitere Grundschule ist unstreitig.

Die Stadt Hattersheim hat jedoch die Standortauswahl fehlerhaft durchgefuihrt. Dies insbesondere deshalb, weil mit
unzureichender Begriindung die Standortalternativen A, B und C von vorneherein ausgeschlossen wurden.

Die hierfir gegebene Begriindung tiberzeugt nicht.

a)

Der Ausschluss der Flachen A, B und C soll deshalb erfolgen, weil die Bahnlinie eine nicht unerhebliche
Gefahrenquelle darstelle (Standortanalyse, S. 7).

Diese Behauptung wird aber nicht néher verifiziert. Es wird insbesondere nicht ndher dargelegt, warum ein Standort
auf den Flachen A, B und C zu einer erheblichen Gefahrenquelle fur die Schulwegsicherheit fiihren soll.

Methodisch héatte hier zunéchst dargelegt werden missen, von welchem konkreten Einzugsgebiet die Planung
ausgeht. Wie sich aus den weiteren Ausfuihrungen in der Standortanalyse ergibt, wird das Einzugsgebiet relativ
weitrdumig abgegrenzt (Abbildung 5, 9 und 13). So fallen beispielsweise bei der Bestimmung des Einzugsgebietes
des Standortes D (Abb. 5) auch die Flachen B und C in das Einzugsgebiet.

Es ist unseres Erachtens ohnehin methodisch fehlerhaft, das Einzugsgebiet nach dem Standort des Neubaus der
Grundschule zu bestimmen. Vielmehr ist es unseres Erachtens zunachst vorrangig, den Bedarf zu ermitteln, also
die Frage zu stellen, an welcher Stelle im Stadtgebiet schwerpunktmaRig mit weiteren Grundschilern zu rechnen ist.
Der in der Standortalternative genannte Bereich stidostlich der Bahnlinie entlang des Sidrings wird insoweit -
schultechnisch - bereits von der Regenbogenschule und der Robinsonschule erschlossen. Es lage also nahe, fir
den weiteren Bereich im Norden und Nordwesten des Stadtgebietes vorrangig die Flachen A, B und C in Betracht zu
ziehen.

Der Hinweis auf eine vermeintliche Gefahrenquelle durch die Bahnlinie verfangt nicht.

Zum einen ware dieser Hinweis bereits dann obsolet, wenn gerade fiir die genannten Flachen A, B und C ein
entsprechender Bedarf im Norden und Nordwesten des Stadtgebietes vorhanden ware. Dann wiirde sich die Frage
einer Uberquerung der Bahnlinie erst gar nicht stellen, da die meisten Schiiler dann die Bahnlinie nicht queren
mussten.
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Dariiber hinaus ist es aber auch nicht nachvollziehbar, warum eine Bahnlinie als solche eine Gefahrenquelle
darstellt. Im Zuge einer fortlaufenden ErschlieRung dirfte es kaum eine Stadt geben, die nicht von einer Bahnlinie
durchkreuzt wird. Selbstverstandlich kénnen Bahnlinien im Stadtgebiet - wie auch in Hattersheim - gefahrlos
Uberquert werden, so beispielsweise tber Briicken oder durch Unterfihrungen.

Selbst wenn man deshalb davon ausgeht, dass Teile der Schilerschaft aus dem Bereich stidlich der Bahnlinie zu
den Standorten A, B und C gelangen missten, ware dies Uber die vorhandenen Briicken und Unterfiihrungen
gefahrlos

moglich.

Insoweit ist die Begriindung fiir den Ausschluss der Flachen A, B und C nicht tragfahig.

Schlief3lich kann auch nicht nachvollzogen werden, warum der Entwicklungsschwerpunkt im Siiden von Hattersheim
liegen soll. Der mit Wohngebauden bebaute Bereich stidwestlich der Bahnlinie, entlang des Siidrings, ist im
Vergleich zum restlichen Stadtgebiet relativ klein. Im Nordosten findet sich weitgehend gewerbliche Nutzung, sodass
insoweit nicht auf einen Entwicklungsschwerpunkt einer Grundschule geschlossen werden kann.

Sofern auf Neubaugebiete im Stiden der Stadt abgestellt wird, ist auszufiihren, dass insoweit auch die Flachen B
und C noch im Einzugsgebiet liegen (siehe Abb. 5).

b)

Auch der Ausschluss des Standortes D liberzeugt nicht:

Es steht zu erwarten, dass eine Mehrheit der zukiinftigen Schulkinder gerade aus dem direkten Einzugsgebiet des
Standortes D kommen werden.

Dort sind neue Siedlungsflachen tberplant worden und werden von jungen Familien bewohnt. Auch ist hier weitere
Wohnbebauung in Planung. Der iiberwiegende Teil der Kinder hatte dadurch einen kurzen und durch die reine
Wohngebietsstruktur verhaltnismafig sicheren fuRlaufigen Schulweg zur Schule. Auch wiirde damit erreicht, dass
die sogenannten ,Eltern-Taxis", die zu einer weiteren Intensivierung des Fahrzeugverkehrs und der Immissionen
fuhren wirden, jedenfalls teilweise vermieden wiirden.

Es ist deshalb Giberhaupt nicht nachvollziehbar, warum dieser Standort bei der vergleichenden Bewertung (Seite 21)
bei den Kriterien ,Einzugsgebiet/ soziale Durchmischung” und ,ErschlieBung fuRlaufig”, ,ErschlieBung MIV" und
+ErschlieBung OPNV" negative oder sogar sehr negative Bewertungen erhalten hat.

Nicht nachvollziehbar ist insbesondere die Bewertung, das Einzugsgebiet lasse sich ,nur schwer definieren”. Wie
bereits oben ausgefihrt, liegt der Standort D in einem Bereich, wo sich groRe Siedlungsflachen befinden, die von
jungen Familien bewohnt werden. Ein Grundschulstandort kdnnte kaum idealer sein.

Die in der Standortanalyse behaupteten ,weiten Wege fiir die Mehrheit der zukiinftigen Schulkinder" trifft schlichtweg
nicht zu.

Wenn der Standort als solcher, kurze Wege garantiert, ware es auch abwagungsfehlerhaft, diese Bewertung dann
wieder mit negativen Bewertungen der MIV-ErschlieRung und der OPNV-ErschlieRung abzuwerten. Denn einer Kfz-
ErschlieRung und einer OPNV-ErschlieBung bedarf es umso weniger, je kiirzer die FuRwege sind.

Insgesamt ist die negative Bewertung des Standortes D unausgewogen, in der Sache nicht nachvollziehbar und
deshalb fehlerhaft.

c)

Die Standortanalyse ist auch deshalb fehlerhaft, weil die Standorte F und G willkiirlich ungleich behandelt werden.
So ware der Schulweg fiir die Kinder westlich des Hessendamms zu den Standorten F und G im Wesentlichen
identisch. Der Standort F wiirde insoweit sogar noch gunstiger liegen. Dennoch wird diese identische Situation
unzutreffenderweise ungleich gewichtet:

So heil3t es bei Standort F:

LAllerdings ist eine soziale Kontrolle und gute Einsehbarkeit der Wege nicht durchgéngig gegeben. Der stark
befahrene Hessendamm und der Griinzug Schwarzbach haben, aus unterschiedlichen Griinden heraus, eine
ausgepragte Trennwirkung." (Seite 14/95).

Zu Standort G heif3t es wie folgt:

.Die Trennwirkung des Hessendamms und des Griinzugs Schwarzbach ist weniger ausgepragt, da sich ber die
Lichtsignalanlage Hessendamm, Urbansmuihle und Siidring eine gute Verbindung ergibt. Eine soziale Kontrolle ist
durch die angrenzenden Wohngebiete gewahrleistet." (Seite 18).

Diese unterschiedliche Bewertung trotz vergleichbarer Sachverhalte ist abwagungsfehlerhaft.

Dartber hinaus erschlief3t sich nicht, warum bei dem Standort G eine bessere soziale Kontrolle gewéhrleistet sein
soll als beim Standort F. Auch der Standort F grenzt im Norden und Westen an Wohnbebauung an.

Auch ein Vergleich des Kriteriums ,Umweltauswirkungen" zwischen den Standorten F und G iberzeugt nicht. Auch
beim Standort G werden wertvolle AuRenbereichsflachen in Anspruch genommen. Es erschlief3t sich dem Betrachter
nicht, welche Parameter hier zu einer unterschiedlichen Bewertung der beiden Standorte F und G beziiglich des
Kriteriums ,Umweltauswirkungen" fiihren.

d)

Die Standortanalyse ist dartiber hinaus vorgeschoben. Sie datiert vom 18.01.2022.

Die Stadt Hattersheim hatte aber bereits im Jahre 2017 das hier streitgegenstandliche Grundstiick am Standort G
erworben. Bereits zu diesem Zeitpunkt stand fest, dass auf diesem Grundstuck die Grundschule errichtet werden
sollte.

Wir fligen beispielhaft die Beantwortung einer Anfrage der SPD-Kreistagsfraktion vom 23.10.2019 in Kopie anbei.

Man fragt sich nun nattrlich, wie eine Standortanalyse im Januar 2022 objektiv und neutral erfolgen kann, wenn die
Gemeinde an einem der gepriften Standorte bereits mehrere Jahre zuvor ein Grundstiick erworben hat und zu
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diesem Zeitpunkt auch ihre Planungsabsichten an dieser Stelle bekannt gegeben hatte.

Es handelt sich also in Wahrheit um keine Standortanalyse, sondern um den Versuch, den bereits feststehenden
Standort nachtraglich mit Griinden zu unterfuttern. Mit einer objektiven und neutralen Standortanalyse, bei dem die
jeweiligen

Vor- und Nachteile der einzelnen Standorte unabhéngig von einem bereits erfolgten Grunderwerb gegeneinander
abgewogen werden, hat dies nichts mehr zu tun.

Die Standortanalyse war also von Beginn an darauf angelegt, den bereits feststehenden Standort G auch als
geeignetsten Standort darzustellen.

Nur der Vollstandigkeit halber sei hier auch auf die - ohnehin verkiirzte - Standortmatrix der Standortanalyse, Seite
179 hingewiesen.

Hier wird der Standort F bei verschiedenen Bewertungskriterien aus nicht nachvollziehbaren Griinden gegeniiber
dem Standort G abgewertet, so beispielsweise bei dem Bewertungskriterium ,Einzugsgebiet/soziale
Durchmischung". Diese Abstufung wird nur schlagwortartig und auch inhaltlich unzutreffend begrindet.

Beide Standorte liegen lediglich 250 m Luftlinie auseinander, sodass eine Differenzierung gekiinstelt erscheint.
Auch die kiinstliche Aufwertung des Standortes G bei dem Bewertungskriterium ,ErschlieBung MIV" ist willkirlich.
Denn es wird neben der reinen Flache fir den Schulstandort auch noch eine erhebliche Flache zur
Verkehrsanbindung benétigt, anders als beim Standort F. Hier hatte die Bewertung gerade umgekehrt ausfallen
muissen.

Auch die unterschiedliche Bewertung der Standorte F und G bei dem Bewertungskriterium ,Umweltauswirkungen"
erschlief3t sich nicht, da fur beide Standorte wertvolle Flachen im AuRenbereich in Anspruch genommen werden
mussen.

Dass die Standortanalyse vom 18.01.2022 nur vorgeschoben ist, zeigt auch der Umstand, dass Standortalternativen
in die Untersuchung einbezogen wurden, die zu diesem Zeitpunkt ohnehin nicht mehr relevant waren.

Beziiglich des Standortes D wurden bereits seit 2010 mit dem Bautrager Kleespies Gesprache gefiihrt, um hier ein
vollumféangliches Wohn- und Gewerbegebiet entstehen zu lassen. Die entsprechende Pressemitteilung aus Méarz
2022 fugen wir hier anbei.

Auch Standort E kam zum Zeitpunkt der Erstellung der Standortanalyse im Januar 2022 ernsthaft nicht mehr in
Betracht. Zu diesem Zeitpunkt war an diesem Standort bereits ein Wohngebiet entstanden. Alle Wohnungen waren
bezogen. Die Fertigstellung erfolgte bereits Ende 2020/Anfang 2021.

Der Standort H entfiel von vorneherein deshalb, da die Grundstuicke nicht zu erwerben waren und
Enteignungsverfahren aufgrund der Lange der Verfahrensdauer und dem rechtlich ungewissen Ausgang der
Verfahren keinen Sinn machten.

Es stellt sich deshalb die Frage, warum in einer Standortanalyse drei Standorte einbezogen wurden, die ersichtlich
nicht in Frage kamen. Ganz offensichtlich sollte durch die scheinbare Vielzahl der Standorte der Eindruck einer
besonders sorgfaltigen Standortauswahl erweckt werden.

2.

Des Weiteren sind die AusgleichsmalRnhahmen fur die beabsichtigte Flacheninanspruchnahme auch nur auf3erst
unzureichend beschrieben.

So wird auf Seite 45 des Umweltberichtes lediglich pauschal ausgefihrt, es solle die ,Renaturierung des
Schwarzbaches" vorangetrieben werden. Wie dies konkret erfolgen soll, wird nicht dargelegt.

Weder werden die beabsichtigten Renaturierungsmaf3nahmen naher beschrieben, noch wird ausgefiihrt, wo diese
MaRnahmen am Schwarzbach ausgefiihrt werden sollen.

Dartiber hinaus wurde die Renaturierung des Schwarzbaches bereits bei vier weiteren Bebauungsplanen in
Anspruch genommen, namlich bei den Bebauungsplanen N83,1 (Planbegriindung, S. 6, 12, 16), Bebauungsplan
N101 Phrix (Planbegriindung, S. 17, 20,21), Bebauungsplan N111 ,Erweiterung Gewerbegebiet sidlich der
VoltstraBe" (Planbegriindung, S. 20) und Bebauungsplan N114 ,Kastengrund" (Planbegriindung, S. 75).
Selbstverstandlich kann eine bestimmte Ausgleichsmafinahme nicht beliebig fiir verschiedene Eingriffe
unterschiedlicher Bebauungsplane herangezogen werden.

Insoweit ist auf die Vorschrift des § 1 a Abs. 3 BauGB hinzuweisen. Danach sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich.

Es ist dem Umweltbericht nicht zu entnehmen, an welchem Ort entsprechende AusgleichsmafRnahmen beabsichtigt
sind.

Regelmafig missen diese Ausgleichsmalinahmen Gegenstand eines - schon beschlossenen bzw. gleichzeitig zu
beschlieRenden - Bauleitplans oder einer spatestens mit dem Satzungsbeschluss wirksam werdenden 6ffentlich-
rechtlichen Vereinbarung sein.

Auch diesbeziiglich lassen sich dem Umweltbericht keine weiteren Informationen entnehmen.

3.
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Beziiglich des Artenschutzes ist auszufiihren, dass der Bestand geschitzter Tierarten nicht ausreichend ermittelt
wurde. Insoweit verstoRt die Planung gegen § 44 Abs. 1, Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Insoweit ist die Bestandserfassung in dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom 20.01.2022 unvollsténdig.
Ubersehen wurde insbesondere, dass an der Baumgruppe rund um die Pumpstation der angrenzenden
Trinkwasserleitungen Turmfalken nisten. Sie suchen regelmafig die hier in Rede stehende landwirtschaftliche
Flache nach Nahrung ab.

Der Turmfalke gehért zu den streng geschitzten Vogelarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13, 14 BNatSchG. Ferner
ist der Turmfalke im Anhang Il der Berner Konventionen (1979) als streng geschitzte Tierart aufgefiihrt.

Auch wurden weitere Vogel, wie z.B.. Graureiher, Elstern, Eichelhaher, Griinund Buntspechte auf dem fraglichen
Areal gesichtet.

Gleiches qilt fir den Weil3storch, der im Bereich des Feldes, wo die ErschlieBungsstral’e gebaut werden soll,
gesehen wurde. Der Weil3storch ist eine streng-geschutzte Vogelart gemaf der Verordnung (EG) Nr. 338/97 -
Artenschutzverordnung.

Des Weiteren ist der artenschuttiechtliche Fachbeitrag beziglich der Zwergfledermaus unzureichend. Ermittelt
wurde ein Anteil der Aktivitat der Zwergfledermaus von 97,5% beziiglich der Gesamtaktivitéat der Fledermausarten im
Untersuchungsgebiet.

Es wird nicht ausreichend beriicksichtigt, dass ein grof3flachiges Habitat durch die Errichtung der Grundschule
wegfallen wiirde. Dies gilt nicht nur fir die Nahrungssuche, sondern auch fiir die Quatrtiere.

Insoweit ist die Einschatzung im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auf Seite 45, Ziffer 6.1 a unzutreffend.

4.

Da die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 ausschlieRlich zu dem
Zwecke erfolgt, das Gebaude der Grundschule zu errichten, werden insoweit auch Einwendungen vorgebracht, die
sich auf die unmittelbare Rechtsbeziehung zwischen dem Baugrundstiick und den Grundstlicken unserer
Mandanten beziehen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe der baulichen Anlage und insbesondere auch die drtliche Nahe zu den
Grundsticken unserer Mandanten verstdf3t gegen das Riicksichtnahmegebot:

a)

Ausweislich der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen betragt die Firsthéhe des dstlich gelegenen
Baukorpers 10,5 m. Die textlichen Festsetzungen gestatten eine Uberschreitung dieser Hohe auf maximal 20 % der
Dachflache um bis zu 2 m. Handelt es sich um Anlagen fiir die Nutzung regenerativer Energien, darf die festgesetzte
Hohe der Oberkante auf der gesamten Dachflache um bis zu 2 m Uberschritten werden. Die H6he wiirde damit 12,5
m betragen.

Der 6stliche Baukdrper befindet sich auf einer Ladnge von ca. 100 m nur wenige Meter von den Grundstiicken
unserer Mandanten entfernt.

Dem Baukdrper kommt ersichtlich eine massive und erdriickende, einmauernde, Wirkung zu. Es ist absehbar, dass
die Errichtung des Baukérpers zu einer ganz erheblichen Beeintrachtigung der Belichtung, Belliftung und
Besonnung fiihren wird. Da sich der Baukdrper in stiddstlicher Richtung anschlief3t, ist mit ganz erheblichen
Verschattungen der Grundstiicke unserer Mandanten zu rechnen.

Es ist erstaunlich, dass Sie diesbeziiglich keine weiteren fachlichen Expertisen, so beispielsweise ein
Verschattungsgutachten, eingeholt haben.

b)

Ferner ist zu beachten, dass die Intimsphére unserer Mandanten nicht unerheblich beeintrachtigt ist. Denn aufgrund
der unmittelbaren Nahe der Wohngebéaude wird es ohne Weiteres mdglich sein, aus den Klassenzimmern in die
Wohnraume der Hauser hineinzuschauen. Sichtschutz im Bereich des Erdgeschosses (Ziffer 4.9 der
Planbegriindung) reichen jedenfalls deshalb nicht aus, weil der Sichtschutz im 1. OG nicht gewahrleistet ist.

c)

Des Weiteren ist hier auszufiihren, dass der massive Baukérper auch zu Einschrdnkungen der baulichen Nutzung
der Gebaude unserer Mandanten fihrt. Denn es wird aufgrund der zu erwartenden Verschattungswirkungen kaum
noch moglich sein, rentabel Solaranlagen auf den Dachflachen zu betreiben.

Hier ist insbesondere die von unseren Mandanten, der Familie Arlt - Stidring 39 - bereits installierte Solaranlage zu
berticksichtigen. Durch den Bau der Grundschule hat die Familie Arlt massive Einschrankungen der Belichtung zu
befiirchten. Die Firsthohe betragt - wie oben ausgefiihrt - 10,5 m und kann um bis zu 2 m tberschritten werden. Die
Hohe wirde dann 12.5 m betragen.

Wir filgen als Anlage eine korrigierte Skizze der Darstellung der Verschattung anbei, Hieraus ergibt sich, dass die
zugrunde gelegten Annahmen unzutreffend sind. Wie unsere Mandanten in einer weiteren Eingabe vom 31.03.2022
dargelegt hatten, verschiebt sich der Verschattungspunkt auf die 7,2 m Abstandsmarke zu dem Grundstlick und der
Beschattungswinkel vergrofR3ert sich. Hierdurch wiirde die Stromerzeugung der Anlage zuriickgehen und es wiirden
massive finanzielle Einbuf3en entstehen. Diese Einwendung gilt nicht nur fiir diejenigen Eigentimer, die bereits - wie
die Familie Arlt - eine Solaranlage installiert haben. Vielmehr gilt dies auch fiir diejenigen Eigentiimer, die bislang
keine Solaranlage installiert haben. Denn die Herstellung regenerativer Energien ist angesichts des Klimawandels
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politisch erwiinscht und auch wirtschaftlich sinnvoll. Diese Méglichkeiten wiirden fiir unsere Mandanten erheblich
eingeschrankt werden.

An diesem Abwagungsbelang ist auch wieder erkennbar, dass die Standortauswahl fehlerhaft ist. Keiner der tibrigen
Standorte grenzt derart eng an vorhandene Wohnbebauung an. Dieser Gesichtspunkt ist im Rahmen der
Standortanalyse zu Unrecht vernachlassigt worden.

Sofern in der Planbegriindung unter Ziffer 4.2 ausgeftihrt wird, die Héhe der baulichen Anlagen orientiere sich,
ebenso wie die Geschossigkeit, an der im Bestand vorhandenen Bebauung, so ist dies offensichtlich unzutreffend.
Die angrenzende Bebauung ist gepragt durch eine Wohnbebauung mit Giberwiegend einem Vollgeschoss. Fur
diesen Teil des Sudrings galt eine sehr restriktive Bauweise, an die sich auch die Eigentimer gehalten haben.

Wir beantragen, die beabsichtigte Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
abzulehnen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Der Regionalverband FrankfurtRheinMain fiihrt das Anderungsverfahren des Regioalplanes Siidhessen /Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010) durch, um die planungsrechlichen Grundlagen fir den vom Main-
Taunus-Kreis geplanten Bau einer dritten Grundschule am dstlichen Stadtrand zu schaffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N110 ,Dritte Grundschule am Sudring” der Stadt Hattersheim am Main
erfolgt im sogenannten Parallelverfahren (vgl. & 8 (3) Baugesetzbuch).

Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes (Boden und Flache) das sehr hohe Ertragspotenzial bereits aufgezeigt und unter B 2.2
(Auswirkungen der Plandnderung) der dauerhafte Verlust dieser wertvollen Flachen infolge der Bebauung benannt.
Auch in der planerischen Abwagung wird dieser Aspekt behandelt. Der Verlust der landwirtschaftlichen
Produktionsflachen wird zugunsten der als vorrangig bewerteten Deckung des Bildungsangebotes in Kauf
genommen.

Das Regierugsprasidium Darmstadt hat in seiner Stellungnahme vom 24.07.2020 zur Friihzeitigen Beteiligung
mitgeteilt, dass von der Planung ein Vorranggebiet fur Landwirtschaft mit etwa 0,9 ha betroffen ist, aufgrund der
geringen GroRe und des durch die Standortanalyse im Vorfeld nachgewiesenen Fehlens eines anderen geeigneten
Standortes etwaige regionalplanerische Bedenken zuriickgestellt werden kdnnen und insoweit insgesamt keine
grundséatzlichen Bedenken bestehen. Mit der Stellungahme vom 29.06.2020 zur Offenlage wurde diese
Einschatzung bestéatigt.

Auch das Amt fiir den landlichen Raum Bad Homburg, welches die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur
im Main-Taunus-Kreis vertritt, hat in der Stellungnahme vom 05.07.2022 mitgeteilt, dass wegen des zu
konstatierenden 6ffentlichen Interesses an einem Grundschulneubau 6ffentliche Belange der Landwirtschaft, trotz
des hohen Stellenwerts fir die landbauliche Nutzung, nicht entgegengestellt werden. Bedenken bestehen
ausschlie3lich gegenliber des geénderten ErschlieRungskonzepts des Bebauungsplans. Dieser Belang ist jedoch
nicht Gegenstand der vorliegenden Anderung des RPS/RegFNP 2010, sondern des Bebauungsplanverfahrens der
Stadt Hattersheim. Die von ihr aktuell geplante VerkehrserschlieBung wird im RPS/RegFNP 2010 nicht dargestellt.

Aufgrund der Anforderungen an die Flachengrof3e, Lage und Erreichbarkeit kann der neue Schulstandort nicht
innerhalb des bestehenden Siedlungskérpers entwickelt werden. Von Seiten der Stadt wurden daher verschiedene
Alternativflachen in einer Standortanalyse, die weiter fortgeschrieben wurde, am Stadtrand untersucht. Ein erster
Besprechungstermin dazu fand mit dem Regionalverband FrankfurtRheinMain im Oktober 2019 statt.

Die drei Moglichkeiten am westlichen Ortsrand im Bereich des Friedhofes, der EVIM-Stiftung und der Heinrich-Boll-
Schule liegen zu weit nérdlich und bieten keine gleichmafige Verteilung der Einzugsbereiche. Au3erdem wird die
vom Kreis, vorgegebene Lage sudlich der Bahn nicht erfillt. Es trifft nicht zu, dass die Standorte nur aufgrund einer
Gefahrenquelle durch die Bahnlinie ausgeschlossen wurden. Im Vergleich der stidlich der Bahn gelegenen
Standorte wurde der Aderungsbereich aufgrund des Einzugsgebietes und der damit verbundenen Lange der
Schulwege, der Flachenverfiigbarkeit, der ErschlieBung durch OPNV und einer guten sozialen Durchmischung
favorisiert.

Durch den gewdhlten Standort werden die Schulbezirke relativ gleichméafig auf den Stadtbereich aufgeteilt und
damit ist langfristig und unabhé&ngig von einer sich &ndernden Altersverteilung eine ausgewogene schulische
Versorgung fur die Kernstadt Hattersheim gesichert. Der neue Standort schlief3t an vorhandene Bebauung an, ist gut
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erreichbar, greift in keine naturschutzrechtlich gesicherten Bereiche (wie das Landschaftsschutzgebiet am Standort
F) ein und wird auch vom Schultrager, dem Main-Taunus-Kreis, beflirwortet.

Die Aussagen zu den genannten Ausgleichsmaflinahmen im Umweltbericht beziehen sich auf den Bebauungsplan.
Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter Punkt B 2.2 (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)
Folgendes erlautert:

Um die durch die Planung erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermitteln, wurde im Rahmen des
Bebauungplanes eine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung erarbeitet.

Sie kommt zu dem Ergebnis, dass die Eingriffe durch die Planung, trotz der vorgesehenen Neuanpflanzung von rund
55 Einzelbdumen sowie einer umschlieRenden Eingrinung des Gelandes durch Hecken, Gebiische und
Strauchpflanzungen, nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden.

Die weiteren notwendigen AusgleichsmafRnahmen sind im Rahmen der im Stadtgebiet von Hattersheim geplanten
Renaturierung des Schwarzbaches vorgesehen. Es wird angestrebt die Kompensation fur das Biotopwertdefizit fur
die Grundschule am Siidring extern zu leisten, um Teile des Schwarzbaches wieder naturschutzfachlich aufzuwerten
und im Sinne der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie in einen 6kologisch besseren Zustand zu versetzen.

Die exakte Wertpunktermittlung fiir diese MaRnahme ist zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht abgeschlossen. Es
ist zu erwarten, dass das Defizit vollstandig durch die MalRnahme ausgeglichen werden kann. Sollten dennoch
Restdefizite verbleiben, werden diese (iber eine Okokontoabbuchung ausgeglichen.

Beziiglich des Artenschutzes wurde das Gutachten von dem zustandigen Planungsbiiro ergéanzt. Danach briitet der
Turmfalke in 2022 erstmalig in einem verlassenen Krdhennest aus dem Vorjahr. Um eine potenzielle Stérung zu
vermeiden formuliert das Gutachten vorgezogene AusgleichsmafRnahmen. Die Malinahmen wurden in den
Bebauungsplan ibernommen und da diese aul3erhalb des Geltungsbereichs liegen bei den Hinweisen integriert.
Das Vorkommen der anderen aufgefiihrten Vogelarten ist laut Gutachten bekannt und wird im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auch dokumentiert. Die Sichtung eines Weil3storches im Bereich der
Ackerflachen als Nahrungsgast zieht keine erforderlichen MaRnahmen oder Festsetzungen nach sich. Fir die
genannten Vogelarten, die unregelmafig das Gebiet aufsuchen, stellt dieses kein essenzielles Nahrungshabitat dar
und sie kdnnen jederzeit die angrenzenden Ackerflachen nutzen, die in hoher Zahl vorhanden bleiben. Zumal hier,
bis auf den Weil3storch, auch keine typischen Arten des Offenlandes genannt wurden.

Es wird auRerdem bestétigt, dass durch die Planung kein Quartier der Zwergfledermaus betroffen ist, da die Art
vorrangig an Geb&uden siedelt, die nicht von der Planung tangiert werden. Ebenso jagt sie strukturgebunden an
Gehdlzen und uberfliegt lediglich die zu Giberbauenden Ackerflachen. Eine Anpassung an sich andernde
Transferrdume ist fur die genannte Art problemlos méglich, insbesondere wenn sich die Veranderung, wie beim Bau
eines Gebaudes, langsam vollzieht.

Die weiteren in der Stellungnahme vorgetragenen Belange betreffen, soweit sie der bauleitplanerischen Steuerung
unterliegen, insbesondere das Mal3 der baulichen Nutzung, die tGberbaubaren und die nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen, die Stellung der baulichen Anlagen oder die Tiefe der Abstandsflachen. Es handelt sich hierbei
um Belange, die auf der Ebene des Bebauungsplans oder des Baugenehmigungsverfahrens zu behandeln sind. Der
Flachennutzungsplan stellt gem. § 5 Abs. 1 BauGB die beabsichtigte Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar.
Die zur Bewadltigung der vorgetragenen Belange erforderlichen Darstellungen wiirden iber diese Grundziige der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung deutlich hinausgehen. Der Regionale Flachennutzungsplan mit seinem
gesetzlich vorgeschriebenen MaRstab von 1:50.000 verfugt weder iber die Aufgabe, noch tber die Méglichkeiten,
hierzu Darstellungen zu treffen. Die Belange sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Stadt Hattersheim
vorzubringen.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Landesamt fir Denkmalpflege Hessen HATTE 002 B-03096
hessenArchéologie -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 30.06.2022
Dokument-Nr.: S-07726

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die vom Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie, in der Stellungnahme vom 14.05.2020 im Rahmen der
Bauleitplanung zum Bebauungsplan N 110 ,Dritte Schule am Sidring“ geforderte geophysikalische Prospektion des
Planungsbereiches hat zwischenzeitlich stattgefunden. Die Firma Geophysik Rhein-Main hat ihren Bericht am
05.05.2021 vorgelegt. In der Prospektion konnte eine Vielzahl von Hinweisen auf Bodendenkmaler nachgewiesen
werden. Es ist daher damit zu rechnen, dass durch eine Bebauung Kulturdenkmaéler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Um die offentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)
hinreichend zu berlicksichtigen, muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmal3nahme vorgeschaltet
werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (8§ 18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom
jeweiligen Verursacher zu tragen.

Angesichts der eindeutigen Hinweise auf Bodendenkmaler ist auch eine eventuelle Kampfmittelsondierung / -
raumung archéologisch zu tberwachen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Umweltbericht zum vorliegenden Anderugsverfahren wird unter B 2.3 (MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich) auf die im Plangebiet durchgefuihrte geomagnetische Prospektion zur Erfassung
von archéologischen Bodendenkmalern hingewiesen. Um die dabei erfasste Vielzahl an Hinweisen auf eine friihere
Besiedlung in Form von verfillten Gruben zu untersuchen, ist eine endgiiltige Bewertung der archaologischen
Strukturen vor Beginn der Bauarbeiten in Zusammenarbeit mit der zustédndigen Denkmalschutzbehdérde zu treffen.

Eine entsprechende Festsetzung ist im Bebauungsplan Nr. N 110 ,Grundschule am Sudring” aufgenommen.
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 HATTE 002 B-03105
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 29.09.2022
Dokument-Nr.: S-07721

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Es bestehen aus regionalplanerischer Sicht weiterhin keine grundsétzlichen Bedenken gegen die o.g.
Bauleitplanung.

Aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht bestehen gegen den Antrag auf Anderung des RegFNPs keine
grundsétzlichen Bedenken.

Im Plangebiet wurde ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wie z.B. sieben européische Vogelarten
sowie vier Fledermausarten nachgewiesen. Daher muss im Rahmen des Verfahrens zur Anderung des RegFNP
noch dargelegt werden, dass der Planung keine nicht ausraumbaren Hindernisse durch den besonderen
Artenschutz gemal § 44 BNatSchG entgegenstehen.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete werden von der Planung nicht beriihrt. Aul3erdem gibt es keine Hinweise auf
nach 830 BNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope.

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden - zu vertretenden Belange teile
ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser
Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es bestehen daher keine Bedenken.

Bodenschutz

Die Inhalte meiner Stellungnahme vom 24. Juli 2020 im o0.g. Verfahren wurde in angemessenem Umfang im
Umweltbericht umgesetzt. Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden in ausreichendem Mal3e
bericksichtigt. Aus Sicht des vor- und nachsorgenden Bodenschutzes ergeben sich daher keine Anmerkungen,
Erganzungen, Hinweise oder Nebenbestimmungen und keine grundsétzlichen Bedenken.

Oberflachengewasser
Gegen die 0.g. Flachennutzungsplananderung bestehen keine Bedenken.

Abwasser, anlagebezogener Gewéasserschutz
Gegen die geplante Anderung bestehen keine Bedenken.

Abfallwirtschaft

Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Ich méchte darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von Bauabfallen” der
Regierungsprasidien Darmstadt, GieRen und Kassel (Stand: 01.09.2018) bei der Beprobung, Separierung,
Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von Bodenaushub einzuhalten sind.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 —
Abfallwirtschaft) zu dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmafinahmen
ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub/Bauschutt erkennbar werden sollten.
Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:
https://rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-darmstadt.hessen.de/files/2022-03/abfall_baumerkblatt_2018-09-01.pdf

Immissionsschutz

Aus Sicht der Lufthygiene und des Kleinklimas bestehen keine Bedenken gegen den vorgelegten Entwurf.
Hinsichtlich des Umfanges und des Detaillierungsgrades des Umweltberichtes gibt es aus Sicht des
Immissionsschutzes keine Anmerkung.
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Fir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:

- Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:

- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,

- in der Datenbank vorliegende Informationen,

- Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestanden von
Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten
Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.
Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen
naherer Umgebung.

Geféhrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher
kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

Hinsichtlich des KampfmittelrAumdienstes haben ich Ihnen in meiner vorherigen Stellungnahme bereits eine
Information gegeben.

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur
Verfligung.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Raunordnung und Landesplanung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass zu der Planung keine regionalplanerischen Bedenken bestehen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Priifung des geplanten Vorhabens hinsichtlich der Erfullung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG im
vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrag hat ergeben, dass unter Berlicksichtigung der im Gutachten
genannten Vermeidungsmafinahmen dem Bauprojekt keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.
In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden die entsprechenden MalRnahmen aufgenommen.

Abfallwirtschaft

Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter B 2.2 - Auswirkungen der Planénderung- der Umgang mit
Abfallen bereits behandelt:

"Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase Abfélle (u.a. Erdaushub,
sonstige Baustellenabfélle) und Abwasser anfallen sowie Emissionen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen,
Licht entstehen. Art und Menge und der ordnungsgeméafle Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der
aus mdoglichen Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht detailliert
beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln.
Aussagefahige Regelungen und mogliche Vermeidungsmalnahmen, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens,
sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen."
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2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010

fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sudring"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises HATTE 002 B-03106
Fachbereich Landlicher Raum - —
Gruppe: ToB

Dokument vom: 05.07.2022
Dokument-Nr.: S-07743

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vom Amt fiir den landlichen Raum Bad Homburg werden die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur im
Main-Taunus-Kreis vertreten. Dies beinhaltet auch die Aufgaben der Landespflege. Aus dieser Sicht werden
folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

1. Planungsanlass

Mit der 2. Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans (RegFNP) 2010 fiir die Stadt Hattersheim am Main ist
am Ostlichen Stadtrand von Hattersheim die Anderung einer 1,4 ha groRen Flache von Vorranggebiet fir
Landwirtschaft (ca. 0,9 ha) und Flache fiir die Landbewirtschaftung (ca. 0,5 ha) mit Vorbehaltsgebiet fiir besondere
Klimafunktionen in Flache fir Gemeinbedarf, geplant (ca. 1,4 ha) vorgesehen.

Ziel ist, auch auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
vom Main-Taunus-Kreis in Hattersheim am Main geplante dritte neue Grundschule zu schaffen.

2. Planungsrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Zur Vorbereitung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Neubau einer neuen Grundschule ist fir den
Anderungsbereich derzeit im Parallelverfahren von Seiten der Stadt Hattersheim am Main der Bebauungsplan Nr.
110 ,Dritte Grundschule am Sudring” im Aufstellungsverfahren. Da der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen als
Flachen fir Gemeinbedarf/Schule gem. § 8 (2) BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, hatten wir
im Rahmen unserer Stellungnahme zu dem Bebauungsplan bereits auf ein erforderliches RegFNP-
Anderungsverfahren hingewiesen.

Erganzend missen wir hierzu anfligen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs im nordéstlichen
Bereich im weiteren Bebauungsplanverfahren erweitert wurde, dies mit dem Ziel eine ErschlieBungsstral3e fur das
Schulgelénde vorzubereiten. Die Planungsmdglichkeit stellt hierbei aber nur eine Alternative zur ErschlieBung des
geplanten Schulgelandes dar. Die Geltungsbereichserweiterung des Bebauungsplans fir die geplante
ErschlieBungsstrale widerspricht der Darstellung im RegFNP als ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft” und ist nicht im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB in die 2. Anderung des RegFNP eingeflossen, was vom Grundsatz
einen Planungsfehler darstellt, da flaichenmaRig fiir das RegFNP-Anderungsverfahren durchaus relevant.

In der vorgelegten Begriindung zur Offenlage der 2. RegFNP-Anderung ist unter Punkt A 5. Verkehrsplanerische
Aspekte hierzu nur erwéhnt, dass die Erschlie3ung ,durch eine neue Zufahrtsstraf3e im Nordosten, in Verlangerung
der Danziger StralRe, sichergestellt” ist. Dem ist deutlich zu widersprechen, da gem. Bebauungsplanentwurf Nr. 110
der Stadt Hattersheim eine innerdrtliche ErschlieBung des geplanten Schulgeléandes grundsétzlich machbar und
moglich ist und letztendlich nur (niederschwellige) verkehrsordnungsrechtliche Griinde von Seiten der Stadt
Hattersheim angefihrt sind. Diese sind aber I6sbar, wie von Seiten der Stadt Hattersheim eingeraumt. Im Hinblick
auf das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a (2) Satze 1 und 2 BauGB, ist daher - wie
zunachst geplant - der innerortlichen ErschlieBung der Vorzug zu geben. Im Hinblick auf Satz 4 des § 1a (2) BauGB
fehlt es somit an der Notwendigkeit und Begriindung der Umwandlung von landwirtschaftlicher Flache fiir den Bau
einer Erschlieungsstralle.

3. Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Der ca. 1,4 ha groRe RegFNP-Anderungsbereich unterliegt im Bestand einer fast vollstandigen landwirtschaftlichen
Nutzung. Es handelt sich dabei um einen besonderen Gunststandort fiir die landbauliche Nutzung mit hoher
Ertragssicherheit, was in den einzeln hierzu vorliegenden Agrarfachplanungen entsprechend dokumentiert ist. So ist
der Geltungsbereich in den folgenden Fachplanungen wie folgt dargestellt:

- Landwirtschaftlicher Fachplan Stidhessen (LFS)
Der fur den Regierungsbezirk Darmstadt vorliegende Landwirtschaftliche Fachplan stellt den Bereich in der Karte
Gesamtbewertung der Feldflurfunktionen mit der Stufe 1a, und somit mit der héchsten Bedeutung, dar.
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- Standortkarte von Hessen fiir die landbauliche Nutzung

In der Standortkarte von Hessen fir die landbauliche Nutzung ist der Bereich ebenfalls mit der héchsten Stufe, hier
A 1 zur Nutzungseignung fir Acker dargestellt (vgl. Umweltatlas von Hessen des Hessischen Landesamtes fir
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) ).

- Boden Viewer Hessen der HLNUG

Im Boden Viewer Hessen der HLNUG ist der Bereich mit einer Acker-/Griinlandzahl (BFD5L) von 80 bis 85 (von
100) ausgewiesen.

In der Karte Bodenfunktionale Gesamtbewertung des Boden Viewer Hessen der HLNUG ist der Bereich mit der
Stufe 5 sehr hoch und dem Ertragspotential ebenfalls sehr hoch ausgewiesen. (Die Kartenausschnitte sind im
Original eingefigt).

Die benannten Fachplanungen belegen hinreichend den hohen Stellenwert der Geltungsbereichsflache fir die
landbauliche Nutzung, was letztendlich in der bisherigen Darstellung des RegFNP 2010 als Vorranggebiet flir
Landwirtschaft seinen Ausdruck gefunden hat.

Gemal Ziffer A 6. Landschaftsplanerische Aspekte der Begriindung ist der Bereich durch groB3flachigen Ackerbau
gepragt. Dies bedarf insoweit der Korrektur, als dass es sich bei den Flurstiicken Nr. 42 und 43 im Geltungsbereich
der RegFNP-Anderung um Dauergriinland handelt. Die Flurstiicke 0/1 (tlw.), 40/2 und 41 unterliegen dagegen einer
ackerbaulichen Nutzung. Nach hiesigem Kenntnisstand wirtschaften in dem geplanten Geltungsbereich des
Bebauungsplans 2 landwirtschaftliche Betriebe.

AuRerdem ist auf die Griinlandflache (Flurstiicke 40/1 (tlw.), 39/2 und 39/1) von Hessen Wasser zu verweisen, die
teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt.

Die Plananderung fuhrt zu einem dauerhaften Verlust bzw. Beeintrachtigung des nattrlichen Bodens und seiner
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktionen, Speicher-, Puffer- und Filterfunktionen sowie der Ertragsfunktion) durch
Versiegelung und Uberbauung.

Auf die hohe Bedeutung des Geltungsbereichs fir die landbauliche Nutzung ist nach 6ffentlichen Belangen der
Landwirtschaft hinzuweisen. Das 6ffentliche Interesse und das Wohl der Allgemeinheit an einer nachhaltigen
Erndhrungs- und Versorgungssicherheit ist insoweit auch zu betrachten. Nicht umsonst ist im Grundsatz 4.4-6 (G)
Satz 2 des Landesentwicklungsplans Hessen vorgegeben, dass ...“Bei Entscheidungen Uiber raumbedeutsame
MaRnahmen/Planungen soll der Erhaltung landwirtschaftlicher Flachen mit hoher Ertragssicherheit hohes Gewicht
beigemessen werden.”

Offentliche Belange der Landwirtschaft werden der 2. Anderung des RegFNP fiir die Stadt Hattersheim am Main
aufgrund des zu konstatierenden offentlichen Interesses an einem Grundschulneubau aber nicht entgegengestellt.
Die weiteren agrarstrukturellen und ggfs. einzelbetrieblichen Auswirkungen sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung der Stadt Hattersheim am Main abzuklaren.

Wir mdchten zu dem im Parallelverfahren laufenden Bebauungsplanverfahren anmerken, wie oben bereits
ausgefihrt, dass im laufenden Verfahren der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 110 ,Dritte Grundschule am
Sudring” erweitert wurde, was sich planerisch nicht hinreichend detailliert in der vorliegenden 2. Anderung des
RegFNP 2010 wiederspiegelt. Der geplanten Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 110
werden insoweit, was die geplante ErschlieBungsstral3e angeht, éffentliche Belange der Landwirtschaft
entgegengestellt, hier hinsichtlich der Beanspruchung weitere landwirtschaftlicher Flache mit hoher Ertragssicherheit
fur die landwirtschaftliche Produktion, als auch aus agrarstrukturellen Griinden aufgrund der sich durch die
ErschlieBungsstralenplanung ergebender Zerschneidungswirkung. Dies ist auch nochmals in dem vorliegenden
Reg-FNP-Anderungsverfahren zu kommunizieren.

GemaR § 3 (2) BauGB bitten wir um Mitteilung des Abwagungsergebnisses.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Stellungnahme ist zu entnehmen, dass der vorliegenden Anderung wegen des zu konstatierenden 6ffentlichen
Interesses an einem Grundschulneubau 6ffentliche Belange der Landwirtschaft, trotz des hohen Stellenwerts fir die
landbauliche Nutzung, nicht entgegengestellt werden.

Im Umweltbericht zum Anderungsverfahren wird unter B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes (Boden und Flache) das sehr hohe Ertragspotenzial bereits aufgezeigt und unter B 2.2
(Auswirkungen der Plananderung) der dauerhafte Verlust dieser wertvollen Flachen infolge der Bebauung benannt.
Auch in der planerischen Abwagung wird dieser Aspekt behandelt. Der Verlust der landwirtschaftlichen
Produktionsflachen wird zugunsten der als vorrangig bewerteten Deckung des Bildungsangebotes in Kauf
genommen.
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Bedenken bestehen gegeniiber des geanderten ErschlielBungskonzepts des Bebauungsplans. Die neue
ZufahrtsstrafBe wird als zu aufwéndige, stadtebaulich nicht erforderliche Erschlielung abgelehnt. Die
Entwickelbarkeit aus dem RegFNP wird in Frage gestellt und eine unnétige Beeintrachtigung landwirtschaftlicher
Belange gesehen.

Diese Belange sind nicht Gegenstand der vorliegenden Anderung des Regioalplanes Suidhessen /Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010), sondern des Bebauungsplanverfahrens der Stadt Hattersheim.
Die von ihr aktuell geplante VerkehrserschlieBung wird im RPS/RegFNP 2010 nicht dargestellt.

Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte Art der Bodennutzung in ihren Grundziigen dar (8 5 Abs. 1
BauGB). Der Regionalplan soll - soweit sie von iberortlicher Bedeutung sind - insbesondere Trassen und Standorte
fur uberdrtliche VerkehrserschlieRung festlegen (8 5 Abs. 4 Nr. 3 HLPG). Die seitens der Stadt Hattersheim verfolgte
Planung einer neuen Zufahrtsstral3e fallt weder unter ,Grundziige der Planung” im Sinne des § 5 Abs. 1 BauGB,
noch ist hier die Voraussetzung der Uberértlichkeit gegeben im Sinne des § 5 Abs.4 HLPG. Eine Ausweisung der
seitens der Stadt Hattersheim verfolgten neuen Zufahrtsstrale in dieser RegFNP-Anderung ist daher aus Sicht der
Flachennutzungs- und auch der Regionalplanung nicht erforderlich, zumal die Stellungnahme zurecht darauf
hinweist, dass auch eine alternative ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache méglich ware.

Die Stellungnahme ist daher im Bebauungsplanverfahren der Stadt Hattersheim vorzubringen. Ob hier ein vom
Stellungnehmer angefiihrter Planungsfehler des Bebauungsplanes vorliegt, wird ggf. durch die héhere
Verwaltungsbehdrde entschieden.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Gebiet: "Grundschule am Sidring"

AbschlieRender Beschluss

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Aufgrund des Wachstums der Stadt Hattersheim am
Main und dem damit verbundenen steigenden Bedarf an
Grundschulplatzen plant der Main-Taunus-Kreis den Bau
einer dritten Grundschule am 6stlichen Ortsrand von

Hattersheim am Main.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgrofRle

1,4 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

13.11.2019

Parallelverfahren

O nein ja, N 110 ,Dritte Grundschule am Sudring®

FFH-Vorprifung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Boden
Verkehr
Artenschutz
Larm

Archaologie

Ausfertigungsstand: 10.11.2022
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sidring"

AbschlieRender Beschluss

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sidring"

AbschlieRender Beschluss

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 0,9 ha) und "Flache fir die Landbewirtschaftung" (ca.
0,5 ha) mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Flache fur den Gemeinbe-

darf, geplant” (ca. 1,4 ha)
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Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sidring"

AbschlieRender Beschluss

Luftbild (Stand 2017)

Digitale Orthophotos 2017: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 10 000
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sidring"
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VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sidring"
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Siedlungsbeschrankungsgebiete und Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt

Grenze des Anderungsbereiches MaRstab: 1 : 50 000
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Grundschule am Sidring"

AbschlieRender Beschluss

Begrindung

A: Erlauterung der Plandnderung

A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemafd den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 1,4 ha und liegt in einem landwirtschaft-
lich genutzten Bereich am dstlichen Ortsrand von Hattersheim am Main.

Von Nordosten bis Sudosten geht es in Ackerflachen tber und von Studwesten bis Nordwes-
ten grenzt die Bebauung der Spindelstral3e beziehungsweise des Stdringes an.

Die Abgrenzungen kdnnen den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Infolge der gestiegenen Bevolkerungszahl in Hattersheim am Main kann an den bereits vor-
handenen Schulstandorten der Bedarf an Grundschulplatzen nicht mehr gedeckt werden.
Durch die Anderung werden die planungsrechlichen Grundlagen fiir den vom Main-Taunus-
Kreis geplanten Bau einer dritten Grundschule am dstlichen Ortsrand geschaffen.

Ein entsprechender Bebauungsplan (N 110 "Dritte Grundschule am Sidring") befindet sich
im Parallelverfahren.

Die Anderung wurde von der Stadt mit Schreiben vom 19.11.2019, gemaR Stadtverordneten-
beschluss vom 13.11.2019, beantragt.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 0,9 ha) und "Flache fir die Landbewirtschaftung" (ca.
0,5 ha) mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Flache fur den Gemeinbe-
darf, geplant” (ca. 1,4 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Knapp zwei Drittel des Anderungsgebiets liegen im Bereich der regionalplanerischen Festle-
gung ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft* in dem gemaf Ziel 210.1-10 die landwirtschaftliche
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Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen hat. Als solche sind Flachen aus-
gewiesen, die fur die landwirtschaftliche Nutzung einschlie3lich Wein-, Obst- und Gartenbau
besonders geeignet sind und die dauerhaft fir diese Nutzung erhalten bleiben sollen.

Die daran anschlieBenden ,Flachen fur die Landbewirtschaftung” dienen der Erhaltung und
Entwicklung der Freiraumfunktion und der Offenhaltung der Landschaft primér durch die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung.

Der Bereich wird tberlagert durch ein ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen". In
ihm sollen Nutzungen und MalRnahmen vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftpro-
duktion mindern, den Kalt- und Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit
den Emissionen von Luftschadstoffen oder Warme verbunden sind. Dazu z&hlen insbeson-
dere grof3flachige Versiegelungen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die Auf-
forstung sowie die Anlage von Dammen in Talern.

Die vorgesehene Darstellung im Anderungsgebiet weicht zwar von dieser Zielsetzung ab,
liegt aber mit einer Grof3e von ca. 1,4 ha unterhalb der regionalplanerischen Darstellungs-
grenze von 5 ha und stellt deshalb keine raumbedeutsame MalRhahme dar.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Erganzend zu der Verkehrsplanerischen Konzeption von 2019 wurde fir den geplanten
Standort der neuen Grundschule mit einer Sporthalle in Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens ein Verkehrsgutachten (Lademacher, Dezember 2021) erstellt, welches von einer gesi-
cherten Erschlie3ung fur das Planungsvorhaben ausgeht.

Entgegen den ersten Uberlegungen wird die verkehrliche ErschlieRung fiir den motorisierten
Individualverkehr (MIV) nicht Uber die Spindelstral3e in dem stidwestlich anschlieRende
Wohngebiet sondern durch eine neue Zufahrtsstral3e im Nordosten, in Verlangerung der
Danziger Stral3e, sichergestellt. Diese wird tUber den Sudring an das bestehende Stral3en-
netz angebunden. Das Verkehrsaufkommen wird nach derzeitigem Stand der Planung auf
580 Fahrten am Tag geschatzt.

Fur die Angestellten der Schule (Lehrkrafte, Verwaltung, Hausmeister, Betreuer) sowie Ver-
einsmitglieder sind am der nordéstlichen Rand des Anderungsgebietes rund 30 Stellplatze
vorgesehen. Der Hol- und Bringservice soll durch seitliche Haltebuchten entlang der Er-
schlieBungsstral3e geordnet abgewickelt werden.

In Verlangerung der Pregelstral3e erfolgt die HauptfulRwegeverbindung zur Grundschule, die
fur den MIV nicht zuganglich ist. Die Uberquerung des Suidrings ist an dieser Stelle bereits
durch einen Ful3gangeruberweg gesichert. Ein weiterer Zugang fur Ful3ganger und Radfah-
rer besteht Uber den Feldweg im Anschluss an die SpindelstralRe. Die ruhige WohnstralRe
birgt ein geringes Konfliktpotential zwischen motorisiertem Verkehr und nicht motorisiertem
Verkehr. Letztlich bietet die neu zu schaffende Zufahrstral3e tiber einen baulich getrennten
Gehweg eine weitere Moglichkeit zur fuRlaufigen Erreichbarkeit der Grundschule.

Die nachsten Zugangspunkte zum OPNV sind die Haltestellen VogelweidestraRe und Siid-
ring Mitte in 250 m bzw. rund 100 m Entfernung zum Planungsgebiet. Beide Haltestellen
werden von der lokalen Buslinie 831 bedient, welche sowohl die Kernstadt von Hattersheim
als auch den Bahnhof erschlief3t.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
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A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Gebiet grenzt im Norden und Westen an vorhandene Wohnbebauung mit Hausgarten.
Die landwirtschaftliche Nutzung im Anderungsbereich und den angrenzenden Flachen ist ge-
pragt durch groR3flachigen Ackerbau und Dauergrinland. Es sind keine Gehdlze vorhanden.
Lediglich 6stlich des Anderungsgebietes befindet sich eine Pumpstation, die von Baumen
und Strauchern umgeben ist.

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: ,Entwicklungs-
karte®) ist der westliche Teil als Flache fur die Landbewirtschaftung dargestellt. Der gstlichen
Teil liegt dagegen im 6kologisch bedeutsamen Griunland mit dem Ziel einer Biotopvernet-
zung. Auch der Regionalparkkorridor verlauft hier.

Im Rahmen der Evaluierung zur Aufstellung des Regionalplanes Sudhessen/Regionalen Fl&-
chennutzungsplanes 2010 wurde der Regionalparkkorridor nach Osten auf den dort verlau-
fenden Feldweg verlegt und auch die Darstellung der 6kologisch bedeutsamen Flachennut-
zung zum Aufbau eines Biotopverbundes wird nur noch dstlich des Weges dargestellt.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Durch die in den letzten Jahren entstandenen Wohngebiete im Bereich der Stadt Hatters-
heim am Main ist die Bevolkerungszahl deutlich gestiegen. Infolge dieses Wachstums be-
steht ein erhdhter Bedarf an Grundschulplatzen. Die beiden vorhandenen Schulstandorte
kénnen diese Nachfrage nicht mehr decken und mussten daher temporar mit Containern er-
weitert werden. Der Main-Taunus-Kreis plant daher den Bau einer dritten Grundschule mit
einer angegliederten Betreuung und einer Sporthalle. Die Bauleitplanung liegt dabei in der
Verantwortung der Stadt, Bau und Betrieb der Gebaude dagegen beim Kreis.

Aufgrund der Anforderungen an die FlachengréRe, Lage und Erreichbarkeit kann der neue
Schulstandort nicht innerhalb des bestehenden Siedlungskorpers entwickelt werden. Von
Seiten der Stadt wurden verschiedene Alternativflachen untersucht und mit dem Regierungs-
prasidium Darmstadt und dem Regionalverband FrankfurtRheinMain abgestimmt. Entschei-
dungskriterien fur die Wahl des Standortes waren u.a. die vom Kreis vorgegebene Lage sud-
lich der Bahn, die Mdglichkeit fur eine fuBlaufige ErschlieBung und die Verfugbarkeit der Fla-
chen.

Der geplante Schulstandort am 6stlichen Ortsrand erfilllt diese Vorgaben und durch das An-
derungsverfahren wird die planungsrechtliche Grundlage fiir den Neubau einer Grundschule
mit einer Sporthalle geschaffen.

Durch die Planung gehen hochwertige landwirtschaftliche Produktionsflachen verloren. Dies
ist Teil eines im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main verbreiteten Prozesses. Im Zusammen-
hang damit ist ein Rlckgang der Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe, aber auch eine
Zunahme der Flachen-Produktivitat festzustellen. Der Verlust der landwirtschaftlichen Pro-
duktionsflachen ist nicht ausgleichbar und wird zugunsten der hier als vorrangig bewerteten
Deckung des Bildungsangebotes in Kauf genommen. Die Grundstticke wurden vom Main-
Taunus-Kreis bereits erworben. Die konkreten betriebswirtschaftlichen und eigentumsrechtli-
chen Belange fir die betroffenen Landwirte sowie mogliche Flachenumverteilungen oder
sonstige MaRnahmen zur Vermeidung von Existenzgefahrdungen sind im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu klaren.
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Die durch die Planung zu erwartenden sehr erheblichen Umweltauswirkungen im Bereich
Boden, Kleinklima, Tiere und Pflanzen und Erholung sind durch entsprechende Festsetzun-
gen und MalRnahmen (siehe Punkt B 2.3) im Rahmen der konkretisierenden Planung weitge-
hend zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die
vorgesehene Anderung entstehen.

Die Ergebnisse des im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren erstellten artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag (Stand: 04.01.2022) wurden in den Umweltbericht aufgenommen.

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdéglichten Vorhaben fur schwere Unféalle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und 8 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemalR § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Flachenausgleich:

Flachenneuinanspruchnahmen fir Gemeinbedarfsflachen sind gemal3 der von der Ver-
bandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum Flachenausgleich von dem Er-
fordernis des Flachenausgleichs ausgenommen, da ihre Anlagen und Einrichtungen der All-
gemeinheit dienen.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Infolge der gestiegenen Bevolkerungszahl in Hattersheim am Main kann an den bereits vor-
handenen Schulstandorten der Bedarf an Grundschulplatzen nicht mehr gedeckt werden.
Durch die Anderung werden die planungsrechlichen Grundlagen fiir den vom Main-Taunus-
Kreis geplanten Bau einer dritten Grundschule am dstlichen Ortsrand geschaffen.

Ein entsprechender Bebauungsplan (N 110 "Dritte Grundschule am Sidring") befindet sich
im Parallelverfahren.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 0,9 ha) und "Flache fir die Landbewirtschaftung" (ca.
0,5 ha), Uberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Flache fir den
Gemeinbedarf, geplant” (ca. 1,4 ha)

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefiihrt.

Zur Beriicksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu berticksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spéateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fUr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
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von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. (8§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8§ 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu foérdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (8 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. IV-2019-70).
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B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand der Kernstadt von Hattersheim. Es besteht aus einer
als Grunland sowie einer als Ackerland genutzten landwirtschaftlichen Flache ohne weitere
gliedernde Strukturen.

Von der Anderung sind keine Schutzgebiete betroffen.
Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache
e naturnahe Flachen (Versiegelungsgrad unter 10 %)
e Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt.
e Bodenart L6 / LoRlehm Uber Sand und Kies (L6R tUber jingster Mittelterrassen-Sub-
formation)
Bewertung der Bodenfunktionen (BFD 50): sehr hoch
sehr hohes Ertragspotenzial
hohes Nitratriickhaltevermégen
hohe Feldkapazitat (> 390 - 520 mm)
geringe Erosionsgefahrdung
sehr geringe bis geringe Hangrutschungsgeféahrdung
Ackerzahlen 80-85
Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde fir die Flache eine Baugrunduntersu-
chung mit folgendem Ergebnis erstellt:
e Grindung bei nicht unterkellerter Bauweise auf den unterhalb des Ackerbodens an-
stehenden quartaren Schluffen grundséatzlich moglich
e Grindung bei unterkellerter Bauweise in den gut tragfahigen quartaren Kiesen und
Sanden mdglich
e oberflachennahe bindige Schichten sind fir eine Versickerung nicht geeignet
e Versickerung in tieferen Schichten der quartaren Kiese und Sande mdglich

Wasser
e Lage innerhalb eines Gebietes mit mittlerer Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers

¢ Grundwasseroberflache maximal 5 m unter aktueller Gelandeoberkante

Luft und Klima
¢ hohe Relevanz fur den Kaltlufthaushalt (Klimawirksame Flache mit sehr hoher Be-
deutung)
¢ sehr hohe Warmebelastung > 27,5 Belastungstage pro Jahr im 200 m-Raster (Bi-
oklima)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

¢ Das Plangebiet weist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen
eine geringe Artenvielfalt und wenig artenschutzrechtlich relevante Strukturen auf.

e Eine 6stlich des Anderungsbereich liegende Baumgruppe von mehreren Ahornbau-
men weist einige Baumhohlen und -spaltenquartiere auf, die potenzielle Ruhe- und
Fortpflanzungsstatte fur Fledermause und Végel darstellen, ein Besatz konnte aller-
dings aktuell nicht nachgewiesen werden.
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e Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 7 Vogelarten nachgewiesen, wobei nur
die Ringeltaube im Gebiet britet. Alle anderen Arten wurden nur bei der Nahrungssu-
che beobachtet.

¢ In der angrenzenden Siedlungsflache kommen die Gebiisch- und Nistkastenbriter
Zilpzalp, Amsel, Rotkehlchen, Grinfink und Blaumeise und die Gebaudebriter Haus-
rotschwanz und Haussperling vor. Zudem britet im Nordosten eine kleine Kolonie der
Wacholderdrossel in Grofl3gehdlzen. In diesen Bereichen gibt es keinerlei Eingriffe
durch die geplante BaumalRnahme. Die stérunempfindlichen Arten sind nicht betrof-
fen. Gleiches gilt fur die typischen Offenlandarten Feldlerche und Turmfalke, deren
Brutplatze weit auRerhalb des Anderungsbereiches liegen.

¢ In einer schmalen Hecke am siidwestlichen Rand knapp aulRerhalb des Plangebietes
liegt ein Revier der Ménchsgrasmuicke.

e Im Bereich der Anderung konnten Zwerg-, Miicken-, Rauhautfledermaus und Abend-
segler sicher nachgewiesen werden.

e Anhang IV Arten der FFH-Richtlinie aus den Tiergruppen Reptilien, Tagfalter und Tot-
holzkafer wurde nicht nachgewiesen und sind auch nicht zu erwarten.

¢ Die Planflache liegt im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters in Hessen (Hamstervor-
kommen mit ungunstigem Erhaltungszustand der Population). Spuren oder Baue,
welche auf die Anwesenheit von Feldhamstern hinweisen wurden trotz intensiver Su-
che auf den Getreidefeldern in den Jahren 2019 bis 2021 nicht vorgefunden.

¢ Mit einer Planflachengréf3e von 1,4 ha und angrenzend ausgedehnten landwirtschaft-
lich genutzten Flachen kann davon ausgegangen werden, dass eventuell betroffene
Arten teilweise in angrenzende Bereiche ausweichen kdnnen.

Landschatft
e Lage im Naturraum Untermainebene
e Lage im Naturpark Hochtaunus
e geringer Erholungswert aufgrund des Mangels an attraktiven Freiflachen
¢ Die Erholungsfunktion besteht im Wesentlichen in der Naherholung (wohnortnahe
Spazierwege)
e Verlauf des Regionalparkkorridors dstlich des Plangebietes

Mensch und seine Gesundheit
¢ hohe Schienenlarmimmissionsbelastung (>45-50 dB(A) nachts 22-6 Uhr)
e Eine in der Hauptkarte des RPS/RegFNP 2010 noch dargestellte Hochspannungslei-
tung in ca. 160 m Entfernung dstlich des Plangebietes existiert nicht mehr.

Kultur- und sonstige Sachguter
e Mdgliches Vorhandensein von arch&ologischen Fundstellen
e Hinweise auf das Vorhandensein von Uberregionalen Trinkwasser-, Gas- oder sonsti-
gen Produktenleitungen sowie anderen Kultur- oder Sachgiitern liegen fiir das Ande-
rungsgebiet nicht vor.

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung
Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-

zung "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" bzw. "Flache fir die Landbewirtschaftung” entspricht
der derzeitigen Nutzung der Planflache als Acker bzw. Grinland.
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Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflachengestal-
tung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fir den Bau einer Grundschule folgende Aus-
wirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner natirlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Vermischung, Verdichtung, Vegetationsanderung

- Verlust von bisher unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Versiegelung
und Uberbauung.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG,
BNatSchG, KSG und BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Verlust von Kaltluftproduzierenden Flachen

- geringfugige Veranderungen des Kleinklimas, die fir die Frischluftversorgung von Hatters-
heim nicht relevant sind

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, BNatSchG und
BauGB dar.

- Verlust und Veranderung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensrdumen fur einige Arten, Entstehung von neuen Lebensrdumen fur
andere Arten.

- Vegetationsflachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung fur fol-
gende naturschutzfachlich relevanten Artenvorkommen: Offenland-Vogelarten

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.

- sichtbare Veradnderung des Landschaftsbildes

- Verlust von fur die Naherholung genutzten Freiflachen

- Das Rad- und FuRwegenetz bleibt flr die Naherholung erhalten.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- nachtliche Belastung der Nutzer durch Schienenverkehrslarm
- Belastung der Anwohner durch Zunahme des motorisierten Individualverkehrs
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemafle Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus mdglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmafinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. hthere Anzahl von heil3en Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
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getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Um die durch die Planung ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermitteln, wurde
im Rahmen des Bebauungplanes eine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung erarbeitet.

Sie kommt zu dem Ergebnis, dass die Eingriffe durch die Planung, trotz der vorgesehenen
Neuanpflanzung von rund 55 Einzelbdumen sowie einer umschliel3enden Eingriinung des
Gelandes durch Hecken, Geblsche und Strauchpflanzungen, nicht vollstandig innerhalb des
Geltungsbereiches kompensiert werden. Ausschlaggebend fir das Ergebnis sind insbeson-
dere die zusatzlichen Flacheninanspruchnahme durch Gebaude, Parkplatze und Zufahrten.

Die weiteren notwendigen AusgleichsmalRhahmen sind im Rahmen der im Stadtgebiet von
Hattersheim geplanten Renaturierung des Schwarzbaches vorgesehen. Es wird angestrebt
die Kompensation fur das Biotopwertdefizit fir die Grundschule am Sudring extern zu leisten,
um Teile des Schwarzbaches wieder naturschutzfachlich aufzuwerten und im Sinne der Eu-
ropaischen Wasserrahmenrichtlinie in einen 6kologisch besseren Zustand zu versetzen.

Die exakte Wertpunktermittlung fur diese MalZnahme ist zum gegenwartigen Zeitpunkt noch
nicht abgeschlossen. Es ist zu erwarten, dass das Defizit vollstandig durch die MaRnahme
ausgeglichen werden kann. Sollten dennoch Restdefizite verbleiben, werden diese uber eine
Okokontoabbuchung ausgeglichen.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal} 8§ 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den mafgebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungspléne zu den zu prufenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprufung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den o.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Minimierung der Neuversiegelung

e Begrenzung der tiberbaubaren Grundsticksflache

e Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren

o Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner nattrlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. tber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung"“. Die konkrete Planung und Durchfihrung der Kompensationsmafinahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafur
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geeignet sind insbesondere Béden mit geringem Funktionserfillungsgrad, wobei zwi-
schen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den
bevorzugten MaRnahmen z&hlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustatten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschuttungen, Verfillungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
MalRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen)

e |dentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

o Wiederherstellung baulich temporér genutzter Bodenflachen

¢ Bodenkundliche Baubegleitung zur fachgerechten Verwertung von Bodenaushub (ge-
trennte Lagerung von Ober- und Unterboden, Vermeidung von Vernassung und Ver-
dichtung, Wiedereinbau)

e Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bau-
ausfuhrungen

e Information der zustandigen Behérden beim Auftreten organoleptischer Auffalligkei-
ten bei Eingriffen in den Boden

e Berlcksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Béden

¢ Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden

e Malinahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

e Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zul&ssig ist

¢ Retention von Niederschlagswasser durch Dachbegriinung und Grinflachen

¢ Malnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

e Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-

men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

Festsetzung von Vegetationsflachen

Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung

Begrinung der Grundstiicksfreiflachen und StraRen

Fassaden- und Dachbegriinungen

Festsetzung von Flachen fir Malinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege, um dort Artenschutzmaflinahmen umzusetzen

o zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung auf Zeitrdume aufRerhalb der Brutsai-
son von Vogeln

e Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstdndig geschlossenem Lampengehéause, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

e Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung

e Fir die geplante Grundschule ist die nachtliche Belastung durch Schienenverkehrs-
l&rm nicht relevant

¢ Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten
ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hes-
senArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und Funde und
Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schutzen sind.

o Desweiteren wurde im Plangebiet eine geomagnetische Prospektion zur Erfassung
von archaologischen Bodendenkmalern durchgefiihrt. Dabei wurde eine Vielzahl an
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Hinweisen auf eine friihere Besiedlung in Form von verfillten Gruben erfasst. Weiter-
hin zeigen sich zwei Linien, die mdglicherweise schmale Gréaben abbilden. Eine end-
gultige Bewertung der archdologischen Strukturen ist vor Beginn der Bauarbeiten in
Zusammenarbeit mit der zustandigen Denkmalschutzbehdrde zu treffen.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Von Seiten der Stadt Hattersheim am Main wurden neun Alternativflachen untersucht und
mit dem Regierungsprasidium Darmstadt und dem Regionalverband FrankfurtRheinMain ab-
gestimmt.

Drei Moglichkeiten am westlichen Ortsrand im Bereich des Friedhofes, der EVIM-Stiftung
und der Heinrich-Boll-Schule liegen zu weit nordlich. Die Flache zwischen Gewerbe und
Wasserwerkswald wurde aufgrund der isolierten Lage und der Standort am Hessendamm
wegen des hohen Larmpegels nicht weiter verfolgt. Die Alternativen im Gruinzug des
Schwarzbaches und 6stlich des Glockenwiesenweges kdnnen aus 6kologischen Grinden
nicht realisiert werden. Die nordostlich an das Anderungsgebiet angrenzende Flache zer-
schneidet die Landwirtschaftlichen Flachen mehr als der anschlieBende Anderungsbereich.
Entscheidungskriterien fir die Wahl des Standortes waren letztendlich vor allem die vom
Kreis vorgegebene Lage sidlich der Bahn, die Mdglichkeit fur eine fuBlaufige Erschlie3ung
und die Verfiigbarkeit der Flachen. Diese Anforderungen wurden vom geplanten Anderungs-
gebiet am besten erfillt.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plandnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Priifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plan&nderung auf
sieben verschiedene Schutzguter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&hlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prufung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fir die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden konnen.

Die Vorpriufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufiihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmal3stablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anféllig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Hattersheim schafft die planerischen Grundlagen fur den Standort einer dritten
Grundschule im Stdosten des Stadtzentrums. Hierzu werden ein "Vorranggebiet fur Land-
wirtschaft" (ca. 0,9 ha) und eine "Flache fur die Landbewirtschaftung” (ca. 0,5 ha), Uberlagert
mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Flache fur den Gemeinbedarf, ge-
plant” (ca. 1,4 ha) geandert.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Béden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust),
Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Land-
schaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kénnen die Auswirkungen minimiert
beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu-
rickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Fur die Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 bis 11 verwendet.
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Verzeichnis der verwendeten Quellen

[1]
[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

Luftbild 2017

Datenblatt der Strategischen Umweltprifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain

abgerufen am 09.12.2019

Bodenviewer der Hessischen Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
abgerufen am 12.12.2019

Gutachten zur Baugrunderkundung und geotechnische Beratung
Bauvorhaben Neue Grundschule Sudring, Hattersheim
Baugrundinstitut Franke-Mei3ner und Partner GmbH

65205 Wiesbaden

25. November 2019

Stadt Hattersheim - Verkehrsplanerische Konzeption Neue Grundschule Sudring
Freudl Verkehrsplanung

64283 Darmstadt

26. Juni 2019

Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000) fir das Gebiet der Stadt
Hattersheim

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum geplanten Bau der 3. Grundschule in
Hattersheim

Planungsgesellschaft Natur & Umwelt mbH

60486 Frankfurt am Main

20. Januar 2022

Geophysikalische Prospektion zur Erfassung von archéaologischen
Bodendenkmalern

Geophysik Rhein-Main GmbH

65929 Frankfurt am Main

16. April 2021

Schalltechnische Untersuchungen zum Bebauungsplan Nr. N 110 "Dritte
Grundschule am Siudring" in Hattersheim am Main

GENEST Ingenieurburo fir Schall- und Erschitterungsschutz, Bauphysik und
Energieeinsparung

67061 Ludwigshafen/Rhein
06. Dezember 2021

Verkehrsgutachten im Rahmen des B-Plan-Verfahrens "Grundschule am Sudring"
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LADEMACHER planen und beraten
44807 Bochum
15. Dezember 2021
[11] Bebauungsplan Nr. N110 "Grundschule am Sudring" der Stadt Hattersheim mit
Umweltbericht (Stadt.Quartier)
65795 Hattersheim am Main
18. Januar 2022
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