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Dez. 11l 31.1 Regionalplanung

Ansprechpartner: Dr. Arnd Bauer
64278 Darmstadt Bereichsleiter RegFNP-Anderungen STN zu

BPlanen

Telefon: +49 69 2577-1541
Telefax: +49 69 2577-1547
bauer@region-frankfurt.de

09. November 2023

Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plan&dnderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Hennig,

der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in seiner
Sitzung am 09. November 2023 nachfolgende Beschliisse zur Aufstellung von
Plananderungen des Regionalplanes Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes
2010 zur Vorlage an die Verbandskammer des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain gefasst:

13. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Frankfurt, Stadtteil Nieder-Eschbach

Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Strafl3e"
Drucksache Nr. V-2023-51

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Steinbach

Gebiet A: "Feuerwehrstandort und Gewerbegebiet St. Florian-Weg"

Gebiet B: "Nikoleiweg"

Drucksache Nr. V-2023-52

Nach Zustimmung des Haupt- und Planungsausschusses der Regionalversammliung
Sudhessen zur Durchfihrung der Plananderungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und
den Beschlissen der Verbandskammer erfolgt die Bekanntmachung der
Aufstellungsbeschliisse im Staatsanzeiger fir das Land Hessen durch den
Regionalverband.

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Frankfurter Sparkasse
Poststral3e 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: HELADEF1822



Seite 2 zum Schreiben vom 09. November 2023
an das Regierungsprasidium Darmstadt

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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Dr. Arnd Bauer
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13. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Nieder-Eschbach
Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Stral3e"

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschliefen:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 13. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regiona-
len Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Nieder-
Eschbach, Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Straf3e"
eingeleitet.

Gemal’ vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:

Flache 1: "Wohnbauflache, geplant” (ca. 2,4 ha) und "Grunflache - Parkanlage" mit
"Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" (ca. 2,3 ha) in "Flache fur den Ge-
meinbedarf — Weiterfihrende Schule, geplant” (ca. 4,7 ha)

Flache 2: "Grinflache - Parkanlage" mit "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasser-
schutz" und "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Wohnbauflache,
geplant” (ca. 0,4 ha)

Flache 3 und 4: "Wohnbauflache, geplant” (ca. 0,3 und 0,9 ha) in "Griinflache - Park-
anlage" (ca. 1,2 ha)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Flachenausgleich gemal der Richtlinie
zum Flachenausgleich nicht erforderlich ist.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fir das Land Hessen offentlich
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung gemal3 § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemald § 4 Abs. 1 BauGB sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren.



13. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Nieder-Eschbach

Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Stral3e"
Beschluss

5. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sud-
hessen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfih-
rung des Planédnderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



13. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil
Nieder-Eschbach

Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Stral3e"
Beschluss

Il. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die Stadt Frankfurt am Main beabsichtigt die Schaffung von Planungsrecht fiir eine weiterfiih-
rende Schule und eine Grundschule zur Deckung des dringenden Bedarfs an zusétzlichen
Schulplatzen in der Bildungsregion Nord sowie fir eine Kindertagesstatte und eine den Be-
stand arrondierende Wohnbebauung. Die Flachenzuordnung und der Flachenzuschnitt weicht
jedoch z.T. von den im RPS/RegFNP 2010 dafir bereits vorgesehenen Flachen ab.

Damit der entsprechende Bebauungsplan Nr. 923 "Nordwestlich auf der Steinern Stral3e" als
aus dem Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010) entwickelt angesehen werden kann, ist eine Anderung der derzeitigen Darstellungen
des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach 8 4 Abs. 9 und/oder 8 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und durch Beschlisse
vom 11.12.2019 und 14.12.2022 erganzten Richtlinie zum Flachenausgleich kann auf einen
Flachenausgleich verzichtet werden, da sich der Anderungsbereich mit Wohnnutzung
innerhalb eines Radius von 2 km um einen Schienenhaltepunkt befindet und
Gemeinbedarfsflachen vom Erfordernis des Flachenausgleichs ausgenommen sind, da ihre
Anlagen und Einrichtungen der Allgemeinheit dienen.






Anderung des Regionalplans
Stdhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

13. Anderung Stadt Frankfurt am Main
Stadtteil Nieder-Eschbach
Gebiet: Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Stralie

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Lage im Verbandsgebiet:

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne MalRstab)

Beschlussiibersicht Verbandskammer
Aufstellungsbeschluss:

Fruhzeitige Beteiligung:

Beschluss uber die formliche Beteiligung
der Behorden und der Offentlichkeit:
Formliche Beteiligung:

AbschlieRender Beschluss:
Bekanntmachung Staatsanzeiger:

Regionalverband Poststralle 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de
Korperschaft des offentlichen Rechts







13. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Staditteil

Nieder-Eschbach

Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Stral3e"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Schaffung von Planungsrecht fir eine weiterfiUhrende
Schule, eine Grundschule, eine Kindertagesstatte und
eine den Bestand arrondierende Wohnbebauung mit zu-

geordneten Griinflachen

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgrofRRe

ca. 6,3 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

11.05.2023

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungsplan Nr. 923 ,Nordwestlich
auf der Steinern Stral3e”

FFH-Vorprifung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz
Verkehr

Ausfertigungsstand: 18.10.2023

3von 26



13. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Staditteil

Nieder-Eschbach
Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Stral3e"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 4 von 26



13. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Staditteil

Nieder-Eschbach
Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Stral3e"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Flache 1: "Wohnbauflache, geplant” (ca. 2,4 ha) und "Grunflache - Parkanlage" mit "Vorbe-
haltsgebiet fur den Grundwasserschutz" (ca. 2,3 ha) in "Flache fir den Gemeinbedarf — Wei-
terfihrende Schule, geplant” (ca. 4,7 ha)

Flache 2: "Griunflache - Parkanlage" mit "Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz" und
"Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 0,4 ha)
Flache 3 und 4: "Wohnbauflache, geplant” (ca. 0,3 und 0,9 ha) in "Grunflache - Parkanlage"
(ca. 1,2 ha)

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 5 von 26



13. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Staditteil

Nieder-Eschbach
Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Stral3e"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 6 von 26



13. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Staditteil
Nieder-Eschbach
Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Stral3e"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2021)

Luftbilder 2021: Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 7 von 26



13. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Staditteil

Nieder-Eschbach
Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Stral3e"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 8 von 26



13. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Staditteil

Nieder-Eschbach
Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Stral3e"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 9 von 26






13. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Staditteil
Nieder-Eschbach
Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Stral3e"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plandnderung

A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemafd den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet umfasst 4 Flache von insgesamt ca. 6,3 ha.

Es liegt im Norden Frankfurts am sidlichen Rand des Stadtteils Nieder-Eschbach. Flache 1,
2 und 3 werden im Nord-Westen durch die Homburger Landstraf3e, im Nordosten durch land-
wirtschaftliche Flachen und im Siidosten durch die Stadtbahntrasse und landwirtschaftliche
Flachen begrenzt. Im Westen und Siudwesten schlie3en sie an den Siedlungszusammen-
hang von Nieder-Eschbach und Bonames an. Flache 4 liegt sudlich der Stadtbahntrasse und
wird derzeit noch von landwirschaftlichen Flachen umgeben, fur die eine Wohngebietsent-
wicklung vorgesehen ist.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Anderung wurde von der Stadt Frankfurt am Main Schreiben vom 25.08.2023 geman
Stadtverordnetenbeschluss vom 11.05.2023 beantragt.

Die Stadt beabsichtigt die Schaffung von Planungsrecht fiir eine weiterfihrende Schule, eine
Grundschule zur Deckung des dringenden Bedarfs an zusatzlichen Schulplatzen in der Bil-
dungsregion Nord, eine Kindertagesstatte und eine den Bestand arrondierende Wohnbebau-
ung mit zugeordneten Grinflachen sowie fir den ersten Bauabschnitt der OrtsrandstralRe
nordlich der Bahngleise. Der entsprechende Bebauungsplan Nr. 923 "Nordwestlich auf der
Steinern Stral3e" ist im Parallelverfahren. Im RPS/RegFNP 2010 sind im Bereich Nieder-
Eschbach Sud/Bonames Ost gro3flachige Wohnbauflachen mit zugeordneten Gemeinbe-
darfsflachen vorgesehen. Die Flachenzuordnung und der Flachenzuschnitt im derzeit fir die
Entwicklung vorgesehenen o.g. Bauabschnitt weichen jedoch davon ab. Damit der Bebau-
ungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann ist fir Teilfla-
chen folgende Anderung der bisherigen Planaussagen erforderlich:

Flache 1: "Wohnbauflache, geplant” (ca. 2,4 ha) und "Grunflache - Parkanlage" mit "Vorbe-
haltsgebiet fur den Grundwasserschutz" (ca. 2,3 ha) in "Flache fir den Gemeinbedarf — Wei-
terfihrende Schule, geplant” (ca. 4,7 ha)

Flache 2: "Griunflache - Parkanlage" mit "Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz" und
"Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 0,4 ha)

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 11 von 26



13. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Staditteil
Nieder-Eschbach
Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Stral3e"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Flache 3 und 4: "Wohnbauflache, geplant" (ca. 0,3 und 0,9 ha) in "Grinflache - Parkanlage"
(ca. 1,2 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegung "Vorranggebiet
Siedlung, Bestand und Planung", das geméaR Ziel Z3.4.1-3 des RPS/RegFNP 2010 die im
RPS/RegFNP 2010 dargestellten Wohnbau- und gemischten Bauflachen, Sonderbauflachen,
Grunflachen, innerdrtlicher Flachen fur Ver- und Entsorgung, Gemeinbedarfsflachen sowie
Flachen fur Verkehrsanlagen beinhaltet.

Die vorgesehene Darstellungen im Anderungsgebiet entsprechen dieser Zielsetzung.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die ErschlieRung des Anderungsgebietes erfolgt liber den ersten Teilabschnitt der geplanten
OrtsrandstralRe Bonames, die im Norden an die Homburger LandstralRe und die Berner
Stral3e anschliel3t (in der Hauptkarte des RPS/RegFNP 2010 als "Sonstige regional bedeut-
same StraRe oder ortliche HauptverkehrsstraRe" dargestellt). Uber den Knotenpunkt Hom-
burger StralRe/Berner Strale ist die Bundesautobahn BAB 661 und im weiteren Verlauf die
BAB 5 erreichbar. Im Rahmen des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes wurde
ein entsprechendes Verkehrsgutachten erstellt (R+T Ingenieure, Darmstadt, Stand: Oktober
2021). Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen mit
der Realisierung der ermittelten Ertlichtigungsmalnahmen an den maR3geblichen Knoten-
punkten mit ausreichender Verkehrsqualitdt abgewickelt werden kénnen.

Am suidéstlichen Rand des Anderungsgebietes verlauft die U-/Stadtbahnstrecke der Linien
U2 (Bad Homburg — Stidbahnhof) und U9 (Nieder-Eschbach — Ginnheim). Die Anbindung
der Planflachen an die U-/Stadtbahn soll Gber den neuen Haltepunkt ,Bonames Ost" erfol-
gen, der im RegFNP nach 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB als Planung dargestellt ist. Fir diesen be-
treibt die Stadt Frankfurt die Plangenehmigung parallel zum Bebauungsplanverfahren. Zu-
dem ist grundsatzlich die ErschlieRbarkeit durch den Busverkehr gegeben. Am nordwestli-
chen Rand des Anderungsgebietes verkehren die Buslinien 27 (Preungesheim — Frankfurter
Berg — Nieder-Eschbach), 28 (Riedberg — Kalbach — Harheim) und 29 (Nieder-Erlenbach —
Riedberg — Nordwestzentrum). Allerdings entspricht die ful3laufige Entfernung der nachstge-
legenen Bushaltestellen ,An der Bornhohl“ (ca. 500m) und ,Konrad-Duden-Weg" (ca. 700m)
nicht den Standards des Nahverkehrsplanes der Stadt Frankfurt, so dass auf Ebene der Be-
bauungsplanung Maéglichkeiten einer verbesserten Busanbindung fiir den Bereich zu tber-
prufen sind.

Die Wegeverbindungen an die Ortsmitte Bonames und an der Homburger Landstrafl3e sowie
der Berner Stral3e stellen eine attraktive Ankniipfung an das bereits ausgewiesene Radver-
kehrsnetz im Umfeld des Plangebietes dar. Im gultigen RPS/RegFNP 2010 ist entlang der
Homburger Landstral3e eine geplante Uberdértliche Fahrradroute dargestellt, die das Rad-
wegenetz erganzen soll. Des Weiteren ist sudlich und parallel der Stadtbahntrasse auf dem
bestehenden Weg Auf der Steinern Straf3e ein geplanter Radschnellweg, der den Vorder-
taunus mit der Frankfurter Innenstadt verbindet, vorgesehen.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: ,Entwicklungs-
karte") ist das Anderungsgebiet als geplante "Siedlungsflachen gemal geltendem FNP

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 12 von 26



13. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Staditteil
Nieder-Eschbach
Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Stral3e"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

(Stand Juli 2000) sowie Siedlungsflachen aus Bebauungsplanen" dargestellt mit der Realnut-
zung als tUberwiegend ,Acker” und im Bereich vorhandener Freizeitgarten als ,Kleingarten,
Grabeland” sowie nérdlich anschlie3end "Streuobst”. Die Streuobstwiese ist zudem als Le-
bensraum und Landschaftsbestandteil gem. § 23 (1) HeNatG) (jetzt § 25 HeNatG in Verbin-
dung mit 8 30 BNatSchG) gekennzeichnet, dessen Schutzwirdigkeit durch die Untere Natur-
schutzbehérde zu prifen ist.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Der aktuell in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 923 ,Nordwestlich auf der Steinern
Stral3e" der Stadt Frankfurt a.M. umfasst ein Teilgebiet des nicht abgeschlossenen Bebau-
ungsplan-Verfahrens Nr. 516 "Am Eschbachtal - Harheimer Weg", das die seit Langem im
RPS/RegFNP 2010 dargestellten geplanten Wohn-, Gemeinbedarfs- und Griinflachen im Be-
reich Nieder-Eschbach Siid und Bonames Ost beplant. Die nun in geénderter Lage geplan-
ten Schulangebote sind gemaR der Schulentwicklungsplanung der Stadt Frankfurt vorgese-
hen, da die bestehenden Grundschulen im Umfeld den aus dem Bevdlkerungszuwachs und
den im Umfeld geplanten neuen Baugebieten resultierenden Bedarf nicht mehr allein decken
konnen. Das neu gegriindete Gymnasium Nord, aktuell als Provisorium in Praunheim/West-
hausen liegend und bislang stdlich der Stadtbahntrasse vorgesehen, soll nun als langfristige
Losung realisiert und in den Bereich nordwestlich der Stadtbahntrasse in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 923 verlegt werden. Mit der Konzentration der beiden geplan-
ten Schulstandorte soll eine beschleunigte Flachenbereitstellung und somit eine zligigere
Fertigstellung der Schulen in einem zentraler gelegenen Bereich erreicht werden. Ob die
sudlich der Stadtbahntrasse im RPS/RegFNP 2010 bisher fur den Schulstandort vorgese-
hene ,Flache fir den Gemeinbedarf* im Rahmen der weiteren Wohngebietsentwicklung ,Bo-
names Ost“ noch als solche bendtigt wird, ist im Rahmen der Neuaufstellung des RPS/Reg-
FNP zu klaren.

Durch den Bau einer Kindertagesstétte auf dem Grundschulgelénde kann der entstehende
Bedarf an Betreuungsplatzen fir Kinder im Vorschulalter im Plangebiet sowie in angrenzen-
den Bestandsgebieten gedeckt werden.

Die geplante Wohnbebauung im Anschluss an die bestehenden Wohngebiete dient dem Ziel,
einen Teil des hohen Bedarfs an neuem Wohnraum im Frankfurter Stadtgebiet zu decken
und weicht nur geringfuigig von der im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Flache ab (Flache
2). Im Gegenzug wird eine Flache zwischen dem geplanten Schulgeléande und der Wohnbe-
bauung als Griinverbindung dargestellt (Flache 3) sowie eine groRRere, sudlich der Stadt-
bahntrasse gelegenen geplanten Wohnbauflache in eine geplante Grunflache (Flache 4) um-
gewidmet, die u.a. als Niederschlags-Retentionsmulde dienen soll.

Durch die Anderung werden bisher geplante Wohnbau- und Griinflachen fir Gemeinbedarfs-
einrichtungen in Anspruch genommen und z.T. kleinflachig verlagert. Insgesamt nimmt der
Anteil der im RegFNP dargestellten Bauflachen um ca. 1,5 ha zu, wobei einige der im Be-
bauungsplan geplanten Grinflachen aufgrund der geringen Grof3e und des Flachenzu-
schnitts nicht gesondert dargestellt werden kénnen, aber wichtige Funktionen fur Kleinklima,
Flora, Fauna, Ortsbild und Erholungsnutzung Ubernehmen. Angesichts des grofRen Nutzens
der geplanten Gemeinbedarfsflachen fir die Bevolkerung wird diese Planung in der Abwé-
gung fur vertretbar gehalten.

Die Behandlung und Abwégung der Umweltbelange bezieht sich im Rahmen der vorliegen-
den RegFNP-Anderung lediglich auf die Veranderungen durch die aktuelle Planung gegen-
Uber der bisherigen Planung. Eine detaillierte Prifung der durch die geplante Bebauung be-
troffenen Umweltbelange erfolgt im Wesentlichen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
durch die Stadt Frankfurt am Main.
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Durch die Planung werden BaumaRRnahmen und eine Versiegelung bislang unbebauter Fla-
chen vorbereitet, wodurch mit Beeintrachtigungen von Umweltbelangen zu rechnen ist wie
Verlust oder Einschrankung von Bodenfunktionen (hohe Produktions-, Filter- und Speicher-
funktion etc.), von landwirtschaftlichen Produktionsflachen und von Lebensraumen fir Tiere
und Pflanzen, Einschrankung des Versickerungsvermagens flr Regenwasser, Verringerung
der Grundwasserneubildung, Verminderung der Kaltluftproduktion, Verringerung von Kaltluft-
abfluss, Verlust von fir die Erholung nutzbaren Freiflachen sowie Veranderung des Land-
schaftsbildes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind MaRnahmen und Festset-
zungen zu treffen, die den o0.g. Umweltauswirkungen so weit wie moglich entgegenwirken.
Die Eingriffe in das Schutzgut Boden sind angesichts des hohen Bedarfs an Bauflachen
durch Bevdlkerungswachstum in der Stadt Frankfurt am Main unvermeidlich. Im RPS/Reg-
FNP 2010 sind zur Begrenzung des Flachenverbrauchs - u.a. basierend auf den Ergebnis-
sen der Strategischen Umweltpriifung - sowohl eine entsprechende Flachenauswahl fir die
bauliche Entwicklung als auch freizuhaltende Flachen, die u.a. dem Bodenschutz dienen,
dargestellt. Die durch die Anderung betroffenen Flachen sind tiberwiegend bereits fir eine
bauliche Entwicklung vorgesehen.

Fur die Inanspruchnahme des gesetzlich geschutzten Biotopes (Streuobstwiese, ca. 1,3 ha)
ist die Zulassung einer Ausnahme seitens der unteren Naturschutzbehdrde in Aussicht ge-
stellt. Die Prifung des geplanten Vorhabens hinsichtlich der Erfullung der Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 BNatSchG im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungs-
plan hat ergeben, dass unter Bertcksichtigung der benannten Mal3nahmen (s. B2.3) einer
Zulassung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.

Dem erforderlichen Larmschutz ist durch eine entsprechende Gebaudeanordnung sowie
bauliche Vorkehrungen Rechnung zu tragen.

Der im Anderungsbereich vorhandenen Luftschadstoffbelastung und dem Verlust klimawirk-
samer Flachen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende Mal3-
nahmen zur Sicherung der Kaltluftproduktion und von Ventilations- und Beluftungsbahnen zu
begegnen.

Der mit der aktuellen Bebauungsplanung verbundene Verlust landwirtschaftlich genutzter
Flachen wurde mit der bisherigen Darstellung bereits auf Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung abgewogen. Die konkreten betriebswirtschaftlichen und eigentumsrechtlichen
Belange fur die betroffenen Landwirte sowie mogliche Flachenumverteilungen oder sonstige
Malnahmen zur Vermeidung von Existenzgefahrdungen sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu klaren.

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdoglichten Vorhaben fur schwere Unféalle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemal 8 5 Abs.1 BauGB ergibt. Es besteht ein Risiko ins-
besondere fir die menschliche Gesundheit durch Unfalle auf der geplanten vorbeifihrenden
Ortsrandstraf3e und der Stadtbahntrasse. Die Wahrscheinlichkeit fiir das Eintreten eines sol-
chen schweren Unfalles wird als gering eingeschétzt.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und durch Beschliisse
vom 11.12.2019 und 14.12.2022 erganzten Richtlinie zum Flachenausgleich kann auf einen
Flachenausgleich verzichtet werden, da sich der Anderungsbereich mit Wohnnutzung inner-
halb eines Radius von 2 km um einen Schienenhaltepunkt befindet und Gemeinbedarfsfla-
chen vom Erfordernis des Flachenausgleichs ausgenommen sind, da ihre Anlagen und Ein-
richtungen der Allgemeinheit dienen.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Stadt Frankfurt a.M. beabsichtigt die Schaffung von Planungsrecht fur eine weiterfiih-
rende Schule, eine Grundschule, eine Kindertagesstatte und eine den Bestand arrondie-
rende Wohnbebauung mit zugeordneten Griinflachen sowie flr den ersten Bauabschnitt der
Ortsrandstraf3e nordlich der Bahngleise. Der entsprechende Bebauungsplan Nr. 923 "Nord-
westlich auf der Steinern Stral3e" ist im Parallelverfahren. Im RPS/RegFNP 2010 sind im Be-
reich Nieder-Eschbach Sid/Bonames Ost groR3flachige Wohnbauflachen mit zugeordneten
Gemeinbedarfsflachen vorgesehen. Die Flachenzuordnung und der Flachenzuschnitt im der-
zeit fur die Entwicklung vorgesehenen o.g. Bauabschnitt weichen jedoch davon ab. Damit
der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann ist
fiir Teilflachen folgende Anderung der bisherigen Planaussagen erforderlich:

Flache 1: "Wohnbauflache, geplant” (ca. 2,4 ha) und "Grunflache - Parkanlage" mit "Vorbe-
haltsgebiet fur den Grundwasserschutz" (ca. 2,3 ha) in "Flache fir den Gemeinbedarf — Wei-
terfhrende Schule, geplant” (ca. 4,7 ha)

Flache 2: "Griunflache - Parkanlage" mit "Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz" und
"Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 0,4 ha)
Flache 3 und 4: "Wohnbauflache, geplant” (ca. 0,3 und 0,9 ha) in "Grinflache - Parkanlage"
(ca. 1,2 ha)

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefiihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprufung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)
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BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erflllung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8§ 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (8 1 BNatSchG)

EEG - Erneuerbare-Energien-Gesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen, die
volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
zu fordern. (8 1 EEG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (8§ 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
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Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. IV-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. 1V-2019-70 und durch Beschluss Nr. V-76 der Verbandskammer vom
14.12.2022 zur Drucksache Nr. V-2022-68).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet ist gepragt durch tiberwiegend landwirtschaftliche Nutzung (Acker) so-
wie Freizeitgarten mit Streuobstbestanden.

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:

Landschaftsschutzgebiet ,,Gringurtel und Grinzige in der Stadt Frankfurt am Main®, Zone |
unmittelbar im Norden und Nordosten angrenzend und in Teilbereichen in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans hineinreichend (zur Herstellung eines landwirtschaftlichen Weges
mit entsprechenden Anschliissen an die Ortsrandstral3e benétigte Flache). Mit Stellung-
nahme vom 20.11.2018 hat das Regierungspréasidium Darmstadt eine Aufhebung des Land-
schaftsschutzes in den betreffenden Bereichen vorbehaltlich eines positiven Ausgangs des
Teilléschungsverfahrens in Aussicht gestellt.

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e Gering versiegelte Bodenflache (Versiegelungsgrad < 10 %), z.T. Bebauung mit Gar-
tenhitten

e Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt.

o Bdden mit hoher Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion (Parabraunerde,
erodiert, aus Loss), Bewertung der Bodenfunktionen BFD50: mittel bis sehr hoch. Die
Angaben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1 : 50.000 des Hessischen Landes-
amtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschlie3lich zugehdriger
Bewertungsmethoden.

e Das Plangebiet befindet sich im Bereich ehemaliger Flak-Stellungen, so dass vom
Vorhandensein von Kampfmitteln grundsatzlich ausgegangen werden muss. Es wur-
den Kampfmitteldetektionen im Plangebiet durchgefuihrt, die nérdlich der Stadt-
bahntrasse Reste von Phosphorbomben und Granatsplitter im Plangebiet nachgewie-
sen haben; diese Funde wurden zwischenzeitlich vom Kampfmittelraumdienst ge-
raumt. Nicht untersucht wurde bislang das Gelande der Freizeitgarten mangels Zu-
génglichkeit. Eine vollumfangliche Untersuchung kann dort erst im Zuge der Umset-
zung des Bebauungsplans beziehungsweise der daran anschlieRenden Freimachung
des Freizeitgartenareals durchgefiihrt werden.

Wasser
e Oberflachengewasser sind im Anderungsgebiet nicht vorhanden.
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e geringe Grundwasserneubildungsrate aufgrund der im Untergrund anstehenden,
mehrere Meter machtigen L6Rdecken und ihrer hohen Speichereigenschaften,
wodurch Grundwasser im Sinne eines geschlossenen, durchgéngig ausgebildeten
Grundwasserleiters erst in groRRerer, fur die ErschlielBungsmal3nahmen nicht relevan-
ter Tiefe zu erwarten ist

e schlechter chemischer Grundwasserzustand (diffuse Eintrage aus der Landwirtschaft)

Luft und Klima

e Dbeluftungsrelevantes Kaltlufteinzugsgebiet, kraftiges Kaltluftstromungssytem (Volu-
menstrom > 60-150 m? je m-s), Lage am Rand eines gréfieren, zusammenhangen-
den Kaltluftentstehungsgebietes, das die Kaltluft Gtber Hangwinde in suddstlicher
Richtung ins Niddatal ableitet, wodurch die im Plangebiet selbst produzierte Kaltluft
keine erhebliche klimabkologische Bedeutung fiir die Ortslage von Nieder-Eschbach
und Bonames hat

e mittlere bis hohe thermische Warmebelastung, hohe lufthygienische Belastung (Luft-
qualitatsindex aus NO2 und PM10)

e erhohte Starkregengefahrdung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Gemal Biotop- und Nutzungskartierung des Stadtplanungsamtes 2022, Begutach-
tung des Baumbestandes der Freizeitgarten durch ein Sachverstandigenblro sowie
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag von 2022 wurden folgende Lebensrdume, Bio-
tope und Arten festgestellt:

o Ackerflachen, die Bodenbritern wie beispielsweise der Feldlerche potentiellen Le-
bensraum bieten kdnnen (Flache 1, 3 und 4) sowie Freizeitgartenflache auf einem
ehemaligen Streuobstbestand mit Obstgehdzen unterschiedlichen Alters und Pflege-
zustandes und weiteren zum Teil stattliche schitzenswerten Einzelbdumen sowie
standortuntypischen Nadel- und Ziergeholzen (Flache 1). Trotz gutachterlich festge-
stellter Vorschadigung erfillen die Baume eine hohe 6kologische Funktion als Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere in der umgebenden, vergleichsweise strukturarmen
Agrarlandschaft und eignen sich zum Teil als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fur Végel und Flederméause.

e Streuobstbestand und somit gesetzlich geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG in
Verbindung mit 8 25 HeNatG gemaf Prifung durch die Unteren Naturschutzbehdrde
vom 23.10.2019 im sudlichen Teil der Freizeitgartenflache, Eingriffe in dieses Biotop
setzen eine Ausnahme oder eine Befreiung von den Verboten des 8§ 30 (2)
BNatSchG voraus.

e Nachweis von 31 Vogelarten im tiber das Anderungsgebiet hinausgehenden Untersu-
chungsgebiet, davon sind 24 als Brutvogel beziehungsweise Vorkommen mit Brutver-
dacht, 5 als Nahrungsgaste und 2 als Uberflieger einzustufen und tiberwiegend weit
verbreitete, haufige Arten mit ginstigem Erhaltungszustand in Hessen. Ermittlung
von 69 Brutrevieren innerhalb und in direkter Umgebung des Bebauungsplan-Ge-
biets, davon stellen Amsel, Kohimeise, Haussperling, Ménchsgrasmiicke und Rot-
kehlchen die haufigsten Arten dar und konzentrieren sich Uberwiegend auf die Berei-
che innerhalb der strukturreichen Freizeitgarten. Unter den Brutvogelarten, die sich in
einem gunstigen Erhaltungszustand befinden, sind als streng geschutzte bzw. gefahr-
dete Arten Grinspecht, Mausebussard und Star hervorzuheben und als Arten, die in
Hessen einen unginstigen bis unzureichenden Erhaltungszustand aufweisen Gold-
ammer (ein Brutrevier aul3erhalb des Plangebietes), Haussperling (sechs Brutrevie-
ren, davon eins im Bebauungsplan-Gebiet am sudlichen Rand der Freizeitgarten und
die Ubrigen in den Randbereichen der bestehenden Siedlungsrandbebauung) und
Klappergrasmicke (ein Brutrevier am suddstlichen Rand der Freizeitgarten). Als Nah-
rungsgast bzw. Uberflieger treten teilweise Arten in einem ungiinstigen bis
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unzureichenden Erhaltungszustand auf (Saatkrahe, Stieglitz, Turmfalke, Wiesen-
schafstelze, Graureiher).

¢ Nachweis von drei nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Fleder-
mausarten: Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus und GrofRen Abendsegler. Aktuell
besetzte Quartiere wurden nicht nachgewiesen, eine Nutzung potentieller Quartiere
(Spalten an Gebauden, Baumhdohlen) im Bereich der Freizeitgarten kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Angesichts der Umsténde, dass in Hessen bislang keinerlei
Fortpflanzungsstatten der Rauhautfledermaus bekannt sind und der Nachweis aus-
schlie3lich in der Zugzeit lag, ist allenfalls von einer Nutzung des Plangebiets als Ta-
gesquartier auszugehen. Der GroRe Abendsegler wurde ebenfalls mit einer nur gerin-
gen Aktivitdt nachgewiesen.

¢ Nachweis der Zauneidechse als einzige im Untersuchungsgebiet festgestellte Reptili-
enart (vier Individuen an mehreren Stellen entlang der Stadtbahntrasse).

e Eine 2021 durchgefiihrte Untersuchung im "Feldhamsterpopulationsraum (Altvorkom-
men)" konnte weder innerhalb noch im Umfeld des Plangebiets Nachweise des Feld-
hamsters erbringen.

e An 17 vorwiegend abgangigen oder bereits abgestorbenen Obstbaumen wurden
Bohrlécher von xylobionten Insekten festgestellt. Die standértlichen Verhaltnisse be-
ziehungsweise betreffenden Baumarten und Bohrlécher lassen jedoch auf keine Vor-
kommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wie beispielsweise den Hirschkéfer,
Eremit oder den Heldbock schlie3en.

Landschaft
e Lage im Landschaftsraum "Zentrale Wetterau"
¢ Die Erholungsfunktion besteht im Wesentlichen in der privaten Nutzung der Freizeit-
garten und der Naherholung in der freien Landschaft..

Mensch und seine Gesundheit
e Belastung durch z.T. hohe Straf3en- und Schienenlarmimmissionsbelastung von 55-
59 dB(A) tags und 45-54 dB(A) nachts

Kultur- und sonstige Sachguter
¢ Im Rahmen einer geophysikalischen Prospektion wurden Hinweise auf arch&ologi-
sche Bodendenkmaler festgestellt. Gemal Stellungnahme des Denkmalamtes der
Stadt Frankfurt am Main vom 14.11.2018 handelt es sich hierbei unter anderem um
Siedlungen der Eisen- und Bronzezeit sowie der Steinzeiten. Zusatzlich kénnen wei-
tere, bisher unbekannte Denkmaler im Rahmen der Bauarbeiten zutage treten.

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflaichengestal-
tung die gleichen, im Folgenden aufgeflihrten Auswirkungen zu erwarten wie durch die
Planédnderungen, da die Summe der fir Bebauung und Grinflachengestaltung in Anspruch
genommenen Flachen etwa gleich ist und nur hinsichtlich der Lage und des Flachenzu-
schnitts abweicht.

Auswirkungen der Plan&nderung

Durch die Anderung der RegFNP-Darstellung von Teilflachen des Bebauungsplan-Gebietes
erfolgen im Vergleich zur bisherigen Planung Uberwiegend die gleichen Umweltauswirkun-
gen, die bereits im Rahmen der Aufstellung des RPS/RegFNP 2010 gepriift und endabgewo-
gen wurden. Detailliertere Aussagen dazu sowie zum moglichen Ausgleich werden im
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parallellaufenden Bebauungsplan-Verfahren getroffen anhand konkreter Festsetzungen. Die
im Folgenden aufgefihrten Auswirkungen betreffen z.T. auch Bebauungsplan-Flachen au-
Rerhalb des RegFNP-Anderungsgebietes.

Verlust bisher unversiegelter landwirtschaftlich und gartnerisch genutzter Flachen durch Ver-
siegelung und Uberbauung, dauerhafter Verlust und Beeintrachtigung des natirlichen Bo-
dens und seiner natirlichen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und
Filter und Khlfunktion, natirliche Ertragsfunktion) durch Versiegelung und Bodeneingriffe
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und BauGB dar.

Reduzierung der Grundwasserneubildung, allerdings ist angesichts der hydrogeologischen
Rahmenbedingungen von wenig erheblichen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt
auszugehen, Reduzierung des Anteils versickerungsféhiger Standorte, weshalb sich der Nie-
derschlagsabfluss deutlich erhéhen wird. Die ausreichende Versorgung mit Trink- und
Ldschwasser sowie die Abwasserentsorgung ist seitens der Kommune nachzuweisen.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des WHG dar.

Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen, Einschrankung von Kalt- und Frischluftabfluss-
bahnen. Der ausfallende Kaltluftanteil durch die randliche Bebauung eines Kaltluftentste-
hungsgebietes hat vermutlich keinen grof3en klimatischen Einfluss, da die Kaltluft im Wesent-
lichen auf den nordostlich angrenzenden grol3en Ackerflachen zwischen Nieder-Eschbach
und Harheim entsteht. Gemaf Bebauungsplan kommt die modelltechnische Untersuchung
des Umweltamtes der Stadt Frankfurt zu dem Ergebnis, dass trotz abnehmender Windge-
schwindigkeiten keine erheblichen Belliftungsdefizite im Siedlungsbestand durch die ge-
plante Bebauung zu erwarten sind wegen der stromungsdynamischen Gunstlage und der
vorgesehenen porésen Bebauungsstruktur. Auch der Korridor entlang der Stadtbahntrasse
wird seine Ausgleichsfunktion zur nachtlichen Beluftung des Siedlungsrandes kiinftig weiter
erfullen kénnen.

moderate Uberwarmung des kiinftigen Wohngebietes und Beeintrachtigung der Luftqualitat
in Folge der Erhdhung der Immissionsbelastung durch Hausbrand und Verkehr innerhalb des
Plangebiets

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des KSG und BauGB dar.

Teilverlust eines wertvollen Biotops und Verlust und Beeintrachtigung von Lebensraumen fir
Tiere und Pflanzen, dadurch bedingte Veranderung des Artenspektrums von anspruchsvol-
len, spezialisierten Tier- und Pflanzenarten hin zu anspruchsloseren Ubiquisten,
artenschutzrechtlich bedeutsame Lebensraumverluste der Vogelarten Grinspecht und Mau-
sebussard (beide streng geschiitzt), Star (Rote Liste 3) sowie Haussperling und Klappergras-
micke (beide Vorwarnliste Hessen, Erhaltungszustand ungunstig-unzureichend), fir die vor-
gezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) erforderlich sind (s. B2.3). Fiur den
Mausebussard sind im Umfeld des Eingriffsbereichs ausreichend Ausweichhabitate bei-
spielsweise im Bereich des Eschbachs vorhanden.

Mdgliche Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich relevanter Vogelarten, die auRerhalb be-
ziehungsweise im direkten Umfeld des Bebauungsplangebiets nachgewiesen worden sind
(Feldlerche mit ehemaligem Nachweis im Plangebiet, der 2021 jedoch nicht mehr bestéatigt
werden konnte, Goldammer mit einem Brutrevier am Rande eines Feldgehdlzes sudlich der
Stadtbahntrasse), fur die ggf. entsprechende MalRnahmen vorzusehen sind,

Teilverlust von Baumen mit Hohlungen und Spalten/Rissen, die sich als potentielle Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten fir Végel und Fledermause eignen, woflr ein vorsorglicher Ersatz
durch das Aufhangen geeigneter Nisthilfen im nahen Umfeld des Plangebiets erforderlich ist,
moglicher Verlust von Lebensstétten der an der Stadtbahntrasse nachgewiesenen Zau-
neidechse (streng geschitzt nach Anhang IV, FFH-Richtlinie) bei der Realisierung der ge-
planten, neuen Stadtbahnhaltestelle, was eine Bereitstellung eines Ersatzlebensraumes als
CEF-MalRnahme erforderlich macht.
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Fur die Inanspruchnahme des im Anderungsgebiet liegenden, nach § 30 (2) BNatSchG in
Verbindung mit 8§ 25 HeNatG gesetzlich geschitzten Streuobstbestandes im Sudwesten der
Freizeitgarten wurde seitens der unteren Naturschutzbehdrde die Zulassung der Erteilung
einer erforderlichen Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG in Aussicht gestellt. Da laut der Fachbe-
horde ein (unmittelbarer) Ausgleich nicht méglich ist sollte eine Minimierung des Eingriffs mit
dem gezielten Erhalt von Baumbestanden, insbesondere in Gruppen beziehungsweise zu-
sammenhéangender Flache, sowie die Reaktivierung von verbrachten Streuobstbestéanden in
der Umgebung vorrangig vor moglichen Neuanpflanzungen erfolgen. Ein entsprechendes
Malnahmenpaket ist im Bebauungsplan vorgesehen (s. B2.3).

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.

Veranderung des Landschaftsbildes von einer eher landlichen Pragung hin zu einer urbanen
Pragung durch Gebaude und dei Ortsumgehungsstral3e mit erheblicher Beeintréachtigung
des aktuell bestehenden Landschaftsbildes

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

Verlust von fur die Naherholung genutzten Freiflachen und Freizeitgarten, Schaffung neuer
Freiraumqualitaten und Erholungsflachen durch Anlage von offentlichen Griunflachen und Er-
ganzung des Wegenetzes

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

Beeintrachtigung des Wohnumfeldes durch Verkehrslarm der Stadtbahn und der geplanten
Umgehungsstralde
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

mdgliche Beeintrachtigung von Bodendenkmalern
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen HDSchG dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemafle Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus mdglichen
Emissionen resultierenden Bel&stigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmafinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels wie z.B. hthere Anzahl von heil3en Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein ge-
troffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
maglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Als Ergebnis der Eingriffsbewertung im Bebauungsplan ergeben sich erhebliche Eingriffe in
die Schutzgiter Boden, Tiere und Pflanzen sowie Landschaftsbild, die durch die im Plange-
biet durchzufiihrenden, minimierenden und ausgleichenden MalRnahmen nicht vollstéandig
kompensiert werden kénnen. Das verbleibende Ausgleichsdefizit soll Gber externe Ersatz-
mafinahmen im nahen Umfeld auf landwirtschaftlich intensiv genutzten Boden in einem Fla-
chenumfang von ca. 5 ha kompensiert werden durch bodenfunktionsverbessernde

Ausfertigungsstand: 18.10.2023 21 von 26



13. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Staditteil
Nieder-Eschbach
Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Stral3e"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Mafnahmen (Kompensation des Schutzgutes Boden) sowie durch Gehélz- und Obstbaum-
Pflanzungen (Schaffung von Ersatz-Lebensraumen). Der Uberwiegende Teil dieser Flachen
ist im RPS/RegFNP 2010 als "Okologisch bedeutsame Flachennutzung..." dargestellt, ca. 1
ha betrifft "Vorranggebiet fir Landwirtschaft”, aber unmittelbar angrenzend an ein gréReres
Gebiet mit "Okologisch bedeutsamer Flachennutzung...".

FFH-Vertraglichkeit

Gemal} § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tUberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb
dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Aufgrund der Vorhabensgrél3e wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen (s. Bundesverband Boden (2013): "Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fiir die Praxis" BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Bodenschutz bei
Planung und Durchfuhrung von Bauvorhaben, Sept. 2019).

¢ VermeidungsmalRnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz wie Identifizierung und
Sicherung wertvoller, empfindlicher und/oder nicht benétigter Bodenflachen wahrend
der Bauphase, Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwas-
sers bei den Bauausfiihrungen, Baustelleneinrichtung und Lagerflachen méglichst im
Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden, Wiederherstellung baulich tem-
poréar genutzter Bodenflachen, Berilicksichtigung der Witterung vor dem Befahren
empfindlicher Boden

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner nattrlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren, siehe auch Kapitel B 2.2. Die konkrete Planung und Durchfiihrung der
Mafnahmen erfolgt im Zuge der Bebauungsplanung.

e Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass im Rahmen von BaumalRhahmen, ins-
besondere bei Ausschachtungsarbeiten, bislang unbekannte Altablagerungen, Bo-
denkontaminationen oder sonstige Beeintréchtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Ge-
fahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unver-
zuglich die zustandigen Behdrden zu benachrichtigen und die weitere Vorgehens-
weise abzustimmen.

¢ Um sicherzustellen, dass vorhandene Bodendenkmaler nicht beeintrachtigt oder zer-
stort werden, ist die Durchfihrung eines Genehmigungsverfahrens gemaR 88 18 und
20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) vor Beginn jeglicher Erdarbei-
ten erforderlich. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

o Erhalt unversiegelter Freiflachen im Plangebiet zur Wahrung funktionsfahiger Boden-
standorte, Festlegung maximal Gberbaubarer Flachen fir Gebaude, Stellplatze, Tief-
garagen, Strafl3en und Wege, Verwendung versickerungsfahiger Oberflachenbelage
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im Bereich von Stellplatzen, Wegen, Terrassen, Zufahrten und sonstigen zu befesti-
genden Flachen auf Baugrundstiicken

e Flachige Begrunung aller Dacher mit einer Neigung bis zu maximal 15° mit einer Min-
destvegetationstragschicht von 12 cm zum Erhalt eines Teils der im Plangebiet verlo-
rengehenden, natlrlichen Bodenfunktionen, Niederschlagsrickhaltung und als Stand-
orte fur Sekundarbiotope, intensive Begriinung von Tiefgaragenflachen, die nicht
uberbaut sind

e Sicherung und Neuentwicklung von Lebensraumen durch moglichst weitgehenden
Erhalt 6kologisch wertgebender Biotopstrukturen sowie umfassende Begriinung der
privaten Baugrundstiicke und Erschlie3ungsstraf3en und die Anlage 6éffentlicher
Grunflachen

e Malinahmenpaket zur Minimierung des Eingriffs in das Streuobst-Biotop: Erhalt und
dauerhafte Pflege eines Teils des gesetzlich geschitzten Streuobstbestands, von
markanten und stadtbildpragenden Einzelbaumen aus dem sonstigen Umfeld der
Freizeitgarten und der im Nordosten der Freizeitgarten stockenden Baumhecke sowie
deren Erganzung in Richtung der Ortsrandstraf3e, Entbuschung, Nachpflanzung und
dauerhafte Pflege eines ungenutzten, verbrachten Streuobstbestandes in der Gemar-
kung Bonames (zugleich CEF-MalRnahme zur Herstellung eines Ersatzlebensraums
fur den Griunspecht)

¢ Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahmen (CEF-MalRBnahmen) gemal § 44 (5) BNatSchG im Plangebiet
und nahen Umfeld: Anbringung von insgesamt 8 Nistkasten fur den Hausperling und
den Star an geeigneten Baumen innerhalb des Plangebiets, Anbringung von 56 Nist-
k&sten fur Hohlenbriter und Fledermause an geeigneten Baumen im nahen Umfeld
des Plangebiets, Schaffung je eines Ersatzlebensraums fir die Klappergrasmiuicke,
den Grunspecht und fir die Zauneidechse im naheren Umfeld des Plangebiets

e Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und als Ausgleich fiir den Verlust von Ve-
getationsstrukturen und Tierlebensraumen: Gliederung des Baugebietes durch pri-
vate und offentliche Griinflachen, die sowohl innerhalb als auch mit dem Umfeld des
Plangebiets vernetzt sind, Baumpflanzungen im StraRenraum und an Quartiers- und
Nachbarschaftsplatzen als Vernetzungs-, Gestaltungs- und Beschattungselemente,
Erhalt von o6kologisch wertgebenden Geholzstrukturen wie Strauch-Baum-Hecken,
landschaftsbildpragenden Baumsolitdren und eines Teils des aktuell gesetzlich ge-
schitzten Streuobstbestandes, Dach-, Fassaden- und Grundsticksfreiflachen-Begri-
nungen

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Geholzen auf Zeit-
raume aulRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.10-28/29.02 bzw. 01.03-30.10)

¢ Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengeh&use, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fur alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.

e Regenwasserbewirtschaftungskonzept: moglichst weitgehende naturnahe Rickhal-
tung und Verwertung des anfallenden Niederschlagswasser durch Festsetzungen zur
versickerungsfahigen Flachengestaltung und Begrunung, gedrosselter Ableitung des
verbleibenden Niederschlagswassers und der Stralenwasserabflisse in Richtung ei-
ner zentralen Retentionsmulde sudlich der Bahngleise (Flache 4) und von da aus
Uber die Bestandskanalisation in Richtung Nidda, Sammlung und Verwertung des
Niederschlagswassers insbesondere am Schulstandort. Der zentralen Retentions-
mulde ist eine Zisterne nachzuschalten oder abgedichtete Rigolen unter der Mulde zu
bertcksichtigen, aus denen das durch die Bodenzone gereinigte Niederschlagswas-
ser mit Tankwagen fir die Griinbewasserung entnommen werden kann.
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e Sicherung der Durchliftung des Plangebiets durch an die ortlichen Stromungsverhalt-
nisse angepasste Gebaudestellung

e Festlegung erforderlicher Schallschutzvorkehrungen (Gebietsgliederung, Gebaude-
stellung, baulicher Schallschutz etc.)

e Sicherung und Begrinung von Wegeverbindungen sowohl innerhalb des Plangebiets
als auch mit dem Umfeld des GriinGurtelparks Nieder-Eschbach zur Starkung der
ortlichen Freizeit- und Naherholungsnutzung

e visuelle Aufwertung des Gebiets durch einen hohen Anteil an Grinflachen und B&au-
men sowie Eingrinung durch Baumpflanzungen entlang der Ortsumgehungsstralle

¢ Malnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Eine Umweltpriufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten wurde nicht durchgefihrt, da
keine sinnvollen Alternativflachen zur Verfigung stehen. Die aktuelle Bebauungsplanung
umfasst ein Teilgebiet des nicht abgeschlossenen Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 516 "Am
Eschbachtal - Harheimer Weg", das die seit Langem im RPS/RegFNP 2010 dargestellten ge-
planten Wohn-, Gemeinbedarfs- und Griinflachen im Bereich Nieder-Eschbach Sid und Bo-
names Ost beplant. Durch die nun vorgesehene Konzentration der beiden Schulstandorte im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 923 soll eine beschleunigte Bereitstellung der Fla-
chen und somit eine zlgigere Fertigstellung der Schulen erreicht werden.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plan&nderung verwendete Verfahren zur Umweltprufung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzguter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&hlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prufung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fir die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.
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Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kdnnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmalstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfallig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte konnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRBnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Da im Anderungsgebiet bereits Bau- und Gruinflachen vorgesehen sind, jedoch in z.T. abwei-
chender Lage und Abgrenzung, werden auf Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung
durch die vorliegende RegFNP-Anderung neuen Umweltauswirkungen lediglich auf ca. 1,5
ha vorbereitet.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflaichengestaltung sind durch die aktuelle Bebau-
ungsplanung Auswirkungen fur Boden und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust naturli-
cher Bdden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und
Landschaft (Veranderung des Landschaftshildes) zu erwarten, die durch geeignete Aus-
gleichs- und Ersatzmal3nahmen sowie CEF-MalRnhahmen minimiert beziehungsweise kom-
pensiert werden kdnnen, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zurtckbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1-6 herangezogen.
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13. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Frankfurt am Main, Staditteil
Nieder-Eschbach
Gebiet: "Wohn- und Schulstandort - Nordwestlich auf der Steinern Stral3e"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Quellenverzeichnis

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]
[6]

Bebauungsplan-Entwurf Nr. 923  Nordwestlich auf der Steinern Stral3e”,
Stadtplanungsamt, Stand Juli 2023

Aktualisierung Verkehrsgutachten Nordwestlich Auf der Steinernen StralRe, R+T
Ingenieure fur Verkehrsplan ung, Frankfurt am Main, Stand Oktober 2021

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 923
.Nordwestlich Auf der Steinern Stral3e” der Stadt Frankfurt am Main, PGNU,
Frankfurt, Stand September 2022

Digitalen Bodendaten 1:50.000 des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG)

Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000)

Datenblatt der Strategischen Umweltprifung, 09.06.2022
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