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1. und konstituierende Sitzung des Haupt- und Planungsausschusses (HPA)
am 26. November 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf die Benennung durch lhre Fraktion lade ich Sie zur 1. und konstituierenden
Sitzung des Haupt- und Planungsausschusses sehr herzlich ein.

Bitte beachten Sie, dass wegen der Corona-Krise und den damit verbundenen Hygiene- und
Schutzmallinahmen die Sitzung in der Stadthalle Kelkheim stattfindet.

Datum: Freitag, den 26. November 2021
Zeit: 10:00 Uhr
Ort: Stadthalle Kelkheim, Grofder Saal, Gagernring 6, 65779 Kelkheim (Taunus)

Als Tagesordnung ist vorgesehen:

1. Eréffnung und Begrufung, Feststellung der ordnungsgemafen Einberufung und der
Beschlussfahigkeit

2. Wahl der/des Ausschussvorsitzenden
3. Wahl der/des stellvertretenden Ausschussvorsitzenden

4. Gemeinsamer Antrag der Fraktionen aus CDU, SPD, FDP und DIE GRUNEN vom
02.11.2021 auf Einrichtung eines Arbeitskreises Grundsatzfragen (AKG)
Drs. Nr. X/10.0

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
WilhelminenstraBBe 1-3, Wilhelminenhaus Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-




10.

11.

12.

13.

Zeitplanung fur die Neuaufstellung des Regionalplans Stidhessen /Regionalen
Flachennutzungsplans

Rechenzentren im Planungsgebiet Stidhessen
Antrag der Fraktion DIE GRUNEN vom 06.04.2021 - Drs. Nr. IX / 148.0
Anderungsantrag der FDP Fraktion vom 06.05.2021 - Drs. Nr. IX / 148.1

Abschluss des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB) fur die Stadt
Karben, Stadtteil Petterweil, Gebiet: ,Nordlich der Fuchslocher” - Drs. Nr. X / 4.0

3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir
die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim, Gebiet: "Am Gollacker"

hier: Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses Nr. 1V-234 der Verbandskammer vom
16.12.2020 - Drs. Nr. X /5.0

Anpassung des Beschlusses Uber die Neuaufstellung des Regionalen Flachen-
nutzungsplans Sudhessen mit integriertem Regionalen Landschaftsplan im
Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main an den vergréRerten Geltungsbereich

Drs. Nr. X /6.0

Beschlussfassung Uber die Zustimmung zur Durchflihrung des Plananderungsverfahrens
nach Baugesetzbuch (BauGB) fur die Stadt Nidda flir den Bereich eines neuen
Feuerwehrhauses im Stadtteil Stornfels - Drs. Nr. X/ 7.0

Beschlussfassung tber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Plananderungsverfahrens
nach Baugesetzbuch (BauGB) fur die Stadt Nidda fir den Bereich eines neuen
Feuerwehrhauses im Stadtteil Ober-Widdersheim - Drs. Nr. X/ 8.0

Aktualisiertes Plankonzept 2.0 - Drs. Nr. X /9.0

Anfragen

Mit freundlichen GriiRen

Lugg

Uwe Kraft
(Vorsitzender der Regionalversammlung Sudhessen)



REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
GESCHAFTSSTELLE

REGIONALVERSAMMLUNG
SUDHESSEN

Darmstadt, den 26.11.2021
Ergebnisprotokoll

der 1. und konstituierenden Sitzung des Haupt- und Planungsausschusses (HPA) am
26. November 2021.

Tagungsort: Stadthalle Kelkheim
Beginn: 10:10 Uhr Ende: 12:13 Uhr

Teilnehmende: Siehe Anwesenheitsliste

Obere Landesplanungsbehdrde: Frau Regierungsprasidentin Lindscheid
Herr Dr. Beck Frau Guss
Herr Bleher Herr Hennig

Herr Langsdorf

Regionalverband: Frau Kosan

Schriftfuhrerin: Frau Ewen
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10.

11.

12.
13.

Tagesordnung

Er6ffnung und BegriBung, Feststellung der ordnungsgemafien Einberufung und der
Beschlussfahigkeit

Wahl der / des Ausschussvorsitzenden
Wahl der / des stellvertretenden Ausschussvorsitzenden

Gemeinsamer Antrag der Fraktionen aus CDU, SPD, FDP und DIE GRUNEN vom 02.11.2021
auf Einrichtung eines Arbeitskreises Grundsatzfragen (AKG) - Drs. Nr. X/ 10.0

Zeitplanung fur die Neuaufstellung des Regionalplans Stidhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans

Rechenzentren
Antrag der Fraktion DIE GRUNEN vom 06.04.2021 — Drs. Nr. IX / 148.0
Anderungsantrag der FDP Fraktion vom 06.05.2021 — Drs. Nr. IX / 148.1

Abschluss des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB) flr die Stadt Karben,
Stadtteil Petterweil, Gebiet: ,Nordlich der Fuchslocher” - Drs. Nr. X /4.0

3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim, Gebiet: "Am Gollacker" hier: Aufhebung des
Aufstellungsbeschlusses Nr. 1V-234 der Verbandskammer vom 16.12.2020 - Drs. Nr. X /5.0

Anpassung des Beschlusses Uber die Neuaufstellung des Regionalen Flachennutzungsplans
Sudhessen mit integriertem Regionalen Landschaftsplan im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-
Main an den vergroRRerten Geltungsbereich - Drs. Nr. X /6.0

Beschlussfassung tber die Zustimmung zur Durchfihrung des Plananderungsverfahrens nach
Baugesetzbuch (BauGB) fur die Stadt Nidda fuir den Bereich eines neuen Feuerwehrhauses
im Stadtteil Stornfels - Drs. Nr. X /7.0

Beschlussfassung tber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Planédnderungsverfahrens nach
Baugesetzbuch (BauGB) fur die Stadt Nidda fuir den Bereich eines neuen Feuerwehrhauses
im Stadtteil Ober-Widdersheim - Drs. Nr. X /8.0

Aktualisiertes Plankonzept 2.0 - Drs. Nr. X /9.0

Anfragen
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zu TOP 1: Eroffnung und BegruRung, Feststellung der ordnungsgemafien Einberufung und der
Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende der Regionalversammlung Stidhessen, Herr Kraft, begrif3t die
Ausschussmitglieder, Frau Regierungsprasidentin Lindscheid, die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
der oberen Landesplanungsbehérde und des Regionalverbands FrankfurtRheinMain.

Er stellt fest, dass die Einladung zur Sitzung form- und fristgerecht erfolgt ist.

Herr Kraft gibt zunachst die von den Fraktionen benannten Mitglieder des HPA bekannt — siehe
Anlage. Er fuhrt weiter aus, dass es zu TOP 5 erganzende Erlauterungen von Frau
Regierungsprasidentin Lindscheid und Frau Guiss geben werde, zu TOP 10 und TOP 11 (Drs. Nrn.
X16.0 und X/ 7.0) sei abweichend von der Tagesordnung bzw. vom Beschlussvorschlag lediglich
eine Kenntnisnahme der Mitglieder erforderlich, zu TOP 12 ein gemeinsamer Anderungsantrag der
Fraktionen SPD und CDU vom 26.11.2021 - Drs. Nr. X /9.2 als Tischvorlage vorliege und Herr
Bleher eine Prasentation zu TOP 12 halten werde.

Zu TOP 2: Wahl der / des Ausschussvorsitzenden
Herr Rottger (CDU) schlagt Herrn Herbert (SPD) als Ausschussvorsitzenden vor.

Frau Weyrauch (DIE GRUNEN) fiihrt aus, dass die Fraktion DIE GRUNEN diesem Vorschlag nicht
folgen werde, was nichts mit der vorgeschlagen Person zu tun habe. Man hatte sich jedoch
gewiinscht, dass es im Vorfeld auch Abstimmungen mit den GRUNEN gegeben hatte

Da keine weiteren Vorschlage gemacht werden und keine Einwendungen gegen die Durchfiihrung
einer offenen Abstimmung vorliegen, lasst Herr Kraft offen abstimmen.

Abstimmung:
Der Haupt- und Planungsausschuss wahlt Herrn Gerhard Herbert bei Gegenstimmen den
Fraktionen DIE GRUNEN und DIE LINKE zu ihrem Vorsitzenden.

Herr Gerhard Herbert nimmt die Wahl an.

Zu TOP 3: Wahl der / des stellvertretenden Ausschussvorsitzenden

Herr Kotter (SPD) schlagt Herrn Kasseckert (CDU) als stellvertretenden Ausschussvorsitzenden
vor.

Da keine weiteren Vorschlage gemacht werden und keine Einwendungen gegen die Durchfiihrung
einer offenen Abstimmung vorliegen, lasst Herr Kraft offen abstimmen.

Abstimmunag:

Der Haupt- und Planungsausschuss wahlt Herrn Heiko Kasseckert bei Gegenstimmen der
Fraktionen DIE GRUNEN und Enthaltung von Frau ForBbohm (DIE LINKE) zu ihrem
stellvertretenden Ausschussvorsitzenden.

Herr Heiko Kasseckert nimmt die Wahl an.
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Zu TOP 4: Gemeinsamer Antrag der Fraktionen aus CDU, SPD, FDP und DIE GRUNEN vom
02.11.2021 auf Einrichtung eines Arbeitskreises Grundsatzfragen (AKG) —
Drs. Nr. X/10.0

Beschluss: Der Haupt- und Planungsausschuss stimmt der Drs. Nr. X/ 10.0 einstimmig zu.

Zu TOP 5: Zeitplanung fur die Neuaufstellung des Regionalplans Stuidhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans

Frau Regierungsprasidentin Lindscheid weist auf die Wichtigkeit der engen, abgestimmten und
konstruktiven Zusammenarbeit mit dem Regionalverband FrankfurtRheinMain (RV) bei der
Neuaufstellung des Regionalplans Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplan hin. Das
Vorgehen und der Stand der Bearbeitungen seien mit dem RV abgestimmt.

Herr Horn fihrt in seiner Rolle als Verbandsdirektor des RV aus, dass die Zusammenarbeit sowohl
auf der politischen Ebene als auch auf der Arbeitsebene sehr gut sei. Er hebt hervor, dass sobald
die Vorgaben fiir den Regionalplan vorliegen, diese auf die Ebene des Flachennutzungsplans
transferiert werden mussen. Die Verfeinerung von dem Malf3stab 1:100.000 auf 1:25.000 bedeute
eine vielfaltige Arbeit. Auf der Flachennutzungsplanebene sei ein Planzeichenerlass wichtig, da es
nicht nur die Ausweisung von Siedlungsflachen wie im Regionalplan gebe, sondern flnf weitere
Kategorien, die kartographiert werden missen. Dazu stehe man seit dem Jahr 2018 in Gesprachen
mit dem Ministerium. Der fehlende Planzeichenerlass verzégere den Prozess.

Er fuhrt weiterhin aus, dass es vor einem halben Jahr eine Betrachtung mit der Mafl3gabe gab, dass
im Marz 2023 der Beschluss lber die Offenlage gefasst werden kénne. Dabei sei man jedoch noch
davon ausgegangen, dass es im Jahr 2021 eine Beschlussfassung zum APK 2.0 gebe, was nicht der
Fall sei. Damals sei Uberlegt worden, mit einem ,Plan-Light* in den ersten Beteiligungsschritt zu
gehen. Das bedeute, dass mit den alten Unterlagen aus den 90er Jahren gearbeitet werden wiirde.
Von diesem Vorgehen wurde nach einer juristischen Priifung aber abgeraten, da anschlie3end ein
weiterer Beteiligungsschritt notwendig ware. AuRerdem hatte es in der Zwischenzeit rund 20
Gesetzesanderungen gegeben. Somit wurde dieses Vorgehen aufgegeben, um einen rechtssicheren
und zukunftsfahigen Plan erstellen zu kbnnen.

Zusatzlich unterliege der RV einer datenbedingten Abhangigkeit vom Land, was trotz
Interventionsversuchen bis jetzt noch nicht geldst sei. Die Daten der landesweiten Klimaanalyse
lagen erst vorlaufig vor. Diese miissen ebenfalls auch auf den Mal3stab der
Flachennutzungsplanebene angepasst werden. Kostenintensiven Gutachten, die im
Zusammenhang mit dem Landschaftsplan beauftragt wurden, lagen erst im Frihjahr 2022 vor. Dazu
mussen dann die GIS Datensatze detailliert erhoben werden.

Frau Kosan (RV) erganzt, dass viele Fremdabhangigkeiten vorlagen und sich daran die
Arbeitsschritte anschlieRen wirden.
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Zu TOP 6: Rechenzentren
Antrag der Fraktion DIE GRUNEN vom 06.04.2021 — Drs. Nr. IX / 148.0
Anderungsantrag der FDP Fraktion vom 06.05.2021 — Drs. Nr. IX / 148.1

Herr Rock (FDP) fiihrt aus, dass die Fraktionen FDP und DIE GRUNEN im Vorfeld der Sitzung
einen gemeinsamen Anderungsantrag ausgearbeitet haben, welchen sie den anderen Fraktionen
zukommen lassen wiirden. Herr Urhahn (DIE GRUNEN) erklart, dass die Thematik der
Rechenzentren grundsatzlich diskutiert werden muisse. Dazu wurden die wichtigen Punkte in dem
gemeinsamen Anderungsantrag festgehalten. Zielsetzung sei es, im aufkommenden Planwerk eine
Darstellung dieser nicht unerheblichen Industriebauten aufzufiihren.

Herr Rottger (CDU) fragt Frau Regierungspréasidentin Lindscheid, ob sie es fir mdglich halte, die
Inhalte der Antrage im RP umzusetzen und wie viele der rund 60 bereits bestehenden Rechenzentren
Gegenstand von Verfahren waren, die beim RP bzw. RV durchgefihrt wurden.

Frau Regierungsprasidentin Lindscheid erklart, dass das RP die Vorhaben gerne unterstiitze,
jedoch noch mehr Akteure mitwirken mussten. Sie fihrt weiter aus, dass mit Sicherheit eine
Problemlage entstehen werde, wenn sich immer mehr Rechenzentren in Sidhessen ansiedeln
wollen, da die Interessenskollisionen bei Rechenzentren sehr hoch seien. Herr Bleher ergénzt,
dass das RP in Form von BImSch-Verfahren beteiligt werde.

Herr Kotter (SPD) fuhrt aus, dass die RVS bereits beschlossen habe, dass die Thematik der
Rechenzentren bei der Neuaufstellung beachtet werde. Des Weiteren sei es schwierig Giber das
Thema zu beraten, ohne den gemeinsamen Anderungsantrag der Fraktionen FDP und DIE GRUNEN
vorliegen zu haben.

Herr Horn (CDU) erklart, dass ca. 60 Rechenzentren im Bestand entstanden seien. Diese wiirden
an Hochspannungsleitungen liegen. Die Verfahren ,Kastengrund“ und ,Limesbriicke Staudinger®
seien die einzigen Verfahren, bei denen die RVS beteiligt wurde.

Frau Weyrauch (DIE GRUNEN) liest den gemeinsamen Anderungsantrag der Fraktionen FDP und
DIE GRUNEN vor.

Herr Dr. Naas (FDP) erklart, dass weitere Rechenzentren im Bestand entstehen werden, es jedoch
dartber hinaus einen erheblichen Druck gebe. Fraglich sei demnach, wie regionalplanerisch
eingegriffen werden kénne.

Herr Dr. Beck fuhrte aus, dass es planerisch kaum mdoglich sein werde, flachenbezogene
Ausweisungen fiir Rechenzentren zu machen. Jedoch kénnen Grundsétze, wie Energieeffizienz und
Abwarmenutzung, formuliert werden.

Herr Gerfelder (SPD) zeigt auf, dass bereits vor zwei Jahren im Eckpunktepapier zum APK
festgehalten wurde, dass geprift werden sollte, ob geeignete Flachen fir Rechenzentren identifiziert
und dargestellt werden kénnen. Er fragt das RP, inwiefern dies bereits abgearbeitet wurde.

Herr Bleher erklart, dass die Standorte der bestehenden Rechenzentren erfasst wurden. Es wurde
sich damit befasst, welche Vorgaben es von anderen Akteuren zu Standortkriterien gibt. Lediglich
das BSI habe ein Standortkriterium hinsichtlich Gefahrenquellen. Diese abstrakten Kriterien wurden
auf den Regierungsbezirk angewandt. Es wurde untersucht, wo die bestehenden Rechenzentren im
Verhaltnis zu den Gefahrenquellen liegen. Weiterhin wurde geschaut, welche Gewerbeflachen, in
Bestand oder als Planungsflache, frei von diesen Restriktionen sind. Dies seien jedoch
erniichternde Ergebnisse, da so gut wie keine Flachen Ubrigbleiben wiirden. Zusatzlich wurde
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uberlegt, wie die Thematik in Form von Grundsétzen in den Regionalplan aufgenommen werden
konnte. Dies werde im Eckpunktepapier im Marz 2022 vorgelegt.

Herr Urhahn (DIE GRUNEN) fiihrt aus, dass eine groRRe Flachenkonkurrenz der Rechenzentren zu
den Logistikunternehmen bestehe. Es sei Aufgabe der Regionalplanung, dies zu steuern.

Frau Walther (DIE GRUNEN) pladiert noch einmal dafiir, dass es wichtig sei zu klaren, auf welcher
Ebene die Thematik der Rechenzentren geregelt werden kénne.

Herr Kotter (SPD) sagt zu, dass die SPD-Fraktion den gemeinsamen Anderungsantrag priife und
empfiehlt, den Tagesordnungspunkt auf die ndchste Sitzung des HPA zu verschieben.

Herr Herbert stellt zusammenfassend fest, dass sich mit der Ankiindigung eines noch schriftlich
vorzulegenden gemeinsamen Antrages von GRUNEN und FDP, die beiden vorliegenden Antrage
(Drs. Nr. IX/148.0 und Drs. Nr. IX/ 148.1) zum Thema ,Rechenzentren® erledigt haben. Dieser
werde alsbald vorgelegt und in der Sitzungsrunde Februar/Méarz 2022 behandelt.

Im Einvernehmen aller wird der Tagesordnungspunkt auf die néchste Sitzungsrunde verschoben.

Zu TOP 7: Abschluss des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB) fur die Stadt
Karben, Stadtteil Petterweil, Gebiet: ,Nordlich der Fuchslocher” - Drs. Nr. X /4.0

Herr Salz (DIE GRUNEN) fragt, wie mit der Eingabe der Deutschen Bahn bezlglich der Bebauung
zwischen Friedberg und Bad Vilbel umzugehen ist. Frau Kosan (RV) erklarte, dass die Thematik
die Bebauungsplanebene betreffe und bereits Gesprache dazu gefuhrt werden.

Beschluss: Der Haupt- und Planungsausschuss stimmt der Drs. Nr. X/ 4.0 mit einer
Enthaltung von Frau ForBbohm (DIE LINKE) zu.

Zu TOP 8: 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir
die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim, Gebiet: "Am Gollacker"
hier: Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses Nr. 1V-234 der Verbandskammer vom
16.12.2020 - Drs. Nr. X /5.0

Beschluss: Der Haupt- und Planungsausschuss stimmt der Drs. Nr. X /5.0 einstimmig zu.

Zu TOP 9: Anpassung des Beschlusses uber die Neuaufstellung des Regionalen
Flachennutzungsplans Sidhessen mit integriertem Regionalen Landschaftsplan im
Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main an den vergréRerten Geltungsbereich -

Drs. Nr. X /6.0

Beschluss: Der Haupt- und Planungsausschuss stimmt der Drs. Nr. X/ 6.0 einstimmig zu.

Zu TOP 10: Beschlussfassung uber die Zustimmung zur Durchfiihrung des
Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB) fir die Stadt Nidda fir den
Bereich eines neuen Feuerwehrhauses im Stadtteil Stornfels - Drs. Nr. X/ 7.0

Herr Herbert weist noch einmal daraufhin, dass lediglich eine Kenntnisnahme erforderlich sei.

Die Drs. Nr. X/ 7.0 wird zur Kenntnis genommen.
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Zu TOP 11: Beschlussfassung tber die Zustimmung zur Durchfiihrung des
Planédnderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB) fir die Stadt Nidda fur den
Bereich eines neuen Feuerwehrhauses im Stadtteil Ober-Widdersheim -
Drs. Nr. X/8.0

Herr Herbert weist noch einmal daraufhin, dass lediglich eine Kenntnisnahme erforderlich sei.

Die Drs. Nr. X /8.0 wird zur Kenntnis genommen.

Zu TOP 12: Aktualisiertes Plankonzept 2.0 - Drs. Nr. X /9.0

Herr Herbert weist darauf hin, dass ein gemeinsamer Anderungsantrag der Fraktionen SPD und
CDU - Drs. Nr. X /9.2 - als Tischvorlage den Mitgliedern vorgelegt wurde.

Herr Bleher prasentiert den Arbeitsstand zum Aktualisierten Plankonzept 2.0. Er beantwortet
Zwischenfragen von Herrn Kasseckert (CDU), Herrn Dr. Naas (FDP) und Herrn Salz (DIE
GRUNEN) zu den Themen der Gewichtung der Mobilitat gegenuber Klima, inwiefern die im
aktuellen Regionalplan als Planungsflache ausgewiesenen noch nicht entwickelten Flachen
bertcksichtigt werden und wie Bodenwerte als Restriktionen aufgenommen werden. Auch sei die
Landwirtschaft noch nicht beriicksichtigt.

Zum gemeinsamen Anderungsantrag - Drs. Nr. X / 9.2 - fuhrt Herr Rottger (CDU) als Antragsteller
aus, dass das vorgestellte Zwischenergebnis ein erhebliches regionales Ungleichgewicht aufzeige,
welches eine Nachsteuerung bendtige. Dieses Zwischenergebnis wiirde so nicht bleiben. Auf dieser
Basis kbnne man nicht weiterarbeiten. Er stellte fest, dass selbst bei Berticksichtigung aller von der
Regionalversammlung vorgegebenen Restriktionen ausreichend Raum zur Entwicklung vorhanden
sei. Er fordert, dass den Fraktionen schnellstméglich das zugrunde gelegte Klimagutachten zur
Verfligung gestellt werde. Weiterhin solle aufgelistet werden, welche Siedlungsflachen > 5 ha
aufgrund welcher Restriktionen weggefallen seien. Zuletzt fordert er, dass die Folgen der Corona
Pandemie und ihre Auswirkungen auf die Bevolkerungsentwicklung und ggfs. die
Wohnraumbedarfsprognose eingeplant werden.

Herr Kotter (SPD) bedankt sich fir den Einblick in den ,Werkstattbericht®, der aufzeige, welche
Unwuchten in den vorgelegten Zahlen vorlagen, die es zu beseitigen gelte. Er freue sich daher auf
die kunftigen Diskussionen. In diesen sei planerisch und politisch zu entscheiden, wie die Region
sich wo und wie entwickeln soll.

Herr Urhahn (DIE GRUNEN) fiigt hinzu, dass in der Sitzungsrunde im Mé&rz 2022 nicht entschieden
werden konne, wenn das Gutachten erst Mitte Februar Gbermittelt werde.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, lasst Herr Herbert tber die Drs. Nr. X /9.2 abstimmen.

Beschluss: Der Haupt- und Planungsausschuss stimmt der Drs. Nr. X/ 9.2 einstimmig zu.

Zu TOP 13: Anfragen

Es liegen keine Anfragen vor.
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Herr Herbert schliefdt die Sitzung um 12:13 Uhr.

W V/M L ‘U\H gez. Ewen

Herr Herbert Herr Kraft Frau Ewen
Vorsitzender des HPA Vorsitzender der RVS SchriftfUhrerin
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Haupt- und Planungsausschuss

Wahlperiode X (2021 - 2026)

Vorsitzender: Gerhard Herbert
Stellvertreter: Heiko Kasseckert
Gesamtstarke: 27 Mitglieder, davon benannt von der

CDU-Fraktion - 9 Mitglieder Harald Buschmann
Christian Engelhardt
Thomas Horn
Heiko Kasseckert
Helmut Maller
Stefan Schmitt
Jan Schneider
Gregor Sommer
Sebastian Wysocki

SPD-Fraktion- 7 Mitglieder Michael Gollner
Gerhard Herbert
Rouven Kotter
Rekha Krings
Gerald Kummer
Roger Podstatny
Dagmar Wucherpfennig

Fraktion DIE GRUNEN - 7 Mitglieder Horst Burghardt
Christof Fink
Julia Frank-Millman
Gerhard Salz
Matthias Schimpf
Franz Urhahn
Katy Walther

FDP-Fraktion - 3 Mitglieder Dr. Stephan Naas
Moritz Promny
Annette Rinn

Fraktion DIE LINKE - 1 Mitglied Brigitte ForBbohm

Anlage 1
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REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

- Haupt- und Planungsausschuss -

X.
Wahlperiode

Anlage 2
REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

- Haupt- und Planungsausschuss -

X.
Wahlperiode

HPA - Anwesenheitsliste

HPA - Anwesenheitsliste

fur die konstituierende (1). Sitzung des Haupt- und Planungsausschusses
am 26. November 2021
Stadthalle Kelkheim, GroBer Saal, Gagernring 6, 65779 Kelkheim (Taunus)

Name, Vorname*

fur die konstituierende (1). Sitzung des Haupt- und Planungsausschusses
am 26. November 2021
Stadthalle Kelkheim, GroRer Saal, Gagernring 6, 65779 Kelkheim (Taunus)

Name, Vorname* j P 7 é,,//; Aonsd
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4. HPA-Mitglied bzw. Stellvertreter*in
Ich nehme teil als [] Fraktionsgeschéftsfiihrer*in

[] Fraktionsvorsitzende*r

Unterschrift* (/
4 //

*Pflichtangaben

Bitte lassen Sie nach Beendigung der Sitzung das ausgefiilite Formular gut
sichtbar auf Inrem Tisch liegen.

Vielen Dank firr Inre Kooperation!
Ihré Geschéftsstelle

REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

- Haupt- und Planungsausschuss -
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Stadthalle Kelkheim, GroBer Saal, Gagernring 6, 65779 Kelkheim (Taunus)
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ich nehme teil als [J Fraktionsgeschéftsfuhrertin
[ Fraktionsvorsitzende*r

Unterschrift* - . —F y‘/\_‘_

*Pflichtangaben
Bitte lassen Sie nach Beendigung der Sitzung das ausgefiillte Formular gut
sichtbar auf lhrem Tisch liegen.

Vielen Dank fir Ihre Kooperation!
lhre Geschaftsstelle
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- Haupt- und Planungsausschuss -
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X HPA-Mitglied bzw. Stellvertreter*in
Ich nehme teil als [] Fraktionsgeschéftsfishrer*in
[J Fraktionsvorsitzende*r

[} HPA-Mitglied bzw. Stellvertreter*in
Ich nehme teil als [] Fraktionsgeschéftsfuhrer*in
A Fraktionsvorsitzende*r

Unterschrift* 7 /'- ‘

*Pflichtangaben
Bitte lassen Sie nach Beendigung der Sitzung das ausgefiilite Formular gut
sichtbar auf lhrem Tisch liegen.

Vielen Dank fur Ihré Kooperation!
lhre Geschéftsstelle
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*Pflichtangaben
Bitte lassen Sie nach Beendigung der Sitzung das ausgefiillte Formular gut
sichtbar auf Ihrem Tisch liegen.

Vielen Dank fiir Ihre Kooperation!
Ihre Geschéftsstelle
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Bitte lassen Sie nach Beendigung der Sitzung das ausgefiillte Formular gut
sichtbar auf Ihrem Tisch liegen.

Vielen Dank fir Ihre Kooperation!

Ihre Geschéftsstelle



REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

GESCHAFTSSTELLE
REGIONALVERSAMMLUNG
SUDHESSEN
Drucksache fiir die Regionalversammlung Suidhessen Nr.: X/4
29. Oktober 2021
Az.: 111 31.1-93 b 10/01 Anlagen: - 1 -
Sitzungstag(e):

26. November 2021 - Haupt- und Planungsausschuss

Abschluss des Plandnderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB) fur die
fiir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil, Gebiet: ,,Nordlich der Fuchslocher
(Beschluss zur Durchfithrung des Verfahrens Drs. Nr. IX /96.1)

Sehr geehrte Damen und Herren,

den folgenden Beschluss empfehle ich lhnen:

Der Abschluss des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die beiliegende
Planung (Beschluss Nr. IV 276 i.V. mit Drucksachen-Nr. 1V-2021-39) wird zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GrifRen

gez. Lindscheid

Regierungsprasidentin

Anlage(n):
1. Drs. Nr. X/ 4 - RegFNP Stadt Karben, nérdlich der Fuchslécher

Seite 1 von 1
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Regierungsprasidium Darmstadt lhr Zeichen:
Herr Hennig Ihre Nachricht:

. u Zeichen:
Dez. 11l 31.1 Regionalplanung nser ceichen
Ansprechpartner: Dr. Arnd Bauer
64278 Darmstadt Egzglr::::lelter RegFNP-Anderungen STN zu
Telefon: +49 69 2577-1541
Telefax: +49 69 2577-1547
bauer@region-frankfurt.de

12. Oktober 2021

Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flichennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plananderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Hennig,

die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in ihrer Sitzung
am 25. August 2021 nachfolgenden Beschluss zum abschlieBenden Beschluss einer
Plananderung des Regionalplanes Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes
2010 gefasst:

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil

Gebiet: "Nérdlich der Fuchslécher”

Beschluss Nr. IV-276 i.V. mit Drucksache Nr. IV-2021-39

Wir bitten diesen Beschluss dem Haupt- und Planungsausschuss der
Regionalversammlung Stdhessen zur Kenntnis vorzulegen. Im Anschluss an die
gemeinsame Beschlussfassung wird dieses  Anderungsverfahren der
Genehmigungsbehdrde vorgelegt.

Des weiteren hat die Verbandskammer die Aufhebung des Aufstellungsbeschluss Nr.
IV-234 der Verbandskammer vom 16.12.2020 zur 3. Anderung des Regionalplans
Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Niddatal, Stadtteil
Assenheim, Gebiet: "Am Gollacker"

Beschluss Nr. IV-273 i.V. mit Drucksache Nr. IV-2021-41

Regionalverband FrankfurtRheinMain ~ Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
PoststraBe 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822



Seite 2 zum Schreiben vom 12. Oktober 2021
an das Regierungsprasidium Darmstadt

Beschlossen. Wir bitten auch diesen Beschluss dem Haupt- und Planungsausschuss
der Regionalversammlung Stidhessen zur Kenntnis vorzulegen.

Der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in seiner
Sitzung am 07. Oktober 2021 (ber die Aufstellung der 2. Anderung des
Regionalplans Sldhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt
Maintal, Stadtteil Wachenbuchen, Gebiet A: "Am Berghof" und Gebiet B: "Schwarzes
Loch" zur Vorlage an die Verbandskammer des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain entschieden. Fiir den Bereich dieser Anderung hat die RVS
bereits eine Zielabweichung beschlossen, so dass keine Unterlagen zum Beschluss
durch den HPA beigeflgt sind. Nach dem Beschluss der Verbandskammer erfolgt die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Staatsanzeiger Hessen durch den
Regionalverband.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

ALY =

Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungsverfahren und Stellungnahmen

Anlagen:
Beschluss Nr. IV-276 mit DS Nr. 1V-2021-39

Beschluss Nr. IV-273 mit DS Nr. 1V-2021-41

—

Q

Regionalverband

»>

P

FrankfurtRheinMain



Betr.:

Vorg.:

T A\ Beschluss Nr. IV-276
& >

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Verbandskammer

Sitzungsdatum: 25.08.2021

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher”

hier: AbschlieBender Beschluss

Beschluss Nr. IV-163 des Regionalvorstandes vom 15.08.2019

Beschluss Nr. IV-160 der Verbandskammer vom 18.09.2019 zu DS 1V-2019-35
(Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. [V-262 des Regionalvorstands vom 28.01.2021

Beschluss Nr. 1V-249 der Verbandskammer vom 03.03.2021 zu DS 1V-2021-4

(Auslegungsbeschluss)

Vorlage des Regionalvorstandes vom 15.07.2021, Drucksache Nr. [V-2021-39

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nérdlich der Fuchslécher" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und
205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) abschlieBend beschlossen. Die Begriindung ist
beigefligt.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieBenden Beschluss der Regionalversammlung Stdhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehdérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.

Fir die Richtigkeit:

10 ( Tl

Esther Stegmann
Schriftfihrerin






Tﬁ\ Drucksache Nr. IV-2021-39
& / Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.: 5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nérdlich der Fuchslécher”

hier: AbschlieBender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. IV-163 des Regionalvorstandes vom 15.08.2019
Beschluss Nr. IV-160 der Verbandskammer vom 18.09.2019 zu DS 1V-2019-35
(Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. [V-262 des Regionalvorstands vom 28.01.2021
Beschluss Nr. 1V-249 der Verbandskammer vom 03.03.2021 zu DS 1V-2021-4
(Auslegungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mége beschlieBen:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nérdlich der Fuchslécher" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und
205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) abschlieBend beschlossen. Die Begriindung ist
beigeflgt.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieBenden Beschluss der Regionalversammlung Stdhessen zur
Kenntnis vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil

Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher"
Beschluss

Il. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 15.03.2021 im Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr.
11/21 bekannt gemacht. Sie fand vom 23.03.2021 bis 30.04.2021 statt. Nach § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wéahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) wurde die
offentliche Auslegung durch die Veréffentlichung im Internet ersetzt. Zusatzlich wurden
geman § 3 Abs. 2 PlanSiG die genannten Entwirfe und Unterlagen in der Geschéftsstelle
des Regionalverbandes 6ffentlich ausgelegt.

Die benachbarten Kommunen und die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 19.03.2021 beteiligt.

1) Die betroffene Stadt Karben hat sich nicht geauBert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauBert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Niederdorfelden

Gemeindevorstand der Gemeinde Schéneck, Fachbereich Stadtentwicklung
Gemeindevorstand der Gemeinde Woéllstadt

Magistrat der Stadt Bad Homburg

Magistrat der Stadt Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Frankfurt, Stadtplanungsamt 61.31

Magistrat der Stadt Karben, Stadtplanung, Bauen, Verkehr

Magistrat der Stadt Niddatal, Hauptverwaltung

Magistrat der Stadt Rosbach vor der H6he

2) Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geauBert:

Abwasserverband Aubach

Bischoéfliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen

Bund Freikirchliche Gemeinden, Landesverband Hessen-Siegerland
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34
Deutscher Paritéatischer Wohlfahrtsverband

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Energieversorgung Offenbach EVO AG

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Handelsverband Hessen e.V.

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil

Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher"
Beschluss

3)

Hessische Didzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche

Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischéfliches Ordinariat Bonn
Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Wetteraukreises

NABU Landesverband Hessen

Stadtwerke Karben, z. Hd. Herr Quentin

STRABAG, Property and Facility Services GmbH

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Garten in Hessen

Wasserverband Kinzig

Wasserverband NIDDA

Wasserversorgungsverband Kaichen - Heldenbergen - Burg-Grafenrode
Zweckverband fir die Wasserversorgung des unteren Niddatals, Wasserwerk Harb

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Bldingen

Avacon Netz GmbH

Bundesamt far Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Deutscher Wetterdienst

FernstraBen-Bundesamt

Forstamt Nidda, Hessen-Forst

Hessische Landesbahn GmbH

IHK GieBBen-Friedberg, Geschaftsstelle Friedberg

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Kérperschaft des 6ffentlichen
Rechts

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

haben Stellungnhahmen abgegeben:

BUND Landesverband Hessen e.V. im Namen aller anerkannten Naturschutzverbande
DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement

Kreisausschuss des Wetteraukreis, Fachdienst Kreis- und Regionalentwicklung

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Netzvertrieb

ovag Netz GmbH

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung

Polizeiprasidium Mittelhessen, Abt. Einsatz - E4

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2

Von Biirgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil

Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher"
Beschluss

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geduBBert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewlrdigt und behandelt.



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil

Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher"
Beschluss

lll. Erlauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplananderung abschlieBend beschlossen werden.
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5. Anderung Stadt Karben
Stadtteil Petterweil

Gebiet: Nordlich der Fuchslécher
Flachenausgleich

AbschlieBender Beschluss

Lage im Verbandsgebiet:

Frankfurt Hanau (¥
Hofheim am am Main A
Taunus Offenbach
am Main B

Grol-Gerau

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne MaB3stab)

Beschlussiibersicht Verbandskammer

Aufstellungsbeschluss: 18.09.2019
Frihzeitige Beteiligung: 08.10.2019 bis 06.11.2019
Auslegungsbeschluss: 03.03.2021
Offentliche Auslegung: 23.03.2021 bis 30.04.2021
AbschlieBender Beschluss: 25.08.2021

Bekanntmachung Staatsanzeiger:

Regionalverband PoststraBe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de

Korperschaft des 6ffentlichen Rechts







5. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher"

AbschlieBender Beschluss

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Entwicklung eines neuen Wohnbaugebietes im Osten
des Ortsteils Petterweil nérdlich und sudlich der Sauer-
bornstraBe (K 9). Stdlich der SauerbornstraBe wird es
einen Flachentausch mit einer bereits im RPS/RegFNP
2010 dargestellten Wohnbauflache geben, nérdlich wird
die aktuell als Reitanlage genutzte Flache im Tausch mit
einer gewerblichen Bauflache in OKarben ebenfalls als
Wohnbaufldche entwickelt. Die beiden Gebiete werden
durch einen Kreisverkehr erschlossen.

Flachenausgleich

erbracht

GebietsgroBe

insgesamt ca. 10,3 ha incl. der Ricknahmeflachen,
kinftig bebaute Flachen ca. 4,8 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss
zur RegFNP-Anderung

04.04.2019
13.12.2019

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungpslan Nr. 235 ,Nérdlich der
Fuchlécher®

FFH-Vorpriifung

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz
Verkehr

Ausfertigungsstand: 11.10.2021

3 von 31



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nérdlich der Fuchslécher”

AbschlieBender Beschluss

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 11.10.2021 4 von 31



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher”

AbschlieBender Beschluss

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

1
awd

Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 50 000

Gebiet A:

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" und
"Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" (ca. 1,9, ha) in "Wohnbauflache, geplant”
(ca. 1,9 ha)

Gebiet B:
"Wohnbauflache, geplant” (ca. 2,2 ha) in "Flache fir die Landbewirtschaftung" (ca. 2,2 ha)

Gebiet C:
"Flache fir die Landbewirtschaftung" (ca. 2,9 ha) in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 2,9 ha)

Ausfertigungsstand: 11.10.2021 5 von 31



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Noérdlich der Fuchslécher"

AbschlieBender Beschluss

Gebiet D:
"Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca, 3,3 ha) in "Flache fir die Landbewirtschaftung" (ca,
3,3 ha)

Ausfertigungsstand: 11.10.2021 6 von 31



5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil

Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher"

AbschlieBender Beschluss

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

T o
K9 E— |
[ﬁ A e

i D r
_ Petterweil = G
|
l
|
|
|
?
'1

B Kloppenheim ,f
“ i Grenze des
L2205 — vg,. Anderungsbereiches
= . Ohne MaBstab
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Noérdlich der Fuchslécher"

AbschlieBender Beschluss

Begrindung

A: Erlauterung der Plananderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird geman den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt geman § 5 BauGB
fir den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
geman § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils giltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich besteht aus insgesamt 4 Teilflachen (A,B,C,D) mit einer Flachengr-
Be von insgesamt ca. 10,3 ha. Bebaut werden jedoch nur die Flachen A und C mit einer Fla-
chengréfBe von zusammen 4,8 ha. Die Flachen B und D dienen als Ricknahmeflachen ge-
man der Flachenausgleichsrichtlinie.

Die Flachen A, B und C befinden sich am éstlichen Rand des Ortsteils Petterweil, nérdlich
und sidlich der SauerbornstraBe (K 9). Die Flache D liegt im Ortsteil Okarben.

Gebiet A-C: In Norden, Osten und Stiden wird der Bereich von landwirtschaftlich genutzten
Flachen (Vorrang Landwirtschaft) umschlossen. Im Westen grenzt ein bereits bestehendes
Wohngebiet an.

Gebiet D: Im Norden befindet sich eine kleine Flache Vorrang Landwirtschaft, dstlich verlauft
die Schienentrasse der S 6 sowie der Regionalbahn, stdlich schlie3t eine gréBere "Gewerb-
liche Bauflache, geplant” an und im Westen wird die Flache von der B 3 begrenzt.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Stadt Karben méchte im Osten des Stadtteils Petterweil ein neues Wohnbaugebiet ent-
wickeln. Die Flache ist zum Teil bereits im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) als "Wohnbauflache, geplant”, zum Teil noch als "Fla-
che fur die Landbewirtschaftung" und "Vorranggebiet Landwirtschaft" dargestellt. Um das
urspriinglich nur stdlich der SauerbornstralBe geplante Gebiet sinnvoll erschlieBen zu kén-
nen, wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 235 "Nérdlich der Fuchs-
l6cher" nach Abstimmung mit HessenMobil beschlossen, den Teilbereich nérdlich der Sau-
erbornstraBe hinzuzunehmen und beide Bereiche mit einem Kreisverkehr zu erschlie3en.
Im stdlichen Bereich wird im Bebauungsplan eine Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr
sowie fir eine Kindertagesstatte vorgesehen. Die GréBe der Flachen mit jeweils ca. 0,3 ha
liegen aber unterhalb der Darstellungsgrenze des RPS/RegFNP 2010 (0,5 ha) und werden
daher im RPS/RegFNP kunftig nicht dargestellt.

Der im nérdlichen Teilbereich gelegene Reiterhof wird seinen Betrieb auf eine Flache, nord-
Ostlich angrenzend an das Plangebiet, verlagern.
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AbschlieBender Beschluss

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen entsprechend der Festsetzung im Be-
bauungsplan wie folgt zu andern:

Gebiet A:

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" und
"Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" (ca. 1,9, ha) in "Wohnbauflache, geplant”
(ca. 1,9 ha)

Gebiet B:
"Wohnbauflache, geplant” (ca. 2,2 ha) in "Flache fir die Landbewirtschaftung" (ca. 2,2 ha)

Gebiet C:
"Flache fir die Landbewirtschaftung" (ca. 2,9 ha) in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 2,9 ha)

Gebiet D:
"Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca, 3,3 ha) in "Flache fir die Landbewirtschaftung” (ca,
3,3 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

Flachenausgleich:

GemaB der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum Fla-
chenausgleich erfolgt ein Flachenausgleich fir Gebiet A (ca. 1,9 ha) durch die Ricknahme
einer Wohnbauflache (Gebiet B) am Stdostrand von Petterweil mit ca. 2,2 ha. Fir Gebiet C
(ca. 2,9, ha) wird eine "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 3,3 ha) im Stadtteil Okarben
zurlickgegeben (Gebiet D).

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Gebiet A liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegungen "Vorranggebiet fir Land-
wirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz und "Vorbehaltsgebiet fir be-
sondere Klimafunktionen" (ca. 1,9, ha).

Im "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" hat die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor
anderen Nutzungsansprichen. Als solche sind Flachen ausgewiesen, die fur die landwirt-
schaftliche Nutzung einschlieBlich Wein-, Obst- und Gartenbau besonders geeignet sind und
die dauerhaft fur diese Nutzung erhalten bleiben sollen.

,<Vorbehaltsgebiete fir den Grundwasserschutz* sind gemaBR G6.1.7 zum Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schiitzenswerten Bereichen
der Planungsregion ausgewiesen. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders
hohen Stellenwert bei der Abwagung gegenliber Planungen und Vorhaben, von denen
Grundwasser gefahrdende Wirkungen ausgehen kdnnen. Neben den bestehenden und ge-
planten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - lll/llla) sind dies Flachen mit
geringer naturlicher Schutzwirkung gegeniiber Grundwasserverschmutzung.

Somit weicht die Planung des Gebietes A "Wohnbauflache, geplant” mit einer Gré3e von ca.
1,9 ha von den Zielen der Raumordnung ab.

Gebiet B (ca. 2 ha) hingegen ist im Regionalplan Stidhessen "Vorranggebiet Siedlung" und
soll im Tausch mit dem Teilgebiet A zu "Flache fiir die Landbewirtschaftung" geandert wer-
den. Da es sich bei der Nutzungsanderung der Teilgebiete A (ca. 1,9 ha) und B (ca. 2 ha)

faktisch um einen Flachentausch handelt und die gesamte Flache mit ca. 3,9 ha unterhalb
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AbschlieBender Beschluss

der regionalen Bedeutsamkeit liegt, stehen die Ziele der Raumordnung dem Vorhaben nicht
entgegen.

Geman dem landwirtschaftlichen Fachplan Stdhessen 2004 wéare von der BodengUte her
hier auch die Festlegung eines "Vorranggebietes fur Landwirtschaft" mdglich. Auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung ist eine solche Festlegung jedoch nicht méglich, so dass das
gesamte Gebiet B als "Flache flr die Landbewirtschaftung” und nicht als Vorranggebiet dar-
gestellt bzw. festgelegt wird. Der Regionalverband FrankfurtRheinMain sowie die Stadt Kar-
ben werden im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fla-
chennutzungsplans die Festlegung eines ,Vorranggebiets fur Landwirtschaft“ beantragen.

Gebiet C ist im Regionalplan Siidhessen als "Flache flr die Landbewirtschaftung" darge-
stellt. Diese Darstellung dient der Erhaltung und Entwicklung der Freiraumfunktion und der
Offenhaltung der Landschaft primar durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung. Hierzu
zahlen auch die Bereitstellung von Flachen zur Biomasseerzeugung fir erneuerbare Ener-
gien und darUber hinaus zum Anbau nachwachsender Rohstoffe.

Somit weicht die Planung in Gebiet C "Wohnabuflache, geplant” von den Zielen der Raum-
ordnung ab. Ein Flachenausgleich gemaf der Richtlinie fir Flachenausgleich des Regional-
verbandes FrankfurtRheinMain wird in diesem Fall erbracht durch das Gebiet D.

Gebiet D liegt im Ortsteil Okarben und ist im Regionalplan Stidhessen als "Vorranggebiet fir
Industrie und Gewerbe, Planung" dargestellt. Die Flache wird zu Gunsten der geplanten
Wohnbauflache in Gebeit C zurlick gegeben und kiinftig als "Flache fir die Landbewirtschaf-
tung" dargestellt.

Die Veranderung der Darstellungen und Nutzung der kiinftigen Bereiche liegen durch die
Flachenriicknahme der Gebiete B und D unterhalb der 5 ha Grenze und sind daher aus regi-
onalplanerischer Sicht nicht raumrelevant.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet befindet sich am Ostrand des Staditteils Petterweil und wird (iber einen
neuen Knotenpunkt an die KreisstraBe K 9/Petterweiler Strae angebunden. Fir das gesam-
te Baugebiet ,Nérdlich der Fuchslécher wurde im Rahmen des parallellaufenden Bebau-
ungsplanverfahrens ein Verkehrsgutachten erstellt (Habermehl & Follmann, Entwicklung
eines Wohngebiets im Bereich ,Nordlich der Fuchslécher” in Karben-Petterweil, Stand: April
2020). Die Gebiete A und C dieses Anderungsverfahrens sind in diesem Gutachten beriick-
sichtigt. In dem Verkehrsgutachten wurde der zu erwartende Neuverkehr entsprechend der
zukinftigen Nutzungen ermittelt und die verkehrlichen Auswirkungen auf das umliegende
StraBennetz Uberprift. Zudem wurde fur alle relevanten Knotenpunkte ein entsprechender
Leistungsfahigkeitsnachweis gefuhrt. Als Ergebnis kann abgeleitet werden, dass unter Be-
ricksichtigung der Neuverkehre, sowohl die vorhandenen Knotenpunkte als auch der neue
Knotenpunkt ausreichende Kapazitaten aufweisen. Es ist angedacht, den neuen Verknip-
fungspunkt mit der K 9 als Kreisverkehr auszubauen. Dies erfolgt derzeit in Abstimmung mit
den jeweiligen Fachbehérden.

Das Baugebiet ist mit der Buslinie FB-73 (Karben - Petterweil - (Rosbach v.d.H.)) Uber die
Haltestellen Riedmuihle und Sporthalle erreichbar. Es besteht ein Grundangebot im Stunden-
takt. Die Buslinie ist mit dem S-Bahn-Haltepunkt Karben GroB-Karben der S-Bahn-Linie S 6
(Friedberg - Bad Vilbel - Frankfurt Stid) verkniipft und bieten daher die Anbindung an den
schienengebundenen OPNV.

Das geplante Wohngebiet wird an das kommunale FuB3- und Radwegenetz von Karben an-
gebunden.

Aus dem Gebiet B und Gebiet D sind keine zuséatzlichen verkehrlichen Beeintréachtigungen
zu erwarten. Das Gebiet B wird ersatzlos aufgegeben und in nahezu gleichbleibender Fla-
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chengrdéBe von der stdlichen auf die dstliche Seite des geplanten Wohngebietes verlegt
(Gebiet A). Gleiches gilt fir das Gebiet D, das zu Gunsten der geplanten Wohnbauflache
Gebiet C zurickgenommen wird.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Der Anderungsbereich in Petterweil wird siidlich der K 9 aktuell als landwirtschaftliche Fla-
che (Acker) genutzt. Nérdlich der K 9 befindet sich aktuell eine Reiterhofanlage, die ca. zur
Halfte mit Gebauden (Stallen, Reithallen) bebaut ist.

Der Landschaftsplan der Stadt Karben (1996) sieht in dem sidlichen Bereich landwirtschaft-
liche Nutzung sowie Ortsrandbegriinung mit einer Mindestbreite von 40m (vorzugsweise als
Streuobst) vor.

Der nérddstliche Bereich (aktuelle Nutzung Reiterhof) ist als "Flache flir Sonderkulturen -
Gartnerei" gekennzeichnet, der nérdwestlichen Teil als "Wohn- und Mischgebiet mit geringer
Verdichtung wie alter Ortskern". Auch hier schlieB3t sich zum Freiraum hin Ortsrandbegri-
nung mit einer Mindestbreite von 40m (vorzugsweise als Streuobst) an.

Der Anderungsbereich in Okarben (Gebiet D) ist real Gberwiegend Ackerland und wird im
Landschaftsplan der Stadt Karben als Flache fiir Streuobst festgesetzt.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Aufgrund des faktischen Flachentausches werden die jetzt schon bestehenden potenziellen
Auswirkungen durch Versiegelung, Uberbauung und Grinflachengestaltung auf Boden und
Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust natlrlicher Béden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Kili-
ma und Luft (kleinklimatische Veréanderung) und Landschaft (Veranderung des Landschafts-
bildes) auf weitgehend gleichen Standortverhéltnissen verlagert. Zudem kénnen zusatzlich,
durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, die Auswirkungen minimiert bezie-
hungsweise kompensiert werden, so dass voraussichtlich keine erheblichen zusatzlichen
Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten sind.

Die Anfélligkeit der durch die Planung ermdglichten Vorhaben fiir schwere Unfélle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen geman § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Es besteht ein Risiko
insbesondere flr die menschliche Gesundheit durch Unfélle auf der vorbeifiihrenden Kreis-
straBBe. Die Wahrscheinlichkeit fir das Eintreten eines solchen schweren Unfalles wird als
sehr gering eingeschéatzt.

Flachenausgleich:

Geman der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum Fla-
chenausgleich erfolgt ein Flachenausgleich fir Gebiet A (ca. 1,9 ha) durch die Ricknahme
einer Wohnbauflache (Gebiet B) am Sudostrand von Petterweil mit ca. 2,2 ha. Flr Gebiet C
(ca. 2,9, ha) wird eine "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 3,3 ha) im Stadtteil Okarben
zurtickgegeben (Gebiet D).
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Stadt Karben mdchte im Osten des Ortsteils Petterweil ein neues Wohngebiet entwi-
ckeln. Die Flache ist zum Teil bereits im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) als "Wohnbauflache, geplant" dargestellt. Um einen
besseren stéadtebaulichen Zuschnitt sowie eine méglichst unkomplizierte ErschlieBung zu
erzielen, wird die bisherige "Wohnbauflache, geplant” im Osten erweitert (Gebiet A) und im
Siiden um etwa die gleiche Flache reduziert (Gebiet B).

DarUber hinaus wird die bisher als Reiterhof genutzte landwirtschaftliche Flache nérdlich der
SauerbornstraBe (K 9) dem geplanten Wohngebiet zugeschlagen (Gebiet C). Wahrend es
sich bei den Gebieten A und B faktisch um einen Flachentausch handelt, wird der Flachen-
ausgleich fir Gebiet C im nérdlichen Teil der gewerblichen Bauflache im Ortsteil Okarben
erbracht (Gebiet D).

Im Gebiet A wird "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fur den Grund-
wasserschutz und "Vorbehaltsgebiet fir besondereKlimafunktionen" (ca. 1,9, ha) geédndert in
"Wohnbauflache, geplant" (ca. 1,9 ha).

Im Gebiet B wird "Wohnbauflache, geplant” (ca. 2,2 ha) geandert in "Flache fir die Landbe-
wirtschaftung” (ca. 2,2, ha)

Far Gebiet C wird "Flache fiir die Landbewirtschaftung” (ca. 2,9 ha) geéndert in "Wohnbau-
flache, geplant" (ca. 2,9 ha)

Gebiet D wird von "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca, 3,3 ha) in "Flache flr die Landbe-
wirtschaftung" (ca, 3,3 ha) geandert.

Beziiglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fir die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefuhrt.

Zur Berucksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung bertcksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prifverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
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den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.
(§ 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schiitzen und dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und 6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erflllung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (§ 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schiitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der NaturgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchQ)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz
Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die
Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu
schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft
einbezogen werden. (§ 1 HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch
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Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegenlber klnftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes an-
gemessen steuern (Beschluss Nr. I1I-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Druck-
sache Nr. [lI-2015-26, geédndert durch Beschluss Nr. 1V-182 der Verbandskammer vom
11.12.2019 zur Drucksache Nr. 1V-2019-70).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Die Gebiete A, B und D werden Uberwiegend als Ackerflachen landwirtschaftlich genutzt.
Gebiet D wird im Stden von einem landwirtschaftlichen Weg durchquert. Entlang der Bahnli-
nie im Osten befindet sich ein gehdlzbestandener, evil. gartnerisch genutzter schmaler Strei-
fen.

Gebiet C beinhaltet neben den Stallungen, AuBBenanlagen und Wirtschaftsgebauden des
Reiterhofes noch einige ehemalige Gewachshauser.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:
Lage innerhalb der Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks
Vogelschutzgebiet Wetterau

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache
e Gebiete A, Bund D
e weitgehend unversiegelte, naturnahe, als Acker genutzte Flachen (Versiegelungsgrad
unter 10%)
Gebiet C
Teilflachen versiegelt (Gebaude, Gewachshduser), Versiegelungsgrad ca. 50%
Gebiete A bis D
Altlasten oder Altablagerungen sind in den Anderungsgebieten nicht bekannt.
Gebiet A
aussagefahige Luftbilder vorhanden, kein begriindeter Verdacht auf Bombenblind-
ganger (Stellungnahme RP)
Gebiet B
e nicht bewerteter Altstandort (ALTIS-Nr. 440.012.060-001.007) liegt unmittelbar west-
lich
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Gebiet A

Bodenart Léss-Formation, Léss - kalkhaltiger Schiuff

Gesamtbewertung der Bodenfunktionen (BFD 50) sehr hoch: sehr hohe Seltenheit
(Schwarzerde-Reliktboden), sehr hohes Ertragspotenzial

Bdden mit hoher Produktionsfunktion (hohes bis sehr hohes natiirliches Ertragspo-
tenzial und hohes bis sehr hohes Nitratfiltervermbgen)

e sehr hohe Archivfunktion (Schwarzerde-Reliktboden)

e hohes Wasserspeichervermdgen (Feldkapazitat)

e Ackerzahlen 75-80

e Erosionsgeféahrdung durch Wasser bei Ackernutzung: hoch

e Gebiet B

e Bodenarten: nérdlicher Teil: Léss-Formation, Léss - kalkhaltiger Schiuff; stdlicher
Teil: L6ss-Formation, Lésslehm - entkalkter Schluff Gber kalkhaltigem Schluff

e Parabraunerde-Tschernoseme und Tschernosem-Parabraunerden mit Tschernose-
men

e Gesamtbewertung der Bodenfunktionen (BFD 50) sehr hoch: sehr hohe Seltenheit
(Schwarzerde-Reliktboden), sehr hohes Ertragspotenzial

e Bdden mit hoher Produktionsfunktion (hohes bis sehr hohes natiirliches Ertragspo-
tenzial und hohes bis sehr hohes Nitratfiltervermdgen)

e hohes Wasserspeichervermdgen (Feldkapazitat)

e Ackerzahlen 80-85

e Erosionsgefahrdung durch Wasser bei Ackernutzung: nérdlicher Teil hoch, stdlicher
Teil mittel

e Gebiet C

e Bodenarten: westliche Halfte Hortisol aus durchmischtem Lésslehm und Léss, 6stli-
che Halfte Parabraunerde-Tschernoseme und Tschernosem-Parabraunerden aus
machtigem L4ss

e Gesamtbewertung der Bodenfunktionen (BFD 50) nicht bewertet

e Erosionsgefahrdung nicht bewertet

e Gebiet D

e Bodenart Kolluvisole aus Iéssbirtigen Abschwemmmassen

e Gesamtbewertung der Bodenfunktionen (BFD 50) sehr hoch

e sehr hohes Ertragspotenzial

e hohes Nitratfiltervermégen

e hohes Wasserspeichervermdgen (Feldkapazitat)

e Ackerzahlen 75-85

e sehr geringe Erosionsgefahrdung

[ ]

e Die Angaben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1 : 50.000 des Hessischen Lan-
desamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschlieBlich zugehdri-
ger Bewertungsmethoden.

Wasser

e Gebiete A bis D

e keine Oberflachengewasser vorhanden

e kein Hinweis auf Hochwassergefahrdung

e Plangebiete sind nicht grundnaf (GO)

e Lage in der Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes

e sehr geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (Geringleiter unter

Lo6B)

Luft und Klima
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Gebiete Aund B

hohe Relevanz fir den Kaltlufthaushalt (Klimawirksame Flache mit hoher Bedeutung)
Gebiet C

keine besondere Relevanz fur den Klimahaushalt

hohe Warmebelastung

Gebiet D

hohe bis sehr hohe Relevanz fir den Kaltufthaushalt (Klimawirksame Flache mit ho-
her bis sehr hoher Bedeutung)

hohe bis sehr hohe Warmebelastung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gebiete Aund C

moderates Stdérungsniveau im gesamten Untersuchungsbereich (Larm- und Lichte-
missionen, Bewegungen), wobei Gewdhnungseffekte anzunehmen sind
Feldhamster, Reptilien und Haselmaus nicht nachgewiesen

Insgesamt 17 Brutvogelarten und 10 Nahrungsgéste nachgewiesen, davon gelten als
artenschutzrechtlich relevante Arten Feldlerche, Haussperling, Rauchschwalbe, Reb-
huhn und Turmfalke

Vorkommen von Feldlerche und Turmfalke im Umfeld der Plangebiete, keine direkte
Betroffenheit

Gebiet A

intensive landwirtschaftliche Nutzung mit nérdlich angrenzender Baumreihe (Habitat-
potenzial fur Végel (insb. Offenlandarten), Fledermé&use, Reptilien, Feldhamster und
Haselmaus)

Feldlerche, Turmfalke und Rebhuhn werden als Reviervogelarten angegeben, davon
das Rebhuhn mit ungiinstigem bis ungiinstig-unzureichendem Erhaltungszustand
Feldsperling, Stieglitz und Rauchschwalbe sind Nahrungsgaste

Gebiet C

Bestandsgebaude, Gehdlze und Koppeln des Reiterhofes (Spalten- oder Héhlenquar-
tiere in Gebauden oder an Baumen fir Fledermause, Habitatpotenzial fur Végel (insb.
Gebaudebriter), Reptilien, Haselmaus, Tagfalter)

6 Fledermausarten nachgewiesen aber nur Quartiere der Zwergfledermaus mdglich
Haussperling und Rauchschwalbe (Erhaltungszustand jeweils unglnstig-
unzureichend) mit acht bzw. 64 Ruhe- und Fortpflanzungsstatten betroffen

Gebiete Bund D

Die Plangebiete besitzen potenzielle Habitateigenschaften fur den Feldhamster

Die offene Feldflur bietet jeweils Lebensraume fiir Offenland-Vogelarten wie z.B.
Feldlurche, Jagdgebiet fir Flederm&use und evtl. Habitate fir Reptilien, Schmetter-
linge und Kafer

Gebiet D liegt in der Wirkzone des Vogelschutzgebietes Wetterau

Landschaft

Gebiete A bis D

Lage im Landschaftsraum Zentrale Wetterau

durchschnittliches Landschaftsbild

Uberwiegend geringe Einsehbarkeit des Gelandes

geringer Erholungswert aufgrund des Mangels an attraktiven Freiflachen

Mensch und seine Gesundheit

Gebiet A
StraBenverkehrslarm tags 55-65 dB
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e mdgliche Emissionen ausgehend von dem nérdlich der SauerbornstraBe gelegenen
Reitbetrieb ,Pferdefreunde am Riedbach Petterweil*

e Gebiete Aund B

mogliche Emissionen (Larm, Staub, Geruch) ausgehend von der landwirtschaftlichen

Hofstelle slidlich von Gebiet A

Gebiet C

StraBenverkehrslarm tags 55-65 dB

Gebiet D

StraBBen- und Schienenverkehrslarm ausgehend von Bundesstra3e B 3 und Main-

Weser-Bahn

Kultur- und sonstige Sachguter
e Gebiet A
e Vorhandensein archaologisch relevanter Strukturen (vermutlich Jungsteinzeit), die
sich ggfs. bis ins Gebiet C fortsetzen
Gebiet B
Bodendenkmal Petterweil 27 (Siedlungsspuren Frihmittelalter) stdlich des Gebietes
Gebiet C
Bodendenkmal Karben 69 (Verkehrswege) durchquert von Ost nach West
Bodendenkmal Petterweil 11 (Villa rustica, rémische Kaiserzeit) nordéstlich des Ge-
bietes
Gebiet D
e Bodendenkmaler KAR2, Okarben 15 (Siedlungsfunde, Neolithikum) westlich des Ge-
bietes, weitere Bodendenkmaler dstlich der vorbeifiihrenden Bahntrasse (Sied-
lung/Gréber verschiedener Zeitstellungen)
e Verlauf einer Fernwasserleitung in nord-stdlicher Richtung

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Gebiete Aund C

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Gebiete.

Gebiete B und D i

Durch die bisherige Planung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Grinflachen-
gestaltung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fir Wohnbauflachen (Gebiet B) bzw.
gewerbliche Bauflache (Gebiet D) folgende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natlrlichen Bodens und seiner natlrlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, natdrliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Verdichtung

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Verlust bzw. Veranderung von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen

- moglicher Verlust von Bodendenkmalern

Auswirkungen der Plandnderung

Gebiet A

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflaichengestal-
tung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fur Wohnbauflachen folgende Auswirkungen
zu erwarten:
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- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natlrlichen Bodens und seiner natlrlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, natlrliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Verdichtung.

- Verlust von bisher unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Versiegelung
und Uberbauung.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG, KSG
und BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, WHG und BauGB
dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

- Verlust, Veranderung, Beeintrachtigung und Verbesserung von Lebensraumen fir Tiere
und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fir
andere Arten.

- Vegetationsflachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung far
Vogelarten des Offenlandes

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, BNatSchG und
BauGB dar.

- Beeintrachtigung bzw. Verlust eines Bodendenkmals
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des HDSchG und BauGB dar.

Sollten auf der nachfolgenden Planungsebene vorgezogene AusgleichsmalBnahmen not-
wendig werden, ist derzeit davon auszugehen, dass diese in den an das Plangebiet angren-
zenden Bereichen realisiert werden kénnen.

Gebiet C:

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflachengestal-
tung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fir Wohnbauflachen folgende Auswirkungen
zu erwarten:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natlrlichen Bodens und seiner natirlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, natdrliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Verdichtung.

- Verlust von bisher unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Versiegelung
und Uberbauung.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, BImSchG, KSG
und BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, WHG und BauGB
dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

- Verlust, Veranderung, Beeintrachtigung und Verbesserung von Lebensraumen fir Tiere
und Pflanzen.
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- Verlust von Teil-Lebensrdaumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fir
andere Arten

- Das Stérungsniveau (Licht, La&rm, Bewegung) wird durch die Planungen erheblich verstarkt
- Vegetationsflachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung far
Vogelarten des Offenlandes

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, BNatSchG und
BauGB dar.

Sollten auf der nachfolgenden Planungsebene vorgezogene AusgleichsmalBnahmen not-
wendig werden, ist derzeit davon auszugehen, dass diese in den an das Plangebiet angren-
zenden Bereichen realisiert werden kénnen.

Vertiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Boden, Tiere und Pflanzen
erfolgen im weiteren Verfahren, wenn ein entsprechendes Gutachten im Rahmen des paral-
lelen Bebauungsplanverfahrens vorliegt.

Detailliertere Aussagen zum mdglichen Ausgleich kénnen fiir die Gebiete A und C erst im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung anhand konkreter Festsetzungen getroffen wer-
den.

Gebiete B und D:

Durch die Plananderung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nutzung
entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der beiden Gebiete. Auswirkungen
auf das Vogelschutzgebiet Wetterau sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Emissionen wie z.B. Schadstoffe, La&rm, Erschitterungen, Licht entstehen. Detaillierte Infor-
mationen zu Art und Umfang der hieraus resultierenden Belastigungen sowie mdogliche Ver-
meidungsmaBnahmen liegen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht vor. Sie
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erheben bzw. zu regeln.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfélle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) sowie Abwasser anfallen. Deren Art und
Menge sowie der ordnungsgemaiBe Umgang mit diesen Stoffen kann in der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Aussagefahige Rege-
lungen hierzu sowie ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens sind auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Flr das Plangebiet sind gemafl dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenlber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heiBen Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kénnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maoglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

Die fur die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichs-
maBnahmen sind gemaf Artengutachten zum Bebauungsplan innerhalb der zukinftigen
Bauflachen in Form von standortgerechter Bepflanzung, Eingriinung, Dach- und Fassaden-
begriinung etc. sowie im Rahmen von vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) im Umfeld der Anderungsgebiete vorgesehen.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stéddtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
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AbschlieBender Beschluss

Fir die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kdnnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftsplane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer naturlichen Ent-
wicklungsmaglichkeiten fur kiinftige MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfr
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte MaBnah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Moglichkeiten zur Kompensation.

FFH-Vertraglichkeit

Gebiete A bis C

Geman § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tberprifen. In den mafBgeb-
lichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Griinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen in-
nerhalb dieser Abstandsbereiche.

Gebiet D

Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1000 m-Radius um das Vogelschutzgebiet Wet-
terau. Da durch die geanderten Planungsabsichten keine Anderung an der bestehenden
Nutzung erfolgen wird, ist eine Beeintrachtigung der fiir die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck maBgeblichen Bestandteile von Natura 2000-Gebieten ausgeschlossen.

B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den 0.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Gebiete Aund C

e Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und Bauplanung sollten MaBnahmen,
die den 0.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken, vorgesehen werden wie:

¢ Minimierung der Neuversiegelung

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache

e Festsetzungen zum flachensparenden Bauen (z.B. flachensparende Haustypen, Mi-
nimierung der ErschlieBungsflachen, verdichtete Bauweise)

e Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren

e Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstiicksteilen

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen
Funktionen sind geman Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfiir lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Gber die Darstellung der ,,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung®. Die konkrete Planung und Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflr geeig-
net sind insbesondere Boden mit geringem Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein rAumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten MaBBnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustatten,
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Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verflllungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
MaBnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwédgung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen, Arbeitshilfe
"Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung” sowie DIN 19639)

e lIdentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

e Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

e Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Verndssung und Verdichtung, Wiedereinbau)

e Berucksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher B6den

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Bdden

e Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfiihrungen

e Bei Auffinden evtl. kampfmittelverdachtiger Gegenstande ist der Kampfmittelrdum-
dienst unverziglich zu verstandigen.

e Aufgrund der Vorhabensgré3e wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen. (s. Bundesverband Boden (2013): Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fiir die Praxis. BVB-Merkblatt 2. Erich Schmidt Verlag)

e MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

e Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist

e Verwertung von Niederschlagswasser (z.B. lber Zisternen), sofern wasserwirtschaft-
liche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen

¢ Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegrinung und Grinflachen

e Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Heilquellenschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu berticksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.

e Bereitstellung ausreichender Léschwassermengen und Gewahrleistung der Versor-
gungssicherheit mit Trinkwasser durch die Kommune

e Begrenzung der zulassigen Bauh6he und Dichte und Geb&audeausrichtung parallel zu
Luftabflussbahnen

e MaBnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

e Festsetzungen von MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachti-
gungen und zur Kompensation

e Festsetzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

e Festsetzung von Vegetationsflachen, Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung, Begriinung
der Grundstlcksfreiflachen und StraBen sowie Fassaden- und Dachbegriinungen

e Festsetzung von Flachen fir MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, um dort ArtenschutzmaBnahmen umzusetzen

e Herstellung von einer Kombination aus ein- und zweijahrigen Blihstreifen mit angren-
zender Schwarzbrache in einer jéhrlich rotierenden Nutzung als CEF-MaBnahme fir
das Rebhuhn

e Schaffung von Alternativstallungen im Nordosten des Plangebiets und/oder der Bau
neuer Stal-lungen nordéstlich des Plangebiets, Anbringen von mind. 30 geeigneten
Kunstnestern an diesen Gebauden, Schaffung von 2 Lehmkuhlen im Nordosten des
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Geltungsbereichs, Verlagerung kleinerer Stallungen (11 Brutpaare) in den Nordosten
des Geltungsbereichs als CEF-MaBnahmen fir die Rauchschwalbe

e Es ist durch ein Monitoring nachzuweisen, dass die verlagerten Stallungen sowie die
neu gebaute Stallung als Ruhe- und Fortpflanzungsstatten angenommen werden. So-
fern eine ausreichende Etablierung sichergestellt ist, kann Uber eine weiterfiihrende
Entwicklung entschieden werden.

e Anbringen von mind. 8 geeigneten Kolonienistkasten im Bereich der Alternativstallun-
gen im Nordosten des Plangebiets und/oder den neuen Stallungen nordéstlich des
Plangebiets als CEF-MaBnahmen flr den Feldsperling

e Anbringen und die regelmaBige Pflege von zwei geeigneten Fledermaus-Nisthéhlen
fur die Zwergfledermaus

o zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung, im Allgemeinen nur in der Zeit vom
1. Oktober bis 28. / 29. Februar zuléssig. AuBerhalb dieses Zeitraums sind zwingend
die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde und die Freigabe durch die Um-
weltbaubegleitung erforderlich

e Okologische (Umwelt-)Baubegleitung

e Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklampen,
LED-Leuchtmittel) mit vollstdndig geschlossenem Lampengehause, um ein Anlocken
von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

e Aufgrund der Vorbelastung durch StraBenverkehrslarm sind im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens ggfs. schalltechnische Untersuchungen erforderlich

e Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstért
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten
ggof. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hes-
senArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und Funde und
Fundstellen in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schiitzen sind. Fir Gebiet A wurde bereits eine geomagnetische
Prospektion durchgefiihrt. Es ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu erwirken, verbunden mit einer Grabung
und Dokumentation der Funde. Das weitere Vorgehen ist mit der zustandigen Denk-
malschutzbehdrde abzustimmen.

e Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden,
Grundwasser, Kleinklima, Flora und Fauna und Kultur-/Sachguter sind durch ent-
sprechende Festsetzungen und MaBnahmen im Rahmen der konkretisierenden Pla-
nung weitgehend zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen durch die vorgesehene Anderung entstehen.

e Gebiete Bund D

e Es sind keine MaBnahmen erforderlich, da die bisherige Flachennutzung unverandert
weitergefuhrt wird.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Eine Umweltprifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten wurde nicht durchgeflihrt, da auf-
grund der 6értlichen Gegebenheiten keine den Standortanforderungen geniigenden Alterna-
tivflachen zur Verfligung standen.

Durch die Verlagerung geplanter Wohnbauflachen von Gebiet B nach Gebiet A werden
gleichwertige landwirtschaftliche Flachen von einer Bebauung freigehalten. Fir die Inan-
spruchnahme von Gebiet C erfolgt ein Flachentausch mit Gebiet D.

B 3. Zusatzliche Angaben

B 3.1 Prifverfahren
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Das fur die vorliegende Planédnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prlfverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plandnderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprGfung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fir die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von dber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Planénderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevélkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&hlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich flir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Flr einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fiir die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Gberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintréachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlge der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmaf3stablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
¢ zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfélligkeit
gegentber den Folgen des Klimawandels,
¢ zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
¢ zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kénnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.
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fur die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Noérdlich der Fuchslécher"

AbschlieBender Beschluss

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Geman § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflh-
rung von Bauleitpldnen eintreten, zu Gberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flieBen in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Béden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Kili-
ma und Luft (kleinklimatische Veréanderung) und Landschaft (Veranderung des Landschafts-
bildes) zu erwarten.

Aufgrund des faktischen Flachentausches werden diese Auswirkungen auf weitgehend glei-
chen Standortverhaltnissen verlagert.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen kénnen die Auswirkungen zusatzlich
minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass voraussichtlich keine erheblichen
zusatzlichen Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten sind.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen Nr.1 bis 10 verwendet (siehe
Quellenverzeichnis).
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AbschlieBender Beschluss

Quellenverzeichnis

[1]

[2]
[3]

[4]

[5]
[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

Antrag der Stadt Karben vom 14.05.2019 auf Anderung des Regionalplans
Sudhessen/ Regionalen Flachennutzungsplan 2010 fir den Bereich ,Nérdlich der
Fuchslécher®

Landschaftsplan der Stadt Karben (1996)

Datenblatt der Strategischen Umweltpriifung
Regionalverband FrankfurtRheinMain
abgerufen am 03.06.2019

Bodenviewer Hessen der Hessischen Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG)

Luftbild 2017

Bebauungsplan Nr. 235 der Stadt Karben "Nérdlich der Fuchslécher”

Erstellt durch Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seiffert, Linden

Stand Februar/Marz und Mai 2020

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 235 der Stadt Karben
"Noérdlich der Fuchslécher”, 1. und 2. Bauabschnitt,

erstellt durch PlanO, Dr. René Kristen, Biebertal-Fellingshausen

Stand November 2020

Biotop-/ Nutzungstypen zum Bebauungsplan Nr. 235 der Stadt Karben "Nérdlich der
Fuchslécher"

erstellt durch PlanO, Dr. René Kristen, Biebertal-Fellingshausen

Stand Mai 2020

Bericht zur Verkehrsuntersuchung "Entwicklung eines Wohngebietes im Bereich
Nordlich der Fuchsldcher" in Karben Petterweil

ersellt durch Habermehl & Follmann

Stand April 2020

Magnetische Prospektion - Bericht 1939/2019
erstellt durch EasternAtlas GmbH, Berlin
Stand Oktober 2019
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil

Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: PLEDOC KARBE 005 B-02668
Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung = =
Gruppe: T6B

Dokument vom: 25.03.2021
Dokument-Nr.: S-06751

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen enthehmen wir den
Unterlagen, dass die KompensationsmaBnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine
Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns
verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mitteilung der

planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise betreffen das noch laufende Bebauungsplanverfahren und nicht die Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung. Die Stellungnahme wird der Stadt Karben weitergeleitet.
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil

Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BUND Ortsverband Karben Herr Nélle KARBE 005 B-02689
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 21.04.2021
Dokument-Nr.: S-06821

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der Umwandlung der Flache ,B" von ,geplanter Wohnbauflache" in ,Vorrangflache .fir Landwirtschaft" stimmen wir
zu. Wie lange diese Einstufung als landwirtschaftliche Vorrangflache bei der leider weiterhin von den Kommunen
betriebenen Politik des ,FlachenfraBes" allerdings Bestand haben wird, ist unsicher.

Die Umwandlung der Flache ,D" von ,geplanter Gewerbeflache" in ,Vorrangflache fir Landwirtschaftliche Nutzung"
als Ausgleich fir die jetzt in Petterweil geplante Wohnbebauung einer landwirtschaftlichen Flache ist wohl ebenso

von der stédndigen Ausweitung des Gewerbegebietes ,Am Spitzacker" bedroht und wird wohl kaum lange Bestand
haben.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Flachenriicknahmen der Flachen B und D erfolgt gemaf den Vorgaben der Richtlinie zum Flachenausgleich und
entspricht daher den aktuellen den Vorgaben des RPS/RegFNP 2010.
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher”

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Polizeiprasidium Mittelhessen Abt. Einsatz - E4 KARBE 005 B-02694
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 28.04.2021
Dokument-Nr.: S-06848

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Zuge der Umsetzung der Bauleitplanung (Ausfihrung) ist es empfehlenswert kriminalpréventive Aspekte zu
beriicksichtigen. Das Grundbedirfnis des Menschen nach einem mdglichst sicheren und kriminalitatsfreien
Lebensraum wird durch verschiedenste Faktoren bestimmt. Die Gestaltung des baulichen und infrastrukturellen
Lebensumfeldes des Menschen kann erheblichen Einfluss auf dessen subjektives Sicherheitsempfinden und die
tatsachliche Kriminalitatslage vor Ort haben. Umfangreiche Informationen zur Stadtebaulichen Kriminalprévention
erhalten Sie unter folgendem Link: www.polizei-beratung.de/themen-und-tipps/staedtebau Ziel ist die Schaffung
sicherer Lebensraume fiir alle Nutzergruppen. Die Einbeziehung der polizeilichen Beratungsstelle zur

Bericksichtigung von Sicherheitsaspekten ist von Vorteil. Die Beratungen sind kostenlos, produktneutral und ohne
gewerbliche Interessen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweis betrifft die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und wird an die Stadt Karben zur Kenntnis
weitergeleitet.
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher”

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH Netzvertrieb KARBE 005 B-02698
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 29.04.2021
Dokument-Nr.: S-06852

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die Anderung hat die NRM im Bauleitverfahren zum BP Nr. 235 ,Nérdlich der Fuchsl6cher® der Stadt Karben
Einwande (Stellungnahme NRM v.02.06.2020) erhoben. Ostlich der Flachen A und C befindet sich unsere
Hochdruckleitung HD-0104, DN200, PN 67,5. Diese ist von regionaler Bedeutung. Wir bitten um Eintragung der
Leitung nebst Schutzstreifen und Berlicksichtigung des Bestandes. Gemafi dem geltenden Regelwerk des DVGW
sind bei heranrliickender Bebauung kleiner 20m an die Gas- Hochdruckleitung Sicherungsarbeiten an der Leitung
erforderlich. Ggf. ist eine umfangreiche Umlegung erforderlich. Die Leitung befindet sich in einem Schutzstreifen
jeweils 3,0 m links und rechts der Rohrachse. Dieser Sachverhalt ist bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen.
Derzeit konnte die im B-Planverfahren dargestellte Bebauung des Gebietes mit dem vorhandenen Leitungsbestand
in Einklang gebracht werden. In den ausgewiesenen Bereichen sind von unserem Haus derzeit keine
ErschlieBungsmaBnahmen geplant, Anfragen zur ErschlieBung liegen nicht vor. Wenn die Gebiete mit Erdgas
erschlossen werden soll, wird die Verlegung von Versorgungsleitungen notwendig. Ich bitte daher um

Kontaktaufnahme durch die Gemeinde bzw. das entsprechende Planungsbiiro, um in die Planungen einbezogen zu
werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise des Stellungnehmers beziehen sich auf die Ebende der verbindlichen Bauleitplanung und werden
daher an die Stadt Karben weitergeleitet.

Seite 1 von 1




Regionalverband
FrankfurtRheinhain

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher”

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: ovag Netz GmbH KARBE 005 B-02701
Gruppe: T6B -

Dokument vom: 29.04.2021
Dokument-Nr.: S-06854

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Belange fiir die Wasserversorgungsanlagen der OVAG sind in dieser Stellungnahme nicht mitberiicksichtigt
worden. Eine separate Auskunft kdnnen Sie Uber die Fachabteilung in Inheiden — Tel. 06402 511-0 — einholen.
Angrenzend zu dem ausgewiesenen Gebiet sind von uns 0,4-kV-Kabel gelegt. Zusatzlich befinden sich in diesem
Gebiet Anlagen fir die StraBenbeleuchtung. Die ungefahre Lage der Anlagen haben wir in dem beigefiigten Plan
eingezeichnet. Fir die korrekte Eintragung der Trassen und der Maststandorte besteht die Mdglichkeit der értlichen
Einmessung. Zusétzlich kénnen Sie die entsprechenden Bestandsplane anfordern. Unsere Planung fir die
Versorgung mit elektrischer Energie richtet sich nach den uns vorgetragenen Gegebenheiten. So kdnnen wir bei der
ErschlieBung von Neubaugebieten, Gewerbegebieten oder auch anderen BaumaBnahmen, die eine elektrische
Versorgung bendtigen, erst nach Bekanntgabe der Projekte unsere Planung darauf abstimmen. Wir bitten deshalb
um Vorlage der aufzustellenden Bebauungsplane mit Informationen zu eventuell notwendigen externen

Ausgleichsflachen. Wenn unsere Belange berlicksichtigt werden, haben wir keine Einwande gegen diesen
Flachennutzungsplan.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die in der Stellungnahme genannten Belange und Hinweise betreffen die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
und werden daher an die Stadt Karben weitergeleitet.
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Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher”
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Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: DB Services Immobilien GmbH Niederlassung KARBE 005 B-02703
Frankfurt -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 30.04.2021
Dokument-Nr.: S-06857

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen und
Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und Ihrer Konzernunternehmen keine grundsatzlichen Bedenken.

Gebiet D

Dem geplanten Vorhaben wird nicht zugestimmt. Im Gebiet D sind Grundstiicke der DB Netz AG einbezogen
worden. Es handelt sich hierbei um die Flurstiicke 236/2, 236/3 der Flur 1 und Flurstlick 28 der Flur 7 in der
Gemarkung Petterweil. Bei den Gberplanten Flachen handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die
dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an
Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m.
§ 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG). Die Uberplanung von Bahngrund durch eine andere
Fachplanung ist bis zu einer Freistellung der Flache

von Bahnflachen durch das EBA unzulassig (BVerwG, Urteil vom 12.03.2008, Az. 9 A 3.06). AuBBerdem wurden hier
die Planung zur S6 2. Baustufe nicht beriicksichtigt. Fiir den Ausbau der S6 ist in diesem Bereich Grunderwerb fir
die Erweiterung des Bahnkdrpers und fir UmweltmaBnahmen geplant. Die Planungen fir die Flache D sind
zwingend mit dem Projekt S6 2. Baustufe abzustimmen. Bitte wenden Sie sich an den zustandigen Fachdienst.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die genannten Flurstiicke im RegFNP-Anderungsgebiet D befinden sich in der Gemarkung Okarben, Flur 5 und Flur
7. Grunderwerb fir die Erweiterung des Bahnkorpers soll geman dem laufenden Planfeststellungsverfahren zur S 6
im Gebiet D in geringem Umfang bahnparallel erfolgen. Der Regionale Flachennutzungsplan als ein vorbereitender
Bauleitplan, in dem die Grundziige der Planung dargestellt sind, enthalt auch aufgrund des MafR3stabes (1 : 50.000)
keine parzellenscharfen Darstellungen. Eine parzellenscharfe Beriicksichtigung der Bahnanlagen kann daher erst im
Baurecht schaffenden Verfahren erfolgen. Der viergleisige Ausbau der S 6 im Abschnitt Frankfurt West - Bad Vilbel -
Friedberg - (Region Mittelhessen) ist als regionalplanerisches Ziel nach § 5 Abs. 4 Nr. 3 HLPG im Texttteil (Z5.1-9)
sowie in der Hauptkarte des rechtskraftigen Regionalplanes Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010
enthalten. GemaB Ziel Z5.1-10 sind im rdumlich eng begrenzten Bereich der Trassenkorridore entgegenstehende
Raum- und Nutzungsanspriiche ausgeschlossen.
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher”
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Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement KARBE 005 B-02704
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 30.04.2021
Dokument-Nr.: S-06861

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Aussagen unserer Stellungnahme vom 05.11.2019, Az.: 34b3-19-014929-BE13.01.2 die Einhaltung der
geltenden anbaurechtlichen Bestimmungen des Hessischen StraBengesetzes betreffend sowie dass gegen den
StraBenbaulastirdger der Gbergeordneten SiraBe (KreisstraBe 9) keine Anspriiche gegen Verkehrsemissionen
bestehen, auch zu keinem spateren Zeitpunkt, behalten weiterhin ihre volle Giltigkeit. Uber unsere Stellungnahme
vom 05.11.2019 hinausgehend bestehen seitens Hessen Mobil im Rahmen des Offenlegungsverfahrens keine
weiteren Anregungen zum Plan. Dies schlief3t die jetzt hinsichtlich des Flachenausgleichs hinzugekommenen

Flachen mit ein. Die konkrete richtlinienkonforme verkehrliche GebietserschieBung des befindet sich derzeit in der
Abstimmung.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die aufgefuhrten Hinweise in der Stellungnahme vom 05.11.2019 sind im Rahmen dieses RegFNP-
Anderungsverfahrens zur friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung bereits entsprechend gewirdigt
worden. Die Hinweise betreffen die verbindliche Bauleitplanung und nicht die Ebene der Regionalen
Flachennutzungsplanung.

Wie vom Stellungnehmer selbst dargelegt, erfolgt die detaillierte Ausarbeitung der Anbindung des Plangebietes an
die KreisstraBe K 9 im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanes. Hierzu finden derzeit Abstimmungsgespréache
zwischen den beteiligten Institutionen (Wetteraukreis/Stadt Karben/Hessen Mobil) statt.

Zudem sind die vertraglichen Reglungen, die Einhaltung fachgesetzlicher Regelungen, Richtlinien und Vorschriften
sowie der Bauverbots- und Baubeschrankungszonen im Verlauf der Kreisstral3e ebenfalls Gegenstand der
verbindlichen Bauleitplanung. Dies betrifft ggf. auch Festsetzungen zum Larm- und Emissionsschutz.
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher”
Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen
Stellungnehmer: Regierungspréasidium Darmstadt Dezernat Ill 31.2 KARBE_005 B-02709

Gruppe: T6B

Dokument vom: 03.05.2021
Dokument-Nr.: S-06866

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus Sicht des 6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur nehme ich zu dem oben genannten Verfahren wie folgt
Stellung:

Gegen die Beanspruchung der Planflache A und deren Ausweisung als ,Wohnbauflache, geplant” bestehen
aufgrund der regionalplanerischen Darstellung aus landwirtschaftlicher Sicht grundséatzliche Bedenken. Zudem
handelt es sich um eine hochwertige landwirtschaftliche Flache, die im ,Landwirtschaftlichen Fachplan Stidhessen®
(LFS) in der héchsten Wertigkeitsstufe 1a aufgefihrt und Teil einer groBen Bewirtschaftungseinheit ist.

Bezlglich der Planflache C, die gegenwartig bereits zu ca. 50 % einen Versiegelungsgrad durch Geb&ude und
Gewachshauser aufweist und im Ubrigen als Reiterhof genutzt wird, bestehen keine Bedenken hinsichtlich der
geplanten Umwidmung in ,Wohnbauflache, geplant®.

Zwar wird die Riicknahme der beiden Plangebiete B ,Wohnbauflache, geplant“ und D ,Gewerbliche Bauflache,
geplant® —in ,Flache fiir die Landbewirtschaftung” grundsétzlich begri3t, jedoch sollten auch Bodenwertigkeit und
insbesondere der Zuschnitt der Flachen Beriicksichtigung finden. Die Planflache B scheint diesbezliglich geeignet.
Die Planflache D weist jedoch aus landwirtschaftlicher Sich einen ausgesprochen ungeeigneten Zuschnitt auf. Diese
erstreckt sich Uber einen Wirtschaftsweg, wobei auf dessen sidlicher Seite zwei unwirtschaftliche Teilflachen unter
Zerschneidung von zwei gréBeren Ackerflachen verbleiben. Zudem verlauft eine Fernwasserleitung durch das
Plangebiet D.

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird fiir erforderlich erachtet, den Zuschnitt der Riicknahmeflache D zu lberprifen
und zu andern bzw. statt der beiden Teilflachen slidlich des Wirtschaftsweges andernorts eine zusammenhéangende,
gut bewirtschaftbare Flache als zusatzliche Riicknahmeflache vorzusehen. Im Rahmen der Neuaufstellung des
Regionalplans Siidhessen/Regional Flachennut- zungsplans sind alle Riicknahmeflachen als ,Vorranggebiet fir
Landwirtschaft* festzusetzen, um diese dauerhaft fir eine landwirtschaftliche Nutzung zu sichern.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Flachentausch soll eine sinnvolle ErschlieBung der geplanten Wohnbauflachen (Gebiete A und C) beidseits der
KreisstraBe K9 ermdglichen. Grundséatzlich sollte immer der Wiedernutzung bereits versiegelter oder anthropogen
veranderter Flachen Vorrang eingeraumt werden vor einer Neuinanspruchnahme bislang anthropogen nicht
Uberformter Béden. Der Verlust und die erhebliche Beeintréachtigung von Bodenfunktionen durch Uberbauung mit
Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflachen ist im Ballungsraum aufgrund des noch erfolgenden
Bevdlkerungswachstums und der wirtschaftlichen Entwicklung jedoch nicht vermeidbar. Durch die geplante
Wohnbaufldchennutzung ist nicht mit einem Vollverlust der Bodenfunktionen zu rechnen, da nur ein Teil der Flache
Uberbaut und versiegelt wird und andere Teile gartnerisch genutzt werden.

Die Riicknahme des Gebietes D ist im Zusammenhang mit dem stidlich davon gelegenen, im RegFNP bereits als
geplante gewerbliche Bauflache dargestellten Bereich zu sehen. Dessen Entwicklung liegt jedoch in der
Zustandigkeit der Kommune Karben und ist nicht Gegenstand des vorliegenden Anderungsverfahrens.
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Regionalverband
FrankfurtRheinhain

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher”

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat Ill 31.2 KARBE 005 B-02710
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 03.05.2021
Dokument-Nr.: S-06866

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus den Planunterlagen geht hervor, dass der im &stlichen Teil des Plangebiets C befindliche Reiterhof seinen
Betrieb auf eine Flache nordéstlich angrenzend an das Plangebiet verlagern wird. Diese Verlagerung wird zu einer
erheblichen indirekten Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange flihren, da nach Lagebeschreibung eine
landwirtschaftliche Flache betroffen sein wird, die im Regionalplan Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan
2010 als ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft” dargestellt ist. Der fir den Reiterhof erforderliche Flachenbedarf ist in
den Unterlagen nicht angegeben. Darlber hinaus ist zu erwarten, dass bei Umsetzung der Planung
artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen (Stichwort Feldlerche) teilweise ausschlieBlich auf
landwirtschaftlichen Flachen umgesetzt werden kdnnen (beispielsweise Blihstreifen, Lerchenfenster). Eine
Darstellung der eventuell erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgt erst im weiteren
Verfahren. Sollte die Planung realisiert werden, wird aus landwirtschaftlicher Sicht gefordert, den
naturschutzfachlichen Ausgleich méglichst ohne Beanspruchung weiterer landwirtschaftlicher Flachen umzusetzen.
MaBnahmen an Gewassern, im Wald oder der Ankauf von Biotopwertpunkten von bereits umgesetzten MaBnahmen

werden begrif3t. Aus den vorgenannten Griinden bestehen aus Sicht des 6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/
Feldflur Bedenken gegen die vorliegende Planung.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die vorgesehene Verlagerung des bestehenden Reiterhofes ist nicht Bestandteil des vorliegenden
Anderungsverfahrens. Ein Reiterhof steht nicht im Widerspruch zur Darstellung "Vorranggebiet fiir Landwirtschaft"
des RegFNP.

Zum naturschutzfachlichen Ausgleich erfolgt die Abstimmung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan). Die ggfs. erforderliche Flachenverfligbarkeit kann nicht auf Ebene des RegFNP nachgewiesen
werden.

Die Feldlerche ist nur eine der im Rahmen der Planung betroffenen Arten. Als Offenlandart ist sie auf eine
Bereitstellung geeigneter Habitate im Umfeld, evtl. auch in Form der erwdhnten Blihstreifen, angewiesen. Solche

MaBnahmen kommen darlber hinaus generell der Artenvielfalt zugute, von der letztlich auch die Landwirtschaft
profitieren kann.
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Regionalverband
FrankfurtRheinhain

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher”

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat Ill 31.2 KARBE 005 B-02711
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 03.05.2021
Dokument-Nr.: S-06866

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bezuglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu vertretenden Belange teile ich
Ihnen folgendes mit:

Grundwasser:

Meine Stellungnahme vom 1. Juli 2020 zum Bebauungsplanentwurf ist weiterhin giltig.

Diese lautet:

"Grundwasser: Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen beriicksichtigen. Gewahrleistet
werden mussen von Seiten der planaufstellenden Kommune eine qualitativ und quantitativ ausreichende
Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers. In den Unterlagen sind dazu keine
ausreichenden Aussagen enthalten und sind daher nachzubessern. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:

1. Wasserversorgung Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fiir die kiinftige Bebauung im Rahmen der
bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausreichende Léschwassermenge
bereitgestellt werden kann. Es ist dabei insbesondere darauf zu achten, ob durch die bestehenden Wasserrechte im
Planungsbereich der Wasserbedarf gedeckt werden kann. Im Bebauungsplan missen Angaben dariiber enthalten
sein, wie der zuklnftige Bedarf gedeckt werden kann. Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene
wasserrechtliche Zulassungen, z. B. fir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder fiir mdgliche
Barrierewirkungen von Gebauden im Grundwasser oder ggf. erforderliche Wasserhaltungen. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind das AusmaR und etwaige MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung darzulegen sowie zu
erlautern, dass voraussichtlich keine Griinde gegen die Erteilung einer spateren wasserrechtlichen Erlaubnis
sprechen. Durch Versickerung von Niederschlagswasser kann das Grundwasser verstarkt neu gebildet werden.
Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass das Grundwasser nicht qualitativ beeintrachtigt wird. Flachen mit sehr hohen
Grundwasserstanden (0 bis 3 m) sind vernassungsgeféhrdete Gebiete und sollen gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im
Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet werden. Die relevanten Inhalte und Vorgaben des
Baugrundgutachtens des Buros Streim vom 05.09.2019 sind in die Begriindung des B-Plans mit aufzunehmen und
soweit erforderlich als Festsetzungen zu regeln.

2. Grundwasserschutz Wie in der Begriindung des B-Plans ausgeflihrt, liegt das Plangebiet in der Qualitativen
Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (Hess. Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929). Die
dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Ggfs. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche
Prafungen und Zulassungen vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist grds. die
zustandige Untere Wasserbehdérde."

Abwasser, Gewasserglte:

Gegen die o0.a. Anderung des Regionalplans Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplans bestehen keine
grundlegenden Bedenken. Die Randbedingungen der abwassertechnischen BaugebietserschlieBung sind bereits im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgeklart worden. Hinweis: Die Schmutzfrachtsimulationsberechnung -
SMUSI- fiir das Einzugsgebiet der Klaranlage Karben ist bei der nachsten Fortschreibung entsprechend der
Anderung zu aktualisieren.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die zitierte Stellungnahme zum Thema Grundwasser wurde zum Bebauungsplan "Nérdlich der Fuchslécher”
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abgegeben. Diese betreffen somit nicht unmittelbar die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.

Die Wasserversorgung ist, wie in der Stellungnahme dargelegt, Giber die planaufstellende Kommune sicherzustellen.
Auf Ebene des RegFNP kdnnen hierzu nur allgemeine Aussagen getroffen werden. Die detaillierten Regelungen und
hierfir ggfs. erforderlichen wasserrechtlichen Zulassungen sowie die erwahnten Festsetzungen anhand des
Bodengutachtens sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung umzusetzen.

Im Kapitel B 2.3 des Umweltberichtes der vorliegenden Anderung sind MaBnahmenvorschlage zu
Regenwassernutzung, Versickerung und Grundwasserschutz enthalten.

Die Aspekte Bereitstellung ausreichender Léschwassermengen und Gewahrleistung der Versorgungssicherheit mit
Trinkwasser durch die Kommune werden, dem Hinweis folgend, in den Unterlagen (Kapitel B 2.3 des
Umweltberichtes) ergénzt.

Vernassungsgeféhrdete Gebiete sind, wie in der Stellungnahme dargelegt, im Bebauungsplan zu kennzeichnen,
nicht jedoch im RegFNP.

Auf die Lage der Plangebiete in der Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes wird in Kapitel B 2.1 des
Umweltberichtes (Bestandsaufnahme) hingewiesen. Kapitel B 2.3 (MaBnahmen) enthalt einen Absatz zu den
einzuhaltenden Ge- und Verboten der Verordnung.

Abwasser, Gewassergiite:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher”

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat Ill 31.2 KARBE 005 B-02712
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 03.05.2021
Dokument-Nr.: S-06866

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bodenschutz West

Im Umweltbericht sind viele Aussagen zum vorsorgenden Bodenschutz enthalten. Es wird auf das Bebauungsplan-
Verfahren fir detaillierte Aussagen und konkrete Feststellungen verwiesen. Ich gehe davon aus, dass die unter B
2.3 genannten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung eingearbeitet werden. Bei der Flacheninanspruchnahme der geplanten MaBnahme und den
besonderen Bodentypen (Schwarzerde-Reliktboden und Parabraunerde-Tschernoseme) sollte ein
Bodenschutzkonzept mit anschlieBender Bodenkundliche Baubegleitung in der Planungs- und Durchflihrungsphase
nicht nur empfohlen, sondern gefordert werden. Das Bodenschutzkonzept sollte im friihen Stadium des
Bebauungsplanverfahrens erarbeitet werden, da sonst eine Bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 in der
Planungs- und Durchflihrungsphase kaum oder nicht realisierbar ist. Ich bitte aus den genannten Griinden die
Planunterlagen entsprechend zu Uberarbeiten. In der Begriindung ist neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch
der vorsorgende Bodenschutz anzusprechen. Anderenfalls wére die Planung infolge eines zu unterstellenden
Abwagungsmangels spater rechtlich angreifbar.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Im vorliegenden Anderungsverfahren fiir den RegFNP kann die Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung
nur empfohlen, nicht gefordert werden. Detaillierte Aussagen zu den Auswirkungen der Planung auf den Boden und
seine Funktionen sowie zu MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder Kompensation von Beeintréachtigungen
sind erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mdglich, da sie auf dieser Ebene anhand der vorgesehenen
Festsetzungen konkreter abzuschatzen sind.

Die Unterlagen enthalten im Kapitel A 7 der Begriindung (Planerische Abwagung) bereits Aussagen zum
vorsorgenden Bodenschutz (Funktionsverlust natlrlicher Béden).
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Regionalverband
FrankfurtRheinhain

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher”

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 005 B-02715
Kreis- und Regionalentwicklung = =
Gruppe: T6B

Dokument vom: 07.05.2021
Dokument-Nr.: S-06870

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

FB 4 Archaologische Denkmalpflege Ansprechpartner/in: Herr Dr. Jérg Lindenthal Eine friih eingeleitete
geophysikalische Prospektion und die daran anschlieBenden archaologischen Testgrabungen haben neben
erwarteten auch unerwartete Befundstrukturen hervorgebracht, die aufgrund ihrer tiefen Lage nicht vorher zu
prospektieren waren. Neben keltischen Siedlungsresten wurde ein steingesetztes Wasserleitungssystem, aus
rémischer Zeit mit einem dariber verlaufenden begehbaren Stollen in 2-4 Metern Tiefe aufgedeckt. Eine solche
Anlage zur Frischwasserleitung ist ein einziges Mal in Polch (Rheinland-Pfalz) aus rémischer Zeit bekannt. Die
Flachenéffnungen im Gebiet A sind abgeschlossen. Die flachig auftretenden friiheisenzeitlichen Befunde wurden
hingegen nicht mehr archdologisch untersucht.

Der vorliegenden Planung wird von Seiten der Archaologischen Denkmalpflege Wetteraukreis nur zugestimmt wenn
sichergestellt ist, dass die 6ffentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege
hinreichend berlicksichtigt werden.

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG) in diesen
Fallen kann fir die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18
HDSchG erforderlich werden.

2. Das Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArch&ologie bzw. die Kreisarchdologie des Wetteraukreises ist
mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten bzw. Baubeginn erster Bodeneingriffe zu
benachrichtigen, da im Planbereich A mit dem Auftreten weiterer Hinweise zum Kanalsystem zu rechnen ist und
eine Baubeobachtung seitens unserer Behérde / der Kreisarchaologie stattfinden wird. Voraussetzung fiir eine
kostenfreie Beobachtung ist jedoch die plinktliche Anzeige des geplanten Bodeneingriffs sowie das Abziehen des
Mutterbodens in abzusprechenden Baufenstern mit Hilfe einer flachen Baggerschaufel (Béschungshobel). Die
Baubeobachtung und Bergung einzelner Funde wird kostenfrei vorgenommen werden, wenn hierfiir genligend Zeit
eingerdumt wird.

3. Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen wie bspw. einer mdglichen Alemannische Siedlung im
nérdlich der Stral3e liegenden Teilgebiet C auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne
von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaéler) zerstért werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine
GrabungsmaBnahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs. 5
HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Zur Sicherung von Bodendenkmélern sind die Hinweise 1 bis 3 auf § 21 HDSchG in die nachfolgenden Planungen
aufzunehmen. Im Ubrigen werden gegen die vorliegenden Anderungen seitens der Archdologischen Denkmalpflege
des Wetteraukreises keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

Der Hinweis auf die archdologsichen Befunde in Gebiet A (keltische Siedlungsreste, steingesetztes
Wasserleitungssystem aus rémischer Zeit mit begehbarem Stollen) wird in den Unterlagen (Umweltbericht B 2.1,
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Bestandsaufnahme) ergénzt.

Ein Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmalern entsprechend Punkt 1 ist im Umweltbericht (B 2.3, MaBnahmen)
enthalten. Die Hinweise aus den Punkten 2. und 3. betreffen nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung.

Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und bei der Umsetzung konkreter MaBBnahmen zu beachten.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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Regionalverband
FrankfurtRheinhain
5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher”

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 005 B-02716
Kreis- und Regionalentwicklung = =
Gruppe: T6B

Dokument vom: 07.05.2021
Dokument-Nr.: S-06870

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

BNatSchG: Von der 5.Anderung des Reg. FNP "Nérdlich der Fuchslécher" sind diverse Offenlandarten betroffen.
Hierbei fallen besonders Arten wie Rauchschwalbe, Feldlerche, Rebhuhn und auch 6 Fledermausarten in die
intensivere Betrachtung. Bei dem Abriss des Reiterhofes wird es zu extremen Eingriffen in die
Rauchschwalbenpopulation kommen. Auch Kunstnester kdnnen hier nicht den Lebensraum ersetzen. Durch
Habitatzerstérung und Versiegelung von Flachen wird sich fiir die Schwalbenpopulation der Nahrungsraum erheblich
verkleinern.

Zudem ist aus frilheren Vorhaben zu erkennen, dass die Kunstnester oftmals nicht angenommen werden. Somit
kann ein Versto3 gegen den Artenschutz nach §44 BNatschG nicht ausgeschlossen werden. Die Eingriffsregelung
nach §15 BNatSchG wird in der detaillierten Aufstellung des Bebauungsplans geregelt.

BBodSchG: Auch die Bdden werden hier stark in Anspruch genommen. Nach Bestandsaufnahme handelt es sich
bei den Flachen A und C um sehr seltene Parabraunerden mit sehr hohem Ertrag.

Diese Flachen sollen bebaut werden und werden im Reg. FNP durch Fldchen minderer Qualitat (Flache D) ersetzt.
Landwirtschaftliche Flache dieser Gite sollten erhalten werden, da sie durch Eingriffe unwiederbringlich zerstért
werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Kapitel B 2.3 des Umweltberichtes (MaBnahmen) enthélt fir die in der Stellungnahme erwéhnten betroffenen
Offenland- und Fledermausarten geeignete MaBnahmenvorschlage. Die konkreten Hinweise zur Betroffenheit der
Schwalbenpopulation betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung und bei der Umsetzung konkreter MaBnhahmen zu beachten.

Grundsatzlich sollte immer der Wiedernutzung bereits versiegelter oder anthropogen veranderter Flachen Vorrang
eingerdumt werden vor einer Neuinanspruchnahme bislang anthropogen nicht tiberformter Béden. Der Verlust und
die erhebliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Uberbauung mit Siedlungs-, Gewerbe- und
Verkehrsflachen ist im Ballungsraum aufgrund des noch erfolgenden Bevélkerungswachstums und der
wirtschaftlichen Entwicklung nicht vermeidbar.

Durch die geplante Wohnbauflachennutzung ist nicht mit einem Vollverlust der Bodenfunktionen zu rechnen, da nur
ein Teil der Flache Uberbaut und versiegelt wird und andere Teile gartnerisch genutzt werden.
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Regionalverband
FrankfurtRheinhain
5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher”

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 005 B-02717
Kreis- und Regionalentwicklung = =
Gruppe: T6B

Dokument vom: 07.05.2021
Dokument-Nr.: S-06870

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bodenschutz

Gleichbleibend zu den bisherigen regionalplanerischen Festlegungen fihrt auch der Flachentausch zur
Inanspruchnahme mehrerer ha weitgehend unversiegelter, landwirtschaftlich genutzter Flachen. Die Gemarkung
Petterweil ist umgeben von hochwertigen Béden mit sehr hohem Funktionserfillungsgrad (BFD5L). Die Ausweisung
der Flachen A und C zur Bebauung fiihren unweigerlich zu einem teilweisen oder vollstdndigen Verlust des Bodens
und seiner Funktionen. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sollen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen
zur Innenentwicklung genutzt werden sowie Bodenversiegelungen auf ein MindestmaBt begrenzt werden. In diesem
Zusammenhang verweisen wir ausdriicklich auf die Regelungen des BauGB sowie insbesondere § 3 (2) des
Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG). Es wird angemerkt, dass es sich bei dem
Flachenausgleich in Gebiet D teilweise um Kolluvisole mit Gley-Kolluvisolen handelt, welche ackerbaulich schlechter
zu bewirtschaften sind als die Parabraunerden der Gebiete A und C.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Flachentausch soll eine sinnvolle ErschlieBung der geplanten Wohnbauflachen (Gebiete A und C) beidseits der
KreisstraBe K9 ermdglichen.

Grundsatzlich sollte immer der Wiedernutzung bereits versiegelter oder anthropogen veranderter Flachen Vorrang
eingeraumt werden vor einer Neuinanspruchnahme bislang anthropogen nicht Gberformter Béden. Der Verlust und
die erhebliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Uberbauung mit Siedlungs-, Gewerbe- und
Verkehrsflachen ist im Ballungsraum aufgrund des noch erfolgenden Bevélkerungswachstums und der
wirtschaftlichen Entwicklung jedoch nicht vermeidbar.

Durch die geplante Wohnbauflachennutzung ist nicht mit einem Vollverlust der Bodenfunktionen zu rechnen, da nur
ein Teil der Flache Uberbaut und versiegelt wird und andere Teile gartnerisch genutzt werden.
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Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 005 B-02718
Kreis- und Regionalentwicklung = =

Gruppe: T6B

Dokument vom: 07.05.2021
Dokument-Nr.: S-06870

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Heilquellenschutzgebiet

Die Flachen des Bebauungsplans liegen in der Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks. Hier sind
Bohrungen und Abgrabungen Gber 5m Tiefe durch die Wasserbehdrde genehmigungspflichtig (§ 123 HWG).

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Lage der Anderungsgebiete im Schutzgebiet "Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk" ist in Kapitel B 2.1 des
Umweltberichtes (Bestandsaufnahme) enthalten.

Auf die Verpflichtung, die Ge- und Verbote der Verordnung zu beachten, wird in Kapitel B 2.3 des Umweltberichtes
(MaBnahmen) hingewiesen.
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Regionalverband
FrankfurtRheinhain

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher”

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 005 B-02719
Kreis- und Regionalentwicklung = =
Gruppe: T6B

Dokument vom: 07.05.2021
Dokument-Nr.: S-06870

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bedenken zum Gebiet A und B

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir weiterhin Bedenken zum Gebiet A und den Wegfall des Gebietes B. Bei der
beabsichtigten Umwidmung von 1,9 ha "Vorranggebiet flr Landwirtschaft" (Gebiet A) handelt es sich um einen
derzeit 6,1 ha groBen Ackerschlag mit einer hervorragenden Nutzungseignung (AZ 79). Bei der Ausweisung im
Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP) als "Wohnbaufléache, geplant" wiirde der bestehende Ackerschlag auf
rund 2 ha verkleinert werden. Die Ackerflache, die als Tauschflache von einer "Wohnbauflache, geplant” (Gebiet B)
wieder zu einer "Flache fir die Landbewirtschaftung” umgewidmet werden soll, ist ohnehin nur 2 ha groB3. Aus
landwirtschaftlicher Sicht sollte die bisherige im RegFNP ausgewiesene "Wohnbauflache geplant (Gebiet B, Fl. 2,
Flst. 15-19/1) fur die geplante Wohnbebauung in Anspruch genommen werden.

Anregung zu Gebiet C

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken, wenn dem Betriebsinhaber des jetzigen Reiterbetriebes
die Errichtung einer neuen Hofstelle ermdéglicht wird. Der Betriebsleiter hat diesbeziiglich konkrete
StandortUberlegungen angestellt, die der Stadt Karben und dem Fachdienst Landwirtschaft bekannt sind. Baurecht
kénnte Uber eine AuBenbereichsbebauung oder ggf. Bauleitplanung geschaffen werden.

Bedenken zu Gebiet D

Die Riicknahme der "Gewerblichen Bauflache, geplant" in eine " Flache flr die Landbewirtschaftung” sollte sich auf
den bestehenden Acker bis zum sidlichen Feldweg beschranken (Fl. 5, Flst. 77/1-82), damit nicht bei Bebauung der
angrenzenden "Gewerblichen Bauflache, geplant" unwirtschaftliche Restackerflachen (FI. 5, Flst. 84/7 u. 84/8, Fl. 7,
Flst. 28, 29/2 etc.) entstehen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Hinweis zu den Gebieten A und B:

Der Flachentausch soll eine sinnvolle ErschlieBung der geplanten Wohnbauflachen beidseits der KreisstraBe K9
ermdglichen. )

Der Verlust und die erhebliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Uberbauung mit Siedlungs-, Gewerbe-
und Verkehrsflachen ist im Ballungsraum aufgrund des noch erfolgenden Bevdélkerungswachstums und der
wirtschaftlichen Entwicklung nicht vermeidbar.

Hinweis zu Gebiet C:

Der Hinweis zur Schaffung von Baurecht fiir die Verlagerung des Reiterhofes betrifft nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung. Die anstehende Verlagerung des Betriebes ist nicht Bestandteil des vorliegenden
Anderungsverfahrens. Die erforderliche Abstimmung erfolgt zwischen dem Betreiber und der Stadt Karben.

Hinweis zu Gebiet D:
Zuschnitt und vorgesehene Bebauung der siidlich des Gebietes D gelegenen, im RegFNP bereits als geplante
gewerbliche Bauflachen dargestellten Bereiche liegen in der Zustandigkeit der Kommune Karben. Diese Aspekte
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sind nicht Gegenstand des vorliegenden Anderungsverfahrens.
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Region,
FrankfurtRhei

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil

Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 005 B-02720
Kreis- und Regionalentwicklung = =

Gruppe: T6B

Dokument vom: 07.05.2021
Dokument-Nr.: S-06870

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ein im Plangebiet C bestehender Reiterhof soll verlegt werden auf eine Flache angrenzend an das Plangebiet. Wir

gehen davon aus, dass der neue Standort bzgl. eventueller Auswirkungen auf das Plangebiet (Emissionen) geprift
wurde.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Die Verlegung des Reiterhofes ist
nicht Bestandteil des vorliegenden Anderungsverfahrens. Der Betrieb soll voraussichtlich auf eine im RegFNP als
"Vorranggebiet fir Landwirtschaft" dargestellten Flache verlegt werden. Die entsprechende Abstimmung erfolgt
zwischen Stadt und Betreiber. Die ggfs. vom neuen Standort ausgehenden Emissionen sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu prifen.

Seite 1 von 1




Regiona

F'ﬁr'i\:.ul-llFli
5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher”

verband

he

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst KARBE 005 B-02721
Kreis- und Regionalentwicklung = =

Gruppe: T6B

Dokument vom: 07.05.2021
Dokument-Nr.: S-06870

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die 5. Anderung des reg. FNP ,Nérdlich der Fuchslécher" in Karben werden aus Sicht des Schultrdgers
Bedenken geltend gemacht, sofern diese auch zu einer Erhéhung der Wohneinheiten flhrt. An der zustandigen
Lilienwaldschule Petterweil bestehen schon jetzt raumliche Engpésse. Durch die weitere Wohnbebauung im
Zustandigkeitsbereich der Lilienwaldschule wird diese Situation zunehmend verschérft.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise des Stellungnehmers sind berechtigt, betreffen jedoch die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Die
Stellungnahme wird daher an die Stadt Karben weitergeleitet.
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REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

GESCHAFTSSTELLE
REGIONALVERSAMMLUNG
SUDHESSEN
Drucksache fiir die Regionalversammlung Suidhessen Nr.: X/5
01. November 2021
Az.: 111 31.1-93 b 10/01 Anlagen: - 1 -
Sitzungstag(e):

26. November 2021 - Haupt- und Planungsausschuss

3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim, Gebiet: "Am Gollacker"

hier: Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses Nr. IV-234 der Verbandskammer vom
16.12.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:
Die Aufhebung des im Betreff genannten Aufstellungsbeschlusses Nr. IV-234 durch

Beschluss Nr. IV-273 i.V. mit Drucksache Nr. IV-2021-41 der Verbandskammer wird zur
Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GrifRen

gez. Lindscheid

Regierungsprasidentin

Anlage(n):
1. Drs. Nr. X/ 5 - Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses - Stadt Niddatal, ST Assenheim, Am
Gollaker - |
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Regierungsprasidium Darmstadt lhr Zeichen:
Herr Hennig Ihre Nachricht:

. u Zeichen:
Dez. 11l 31.1 Regionalplanung nser ceichen
Ansprechpartner: Dr. Arnd Bauer
64278 Darmstadt Egzglr::::lelter RegFNP-Anderungen STN zu
Telefon: +49 69 2577-1541
Telefax: +49 69 2577-1547
bauer@region-frankfurt.de

12. Oktober 2021

Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flichennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plananderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Hennig,

die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in ihrer Sitzung
am 25. August 2021 nachfolgenden Beschluss zum abschlieBenden Beschluss einer
Plananderung des Regionalplanes Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes
2010 gefasst:

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil

Gebiet: "Nérdlich der Fuchslécher”

Beschluss Nr. IV-276 i.V. mit Drucksache Nr. IV-2021-39

Wir bitten diesen Beschluss dem Haupt- und Planungsausschuss der
Regionalversammlung Stdhessen zur Kenntnis vorzulegen. Im Anschluss an die
gemeinsame Beschlussfassung wird dieses  Anderungsverfahren der
Genehmigungsbehdrde vorgelegt.

Des weiteren hat die Verbandskammer die Aufhebung des Aufstellungsbeschluss Nr.
IV-234 der Verbandskammer vom 16.12.2020 zur 3. Anderung des Regionalplans
Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Niddatal, Stadtteil
Assenheim, Gebiet: "Am Gollacker"

Beschluss Nr. IV-273 i.V. mit Drucksache Nr. IV-2021-41

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
PoststraBe 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822



Seite 2 zum Schreiben vom 12. Oktober 2021
an das Regierungsprasidium Darmstadt

Beschlossen. Wir bitten auch diesen Beschluss dem Haupt- und Planungsausschuss
der Regionalversammlung Stidhessen zur Kenntnis vorzulegen.

Der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in seiner
Sitzung am 07. Oktober 2021 (ber die Aufstellung der 2. Anderung des
Regionalplans Sldhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt
Maintal, Stadtteil Wachenbuchen, Gebiet A: "Am Berghof" und Gebiet B: "Schwarzes
Loch" zur Vorlage an die Verbandskammer des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain entschieden. Fiir den Bereich dieser Anderung hat die RVS
bereits eine Zielabweichung beschlossen, so dass keine Unterlagen zum Beschluss
durch den HPA beigeflgt sind. Nach dem Beschluss der Verbandskammer erfolgt die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Staatsanzeiger Hessen durch den
Regionalverband.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

ALY =

Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungsverfahren und Stellungnahmen

Anlagen:
Beschluss Nr. IV-276 mit DS Nr. 1V-2021-39

Beschluss Nr. IV-273 mit DS Nr. 1V-2021-41

—

Q

Regionalverband

-

P

FrankfurtRheinMain



FA\ Beschluss Nr. IV-273
-\

Q/ Verbandskammer

Sitzungsdatum: 25.08.2021

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.: 3. Anderung des Regionalplans Stidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim,
Gebiet: "Am Gollacker"

hier:  Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses Nr. IV-234 der Verbandskammer vom
16.12.2020

Vorg.:

I. Antrag
Die Verbandskammer mége beschlie3en:

1. Der Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim, Gebiet: "Am
Gollacker" wird aufgehoben.

2.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,
- die betroffenen verbandsangehérigen Stéadte und Gemeinden und das
Regierungsprasidium Darmstadt von dem Beschluss zu unterrichten
- die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses im Staatsanzeiger fir das Land
Hessen bekannt zu machen.

Fir die Richtigkeit

Esther S;fegmann
Schriftflihrerin






N A Drucksache Nr. 1V-2021-41
A\

N\

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.. 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim,
Gebiet: "Am Gollacker"

hier:  Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses Nr. IV-234 der Verbandskammer vom
16.12.2020

Vorg.:

l. Antrag
Die Verbandskammer mége beschlie3en:

1. Der Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Niddatal,
Stadtteil Assenheim, Gebiet: "Am Gollacker" wird aufgehoben.

2.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,
- die betroffenen verbandsangehérigen Stéadte und Gemeinden und das
Regierungsprasidium Darmstadt von dem Beschluss zu unterrichten
- die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses im Staatsanzeiger flr das
Land Hessen bekannt zu machen.



Il. Erlauterung und Begriindung des Beschlusses

Die Stadt Niddatal hat in der Stadtverordnetenversammlung vom 18.05.2021 beschlossen,
die Entwicklung des Baugebietes ,Am Gollacker” aus stadtebaulichen, ékologischen,
6konomischen sowie bau- und erschlieBungstechnischen Griinden nicht weiter zu verfolgen.
Wie in einer Besprechung am 05.07.2021 mitgeteilt wurde, soll das Anderungsverfahren fir
die Arrrondierungsflache westlich der bereits als ,Wohnbauflache, geplant* dargestellten
Flache beendet werden.

Somit wird der Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/
Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim, Gebiet:
"Am Gollacker" aufgehoben und das RegFNP-Anderungsverfahren nicht mehr weitergefihrt.



REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

GESCHAFTSSTELLE
REGIONALVERSAMMLUNG
SUDHESSEN
Drucksache fiir die Regionalversammlung Suidhessen Nr.: X/6
01. November 2021
Az.: 111 31.1-93 b 10/01 Anlagen: - 1 -
Sitzungstag(e):

26. November 2021 - Haupt- und Planungsausschuss

Anpassung des Beschlusses liber die Neuaufstellung des Regionalen Flachen-
nutzungsplans Siidhessen mit integriertem Regionalen Landschaftsplan im Ballungsraum
Frankfurt/Rhein-Main an den vergroRBerten Geltungsbereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Entscheidung des Regionalvorstandes des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain aus
der Sitzung vom 7. Oktober 2021 iiber die Anpassung des Beschlusses iber die
Neuaufstellung des Regionalen Flachennutzungsplans Siidhessen mit integriertem
Regionalen Landschaftsplan im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main an den vergroéBerten
Geltungsbereich zur Vorlage an die Verbandskammer - Drs. Nr. V-2021-30 - wird zur Kenntnis
genommen.

Mit freundlichen GrifRen

gez. Lindscheid

Regierungsprasidentin

Anlage(n):
1. Drs. Nr. X/ 6 - RegFNP-Neuaufstellung-neue-Kommunen - |
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Betr.:

Vorg.:

~— A

Q

g Drucksache Nr. V-2021-30

./ Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Anpassung des Beschlusses liber die Neuaufstellung des Regionalen
Flachennutzungsplans Siidhessen mit integriertem Regionalen Landschaftsplan
im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main an den vergroBerten Geltungsbereich

- 1l1-289 zu DS 111-2016-32 (Aufstellung des Regionalen Landschaftsplans)

- IV-16 zu DS IV-2016-9 (Aufstellung des Regionalen Flachennutzungsplans
Sidhessen mit integriertem Regionalen Landschaftsplan)

- IV-122 zu DS 1V-2018-42 (MaBstabsanderung auf zuklinftig 1:25.000)

- IV-165 zu DS 1V-2019-40 (Kenntnisnahme des Gutachtens Landschaft und
Integration der bedeutsamen Landschaften in RegLP und RegFNP)

- 1V-186 zu DS 1V-2020-28 (Freiwilliger Beitritt der Gemeinde Limeshain zum
Regionalverband FrankfurtRheinMain)

- IV-199 zu DS 1V-2020-40 (Freiwilliger Beitritt der Gemeinde Glauburg zum
Regionalverband FrankfurtRheinMain)

- IV-222 zu DS 1V-2020-53 (Freiwilliger Beitritt der Gemeinde Ranstadt zum
Regionalverband FrankfurtRheinMain)

- 1V-223 zu DS 1V-2020-55 (Freiwilliger Beitritt der Gemeinde Echzell zum
Regionalverband FrankfurtRheinMain)

- 1V-231 zu DS 1V-2020-59 (Freiwilliger Beitritt der Stadt Nidda zum Regional-
verband FrankfurtRheinMain)

|. Antrag

Die Verbandskammer mége beschlie3en:

1.

Der Regionale Flachennutzungsplan Stidhessen (RegFNP) flr das Gebiet
des Ballungsraums Frankfurt/Rhein-Main wird gemaf

§ 2 Abs. 1, § 204 und § 205 des Baugesetzbuchs (BauGB), in Verbindung mit
§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main
(MetropolG) und § 9 des Hessischen Landesplanungsgesetzes (HLPG) neu
aufgestellt.

Die Neuaufstellung des neuen RegFNP mit integriertem Landschaftsplan far
alle 80 Stadte und Gemeinden, die Mitglieder im Regionalverband
FrankfurtRheinMain sind, ist im Staatsanzeiger fir das Land Hessen erneut
offentlich bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren in enger
Abstimmung mit der Regionalversammlung Stidhessen durchzuflihren.



Il. Erlduterung

Die flnf Stadte und Gemeinden Echzell, Glauburg, Limeshain, Nidda und Ranstadt
sind am 01.04.2021 dem Regionalverband beigetreten. Hierdurch andert sich der
Geltungsbereich des Regionalen Flachennutzungsplans Stidhessen und des
Regionalen Landschaftsplans (§ 2 Abs. 2 MetropolG i.V.m. § 7 Abs. 4 MetropolG und
§ 8 Abs. 1 MetropolG). Die Bekanntmachung tber die Neuaufstellung des Regionalen
Flachennutzungsplans Stdhessen mit integriertem Regionalen Landschaftsplan von
2016 konnte die in 2021 beigetretenen finf Stadte und Gemeinden noch nicht
umfassen. Um den rechtlichen Anforderungen an die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gerecht zu werden, ist wegen des geédnderten
Geltungsbereiches eine Erganzung des Aufstellungsbeschlusses aus dem Jahr 2016
und eine erneute Bekanntmachung des vergréBerten Geltungsbereichs des Regionalen
Flachennutzungsplans Siidhessen mit integriertem Regionalen Landschaftsplan
erforderlich. Der gednderte Geltungsbereich ist aus der Anlage ersichtlich.



Anlage:
Die Erweiterung des Geltungsbereichs fur die Neuaufstellung des Regionalen
Flachennutzungsplans Sudhessen fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main
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REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

GESCHAFTSSTELLE
REGIONALVERSAMMLUNG
SUDHESSEN
Drucksache fiir die Regionalversammlung Suidhessen Nr.: X/7
28. Oktober 2021
Az.: 111 31.1-93 b 10/01 Anlagen: - 1 -
Sitzungstag(e):

26. November 2021 - Haupt- und Planungsausschuss

Beschlussfassung liber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Plandnderungsverfahrens
nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadt Nidda fiir den Bereich eines neuen Feuerwehr-
hauses im Stadtteil Stornfels

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung Sudhessen stimmt der Durchfiihrung des Plananderungsverfahrens
fiir die beiliegende Planung (Drucksache Nr. V-2021-28 Verbandskammer des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain nach

Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen GriRRen

gez. Lindscheid

Regierungsprasidentin

Anlage(n): )
1. Drs. Nr. X/ 7 - Durchfihrung RegFNP-AndVerfahren fir die Stadt Nidda, Feuerwehrhaus

Stornfels
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Betr.:

Vorg.:

—A
L A\ Drucksache Nr. V-2021-28

./ Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nidda durch den Regionalverband
FrankfurtRheinMain fir den Bereich eines neuen Feuerwehrhauses im Stadtteil
Stornfels

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Antrag

Die Verbandskammer mége beschlieB3en:

1.

GemanB §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 22 des
Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) wird das
Verfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nidda durch
den Regionalverband FrankfurtRheinMain fiir den Bereich eines neuen
Feuerwehrhauses im Stadtteil Stornfels eingeleitet.

Es wird beschlossen, den wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nidda far
den Bereich eines neuen Feuerwehrhauses im Stadtteil Stornfels auf dem
Flurstick Gemarkung Stornfels, Flur 2, Nr. 41 von Flache fiir die Landwirtschaft,
Landschaftsschutzgebiet, Vogelschutzgebiet (Natura 2000) in Flache fur
Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Feuerwehr, Vogelschutzgebiet (Natura 2000)
zu andern.

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 15.06.2021, Drucksache
130/2021, 1. Ergéanzung wird hiermit aufgehoben.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fir das Land Hessen
o6ffentlich bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die
Abstimmung geméan § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1
BauGB, sowie die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufihren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung
Sltdhessen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme.



IIl. Erlauterung der Planung
Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu
entnehmen. An dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Mit Beitritt der neuen Mitgliedskommunen am 1. April 2021 zum Regionalverband
FrankfurtRheinMain obliegt nach § 22 MetropolG dem Regionalverband die Anderung
der Flachennutzungsplane, die bis zur Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplanes fortgelten.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidda hat in ihrer Sitzung am 15.06.2021
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. St 3 ,Feuerwehrhaus Stornfels" beschlossen.
Fir die planungsrechtliche Zulassigkeit des Bebauungsplanes (Entwicklungsgebot) ist
die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
erforderlich.

Es wird deshalb beschlossen, den wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nidda fur
den Bereich eines neuen Feuerwehrhauses im Stadtteil Stornfels auf dem Flurstiick
Gemarkung Stornfels, Flur 2, Nr. 41 von Flache fir die Landwirtschaft,
Landschaftsschutzgebiet, Vogelschutzgebiet (Natura 2000) in Flache fir Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung ,Feuerwehr”, Vogelschutzgebiet (Natura 2000) zu &ndern.
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A. Plandarstellung

A.1 Derzeitige Darstellung

Grenze des Anderungsbereichs M 1:10.000

Flache fur die Landwirtschaft (0,3 ha), Landschaftsschutzgebiet, Vogelschutzgebiet
(Natura 2000)

A.2 Beabsichtigte Darstellung

Grenze des Anderungsbereichs M 1:10.000

Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Feuerwehr" (0,3 ha), Vogelschutzge-
biet (Natura 2000)
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Stadt Nidda, Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des
Bebauungsplans ST 3 ,Feuerwehrhaus Stornfels”

A.3

Planzeichenlegende

Signaturen gemaft der Verordnung tiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Wohnbaufldchen
Wohnbauflachen
Wohnbauflichen, I

el

®

Wohnbaufldachen, geplant
Gemischte Bauflachen
Gemischte Bauflachen

)
i\

=l

Gemischte Bauflachen, geplant

3. Flachen fiir den tberértlichen Verkehr und fiir die
drtlichen Hauptverkehrswege

Bundesstralien

Landesstrafien

(i

Kreisstralien

Umgehungsstrafien, geplant -abgestimmte Planung

Umgehungsstralien, von der Stadt Nidda beabsichtigte,
nicht abgestimmte Planung

Gemeindestraften
Feldwege, Fullwege
Verkehrsflachen Uberdrtlicher Strassen (Béschungen)

Bahnanlagen

®

i
b

el

i
g

@

[clelelelelol

a
4

@

o
B

@

o 7y
e W)

(€

Gemischte Baufldchen, geplant
Gewerbliche Baufiachen
Gewerbliche Bauflichen

Gewerbliche Baufléchen, geplant
Gewerbliche Bauflachen, geplant

Sonderbauflachen, Bestand
Sonderbauflichen
Sondergebiete, die der Erholung dienen

Sonstige Sondergebiete, Einzelhandel

Sonstige Sondergebiete,
Konzentrationsfiachen fur Windkraftanlagen

Sonstige Sondergebiete, Land- und Forstwirtschaft
Sonstige Sondergebiete, Vereinsnutzung
Sondergebiete, geplant

Sonstige Sondergebiete, Klinikgeldnde, geplant
Sonslige Sondergebiele, Einzelhandel, geplant

Sonstige Sondergebiete, Konzentrationsflachen fur
Windenergieanlagen, max. Gesamtanlagenhthe 100 m, geplant

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und
Spielanlagen

a@anmuuumncl

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung
Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
(BH=Burgerhaus)

Schule

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
(KG= Kindergarten, KH= Kinderheim, F= Fraueninfrastruktur)

Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Hallenbad

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen

Feuerwehr

Post

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

CRE T

KN
|
|

Fleee

Bahnanlagen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Parkplatz, Marktplatz

Ruhender Verkehr
Park and Ride -Anlage

Bahnhof/Haltepunkt

Fldchen for den Luftverkehr: Segelfluggelande

4. Flachen fur Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

I

© 000 ii

Fiachen filr Versorgungsanlagen
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
(rot=Elektrizitat)

Unterirdische Hauptversorgungsleitungen
(braun=Al , rol=Elektrizitat, grin=Gas, blau=Trinkwasser)

Elektrizitat
{T=Transformatorenstation)

Abwasser

Gas
(R=Bezirksregleranlage)
Wasser

(B= Brunnen, D= Druckerhéihungsstation, H= Hochbe-
halter, P= Pumpwerk)

Altablagerung
(A=Aitablagerung)

5. Grinflachen

w@@@@ﬂﬂ@&@@ﬁﬁ[

Grinflachen

Dauerkleingérten
Sportplatz

Friedhof

Spiglplatz
Parkanlage
Tennisplatz
Festplatz
Badeplatz, Freibad
Motorsportplatz
Grillplatz/ Grillhitte
Schiellsportgelande
Kleintierzuchtanlage

Judische Begrabnisstatte
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Bebauungsplans ST 3 ,Feuerwehrhaus Stornfels*

6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Hochwasserrickhaltebecken
Hochwasserriickhaltebecken, geplant

Maximale Stauhdhe
Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Wasserschutzgebiet
(Zone 1, 1L, 11, 1A, IB)

Heilguellenschutzgebiet
(Zone |, 1L, 1A, IB, W/ C, B, D)

) @ I@ ® ® 1[:

(i

7. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die
Gewinnung von Bodenschétzen

AALLAAS Flachen fir Aufschittungen

wvvvwyy  Fléchen filr Abgrabungen oder fir die Gewinnung von
Bodenschatzen

@. Flachen fiir Aufschittungen

9. Planungen, Nutzungsregelungen Malinahmen und Fldchen flr
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fiir Malinahmen zum Schutz zur Pllege

und Entwicklung von Natur und Landschaft
@ Flachen fiir Ausgleichs- und 1
B Fiachen fir Ausgieichs- und . geplant
memem  Umarenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz zur Fllege
und Entwicklung von Matur und Landschaft mit Kompensationsmafinahmen
auf Teilfldchen des 1 Bereichs (Biotopverbund nach Landschaftsplan)
g g von i und Scf im Sinne des Naturschutzrechtes
i Umg g v. Bestand und Planung
O Naturschutzgebis
o Maturschutzgebiet, geplant
— Landschaftsschutzgabiet
[ ] Landschaftsschutzgebiet
0 Naturdenkmal (Einzelelement)
R Europdisches Schutzgebist nach Flora-Fauna-Habitat-Richilinie (FFH-Gebiet)*
owwn  Eurcpdisches Schutzgebiet nach Vogelschutz-Richtlinie (VSG-Gebiet)”

* Natura 2000-Gebiete z.T. noch ohne endgliltige Abgrenzung
{vor Abschiuss d. Grunddatenerhebung)

10. Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

s, Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz

@ Flachen ftl_r Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Tiladiagan
Bodenschéatzen - ;
B D mit starker R g
@ Fléchen fir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung s
i von Bodenschétzen, geplant [B]  Bodendenkmal
rroor

Abgrenzung des Weltkuiturerbes Limes mit Limesveriauf {gestrichelt)

8. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft 11. Sonstige Planzeichen

Flachen fur Wald = | mm  Gemeindegrenze

Erhglungswald =0 omm oo v Gemarkungsgrenze
B ] Alter Bergwerksstollen, von Bebauung freizuhalten

Bebautes Geldnde im Aultenbereich Nach Stellungnahme des Bergamtes Weilburg vom 18.7 72

darf der Sicherheitsstreifen des Stollens der ehemaligen Braunkohiegrube
"Salzhduser Bergwerk' nicht dberbaul werdan

B. Begriindung

B.1 Erlauterung der Plandnderung
B.1.1 Rechtliche Grundlagen

Die Stadt Nidda ist entsprechend § 7 Abs. 4 des Gesetzes Uiber die Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) zum 1. April 2021 dem Regionalverband Frank-
furtRheinMain beigetreten.

Nach § 22 MetropolG obliegt mit Datum des Beitritts dem Regionalverband die An-
derung der Flachennutzungspldne der neuen Mitgliedskommunen. Diese Flachen-
nutzungspldne gelten bis zur Anderung des Fldchennutzungsplanes nach § 8 Abs. 1
Nr. 1 (Regionaler Flachennutzungsplan) fort.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Lan-
desplanungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main
bilden neben weiteren Fachgesetzen in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung die Rechtsgrundlagen der Planung.
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Stadt Nidda, Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des
Bebauungsplans ST 3 ,Feuerwehrhaus Stornfels* 5

B.1.2 Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet mit einer Flache von ca. 0,3 ha befindet sich siidwestlich des
Ortsrandes des Stadtteils Nidda Stornfels an der StraBe ,Am Hdhenblick®. Direkt
noérdlich grenzt der Friedhof an. Die Ortsrandbebauung von Stornfels beginnt in ca.
90 m Entfernung in norddstlicher Richtung. Das Anderungsgebiet ist ansonsten von
landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Am Nordwest und Westrand besteht ein
dichter Gehdlzriegel als Abgrenzung zur StraBe nach Ulfa sowie den angrenzenden
Landwirtschaftsflachen.

Die Abgrenzung kann der nachfolgenden Abbildung enthnommen werden.

Lage des Geltungsbereichs der Anderung

B.1.3 Anlass, Ziel und Inhalt

Die Stadt Nidda plant im Stadtteil Stornfels den Neubau eines Feuerwehrhauses.
Auf Grund der baulichen und sicherheitstechnischen Defizite des bestehenden Feu-
erwehrhauses in Stornfels ist ein Neubau zwingend erforderlich. Im Vorfeld der Pla-
nung erfolgte eine Uberpriifung von drei verschiedenen Standorten. Der fiir den
Neubau des Feuerwehrhauses am besten geeignete Standort befindet im Anschluss
an den Friedhof.

Die betreffende Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nidda als Flache fur
die Landwirtschaft gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt.
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Stadt Nidda, Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des
Bebauungsplans ST 3 ,Feuerwehrhaus Stornfels* 6

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ST 3 ,Feuerwehr Stornfels" soll der
Flachennutzungsplan gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren entsprechend
geandert werden. Dabei wird der geplante Standort fir die Feuerwehr als Flache flr
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 2a
BauGB (0,3 ha) dargestellt.

B.1.4 Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet ist im Regionalplan Stidhessen teilweise als ,Vorbehaltsgebiet
fur Landwirtschaft" und teilweise als ,Vorranggebiet fur Natur und Landschaft" dar-
gestellt. Weiterhin liegt der Anderungsbereich in einem ,Vorbehaltsgebiet fiir be-
sondere Klimafunktionen®.

v"%’v 7
SSStorne

AR F A
CX A XK Y /

ALK XX /N KTV
XXX A

A A

4
| 4

Ausschnitt aus dem Regionalplan Stdhessen 2010

In den ,Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft" ist die Offenhaltung der Landschaft
vorrangig durch Landbewirtschaftung sicherzustellen. In geringem Umfang sind In-
anspruchnahmen dieser Flachen fir die Freizeitnutzung und Kulturlandschafts-
pflege, flr Siedlungs- und gewerbliche Zwecke - sofern keine solchen ,Vorrangge-
biete Planung" in den Ortsteilen ausgewiesen sind - sowie fur Aufforstung oder Suk-
zession bis zu 5 ha mdglich.

In den ,Vorranggebieten fur Natur und Landschaft" haben gemaB Z4.5-3 die Ziele
des Naturschutzes und MaBnahmen, die dem Aufbau, der Entwicklung und Gestal-
tung eines regionalen Biotopverbundes dienen, Vorrang vor entgegenstehenden
oder beeintrachtigenden Nutzungsansprichen. Nutzungen, die mit diesen Zielen in
Einklang stehen, sind zulassig.
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Die ,Vorbehaltsgebiete flr besondere Klimafunktionen" sollen die bioklimatischen
und lufthygienischen Ausgleichsfunktionen fir Rdume mit erhdhter stofflicher und
vor allem thermischer Belastung sichern.

Von der AnderungsgréBe von insgesamt 0,3 ha werden lediglich 0,15 ha fiir den
Feuerwehrneubau bendtigt. Die Gbrigen Flachen werden im Bebauungsplan als ,Fla-
che zur Erhaltung von Baumen und Strauchern" festgesetzt. Aufgrund der sehr ge-
ringen GréBe von 0,15 ha kann das Vorhaben als nicht raumbedeutsam eingestuft
werden. Ein Abweichungsverfahren ist somit voraussichtlich nicht erforderlich.

B.1.5 Verkehrsplanerische Aspekte

Die im Anderungsgebiet vorgesehene Nutzung vorgesehen (Feuerwehr) fiihrt zu
keinem nennenswerten Mehrverkehr. Das Anderungsgebiet wird von der StraBe
~Am Hdhenblick" Uber einen bereits vorhandenen asphaltierten Feldweg verkehrlich
erschlossen. Der Weg ist mit einer Breite von ca. 4,5 m ausreichend ausgebaut.

Die ErschlieBung des Anderungsgebietes durch den oéffentlichen Personennahver-
kehr (OPNV) ist gegeben. In der Ortsmitte von Stornfels befindet sich in ca. 400 m
Entfernung eine Haltestelle der Buslinie FB-84 (Nidda/Bahnhof - Stornfels) und VB-
61 (nach Schotten).

B.1.6 Landschaftsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet wird aktuell nicht genutzt und stellt sich als Brachwiese dar.
Das Gelande ist mit einem Maschendrahtzaun eingezaunt. Entlang der westlichen
Grenze hat sich ein dichter Gehoélzsaum entwickelt, direkt hinter dem Friedhofsge-
baude steht eine groBe Linde. Zwischen dem Feldweg und dem Zaun befindet sich
ein teils geschotterter und mit Gras bewachsener Streifen. Im Norden befindet sich
zwischen dem Gehdlz und der StraBe ein breiter Gras- und Staudensaum.

Die wesentlichen Ziele des Landschaftsplans der Stadt Nidda wurden in den Fla-
chennutzungsplan integriert. Fiir den Anderungsbereich sind im FNP keine beson-
deren landschaftsplanerischen Entwicklungsziele dargestellit.

Aussagen zu Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen sowie zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgen im Umweltbericht unter B 2.4.

B.1.7 Planerische Abwédgung

GemaB Bedarfs- und Entwicklungsplan (BEP) bildet Stornfels einen eigenen Schutz-
bereich. Der nachstgelegene Feuerwehstandort befindet sich in Ulfa. Der Personal-
stand der Stornfelser Feuerwehr lag 2019 bei 19 Mannern und 5 Frauen, eine Ju-
gend- oder Kinderfeuerwehr ist nicht vorhanden. Das bestehende Feuerwehrhaus in
der Ortsmitte ist auf zwei Gebdude verteilt, die nicht beheizt und teilweise baufallig
sind. Auch werden die MindestmaBe flr Feuerwehrfahrzeughallen nicht eingehalten.
Deshalb ist ein Neubau zwingend erforderlich. Zuwendungen des Landes Hessen zur
Férderung des Brandschutzes sind bereits bewilligt worden.
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Der neue Standort wurde unter maBgeblicher Beteiligung der Freiwilligen Feuerwehr
Stornfels ausgewahlt. Es weist unter den drei potenziellen Standorten in Stornfels
die beste Lage, Ausnutzungsmaéglichkeit und Erreichbarkeit auf.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflichengestaltung sind Auswirkungen fiir
Boden und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust natlrlicher Béden), Wasser
(Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
(Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Land-
schaft (Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie ggfs. CEF-MaBnahmen
kdénnen die Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass
keine erheblichen Umweltauswirkungen zuriickbleiben.

B.2 Umweltbericht
B.2.1 Einleitung
B.2.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Stadt Nidda plant im Stadtteil Stornfels den Neubau eines Feuerwehrhauses.
Auf Grund der baulichen und sicherheitstechnischen Defizite des bestehenden Feu-
erwehrhauses in Stornfels ist ein Neubau zwingend erforderlich. Im Vorfeld der Pla-
nung erfolgte eine Uberpriifung von drei verschiedenen Standorten. Als am besten
geeigneter Standort Der flir den Neubau des Feuerwehrhauses am besten geeignete
Standort befindet im Anschluss an den Friedhof.

Die betreffende Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nidda als Flache fur
die Landwirtschaft gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. Im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplans ST 3 ,Feuerwehr Stornfels®™ soll der Flachennutzungs-
plan gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren entsprechend gedandert werden.
Dabei erfolgt eine Punktsignatur-Darstellung ,Feuerwehr".

B.2.1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschléagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeu-
tung sind. Diese werden nachfolgend aufgeftihrt.

Dabei ist grundsatzlich zu bericksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwer-
ten beim Immissionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann,
da in diesem Planungsstadium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren
Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung berlck-
sichtigt werden, ist in Kapitel B.2.2 Umweltauswirkungen erlautert.
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BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sa-
nieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
madglich vermieden werden (§ 1 BBodSchG).

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vor-
zubeugen. (§ 1 BImSchG) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Arti-
kels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6f-
fentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden (§ 50 BImSchG).

BNatSchG - Bundeshaturschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die klinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen. Dazu
zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft (§ 1 BNatSchG).

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen (§ 1
WHG).

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln.
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Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenlUber klinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie
sollen dazu beitragen, eine menschenwlirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaB3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 BauGB).

Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel B.1.6 verwiesen.

B 2.2 Umweltauswirkungen

B 2.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet wird aktuell nicht genutzt und stellt sich als Brachwiese dar.
Das Gelande ist mit einem Maschendrahtzaun eingezaunt. Entlang der westlichen
Grenze hat sich ein dichter Geho6lzsaum entwickelt, direkt hinter dem Friedhofsge-
baude steht eine groBe Linde. Zwischen dem Feldweg und dem Zaun befindet sich
ein teils geschotterter und mit Gras bewachsener Streifen. Im Norden befindet sich
zwischen dem Gehdlz und der StraBe ein breiter Gras- und Staudensaum.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

e Lage in der qualitativen Schutzzone III des Heilquellenschutzgebietes Oberhessi-
scher Heilquellenschutzbezirk

e Lage im Vogelschutzgebiet 5421-401 ,Vogelsberg"

e Lage im 1.000-m-Radius um das FFH-Gebiet 5520-304 , Basaltmagerrasen am
Rand der Wetterauer Trockeninsel®

Besonders geschutzte Biotope (§ 30 BNatSchG bzw. § 13 HAGBNatSchG) sind nicht
betroffen.

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e Flache besteht aus naturnahen Bdéden, Versiegelungsgrad 0 %
e Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt

e Bodenart Braunerden und Regosole mit Rankern aus l6sslehmarmen Soliflukti-
onsdecken

e geringe bodenfunktionale Gesamtbewertung
e mittlere Lebensraumfunktion, als Feldhamsterhabitat nicht geeignet

e sehr geringes Nitratrickhaltevermégen (Filter- und Pufferfunktion)
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e mittleres Ertragspotenzial, Produktionsfunktion

e Wasserspeichervermoégen - Feldkapazitat gering (>130 - <=260 mm)
e keine bis sehr geringe Erosionsgefahrdung

e Acker-/Grinlandzahlen 30 bis 35

Wasser

e Lage im Heilquellenschutzgebiet

¢ keine FlieB- oder Stillgewasser vorhanden

e kein Uberschwemmungsgebiet

e Lage im hydrogeologischen GroBraum , Oberrheingraben mit Mainzer Becken und
nordhessischem Tertiar, Teilraum ,Vogelsberg"

e geringe bis duBerst Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (Magma-
tit)
Luft und Klima

e nur gering klimawirksame Flache mit maBiger Bedeutung
e sehr geringe Strdomungswirkung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Lage im Vogelschutzgebiet 5421-401 ,Vogelsberg"

e Lage im 1.000-m-Radius um das FFH-Gebiet 5520-304 ,Basaltmagerrasen am
Rand der Wetterauer Trockeninsel®

e Eignung der Hecken/Baume und Brachwiese mit vorgelagertem Graser- und
Krautersaum als potenzieller Lebens- und Nahrungsraum flr Végel, Reptilien und
Fledermause

e Die im parallelen Bebauungsplanverfahren durchgefiihrte Erfassungen der Tier-
und Pflanzenwelt ist noch nicht abgeschlossen. Anhand der Ergebnisse werden
diesbezlglich Aussagen im weiteren Verfahren erganzt.

Landschaft
e Das Anderungsgebiet liegt im Naturraum , Westlicher Unterer Vogelsberg"

e Das Gebiet ist leicht hangig und fallt von Nord nach Sid um ca. 3 m, sowie von
Ost nach West um ca. 2 m.

e Das Gebiet ist durch Gehdlze teilweise sehr gut eingegriint
e Lage am Ortsrand

e Uberortliche Radrouten und sonstige weitere Freizeiteinrichtungen sind durch die
Planung nicht betroffen

Mensch und Gesundheit

e Keine wesentlichen Larmvorbelastungen

¢ Keine emittierenden Gewerbebetriebe im Umfeld
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Kultur- und sonstige Sachguiter

¢ Bislang keine Hinweise auf Vorhandensein von Bodendenkmalern oder kulturhis-
torischen Landschaftselementen

B 2.2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen

Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die ge-
plante Nutzung entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung.

Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Plandnderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinfla-
chengestaltung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fiir das geplante Feuer-
wehrhaus folgende Auswirkungen zu erwarten:

- Dauerhafter Verlust des natlrlichen Bodens und seiner natlrlichen Bodenfunkti-
onen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, naturliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Vermischung, Verdichtung, Ve-
getationsdanderung

- Verlust von bisher unversiegelter landwirtschaftlich genutzter Flache durch teil-
weise Versiegelung und Verdichtung

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und des
BImSchG dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
- Mdgliche Grundwasserverschmutzung

- Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist auf die Sicherstellung der Trink-
wasserversorgung, Léschwasserversorgung und Abwasserentsorgung zu achten

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, WHG und
des BauGB dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Geringflgige Veranderungen des Kleinklimas, die flr die Frischluftversorgung von
Stornfels nicht relevant sind

- Erhéhung der Luftschadstoffbelastung durch vermehrtes Verkehrsaufkommen
insbesondere durch den Feuerwehrbetrieb

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und des
BauGB dar.

- Verlust bzw. Veranderung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Lebensraumen fur einige Arten, Entstehung von neuen Lebensrau-
men flr andere Arten.

- Verlust potenzieller Lebens- und Nahrungsraume fir Voégel und Fledermause

Planungsbtiro Vollhardt - Am Vogelherd 51 - 35043 Marburg



Stadt Nidda, Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des
Bebauungsplans ST 3 ,Feuerwehrhaus Stornfels" 13

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BIm-
SchG sowie des BauGB dar.

Vertiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen
erfolgen im weiteren Verfahren, wenn ein entsprechendes Gutachten im Rahmen
des parallelen Bebauungsplanverfahrens vorliegt.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Be-
triebsphase Emissionen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschltterungen, Licht entste-
hen. Detaillierte Informationen zu Art und Umfang der hieraus resultierenden Be-
lastigungen sowie mdgliche VermeidungsmaBnahmen liegen auf Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung nicht vor. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu erheben bzw. zu regeln.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Be-
triebsphase Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfadlle) sowie Abwasser
anfallen. Deren Art und Menge sowie der ordnungsgemaBe Umgang mit diesen Stof-
fen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht detailliert beschrieben und
quantifiziert werden. Aussagefahige Regelungen hierzu sowie ggfs. auch zur Be-
triebsphase des Vorhabens sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Flr das Plangebiet sind gemaB dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im
Umfeld erkennbar.

Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren An-
falligkeit gegeniuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von hei-
Ben Sommertagen, Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stlirmen sowie
zu den eingesetzten Techniken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung nur sehr allgemein getroffen werden. Genauere Angaben sind erst
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mdglich.

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdglichten Vorhaben flir schwere Unfalle
und Katastrophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nach-
folgenden Planungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regi-
onalen Flachennutzungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus
der Darstellung der Art der Bodennutzung in den Grundzigen gemaB3 § 5 Abs.1
BauGB ergibt. Hier sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine schwerwiegenden
Risiken erkennbar.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind voraussichtlich Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten. Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachen-
nutzungsplanung wegen der Beschrankung auf die Grundzlige der stadtebaulichen
Entwicklung und der auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Pla-
nung nur allgemein méglich. Eine Konkretisierung der erforderlichen Kompensation
sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgen erst auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Planungsbtiro Vollhardt - Am Vogelherd 51 - 35043 Marburg



Stadt Nidda, Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des
Bebauungsplans ST 3 ,Feuerwehrhaus Stornfels" 14

FFH-Vertraglichkeit

GemaB § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprtfen.
In den maBgeblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungspléne zu den zu
prufenden Projekten bzw. Planen zahlen.

Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz und umfassen
die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogelschutz-
richtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1.000 m-Radius um Natura
2000-Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grun-
flachen (bis auf Sport) in einem 200 m-Radius.

Das FFH-Gebiet 5520-304 , Basaltmagerrasen am Rand der Wetterauer Trockenin-
sel" grenzt direkt nérdlich der StraBe (nach Ulfa) an.

Die Erhaltungsziele des Schutzgebiets umfassen die Lebensraumtypen 6210 ,Na-
turnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (FestucoBrometalia)®,
6230 , Artenreiche montane Borstgrasrasen (und submontan auf dem europdischen
Festland) auf Silikatbdden™, 6510 ,Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pra-
tensis, Sanguisorba officinalis)", 8220 ,Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation™ und
8230 ,Silikatfelsen mit Pioniervegetation des Sedo-Scleranthion oder des Sedo al-
biVeronicion dillenii*.

Weiterhin sind Erhaltungsziele fur Arten nach Anhang II FFH-Richtlinie, ndmlich Ma-
culinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblduling) und Maculinea teleius,
(Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling) formuliert.

Die genannten Lebensraumtypen und Arten kommen im Anderungsbereich nicht
vor. Eine Gebietsverkleinerung erfolgt durch die Planung nicht, eine direkte Veran-
derung auf den Flachen des FFH-Gebietes kann ausgeschlossen werden. Das ge-
plante Feuerwehrhaus halt einen Abstand zum FFH-Gebiet von rund 60 m, zwischen
dem Neubau und dem FFH-Gebiet bleibt der breite Gehdlzriegel erhalten.

Eine bau-, anlage oder nutzungsbedingte erhebliche Stérung durch zusatzliche Be-
eintrachtigungen ist nicht anzunehmen. Erhebliche Beeintrachtigungen der fur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile des FFH-Gebietes
kdnnen daher insgesamt ausgeschlossen werden.

Der Anderungsbereich liegt jedoch zusatzlich innerhalb des Vogelschutzgebietes
5421-401 ,Vogelsberg". Hier wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
eine FFH-Vorprifung bzw. FFH-Priufung durchgefihrt.

B.2.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen wer-
den, die den o0.g. Umweltauswirkungen entgegenwirken.
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Das sind im Wesentlichen:

Minimierung der Neuversiegelung

Begrenzung der uberbaubaren Grundsttcksflache

Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe oder Bauteile
Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner naturli-
chen Funktionen sind gemaB Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes
zu kompensieren. Die konkrete Planung und Durchfihrung der Kompensations-
maBnahmen ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten.
Dafilr geeignet sind insbesondere Béden mit geringem Funktionserfullungsgrad,
wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen
muss. Zu den bevorzugten MaBnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung
von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verflllun-
gen usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlo-
ckerung, erosionsmindernde MaBnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser
oder feuchter Standorte oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache
durch Extensivierung.

Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht bendtig-
ter Bodenflachen wahrend der Bauphase

Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und
Unterboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfihrungen

Die Durchfihrung einer Bodenkundlichen Baubegleitung wird empfohlen
MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

Ruckfihrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus
wasserrechtlicher Sicht sinnvoll und zuldssig ist

Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegrinung und Grunflachen

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Heilquellenschutzgebietes sind
im Rahmen der weiteren Planung zu berlcksichtigen, so dass keine Beeintrach-
tigungen zu erwarten sind

Ausreichende Trink- und L&éschwasserversorgung sowie Abwasserentsorgung ist
in Absprache mit der zustandigen Wasserbehtérde auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sicherzustellen

Festsetzungen von MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beein-
trachtigungen und zur Kompensation

Festsetzung zur Erhaltung von Baumen

Fassaden- und Dachbegrinungen (wenn mdglich)
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e Festsetzung von ArtenschutzmaBnahmen

e Zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf
Zeitraume auBerhalb der Brutsaison von Vdgeln

e Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdruck-
lampen, LED-Leuchtmittel) mit vollstdndig geschlossenem Lampengehduse, um
ein Anlocken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren

e Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung, z.B. farbliche
Gestaltung des Feuerwehrhauses

e Larmschutz durch entsprechende Gebdudeanordnung sowie bauliche Vorkehrun-
gen an Gebauden (sofern schallschutztechnisch erforderlich)

e Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstért
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdar-
beiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir Denkmal-
pflege, hessenArchdologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde zu melden
und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen sind

e Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden,
Grundwasser, Kleinklima, Flora und Fauna, Landschaftsbild und Erholung sind
durch entsprechende Festsetzungen und MaBnahmen im Rahmen der konkreti-
sierenden Planung weitgehend zu minimieren, so dass keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen durch die vorgesehene Anderung entstehen

e Durch Gestaltungs- und EingrunungsmaBnahmen kann die Veranderung des
Landschaftsbildes begrenzt werden

B 2.3 Zusétzliche Angaben
B 2.3.1 Prufverfahren

Im Rahmen der Umweltprifung (auf Bebauungsplanebene) werden folgende Ver-
fahren angewendet:

- Biotop- und Nutzungstypenkartierung nach Kompensationsverordnung (KV)
- Artenschutzprifung gemaB Leitfaden ,Artenschutz in Hessen"

Daruber hinaus wurden die gangigen Grundlagendaten aus dem Geoportal Hessen
ausgewertet (z.B. Bodenviewer, Natureg, WRRL-Viewer etc.)

Die Prufung der FFH-Vertraglichkeit wurde auf den ersten Prifschritt (FFH-
Vorprifung oder -Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprufung erfolgt eine Uber-
schlagige Bewertung, ob erhebliche Beeintrachtigungen der flir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes
durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen werden kénnen. Die Prifung der
Vogelschutzgebiets-Vertraglichkeit erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens.
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Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmaBstablicher Datengrundlagen und
mangels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner
Form behandelt werden. Dies betrifft Aussagen

e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,

e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfal-
ligkeit gegenlber den Folgen des Klimawandels,

e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und

e zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt durch schwere Unfdlle oder Katastrophen.

Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben
im Plangebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren genauer benannt werden.

B 2.3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

GemaB § 4c BauGB soll die Kommune Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche
unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfliihrung ihrer Planung
eintreten. Dies dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Um-
weltfolgen, um durch geeignete GegenmaBnahmen Abhilfe zu schaffen. GemaBi § 4
Abs. 3 BauGB unterrichten zudem die Behérden die Kommune, wenn nach den ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchflihrung der Planung erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Da von der Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen ausge-
hen, sind unter Beachtung der getroffenen Regelungen und Festsetzungen geson-
derte MonitoringmaBnahmen nicht erforderlich. Sofern sich im weiteren Verfahren
hierzu neue Erkenntnisse ergeben, werden ggf. erforderliche MaBnahmen zur Uber-
wachung erganzt.

B 2.3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Nidda plant im Stadtteil Stornfels den Neubau eines Feuerwehrhauses.
Der flir den Neubau des Feuerwehrhauses am besten geeignete Standort befindet
im Anschluss an den Friedhof.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflichengestaltung sind durch die Planung
Auswirkungen fiur Boden und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust natirlicher
Bdden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und bi-
ologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Verande-
rung) und Landschaft (Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie ggfs. CEF-MaBnahmen
kdénnen die Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass
keine erheblichen Umweltauswirkungen zuriickbleiben.
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B 2.3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

- Bundesamt fur Naturschutz (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biolo-
gischevielfalt.de.

- Hessisches Ministerium flir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (2011): Leitfaden flr die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, Wies-
baden, 2. Fassung Mai 2011.

- Hessisches Ministerium flir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (Stand: 08/2013): Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministe-
rium.hessen.de

- HMUELV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Bertcksich-
tigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach
BauGB in Hessen.

- Klausing, O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt
fur Umwelt. Wiesbaden.

- Verordnung uber die Durchfihrung von KompensationsmaBnahmen, das Fuhren
von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen
(Kompensationsverordnung - KV) vom 26.10.2018.

Weitere verwendete Onlinequellen bzw. Kartenserver:
Geoportal.hessen.de

Bodenviewer.hessen.de

Gruschu.hessen.de

Natureg.hessen.de

WRRL.hessen.de
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REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

GESCHAFTSSTELLE
REGIONALVERSAMMLUNG
SUDHESSEN
Drucksache fiir die Regionalversammlung Suidhessen Nr.: X/8
28. Oktober 2021
Az.: 111 31.1-93 b 10/01 Anlagen: - 1 -
Sitzungstag(e):

26. November 2021 - Haupt- und Planungsausschuss

Beschlussfassung liber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Plandnderungsverfahrens
nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadt Nidda fiir den Bereich eines neuen Feuerwehr-
hauses im Stadtteil Ober-Widdersheim

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung Sudhessen stimmt der Durchfiihrung des Plananderungsverfahrens
fiir die beiliegende Planung (Drucksache Nr. V-2021-29 Verbandskammer des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain nach

Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen GrifRen

gez. Lindscheid

Regierungsprasidentin

Anlage(n): )
1. Drs. Nr. X/ 8- Durchfuhrung RegFNP-AndVerfahren fur die Stadt Nidda, Feuerwehrhaus
Ober-Widdersheim -

Seite 1 von 1



Betr.:

Vorg.:

—A
L A\ Drucksache Nr. V-2021-29

./ Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nidda durch den Regionalverband
FrankfurtRheinMain fur den Bereich eines neuen Feuerwehrhauses im Stadtteil Ober-
Widdersheim

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Antrag

Die Verbandskammer mége beschlieBen:

1.

Gemal §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 22 des
Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) wird das
Verfahren zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nidda durch
den Regionalverband FrankfurtRheinMain fiir den Bereich eines neuen
Feuerwehrhauses im Stadtteil Ober-Widdersheim eingeleitet.

Es wird beschlossen, den wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nidda far
den Bereich eines neuen Feuerwehrhauses im Stadtteil Ober-Widdersheim auf
den Flurstiicken Gemarkung Ober-Widdersheim, Flur 2, Nr. 421/1 und 421/2
teilweise, von Flache fir die Landwirtschaft in Flache fir Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung ,Feuerwehr® und Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung
.Festplatz® zu andern.

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 15.06.2021, Drucksache
131/2021, 1. Erganzung wird hiermit aufgehoben.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fir das Land Hessen
6ffentlich bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die
Abstimmung gemaB § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1
BauGB, sowie die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufihren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung
Sudhessen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme.



Il. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu
entnehmen. An dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Mit Beitritt der neuen Mitgliedskommunen am 1. April 2021 zum Regionalverband
FrankfurtRheinMain obliegt nach § 22 MetropolG dem Regionalverband die Anderung
der Flachennutzungsplane, die bis zur Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplanes fortgelten.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidda hat in ihrer Sitzung am 15.06.2021
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. OW 12 ,Feuerwehrhaus Ober-Widdersheim"
beschlossen. Fiir die planungsrechtliche Zulassigkeit des Bebauungsplanes
(Entwicklungsgebot) ist die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
gem. § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Es wird deshalb beschlossen, den wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nidda far
den Bereich eines neuen Feuerwehrhauses im Stadtteil Ober-Widdersheim auf den
Flursticken Gemarkung Ober-Widdersheim, Flur 2, Nr. 421/1 und 421/2 teilweise, von
Flache fiir die Landwirtschaft in Flache flir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
,=Feuerwehr” und Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung ,Festplatz® zu andern.
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A. Plandarstellung

A.1 Derzeitige Darstellung

Grenze des Anderungsbereichs M 1:10.000
Flache 1 (0,31 ha): Flache flr die Landwirtschaft

Flache 2 (0,25 ha): Flache fur die Landwirtschaft, unterirdische Versorgungsleitung

A.2 Beabsichtigte Darstellung

Grenze des Anderungsbereichs M 1:10.000

Flache 1 (0,31 ha): Flache flir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Feuerwehr"

Flache 2 (0,25 ha): Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung ,Festplatz", unterir-
dische Versorgungsleitung
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Stadt Nidda, Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des
Bebauungsplans OW 12 ,Feuerwehrhaus Ober-Widdersheim*

A.3

Planzeichenlegende

Signaturen gemaft der Verordnung tiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Wohnbaufldchen
Wohnbauflachen
Wohnbauflichen, I

el

®

Wohnbaufldachen, geplant
Gemischte Bauflachen
Gemischte Bauflachen

)
i\

=l

Gemischte Bauflachen, geplant

3. Flachen fiir den tberértlichen Verkehr und fiir die
drtlichen Hauptverkehrswege

Bundesstralien

Landesstrafien

(i

Kreisstralien

Umgehungsstrafien, geplant -abgestimmte Planung

Umgehungsstralien, von der Stadt Nidda beabsichtigte,
nicht abgestimmte Planung

Gemeindestraften
Feldwege, Fullwege
Verkehrsflachen Uberdrtlicher Strassen (Béschungen)

Bahnanlagen

®

i
b

el

i
g

@

[clelelelelol

a
4

@

o
B

@

o 7y
e W)

(€

Gemischte Baufldchen, geplant
Gewerbliche Baufiachen
Gewerbliche Bauflichen

Gewerbliche Baufléchen, geplant
Gewerbliche Bauflachen, geplant

Sonderbauflachen, Bestand
Sonderbauflichen
Sondergebiete, die der Erholung dienen

Sonstige Sondergebiete, Einzelhandel

Sonstige Sondergebiete,
Konzentrationsfiachen fur Windkraftanlagen

Sonstige Sondergebiete, Land- und Forstwirtschaft
Sonstige Sondergebiete, Vereinsnutzung
Sondergebiete, geplant

Sonstige Sondergebiete, Klinikgeldnde, geplant
Sonslige Sondergebiele, Einzelhandel, geplant

Sonstige Sondergebiete, Konzentrationsflachen fur
Windenergieanlagen, max. Gesamtanlagenhthe 100 m, geplant

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und
Spielanlagen

a@anmuuumncl

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung
Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
(BH=Burgerhaus)

Schule

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
(KG= Kindergarten, KH= Kinderheim, F= Fraueninfrastruktur)

Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Hallenbad

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen

Feuerwehr

Post

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

CRE T

KN
|
|

Fleee

Bahnanlagen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Parkplatz, Marktplatz

Ruhender Verkehr
Park and Ride -Anlage

Bahnhof/Haltepunkt

Fldchen for den Luftverkehr: Segelfluggelande

4. Flachen fur Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

I

© 000 ii

Fiachen filr Versorgungsanlagen
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
(rot=Elektrizitat)

Unterirdische Hauptversorgungsleitungen
(braun=Al , rol=Elektrizitat, grin=Gas, blau=Trinkwasser)

Elektrizitat
{T=Transformatorenstation)

Abwasser

Gas
(R=Bezirksregleranlage)
Wasser

(B= Brunnen, D= Druckerhéihungsstation, H= Hochbe-
halter, P= Pumpwerk)

Altablagerung
(A=Aitablagerung)

5. Grinflachen

w@@@@ﬂﬂ@&@@ﬁﬁ[

Grinflachen

Dauerkleingérten
Sportplatz

Friedhof

Spiglplatz
Parkanlage
Tennisplatz
Festplatz
Badeplatz, Freibad
Motorsportplatz
Grillplatz/ Grillhitte
Schiellsportgelande
Kleintierzuchtanlage

Judische Begrabnisstatte
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6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den 9. mgungeﬂ. Nutzuré%imgelunggﬁ I'vlelFSnz:‘jhmeTE unmd_ F':Iéchen fur
: nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Nkt Gid andchat
[ Wasserflachen pepem  Umgrenzung von Fidchen fir Malinahmen zum Schutz zur Pllege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
gep=p=  Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, @ Flachen fir Ausgleichs- und J
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses B Fiachen fir Ausgieichs- und 1, geplant
® Hochwaserickhalisostken memem  Umarenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz zur Fllege
i i und Entwicklung von Matur und Landschaft mit Kompensationsmafinahmen
® Hochwasserriickhaltebecken, geplant auf Teilfldchen des 1 Bersichs (Biotopverbund nach Landschaftsplan)
Maximale Stauhdhe g g von isten und Sct i im Sinne des Naturschutzrechtes
@ Uberschwemmungsgebiet h Umg g v. Bestand und Planung
’ y Nalurschutzgebiet
TOUEEY  Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen ® HRCY
x o Maturschutzgebiet, geplant
0 Wasserschutzgebiet
(Zone 1, 11, 11, A, HIB) W | andschaftsschutzgebiet
r Heilguellenschutzgebiet ® Landschaftsschutzgebiet
I
(Zone 1, II, 1A, 1B, IV/ C, B, D) ® Natirdenkimal (Eiizslalsmen)
7. Flachen fir Aufschi.ittungen Abgrabungen oder fiir die R Europdisches Schutzgebist nach Flora-Fauna-Habitat-Richilinie (FFH-Gebiet)*
Gewinnung von Bodenschétzen owwn  Eurcpdisches Schulzgebiet nach Vogelschutz-Richtlinie (VSG-Gebiet)*
* Natura 2000-Gebiete z.T. noch ohne endgliltige Abgrenzung
AALLAAS Flachen fiir Aufschittungen {vor Abschluss d. Grunddatenerhebung)
O Flachen fiir Abgrabungen oder fir die Gewinnung von
Bodenschétzen
@ Flachen fir Aufschittungen 10. Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(m)
@ Flachen fur Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von A— Er:r[f,ﬁg::q NI oA ARy IERREHNtSR) e Vi Denkislactiits
Bodenschéatzen - :
' D mit starker R: Is]
@ Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung .
i von Bodenschétzen, geplant [B]  Bodendenkmal
X 3 = x I Abgrenzung des Weltkufturerbes Limes mit Limesveriauf {gestrichelt)
8. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
Flachen fir die Landwirtschaft 11. Sonstige Planzeichen
Flachen fur Wald - . Gemeindegrenze
Erholungswald =0 omm o0 Gemarkungsgrenze
: 2 R Alter Bargwerksstollen, von Bebauung freizuhalten
Bebautes Geldnde im Aultenbereich Nach Stellungnahme des Bergamtes Weilburg vom 18.7 72

darf der Sicherheitsstreifen des Stollens der ehemaligen Braunkohiegrube
"Salzhduser Bergwerk' nicht dberbaul werdan

B. Begriindung

B.1 Erlauterung der Plandnderung
B.1.1 Rechtliche Grundlagen

Die Stadt Nidda ist entsprechend § 7 Abs. 4 des Gesetzes Uiber die Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) zum 1. April 2021 dem Regionalverband Frank-
furtRheinMain beigetreten.

Nach § 22 MetropolG obliegt mit Datum des Beitritts dem Regionalverband die An-
derung der Flachennutzungspldne der neuen Mitgliedskommunen. Diese Flachen-
nutzungspldne gelten bis zur Anderung des Fldchennutzungsplanes nach § 8 Abs. 1
Nr. 1 (Regionaler Flachennutzungsplan) fort.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Lan-
desplanungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main
bilden neben weiteren Fachgesetzen in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung die Rechtsgrundlagen der Planung.
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B.1.2 Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet mit einer Fldche von ca. 0,56 ha befindet sich am stidwestli-
chen Ortsrand des Stadtteils Nidda Ober-Widdersheim im Schwalheimer Weg. Direkt
Ostlich gegeniber befindet sich das Blrgerhaus von Ober-Widdersheim sowie die
Kindertagesstatte ,Regenbogen™ mit Spielplatz. Nordwestlich liegt der Friedhof.
Noérdlich, westlich und stdwestlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie landwirtschaftliche Betriebe. Stddstlich liegt ein kleines Waldchen.

Die Abgrenzung kann der nachfolgenden Abbildung enthommen werden.

Lage des Geltungsbereichs der Anderung

B.1.3 Anlass, Ziel und Inhalt

Auf Grund der baulichen und sicherheitstechnischen Defizite der bestehenden Feu-
erwehrhauser in Unter-Widdersheim und Ober-Widdersheim und dem beabsichtig-
ten Zusammenschluss beider Feuerwehren, soll ein gemeinsamer Neubau erfolgen.
Im Vorfeld der Planung erfolgte eine Uberpriifung von verschiedenen potenziellen
Standorten. Dabei wurden insgesamt flinf Standorte in Ober- und Unter-Widders-
heim in die Standortanalyse einbezogen. In Abstimmung mit der 6rtlichen Feuer-
wehr wurde dabei der Festplatz gegeniber dem Burgerhaus/Kindergarten in Ober-
Widdersheim als der am besten geeignete Standort gewahlt, das dieser strategisch
gunstig liegt und von den Einsatzkraften beider Ortsteilfeuerwehren gleichermaBen
direkt Uber den Schwalheimer Weg erreicht werden kann.
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Da der Festplatz ein wichtiger Bestandteil des kulturellen und gemeinschaftlichen
Lebens in Ober-Widdersheim und Umgebung ist, soll er nach Westen verschoben
werden.

Die betreffende Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nidda als Flache fur
die Landwirtschaft gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. Im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplans OW 12 ,Feuerwehr Ober-Widdersheim™ soll der Fla-
chennutzungsplan gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren entsprechend ge-
andert werden. Dabei wird der geplante Standort flr die Feuerwehr als Flache fir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 2a
BauGB (0,31 ha) und die Verlagerung des Festplatzes als Offentliche Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Festplatz® gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB (0,25 ha) darge-
stellt.

B.1.4 Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet ist im Regionalplan Stidhessen teilweise als "Vorranggebiet
Siedlung / Bestand" (Bereich des geplanten Feuerwehrstandortes) sowie als ,Vor-
ranggebiet flr Landwirtschaft" und ,Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktio-
nen" (Bereich des geplanten Festplatzes) dargestellt. Weiterhin ist eine das Gebiet
querende Fernwasserleitung dargestellt.

|

=0\ .-:-—\ .
NN

Ausschnitt aus dem Regionalplan Stdhessen 2010

Im ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft™ hat gemaB Ziel Z10.1-10 die landwirtschaft-
liche Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen.

Die ,Vorbehaltsgebiete fir besondere Klimafunktionen" sollen die bioklimatischen
und lufthygienischen Ausgleichsfunktionen flir Raume mit erhdhter stofflicher und
vor allem thermischer Belastung sichern.
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Aufgrund der geringen GréBe von 0,25 ha kann das Vorhaben als nicht raumbe-
deutsam eingestuft werden. Ein Abweichungsverfahren ist vermutlich nicht erfor-
derlich.

B.1.5 Verkehrsplanerische Aspekte

Im Anderungsgebiet sind Nutzungen vorgesehen (Feuerwehr, Festplatz), die zu kei-
nem nennenswerten Mehrverkehr fihren. Der Festplatz ist bereits vorhanden und
wird nur um wenige Meter verlagert. Durch den Neubau des Feuerwehrhauses
kommt es lediglich zu einer Verlagerung der entsprechenden Verkehre. Der ge-
plante Neubau liegt nur ca. 250 m vom derzeitigen Feuerwehrstitzpunkt entfernt.

Das Anderungsgebiet wird durch den Schwalheimer Weg verkehrlich erschlossen.
Die StraBe ist mit 6,5 m Fahrbahnbreite und beidseitigem Gehweg ausreichend aus-
gebaut.

Die ErschlieBung des Anderungsgebietes durch den oéffentlichen Personennahver-
kehr (OPNV) ist gegeben. In der Ortsmitte von Ober-Widdersheim befindet sich in
ca. 500 m Entfernung in der ForststraBe eine Haltestelle der Buslinie FB-83
(Nidda/Bahnhof - Nidda/Unter-Widdersheim).

B.1.6 Landschaftsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet wird aktuell als Festplatz sowie landwirtschaftlich genutzt
(Weide). Der bestehende Festplatz ist zum groBen Teil geschottert, die restlichen
Platzbereiche sind als intensiv gemdahte Rasenflachen anzusprechen. Der Platz ist
zu den angrenzenden Landwirtschaftsflachen mit Gehdlzen eingegrint. Auch die
Weide ist am Ostrand zum Schwalheimer Weg hin teilweise mit einer Hecke abge-
grenzt. Die eingezaunte Weide wies im Juli 2021 einen relativ hohen Grasbewuchs
auf.

Die wesentlichen Ziele des Landschaftsplans der Stadt Nidda wurden in den Fla-
chennutzungsplan integriert. Fiir den Anderungsbereich sind im FNP keine beson-
deren landschaftsplanerischen Entwicklungsziele dargestelit.

Aussagen zu Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen sowie zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgen im Umweltbericht unter B 2.4.

B.1.7 Planerische Abwédgung

Der geplante Neubau eines Feuerwehrhauses besitzt auf Grund der baulichen und
sicherheitstechnischen Defizite der bestehenden Feuerwehrhdauser in Unter-Wid-
dersheim und Ober-Widdersheim eine hohe Prioritat. Fur die Neubauplanung wird
von einer Personalstarke von 40 aktiven Einsatzkraften (9 weiblich, 31 mannlich)
sowie von 24 Mitgliedern der Jugendfeuerwehr (plus Kinderfeuerwehr) ausgegan-
gen.
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Der geplante Standort im Schwalheimer Weg - nur 250 m vom derzeitigen Standort
entfernt - bietet sich fir den Neubau an, da er strategisch ginstig liegt und von den
Einsatzkraften beider Ortsteilfeuerwehren gleichermaBen direkt Gber den Schwal-
heimer Weg erreicht werden kann.

Die Alternativenprifung hat ergeben, dass im Gebiet von Ober- und Unter-Widders-
heim keine besser geeigneten Standorte vorliegen. Durch die Verlagerung des Fest-
platzes nur wenige Meter nach Westen kann der kulturell und sozial wichtige Stand-
ort erhalten werden.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflichengestaltung sind Auswirkungen fiir
Boden und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust natlrlicher Béden), Wasser
(Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
(Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Land-
schaft (Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie ggfs. CEF-MaBnahmen
kdnnen die Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass
keine erheblichen Umweltauswirkungen zuriickbleiben.

B.2 Umweltbericht
B.2.1 Einleitung
B.2.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Stadt Nidda plant im Stadtteil Ober-Widdersheim den Neubau eines Feuerwehr-
hauses. Auf Grund der baulichen und sicherheitstechnischen Defizite der bestehen-
den Feuerwehrhduser in Unter-Widdersheim und Ober-Widdersheim und dem be-
absichtigten Zusammenschluss beider Feuerwehren, soll ein gemeinsamer Neubau
erfolgen. Im Vorfeld der Planung erfolgte eine Uberpriifung von verschiedenen po-
tenziellen Standorten. Dabei wurden insgesamt finf Standorte in Ober- und Unter-
Widdersheim in die Standortanalyse einbezogen. Der flir den Neubau des Feuer-
wehrhauses am besten geeignete Standort befindet sich auf dem sogenannten
~Festplatz® gegenlber dem Blrgerhaus/Kindergarten in Ober-Widdersheim. Der ge-
wahlte Standort liegt strategisch glnstig und kann von den Einsatzkraften beider
Ortsteilfeuerwehren gleichermaBen direkt Giber den Schwalheimer Weg erreicht wer-
den. Da der Festplatz ein wichtiger Bestandteil des kulturellen und gemeinschaftli-
chen Lebens in Ober-Widdersheim und Umgebung ist, soll nach Westen verschoben
werden.

Die betreffende Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nidda als Flache fur
die Landwirtschaft gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. Im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplans OW 12 ,Feuerwehr Ober-Widdersheim™ soll der Fla-
chennutzungsplan gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren entsprechend ge-
andert werden.
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Dabei wird der geplante Standort fur die Feuerwehr als Flache fir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehe" gemal3 § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB (0,31 ha) und
die Verlagerung des Festplatzes als Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Festplatz® gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB (0,25 ha) dargestellt.

B.2.1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschléagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeu-
tung sind. Diese werden nachfolgend aufgeflhrt. Dabei ist grundsatzlich zu berlck-
sichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Einhaltung be-
stimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immissionsschutz -
im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungsstadium
meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung berlck-
sichtigt werden, ist in Kapitel 2.2.2 Umweltauswirkungen erlautert.

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sa-
nieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
madglich vermieden werden (§ 1 BBodSchG).

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vor-
zubeugen. (§ 1 BImSchG) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind
die fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Arti-
kels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6f-
fentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden (§ 50 BImSchG).

BNatSchG - Bundeshaturschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.
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Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz um-
fasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstel-
lung von Natur und Landschaft (§ 1 BNatSchG).

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen (§ 1
WHG).

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bau-
leitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
Uber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwlirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrund-
lagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu ent-
wickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen (§ 1 BauGB).

Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel B.1.6 verwiesen.

B.2.2 Umweltauswirkungen

B.2.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet wird teilweise landwirtschaftlich (Weide), teilweise als Fest-
platz genutzt. Die Flache ist weitgehend eben. Der bestehende Festplatz ist zum
groBen Teil geschottert, die restlichen Platzbereiche sind als intensiv gemahte Ra-
senflachen anzusprechen. Der Platz ist zu den angrenzenden Landwirtschaftsflachen
mit Geholzen eingegriint. Auch die Weide ist am Ostrand zum Schwalheimer Weg
hin teilweise mit einer Hecke abgegrenzt. Die eingezaunte Weide wies im Juli 2021
einen relativ hohen Grasbewuchs auf.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

e Lage in der qualitativen Schutzzone I des Heilquellenschutzgebietes Oberhessi-
scher Heilquellenschutzbezirk

e Lage in der qualitativen Schutzzone IV des Heilquellenschutzgebietes Bad Salz-
hausen
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e Lage in der quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes Bad Salz-
hausen

e Lage im 1.000-m-Radius um das FFH-Gebiet 5520-304 , Basaltmagerrasen am
Rand der Wetterauer Trockeninsel®

Besonders geschutzte Biotope (§ 30 BNatSchG bzw. § 13 HAGBNatSchG) sind nicht
betroffen.

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e Flache besteht teilweise aus naturnahen Bdden, Versiegelungsgrad ca. 30 %
e Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt

e Bodenart Braunerden und Regosole mit Rankern aus ldsslehmarmen Soliflukti-
onsdecken

e geringe bis mittlere bodenfunktionale Gesamtbewertung

e mittlere Lebensraumfunktion, als Feldhamsterhabitat nicht geeignet
e sehr geringes Nitratrickhaltevermdgen (Filter- und Pufferfunktion)
e mittleres bis hohes Ertragspotenzial, Produktionsfunktion

e Wasserspeichervermoégen - Feldkapazitat mittel (>260 - <=390 mm)
e keine bis sehr geringe Erosionsgefahrdung

e Acker-/Grunlandzahlen 55 bis 70

Wasser

e Lage in verschiedenen Heilquellenschutzgebieten

e keine FlieB- oder Stillgewasser vorhanden

e kein Uberschwemmungsgebiet

e Lage im hydrogeologischen GroBraum , Oberrheingraben mit Mainzer Becken und
nordhessischem Tertiar, Teilraum ,Vogelsberg"

e geringe bis duBerst Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (Magma-
tit)
Luft und Klima

e nur gering klimawirksame Flache mit maBiger Bedeutung
e sehr geringe Strdémungswirkung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Lage im 1.000-m-Radius um das FFH-Gebiet 5520-304 , Basaltmagerrasen am
Rand der Wetterauer Trockeninsel®

e Eignung der Hecken/Baume und Weide mit vorgelagertem Graser- und Krauter-
saum als potenzieller Lebens- und Nahrungsraum flr Végel, Reptilien und Fleder-
mause
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e Die im parallelen Bebauungsplanverfahren durchgefiihrte Erfassungen der Tier-
und Pflanzenwelt ist noch nicht abgeschlossen. Anhand der Ergebnisse werden
diesbezuglich Aussagen im weiteren Verfahren erganzt

Landschaft
e Das Anderungsgebiet liegt im Naturraum ,Westlicher Unterer Vogelsberg"

e Das Gebiet ist topografisch eben, wobei ein sehr geringer Hohenunterschied von
ca. 1 m besteht

e Das Gebiet ist durch Gehdlze teilweise eingegrint
e Lage am Ortsrand

e Uberértliche Radrouten und sonstige weitere Freizeiteinrichtungen sind durch die
Planung nicht betroffen

e Festplatz mit hohem Freizeit- und Sozialwert (Veranstaltungen, Feste)

Mensch und Gesundheit

e Keine wesentlichen Larmvorbelastungen
e Keine emittierenden Gewerbebetriebe im Umfeld

Kultur- und sonstige Sachguter

¢ Bislang keine Hinweise auf Vorhandensein von Bodendenkmalern oder kulturhis-
torischen Landschaftselementen

B.2.2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen

Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die ge-
plante Nutzung entspricht teilweise der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung.
Die derzeitige Festplatznutzung ist im Flachennutzungsplan auf Grund der geringen
FlachengréBe nicht dargestellt.

Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Plandnderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Grinfla-
chengestaltung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fiir das geplante Feuer-
wehrhaus sowie die Verlagerung des Festplatzes folgende Auswirkungen zu erwar-
ten:

- Dauerhafter Verlust des natlrlichen Bodens und seiner natlrlichen Bodenfunkti-
onen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, naturliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Vermischung, Verdichtung, Ve-
getationsdnderung

- Verlust von bisher unversiegelter landwirtschaftlich genutzter Flache durch teil-
weise Versiegelung und Verdichtung (Festplatz)

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und des
BImSchG dar.
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- Reduzierung der Grundwasserneubildung
- Mdgliche Grundwasserverschmutzung

- Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist auf die Sicherstellung der Trink-
wasserversorgung, Léschwasserversorgung und Abwasserentsorgung zu achten

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, WHG und
des BauGB dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Geringflgige Veranderungen des Kleinklimas, die flr die Frischluftversorgung von
Ober-Widdersheim nicht relevant sind

- Erhéhung der Luftschadstoffbelastung durch vermehrtes Verkehrsaufkommen
insbesondere durch den Feuerwehrbetrieb

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und des
BauGB dar.

- Verlust bzw. Veranderung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen

- Verlust von Teil-Lebensraumen fur einige Arten, Entstehung von neuen Lebens-
raumen flr andere Arten

- Verlust potenzieller Lebens- und Nahrungsraume fur Végel, Reptilien und Fleder-
mause

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BIm-
SchG sowie des BauGB dar.

Vertiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen
erfolgen im weiteren Verfahren, wenn ein entsprechendes Gutachten im Rahmen
des parallelen Bebauungsplanverfahrens vorliegt.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Be-
triebsphase Emissionen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschltterungen, Licht entste-
hen. Detaillierte Informationen zu Art und Umfang der hieraus resultierenden Be-
lastigungen sowie mdgliche VermeidungsmaBnahmen liegen auf Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung nicht vor. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu erheben bzw. zu regeln.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Be-
triebsphase Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfadlle) sowie Abwasser
anfallen. Deren Art und Menge sowie der ordnungsgemaBe Umgang mit diesen Stof-
fen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht detailliert beschrieben und
quantifiziert werden. Aussagefahige Regelungen hierzu sowie ggfs. auch zur Be-
triebsphase des Vorhabens sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Flr das Plangebiet sind gemaB dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im
Umfeld erkennbar.
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Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren An-
falligkeit gegeniuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von hei-
Ben Sommertagen, Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stlirmen sowie
zu den eingesetzten Techniken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung nur sehr allgemein getroffen werden. Genauere Angaben sind erst
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mdglich.

Die Anfalligkeit der durch die Planung ermdglichten Vorhaben flir schwere Unfalle
und Katastrophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nach-
folgenden Planungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regi-
onalen Flachennutzungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus
der Darstellung der Art der Bodennutzung in den Grundzigen gemaB3 § 5 Abs.1
BauGB ergibt. Hier sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine schwerwiegenden
Risiken erkennbar.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind voraussichtlich Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten. Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachen-
nutzungsplanung wegen der Beschrankung auf die Grundzlge der stadtebaulichen
Entwicklung und der auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Pla-
nung nur allgemein méglich. Eine Konkretisierung der erforderlichen Kompensation
sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgen erst auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

FFH-Vertraglichkeit

GemaB § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprfen.
In den maBgeblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungspléne zu den zu
prifenden Projekten bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das euro-
paische Schutzgebietsnetz und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogelschutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Sco-
ping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde festgelegt, dass geplante Bauflachen
innerhalb eines 1.000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer FFH-Vorprufung
(Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf Sport) in einem 200
m-Radius. Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1.000 m-Radius, somit ist
eine FFH-Vorprifung zu erstellen.

Der nérdliche Auslaufer des FFH-Gebiets 5520-304 ,Basaltmagerrasen am Rand der
Wetterauer Trockeninsel® endet ca. 90 m vor der Siidgrenze des Anderungsbe-
reichs.

Die Erhaltungsziele des Schutzgebiets umfassen die Lebensraumtypen 6210 ,Na-
turnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (FestucoBrometalia)®,
6230 , Artenreiche montane Borstgrasrasen (und submontan auf dem europdischen
Festland) auf Silikatbdden™, 6510 ,Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pra-
tensis, Sanguisorba officinalis)", 8220 ,Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation™ und
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8230 ,Silikatfelsen mit Pioniervegetation des Sedo-Scleranthion oder des Sedo al-
biVeronicion dillenii®.

Weiterhin sind Erhaltungsziele fur Arten nach Anhang II FFH-Richtlinie, namlich Ma-
culinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling) und Maculinea teleius,
(Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling) formuliert.

Die genannten Lebensraumtypen und Arten kommen im Anderungsbereich nicht
vor.

Eine Gebietsverkleinerung erfolgt durch die Planung nicht, eine direkte Veranderung
auf den Flachen des FFH-Gebietes kann ausgeschlossen werden. Auf der nachstge-
legenen Flache zum FFH-Gebiet entsteht ein neuer Festplatz ohne dauerhafte bau-
liche Anlagen. Das geplante Feuerwehrhaus halt einen Abstand zum FFH-Gebiet von
rund 170 m. Der Festplatz wird bereits seit Jahrzehnten genutzt, er rickt lediglich
etwas naher an das FFH-Gebiet heran. Es sind hier jedoch keine stérempfindlichen
Arten betroffen. Aufgrund der sensiblen Lage der Flache am Ortsrand ist eine Ein-
grinung (5 m breite Anpflanzung) geplant.

Eine bau-, anlage oder nutzungsbedingte erhebliche Stérung durch zusatzliche Be-
eintrachtigungen ist nicht anzunehmen. Erhebliche Beeintrachtigungen der fur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile des FFH-Gebietes
kdnnen daher insgesamt ausgeschlossen werden.

B.2.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen wer-
den, die den o0.g. Umweltauswirkungen entgegenwirken.

Das sind im Wesentlichen:

e Minimierung der Neuversiegelung

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache

e Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe oder Bauteile

e Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstiicksteilen

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner naturli-
chen Funktionen sind gemaB Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes
zu kompensieren. Die konkrete Planung und Durchfihrung der Kompensations-
maBnahmen ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten.
Dafir geeignet sind insbesondere Béden mit geringem Funktionserfullungsgrad,
wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen
muss. Zu den bevorzugten MaBnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung
von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verflllun-
gen usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlo-
ckerung, erosionsmindernde MaBnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser
oder feuchter Standorte oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache
durch Extensivierung.
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Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht bendtig-
ter Bodenflachen wahrend der Bauphase

Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und
Unterboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfihrungen

Die Durchfihrung einer Bodenkundlichen Baubegleitung wird empfohlen
MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

Ruckfihrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus
wasserrechtlicher Sicht sinnvoll und zuldssig ist

Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegrinung und Grunflachen

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Heilquellenschutzgebietes sind
im Rahmen der weiteren Planung zu berlcksichtigen, so dass keine Beeintrach-
tigungen zu erwarten sind

Ausreichende Trink- und Léschwasserversorgung sowie Abwasserentsorgung ist
in Absprache mit der zustandigen Wasserbehorde auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sicherzustellen

Festsetzungen von MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beein-
trachtigungen und zur Kompensation

Festsetzung zur Erhaltung von Baumen
Gehoélzpflanzungen zur Eingriinung

Fassaden- und Dachbegrinungen (wenn mdglich)
Festsetzung von ArtenschutzmaBnahmen

Zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf
Zeitraume auBerhalb der Brutsaison von Vdgeln

Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdruck-
lampen, LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengehduse, um
ein Anlocken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren

Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung, z.B. farbliche
Gestaltung des Feuerwehrhauses

Larmschutz durch entsprechende Gebaudeanordnung sowie bauliche Vorkehrun-
gen an Gebauden (sofern schallschutztechnisch erforderlich)

Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstért
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdar-
beiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt flir Denkmal-
pflege, hessenArchdologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde zu melden
und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen sind
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e Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden,
Grundwasser, Kleinklima, Flora und Fauna, Landschaftsbild und Erholung sind
durch entsprechende Festsetzungen und MaBnahmen im Rahmen der konkreti-
sierenden Planung weitgehend zu minimieren, so dass keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen durch die vorgesehene Anderung entstehen.

e Durch Gestaltungs- und EingrinungsmaBnahmen kann die Veranderung des
Landschaftsbildes begrenzt werden

B.2.3 Zusétzliche Angaben
B.2.3.1 Prufverfahren

Im Rahmen der Umweltprifung (auf Bebauungsplanebene) werden folgende Ver-
fahren angewendet:

- Biotop- und Nutzungstypenkartierung nach Kompensationsverordnung (KV)
- Artenschutzprifung gemaB Leitfaden ,Artenschutz in Hessen"

Daruber hinaus wurden die gangigen Grundlagendaten aus dem Geoportal Hessen
ausgewertet (z.B. Bodenviewer, Natureg, WRRL-Viewer etc.)

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wurde auf den ersten Prifschritt (FFH-
Vorprifung oder -Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprufung erfolgt eine Uber-
schlagige Bewertung, ob erhebliche Beeintrachtigungen der flir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes
durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen werden kénnen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmaBstablicher Datengrundlagen und
mangels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner
Form behandelt werden. Dies betrifft Aussagen

e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,

e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfal-
ligkeit gegenlber den Folgen des Klimawandels,

e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und

e zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt durch schwere Unfdlle oder Katastrophen.

Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben
im Plangebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren genauer benannt werden.

B.2.3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

GemaB § 4c BauGB soll die Kommune Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche
unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfihrung ihrer Planung
eintreten.
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Dies dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen,
um durch geeignete GegenmaBnahmen Abhilfe zu schaffen. Gemall § 4 Abs. 3
BauGB unterrichten zudem die Behérden die Kommune, wenn nach den ihnen vor-
liegenden Erkenntnissen die Durchfihrung der Planung erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Da von der Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen ausge-
hen, sind unter Beachtung der getroffenen Regelungen und Festsetzungen geson-
derte MonitoringmaBnahmen nicht erforderlich. Sofern sich im weiteren Verfahren
hierzu neue Erkenntnisse ergeben, werden ggf. erforderliche MaBnahmen zur Uber-
wachung erganzt.

B.2.3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Nidda plant im Stadtteil Ober-Widdersheim den Neubau eines Feuerwehr-
hauses. Als am besten geeigneter Standort fir den Neubau des Feuerwehrhauses
wurde der Festplatz gegentiber dem Birgerhaus/Kindergarten in Ober-Widdersheim
ermittelt.

Der gewahlte Standort liegt strategisch glinstig und kann von den Einsatzkraften
beider Ortsteilfeuerwehren gleichermaBen direkt Uber den Schwalheimer Weg er-
reicht werden. Da der Festplatz ein wichtiger Bestandteil des kulturellen und ge-
meinschaftlichen Lebens in Ober-Widdersheim und Umgebung ist, soll er nach Wes-
ten verschoben werden.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflichengestaltung sind durch die Planung
Auswirkungen fiur Boden und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust natirlicher
Bdden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und bi-
ologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Verande-
rung) und Landschaft (Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie ggfs. CEF-MaBnahmen
kdénnen die Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass
keine erheblichen Umweltauswirkungen zuriickbleiben.

B.2.3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

- Bundesamt fur Naturschutz (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biolo-
gischevielfalt.de.

- Hessisches Ministerium flir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (2011): Leitfaden flr die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, Wies-
baden, 2. Fassung Mai 2011.

- Hessisches Ministerium flir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (Stand: 08/2013): Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministe-
rium.hessen.de
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- HMUELV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksich-
tigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach
BauGB in Hessen.

- Klausing, O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt
fur Umwelt. Wiesbaden.

- Verordnung uber die Durchfihrung von KompensationsmaBnahmen, das Fuhren
von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen
(Kompensationsverordnung - KV) vom 26.10.2018.

Weitere verwendete Onlinequellen bzw. Kartenserver:
Geoportal.hessen.de

Bodenviewer.hessen.de

Gruschu.hessen.de

Natureg.hessen.de

WRRL.hessen.de
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Sitzungstag(e):

26. November 2021 - Haupt- und Planungsausschuss
03. Dezember 2021 - Regionalversammlung Sudhessen
25. Februar 2022 - Haupt- und Planungsausschuss

04. Marz 2022 - Haupt- und Planungsausschuss

04. Marz 2022 - Regionalversammlung Sudhessen

08. April 2022 - Haupt- und Planungsausschuss

06. Mai 2022 - Haupt- und Planungsausschuss

13. Mai 2022 - Regionalversammlung Siudhessen

Aktualisiertes Plankonzept 2.0

Sehr geehrte Damen und Herren,

die obere Landesplanungsbehdrde legt hiermit die 2. Fassung des Aktualisierten
Plankonzepts (APK 2.0) vor. Ich bitte um lhre Zustimmung, das weitere Aufstellungsverfahren
des RPS/RegFNP auf Basis der im APK 2.0 ermittelten Flachenkulisse fortzufiihren.

Mit freundlichen GriRRen

gez. Lindscheid
Regierungsprasidentin
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2. Version Aktualisiertes Plankonzept (APK 2.0) -ENTWURF-

1 Zusammenfassung

Mit dem Aktualisierten Plankonzept APK 2.0 legt das Regierungspréasidium Darmstadt den
Vertreterinnen und Vertretern der Regionalversammlung Siidhessen eine lberarbeitete
Fassung des APK 1.0 vor. Neben kleineren methodischen Anpassungen besteht die inhalt-
liche Weiterentwicklung vor allem in der Berlicksichtigung des nun vorliegenden gutachter-
lichen Vorschlags fur potenzielle Klimafunktionsflachen als Ergebnis der landesweiten
Klimaanalyse des Landes Hessen. Der gutachterliche Vorschlag wurde 1:1 Gbernommen,
um die Effekte auf die potenziell kiinftigen Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe auf-
zuzeigen. Damit wird die Wissensgrundlage flr den Trager der Regionalplanung geschaf-
fen, um eine politische und fachliche Entscheidung tber die formale Festlegung neuer Kli-
mafunktionsflachen als auch die darauf abgestimmten Siedlungsflachen zu treffen.

Entscheidend: die im APK 2.0 vorgelegte Flachenkulisse ist nicht gleichzusetzen mit den
Inhalten eines Verwaltungsentwurfs, der im Jahr 2023 in die erste Offenlage gehen soll.
Aufgrund noch ausstehender fachlicher und politischer Entscheidungen besteht die Még-
lichkeit, dass Flachen entfallen oder neu entstehen.

Weiterhin wird im APK 2.0 der aktuelle Sachstand beziglich der Gewerbeflachen mit be-
sonderer Eignung fur Logistiknutzung dargestellt. Nach der Identifikation geeigneter Fl&-
chen steht die Durchfiihrung von Kommunengespréachen zur Akzeptanz hinsichtlich einer
gezielten Darstellung von Logistikflachen noch aus.

Grundlage fir die Berechnung der Flachenkulisse des APK 2.0 sind Flachen aus dem Regi-
onalen Entwicklungskonzept Sudhessen (REK) sowie Flachen aus Kommunengesprachen
des Regionalverbands FrankfurtRheinMain (RVFRM). Die Flachen aus beiden Quellen wur-
den zusammengelegt und bilden den APK Basisflachenpool. Die Daten aus beiden Quellen
werden in der weiteren Berechnung identisch behandelt, die Ergebnisse sind mit dem RV
abgestimmt.

Das Ergebnis der hier vorgelegten Flachenberechnung ist die Umsetzung der von der RVS
gemachten Vorgaben bezlglich einer starkeren Berlicksichtigung von Freiraumqualitaten
sowie des neuen Vorschlags fir potenzielle Vorrang- und Vorbehaltsgebiete mit besonde-
rer Klimafunktion. Im Gegensatz zum APK 1.0 gibt es nur noch eine Ergebnisflachenkulisse.
Die APK 2.0- Ergebnisflache berticksichtigt die gutachterlich vorgeschlagene Flachenku-
lisse flr Vorranggebiete mit besonderer Klimafunktion als Ausschlusskriterium. D.h. eine
Siedlungsentwicklung innerhalb dieser Bereiche istim APK 2.0 nicht vorgesehen. Die eben-
falls vorgeschlagene Flachenkulisse fiir Vorbehaltsgebiete besonderer Klimafunktion bildet
zunachst kein Ausschlusskriterium, die flichenméaBige Uberlagerung mit den Ergebnisfla-
chen sind allerdings separat ausgewiesen.
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Aus der APK 2.0 Ergebnisflachenkulisse ergibt sich ein Flachenverbrauch aufgrund von
Wohn-, Gewerbe- und Logistiknutzungen in einem Umfang von 6.158 Hektar (ha). Hinzu
kommen Innenbereichsflaichen im Umfang von 2.151 ha, die allerdings nicht zum Fléachen-
verbrauch gezédhlt werden, da sie bereits als Siedlungs- und Verkehrsfléache erfasst sind. Auf
den Wohnbauflachen der APK 2.0- Ergebnisflachen kénnen rund 185.670 Wohneinheiten
(WE) realisiert werden (4. LEP Anderung), sodass der Zielwert von 200.000 Wohneinheiten
leicht verfehlt wird.

Tabelle 1:  APK 2.0 Ergebnisflachen Wohnen und Gewerbe

APK 2.0 davon: mogliche
Ergebnisfla- chy
AuBenent- Innenent-  einheiten
che . )
wicklung wicklung
Wohnen 5.027 ha 3.719 ha 1.308 ha 185.674
Gewerbe 3.282 ha 2.439 ha 843 ha
8.309 ha 6.158 ha 2.151 ha

B.051 ha

5.027 ha

4,563 ha

Wohnen APK 2.0 Ergebnisfl.

B APK 2.0 Ergebnisflichen_Gewerbe = Ube

Abbildung 1: APK 2.0 Basis- und Ergebnisflachen Wohnen und Gewerbe mit anteiliger
Uberlagerung Vorranggebiete Klimafunktion (neu)

Mit dem vorliegenden APK 2.0 ist die nachste Etappe auf dem Weg zu einem neuen Regi-
onalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) erreicht. Das Konzept
schafft die fachliche Grundlage fir eine weiter vertiefende Prifung der Frage, wo und in
welchem Umfang Rdume der Region Slidhessen kiinftig zu Wohn- sowie gewerblichen Zwe-
cken genutzt werden kénnen.
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Ein weiterer Schritt wird darin bestehen, die vorgeschlagene Flachenkulisse fir besondere
Klimafunktionen durch die Regionalversammlung Stidhessen abschlieBend festzulegen so-
wie bisher nicht beriicksichtigte Belange, wie beispielsweise die Eignung von Raumen fir
landwirtschaftliche Nutzungen oder die Schutzwirdigkeit von Raumen in den Wirkzonen
von Natura 2000- Gebieten zu bertcksichtigen.
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2 Einfihrung

Mit der vorliegenden, zweiten Version des Aktualisierten Plankonzeptes (APK 2.0) erfolgt
eine Ergdnzung und Weiterentwicklung des im Juni 2020 vorgelegten ersten APK 1.0. Die
methodische Vorgehensweise ist weitgehend identisch, eine wesentliche Anpassung be-
steht in der Bericksichtigung der Ergebnisse der landesweiten Klimaanalyse des Landes
Hessen.

Das APK 2.0 stellt damit einen wichtigen Meilenstein auf dem Weg zu einem neuen Regio-
nalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) dar. Das Konzept
schafft die fachliche Grundlage fir eine vertiefende Priifung der Frage, wo und in welchem
Umfang Rdume der Region Siidhessen kiinftig zu Wohn- sowie gewerblichen Zwecken ge-
nutzt werden kdnnen.

Wichtig zu betonen ist: die im vorliegenden APK 2.0 ermittelten Flachenpotenziale fiir Woh-
nen und Gewerbe sind noch nicht abschlieBend und dirfen nicht mit einem zu erstellenden
Regionalplanentwurf, der gem. §10 Abs. 2 ROG fiir eine Offenlage genutzt wird, gleichge-
setzt werden.

Bis zur Erstellung eines solchen Entwurfs sind noch weitere Schritte erforderlich, im Rahmen

derer bislang noch nicht vollsténdig berticksichtigte Fachbelange in die Flachenkulisse ein-
gearbeitet werden. Hierzu zdhlen neben der Berlicksichtigung von Raumen fir landwirt-
schaftliche Nutzungen oder die Schutzwiirdigkeit von Flachen innerhalb der Wirkzonen von
Natura 2000- Gebieten auch die vom Plangeber abschlieBend festzulegenden Klimafunkti-
onsflachen (siehe Anhang).

Das APK 2.0 setzt mittels GIS-gestitzter Berechnung die Beschlisse der Regionalversamm-
lung Stidhessen um und stellt deren Auswirkungen dar. Das APK 2.0 basiert damit auf einer
starkeren Berlicksichtigung von Freiraumbelangen. Die im REK und den RV-Kommunenge-
sprachen ermittelten Flachen wurden dementsprechend weiter untersucht. Der nachste
Schritt besteht in der Interpretation der Ergebnisse des APK 2.0 auf fachlicher und politi-
scher Ebene.

2.1. Ruckblick

Ausgangspunkt der Diskussion Uber zukinftige Wohnbau- und Gewerbeflachen war das
Regionale Entwicklungskonzept Stidhessen (REK). Dieses wurde im Zeitraum zwischen April
2018 und Juni 2019 durch das Planungsbiro Albert Speer und Partner (AS+P) im Auftrag
des Regierungsprasidiums erstellt. Auf der Grundlage des im REK entwickelten Raumbildes,
das sich insbesondere an den Verkehrsachsen orientiert, wurden anhand bestimmter Krite-
rien wie der Erreichbarkeit von Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs sowie
der Raumvertraglichkeit von den Projektbeteiligten Flachenvorschlage fir die Raumnut-
zung zu Siedlungs- sowie Gewerbezwecken erarbeitet.

Dabei wurde auf der Grundlage des Landesentwicklungsplans Hessen 2000 ein Bedarf von
rund 330.000 Wohneinheiten bis 2030 zugrunde gelegt. Besonders geeignete Flachen wur-
den als ,regional-bedeutsame” Flachen hervorgehoben.
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Ausgehend von den Ergebnissen des REK fand bis Dezember 2019 ein politischer Willens-
bildungsprozess in der Regionalversammlung Stidhessen (RVS) statt. Ergebnis dessen ist
ein groBtenteils einstimmiger Beschluss samtlicher Fraktionen der RVS, die das Regionale
Entwicklungskonzept Stidhessen in mal3geblichen Punkten fortentwickeln.

In seiner Sitzung vom 13. Dezember 2019 hat der Tréager der Regionalplanung die obere
Landesplanungsbehérde  mit der Erstellung des APK beauftragt. Zentrales Anliegen der
RVS ist dabei die Berticksichtigung der landesplanerischen Vorgaben zum Flachensparen
sowie die Sicherung der Freiraumqualitédten durch die Verhinderung einer weiteren Zer-
siedlung. Im Aktualisierten Plankonzept sollen weitere, vom Regionalverband Frankfurt-
RheinMain (Regionalverband - RV) ermittelte Flachen aufgenommen und gleichzeitig syste-
matisch Belange des Natur- und Klimaschutzes sowie Freiraumqualitaten berlcksichtigt
werden.

Im Juni 2020 hat das Regierungspréasidium Darmstadt der RVS die erste Version des Aktua-
lisierten Plankonzepts zur Beratung vorgelegt. Da zu diesem Zeitpunkt absehbar war, dass
die landesweite Klimaanalyse zu einer Neubewertung der fir Klimafunktionen relevanten
Flachen fihren wird, wurde entschieden, die Ergebnisse der landesweiten Klimaanalyse ab-
zuwarten und anschlieBend bei der Ermittlung der Flachenkulisse des APK 2.0 zu bertck-
sichtigen. Gleichzeitig wurde die Zeit genutzt, den Fachbehdérden des Regierungsprasidium
Gelegenheit zu geben, sich zu der fortgeschriebenen Flachenkulisse APK 1.0 Stellung zu
nehmen. Mit dem nun vorgelegten APK 2.0 sind diese Arbeitsschritte erfolgt.

E || 4 5 g o

Gutachten REK
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Abbildung 2: Deckblatt REK Broschtire und APK 1.0
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2.2. Inhalt und Ziele des APK 2.0

Wahrend das APK 1.0 aus zwei inhaltlichen Teilen bestand und neben der Ermittlung einer
neuen Flachenkulisse fir Wohnen und Gewerbe in Stidhessen auch ausgewahlte inhaltliche
Schwerpunktthemen behandelte, fokussiert das APK 2.0 ausschlieBlich auf die fortgeschrie-
bene Flachenkulisse auf Basis aktuellster Datengrundlagen, insbesondere die Beriicksichti-
gung der vorlaufigen Ergebnisse der landesweiten Klimaanalyse und den daraus abgelei-
teten Vorschlagskulissen fiir Vorrang- und Vorbehaltsgebiete mit besonderer Klimafunk-
tion. Anzuwendende Planungsgrundsatze

Die Erarbeitung des APK 1.0 sowie dessen Fortschreibung im APK 2.0 erfolgten in enger
Abstimmung mit dem RV. Zentrale Grundlage fir das methodische Vorgehen ist der Be-
schluss der RVS vom 13. Dezember 2019. Dieser enthélt im Wesentlichen die folgenden
flachenrelevanten Aussagen und Abwéagungsdirektiven:

¢ Insgesamtsind die Freiraumqualitaten in Form von Tabuzonen stérker zu beriicksich-
tigen. Daher: keine Planung innerhalb von Raumen, die gesetzlichen Restriktionen
(Bannwald, Erholungs- und Schutzwald, gesetzlich geschitzte Biotope, Wasserschutz-
gebiete der Zonen I+, Héchstspannungsfreileitungen, etc.) unterliegen (siehe Uber-
sicht Restriktionen Tabelle 2).

e Grundsatzlich keine Inanspruchnahme der im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Fl&-
chennutzungsplan 2010 festgelegten Vorranggebiete Regionaler Griinzug fir Gebiete
mit entgegenstehendem Nutzungsvorrang > 5 ha. Ausnahme: Die Funktionen des Re-
gionalen Griinzugs - insbesondere die Sicherung der polyzentrischen Siedlungsstruk-
tur - wird trotz einer Inanspruchnahme erhalten und es erfolgt ein quantitativer und
qualitativer Ausgleich an anderer Stelle.

e Grundsatzlicher Ausschluss der im RPS/RegFNP 2010 festgelegten Vorbehaltsgebiete
fir besondere Klimafunktionen. Wahrend im APK 1.0 noch die aktuell giiltige Flachen-
kulisse Uber Vorbehaltsgebiete flir besondere Klimafunktion verwandt wurden, kommt
im APK 2.0 der gutachterliche Vorschlag fiir die Festsetzung von neuen Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten zur Anwendungen. Eine fachliche Vertiefung der neuen Flachen-
kulisse ,Klima” wird im Rahmen der im Frihjahr 2022 zur Beratung vorzulegenden Eck-
punktepapiere erfolgen.

e Essollen die sich aus dem Landesentwicklungsplan (LEP) Hessen 2000 in der Fassung
der 3. Anderung ergebenden Dichtewerte angewandt werden - um damit die rechne-
rische Menge an realisierbaren Wohneinheiten zu berechnen. Zielwertist ein durch die
Kapazitdten der Bauwirtschaft deckbarer Bedarf von rund 200.000 Wohneinheiten bis
2030.

e Aufgrund der Tatsache, dass die 4. Anderung des Landesentwicklungsplans am 4. Sep-
tember 2021 in Kraft getreten ist, wird auf Basis der gednderten Mindestdichtewerte
eine Vergleichsrechnung gegenliber den bislang glltigen Mindestdichtewerten der
3. LEP- Anderung angestellt.
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e DerFlachenverbrauch fir Siedlungsflachen (Wohnen, Gewerbe, Logistik, Verkehr, etc.)
soll im neuen Regionalplan fir die Region Stidhessen auf maximal 5.500 ha (Deckel)
begrenzt werden.

e Vorranggebiete fir Industrie und Gewerbe mit dem Schwerpunkt Logistik sollen nur
nach Abstimmung mit den jeweiligen Kommunen aufgenommen werden.

e Die Flachenkulisse des APK ist mit den Daten des Regionalverbands zu harmonisieren.

e Das APK soll - dhnlich wie das REK - Flachen enthalten, die erst in einem spateren
RPS/RegFNP festgelegt werden.

Hinweis: Das hier vorgelegte APK 2.0 enthélt nur Flachen, die fir die Geltungsdauer des
zukinftigen Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan vorgesehen sind.
Die Ermittlung von Flachenpotenzialen, die langfristig in Betracht kommen (vergleichbar
mit ,weiteren Fladchen” des REK), ist erst dann zielfhrend, wenn sich die aus den Daten der
landesweiten Klimaanalyse resultierenden Restriktionen auf der Grundlage politischer Be-
schlisse hinreichend verfestigt haben. Die vom RV eingebrachten Flachen sind nicht nach
zeitlicher Eignung unterschieden, weshalb diese Flachen vollstdndig im APK 2.0 enthalten
sind.

Im vorliegenden APK 2.0 wird die Flachenkulisse fiir Wohnen und Gewerbe in Stidhessen
in drei Schritten ermittelt. Die methodische Vorgehensweise orientiert sich im Wesentlichen
an der Vorgehensweise beim APK 1.0, weicht allerdings in einigen Punkten davon ab. Diese
werden im Folgenden erlautert.

Seite -7 -



2. Version Aktualisiertes Plankonzept (APK 2.0) -ENTWURF-

3 Methodisches Vorgehen zur Berechnung der APK Flachenku-
lisse
3.1. Schritt 1: Basisflachenpool

Im ersten Schritt wurde ein Pool an Ausgangsflachen (Basisflachenpool) gebildet, der sich
aus den Flachenvorschlagen aus dem REK sowie den Vorschlagen aus den Kommunenge-
sprachen, die die Verbandsspitze des RV mit seinen 75 Mitgliedskommunen gefiihrt hat,
zusammensetzt. Der Basisflachenpool ist also das Ergebnis der Zusammenlegung von zwei
voneinander unabhangigen Datensatzen zu einem Datensatz.

REK Flachen RV Fléchen
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APK Basisflachenpool

Abbildung 3: Schematische Darstellung zur Bildung des APK-Basisfladchenpools

In beiden Ausgangsdatensatzen sind Flachen ab einer GréBe von 0,5 Hektar enthalten.
Wéhrend der Regionale Flachennutzungsplan aufgrund des MalBstabs eine kartografische
Darstellung auch von solch kleinen Flachen ermdglicht, kénnen im Regionalplan Stdhes-
sens aufgrund des MaBstabs von 1:100.000 nur Flachen ab einer GroBe von 3 Hektar karto-
grafisch dargestellt werden. Wichtig ist aber: die Berechnungen im vorliegenden APK 2.0
bertcksichtigen alle Flachen, unabhangig von ihrer spateren Darstellung in der offiziellen
Plankarte.

Der Basisflachenpool lasst sich nach der vorrangigen Nutzung (Vorranggebiete Siedlung
oder Vorranggebiete Industrie und Gewerbe) sowie nach der Lage innerhalb oder auBer-
halb des Siedlungszusammenhangs (Innen-/ AuBenentwicklung) differenzieren. Alle Fla-
chen des Basisflachenpools sind fur die Entwicklung innerhalb der Laufzeit des zukiinftigen
Regionalplans vorgesehen. Die beiden Ausgangs-Datensatze (REK und RV) sind im Hinblick
auf die enthaltenen Informationen unterschiedlich strukturiert. Unter Beibehaltung aller Ur-
sprungsinformationen wurde jede Flache einheitlich mit folgenden Merkmalen ergéanzt:
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3.1.1. Innenentwicklung / AuBenentwicklung

Fir jede Flache des Basisflachenpools ist hinterlegt, ob sich diese im bestehenden Sied-
lungsbereich befindet oder als Flache der AuBBenentwicklung anzusehen ist. Grundlage zur
Festlegung ,innen oder auBBen” ist der im Amtlichen Topographisch-Kartographische Infor-
mationssystem (ATKIS) enthaltene Datensatz ,Ortslage". Dieser beschreibt eine im Sied-
lungszusammenhang bebaute Flache. Durch eine GIS-technische Verschneidung wird zu-
geordnet, ob eine Flache dem Innen- oder dem AuBenbereich zuzuordnen ist.

Die Unterscheidung zwischen Innen- und AuBenentwicklung ist wichtig, um eine Aussage
treffen zu kénnen, ob der von der RVS vorgegebene ,Deckel" von 5.500 ha Flacheninan-
spruchnahme bis 2030 eingehalten wird. Unter Fldcheninanspruchnahme wird Ublicher-
weise die Umwandlung von Landwirtschafts- oder Waldflache in Siedlungs- und Verkehrs-
flache (SuV) verstanden. Da Innenentwicklungsflachen bereits zu den SuV-Flachen zahlen,
fallen nur AuBenentwicklungsflachen unter den ,Flachen-Deckel".

3.1.2. Raumliche Lage und Flachen-Herkunft

Alle Flachen enthalten die Informationen bezlglich der Zugehdrigkeit zur jeweiligen Kom-
mune, Landkreis, Raumstruktur, LEP Dichtewert (3. und 4. Anderung), Lage innerhalb oder
auBerhalb des RV-Gebiets etc.

Durch die Zusammenlegung der Datenséatze kommt es teilweise zu einer raumlichen Uber-
lagerung (,Deckungsgleichheit") von Flachen bzw. Teilflachen. Damit sind bezliglich der In-
formation zur Flachenherkunft drei Fallkonstellationen mdglich: 1) Flachen mit Ursprung
REK, 2) Flachen mit Ursprung RV und 3) deckungsgleiche Herkunft REK & RV.

3.1.3. Weiterentwicklung und Aktualisierung des Basisflachenpools (ggt. APK 1.0)

Die nach Veréffentlichung des APK 1.0 erfolgte Weiterentwicklung und Aktualisierung des
Basisflachenpools betrifft folgende Aspekte:

e Flachenkonsolidierung: Einerseits besteht der Datensatz der REK Flachen aus (zum
Teil) kleinteiligen Flachen. Damit wurde das Ziel verfolgt, die jeweils ,darunter lie-
gende” Festlegung der RPS/RegFNP 2010 mitzufiihren. Durch die Zusammenfiihrung
mit den vom RV eingebrachten Flachen nahm die Fragmentierung der (Teil-)Flachen
weiter zu. Im Rahmen einer Bereinigung wurden fragmentierte Flachen zu planerisch
sinnvollen Flachenzuschnitten zusammengefihrt. Dadurch hat sich die absolute Anzahl
der Flachen reduziert, nicht aber die GesamtflachengréBe.

e Flichenausgleich durch RegFNP-Anderungen beriicksichtigt: Am 29 April 2015 wurde
von der Verbandskammer des RV die Richtlinie zum Flachenausgleich beschlossen. Die
Richtlinie besagt, dass Kommunen, die durch eine Anderung des RegFNP zusétzliche
Flache als Bauflachen in Anspruch nehmen wollen, an anderer Stelle dargestellte Bau-
flachen in einem Flachentausch zurlickgeben. Die im Rahmen des Flachenausgleichs
.zurlickgegebenen” Flachen stehen damit nicht mehr fir eine zukinftige Siedlungsent-
wicklung zur Verfligung und wurden konsequenterweise aus dem Basisflachenpool
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entfernt. Aufgrund dessen reduzierte sich der Basisflachenpool um elf potenzielle
Wohnbauflachen und zwei potenzielle Gewerbeflachen.

Auch wurden die RegFNP-Anderungsverfahren der letzten 3 Jahre (1.1.2018-
30.6.2021) im Basisflachenpool bertcksichtigt.

e Sonderbau- und Gemeinbedarfsflachen als Teil der Wohnbauflachenpotenziale ohne
Einfluss auf die Zahl der Wohneinheiten: Entsprechend § 5 BauGB enthalten die vom
RV eingebrachten Flachen neben Angaben zur allgemeinen Art ihrer baulichen Nut-
zung auch Angaben zur besonderen Art ihrer baulichen Nutzung. Entsprechend der
Systematik im aktuell giltigen RPS/RegFNP 2010, werden die beiden besonderen Ar-
ten baulicher Nutzung ,Sonderbauflédchen” und ,Gemeinbedarf” den Wohnbaufldchen
zugeordnet.

Diese Flachen werden zwar hinsichtlich der in Kapitel 4.1 berechneten Flacheninan-
spruchnahme bericksichtigt, die Flachen werden allerdings nicht fir die Berechnung
der rechnerisch méglichen Wohneinheiten in Kapitel 4.2 herangezogen.

e Aktualisierung und Ergédnzung beriicksichtigter Restriktionen: Durch den Beschluss
der RVS iiber die 1. Anderung des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien (TPEE)
am 2. Juli 2021 ergaben sich Anderungen/Kldrungen hinsichtlich der bis dato noch im
Planwerk enthaltenen Weil3flachen, die nun entsprechend berlcksichtigt wurden. Zu-
dem wurde der Siedlungsbeschrankungsbereich des Flughafen Egelsbach in die Liste
der Restriktionen aufgenommen. Infolge der hausinternen Beteiligung (siehe folgender
Abschnitt) wurden die Tagschutzzone 1 (ohne Auswirkungen auf die Flachenkulisse, da
vollstandig innerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebiets) und die Nachtschutzzone
des Frankfurter Flughafens als zusétzliche Restriktion aufgenommen.

3.1.4. Schlussfolgerungen aus der hausinternen Beteiligung zum APK 1.0

Im ersten Quartal 2021 wurde die hausinterne Beteiligung zu den potenziellen Siedlungs-
flachen (Wohnen und Gewerbe) aus dem APK 1.0 durchgefiihrt. In diesem Rahmen haben
die Fachbereiche Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft, Forst und Verkehr ihre zu beachten-
den bzw. zu berlcksichtigenden Belange flachenspezifisch mitgeteilt. Hierbei ist zu beach-
ten, dass diese Informationen auf der Grundlage der Flachen des APK 1.0 eingeholt wur-
den. Dies bedeutet zwar, dass die Beurteilung der im APK 2.0 neu hinzugekommenen Fl&-
chen nachgeholt werden muss. Jedoch besteht durch die frihzeitige Einbeziehung der
Fachbereiche schon jetzt Aufschluss dariiber, mit welchen fachlichen Belangen im weiteren
Verfahren voraussichtlich umgegangen werden muss. Es ist nicht davon auszugehen, dass
sich die betroffenen Belange im APK 2.0 wesentlich unterscheiden.

Als Ergebnis der Auswertung der hausinternen Beteiligung wurden die vorgebrachten Be-
lange in drei Kategorien eingeteilt. Die erste Kategorie umfasst solche Belange, die auf-
grund rechtlicher Vorgaben zu einem Ausschluss der davon betroffenen Flachen als Sied-
lungsflachen fiihren (rote Kategorie). Da die wesentlichen Restriktionen bereits im APK 1.0
bericksichtigt wurden, fihrte diese Kategorie zu keinen erheblichen Veranderungen der
Flachenkulisse im APK 2.0.
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Bei der zweiten Kategorie handelt es sich um Hinweise allgemeiner Art sowie um Belange,
die auf der Ebene der Bauleitplanung bericksichtigt werden missen bzw. kénnen (griine
Kategorie). Diese Kategorie hat somit keine Auswirkungen auf die zukinftige Kulisse der
Siedlungsflachen im RPS/RegFNP.

Die dritte Kategorie umfasst die abwagungsrelevanten und damit den GroBteil der vorge-
brachten Belange (gelbe Kategorie). Diesbezlglich ist im weiteren Verfahren zur Neuauf-
stellung des RPS/RegFNP eine Entscheidung herbeizufiihren, welche Bedeutung den Be-
langen bei der Abwagung mit der grundsatzlichen Eignung der Flachen als potenzielle
Siedlungsflache zukommt. Diese Entscheidung kann flachenspezifisch, aber auch grund-
satzlicher Art sein.

3.2. Schritt 2: Raumwiderstande / Restriktionen ohne neue Klimafunktionsfla-
chen

e Im zweiten Schritt wurden alle Raumwiderstande (Restriktionen) zusammengefasst, in-
nerhalb derer zukinftig keine Siedlungsentwicklung fir Wohnen oder Gewerbe zu-
lassig sein soll. Wahrend im APK 1.0 die Gruppe der Raumwiderstédnde entsprechend
ihrer rechtlichen Bindungswirkung in drei Kategorien differenziert wurden, entfallt
diese Unterscheidung im APK 2.0 aus Darstellungsgriinden. Vielmehr wurden alle
Restriktionen - auBBer den neu vorgeschlagenen Klimafunktionsflachen - zu einer
Gruppe an Restriktionen vereint. Tabelle 2 zeigt die im ersten Analyseschritt bertick-
sichtigten Restriktionen. Mithilfe einer GIS-technischen Verschneidung wurden die
(Teil-)Flachen aus dem Basisflachenpool entfernt, die von einer oder mehreren Rest-
riktionen Uberlagert werden.

Dabei wurden folgende Ausnahmen zugelassen:

e  Flachen, die nur vom Regionalen Griinzug Gberlagert werden und eine GréBe von 5
ha nicht Uberschreiten, bleiben entsprechend dem Beschluss der RVS vom 13. De-
zember 2019 im Flachenpool enthalten. Auf die Einzelfallprifung, ob der in Anspruch
genommene regionale Griinzug vor Ort ausgeglichen werden kann (wie im RVS Be-
schluss bestimmt) wurde bewusst aus Zeitgriinden verzichtet.

e potenzielle Wohnbauflachen, die innerhalb des zusammenhangenden Siedlungsbe-
reichs (Innenbereich) liegen und vom Siedlungsbeschrankungsbereich des Frankfur-
ter Flughafens bzw. der Tag- und Nachtschutzzone tiberlagert werden, bleiben im Fla-
chenpool enthalten. Hintergrund ist, dass durch § 5 Abs. 3 Nr. 5 Fluglarmschutzgesetz
hier unter bestimmten Voraussetzungen Siedlungsentwicklung zulassig ist.
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Tabelle 2:

Ubersicht derim APK 2.0 angewendeten Restriktionen

Vergleich zu

Restriktionen

angewendet fur

APK 1.0 Wohnen Gewerbe
Bannwald, Schutzwald X X
Wasserschutzgebiete Zonen |+l X X
Uberschwemmungsgebiete HQ100 X X
gesetzlich geschitzte Biotope X X
Natura 2000 Gebiete = FFH --+ Vogelschutzgebiete X X
Naturschutzgebiete X X
Landschaftsschutzgebiet X X

aktualisiert VRG Regionaler Griinzug (sofern >5ha) X X
VRG Natur und Landschaft X X
Siedlungsbeschréankungsgebiet Flughafen Frankfurt X

neu Tagschutzzone | - Flughafen Frankfurt X

neu Nachtschutzzone - Flughafen Frankfurt X

neu Siedlungsbeschrankungsgebiet Flughafen Egelsbach X

aktualisiert VRG Windenergie inkl. 1.000 m Abstand Wohnen X

aktualisiert VRG Windenergie inkl. 600m Abstand Gewerbe X
Hochstspannungsfreileitungskorridor 800 m X
Storfallbetriebe (,Seveso”) inkl. untersch. Achtungsab- X
stande

neu pot. VRG besondere Klimafunktionen X X

neu pot. VBG besondere Klimafunktionen X X

3.3. Schritt 3: Berlcksichtigung neu vorgeschlagener Klimafunktionsflachen

Mit dem Ziel, die Effekte der nun vorliegenden neuen Vorschlagskulisse fir Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete mit besonderer Klimafunktion auf die Flachenkulisse deutlich zu ma-
chen, wurden der im 2. Bearbeitungsschritt ermittelte Flachenpool separat mit der vorge-
schlagenen ,Flachenkulisse Klima” verschnitten. Hierbei wird zwischen den potenziellen
Vorranggebieten und potenziellen Vorbehaltsgebieten fir Klimafunktion unterschieden.

Die beiden vom beauftragten Gutachterbiro vorgeschlagene, potenziellen Flachenkulissen
Klima bestehen sowohl aus mdglichen Vorranggebieten fir besondere Klimafunktionen
(,VRG Klima_neu"), als auch méglichen Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktionen
(,VBG Klima_neu"); siehe Erlauterungen im Anhang.
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Entsprechend der grundsatzlichen Systematik im Regionalplan, haben Vorranggebiete als
Ziele der Raumordnung eine verbindliche, abschlieBend abgewogene Wirkung. Demge-
genlber stellen Vorbehaltsgebiete im Rahmen der Abwagung Abwagungsdirektiven dar,
d.h. die jeweils ,vorbehaltenen” Belange sind ,mit besonderem Gewicht” (vgl. §7 Abs. 3
Satz 2 ROG) zu berticksichtigen. Um diesem Umstand entsprechend Rechnung zu tragen
wurde entschieden, dass die vorgeschlagene potenzielle Flachenkulisse Vorranggebiet
Klimafunktion als Ausschlusskriterium fiir eine mégliche Siedlungsentwicklung im APK 2.0
behandelt wird.

e Folglich wurde die aus dem 2. Schritt resultierende Flachenkulisse mit den vorge-
schlagenen potenziellen Vorranggebieten Klimafunktion (,VRG Klima_neu”) ver-
schnitten und Uberlagerungen aus dem Datensatz entfernt. Das Ergebnis wird als APK
2.0 Ergebnisflache bezeichnet und umfasst Flachen, die keiner der betrachteten (und
in Tabelle 2 dargestellten) Restriktionen unterliegen. Die vorgeschlagenen potenziel-
len Vorbehaltsgebiete Klimafunktion (,VBG Klima_neu”) wurden nicht per se als Aus-
schlusskriterium beriicksichtigt. Uberlagerungen von ,VBG Klima_neu” mit den APK
2.0 Ergebnisflachen sind demnach méglich. Um den Umfang dieser Uberlagerungen
deutlich zu machen, wurde der Anteil einer Uberlagerung pro Fliche berechnet und
in der Ergebnisdarstellung in Kapitel 4 separat ausgewiesen.

Hinweis: die oben beschriebenen Verschneidungen von Restriktionen (inkl. Klima) und Ba-
sisflachen fihren im Ergebnis zu teilweise fragmentierten Geometrien, die unter Umstanden
aus stadtplanerischer Sicht keinen sinnvollen Zuschnitt (mehr) darstellen. In offensichtlichen
Fallen wurden diese ,Restflachen” bereits aus den APK 2.0 Ergebnisflachen entfernt. Es ist
aber nicht auszuschlieBen, dass noch Flachen im Ergebnis enthalten sind, die aus Sicht der
betreffenden Kommunen aufgrund des unglnstigen Zuschnitts keine Chance zur Umset-
zung haben. Dies kann erst im Rahmen der ersten Offenlage durch Riickmeldung der Kom-
munen abschlieBend geklart werden.

3.4. Umgang mit abgeschlossenen Bauleitplanverfahren und Zielabwei-
chungsverfahren

Die gesamte Berechnung des APK 2.0 basiert auf Flachenpotenzialen, die in den Jahren
2018 und 2019 ermittelt wurden. Bis auf die unter Kapitel 3.1.3 beschriebenen Anpassun-
gen, wurde der Flachenpool nicht bezliglich méglicher formaler Planungsverfahren aktua-
lisiert. In der Folge kénnen Flachen aufgrund der Uberlagerung von Restriktionen aus dem
Flachenpool entfernt werden, die in der Praxis bereits ein Bauleitplanverfahren durchlaufen
haben und mithin Bestandsschutz genieBen.

Seite- 13 -



2. Version Aktualisiertes Plankonzept (APK 2.0) -ENTWURF-

Im Rahmen dessen wurden die aufgetretenen Konflikte mit den entsprechenden Fachbe-
langen im Bauleitplanverfahren behandelt und abgewogen'. Flachen, auf die die beschrie-
bene Situation zutrifft, wurden wieder in die APK 2.0 Ergebnisflache aufgenommen.

Flachen, die sich in einem laufenden Bauleitplanverfahren befinden und sich gleichzeitig
mit einer Restriktion Gberlagern, wurden flr das hier vorgelegte Konzept nicht wiederauf-
genommen. Der Ergebnisflachenpool ist aber keine statische GréBe. Sofern entsprechende
Bauleitplanverfahren durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan zum Abschluss kommen,
werden diese Flachen im Rahmen der Erstellung der Planentwirfe wieder in die Ergebnis-
flachen aufgenommen.

Gleiches gilt fur Flachen, fir die eine Zielabweichung bewilligt wurde, die aber ebenfalls
von den im APK 2.0 bertcksichtigten Flachen Uberlagert sind. Auch diese Flachen wurden
nachtraglich in den Ergebnisflachenpool aufgenommen. Da es sich hierbei um raumbe-
deutsame Planungsprozesse handelt, wurden Fldchen von stattgegebenen (aber restrikti-
onsliberlagerten) Zielabweichungsverfahren gesondert dargestellt.

' Diese Flachen sind damit nicht mehr als ,Entwicklungspotenzial” anzusehen, sondern werden aus regional-

planerischer Sicht als Bestandsfléchen erachtet.
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4 Ergebnisse APK 2.0 Potenzialflachen

In Kapitel 4 werden die Ergebnisse aus der oben beschriebenen Verschneidung der ange-
wendeten Restriktionen mit der AusgangsgrofB3e (Basisflachenpool) dargestellt. Dabei wer-
den zunachst die Ergebnisse der Wohnbaufladchenpotenziale und anschlieBend die Ergeb-
nisse der Gewerbeflachenpotenziale aufbereitet.

Zusatzlich finden sich in den Anlagen zum APK 2.0 zwei Auswertungen bezlglich der im
REK als Regionalbedeutsame Siedlungs- und Gewerbestandorte benannten Flachen.

4.1. Wohnbauflachen

Der Basisflachenpool fir Wohnbaufldchen umfasstinsgesamt 8.051 Hektar. Davon entfallen
5.494 Hektar auf die im RV organisierten Kommunen (68 %) und 2.557 Hektar auf die Kom-
munen aulerhalb des Regionalverbands.

Nach Verschneidung der Restriktionen und ,pot. VRG Klima_neu” verbleiben in den APK
2.0 Ergebnisflachen insgesamt 5.027 Hektar.

Dieser Gesamtwert teilt sich aufin 3.719 Hektar AuBenentwicklungsflachen und 1.308 Hek-
tar Innenentwicklungsflachen.
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Abbildung 4: Ergebnis APK 2.0 Wohnbauflachen, differenziert nach AuBBen- und Innenent-
wicklungsflachen (Angaben in Hektar)

Die Uberlagerung mit der vorgeschlagenen Flichenkulisse Vorbehaltagebiet Klima_neu
ergibt, dass 1.453 ha der AuBenentwicklungsflachen hiervon betroffen sind. Innenentwick-
lungsflachen sind nur in sehr geringem Umfang von VBG Klima_neu tUberlagert.

Die folgende Tabelle 3 zeigt die Ergebnisse auf Ebene der Landkreise und kreisfreien
Stédte. Wahrend sich insgesamt die Flachenpotenziale von Basis- zu Ergebnisflachen um
rund 40% reduzieren, féllt der Rickgang durch die angewendeten Restriktionen (inkl. VRG
Klima_neu) zwischen den Landkreisen und Stadten sehr unterschiedlich aus. So verzeichnet
der Wetteraukreis mit einem Riickgang von 13% den geringsten Effekt.
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Dagegen entfallen in der Stadt Darmstadt 78% der Flachenpotenziale durch die vorgenom-
menen Verschneidungen. Die Stadte Frankfurt am Main und Wiesbaden weisen mit - 55%
bzw. -49% ebenfalls (iberdurchschnittlich hohe Riickgénge auf. Uberdurchschnittlich stark
betroffen ist auch der Landkreis Offenbach mit einem Rickgang der Flachenpotenzialen
von -56%.

Tabelle 3 zeigt weiterhin, der Haupt-Rickgang der Flachenpotenziale wird insgesamt durch
den ersten Verschneidungs-Schritt, der Berlicksichtigung der Freiraumkriterien ohne Klima-
funktionsflachen, bestimmt.

Tabelle 3: Ergebnis APK 2.0 Wohnbauflachen, differenziert nach Landkreisen und
kreisfreien Stadten (Angaben in Hektar)

Basisflachen ab- davon Uber-

. e Basis- zgl. Restriktionen APK 2.'0

Landkreise/kreisfreie Stadte flichen (ohne VRG Erg?bnls-

Klima_neu) e
Bergstral3e (LK) 413 298 263 102
Darmstadt (Stadt) 182 40 40 0
Darmstadt-Dieburg (LK) 611 554 366 191
Frankfurt am Main (Stadt) 1.004 481 473 137
GroB-Gerau (LK) 454 350 292 144
Hochtaunuskreis (LK) 735 612 474 132
Main-Kinzig-Kreis (LK) 1.150 830 768 252
Main-Taunus-Kreis (LK) 514 360 324 85
Odenwaldkreis (LK) 132 128 91 19
Offenbach (LK) 946 643 419 147
Offenbach am Main (Stadt) 100 88 74 35
Rheingau-Taunus-Kreis (LK) 248 203 203 82
Wetteraukreis (LK) 1.239 1.166 1.075 176
Wiesbaden (Stadt) 321 179 165 47
Gesamtergebnis 8.051 5.933 5.027 1.550

Die folgende Abbildung 5 zeigt, wie sich die Summe an APK 2.0 Ergebnisflachen Wohnen
auf die (siedlungsbezogenen) Festlegungen im aktuell giltigen RPS/RegFNP 2010 vertei-
len. 58% der 5.027 ha Ergebnisflachen liegen in Bereichen, die bereits heute als Bestands-
oder Planungsflachen fir Siedlungsentwicklung festgelegt sind.

2.116 ha der APK 2.0 Ergebnisfléchen liegen in Bereichen, die bislang weder als Siedlungs-
flache Bestand oder Planung festgelegt sind und die einer Freiraumkategorie (i.d.R. Land-
wirtschaft) zugehorig sind. Nur fir diese Flachen gab es noch keine politische Willensbil-
dung hinsichtlich einer Nutzung fiir Siedlungszwecke.
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Abbildung 5: Ergebnis APK 2.0 Wohnbauflachen, bezogen auf die aktuellen Festlegun-
gen im RPS/RegFNP 2010 (Angaben in Hektar)

4.2, Rechnerisches Potenzial an Wohneinheiten

Auf Basis der oben ermittelten Wohnbauflachenpotenziale folgt an dieser Stelle die Analyse
der auf diesen Flachen erreichbaren Wohneinheiten. Hierfir werden die Mindestdichte-
werte an Wohneinheiten pro Hektar (WE/ha) herangezogen, die sich durch die Vorgaben
aus dem Landesentwicklungsplan (LEP) ergeben. Das Ergebnis resultiert aus Multiplikation
der jeweiligen Flachengréf3e mit dem jeweiligen kommunenspezifischen Dichtewert. Zu be-
rlcksichtigen ist dabei, dass die in der Praxis tatsachlich realisierbare Anzahl an Wohnein-
heiten im Einzelfall geringer ausfallen wird, da aufgrund der Nutzungsarten gemischter Bau-
flachen, Sonderbauflachen, Grinflachen, Verkehrsflachen, Flachen fir Infrastruktureinrich-
tungen (Ver- und Entsorgung) und Gemeinbedarfsflachen nicht die gesamte Flache fir
Wohnbauzwecke zur Verfigung steht.

Wie in Kapitel 2.2 erldutert, geht aus dem Beschluss der RVS vom Dezember 2019 hervor,
dass die (zu diesem Zeitpunkt gliltigen) Mindestdichtewerte der 3. LEP Anderung fiir diese
Berechnung verwendet werden sollen. Inzwischen ist die 4. Anderung des LEP mit geén-
derten Mindestdichtewerten in Kraft getreten. Diese Anderung betrifft insbesondere den
Wegfall eines generellen Mindestdichtewerts fir Kommunen, die im Regionalverband
FrankfurtRheinMain organisiert sind. Weiterhin ergeben sich geringfligig gestiegene Min-
destdichtewerte fir einzelne Kommunen im Landkreis Darmstadt-Dieburg (Bereich Die-
burg) sowie dem Main-Kinzig-Kreis (Bereich Wachtersbach).

Um den Effekt der geédnderten Mindestdichtewerte aufzuzeigen, wurden in einer Ver-
gleichsrechnung sowohl die Ergebnisse bei Anwendung der 3. als auch 4. LEP Anderung
ermittelt. Gleichwohl sind nur die Ergebnisse auf Basis der 4. LEP Anderung fiir den zukiinf-
tigen RPS/RegFNP maBgeblich.
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Bei Beriicksichtigung der Mindestdichtewerte der 4. LEP Anderung ergibt sich ein Poten-
zial von rund 186.000 Wohneinheiten; bei Beriicksichtigung der Mindestdichtewerte der
3. LEP Anderung ergibt sich ein Potenzial von rund 204.000 Wohneinheiten.
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Abbildung 6: Rechnerisches Potenzial an Wohneinheiten auf Wohnbauflachen, differen-
ziert nach 3. und 4. LEP Anderung
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Abbildung 6 zeigt die Unterschiede bei Anwendung der 3. und 4. LEP Anderung auf Ebene
der Landkreis und kreisfreien Stadte. Fir die Oberzentren Frankfurt am Main, Offenbach
am Main, Darmstadt und Wiesbaden bleiben die Mindestdichtewerte - und damit rechne-
risch mdglichen Wohneinheiten identisch. Ein Rickgang an rechnerisch mdglichen
Wohneinheiten ergibt sich insbesondere fiir den Wetteraukreis, aber auch den Hochtaunus-
kreis, Landkreis Offenbach und den Main-Kinzig-Kreis. Einzig fir den Landkreis Darmstadt-
Dieburg resultiert ein hoheres Potenzial an moglichen Wohneinheiten.

4.3. Exkurs: flachenhafte und diffuse Innenentwicklungspotenziale

Innenentwicklung bezeichnet die Nutzung innerértlicher, bereits erschlossener Flachen mit
dem Ziel, die bauliche Nutzung von Radumen im AuBenbereich zu vermeiden. Die unter-
schiedlichen Arten von Innenentwicklung werden im Folgenden in die beiden Hauptkate-
gorien flachenhafte und diffuse Innenentwicklung unterteilt. Flachenhafte Innenentwick-
lung bezeichnet die Um-, Nach- oder Wiedernutzung gréBBerer Brach- oder Konversionsfla-
chen oder auch einzelner Baullicken. Wesentlich ist, dass eine einzelne oder zusammen-
hangende Flache fir eine Bebauung aktiviert wird. Im Gegensatz dazu bezeichnet diffuse
Innenentwicklung BaumaBnahmen, die sich entweder an bestehende Baukd&rper anschlief3t
bzw. diese erganzt oder den Umbau / Umnutzung bestehender Gebaude (siehe Abbildung
7).

Brachflachen- g/}\
bebauung

Umbau, und Flachen- C Res.tf.léchen-
Umnutzung, konversion aktivierung
Nachnutzung % f\

|7 /\

Abbildung 7: Schematische Darstellung zur Unterscheidung flachenhafte und diffuse Innen-
entwicklung (Quelle: Bundesstiftung Baukultur (2018): Baukultur Bericht
2018/19)
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Die im APK 2.0 berlcksichtigen Flachenpotenziale im Innenbereich kénnen ausschliel3lich
der Kategorie flachenhafte Innenentwicklung zugerechnet werden. Um den Umfang an dif-
fuser Innenentwicklung abzuschétzen, wurde auf Angaben aus dem Regionalen Entwick-
lungskonzept (REK) zurlickgegriffen. Im Rahmen des REK wurde vom beauftragten Gutach-
ter fur jede Kommune ein Summenwert an potenziell méglichen Wohneinheiten im Innen-
bereich gemacht. Diese Angaben wurden aus den geflihrten Fachgespréachen, ausgewer-
teten kommunalen Innenentwicklungskatastern und eigenen Experteneinschatzungen ab-
geleitet. Da dieser Summenwert sowohl Potenziale der flaichenhaften als auch diffusen In-
nenentwicklung umfasst, wurde rickwirkend der Anteil durch flachenhafte Innenentwick-
lung realisierbaren Wohneinheiten ermittelt und von der Gesamtsumme abgezogen. Das
Ergebnis der Differenz bildet das Potenzial zusétzlicher Wohneinheiten durch diffuse Innen-
entwicklung. Entsprechend dieser Vorgehensweise wird mit einem theoretischen Potenzial
von rund 55.000 Wohneinheiten durch diffuse Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden Stidhessens gerechnet. Zu beachten ist, dass dieses Potenzial nur als grobe Schat-
zung zu verstehen ist. Zudem sind die in der Praxis auftretenden Umsetzungshemmnisse
(z.B. Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer, bau- und planungsrechtliche Voraussetzungen)
nicht vollsténdig in der Schatzung berlcksichtigt. Daher muss zwischen einem theoreti-
schen und tatséchlich realisierbaren Innenentwicklungspotenzial differenziert werden. Die
Erfahrungen aus Kommunen zur Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen zeigen,
dass das tatsachlich realisierbare Potenzial deutlich unter dem theoretischen Potenzial
liegt’. Unter der Annahme, dass lediglich rund 35% des oben bezifferten, theoretischen In-
nenentwicklungspotenzials einer Realisierung zugefihrt werden kann, ergibt sich ein Po-
tenzial von ca. 20.000 zusatzlichen Wohneinheiten in Stidhessen aufgrund von Aufstockung,
Anbau, Lickenschluss oder Umnutzung.

4.4, Gewerbeflachen

Der Basisflachenpool fiir Gewerbeflachen umfasst insgesamt 4.563 Hektar. Davon entfallen
3.171 Hektar auf die im RV organisierten Kommunen (69 %) und 1.392 Hektar auf die Kom-
munen aul3erhalb des Regionalverbands.

Nach Verschneidung der Restriktionen und ,pot. VRG Klima_neu” verbleiben in den APK
2.0 Ergebnisflachen insgesamt 3.282 Hektar.

Dieser Gesamtwert teilt sich aufin 2.439 Hektar AuBenentwicklungsflachen und 843 Hektar
Innenentwicklungsflachen (siehe Abbildung 8).

2__vgl. Innenentwicklungspotenziale auf kommunaler und regionaler Ebene - Ermittlung des realisierbaren Po-
tenzials. Deutsches Institut fir Urbanistik -Difu-, Berlin (Hrsg.); Bundesministerium fir Bildung und For-
schung, Berlin (Ford.); Miller-Herbers, Sabine (Verf.); Kauertz, Christine (Verf.); In: Frerichs, Stefan u.a.
(Hrsg.), Flachen- und Standortbewertung fir ein nachhaltiges Flachenmanagement. Methoden und Kon-
zepte, Berlin (2010); S. 149-163; ISBN 978-3-88118-444-1 (Reihe REFINA. Beitrdge aus der REFINA-For-
schung;5)
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Die Uberlagerung mit der vorgeschlagenen Flachenkulisse Vorbehaltsgebiet Klima_neu
ergibt, dass 664 ha der AuBenentwicklungsflachen hiervon betroffen sind. Innenentwick-
lungsflachen sind nur in sehr geringem Umfang von VBG Klima_neu Uberlagert.
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Abbildung 8: Ergebnis APK 2.0 Gewerbeflachen, differenziert nach AuBen- und Innen-
entwicklungsflachen (Angaben in Hektar)

Die folgende Tabelle 4 zeigt die Ergebnisse auf Ebene der Landkreise und kreisfreien
Stadte. Wahrend sich insgesamt die Flachenpotenziale von Basis- zu Ergebnisflachen um
rund 28% reduzieren, fallt der Riickgang durch die angewendeten Restriktionen (inkl. VRG
Klima_neu) zwischen den Landkreisen und Stéddten sehr unterschiedlich aus. So verzeichnen
die Landkreise Rheingau-Taunus-Kreis und Wetteraukreis mit Riickgdngen von 10% bzw.
13% die geringsten Effekte. Uberdurchschnittlich stark betroffen sind dagegen die Land-
kreise Odenwaldkreis (-41%), Hochtaunuskreis (-40%) und Main-Taunus-Kreis (-40%).
Auf Ebene der kreisfreien Stadte sind die Gewerbeflachen der Stadt Darmstadt nicht von
der Anwendung der Restriktionen betroffen. Allerdings umfasst der Basisflachenpool ledig-
lich eine Flache im Innenbereich. Dagegen entfallen in der Landeshauptstadt Wiesbaden
47% der Ausgangsflachen.

Vergleichbar mit den Effekten bei den Wohnbauflédchen, zeigt auch Tabelle 4, dass der
Haupt-Rickgang der Flachenpotenziale insgesamt durch den ersten Verschneidungs-
Schritt, der Berucksichtigung der Freiraumkriterien ohne Klimafunktionsflachen, bestimmt
wird.

Abbildung ? zeigt, wie sich die Summe an APK 2.0 Ergebnisflachen Gewerbe auf die (sied-
lungsbezogenen) Festlegungen im aktuell glltigen RPS/RegFNP 2010 verteilen. 66 % der
2177 ha Ergebnisflachen liegen in Bereichen, die bereits heute als Bestands- oder Pla-
nungsflachen fur Siedlungsentwicklung festgelegt sind.
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1.105 ha der APK 2.0 Ergebnisflachen liegen in Bereichen, die bislang weder als Siedlungs-
flache Bestand oder Planung festgelegt sind und die einer Freiraumkategorie (i.d.R. Land-
wirtschaft) zugehdrig sind. Nur fur diese Flachen gab es noch keine politische Willensbil-
dung hinsichtlich einer Nutzung fur Siedlungszwecke.

Tabelle 4:  Ergebnis APK 2.0 Gewerbeflachen, differenziert nach Landkreisen und kreis-
freien Stadten (Angaben in Hektar)

Basisflachen
abzgl. Rest- APK 2.0 pavon Uberla-

Landkreise/kreisfreie

Stidte Basisflachen riktionen Ergebnis- gerung VB
(ohne VRG flichen Klima
Klima_neu)
BergstraBe (LK) 231 169 142 44
Darmstadt (Stadt) 2 2 2 0
Darmstadt-Dieburg (LK) 270 243 193 57
Frankfurt am Main (Stadt) 277 243 226 49
GroB3-Gerau (LK) 545 453 390 58
Hochtaunuskreis (LK) 295 220 178 65
Main-Kinzig-Kreis (LK) 881 664 645 110
Main-Taunus-Kreis (LK) 377 264 228 66
Odenwaldkreis (LK) 58 45 34 7
Offenbach (LK) 441 386 289 70
Offenbach am Main (Stadt) 50 49 45 0
Rheingau-Taunus-Kreis (LK) 130 118 118 13
Wetteraukreis (LK) 770 712 667 127
Wiesbaden (Stadt) 237 195 126 15
Gesamtergebnis 4.563 3.762 3.282 681
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Abbildung 9:  Ergebnis APK 2.0 Gewerbefldchen, bezogen auf die aktuellen Festlegun-
gen im RPS/RegFNP 2010 (Angaben in Hektar)
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5 Logistikflachen

5.1. Ruckblick REK 2019 und APK 1.0

Im REK 2019 war ein Flachenpool von rund 1.250 ha als Teil der Gewerbeflachen mit einer
Eignung fir Logistik ermittelt und entsprechend zur weitergehenden Prifung gutachterlich
vorgeschlagen worden. Diese Auswahl umfasste vorhandene, als geeignet befundene
Standorte sowie deren vorrangige Erweiterung. 2018 umfasste der Bestand an logistisch
genutzten Flachen in Stidhessen ca. 980 ha.

Aus diesem Flachenpool Logistik wurden Regionalbedeutsame Logistikschwerpunkte mit
jeweils > 20 ha auf ca. 965 ha an 22 Standorten vorgeschlagen.

Aus diesen wurde gutachterlich eine Auswahl von sieben besonders geeigneter Standorte
in den Stadten und Gemeinden Florstadt, Langenselbold, Erlensee, Rodgau, Dieburg, Bit-
telborn, Raunheim, Kelsterbach und Wiesbaden getroffen und als regionale Logistikzentren
im REK auf 267 ha Gberwiegend zur logistischen Nutzung und fir eine entsprechende Fest-
legung im RPS/RegFNP vorgeschlagen. In der Tabelle 7 werden daher die nach der nach-
folgend erlauterten Methodik verbleibenden Regionalbedeutsamen Logistikschwerpunkte
sowie die darin enthaltenen Logistikzentren gekennzeichnet.

Im APK1.0 waren diese im REK identifizierten Gewerbeflachen mit Logistikeignung auf die
Uberschneidung mit den genannten Restriktionen gepriift worden. Gesprache zur Akzep-
tanz hatten noch nicht stattgefunden.

5.2. Methodisches Vorgehen zur Ermittlung der Potenzialflaichen Gewerbe
mit Logistikeignung zur Umsetzung Ziffer 11b des RVS-Beschlusses

5.2.1. Anwendung der Eignungskriterien Logistik auf RV-Gewerbeflachen

Den in den Kommunengespréachen des RV ermittelten Gewerbeflachen fehlte noch die In-
formation zur Logistikeignung. Fir das APK2.0 wurde dieser Prifschritt der RV-Gewerbefla-
chen auf Logistikeignung analog zum Vorgehen beim REK und in Abstimmung mit dem RV
durchgefihrt.

Folgende dem Potenzialflachenpool fir Gewerbe mit Logistikeignung im REK zugrundelie-
genden Eignungskriterien wurden dabei auf die RV-Gewerbeflachen angewandt:

e Né&he zur Anschlussstelle von Bundesautobahnen und planfrei ausgebauten Gberértli-
chen StraBBen (1.000 m, 2.500 m Einzugsradius)

e Konzentration zukinftiger Entwicklungen an heutigen Logistik-Hotspots (1.000 m Ein-
zugsradius)

e Nahe zu intermodalen Umschlagspunkten (KV Terminals, Hafen) (5 km, 10 km Einzugs-
radius)
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e Lage nicht im unmittelbaren Umfeld von Siedlungsrdumen oder von diesen durch
groBe Verkehrsachsen getrennt

e Lage in fur Siedlungszwecke, insbesondere Wohnnutzungen, aufgrund von Seveso,
Siedlungsbeschrankungsgebiet und Hochstspannungsleitungskorridor ausgeschlosse-
nen Flachen.

Diese REK-Kriterien waren auf der Grundlage von Studien und aus Gesprachen mit Unter-
nehmen der Logistikbranche sowie Kommunen abgeleitet worden und sollen im Rahmen
der Neuaufstellung des RPS/RegFNP noch weitergehend geprift werden. Sie wurden bei
der Bewertung der Flachen entsprechend ihrer Bedeutung unterschiedlich gewichtet. Eine
besonders hohe Gewichtung kam dabei der stra3enseitigen Anbindung einer Flache zu.
Darlber hinaus, aber mit einem deutlich geringeren Einfluss auf das Ergebnis, wurde die
Nahe zu anderen Logistikunternehmen und weiteren Verkehrsinfrastrukturen bewertet.
Auch planerische Uberlegungen, wie die Lage in Gebieten, die fiir die Wohnnutzung aus-
geschlossen sind, sind in die Bewertung eingeflossen.

Als weitere qualitative Kriterien wurden bertcksichtigt:

e Uberwiegendes Flachenangebotim Ballungsraum, um eine nachhaltige und emissions-
arme Ballungsraumversorgung zu gewahrleisten.

e Vermeidung von flachenintensiver Logistik in den Entwicklungsschwerpunkten im land-
lichen Raum, da hier arbeitsplatzintensives Gewerbe angesiedelt werden sollte.

5.2.2. Ausgangsdatenbasis - Umgang mit Bebauungspléanen und Zielabweichungs-
verfahren

Die Ausgangsdatenbasis an ,potenziellen Gewerbeflachen mit Logistikeignung” setzt sich
damit nun aus den im REK ermittelten Potenzialflachenpool Gewerbe mit Logistikeignung
(wie oben beschrieben ohne die weiteren Flachen) und den vom RV in seinen Kommunen-
gesprachen ermittelten Gewerbeflachenvorschlagen, fur die eine Logistikeignung festge-
stellt wurde, zusammen.

Grundsatzlich erfolgt im APK2.0 die Festlegung, dass Wohn- und Gewerbe- und somit auch
Logistikflaichen bei Vorhandensein eines rechtskraftigen Bebauungsplans, die entspre-
chende Flache trotz Restriktionen in die Ergebnisflachenkulisse aufgenommen wird. Fl3-
chen mit Restriktionen, fir die ein Bauleitplanverfahren lduft, waren bei vorliegender
Rechtskraft zum Zeitpunkt der Erstellung des Verwaltungsentwurfs des RPS/RegFNP in die
Ergebnisflachenkulisse aufzunehmen.

Standorte, fur die ein Zielabweichungsverfahren zugunsten einer logistischen Nutzung vom
RPS/RegFNP 2010 erfolgreich durchgefihrt wurde, waren ins REK aufgenommen worden,
auch wenn sie den Eignungskriterien nicht vollumfénglich entsprachen und noch kein
rechtskraftiger Bebauungsplan vorlag.

An dieser Darstellung von Standorten derzeit folgender positiv entschiedener Zielabwei-
chungsverfahren soll im APK2.0 festgehalten werden:
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e Lidl Logistikzentrum in der Stadt Erlensee (Drs. Nr. Nr.: IX/43.3 vom 14.09.2018),

e Erweiterung interkommunales Gewerbegebiet Limes - Erweiterung West” des Inter-
kommunalen ,IKG Blidingen, Hammersbach und Limeshain” im Ortsteil Langen-Berg-
heim der Gemeinde Hammersbach (Drs. Nr. IX/136.2 vom 05. Marz 2021),

e Gewerbegebiet ,Logistikpark Wolfersheim A 45" fiir ein REWE- Logistikzentrum in der
Stadt Wolfersheim (Drs. Nr. IX /38.2 vom 22. September 2017).

Hinsichtlich der genannten Zielabweichungsverfahren liegt bislang lediglich im Fall Lidl Er-
lensee ein rechtskréftiger Bebauungsplan (GE-Park Erlensee) vor.

Fur die ,Erweiterung interkommunales Gewerbegebiet Limes - Erweiterung West” befindet
sich ein Bebauungsplan aktuell in Aufstellung. Fiir den Logistikpark Wélfersheim A 45 be-
steht ein Anfang Juli 2020 beschlossener Bebauungsplan, gegen den ein Normenkon-
trollantrag beim Hessischen Verwaltungsgerichtshof in Kassel anhéngig ist. Bis zur Entschei-
dung soll der Standort daher als Potenzialflache Gewerbe mit Logistikeignung im APK2.0
mitgefihrt werden und wére ggf. im Entwurf des RPS/RegFNP anzupassen.

5.2.3. Plausibilitdtsprifung und Schwerpunktsetzung

Fur die Prifung der Ergebnisse der Verschneidung auf Plausibilitdt und zur Bildung von
raumlichen Schwerpunkten wurden zunachst regionalplanerisch bedeutsame Flachen > 5
ha mit einer bestimmten Eignungsqualitat naher betrachtet. Dieses Vorgehen wurde mit
dem RV abgestimmt.

Da es sich bei den fiir Logistik geeigneten Flachen um einen Teil des potenziellen Gewer-
beflachenpools handelt, sind diese als Teil der Ergebnisflachen Gewerbeflachenpotenzial
in der Karte enthalten. Ihre besondere Eignung ist jedoch in der Karte nicht kenntlich ge-
macht, da noch keine Akzeptanzgesprache stattgefunden haben. Aber es werden dadurch
in der Karte, in den Berechnungen und in den Tabellen keine zusétzlichen Flachen und Po-
tenziale entstehen, da es sich um Fldchen aus dem Gewerbeflachenpool handelt.

Im Rahmen der Plausibilitatsprifung wurde auch festgestellt, dass im Bereich des RV funf
Flachen mit einer festgestellten Eignung fir Logistik zwischenzeitlich mit einem Bebauungs-
plan fiir ein Rechenzentrum belegt sind oder dahingehende planerische Uberlegungen be-
stehen. Diese wurden somit im Rahmen der planerischen Bewertung aus dem Potenzialfla-
chenpool Gewerbe mit Logistikeignung herausgenommen.

Die im REK enthaltenen Hinweise auf die in der Region in mehreren Stadten und Gemein-
den vorhandenen Standorte fir groB3flachige Autolagerlogistik sind unter dem Aspekt der
- wenn moglich - vorrangigen Inanspruchnahme von Konversionsflachen weiterhin bei
Standortalternativsuchen in Betracht zu ziehen.

5.3. RVS-Beschluss Ziffer 11b - Gespréache zur Akzeptanz

Gemal Ziffer 11b des RVS-Beschlusses sollen bei neuen Flachen fur Logistik vor Aufnahme
ins APK bzw. dem RPS/RegFNP mit den betroffenen Gemeinden Gesprache zur Akzeptanz
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geflihrt werden. Demnach sei unstrittig, dass Flachen fir Logistik ausgewiesen werden und
dafiir Sorge zu tragen ist, dass bestehende und entsprechend geeignete Logistikstandorte
gesichert werden (siehe auch Abschnitt ,Vorgabe Planzeichen” weiter unten).

In folgenden Fallen wird daher aktuell kein Gesprach zur Akzeptanz als erforderlich ange-
sehen:

e Stadte und Gemeinden mit bestehenden logistisch genutzten Gewerbeflachen, die je-
doch anhand der Kriterien als nicht geeignet eingeschatzt wurden, so dass keine ent-
sprechende Sicherung der Standorte erfolgen soll,

e erfolgreich durchgefiihrtes Zielabweichungsverfahren vom RPS/RegFNP 2010 zuguns-
ten Logistik (Erlensee, Hammersbach, Wélfersheim)

e Stadte und Gemeinden, in denen bekannt ist, dass die Flache aus planerischen Griin-
den ausscheidet.

Fur ,Akzeptanzgesprache” sind daher die Stadte und Gemeinden vorgesehen, in denen
auf den vorgeschlagenen Potenzialflachen derzeit noch keine logistische Nutzung vorhan-
denist. Dabeiist es unerheblich, ob es sich um ein im RPS/RegFNP 2010 bereits enthaltenes
Vorranggebiet Industrie und Gewerbe handelt oder um eine mdgliche Neuinanspruch-
nahme von Freiraum, beispielsweise im Vorranggebiet Landwirtschaft.

Sofern in Stadten und Gemeinden sowohl Gewerbeflachen mit Logistik im Bestand vorhan-
den sind als auch neue geeignete Potenzialflachen fir Logistik festgestellt wurden, soll die
Thematik der Sicherung im Bestand im Akzeptanzgesprach angesprochen werden.

Die folgende Tabelle 5 zeigt die aktuell verbleibenden Potenzialflachen fir Gewerbe mit
Logistikeignung auf, wegen deren Aufnahme in das APK2.0 mit den betroffenen Kommu-
nen Gespréache zu fihren sind. Wie erldutert ist bei den enthaltenen drei Flachen aus Ziel-
abweichungsverfahren zugunsten Logistik kein Erfordernis eines Akzeptanzgespraches ge-
geben.

Tabelle 5:  Potenzialflachen fir Gewerbe mit Logistikeignung

Stadt-/Ge- Landkreis / Festlegung bzw. Darstellung Basis- Ergebnis- Akzeptanz-
meinde kreisfreie Stadt  im RPS/RegFNP 2010 fache flachein  gesprach
in ha ha
- Darmstadt-Dieburg VRG Industrie und Gewerbe, Planung 25,6 53 Ja
Eppertshausen Darmstadt-Dieburg ~ VRG Landwirtschaft 55 55 Ja
Eppertshausen Darmstadt-Dieburg ~ VRG Landwirtschaft 8,6 8,6 Ja

- Darmstadt-Dieburg VRG Siedlung, Bestand 17,0 13 Ja
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Frankfurt am Main VRG Industrie und Gewerbe, Bestand 20,7 20,6 Ja
Frankfurt am Main VRG Industrie und Gewerbe, Bestand 74,0 71,8 Ja
Frankfurt am Main VRG Industrie und Gewerbe, Pla- 13,3 13,3 Ja
nung/VR Industrie und Gewerbe, Be-
stand
Frankfurt am Main VRG Industrie und Gewerbe, Planung 61,5 61,3 Ja
GroB-Gerau VRG Landwirtschaft 6,6 6,6 Ja
GroB-Gerau VRG Industrie und Gewerbe, Planung 6,8 6,8 Ja
GroB-Gerau VRG Industrie und Gewerbe, Planung 7,4 7.3 Ja
GroB-Gerau VRG Industrie und Gewerbe, Planung 7,7 7.7 Ja
GroB-Gerau VRG Industrie und Gewerbe, Bestand 49,1 43,5 Ja
Mérfelden-Wall- GroB-Gerau VRG Industrie und Gewerbe, Planung 15,2 8,8 Ja
dorf / Okologisch bedeutsame Flache
GroB-Gerau VRG Industrie und Gewerbe, Planung 12,7 12,6 Ja
Schliichtern Main-Kinzig-Kreis VRG Industrie und Gewerbe, Planung 8,2 8,2 Ja
Main-Kinzig-Kreis (VRG Landwirtschaft/VBG Landwirt- 22,9 22,9 nein
schaft/ VRG Regionaler Griinzug);
ZAV zugunsten Logistik
Main-Kinzig-Kreis VRG Industrie und Gewerbe, Pla- 65,4 65,4 Ja
nung/VRG Industrie und Gewerbe,
Bestand, VRG Landwirtschaft
Bruchkobel Main-Kinzig-Kreis Sonderbaufldche Nahrung und Ver- 12,1 12,1 Ja
packung
Hattersheim am  Main-Taunus-Kreis VRG Landwirtschaft 5,0 5,0 Ja

Main
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Hammersbach Main-Kinzig-Kreis (VRG Industrie und Gewerbe, Pla- 21,5 21,5 nein
nung / VRG Landwirtschaft/Sonder-
bauflache Logistik); ZAV zugunsten
Logistik
Egelsbach Offenbach Grinflache, VBG Landwirtschaft 8,2 6,2 Ja
Minzenberg Wetteraukreis VRG Landwirtschaft, WeiBflache 17,9 17,9 Ja
Wetteraukreis VRG Industrie und Gewerbe, Planung 12,4 12,4 Ja
Butzbach Wetteraukreis VRG Industrie und Gewerbe, Planung 20,2 7.3 Ja
Wetteraukreis VRG Industrie und Gewerbe, Pla- 33,7 33,7 Ja
nung/VRG Landwirtschaft/VBG Land-
wirtschaft
Wetteraukreis (VRG Landwirtschaft); ZAV zugunsten 26,9 26,9 nein
Logistik
Bldingen Wetteraukreis VRG Industrie und Gewerbe, Pla- 16,8 16,8 Ja
nung/VRG Landwirtschaft
Limeshain Wetteraukreis VRG Industrie und Gewerbe, Pla- 18,1 18,1 Ja
nung/VRG Landwirtschaft
Wiesbaden VRG Industrie und Gewerbe, Bestand 5,4 54 Ja
Legende:

blau hinterlegt = einer von im REK vorgeschlagenen 22 Regionalbedeutsamen Logistikstandorten

* —

Zusammengefasst ist die Potenzialflachenkulisse somit das Ergebnis aus REK-Gewerbefla-
chen mit logistischer Eignung und den RV-Gewerbeflachen mit entsprechender Eignung,
nach Verschneidung mit den genannten Restriktionen sowie der von RV und RP anschlie-
Bend vorgenommenen planerischen Bewertung im Rahmen der Plausibilitatspriifung. Da-
bei wurden laufende oder bekannte entgegenstehende Nutzungen beriicksichtigt und nur

Flachen > 5 ha mit einer bestimmten Eignung betrachtet.

= eines der davon im REK vorgeschlagenen 7 Regionalen Logistikzentren
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Es verbleiben daher im Potenzialflachenpool fur Logistik die Stadte und Gemeinden Die-
burg, Eppertshausen, Pfungstadt, Frankfurt a. M., Buttelborn, Kelsterbach, Mérfelden-Wall-
dorf, Schliichtern, Erlensee, Langenselbold, Hammersbach, Bruchkdbel, Hattersheim am
Main, Egelsbach, Miinzenberg, Florstadt, Butzbach, Wélfersheim, Biidingen, Limeshain und
Wiesbaden.

Auch zeigt die Tabelle 5, ob es sich um eine im gltigen RPS/RegFNP 2010 enthaltene und
somit flr eine Inanspruchnahme aus regionalplanerischer Sicht vorbereitete Siedlungs- o-
der Gewerbeflache (Bestand oder Planung) oder um eine noch nicht abgewogene Flachen-
neuinanspruchnahme handelt. An dieser Stelle sei nochmal darauf hingewiesen, dass die in
Tabelle 5 dargestellten Flachen mit besonderer Logistikeignung gleichzeitig Teil des po-
tenziellen Gewerbeflachenpools sind und damit in der Ergebnisdarstellung von Kapitel 4.4.
sind.

Vom ca. 923 ha umfassenden Potenzialflachenpool fir Gewerbe mit Logistikeignung > 5ha
mit bestimmter Eignung verbleiben nach der Verschneidung mit Restriktionen 48 Flachen
in 33 Kommunen auf ca. 803 ha.

Dieser reduziert sich nach der planerischen Bewertung auf 30 Flachen in 21 Stadten und
Gemeinden auf ca. 552 ha. Mit 18 Kommunen sollen dazu im weiteren Jahresverlauf Akzep-
tanzgesprache gefiihrt werden. Die Reduzierung von 48 auf 30 Potenzialflachen ist auf die
gemeinsam mit dem RV durchgefiihrte planerische Bewertung zurtickzufiihren. Die Redu-
zierung der Regionalbedeutsamen Standorte insgesamt ergibt sich aus der erst spateren
Betrachtung der ,weiteren” REK-Gewerbeflachen mit Logistikeignung.

Fur die Akzeptanzgesprache werden die vorlaufigen Ergebnisse dieser Bewertung in Form
eines Steckbriefs/Datenblatts zusammengestellt und den Kommunen zur Verfigung ge-
stellt. Gemeinsam mit den von Stadten und Gemeinden vorgebrachten Planungen und Er-
kenntnissen soll abgestimmt werden, welche Potenzialflachen in den fir die Offenlage ge-
nutzten RPS/RegFNP-Entwurf fir eine Logistikentwicklung aufgenommen und vor entge-
genstehenden Nutzungen gesichert werden sollen und wo gegebenenfalls entgegenste-
hende Freiraum- oder andere Belange nicht zurtickgestellt werden sollen.

5.4. Ausblick auf die Erarbeitung des RPS/RegFNP-Entwurfs - Vorgaben der
3. LEP-And.

Im Rahmen der Vorlage der Eckpunktepapiere im Frihjahr 2022 wird auch ein Vorschlag
zum weiteren Vorgehen zur Logistik im neuen RPS/RegFNP der RVS zur politischen Abstim-
mung vorgelegt werden. Ohne dem Eckpunktepapier Logistik vorgreifen zu wollen, sollen
der Vollstandigkeit halber sowie zum besseren Verstandnis bereits folgende Hinweise fir
die Flachenkulisse fir Gewerbeflachen mit Logistikeignung an dieser Stelle genannt wer-
den:

In den Entwurf des RPS/RegFNP sind die Vorgaben der 3. LEP-And. zum Thema Logjistik
aufzunehmen. Dies wurde bereits bei der Vorstellung der weiteren Vorgehensweise zur Lo-
gistik im Rahmen der Vorstellung des APK1.0 im Ausschuss fir Grundsatzfragen im April
2020 als auch bei der Infoveranstaltung/Austausch zur Logistik Ende Juni 2021 vorgestellt.
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Demnach sind die in der Plankarte der 3. LEP-And. enthaltenen drei GVZ bzw. KV-Terminal
in den RPS/RegFNP-Entwurf aufzunehmen, weitere Aufnahmen kdénnen vorgesehen wer-
den:

e Industriepark Frankfurt-Hochst (Schiff, Schiene, StraB3e)

e Frankfurter Osthafen (Schiff, Schiene, Stral3e)

e Frankfurter Flughafen Cargo City (Flugzeug Schiene)

5.5. Vorgabe Planzeichen

Vom HMWEVW wird als zusatzliches Planzeichen in den Entwurf des Planzeichenerlasses fir
den RPS/RegFNP ein ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand oder Planung mit be-
sonderer Zweckbestimmung” aufgenommen. Die abschlieBende Abstimmung zu den in-
haltlichen Vorgaben wird in Kiirze stattfinden. Eine Verwendung kann u.a. fir die Zweckbe-
stimmung ,Logistik” erfolgen. Die Unterscheidung zwischen bestehenden geeigneten Lo-
gistikflachen und neu geplanten Flachen ist somit bedeutsam. Ebenso spielen die Logistik-
arten Umschlags-, Beschaffungs- und Distributionslogistik mit ihren Anforderungen eine
Rolle.

Aus diesen Festlegungen sollen in den Kommunen ,GE-Flachen mit Eignung fir Logistik,
Bestand oder Planung” oder kleinere ,SO-Logistik” entwickelt werden kénnen.

Fur den RPS/RegFNP-Entwurf soll daher vorgeschlagen werden, in diesen Vorranggebieten
logistische Nutzungen zu sichern bzw. diese dafiir vorzuhalten. Daher sollten entgegenste-
hende Nutzungen wie die in §§ 8 (3) und 9 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen ebenso wie der Einzelhandel bauleitplanerisch begrenzt bzw. ausgeschlossen werden.

Damit sollen fur langfristig nachhaltige Planungen gute Voraussetzungen geschaffen wer-
den. Die Hafen mit hafenaffinen Gewerbegebieten als auch Gewerbegebiete mit Gleisan-
schllssen sollen unter diesem Aspekt im weiteren Verfahren der RPS/RegFNP-Neuaufstel-
lung noch stérker in den Blick genommen werden. Angesichts der Herausforderungen in
den Bereichen Klimaschutz, Lieferketten, Lagerhaltung ist dies bis zum Entwurf des
RPS/RegFNP zu tUberprifen.
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6 Anhang: Landesweite Klimaanalyse Hessen; Beitrag fiir APK
2.0

3. Anderung des Landesentwicklungsplans

Die 3. Anderung des LEP formuliert als Ziel (Ziff. 4.2.3-3 (Z)), dass in den Regionalpladnen die
regional bedeutsamen Luftleitbahnen sowie die fiir das Siedlungsklima bedeutsamen Fla-
chen des Freiraums (Kalt-/Frischluftentstehungsgebiete), die im raumlichen Zusammen-
hang mit lufthygienisch und/oder bioklimatisch belasteten Siedlungsrdumen stehen, als
.Vorranggebiete bzw. als Vorbehaltsgebiete fir besondere Klimafunktionen” festzulegen
sind. Grundlage fiir die Bestimmung und Abgrenzung dieser Gebiete, ist die von der obers-
ten Landesplanungsbehdrde in Auftrag gegebene ,Landesweite Klimaanalyse Hessen”.

Landesweite Klimaanalyse Hessen

Die derzeitige Gebietskulisse der Vorbehaltsgebiete fir besondere Klimafunktionen im
RPS/RegFNP 2010 wird durch die Ergebnisse der aktuell in der Erstellung befindlichen ,Lan-
desweiten Klimaanalyse Hessen” ersetzt. Dieses dreidimensionale Computermodell dient
als Grundlage fur die Identifizierung und Sicherung der klimawirksamen Flachen und Leit-
bahnen, die im raumlichen Wirkungszusammenhang zwischen den thermisch und lufthygi-
enisch belasteten Siedlungsrdaumen stehen.

Mit der ,Landesweiten Klimaanalyse Hessen” stehen hoch aufgeldste, raumspezifische Da-
ten zur Verfligung. Basierend auf detaillierten Landnutzungsdaten und meteorologischen
Daten simuliert das im Rahmen der landesweiten Klimaanalyse verwandte dreidimensionale
Strémungsmodell die Entwicklung verschiedener Klimaparameter wie Wind oder Tempe-
ratur in einer raumlichen Auflésung von 200 m x 200 m (im Bereich des Regionalverbandes
50 m x 50m). Aufgrund der fiinf neuen Kommunen des Regionalverbandes hat noch eine
Neuberechnung zu erfolgen.

Basierend auf den Modellierungsergebnissen kénnen die im regionalen MaB3stab thermisch
belasteten Siedlungsgebiete (sog. Wirkungsraume) und die fir ihre Durchliftung bedeut-
samen Stromungssysteme bzw. die diesen zugrundeliegenden Luftleitbahnen und Kaltluft-
produktionsgebiete (sog. Ausgleichsraume) identifiziert werden. Die Wirkungsraume und
die ihnen zugeordneten Ausgleichsrdume stellen die zentrale Grundlage fir die zukinftige
Festlegung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen dar. Ziel
ist es, die bioklimatische Situation fiir eine mdglichst groBe Anzahl der Bevolkerung zu er-
halten bzw. zu verbessern.

Uberértliche Festlegung

Um die Uberértlichkeit der raumordnerischen Festlegungen zu gewahrleisten, beschrénken
sich die Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir besondere Klimafunktionen auf die Ausgleichs-
raume mit sehr hoher Bedeutung fir thermisch belastete Siedlungsgebiete, die Gber das
Hoheitsgebiet der jeweiligen Kommune hinausgehen oder aber einer grof3en Betroffenen-
zahl zugutekommen. Letzteres trifft v.a. auf die Kernstédte inkl. damit zusammengewachse-
ner Stadtteile der Mittel- und Oberzentren als regionale Bevdlkerungsschwerpunkte mit re-
gelmaBig verdichteter Bebauung zu.
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Ergebnisse als Vorschlagskulisse fiir den Tréger der Regionalplanung

Die Landesweite Klimaanalyse Hessen enthalt einen Vorschlag zur Festlegung von Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktionen. Die letztgiiltige Festlegung bleibt
dem Trager der Regionalplanung vorbehalten.

Weiterhin wird vom Gutachter festgehalten, dass die Ergebnisse der Landesweiten Klima-
analyse Hessen keine lokalen Klimaanalysen auf Ebene der Stadte und Gemeinden bzw. fir
Einzelvorhaben ersetzen. In der Bauleitplanung/Projektplanung sollten im Zweifelsfall mik-
roklimatische Untersuchungen durchgefihrt werden.

Anthropozentrischer Ansatz

Die Klimaanalyse verfolgt einen anthropozentrischen Ansatz mit dem Ziel, durch raumord-
nerische Festlegungen eine Aufrechterhaltung bzw. Verbesserung der bioklimatisch rele-
vanten thermisch belasteten Siedlungsgebiete (regionalbedeutsame Wirkraume) zu bewir-
ken.

Dieser anthropozentrische Ansatz hat zur Folge, dass die Gebietsvorschlage vor allem in
dem Raum vorliegen, in dem auch eine Belastungssituation vorhanden ist. Periphere Rdume
mit geringerer Siedlungsdichte und damit einhergehender geringeren Betroffenenzahl
weisen daher weniger bis keine Gebietsvorschldge aus. Dies stellt einen erheblichen Unter-
schied zu den Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktionen des RPS/RegFNP 2010
dar.

Gebietsvorschlage in verschiedenen GIS Datenséatzen (,Layern”)

Die Landesweite Klimaanalyse Hessen enthélt als Ergebnis u.a. mehrere Layer mit Gebiets-
vorschlagen flr potenzielle Vorranggebiete und potenzielle Vorbehaltsgebiete. Die drei
Wesentlichen fir das Aktualisierte Plankonzept verwandten sind folgend aufgefihrt:

7. Potenzielle Vorranggebiete (VRG)

2. Potenzielle Vorbehaltsgebiete (VBG)

2.1.  Potenzielle Vorbehaltsgebiete (VBG) aufgrund Volumenstrom (Kriterien Vor-
ranggebiet werden hier erfiillt, aber aufgrund starker Durchliiftung als Vor-
behaltsgebiet vorgeschlagen)

Die Landesweite Klimaanalyse Hessen beschrankt sich auf die Sicherung regionalplanerisch
bedeutsamer Ausgleichsrdume fir Siedlungsgebiete mit hoher thermischer Belastung (Ge-
biete mit groBem und mit sehr groBem Flachenanteil mittlerer bis extremer thermischer
Betroffenheit). Zur Ermittlung der regionalplanerisch relevanten thermisch belasteten Sied-
lungsgebiete, wurden auf Basis der in den Regionalplanen festgelegten Vorranggebiete
Siedlung und Industrie und Gewerbe Bestand, die Siedlungsgebiete ermittelt, die eine mitt-
lere, hohe, sehr hohe oder extreme Betroffenheit ausweisen. Wesentliches Unterschei-
dungskriterium zwischen Vorrang- und Vorbehaltsgebieten ist dabei der Flachenanteil der
mit mindestens mittlerer thermischer Betroffenheit ermittelt wurde.
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Potenzielle Vorranggebiete

Potenzielle Vorranggebiete werden nach der Klimaanalyse wie folgt definiert:

Schwache, bodennahe Stromungssysteme mit geringer Luftmenge (Gesamtvolumenstrom
< 60 m¥(mxs)), aber mit sehr hoher Bedeutung hinsichtlich ihrer Durchliftungsfunktion fir
die thermisch belasteten Siedlungsgebiete mit sehr groBem Fldchenanteil mittlerer bis
extremer thermischer Betroffenheit.

Es handelt sich also um bellftungsrelevante Strémungssysteme von geringer Intensitat. Sie
sind besonders schitzenswert, da ihre schwache Dynamik durch eine Erhéhung der Rauig-
keit (z.B. durch Bebauung) zum Erliegen kommen kann. Ausgleichsraume mit sehr hoher
Bedeutung fir thermisch belastete Siedlungsgebiete, deren bodennahe Strémungssys-
teme nur schwach ausgebildet sind, sollen daher als Vorranggebiet fiir besondere Klima-
funktionen festgelegt werden.

.Innere Differenzierung” Vorranggebiete

Die Vorranggebiete sollten laut Aussage des Gutachters nur die fur die betrachtete Kom-
mune relativ hdchsten bewerteten Kaltluftstromungen abbilden. Kaltluftstrémungen von in
Relation geringerer Bedeutung kénnen zu Vorbehaltsgebieten herabgestuft werden. Im
GIS-Layer bestehen die Rasterzellen, welche zusammen ein Gebiet ergeben, aus unter-
schiedlichen Wertstufen. In der vorliegenden Klimaanalyse sind diese in verschiedenen
Farbtonen dargestellt. Hier er6ffnet der Gutachter die Moglichkeit, dass der Trager der Re-
gionalplanung entscheidet, ober er sich auf die héchsten bewerteten Kaltluftstromungen
stUtzt und die niedriger bewerteten als VBG festlegt (eine Darstellung hierzu erfolgt im Eck-
punktepapier).

Potenzielle Vorbehaltsgebiete aufgrund Volumenstrom

Ein Layer der Landesweiten Klimaanalyse enthélt Flachen, die zwar die Kriterien fir die Vor-
ranggebiete erflllen, die aber aufgrund starker ausgepragter Strémungssysteme (Gesamt-
volumenstromdichte groB3er als 60 m3/(m s) eine verringerte Schutzwirdigkeit aufweisen.
Eine maBvolle Bebauung fihrt hier nicht zwingend zum Erliegen der Bellftungsfunktionen
und damit der thermischen Entlastung. Daher kénnen diese Flachen als Vorbehaltsgebiet
eingestuft werden (eine Darstellung hierzu erfolgt im Eckpunktepapier).

Potenzielle Vorbehaltsgebiete

Beiden Vorbehaltsgebieten handelt es sich um Freirdume, die auf thermisch belastete Sied-
lungsgebiete treffen mit groBem Flachenanteil mindestens mittlerer thermischer Betroffen-
heit. Wahrend in den Vorranggebieten der Schutz der Kaltluftentstehungsgebiete und der
der Luftleitbahnen Vorrang hat und eine Bebauung i.d.R. unzuldssig ist, sollen in den Vor-
behaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen MalBnahmen mdoglichst unterbleiben, die
zu einer Verschlechterung der Durchliftung der thermisch belasteten Siedlungsgebiete
fihren. Ist in den Vorbehaltsgebieten flir besondere Klimafunktionen im Einzelfall eine Be-
bauung zuldssig, muss diese entsprechend ,klimavertraglich” erfolgen. ,Klimavertraglich”
bedeutet in diesem Zusammenhang, dass sie so erfolgen sollte, dass die Beltftungsfunktion
fur die bestehenden Siedlungsgebiete gar nicht oder nur wenig eingeschrankt werden.
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Dies ware in der Regel durch gesonderte und entsprechend hochauflésende Klima-Unter-
suchungen i.R. der Bauleitplanung fir das jeweilige Plangebiet nachzuweisen und zu tber-
prifen.

Ausblick:

Eine detaillierte Beschreibung der Ergebnisse der Landesweiten Klimaanalyse Hessen er-
folgt in dem noch vorzulegenden Eckpunktepapier (RVS im Méarz 2022). Darin werden der
Regionalversammlung die Entscheidungsoptionen des Gutachters zur Umsetzung der lan-
desweiten Klimaanalyse Hessen in Gebietsfestlegungen fiir besondere Klimafunktionen
vorgelegt.
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7 Anlagen

Tabelle 6:  Regionalbedeutsame Wohnbauflachenschwerpunkte gem. REK (in ha)

Basisflachen abzgl.

Basisflachen Restriktionen érK t2,0 flach 3;"'2'? Uberlagerung
ohne VR Klima gebnisflichen ima
Darmstadt Stid 108 0 0 0
Dieburg West 36 24 0 0
Erbach Ost 22 24 0 0
Frankfurt am Main - Neuer Stadtteil 48 0 0 0
Frankfurt am Main - Niederdorfelden 131 56 53 0
Frankfurt am Main - Unterliederbach 76 15 15 15
Glauburg 10 10 10 0
Hanau Steinheim 28 11 1 11
Hofheim Marxheim 28 28 28 2
Idstein Sud 53 34 34 32
Mihlheim / Offenbach am Main 71 71 58 33
Neu-Anspach Sud 17 17 17 17
Pfungstadt Sid 59 51 0 0
Rimbach 20 20 20 19
Rodgau 57 57 2 0
Schliichtern Mitte 15 0 0 0
Sulzbach Sid 37 22 16 0
Taunusstein Stid 15 15 15 0
Wiesbaden Ost 71 71 71 0
Gesamtergebnis 901 527 351 129

Tabelle 7:  Regionalbedeutsame Gewerbeflachenschwerpunkte gem. REK (in ha)

Basisflachen abzgl.

Basisflachen Restriktionen Q:,K t2)0 flsch 3;‘,'3'.1 Uberlagerung
ohne VR Klima gebnisitachen e
Altenstadt Ost 32 32 32 8
Bensheim West 12 12 12 0
Erbach / Michelstadt 18 10 0 0
Frankfurt Griesheim 74 72 72 0
Frankfurt Neckermann 33 33 33 0
Frankfurt Nordwestkreuz 38 28 25 20
Gernsheim Nord 77 77 65 11
Heppenheim West 37 2 0 0
IKG Weschnitztal 15 15 15 0
Langenselbold / Erlensee 65 65 65 0
Maintal West 37 32 32 14
Steinau West 56 55 55 5
Taunusstein Neuhof 34 34 34 0
Wiesbaden Nordenstadt 21 15 15 2
Wiesbaden Ost 50 50 30 5
Gesamtergebnis 600 532 483 65
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