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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Regierungsprasidium Darmstadt lhr Zeichen:
Herr Hennig Ihre Nachricht:
. Unser Zeichen:

Dez. 11l 31.1 Regionalplanung
Ansprechpartner: Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungen STN zu

64278 Darmstadt BPIAnen
Telefon: +49 69 2577-1541
Telefax: +49 69 2577-1547
bauer@region-frankfurt.de

25. Marz 2022

Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010

hier: Durchfiihrung von Plan&anderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Hennig,

der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in seiner
Sitzung am 24. Marz 2022 nachfolgende Beschlisse zur Aufstellung von
Plananderung des Regionalplanes Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes
2010 zur Vorlage an die Verbandskammer des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain gefasst:

8. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil

Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e II"

Drucksache Nr. V-2022-7

12. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Hochst

Gebiet: "Wohngebiet Klinikum Hdchst"

Drucksache Nr. V-2022-8
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Seite 2 zum Schreiben vom . 25. Mérz 2022
an das Regierungsprasidium Darmstadt

Nach Zustimmung des Haupt- und Planungsausschusses der Regionalversammliung
Sudhessen zur Durchfihrung der Plananderungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und
der Beschliusse der Verbandskammer erfolgt die Bekanntmachung der
Aufstellungsbeschlisse im Staatsanzeiger fur das Land Hessen durch den
Regionalverband.

Mit freundlichen GrifRen

im Auftrag

AMY =

Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungsverfahren und Stellungnahmen

Anlagen:
DS Nr. V-2022-7

DS Nr. V-2022-8

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
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Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

8. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e 11"

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieender frihzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 8. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil, Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-
Stral3e II" eingeleitet.

Gemal’ vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes gedndert:

"Vorranggebiet fur die Landwirtschaft" (ca. 4,86 ha) mit den Uberlagerern "Vorbe-
haltsgebiet fur den Grundwasserschutz" und "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klima-
funktionen" in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 4,86 ha)

Dem Antrag der Stadt Bad Vilbel auf Befreiung von der Richtlinie zum Flachenaus-
gleich (gem. Punkt 3. Ausnahmen) wird zugestimmt. Das entsprechende Formblatt ist
Bestandteil dieser Beschlussfassung.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fir das Land Hessen offentlich
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung gemal’ § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB, sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren.



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil

Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e 11"

Beschluss

5. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sud-
hessen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfih-
rung des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 24.03.2022
Fur die Richtigkeit:

Esther Stegmann
Schriftfihrerin



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil

Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e 11"

Beschluss

II. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die Stadt Bad Vilbel mochte ihr Gewerbegebiet am nordostlichen Ortsrand von Dortelweil er-
weitern, um dem Bedarf der Bad Vilbeler Gewerbetreibenden nach Erweiterungsflachen ge-
recht zu werden. Im Stadtgebiet sind nur noch wenige Entwicklungsflachen fir die Ansiedlung
oder Erweiterung von Gewerbebetrieben vorhanden.

Damit ein entsprechender Bebauungsplan als aus dem Regionalplan Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, ist eine
Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach 8 4 Abs. 9 und/oder 8 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Die Stadt Bad Vilbel hat zusatzlich zum Antrag auf Einleitung eines Anderungsverfahrens
einen Antrag auf Anwendung der unter Punkt 3. vorgesehenen Einzelfallprifung in der von
der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und gemal Beschluss der
Verbandskammer vom 11.12.2019 erganzten Richtlinie zum Flachenausgleich gestellt. Fir
die Flachenneuinanspruchnahme kann, wie im anhangenden Formblatt zur Ausnahme vom
Flachenausgleich von der Stadt begriindet, kein Flachenausgleich geleistet werden. Der in
der Richtlinie verankerte Fragenkatalog fur Ausnahmen wurde nachvollziehbar beantwortet.



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil

Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e 11"

Beschluss

k-
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&)
Regionalverband
Anlage zur Drucksache Nr. IV-2019-70 FrankfurtRheinhain

Formblatt zur Ausnahme vom Flachenausgleich

GemdR Richtlinie zum Flichenausgleich bei Verfahren zur Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010 gemiR Verbandskammerbeschiuss vom 29.04.2015 (DS-
Nr. HI-2015-26), gedndert durch Verbandskammerbeschluss vom 11.12.2019 (DSNr. V-
2019-70)

Hier: Begriindung der in der Richtlinie unter Punkt 3 genannten Ausnahme

Vorhaben:

8. Anderung des Regionalplans Stdhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir
die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil

Gebiet: Gewerbegebiet ,Nérdlich der Theodor-Heuss-Straflle |I*

Bitte kreuzen Sie an:

Der Flachenausgleich kann nicht geleistet werden, X
Der Flachenausgleich kann nicht in vollem Umfang geleistet werden. O

Bitte kreuzen Sie an:

Antworten der Stadt/der Gemeinde mit Begriindung:

a) Warum ist die angestrebte Fldichenneuausweisung erforderlich?

Eigenentwicklung

O Nahversorgung

Starkung der stadtischen Wirtschaftskraft

Nachfrageorientierte Gewerbegebietsentwickiung

Ansiedlung von kleinteiligem Gewerbe und einheimischen Betrieben
Entlastung innerstédtischer Lagen und Wohnumfelder

I

Bitte begrinden Sie:

Im Stadtgebiet von Bad Vilbel sind nur noch in geringem Umfang Entwicklungsflachen fir
die Ansiediung oder Erweiterung von Gewerbebetrieben vorhanden, wihrend ein Bedarf
an zuséatzlichen Gewerbeflichen besteht. Nach dem Regionalplan Sidhessen /
Regionalen Flachennutzungsplan 2010 sind in Bad Vilbel fur Gewerbeansiedlungen
insgesamt 55 ha in gewerblichen Baufldchen sowie in gemischten Bauflachen vorgesehen.
Davon stehen derzeit (abziiglich der Flache der geplanten Ansiedlung des Mébelmarktes
Segmilller westlich der B 3 und nérdlich der L 3008 in der Kernstadt Bad Vilkel) noch 2 ha
im Stadtteil Dortelweil im Bereich stdlich des Dortelweiler Platzes zur Verfiigung. Es
handelt sich dabei um eine sehr hochwertige Lage, die noch nicht vollstandig arrondiert ist.
Die Stadt ist daher derzeit nicht in der Lage zu helfen, wenn es darum geht, einen immer
wieder auftretenden Flachenbedarf des heimischen Gewerbes zu decken. Das blockiert
die Entwicklung des ansadssigen Gewerbes und auch die Aussiediung z.B. von
Handwerksbetrieben aus der Innenstadt und einem Wohnumfeld,

Der Regionalpian Stdhessen / Regionale Flachennutzungsplan 2010 besitzt einen
Planungshorizont von 10 Jahren. Die Stadt Bad Vilbel hat den Planungshorizont im
Hinblick auf die Vermarktung ihrer Gewerbeflachen erfoigreich genutzt. Im Rahmen der
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8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e 11"

Beschluss

Kommunengesprache 2019 mit dem Regionalverband FrankfurtRheinMain wur@
vargeschlagen, eine Entwicklungsflache nérdlich der Theador-Heuss-Strale im Staditeil
Dortelweil als gewerbliche Baufldche, geplant, in den Regionalplan Siidhessen /
Regionalen Flachennutzungsplan 2030 aufzunehmen.

Auf Grundlage dessen plant die Stadt Bad Vilbel die Entwicklung des neuen
Gewerbegebietes ,Nérdiich der Theodor-Heuss-StraBe II* am nérdlichen Rand des
Stadtteils Dortelweil. Die Fiéichen des Plangebietes werden bislang zu landwirtschaftlichen
Zwecken genutzt.

Durch die Lage des Plangebietes am nérdlichen Rand des Stadtteils Dortelweil der Stadt
Bad Vilbel dient die vorgeschlagene Fliche der Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes. Durch die angrenzende Lage an das bestehende Gewerbegebiet wird
das geplante Gewerbegebiet in das Stadtgefige integriert. Der Siedlungsrand wird {iber
eine Ortsrandeingriinung neu ausgebildet.

Der fur die Entwicklung des Gewerbegebietes ,Nérdlich der Theodor-Heuss-Strafle |1
vorgesehene Standort am nérdlichen Siedlungsrand des Stadtteils Dortelweil der Stadt
Bad Vilbel verfugt Gber positive Standortfaktoren, die dem bestehenden Bedarf an
zusatzlichen Gewerbeflachen im Stadtgebiet Bad Vilbels gerecht werden. Der Standort ist
durch die Lage angrenzend an die Kreisstrake K 10 (Friedberger Strale) verkehrsgiinstig
gelegen und tiber die siidlich des Plangebiets verlaufende Theodor-Heuss-Strale an die
Bundesstralie B 3 und somit an das Rhein-Main-Gebiet und das weitere Umiand
angebunden. Mit den nahegelegenen Bushaltestellen und dem Bahnhof Bad Vilbel-
Dortelweil, der sich rund 700 m stidostliich des Untersuchungsgebietes befindet, ist das
Plangebiet zudem hinreichend an den PNV angebunden. Insgesamt ist das Plangebiet
somit gut an den bestehenden Siedlungsbereich angeschlossen.

Das Plangebiet bietet zudem eine ausreichend dimensionierte, zusammenhédngende
Bauflache, die sich fur die Entwicklung des ansassigen Gewerbes und auch die
Aussiedlung z.B. von Handwerksbetrieben aus der Innenstadt und einem Wohnumfeld
anbietet. Diesbeziiglich hat eine Uberprifung der Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken
von Seiten Bad Viloeler Unternehmen der letzten 20 Jahre sowie vorliegende
Bewerbungen von ortsansiéssigen Gewerbebetreibenden (auch aus dem handwerklichen
Bereich) ergeben, dass iberwiegend Grundstiicksgréften zwischen 800 m? und 1.500 m?
gefragt sind. Die Entwicklung solcher Gewerbegrundstiicke fir die Ansiedlung von
kleinteiligem Gewerbe sowie einheimischen Betrieben wird im Rahmen der
Baugebietsentwicklung ,Nérdlich der Theodor-Heuss-Strale II* angestrebt.

Durch die Entwicklung des geplanten Gewerbegebietes wird die stadtische
Wirtschaftskraft von Bad Vilbel gestarkt. Unter Betrachtung des erarbeiteten
Bebauungskonzeptes kénnen im Bereich des Plangebietes bis zu 25 neue
Gewerbegrundstiicke entstehen, die zudem an den benétigten Flachenbedarf
entsprechend der vorhandenen Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken von Seiten Bad
Vilbeler Unternehmen angepasst werden sollen. Insgesamt ermdéglicht das geplante
Gewerbegebiet die Ansiediung von kleinteiligem Gewerbe, einheimischen Betrieben sowie
die Verlagerung u.a. von Handwerksbetrieben aus der Innenstadt oder aus Wohngebieten.
Hierdurch kénnen innerstadtische Lagen und Wohnumfelder entlastet werden, indem
durch das Gewerbe bedingte Liarm- und Verkehrsbelastungen an den Siediungsrand
verlagert werden.

Die Entwicklung des neuen Gewerbegebietes beinhaitet zudem die Moglichkeit zur
Umsetzung von Projekten zur Nachhaltigkeit. Zur Einfugung der Neubebauung in die
Ubergangszone zwischen bestehender Siedlungsflache und offener Landschaft und zur
Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild sollen im Bebauungsplan
Dachbegriinungen sowie Mindestbegriinungen der Baugrundstiicke im Bebauungsplan
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8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e 11"

Beschluss

verbindlich festgesetzt werden. Zudem hat eine Eingrinung des Plangebietes von
mindestens 10,0 m zur offenen Landschaft hin zu erfolgen. Insgesamt soli der
Schwerpunkt der Grinordnung auf klimatische Gesichtspunkte gelegt werden.

Sowohi von der Dimensionierung der Fliche, der Lage als auch der grundsatzlichen
Erschliebung entspricht die Flachenwahl des Plangebietes den Anforderungen einer
Gewerbegebietsentwicklung. Im Stadtgebiet von Bad Vilbel befinden sich darlber hinaus
keine weiteren Flachen, die in Bezug auf die erforderliche Gréfie ebenso wie auf die
verkehrliche Anbindung die notwendigen planerischen Anforderungen fir eine
zusammenhdngende  Gewerbegebietsentwicklung erfillen. Im Rahmen des
Kommunengespréchs zwischen dem Regionalverband FrankfurtRheinMain und der Stadt
Bad Vilbel im Jahr 2019 wurden tber die Flache des Plangebietes hinaus keine weiteren
-Gewerbliche Bauflachen, geplant‘ zur Aufnahme in den Regionalplan Sudhessen /
Regionalen Flachennutzungsplan 2030 vorgeschlagen. Geeignete Standortalternativen
sind im Stadtgebiet somit nicht vorhanden. ’

b) Stehen im Gebiet der Gemeinde andere RegFNP-Potentialflichen zur
Verfligung?

ja
O nein

Wenn ja: Warum werden diese nicht genutzt?

Bitte begriinden Sie:

Nach dem Regionalplan Stidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 sind in Bad
Vilbel fir Gewerbeansiedlungen insgesamt 55 ha in gewerblichen Baufiachen sowie in
gemischten Bauflachen vorgesehen. Davon stehen derzeit (abziiglich der Fliache der
geplanten Ansiedlung des Mébelmarktes Segmiller westlich der B 3 und nérdlich der
L 3008 in der Kernstadt Bad Vilbel) noch 2 ha im Stadtteil Dortelweil im Bereich stdlich
des Dortelweiler Platzes zur Verfugung. Der Regionalplan Sudhessen / Regionale
Flachennutzungsplan 2010 besitzt einen Planungshorizont von 10 Jahren. Die Stadt Bad
Vilbel hat den Planungshorizont im Hinblick auf die Vermarktung ihrer Gewerbefliachen
erfolgreich genutzt.

Die einzelnen im RegFNP 2010 dargestellten Potenzialflachen werden im Folgenden
naher betrachtet.
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8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e 11"

Beschluss

Wohngebiet fest. Die Flache ist vonuschutz'bﬂeic'iﬁgrft'iigéﬁ Vxlvohnr;utzﬂnge?u%geben die mit
einer Gewerbenutzung nicht vereinbar sind. Zudem befindet sich die Flache groRtenteils
nicht im stadtischen Besitz. Somit scheidet diese Fliche als geplanter Gewerbestandort
aus.

zu 2) Richard-Schafer-Ring (ca. 1,0 ha)

Die im RegFNP 2010 dargestelite Wohnbaufliche Planung ist mittlerweile komplett
entwickelt und vollsténdig bebaut. Rechtskréftig in diesem Bereich ist die 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Vilbeler Pfad”. Festgesetzt sind Aligemeine Wohngebiete.

zu 3) Sudlich des Dortelweiler Platzes (ca. 3,5 ha)

Die im RegFNP 2010 dargestellte gewerbliche Baufl&che, geplant befindet sich siidlich
angrenzend an den Dortelweiler Platz. Da sich die entsprechenden Grundstiicke jedoch
nicht vollstandig im Eigentum der Stadt Bad Vilbel befinden, ist das Geldnde noch nicht
vollstandig arrondiert. Darlber hinaus eignet sich das Gelinde aufgrund der sehr
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8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e 11"

Beschluss

hochwertigen Lage inmitten des bebauten Siedlungsgefliges des Stadltteils Dortelweil mit
angrenzenden Nutzungen wie einem Altenheim, einer Schule und Wohngebieten lediglich
fur die Ansiedlung von nichtstérendem Gewerbe. Diesbezuiglich setzt die 8. Anderung des
Bebauungsplans ,Dortelweil West* gréfitenteils eingeschrankte Gewerbegebiete GEe fest.
Die geplante Entwicklung eines Gewerbegebietes fiir die Ansiedlung von kleinteiligem
Gewerbe und einheimischen Betrieben ist im Bereich der Reservefliche aus
stadtebaulicher Sicht somit nicht erwiinscht und nicht vertraglich. Aufgrund der
innerstédtischen Lage ist eine Flachenrticknahme nicht sinnvoll.

zu 4) Alten- und Pflegeheim sowie Betreutes Wohnen (ca. 0,9 ha)

Die im RegFNP 2010 dargestellte Flache fur den Gemeinbedarf Planung ist bereits
vollsténdig bebaut. Rechtskraftig in diesem Bereich ist der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,Dortelweil West, 9. Anderung®, der die Errichtung eines Alten- und
Pflegeheims sowie von betreutem Wohnen planungsrechtlich erméglicht.




8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil

Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e 11"

Beschluss




8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e 11"

Beschluss

nérdlich der L 3008 ist an einen Investor verkauft. Fiir die geplante Ansiedlung eines
Mobelmarktes befindet sich derzeit die 7. Anderung des Regionalplans Stdhessen /
Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Bad Vilbel im Verfahren. Die Flache
steht somit als Standort filr eine Gewerbegebietsentwicklung nicht mehr zur Verfigung.

zu 10) Im Schleid, Wohnbebauung (ca. 4,8 ha)

Die im RegFNP 2010 dargestellte Wohnbauflache Planung ist mittlerweile komplett
entwickelt und bebaut. Rechiskraftig in diesem Bereich ist die 4. Anderung des
Bebauungsplans ,Im Schleid®, die hier Allgemeine Wohngebiete festsetzt.

zu 11) Krebsschere, Gewerbe (ca. 17,2 ha)

Die im RegFNP 2010 dargestellte gewerbliche Bauflache Planung ist an mehrere

Investoren verkauft und steht somit als Standort fiir die Ansiedlung von kleinteiligem
Gewerbe und einheimischen Betrieben nicht mehr zur Verfuigung.
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8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e 11"

Beschluss

L

zu 12) Krebsschere, Wohnbebauung (ca. 12,1 ha)

Die im RegFNP 2010 dargestellte Wohnbaufliche Planung wird derzeit entwickelt und ist
zum Grofteil bereits bebaut. Rechiskraftig in diesem Bereich sind die 6., 8. und 10.
Anderung des Bebauungsplans ,Krebsschere®., Samtliche Flachen sind an Investoren
verkauft. Ausgenommen hiervon ist eine Gemeinbedarfsfldche, auf der der Schultrager
eine neue Grundschule fir den Stadtteil errichtet. AuBerdem sind dort Zwei
Kindertagesstatten sowie ein Sporthaus realisiert. Somit scheidet diese Flache fur eine
Gewerbegebietsentwicklung sowie fir eine Flachenriicknahme aus.

zu 13) Krebsschere, Mischbebauung (ca. 2,6 ha)

Die im RegFNP 2010 dargestelite Mischbaufldche Planung im sldéstlichen Bereich des
Baugebietes Krebsschere ist im Bestand unbebaut, soll jedoch zeitnah entwickelt werden.
Rechtskréftig in diesem Bereich sind die 11. und 12. Anderung des Bebauungsplans
.Krebsschere", die hier Aligemeine Wohngebiete festsetzen. Die Grundstiicke sind bereits
an Investoren verduBert und stehen somit nicht fiir eine Gewerbegebietsentwicklung oder
eine Flachenricknahme zur Verfiigung.

zu 14) Quelienpark, Reserveflachen Wohnbebauung (ca. 1,2 ha und 1,1 ha)

Die im RegFNP 2010 dargesteliten Reserveflichen fir Wohnbebauung im stdéstlichen
Bereich des Baugebietes Quellenpark sind bislang unbebaut. Die westliche Reserveflache
ist in der rechtskréftigen 2. Anderung des Bebauungsplans , Krebsschere" gréRienteils als
ffentliche Grunflache festgesetzt und stellt eine Verldngerung des zentralen Parks der
Baugebiete ,Im Schleid" und ,Krebsschere® bis hin zur Homburger Strae dar. Die Flachen
stehen nicht zur Entwickiung eines Gewerbegebietes zur Verfugung und sind hierfar
aufgrund der angrenzenden Lage der Fliche zu bestehenden Wohngebieten stidtebaulich
nicht geeignet. Aufgrund der innerstédtischen Lage ist eine Flachenriicknahme nicht
sinnvoll.

zu 15) Im Boden (ca. 1,5 ha)

Die im RegFNP dargestelite Flache Umspannstation Planung wird in der Zwischenzeit
anders genutzt, da das Umspannwerk an dieser Stelle mittlerweile abgebrochen ist. Auf
einer Teilflache ist ein P+R-Parkplatz entstanden. Die verbleibende Restfliche ist als
Allgemeines Wohngebiet im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Quellenpark Siidost"
festgesetzt. Die Flache befindet sich zudem nicht im Eigentum der Stadt Bad Vilbel und
scheidet somit als Standort fir Gewerbeansiedlungen aus. Aufgrund der innerstadtischen
Lage ist eine Flachenriicknahme zudem nicht sinnvoll.

zu 16) Schwimmbad (ca. 15,6 ha)

Auf der Fléche entsteht das Thermenparadies Bad Vilbel. Es besteht eine vertragliche
Vereinbarung mit einem Schwimmbadbetreiber. Samtliche Flachenpotenziale sind bereits
verplant. Fir das Vorhaben wurde die genehmigte 5. Anderung des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil
Bad Vilbel, Gebiet: "Schwimmbad" am 30.11.2020 bekannt gemacht. Somit scheidet diese
Flache als Standort fur eine Gewerbegebietsentwicklung und fur eine Flachenriicknahme
aus.

zu 17) Im Schleidenfeld hinter der Burg (ca. 0,9 ha)
Die im RegFNP dargestellte Mischbaufiiche Planung befindet sich fast vollstandig in

Privatbesitz. In der rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schieidenfeld”
ist die Reservefliche als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung

21 15_Formbiatt_zur_Ausnahme_vom_Flaechenausgleich (002) (002).docx 8von 13

-11 -



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e 11"

Beschluss

i L el e e R P T TR R T T R TR T TR IR LAV | T

zu 19) Am Hang (ca. 0,7 ha)

Die im RegFNP dargestellte Wohnbaufléche Planung ist bereits entwickelt. Hier ist das
Domicil-Seniorenpflegeheim entstanden. Rechtskraftig ist hier der Bebauungsplan
»,Senioreneinrichtung Am Hang*. Somit scheidet diese Flache als Standort fir
Gewerbeansiedlungen und fir eine Flachenriicknahme aus.

zu 20) Alte Frankfurter Strale (ca. 0,7 ha)

Die im RegFNP dargestelite Mischbauflache Planung ist mittlerweile halftig bebaut. Dort
befindet sich das Feuerwehrgeratehaus der Wehr Heilsberg. Die verbleibende Restfliche
ist flachenmafig betrachtet zu klein fir einen Standort zur Gewerbeansiedlung. Auf dem
Areal soll zudem ein Burgerhaus mit integrierter Kita entstehen, weshalb die Flache fir
eine Flachenriicknahme nicht zur Verfligung steht.

zu 21) Christeneck (ca. 2,3 ha)
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8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e 11"

Beschluss

Die im RegFNP dargestelite Gemeinbedarfsfliche ist durch den Bebauungsplan
Christeneck” als Flache fur die Errichtung eines Jugendhauses vorgesehen. Die Hailfte
des Areals ist bereits mit einer sogenannten Dirt-Bike-Bahn belegt. Somit scheidet diese
Fléche als Standort fir Gewerbeansiedlungen und fr eine Flachenriicknahme aus, zumal
die verkehrliche Andienung durch ein Wohngebiet gefihrt werden misste.

¢) Gibt es im Gebiet der Kommune Innenentwicklungspotentiale?

ja
[ nein

Wenn ja: Um welche handelt es sich?

Baulicken

[J Konversion

[ Leerstand
Nachverdichtung
[J Sonstige

Warum sind diese fiir das beabsichtigte Planungsvorhaben nicht geeignet?

Bitte begriinden Sie:
Siehe Kapitel b}

Alle Innenentwicklungspotenziale im Stadtgebiet von Bad Vilbel befinden sich im
Privatbesitz oder sind bereits {iber Kaufoptionen fur stadtebauliche Entwicklungen
vorgesehen.  Zudem  befinden sich die vorhandenen Baulicken oder
Nachverdichtungsflachen in innerstadtischen Lagen und sind somit fur eine
Flachenricknahme zugunsten der Darstellung eines Vorranggebietes fir die
Landwirtschaft aus stadtebaulicher Sicht auch im Hinblick auf die jeweiligen
FlachengroBen und  verkehrlichen  Anbindungen nicht geeignet.  GroBRere
zusammenhangende Reserveflachen, die bislang unbebaut sind (wie beispielsweise die
geplanten Wohnbauflédchen in den Stadtteilen Gronau und Dortelweil), sollen aufgrund der
angespannten Wohnraumsituation in Bad Vilbel und im Rhein-Main-Gebiet weiterhin fir
die Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum zur Verftigung stehen.

& Werden Innenentwicklungspotentiale systematisch erfasst?
B Gibt es ein Bauliickenkataster oder Ahnliches?
[J Fand eine Eigentlimeransprache statt?

In Zusammenarbeit mit dem Regionalverband FrankfurtRheinMain wurden firr die Stadt
Bad Vilbel Innenentwicklungspotenziale ermittelt und im Geoportal des Regionalverbandes
unter der Rubrik Innenentwickiung als digitale Kartenanwendung zusammengefasst

(hitps:/Mww. region-frankfurt. de/Services/Geoportaly). Hierbei wurden insbesondere

Bauliicken und geringfiigig bebaute Grundstiicke innerhalb des Stadtgebietes erfasst.

d) Gibt es besondere stidtebauliche Griinde, die gegen eine Flichenriicknahme
sprechen?

X ja
 nein

Bitte begriinden Sie:
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8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e 11"

Beschluss

Siehe Kapitel b)

Alle bislang unbebauten Reserveflachen, die ggf. fir eine Flachenriicknahme zur
Verfugung stehen wirden, befinden sich im Privatbesitz oder sind bereits tber
Kaufoptionen fiir stadtebauliche Entwicklungen vorgesehen. Zudem befinden sich die
Reserveflachen in innerstidtischen Lagen und sind somit fir eine Flachenricknahme
zugunsten der Darstellung eines Vorranggebietes fir die Landwirschaft aus
stadtebaulicher Sicht auch im Hinblick auf die jeweiligen Flachengréfen und verkehrlichen
Anbindungen nicht geeignet.

GroRere zusammenhdngende Reservefidchen, die bislang unbebaut sind (wie
beispielsweise die geplanten Wohnbaufiachen in den Stadtteilen Gronau und Dortelweil),
sollen aufgrund der angespannten Wohnraumsituation in Bad Vilbel und im Rhein-Main-
Gebiet weiterhin fur die Schaffung von zusitzliichem Wohnraum zur Verfligung stehen. Die
Schaffung von Wohnbaufldchen stelit eine wesentliche aktuelle Herausforderung fiir
Kommunen dar, weshalb die Bundesregierung mit dem im Juni 2021 in Kraft getretenen
Baulandmobilisierungsgesetz Kommunen bei der Aktivierung von Bauland und der
Sicherung bezahlbaren Wohnens unterstiitzt. Erleichterungen fir den Wohnungsbau
ergeben sich beispieisweise durch die Anderung der bestehenden Obergrenzen fur das
Maf3 der baulichen Nutzung in Orientierungswerte zugunsten einer hoheren Flexibilitat.
Durch die Verlangerung des § 13b BauGB zur Einbeziehung kleinerer
Aufdenbereichsflaichen in  das beschleunigte  Verfahren soll zudem die
Wohnraumschaffung an Ortsrandern erleichtert werden.

e) Gibt es im Gebiet der Kommune geplante Baufldchen, die fiir eine
Flachenriicknahme genutzt werden kénnen?

ja, aber nur teilweise
C] nein

Warum kénnen diese nicht genutzt bzw. nur teilweise genutzt werden?
(Bei teilweise moglichem Flachenausgleich diese hier mit Lage und Flachengréfie nennen)

Bitte erléutern Sie:
Siehe Kapitel b) und d)

Alle geplanten Bauflachen im Stadtgebiet von Bad Vilbel befinden sich im Privatbesitz oder
sind bereits Uber Kaufoptionen fir staddtebauliche Entwicklungen vorgesehen. Zudem
befinden sich die Reserveflachen in innerstadtischen Lagen und sind somit fur eine
Flachenrtcknahme zugunsten der Darstellung eines Vorranggebietes fur die
Landwirtschaft aus stddtebaulicher Sicht auch im Hinblick auf die jeweiligen
Flachengréen und  verkehrlichen Anbindungen  nicht geeignet. GroRere
zusammenhéngende Reservefldchen, die bistang unbebaut sind (wie beispielsweise die
geplanten Wohnbauflachen in den Stadtteilen Gronau und Dortelweil), sollen aufgrund der
angespannten Wohnraumsituation in Bad Vilbel und im Rhein-Main-Gebiet weiterhin fiir
die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum zur Verfiigung stehen.

f} Gibt es rechtswirksame Bebauungspline im Bereich geplanter Bauflichen, die
noch nicht umgesetzt wurden und fiir eine Fliichenriicknahme ggf. in Frage
kommen?

Oja
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8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil

Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e 11"

Beschluss

X nein
Wenn ja, werden diese BPlane noch weiterverfolgt?
Bitte erlgutern Sie;
Siehe Kapite! b) und d)
Alle bislang unbebauten Baufldchen, die sich in Geltungsbereichen von rechtskraftigen

Bebauungsplanen befinden, sind an Investoren veraufert und sollen zukiinftig entwickelt
werden.

g) Warum wird nicht von der Méglichkeit eines interkommunalen
Flichenausgleichs gemas Ziffer 1 Gebrauch gemacht?

Bitte begriinden Sie;

Aufgrund des hohen Siedlungsdrucks im Rhein-Main-Gebiet stehen auch in den
Nachbarkommunen keine entsprechenden Flachen fur einen interkommunalen
Fléachenausgleich zur Verfugung. Es ist somit davon auszugehen, dass im zentralen
Ballungsraum, aufgrund des Siedlungsdruckes, keine Flichen zurtickgenommen werden
kénnen. Daher wird hiervon kein Gebrauch gemacht.

Eine besondere Gewichtung erfolgt in folgenden Fillen:

* Hat die Kommune geringe Bauflachenpotenziale, da sie im RegFNP2010-
Aufstellungsverfahren tiberdurchschnittlich auf Zuwachsflachen verzichtet hat?

Oja
X nein
Wenn ja, welche?

Bitte erldutern Sie:

Der Regionalplan Sudhessen / Regionale Flachennutzungsplan 2010 besitzt einen
Planungshorizont von 10 Jahren. Die Stadt Bad Vibe! hat den Planungsherizont im
Hinblick auf die Vermarktung ihrer Gewerbeflachen erfolgreich genutzt. Im Rahmen der
Kommunengespriche 2019 mit dem Regionalverband FrankfurtRheinMain wurde
vorgeschlagen, eine Entwicklungsflache nérdlich der Theodor-Heuss-Strafe im Staditteil
Dortelweil als gewerbliche Bauflache, geplant, in den Regionalplan Sidhessen /
Regionalen Flachennutzungsplan 2030 aufzunehmen. Uber die Fliche des Plangebietes
hinaus wurden keine weiteren ,Gewerblichen Bauflachen, geplant* zur Aufnahme in den
Regionalplan Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2030 vorgeschlagen.
Geeignete Standortalternativen sind im Stadtgebiet somit nicht vorhanden.

* Weicht der Bevlkerungszuwachs der Kommune von der fir die Flachenausweisung
im RegFNP 2010- Aufstellungsverfahren zugrundeliegenden Bevélkerungsprognose
stark ab?

Oija
[ nein

Bitte erlautern Sie mit konkreter Quellenangabe: ]
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8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil

Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e 11"

Beschluss
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8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil

Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e 11"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Die Stadt Bad Vilbel mdchte ihnr Gewerbegebiet am nord-
ostlichen Ortsrand von Dortelweil erweitern, um dem Be-
darf der Bad Vilbeler Gewerbetreibenden nach Erweite-

rungsflachen gerecht zu werden.

Flachenausgleich

Ausnahme

GebietsgrofRRe

4,86 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss

zur RegFNP-Anderung

28.09.2021

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungsplan ,Noérdlich der Theodor-

Heuss-StralRe II“

FFH-Vorprifung

durchgefiuhrt

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Verkehr

Ausfertigungsstand: 25.03.2022

3von 37



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Strae II"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 25.03.2022 4 von 37



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Strae II"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1 : 50 000

"Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft" (ca. 4,86 ha) mit den Uberlagerern "Vorbehaltsgebiet
fur den Grundwasserschutz" und "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Ge-

werbliche Bauflache, geplant” (ca. 4,86 ha)

Ausfertigungsstand: 25.03.2022 5 von 37



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Strae II"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 25.03.2022 6 von 37



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Strae II"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2019)

Digitale Orthophotos 2019: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Grenze des Anderungsbereiches Maf3stab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 25.03.2022 7 von 37



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Strae II"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 25.03.2022 8 von 37



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Strae II"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Ausfertigungsstand: 25.03.2022 9 von 37






8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Strae II"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plandnderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemafd den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des 8§ 2 MetropolG die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt ge-
maRk 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8§ 9 HLPG Erforder-
nisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand des Stadtteils Dortelweil. Im Norden
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an sowie die geplante Flache fur die Ansiedlung
der Theaterwerkstatten (6. Anderung Bad Vilbel, rechtskraftig seit 1.2.2021). Im Osten wird
der Bereich ebenfalls durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Im Siiden grenzen
gewerbliche Betriebe an und im Westen die Gewerbe- und Lagerflachen der Stadtwerke Bad
Vilbels, des stadtischen Bauhofes sowie der stadtischen Gartnerei. Begrenzt wird der Be-
reich westlich zudem durch die Friedberger Stral3e (K 10).

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Stadt Bad Vilbel mochte ihr Gewerbegebiet am nordostlichen Ortsrand von Dortelweil er-
weitern, um dem Bedarf der Bad Vilbeler Gewerbetreibenden nach Erweiterungsflachen ge-
recht zu werden. Im Stadtgebiet sind nur noch wenige Entwicklungsflachen fur die Ansied-
lung oder Erweiterung von Gewerbebetrieben vorhanden.

Der Stadtische Bau- und Betriebshof sowie die stadtische Gartnerei befindet sich dort bereits
westlich angrenzend. Die Umsiedlung der Theaterwerkstatten ist nordwestlich des Ande-
rungsbereiches vorgesehen.

"Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft" (ca. 4,86 ha) mit den Uberlagerern "Vorbehaltsgebiet
fur den Grundwasserschutz" und "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Ge-
werbliche Bauflache, geplant” (ca. 4,86 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

Flachenausgleich:

Die Stadt Bad Vilbel hat zuséatzlich zum Antrag auf Einleitung eines Anderungsverfahrens ei-
nen Antrag auf Anwendung der unter Punkt 3. vorgesehenen Einzelfallpriifung in der von der
Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und gemaf Beschluss der Verbandskam-
mer vom 11.12.2019 ergénzten Richtlinie zum Flachenausgleich gestellt.

Ausfertigungsstand: 25.03.2022 11 von 37



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Strae II"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegung "Vorranggebiet
fur die Landwirtschtaft" folgender regionalplanerischer Festlegungen:

Vorranggebiet fur Landwirtschaft Im ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft“ hat gemaf Ziel
Z10.1-10 die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen.
Als solche sind Flachen ausgewiesen, die fur die landwirtschaftliche Nutzung einschlieflich
Wein-, Obst- und Gartenbau besonders geeignet sind und die dauerhaft fur diese Nutzung
erhalten bleiben sollen.

Die reine Flachenneuinanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache betragt letztlich ca.
3,8 ha, da im suddstlichen Teil der Bebauungsplan ca. 1,1 ha als ,,Grinflache" festgesetzt
wurde. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum parallel laufenden Bebauungsplanver-
fahren "Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e II" hat das zustéandige Regierungsprasidium
Darmstadt aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken geaul3ert. Die vorgesehene Dar-
stellung weicht zwar von der 0.g Zielsetzung ab, liegt aber unterhalb der regionalplaneri-
schen Darstellungsgrenze von 5 ha und stellt deshalb keine raumbedeutsame MalRhahme
dar.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die ErschlieRung des Anderungsgebietes erfolgt iiber das vorhandene Verkehrsnetz mit An-
bindung an die sudliche Theodor-Heuss-Stral3e.

Der zu diesem RegFNP-Anderungsverfahren parallellaufende Bebauungsplan ,Nordlich der
Theodor-Heuss-Stral3e II“ umfasst den Geltungsbereich der bestehenden Gewerbe- und La-
gerflachen des stadtischen Bauhofs und die neu geplanten Gewerbeflachen am nérdlichen
Rand des Stadtteils Dortelweil. Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens wurde ein Ver-
kehrsgutachten (IMB-Plan GmbH, Stand: September 2021) erstellt. Darin sind die zu erwar-
tenden Neuverkehre entsprechend der zukiinftigen Nutzungen ermittelt und die verkehrli-
chen Auswirkungen auf das umliegende StraRennetz Uberpruft worden. Zudem wurden fir
alle relevanten Knotenpunkte entsprechende Leistungsfahigkeitsnachweise gefihrt. Inhalt-
lich wurde die gegenwaértige Verkehrsbelastung des angrenzenden Stral3ennetzes unter-
sucht und in einer Prognose die verkehrliche Entwicklung bis 2030/2035 dargelegt. Das Ge-
biet dieses Anderungsverfahrens stellt nur eine Teilflache dar und ist in diesem Gutachten
bertcksichtigt. Die Ergebnisse der vorgenannten Untersuchung zeigen auf, dass die verkehr-
liche ErschlieBung des gesamten Bereiches lUber das vorhandene Verkehrsnetz sicherge-
stellt ist.

Die ErschlieRung des Plangebietes durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist
gegeben. Die Planflache liegt im 1.000 m-Einzugsbereich des S-Bahn-Haltepunktes Dortel-
weil Bahnhof und wird von der S-Bahn-Linie S 6 (Friedberg Bahnhof - Frankfurt Stidbahnhof)
bedient. Der Anderungsbereich ist iiber die Haltestelle Am Sonnenplatz und Weitzesweg mit
der Stadtbuslinie FB-64 erschlossen. Die Buslinie ist mit den Bahn-Haltepunkten Dortelwell
Bahnhof, Bad Vilbel Bahnhof und Stdbahnhof verknipft und bietet daher auch eine gute An-
bindung an den schienengebundenen OPNV.

Das geplante Gewerbegebiet wird an das kommunale Ful3- und Radwegenetz von Bad Vilbel
angebunden.

Ausfertigungsstand: 25.03.2022 12 von 37



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Strae II"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet wird aktuell teilweise vom Stadtischen Bau- und Betriebshof als Lager-
platz genutzt, der gré3te Teil des Bereiches ist jedoch landwirtschaftliche Nutzflache (Acker-
bau).

Der Landschaftplan UVF stellt an der Stelle tberwiegend Flache fiir die Landbewirtschaftung
/ Acker dar, nur der stidwestliche Bereich, der aktuell vom Bau- und Betriebshof genutzt wird,
ist als bebauter Bereich dargestellt. Insgesamt hat der Bereich und weitere ihn umfassende
Flachen die Kennzeichung "Flachen aus klimatischen Griinden freizuhalten".

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
folgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwégung

Im Stadtgebiet von Bad Vilbel sind nur noch wenige Entwicklungsflachen fir die Ansiedlung
oder Erweiterung von Gewerbebetrieben vorhanden, sodass an anderer Stelle keine Mog-
lichkeit einer sinnvollen, gréReren Entwicklung eines Gewerbegebietes vorhanden ist. Da
sich der Stadtische Bau- und Betriebshof sowie die stadtische Gartnerei bereits dort befinden
und auch die Umsiedlung der Theaterwerkstatten nordwestlich des Anderungsbereiches vor-
gesehen ist, kann der Entwicklung der Flachen zu "Gewerblicher Bauflache, geplant” an der
Stelle planerisch zugestimmt werden.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Grinflachengestaltung sind Auswirkungen fuir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust),
Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Land-
schaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sowie CEF-MaRnahmen kénnen die
Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen zuriickbleiben.

Flachenausgleich:

Die Stadt Bad Vilbel hat zuséatzlich zum Antrag auf Einleitung eines Anderungsverfahrens ei-
nen Antrag auf Anwendung der unter Punkt 3. vorgesehenen Einzelfallpriifung in der von der
Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen und gemaf Beschluss der Verbandskam-
mer vom 11.12.2019 ergénzten Richtlinie zum Flachenausgleich gestellt. Fir die Flachen-
neuinanspruchnahme kann von der Stadt kein Flachenausgleich geleistet werden. Der in der
Richtlinie verankerte Fragenkatalog fir Ausnahmen wird zusammenfassend wie folgt beant-
wortet und begrindet: die im Stadtgebiet vorhandenen Potenzialflachen sind entweder schon
bebaut, Uberplant oder sie sind aufgrund ihrer Lage nicht geeignet fur eine gewerbliche Nut-
zung.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Stadt Bad Vilbel mochte ihr Gewerbegebiet am nordostlichen Ortsrand von Dortelweil er-
weitern, um dem Bedarf der Bad Vilbeler Gewerbetreibenden nach Erweiterungsflachen ge-
recht zu werden. Im Stadtgebiet sind nur noch wenige Entwicklungsflachen fur die Ansied-
lung oder Erweiterung von Gewerbebetrieben vorhanden.

Der stadtische Bau- und Betriebshof sowie die stadtische Gartnerei befindet sich dort bereits
westlich angrenzend. Die Ansiedlung der Theaterwerkstatten ist nordwestlich des Ande-
rungsbereiches vorgesehen.

Um die Planung wie vorgesehen umsetzen zu kénnen, ist die Anderung der Darstellung von
"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" zu "Gewerbliche Bauflache" auf ca. 4,86 ha erforderlich.
Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Beriicksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden. Die
Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltpriifung sind im Kapitel 3.1.1 (Um-
weltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spéteren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder (berwiegend
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dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. (8§ 50 BImSchG)

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erflllung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. (8§ 1 KSG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (8 1 BNatSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die Kulturdenkmaler
als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu
erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung
und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden. (§ 1
HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu foérdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (8 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
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Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes ange-
messen steuern (Beschluss Nr. 111-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Drucksache
Nr. 111-2015-26, geandert durch Beschluss Nr. 1V-182 der Verbandskammer vom 11.12.2019
zur Drucksache Nr. IV-2019-70).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet liegt zu beiden Seiten der verlangerten Theodor-Heuss-StraRe. Ostlich
dieser Stral3e befinden sich Ackerflachen ohne weitere strukturgebende Elemente. Der west-
lich der StraRRe gelegene Teil des Anderungsgebietes wird zu einem groRRen Teil als Lagerfla-
che fur den weiter sudlich anschlie3enden stadtischen Bauhof bzw. die stadtische Géartnerei
genutzt. Die im Luftbild 2019 dort noch erkennbaren Gehdlzstrukturen sind inzwischen weit-
gehend gerodet. Das Gelande enthalt Containerabstellplatze, Fahrsilo und Schittgutlager,
die untereinander durch befestigte Wege verbunden sind. Westlich der Durchfahrt zum Bau-
hof steht ein Gebaude. Die vorhandenen Freiflachen sind mit ruderaler Vegetation bedeckt.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:
Vogelschutzgebiet "Wetterau"
Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes, Verordnung vom 07.02.1929

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache
e Flachen westlich der verlangerten Theodor-Heuss-Stral3e teilversiegelt, dstlich davon
unversiegelte Ackerbdden
e keine Hinweise auf Vorhandensein von Altflachen bekannt
Bodenarten im Westen: Kolluvisole aus lssburtigen Abschwemmmassen, im Osten
Humusparabraunerden aus méchtigem LOss
Bewertung der Bodenfunktion fir die Planung BFD50: Stufe 5 - sehr hoch
Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermégen hoch
Ertragspotenzial sehr hoch
keine Erosionsgefahrdung
Hangrutschungsgefahrdung sehr gering bis gering
Ackerzahlen westlich der Stral3e 70-75, dstlich davon 75-80

Wasser
o Entwéasserungsgraben am westlichen Rand des Plangebietes, wobei derzeit unklar ist
ob es sich um ein Gewdasser handelt
e Lage in der Zone | des Oberhessischen Heilguellenschutzbezirkes

Luft und Klima
e westlich der verlangerten Theodor-Heuss-StralRe klimawirksame Flache mit hoher
Bedeutung
e unversiegelte Ackerflachen fungieren als Frischluftproduktionsstatten, eine Kaltluftbe-
wegung in Richtung des Stadtrandes findet auf Grund des ebenen Gelandes jedoch
kaum statt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
e Lage in der Wirkzone des Vogelschutzgebietes Wetterau
o Die faunistischen Untersuchungen fir das Plangebiet sind noch nicht abgeschlossen.
Im parallelen Bebauungsplanverfahren findet im Frihjahr 2022 eine Erfassung der
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Tier- und Pflanzenwelt statt. Anhand der Ergebnisse werden die diesbeziiglichen
Aussagen im weiteren Verfahren erganzt.

e Gemal der Angaben im Umweltbericht des Bebauungsplanes wurden Feldlerchen
und Schafstelzen als Brutvigel in den Ackerflachen sowie Amsel, Blaumeise, Dorn-
grasmiucke, Elster, Grunfink, Haussperling, Ménchsgrasmuicke, Rabenkrahe und
Stieglitz als mégliche Brutvdgel in den gebiischbestandenen Arealen im Westen des
Plangebietes bereits festgestellt. Ob auch Rebhiihner im Plangebiet vorkommen, wird
im Rahmen der Begehungen im Fruhjahr erhoben.

¢ Die Planflache liegt nicht im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters in Hessen. Eine
Kontrolle der Flachen auf mogliche Vorkommen ist zur Sicherheit dennoch vorgese-
hen.

e Modgliche Vorkommen von Fledermausen, weiteren Kleinsdugern, Amphibien und
Reptilien im Gebiet

Landschaft
e Lage im Ubergangsbereich der Landschaftsraume "stidliche Wetterau mit Bad Vilbel"
zur "zentralen Wetterau"
e geringer Erholungswert aufgrund des Mangels an attraktiven Freiflachen
e hohe Einsehbarkeit des Gelandes
e Vorbelastung des Landschaftshildes durch grof3flachige Gewerbebauten am nordli-
chen Ortsrand von Dortelweil

Mensch und seine Gesundheit
e westlicher Randbereich: Belastung durch Straenlarm LDEN (0-24 Uhr): >65-70
dB(A), LDEN (0-24 Uhr): >60-65 dB(A)
e (stlicher Bereich: Belastung durch Schienenlarm LNight (22-6 Uhr): >55-60 dB(A),
LDEN (0-24 Uhr): >60-65 dB(A)

Kultur- und sonstige Sachgiiter
e Kkeine Hinweise auf Bodendenkmale vorhanden

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind dstlich der verlangerten Theodor-Heuss-Strafe keine
neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nutzung entspricht der derzeitigen landwirt-
schaftlichen Nutzung des Plangebietes. Westlich der StraRe wird das Anderungsgebiet ab-
weichend von der Plandarstellung "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" bereits als Lagerplatz
fur den benachbarten Bauhof und die stadtische Géartnerei genutzt. Dies bewirkt auf Teilfla-
chen bereits Beeintrachtigungen des nattrlichen Bodens und seiner natirlichen Bodenfunkti-
onen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer-, Kiihl- und Filterfunktion, natirliche Ertrags-
funktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Verdichtung.

Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung im Rahmen der Flachen-
inanspruchnahme fur gewerbliche Bauflachen folgende Auswirkungen zu erwarten:

- Verlust bzw. Verbrauch von bisher unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Flachen
durch Versiegelung und Uberbauung.

- dauerhafter Verlust / Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner nattirlichen Bo-
denfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer-, Filter- und Kihlfunktion, nattrliche
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Ertragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Vermischung, Verdichtung, Vegetations-
anderung

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG, KSG, BNatSchG
und BauGB dar.

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum mdglichen Ausgleich kénnen erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- mogliche Grundwasserverschmutzung

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des WHG und BauGB dar.

- Der Trink- und Léschwassernachweis wird im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.
Prinzipiell ist gemaf der Aussagen im Bebauungsplan die Sicherstellung der Versorgung
durch die Stadtwerke Bad Vilbel mdglich.

- Die hydraulische Berechnung fiir die Niederschlagswasserableitung ist noch in Bearbeitung

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- geringfuigige Veranderungen des Kleinklimas, die fur die Frischluftversorgung von Dortel-
weil voraussichtlich nicht relevant sind

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, KSG und BauGB
dar.

- Verlust bzw. Veranderung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fur
andere Arten.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.

- Vertiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen erfolgen
im weiteren Verfahren, wenn ein entsprechendes Gutachten im Rahmen des parallelen Be-
bauungsplanverfahrens vorliegt.

- weithin sichtbare Veranderung des Landschaftsbildes
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BauGB dar.
- Das Rad- und FuRwegenetz bleibt flr die Naherholung erhalten.

- Erhéhung der Belastung der Anwohner und Nutzer durch Schienenverkehrslarm bzw. Stra-
Renverkehrslarm

- Belastung der Anwohner und Nutzer durch Staub, Lichtemissionen und Erschitterungen
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemafle Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus mdglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussagefahige Regelungen und mdgliche Vermeidungsmafinah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. hthere Anzahl von heil3en Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
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getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden konnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschafts-plane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer naturlichen Ent-
wicklungsmoglichkeiten fur kiinftige MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierflr
bieten die Landschaftspl&ane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Mal3nah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Moéglichkeiten zur Kompensation.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflr geeignet sind insbesondere Béden mit geringem
Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rdumlicher Zusammen-
hang bestehen muss (s. Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (2011): "Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Bertcksich-
tigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-
sen" bzw. Hessische Landesanstalt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Arbeits-
hilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB").

Gemal der Angaben im Umweltbericht zum Bebauungsplan kann der erforderliche Aus-
gleich im Plangebiet erfolgen, ein zusatzlicher externer Ausgleich sei nicht erforderlich. Ggfs.
werden jedoch CEF-Malinahmen z.B. fir betroffene Vogelarten nétig. Hierzu liegt noch keine
detaillierte Planung vor, so dass konkrete Aussagen erst im weiteren Verfahren erganzt wer-
den konnen.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungspléne zu den zu prufenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Ge-
biete einer FFH-Vorprufung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf
Sport) in einem 200 m-Radius. Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1000 m-Radius
des "Européischen Vogelschutzgebietes Wetterau”, somit ist eine FFH-Vorprifung zu erstel-
len. Die Vorprifung kam zum Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen der fur die Er-
haltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteile von Natura 2000-Gebieten
durch die Planung ausgeschlossen werden konnen (siehe Angaben im Formblatt zur FFH-
Vorprifung im Anhang).
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8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Strae II"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

B 2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

Minimierung der Neuversiegelung

Begrenzung der tUberbaubaren Grundstiucksflache

Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen durch Einsatz was-
serdurchlassiger Baustoffe, Bauteile oder entsprechender Bauverfahren.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
oder bislang unbekannte Altablagerungen, Bodenkontaminationen oder sonstige Be-
eintrachtigungen entdeckt werden, sind die zustandigen Behdrden unverziglich zu
verstandigen.

Aufgrund der Vorhabensgréf3e (> 1 ha) wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen
Baubegleitung empfohlen (s. Bundesverband Boden (2013): "Bodenkundliche Baube-
gleitung - Leitfaden fur die Praxis" BVB-Merkblatt sowie DIN 19639, Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, Sept. 2019)

Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht bendtigter Bo-
denflachen wéhrend der Bauphase, Wiederherstellung baulich temporéar genutzter
Bodenflachen

Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bau-
ausfiihrungen

Bertcksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Boden
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen des Bodens und seiner nattrlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren, siehe auch Kapitel B 2.2. Die konkrete Planung und Durchfuhrung der
KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachpla-
nung zu leisten. Zu den bevorzugten MaRhahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekulti-
vierung von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verful-
lungen usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlo-
ckerung, erosionsmindernde MaRRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder
feuchter Standorte oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Ex-
tensivierung.

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Heilquellenschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu bertcksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
Zu erwarten sind.

ggfs. Ergéanzung der Leitungen zur Trink- und Léschwasserversorgung

Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegrinung und Grinflachen
MalRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, z.B. Zisternen, Loschwasserteich o0.4.
Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zul&ssig ist. Die Entwasserung wird durch eine
Machbarkeitsstudie gepruft.

Malnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

Fassaden-, Dach- und Tiefgaragenbegrinungen

Gehoblzpflanzungen zur Eingrinung, Begriinung der Grundstiicksfreiflachen, Pflan-
zung von StralRenbegleitgriin, Begriinung von Fahrzeugstellplatzen, extensive Grin-
landnutzung in den nicht Gberbauten Flachen

Okologische Baubegleitung
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Geholzen auf Zeit-
raume aulRerhalb der Brut- und Setzzeit bzw. der Brutsaison von Végeln (01.10-
28/29.02 bzw. 01.03-30.10)

e Bei Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr Kontrolle von Baumhéhlen und Geb&uden
auf Winterquartiere von Fledermausen und ggfs. Durchfiihrung geeigneter Siche-
rungsmaflinahmen

e geeignete AusgleichsmalRnahmen, ggfs. CEF-MaRRnahmen flr die betroffenen Tierar-
ten, wobei die genaue Festlegung im weiteren Verfahren erfolgt

e Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklam-
pen, LED-Leuchtmittel) mit vollstdndig geschlossenem Lampengehéause, um ein An-
locken von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&udefronten ist fir alle spie-
gelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materia-
lien oder flachiges Aufbringen von Markierungen zu reduzieren.

e Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung, z.B. zurlickhaltende
Farbgebung fir Gebaude, abgestufte Gebaudehthen

o teilweises Verbot von bzw. spezielle Festsetzungen fir Werbeanlagen

¢ Aufgrund der Vorbelastung durch Straf3en- und Schienenverkehrslarm sind im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens ggfs. schalltechnische Untersuchungen erforder-
lich.

e Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstoért
werden, wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen,
dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen sind.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Stadtgebiet von Bad Vilbel sind nur noch in geringem Umfang Entwicklungsflachen fur die
Ansiedlung oder Erweiterung von Gewerbebetrieben vorhanden, wahrend ein Bedarf an zu-
satzlichen Gewerbeflachen besteht. Nach dem Regionalplan Stidhessen/Regionalen Fla-
chennutzungsplan 2010 sind in Bad Vilbel fir Gewerbeansiedlungen insgesamt 55 ha in ge-
werblichen Bauflachen sowie in gemischten Bauflachen vorgesehen. Davon stehen derzeit
(abzuglich der Flache der geplanten Ansiedlung des Mobelmarktes Segmuiller westlich der B
3 und nordlich der L 3008 in der Kernstadt Bad Vilbel) noch 2 ha im Stadtteil Dortelweil im
Bereich sudlich des Dortelweiler Platzes zur Verfiigung. Es handelt sich dabei um eine sehr
hochwertige Lage, die noch nicht vollstandig arrondiert ist. Die Stadt kann dem immer wieder
auftretenden Bedarf des heimischen Gewerbes an Erweiterungsflachen nicht nachkommen.
Das blockiert die Entwicklung des ansassigen Gewerbes und auch die Aussiedlung z.B. von
Handwerksbetrieben aus der Innenstadt und einem Wohnumfeld.

Vernunftige Standortalternativen im rdumlichen Zusammenhang des Bebauungsplans, an
denen die Planung ggf. mit geringeren Eingriffswirkungen hétte durchgefuhrt werden kénnen,
haben sich nicht aufgedréngt.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Priufverfahren

Das fur die vorliegende Plan&nderung verwendete Verfahren zur Umweltprufung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.

Ausfertigungsstand: 25.03.2022 21 von 37



8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Strae II"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzguter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&hlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Umwelt-
prifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-argumenta-
tive Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorpriufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmal3stablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
e zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anféllig-
keit gegeniiber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fur ein Monitoring entwickelt, das in Ka-
pitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flie3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind Auswirkungen fiir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust),
Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des Land-
schaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie CEF-MalRnahmen kénnen die
Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen zurtickbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 2 - 4 herangezogen.
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Verzeichnis der verwendeten Unterlagan

[1]

[2]

[3]
[4]
[5]

[6]

Antrag auf Anderung des RPS/RegFNP 2010 fiir den Bereich Bad Vilbel Dortelweil
,Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e II*

Vorentwurf des Bebauungsplans ,Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e I, Stand
8.11.2021,erstellt von der Planergruppe ROB

Strategische Umweltprufung (SUP) abgerufen am 3.12..2021
Luftbild 2019

Verkehrsuntersuchung Baugebietsentwicklung ,Nordlich der Theodor-Heuss-
Stral3e II, IMB-Plan, September 2021

Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (UVF) 2000
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Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Stral3e 11"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung
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3-6 Veranderung anderer standort-, vor allem klimarelevanter Faktoren (z. B. Belichtung, Verschattung)

4-1 Baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat
4-2 Anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat

4-3 Betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat

5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Optische Reizausloser / Bewegung (ohne Licht)

5-3 Licht

5-4 Erschiitterungen / Vibrationen

6-1 Stickstoff- u. Phosphateintrag / Nahrstoffeintrag

6-5 Salz

6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe und Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen

‘ Nr./ Artder Planung: | -

4, Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle:

Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung

Flache [ha]:

10.690 Anzahl der Teilflachen: W

Kurzcharakteristik:

Aus 17 Teilflachen bestehendes, in der Wetterau gelegenes Gebiet, das in erster Linie die
groferen FlieBgewasser und Auenziige von Wetter, Horloff, Nidda und Nidder sowie die
weitlaufige Agrarlandschaft westlich der Horloffaue beinhaltet und im Wesentlichen durch
die Ortschaften Lich-Nidda-Biidingen-Bad Vilbel-Butzbach-Lich begrenzt wird
{Planungsgruppe fiir Natur und Landschaft, 2011).

Das Vogelschutzgebiet ,Wetterau® ist in erster Linie fir Vogelarten des Offenlandes
ausgewiesen, die als hoch stérungsempfindlich gelten. Es ist das bedeutendste
hessische Brutgebiet fir Wasser-, Wat- und Wiesenvogel (GroRer Brachvogel, Kiebitz,
Bekassine) und das einzige hessische Brutgebiet fiir die Sumpfohreule, Uferschnepfe,
SpieRente und Rothalstaucher sowie ein bedeutendes, sehr arten- und
individuenreiches Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasser-, Wat- und Wiesenvogel
{u.a. Kranich, Rohrdommel, Silberreiher) (Tamm 2004).

Brutvogelarten
nach Anhang | VSRL

und deren Erhaltungsziele:

11.03.2022

S. 113
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen;

Erhaltung von Grlnlandhabitaten sowie von groBfidchigen Magerrasenflachen mit
einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und einer die Nahrstoffarmut
beglinstigenden Bewirtschaftung;

Erhaltung trockener Odland-, Heide- und Brachflachen mit eingestreuten alten
Obstbaumen, Strduchem und Gebiischgruppen; Erhaltung von naturnahen,
gestuften Wald- und Waldinnenrandem

Eisvogel (Alcedo atthis)

Erhaltung einer weitgehend natliichen Auendynamik zur Ermdglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung von Ufergehdlzen sowie von Steilwanden und Abbruchkanten in
Gewasserndhe als Bruthabitate

Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat
Erhaltung zumindest stdrungsarmer Brut- und Nahrungshabitate insbesondere in
fischereilich genutzten Bereichen

Weilstorch (Ciconia ciconia)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinlandhabitate mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt
und Beibehaltung oder Wiedereinflihrung einer den Habitatanspriichen der Art
gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung offener grofirdumiger Feuchtgebiete

Erhaltung von zumindest natumahen Feuchtgebieten und inshesondere von
dauerhaften sowie tempordren Kleingewdssern im Griin- und Ackerland
Erhaltung der Brutplatze

Rohrweihe (Circus aeruginosus)

Erhaltung von Réhrichtflachen und schilfbestandenen Graben

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Bruthabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung reich strukturierter Feuchtgebiete

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Bruthabitate insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Wiesenweihe (Circus pygargus)

Erhaltung von Bruthabitaten in weitrdumigen, offenen Agrarlandschaften
Erhaltung zumindest stérungsarmer Brutgebiete, insbesondere in
landwirtschaftlich genutzten Bereichen

Erhalt und Sicherung des Bruterfolgs der jahrlich wechselnden Brutplatze auf den
Ackerflachen

02.02.2022

§.2113
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all UdUIUONenen NuLZUNygsIonmen onenuert

Zwergsumpthuhn (Porzana
pulsilla)

Erhaltung von hohen Wasserstanden in Feuchtgebieten

Blaukehlchen (Luscinia svecica)

Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik und der damit verbundenen
hochstauden- und rohrichtreichen Habitatstrukturen
Erhaltung zumindest stdrungsarmer Bruthabitate

Schwarzmilan (Milvus migrans)

Erhaltung von naturnahen und strukiurreichen Laub- und Laubmischwéldern und
Auwaldern in ihren verschiedenen Entwicklungsphasen mit Horstbaumen in einem
zumindest stdrungsarmen Umfeld wahrend der Fortpflanzungszeit

Rotmilan (Milvus milvus)

Erhaltung von naturnahen strukturreichen Laub- und Laubmischwaldbestanden
mit Altholz und Totholz

Erhaltung von Horstbdumen und einem geeigneten Horstumfeld insbesondere an
Waldréndem, einschlieRlich eines wahrend der Fortpflanzungszeit storungsarmen
Umfeldes

Erhaltung des Griinlandes im Umfeld der Brutplatze

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung eine den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung einer weitrdumig offenen Agrarlandschaft mit ihren naturnahen
Elementen wie Hecken, Feldgehdlzen, Streuobstwiesen, Rainen, Ackersaumen,
Brachen und Graswegen

nach Anhang | VSRL

Zug- und Rastvogelarten und deren Erhaltungsziele:

Singschwan (Cygnus cygnus)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten
Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt

Erhaltung von zumindest natumahen Gewassern und Feuchtgebieten
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, inshesondere in jagdlich
genuizten Bereichen

Silberreiher (Egretta alba)

Erhaltung von zumindest natumahen Gewéassern und Feuchtgebieten
Erhaltung zumindest strungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Merlin (Falco columbarius)

Erhaltung von Rastgebieten in weitraumigen Agrarlandschaften

02.02.2022

S.313

Ausfertigungsstand: 25.03.2022
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lanawirtscharticn, jagancn sowie tur Zwecke aer Ernolung genutzien sereicnen

Rohrdommel (Botaurus stellaris)

Erhaltung von Stillgewassern und Feuchtgebieten mit groBflachigen
Verlandungszonen, Roéhrichten und Rieden
Erhaltung von natlrlichen Fischlaichhabitaten

Morneliregenpfeifer (Charadrius
morinellus)

Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
wahrend der Rastperiode

Trauerseeschwalbe (Chlidonias
niger)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Schwarzstorch (Ciconia nigra)

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

Kornweihe (Circus cyaneus)

Erhaltung von Rastgebieten mit zumindest storungsarmen Schiafplétzen in
weitrdumigen Agrarlandschaften

Fischadler (Pandion haliaetus)

Erhaltung nahrungsreicher und gleichzeitig zumindest stérungsarmer
Rastgewasser in den Rastperioden

Kampflaufer (Philomachus
pugnax)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rastgebieten

Erhaltung nasser Wiesen und Feuchtgebiete

Erhaltung wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener
Schlammflachen

Erhaltung stérungsfreier Rastgebiete

Goldregenpfeifer (Pluvialis
apricaria)

Erhaltung von groRrédumigen Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen
Nahrstofthaushalt

Erhaltung von Rastgebieten in weitr8umigen Agrarlandschaften

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete

Ohrentaucher (Podiceps auritus)

Erhaltung zumindest strungsarmer Rastgewasser wahrend der Rastperiode

FluRseeschwalbe (Stema
hirundo)

Erhaltung von zumindest natumahen Bereichen an GroRgewéssern

Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

02.02.2022

S.4113

Ausfertigungsstand: 25.03.2022
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nach Art. 4 (2) VSRL

nycucorax) Neubwldung von Altwassern, Uterabbruchen, Kies-, Sand- und Schlammbanken
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate
Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:

Wachtel (Coturnix coturnix)

Erhaltung weitrdumiger offener Agrarlandschaften mit Hecken, Feldgehdlzen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen
Erhaltung groRraumiger Griinlandhabitate

Grauammer (Emberiza
calandra)

Erhaltung einer offenen strukturreichen Agrarlandschaft mit naturnahen
Elementen wie Rainen, Ackersdumen, Brachen, einzelnen Geholzen und
Graswegen

Erhaltung von artgerechten Griinlandhabitaten durch Beibehaltung oder
Wiedereinfiihrung einer entsprechenden Bewirtschaftung

Erhalt von gemeinschaftlichen Schlafplatzen (auRerhalb der Brutzeit)

Baumfalke (Falco subbuteo)

Erhaltung strukturreicher Waldbesténde mit Altholz, Totholz sowie
Pioniergeholzen

Erhaltung strukturreicher, groBlibellenreicher Gewésser und Feuchigebiele in der
Nahe der Bruthabitate

Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate

Bekassine (Gallinago gallinago)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Bruthabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt fir die Art wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und
offener Schlammflachen

Erhaltung von zumindest stdrungsarmen Brut- und Rasthabitaten

Erhaltung des Offenlandcharakters

Uferschnepfe (Limosa limosa)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Brut- und Nahrungshabitaten
Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung zumindest storungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Rohrschwirl {Locustella
luscinioides)

Erhaltung von ausgedehnten SchilfrShrichten

Drosselrohrsanger
(Acrocephalus arundinaceus)

Erhaltung ausgedehnter Schilfréhrichte
Erhaltung eines fiir die Gewasserhabitate glinstigen Nahrstoffhaushaltes

02.02.2022

S.5/13

Ausfertigungsstand: 25.03.2022
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Erhaitung zumindest storungsarmer Brut- und Nanrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Krickente (Anas crecca)

Erhaltung von Stillgew&ssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Kn&kente (Anas querquedula)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und
Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Schnatterente (Anas strepera)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Graugans (Anser anser)

Erhaltung von zumindest natumahen Gewassern und Feuchtgebieten unter
besonderer Berlicksichtigung der als Schiafplatze genutzten Bereiche

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Wiesenpieper (Anthus pratensis)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Brut- und Nahrungshabitaten
Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt und Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung des Offenlandcharakters der Brutgebiete

Graureiher (Ardea cinerea)

Erhaltung der Brutkolonien
Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Tafelente (Aythya ferina)

Erhaltung von zumindest natumnahen Stillgewassern
Erhaltung zumindest strungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Reiherente (Aythya fuligula)

Erhaltung von Stillgewassern mit Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

bei sekundarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest
phasenweise ein hohes Nahrungsangebot gewahrleistet

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

02.02.2022

5.6/13

Ausfertigungsstand: 25.03.2022
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung
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sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Schwarzkehlchen (Saxicola
torquata)

Erhaltung der strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Feldgehdlzen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen

Erhaltung von magerem Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinflihrung
einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung
Erhalt feuchter Wiesengebiete und schilfbestandener Graben

Kiebitz (Vanellus vanellus)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Brut- und Nahrungshabitaten
Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und Schlammflachen
Erhaltung des Offenlandcharakters

Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den Habiatanspriichen der Art gerecht
werdenden Bewirtschaftung feuchter Acker

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
wahrend der Fortpflanzungszeit

Rothalstaucher (Podiceps
griseigena)

Erhaltung von Stillgew&ssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung einer den dkalogischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat
Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Zwergtaucher (Tachybaptus
ruficollis)

Erhaltung von Stillgew&ssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewéssern zur
Brutzeit

Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasser- und
Gewasserqualitat

bei sekunddrer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest
phasenweise ein hohes Nahrungsangebot bietet

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und
Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest strungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

02.02.2022

§.7113

Ausfertigungsstand: 25.03.2022
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EfMaiung einer weligenena Nawuricnen AUENaynamik zur Ermogiicnung aer
Neubildung von Altwdssern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
in Sekundarhabitaten wie Abbaufidchen Erhaltung von Bruthabitaten durch
betriebliche Ricksichtnahmen beim Abbaubetrieb

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brutgebiete

Braunkehlchen (Saxicola
rubetra)

Erhaltung strukturreichen Griinlandes durch Beibehaltung oder Wiedereinfihrung
einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung
Erhaltung strukturierter Brut- und Nahrungshabitate mit extensiv genutzten
Wiesen, Weiden, Brachen, ruderalisiertem Griinland sowie mit Graben, Wegen
und Ansitzwarten (Zaunpfahle, Hochstauden)

Rohrschwirl {Locustella
luscinioides)

Erhaltung von Schilfréhrichten
Schutz der Gewésser vor Nahr- und Schadstoffeintragen durch Pufferzonen

GroBRer Brachvogel (Numenius
arquata)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Brutgebieten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Zug- und Rastvogelarten
nach Art. 4 (2) VSRL

und deren Erhaltungsziele:

Baumfalke (Falco subbuteo)

Erhaltung strukturreicher Waldbestande mit Altholz, Totholz sowie
Pioniergehdlzen

Erhaltung strukturreicher, groBlibellenreicher Gewasser und Feuchtgebiete in der
Nahe der Bruthabitate

Bekassine (Gallinage gallinago)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rasthabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt fir die Art wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und
offener Schlammflachen

Erhaltung von zumindest stdrungsarmen Nahrungs- und Rasthabitaten
Erhaltung des Offenlandcharakters

02.02.2022

S.813

Ausfertigungsstand: 25.03.2022
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Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

FluRuferldufer (Actitis
hypoleucos)

Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken

SpieBente (Anas acuta)

Erhaltung von Stillgew&ssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Loffelente (Anas clypeata)

Erhaltung von Stillgewéssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Krickente (Anas crecca)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest strungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Pfeifente (Anas penelope)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt

Erhaltung von Stillgew&ssern mit ausreichend breiten Flachuferzonen und einer
reichen Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewdsser, inshesondere in fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Knakente (Anas querquedula)

Erhaltung von Stillgew&ssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und
Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Schnatterente (Anas strepera)

02.02.2022

Erhaltung von Stillgewéssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

5.913

Ausfertigungsstand: 25.03.2022
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EfMaiung von STIgewassern mit Dreen FIAcnuierzonen unter Desonaerer
Beriicksichtigung der als Schlafpldze genutzten Bereichen

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich
jagdlich sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des
Vogelzuges und im Winter

Wiesenpieper (Anthus pratensis)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rast- und Nahrungshabitaten
Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt und Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung des Offenlandcharakters der Rastgebiete

Tafelente (Aythya ferina)

Erhaltung von zumindest natumahen Stillgewassem
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Reiherente (Aythya fuligula)

Erhaltung von Stillgewassern mit Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

bei sekundérer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest
phasenweise ein hohes Nahrungsangebot gewahrleistet

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Alpenstrandldufer (Calidris
alpina)

Erhaltung einer natiiflichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbénken und offenen Schlammufern
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser

Sichelstrandlaufer (Calidris

Erhaltung von zumindest natumahen Gewassern und Feuchtgebieten

ferruginea) Erhaltung einer weitgehend natiifichen Auendynamik zur Ermdglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
02.02.2022 5.10M13
Ausfertigungsstand: 25.03.2022 34 von 37
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Hohltaube (Columba oenas)

Erhaltung von groRflachigen Laub- und Laubmischwaldern in ihren verschiedenen
Entwicklungsphasen mit Hohlenbdumen

Kormoran (Phalacrocorax carbo)

Erhaltung von natirlichen Fischvarkommen

Haubentaucher (Podiceps
cristatus)

Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat
Erhaltung von natirlichen Fischlaichhabitaten

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Rast- und Uberwinterungshabitate
insbesondere in fischereilich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Dunkler Wasserldufer (Tringa
erythropus)

Erhaltung von Rastgebieten mit hohen Grundwasserstanden

Erhaltung von Griinlandhabitaten durch Beibehaltung oder Wiedereinflihrung
einer artgerechten Bewirtschaftung

Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Erméglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in
landwirtschaftlich, fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzien
Bereichen zur Zeit des Vogelzuges und in den Wintermonaten

Grlinschenkel (Tringa nebularia)

Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Erméglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbé&nken im Rahmen einer naturnahen
Dynamik

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Waldwasserldufer (Tringa
ochropus)

Erhaltung von naturnahen Auwaldern, Gewassem und Feuchtgebieten
Erhaltung einer natiilichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von
Altwassem, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Erhaltung zumindest storungsarmer Rasthabitate

Rotschenkel (Tringa totanus)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

Erhaltung von Niedermooren sowie von Grlinlandhabitaten mit einem fir die Art
giinstigen Nahrstoffhaushalt, deren Bewirtschaftung sich an traditionellen
Nutzungsformen orientiert

Kiebitz (Vanellus vanellus)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rast- und Nahrungshabitaten
Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habiatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und Schlammflachen
Erhaltung des Offenlandcharakters

Beibehaltung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden
Bewirtschaftung feuchter Acker

02.02.2022

S. 1113

Ausfertigungsstand: 25.03.2022
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A I R T I I I T SO I I s
phasenweise ein hohes Nahrungsangebot bietet

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und
Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Zwergschnepfe (Lymnocryptes e Erhaltung von hohen Grundwassersténden in den Rastgebieten
minimus) e FErhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten
Génsesager (Mergus e Erhaltung von Ufergehdlzen und natiirlichen Fischlaichhabitaten
merganser) ¢ Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat
Kolbenente (Netta rufina) e Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation
e Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und
Schadstoffeintragen
e  Erhaltung zumindest stdrungsarmer Rast- und Nahrungshabitate vor allem in der
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserzeit, inshesondere in fischereilich und
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
GroRer Brachvogel (Numenius e Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten
arquata) ¢ Erhaltung von Grinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den

Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung
Erhaltung zumindest storungsarmer Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

5. Prognose mdglicher Beeintréichtigungen der Erhaltungsziele

5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Fléche

Gebietsverkleinerung: keine [ha] | Kleinster Abstand: ca. 570m
02.02.2022 5.12113
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8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Nordlich der Theodor-Heuss-Strae II"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Vibration), Stickstoff- u. Phosphateintrag / Nahrstoffeintrag, Salz sowie Depositionen mit strukturellen Auswirkungen
(Staub / Schwebstoffe und Sedimente) sind aufgrund der Entfernung zum Schutzgebiet (570 m) bzw. zu den genannten
Vogelarten (1200 m) sowie der Vorbelastung durch die S-Bahntrasse und die Pufferung durch die offene
Agrarlandschaft und die trassenbegleitende Vegetation nicht geeignet Stérungen im Vogelschutzgebiet hervorzurufen
oder relevante Meideabstande zu unterschreiten.

Damit kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen
Bestandteile des Vogelschutzgebietes insgesamt ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis FFH-VP erforderlich | | FFH-VP nicht erforderiich | X |
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