BEBAUUNGSPLAN ,Auf der Lach” RUDESHEIM AM RHEIN

Zusammenstellung der Ergebnisse:

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange gemiB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 zum Bebauungsplan , Auf der

Lach” in Riidesheim am Rhein

Folgende beteiligte Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange (Lfd. Nr. 1 bis 23) sowie die Offentlichkeit (Lfd. Nr. 24 bis 29) haben im Zeitraum der

Offenlagen vom 17.07.2024 bis 23.08.2024 sich geauBert bzw. eine Stellungnahme abgegeben:

Stand: 02.09.2024

Die Kernaussagen der Stellungnahmen sind als Zitate wiedergegeben, dazu wurde ein Behandlungs- bzw. Beschlussvorschlag verfasst. Die Originalstellungnahmen

sind nach Ricksprache beim Bauamt der Stadt Rlidesheim am Rhein einzusehen.

Lfd. Nr.: | Behorde/Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit: Stellungnahmen vom:
1. Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie 17. Juli 2024
2. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 18 Juli 2024
3. Polizeiprasidium Westhessen 18. Juli 2024
4, Stadtwerke Riidesheim 18. Juli 2024
5. Hochschulstadt Geisenheim 19. Juli 2024
6. Deutsche Bahn AG DB Immobilien 25. Juli 2024
7. Kreisverwaltung Mainz-Bingen Abt. 21 - Bauen und Umwelt 25. Juli 2024
8. Verbandsgemeinde Rhein-Nahe 29. Juli 2024
9. Landesamt flir Denkmalpflege Hessen 06. August 2024
10. HessenForst Ridesheim 07. August 2024
11. Hessisches Ministerium fiir Wissenschaft und Forschung, Kunst und Kultur (Denkmalschutz und Denkmalpflege, ...) 08. August 2024
12. Bundesnetzagentur Team Richtfunk-Bauleitplanung 14. August 2024
13. WasserstraRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes 14. August 2024
14. Amt fiir Bodenmanagement Limburg a.d. Lahn 14. August 2024
15. Fremdenverkehrsgesellschaft Riidesheim am Rhein 15. August 2024
16. Hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanagement 15. August 2024
17. Hessisches Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat 16. August 2024
18. Landesamt flir Denkmalpflege Hessen 19. August 2024
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19. Amt flir den Landlichen Raum, Umwelt, Veterindarwesen und Verbraucherschutz 19. August 2024
20. Untere Wasserbehorde Rheingau-Taunus-Kreis 19. August 2024
21. Zweckverband Welterbe Oberes Mittelrheintal 19. August 2024
22. Deutsche Bahn AG DB Immobilien 21. August 2024
23. Regierungsprasidium Darmstadt 29. August 2024
24. 31. Juli 2024

25. 12. August 2024
26. 12. August 2024
27. 18. August 2024
28. 18. August 2024
29. 19. August 2024
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Lfd. ..
Nr.: Behorde/TOB Anregungen / Stellungnahmen: Behandlungs- / Beschlussvorschlag:
1. Hessisches »[...] Dazu teile ich Ihnen mit, dass diese Aufgabe fiir umweltrelevante Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist nicht
Landesamt flr Fragestellungen von den Regierungsprasidien wahrgenommen wird [...]“ erforderlich.
Naturschutz,
Umwelt und
Geologie
2. | Bundesamtfir | ,[...] Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist nicht
Infrastruktur, der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande. [...]“ erforderlich.
Umweltschutz
und Dienstleist-
ungen der
Bundeswehr
3. | Polizeiprasidium | ,[...] Im Anhang befinden sich die Broschiren [...]“ Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist nicht
Westhessen erforderlich.
4. | Stadtwerke ,[...] die Grundstiicke Gemarkung Ruidesheim, Flur 15, Flurstlicke 48/5, Wird zur Kenntnis genommen.
Ridesheim 149/3, 49/?, 4.8/6, 51, 52, 53, 250/.54, 56/1 SF)WIe 7/4 inkl. der dortigen 842 Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist nicht
befinden sich in unserem Wassereinzugsgebiet bzw. im beantragten .
. . . . erforderlich.
Trinkwasserschutzgebiet der Zone 3 fiir unsere Brunnen im Wasserwerk.
Des Weiteren befinden sich ,Auf der Lach" Brauchwasserbrunnen, hier wird
gerade die Moglichkeit gepriift, ob man diese wieder als
Trinkwasserbrunnen durch entsprechende Aufbereitung nutzen kann oder
evtl. neue Brunnen bohrt.
Sollte die Probebohrung auf der Riidesheimer Aue erfolgreich sein, wiirden
wir von dort einen Diiker unter dem Rhein hindurch verlegen. Dieser kime
am unteren Leinpfad in Héhe des Campingplatzes an. [...]“
5. | Hochschulstadt | ,[...] Belange der Hochschulstadt Geisenheim werden durch die Planung Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist nicht
Geisenheim nicht berihrt. [...]“ erforderlich.
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::lf:j Behorde/TOB Anregungen / Stellungnahmen: Behandlungs- / Beschlussvorschlag:
6. | Deutsche Bahn »[...] Leider missen wir mitteilen, dass die gesetzte Bearbeitungsfrist bis zum | Wird zur Kenntnis genommen.
AG DB N 19.08.2024 nicht eingehalten werden kann. [...]“ Die Frist wurde bis zum 23.08.24 verlangert.
Immobilien B
Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist nicht
erforderlich.
7. Kreisverwaltung | ,[...] Bebauungsplan ,Auf der Lach” gem. §4(1) BauGB keine Anregungen Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist nicht
Mainz-Bingen vorgetragen. [...]“ erforderlich.
Abt. 21 - Bauen
und Umwelt
8. Verbands- ,»[...] teile ich Thnen mit, dass seitens der Verbandsgemeinde Rhein-Nahe Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist nicht
gemeinde keine Stellungnahme abgegeben wird. [...]“ erforderlich.
Rhein-Nahe
9. Landesamt flr ,[...] gegen die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes werden seitens | Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist nicht
Denkmalpflege | der Denkmalfachbehérde keine grundsatzlichen Bedenken oder erforderlich.
Hessen Anderungswiinsche vorgebracht. [...]
10. | HessenForst ,[...] Uber den allgemeinen Hinweis hinaus, dass fiir den Naturhaushalt Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist nicht
Ridesheim wichtige Elemente - insb. Biume und wertvolle Biotopstrukturen — dringend | erforderlich.
zu erhalten oder zu férdern sind, ergeht daher keine gesonderte
forstfachliche Stellungnahme. [...]“
11. | Hessisches ,»[...] Da moglicherweise denkmalschutzrechtliche Aspekte eine Rolle spielen, | Wird zur Kenntnis genommen.
Mi.nisterium fir | verweise i_ch auf die Stellungnahmen des !_andesamtes fijr D.enkmalpflege Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist nicht
Wissenschaft Hessen. Eine separate Stellungnahme meines Hauses wird nicht ergehen. .
erforderlich.
und Forschung, | [...]“
Kunst und
Kultur (Denk-
malschutz und
Denkmalpflege,
)
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2 und 3 der ES-TRIN (Europaéischer Standard der technischen Vorschriften fir
Binnenschiffe) der zuldssige Dauerschallpegel 75 dB(A) in einem seitlichen
Abstand von 25 m von fahrenden Schiffen sowie 65 dB(A) bei gleichem
Abstand von liegenden Schiffen, welche z. B. an einer Hafenmauer liegen,
betragt. Bei den Vorgaben des ES-TRIN handelt es sich um Anforderungen an
das Emissionsverhalten von Schiffen, die bei der Zulassung von Schiffen
Uberprift werden. Hieraus folgt, dass im Rahmen einer schalltechnischen
Betrachtung der auf das Untersuchungsgebiet einwirkenden Immissionen
die vorbeifahrende und stillliegende Schifffahrt mit den oben genannten
Emissionswerten berlicksichtigt werden missen. Zudem ist zu
berticksichtigen, dass die mogliche zeitliche Belastung 24 Stunden betragt.

4. In dem vorgelegten Planungsentwurf wurde im Bereich des Riidesheimer
Hafens eine Flache als ,Sonstiges Sondergebiet” des ,Wasser- und
Schifffahrtsamt” ausgewiesen (s. Begriindung und textliche Festsetzung,
Kap. 1.3.4). Diese Fldche steht jedoch nicht im Eigentum des Bundes, noch
wird sie von der WSV entsprechend genutzt. Meine Betriebsflachen liegen
auf dem 6stlich / nord6stlich angrenzenden Flurstiick und somit auRerhalb
der Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs lhrer Planung.

Lfd. ..
Nr.: Behorde/TOB Anregungen / Stellungnahmen: Behandlungs- / Beschlussvorschlag:
12. | Bundesnetz- ,[...] Sollte die BaumaRnahme eine Bauhhe von unter 20 Meter aufweisen, | Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist nicht
agentur Team dann ist eine Betroffenheit des Richtfunks durch die Planung erforderlich.
Richtfunk- unwahrscheinlich. In diesem Fall ist eine Richtfunk-Untersuchung nicht
Bauleitplanung | erforderlich. [...]“
13. | Wasserstrallen- | ,[...] Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist
und. 3. Vom Grundsatz her kann von der Schifffahrt das gesamte Fahrwasser bis erforderlich.
Schifffahrtsverw . . . .
altung des zu den Uferlinien genutzt werden, sofern eine ausreichende Wassertiefe zur
Bundes Verfligung steht. Deshalb weise ich darauf hin, dass gemalR Artikel 8.10, Nr. Entsprechende Hinweise werden in die textlichen

Festsetzungen aufgenommen.

Die Flachen und deren Nutzung wurde geprift.

Die tatsdachliche Nutzung Dauerkleingdrten wird im B-Plan
nun dargestellt. Das Sondergebiet wird auf die
Grundstickflache der Wasserpolizei Hessen beschrankt.
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Ridesheim am
Rhein

Bedarf es fir Umbauten/Erweiterungen/Abbriche am alten VfR-
Vereinsheim inkl. AuRengastronomie und ggf. der Einrichtung von Biiros
nicht eines Mischgebietes?

Reicht ,Parkanlage”, um unsere Eventflache weiter zu betreiben und kiinftig
z.B. ein Riesenrad zu stellen?

Bietet das SO4 fiir unsere beiden Gartengrundstiicke Vorteile, wenn wir dort
z.B. einen Zugang zum Wasser herstellen oder ein Gebdude errichten
wollen?

Kénnten wir gemal des B-Plans am Hindenburgdamm (oder eine andere
Rheinnahe Stelle) eine Imbissbude aufstellen und den Weg um den Damm
herum als FuRweg ausgestalten?

[...]*

Lfd. .
Nr.: Behorde/TOB Anregungen / Stellungnahmen: Behandlungs- / Beschlussvorschlag:
Ich weise auRerdem darauf hin, dass im Jahr 2016 die Bezeichnung ,,Wasser- | Das WasserstraRen- und Schifffahrtsamt wird fortan mit
und Schifffahrtsamt” durch ,Wasserstrafen- und Schifffahrtsamt” ersetzt dem gednderten Behérdennamen benannt.
wurde. [...]“
14. | Amt fir ,»[...] Bereich: Liegenschaftskataster Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist
BOdianaEage_ Die Flurstilicksauflistung unter 2. Lage und rdumlicher Geltungsbereich ist erforderlich.
mZnL rl]m ure fehlerhaft bzw. unvollstandig: In der Auflistung fehlt das Flurstiick Flur 16, Die Aufzahlung der Flurstiicke wird angepasst.
a.d.Lahn Flurstiick 104/11 und in Flur 15 handelt es sich um Flurstiick 73/4 statt 71/4.
[..]”
15. | Fremdenver- o] Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist
kehrsgesell- erforderlich.
schaft

Nein, die baulichen Anlagen der AuRengastronomie sind
auch in Grinflachen zulassungsfahig. Zur Klarstellung wird
eine Grinflache mit Zweckbestimmung ,,Café im Park mit
Aullengastronomie” festgesetzt.

Ja. Zur Klarstellung wird der Griinflache die
Zweckbestimmung ,Eventflache (Wiesenbiihne)”
hinzugefiigt. Das Sondergebiet ,Blihne” wird entfernt.

Die Flachen und deren Nutzung wurde gepriift.

Die tatsdachliche Nutzung Dauerkleingdrten wird im B-Plan
nun dargestellt. Das Sondergebiet wird auf die
Grundstickflache der Wasserpolizei Hessen beschrankt.

Hier wird Bezug auf eine offentliche Griinflache
genommen. Unter Griinflaichen werden nicht nur
ausschlieBlich bewachsene Flachen verstanden. Es kdnnen
auch dazugehorige (ggf. temporéare) Bauwerke oder
sonstige Anlagen, wie Wege, innerhalb der Griinflachen
genehmigt werden. Aufgrund des besonderen Status des
Ensembles um den Hindenburgdamm ist auch eine
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Lfd. e
Nr.: Behorde/TOB Anregungen / Stellungnahmen: Behandlungs- / Beschlussvorschlag:
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde
einzuholen.
16. | Hessen Mobil »[...] Durch den Bau von Parkplatzen (Parkhaus), die geplante Verlangerung Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist
StraRen- und der Wiesbadener StraRe und die zusatzliche Verkehrsbelastung durch die erforderlich.
Verkehrsma- zukunftlge Nutzu.ng d.es Plangfet?letes wird eine Verkehrsur?t.e.rsuchung als Es wurde bereits eine Verkehrsuntersuchung
nagement Nachweis, dass ein leistungsfahiger Anschluss an das klassifizierte . - .
N . . . ; , - durchgefihrt. Es wird in Erfahrung gebracht ob und wie
StraRennetz gewahrleistet ist, erforderlich. Dieser ist Hessen Mobil im . ..
) . diese Verkehrsuntersuchung ggf. ergdnzt werden muss.
weiteren Bauleitplanverfahren vorzulegen. [...]
Durch das Planungsgebiet verlauft die Vorzugsroute der
Raddirektverbindung WI-RUD. In diesem Abschnitt ist eine Es wird geprift ob die geforderte Radwegebreite tberall
Standardausbaubreite von 2,50m vorgesehen, jedoch ist mit so gewahrleistet werden kénnen und ggf. werden die
Breitenzuschlagen wegen hohem FulRverkehrsaufkommen zu rechnen, um Radwegebreiten angepasst.
ein konfliktfreies Miteinander von Rad- und FulRverkehr im Park
gewahrleisten zu kénnen. [...]“
17. | Hessisches »[...] Wir mochten Sie bitten, die Inhalte der Checkliste wahrend des Wird zur Kenntnis genommen.
Ministerium flr | Bauleitplanverfahrens zu berlicksichtigen, um das Potential zur Festsetzung . .
. ] N . ) Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist ggf.
Landwirtschaft klimakonformer MaRBnahmen hinreichend auszuschopfen. [...] .
erforderlich.
und Umwelt,
Weinbau, Die Checkliste wird beriicksichtigt. Mogliche MaRnahmen
Forsten, Jagd zum Klimaschutz und -anpassung werden ggf. integriert.
und Heimat
18. | Landesamt fiir ,[...] Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen gemaR Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist
Denkmalpflege | § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB und korrekte Benennung laut erforderlich.
Hessen Denkmalverzeichnis.
Kultu'rdenkmaler sind nach § 1 Abs. 1 HDSchG in 'dle s‘tadtebaullche Der Umweltbericht und die Begriindung werden
Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der historisch gewachsenen .
. ) entsprechend erganzt.
Kulturlandschaft einzubeziehen.
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Lfd. .. e
Nr.: Behorde/TOB Anregungen / Stellungnahmen: Behandlungs- / Beschlussvorschlag:
Mogliche Beeintrachtigungen der Einzelkulturdenkmaler durch die Planung
sind nicht vollumfanglich untersucht worden. Dies ist im Umweltbericht zu
erganzen. [...]
. . . . . Eine Visualisierung zum Parkhaus befindet sich in der
Hierflr werden entsprechende Visualisierungen bendtigt, um einschatzen zu . .
. ) - o oo i Erstellung. Das Parkhaus ist das einzige Vorhaben, das das
kénnen, dass die Welterbestatte mit ihrem auRergewdhnlichen universellen e L. .. .
. L . . o Welterbe ggf. beeintrachtigen konnte. Die B-Plan
Wert nicht beeintrachtigt wird und der B-Plan seine Schutzfunktion in der . . .
puff fiillt, ] Unterlagen werden lUberarbeitet, um diesen Sachverhalt
utterzone ertufit. 1... klarer darzustellen. Die Visualisierung und das Ergebnis
Uber den Einfluss auf den Denkmalschutz inkl. Welterbe
werden nach Fertigstellung Teil des Umweltberichts.
19. | Amt flr den »[...] Grundsatzlich bestehen aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist nicht
Landlichen Bedenken im Hinblick auf den unwiederbringlichen Verlust erforderlich.
Raum, Umwelt, | landwirtschaftlicher Flachen im Geltungsbereich. Diese stellen wir unter
Veterindarwesen | Beachtung der bereits 1972 erfolgten Aufstellung des Bebauungsplans
und Verbrau- allerdings zurtick. [...]“
cherschutz
20. | Untere »[--.] Aus Sicht der Unteren Wasserbehdérde bitten wir nachfolgende Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist
Wasserbehoérde | Anmerkungen in die Gesamtstellungnahme des Hauses mit aufzunehmen: erforderlich.
Rheingau- . Zum Planungsentwurf:
Taunus-Kreis
Auf dem Grundsttick der Polizei, ausgewiesen als Sondergebiet SO2,
Gemarkung Ridesheim, Flur 16, Flurstlick 72/4, ist laut amtlicher Karte eine .
e . . . Die Bebauungsplanunterlagen werden entsprechend
Teilflache aus dem Uberschwemmungsgebiet des Rheins herausgenommen erginzt
worden. Diese Teilflache ist im Plan nicht dargestellt. '
Zu den textlichen Festsetzungen, Ziffer C) Hinweise, 1
Uberschwemmungsgebiet:
Der Hinweis zum Uberschwemmungsgebiet ist grundsatzlich korrekt.
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Lfd.
Nr.:

Behorde/TOB

Anregungen / Stellungnahmen:

Behandlungs- / Beschlussvorschlag:

Um Missverstandnisse zu vermeiden, bitten wir dennoch den letzten Satz
durch folgenden Wortlaut zu ersetzen:

,Der Bebauungsplan ersetzt nicht die wasserrechtliche Genehmigung fiir die
Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen im
Uberschwemmungsgebiet. Ferner ersetzt der Bebauungsplan auch nicht die
wasserrechtliche Zulassung fir das Erhéhen oder Vertiefen der
Erdoberfliche im Uberschwemmungsgebiet.”

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans werden die textlichen
Festsetzungen komplett neu gefasst. Der bisherige Bebauungsplan wird
dadurch jedoch nicht aufgehoben.

Daher ist es ratsam, samtliche Bestimmungen, die unverandert gelten
sollen, auch wieder in die textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen.
Konkret geht es um Folgendes:

Im Jahr 1978 wurde festgesetzt, das Teilflichen des Bebauungsplangebietes
bis auf eine Hohe von 83,00 miNN aufgefiillt werden diirfen. Diese
Sonderregelung wurde bisher bei allen Bauantragen in diesem Gebiet im
Rahmen der Benehmensherstellung von der Unteren Wasserbehdrde
bertcksichtigt. Im Sinne der Klarstellung, einer einheitlichen Handhabung im
Gebiet und der Vermeidung von Rechtsstreitigkeiten empfehlen wir
dringend intern abzustimmen, ob diese Regelung zur Auffillung von den
betreffenden Teilflaichen noch weiter gelten soll. Wenn dem so ist, sollte
dies auch in den textlichen Festsetzungen Gbernommen werden. [...]“

Die Festsetzung wird wieder in den B-Plan aufgenommen.

21.

Zweckverband
Welterbe
Oberes
Mittelrheintal

,»[...] Das geplante Parkhaus liegt in der Pufferzone in direkter Sichtbeziehung
zur Welterbestatte. Aufgrund der angedachten Héhenentwicklung von bis zu
14 m kann eine negative Auswirkung auf den OUV nicht ausgeschlossen
werden. Zur Bewertung dessen bedarf es aussagekraftiger Visualisierungen,
die sich aktuell in Erstellung befinden. Erst wenn die Visualisierungen

Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist
erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen. Siehe auch Aussagen zur
Denkmalpflege Lfd. Nr. 18.
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Lfd. .. ..
Nr.: Behorde/TOB Anregungen / Stellungnahmen: Behandlungs- / Beschlussvorschlag:
vorliegen, kann eine abschlielende Aussage zur Welterbevertraglichkeit
getroffen werden.
Begriilit werden d|.e F(?stset{ung.en z_ur Gestaltur?g von Dachern, Bauk"orper Die Bauordnungsrechtliche Vorschrift zu Solar- und PV-
und Fassaden sowie die Beriicksichtigung des Leitfadens Farbkultur flr das . .
. . Anlagen wird erganzt.
Welterbe Oberes Mittelrheintal. .
. Lo . . . Die Festsetzung zur Uberschreitung der Gebdudehohe
Bei der moglichen Installation von Solar- oder PV-Anlagen bitten wir auf L
. . . . o . durch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie wird
aufgestanderte Varianten zu verzichten, die Anlagen in die Dachflachen zu .
. . - . . . gestrichen.
integrieren bzw. moglichst blendfreie Photovoltaikelemente mit dunklen
Eindeckrahmen festzusetzen. [...]“
22. | Deutsche Bahn | ,[...] Die spateren Antrdge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich fiir | Wird zur Kenntnis genommen.
AG DB Bauvorhaben in der Ndhe von Bahnanlagen sind uns erneut zur L .
. . . . Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist
Immobilien Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und .
9 erforderlich.
Auflagen vor. [...]
Entsprechende Hinweise werden in die Festsetzungen
aufgenommen.
23. | Regierungs- wlo] Wird zur Kenntnis genommen.
prasidium 1. Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Il 31.2 - Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist ggf.
Darmstadt . . . .
Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen erforderlich.
[...] Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht
keine Bedenken, wenn die vorgetragenen Belange zu Grundwasser und
Oberflichengewisser, die sich in den Ausweisungen des RPS/RegFNP 2010
widerspiegeln, sorgfaltig bearbeitet werden. [...]
1. Dezernat IV/Wi 41.1 — Grundwasser
[...] Bedenken bestehen nicht. [...]
2. Dezernat IV/Wi 41.1 - Bodenschutz
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Lfd.
Nr.:

Behorde/TOB

Anregungen / Stellungnahmen:

Behandlungs- / Beschlussvorschlag:

[...] GemaR § 1a Abs. 2 BauGB (sog. Bodenschutzklausel”) ist die bauliche
Nutzung von Flachen so zu gestalten, dass mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen wird; Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Mal zu begrenzen. [...]

3. Dezernat IV/Wi 41.2 — Oberflichengewisser
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung. [...]

4. Dezernat IV/Wi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener
Gewadsserschutz

Es bestehen keine Bedenken.
5. Dezernat IV/Wi 42 — Abfallwirtschaft

Es bestehen keine Bedenken. Hinsichtlich des Umfanges und
Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB bestehen keine
Einwdnde.

6. Dezernat IV/Wi 42 — Abfallwirtschaft

Es bestehen keine Bedenken. Der Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist ausreichend.

7. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

[...] Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht erneut keine
Sachverhalte entgegen.

Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

[...] Damit sind Zustandigkeiten der unteren Naturschutzbehdrde nach § 43
Abs. 1 Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) nicht gegeben, insbesondere
da kein Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vorliegt, § 12 Abs. 1 Nr. 1 HeNatG. Damit scheiden auch
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Anregungen / Stellungnahmen:

Behandlungs- / Beschlussvorschlag:

Zustandigkeiten der oberen Naturschutzbehorde gemal § 43 Abs. 1 Satz 2
HeNatG aus.

B. Hinweise

[...] Die in der Begriindung erwdhnte parallele Flachennutzungsplan-
anderung liegt mir nicht vor.

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt.

[..]*

Die Begriindung wird entsprechend umformuliert.

24.

,[...] Zusammenfassend moéchten wir die Stadt Riidesheim mithin ersuchen,
im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanung den Standort unserer -
Filiale zukunftssicher und im Sinne des Erhalts der Nahversorgung im
Stadtgebiet als Sondergebiet festzusetzen. [...]“

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist nicht
erforderlich.

Dem Vorschlag ein Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel
festzusetzen wird derzeit nicht gefolgt. Die Genehmigung
unter Verwendung eines Atypiknachweises gem. § 11 Abs.
3 Satz 4 BauNVO sollte zunachst im Bedarfsfall weiterhin
erfolgen.

Fiir das Sondergebiet miisste die Raumordnungsbehorde
(RP) auch eine Anderung, bzw. Abweichung vom
Regionalplan zulassen und das Gebiet als Vorrang Siedlung
ausweisen, da nur dort ein entsprechendes Sondergebiet
zuldssig ware gem. LEP 2020. Das wiirde den
vorgesehenen Zeitrahmen fiir das B-Plan-Verfahren
unverhaltnismaRig tiberschreiten. AuRerdem waren dann
auch Anspriiche von weiteren Einzelhandelsunternehmen
zu erwarten.
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25.

Anregungen / Stellungnahmen:

Behandlungs- / Beschlussvorschlag:

26.

»[-..] Ich moéchte Sie bitten dieses Grundstiick — analog zu dem Campingplatz,
dem Schwimmbad und den neu geschaffenen Bereichen (Mischgebiet,
sonstige Sondergebiete) auszuweisen und mit einer GRZ (Grundflachenzahl)
von 0,2, einer GFZ (GeschoRflachenzahl) von 0,2 in offener Bauweise mit
einem Vollgeschoss zu versehen. Die weitere Nutzung mit Verkaufsgebaude
/ Imbiss mit Gastronomie und Biergarten ist explizit anzugeben. [...]“

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist
erforderlich.

Das Grundstiick liegt im rechtskraftigen B-Plan bereits in
einer Grunflache.

Ein Misch- oder Sondergebiet entspricht an dieser Stelle
nicht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Eine
Zulassigkeit von Gebauden, die der Zweckbestimmung
entsprechen, ist gegeben. Zur Klarstellung wird die
Grunflache als private Griunflache festgesetzt und die
Zweckbestimmung Minigolf mit Tennisplatz erhalten.

27.

,[...] Bzgl. Offenlage B-Plan Lach muss eine Anderung vorgenommen
werden. Hier ist im Ml - (siehe Anlage) eine Gebdudehohe (GB) von
nur 9,0 m angegeben, die Bestandsgebdude haben aber schon eine
Firsthéhe von ca. 11,0 m. Hier schlagen wir eine Anderung der Gebdudehéhe
auf 11,50 m vor, bzw. muss dies gedandert werden

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist
erforderlich.

Gem. den uns zur Verfligung gestellten Unterlagen der
Baugenehmigung lGberschreitet die Firsthohe nicht die 9
m. Nach erneuter Priifung und lhren Hinweisen wird die
Festsetzung auf 11,5 m angepasst.

hiermit erhebe ich Einspruch zum Bebauungsplan "Auf der Lach". Die
Flurstiicke 98/1 und 153/3 sind die Zu- sowie Ausfahrt ||| | ||l
_. Der Abriss des Eingangsbereichs, sowie die Umgestaltung
einer neuen Zufahrt, wiirde unverhaltnismaRig hohe Kosten verursachen
und ansonsten keinen nennenswerten Vorteil bedeuten.

Ebenso verhilt es sich mit dem Ausbau des ,Vorderer Lacher Weg". Der
Riickbau des Zaunes, der Hecke, Randsteine sowie Neuverlegung
vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen wiirde erhebliche Kosten
verursachen. Zudem ragt noch das Flurstiick 381/105 in den veranschlagten

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist
erforderlich.

Der Abriss der Einfahrt ist durch den B-Plan nicht
beabsichtigt. Die Festsetzungen werden korrigiert.

Die Verbreiterung des Weges ist notwendig um die
Radwegeverbindung WI-RUD zu gewihrleisten. AuRerdem
soll fuir die Stadt Riidesheim planerisch der Zugriff auf den

DLA BITTKAU-BARTFELDER LANDSCHAFTSARCHITEKTEN UND STADTPLANER. PARTGMBB




BEBAUUNGSPLAN ,Auf der Lach”

RUDESHEIM AM RHEIN

Lfd.
Nr.:

Behorde/TOB

Anregungen / Stellungnahmen:

28.

Behandlungs- / Beschlussvorschlag:

neuen Weg. Der Wegfall vorhandener Stellflache wirde

nicht unerhebliche finanzielle EinbulRen bedeuten.

Der Ausbau der "Wiesbadener StraRe" ist generell eine gute Idee. Durch die
Schleifung des Weges beim Minigolfplatz ist allerdings vor allem bei
Wohnwagen und Wohnmobilen, die sich dort in beide Richtungen begegnen
werden, eine Verkehrsbehinderung schon jetzt vorhersehbar. Gerne sind wir
bereit mit Ihnen einen Termin vor Ort zu vereinbaren, um die
Gegebenheiten noch einmal genauer zu erlautern. [...]“

Kanal ermdglicht werden. Ggf. sind eine Nachvermessung
oder Bereinigung notwendig. Alternativ ist der Zugriff per
Grunddienstbarkeit zu sichern. Fir die
Radwegeverbindung WI-RUD werden min. 2,5 m Breite
benotigt.

Die Verkehrsflachen in der Umgebung des Campingplatzes
und des Asbach-Bads werden angepasst.

Der momentan geplante StralRenverlauf ist der aktuellen
Grundstickssituation geschuldet. So bildet sie die beste
verfligbare Losung.

,»[--.] Ich habe die Planung wahrend der Auslegungszeit im Rathaus
eingesehen und lege hiermit vorsorglich meinen Widerspuch ein. Aus der
Planung ist nicht ersichtlich, wie das Gelande vor meinem Anwesen - -
I - zukunft an die herzustellende - Wiesbadener StraRe -
Uberhaupt angeschlossen werden soll. Flir meinen Betrieb ist es existenziell
wichtig in voller Breite von meinem Anwesen An- und Abfahren zu kénnen.

Hiermit bendétige ich Rechtsicherheit und Planungssicherheit den dieser
bestehende Planentwurf zurzeit nicht vermittelt. Das in ihrem Besitz
verpachtetem Betriebsgrundstiick wurde_
Teilen sie mir bitte mit, welche Bereiche

noch nutzen kann. Da wir davon ausgehen, dass nicht direkt und tiberall mit

den Bauarbeiten der neuen StraRe begonnen wird. Uber einen finanziellen
Ausgleich lasst sich eine Vereinbarung treffen. [...]“

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist nicht
erforderlich.

Die Stadt Riidesheim ist bereits in Verhandlung getreten.
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Anregungen / Stellungnahmen:

Behandlungs- / Beschlussvorschlag:

wlew]
1.Stralle "An der WeilRburg"

Da es wenig oder gar keine Gewerbeflachen in Riidesheim fir ein
mittelstandiges Gewerbe gibt, ist die Verlangerung der StraRRe in Richtung
Hindenburgdamm/Campingplatzweg und die sidliche Ansiedlung von
Gewerbeflachen eine sinnvolle Alternative, wenn man an anderer
Stelle(Hagebau-Markt oder Mobel-Henrich) mit deren Bauweise und
Flutungsmoglichkeit Giberhaupt unwirtschaftliche Grinflachen fir die
notwendige InfrastrukturmalRnahmen herrichten kénnte.

2."Wiesbadener StraRe"

Von unserer Fraktion schon mehrfach beanstandet ist der "S-Kurvenverlauf'
im Bereich des Tennis- u. Minigolfplatzes. Nach der Planung lauft der
gesamte Fahrzeugverkehr zum Schwimmbad, Sportplatz, Tennisplatz und
vor allem dem Campingplatz mit den groBen Wohnmobilen und
Wohnanhdngern uber diese Zu- und Abfahrt. Unweigerlich entstehen in dem
Kurvenbereich unangenehme Begegnungen und Schwierigkeiten, die man
mit einem leicht abknickenden Verlauf ab der EuropastraRe verhindern
kénnte.

3.sereich

Gespriache und Uberlegungen im Vorfeld, um eine geeignete wirtschaftliche
Andienung der Grundstiicke zu erreichen und keine neuen Probleme zu
schaffen.

4 .Kastanienallee im Bereich Campingplatz

Die Verbreiterung der StraRe auf die Katastergrenzen ist zurtickzunehmen,
da der Eingriff wirtschaftlich zu groRen Nachteilen beim angrenzenden
Eigentlimer fihrt und eine unnétige MalRnahme auf Kosten einer intakten
Natur und Optik darstellt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist
erforderlich.

Aus verschiedenen Griinden wurde diese Uberlegung
verworfen.

Der momentan geplante StralRenverlauf ist der aktuellen
Grundstickssituation geschuldet. So bildet sie die beste
verfligbare Losung.

Die Stadt Riidesheim ist bereits in Verhandlung getreten.

Die Verbreiterung des Weges ist notwendig um die
Radwegeverbindung WI-RUD zu gewihrleisten. AuRerdem
soll fiir die Stadt Riidesheim planerisch der Zugriff auf den
Kanal ermdglicht werden. Ggf. sind eine Nachvermessung
oder Bereinigung notwendig. Alternativ ist der Zugriff per
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5.Parkplatzschaffung im Eingangsbereich Campingplatz

Auf Kosten eines gelungenen Eingangsbereiches zum Campingplatz, der
schon mehrfach pramiert wurde, wird hier eine unansehnliche Blechlawine
von nur wenigen Stellplatzen geschaffen. Dies ist zu streichen. zumal es
einen Eingriff in eine private Grinflache darstellt.

6.Trafostationen fir die Schiffsanleger

Die Standorte sind, wenn es Nachbarn berihrt, vorher abzustimmen und
nicht einfach nach gutsherrenart festzusetzen. [...]“

Grunddienstbarkeit zu sichern. Fir die
Radwegeverbindung WI-RUD werden min. 2,5 m Breite
benétigt. Die Verkehrsflachen in der Umgebung des
Campingplatzes und des Asbach-Bads werden angepasst.

Die Festsetzungen insb. Verkehrsflachen in der Umgebung
des Campingplatzes und des Asbach-Bads werden
angepasst.

Eine unabgestimmte Festsetzung war zunachst notwendig,
aufgrund eines engen Zeitplans hinsichtlich Fordergelder.
Die Flache wird abgestimmt und verlegt.
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