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1. Voriiberlegungen — Ausgangssituation Bestandsensemble

Sporthalle und
Mensabau Zwischenbau Gymnastikhalle
2007 1916 1916

Erweiterungsbau
1963

Hauptgebaude
1916




2.1 Variante A — Bestandssanierung + Neubau Zwischentrakt & Clusterbau

VARIANTE A

Bestandssanierung + Neubau Zwischentrakt & Clusterbau
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2.1 Variante A — Bestandssanierung + Neubau Zwischentrakt & Clusterbau
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2.1 Variante A — Bestandssanierung + Neubau Zwischentrakt & Clusterbau
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2.1 Variante A — Bestandssanierung + Neubau Zwischentrakt & Clusterbau
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2.1 Variante A — Bestandssanierung + Neubau Zwischentrakt & Clusterbau YV
PRO CONTRA
Raumprogramm kann optimal untergebracht werden = *  Vermehrte Abbruch-/Neubauarbeiten zu einer reinen
Steigerung der Nachhaltigkeit, Flexibilitat, etc. Bestandssanierung oder (Teil-)Sanierung
Neues Erscheinungsbild der Gesamtanlage *  Grolerer Neubau in Passivhausstandard (Kosten)

Direkter Zugang auf das Schulgeldnde von der Ludwig
Dorfler-Allee moglich - Blickachse auf Zugang des
Hauptgebaudes wird freigelegt (= Denkmalgerecht)
Optimale Clusterstruktur wird ermdglicht

Optimale Belegung des Hauptgebaudes maoglich
Optimierung des barrierefreien Erschlie3ung/Inklusiven
Gestaltung (u.a. Zugang zur Gymnastikhalle und
dortigen Umkleiden ist mdglich)

Erweiterung der Klichen- und Mensaflachen moglich
Optimale Toiletten- und Umkleideflachen madglich
Optimierter Zugang fur externe Nutzer*innen maoglich
Neubau und Bestand bilden ein Ensemble

(= Denkmalgerecht)

Kosteneinschatzung (inkl. Interim)

30.800.000,00 €




2.2 Variante B — Bestandssanierung + Neubau Zwischentrakt

VARIANTE B

Bestandssanierung + Neubau Zwischentrakt
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2.2 Variante B —

Bestandssanierung + Neubau Zwischentrakt
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2.2 Variante B — Bestandssanierung + Neubau Zwischentrakt

Level 1

Lern-
landschaft

Sportnutzung
(Sporthalle)

LTI

™

Verwaltung
(Schulleiter®in, Stellv.
Schulleiter®in, Sekretariat)

Umkleiden




Level 2

Lern-
landschaft

=K

=] =]
=] =]

5| 1B

Ganztagesbereich




Level 3

Lern-
landschaft

Ganztagesbereich

-

aWa
NI

|

o




Level 4

Ganztages-
bereich

Lernlandschaft

e v B e

L

o

]




2.2 Variante B — Bestandssanierung + Neubau Zwischentrakt V. o

PRO

Raumprogramm kann untergebracht werden =
Steigerung der Nachhaltigkeit, Flexibilitat, etc.

Neues Erscheinungsbild der Gesamtanlage zur
Frankfurter Stral3e hin

Optimierung des barrierefreien Erschliellung/Inklusiven
Gestaltung (Zugang zur Gymnastikhalle und dortigen
Umkleiden ist mdglich)

Erweiterung der Klichenflachen mdglich

Optimale Toiletten- und Umkleideflachen madglich

Optimierter Zugang fur externe Nutzer*innen maoglich

CONTRA

Zusatzliche Abbruch-/Neubauflachen im Gegensatz zu
einer reinen Bestandssanierung

Neubau in Passivhausstandard (Kosten)
Suboptimaler Grundriss des 1963er-Eweiterungsbaus
fur Clusterbereiche - Ausgliedern der Fachklassen in
den Erweiterungsbau

Optische (H6hen-)Abtreppung der Gebaudeabwicklung
wird nicht gestoppt bzw. neu gefasst (# Ensemble)
Mensabereich fur Nutzer*innenanzahl bleibt zu klein
Verwaltung nicht zentral auf einer Etage

Stoérung des Clusterbetriebs auf Level 0 durch

Hauptzugang aller Schilerinnen

Kosteneinschatzung (inkl. Interim)

29.100.000,00 €




2.3 Variante C — Bestandssanierung
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VARIANTE C

Bestandssanierung
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2.3 Variante C — Bestandssanierung
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2.3 Variante C — Bestandssanierung
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2.3 Variante C — Bestandssanierung
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2.3 Variante C — Bestandssanierung

PRO

Nur Bestandssanierung > Keine gravierenden .

Abbrucharbeiten, sondern lediglich Ein- oder Ausbau

von Trennwanden/Aufziigen/ etc.

CONTRA

Raumprogramm kann nicht vollstandig untergebracht
werden (z.B. Klassen flr Mehrsprachigkeit)

Zu wenige Sanitarbereiche und Umkleiden
Suboptimaler Grundriss des 1963er-Eweiterungsbaus
fur Clusterbereiche - Ausgliedern der Fachklassen
Keine zusatzlichen Umkleiden flr die Sporthalle >
negative Auswirkungen auf die externe Nutzung, etc.
Klche flr das angestrebte Konzept zu klein
Mensabereich fur Nutzer*innenanzahl bleibt zu klein
Kein barrierefreier Zugang Gymnastikhalle/Umkleiden
Verwaltung nicht zentral auf einer Etage

Stoérung des Clusterbetriebs auf Level 0 durch
Hauptzugang aller Schiler*innen

Aufzugseinbau im Zwischenbau - Konstruktiver und
optischer Eingriff in die Dachlandschaft

Optische (Hohen-)Abtreppung der Gebaudeabwicklung

wird nicht gestoppt bzw. neu gefasst (# Ensemble)

Kosteneinschatzung (inkl. Interim)

28.200.000,00 €




3. Vorstellung der Ansichten (Konzeptionell)

Ansicht von der Frankfurter StraBe (Variante A)

Zwischentrakt Clusterbau
(Neubau) (Neubau)
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Hauptgebaude Sporthalle und Mensabau
(Bestand, 1916) Gymnastikhalle (Bestand, 2007

(Bestand, 1916) teilweise Neubauten)




3. Vorstellung der Ansichten (Konzeptionell)

Ansicht von der Ludwig — Doérfler — Allee (Variante A)

Sporthalle und Hauptgebaude
Gymnastikhalle (Bestand, 1916)
(Bestand, 1916)

Zwischentrakt =

(Neubau) |
|
t
Mensabau Clusterbau
(Bestand, 2007 (Neubau)

teilweise Neubauten)



3. Vorstellung der Ansichten (Konzeptionell)

Ansicht des Neubaus vom Schulhof (Variante A)

Clusterbau
(Neubau)
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Mensabau
(Bestand, 2007
teilweise Neubauten)



4.1 Rahmenterminplanung

Projektbeginn

Erstellung + Vorlage LP 2 + S-Vorlage (+ Entscheidung)
Erstellung und Vorlage LP 3

Erstellung Bauantrag + Genehmigungsverfahren

Werkplanung

Vorbereitung Ausschreibung

Ausschreibungsverfahren Europaweit

Bauzeit des 1. BA (Abbruch/Neubau bzw. Start Sanierung 1963)
Bauzeit 2. BA (Sanierung Hauptgebaude)

2. 3. 4. 1 2. 3. 4, 1 2 3. 4. 1 2 3. 4. 1 2. 3. 4.
Quartal Quartal Quartal | Quartal | Quartal = Quartal | Quartal Quartal = Quartal | Quartal | Quartal | Quartal = Quartal | Quartal = Quartal = Quartal | Quartal | Quartal Quartal
2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025 2025
Anfang Juni | Juni- Aug. Sept.2021 | Anfang Okt.- M&rz 2022 |Mérz - SF 20 ferien 2022 bis Sommerferien 2023 rfe 2023 bis Sommerferien 2025




4.2 Interimsmafnahme — Variante A

Vorarbeiten (Bis Ende 2022)

* Rulckbau- und Abbrucharbeiten
* Vorbereitung Interimsnutzung im Hauptgebaude

- Schulnutzung im Hauptgebaude

BaumaBnahme | (Bis Sommer 2024)

* Neubau Zwischentrakt und Clusterbau
» Sanierung Sporthallentrakt und Mensabau

- Schulnutzung im Hauptgebaude

BaumafBinahme Il (Bis Sommer 2025)

» Sanierung Hauptgebaude

- Umzug der Schulnutzung in die fertiggestellten Gebaudeteile + Container

Fertigstellung (Ab Sommer 2025)

- Schulnutzung im gesamten Gebaudekomplex



4.2 InterimsmafRnahme - Variante B

Vorarbeiten (Bis Ende 2022)

TP TR « Rickbau- und Abbrucharbeiten

//I—’j > \7\  Vorbereitung Interimsnutzung im Hauptgebaude
e l —j e - Schulnutzung im Hauptgeb&ude

BaumaBnahme | (Bis Sommer 2024)

* Neubau Zwischentrakt
» Sanierung Sporthallentrakt, 1963er-Erweiterungsbau und Mensabau

- Schulnutzung im Hauptgebaude

BaumafBinahme Il (Bis Sommer 2025)

» Sanierung Hauptgebaude

- Umzug der Schulnutzung in die fertiggestellten Gebaudeteile + Container

Fertigstellung (Ab Sommer 2025)

- Schulnutzung im gesamten Gebaudekomplex




4.2 InterimsmafRnahme - Variante C

Vorarbeiten (Bis Ende 2022)

= ) * Rickbau- und Abbrucharbeiten
7 “\ * Vorbereitung Interimsnutzung im Hauptgebaude

i 1 o - Schulnutzung im Hauptgeb&ude

BaumaBnahme | (Bis Sommer 2024)

» Sanierung Sporthallentrakt, 1963er-Erweiterungsbau, Mensabau und Zwischentrakt

- Schulnutzung im Hauptgebaude

BaumafBinahme Il (Bis Sommer 2025)

» Sanierung Hauptgebaude

- Umzug der Schulnutzung in die fertiggestellten Gebaudeteile + Container

Fertigstellung (Ab Sommer 2025)

- Schulnutzung im gesamten Gebaudekomplex




4.3 Container — Variante A

Im Schuljahr 2024/25 wuirden ca.

43 Container bendtigt werden. In den

Schuljahren zuvor werden bereits
Sanitarcontainer gebraucht.
Die Container werden zweige-

schossig aufgestellt.

* Ein Cluster - Jahrgang (3-ziigig)
(Klassenrdume +

Differenzierungsraum)

* Verwaltungsraume
(Schulleitung, Sekretariat,

Aufenthaltsraum Lehrerinnen,...)

* Nebenraume
(Flure, Treppenrdume,
Garderobe, WC's,...)
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4.3 Container — Variante B

Im Schuljahr 2024/25 wirden ca.

61 Container bendtigt werden. In den

Schuljahren zuvor werden bereits == c

Sanitarcontainer gebraucht. i %: S T y

Die Container werden zweige- i1 ~ jaiidia g

schossig aufgestellt. I g

- Zwei Cluster - Jahrginge (3-ziigig) ‘ I 1
(Klassenrdume + : i ;
Differenzierungsrédume) 3

* Verwaltungsraume 3 ; 8
(Schulleitung, Sekretariat, - & _
Aufenthaltsraum Lehrer*innen,...)

* Nebenrdaume : £
(Flure, Treppenrédume, / _ |
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Garderobe, WC's,...)



4.3 Container — Variante C

Im Schuljahr 2024/25 wirden ca.

66 Container bendtigt werden. In den

Schuljahren zuvor werden bereits

Sanitarcontainer gebraucht.

Die Container werden zweige-

schossig aufgestellt.

+ Zwei Cluster - Jahrgange (3-ziigig)

(Klassenrdume +

Differenzierungsrdume)

 Ein Klassenraum

(Mehrsprachigkeit/Intensivklasse)

* Verwaltungsraume
(Schulleitung, Sekretariat,

Aufenthaltsraum Lehrer*innen,...)

iy
" r..rlir.lr!l rlg -

* Nebenraume
(Flure, Treppenrdume,
Garderobe, WC's,...)




of Bastand

- + |
e

Enanaige Ziare,
et 1o

Gitnfcne Besaed

Hape

[



6. Kostenschatzung der Varianten (nach DIN 276)

Variante A
Bestandssanierung +
Neubau Zwischentrakt
und Clusterbau

Variante B
Bestandssanierung +
Neubau Zwischentrakt

Variante C
Bestandssanierung

Nr.: Kostengruppe
Betrag mit Betrag mit Betrag mit
19% MwsSt. 19% MwsSt. 19% MwSt.
100  Grundstiick 0,00 € 0,00 € 0,00 €
200 Herrichten und ErschlieRen 579.200,00 € 216.900,00 € 150.000,00 €
300 Bauwerk - Baukonstruktion 8.483.300,00 € 8.361.100,00 € 7.338.500,00 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 5.195.200,00 € 4.250.000,00 € 4.767.600,00 €
500 Aufenanlagen 1.439.800,00 € 1.439.800,00 € 1.439.800,00 €
600  Ausstattung und Kunstwerke 2.287.300,00 € 2.287.300,00 € 2.287.300,00 €
700 Baunebenkosten 5.755.100,00 € 5.257.600,00 € 5.114.600,00 €
Gesamtsumme 23.739.900,00 € 21.852.700,00 € 21.097.800,00 €

Zusammenstellung

Baukosten 23.739.900,00 € 21.852.700,00 21.097.800,00
1. Baukostenpreissteigerung 2.697.700,00 € 2.483.300,00 2.397.500,00
2. Sicherheitsfaktor 2.697.700,00 € 2.483.300,00 2.397.500,00
Summe BaumaRnahme 29.135.300,00 € 26.819.300,00 25.892.800,00
Containeranlage fur Interim:

Miete Schiiler WC Container Jahr 2022/2023

Miete Schiler WC Container Jahr 2023/2025

Miete Container Jahr 2024/2025

Summe Container (inkl. Preissteigerung) 1.604.600,00 € 2.211.700,00 € 2.291.300,00 €
GESAMTSUMME 30.739.900,00 € 29.031.000,00 € 28.184.100,00 €

Gesamtsumme (gerundet) 30.800.000€ 29.100.000€ 28.200.000€




7. Zusammenfassende Gegeniiberstellung der Varianten (Auszug)

Vv = Positiv

Variante A Variante B Variante C
Bestandssanierung + Neubau Bestandssanierung + Neubau Bestandssanierung
X = Negativ Zwischentrakt und Clusterbau Zwischentrakt
Raumprogramm

v
Das angestrebte Raumprogramm kann
vollstandig untergebracht werden.

Das angestrebte Raumprogramm kann
nicht vollstandig untergebracht werden.
Es entfallt der Ruheraum.

Das angestrebte Raumprogramm kann
nicht vollstandig untergebracht werden.
Es entfallen teilweise Raume mit
Nebennutzungen.

Clustereinheiten

Die Clustereinheiten kénnen jeweils
vollstandig untergebracht werden.

X
Der Cluster im LV1 des HG wird durch
den Haupteingang und die
Verwaltungseinheiten gestort. Der Cluster
im LV4 fallt kleiner aus.

X
Der Cluster im LV1 des HG wird durch
den Haupteingang und die
Verwaltungseinheiten gestort. Der Cluster
im LV4 fallt kleiner aus.

Barrierefreiheit

Eine umfangliche Barrierefreiheit kann
optimal erzielt werden.

Eine umfangliche Barrierefreiheit kann
erzielt werden.

Barrierefreiheit kann nicht umfanglich

erzielt werden (z.B. kein barrierefreier

Zugang zur Gymnastikhalle und den
dortigen Umkleiden).

Denkmalschutz

v
Die denkmalgeschiitzte Liegenschaft
erfahrt durch die MalRnahme einen
Mehrwert hinsichtlich seiner
Ensemblewirkung, der Freilegung der
Blickachse auf den Haupteingang und
den Rickbauten zum Ursprungzustand
im Hauptgebaude.

Die denkmalgeschutzte Liegenschaft
erfahrt durch die Malnahme keinen
Mehrwert.

Die denkmalgeschutzte Liegenschaft
erfahrt durch die Maflnahme keinen
Mehrwert.

Brandschutz

Die brandschutz-technische Ertiichtigung
kann gewahrleistet werden.

Die brandschutz-technische Ertlichtigung
kann gewahrleistet werden.

Die brandschutz-technische Ertiichtigung
kann gewahrleistet werden.

AuBengeldnde

Das AuRengelande kann der Nutzung
entsprechend gestaltet werden.

Das AulRengelande kann der Nutzung
entsprechend gestaltet werden.

Das AuRengelande kann der Nutzung
entsprechend gestaltet werden.



7. Zusammenfassende Gegeniiberstellung der Varianten (Auszug)

Vv = Positiv

X = Negativ

Variante A
Bestandssanierung + Neubau
Zwischentrakt und Clusterbau

Variante B
Bestandssanierung + Neubau
Zwischentrakt

Variante C
Bestandssanierung

Gelandezugang

v
Der direkte Gelandezugang auf den
Schulhof wird ermdglicht.

Der Gelandezugang ist nur Uber das
Nachbargrundstiick oder den
Zwischentrakt moglich.

Der Gelandezugang ist nur tUber das
Nachbargrundstiick oder den
Zwischentrakt maglich.

Gebaudezugang X X
Hauptgebéude Der Gebaudezugang erfolgt tiber einen Der Gebaudezugang erfolgt durch einen Der Gebaudezugang erfolgt durch einen
"allgemeinen" Bereich. Cluster. Cluster.
Ganztag
Die Raumlichkeiten fir die Die Raumlichkeiten fur die Die Raumlichkeiten fiur die
Ganztagesnutzung sind umfanglich Ganztagesnutzung sind nicht Ganztagesnutzung sind nicht
vorhanden. vollumfanglich vorhanden. vollumfanglich vorhanden.
Mensa

Die Mensaflache kann erweitert werden.
Es kann ein optimierter
Mehrschichtbetrieb stattfinden.

Die Mensaflache kann nur geringfiigig
erweitert werden.

Die Mensaflache kann nur geringfligig
erweitert werden.

Muttersprachlicher

v

v

X

Unterricht Die Raume fur den Muttersprachlichen Die Raume fir den Muttersprachlichen oI Ra_ume f.!‘" fell Muttersprachhchen
. . . " Unterricht kénnen nicht untergebracht
Unterricht kbnnen untergebracht werden. Unterricht kbnnen untergebracht werden. werden
Toiletten X
Schiiler*innen Der Bedarf an WC's kann gedeckt Der Bedarf an WC's kann gedeckt Der Bedarf an WC's kann nicht gedeckt
werden. werden. werden.

Toiletten
Barrierefrei

Der Bedarf an barrirerefreien WC’s kann
gedeckt werden.

Der Bedarf an barrierefreien WC’s kann
erfullt werden, allerdings ist die
Anordnung innerhalb des Gebaude-
ensembles unglnstig.

Der Bedarf an barrierefreien WC’s kann
erfullt werden, allerdings ist die
Anordnung innerhalb des Gebaude-
ensembles ungunstig.

Umkleiden/ Duschen
Schiiler*innen

Der Bedarf an Duschen/ Umkleiden kann
erflllt werden.

Der Bedarf an Duschen/ Umkleiden kann
erflllt werden

X
Der Bedarf an Duschen/Umkleiden kann
nicht erfullt werden.



Vielen Dank fii
Aufmerksg






