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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V+E 9 ,Nahversorgung Konigstadten*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gemani 8§ 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) bzw. der anerkannten Naturschutzvereinigungen sowie der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2
BauGB und aus der 6ffentlichen Auslegung gemalf3 8 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB bzw. der anerkannten Naturschutzvereini-
gungen sowie der Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 15.10.2018.
Die offentliche Auslegung hat in der Zeit vom 15.10.2018 bis 16.11.2018 stattgefunden.

Die Beschlussvorschlage zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden werden in der nachfolgenden Aufstellung unter
Pkt. C dargelegt.

Die vonseiten der Birgerschaft vorgebrachten Stellungnahmen werden unter Pkt. D behandelt.

A  Stellungnahmen ohne Anregungen:

o Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main (Email vom 16.11.2018)

o Handelsverband Hessen-Sud e. V., Frankfurt (Schreiben vom 14.11.2018)

0 Mainzer Netzwerke GmbH, Mainz (Schreiben vom 16.11.2018)

0 Magistrat der Stadt Morfelden-Walldorf, Mérfelden-Walldorf (Schreiben vom 31.10.2018)

B  Keine Stellungnahmen abgegeben haben:

Kreishandwerkerschaft Grof3-Gerau, Grof3-Gerau

Polizeiprasidium Westhessen, Hattersheim

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn
Abwasserverband Risselsheim-Raunheim, Raunheim

BUND Landesverband Hessen e.V., Frankfurt am Main

Botanische Vereinigung fur Naturschutz, Wettenberg

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, Weilrod

Hess. Gesellsch. f. Ornithologie und Natursch., Echzell

Naturschutzbund Deutschland, Wetzlar

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Wiesbaden-Biebrich

Landesjagdverband Hessen e. V., Bad Nauheim

Verband Hessischer Fischer e. V., Wiesbaden Anlage 1
Gemeindevorstand der Gemeinde Bischofsheim, Bischofsheim

O 0O O0OO0OO0OO0OO0O0OO0OOO0OO0OO

Seite 1 von 34



O O0OO0OO0OO0OO0OOo

Magistrat der Kreisstadt Gro3-Gerau, Grol3-Gerau

Gemeindevorstand der Gemeinde Nauheim, Nauheim

Magistrat der Stadt Raunheim, Raunheim

Magistrat der Stadt Risselsheim am Main, UNB, Russelsheim am Main
Gemeindevorstand der Gemeinde Trebur, Trebur

Gemeindevorstand der Gemeinde Ginsheim-Gustavsburg, Ginsheim-Gustavsburg
Stadtwerke Russelsheim GmbH, Risselsheim am Main
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Teil C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

1 | Amt fur Bodenmanagement Heppenheim, Heppenheim

Stellungnahme vom 01.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur im Betreff genannten Planung nehmen wir als Trager offentlicher Belange fir die Bereiche
Bodenordnung nach dem BauGB, Flurbereinigung (landeskulturelle Belange) sowie Kataster- und
Vermessungswesen wie folgt Stellung:

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Eigentum der Stadt bzw. im
Privateigentum. Die kinftig 6ffentlichen Flachen sind in das Eigentum der Stadt zu Gberfiihren. Wir
empfehlen zur Regelung der Eigentumsverhéltnisse eine vereinfachte Baulandumlegung nach
BauGB durchzufuhren. Gerne Beraten wir Sie iber dieses Verfahren.

Dartiber hinaus bestehen keine Anregungen, Einwande oder Bedenken.

Wir bitten Sie, kunftig Ihre Planungsunterlagen an folgende Adresse zu senden:
Amt fliir Bodenmanagement Heppenheim

Fachbereich 22

Erbacher StraRe 46

64720 Michelstadt

Bei einer moglicherweise kinftigen digitalen Ubertragung lhrer Anschreiben im Rahmen der
Beteiligung der TéB verwenden Sie bitte folgende Mailadresse:
AfBHeppenheim-ToeB@hvbg.hessen.de

Ich méchte Sie bitten, dieses Schreiben an die Gemeinde Furth zwecks Beratung einer méglichen
Baulandumlegung weiterzuleiten.
Fur Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

1.1

Zulil

Beschlussvorschlag:

Die Ausflihrungen des Amtes fiir Bodenmanagement Heppenheim bzgl. einer verein-
fachten Bodenordnung nach BauGB werden zur Kenntnis genommen. Ein Ande-
rungsbedarf fur die vorliegende Planung ergibt sich daraus nicht.
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Teil C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

> Hessen Mobil - Straf3en- und Verkehrsmanagement Darm-

stadt, FB Betrieb Stidhessen, Darmstadt

Stellungnahme vom 16.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrter Herr Hoffmann,

zu dem oben genannten Bebauungsplan gibt Hessen Mobil im Rahmen der Behdrdenbeteiligung,
geman § 4 Abs. 2 BauGB, folgende Stellungnahme ab (das Originalschreiben ist per Post
unterwegs zu lhnen).

Seitens Hessen - Straflen- und Verkehrsmanagement werden die im Folgenden erlauterten
Einwénde mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen (A) und Hinweise
(B) vorgebracht:

(A) Einwénde mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Herstellung einer neuen Einmiindung/ Kreuzung oder deren Anderung (8§ 47, 29 HStrG) -
Nachweis der Leistungsfahigkeit

o Nach Durchsicht der Unterlagen (Bebauungsplan L 3040) ist festzuhalten, dass diese aus
verkehrstechnischer Sicht nicht geprift werden konnen, da keine Verkehrsuntersuchung
durchgefiihrt oder zumindest keine den Unterlagen beigefligt wurde. Wir bitten um
Zusendung von geeigneten Unterlagen, welche die Leistungsfahigkeit der L 3040 naher
betrachten. Ein Riickstau auf die klassifizierte Stralte muss ausgeschlossen werden.

o Fir die Beurteilung der gewahiten Breite der Kreisfahrbahn und die Radien der
Eckausrundungen muss anhand eines Schleppkurvennachweis (Lastzug und Busse) gepriift
werden, ob die bisherige Dimensionierung des Kreisverkehrsplatzes und somit der
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausreicht.

(B) Hinweise

* Die Bauverbotszone von 20 m (§ 23 HStrG) ist von Hochbauten jeglicher Art freizuhalten.
Insbesondere der Werbepylon, Stellpldtze und weitere Werbeflachen innerhalb dieser
Verbostzone sind nicht genehmigungsféhig.

| 2.1

| 2.2

Zu2.l

Erlauterung:

Die Verkehrsuntersuchung wurde nachtraglich der Behérde zugesandt.
Siehe nachfolgendes Schreiben von Hessen Mobil vom 22.05.2019.

Eine Beschlussfassung erubrigt sich.

Zu 2.2

Erlauterung:

Die Planung erfolgte durch ein Fachbiiro unter Beachtung der einschlagigen Richtli-
nien und Vorgaben.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfilhrungen von Hessen Mobil zur Planung ergeben keinen Anderungsbedarf.

Zu 2.3

Erlauterung:

Auf die Errichtung des Werbepylons in der Bauverbotszone wird verzichtet und statt-
dessen ein Werbewtrfel auf dem Dach des Gebaudes aufRerhalb der Bauverbotszo-
ne errichtet. Fir Teile der geplanten Stellplatze sowie der geplanten Versickerungs-
mulden, die innerhalb der Bauverbotszone liegen, hat EDEKA eine Genehmigung
von Hessen Mobil erhalten.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen von Hessen Mobil zur Planung des Kreisverkehrsplatzes werden
zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf ergibt sich daraus jedoch nicht, da
Hessen Mobil dem Antrag des Vorhabentragers auf Befreiung von den Vorgaben
des § 23 HStrG bis auf den Werbepylon zugestimmt hat.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

Hessen Mobil - Straf3en- und Verkehrsmanagement

2a Darmstadt, FB Betrieb Stdhessen, Darmstadt

Stellungnahme vom 22.05.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrter Herr Stiel,

nach Ricksprache mit unseren Fachabteilungen kann ich Ihnen folgende Stellungnahme, in
Bezug auf die Thematik eines Kreisverkehrsplatzes (KVP) an der Bensheimer StralRe, zukommen
lassen.

. Grundsatzlich sind die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung von Herrn Prof. Norbert
Fischer-Schlemm (Stand 29. Mérz 2019) fir den B-Plan ,Nahversorger Kénigstadten® im Hinblick
auf den Knotenpunkt L 3040 (Adam-Opel-Strafle) / Bensheimer StralRe” plausibel und
nachvollziehbar. Die vorliegende Verkehrsuntersuchung erfiillt mit den Ergebnissen Qualitatsstufe
A und Ruckstaulange von ca. 36 m (nach 99%-Rickstauwahrscheinlichkeit 6 Fahrzeuge je 6 m
Richtung der L 3040 (Adam-Opel-Stral3e) fir den geplanten Kreisverkehr als Knotenpunktform
den geforderten Nachweis. GemaRl den Berechnungsergebnissen wird kein Riickstau in den
Knotenpunkt L 3040 Adam-Opel-StralRe / Bensheimer Strale auftreten.

. Hessen Mobil sieht es dennoch weiterhin als kritisch, an der geplanten Stelle der
Bensheimer Strale einen Kreisverkehr zu bauen, zumal aus der vorgelegten Untersuchung
hervorgeht, dass sowohl die Wartezeiten, als auch die Riickstauldngen iberproportional mit dem
Verkehrsaufkommen zunehmen werden und bei maglichen aulergewthnlichen
Spitzenbelastungen der Bensheimer Strafte, oder des Kundenaufkommens der geplanten
Verkaufsflachen, ein Rickstau bis in den Knotenpunkt L 3040 / Bensheimer Strafte” nicht
auszuschliellen ist.

. In den Berechnungen der Verkehrsuntersuchung existieren sehr grofke Unterschiede in den
Verkehrsbelastungen der einzelnen Knotenpunktsarme des KVP. Nach dem ,Leitfaden zur
Qualitatssicherung bei Planung, Bau und Betrieb von Kreisverkehren” des Landes Hessen (Stand
Juli 2013) sollen die schwacher belasteten Knotenpunktsarme mindestens einen Anteil von 15 %
an der Gesamtbelastung des Knotenpunkts besitzen. Im vorliegenden Fall betragt der Anteil nur
1,5%.

. Es ist zu beachten, dass der Verkehrsablauf insgesamt stark beeintréchtigt werden kann,
wenn z.B. das zlgige Ausfahren aus dem Kreisverkehr durch querende FuRgénger und Radfahrer
behindert wird. Durch den EDEKA wird sich sicherlich der Anteil von FuRgéngern und Radfahrem
erheblich steigern. Starker Radverkehr kann auch ein Sicherheitsproblem im Bereich des KVP
bedeuten. Die Bedenken aus der Verkehrsuntersuchung beziiglich der Verkehrssicherheit werden
von Hessen Mobil folglich geteilt. Die Straltenverkehrsbehdrde der Stadt Risselsheim ist hier
zustandig.

2a.1l

2a.2

Zu2a.l

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen von Hessen Mobil bzgl. der Planung eines Kreisverkehrsplatzes
fuhren zu keiner Anderung der Planung. Vor dem Hintergrund der mit der Planung
verbundenen Zielsetzungen aus verkehrlicher und stadtebaulicher Sicht wird an der
Entscheidung festgehalten, einer Kreisverkehrsanlage Vorrang einzurdumen gegen-
Uber einer durch Verkehrszeichen geregelten Einmindung.

Zu 2a.2

Erlauterung:

Den besonderen Belangen von Fu3géangern und Radfahrern wird im Rahmen der
Planung des Kreisverkehrs dadurch Rechnung getragen, als vor dem Kreisverkehr
der bislang eigenstandig auf Radwegen gefiihrte Radverkehr mit dem Ubrigen Ver-
kehr zwecks Durchfahrt durch den Kreisverkehr zusammengefiihrt wird, um die
Wahrnehmbarkeit der Radfahrer durch den tbrigen Verkehr zu erhéhen. Der Ful3-
gangerverkehr wird Glber FuBgangeriiberwege geleitet.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen von Hessen Mobil bzgl. der Verkehrssicherheit des Kreisver-
kehrsplatzes werden mit Blick auf die vorliegende Planung der Kreisverkehrsanlage
nicht geteilt. Durch die vorgesehenen Fu3géngeriiberwege und die geplante Fih-
rung des Radverkehrs in der Kreisverkehrsanlage wird den Belangen der Verkehrs-
sicherheit fir Ful3ganger und Radfahrer ausreichend Rechnung getragen.
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

Hessen Mobil - Stral3en- und Verkehrsmanagement
2a . . Stellungnahme vom 22.05.2019

Darmstadt, FB Betrieb Stidhessen, Darmstadt g

Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung
Zu 2a.3

. Die Verkehrsuntersuchung beinhaltet nicht den Anschluss des Wohngebietes siidlich der 2a.3
Bensheimer Stralte an den geplanten Kreisverkehr. Sofern eine Anbindung des Wohngebietes ’ Beschlussvorschlag:

hen ist, milsste die Unt h t hend t werden. : . . o .
YOrgesenen 5, milseie dle Tiersuehing enfsprechiend angepasst werden Der Anregung von Hessen Mobil fur eine erganzende Untersuchung bei einer Anbin-
e Inder Verkehrsuntersuchung wird die Alternative einer Einmiindung als Knotenpunktform 2a.4 dung des sudlichen Wohngebietes im Rahmen der vorgelegten Verkehrsuntersu-

positiv dargestellt. Die Berechnungsergebnissen zeigen in diesem Fall eine gute Verkehrsqualitat
(Qualitatsstufe A-B und kein Riickstau in Richtung des Knotenpunkts L 3040 Adam-Opel-Strafie /
Bensheimer Strafte). Folglich ist weder die Einrichtung eines KVP noch eines lichtsignalisierten
Knotenpunkts erforderlich.

Mit freundlichen Grillen
im Auftrag

Gregor Scheurich

chung wird nicht gefolgt. Dies ist nicht erforderlich, da eine derartige Anbindung von
Seiten der Stadt derzeit nicht geplant ist.

Zu 2a.4

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen von Hessen Mobil, wonach weder die Einrichtung eines Kreisver-
kehrsplatzes noch eines lichtsignalisierten Knotenpunktes, sondern aus verkehrlicher
Sicht alternativ die Errichtung einer Einmiindung als Zufahrt zu dem geplanten Markt
maoglich sei, werden zur Kenntnis genommen. An der Knotenpunktform in Form einer
Kreisverkehrsanlage wird jedoch auch aus stadtebaulichen Griinden festgehalten,
um dadurch den Ubergang zur bebauten Ortslage zu betonen.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

3 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach

Stellungnahme vom 16.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich
sind.

Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie méglich
gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe

insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und aulerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich folgender Strafien stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafienbau
und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrédger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

3.1

3.2

3.3

Zu3.1l

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der Deutschen Telekom Technik GmbH bzgl. einer ausreichenden
Trassenbreite von Stralen und Gehwegen fur Telekommunikationsanlagen werden
fur die Ausfiihrungsplanung zur Kenntnis genommen.

Zu 3.2

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der Deutschen Telekom Technik GmbH bzgl. der Beachtung des
Merkblattes Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
der Forschungsgesellschaft fir Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 fiihren
zu keiner Anderung der Planung, da ein entsprechender textlicher Hinweis bereits
Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist.

Zu 3.3

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der Deutschen Telekom Technik GmbH bzgl. einer rechtzeitigen
Koordinierung mit dem Straenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungs-
trager werden dem Vorhabentrager fir die Ausbau- und Ausfiihrungsplanung zur
Kenntnis gegeben und im Durchfiihrungsvertrag geregelt.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

3

Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach

Stellungnahme vom 16.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschlieflung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

entsprechend § 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrénkte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrénkung."

der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen
fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fiir StraBenbau
und Leitungsbau durch den Erschliefungstrager erfolgt,

die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-nfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

3.4

35

3.6

siehe
3.3

| 3.7

Zu 3.4

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der Deutschen Telekom Technik GmbH bzgl. einer ungehinder-
ten, unentgeltlichen und kostenfreien Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege
fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet werden zur
Kenntnis genommen.

Zu 3.5

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der Deutschen Telekom Technik GmbH bzgl. der Eintragung von
Flachen mit Leitungsrechten bzw. der Eintragung von Dienstbarkeiten bedingen
keine Anderung der Planung, da fiir deren Verlegung entweder in den offentlichen
Flachen geniigend Raum vorhanden ist bzw. dies die im Privateigentum befindlichen
Flachen und somit den Vorhabentrager betrifft; dies wird im Durchfiihrungsvertrag
geregelt.

Zu 3.6

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der Deutschen Telekom Technik GmbH bzgl. der Bereitstellung
von Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen werden dem
Vorhabentrager zur Kenntnis gebracht. AuBerdem wird ein entsprechender Passus
in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Zu 3.7

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der Deutschen Telekom Technik GmbH, wonach die geplanten
Verkehrswege nach Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden sollen, werden zur Kenntnis genommen.
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Teil C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

4 | Fraport AG, Frankfurt/Main Stellungnahme vom 25.10.2018
Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung
Zud.l
Sehr geehrte Damen und Herren, Erlauterung:
Mit Schreiben vom 12.05.2017 wurden von Seiten der Fraport AG keine Anregungen
zu o.a. Bauleitplanung verweisen wir auf unsere bereits im Rahmen der Beteiligung und Bedenken vorgebracht.
der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene Stellung- 4.1
nahme vom 12.05.2017. Eine Beschlussfassung eribrigt sich.
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Teil C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

5 | DFS Deutsche Flugsicherung, Langen

Stellungnahme vom 09.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt ca. 10 km von unserer Radaranlage Frankfurt Siid entfernt. Aufgrund der Art und der
Héhe der Bauvorhaben werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziglich §18a
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht beriihrt. Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch Anregungen
vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemat § 31 LuftVG unbertihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.

51

Zubs.1

Eine Beschlussfassung erubrigt sich.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

6 | IHK Darmstadt, Darmstadt

Stellungnahme vom 14.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank, dass wir zu obigem Bauleitplan Stellung nehmen kénnen.

Geplant ist die Verlagerung des bestehenden Edeka Marktes auf Gewerbegebietsflichen an
die Adam-Opel-Strale / Ecke Bensheimer Strale. Im Zuge der Verlagerung wird die
Verkaufsflache von derzeit 735 m? auf zuklinftig ca. 1.800 m? erweitert.

Wir kénnen der Planung weiterhin nicht vorbehaltslos zustimmen. Wie in unserer ersten
Stellungnahme vom 23.05.2017 bereits angemerkt, sind die Planflachen im Regionalen
Flachennutzungsplan als Gewerbegebietsflichen ausgewiesen und sind somit fir
produzierendes und weiterverarbeitendes Gewerbe vorzuhalten. Wir vertreten weiterhin die
Auffassung, dass die verkehrlich exponierte Stelle des Standortes weitere
Einzelhandelsbetriebe anziehen kénnte und somit auch zu einer starken Preissteigerung der
Baulandpreise beitragen kdnnte. Insofern kann der aktuelle Verlust von rund 1 ha
Gewerbeflache zukunftig durch vorhabenbezogene Einzelhandelsansiedlungen weiter steigen
und attraktives Bauland fur Gewerbebetriebe einnehmen, zumal weitere, direkt angrenzende
Ansiedlungen auch au3erhalb des hier festgesetzten Gebietes geplant werden und folglich
nicht pauschal ausgeschlossen werden kénnen.

Auf welcher Grundlage basiert Ihre Annahme, dass der geplante EDEKA keine Magnetfunktion
einnehmen wird? Wir stiitzen unsere Auffassung auf einschldgige Fachliteratur und —experten.
Beispielhaft verweisen wir auf eine Studie des Deutschen Instituts fur Urbanistik:

6.1

Zu 6.1

Erlauterung:

Zu einer inhaltsgleichen Anregung der Handwerkskammer vom 29.05.2017 hat die
Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 06.09.2018 die folgenden Be-
schliisse gefasst:

.Die Ausfuhrungen der Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main, wonach die be-
troffenen Gewerbegebietsflachen grundséatzlich und vordringlich dem produzieren-
den und weiterverarbeitenden Handwerk und Gewerbe zur Verfiigung stehen sollten
und diese durch die vorliegende Planung beschnitten wiirden, ohne das andernorts
ein Ausgleich geschaffen werde, filhren zu keiner Anderung der Planung.

Der Zielsetzung, an dem verkehrsgiinstig gelegenen Standort in stadtebaulich inte-
grierter Lage eine Flache fir einen Lebensmittelvollversorger im Stadtteil Kdnigstad-
ten zum Zweck einer Sicherung der Nahversorgung zur Verfiigung zu stellen, wird
Vorrang eingerdumt gegenuber einer Freihaltung dieser Flachen fir Gewerbe, zumal
ein stabiles Angebot an Gewerbeflachen vorhanden ist und weiter davon auszuge-
hen ist, dass in Zukunft zum Beispiel im Bereich Eselswiese in Bauschheim eine
Reihe von gewerblich nutzbaren Flachen zur Verfligung stehen werden. Diese Ka-
pazitaten lassen Raum fiir die vorgesehene Umwidmung.

Durch den rechnerischen Verlust einer Gewerbeflache in einer GréRenordnung von
ca. 1 ha wird daher kein Erfordernis fur eine entsprechende Neuausweisung eines
Gewerbegebietes in Russelsheim gesehen.”

.Die Befurchtung der Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main, dass der geplante
EDEKA als Magnet fir weitere kleinere Einzelhandelsnutzungen wie beispielsweise
Fachmarkte oder Drogerien wirken kénne, wird nicht geteilt.

Nordlich des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes grenzt der
Bebauungsplan ,Eulhecke Ost — Gewerbegebiet Blauer See” an. Dort sind Einzel-
handelsbetriebe und Laden mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nicht zulassig.
Daruber hinaus sind auch Handelsbetriebe mit Verkauf von Waren des téaglichen
Bedarfs an letzte Verbraucher mit als 100 m2 Gesamtflache unzuléssig.

Erganzend ist anzumerken, dass auch das im Nordwesten an den EDEKA Markt
angrenzende Grundstiick bereits an ein Autohaus verauflert worden ist.”

Zwischenzeitlich ist ein GroRteil der nordlich gelegenen festgesetzten Flachen be-
reits mit Gewerbebetrieben bebaut.

(weiter nachste Seite)
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

6 | IHK Darmstadt, Darmstadt

Stellungnahme vom 14.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank, dass wir zu obigem Bauleitplan Stellung nehmen kénnen.

Geplant ist die Verlagerung des bestehenden Edeka Marktes auf Gewerbegebietsflichen an
die Adam-Opel-Strale / Ecke Bensheimer Strae. Im Zuge der Verlagerung wird die
Verkaufsflache von derzeit 735 m? auf zuklinftig ca. 1.800 m? erweitert.

Wir kénnen der Planung weiterhin nicht vorbehaltslos zustimmen. Wie in unserer ersten
Stellungnahme vom 23.05.2017 bereits angemerkt, sind die Planflachen im Regionalen
Flachennutzungsplan als Gewerbegebietsflichen ausgewiesen und sind somit fir
produzierendes und weiterverarbeitendes Gewerbe vorzuhalten. Wir vertreten weiterhin die
Auffassung, dass die verkehrlich exponierte Stelle des Standortes weitere
Einzelhandelsbetriebe anziehen kénnte und somit auch zu einer starken Preissteigerung der
Baulandpreise beitragen kdnnte. Insofern kann der aktuelle Verlust von rund 1 ha
Gewerbeflache zukunftig durch vorhabenbezogene Einzelhandelsansiedlungen weiter steigen
und attraktives Bauland fur Gewerbebetriebe einnehmen, zumal weitere, direkt angrenzende
Ansiedlungen auch au3erhalb des hier festgesetzten Gebietes geplant werden und folglich
nicht pauschal ausgeschlossen werden kénnen.

Auf welcher Grundlage basiert Ihre Annahme, dass der geplante EDEKA keine Magnetfunktion
einnehmen wird? Wir stiitzen unsere Auffassung auf einschldgige Fachliteratur und —experten.
Beispielhaft verweisen wir auf eine Studie des Deutschen Instituts fiir Urbanistik:

6.1

Zudem musste vor dem Hintergrund der gewerblichen Darstellungen im Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 ein Verfahren zur Abweichung von den Zielen des LEP
und des Regionalplanes eingeleitet und durchgefiihrt werden, welches zwischenzeit-
lich positiv beschieden worden ist.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der IHK Darmstadt bzgl. der Ansiedlung eines Einzelhandelsbe-
triebes fiihren zu keiner Anderung der Planung. Einerseits kann in diesem Zusam-
menhang auf die Beschlussfassung verwiesen werden, die die Stadtverordnetenver-
sammlung in ihrer Sitzung am 06.09.2018 zu den inhaltsgleichen Stellungnahmen
der Handwerkskammer FrankfurtRheinMain bereits gefasst hat.

Andererseits ist erganzend auszufuihren, dass mit Blick auf die Lage des Plangebie-
tes nicht von einer weiteren Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ausgegangen
werden kann. Hier ist u.a. darauf hinzuweisen, dass es sich bei dem geplanten Vor-
haben um einen Ersatz flr einen bereits bestehenden Markt in Kénigstadten handelt,
dem es zur Standortsicherung an den erforderlichen Erweiterungsflachen fehlt.

Erganzend sei angemerkt, dass fur die noch freien Flachen im nérdlich angrenzen-
den Gewerbegebiet der rechtswirksame Bebauungsplan die weitere Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben und Laden mit zentrenrelevanten Kernsortimenten aus-
schlielRt und diese Flachen zwischenzeitlich mit Gewerbebetrieben bebaut sind.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

6 | IHK Darmstadt, Darmstadt

Stellungnahme vom 14.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

.Discounter, [...] deren Standortbediirfnisse, [...] zunehmend auch die Bediirfnisse der
Supermarktbetreiber mit ihren groRfiachigen Vertriebslinien werden, [...] dréngen in die
wohnortfernen Gewerbegebiete in nicht integrierter Lage verbunden mit der Verdrangung
bodenpreissensibler Handwerks- und klassischer Gewerbegebiete. [...] Durch Verlagerung der
stark frequentierten Discounter und Verbrauchermérkte aus den zentralen wohnortnahen
Lagen verlieren die kleinteilig strukturierten Nahversorgungsstandorte ihre

Magneten® (siehe: ,Studie zur stadtebaulichen Wirkungsweise des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung, Seite 2 f., Deutsches Institut fur Urbanistik (Difu), Mai 2014, Berlin).

Auch wenn die Lage des geplanten EDEKA-Marktes eher einer Randlange, als einer nicht
integrierten Lage entspricht, treffen die aufgefiihrten Argumente vollumfénglich zu.

Der Verweis auf andere, bestehende Gewerbegebiete verhindert nicht, dass dem hier
ausgewiesenen Gewerbegebiet Fldchen zur Gewerbeansiedlung ohne Ausgleich entzogen
werden. Den Verweis, dass keine gewerblichen Ausgleichsflichen ausgewiesen werden,
nehmen wir zur Kenntnis.

Wir schiieen nicht aus, dass kammerzugehérige Unternehmen Einwénde haben kénnen, die
uns nicht bekannt sind.

6.1

6.2

Zu 6.2
Erlauterung:
Siehe Erlauterung zu Pkt. 6.1 dieser Vorlage.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis, wonach durch die vorliegende Planung Flachen zur Gewerbeansied-
lung entzogen werden, wird zur Kenntnis genommen. Diesbezliglich wird auf die
entsprechende Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung vom
06.09.2018 verwiesen, die diese zur inhaltsgleichen Stellungnahme der Handwerks-
kammer FrankfurtRheinMain gefasst hat.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

7 | Kreisausschuss des Kreises Grof3-Gerau, Grof3-Gerau

Stellungnahme vom 15.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der folgenden Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises GroR-Gerau liegen die Ein-
schétzungen der Fachdienste Regionalentwicklung und Umwell, Wasserbeh&rde, Immissions-
schutz und Wirtschaft und Energie zugrunde. Die Stellungnahme der Abteilung IV/2 Landwirt-
schaft des Landkreises Darmstadt-Dieburg, welche im Kreis GroR-Gerau die Belange der
Landwirtschaft und Feldflur vertritt, fligen wir als Anlage bei.

Zu dem vorgelegten Entwurf zu o. a. Bebauungsplan nehmen wir aus Sicht des Sachgebietes
Wasser- und Bodenschutz wie folgt Stellung:

Risikogebiet:

Wie unter den Kennzeichnungen der Ziffer IV. Nr. 1 richtig ausgefiihrt wird, befindet sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplans in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten gemaR § 78 b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 46 des Hessischen Was-
sergesetzes (HWG) mit signifikantem Hochwasserrisiko.

Die hier angefuhrte Fassung des § 46 HWG sowie die angefiihrten MaBnahmen entsprechen
jedoch nicht mehr der aktuellen Fassung vom 22. August 2018 (GVBI. S. 366). Die in den Risi-
kogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten zu bericksichtigenden MaBnahmen
ergeben sich aus den §§ 78 b und 78 ¢ WHG.

GemaR § 78 b Abs. 1 Nr. 1 WHG hat der Tréger der Bauleitplanung bei der Ausweisung neuer
Baugebiete im AulBenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bau-
leitplanen fur nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende
Gebiete, die sich in einem Risikogebiet auerhalb von Uberschwemmungsgebieten befinden,
den Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschéden in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches angemessen zu berlicksichtigen; dies gilt
fur Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches entsprechend.

Hierfiir reicht es nicht aus, wie dies bereits in anderen Bebauungsplanentwiirfen des Vorha-
bentragers erfolgt ist, einfach den § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG zu zitieren. Hierbei handelt es sich
um einen Arbeitsauftrag an den Tréger der Bauleitplanung der jeweiligen Risikolage angepass-
te und angemessene Schutzmalftnahmen zur Hochwasservorsorge in dem Bauleitplan zu tref-
fen, um den Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschéden
bei'einer mit einer Bauleitplanung (berzogenen Bebauung oder Bebauungsénderung in diesen
Gebieten zu gewahrleisten.

Deshalb wurde in dem Hochwasserschutzgesetz |l, welches der entsprechenden Anderung
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu Grunde liegt, auch das Baugesetzbuch (BauGB)
diesbezuglich geandert. § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sieht nunmehr vor, dass bei der Aufstellung
der Bauleitplane die Belange des Kiisten- und Hochwasserschutzes und der Hochwasservor-
sorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschéden, zu beriick-
sichtigen sind. .

7.1

Zut.l

Erlauterung:

Mit Blick auf die Lage des Plangebietes im Uberschwemmungsgebiet ist vorgese-
hen, dieser durch teilweise Aufschiittung des Gelandes Rechnung zu tragen. Auch
ist keine Unterkellerung vorgesehen und der Bau wird hochwassersicher erfolgen.
Auf eine Bericksichtigung der Lage im Hochwasserrisikogebiet wird im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan hingewiesen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausflihrungen des Kreisausschusses des Kreises Grof3-Gerau bzgl. der Lage
von Teilflachen des Plangebietes in Hochwasserrisikogebiet werden zum einen zum
Anlass genommen, die Verweise auf die einschlagigen Paragraphen des WHG zu
Uberarbeiten. Zum anderen werden in den Durchfiihrungsvertrag angemessene
MaRnahmen zum Hochwasserschutz wie etwa die Gelandeaufschiittung aufgenom-
men. Darliber hinaus bleibt es bei der Kennzeichnung im Bebauungsplan und dem
textlichen Hinwies, wonach elementare VorsorgemafRnahmen beim Bau zu treffen
sind, um das Schadensausmaf bei Uberschwemmungen méglichst gering zu halten.
Dem Vorhabentrager ist die Lage innerhalb des Hochwasserrisikogebietes bekannt.
In der Begriindung zum Bebauungsplan wird zudem auf das DWA-Merkblatt M 553
(Hochwasserangepasstes Planen und Bauen) vom November 2016 und die Hoch-
wasserschutzfibel vom August 2016 verwiesen.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

7 | Kreisausschuss des Kreises Grof3-Gerau, Grof3-Gerau

Stellungnahme vom 15.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Auch § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB beziiglich des Inhalts des Bebauungsplans wurde dahingehend
ergénzt, dass auch festgesetzt werden kénnen:

c) Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder tech-
nische MaBnahmen getroffen werden missen, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschiden einschlieBlich Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser
MaBnahmen,

d) die Flachen, die auf einem Baugrundstiick fur die naturliche Versickerung von Wasser
aus Niederschldgen freigehalten werden missen, um insbesondere Hochwasserschéden, ein-
schlieflich Schaden durch Starkregen, vorzubeugen.

Der Trager der Bauleitplanung ist somit verpfiichtet, bei der Aufstellung neuer und der Ande-
rung bestehender Bauleitpléne in Risikogebieten auferhalb von Uberschwemmungsgebieten
der jeweiligen Risikolage angepasste und angemessene Schutzmalnahmen zu beriicksichti-
gen.

Hierbei sind mindestens die gesetzlichen Vorgaben, wie sie der Gesetzgeber in § 78 Abs. 1 Nr.
2 WHG fur entsprechende Risikogebiete vorsieht, die nicht bzw. noch nicht mit einer Bauleit-
planung mit Vorgaben zur Hochwasservorsorge versehen sind, zu beriicksichtigen. In solchen
Gebieten sollen gem. § 78 Abs. 1 Nr. 2 WHG bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regein der Tech-
nik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und
Funktion der Anlage technisch maglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen
auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Hohe des moglichen Schadens angemes-
sen bericksichtigt werden.

Ausweislich der Gesetzesbegriindung zum Hochwasserschutzgesetz Il werden nunmehr auch
angemessene SchutzmaRnahmen in Risikogebieten, die aulerhalb der festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiete liegen, verlangt, da die Hochwasserereignisse 2002 und 2013 gezeigt
haben, dass erhebliche Schaden auch in Gebieten entstehen konnen, die erst bei einem
Hochwasser Uberschwemmt werden, mit dem weniger als einmal in 100 Jahren zu rechnen ist,
aber auch in Gebieten, die hinter bestimmien Hochwasserschutzanlagen liegen. Es ist daher
erforderlich, dass auch in scichen Risikogebieten der jeweiligen Risikolage angepasste und
angemessene Schutzmalnahmen getroffen werden.

Die mit Eriass des Hess. Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz (HMUKLV) vom 30.07.2014 eingeftihrie Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von was-
serwirischaftlichen Belangen in der Bauleitplanung (siehe Anlage) weist hierzu unter Ziffer
2.5.4 darauf hin, dass die Regierungsprasidien entsprechende Hochwasserrisikomanagement-

plane aufgestellt haben, die auch Planungsvorschlége und Planungsvorgaben fir Bauleitpldne.

beinhalten. Die in den Hochwasserrisikomanagementpldnen enthaltenen MaBnahmenvor-
schidge sind bei der Aufsteliung der Bauleitplane zu berticksichtigen. Die Hochwasserrisiko-
managementpléne (HWRMP) sind unter folgender Internetadresse  verdffentlicht:
hitps:/fwww.hinug.de/?id=7226. Da die Hochwasserrisikomanagementpléne durch das Regie-
rungsprasidium Darmstadit erstellt wurden, bitten wir Ruckfragen diesbeziiglich, insbesondere
was die zu beriicksichtigenden Uberflutungshéhen anbetrifft, an die Obere Wasserbehtrde
beim Regierungsprasidium Darmstadt zu stellen.

7.1
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

7 | Kreisausschuss des Kreises Grof3-Gerau, Grof3-Gerau

Stellungnahme vom 15.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Auch weisen wir diesbeziiglich auf die Vorgaben entsprechend dem DWA-Merkblatt M 553
(Hochwasserangepasstes Planen und Bauen) vom November 2016 sowie die auch im Internet
durch das ehemalige Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
veroffentlichte Hochwasserschutzfibel vom August 2016 (https:/fwww.fib-
bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/2016-08_Hochwasserschutzfibel_7.Aufl. pdf) hin.

Ferner sind die gesetzlichen Vorgaben des § 78 ¢ WHG fiir Heizélverbraucheranlagen in die-
sen Risikogebieten zu berlicksichtigen. Gemal § 78 ¢ Abs. 2 WHG ist die Errichtung neuer
Heizélverbraucheranlagen in diesen Gebieten verboten, wenn andere weniger wassergeféhr-
dende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die Anla-
ge nicht hochwassersicher errichtet werden kann.

Bestehende Heizélverbraucheranlagen sind in solchen Gebieten gemal § 78 c Abs. 3 WHG
bis zum 5. Januar 2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik hochwassersi-
cher nachzurlisten, soweit dies wirtschaftlich vertretbar ist. Sofern entsprechende Heizélver-
braucheranlagen vor diesem Zeitpunkt wesentlich gedndert werden, sind diese berelts zum
Anderungszeitpunki hochwassersucher nachzuristen

Fir eine flachige Aufschittung des natirlichen Gelandes zur Sicherung der Hochwasserfrei-

~ heit, wie in den Festsetzungen unter Ziffer | Nr. 4 ausgeflihrt wird, sind die Belange des vor-
sorgenden Bodenschutzes zu beachten. Hierbei ist insbesondere die Lage in der Trinkwasser-
schutzzone Il B zu berlicksichtigen. In einem betreffenden Baugenehmigungsverfahren flr die
Aufschlittung, welches in der Regel nach den Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO)
erforderlich sein wird, ist unsere Behérde nach den bodenschutzrechtlichen Regelungen als
zustandige Bodenschutzbehorde zu beteiligen. Entsprechende MaBnahmen sind daher mit un-
serer Behorde im Vorfeld abzustimmen.

Abwasserbeseifigung:

Die Belange der Abwasserentsorgung sind nicht ausreichend dargelegt. Hierzu verweisen wir
auf § 1 Abs. 6 Nr. 7 e Baugesetzbuch (BauGB) und die mit Erlass des Hessischen Ministeri-
ums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 30.07.2014 einge-
fuhrte Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitpla-
nung.

GemaR der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf soll das anfallende Schmuiz- und Nie-
derschlagswasser Uber das bestehende Netz gewdhrleistet werden. Néhere Ausfuhrungen
hierzu, insbesondere Uber die Leistungsfahigkeit des bestehenden Netzes, werden jedoch
nicht gemacht. Gleichzeitig wird die Einhaltung der Steliplatzsatzung der Stadt Riisselsheim
vorgegeben. Diese sieht jedoch eine Versickerung des Niederschlagswassers vor, soweit was-
serwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen. Der diesbeziiglich in den textlichen Festset-
zungen als Hinweis unter Ziffer VI. Nr. 2 zitierte § 51 Abs. 3 HWG entspricht auch nicht mehr
der aktuellen Gesetzeslage.

7.1

7.2

7.3

7.4

Zut.?2

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis beruhrt nicht das Bebauungsplanverfahren, vielmehr ist beziglich des
Hinweises des Kreisausschusses, wonach gemaR § 78 c Abs. 2 WHG die Errichtung
neuer Heizodlverbraucheranlagen in Hochwasserrisikogebieten verboten ist, wenn
andere weniger wassergefahrdende Energietrager zur Verfligung stehen, auf das
Bauantragsverfahren zu verweisen.

Zu7.3

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis beruhrt nicht das Bebauungsplanverfahren. Hinsichtlich der Ausfiihrun-
gen des Kreisausschusses des Kreises GroR-Gerau im Zusammenhang mit der
geplanten Aufschittung des natirlichen Gelandes ist auf das Bauantragsverfahrens
fur das Vorhaben zu verweisen.

Zuiria

Erlauterung:

Zwischenzeitlich liegt eine mit der Unteren Wasserbehérde vorabgestimmte Entwas-
serungsplanung fir das Vorhaben vor. Das Vorhaben soll dabei in einem modifizier-
ten Mischsystem entwassert werden. Das anfallende Schmutzwasser sowie das
verschmutzte Niederschlagswasser der Stellplatzanlage und der ZufahrtsstraRen
werden in das 6ffentliche Mischwasser-Kanalnetz geleitet. Das Niederschlagswasser
der Dachflachen und eines kleinen Bereichs der gepflasterten Auf3enanlage soll
versickert werden. Hierzu ist nordlich und westlich des geplanten Gebaudes die
Anlage von Versickerungsmulden geplant.

Sowohl der vorhabenbezogene Bebauungsplanentwurf als auch der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan beriicksichtigen die geplante Entwasserung durch eine entspre-
chende Festsetzung bzw. Darstellung der geplanten Versickerungsmulden und er-
ganzende Ausfiihrungen zur geplanten Entwéasserung in der Begriindung.
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Teil C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

7 | Kreisausschuss des Kreises Grof3-Gerau, Grof3-Gerau

Stellungnahme vom 15.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Mafgeblich ist vielmehr der § 55 Abs. 2 WHG, wonach Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
(Trennkanalisation) in ein Gewdsser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtli- 7.4
che noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen. GemaR der vorgenannten Arbeitshilfe ist durch ein hydrogeologisches Gutachten
im Bebauungsplanverfahren konkret nachzuweisen, ob und unter welchen Voraussetzungen
eine Versickerung des Niederschlagswassers im Baugebiet méglich ist. Hierbei sind auch die
Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser® sowie des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” zu beachten.

Wenn die Versickerung méglich ist, sind die MaBnahmen zur Versickerung des Nieder-
schlagswassers sowie die zu erwartenden wasserwirtschaftlichen Auswirkungen auf die Ge-
wasser darzustellen. Der Bebauungsplan muss dann die Festsetzung der entsprechenden Fl&-
chen zur Niederschlagswasserriickhaltung und zur Versickerung enthalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB). Ein Verzicht auf die Versickerung des Niederschlagswassers ist zu begrlinden.

Der im Plan dargestelite Vorhaben- und ErschlieRungsplan, der Bestandteil des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes ist (vgl. Ziffer VI. Nr. 3 der textlichen Festsetzungen), en;halt keine
konkreten Angaben zur abwassertechnischen Erschlieffung und ist somit nicht ausreichend.

Die im Bebauungsplan dargesteliten, konkret zu pflanzenden Béume stellen hier_ein Konflikt-
potential fur die Versickerung des Niederschlagswassers dar, da diese nur in einem ausrei- 75
chenden Abstand zu den Versickerungsflichen gepflanzt werden duirfen. Versickerungsfléchen )
und Pflanzilachen sind daher allein schon aus diesem Grund konkret im Bebauungsplan dar-
zustellen. I

Auch weisen wir daraufhin, dass es seitens des Vorhabentrégers offensichtlich konkrete Plane
fur die Versickerung des Niederschiagswassers gibt bzw. ein Planungsbro, welches sich be-
reits mit unserer Behdrde in Verbindung gesetzt hat, offensichtlich mit der Priifung einer magli- 7.6
chen Versickerung des Niederschlagswassers bereits beauftragl wurde.

Insoweit ist dies auch konkret im Bebauungsplan darzulegen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers bedarf zudem einer wagserrechﬂichen Erlaubnis
durch unsere Behérde und ist insoweit auch im Vorfeld mit uns abzustimmen.

Zuti4

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Kreises Grof3-Gerau werden zum
Anlass genommen, die zwischenzeitlich vorliegenden Erkenntnisse aus der Entwéas-
serungsplanung in der Begriindung darzulegen und den Bebauungsplanentwurf als
auch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan diesbeziiglich anzupassen. Eine gesi-
cherte Entsorgung kann demnach gewahrleistet werden.

Zutb

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Kreises Grof3-Gerau zur Versickerung
des Niederschlagswasser und den geplanten Baumpflanzungen werden zum Anlass
genommen, den Bebauungsplan als auch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
entsprechend der vorliegenden Entwasserungsplanung anzupassen.

Zu 7.6
Erlauterung:
Siehe Pkt. 7.4 der Vorlage

Beschlussvorschlag:

Beziglich des Hinweises des Kreisausschusses des Kreises Gro3-Gerau, wonach
die Versickerung von Niederschlagswasser einer wasserrechtlichen Erlaubnis be-

darf, ist auf die Ausfiihrungsplanung bzw. das Bauantragsverfahren zu verweisen.
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

7 | Kreisausschuss des Kreises Grof3-Gerau, Grof3-Gerau

Stellungnahme vom 15.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Straften

Gemah § 33 Abs. 5 8. 1 Hessisches StraRengesetz (HStrG) ersetzt der Bebauungsplan die
straRenbaurechtliche Planfeststellung und stellt somit nach seinem Inkraftireten fir Straflen
das unmittelbare Baurecht her. Insoweit ist im Bebauungsplanverfahren die abwassertechni- 7.7
sche ErschlieRung der StraBen konkret nachzuweisen. Hierzu verweisen wir auch auf die vor-
genannten Ausfiihrungen zur Abwasserbeseitigung. Eine Versickerung des ‘Niederschlags-
wassers bedarf zudem vor Baubeginn einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch unsere Behor-
de. -

Da sich die MaBnahmen in der Schutzzone |ll B des Trinkwasserschutzgebietes fur das Was-
serwerk Hof Schonau der Stadtwerke Mainz befinden, ist die Richtlinie fur bautechnische
MaRnahmen an StraRen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) zu beachten.

Auch die Anforderungen an den vorsorgenden Bodenschutz im Zuge des Stralenbaus sind in- 7.8
soweit konkret nachzuweisen. Hierbei ist ebenfalls die Lage in der Trinkwasserschutzzone Iil B ’
zu berlcksichtigen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde im Rahmen unserer Zustandigkeit geméf der Verord-
nung Uber Zustdndigkeiten nach dem Bundes-immissionsschutzgesetz (ImSchZuV) geprift.

Gegen seine Aufsteliung bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken. Wir 7.9
weisen vorsorglich darauf hin, dass der Kreisausschuss mit Ausnahme der gem. § 4 Abs. 1 a)
bis d) ImSchZuV aufgelisteten Anlagen flir sonstige Anlagen, die gewerblichen Zwecken die-
nen bzw. im Rahmen wirtschaftlicher Unternehmen Verwendung finden, nicht zusténdig ist.
Hinweise oder Anregungen sind aus Sicht des Immissionsschutzes nicht erforderlich.

Die Wirtschaftsférderung des Kreises GroB-Gerau gibt zu Bedenken, dass durch die Verla-
gerung des Edeka Marktes eine gewerbliche Baufldche des Gewerbegebietes Blauer See nicht
mehr fir die Erweiterung des Bestandsgewerbes oder fir die Neuansiedelung von Untermeh- 7.10
men zur Verflgung steht, sondern fur Einzelhandelszwecke genutzt wird, ohne dass es zu ei-
ner maRkgeblichen Verbesserung der Nahversorgungsituation in Konigstadten kommt.

Zum Abschluss haben wir noch eine Bitte an Sie. Der Kreis GroB-Gerau baut derzeit sein digi-
tales Bebauungsplankataster aus. Ziel ist es, fir den gesamten Kreis GroR-Gerau die rechts-
kraftigen Bebauungspléne und deren Begrindungen digital im internen Geographischen Infor-
mationssystem zur Verfiigung zu stellen. Dazu wurde in den letzten Monaten eine grofle Zahl
alter Bebautingspline eingescannt, was mit einem betrachtlichen Aufwand verbunden war.
Damit die zukinftigen, rechtskraftigen Bebauungspléne nicht auch nachtréglich gescannt wer-
den mussen, wire es wiinschenswert, wenn ab sofort die neuen Bebauungspléne neben der
Papierform auch im pdf-Format, optional auch als tif-Datei, vorgelegt werden wirden. Sie kén-
nen uns die Pldne und Begriindungen gerne per Email an die folgende Adresse senden: re-
gio@kreisgg.de

7.11

Im Gegenzug stellen wir Ihnen gerne auch die uns bereits vorliegenden digitalen Bebauungs-
plane zur Verfligung.

Zut7

Beschlussvorschlag:

Die StralRenentwasserung der Kreisverkehrsanlage beriihrt nicht das Bebauungs-
planverfahren. Beziiglich der Entwasserung der Stralen wird der Kreisausschuss
des Kreises Grof3-Gerau auf die Ausfiihrungsplanung fiir den StraBenumbau verwie-
sen.

Zu7.8

Beschlussvorschlag:

Der Kreisausschuss des Kreises GroR3-Gerau wird beziiglich seines Hinweises, wo-
nach die Anforderungen an den vorsorgenden Bodenschutz im Zuge des Stral3en-
baus konkret nachzuweisen und die Lage in der Trinkwasserschutzzone Il B zu
beriicksichtigen sind, auf die Ausfiihrungsplanung verwiesen.

Zu7.9

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Kreises Grof3-Gerau zum Thema Im-
missionsschutz werden zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf firr die vor-
liegende Planung ergibt sich daraus nicht.

Zu7.10
Erlauterung:
Siehe Punkt 6.1 dieser Vorlage

Beschlussvorschlag:

Der Kreisausschuss des Kreises GroR3-Gerau wird beziiglich seiner Ausfiihrungen
zur Verlagerung des Edeka Marktes aus Sicht der Wirtschaftsforderung auf den
entsprechenden Beschluss zur inhaltsgleichen Stellungnahme der IHK Darmstadt
verwiesen.

Zu7.11

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des Kreisausschusses des Kreises GroR-Gerau, die rechtskraftigen
Bebauungspléane zukunftig nicht nur im pdf-Format, sondern auch als tif-Datei vorzu-
legen, wird entsprochen.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

Kreisausschuss des Kreises Grof3-Gerau, Gro3-Gerau
(als Anlage Schreiben des Hessischen Ministeriums far Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Wiesbaden vom

30.07.2018)

Stellungnahme vom 15.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Anbei tibersende ich Ihnen die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Be-
langen in der Bauleitplanung". Ziel der Arbeitshilfe ist es, dass wasserwirtschaftliche Belange im
kommunalen Planungsprozess und insbesondere bei der Abwagung Beachtung finden. Sie ver-
anschaulicht die fachlichen und methodischen Anforderungen und Standards des Gewésser-
schutzes in der Bauleitplanung und soll Gemeinde- und Stadtverwaltungen, Planungsbiiros so-
wie Tragern 6ffentlicher Belange die Berlicksichtigung des Schutzgutes Wasser in der Bauleit-
planung verdeutlichen. Den Wasserbehérden dient sie als Orientierungshilfe.

Die Arbeitshilfe wurde federfiihrend durch das Regierungsprasidium Darmstadt erstellt. Eine Be-
teiligung der unteren Wasserbehdrden sowie der Regierungsprésidien Darmstadt, GieBen und
Kassel durch mein Haus hat stattgefunden. Die Arbeitshilfe ist mit dem Hessischen Ministerium

Wasserwirtschaftliche Belange in der Bauleitplanung
Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung

7.12

fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Landesentwicklung abgestimmt.

Zu7.12

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis des Kreisausschusses des Kreises GroR-Gerau auf die Arbeitshilfe zur

Berlcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung wird
zum Anlass genommen, die vorliegenden Ergebnisse zur geplanten Ver- und Ent-
sorgung in der Begriindung darzulegen. Auf die Erstellung eines eigenstandigen
Fachbeitrages wird mit Blick auf die geplante Errichtung eines Marktes und die hier-
zu zwischenzeitlich auf Projektebene vorliegenden Erkenntnisse sowie die Entwas-

serungsplanung verzichtet.
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Teil C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

8

Darmstadt

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,

Stellungnahme vom 06.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht der vom Fachgebiet Landlicher Raum zu wahrenden &ffentlichen Belange der Land-
wirtschaft / Feldflur bestehen gegen o.g. Planung keine grundlegenden Bedenken.

Der geplante Kreisverkehr sowie die Zu- bzw. Abfahrten (Bensheimer Strafle) miissen mit dem
Kurvenradius auch fiir moderne landwirtschaftliche Fahrzeuge (z.B. Mihdrescher mit Schneid-
werkswagen, Traktor mit 2 Anhédngern, Zuckerriiben-LKW) befahrbar sein. Wir verweisen auf die
Richtlinien fiir den Landlichen Wegebau (RLW) von der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA), Teil 1: Richtlinien fiir die Anlage und Dimensionierung
Landlicher Wege, August 2016.

Eine landwirtschaftliche Nutzung dieser Planungsflichen ab Herbst 2015 bis zum gegenwirtigen
Zeitpunkt wire aus unserer Sicht — auch mit Blick auf die stark zunehmende Verknappung land-
wirtschaftlicher Flachen im Kreis Grof-Gerau — wiinschenswert gewesen.

8.1

8.2

Zu8.1

Erlauterung:

Die Kreisverkehrsanlage ist so geplant, dass die grof3ten in der Straenverkehrsord-
nung zulassigen Fahrzeuge diese benutzen kdnnen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausflihrungen des Kreisausschusses des Kreises GroR3-Gerau bzgl. der Befahr-
barkeit mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen fiihren nicht zu einer Anderung der Pla-
nung.

Zu 8.2

Erlauterung:

Zwischenzeitlich wurden MaRnahmen zur Realisierung des Vorhabens, die eine
landwirtschaftliche Nutzung nicht erméglichen, wie beispielsweise Sondierungsmaf3-
nahmen zu Kampfmitteln und zur Denkmalpflege, vorgenommen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses, wonach eine landwirtschaftliche Nutzung
ab Herbst 2015 bis zum gegenwartigen Zeitpunkt wiinschenswert gewesen ware,
werden zur Kenntnis genommen.
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Teil C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

9 | Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Darmstadt

Stellungnahme vom 15.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan mit Flachennutzungsplananderung werden seitens der
Denkmalfachbehorde keine grundsatzlichen Bedenken vorgebracht. Die Hinweise zur Sicherung
von Bodendenkmalern sind weitgehend korrekt. Allerdings bitten wir um Erganzung des
folgenden Passus:

.Die Veranderung bzw. Zerstorung von Kulturdenkmalern nach § 2 Abs. 2 HDSchG bedarf der
Genehmigung nach § 18 Abs. 1 HDSchG. Eine solche Genehmigung ist als Teil des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. als gesondertes Denkmalrechiliches Genehmigungsverfahren
im Vorfeld der archéologischen Untersuchung durchzufihren, um deren Umfang auf Grundlage
der konkreten Bauplanung festzulegen.”

Eine Kopie dieser Stellungnahme geht an die Untere Denkmalschutzbehorde bei der Stadt
Risselsheim zur Kenntnis.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den offentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behalt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

9.1

Zu9.1

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen, den textlichen Hinweis
zur Sicherung von Bodendenkmalern um den aufgefiihrten Textvorschlag zu ergan-
zen, wird aufgegriffen.
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Teil C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

10 | Regionalverband FrankfurtRheinMain, Frankfurt am Main

Stellungnahme vom 15.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch das o.g. Bebauungsplanverfahren soll die Verlagerung der Edeka-Filiale im Stadtteil
Kénigstadten mit einer einhergehenden Verkaufsflachenvergréferung (von ca. 735 m? auf
max. 1.800 m?) innerhalb des Stadtteils erméglicht werden.

Der neue Standort wird im Regicnalplan Siidhessen/Regionalen Fidchennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) als ,Gewerbliche Baufldche, Bestand” dargestellt. GroRflachige und
nicht groRflachige zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe sind hier nicht zuldssig, da gemaf
Kapitel 3.4.3-3 RPS/RegFNP 2010 die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in gewerbli-
chen Bauflachen den Zielen der Raumordnung widerspricht.

Wie schon im Gesprach am 9. Mai 2016 mit Vertretern der Stadtverwaltung erwahnt, handelt
es sich bei dem fur die Verlagerung des Marktes vorgesehenen Standort, der im Osten und
Suden direkt an Wohngebiete angrenzt, jedoch um eine weitgehend stadtebaulich integrierte
Lage.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist laut Stellungnahme des Regierungsprasidium Darmstadt vom 24.05.2017 zuné&chst
ein Zielabweichungsverfahren in Bezug auf die Ziele der Raumordnung notwendig. Nach
Auskunft der Stadt Russelsheim wurde dies inzwischen beantragt.

Im Anschluss daran ist im Rahmen eines Anderungsverfahrens die Darstellung des
RPS/RegFNP 2010 fur den Teilplan A (Teilgebiet A1) in ,Sondergebiet — Nahversorgung” zu
andern. Hierflr ist beim Regionalverband FrankfurtRheinMain schriftlich ein entsprechender
Antrag auf Grundlage eines Stadtverordnetenbeschlusses zu stellen.

Die Ausgleichsflachen im Teilgebiet A2 und Teilplan B sind aus den Darstellungen des
RPS/RegFNP 2010 entwickelt.

Zu weiteren Fragen zum Verfahrensablauf stehe ich [hnen gerne zur Verfigung.

10.1

Zu10.1

Erlauterung:

Ein entsprechender Antrag zur Anderung des RPS/RegFNP 2010 wurde zwischen-
zeitlich gestellt. Das Anderungsverfahren lauft zurzeit (1. Anderung des RegFNP fiir
die Stadt Risselsheim am Main.)

Nach erfolgtem Satzungsbeschluss ist vor der Bekanntmachung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes die Wirksamkeit der Anderung des RegFNP abzuwarten.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain werden zur Kenntnis
genommen.
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er Hinweisen

11 | Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt

Stellungnahme vom 21.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung nehme ich zu der vorgelegten Planung wie
folgt Stellung: Die Fliche des geplanten Vorhabens ist im Regionalplan Stidhessen/Regiona-
len Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010 - StAnz. 42/2011 vom 17. Oktober 2011)
als gewerbliche Bauflache, Bestand bzw. als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand
ausgewiesen, stdlich und 6stlich grenzt wohnbauliche Nutzung an. Wie Sie selbst in den Pla-
nungsunterlagen beschreiben, ergibt sich fir diese vorgelegte Planung die Notwendigkeit ei-
nes Zielabweichungsverfahrens, weil gemaB Ziel Z3.4.3-3 die Umnutzung von gewerblichen
Baufldchen zu Einzelhandelsstandorten (u.a. Sondergebiete) den Zielen der Raumordnung wi-
derspricht. Wie Sie zudem zutreffend ausfihren, ist dann danach auch die Anderung des Re-
gionalen Flachennutzungsplanes erforderlich. Da es sich bei einem Zielabweichungsverfahren
um ein ergebnisoffenes Verfahren handelt, empfehle ich, das Bebauungsplanverfahren ruhen
zu lassen und zunéchst den in den Unterlagen genannten Antrag auf Zielabweichung zu stel-
len. Erst danach kann, bei positivem Verlauf, ein RegFNP-Anderungsverfahren durch den Re-
gionalverband FrankfurtRheinMain auf den Weg gebracht werden.

Ohne ein positiv beschiedenes Zielabweichungsverfahren ist die vorgelegte Planung nicht an
die Ziele der Raumordnung angepasst und kann auch das Entwicklungsgebot aus dem Fla-

chennutzungsplan nicht erflllt werden.

Anmerkung: Am 13. November 2019 ist lhr Antrag auf Zielabweichung vom 7. November 2019
in meinem Haus eingegangen. Nach Priifung werde ich mich zur weiteren Abstimmung mit

Ihnen in Verbindung setzen.
Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege nehme ich wie folgt Stellung:

Da die Errichtung eines Lebensmittel-Vollversorgers keine Schutzgebiete beriihrt, bestehen
keine grundsétzlichen Bedenken. Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen verweise ich auf
die Stellungnahme der zustandigen unteren Naturschutzbehorde.

111

Zulll

Erlauterung:

Fir das Vorhaben hat die Regionalversammlung Sitidhessen in ihrer Sitzung am
14. Juni 2019 eine Abweichung von den Zielen des Regionalplans Sidhes-
sen/Regionalen Flachennutzungsplans (RegFNP) 2010 auf der Grundlage der An-
tragsunterlagen der Stadt Risselsheim am Main vom 7. November 2018 zugelas-
sen.

Mit Bescheid vom 24. Juli 2019 hat das Hessische Ministerium fir Wirtschaft, Ener-
gie, Verkehr und Wohnen auch die Abweichung von den Zielen des LEP Hessen
2000 zugelassen.

Im Rahmen seiner Stellungnahme zu der 1. Anderung des Regionalplanes Siidhes-
sen 2010 / RegFNP 2010 fiir die Stadt Risselsheim am Main aul3ert das Regie-
rungsprasidium Darmstadt aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung zu dem
Anderungsverfahren des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain auch keine grund-
satzlichen Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Regierungsprasidiums Darmstadt werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Ein Anderungserfordernis fiir die Planung ergibt sich daraus nicht.
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11

Regierungspréasidium Darmstadt, Darmstadt

Stellungnahme vom 21.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt nehme ich wie folgt Stellung:

Grundwasser

Aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange bestehen keine grundsétzlichen Bedenken ge-
gen das Vorhaben. Im Textteil des Bebauungsplans wurde bereits auf das vorliegende Was-
serschutzgebiet, den ,Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried” hingewiesen, so-
wie die Kennzeichnung des Gebiets als Vernassungsgefahrdete Fliche” vorgenommen. Ich
bitte Sie folgenden Hinweis zu beachten: Versickerung von Niederschlagswasser: Eine Versi-
ckerung von gesammelten Niederschlagswasser wird in den Unterlagen nicht erwahnt. Vor-
sorglich weise ich darauf hin, dass bei einer Versickerung von Niederschlagswasser die Mach-
tigkeit des Sickerraums, bezogen auf den héchst gemessenen Grundwasserstand, mindestens
1 Meter betragen sollte. Die Kldrung der Zuldssigkeit einer Versickerung von Niederschlags-
wasser ist dem entsprechenden Verfahren vorbehalten. Die Genehmigung ist bei der zustan-
diger unteren Wasserbehérde des Kreises GroB-Gerau zu beantragen.

Die Lage des Plangebiets im Risike - Uberschwemmungsgebiet (urspriinglich iiberschwem-
mungsgefahrdetes Gebiet) des Rheins wurde in den Planungsunterlagen gekennzeichnet. Der
Verweis auf die entsprechende Hochwasser - Gefahrenkarte (sieche meine Stellungnahme vom
19. Mai 2017) wurde nicht in den Planungsunterlagen aufgenommen. Da aufgrund der Novel-
lierung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), in Kraft getreten am 4. Januar 2018, neue Best-
immungen fir Risikogebiete getroffen wurden, bitte ich die Regelungen des § 78 b WHG zu
beachten und jegliche Verweise auf § 46 Hessisches Wassergesetz (HWG) zu streichen. Nach
§ 78 b Abs. 1 Nr. 1 WHG sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich sowie
bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fiir nach § 30 Abs. 1 und 2
oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschiden in der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches zu beriicksichtigen; dies gilt fiir Satzungen nach § 34 Absatz
4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches entsprechend. Weiterhin ist zu beachten, dass nach
§78 b Abs. 1 Nr. 2 WHG bauliche Anlagen auBerhalb der von Nr. 1 erfassten Gebiste nur in
einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden sollen, soweit eine solche
Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch moglich ist; bei den Anforderungen an

die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundsticks und die Hohe des méglichen
Schades angemessen beriicksichtigt werden.

11.2

11.3

Zul1.2
Erlauterung:
Zur Versickerung des Niederschlagswassers kann auf Pkt. 7.4 dieser Vorlage ver-

wiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Das Regierungsprasidium Darmstadt wird bzgl. der geplanten Versickerung von
Niederschlagswasser auf den entsprechenden Beschluss zur Stellungnahme des
Kreisausschusses des Kreises Grol3-Gerau verwiesen.

Zul1.2
Erlauterung:
Bzgl. der Lage des Plangebietes im Hochwasserrisikogebiet kann auf Pkt. 7.1 dieser

Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Das Regierungsprasidium Darmstadt wird bzgl. der Lage im Hochwasserrisikogebiet
auf den entsprechenden Beschluss zur Stellungnahme des Kreisausschusses des
Kreises Grof3-Gerau verwiesen.
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Abwasser, anlagenbezogener Gewisserschutz

Zur geplanten Abwasserbeseitigung bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Aufgrund der
recht hohen Flachenversiegelung sollten MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung wie z.
B. Dachbegrinung oder Regenwassernutzung geprift und festgesetzt werden.

Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie ergeben
sich fiir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Alt-
standorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschi-
den. Von meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen
das 0. a. Vorhaben. Ich bitte, folgende Hinweise in die textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan aufzunehmen: Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Beden erfordern,
ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der
zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne
des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzel-
nen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. In der Begriindung zum Bebauungsplan sind Aus-
sagen zu vorhandenen Altflachen, Altlasten, schiadlichen Bodenveranderungen und Grund-
wasserschaden im Plangeltungsbereich aufzunehmen. Sind keine vorhanden, ist eine
entsprechende Negativ-Aussage aufzunehmen.

Vorsorgender Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Mit anderen Worten ist
ein Ausgleich nur insoweit erforderlich, als durch den neuen Bebauungsplan zusatzlich Bau-
rechte geschaffen werden, die liber bereits bestehendes Baurecht hinausgehen. Dabei muss
das Baurecht noch nicht ausgenutzt worden sein. Hier gehen lediglich 464 m? von 11.020 m?
lber bestehendes Baurecht hinaus, fiir die ein Eingriff zu bewerten wire. Diese Restfliche ist
im hiesigen Fall hinsichtlich einer bodenschutzrechtlichen Kompensation aufgrund ihrer Klein-
raumigkeit vernachléssigbar.

Immissionsschutz

Gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes
keine grundsétzlichen Bedenken. Mit dem schalltechnischen Untersuchungsbericht Nr.
17.0416 des Ingenieurbiiros fiir Bauphysik in 67098 Bad Diirkheim vom 10.07.2017 wurde

11.4

115

11.6

Zullid

Erlauterung:

Wie bereits ausgefihrt, ist eine Versickerung des unbelasteten Niederschlagswas-
sers der Dachflachen und eines kleinen Bereichs der gepflasterten Au3enanlage
vorgesehen.

Das belastete Niederschlagswasser, insbesondere der Stellplatzanlage und Zufahr-
ten soll in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Regierungsprasidiums Darmstadt zum Themenbereich Ab-
wasserbeseitigung und der Verwendung von Niederschlagswasser werden dahinge-
hend aufgegriffen, als die geplante Entwésserung in der Begriindung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan dargelegt wird. So sieht der Bebauungsplan und der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Flachen vor, in denen das anfallende unbelastete
Niederschlagswasser der Dachflachen Uiber zwei Versickerungsmulden dem Grund-
wasser wieder zugefiihrt werden soll.

Zulls

Erlauterung:

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet bereits einen textlichen Hinweis in der ge-
wiinschten Formulierung. Auch der Entwurf der Begriindung enthalt bereits entspre-
chende Aussagen, wonach Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen, Alt-
standorten, Altablagerungen, schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwas-
serschaden nicht vorliegen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Regierungsprasidiums Darmstadt zu dem Themenbereich

nachsorgender Bodenschutz bedingen keine Anderung der Planung, da entspre-

chende textliche Hinweise bereits Bestandteil des Bebauungsplanes bzw. der Be-
grindung sind.

Zul11.6
Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Regierungsprasidiums Darmstadt beziglich des Themenbe-
reiches vorsorgender Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen.
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nachgewiesen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche, wenn die Ausgangs-
daten zutreffen und die SchallschutzmaBnahmen umgesetzt werden, nicht zu erwarten sind.
lch halte es allerdings fir notwendig, das Hochhaus ,WaldgartenstraBe 32 als zusitzlichen
Immissionsaufpunkt gemal TA Larm mit in die Berechnungen aufzunehmen. Das Gutachten
ist entsprechend zu erganzen.

Bergaufsicht

Da sich auch durch die zusatzlichen Ausgleichsflachen seit meiner letzten Stellungnahme keine
neuen Erkenntnisse beziiglich der von mir zu vertretenden Belange ergeben haben, stehen
dem Vorhaben aus Sicht der Bergbehorde weiterhin keine Sachverhalte entgegen

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet befin-
det. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegan-
gen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingrei-
fende BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgetfiihrt wurden, sind keine
KampfmittelrdummaBnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische
Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauar-
beiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Me-
ter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen badeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei
soll grundsétzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache nicht son-
dierféhig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen cder sonstigen magnetischen Ano-
malien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrsummaBnahmen vor bodeneingrei-
fenden Bauarbeiten erforderlich. Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen
Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der
Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaus-
hubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden. Zu Ihrer eigenen Sicherheit soll-
ten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelriumungsarbeiten nach dem neuesten
Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufigen, auf
dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektions-
verfahren anzugeben. Fir die Doekumentation der R&umdaten beim Kampfmittelraumdienst
des Landes Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauf-
tragung des Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen, Hierflir
ist es erforderlich, dass die Uberpriiften und geraumten Flachen &rtlich mit den GauB/Kriiger-
Koordinaten eingemessen werden. Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersen-
dung des Lageplans und der KMIS-R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fach-
firma erhalten. Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Inter-
netseite des Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de

(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

11.7

11.8

Zully

Erlauterung:

Zwischenzeitlich liegt eine aktualisierte Fassung des schalltechnischen Untersu-
chungsberichtes vom 19.04.2019 vor. Dabei wurde auch das Gebaude ,Waldgarten-
stralRe 32" betrachtet.

Mit den Berechnungsannahmen des genannten Berichtes und den technischen und
baulichen MaRnahmen u.a. im Bereich der Anlieferung werden die geltenden Immis-
sionskontingente an allen gewahlten Immissionsorten auf3erhalb des Plangebietes
bis auf die die Immissionsorte Waldgartenstral3e 32, 5. OG bis 15. OG, im Tagzeit
raum laut Gutachten erfiillt. Im Nachtzeitraum wird das Immissionskontingent an
allen Immissionsorten erfuillt.

Das sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 106/0/1, ,Eulhecke

Ost / Gewerbegebiet Blauer See” ergebende Immissionskontingent wird im Tagzeit
raum auf Grund der Parkiergerduschen und der Zu- und Abfahrtsgerduschen um an
dem Immissionsorte Waldgartenstrae 32, 6. OG um bis zu 0,6 dB und an dem
Immissionsorte Waldgartenstra9e 32, 15. OG um bis zu 2,7 dB Uberschritten. Der
geltende Immissionsrichtwert fir ein Reines Wohngebiet wird noch um mindestens
9,2 dB unterschritten

Nach Nummer B.8 der DIN 45691 kann eine Uberschreitung des Immissionskontin-
gentes zugelassen werden, wenn die Relevanzgrenze (Immissionsrichtwert -15 dB)
unterschritten wird. Dies ist hier nicht der Fall. Bei einer Einstufung des Geb&audes
WaldgartenstralRe 32 als Reines Wohngebiet wird der geltende Immissionsrichtwert
im Tagzeit raum von IRW = 50 dB nur um 9,2 dB unterschritten Bei einer Einstufung
des Gebaudes WaldgartenstralRe 32 als Allgemeines Wohngebiet wird der geltende
Immissionsrichtwert im Tagzeit raum von IRW = 55 dB nur um 14,2 dB unterschrit-
ten. Fir die Gebietseinstufung Allgemeines Wohngebiet spricht die Tatsache, dass
in dem Gebaude WaldstralRe 32 ein Hausmeisterservice, eine Biiro einer Autorin und
ggf. noch weitere gewerbliche und / oder freiberufliche Tatigkeiten angemeldet sind,
die in einem Reinen Wohngebiet nicht zulassig sind.

In beiden Fallen wird die Relevanzgrenze der TAL&rm (geltender Immissionsricht-
wert abziiglich 6 dB) deutlich unterschritten.

Des Weiteren kann nach Nummer 3.2.2 der TALarm eine Erganzende Priifung

im Sonderfall durchgefuihrt werden. Pegelbestimmend am Immissionsort Waldgar-
tenstrafBe 32 sind die Parkiergerdusche der Pkw. Eine Minderung durch aktive
Schallschutzmal3nahmen ist nicht méglich bzw. steht in keinem Verhaltnis zum Nut-
zen (Uberdachung der Stellplatze). Es wird darauf hingewiesen, dass auf der Adam-
Opel-StraBe nach Zahlung 2015 14.663 Kfz-Fahren (DTV) wovon 349 Kfz dem
Schwerverkehr zuzuordnen sind.

(weiter nachste Seite)
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Beschlussfassung

nachgewiesen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche, wenn die Ausgangs-
daten zutreffen und die SchallschutzmaBnahmen umgesetzt werden, nicht zu erwarten sind.
lch halte es allerdings fir notwendig, das Hochhaus ,WaldgartenstraBe 32 als zusitzlichen
Immissionsaufpunkt gemal TA Larm mit in die Berechnungen aufzunehmen. Das Gutachten

ist entsprechend zu erganzen.

Bergaufsicht

Da sich auch durch die zusatzlichen Ausgleichsflachen seit meiner letzten Stellungnahme keine
neuen Erkenntnisse beziiglich der von mir zu vertretenden Belange ergeben haben, stehen
dem Vorhaben aus Sicht der Bergbehorde weiterhin keine Sachverhalte entgegen

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet befin-
det. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegan-
gen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingrei-
fende BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgetfiihrt wurden, sind keine
KampfmittelrdummaBnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische
Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauar-
beiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Me-
ter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen badeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei
soll grundsétzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache nicht son-
dierféhig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen cder sonstigen magnetischen Ano-
malien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrsummaBnahmen vor bodeneingrei-
fenden Bauarbeiten erforderlich. Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen
Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der
Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaus-
hubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden. Zu Ihrer eigenen Sicherheit soll-
ten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelriumungsarbeiten nach dem neuesten
Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufigen, auf
dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektions-
verfahren anzugeben. Fir die Doekumentation der R&umdaten beim Kampfmittelraumdienst
des Landes Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauf-
tragung des Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen, Hierflir
ist es erforderlich, dass die Uberpriiften und geraumten Flachen &rtlich mit den GauB/Kriiger-
Koordinaten eingemessen werden. Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersen-
dung des Lageplans und der KMIS-R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fach-
firma erhalten. Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Inter-
netseite des Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de

(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

11.7

11.8

Ohne weitere Betrachtung des Verkehrsaufkommens auf der Bensheimer Stral3e
und dem Zuschlag fir die Verkehrsampel berechnet sich der Beurteilungspegel der
Verkehrsgerdusche im 15. OG des Gebaudes Waldgartenstralle 32 zu mehr als Lr,A
=53 dB(A) im Tagzeitraum. Dies bedeutet, dass durch die zusétzlich einwirkenden
Gerduschemissionen des Edeka-Marktes der Gesamtlarmpegel am Immissionsort
WaldgartenstraRe 32 nicht erhéht wird.

Da zudem die pegelbestimmende Gerauschquelle die Fahr - und Parkiergerausche
auf dem Betriebsgelande darstellen wird auch subjektiv ein auseinanderhalten

der Gerauschquelle St rasenverkehr zu Parkierverkehr kaum mdglich sein.

Der Gutachter fiihrt weiter aus, dass die Uberschreitung des Immissionskontingentes
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht zu einer weiteren Verschlechterung fiihrt
und daher die geplante Vorhabennutzung zulassig ist, was durch die Genehmi-
gungsbehorde abschlielend zu priifen ist .

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt, das Geb&ude ,Waldgarten-
stralRe 32" bei der schalltechnischen Untersuchung zu betrachten, wird aufgegriffen.
Im Rahmen der Abwagung werden die getroffenen schallschutztechnischen Mal3-
nahmen als ausreichend erachtet, um den schallschutztechnischen Belangen der
benachbarten Wohnbebauung Rechnung zu tragen. Dies betrifft auch die Ergebnis-
se der schalltechnischen Untersuchung zu dem Gebaude WaldgartenstraRe 32. Hier
wird der Ansicht des Fachgutachters gefolgt, wonach die Uberschreitung des Immis-
sionskontingentes aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht zu einer weiteren
Verschlechterung fiihrt und daher die geplante Nutzung des Betriebsgelandes zulas-
sig ist. Eine abschlief3ende Priifung erfolgt diesbezuglich im Rahmen des bauauf-
sichtlichen Verfahrens.

Zu11.8

Erlauterung:

Gleichzeitig mit der geophysikalischen Prospektion wurde das Gebiet auf Kampfmit-
telverdachtspunkte hin untersucht. Die geomagnetische Prospektion ergab laut vor-
liegender Untersuchung eine ,,...Vielzahl von Storpunkten, die handisch bzw. mit
sprenggeschitztem Bagger aufzudecken sind.”

(weiter nachste Seite)
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Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden mehrere Verdachtspunkte ermittelt, die auf még-
licherweise noch vorhandene Bombenblindganger hinweisen. Die Punkte wurden koordina-
tenméaBig erfasst und sind im beiliegenden Lageplan rot gekennzeichnet. Eine Uberpriifung

der Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Sofern das Ge-
lande nicht sondierfahig sein sollte (wegen oberflachennahen magnetischen Stérungen wie
Auffillung, Versiegelung, Versorgungsleitungen) ist eine Uberpriifung mittels Sondierungs-
bohrungen erforderlich. Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist auch dann erforderlich,
wenn sich diese Verdachtspunkte auBerhalb des Baufeldes bzw. Grundstiickes befinden und
vor bodeneingreifenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 Metern um den
eingemessenen Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann. Teilbereiche wurden bereits
Uberpriift. Die untersuchten Flachen (Tiefenangaben in Meter) sind im beiliegenden Lageplan
grin dargestellt. Auf diesen Flachen sind keine weiteren KampfmittelraummaBnahmen erfor-
derlich. Die Kosten fiir die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind
vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten
(z.B. Eigentlimer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind
daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen. Fiir die Do-
kumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdumung werden die értlichen GauB/Kriiger-Ko-
ordinaten bendtigt. Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte
ich immer das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufi-
gen. Als Anlage (ibersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen. Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind,
halte ich die Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fiir unumginglich. Dies
ist in jedem Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kosten-
erstattung durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittel-
raumung. Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden. Den Abtrans-
port - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampfmittel wird das
Land Hessen -Kampfmittelraumdienst- weiterhin auf eigene Kosten libernehmen.

Fir Riickfragen und zur Beratung stehe ich gerne zur Verfiigung. Die verspitete Abgabe mei-
ner Stellungnahme bitte ich zu entschuldigen.

11.8

Die Kampfmittelrdumung wurde bereits ebenso wie die archéaologische Untersu-
chung durchgefiihrt. Ein Anderungsbedarf der Planung ergab sich daraus nicht.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Regierungsprasidiums Darmstadt zum Themenbereich
Kampfmittel werden zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf wird jedoch nicht
gesehen da, vor Baubeginn beziehungsweise vor Durchfiihrung archéologischer
Ausgrabungen eine Kampfmittelrdumung durchzufiihren ist. Eine entsprechende
Regelung wird Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages. Die KampfmittelrAumung
wurde zwischenzeitlich zudem bereits durchgefiihrt.
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sehr geehrter Herr Hoffmann,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachgang zu unserer Stellungnahme vom 16.11.2018 teilen wir Ihnen folgenden Hinweis mit.

Wir beziehen uns auf die Stellungnahme der Stadtwerke Riisselsheim vom 02.05.2017, indem die Stadtwerke Mainz
Netze GmbH (jetzt Mainzer Netze GmbH) genannt wurde, dass sie Stromkabel im stidlichen Grenzbereich betreiben.
Dieser Hinweis ist nicht korrekt. Die Mainzer Netze GmbH besitzen keine Stromnetz in diesem Bereich (=Stadtwerke
Russelsheim).

12.1

Im sudlichen Randbereich verlaufen allerdings wichtige 110 kV-Hochspannungskabel. Eigentiimer ist die:
E-Shelter Services GmbH,

Eschborner StraBBe 100,

60489 Frankfurt am Main

Die Mainzer Netze sind lediglich der Stromlieferant. Es sind Planauskiinfte einzuholen, um die genaue Lage der Kabel
zu ermitteln.

Anlage:

(See attached file:
2017_05_02_Stadt_Ruesselsheim_Stellungnahme_Nahversorgung_Konigstatten.pdf)

(See attached file:
2017_05_02_Bebauungsplan_Nahversorgung_Koenigstaetten_Stromkabel_E-Shelter_Service.pdf)

Mit freundlichen GriiRen

Peter Zytur

Zul2.1

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der Mainzer Netzwerke GmbH, wonach das im sudlichen Bereich
verlaufende 110 kV-Hochspannungskabel sich im Eigentum der E-Shelter Services
GmbH in Frankfurt am Main befinde, werden zum Anlass genommen, dies im Be-
bauungsplan richtigzustellen.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

13 | Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG, Kassel

Stellungnahme vom 24.10.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrter Herr Hoffmann
vielen Dank fir Ihre Informationen.
Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlose Unitymedia Planauskunft ist erreichbar via Internet tber die Seite
https://www.unitymedia.de/wohnungswirtschaft/service/planauskunft/

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen,

Als zusétzliches Angebot bieten wir den Fax-Abruf Giber die Fax-Nummer 0900/ 111 1140 (10 Euro pro Abruf)
an.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW
GmbH. Bitte beachten Sie die beigefiigte Kabelschutzanweisung.

Sollten aus Ihrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der Unitymedia NRW GmbH notwendig werden, bitten wir
um schnellstmégliche Kontaktaufnahme.

Zudem teilen wir lhnen mit, dass sich unsere Leitungen auch in angemieteten Rohranlagen der Deutschen Telekom
befinden.

Fir Riickfragen stehen wir Innen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorganasnummer an.

13.1

Zu13.1

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der Unitymedia Hessen GmbH, wonach sich im Planbereich Ver-
sorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH befanden und sich diese auch in
angemieteten Rohranlagen der Deutschen Telekom befanden, werden zum Anlass
genommen, den im Bebauungsplanentwurf bereits vorhandenen textlichen Hinweis
auf im Plangebiet verlaufende Telekommunikationsanlagen zu erganzen und darauf
hinzuweisen, dass bzgl. Lage, Verlauf und erforderlicher Schutzmafnahmen sich die
Bauausfuihrenden vor Baubeginn bei dem jeweiligen Versorgungstrager informieren
sollten.
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Teil D

Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

1 | Burger1

Stellungnahme vom 12.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentiimer des Grundstuckcs:sind wir durch den zu erwartenden
Schallpegel durch das Edeka Geldnde unmittelbar betroffen. Besonders der Bereich der
Warenanlieferung mit Ladestation mit seinem zu erwartenden hoheren Schallpegel trifft unser
Wohnhaus und damit uns, ohne erkennbare Larmddammung durch anderer Gebiude, Dass die
zunehmende Larmbelastung durch Umweltfaktoren wie héheres Verkehrsaufkommen,
zunehmenden Fluglarm usw in hochstem Mafle zu gesundheitlichen Schéden fithrt, ist mittlerweile

hinreichend bekannt ( vgl. einschldgige wissenschaftliche Gutachten )

Insofern ist der vorgelegte schalltechnische Untersuchungsbericht — fir den Laien sowieso nicht
nachvollziehbar - nur ein wenig beruhigender Aspekt, zumal jederzeit (1) Uberschreitungen der
erlaubten Schallpegel aufireten diirfen.

Daher ist aus Griinden der Gesundheitsfiirsorge die Einrichtung einer entsprechenden

Larmschutzwand zur Verringerung der Larmemission auf das Wohngebiet Am Messrutengraben

zu forder"l} /

1.1

Zull

Erlauterung:

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung der &ffentlichen Auslegung beinhaltet
bereits Festsetzungen zum Schallschutz. So werden die Offnungszeiten des Marktes
werktags auf die Zeit von 07.00 Uhr bis 21.00 Uhr begrenzt. Zudem darf die Lkw-
Anlieferung des Lebensmittel-Vollversorgers nur tber die Lise-Meitner-Stral3e erfol-
gen. Eine Anlieferung ist in der Zeit von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr nicht zul&ssig.
Auch ist die Anlieferungsrampe nach Norden und nach Osten wahrend der Ladevor-
gange mittels Rolltor zu schlieBen und bis an die 6stliche Bauwerkskante hinweg zu
tiberdachen. Die Uberdachung ist nach innen mit einem bewerteten Absorptionsgrad
aw = 0,5 absorbierend auszufiihren. Des Weiteren wird festgesetzt, dass die Fahr-
gassen der Stellplatzflachen zu asphaltieren sind.

GemaR der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist mit Blick auf die vorge-
nannten Maf3nahmen und auch vor dem Hintergrund der Emissionskontingentierung
fur das angrenzende Gewerbegebiet aus immissionsschutzrechtlicher Sicht eine
Schallschutzwand nicht erforderlich, da insgesamt sichergestellt wird, dass der je-
weils fir den Nacht- und den Tagzeitraum geltende Immissionsrichtwert durch die
von dem Betriebsgelande des Marktes ausgehenden und auf die Nachbarschaft
einwirkenden Geréusche deutlich unterschritten wird.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Burgers, eine Larmschutzwand entlang der éstlichen Plangebiets-
grenze zu errichten, wird nicht aufgegriffen, da die vorliegende schalltechnische
Untersuchung belegt, dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht eine Larmschutz-
wand in diese Richtung nicht erforderlich ist.
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Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

2 | Burger 2

Stellungnahme vom 05.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Stellungnahme mit Anregung zu dem Bebauungsplanentwurf EDEKA
Bebauungsplan/Vorhaben u. ErschlieBungsplan V+E 9 Nahversorgung Konigstadien
hier Punkt 3 Schalltechnische Untersuchung und

Forderung einer Larmschutzwand.

Wir sind seit 1984 Anlieger[_____________] gegentiber dem geplanten EDEKA-Markt. Seit
dieser Zeit haben wir die L&rmimmision durch Landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge im Friihjahr und im
Herbst ertragen, und wissen wovon wir reden.

Auf dem entstehenden Marktgelénde sind ein groRer Kundenparkplatz und ein Markigebaude mit
Warenanlieferungshalle und Andockstation geplant.

Ein Larmschutz fir die Anlieger Am MeRrutengraben ist dabei so gut wie nicht vorhanden.

Wenn man It. Amtlicher Bekanntmachung ein Verkehrsaufkommen von 2022 Parkplatzbewegungen
téglich von 6:00 - bis 22:00 Uhr und ein LKW-Zulieferaufkommen von 14 Fahrzeugen mit einem
Schallleistungspegel von 83,3 dB bei entsprechender Motorleistung von 6:00 - 22:00 Uhr zustimmt
miissen wir als Anlieger darauf aufmerksam machen, dass ein entsprechender wirkungsvolier
Larmschutz in die Baumalnahme einfliefi.

Besonders von der Ladestation des EDEKA-Markt die nur ca. 70m vom MeRrutengraben entfernt
geplant ist, geht eine hohe Larmemmision durch das rangieren der Zuliefer-LKW's aus. Hier ist die
Rede davon dass wegen einer Uberschreitung der Grenzwerte von 0,5 dB ein Sektionallor eingebaut
werden kann. (warum nicht dringend erforderlich eingebaut werden muss)

Des Weiteren ist auch von den Maschinenlechnischen Anlagen, besonders nachts, von einem
erhdhtem Schallemmisionswert auszugehen.

Aus oben genannten Griinden fordern wir als direkt betroffene Anlieger eine Larmschutzmauer an der
Grenze ostlich Parkplatz EDEKA-Markt entlang der Wehrlache bis LKW-Ladestation.

21

Zu?21
Erlauterung:
Es kann auf die Erlauterung zu Pkt. D 1.1 dieser Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfilhrungen des Biirgers zum Thema Schallschutz bedingen keine Anderung
der Planung. Zum einen beinhaltet der Bebauungsplan bzgl. der Ausgestaltung der
Anlieferungsrampe bereits eine entsprechende Festsetzung, die sicherstellt, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir ein Wohngebiet eingehalten bzw. sogar unter-
schritten werden. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden dabei
auch maschinentechnische Einrichtungen wie beispielsweise die Abluftanlagen be-
ricksichtigt. Dartiber hinaus regelt die TA Larm zusétzlich, dass der Stand der Tech-
nik zusatzlich zu den Immissionsrichtwerten eingehalten werden soll, weshalb davon
auszugehen ist, dass in Bezug auf die Haustechnik Gerate neuesten Standards
eingebaut werden, die dementsprechend einen ruhigen Betrieb aufzeigen. Vor dem
Hintergrund der o.g. Ausfuihrungen wird im Rahmen der Abwégung von der Errich-
tung einer weiteren Schallschutzwand im Osten des Plangebietes abgesehen.
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Teil D Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

3 | Burger 3

Stellungnahme vom 06.11.2018

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

A E—

nach Beratungen mit den Berufskollegen aus Kénigstadten und mit der Befassung der Mafinahme
komme ich zu folgendem Ergebnis

Gegen den BBPI. gibt es keine wesentlichen Einwénde. Bei der ErschlieBung, vor allen bei einem
Kreisel ist dafiir zu sorgen, dass die Durchfahrt von breiten und lagen landwirtschaftlichen
Fahrzeugen ohne Probleme maglich ist. Der innere Kern des Kreisels sollte nicht so groR
dimensioniert werden, dass die Durchfahrisbreite ausreichend ist. Eine teilweise Uberfahrung von
Teilen des Inneren Teils wére fur Ausnahmen sicher forderlich. Auch fir eine reibungslose
Uberquerung der LandstraBe/Adam-Opel-Stralle ist zu sorgen

Ich bitte, meine Anliegen zu priifen und bei den weiteren Planungen zu ber(icksichtigen.

3.1

Zu3.l
Erlauterung:
Siehe Punkt C 8.1 dieser Vorlage.

Beschlussvorschlag:

Der Birger wird bzgl. der Befahrbarkeit der geplanten Kreisverkehrsanlage auf den
entsprechenden Beschluss zur Stellungnahme des Kreisausschusses des Landkrei-
ses Darmstadt-Dieburg verwiesen.
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