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Russelsheim, den 31.01.2023

NIEDERSCHRIFT

der offentlichen Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses

vom Donnerstag, den 26.01.2023 um 18:00 Uhr

”A“

TOP 1 Genehmigung des Protokolls der Sitzung des Planungs-, Bau- und
Umweltausschusses vom 01.12.2022

Die Niederschrift tiber die 18. Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltaus-schusses vom
01.12.2022 wird einstimmig genehmigt.
TOP 2 Sachstandbericht Sanierung Stadtunterfiihrung
Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss nimmt den Sachstandsbericht zur Kenntnis.
TOP 3 Anderungsantrag der Fraktionen CDU und WsR vom 24.01.2023 zur DS
319/21-26 - Verkehrsfiihrung in der Weisenauer Strafle
DS-319-2/21-26
Die Fraktion DIE GRUNEN/Linke Liste Soli/ABI meldet Beratungsbedarf an.
TOP 4 Verkehrsfiihrung in der Weisenauer StraRe
Bezug: Antrag AT-92/21-26 - Verkehrsfuhrung in der Weisenauer StraBe*
vom 07.07.2022 der Fraktion CDU
DS-319/21-26
Der Anderungsantrag der Fraktion WsR vom 11.12.2022 zur DS 319/21-26 wird zurlickgezogen.

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenver-sammiung
mit 10 Ja-Stimmen und 3 Nein-Stimmen die DS 319/21-26 wie folgt zu beschlieRen:

A. Kenntnisnahme

Die Stadtverordnetenversammlung nimmt zur Kenntnis, dass

1. die Weisenauer Stralte eine hohe Netzbedeutung fir den stadtischen und regionalen
Radverkehr hat und in ihrer derzeitigen Gestalt eine Netzllicke darstellt.
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2. als Ergebnis der Verkehrsschau vom 13.07.2022 eine Einbahnstralenregelung fur die
Weisenauer Stralte als angemessen angesehen wurde, um die Verkehrssicherheit zu
erhéhen.

B. Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t, dass

1. der Magistrat mit der tiefergehenden Planung einer Fahrradstralle entlang der Weisenauer
StraRe beauftragt wird. Im Zuge der Planung sind die Anderungen zur Verkehrsfiihrung und
der Parkraumregelung aus dem Antrag 92/21-26 zu prifen und nach Méglichkeit
einzubinden.

2. der Arbeitskreis Mobilitat und Klimaschutz aktiv in die Planungsphase einzubinden und die
Bevolkerung an der Entwicklung der Fahrradstral3e zu beteiligen ist.

3. der Antrag AT-92-21-26 der CDU-Fraktion vom 07.07.2022 als erledigt erklart wird.

TOP 5 Immanuel-Kant-Schule, Umsetzung des Schulentwicklungsplans inkl.
bauliche Erweiterung
hier: Grundsatzbeschluss und Beauftragung der Vorplanung
DS-323/21-26
a) Anderungsantrag der CDU-Fraktion vom 26.01.2023 zur DS 323/21-26 -
Immanuel-Kant-Schule, Umsetzung des Schulentwicklungsplans inkl.
bauliche Erweiterung; hier: Grundsatzbeschluss und Beauftragung der
Vorplanung
DS-323-2/21-26

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss beschlief3t einstimmig, Frau Gottas, stellvertretende
Stadtschulelternbeiratin, als sachkundige Burgerin zu TOP 5 zur Beratung einzubeziehen.

Die SPD-Fraktion meldet zum Anderungsantrag der CDU-Fraktion vom 26.01.2023
Beratungsbedarf an.

Die WsR-Fraktion meldet zur DS 323/21-26 Beratungsbedarf an.

Bis zum Ende des Jahres 2023 wird vom Magistrat eine Drucksache vorgelegt, welche eine
detaillierte Vorplanung beinhaltet.

TOP 6 »Stadtebauliches Zielkonzept Riisselsheim West“
Bezug: Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zum ,,Rahmenkonzept
Riisselsheim West“ und zur ,Zielgruppenanalyse Riisselsheim“ vom
25.11.2021 (DS-118/21-26)
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zu vorbereitenden
Untersuchungen gemaR § 165 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) vom
28.04.2022 (DS-162/21-26)
Beschlisse der Stadtverordnetenversammlung zur Aufstellung der
Bebauungsplane 152, 153, 154, 155, 156 und 157 vom 21.07.2022 (DS-223/21-
26, DS-224/21-26; DS-225/21-26, DS-226/21-26, DS-227/21-26, DS-228/21-26)
DS-347/21-26

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss nimmt den Bericht durch Herrn Kohmann und Herrn
Schipper zur Kenntnis.

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss beschlieft, die Abstimmung der
DS 347/21-26 auf die nachste Sitzung des Ausschusses zu verschieben.
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Der Magistrat priift, inwieweit die Fraktionsvorsitzenden zu dem Bieterverfahren informiert
werden konnen. Die Fraktionsvorsitzenden werden sodann liber das weitere Verfahren
informiert.

A. Kenntnisnahme

Die Stadtverordnetenversammlung nimmt zur Kenntnis, dass

1. auf Basis des beschlossenen Rahmenkonzepts und des darin enthaltenen Vorgehens zur
Erarbeitung einer Rahmenplanung erste Vorschlage zur baulichen Nutzung der kiinftig
freigesetzten Stellantis-Flachen in Form eines in Varianten ausgearbeiteten
“Stadtebaulichen Zielkonzeptes” (siehe Anlage 1) erarbeitet wurden.

2. das Zielkonzept als Grundlage fir die weiteren Gesprache mit potentiellen Erwerber*innen
und Stellantis dienen soll.

3. das Zielkonzept im Hinblick auf die im Rahmenkonzept aufgefiihrten weiteren
Arbeitsschritte flr einen Rahmenplan (siehe Il. Begrindung, D. Weiteres Vorgehen)
fortgeschrieben werden muss.

B. Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t, dass

1. das “Stadtebauliche Zielkonzept Russelsheim West” Grundlage fur die Verhandlungen mit
dem (kUnftigen) Erwerber der Stellantis-Flachen sowie der erste Schritt fir die Erarbeitung
eines Rahmenplans zur weiteren Entwicklung der Stellantis-Flachen ist,

2. das “Stadtebauliche Zielkonzept Russelsheim West* Grundlage fur die durchzufiihrende
Voruntersuchung der mit Beschluss DS-162/21-26 eingeleiteten Stadtebaulichen
Entwicklungsmalnahme ist.

TOP 7 Zuriickstellung der Erarbeitung des Masterplans Energie
Bezug: Antrag AT-97/21-26 der SPD-Fraktion vom 23.08.2022
DS-346/21-26

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss nimmt den Bericht durch Frau Rump zur Kenntnis.

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenver-sammiung
einstimmig, die DS 346/21-26 wie folgt zu beschlieRen:

Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t, dass die Erarbeitung des Masterplans Energie bis
zum Inkrafttreten der Landesverordnung zurtickgestellt wird.

TOP 8 Bericht zur Grundwassersituation
Bezug: Antrag AT-98/21-26 der Griinen/Linke Liste Soli/ ABI-Fraktion vom
12.09.2022
DS-352/21-26

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss nimmt den Bericht zur Grundwassersituation
zur Kenntnis.

Herr Stadtv. Schneckenberger bittet um Auskiinfte zu dem Schadenfall und den Altlasten auf dem
Opel-Gelande.
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Der Magistrat wird hierzu einen Bericht erstellen.

TOP 9 Antrag der SPD-Fraktion zur Verweisung vom 22.11.2022 - Starkregenkarte
AT-106/21-26

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenver-smamlung
einstimmig, den Antrag der SPD-Fraktion AT 106/21-26 an den Magistrat zu verweisen.

TOP 10 Zwischenbericht zum Antrag AT-94/21-26 ,,Verweisung - Smart Parking“
Bezug: Antrag AT-94/21-26 der SPD-Fraktion vom 17.07.2022
DS-348/21-26

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss nimmt den Zwischenbericht zur Kenntnis.

TOP 11 Anfragen und Mitteilungen

Herr Stadtv. Safel bittet um Auskunft, wann die Sporthalle der Alexander-von-Humboldt-Schule
wieder genutzt werden kdnnte.

Herr Brandner informiert, dass die TrocknungsmalRnahmen noch nicht abgeschlossen sind. Zudem
wird das Dach abgedichtet. Wann die Sporthalle wieder genutzt werden kann, sei zurzeit nicht
abschatzbar.

Herr Stadtv. Jagla bittet um Auskunft zur Verkehrsflihrung am Mozartplatz.

Herr Renner weist darauf hin, dass die Eichgrundschule einen Schulwegplan erstellt und dieser in
der Planung der Verkehrsflihrung Berlicksichtigung finden soll.

Es wird ein Gesprach mit der Eichgrundschule und dem Propjektplaner gesucht, um einen
Zeithorizont abschatzen zu kénnen.

Frau Stadtv. Steinborn bittet um Auskunft zum Lehrschwimmbecken an der Helen-Keller-Schule.
Herr Brandner erlautert, dass Undichtigkeiten am Becken bestehen. Diese sollen mit
Ruckschlagklappen behoben werden.

Herr Stadtv. Schleidt bittet um Auskunft zum Wiederaufbau des Penny-Marktes in Konigstadten.
Herr Oberburgermeister Bausch erldutert, dass der Penny-Markt Ende des Jahres 2023 wieder
eroffnet werden soll.

Herr Stadtv. Jagla bittet um Auskunft, wann das Anwohnerparken in der Grabenstralde umgesetzt
wird.

Herr Stadtrat Kraft informiert, dass Prifungen noch nicht vorliegen. Sobald Informationen
vorliegen, werden diese den Fraktionen mitgeteilt.
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Stadtebauliches Zielkonzept Stellantis

PBUA am 26.01.2023
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Stadtebauliches Zielkonzept Riisselsheim West :

Inhalt

B Zusammenfassung Rahmenkonzept
B Stadtebauliches Zielkonzept
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Gegenuberstellung der Szenarien AS+P

- 'g‘

m-h‘

. Mischgebiet
. Technologie
- Urbanes Gewerbe

. Gewerbe / Industrie

. Offentliche Freifiachen / Soziale Infrastruktur
(ohne Bestand; F2, F3 anteilig 20%)

. Erweiterungsflache Feuerwehr

 Szenario2 .

-------

b
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P S ST

ha . Wohnen

ha . Mischgebiet 0 ha

ha B Technologie 79 ha

ha . Urbanes Gewerbe 198 ha

ha . Gewerbe / Industrie 58,1 ha
Offentliche Freiflachen / Soziale Infrastruktur

ha (ohne Bestand, F1 abselut; F2, F3 anteilig 20%) 96 ha

4 ha . Erweiterungsflache Feuerwehr
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Stadtebauliches Zielkonzept Russelsheim West =

1. Rahmenkonzept

Nutzungsdefinitionen

WOHNEN
Urbane Wohnformen mit einem angemessenen Anteil an sozial orientiertern Wohnen sowie sozialen Infrastrukturen

MISCHGEBIET
Urbane Wohnformen sowie nicht wesentlich stérende Gewerbe, Biro- und Verwaltungsnutzungen, dem Gebiet dienende Versorgungseinrichtungen,
Einzelhandelsbetriebe und soziale Infrastrukturen

DIENSTLEISTUNG / TECHNOLOGIE /| FORSCHUNG
Entwicklungsband am Rugbyring fur Unternehmen aus Dienstleistung, Technologie und Forschung, Institute oder Hochschulen

URBANES GEWERBE
Stadtvertragliches Gewerbe mit geringen Emissionen und geringem Lastverkehrsaufkommen, nicht wesentlich stérende Produktion, produktions-
und/oder wissensorientierte Dienstleistungen, Innovations- / Griinderzentrum sowie Nutzungen der Kreativwirtschaft

GEWERBE / INDUSTRIE
Produzierende Gewerbe- und Industrieunternehmen mit zugehdrigen Funktionen;

der Produktion vor- und nachgelagerte Logistiknutzungen;

Rechenzentren in einem Umfang von max. 10% der Teilfldche, soweit sie dem Entwicklungsgebiet dienen (z.B. Beheizung).

Anzusiedelnde Unternehmen sollen qualitativ hochwertige Arbeitspldtze bieten und hinsichtlich der Arbeitsplatzdichte eine Mindestanforderung von
50 Mitarbeitern pro ha erfillen.

Bei der Ansiedlung von Logistik soll eine méglichst hohe Wertschdpfung vor Ort erfolgen. Daher sind reine Lagernutzungen abzulehnen.
Insbesondere eine aufwendige Kommissionierung und/oder eine zusétzliche Verarbeitung von Gitern kdnnen positive Kriterien sein.
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Stadtebauliches Zielkonzept Russelsheim West |

1. Rahmenkonzept

Weiteres Vorgehen

Testentwiirfe

Baufelder
Freiflachen
Baustrukturen
Mobilitat

Verkehrs-
erschliefung

Funktions-
definition

Abgleich mit
Nachfrage-
strukturen,
gangigen
Bautypologien

Anzahl AP,
EW, soz. Infra

Zeitliche
Verfiigbarkeit

Zeitschiene
Verfligbarkeit
Opel,

Planungs-
verfahren

1. RAHMENKONZEPT

2. RAHMENPLANUNG

Technische
Infrastruktur

Klarung Uber-
geordneter

Infrastruktur-
anbindungen

Abstimmung
Uber Betrieb
bestehender
Opel Infra-
strukturen
Fl.1

Altlasten-
betrachtung

Evaluierung
von
Belastungen/
Bindungen

Ergebnis
bestimmt
klnftige
Nutzungs-
optionen

Denkmal-
schutz

Einarbeitung

d. Ergebnisse
aus denkmal-
pflegerischer
Sondierung

3. BAULEITPLANUNG

Verkehrs-
erschlieBung

Nord-Siid-
Erschlieung
prazisieren
und priifen

Querschnitte

Erarbeitung v.
Mobilitats-
systemen

Klima-
anpassung
Nachhaltigkeit

Stadtgrin /
Stadtklima

Regenwasser
konzept

Fordermittel

Evaluierung
maglicher
Forder-
programme
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Stadtebauliches Zielkonzept Russelsheim West |

2. Stadtebauliches Zielkonzept

Weiteres Vorgehen

Testentwiirfe

Baufelder
Freiflachen
Baustrukturen
Mobilitat

Verkehrs-
erschliefung

Funktions-
definition

Abgleich mit
Nachfrage-
strukturen,
gangigen
Bautypologien

Anzahl AP,
EW, soz. Infra

Zeitliche
Verfiigbarkei

Zeitschiene
Verfligbarkeit
Opel,

Planungs-
verfahren

1. RAHMENKONZEPT

2. RAHMENPLANUNG

Technische
Infrastruktur

Klarung Uber-
geordneter

Infrastruktur-
anbindungen

Abstimmung
Uber Betrieb
bestehender
Opel Infra-
strukturen
Fl.1

Altlasten-
betrachtung

Evaluierung
von
Belastungen/
Bindungen

Ergebnis
bestimmt
klnftige
Nutzungs-
optionen

Denkmal-
schutz

Einarbeitung

d. Ergebnisse
aus denkmal-
pflegerischer
Sondierung

3. BAULEITPLANUNG

Verkehrs-
erschlieBung

Nord-Siid-
Erschlieung
prazisieren
und priifen

Querschnitte

Erarbeitung v.
Mobilitats-
systemen

Klima-
anpassung
Nachhaltigkeit

Stadtgrin /
Stadtklima

Regenwasser
konzept

Fordermittel

Evaluierung
maglicher
Forder-
programme
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Stadtebauliches Zielkonzept Russelsheim West = -

2. Stadtebauliches Zielkonzept

Stadtebauliches Zielkonzept

" Fortfuhrung des Rahmenkonzepts mit
Nutzungsdefinitionen

= 2 beispielhafte Varianten mit Flexibilitat

= Darstellung gegenuber Stellantis und potentiellen
Erwerbern



Stadtebauliches Zielkonzept Russelsheim West W

2. Stadtebauliches Zielkonzept

Stadtebauliches Zielkonzept

= Aufwertung der Flachen

= Stadtebauliche Darstellung kunftiger Flachennutzungen
inklusive Industrie, hochwertiges Gewerbe und Wohnen

= Zielkonzept setzt Rahmen fur stadtebauliche
Vertraglichkeit und Tragfahigkeit der Entwicklungen
(Infrastrukturen)

= Zielkonzept soll Grundlage fur die weitere Abstimmung
geben



Stadtebauliches Zielkonzept Russelsheim West

2. Stadtebauliches Zielkonzept

Ausblick

" Umgang mit Altlasten

= Verkehrliche ErschlieSung

= Technische und soziale Infrastruktur
= Bauleitplanung

riisselsheim ' *
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Aufgabenstellung

Vertiefung und stadtebauliche
Konkretisierung der bisherigen
rein flachenhaften Darstellung
in Testentwiirfen fiir sechs
Teilbereiche:

* Mainzer Stralle (Nord)
* Mainzer Stralle (Std)
» Weisenauer StralRe

* Rugbyring (Nord)

* Rugbyring (Sud)

* Rugbyring (West)

Stadtebauliches Zielkonzept Risselsheim West

AS+P



- :,nuuuuuu:uuuou e Integration Gebaudebestand in bauliche Neuentwicklungen
- ol 5| (M 55 / grol3e Teile des Altwerks / Ensemble Adam-Opel-Haus)

—— - IE _A ] { Wohnnutzungen beschranken sich auf Arrondierung an der
' Weisenauer StralRe und die Nordseite des Areals am Rugbyring.

\

Szenario 1

Stédtebauliches Zielkonzept Riisselsheim West AS+P



Neuordnung der Gewerbeflachen nordlich der Mainzer Stralle
als flexibel nutzbarer Gewerbepark

Entwicklung neuer Wohnstandorte dstich der neuen
Hauptmagistrale zwischen Mainzer Stralle und Rugbyring
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Szenario 2

Stadtebauliches Zielkonzept Riisselsheim West
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