Anlage 1

Verbindliches Bauleitplanverfahren Nr. 8/4, ,Béllensee-Siedlung, 4. Anderung*®

Stellungnahmen / Anregungen

Ifd.Nr.

Name / Datum

Anregungen

Beschlussempfehlung

1

Kreisausschuld

GrofRR-Gerau

Verbindliche Bauleitplanung
Bebauungsplanverfahren Nr. 8/4 — ,Bbliensee-Siediung, 4. Anderung*

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgelegten Entwurf zu o. a. Bebauungsplananderung nehmen wir aus Sicht des
Sachgebietes Wasser- und Bodenschutz wie folgt Steliung:

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Die Regelung des § 46 des Hessischen \Wassergesetzes zu den Risikogebieten auRerhalh von

Uberschwemmungsgebieten wurde mit Anderungsgesetz vom 28.05.2018 geéndert und an die

Vargaben des ebenfalls gednderten Wasserhaushallsgesetzes infoige des

Hochwasserschutzgesetzes | angepasst. Insoweit wéren die Formulierungen entsprechend den

E&gﬁg@h&nen Kennzeichnungen unter Punkt IV. Ziffer 2.0 sowie der Begriindung unter Ziffer 1.2.7 zu
rarbeiten.

Ausweislich der Bestimmung der Risikogebiete nunmehr zu Grunde zu legenden
Hochwasserrisikomanagementplane (HWRMP), die durch die Regierungsprasidien in Hessen erstelit
und auf den Internetseiten des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) verdffentlicht sind (hitps://www.hinug.de/?id=7226), liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplans jedoch unserer Auffassung nach nicht in einem Risikogebiet aufRerhaib von
Uberschwemmungsgebieten gemaf § 78 b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 46 des Hessischen
Wassergesetzes (HWG) mit signifikantem Hochwasserrisiko. :

Da die Hochwasserrisikomanagementpléne durch das Regierungsprasidium Darmstadt erstelit
wurden, bitten wir diesen Sachverhalt jedoch noch sinmal mit der Oberen Wasserbehdrde beim
Regierungsprésidium Darmstadt abzuikiaren.

Insoweit wilrde eine entsprechende Kennzeichnung ganz enifallen. Die angeflhrte Kennzeichnung
als ,Uberschwemmungsgebiet” in der Uberschrift des Punktes |V, ist chnehin falsch. Die zwei
Begriffiichkeiten berschwemmungsgebiet und Risikogebiet auferhalb von
Uberschwemmungsgebieten sind gefrennt voneinander zu sehen, da hier verschiedene
Rechtsgrundiagen und Anforderungen bestehen.

Der Anregung wird gefolgt und die
Formulierungen Uberarbeitet

In der Stellungnahme vom
25.02.2019 des RP Darmstadt wird
festgestellt, dass der Bebauungsplan
Entwurf sich teilweise Uiber das
Hochwasser —Risikogebiet erstreckt.
Daher werden die Formulierungen
beibehalten.




Kreisausschul}

GrolRR-Gerau

Abwasserbegeitigung

Die Belange der Abwasserentsorgung sind nicht ausreichend dargelegt. Hierzu verweisen wir auf § 1
Abs. 6 Nr. 7 e Baugesetzbuch (BauGB) und die mit Erlass des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 30.07.2014 eingefihrte Arbeitshilfe zur
Ber(icksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung (siehe Anlage).

Es reicht nicht aus, einfach in den Fesisetzungen bzw. Kennzeichnungen/nachrichtlichen
Ubernahmen/Hinweise des Bebauungsplans die vorgenannte Arbeitshilfe zur Bericksichtigung von
wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung anzufiihren. Denn hierbei handeit es sich um
ginen entsprechenden Arbeitsaufirag an den Tréger der Bauleitplanung, die in der Arbeitshilfe
genannten Punkte bei Aufsteliung des Bebauungsplans abzupriifen und im Bebauungsplanverfahren
néher darzulegen. Ferner sind die dort aufgefiihrten wasserwirtschaftlichen Nachweise im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens vorzulegen. Ansonsten sind die wasserwirtschaitlichen Belange nicht

ausreichend abgewogen.

Gemdl § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmuizwasser (Trennkanalisation) in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige B&ffentlich-rechtliche
Vorschriften oder wasserwirtschafttiche Belange entgegenstehen. Hierauf wird im Bebauungspian
nicht eingegangen. GemaR der vorgenannten Arbeitshilfe Ist durch ein hydrogeolegisches Gutachten
im Bebauungsplanverfahren nachzuweisen, ob und unter welchen Voraussstzungen eine
Versickerung des Niederschlagswassers im Baugebiet maglich ist. Ein Verzicht auf die Versickerung
des Niederschlagswassers oder auf eine Ableitung des Niederschlagswassers iber eine
Trennkanalisation ist zu begriinden.

Der unter Ziffer 3.0 Punkt IV. bei den Kennzeichnungen/nachrichtlichen Ubemahmen/Hinweise

angeflhrte Erlass des ehemaligen Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und

Bundesangslegenheiten vom 02. Mai 1994 (verdffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen, Nr.

22/1994, S. 1378), der bei einer dezentralen Wasserversickerung" zu beachten sei, ist im Zuge der

Erassbereinigung weggefallen und nicht mehr rechisgiltig. Dieser Erlass kann somit als zu

ggrﬁcksichﬁgende Rechtsgrundlage bei der Versickerung von Niederschlagswasser nicht mehr
nannt werden,

Der zwischenzeitlich angefertigte
Geotechnische Bericht weist nach,
dass Niederschlagswasser auf dem
Grundstuick versickert werden kann.
Eine entsprechende Festsetzung
wurde unter 1.5 in die Festsetzungen
aufgenommen

Der Anregung wird gefolgt




Kreisausschul}

GrolRR-Gerau

Wasserrechtliche Vorgaben unter Punkt V.

Wie bereits ausgefiihri, befindet sich das Plangebiet unseres Erachtens nicht in einem Risikogebiet

auflerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemaf § 78 b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 46

ﬂps Hes;is;l:feg Wassergesetzes (HWG) mit signifikantem Hochwasserrisiko. Diese Angabe kann
ier somit entfallen.

Bezuglich der hier genannten Vorgabe, dass die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung zu
beachten sind, solite dies n#her ausgefihrt werden. Hier ist anzugeben, dass sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplans in der Schutzzone ill A des Trinkwasserschutzgebietes fir das
Wasserwerk Hof Schonau der Stadtwerke. Mainz AG befindet und insoweit die Verbote der
betreffenden Schutzgebietsverordnung vom 10.08.1984 (StAnz. 38/1984 S. 1745) zu beachten sind.
Diese Angabe konnte aber - auch als Ziffer 3.0 unter Punkt V. bezlglich der
Kennzeichnungen/nachrichtlichen Ubernahmen/Hinweise erfolgen. Ein Extrapunkt wasserrechtliche
Vorgaben wére sodann nicht erforderlich.

utz/Altlasten

Unseres Wissens befindet eich im Bereich der Béllenseesiedlung eine Grundwasserschadstofffahne
mit chlorisrten Kohlenwasserstoffen (CKW) ausgehend von dem Werksgelénde der Fa. Opel. Der
Schadensfall wird von der Altlastenbehérde beim Regierungsprisidium Darmstadt betreut. Insoweit
solite auf bauliche Ausfiihrungen, die eine bauzeitbedingte Grundwasserhaltung erfoerderlich machen,

wie z.B. eine Unterkellerung, verzichtet werden bzw. diese im Bebauungsplan ausgenommen

werden.
] (213)

Der Anregung wird gefolgt und die
entsprechende Formulierung in die
Festsetzungen aufgenommen

In der Stellungnahme vom
25.02.2019 des RP Darmstadt wird
festgestellt, dass flr den Bereich des
Bebauungsplanes keine Hinweise
auf Vorhandensein von Altflachen,
schadliche Bodenveranderungen
und / oder Grundwasserschaden
vorliegen.




Hierflr ist zum einen eine wasserrechtliche Erlaubnis durch unsere Wasserbshérde erforderfich. Zum
anderen handelt es sich hierbei um vermeidbare Eingriffe in den Wasserhaushalt, zumal auf die
Bauherrschaft erhebliche zusitziiche Kosten durch Sicherungsmafinahmen wie bspw. eine
grundwasserdichte Wanne und die erforderliche Grundwasserhaltung wihrend der Bauausfithrung
zukommen.  Erschwerend kommt hier hinzu, dass das im Rahmen von
Grundwasserhaltungsmafinahmen geférderte Grundwasser durch den Bauherren bei einer
entsprechenden Belastung mit CKW vor einer Wiederversickerung oder Ableitung in ein Gewisser
oder den offentiichen Kanal Uber eine Aufbereitungsanlage zu fiihren ist, was die Baukosten erhablich
erhdht. Ferner sollte hier im Vorfeld die Stellungnahme des fur die betreffende Altlast zusténdigen
Regierungsprésidiums Darmstadt eingeholt werden, inwieweit hier eine Grundwasserabsenkung
tberhaupt im Hinblick auf eine Beeinflussung ggf. bereits laufender Sanierungsmalnahmen oder eine
weitere Verlagerung des Schadensfalles in andere Bereiche méglich sind.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde im Rahmen unserer Zustandigkeit gemaR der Verordnung
Uber Zustandigkeiten nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (ImSchZuV) gepriift. Gegen seine
Aufstellung bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken,

Zum Abschluss haben wir noch eine Bitte an Sie. Der Kreis GroR-Gerau baut derzeit sein digitales
Bebauungsplankataster aus. Ziel ist es, fir den gesamten Kreis GroR-Gerau die rechtskraftigen
Bebauungspldne und deren Begriindungen digital im internen Geographischen Informationssystem
zur Verfigung zu stellen. Dazu wurde in den letzten Monaten eine grofe Zahl alter Bebauungspléne
eingescannt, was mit einem betrsichtlichen Aufwand verbunden war. Damit die zukinftigen,
rechiskraftigen Bebauungspléne nicht auch nachtriglich gescannt werden milssen, wire es
wiinschenswert, wenn ab sofort die neuen Bebauungsplane neben der Papierform auch im pdf-
Format, optional auch als tif-Datei, vorgelegt werden wirden. Sie kénnen uns die Plane und
Begrindungen gerne per Email an die folgende Adresse senden: regio@kreisgg.de

ern ‘?uegenzug stellen wir Ihnen gerne auch die uns bereits vorliegenden digitalen Bebauungsplane zur
erfligung.

Gemal des Geotechnischen
Gutachtens liegt die
Grundwasserhodhe bei 81,5 m Uber
NN. Die vorhanden
Gelandeoberflache ist mit 89,0 m
anzusetzen. Ein Eingriff in das
Grundwasser oder eine
Grundwasserhaltungsmaflnahme ist
daher nicht vorgesehen.






