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Verbindliches Bauleitplanverfahren Nr. 8/4, ,Béllensee-Siedlung, 4. Anderung*®

Stellungnahmen / Anregungen
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Name / Datum

Anregungen

Beschlussempfehlung
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Darmstadt

Verbindliche Bauleitplanung

Bebauungsplanverfahren Nr. 8/4

Bezeichnung: ,Béllensee-Siedlung, 4. Anderung”

Information idber die Auslegung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 8/ gemaf § 3 Abs, 2
BauGB und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem3al § 4 Abs. 2 BauGB am
Verfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung bestehen keine grundsitzlichen Bedenken,
da es sich um eine Umstrukturierung innerhalb eines Allgemeinen Wohngebiets baw. gines
Vorranggehbietes Siedlung, Bestand handalt, Bezliglich der Dichtewerte weise ich auf eine
Rechtsprechung vem Olktober 2014 hin {4 C 962/15.N),

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege nehme ich wie folgt Stellung:

Ca das Vorhaben keine Schutzgebiste beriihrt, bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine
Bedenken. Hinsichtlich weiterer naturschutzfachlicher Belange verweise ich auf die
Stellungnahme der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt nehme ich wie folgt Stellung:

13 WaSsEr
Der o. a. Bebauungsplanentwurf erstreckt sich teilweise liber das Hochwasser - Risikogebiet
des Rheins. Die entsprechende Hochwasser - Gefahrenkarte kann auf der nachislgenden In-
ternetseite abgerufen werden; hitp:/fwww hlug.de > Wasser > Hochwasser > Hochwasserri-
sikomanagementpline > Rhein = HW-Gefahrenkarten = HWGK Rhein G100.pdf*. Ich bitte zu
beachten, dass nach § 78 b Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der Ausweisung
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neuer Baugebiete im AuBenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von
Bauleitplanen fir nach & 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende
Gebiete inshesondere der Schutz ven Leben und Gesundhefit und die Vermeidung erheblicher
Sachschiden in der Abwigung nach § 1 Abs, 7 des Baugesetzbuches zu berlicksichtigen sind;
dies gilt fiir Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches entspre-
chend,

Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie ergeben
sich fiir den Plangehtungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflichen (Alt-
standorte, Altablagerungen), schidliche Bodenverinderungen und/eder Grundwasserschi-
den. Ven meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen
das o. a. Varhaben,

Vorsorgender Baodenschutr

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden, indem Flachen innerhalb des durch Bebauung im Innenbereich entstandenen
Ortsgefiiges fir eine neugecrdnete Nutzung mobilisiert werden (Nachverdichtung). Hiermit
wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Flichenverbrauchs im AuBenbersich geleistet. Daher
wird der Bebauungsplan unter Gesichtspunkten des vorsergenden Bodenschutzes ausdriick-
lich begraft.

Immissionsschutz

Es bestehen Bedenken zu der vorgelegten Anderung des Bebauungsplans, Aufgrund der Ver-
kehrsbelastung der Darmstédter StraBe wire der Machweis zu fihran, dass die Grenzwerte der
14. BimSchY brw. der DIM 18 005 fir ein WA eingehalten werden baw, welche MaBnahmen
ergriffen werden missen, um ein gesundes Wohnen zu gewahdeisten. Von daher rege ich an,
eine Larmimmissionsprognose fir die geplanten Gebude zu erstelien

Vion den Dezernaten ,Grundwasser” und , Abwasser, anlagenbezogener Gewisserschuts” wer-
den gegen den Bebauungsplanentwurf keine Bedenken erhoben.

Bergaufsicht

Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen: Hinsicht
lich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sidhessen/Regianaler Flachennutzungsplan 2010,
Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLMUG; hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht ste-
henden Betriebe: vorliegende und genehmigte Betriebspline; hinsichtlich des Altbergbaus:
bel der Bergaufsicht digital und analeg vorliegende Risse, in der Datenbank verliegende In-
tormationen, Kurrlibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg uber friheren Berghau, Die
Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Altenplans inventarisierten Bestinden
von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschran-
ken aufbewahrten Rissbldttern. Die Steliungnahme basiert daher Ainsichtlich des Aftbergbaus
auf einer unvollstindigen Datenbasis. Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wig

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die
Erganzung eines bestehenden Bebauungsplanes. In
diesem ist die Flache bereit als WA ausgewiesen. Die
Planung ermdglicht auf dem betreffenden Grundstiick
den Bau eines dritten Gebaudes. Dies geht zu Lasten
der bisher moglichen Geschossigkeit, welche von 3
auf 2 Geschosse reduziert wird. Das geplante
Baufenster halt die Anstande, welche entlang der
Darmstadter Stral3e zwischen Bebauung und Stral3e
zu finden sind, ein. Aufgrund der Geringfugigkeit des
Vorhabens und der Anpassung an den Bestand wird
von einem zusatzlichen Nachweis abgesehen.
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folgt Stellung genocmmen: Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffziche-
rungsflichen betroffen. Aktuelle Betriebe: Es befindan sich keine aktuell unter Bergaufsicht
stehenden Betriebe im Planbersich und dessen niherer Umgebung. Gefdhrdungspetential
aus frilheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher
kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbeharde keine Sachver-
halte entgegen.

ich beteilige den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahms-
weise nur dann, wenn van gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete
Hinweise auf das mégliche Vorkommen von Kampfmitteln erfelgt sind. In dem mir van hnen
tugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Aussagen dieser Art getraffen, In der Ba-
grindung ist lediglich eine Empfehlung fiir den Bauherm enthalten, Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelréumdianst nicht beteiligt, Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittel
raumdienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen Sie an Herrn Schwetzler, Tel,
06151-12 6507, richten. Schriftliche Anfragen sind an das Regierungsprasidium Darmstadt,
Dezemnat! 18, Zentraler Kampfmittelriumdienst zu richten.

Eine planungsrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Fir Riickfragen und zur Beratung stehe ich
gerne zur Verflgung.






