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Verbindliche Bauleitplanung der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB - Bebauungsplan-Anderungsverfahren

Nr. 72/9 ,Im Hasengrund, 9. Anderung“

Stellungnahme/Anregungen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Offenlage vom 12.05. - 16.06.2020

Stellungnahme/Anregungen

Beschlussempfehlung

Lfd. Nr. 1 Name: Stadtwerke Russelsheim

Datum: 12.06.2020

mit Ihrem Schreiben vom 05.05.2020 ersuchen Sie um eine Stellungnahme der Stadtwerke Riisselsheim
GmbH im Rahmen der Durchfuhrung der Beteiligung der Behérden und der Tréager offentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Anderungsverfahren Nr. 72/9 ,Im Hasengrund, 9. Anderung’. Das lhnen hier
vorliegende Schreiben umfasst die Stellungnahme der Stadtwerke Risselsheim GmbH sowie lhrer
Tochtergesellschaften Energieversorgung Risselsheim GmbH, Wasserversorgung Russelsheim GmbH
und Glasfaser SWR GmbH.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ein mit Gas, Wasser, Strom, StralRenbeleuchtung und
Breitband erschlossenes Gebiet. Jeweils eine Planauskunft fur Gas, Wasser, Breitband, Strom und
StraRenbeleuchtung liegen diesem Schreiben als Anlage bei. Im Hinblick auf die Erkundigungs- und
Sicherungspflicht ist unmittelbar vor Beginn von Bauarbeiten bei den Stadtwerken Riisselsheim eine

aktuelle Planauskunft uber die Lage der im Aufgrabungs- und Baubereich liegenden Betriebsanlagen
einzuholen.

Die Betriebsanlagen der Stadtwerke Risselsheim GmbH und Ihrer Tochtergesellschaften drfen grund-
satzlich nicht Uberbaut oder mit B&umen und Strauchern bepflanzt werden. Die Ablagerung von
Schuttgutern, Baumaterialien etc. ist untersagt. Diese Verbote gelten fur Wasser- und Gasleitungen
innerhalb eines Schutzstreifens von 4 m Breite sowie fur Stromkabel, Straenbeleuchtungskabel und
Breitband innerhalb eines Schutzstreifens von 2 m Breite.

Alle Betriebsanlagen im Eigentum der Stadtwerke Risselsheim GbmH und Ihrer Tochtergesellschaften
werden ausschlieBlich durch die Stadtwerke Riisselsheim GmbH und Ihrer Tochtergesellschaften erneuert,

geandert, getrennt oder beseitigt. Haus- oder Grundstiickseigentumer durfen keine Einwirkungen auf die
Betriebsanlagen vornehmen oder vornehmen lassen.

Die Versorgung der im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehenden Wohn- und Geschaftseinheiten
mit Wasser, Gas, Strom und Breitband ist gewahrleistet. Eine Aussage wie und an welcher Stelle neue
Gebaude an die vorhandenen Versorgungsnetze angeschlossen werden konnen, ist erst nach Eingang
einer Leistungsanforderung fur die einzelnen Medien durch die Stadtwerke Riisselsheim moglich.

Absatz 6 und 7 _
Die Informationen zur Loschwasserversorgung wird bereits im
offengelegten Entwurf der Begrindung Kapitel 8.1.3. thematisiert.
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Das Trinkwassernetz der Stadt Russelsheim am Main ist generell fur die Trinkwasserversorgung ohne
Loschwasserbereitstellung ausgelegt. Aufgrund von vorhandenen und ungenutzten Kapazitaten fir die
Trinkwasserverteilung kann derzeitig aus den in der StraBe Im Hasengrund liegenden Hydranten H1173
und H1174 eine maximale Léschwasserversorgung von 144 m3h tber einen Zeitraum von 2 Stunden
gewahrleistet werden. Uber die sich in der StraRe Im Hasengrund direkt am Geltungsbereich des
Bebauungsplans befindlichen Hydranten H1165, H1172 und H1325 kann eine maximale Léschwasser-
versorgung von 36 m?/h tber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfuigung gestellt werden. Die Lage der
Hydranten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Planauskunft Wasser.

Eine dauerhafte Léschwasserversorgung von 144 bzw. 36 m¥h fir 2 Stunden kann von den Stadtwerken
Risselsheim nicht garantiert werden. Gemé&R den Vorgaben der Trinkwasserverordnung und des
technischen Regelwerkes sind die Stadtwerke Riisselsheim verpflichtet das Lebensmittel Trinkwasser in
hygienisch einwandfreier Qualitdt, in der erforderichen Menge und mit ausreichendem Druck
bereitzustellen. Eine Léschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz darf die Versorgung mit Trinkwasser
weder in der Qualitat noch in der Quantitat negativ beeinflussen.

Lfd. Nr. 2 Name: Regierungsprasidium Darmstadt

Datum: 15.06.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung nehme ich zu der vorgelegten Planung wie
folgt Stellung:

Der Planbereich ist im wirksamen Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 als Vorranggebiet Siedlung, Bestand. Er liegt auBerhalb des Siedlungsbeschrankungs-
bereiches fuir den Frankfurter Flughafen und auch auBerhalb von Schutzzonen nach Fluglarm-
schutzgesetz. Hinsichtlich der Dichtewerte verweise ich auf eine Rechtsprechung vom Oktober
2016 (4 C 962-15). Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege nehme ich wie folgt Stellung:

Ziel des Bauleitplanverfahrens ist die Anpassung des Bebauungsplans an die real existierende
Bebauung. Da keine Schutzgebiete beriihrt werden, bestehen keine grundsétzlichen Beden-
ken gegen das Vorhaben. Hinsichtlich weiterer naturschutzfachlicher Belange verweise ich auf
die Stellungnahme der zustédndigen unteren Naturschutzbehorde.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt nehme ich wie folgt Stellung:

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Absatz 3
Zur Abteilung Naturschutz und Landschaftspflege:
Die untere Naturschutzbehdrde hat keine Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Im Textteil des Bebauungsplans wurde bereits auf den Grundwasserbewirtschaftungsplan
.Hessisches Ried”, die hohen Grundwasserstinde und das Trinkwasserschutzgebiet hingewie-
sen. Darlber hinaus bitte ich Sie folgende Hinweise zu beachten: 7rink- und Brauchwasserver-
sorgung. Die Sicherstellung der Wasserversorgung flir das Baugebiet ist darzustellen. Der ge-
samte Wasserbedarf (Trink-, Betriebswasser) ist zu (Jahresmenge
Spitzenbedarf). Bei der Bedarfsermittlung ist bereits auf eine sparsame, rationelle Wasserver-

ermitteln und
wendung zu achten. Die Sicherstellung durch den zustandigen Wasserversorger ist darzule-
gen. UVP: In der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal Grund-
wasser angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewertung des Bestands (z.B.
Grundwasserflurabstande, Grundwasserneubildung, Verschmutzungsempfindlichkeit, Bedeu-
tung des Grundwasservorkommens), Darstellung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten
Auswirkungen (qualitativ und quantitativ) der Planung auf das Grundwasser (z.B. Verminde-
rung der Grundwasserneubildung, mogliche Stoffeintrage ins Grundwasser, Versickerung von
Niederschlagswasser), Beschreibung der Mal3nahmen zur Vermeidung und Verminderung der
Auswirkungen.

Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz (Altlasten)

GemalB § 1 (6) Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB (Baugesetzbuch) sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung sowie die Belange des Bo-
dens zu beriicksichtigen. Bei der Aufstellung darf das Problem Bodenbelastungen nicht aus-
geklammert werden. Es gilt bei der Beurteilung von Belastungen das bauleitplanerische
Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr. Der Trager der Bauleitplanung
erzeugt ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Geht die
Stadt Russelsheim Anhaltspunkten fir Bodenbelastungen nicht nach, haben Eigentimer, Bau-
willige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz. In der vom Hessischen Mi-
nisterium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz herausgegebenen Ar-
beitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung” (Februar 2011) ist als Datenquelle fur
Recherchen zum Thema Bodenschutz die Altflachendatei ALTIS des Hess. Landesamtes fir
Umwelt und Geologie (HLUG) angegeben. Nach erfolgter Abfrage der Altflaichendatei ist fest-
zustellen, dass sich fur das Plangebiet ein Eintrag ergibt (siehe beiliegende Liste). Darunter
befindetsich ein Betrieb, Igelweg 2-4, der gemal Handbuch Altlasten, Band 2, Teil 4 des HLUG

Absatz 5

Grundwasser

Da es sich bei dem Plangebiet um ein bereits bebautes Gebiet handelt
und bereits zum jetzigen Zeitpunkt auf dem unbebauten Grundstuck
ein Baufenster besteht kann davon ausgegangen werden, dass die
Trink- und Brauchwasserversorgung auch in Zukunft sichergestellt ist.
Eine UVP ist nicht notwendig, da das Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefuhrt wird.

Absatz 6
Bodenschutz
Nach Prifung der Datenlage im Fall des registrierten Altstandortes im

Igelweg 2-4 in Russelsheim durch das zustandige Dezernat fur
Bodenschutz des Regierungsprasidiums Darmstadt wurde in
Absprache mit der zustéandigen Stelle des Magistrats der Stadt
Russelsheim eine Loschung der in der Altflachendatei ALTIS des Hess.
Landesamtes fur Umwelt und Geologie hinterlegten Eintragung fur das
Grundstlck Igelweg 2-4 veranlasst. Mit hoher Wahrscheinlich haben
auf dem Grundstlck keine derartigen betrieblichen Tatigkeiten
stattgefunden, die einen Anhaltspunkt daflr liefern, dass eine
schadliche Bodenveranderung vorliegt.
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mit einem hohen Gefdhrdungspotential fir die Umwelt bewertet wird. Im Zuge des Bauleit-
planverfahrens sind zur Abwagung einer mdglichen Gefahr bei der Nutzung der Standorte mit
hohen bzw. sehr hohen Gefdhrdungspotential Einzelfallrecherchen bzw. ggf. anschlieBende
orientierende Untersuchungen gemal der Handblcher Altlasten Band 3, Teil 1, bzw. Band 3,
Teil 2 des HLUG durchzufiihren. Die Einzelfallbewertung hat gemal der Handbiicher Altlasten,
Band 5, Teil 1 zu erfolgen. Hierzu ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen zu beauftragen. Das
Ergebnis der Untersuchungen ist dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5; Bodenschutz, vorzulegen. Erst nach Aus-
wertung der Einzelfallbewertung kann dariber entschieden werden, ob ein weiterer Untersu-
chungsbedarf besteht und eine orientierende Untersuchung erforderlich wird oder das
Bauleitplanverfahren weiter fortgefiihrt werden kann.

Vorsorgender Bodenschutz

Nachverdichtung im Innenbereich: Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, indem Flachen innerhalb des durch Bebauung im
Innenbereich entstandenen Ortsgefiiges fir eine neugeordnete Nutzung mobilisiert werden
(Nachverdichtung). Hiermit wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im Au-
Benbereich geleistet. Daher wird der Bebauungsplan unter Gesichtspunkten des vorsorgen-
den Bodenschutzes ausdriicklich begriiBt. Die Belange des Dezernates 41.5 sind in der Be-
grindung zum Bebauungsplanentwurf hinreichend beriicksichtigt.

Von den Dezernaten ,Oberflaichengewasser”, ,Abwasser, anlagenbezogener Gewdsser-

schutz” und ,Immissionsschutz” werden gegen die o. a. Bauleitplanung keine Bedenken erho-

ben.
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Bergaufsicht
Als Datengrundlage flr die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen: Hinsicht-
lich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG; hinsichtlich der aktuell un-
ter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und genehmigte Betriebsplane; hinsichtlich
des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse, in der Datenbank
vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber frihe-
ren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventari-
sierten Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hie-
sigen Kartenschrénken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher
hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstdindigen Datenbasis. Anhand dieser Daten-
grundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen: Rohstoffsicherung: Durch das
Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Aktuelle Betriebe: Es befinden sich
keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer Um-
gebung. Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist mei-
nen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen aus Sicht
der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan ndher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet befin-
det. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegan-
gen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingrei-
fende BaumalBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefihrt wurden, sind keine
KampfmittelrdaummalBnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische
Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauar-
beiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflichen bis in einer Tiefe von 5 Me-
ter (ab GOK [IWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei
soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache nicht son-
dierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffilllungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Ano-
malien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere KampfmittelrdummaBnahmen vor bodeneingrei-
fenden Bauarbeiten erforderlich. Es

ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen

Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der

Absatz 7

Bergaufsicht
Erganzungen im Textteil unter VI. Hinweise und Vermerke 2.

Kampfmittel: ,Nach Information des Regierungsprasidiums Darmstadt
ist grundsatzlich davon auszugehen, dass im Stadtgebiet von
Risselsheim noch Kampfmittel vorhanden sind. Auf eine erforderliche
systematische Uberpriifung (Sondierung auf Kampfmittel) der
Grundstlcksflachen vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen wird daher hingewiesen.*
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Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaus-
hubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden. Zu lhrer eigenen Sicherheit soll-
ten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrdumungsarbeiten nach dem neuesten
Stand der Technik durchgefihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufigen, auf
dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektions-
verfahren anzugeben. Fur die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelrdumdienst
des Landes Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauf-
tragung des Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen. Hierflr
ist es erforderlich, dass die Uberpriiften und gerdumten Flachen &rtlich mit den GauB/Kriiger-
Koordinaten eingemessen werden. Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersen-
dung des Lageplans und der KMIS-R-Datei, welche Sie durch die von |hnen beauftragte Fach-
firma erhalten. Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Inter-
netseite des Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de

(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelrdumdienst)

Die Kosten fur die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-

tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-

gentUmer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher

von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen. Fir die Dokumen-

tation der durchgefiihrten Kampfmittelraumung werden die &rtlichen Gau3/Kriiger-Koordina-

ten bendtigt. Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich im-

mer das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen. Als

Anlage Ubersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrdumung im

Lande Hessen. Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich

die Abrechnung der Leistungen nach tatséchlichem Aufwand fur unumganglich. Dies ist in je-

dem Falle Voraussetzung flir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstat-

tung durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrau-

mung. Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden. Den Abtransport

- ggf. auch die Entschérfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampfmittel wird das Land

Hessen -Kampfmittelraumdienst- weiterhin auf eigene Kosten Gbernehmen.

Eine planungsrechtliche Prifung ist nicht grundsétzlich erfolgt. Fir Rickfragen und zur Bera-
tung stehe ich selbstverstandlich zur Verfigung.
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Lfd. Nr. 3 Name: hessen Archaologie

Datum: 17.06.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den oben genannten Bebauungsplan bestehen von Seiten der hessenArchaologie keine
grundséatzlichen Bedenken.

Im Bereich des Geltungsbereiches der 9. Anderung und unmittelbar sudwestlich und 6stlich
davon sind Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 HDSchG bekannt (Russelsheim 21, 22, 26). lhre
Ausdehnung ist nicht abschlieRend geklart.

Veranderungen oder Zerstorungen von Kulturdenkmalern sind nach § 18 Abs. 1 HDSchG
genehmigungspflichtig. Bei Bodendenkmalern fihren Bodeneingriffe zu Veranderungen oder
Zerstorungen.

Wir bitten Sie daher, fur im Geltungsbereich der 9. Anderung stattfindenden Bodeneingriffen
einen Genehmigungsvorbehalt nach § 18 Abs. 1 HDSchG im Bebauungsplan festzusetzen.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehorde der Stadt Risselsheim
zur Kenntnis und zur Sicherstellung eines Genehmigungsverfahrens nach Eingang eines
Bauantrages.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den &ffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behilt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Absatz 2:

Erganzungen im Textteil unter VI Hinweisen und Vermerken 3.
Baudenkmaler:

LSUnmittelbar sudwestlich und 6stlich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 72/9 ,Im Hasengrund, 9. Anderung“ wurden
Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 HDSchG bekannt, deren
Ausdehnung nicht abschlieflend geklart ist.”

Absatz 3:

Inhalt bestand bereits im Entwurf zum Stand der 6ffentlichen
Auslegung: ,Auflerdem gilt es die Genehmigungspflicht zur
Veranderung von Kulturdenkméalern nach § 18 HDSchG zu beachten.”






