Bebauungsplanverfahren Nr. 148
,Frankfurter Strafde“

Begrundung

Quelle: Hessisches Hauptstaatsarchiv, Wiesbaden
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Anlage 4
1. Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet befindet sich in der Rlsselsheimer Innenstadt zwischen Rathaus und
Rugbyring und wird von der ostlichen Stadtzufahrt, der Frankfurter StralRe
durchschnitten.

Dieser Bereich ist der historische Zugang zur Russelsheimer Innenstadt aus
Richtung Frankfurt. In seiner heutigen Form besteht er schon tiber 100 Jahre.
Mehrere Dokumente, darunter ein Fluchtlinienplan aus dem Jahr 1913 zeigen den
Stadteingang mit seinen Griunflachen und dokumentiert den historischen
Planungsansatz. Eine Bebauung entlang der Frankfurter Straf3e wird durch diesen
Plan schon Anfang des 20 Jahrhunderts verhindert. Dadurch steht der Erhalt der
Grunflachen, sowohl die Stadtischen als auch die Privaten, im Vordergrund.

Im Zuge der Diskussion um Nachverdichtung im innerstadtischen Bereich erscheint
es notwendig, diese, fur die Risselsheimer Innenstadt dkologisch wertvollen
Grunflachen, auch in Zukunft zu erhalten und planungsrechtlich zu sichern.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Frankfurter Stral3e soll dieser Entwicklung
im Bereich der Frankfurter Stral3e ein Riegel vorgeschoben werden. Der Erhalt der
Grunflachen hier soll die klimatischen Verhaltnisse in der Risselsheimer Innenstadt
langfristig verbessern und aus stadtplanerischer Sicht den historischen Stadteingang
Ost in seiner ursprunglichen Form zukinftig erhalten.

Das Plangebiet unterteilt sich in 3 Flachen, die sich um den Kreuzungsbereich
Frankfurter Stral3e/Stresemannanlage gruppieren. Die norddstlichen Teilflachen ist in

ihrem nordlichen Bereich als Wohnbauflache genutzt, die anderen beiden sind
Grunflachen mit parkartigem Charakter.

2. Beschlusschronik

Es gibt derzeit noch keine weiteren Beschliisse zum Vorhaben



3. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im dstlichen Kernbereich der Stadt Russelsheim an der
Frankfurter Stral3e. Nordlich des Plangebietes befindet sich die Russelsheimer
Festung.

ook foak

w

Abb. 1. Luftbild des Geltungsbereiches



Abb. 2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich mit einer Gréf3e von 1,78 ha liegt in der Gemarkung
Russelsheim und umfasst im einzelnen folgende Grundsticke:

Flur 1

703/1, 705/2, 706, 707/2, 707/1, 708, 709, 710, 710/2, 710/3, 782/1 teilweise
Flur 5

618/2 teilweise, 625

Flur 6

560/3, 561, 562 teilweise



4, Rechtsgrundlagen

Das Plangebiet befindet sich im bebauten Innenbereich. Aufgrund der geringen
FlachengroRe (ca. 1,78 ha) wird eine Versieglung im Sinne des 8 13 a Abs. 1 Nr. 1
von 20.000 m2 nicht tberschritten werden.

Auch bestehen keine Beeintrachtigungen von Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b (Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes). Das
Bebauungsplanverfahren kann daher auf Grundlage des § 13 a BauGB,
Bebauungspléane der Innenentwicklung, durchgefiihrt werden. Es bedarf deshalb
weder eines Umweltberichtes noch einer naturschutzrechtlichen Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020
(BGBI. | S. 587)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I, S.
2542), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 253 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.
1328)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)
in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. |, S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198),zuletzt geandert
durch Gesetz von 03.06.2020.

Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) in
der Fassung vom 20.12.2010 (GVBI. |, S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geandert durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318)

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14.12.2010 (GVBI. I, S. 548),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. 2016, 211



5. Vorgaben des Regionalen Flachennutzungsplans

Die Stadt Russelsheim liegt, gemaf dem Regionalen Flachennutzungsplan
Sudhessen 2010 (Reg-FNP 2010), im Verdichtungsraum und ist als Mittelzentrum mit
Teilfunktionen eines Oberzentrums ausgewiesen.

Abb. 3: Ausschnitt Regionalplan Sidhessen 2010, 0. M.

Die Flachen im Geltungsbereich des Plangebiets sind im RegFNP als
Wohnbauflache Bestand sowie als Grinflache abgebildet.

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes entsprechen den Zielvorgaben des
Regionalen Flachennutzungsplans



6. Rechtskraftige Bebauungspléane

Fur das Gebiet gibt es derzeit keinen rechtskraftigen Bebauungsplan.

7. Bestand

7.1. Topographie

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 90m im Bereich der Frankfurter StralRe
und 94 m im Bereich der Frankfurter Straf3e 76 — 96.

7.2. Verkehr

7.2.1. StraBenverkehr

Mittig durch das Plangebiet verlauft die Frankfurter Stral3e, einer der Hauptverkehrs-
adern der Stadt Russelsheim. Die Liegenschaften Frankfurter Stral3e 74 — 98 werden
nicht direkt von der Frankfurter StraRe angefahren. Die Zufahrt erfolgt Gber eine
Stralie, die oberhalb der Grundstiicke um die Riusselsheimer Festung fihrt.

7.2.2 Radverkehr

Nordlich entlang der Frankfurter Straf3e befindet sich ein Radweg Richtung
Innenstadt.

7.2.3. OPNV

Innerhalb des Plangebietes befinden sich eine Bushaltestellen Richtung Innenstadt
und eine weitere nahe des Seckendorff Platzes Richtung Raunheim.

7.3. Bebauung

7.3.1. Nutzung

Die Nutzung im Bereich der Wohnbaunutzung entspricht vorwiegend der
Wohnnutzung mit stidlich angegliederten Garten. Lediglich die Frankfurter Stral3e 80
wurde als Kindertagestéatte umgebaut. Diese Nutzung ist heute noch vorhanden.
Dartber hinaus befindet sich auf dem Flurstick 710/3 ein Weinberg.

Alle weiteren Flachen im Plangebiet werden als Gruinflachen genutzt und sind im
stadtischen Besitz. Im Flurstiick 560/3 befindet sich ein stadtischer Spielplatz, im
Flursttick 625 findet man ein Denkmal fur ersten Vorsitzenden des Heimatvereins
Wilhelm Sturmfels.



7.3.2. Bebauungsstruktur

Die Bebauungsstruktur der Gebaude Frankfurter Straf3e 76 bis 96 entspricht einer
1 — 2 Familienhaus Bebauung. Die meisten Geb&aude wurden Ende der 20er bis zur
Mitte der 30er Jahre des vorigen Jahrhunderts erbaut. Lediglich die Frankfurter
Stral3e 96 ist 1913 erbaut und als Kulturdenkmal gelistet.

Im Norden schliefl3t sich an das Plangebiet die unter Denkmalschutz stehende
Gesamtanlage Festung an.

Die planerische Absicht, den sudlichen Teil der Grundstiicke Frankfurter Strafl3e 76
bis 96 von einer Bebauung freizuhalten findet sich bereits in einem ersten
Fluchtlinienplan aus dem Jahr 1912.

Abb.4 Ortsbauplan Risselsheimer Feste aus dem Jahre 1912

Dieser zeigt deutlich, dass sich die Gebaude samt ErschlieRung im ndrdlichen
Grundstucksteil befinden sollen.
7.4. Grunordnung




Im Flurstiick 560/3, der sogenannten Stresemann-Anlage befindet sich ein grolRer
stadtischer Spielplatz. Dartiber hinaus befinden sich in der Mitte 2 Bdume, die
aufgrund ihres Alters und GroRRe als Naturdenkmal gelistet sind.

Auf dem Flurstlick 625, dem sogenannten Seckendorffplatz findet man ein Denkmal
fur ersten Vorsitzenden des Heimatvereins Wilhelm Sturmfels.

Abb. 5 Baumstandorte auf den stadtischen Flachen

7.5 Technische Ver- und Entsorgung

Das Schmutz- und Regenwasser wird tUber eine Mischkanalisation abgeleitet.

Innerhalb der StralRen verlaufen weiterhin Gas-, Wasser-, Strom- und
Telekommunikationsleitungen.

Auf dem Flurstiick 705/2 befindet sich eine Trafostation des Uberlandwerkes Gro-
Gerau



7.6 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Bewirtschaftungsplans, mit
Datum vom 09.08.1999, festgestellt und verdéffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land
Hessen ,21 /1999 S. 1659 in der Fassung vom 17.07.2006 veroffentlicht im
Staatsanzeiger 31/ 2006 S. 1704, zu beachten.

Im Jahr 2006 wurde von der BGS UMWELT GmbH ein Gutachten zu den
Grundwasserstanden in RiUsselsheim erarbeitet. Im Plangebiet befindet sich keine
Messstelle, sodass nur Rickschliisse aus den allgemeinen Untersuchungen maoglich
sind.

Die BGS UMWELT GmbH fihrt in ihrem Bericht vom Mérz 2006 Folgendes aus:
Bemessungsgrundwasserstande fur Bauwerksabdichtungen

Zur Ermittlung der Bemessungsgrundwasserstande ist es erforderlich, die Folgen
einer Fordereinstellung, klimatischer Nassperioden und hoher Wasserstande im
Rhein, im Main und dem Gewassersystem im Ried zu Uberlagern. Der letztlich
erarbeitete Gleichenplan stellt ein Szenario dar, das davon ausgeht, dass

die Grundwasserférderung vollstandig eingestellt wird, hohe Rhein-, Main- und
Gewasserpegel und klimatisch nasse Verhaltnisse vorherrschen.

In der Kernstadt Risselsheim bewegen sich die Flurabstédnde im Wesentlichen
zwischen 2 und 3 m, in Bauschheim im Wesentlichen zwischen 2 und 4 m, in
HaRloch und Konigstadten zwischen 1 und 2 m. Entlang des Mains wurde auf eine
Darstellung der Bemessungsgrundwasserstande verzichtet, da noch bis in rd. 300 -
600 m Entfernung eine signifikante Beeinflussung durch Hochwasserwellen zu
erwarten ist. Die Eindringtiefe der Hochwasserwelle in den Grundwasserleiter ist von
den konkreten hydraulischen Verhaltnissen (gespanntes-ungespanntes
Grundwasser, Kolmation des Mainbettes,) abhéngig, die nicht im Detail bekannt sind.

Bei neuen Bauvorhaben in dieser Zone sollte eine Detailbetrachtung erfolgen, bei der
durch Messungen und hydraulische Berechnungen die Wechselwirkung zwischen
Grundwasserstanden und Mainhochwasser projektspezifisch néher untersucht wird.
Wie die Messungen in der mainnahen Landesmessstelle 507150 gezeigt haben,
kénnen in rd. 70 m Entfernung kurzzeitige Grundwasserhochstande von rd. 87,3
m+NN auftreten...”
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Abb. 6 Grundwassergleichen in mUNN. Durch das Gebiet lauft die 84,5 m Linie

Aufgrund der Gelandehdhe ist in diesem Bereich nicht mit Beeintrachtigungen durch
steigendes Grundwasser zu rechnen

7.7 Hochwasserrisikogebiet

Das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet reicht bis an den Maindamm
heran, sodass das Plangebiet von diesem nicht betroffen ist.

Das Plangebiet liegt jedoch in einem Hochwasserrisikogebiet. Im Falle, dass der
Damm bricht, werden Teile des Plangebiets Uberschwemmt.
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= == = [Jberschwemmungsgrenze / pot. Uberschwemmungsgrenze
eines Hochwassers mit hoher Wahrscheinlichkeit (HQ1p)

—  [berschwemmungsgrenze / pot. Uberschwemmungsgrenze bei HQ1oo

s [ |berschwemmungsgrenze / pot. Uberschwemmungsgrenze
eines extremen Hochwassers (HQExtrem)

Abb. 7 RP Darmstadt, Hochwasserrisikokarte Rhein

Nach dem Risikomanagementplan des RP liegt bei einem 100-jahrigen Hochwasser
die rechnerische Uberschwemmungshéhe bei 88,58 m iiber NN, bei einem extremen
Hochwasser (HQ 100-extrem) bei 89,59 m tiber NN. Nach dem Wassergesetz

ist in solchen Gebieten eine Bebauung auf Grundlage einer stadtebaulichen
Abwagung zulassig.
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7.8 Bodenschutz

Zum Thema Bodenschutz sind im Regionalplan 2010 (Seite 95 — 96) folgende Ziele
formuliert:

Bodenschutz

Bdden und ihre vielfaltigen Funktionen fir den Naturhaushalt, die Gesellschaft und
Wirtschatft, als Lebens- und Siedlungsraum sollen erhalten und nachhaltig gesichert
werden.

Bdden sind schonend und sparsam zu nutzen. Die Versiegelung ist auf ein
unvermeidbares Mal3 zu beschrénken. Die Wiederverwendung von bereits fir
Siedlungs-, Gewerbe- und Infrastrukturanlagen genutzten Flachen hat Vorrang vor
der Inanspruchnahme bisher anders genutzter Boden.

Bdden mit hoher Leistungsfahigkeit fur Produktion (Land- und Forstwirtschaft) und
Regelung im Stoffhaushalt, Boden mit hohem Filter- und Speichervermégen fir den
Grundwasserschutz, Boéden von kultur- und naturgeschichtlicher Bedeutung,
besondere erdgeschichtliche Bildungen und Bdden der Extremstandorte sollen
erhalten, vor Beeintrachtigungen und anderweitigen Inanspruchnahmen gesichert
und schonend und standortgerecht genutzt werden.

Beeintrachtigte und/oder empfindliche Boden sind problemangepasst zu nutzen und
zu verbessern. Schadliche Bodenveranderungen sind zu sanieren.

Erosionsanféllige Standorte sollen durch erosionsvermindernde Nutzungsformen vor
Bodenabtrag gesichert werden. Bei Baumal3nahmen-— einschliel3lich der
Rohstoffgewinnung- ist der Verlust von Oberboden zu vermeiden.

Begrindung

Der Boden erflllt fir den Menschen und den Naturhaushalt wichtige Funktionen als
Lebensraum, zur Regelung im Stoff- und Energiehaushalt, fir die Produktion
(Landwirtschaft, Erndhrungssicherung und Forstwirtschaft) sowie als Archiv der
Landschaftsgeschichte. Quantitativer und qualitativer Bodenschutz hat als Teilaspekt
der Freiraumsicherung ausgepréagte Querschnittsaufgaben.

Besondere Aufmerksamkeit soll denjenigen Bdden gelten, die hinsichtlich einer oder
mehrerer Bodenfunktionen besonders leistungs- bzw. funktionsfahig sind. Das
Gleiche gilt fir Bodentypen und -formen, die zumindest regional selten sind. Wegen
ihrer hervorgehobenen Bedeutung im Naturhaushalt sind sie bei Entscheidungen
Uber Nutzungsanderungen mit besonderem Gewicht zu bericksichtigen.

Zu den Grundsatzen des sparsamen und schonenden Umgangs mit Béden gehort
es, dass nur diejenigen Flachen versiegelt werden, deren Nutzung und Funktion dies
unbedingt erfordert. Beeintrachtigte und/oder gegeniber bestimmten Nutzungen
empfindliche Boden sollen problemangepasst genutzt werden. Nach Mdglichkeit soll
ihre Leistungs- und Funktionsfahigkeit verbessert bzw. wiederhergestellt werden.
Dazu gehort beispielsweise, dass erosionsanfallige Standorte durch
erosionsvermindernde Nutzungsformen vor Bodenabtrag gesichert und dass
belastete Bbden saniert werden.
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Da Bodenbelastungen oft mit Wertverlusten und erheblichen Kosten fur die
Allgemeinheit verbunden sind und zerstorte Boden i. d. R. nicht wiederhergestellt
werden kdnnen, sind bei allen Planungen und Vorhaben etwaige Beeintrachtigungen
des Bodens aus Griinden der Vorsorge und Sorgfaltspflicht so weit wie moglich zu
vermeiden.

Dadurch, dass der Entwicklung des Innenbereichs durch Flachen sparende
Bauweise, Nachverdichtung und Wiedernutzung von Baulandbrachen
(Flachenrecycling) Vorrang vor einer baulichen Entwicklung im Aul3enbereich
eingeraumt wird, lasst sich die Inanspruchnahme unbelasteter Boden verringern.
Versiegelte Boden sollen entsiegelt werden.

Der Regionalplan/RegFNP enthalt keine separate, flachenhafte Darstellung fur den
Bodenschutz; vielmehr sind diese Erfordernisse in Orientierung an einzelnen
schutzwirdigen Bodenfunktionen in die Instrumente der Freiraumsicherung
einbezogen.

Erfordernisse des Bodenschutzes sind als schutzbediirftige Bodenfunktionen in die
Ziele und Grundsatze zur Sicherung von Freiraumfunktionen integriert.

Dartber hinaus bestehen weitgehende Konformitaten bei den Grundsatzen der

Freiraumsicherung und des Bodenschutzes hinsichtlich der Reduzierung von
Flacheninanspruchnahmen, Versiegelung und (Schad-)Stoffeintragen.”

7.9 Flughafen Frankfurt am Main

Das Plangebietes liegt innerhalb des Anflugsektors 07L des Frankfurter Flughafens,
fur das nach 8§ 12 LuftVG Beschrankungen fur Bauhdhen gelten.

Das Plangebiet befindet sich zudem in einem Larmschutzbereich gemanR § 4 Abs. 2
Satz 1 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm sowie einem, innerhalb des im
RegFNP ausgewiesenen, den Flughafen Frankfurt am Main umgebenden,
Siedlungsbeschrankungsgebiets. In diesen Gebieten ist die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen und Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zul&ssig.
Bauflachen in geltenden Bebauungspléanen und Flachen innerhalb des
Siedlungsbestandes fur staddtebauliche Umstrukturierungsmaf3nahmen bleiben von
dieser Regelung unberthrt.

Da es sich um ein bereits bebautes Gebiet handelt, kommen die benannten
Bauverbote nicht zum Tragen.

7.10. Altlasten

Das Altlastenkataster der Stadt Russelsheim hat keine Hinweise zum Plangebiet.
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8. Planungsziele und Rechtliche Festsetzungen

8.1 Ubergeordnete Planungsziele

Das Plangebiet befindet sich am historischen ostlichen Eingang zur Russelsheimer
Innenstadt. Dieser ist gepragt durch die vorhandenen Grinflachen
Stresemannanlage, Seckendorff Platz und den Garten der Grundstiicke Frankfurter
Stral3e 76 -96.

Daruber hinaus befindet sich hier der historische Risselsheimer Weinberg.
Weinanbau hat in Russelsheim eine lange Tradition. Die vor allem im Rheingau
verbreitete und geschéatzte Rebsorte Riesling macht hier von sich reden, denn die
weltweit erste urkundliche Erwéhnung des Rieslings stammt aus Risselsheim. Sie
wird in einer Russelsheimer Rechnung eines am 13. Marz 1435 beginnenden
Rechnungsjahres aufgefihrt. Die friheste Erwdhnung von Weingéarten in der
Russelsheimer Gemarkung ist in einer Rechnung aus dem Jahr 1401 von
Zwingenberg und Auerbach enthalten - wie lange vor diesem Datum in Risselsheim
schon Wein angebaut wurde, darliber lassen sich allenfalls Spekulationen anstellen.
Nach langer Blite des Weinbaus ging im 20. Jahrhundert die Anzahl der Weinberge
in Russelsheim mehr und mehr zurlck. Die letzte Erwdhnung stammt aus dem Jahr
1915. Im Lauf des 1. Weltkriegs wurde der Weinbau in RUsselsheim eingestellt,
bevor er 1980 durch die Anlegung des Erinnerungs-Wingerts wiederbelebt wurde.

Das Zusammenspiel dieser verschiedenen Faktoren macht es aus stadtischer Sicht

notwendig, mittels eines Bebauungsplanes die Griinflachen in ihrer historischen
Form zu sichern.

8.2 Bebauung

8.2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In seiner heutigen Form entspricht das Gebiet dem eines Allgemeinen Wohngebiet.
Besonders das Vorhandenensein einer Kindertagesstatte legt die Ausweisung als
WA nahe. Darlber hinaus sollten auch noch Anlagen fir Verwaltung ausnahmsweise
in dieser innenstadtnahen Lage maéglich sein.

Festgesetzt sind im Wesentlichen die nach BauNVO vorgegebenen zuldssigen
Nutzungen.

Nicht zugelassen werden Tankstellen, Gartenbaubetriebe, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes die aufgrund der Lage
bzw. den zu erwartenden Publikumsverkehr sich nicht in die Baustruktur integrieren
lassen.

Rechtliche Festsetzungen: Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
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Zulassig sind

e Wohngebéaude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

e Anlagen fur Verwaltungen,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind, auch als Ausnahme

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

8.2.2 Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, 88 16, 19
und 20 BauNVO)

Die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse orientiert sich Uberwiegend an der
Bestandsbebauung. Dies geschieht auch im Hinblick auf die denkmalgeschiitzten
Anlagen der Russelsheimer Festung und der Frankfurter Stral3e 96 und soll das
historische Gesamtbild erhalten.

Rechtliche Festsetzungen:

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt.

Die angegebenen Werte der Grundflachenzahlen (GRZ) und GFZ nach BauNVO §
19 Abs. 1 und Abs. 3, die Grundflachenzahlen nach § 19 Abs. 4 BauNVO sowie die
Geschossflachenzahlen nach § 20 BauNVO sind jeweils als Hochstgrenze
festgesetzt.

Aufgrund des stadtebaulichen Ziels, die sudlichen Gartenflachen im WA
weitergehend zu erhalten wurde die GRZ auf 0,2 festgesetzt. Dieser Wert ermdglicht
den Eigentimern eine bauliche Erganzung im Bestand und verhindert die
Versiegelung weiterer Gartenflachen. Die GFZ wird auf 0,4 festgesetzt.

GRZ: 0,2, GFZ 0,4, Vollgeschosse maximal 2
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8.2.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstticksflachen, Stellung
der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes ist im Bestand keine einheitliche Bauweise zu erkennen.
Die offene Bauweise findet sich auf den Liegenschaften 703/1, 705/2, 708, 709 und
710/2 und soll auch zukunftig hier festgesetzt werden.

Aufgrund der schmalen Grundstiicke ist fur die Flurstiicke 706, 707/1 und 707/2 eine
einseitige Grenzbebauung auf der Nord-Ostlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt.
Diese Festsetzung hat ihren Ursprung in der heutigen Lage vor Ort und der
historischen Entwicklung des Gebietes.

Rechtliche Festsetzung
Bauweise § 22 BauNVO

Im Gebiet ist fUr die Flurstiicke 703/1, 705/2 708, 709 710 die offene Bauweise
festgesetzt.

Fir die Flurstiicke 706, 707/1 und 707/2 wird die abweichende Bauweise in Form
einer einseitigen Grenzbebauung festgesetzt.

8.2.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebieten soll das Parken nur im nordlichen Teil der
Grundstiicke an der ErschlieBungsstral3e stattfinden.

Aus diesem Grund sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der
tberbaubaren Flachen und in speziell gekennzeichneten Flachen zul&ssig.
Gleiches betrifft auch die nach § 14 BauNVO zulassigen Nebenanlagen.

Gemal § 14 (2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen
ausnahmsweise auch innerhalb der nicht tberbaubaren Flache zulassig.

Rechtliche Festsetzungen:

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze und Garagen (812 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur in den Uberbaubaren Flachen und in den
speziell gekennzeichneten Flachen zulassig.

8.2.5 Denkmalschutz (8 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich ein Einzeldenkmal sowie in der sich

nordlich anschlieenden Flache eine denkmalgeschitzte Gesamtanlage, die
Russelsheimer Festung.
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Die diesbeziigliche Denkmaltopographische Karte ist derzeit in Uberarbeitung,

Nachrichtliche Ubernahmen:
Frankfurter Stral3e 96 Einzeldenkmal gemal3 § 2 Abs. 1 HDSchG

Hinweise und Empfehlungen:
Denkmalschutz

Bei Einzeldenkmalern ist die Beantragung einer

denkmalschutzrechtlichen Genehmigung vor Baubeginn generell notwendig.
Betrifft das Bauvorhaben ein mit D gekennzeichnetes Geb&ude, also ein
Kulturdenkmal nach 8§ 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz, bedirfen alle
MaRnahmen am AuRReren und am Inneren der Genehmigung durch die
Denkmalschutzbehdrde nach 8§ 18 Hessisches Denkmalschutzgesetz.

Betrifft das Bauvorhaben ein mit D gekennzeichnetes Geb&ude nach 8§ 2 Abs. 1
Hessisches Denkmalschutzgesetz und ist es Teil einer denkmalgeschitzten
Gesamtanlage, also ein Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 3 Hessisches
Denkmalschutzgesetz, bedirfen alle MaBnahmen am AuBeren und am Inneren der
Genehmigung durch die Denkmalschutzbehdrde nach 8§ 18Hessisches
Denkmalschutzgesetz.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Geltungsbereiches zur Gesamtanlage
Russelsheimer Festung und dem Einzeldenkmal Frankfurter StraRe 96 kann ein
Bauvorhaben, das sich in unmittelbarer Nahe des Kulturdenkmals

nach 8 2 Abs. 1 bzw. Abs. 3 Hessisches Denkmalschutzgesetz befindet, der
Genehmigung durch die Denkmalschutzbehérde nach § 18 Hessisches
Denkmalschutzgesetz bedurfen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehd6rde unverziglich anzuzeigen. Samtliche Erdeingriffe
bedlrfen einer Genehmigung geman § 18 HDSchG.

8.3. Grunflachen / Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 20 und 25

BauGB)

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich die Stresemannanlage. Der Rand der
Anlage ist mit GroRBbaumen besetzt, im Zentrum befinden sich 2 Baume, die als
Naturdenkmal gelistet sind.

Daruber hinaus wir die Flache als Kinderspielplatz genutzt

Im sudlichen Bereich, dem sogenannten Seckendorff Platz, befindet sich ebenfalls
eine parkahnlich bepflanzte Flache, die an ihrem Rand mit Ba&umen Uberstellt ist.

Beide Flachen sind historisch schon immer Griunflachen gewesen und waren auch
nicht tberbaut.

Rechtliche Festsetzungen:
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Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 BauGB)

Erhaltung von Baumen, Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Abgangige
Baume sind durch standortgerechte, heimische Laubbaume zu ersetzen. Die im Plan
dargestellten Baume sind nicht vermessen. Bei Ersatzpflanzungen kénnen
abweichende Standorte bis zu 5 m gewahlt werden.

8.4. Ver- und Entsorgung (8 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

8.4.1. Abwasser / Niederschlagswasser
In den Stral3en des Plangebietes befinden sich Mischwasserkanéle.

Fur eine Regenwasserversickerung ist das Gebiet, aufgrund des Gelandegefalles
zwischen der Bebauung und der Frankfurter Stral3e nicht geeignet. Der sudliche Teil
der Grundstucke ist zudem mit einem alten Baumbestand tberstellt. Die Anlage von
Versickerungs- oder Riickhalteanlagen wirde einen erheblichen Eingriff in den
Baumbestand nach sich ziehen und erscheint daher nicht ratsam.

Daruber hinaus ist aufgrund der zukinftigen Beschrankungen der Ausnutzung der
Grundstlicke in Zukunft nicht mit einem erhdéhten Anfall von Schmutz oder
Regenwasser zu rechnen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine seit Beginn des 20. Jahrhunderts
bebaute Flache. Die nachtragliche Errichtung eines Trennsystems ist sehr aufwandig
und aufgrund der Uberwiegend bereits vorhandenen Einrichtungen nicht
wirtschaftlich, sodass seitens der Stadt Riisselsheim eine Einleitung des
Regenwassers in das Mischkanalsystem favorisiert wird.

Auf eine zwingende Festsetzung zur Versickerung des Regenabwassers oder zur
Regenrickhaltung wird ebenfalls verzichtet

8.4.2. Sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen
Das Gebiet ist mit Wasser-, Strom- und Kommunikationsleitungen versorgt. Die
Versorgung von Neu- und Umbauten kann Uber das bestehende Leitungsnetz

gesichert werden.

8.5. Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und Regelungen
des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die mit Geb&uden Uberstellten Flachen liegen nicht im Bereich eines extremen
Hochwassers. Die sich sudliche anschlieBenden Gartenflachen, da diese tiefer
liegen, schon.
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Im Sinne der Gefahrenminimierung sollte daher in diesem gefahrdeten Bereich auf
die weitere Ausweisung von Wohnflachen verzichtet werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Besondere Vorschriften Gber die Gestaltung baulicher Anlagen, Stellplatze und
Grundstucksfreiflachen (8 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO)

1. Vorschriften zur Gebaudegestaltung

1.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt:
1.1.1 Dachform und Dachneigung

Bei Hauptbaukérpern sind in Anlehnung an den Bestand folgende Dachformen und
Dachneigungen zulassig:
Sattel- und Walmdacher mit Dachneigung von 40 - 50°

Bei untergeordneten Anbauten sowie Nebenbaukdrpern sind zuléssig:
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 15 bis 50°
Flachdacher, wenn diese als Dachterrasse genutzt oder flachig begriint werden

1.1.2 Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Die maximale Einzelbreite von Dachgauben betragt 5,00 m. Sie sind von Ortgangen
1,20 m sowie von First und Traufe mindestens 0,50 m (gemessen in der vertikalen
Projektion der Ansicht) entfernt anzuordnen. Fenster in Dachgauben sind nur in
stehenden Formaten oder mit vertikalen Gliederungen zulassig.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Die maximale Einzelbreite betragt von Dachgauben 3,00 m. Die Summe der
Einzelbreiten aller Dachgauben und / oder Dacheinschnitten darf 60% der
Gebaudelange (gemessen ohne Dachlberstéande) nicht Gberschreiten.

1.2. Fassaden

Fassadengliederung

Fassaden mit geputzten Oberflachen sind zulassig. Diese sind als Glattputz
auszufuhren.

1.2. Solaranlagen
Aufgrund des Umgebungsschutz der sich in der Nahe befindlichen Kulturdenkmaler
(Einzelkulturdenkmaler sind die Liegenschaft Frankfurter Str. 96 und die Festung, die

zugleich Teil der dortigen Gesamtanlage ist.) ist an die Installation von Solartanlagen
ein besonderer Anspruch zu stellen
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Auf die nach Stiden hin ausgerichtet Dachflachen sind Photvoltaikanlage
grundsatzlich zulassig.

Die Photovoltaikanlage soll dartiber hinaus eine zurtickhaltende Gr63e und einen
maoglichst flachen Einbau in die Dachflache bekommen. Fassadensolarmodulen sind
aus denkmalschutzrechtlichen Gruinden nicht genehmigungsfahig.

Aufgestanderte Anlage auf z.B. Carports oder Garage entlang der
ErschlieRungsstral3e fallen unter den Umgebungsschutz der Festung unter sind nicht
gestattet

1.4. Einfriedigung

In Anlehnung an die bestehenden Einfriedigungen werden fur den Geltungsbereich
besondere Vorschriften erlassen. Zu beachten ist hierbei, dass entlang der
nordlichen Grundsticksgrenze (der Erschlie3ungsstral3e) eine geschlossene Mauer
mit einer H6he von 1,80m — 2,00 m vorherrscht. In Anbetracht der dahinterliegenden
Stellplatze und Milltonnen Abstellanlagen soll es in diesem Bereich auch weiterhin
maoglich sein, eine geschlossen Mauer zu errichten.

Im sudlichen Bereich entlang der Frankfurter Stral3e sind Einfriedigungen in Form
von Metall oder Holzz&unen mit einer Hohe von bis zu 2,00 m vorhanden. Daher
sollen die Einfriedigungen eher einen gartendhnlichen Charakter haben, in ihrer
Hohe sich aber am Bestand orientieren.

1.4.1. Entlang der ErschlieBungsstralde sind zuléassig

Mauern und Zaune

e Mauern mit verputzten Oberflachen
e Mauern aus Sichtbeton
e Die zulassige Hohe der Einfriedungen betragt 1,80 m bis 2,00 m.

e Tore aus Holz
e Tore aus Metallrahmen mit Holzfullungen
e Vertikal gegliederte Metallstabtore ohne Fullungen

1.4.2. Entlang der Grundsticksgrenze zur Frankfurter Stral3e sind zulassig:
Mauern und Zaune

o Vertikal gegliederte Metallstabzaune
e Holzzdune ohne Fillungen, in Kombination mit Sockelmauern und Pfeilern.
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Tore
e Tore aus Holz
e Tore aus Metallrahmen mit Holzflllungen
e Vertikal gegliederte Metallstabtore ohne Fullungen

1.4.3. Hohe der Tore und Einfriedigungen

Die zulassige Hohe aller Einfriedungen betragt max. 2,00 m.

2. Sonstige Vorschriften

2.1

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt:

2.1.1. Mulltonnenstandorte

Mulltonnenaufstellflachen entlang von o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur
zulassig, wenn diese mit einem festen Sichtschutz umgeben sind, sodass die
Mulltonnen vom o6ffentlichen StralRenraum nicht einsehbar sind.

Verkleidungen aus rein metallischen Material in feuerverzinkt oder glanzend sind aus
Rucksicht auf die denkmalgeschitzte Gesamtanlage Festung nicht zulassig.

3. Sonstige Hinweise und Empfehlungen

3.1. Bodenschutz

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
sensorische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des
Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen
Bodenverédnderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dez. 41.1) zu informieren. Beim
Einbau von Materialien und Stoffen zur Sicherstellung einer ausreichenden
Tragfahigkeit ist das Verschlechterungsverbot zu beachten. Es dirfen keine
Materialen mit einer schlechteren Qualitat als Z1.1 nach LAGA Verwendung finden.

Zum Schutz des Oberbodens ist dieser gemalf3 DIN 18915, Blatt 3 vor Beginn der
Bauarbeiten abzutragen und fachgerecht einzubauen.
3.2. Rodung von Gehdlzen

Zur Vermeidung unzuléssiger Rodungen bzw. aus Grunden des Artenschutzes
verweist der Bebauungsplan auf die diesbezlglichen Regelungen nach BNatSchG

Artenschutz - Zeitpunkt der Rodung von Gehdlzen
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Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG und aus Artenschutzgriinden muss bei der
Freimachung des Baugelandes der Rodungszeitraum fur Gehdlze zwischen dem
01.10. und dem 28. bzw.29.02. liegen.

Auswirkungen der Mallnahme auf die Schutzguter

1.1 Strategische Umweltprifung des Regionalverbandes RheinMain

Fur die Aufstellung des Regionalen Flachennutzungsplanes hat der Regionalverband
RheinMain ein automatisches Verfahren zur strategischen Umweltprifung entwickelt.
Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet wird gemaf den
strategischen Umweltberichten des RegFNP als sehr erheblich bewertet.
Verwendete Skala: unerheblich, erheblich (>/= 1 Konflikte im Mittel), sehr erheblich
(>/= 6 Konflikte im Mittel), sehr erheblich (Restriktionen mit mittlerem Flachenanteil
>/=0,5).

Die Strategische Umweltprifung wurde nur fir den Bereich des WA durchgefihrt.
Alle anderen Flachen werden im Bestand planerisch gesichert und somit ist nicht von
einer zukunftigen Veranderung auszugehen.

Gemal Internetabfrage Interaktive Umweltprifung (Web SUP) beim

Regionalverband FrankfurtRheinMain vom 21.01.2021 stellt sich die Konfliktanalyse
zum Plangebiet wie folgt dar
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Umweltpriifung )
Konfliktanalyse zur dargestellten Planflache ) k '_;'
Ersisit am 21.091 30321, Programmyversion £.5.1 -..r':.‘;-':-lr:.:

Kommune/Oristeil: Risselsheim/Fisselisheaim

Flur: 5, 1,8 -

Realnutzung (Stand 2016} Innendri. Strale, Wohnbebauung, Kinderbetreuung, COffient]. Dienstst., Freifiache
Vorgesehene Nutzung: Parkanlage, geplant

Grife der Planfizche: 1,1 ha

Regionaler Flachennutzungsplan (Stand 2018): Wohnbaufische. Bestand, Flache fir den Gemeinbedarf,
Bestand. Park
Landschaftsplan | Stand 2000/2002): keine Angaben

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umwe ltprifung

Dieses Datenblatt wurde autormatisch erstelit. Es fibrt alle Urnwedtkriterien auf. die sich fiir das Planworhaben als.
fachlich begrindete, planerisch abwigbare "Konfiikte’ oder als rechifich begrindete, in der Regel nicht
(iberwindbare "Restrikionen’ enmesen kinnen. Flachenanteis unter 1 % konnen auf Punktinformationen oder
Digitalisienungs-Ungenavigkeiten der venwendeten Datengrundlagen (inkl. Quelien und Datenstand ) zurickzufiihren
=

Dias Prifverfzhren und die verwendeten Datengrundlagen werden in Kapited 3.1.1 des Urmnweltbenichies zum
Regionalen Flachennuizungsplan und im Intemet beschrieben (hitps2ibit.ly3higite), ebenso aktuel verwendete
Daten (hitps:iet iy 2ZZAKUgx).

Die Gesamt-Erheblichkeit’ der woraussichllichen Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewerungsindex. Er
gibit diie mitthere Anzahl der festgesteliten Restrktionen und Konfikte wieder und entspricht der Summe hrer
jeweiligen Flachenantzie.

Bewertungsindex Restriktion Konflikt
Planfliche 0 &
Wirkzone 0 1,2

Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt:

[0] unerheblich

[1] erheblich (== 1,0 Konfikte gemitelt Gber die Fliche bzw. 0,1 Restiktionen gemittelt Gber die Flache)
[#] sehr erheblich (== 6.0 Konflikie gemittelt iiber die Flache)

[3] sehr erheblich (== 0,5 Restrikionen gemittelt iber die Flbche)

1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Mensch und Gesundheit, Bevolkerung \Plﬁllmre Tiere und Pflanzen, biclogische Vielfalt Wirkzone

Fugaeem . Viogelschutroeniste am

Shassemverkefrslaeen 00 IZIr'n FFHGehiete ..Eﬂﬂrl'l

Schiepsverehrslaerm 00 L om Naturschitmgehste X m

Industiglaeorn 0000 om Landschafisschutzgebicte ~0m

Seweso Siperfallbersch 00 L om Natumenkmae .0m

Emitfierende Betriebe 300 m G Landschafisbestandielis m

-300m Kompensatiorsiaechen .m

Feder 000000 om Bialope m
Bestand _300m Biolopverbundsystem Hm

Waohnumisid Misch Bestand _1oom Viogeimsgrastplastze .HEm

Wahnurmield Gewerbe Bestand 300 m Anameoromimen X m

Wasser Boden und Flache

ZEWessErTUSAND ~ipom Altastan LiEm

Flessoiilgewassser 100 m Bemgscnadersgamiste .imm

Cuslen 100 m Hangneschungsgetashung .imm

Um ...... om Lebensraum Archiviunkion .00m

Pot Ueberschwemmaechen 0 0 . om Errags Fifefunkion L m

Trrkwasserschibrgetete ™0 00 om Palasamniogische Dankmale L m

Helquellenschutzgebista om Genlogische Besonderatien Limm

Poi Gundwassemeusiong 0 om .

GndwasserverschmuteEmpft @00 oL om .

Landschaft und Erholung Luft und Klima

Forstachuzgeblets _200m Lufbelasng . om

Waldiunktionen -200m Bors 000 L am

\Waid -200m .

Maturpark .200m

Langschaftshild 200m

Hultur- und Sachgiber

EBodendankmale Limeas 200 m

Bodendankmale 100 m

Eaudenkmale Fammsirkung 200m

Eausenkmale 100 m

Fuith Lardschafiselemenis 100 m
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2. Bestandsaufmahme

Restriktionen:
{erheblich betroffene Unmwelthriterien mit starken rechtlichen Bindungen)

Maturdenkmaler .
Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil 1%
Stresemann-Eiche

Biotope, potenziell geschiitzt nach BMatSchG u. HAGBNatSchG
Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil < 1%
Pot. geschiiizt gem. § 13 (1) HAGBMatS:chE (Baurmmreihen und Allzen gem. HBE)

Hinweise auf geschutzte Arten nach BNatSchG
Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil 1%
Iwergfledermaus (FFH IV, RL: gefahrdet)

Konflikte:

{erheblich betroffene Umweltkriterien ohne starke rechtliche Bindungen)
Gebiete mit hoher Fluglirmimmissicnsbelastung

Planflache: Betroffener Fldchenanteil 100% (1,1ha)

LDEM (0-24 Uhry =55-60 dB{A), LNight {22-6 Uhr): =50-55 dB(A)

Gebiete mit hoher Strafenl3rmimmissionsbelastung
Planflache: Betrofener Flichenanteil 31% (0,9ha)
LDEM (0-24 Uhry >85-70 dB{#), LDEN (0-24 Uhr): »60-85 dBiA), LDEN (0-24 Uhr): 5560 dB{A}

Gebiete mit hoher Schienenlarmimmissionsbelastung
Planflache: Betroffener Fldchenanteil 100% (1, 1ha)
LMight (22-8 Uhe =»45-50 dB(A)

Gas- und Produkten-Fernleitungen
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 2%
Gaz

Umfeld: Mischbau, Kultur, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand)

Planflache: Betroffener Fldchenanteil 21% (0,2ha)

(Offentl. Dienstst., Mschbebauung, lnnerérl. Stralie

Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 52%

Innerdrt. Stralie, Gemenbedard diverse, Cffentl. Dienstst., Mischbebawng, Verkehrsgrin, Sportanlage

Umfeld: Gewerbe, Versorgung. Gefahrgut-, Regional-, Fernverkehr (Bestand)
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 79%
Wasserstralle, Indusine u. Gewerbe, Bundessiralle, Handel und Diensfl., Lebensmittelmarkt

Biotope
Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil 3%
Wertvoll (Friedhdfe, Parks und Sportanlagen gem. HEK)

Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen
Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil 2%
Eibe (RL: gefahrdet). Grolles Granatauge (RL: gef@hrdet). Gemeine Winterfibelle (RL- gefahrdet)

Potenzielle Dberschwemmungsflichen

Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (1, 1ha)

pot. Uberschwemmungsfidche bei 100-jShrigem Hochwasser (H2100), hinter Hochwasserschutzanlage
Uperschwemmungsfidche bei Extrem-Hochwasser (Hextrem), pot. Uberschwemmungsfiache bei regei'nalllgem
Hochwiasser (H210), hinter Hochwasserschutzanlage

Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (1, 1ha)
hoch (Porendeiter dber Karstleiter)

Umweltprifung Konfliktanalyse zum Plangebiet, Internetabfrage Interaktive Umweltprifung(Web SUP)
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain vom 21.01.21
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1.2. Betrachtung der relevanten Schutzguter

Auf der Grundlage der Ergebnisse der strategischen Umweltprifung des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain werden die relevanten Schutzguter
betrachtet:

Mensch — Gesundheit und Erholung

Als Erholungsflache spielt das Gebiet aufgrund seiner Nahe zu den Stadtischen
Sportanlagen sowie der Russelsheimer Festung eine bedeutende Rolle.

Aufgrund verschiedener Larmquellen, insbesondere des nahen gelegenen
Flughafens besteht eine Beeintrachtigung hinsichtlich gesunder
Lebensraumverhéltnisse. Da es sich hierbei jedoch um ein Bestandsgebiet handelt,
ist eine weitere Wohnbebauung zulassig.

Auch aufgrund des Verkehrslarms in der Frankfurter Stral3e sind Beeintrachtigungen
eventuell vorhanden.

Flora

Im Plangebiet sind aufgrund der Stresemannanlage sowie des Seckendorffplatzes
Grunflachen vorhanden. Die Planung schafft die Grundlage, diese Flachen zuklnftig
zu sichern

Daruber hinaus sollen auch die Grunflachen in den privaten Garten des WA gesichert
werden. Eine maf3volle Erweiterung der Wohnnutzung soll daher nur im nordlichen
Teil der Grundstticke mdglich sein.

Im Bereich der Stresemannanlage befindet sich als ein Naturdenkmal gewidmete
Stieleiche.

Boden

Gemal3 dem Bodenviewer-Hessen handelt es sich um eine Flache fir Siedlung und
Verkehr.

Fur das Geberit des WA liegen keine weiteren Daten vor, jedoch ist die sich
anschlieende Stresemann Anlage mit Boden aus Terrassensedimenten
gekennzeichnet.

Detailliertere Angaben zur Bodenqualitat liegen nicht vor.
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Kartenelemente Legende InfoImpressum
L1 £ DUUET UL LUTDUTIUL FEIET] SUNUTE-RIESSET]
Auensedimenten

D 2.1.3 Baden aus carbonathaltigen schiuffig-lehmigen
Auensedimenten

D 2.1.4 Baden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen
Auensedimenten

D 215 Baden aus carbonathaltigen tonigen
Auensedimenten

|:| 2.1.6 Biden ous carbonatfreien fonigen
Auensedimenten

D 2.2.1 Biden aus sandigen Hochflutsedimenten
unaoder solimixtiven Deckschichten

D 222 Baden aus schiuffig-lehmigen
Hochflutsedimenten

. 2.2.3 Biden aus tonigen Hochflutsedimenten
D 2.3 Bdden aus Terrassensedimenten

. 2 4 Bdden aus liberwiegend fluviatilen
Talbodensedimenten

. 3 Bdden gus fluidalen Sedimenten der Schwemmfacher

, =4 y ) 4 4.1 Baden aus Abschwemmmassen fluviatiler
LN Sty y } ..;.""'"_._. Y, S i A [ Substrate
!\\ﬁ'&i‘{’kf r . D 4.2 Baden aus Abschwemmmuassen flugsandbiirtiger
;;\\o: s W Halhe e ' 3 Substrate
D 4.3 Baden aus Abschwemmmassen sandidssbirtiger
Substrate
. 4.4 Baden aus Abschwemmmassen |Gssbirtiger
Substrate

4.5.1 Boden aus Abschwemmmassen mit
carbonathaltigen Gesteinsanteilen

4.5.2 Baden aus Abschwemmmassen mit basischen
Gesteinsanteilen

4.5.3 Boden aus Abschwemmmassen mit basenarmen
Gesteinsanteilen

D 5.1.1 Béden aus méchtigem Flugsand

D 5.1.2 Baden ous geringméchtizem Flugsand
D 5.2 Baden aus Sandidss

. 5.3.1 Boden aus mdchtigem Lass

|:| 5.3.2 Boden aus geringmdchtigem Loss

|:| 5.4 Baden aus Lagcher-See-Tephra

D &.1.1 Baden aus flugsandreichen Solifluktionsdecken
mit carbonathaltigen Gesteinsanteilen

|:| £.1.2 Baden aus flugsandreichen Solifluktionsdecken
mit basischen Gesteinsanteilen

D £.1.3 Baden aus flugsandreichen Solifiuktionsdecken
mit basenarmen Gesteinsanteilen

D .14 Baden aus flugsandreichen Solifluktionsdecken
mit souren Gesteinsanteilen

D &.2.1 Biden aus lgsslehmarmen Solifluktionsdecken
mit carbonathalfigen Gesteinsanteilen

Abb. 8 Bodenviewer Hessen

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um eine MaRnahme im
Innenbereich, welcher nach den Vorgaben des Regionalplans Vorrang gegenuber
NeuerschlieBungen im AufRenbereich einzuraumen ist.

Durch die Bestandssicherung der Grinflachen und der mafRvollen Erweiterung
wird dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden
Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan regelt die maximale Versieglung der Flache.

Die Versiegelung bewirkt allgemein, dass die Bodenfunktion (z. B.
Produktionsgrundlage fir Filter, Speicher und Puffer besonders fur den Luft- und
Wasserhaushalt, Lebensgrundlage fir die Tier- und Pflanzenwelt) auf den
versiegelten Flachen beeintrachtigt wird bzw. verloren geht. Zusatzlich wird infolge
von Bodenabtrag und Bodenauftrag der Profilaufbau der Boden verandert.
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Durch die Umsetzung der geplanten MaRnahmen kommt

es jedoch zu keinem nennenswerten zusatzlichen Verlust an belebtem Boden.
Durch die Mal3nahme ist mit keinen weiteren Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Boden zu

rechnen.

Altflachen

Die Altlastendatei der Stadt Russelsheim weist flr das Plangebiet keine Funde nach.
Im

Wasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Flachen liegen in keinem Uberschwemmungsgebiet jedoch in einem vom Main
ausgehenden Hochwasserrisikogebiet. Im Falle eines Dammbruches in Verbindung
mit einem Hochwasser HQ — 100 kénnten Teile des Gebiets Ulberschwemmt werden.

Zu Minimierung von Gefahren sind Erweiterungen von Wohngeb&uden nur im
ndrdlichen, hoher gelegen Teil moglich. Wohnraume in Kellergeschossen werden
ausgeschlossen.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried. Im Gebiet ist ein hoher Grundwasserstand vorzufinden. Nach einer
Untersuchung von Dr. HUG Geoconsult ist alle 20 Jahre mit einem
Grundwasserstand unter 3,0 m zu rechnen.

Aufgrund der erhdhten Lage des Plangebietes ist hier jedoch nicht mit Sch&den an
Bauwerken zu rechnen.

Aufgrund der Hohenlage der Grundstiicke ist eine Versickerung des Regenwassers
kaum madglich. Diese kdnnte nur im sudlichen Teil der Grundstlicke erfolgen. Gerade
hier befinden sich aber die 6kologischen wertvollen Gehdlze und Griunflachen, die
durch die Anlage von Rigolen usw. Schaden nehmen kdonnten. Dasselbe gilt flr
Anlagen zur Regenrtickhaltung

Ein Trennsystem ist nicht vorhanden bzw. kann in einem wirtschaftlich vertretbaren
Verhaltnis nicht hergestellt werden. Somit verbleibt nur die Moglichkeit das
Regenwasser in die vorhandene Mischkanalisation einzuleiten

Mit einer weiteren Beeintrachtigung auf das Schutzgut Wasser ist nicht zu rechnen.
Klima — Luft

Das Plangebiet ist durch die vorhandene moderate Versiegelung klimatisch
vergleichbar gering vorbelastet.

Die Luftqualitat ist durch die innerstadtische Lage bestimmt. Ausgleich bieten
die vorhandenen Baume.
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Durch die Malinahme ist mit keinen weiteren Beeintradchtigungen auf das Schutzgut
Klima zu rechnen. Da es zu keinen relevanten Nutzungsanderungen im
Gesamtgebiet kommt ist mit keiner mal3Bnahmenbedingten Verschlechterung der
Luftqualitat zu rechnen.

Kultur
Auf das Schutzgut Kultur hat die MaRnahme eine geringe Auswirkung.

Betroffen sind die Baudenkmaler in der Frankfurter StralRe 96 sowie die
Gesamtanlage Festung.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes nehmen auf diese Faktoren Rucksicht und
sichern deren herausragende Stellung im Stadtbild Risselsheims

Denkmaéler und Skulpturen befinden sich in der Stresemannanlage und auf dem

Seckendorff Platz. Die Festschreibung der Nutzung als Griunflache sichert diese
Funktionen auch zukunftig.
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