Stand: 24.04.2018

Durchfihrungsvertrag gemaf § 12 Baugesetzbuch
zur vorhabenbezogenen Bebauungsplanung V+E 10
"Gabelsberger Platz"

Vertrags-Nr.:

Zwischen der

vertreten durch den

- nachfolgend Stadt genannt -

und der

eingetragenim Héndelérégistef des

diese vertreten durch die

- nachfolgend Vorhabentrdger genannt -

Anlage 11

Stadt Russelsheim am Main

Magist_ratrder:Stadi .
Russelsheim am Main- -
dieser vertreten durch den

s Magistrgt;- dieser vertreten durch
Herrn Oberburgermeister

Udo Bausch und
Herrn Stadtrat Nils Kraft

Marktplatz 4

65428 Riisselsheim am Main

Gemeinnutzigen Siedlungswerk GmbH

Blumenstrafie 14 - 16
60318 Frankfurt am Main

Amtsgerichts Frankfurt am Main,
HRB 7442

Geschaftsfiihrer
Herrn Andreas Ruf
Herrn Filip John

wird folgender Durchflihrungsvertrag gemafd § 12 BauGB geschlossen:



Vertrags-Nr.

§1
Vertragsgegenstand

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan V+E 10 "Gabelsberger Platz" sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Studentenwohnheimes, eines Wohn-
hauses und dem Ersatzbau des Kindergartens auf dem Areal der Evangelischen Lutherge-
meinde, Gutenbergstrafie 2, geschaffen werden.

Die ErschlieBung und Neubebauung ist auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes V+E10 ,Gabelsberger Platz“ und des zugehérigen Vorhaben- und-ErschlieRungs-
planes V+E10 durchzufluhren. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan W|rd gemafd §12 Abs.
2 Bau GB eingeleitet.

Es wird beabsichtigt,, dass die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Russelsheim am
Main am 21.06.2018 fur das Vertragsgebiet geméB § 12 BauGB denfB’e"schluss zur Einlei-
tung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V+E 10 ,Gabelsberger Platz* fassen.

Das Bebauungsplangebiet V+E 10 umfasst die im Lageplan:(Anlage®1) umgrenzten Grund-
sticke (65/5 und 65/6) in der Gemarkung 0037-Rlsselsheim, Flur 12, Flurstlick 65/3. Im
Grundbuch des Amtsgerichts Riisselsheim, ist als Eigentiimer: des vorgenannten Grundstiicks
der Evangelische Kirchengemeindeverband Risselsheim eingetragen.

Der Eigentlimer beabsichtigt das Grundstick an den Vorhabentréger zu verkaufen. Der Kauf-
vertrag wird unter den Bedmgungen des Inkrafttretens des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes sowie dem Absch!uss eines KlTA-Mletvertrages wirksam.

Das 4918 m?2 groRe Planungsgebiet Iiegt in der Gemarkung Russelsheim, Flur 12, westlich
des Gabelsberger Platzes. Der Geltungsbereich grenzt an den Bereich zwischen einer 3-
geschossigen Wohnbebauung im nérdlichen Bereich und der Ev. Lutherkirche sowie dem Ga-
belsberger Platz im dstlichen Bereich. Westlich befinden sich ein &ffentlicher FuB- und Rad-
weg sowie die Auﬁenahlé‘gen des angrenzenden Freibades. Siidlich befindet sich der Fug- und
Radweg , An:der Lache® an.den das Gelande der Hochschule und die 1-geschossige Wohn-
bebauung der Albert-Schweizer-Strae anschliefen.

Gegenstand des’ Durchflihrungsvertrages ist die Umsetzung des Vorhabens "Gabelsberger
Platz" gemafi ’dem Vorhaben- und Erschlieungsplan (Anlage 3.1; 3.2; 3.2A; 3.2B ) und dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Anlage 1,3;3A; 4;5; 7; 7A, 8, 8A, 9).

Das Vorhaben "Gabelsberger Platz" umfasst:

e die Errichtung eines Studentenwohnheims mit 80 Ein-Zimmer Appartements sowie 3
4er- WGs

e die Errichtung eines Wohnhauses mit ca. 7 Wohneinheiten

e die Errichtung einer Kindertagesstatte mit finf Gruppen
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(4)
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Der Vorhabentrager GUbernimmt gemal § 12 BauGB entsprechend dem Inhalt der Satzung
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V+E 10 die Umsetzung des Vorhabens auf sei-
ne Kosten.

Die Gemeinnutzige Siedlungswerk GmbH, Frankfurt am Main, handelt als Vorhabentrager ge-
maR § 12 BauGB. Voraussetzung fiir die Durchfihrung des Vorhabens nach dem erfolgten
Satzungsbeschlufl durch die Stadtverordnetenversammlung u. des Inkrafttretens des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans V+E 10 (§ 10 Abs. 1 BauGB) ist ein genehmigter Bauantrag
des Vorhabens. Eine Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung nach § 33
BauGB ist méglich , wenn die Bedingungen des § 33 BauGB erfiillt werden.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, dass sich an den unbedingten: Durchfihrungspflichten
des Vorhabetragers gegenliber der Stadt nichts andert und diese.tatséchlich'”und rechtlich
durch den Vorhabentrager erfiillbar bleiben. Der Vorhabentréger stellt dazu sicher, dass er bis
zur erfolgten DurchfUhrung des Vorhabens bereit und in de’r,Lage.bleibt, 'd'as;\/orhaben und al-
le notwendigen Mafinahmen durchzufiihren, Der Vorhabentrager hat zu gieWéhrIeisten dass

die Verflgbarkeit Uber die jeweiligen Grundstiicke b|s zur: Umsetzung der Durchfuhrungspflloh-
ten gegeben ist. -

§ 1a
Planungsanforderungen

Die Erarbeitung des vorhabenbezogenen: BebaUungspIé‘nés V+E 10 gemaR § 12 BauGB er-
folgt durch Harald Neu Archltekt & Stadtebauarchltekt BDA in Zusammenarbeit mit der Stadt
Risselsheim am Main. &

Die zur Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V+E 10 notwendig werdenden
Gutachten und: Untersuchungen (u.a. Gutachten zum Schallimmissionsschutz mit Schal-
Ilmmlssmnsprognose artenschutzrechtliche Untersuchung, Bericht zum Gehdlzbestand) wur-
den durch den Vorhabentrager ganz-auf eigene Kosten in Abstimmung mit den Fachamtern
der Stadt veranlasst Alle Gutachten werden als Anlage der Begriindung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes V+E 10 beigefugt.

"'Der Vorhabentréger~0bernimmt im eigenen Namen und auf eigene Rechnung die Vervielfalti-
‘gung der erforderlichen Unterlagen der Drucksachen zur Beteiligung der kommunalen Gremi-

en-sowie fur das weitere Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V+E 10 "Ga-
belsberger Platz" die Vervielfaltigung der erforderlichen Unterlagen zu Beteiligungen geméas
88§ 3 und;4,vBauGB bis zum Satzungsbeschluss einschliefllich der erforderlichen Planausferti-

gungen fur die Dokumentation der Rechtskraft, soweit diese Vervielfaltigungen verfahrens-
rechtlich notwendig sind.

Die Stadt wird die erforderlichen Planungsleistungen und Gutachten zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan V+E 10 fachlich begleiten, die stadtinternen Amterabstimmungen durchfiih-
ren und die notwendigen Beschlussvorlagen vorbereiten.

Der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Stadt abgestimmten Plans die inhaltli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes V+E 10 erarbeitet. Ein Anspruch des Vorhabentra-
gers gegenuber der Stadt auf bestimmte inhaltliche Festsetzungen desselben und auf Be-
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schluss der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V+E 10 besteht nicht. Die
Planungshoheit der Stadt bleibt unberihrt.

Zu den notwendigen ingenieur- und katastertechnischen Vermessungsarbeiten, wird sich der
Vorhabentrager mit einem oOffentlich bestellten Vermessungsingenieur abstimmen und die
weiter fUr die Realisierung des Vorhabens notwendigen Vermessungsarbeiten ganz auf seine
Kosten in Auftrag geben.

Notwendige Planungsabreden zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V+E 10 "Gabelsber-
ger Platz" mit den zust&ndigen Versorgungstragern und entsprechenden Behdrden, werden
vom Vorhabentréger getroffen. Diese Verpflichtung kann vom Vorhabentrager auch auf ein
Planungsburo Ubertragen werden.

Die durch den Vorhabentrager zu Ubergebenden Unterlagen (Ausdruclke,JVék\?ielféltigungen,
Datentréger etc.) der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung V+E 10, ge'léngen unentgeltlich
in das Eigentum der Stadt. Das inhaltliche Eigentum an der Planung und Urheberrechte blei-
ben davon unberihrt. :

Die kompletten Planunterlagen des vorhabenbezogehen Bebauungsplanes V+E 10 einschlief-
lich des zugehorigen Vorhaben und ErschlieBungsplans sind mit allen Anlagen durch den
Vorhabentrager in der Fassung des Entwurfs- und Satzungsbeschlusses sowie die Ausferti-
gung zur Rechtskraft auf einem geeigneten Datentrager in den Dateiformaten pdf und dwg, in
den erforderlichen Papierexemplaren sowie nach Fassung des Satzungsbeschlusses in farbi-

gen Textilausfertigungen (3-fach) beu der Stadt Fachbereuch ‘Umwelt und Planung, einzuge-
ben.

Alle zu erbringenden Unterlageﬁ die.Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanver-
fahrens V+E 10 werden, sind zur Veroffenthchung, insbesondere auch im Internet, vorgese-
hen. Der Vorhabentrager stimmt der Verdffentlichung zu und haftet dafiir, dass durch ihn be-
auftragte Unterlagen frei von urheberrechtlichen Anspriichen Dritter und geschitzten Daten
sind und nach Mafgabe dieses Durchfilhrungsvertrages genutzt werden kénnen.

§ 2

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Durchfiihrungsvertrages sind

a) Lageplan (Anlagel) mit der Darstellung des Geltungsbereiches des Plangebietes (Uber-
sichtsskizze)

b) der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus dem Lageplan und den Erlduterun-
gen zum Vorhaben - Vorhabenbeschreibung (Anlage 3.1; 3.2; 3.2 A; 3.2 B)

d) der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V+E 10 in der Fassung vom
__.04.2018 (Anlage 1, 3; 3A; 4; 5; 7; 7A; 8; 8A;9)
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Die Vertragsanlagen sind durch den Vorhabentrager digital ( Dateiformaten: pdf, dwg) und als
Papierversion in der erforderlichen Anzahl von Exemplaren bereitzustellen bzw. diesem Ver-
trag beizufugen.

Sobald der vorhabenbezogene Bebauungsplan V+E 10 ,Gabelsberger Platz“ die Vorausset-
zungen nach § 33 BauGB erreicht hat oder dieser von der Stadt als Satzung beschlossen und
nach § 10, Abs. 3, Satz 1 BauGB bekannt gemacht wurde, wird der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan in der jeweils aktuellen Fassung ohne weitere Willenserklarung der Vertragspar-
teien als Anlage wesentlicher Vertragsbestandteil dieses Durchfuhrungsvertrages.

Sollten sich Anderungen des rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen""B\ebauungsplanes V+E
10 ergeben, sind diese von den Vertragsparteien durch den Abschluss eines:.gesonderten
Nachtragsvertrages zum Durchfiihrungsvertrag zu berucksnchtlgen

§3

Durchfiihrungsverpflichtungen zum Vorhaben

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur 'Durc'hfﬁh;rung seines Vorhabens im Vertragsgebiet
gemafd des Vorhaben- und Erschlieﬁungsplans (Aﬁlage 3.1,.8.2; 3.2A; 3. 2B) zur inneren Er-
schlieBung des Gesamtvorhabens,” gemaf der Vorgaben ‘und Festsetzungen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans V+E 10 (Anlage 1;.3; 3A ;4 ;5 ;7; 7A; 8; 8A; 9), zur Umsetzung der

Artenschutz- und Begrunungsvorgaben und ‘nach den Regelungen dieses Durchfiihrungsver-
trages. .

Der Vorhabentréger Ubernihﬁmt_geméfi § 12 BauGB entsprechend dem Inhalt der Satzung
iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V+E 10 (Anlage 1;3; 3A:4:5:7; 7A; 8 ; 8A, 9)
und dem.Vorhaben-'und ErschlieBungsplan (Anlage 3.1 ; 3.2; 3.2A;3.2B ) die Planung, Finan-
zierung und_HersteIlu‘n'g der privaten ErschlieBungsanlagen sowie ggf. notwendige Arten-
schutz- und BegrUnUhgsrhafSnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des V+E 10, ganz auf
seine eigeneh Kosten. Weiterhin ibernimmt der Vorhabentrager auch die Planung, Finanzie-
rung und.Herstellung fur den Neubau der 6ffentlichen Erschlieung in Form der neu zu errich-
tenden Zufahrten zum'Vorhabengrundstuck.

Der Vorhabentrégér verpflichtet sich, spatestens 6 Monate nach dem Inkrafttreten der Sat-
zung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf
dessen Grundlage einen vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauantrag fiir sein Bauvor-
haben einzureichen. Er wird spatestens 24 Monate nach Rechtskraft der Baugenehmigung
mit seinem Vorhaben beginnen und es innerhalb von weiteren 24 Monaten fertigstellen.

Vor Prifung der Stadt zur bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit der Vorhaben des Vorhaben-
tragers wahrend der Planaufstellung nach § 33, Abs. 1 BauGB, bedarf es der Einreichung ei-
nes vollsténdigen und genehmigungsfahigen Bauantrages bei der unteren Bauaufsichtsbe-
hérde der Stadt. Der Vorhabentrager wird nach erteilter Baugenehmigung durch die Stadt mit
dem Vorhaben beginnen.
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Anforderungen an das Vorhaben
und Nutzungsbindungen

Bei der Realisierung des Vorhabens sind nachfolgend aufgeflinrte Anforderungen durch den Vorha-
bentrager zu erflllen:

(1)

(1.1)

(l2)

Bauvorhaben

Die vorgesehenen Nutzungen als Studentenwohnheim, Wohnhaus und Klndertagesstatte sind
eng mit den Aktivitdten der Kirchengemeinde verknlpft. Die Klndertagesstatte wird weiterhin
von der AKHN betrieben. .

Die geplante Bebauung im Plangebiet fiigt sich harmonisch in das Umfeld em Mlt der Bebau-
ung werden die rdumlichen Kanten des Plangebietes geschlossen:Zentral a_ngeordnet befin-
den sich die Freiflache des Kindergartens sowie der Hauptzugang zum Studentenwohnheim.
Die Hohe und Dichte der Bebauung ist entsprechend der angrenzenden Bebauung festgelegt.
Sie entwickelt sich vom zweigeschossigen Kindergarten am- Gabelsbei’ger Platz, Uber das drei-
geschossige Wohngebaude im Norden, hin zum 4- -geschossigen Wohnheim im westlichen Be-
reich des Plangebietes. Durch die Topographie des Grundstuckes Ilegt das Wohnheim bezo-
gen auf den Gabelsberger Platz tiefer und tritt dadurch in Bezug auf die Kirche, zusatzlich in
den Hintergrund.

Der wertvolle Baumbestand westlich des Plangebietes sowie im westlichen Bereich des
Grundstickes, kann weitestgehend erhalten bleiben. Die Neuordnung der Freiflachen im
Plangebiet, soll eine VerbesSerung der FreiraUmq'uaIitét bewirken und das 6kologische Poten-
zial durch Neupflanzung von Baumen und Strauchern sowie der Entsiegelung der Oberflachen
steigern. 4 S B

Der Vorhabentrager. verpfllchtet sich zu Ersatzpflanzungen von insgesamt 22 Baumen nach
MafRgabe der Satzung zum Schutz der Baum- und Griinbesténde der Stadt Risselsheim. Die
Neupflanzung von 6.Baumen bei der Herstellung von PKW-Stellplatzen im Plangebiet werden
hierbei angerechnet

Die.Rarkaétze WérdEnlaUe oberirdisch, entlang der neuen Zufahrt sowie im nord-
ostlichen Bereich.des Grundstiickes, vorgesehen. Zusatzliche Parkplatze werden auf dem Ge-
lande des Gemeindehauses vorgesehen.

Dér_Vo'rhabentrége_r verpflichtet sich eine KITA fur 5 Gruppen und ein Studentenwohnheim mit
92 Betten und ein allgemein genutztes Wohnhaus mit bis zu 7 Wohneinheiten zu errichten
und diese Nutzung dauerhaft beizubehalten.

§5
ErschlieBung

Der Vorhabentréager verpflichtet sich, die im Rahmen der Umsetzung seines Vorhabens not-
wendige innere Erschlieflung und alle damit im Zusammenhang zu erbringenden Leistungen,

vollstandig vorzubereiten und ganz auf eigene Kosten durchzufihren (vgl. § 12, Abs. 1,
Satz 1 BauGB).
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Die offentliche ErschlieBung des Bauvorhabens ist verkehrstechnisch und fuBlaufig Gber den
Gabelsberger Platz gesichert.

Die Hauptzugénge von Kindergarten, Studentenwohnheim und Wohngebaude werden raum-
lich getrennt und erfolgen direkt Gber den Gabelsberger Platz.

Der Zugang zum neuen Wohnhaus erfolgt Gber einen nérdlich des Geb&dudes gelegenen Fuf-
weg, der an das 6stlich angrenzende Grundstlick der Kirchengemeinde sowie den westlich
des Grundstucks gelegenen 6ffentlichen Fu- und Radweg angeschlossen ist.

Die HaupterschlieSung des Studentenwohnheims erfolgt Gber eine im sldlichen Teil des
Grundstlckes gelegene Zufahrt entlang, der auch die Stellplatze des Wohnheims sowie der
Kindertagesstatte angeordnet sind. Ein weiterer, fufRlaufiger Zugang_zqm Wohnheim befindet
sich, angebunden an den bestehenden 6ffentlichen FuR- und Radweg, nordlich der Bebauung.

Die Stellplatze diirfen nicht vom siidlich gelegenen Verbindungsweg (FuB- und Radweg
Parzelle 599/1) vom Gabelsberger Platz zur Strae ,An der Lache“ angebunden.werden.
An der sudlichen Grundstlicksgrenze ist das Befahren des Fuf-.und Radweges durch ge-
eignete Maflnahmen zu verhindern. :

In der Parzelle 599/1 verlauft eine unterirdische 110 K\‘/:-Strorhl'eitung des Betreibers Kraft-
werke Mainz- Wiesbaden. Eine Schutzstreifenzone ragt anfeilig in die Parzelle 65/5 hinein.
Planungen von baulichen AbgrenzungsmaBnahmen an der sudlichen Geltungsbereichsgren-
ze sind im Vorfeld vom Vorhabentréger mit dem betroffenen’ Versorgungstrager abzustim-
men. Der Vorhabentrager tbernimmtdafir die Planung; Finanzierung und Herstellung.

. § 6
’ Art und Umfang der ErschheBungsanlagen
“ - Begrinungs- und Artenschutzmafnahmen

(4) Nach Mé’ﬁgébe dieses Durchfuhrungsvertrages sind nachfolgende Forderungen durch den

Vorhabentrager umzusetzen und zu beachten:

Verkehrsféchniscﬁé Erschliefung

(1.1.1) Die Erschliefung der Parkplatze im nord-6stlichen Bereich des Plangebietes vom Gabelsber-

ger Platz her, erfolgt zwischen dem Neubau der Kindertagesstatte und dem Kirchengebau-
de, mit dessen neuem Anbau. Die Belange der der Feuerwehr (Brandschutz) sind zu beach-
ten.

(1.1.2) Die Wege, Fahrbahn Belage und Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Pflaster- oder

(1.2)

Kiesbelagen zu befestigen.

Abwassertechnische Erschliefung

Das Plangebiet ist mit Ver- und Entsorgungseinrichtungen erschlossen.
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Begriinungsmafnahmen

(1.3.1) Grunordnerische Festsetzungen wurden u.a. fir den Erhalt und die Neupflanzung von Bau-

men und Grofdstrduchern getroffen. Zur Sicherung der vorhandenen oder neu angelegten
Baume und Grofistrducher, ist bei Abgang eine Ersatzbepflanzung vorzunehmen ( Anlage 7 ;
TA; 7B). Bei der Durchfiihrung baulicher MafRnahmen ist der zu erhaltende Baumbestand
vor schadigenden Einflissen zu bewahren. Zu beachten sind DIN 18920 und RAS-LP 4 so-
wie die textlichen Festsetzungen und Hinweise aus dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan V+E 10.

Mindestens 26 Prozent (vgl. Begriindung Ziffer.6.5) der gesamten Grundsticksflache (Teil-
fache und Flurstlcke) ist aus klimatischen und gestalterischen Grinden zu begriinen. Dieser
Flachenanteil ist zu 100 % gartnerisch anzulegen. Die Gesamtfléche"‘des Geltungsbereichs
betragt ca. 4918 m2 (vgl. Lageplan v. 26.02.18, Biro Kolb u. Zmn) Abwelchungen im Pla-
nungsverlauf sind zulassig.

Artenschutzmafnahmen

Es liegt ein Artenschutzgutachten vom 07.06.2017 fiirdas Grundstiick der Luthergemeinde,
erstellt von Dip. -Biologe Volker Erdelen aus Kelkheim-Fischbach, vor (Anlage 8.A).

Aufgrund der Ergebnisse der Untersuchung und unter Beruckswh’ugung der oben genannten
Einschrankungen ist nicht zu erwarten, dass bei anstehenden Abrissarbeiten die Lebensstat-
ten von Fledermdusen oder europdischen Brutvégeln zerstort oder dieser Arten getotet wer-
den. & 5

Eingriffe hinsichtlich des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gel-
ten bei Anwendungen des beschleumgten Verfahrens nach § 13a BauGB im Sinne des § 13,
Abs. 3, Satz 5 BauGB,.als vor der: planerlschen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Aus-
glelchsmaBnahmen smd im Sinne des Gesetzes deshalb nicht erforderlich. Dessen unge-
achtet sind die emschlaglgen artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu berucksichtigen.

Abfallentsorgung.

Die fur das Vorhaben wriyo‘tWendigen Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter, wird der Vor-
habentrager geméaf} der textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

_im Bereich der neuen Zufahrt mit entsprechender Einhausung vorsehen.

Dié'lEntsorgung érfolgt durch das ortliche Entsorgungsunternehmen Utber den Gabelsberger
Platz. '

Larmschutzmaflnahmen

Es wird auf die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbliros Heinrichs GBR, Grof3-
Gerau verwiesen. Gemaf} der schalltechnischen Untersuchung sind keine Mafsnahmen er-
forderlich (Anlage 9).
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Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten zutage tretende Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste sind im Landes-
amt far Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege Hessen, unverziglich zu
melden.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entspre-
chend zu belehren.

Grundstucksregulierung

Fur die Umsetzung der MaRnahme wurde eine Aufteilung des Flurstiicks 65 / 3 vorgenom-
men. o G

Der Ostliche Bereich des Grundstlcks mit dem Kirchengebaude und dem Anbau eines Ge-
meindehauses verbleibt als Flurstiick 65 / 4 im Eigentum.des Ev. Kirchengemeindeverbands
Russelsheim. Das Plangebiet im Westen wurde in zwei FIurstucke geteilt (65 / 5und 65/ 6),
die in das Eigentum des Vorhabentragers ubergehen

Sicherung von Rechten

(1.9.1) ErschlieBung Parkplatze StUdententhnheim und:KITA

Die HaupterschlieBung fur das. Studentenwohnhelm die Stellplatze bzw. Carports im sidli-
chen Bereich des Plangeblets die Zufahrt der Zugang zu den Stellplatzen der KITA, dem
Mdalllager sowie zum Klnderwagenabstellp!atz wird Uber die Festsetzung eines Geh-, Fahr-,
und Leitungsrechtes (GFL 2) auf der Parzelle 65 / 5 zugunsten der Parzelle 65/6 (Kinderta-
gesstatte) gesiche"rt. Die Zufah‘rt zur HaupterschliefBung auf die Parzelle 65/5 ist in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet. Sie fuhrt von der 6ffentlichen Verkehrsstrafie am Gabelsberger
Platz auf den in der P}!,andarsteH‘uhg gekennzeichneten Zufahrtsbereich des Grundsticks.

(1:9.2) ErschlieRung Wohnhaus, Parkplitze

Die Erschlieﬁuﬁé‘der Parkplatze im nordéstlichen Bereich des Plangebiets vom Gabelsberger

: Platz,ei’f(‘)lgt zwischen dem Neubau der Kindertagesstatte und dem Kirchengeb&ude mit

dessen neuem-Anbau Uber Flurstiick 65 / 4 (Grundstiick der Kirchengemeinde) sowie Flur-
stuck 65 / 6(Grundstlck KITA).

Zur Slcherung der Zufahrt, des Zugangs und des Leitungsrechtes wird die Parzelle 65 /6 an-
teilig mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 1) zugunsten der Parzelle 65 / 5 (Wohn-
haus) belastet.

Des Weiteren muss die Zufahrt der Feuerwehr mitsamt Aufstellflache von der Gutenberg-
strafie Gber die Flurstlcke 65 / 4 und 65 / 6 erfolgen. Die beschriebene Zufahrt liegt teil-
weise aufierhalb des Plangebiets.

Dies ist zwischen dem Vorhabentrager, der Kirchengemeinde und ggf. den Eigentimern wei-
terer betroffener Grundstiicke in Form von Baulasteneintragungen Uber eine gesonderte ver-
tragliche Vereinbarung sicherzustellen.
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(1.9.3) Stromversorgungsleitung der Stadtwerke Risselsheim

Parallel zur westlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein Geh- und Leitungsrecht (GL 3) hin-
sichtlich einer vorhandenen 20 KV-Stromleitung zugunsten der Betreiber, die Stadtwerke
RUsselsheim, festgesetzt. Die MafRgaben der Stadtwerke in Bereichen der erforderlichen
Schutzstreifen sind zu beachten.

(1.9.4) Stromversorgungsleitung der Kraftwerke Mainz-Wiesbaden

Im stdlich an das Plangebiet angrenzenden Fuf3- und Radweg verlauft unterirdisch eine 110
KV-Stromleitung. ;

Das Leitungsrecht ist durch einen Dienstbarkeitsvertrag zwischen Stadt Russelhelm und
Kraftwerke Mainz-Wiesbaden gesichert. Der nordliche Schutzstrelfen der Leitung liegt antei-

lig auf Parzelle 65 / 5. Die MafRgaben des Netzbetreibers im Berelch des Schutzstrelfens
sind zu beachten.

Das Plangebiet ist mit Ver- und Entsorgungseinrichtungén erschloséén Die Léitungsrechte
der Betreiber sind zu wahren und Uber die Emtragung von Baulasten flr die Allgememhelt
oder zugunsten eines Versorgungstragers zu sichern.. :

Bestandseinmessung

Die Bestandseinmessung der neuen oberlrdlsch SIchtbaren baullchen und technischen An-
lagen sowie der unterirdischen baulichen Anlagen, wird der Vorhabentrager beauftragen und
auf eigene Kosten durchfuh\r}en lassen (vgl. 8 10)

Alle ggf. notwendigen bbjektbezogenenUm— und Néuverlegungen stadttechnischer Leitungen
und Anlagen in éf,fen‘tl‘ichlen Straen, sind durch den Vorhabentrager in Abstimmung mit der
Stadt, dem Tiefbau- und Verkehrsamt, auf Kosten des Vorhabentrégers vorzunehmen.

Der Vorhabentrég’ef holt alle nach:6ffentlich-rechtlichen Vorschriften notwendigen behdrdli-

chen Genehmigu_ngeh bzw. Einwilligungen (Zustimmungen) vor Baubeginn ein und legt diese
der Stadtvor. .

§7
Baudurchfiihrung fir ErschlieBungsanlagen
und Versorgungsleitungen

(1) Der Vorhabentrager hat fir die Herstellung der Hausanschlisse der Grundstiicksentwésserung
an die Offentliche Entwé&sserungseinrichtung der Stadt sowie die Herstellung der Hausan-
schlusse durch die 6ffentlichen Versorgungsunternehmen Sorge zu tragen. Der Vorhabentrager

wird hierzu einen Entwésserungsantrag beim Tiefbauamt, Abt. Stadtentwasserung und Was-
serbau stellen.

(2) Der Vorhabentrager hat die Netzanschlisse und die Inbetriebnahme sicherzustellen. Der Ab-
schluss der Versorgungsvertrage obliegt den jeweiligen Mietern.
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Der Baustellenverkehr ist wahrend der gesamten Bauzeit Gber den Gabelsberger Platz zu fiih-
ren. Far die Nutzung der offentl. Verkehrsflache als Baustellenzufahrt oder zur Lagerung von
Baumaterial wird der vorh. tréger oder beauftragter Dritter (Bauunternehmer) friihzeitig einen
Antrag auf Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis beim Tiefbauamt, Sachgebiet Stralenun-
terhaltung stellen.

§8
Vermessung

(1) Die Bestandseinmessung der neuen oberirdisch sichtbaren-baul‘i‘cnl'rlenlu:nd technischen
Anlagen, ist vom Vorhabentrager zwecks Aktualisierung der ALK durchzufthren.

§9

Wirksamkeit des Vertrageé . N

Der Abschluss dieses Durchfﬂhrqngs_venrages (§ 12.BauGB) bedarf der Zustimmung der
Stadtverordnetenversammiung. GemaR §.12 Abs. 1 Satz'1 BauGB muss die Durchfiihrungs-
verpflichtung vor dem Satzungsbesc‘hlluss"néch},§‘10 Abs. 1 BauGB vorliegen. Die Durchfih-
rungsverpflichtung muss_wirkéém begriindet sein;

Die Unwirksamkeit eih’iélner Bestimm‘ungen;berl')hrt die Wirksamkeit der Ubrigen Regelungen
dieses Durohfi]hrljngsvertrages nicht. Dié*'.Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen"durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Durchfihrungsvertra-
ges in rechtlich zu'lés.siger Weise éntsprechen.

o, §10
“Verauferung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der heuti-
ge Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erflllung des Vertrages ne-
ben etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus dieser Haftung
entlasst.

Flr den Fall der Verduerung des gesamten vertragsrelevanten Baugrundstlcks, vor vollstan-
diger Vertragserfullung, hat der Vorhabentrager daflir Sorge zu tragen, dass der oder die
Rechtsnachfolger vorstehende Regelungen des Durchfiihrungsvertrages vor Ubernahme der
Grundstucke rechtsverbindlich schriftlich anerkennen und im Rahmen eines Schuldibernah-
mevertrages Ubernehmen. Ein notwendig werdender Vorhabentragerwechsel bedarf der Zu-
stimmung der Gremien der Stadt.
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§11
Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur Aufstellung der Satzung
uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendun-

gen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist
ausgeschlossen.

Erlangt dieser Vertrag keine Rechtswirksamkeit und / oder wird das Vorhaben nicht reali-
siert, kann die Stadt gegenlber dem Vorhabentrager keine welteren Anspruche gleich wel-
cher Art geltend machen.

§12
Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder —-ergdnzungen bedurfen zu ihrer Rechtswurksamkelt der
Schriftform. Nebenabreden bestehen mcht :

Soliten sich Anderungen des rechtsverbindlichen,.vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
V+E10 ergeben, sind diese von den Vertragsparteien durch den Abschluss eines gesonderten
Nachtragsvertrages zum Durchf(]hrungsVertr_ag zu-berlicksichtigen.

Die Abtretung der durchfdieseh Durchfﬁhrungsvertrag begrindeten Anspriiche oder Forderun-
gen an Dritte, ist ausgeschlossen.

Der DurcthhrungéVenrag wnrd 4-fach ausgefertigt. Die Vertragsparteien erhalten je zwei Aus-
fertigungen. -

Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durchfiihrung.

Erflllungsort ist Russelsheim am Main
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§13
Wirksamwerden

Der Vertrag ist erst wirksam, wenn die Satzung Giber den Vorhaben- und Erschlieungsplan in Kraft
tritt.

Rasselsheim am Main, den ......cccoveee.....

Fir die Stadt Fir den Vorhabentréger -

Der Magistrat der Stadt GemeinnuUtzige Siedlu:ngswerk N
Risselsheim am Main GmbH S

Udo Bausch . “ARuf . " F.John
Oberbiirgermeister . . Geschaftsfihrer

: (Firmenstempel)

Nils Kraft
Stadtrat

Bestandteile d'ieses DurchfUhrungsvertrages sind:

- Aktuelle Liegenschaftskarte mit Flursticksnummern;
Geltungsbereich Vertragsgebietes (Anlage 1)
- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V+E 10 ,Gabelsberger Platz“ incl. Vorhaben und Er-
schlieBungsplan mit den Festsetzungen und der Begrindung
(Anlagen 3;3A; 4; 5)
Die Biotopwertberechnung vom 01.12.2017 (Anlage 7B)
Auszug aus aktuellem Handelsregister der Gemeinnitzigen Siedlungswerk GmbH
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