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1 Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemafl § 2 Abs. 4 BauGB flr die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden. Entsprechend § 2a
BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den gleichen
Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Tréa-
ger offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umweltprifung. Der Umwelt-
bericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltprifung in der
abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) notwen-
digen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1a
Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden daher als
Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Die Bestandteile
des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit der Anlage 1 entsprechen
den Vorgaben der BauGB-Novelle vom Mai 2017.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedirfen, wird auf die
Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung im
Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungsstufe
durchgefiihrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden soll. Dabei ist es nicht mafRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen der Pla-
nungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B. Parallel-
verfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner nicht
darauf, dass eine Umweltprifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene zur
Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, sondern
gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Datengrundlage des Umweltberichts sind die vorliegenden Fachgutachten — insbesondere der arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag (Erdelen & Fehlow 2024) — sowie die Biotop- und Nutzungstypenkartierung
(Erfassungen im Mai/Juni 2024, Januar/Mai 2025 und Mai 2026) und die einschlagigen Fachdaten und
Viewer des Landes Hessen (vgl. Kap. 9). Wesentliche Schwierigkeiten oder Kenntnislicken bei der Zu-
sammenstellung der Angaben bestanden nicht; die verfugbaren Grundlagen sind fir die Beurteilung der
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ausreichend.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1 Ziele der Planung

Alle Ortsteile der Gemeinde Schmitten verfiigen Uber eine eigene ehrenamtliche Freiwillige Feuerwehr.
Die Einsatzabteilung des Ortsteils Hunoldstal ist seit dem Jahr 2022 aufgrund fehlender Einsatzkrafte
nicht mehr eigenstandig einsatzfahig; der Brandschutz wird seither durch die Wehren der umliegenden
Ortsteile, insbesondere Brombach und Dorfweil, sichergestellt.

Die gemal § 3 Abs. 2 Hessisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz (HBKG) vorgeschriebene
Hilfsfrist von 10 Minuten kann bei der bestehenden Standortverteilung derzeit noch eingehalten werden,
stellt jedoch insbesondere fiir den Ortsteil Hunoldstal eine zunehmend kritische Situation dar.
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Vor diesem Hintergrund hat die Gemeindevertretung im November 2022 den Bedarfs- und Entwicklungs-
plan fir den Brandschutz und die Aligemeine Hilfe (4. Fortschreibung vom 06.09.2022) beschlossen.
Dieser empfiehlt die Zusammenlegung der Feuerwehren der Ortsteile Hunoldstal, Brombach und Dorfweil
zu einer gemeinsamen Feuerwehr ,Schmitten Nord“ und den Neubau eines zentral gelegenen Feuer-
wehrgeratehauses zwischen den Ortsteilen Dorfweil und Brombach.

Ziel der Planung ist es, die Einhaltung der gesetzlichen Hilfsfristen dauerhaft sicherzustellen, die Einsatz-
fahigkeit und Schlagkraft der Feuerwehr langfristig zu gewahrleisten und durch die Biindelung der perso-
nellen Ressourcen Synergieeffekte zu erzielen. Der vorliegende Bebauungsplan ,FFW Nord“ schafft hier-
fur die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr*.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Ortsteils Dorfweil (Gemeinde Schmitten, Hochtaunuskreis) in
der Talaue der Weil. Es erstreckt sich entlang der Westseite der Landesstrae L 3025 und schlie3t diese
auf rd. 350 m Lange randlich ein; Eingriffe in die Landesstral’e sind nicht vorgesehen. Der raumliche
Geltungsbereich umfasst rd. 1,8 ha (Abb. 1). Es umfasst die Flurstiicke 69, 75, 76, 103/2 und 159/3
(jeweils teilweise) in der Flur 1 der Gemarkung Dorfweil.

Die Flache wird derzeit Giberwiegend landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Sie steigt von rd. 402 m .
NHN im Sidwesten auf rd. 422 m . NHN im Nordosten an und wird beidseitig von steilen, bewaldeten
Hangen begrenzt (Abb. 1).

D Plangebiet

Abb. 1: Luftbild des Plangebietes. Geobasisdaten © Hessische Verwaltung flir Bodenmanagement und
Geoinformation: Digitale Orthophotos, eigene Bearbeitung 2024
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Von der Flachenbilanz entfallen rd. 1,0 ha auf die Gemeinbedarfsflache (Feuerwehr) und rd. 0,85 ha auf
Verkehrsflachen einschliellich Begleitgriin und Gehdlzbestanden. Im dstlichen, tiefer liegenden Bereich
ist ein Regenrlckhaltebecken vorgesehen.

Der Standort wurde aus drei ergebnisoffen untersuchten Alternativstandorten ausgewahlt. Er weist im
Vergleich geringere naturschutzfachliche und wasserwirtschaftliche Restriktionen auf und ermdéglicht eine
funktional geeignete verkehrliche ErschlieRung.

Die verkehrliche Anbindung fir Einsatzfahrten erfolgt unmittelbar Uber die Landesstralle L 3025
(Alarmausfahrt); die allgemeine, rickwartige Erschliefung erfolgt iber den vom Triebweg ausgehenden,
auszubauenden landwirtschaftlichen Weg. Dadurch werden Einsatzverkehr und sonstiger Verkehr
funktional getrennt.

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt fir den Geltungsbereich eine Flache flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr” fest. Zulassig sind die fir den Betrieb eines Feuerwehrgeratehauses erforderli-
chen baulichen Anlagen (u. a. Fahrzeughallen, Verwaltungs-, Aufenthalts- und Schulungsraume, Werk-
statt- und Lagerflachen) sowie Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird als Oberkante in Metern Uber NHN festgesetzt und orientiert
sich an der architektonischen Vorplanung sowie den topografischen Verhaltnissen. Die Grundflachenzahl
wird mit einer zulassigen Uberschreitung bis GRZ 0,8 (§ 19 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt, um die fiir den
Feuerwehrbetrieb erforderlichen befestigten Flachen zu ermdglichen; eine vollstandige Versiegelung wird
vermieden.

In Teilbereichen der Gemeinbedarfsflache wird eine Giberlagernde Nutzung fiir die Regenriickhaltung fest-
gesetzt. Das Regenruckhaltebecken ist funktional dem Standort zugeordnet und aufgrund der topografi-
schen Lage im tieferliegenden, dstlichen Bereich erforderlich.

Zum Schutz von Natur und Landschaft werden MaRnahmen festgesetzt, insbesondere eine vollabge-
schirmte, insektenfreundliche AulRenbeleuchtung, wasserdurchldssige und begrinte Freiflachen (Aus-
schluss flachiger Schotter- und Steinschittungen), fur Kleintiere durchldssige Einfriedungen sowie die
Anpflanzung und Erhaltung standortgerechter Baume und Gehdlze.

Ergénzend werden bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)
zu Dachgestaltung (Dachbegriinung zulassig), Einfriedungen und Standflachen fur Abfall- und Wertstoff-
behalter getroffen.

Darlber hinaus setzt der Bebauungsplan externe Ausgleichsflachen mit konkreten Entwicklungszielen
und Pflege- bzw. Entwicklungsmaflinahmen fest (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Abs. 1a BauGB). Sie sind
erforderlich, weil die mit der Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft — insbesondere die
Versiegelung sowie der Verlust von Griinland- und Gehdlzbiotopen — innerhalb des Plangebietes nicht
vollstandig ausgeglichen werden kdnnen. Auf den Ausgleichsflachen in den Gemarkungen Hunoldstal
und Brombach werden u. a. eine magere Flachland-Mahwiese (FFH-LRT 6510), eine Baumreihe, eine
Waldweide, ein Feldgehdlz durch natirliche Sukzession sowie ein Bachauenwald entwickelt. Die Fest-
setzungen sichern den erforderlichen Kompensationsumfang dauerhaft; die vollstdndige Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Kapitel 3.
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1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) wird
durch die kompakte, an den funktionalen Erfordernissen orientierte Dimensionierung des Feuerwehrstan-
dortes Rechnung getragen. Der Geltungsbereich umfasst rd. 1,8 ha, davon rd. 1,0 ha Gemeinbedarfsfla-
che und rd. 0,85 ha Verkehrsflachen einschliel3lich Begleitgriin und Gehdlzbesténden.

Fir den Betrieb eines Feuerwehrgeratehauses ist ein vergleichsweise hoher Anteil befestigter Flachen
(Aufstell-, Rangier- und Stellflachen) erforderlich; die Grundflachenzahl wird daher mit einer zulassigen
Uberschreitung bis GRZ 0,8 festgesetzt. Eine vollstandige Versiegelung wird vermieden; nicht (iberbaute
Flachen sind wasserdurchlassig und begriint herzustellen.

Der anfallende Bodenaushub ist nach Mdglichkeit im Plangebiet wiederzuverwenden. Der vorsorgende
Bodenschutz (Arbeitshilfe HMUELV; DIN 19731, 18915, 19639) ist bei der Bauausfiihrung zu beachten
(vgl. Kap. 2.1).

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Bauleitplane sind gemal § 4 Abs. 1 ROG an die Ziele der Raumordnung anzupassen; Bebauungsplane
sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Mafgeblich fir das Plan-
gebiet sind die Festlegungen des Regionalplans Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010
(RPS/RegFNP 2010), der sowohl die regionalplanerischen Festlegungen (§ 9 Abs. 4 HLPG) als auch die
Darstellungen des Flachennutzungsplans (§ 5 BauGB) vereint. Das Plangebiet ist dort Uberwiegend als
Lvorranggebiet fir Natur und Landschaft‘ sowie als ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen®
dargestellt.

DOI’f

Abb. 2: Ausschnitt des Regionalplans Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 (RegFNP)
im Bereich des Plangebietes. Datengrundlage: Regionalverband FrankfurtRheinMain; eigene Bearbei-
tung.
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Der Bebauungsplan kann derzeit nicht aus den Darstellungen des RegFNP entwickelt werden; fur die
Ausweisung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” ist daher eine Anpassung
des Regionalen Flachennutzungsplans erforderlich. Das entsprechende Anderungsverfahren wurde von
der Gemeinde bereits angestol3en; die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren ge-
maR § 8 Abs. 3 BauGB. Im Rahmen einer landesplanerischen Anfrage hat das Regierungsprasidium
Darmstadt festgestellt, dass die Planung aufgrund ihrer geringen Flachenausdehnung als an die Ziele der
Raumordnung angepasst gelten kann und aus regionalplanerischer Sicht keine grundsatzlichen Beden-
ken gegen den Standort bestehen; im weiteren Verfahren sind insbesondere die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes sowie die ortlichen Klimafunktionen zu beriicksichtigen.

Weitere einschldgige Fachgesetze sind insbesondere das BNatSchG (Eingriffsregelung, Artenschutz),
das BBodSchG/HAItBodSchG, das WHG/HWG sowie das BImSchG. Deren Ziele des Umweltschutzes
werden in den Schutzgutkapiteln (Kap. 2) behandelt.

Nach der Entwicklungskarte des Landschaftsplans (Umlandverband Frankfurt) ist das Plangebiet tiber-
wiegend als ,Flache fir die Landbewirtschaftung" dargestellt; entlang der LandesstralRe verlauft eine als
Biotopvernetzungselement dargestellte Baumreihe/Allee, an der Weil schlieRen ein Ufergehdlzsaum und
Sukzessionsflachen an.

Der Landschaftsplan ordnet den Bereich der Weilaue zu und benennt als Ziele die Offenhaltung des
Talauensystems der Weil sowie die Nutzungsextensivierung in den Auenbereichen; die Weil ist als we-
sentliche Biotopverbundachse dargestellt, deren naturliche Standortbedingungen zu erhalten sind. Die
charakteristischen Alleen und Baumreihen sind nach den Zielen des Landschaftsplans zu erhalten.

Fir die verkehrssichere Einfahrt zum Feuerwehrgeldnde missen aus der straflenbegleitenden Baum-
reihe/Allee acht Badume gerodet werden. Als Ersatz fir dieses Biotopvernetzungselement werden in Ab-
stimmung mit der Gemeinde Schmitten entlang des Wichtelweges zwischen Dorfweil und Schmitten auf
gemeindeeigenen Flachen 16 standortgerechte, einheimische Laubbaume gepflanzt; die dort abschnitts-
weise einseitige Baumreihe wird dadurch zur Allee ergénzt. Ergdnzend wird auf der Ausgleichsflache 2
eine Baumreihe mit 16 standortgerechten, einheimischen Laubbdumen entlang eines Weges neu ange-
legt.

In das im Landschaftsplan als schitzenswert dargestellte Talauensystem der Weil greift der Bebauungs-
plan nicht ein; die bachbegleitenden Auen- und Gehdlzstrukturen bleiben erhalten, sodass die Biotopver-
bundachse der Weil unbeeintrachtigt bleibt.
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Abb. 3: Ausschnitt der Entwicklungskarte des Landschaftsplans (Umlandverband Frankfurt, Karte 24) im
Bereich des Plangebietes (schwarze Umrandung: Plangebiet).
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Im sudlichen Randbereich Uberlagert der Bebauungsplan ,FFW Nord“ kleinflachig den rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Triebweg / Oberer Mihlberg“ aus dem Jahr 2008, der dort 6ffentliche Griinflachen und
Baumpflanzungen festsetzt. Die Uberlagerung betrifft lediglich einen kleinflachigen Randbereich und fiihrt
zu keinen inhaltlichen Anderungen der Planung; die planungsrechtlichen Zielsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes bleiben hiervon unberiihrt. Die im Uberlagerungsbereich vorhandenen Griin- und Ge-
hélzstrukturen sind Gber die flachendeckende Bestandskartierung erfasst; Auswirkungen auf die Eingriffs-
und Ausgleichsbilanz ergeben sich aus der Uberlagerung nicht.

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Von dem Feuerwehrstandort gehen im Wesentlichen Gerauschimmissionen durch Einsatzfahrten und
Ubungen aus. Aufgrund ihrer geringen Haufigkeit und der Funktion der Einrichtung sind diese als sozial-
adaquat zu bewerten; unmittelbar angrenzende schutzbediirftige Nutzungen sind nicht vorhanden (§ 50
BImSchG, vgl. Kap. 2.10).

Zur Vermeidung von Lichtemissionen und deren Auswirkungen auf die nachtaktive Fauna ist eine vollab-
geschirmte, insektenfreundliche AuRenbeleuchtung mit warmweiler Lichtfarbe vorgesehen (unmittelbare
Nahe zum Waldrand).

Erschitterungen, Warme oder Strahlung in relevantem Umfang sind mit der geplanten Nutzung nicht
verbunden.

1.3.4 Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfillen und Abwassern

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem: Das Schmutzwasser wird dem kommunalen Kanalnetz zuge-
fihrt, das Niederschlagswasser Uber ein Regenriickhaltebecken zwischengespeichert und gedrosselt
dem Vorfluter zugeleitet (vgl. Kap. 2.2).

Bei Bau-, Abbruch- und Erdarbeiten sind die Vorgaben des Merkblatts ,Entsorgung von Bauabfallen“ der
hessischen Regierungsprasidien zu beachten. Uber die iblichen Betriebsabfalle hinausgehende Sonder-
abfalle sind nicht zu erwarten.

1.3.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Errichtung des Gebaudes und der Verkehrsflachen werden voraussichtlich nur allgemein dbliche
Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.3.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Der Bebauungsplan trifft keine verbindlichen Festsetzungen zum Klimaschutz, steht der Nutzung erneu-
erbarer Energien (z. B. Photovoltaik) und der Ausbildung von Dachbegriinungen jedoch nicht entgegen.
Die Berucksichtigung erfolgt im Rahmen der Objektplanung nach den geltenden fachrechtlichen Vorga-
ben, insbesondere dem Gebaudeenergiegesetz (GEG).
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2 Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften Si-
cherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaf § 1 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen
Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen
kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung
nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu tUberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Bertcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2023). Die Datengrundlage fir die Bodenbewertung wurde dem BodenViewer Hessen (HLNUG) entnom-
men. Die Héhenangaben und die Gelandeschummerung basieren auf dem Digitalen Gelandemodell
(DGM1) der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. Wahrend der Gelande-
begehung wurden einzelne Angaben gegengepruft.

i
b

Abb. 4: Gelandeschummerung und Hoéhenlinien (in m 4. NHN). Geobasisdaten © Hessische Verwaltung
fur Bodenmanagement und Geoinformation: DGM1, eigene Bearbeitung 2024
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Bodenbeschreibung und -bewertung

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 1,8 ha (18.093 m?). Er wird Uberwiegend als
Griinland genutzt und schlie3t einen Abschnitt der L 3025 ein. Naturraumlich liegt das Plangebiet in der
Haupteinheit Ostlicher Hintertaunus (302) innerhalb der Haupteinheitengruppe Taunus.

Das Plangebiet erstreckt sich als schmaler Streifen in der Talaue der Weil. Die Gelandehéhen reichen
von rd. 402 m 0. NHN am nordéstlichen Rand (tiefster Punkt) bis rd. 422 m 4. NHN im nérdlichen Hang-
bereich; der Hohenunterschied betragt rd. 21 m (Abb. 4). Beidseitig grenzen steil ansteigende, bewaldete
Hange an.

Die Béden im Plangebiet gehéren zu zwei Bodenhauptgruppen (Abb. 5):

Ganz Uberwiegend (rd. 94 % bzw. rd. 15.590 m?) stehen Braunerden aus lésslehmhaltigen Solifluktions-
decken mit basenarmen Gesteinsanteilen an. Die Standortbedingungen sind frisch.

Lediglich als schmaler Streifen entlang der Talaue treten Auengleye aus carbonatfreien, schluffig-lehmi-
gen Auensedimenten auf (rd. 6 % bzw. rd. 950 m?; Rheinisches Schiefergebirge, Bachaue). Die Stand-
ortbedingungen sind dort feucht; stellenweise ist mit Staunasse zu rechnen.

Die Ertragsfahigkeit der Boden ist gering. Fir die bewerteten Flachen (rd. 1,0 ha) werden Acker- und
Grunlandzahlen von 28 (8.769 m?, rd. 86 %) und 38 (1.409 m?, rd. 14 %) angegeben; die héheren Werte
liegen im norddstlichen Talgrund (Abb. 6). Fur die Verkehrs- und Siedlungsflachen liegen keine Boden-
schatzungsdaten vor.

Die Bodenfunktionsbewertung weist fir den gesamten bewerteten Bereich einheitlich die Wertstufe 2
(,gering®) aus (Abb. 7).

Altlasten

Zum derzeitigen Planungsstand liegen keine Hinweise auf altlastenverdachtige Flachen im Plangebiet
vor. Sollten im Rahmen von Bauarbeiten oder Eingriffen in den Boden Hinweise auf Verunreinigungen
festgestellt werden, ist das zustandige Regierungsprasidium Darmstadt (Abteilung Umwelt) zu informie-
ren; die weiteren Mallnahmen sind mit der zustandigen Fachbehoérde abzustimmen.

Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Sollten im Zuge
der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden werden, ist der Kampfmittelrdumdienst
unverziglich zu verstandigen.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegenlber Versiegelung, Auf- und Abtrag sowie Durch-
mischung.

Die Erosionsgefahrdung (ABAG, Szenario ,Erosionsgefahrdung Mais“, R-Trend 2021) ist im Plangebiet
Uberwiegend hoch bis extrem hoch; lediglich die bereits versiegelte Stral3enflache bleibt ohne Bewertung.
Dieses Szenario stellt den Worst-Case flir offenen Boden dar, wie er z. B. wahrend der Bauzeit auftreten
kann (Abb. 8).
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D Plangebiet

Bodenhauptgruppen
[[7] 2.1.4 Boden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen Auensedimenten

[] 2.4 Bsden aus tiberwiegend fluviatilen Talbodensedimenten

[:] 6.2.3 Boden aus l6sslehmarmen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen
E] 6.3.3 Boden aus l6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteile
[7] 6.4.3 Boden aus Iésslehmreichen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen

Abb. 5: Bodenhauptgruppen im Plangebietsbereich (Hintergrund und Bodendaten: Hessische Verwaltung
fir Bodenmanagement und Geoinformation, eigene Bearbeitung 2024)

D Plangebiet

Acker- und Griinlandzahl
[ > 15 bis <= 20
{ [ >20bis<=25
[] >25bis<=30
[] >30bis<=35
[] >35bis<=40
[ ]>40bis<=45
[] >45bis<=50

Abb. 6: Acker- und Griinlandzahl im Bereich des Plangebietes sowie dessen Umgebung (Hintergrund und
Bodendaten: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation, eigene Bearbeitung
2024)
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Abb. 7: Bodenfunktionsbewertung (Hintergrund und Bodendaten: Hessische Verwaltung fir Bodenma-
nagement und Geoinformation, eigene Bearbeitung 2024)

/ D Plangebiet
4 Erosionsgefahrdung Mais (R-T, 2021)

Abb. 8: Erosionsgefahrdung im Plangebiet anhand des Erosionsgefahrdung Mais (R-Trend 2021). Aus-
schnitt aus dem Boden-Viewer Hessens (HLNUG 2024A)
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Eingriffsmindernde MaBnahmen

Zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe in das Schutzgut Boden tragen folgende Festsetzungen des
Bebauungsplanes bei:

e Begrenzung der Versiegelung Uber die Grundflachenzahl (GRZ 0,8) unter Ausschluss einer vollfla-
chigen Versiegelung;

o wasserdurchlassige Befestigung der Park- und Stellflachen;

e wasserdurchlassige, begriinte Freiflachen (Ausschluss wasserdichter bzw. nicht durchwurzelbarer
Materialien sowie flachiger Stein- und Schotterschittungen);

e Beachtung des vorsorgenden Bodenschutzes bei der Bauausfiihrung (u. a. DIN 19731, DIN 18915,
DIN 19639) sowie getrennte Behandlung und Wiederverwendung des Oberbodens im Plangebiet.

Eingriffsbewertung

Mit der Umsetzung der Planung sind Versiegelungen sowie bauzeitliche Bodeneingriffe (Ab- und Auftrag,
Verdichtung, Durchmischung) verbunden, die die Bodenfunktionen im Eingriffsbereich mindern. Betroffen
sind Uberwiegend Bdden geringer bis mittlerer Wertigkeit; im Plangebiet besteht bauzeitlich iberwiegend
eine hohe bis extrem hohe Erosionsdisposition. Aufgrund der bestehenden Hangneigung ist zur Ebnung
der Bauflache ein Bodenabtrag erforderlich; der abgetragene Boden wird hangabwarts innerhalb des
Baugebietes wiederverwendet. Diese Wiederverwendung des Bodenabtrags im Plangebiet wirkt eingriffs-
mindernd. Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Boden eine geringe bis mittlere Konfliktsi-
tuation.

Die quantitative Eingriffsbilanzierung erfolgt in Kapitel 3. Der Bodeneingriff — insbesondere der tiefgrei-
fende Bodenabtrag und -auftrag innerhalb der Griinlandflachen — wurde dort Gber die Zusatzbewertung
(Abwertung um 1 Biotopwertpunkt) berticksichtigt; angesichts der durchgangig geringen Bodenfunktionen
(Wertstufe 2) und der geringen Acker- und Grinlandzahlen (28 bis 38) ist eine gesonderte Bodenkom-
pensation nicht erforderlich.

2.2 Wasser

Das Plangebiet liegt aulerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete. Das nachstgelegene Trinkwasser-
schutzgebiet (,WSG TB Dorfweil, Schmitten®, Schutzzone Ill) beginnt rd. 548 m westlich des Plangebietes
(Abb. 9). Schutzgebietsrechtliche Verbote stehen der Planung daher nicht entgegen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine oberirdischen Gewasser vorhanden. Rd. 18 m sudlich der Plange-
bietsgrenze verlauft die Weil, ein Gewasser 3. Ordnung (Gewasserkennzahl 2586; oberirdisches Ein-
zugsgebiet rd. 248 km?); der zugehorige Oberflachenwasserkorper ,Obere Weil“ ist dem LAWA-Typ 5
(silikatischer Mittelgebirgsbach) zugeordnet (Abb. 9).

Der 10 m breite gesetzliche Gewasserrandstreifen der Weil (§ 38 WHG) liegt vollstandig aulierhalb des
Geltungsbereichs; sein nachstgelegener Rand verlauft rd. 8 m sidlich der Plangebietsgrenze. Auch der
sudlich angrenzende Bachauenwald 6stlich der Landesstral’e L 3025 liegt auRerhalb des Geltungsbe-
reichs. Gewasserrandstreifen und Bachauenwald bleiben vollstandig erhalten.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes; das fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiet HQ100 der Weil liegt rd. 10 m sidlich der Plangebietsgrenze (Abb.
9). Zudem liegt das Plangebiet teilweise im Randbereich eines im Regionalplan/RegFNP dargestellten
Vorbehaltsgebietes flr den vorbeugenden Hochwasserschutz sowie angrenzend an im Retentionskatas-
ter Hessen ausgewiesene potenzielle Retentionsrdume entlang der Weil.
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Die Einsatzfahigkeit des Feuerwehrstandortes im Hochwasserfall wurde von Gemeinde und Feuerwehr
unter Beriicksichtigung der topografischen Lage gepriift und als gewahrleistet bewertet. Der Standort liegt
—ebenso wie die gegenlber der natirlichen Talaue erhdhte Landesstrale L 3025 — hoher als die Talsohle
und auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes HQ100; dessen Grenze wird durch die Béschung der
LandesstralBe gebildet. Eine wesentliche Einschrankung der Erreichbarkeit ist nicht zu erwarten. Der ge-
ringe Abstand zur Uberschwemmungsgebietsgrenze ist in der weiteren Planung (Héhenlage, Zufahrt) zu
beachten.

Ul

| FlieBgewasser

Weil

o [ ] Gewasserrandstreifen (10 m)

; m Uberschwemmungsgebiet HQ100 (festgesetzt)

Trinkwasserschutzgebiet
B . - Schutzzone |
Schutzzone |l

| i ' Schutzzone I

D Plangebiet

0 75 150m
|

Abb. 9: Gewasser, festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ100 und nichstgelegenes Trinkwasser-
schutzgebiet im Umfeld des Plangebietes. Hintergrund: © OpenStreetMap-Mitwirkende; Fachdaten ©
HLNUG / HVBG,; eigene Bearbeitung.

Nach der Starkregen-Hinweiskarte des Landes Hessen (HLNUG) weist das Plangebiet einen erhdhten
Starkregen-Hinweisindex (Stufe 3 ,erhdht®) auf. Aufgrund der Tallage am Ful} beidseitig steiler Hange
sind bei Starkregen Oberflachenabfliisse aus den angrenzenden Hangflachen zu berlcksichtigen.

Grundwassermessstellen sind im naheren Umfeld nicht vorhanden. Die Entwasserung des Plangebietes
ist im Trennsystem vorgesehen; das Niederschlagswasser wird ber ein Regenrickhaltebecken zwi-
schengespeichert und gedrosselt dem Vorfluter zugefuhrt. Durch die Festsetzung wasserdurchlassiger,
begrinter Freiflachen wird die Versickerung geférdert. Zur Klarung der wasserwirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen — insbesondere der Riickhaltung und Ableitung des Oberflachenwassers sowie der Planung
des Regenriickhaltebeckens — haben bereits Abstimmungsgesprache mit der Unteren Wasserbehdrde
des Hochtaunuskreises stattgefunden; deren Ergebnisse werden in der weiteren Fachplanung bertck-
sichtigt. Fur die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers in die Weil ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich.
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Die Eckpunkte der Niederschlagswasserbewirtschaftung wurden zwischen der Gemeinde, dem beauf-
tragten Ingenieurbiro und der Unteren Wasserbehdrde des Hochtaunuskreises abgestimmt; der Erlaub-
nisantrag wird im Zuge der weiteren Fachplanung bei der Unteren Wasserbehdrde eingereicht.

Starkregen-Hinweisindex (HLNUG)
schwach
mittel

[ erhoht

D Plangebiet

Abb. 10: Starkregen-Hinweisindex (HLNUG) im Bereich des Plangebietes. Hintergrund: © OpenStreet-
Map-Mitwirkende; eigene Bearbeitung.

Eingriffsmindernde MaBnahmen

Zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe in das Schutzgut Wasser tragen folgende Festsetzungen
bzw. MaRnahmen bei:

— Entwasserung im Trennsystem mit Regenriickhaltebecken und gedrosselter Ableitung an den Vorfluter;

— Rickhaltung und ortsnahe Versickerung des Niederschlagswassers sowie dessen Nutzung Uber Zis-
ternen (Zisternensatzung der Gemeinde Schmitten);

— wasserdurchlassige Befestigung der Park- und Stellflachen sowie begriinte Freiflachen zur Férderung
der Versickerung;

— keine Inanspruchnahme des Gewasserrandstreifens der Weil.

Eingriffsbewertung

Innerhalb des Plangebietes sind keine oberirdischen Gewasser und keine Wasserschutzgebiete betrof-
fen; der Gewasserrandstreifen der Weil liegt vollstandig auf3erhalb des Geltungsbereichs und wird durch
das Vorhaben nicht in Anspruch genommen. Mit der Teilversiegelung geht ein verringertes Versicke-
rungsvermdgen einher; dem wird durch die Entwasserung im Trennsystem mit Regenriickhaltung und
gedrosselter Ableitung sowie durch wasserdurchlassige, begrinte Freiflachen begegnet. Die Ndhe zum
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet HQ100 der Weil (rd. 10 m) und der erhdhte Starkregen-Hinweis-
index sind in der weiteren Planung (Hohenlage, Zufahrt, Umgang mit Hangwasser) zu beriicksichtigen.
Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Wasser eine geringe bis mittlere Konfliktsituation.
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2.3  Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Das Plangebiet ist im Regionalplan Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 als ,Vorbehalts-
gebiet fiir besondere Klimafunktionen“ dargestellt. Die derzeit landwirtschaftlich genutzten, unversiegel-
ten Freiflachen in der Talaue der Weil wirken als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet; die Kaltluft flie3t
entlang des Weiltals hangabwarts ab.

Als klimatische Belastungsraume sind im Umfeld lediglich die LandesstralRe L 3025 sowie die Siedlungs-
flachen von Dorfweil zu nennen. Das Plangebiet selbst weist derzeit keine klimatische Belastung auf.

Mit der Umsetzung der Planung gehen Teilversiegelungen einher, die die klimatische Ausgleichsfunktion
der Flache kleinrdumig mindern. Aufgrund der geringen Flachenausdehnung (rd. 1,0 ha Gemeinbedarfs-
flache) sowie der vorgesehenen Begriinungs- und Entsiegelungsmaflinahmen (wasserdurchlassige Frei-
flachen, Dachbegriinung zulassig, Gehdlzpflanzungen) sind die Auswirkungen auf das lokale Klima als
gering bis maRig einzuschatzen.

Verbindliche Festsetzungen zum Klimaschutz (z. B. Photovoltaik) trifft der Bebauungsplan nicht; er steht
der Nutzung erneuerbarer Energien und der Umsetzung klimaschutzbezogener Manahmen im Rahmen
der Objektplanung (u. a. Gebadudeenergiegesetz) jedoch nicht entgegen.

Eingriffsmindernde MaBnahmen

Zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe in das Schutzgut Luft und Klima tragen folgende Festset-
zungen bzw. MalRhahmen bei:

o Begrenzung der Versiegelung tiber die Grundflachenzahl (GRZ 0,8) unter Ausschluss einer vollfla-
chigen Versiegelung;

¢ Anpflanzung und Erhalt standortgerechter Gehdlze zur Verbesserung des Kleinklimas;
e Zulassigkeit von Dachbegriinungen;

e Anlage wasserdurchlassiger, begrinter Freiflachen.

Eingriffsbewertung

Die Teilversiegelung mindert die klimatische Ausgleichsfunktion der als Kalt- und Frischluftentstehungs-
gebiet wirkenden Flache kleinrdumig. Aufgrund der geringen Flachenausdehnung (rd. 1,0 ha Gemeinbe-
darfsflache), der fortbestehenden offenen Talraumsituation sowie der vorgesehenen Begriinungs- und
weiteren MalRnahmen (wasserdurchlassige Freiflachen, zulassige Dachbegriinung, Gehdlzpflanzungen)
bleiben die Auswirkungen auf den Kaltluftabfluss ortlich begrenzt. Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des
Schutzgutes Luft und Klima eine geringe Konfliktsituation.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Bestandsaufnahme

Die Aufnahme der Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,FFW Nord“ er-
folgte im Rahmen einer flachendeckenden Bestandskartierung im Mai und Juni 2024, im Januar und Mai
2025 und im Mai 2026. Die Einteilung der Biotop- und Nutzungstypen richtet sich nach der Verordnung
Uber die Durchfihrung von KompensationsmaRnahmen (Kompensationsverordnung — KV) des Landes
Hessen vom 26. Oktober 2018; die Ansprache der Kartiereinheiten stiitzt sich auf die Kartiereinheitenbe-
schreibung der Hessischen Lebensraum- und Biotopkartierung (HLBK 2021).
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Insgesamt wurden 113 Pflanzenarten (Farn- und Blitenpflanzen) nachgewiesen. Die Ergebnisse der Ve-
getationsaufnahme sind in Tab. 1 zusammengefasst. Die kartographische Darstellung der Biotop- und
Nutzungstypen ist den Unterlagen als Bestandskarte im Anhang beigefugt (Anlage 1).

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders oder streng geschiitzte Pflanzenarten wurden im Plan-
gebiet nicht festgestellt. Nach der Roten Liste der Farn- und Samenpflanzen Hessens (5. Fassung; Re-
gion Nordwest) treten mit dem Heilziest (Betonica officinalis) und der Wiesen-Glockenblume (Campanula
patula) zwei Arten der Vorwarnliste auf, die flir extensiv genutztes, artenreiches Griinland kennzeichnend
sind.

Invasive Neophyten wurden nicht festgestellt. Mit der Gewdhnlichen Fichte (Picea abies) und dem Oran-
geroten Mausohrhabichtskraut (Pilosella aurantiaca) treten lediglich zwei etablierte, nicht bodenstandige
Arten in geringem Umfang auf.

Tab. 1: Aufgenommene Pflanzenarten im Untersuchungsraum (x = auf der jeweiligen Teilflache festge-

stellt).

Name Deutscher Name Felgge- Bachau- Griinland- Flg_chlgnd- StraBen-
holz enwald einsaat mahwiese rand
Acer platanoides Spitz-Ahorn X X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X X
Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe X X X X
Aegopodium podagraria Gewohnlicher Giersch X X
Agrostis capillaris Rotes Straul3gras X X
Alliaria petiolata Knoblauchsrauke X X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle X
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz X X
Anthoxanthum odoratum Gewdhnliches Ruchgras X
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel X
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer X
Betonica officinalis Heilziest X
Betula pendula Hange-Birke X
Bistorta officinalis Schlangen-Knéterich X
Bromus hordeaceus Weiche Trespe X X
Bromus sterilis Taube Trespe X X
Campanula patula Wiesen-Glockenblume X
Campanula rapunculus Rapunzel-Glockenblume X
Campanula rotundifolia Rundblat. Glockenblume X
Capsella bursa-pastoris Gewodhn. Hirtentaschel X
Carpinus betulus Hainbuche X X
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume X
Cerastium fontanum Gewohnliches Hornkraut X
Chelidonium majus Schoéllkraut X
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel X X
Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel X
Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weifdorn
Crepis biennis Wiesen-Pippau X
Cyanus segetum Kornblume X
Cytisus scoparius Besenginster
Dactylis glomerata Gewodhn. Knauelgras X
Daucus carota Gewohnliche Mohre
Dryopteris filix-mas Echter Wurmfarn X X
Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch X
Euphorbia helioscopia Sonnenwend-Wolfsmilch X
Fagus sylvatica Rotbuche X
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Name Deutscher Name Felf.ige- Bachau- Griinland- Flachl?nd- StraBen-
holz enwald einsaat mahwiese rand
Festuca ovina agg. Schaf-Schwingel X X
Festuca rubra agg. Rot-Schwingel X
Filipendula ulmaria Echtes MadesiR X
Galeopsis tetrahit Stechender Hohlzahn
Galium album Weiles Labkraut
Galium aparine Kletten-Labkraut X X
Geranium dissectum Schlitzbl. Storchschnabel X
Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel X
Geum urbanum Echte Nelkenwurz X X
Helictotrichon pubescens Flaum-Hafer X
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau X
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut X X X
Hieracium spec. Habichtskraut X
Holcus lanatus Wolliges Honiggras X
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut X X X
Knautia arvensis Acker-Witwenblume X
Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel X
Leontodon hispidus Steifhaariger Léwenzahn X X X
Leucanthemum vulgare Wiesen-Margerite X
Linaria vulgaris Gewohnliches Leinkraut X
Luzula campestris Feld-Hainsimse X
Malus domestica Garten-Apfel X
Malva sylvestris Kasepappel X
Matricaria chamomilla Echte Kamille
Medicago lupulina Hopfen-Klee
Myosotis arvensis Acker-Vergissmeinnicht X
Papaver rhoeas Klatsch-Mohn X
Picea abies Gewohnliche Fichte X
Pilosella aurantiaca O. Mausohrhabichtskraut X
Pilosella glomerata G. Mausohrhabichtskraut X
Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelle X
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich X
Poa annua Einjahriges Rispengras X
Poa compressa Flaches Rispengras X
Poa pratensis Wiesen-Rispengras X X X
Poa trivialis Gewdhnliches Rispengras X
Populus tremula Zitter-Pappel X
Prunus avium Vogel-Kirsche X
Prunus spinosa Schlehe X X
Quercus petraea Trauben-Eiche X X
Quercus robur Stiel-Eiche X
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf3 X X
Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenful® X
Ranunculus repens Kriechender Hahnenful X X X X
Rhinanthus minor Kleiner Klappertopf X
Rosa canina Heckenrose
Rubus idaeus Himbeere
Rubus sectio Rubus Brombeerstrauch X
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer X X
Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer X
Rumex crispus Krauser Ampfer X
Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer X
Salix caprea Sal-Weide X
Sambucus racemosa Roter Holunder
Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf X X
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Name Deutscher Name Felﬁlge- Bachau- Griinland- Flachl?nd- StraBen-
holz enwald einsaat mahwiese rand

Sanguisorba officinalis Grofer Wiesenknopf X
Sorbus aucuparia Eberesche X X
Stellaria graminea Gras-Sternmiere X X
Stellaria holostea Grofe Sternmiere X X
Stellaria media Gewodhnliche Vogelmiere
Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Léwenzahn X X X
Tragopogon pratensis Wiesen- Bocksbart X
Trifolium dubium Kleiner Klee X
Trifolium incarnatum Inkarnat-Klee X
Trifolium pratense Rot-Klee X X
Trifolium repens Weill-Klee X X
Tripleurospermum inodorum | Geruchlose Kamille X
Urtica dioica Grof3e Brennnessel X X
Valeriana officinalis Arznei-Baldrian
Valerianella locusta Gewodhnlicher Feldsalat X
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis X
Veronica officinalis Echter-Ehrenpreis X
Vicia cracca Vogel-Wicke
Vicia sativa Saat-Wicke X X
Vicia sepium Zaun-Wicke X X X
Viola arvensis Acker-Stiefmutterchen X

Lage und angrenzende Bereiche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,FFW Nord“ liegt am nérdlichen Ortsrand von Dorfweil (Ge-
meinde Schmitten, Hochtaunuskreis; Naturraum Ostlicher Hintertaunus) und erstreckt sich als langge-
streckter, dem vorhandenen Weg bzw. der Strale folgender Streifen in der Flur 1 der Gemarkung Dorf-
weil. Er umfasst die Flurstiicke 69, 75, 76, 103/2 und 159/3 (jeweils teilweise).

Nach Nordwesten grenzt ein Waldbestand an; nach Westen und Nordosten schlieRen landwirtschaftlich
genutzte Granlandflachen an. Im Siden bzw. Sudwesten wird das Plangebiet von der vorhandenen
Stralle begrenzt; im Siden schliel3t ein bachbegleitender Auwald an. Im Osten grenzt jenseits der Lan-
desstralle ein Feldgehdlz in der Talaue der Weil an. Der eigentliche Eingriffsbereich ist in der Bestands-
karte gesondert (rot) abgegrenzt; auerhalb dieser Abgrenzung bleiben die vorhandenen Biotop- und
Nutzungstypen erhalten.

Biotop- und Nutzungstypen

Den nordlichen Teil des Geltungsbereichs (Flurstick 75) nimmt eine artenreiche, extensiv genutzte Flach-
land-Mahwiese des Verbandes der Glatthaferwiesen (Arrhenatherion) ein. Sie entspricht dem FFH-Le-
bensraumtyp 6510. Bestandsbildend ist der Glatthafer (Arrhenatherum elatius); kennzeichnend sind u. a.
Wiesen-Margerite (Leucanthemum vulgare), Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea), Acker-Witwen-
blume (Knautia arvensis) und Wiesen-Pippau (Crepis biennis). Das regelmafiige Vorkommen von Mager-
keitszeigern — u. a. Schaf-Schwingel (Festuca ovina), Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella) und
Kleiner Wiesenknopf (Sanguisorba minor) — sowie des halbparasitischen Kleinen Klappertopfs (Rhinan-
thus minor) belegt eine langjahrig extensive Nutzung.

Sudlich anschliefend (Flurstick 76) stockt naturnahes Grinland mit standortgerechter, maRig artenrei-
cher Vegetation, u. a. Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Gewohnliches Knauelgras (Dactylis glome-
rata), Rot-Klee (Trifolium pratense) und Scharfer Hahnenful® (Ranunculus acris). Die Flache wurde bei
der Ersterfassung als Ackerbrache angesprochen und im selben Jahr mit einer Blihmischung unbekann-
ter Zusammensetzung eingesat. Zwischenzeitlich haben sich Arten der angrenzenden extensiven
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Flachland-Mahwiese etabliert, sodass die Flache mittlerweile als Griinland anzusprechen ist; das voll-
standige Arteninventar der Flachland-Mahwiese ist jedoch noch nicht erreicht. Einzelne Arten der Blihmi-
schung (z. B. Inkarnat-Klee, Trifolium incarnatum) sind noch vorhanden.

Entlang der Flachenrander stocken Feldgehdlze und Baumhecken sowie Geblische und Hecken heimi-
scher Arten frischer Standorte, u. a. aus Stiel- und Trauben-Eiche (Quercus robur, Q. petraea), Hainbuche
(Carpinus betulus), Gemeiner Hasel (Corylus avellana), Eingriffigem Weildorn (Crataegus monogyna)
und Schlehe (Prunus spinosa). Sie wirken als Vernetzungselemente im Biotopverbund.

Entlang der Stral3e stockt eine Reihe einheimischer, standortgerechter Laubbdume, die als lineares Ge-
hélzelement eine Funktion im Biotopverbund erfiillt. Nach dem Ergebnis der Gelandebegehung ist der
Bestand als gesetzlich geschitzte Allee einzustufen. Fir die aus Verkehrssicherheitsgriinden erforderli-
che Einfahrt auf das Feuerwehrgeldnde werden 8 Baume (Bergahorn) gerodet; der Verlust wird durch
Neupflanzung von 16 gleichwertigen einheimischen Laubbaumen auf einer externen Ausgleichsflache
ersetzt (vgl. Kap. 2.7 und Kap. 3).

Zwischen Nutzflachen und Verkehrsflachen sind artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume frischer
Standorte sowie kleinflachig artenarme bzw. nitrophytische Ruderalvegetation und Straflenbegleitgrin
ausgebildet. Kennzeichnend sind stickstoff- und stérungszeigende Arten wie Grof3e Brennnessel (Urtica
dioica), Gewohnlicher Giersch (Aegopodium podagraria) und Kletten-Labkraut (Galium aparine).

Am sldlichen Ende stlich der Landesstralde schliet auRerhalb des Geltungsbereichs ein Bachauenwald
an — mit der Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) als bestandsbildender Art und Feuchtezeigern wie Echtes
MéadesuR (Filipendula ulmaria) und Schlangen-Kndterich (Bistorta officinalis). Der Grof3e Wiesenknopf
(Sanguisorba officinalis) wurde ausschliellich punktuell am Stralenrand im Bereich des Bachauenwal-
des festgestellt, nicht in der Mahwiese. Als gewasserbegleitender Auwald entspricht er dem prioritaren
FFH-Lebensraumtyp 91E0* und ist gemal § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop; er stellt damit
den hdéchstwertigen Bestand des Untersuchungsraums dar.

Die vorhandene Stralle bzw. der befestigte Weg durchzieht den Geltungsbereich als vollstandig versie-
gelte Flache; im westlichen Bereich verlauft ein teilbefestigter Schotter-/Kiesweg. Diese Flachen stellen
die 6kologisch geringwertigsten Bestandteile des Untersuchungsraums dar.

Abb. 11: magere Flachlandmahwiese und angren- Abb. 12: Feldweg von Norden
zende aus einer Einsaat entwickeltes Griinland
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Abb. 13: Auffahrt zum Plangebiet Abb. 14: Auffahrt von der LandesstralRe auf den

Abb. 15: Offener Felsen nérdlich des Triebweges  Abb. 16: Bachauenwald 6stlich der Landesstralie

Abb. 17: Zum Erhalt festgesetztes Feldgeholz an  Abb. 18: Baumreihe im Bereich der vorgesehenen
der Landesstralle Einfahrt
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Eingriffsmindernde MaBnahmen

Zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen tra-
gen folgende Festsetzungen bzw. Malinahmen bei:

e Erhalt derin der Plankarte festgesetzten Baume und Gehdlze (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) sowie deren
Schutz wahrend der Bauphase durch einen Bauzaun nach DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen);

¢ Anpflanzung einheimischer, standortgerechter Laubgehdlze (mind. 30 % der Grundstiicksfreiflachen
sowie mind. finf Laubbdume; Ausschluss von Koniferen);

o Ausflihrung der Baumpflanzungen in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen
von mindestens 6 m? Flache mit einem durchwurzelbaren Bodenraum von mindestens 12 m?; die
Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw. ErschlieRungsanla-
gen auszufiuhren und dauerhaft zu erhalten (DIN 18916, DIN 18920);

e Ausschluss flachiger Stein- und Schotterschittungen sowie Anlage wasserdurchlassiger, begriinter
Freiflachen;

e Ersatzpflanzung bei Abgang festgesetzter Gehdlze.

Eingriffsbewertung

Der Eingriff konzentriert sich auf den in der Bestandskarte gesondert abgegrenzten Eingriffsbereich; der
gesetzlich geschiitzte Bachauenwald (FFH-LRT 91E0*, § 30 BNatSchG) siidlich auRerhalb des Geltungs-
bereichs sowie die Baumreihe 6stlich der LandesstralRe bleiben erhalten. Durch die Planung werden je-
doch Teile der artenreichen mageren Flachland-Mahwiese (FFH-LRT 6510) sowie Teile der stral3enbe-
gleitenden Baumreihe/Allee in Anspruch genommen — fiir die verkehrssichere Einfahrt sind acht Baume
der Baumreihe/Allee zu roden. Da es sich hierbei um gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG i. V.
m. § 25 HeNatG bzw. FFH-Lebensraumtypen) handelt, ist fir diese Eingriffe ein Ausgleich erforderlich;
der Ausgleich der geschutzten Biotope erfolgt auf den externen Ausgleichsflachen (vgl. Kap. 3). Der ver-
bleibende Verlust wird zudem durch die Anpflanzung standortgerechter, einheimischer Gehdlze gemin-
dert. Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen eine mitt-
lere Konfliktsituation.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Die Erfassung der Fauna erfolgte im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (Erdelen & Fehlow
2024). Untersucht wurden die Tiergruppen Vdgel, Reptilien und Amphibien; ergdnzend wurden das Le-
bensraumpotenzial fiir Fledermause, sonstige Sauger (Bilche) und Ameisenblaulinge beurteilt.

Im Untersuchungsgebiet wurden 23 Vogelarten nachgewiesen. 17 Arten bruten innerhalb des Gebietes
oder in dessen unmittelbarer Umgebung (8 Brutvogelarten mit 12 Revieren im Gebiet, 9 weitere Arten mit
Revierteilen im Randbereich), sechs Arten treten als Nahrungsgaste auf. Alle Revierzentren liegen in den
Hecken, Obstbaumen, dem Gehdlzstreifen entlang der Landesstralle sowie am noérdlichen Waldrand; die
groRen Wiesenflachen werden von keiner Art als Bruthabitat genutzt.

Einen ungulnstigen Erhaltungszustand weisen Goldammer, Heckenbraunelle, Mausebussard und Star
auf; streng geschitzt sind Neuntéter, Griinspecht und Mausebussard. Aufgrund der Brutvorkommen re-
gional seltenerer Arten (Goldammer, Klappergrasmucke, Neuntéter) sowie des streng geschutzten Grin-
spechts besitzt das Gebiet trotz insgesamt geringer Artenzahl einen mittleren bis hohen Wert fur die lokale
Avifauna.
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Reptilien und Amphibien wurden trotz teilweise geeigneter Habitatstrukturen nicht nachgewiesen; das
Gebiet besitzt fiir diese Gruppen allenfalls geringe Bedeutung (keine Laichgewasser, Trennung durch die
LandesstralRe). Fir die auf den Grolken Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) angewiesenen Ameisen-
blaulinge (Dunkler und Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling) besteht kein Lebensraumpotenzial: Die Art
wurde lediglich punktuell am Straftenrand im Bereich des Bachauenwaldes festgestellt, nicht in den Wie-
senflachen; ein fir die Falter relevanter, individuenreicher Bestand fehlt.

Quartierstrukturen fir Fledermause (Baumhdohlen, Spalten, Gebaude) sind im Plangebiet nicht vorhan-
den; die Gehdlz- und Waldrandbereiche sind jedoch als Jagdgebiet gut geeignet. Fir Bilche besitzt vor
allem der Waldrand Lebensraumpotenzial. Die Wiesen dienen verschiedenen Saugern (u. a. Reh, Hase)
als Teil-Nahrungshabitat; Fortpflanzungs- und Ruhestatten streng geschitzter Arten sind nicht zu erwar-
ten.

Nach der Konfliktanalyse fiihrt das Vorhaben zu einem Verlust von Nahrungshabitaten und — durch die
im Zuge der ErschlieBung teilweise erforderliche Rodung strallenbegleitender Gehdlze — zum Verlust
potenzieller Brut- und Quartierstrukturen. Fur Goldammer und Heckenbraunelle (Brut nahe dem Vorha-
ben) sowie Mausebussard und Star (Nahrungshabitat) entstehen mittlere Konflikte, flr die eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt wurde; fir die tGbrigen, Gberwiegend haufigen Arten erfolgte
eine vereinfachte Prifung.

Zur Vermeidung und Minimierung artenschutzrechtlicher Beeintrachtigungen sowie zur Sicherung der
okologischen Funktion sind gemafR dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Erdelen & Fehlow 2024)
folgende MalRnahmen vorgesehen:

VermeidungsmalBlnahmen

¢ Geholzrodung und Baufeldfreimachung ausschlief3lich auRerhalb der Vogelbrutzeit (1. Oktober bis
28. Februar); aul3erhalb dieses Zeitraums nur mit Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde.

e Schutz der zu erhaltenden Gehdlze und Flachen wahrend der Bauphase durch einen festen, un-
durchlassigen Bauzaun.

MinimierungsmalBnahmen

¢ Anpflanzung von Gehdlzen ausschlief3lich mit einheimischen Laubgehélzen.
o Dachbegrunung als Ersatz fur Nahrungsbiotope (extensive, blitenreiche Bestande).
e Wasserdurchldssige und begriinbare Ausfihrung der Fahrzeugaufstell- und Parkflachen.

e Insektenfreundliche, vollabgeschirmte Aufienbeleuchtung mit warmweif3er Lichtfarbe (unmittelbare
Nahe zum Waldrand; § 3 und § 4 HeNatG).

AusgleichsmaBnahmen

e Erhalt und regelmafRige Mahd eines mdglichst breiten Wiesenstreifens entlang des nérdlichen Wald-
randes als Kompensationsflache. Diese Malinahme kann innerhalb des Plangebietes nicht erfillt
werden. Die ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden Grinlandbestande entlang des Waldes blei-
ben jedoch erhalten und als Nahrungshabitat gesichert; ergdnzend entfalten die Malnahmen auf den
Ausgleichsflachen, die eine Griunlandaufwertung entlang von Gehdlzen vorsehen, eine ausglei-
chende Wirkung. Die auf den Ausgleichsflachen 1 und 3 vorgesehene Extensivierung und Aufwertung
von Grunland entlang von Wald- und Gehdlzréandern ersetzt die Funktion des Wiesenstreifens als
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Nahrungs- und Teillebensraum der an Saum- und Gehdlzstrukturen gebundenen Arten gleichwertig
und Ubertrifft sie flachenmaRig deutlich.

e Da die straRenbegleitenden Gehdlze im Zuge der ErschlieBung teilweise gerodet werden, sind an
den Gebauden oder an geeigneten Baumen als Ersatz fiir verloren gehende Brut- und Quartiermog-
lichkeiten dauerhaft anzubringen und zu unterhalten: 2 Halbhéhlenkasten (u. a. fir die Singdrossel),
2 Fledermauskasten als Rundkasten sowie 2 Fledermauskasten als Spaltenkasten. Die Kasten sind
mit Beginn der Bauphase an geeigneten Baumen anzubringen oder nach Fertigstellung der Gebaude
an den Gebauden selbst. Bei Abgang sind die Kasten gleichwertig zu ersetzen. Diese Malinahme
wurde in Abstimmung mit Herrn Erdelen ergdnzend zum artenschutzrechtlichen Fachbeitrag festge-
legt, da sich die erforderliche Gehdlzrodung erst im weiteren Planungsverlauf — nach Erstellung des
Fachbeitrags — zeigte.

Bei Berucksichtigung dieser MaRnahmen sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
besonders oder streng geschutzter Arten zu erwarten; die 6kologische Funktion der Lebensstatten bleibt
im raumlichen Zusammenhang gewahrt. Ein Ausnahmeerfordernis nach § 45 Abs. 7 BNatSchG besteht
nicht; vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF-Malinahmen) sieht der artenschutzrechtliche Fachbei-
trag nicht als erforderlich an. Dem Bebauungsplan stehen aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Beden-
ken entgegen (Erdelen & Fehlow 2024).

Eingriffsmindernde MaBnahmen

Zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe in das Schutzgut Tiere und der artenschutzrechtlichen Be-
lange tragen folgende Festsetzungen bzw. Malinahmen bei:

e Durchfiihrung von Gehdlzrodungen und Baufeldraumungen auRerhalb der Vogelbrutzeit (1. Oktober
bis 28. Februar);

e haselmaus-schonende Rodung am Waldrand (abschnittsweise, unter 6kologischer Baubegleitung);

e Schutz der zu erhaltenden Gehdlze, der angrenzenden Gehdlz- und Waldrandstrukturen sowie der
noérdlich angrenzenden Mahwiese wahrend der Bauphase (Bauzaun);

e Anbringung und dauerhafte Unterhaltung von Ersatz-Niststatten (Halbhdhlen- und Fledermauskas-
ten);

e vollabgeschirmte, insektenfreundliche AuRenbeleuchtung (1600—2700 K) ohne direkte Beleuchtung
der angrenzenden Geholze;

e Anpflanzung einheimischer Laubgehdlze sowie Zulassigkeit von Dachbegriinungen als Nahrungsha-
bitat.

Eingriffsbewertung

Das Gebiet besitzt vor allem fiir die an Gehdlz- und Saumstrukturen gebundene Avifauna einen mittleren
bis hohen Wert. Vorhabenbedingt gehen Nahrungshabitate sowie — durch die teilweise Rodung straf3en-
begleitender Gehdlze — potenzielle Brut- und Quartierstrukturen verloren. Bei Umsetzung der im arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen
werden die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG vermieden; die 6kologische Funktion der Lebens-
statten bleibt im rdumlichen Zusammenhang gewahrt, ein Ausnahmeerfordernis nach § 45 Abs. 7
BNatSchG besteht nicht. Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und artenschutzrecht-
liche Belange eine mittlere Konfliktsituation.

Satzung - Planstand: 11.09.2026 25



Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil, Umweltbericht zum Bebauungsplan ,FFW Nord*

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Hochtaunus. Flachen des Europaischen Schutzgebiets-
netzes Natura 2000 sind nicht betroffen; das nachstgelegene FFH-Gebiet (,Wald bei Arnoldshain®, Nr.
5716-307) liegt rd. 1,3 km, das nachstgelegene Naturschutzgebiet (,Saubach und Niedgesbach bei Sch-
mitten®) rd. 2,4 km entfernt. Vogelschutz- und Landschaftsschutzgebiete sowie ein Biospharenreservat
sind im Umfeld nicht vorhanden.

\ }.J

:] Naturpark
FFH-Gebiet
[:] Naturschutzgebiet

[ Piangebiet S5

Neu-AnspacH

FFH-Gebiet Nr. 5716-306:
,Niedges-, Sau- und Kirrbachtal
zwischen Mauloff und Schmitten”

| —

—

1 Naturschutzgebiet:
,Saubach und Niedgesbach
L bei Schmitten”

5 FFH-Gebiet Nr. 5717-305:
— sErlenbach zwischen Neu-Anspach [
"%~J\ — ' und Nieder-Erlenbach*
ftten S
" im Taunus

0 750 500 | FFH-Gebiet Nr. 5716-307: Naturschutzgebiet: P
EEE—— +Wald bei Arnoldshain*“ ,Weihergrund von Anspach* /

Abb. 19: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Naturpark Hochtaunus, FFH-Gebiete, Naturschutz-
gebiete). Hintergrund: © OpenStreetMap-Mitwirkende; Geodaten © HLNUG; eigene Bearbeitung.

Eingriffsbewertung

Flachen des Netzes Natura 2000 werden nicht in Anspruch genommen; das nachstgelegene FFH-Gebiet
liegt rd. 1,3 km, das nachstgelegene Naturschutzgebiet rd. 2,4 km entfernt. Vorhabenbedingte Beein-
trachtigungen dieser Gebiete sind aufgrund der Entfernung und der geringen Reichweite der Wirkungen
nicht zu erwarten. Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Natura 2000 und sonstige Schutz-
gebiete keine Konfliktsituation.

2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Nach den Datengrundlagen des Landes Hessen (Naturschutzinformationssystem Natureg, HLNUG) sind
im Plangebiet keine gesetzlich geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG verzeichnet. Die Gelandebe-
gehung ergab demgegeniber, dass im Plangebiet mehrere gesetzlich geschiitzte Biotope vorhanden
sind.
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Ostlich der LandesstraRe L 3025 stockt siidlich auRerhalb des Geltungsbereichs entlang eines FlieRge-
wassers ein Abschnitt eines Bachauenwaldes (FFH-Lebensraumtyp 91E0*), der gemaR § 30 BNatSchG
gesetzlich geschiitzt ist. Eingriffe in diesen Bachauenwald finden nicht statt; er bleibt vollstandig erhalten.

Entlang der Stralle stocken Baumreihen bzw. Alleebaume, die in Hessen den gesetzlich geschiitzten
Biotopen zuzuordnen sind (§ 30 BNatSchG). Zur Herstellung der Einfahrt auf das neue Feuerwehrgelande
mussen aus Grunden der Verkehrssicherheit Baume der Baumreihe/Allee gerodet werden; die Ein- und
Aussicht auf die neue Einfahrt ist aus Verkehrssicherheitsgriinden frei von Sichthindernissen zu halten.
Betroffen sind insgesamt 8 Bergahorne (Acer pseudoplatanus) mit einem durchschnittlichen Stamm-
durchmesser von rd. 20 cm. Als Ersatz werden in Abstimmung mit der Gemeinde Schmitten 16 einheimi-
sche, standortgerechte Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1 m
Hohe, entlang des asphaltierten Wichtelweges zwischen Dorfweil und Schmitten gepflanzt. Der Weg wird
bereits abschnittsweise von einer Allee begleitet, die von Abschnitten mit nur einseitiger Baumreihe un-
terbrochen wird. Die Neupflanzungen erfolgen auf gemeindeeigenen Flachen jeweils auf der den vorhan-
denen Bdumen gegenlberliegenden Wegseite; die einseitigen Baumreihen werden dadurch zu einer
beidseitigen Allee erganzt, sodass entlang des Weges ein durchgangiger Alleecharakter entsteht (vgl.
Kap. 3, Ausgleichsflachen).

Abb. 20: Vorgesehene Baumpflanzungen zum Ersatz der Allee entlang des Wichtelweges zwischen Dorf-
weil und Schmitten. Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
(Digitales Orthophoto, Liegenschaftskataster); eigene Bearbeitung.

Auf der Grinflache wurde eine artenreiche, extensiv genutzte Flachland-Mahwiese festgestellt, die ein
gesetzlich geschutztes Biotop bildet und dem FFH-Lebensraumtyp 6510 (Magere Flachland-Mahwiese)
entspricht. Bei Umsetzung des Bebauungsplanes wird sie innerhalb des Geltungsbereichs vollstédndig
Uberplant. Der Ausgleich hierflr erfolgt auf externen Ausgleichsflachen (vgl. Kap. 3, Ausgleichsflachen).
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Eingriffsbewertung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in gesetzlich geschitzte Biotope verbunden: Die stralenbegleitende
Baumreihe/Allee wird fiir die verkehrssichere Einfahrt teilweise gerodet, die extensive Flachland-Mah-
wiese (FFH-LRT 6510) im Geltungsbereich vollstandig iberplant. Der 6stlich der L 3025 siidlich aul3er-
halb des Geltungsbereichs stockende Bachauenwald (FFH-LRT 91E0*) bleibt demgegeniber vollstandig
erhalten. Fir die Beeintrachtigung der gesetzlich geschitzten Biotope ist eine Ausnahme nach § 30 Abs.
3 BNatSchG erforderlich, die mit der Unteren Naturschutzbehérde des Hochtaunuskreises abgestimmt
und beantragt wird; der Ausgleich (Ersatz der Baumreihe durch 16 einheimische Laubbdume, Kompen-
sation der Mahwiese) erfolgt vollstandig auf externen Ausgleichsflachen (vgl. Kap. 3). Insgesamt ergibt
sich hinsichtlich des Schutzgutes gesetzlich geschitzte Biotope eine mittlere Konfliktsituation.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fir Naturschutz:
o die Vielfalt der Arten,

o die Vielfalt der Lebensrdume und

e die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten an-
gewiesen.

Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Wasser-
verhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlief3lich verbessern die Chancen
der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z. B. durch den Klimawandel) anzupassen.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die nattrlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fur die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspragung zu stabilisieren
und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdumen dauerhaft ge-
sichert werden und sich in einem glinstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere, Pflan-
zen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer naturlichen Verteilung — auch
im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Die biologische Vielfalt des Plangebietes wird durch das Nebeneinander von extensiver Mahwiese, na-
turnahem Griinland sowie randlichen Hecken-, Obstbaum- und Waldrandstrukturen bestimmt.

Die floristische und faunistische Ausstattung (17 Brutvogelarten, keine Reptilien- oder Amphibiennach-
weise, keine gesetzlich geschitzten Pflanzenarten) ist insgesamt als mafig einzustufen; wertgebend sind
vor allem die halboffenen Gehdlz- und Saumstrukturen am Rand des Gebietes.
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Eingriffsbewertung

Die biologische Vielfalt des Gebietes ist — gemessen an der floristischen und faunistischen Ausstattung —
insgesamt als mafig einzustufen; wertgebend sind die halboffenen Gehdlz-, Saum- und Waldrandstruk-
turen am Rand des Gebietes. Diese bleiben (iberwiegend erhalten bzw. werden durch Neuanpflanzungen
und die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen ersetzt, sodass die Vielfalt der Lebensrdume im raumli-
chen Zusammenhang gewahrt bleibt. Vom Vorhaben betroffen sind auch gesetzlich geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG): die im Geltungsbereich gelegene artenreiche magere Flachland-Mahwiese (FFH-LRT
6510) sowie Teile der stralBenbegleitenden Baumreihe/Allee. Der Ausgleich dieser geschutzten Biotope
erfolgt auf den externen Ausgleichsflachen (vgl. Kap. 3). Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des Schutzgu-
tes biologische Vielfalt eine geringe Konfliktsituation.

2.9 Landschaft

Fir das Schutzgut Landschaft sind insbesondere § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB (Orts- und Landschaftsbild)
sowie § 1 Abs. 1 und Abs. 4 BNatSchG (Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft sowie
deren Erholungswert) maf3geblich.

Naturraumlich liegt das Plangebiet im Ostlichen Hintertaunus (Untereinheit Pferdskopf-Taunus, 302.6) in
der Talaue der Weil.

Das Landschaftsbild wird durch das offene, beidseitig von bewaldeten Hangen gerahmte Weiltal mit Gber-
wiegend landwirtschaftlicher Griinlandnutzung gepragt. Das Plangebiet selbst ist unbebaut und Teil die-
ses offenen Talraums.

Die Sichtbarkeit des Gelandes ist durch die umliegenden bewaldeten Hange stark eingeschrankt: Das
Plangebiet ist nahezu ausschliel3lich von der Landesstralle L 3025 aus einsehbar; lediglich die hdher
gelegenen Bereiche sind von der angrenzenden Siedlung Dorfweil aus teilweise einsehbar.

Ein landschaftsbildpragendes Element bildet die straflenbegleitende Baumreihe/Allee entlang der Lan-
desstralRe, die ihrerseits ebenfalls im Wesentlichen nur von der Landesstralie aus wahrgenommen wird.

Aufgrund der eingeschrankten Einsehbarkeit und der Vorbelastung durch die Landesstral3e besitzt das
Plangebiet insgesamt eine mittlere Bedeutung flr das Landschaftsbild; seine Empfindlichkeit gegenliber
der Errichtung eines Baukorpers ist durch die begrenzten Sichtbeziehungen gemindert.

Abb. 21: Blick vom nérdlichen Bereich des Plangebietes auf die Siedlung Dorfweil
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Eingriffsmindernde MaBnahmen

Zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe in das Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)
tragen folgende Festsetzungen bzw. Mallnahmen bei:

e Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen (Festsetzung der Oberkante Gber NHN) und Einbindung in
das ansteigende Gelande;

e Eingrinung durch Anpflanzung und Erhalt standortgerechter Gehdlze;

e landschaftsgerechte Dachgestaltung (ziegelrot, schiefergrau oder anthrazit; Ausschluss spiegelnder
oder reflektierender Materialien aul3er Solar-/Photovoltaikanlagen);

e offene, begrinte Einfriedungen (Hecken).

Eingriffsbewertung

Mit der Errichtung des Feuerwehrgeratehauses wird erstmals ein Baukoérper in den bislang unbebauten,
offenen Talraum eingefligt, wodurch das Landschaftsbild verandert wird. Die Sichtbarkeit des Geléndes
ist lokal beschrankt. Die landschaftspragende Baumreihe/Allee wird entlang des Wichtelweges zwischen
Dorfweil und Schmitten ersetzt; die dort vorhandene, abschnittsweise einseitige Baumreihe wird durch
die Neupflanzungen zu einer Allee erganzt und als landschaftsbildpragendes Element gestarkt. Auf der
Ausgleichsflache 2 wird dartber hinaus durch Anpflanzung eine Baumreihe entlang eines Weges als
neues landschaftsbildpragendes Element hergestellt. Mindernd wirken die Héhenbegrenzung (Oberkante
Uber NHN), die Einbindung in das ansteigende Gelande, die Eingriinung durch standortgerechte Gehdlze
sowie die zuriickhaltenden Gestaltungsvorschriften. Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes
Landschaft eine geringe Konfliktsituation.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine unmittelbar angrenzenden schutzbedirftigen Wohnnut-
zungen; die nachstgelegene Wohnbebauung liegt im Ortsteil Dorfweil sidlich des Plangebietes. Das
Plangebiet selbst wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und hat keine Wohnfunktion.

Hinsichtlich der Erholungsnutzung ist das Umfeld durch die Lage im Weiltal und die angrenzenden Wald-
und Offenlandflachen von allgemeiner landschaftsbezogener Bedeutung; ausgewiesene Erholungsein-
richtungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind gemaf der Prifung im Rahmen der landesplanerischen An-
frage keine erheblichen Konflikte zu erwarten. Die durch Einsatzfahrten und Ubungen des Feuerwehr-
standortes entstehenden Gerauschimmissionen sind aufgrund ihrer geringen Haufigkeit und der Funktion
der Einrichtung als sozialadaquat zu bewerten (§ 50 BImSchG).

Eingriffsmindernde MaBnahmen

Zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe in das Schutzgut Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
tragen folgende Festsetzungen bzw. Mallinahmen bei:

¢ vollabgeschirmte, insektenfreundliche Aufienbeleuchtung zur Begrenzung von Lichtimmissionen;
e Eingrinung und Héhenbegrenzung zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild;
e Abschirmung der Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehalter;

e Riickhaltung des Niederschlagswassers (iber das Regenriickhaltebecken zur Minderung von Uber-
flutungsrisiken.
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Eingriffsbewertung

Unmittelbar angrenzende schutzbedirftige Wohnnutzungen sind nicht vorhanden; die durch Einsatzfahr-
ten und Ubungen entstehenden Gerauschimmissionen sind aufgrund ihrer geringen Haufigkeit und der
Funktion der Einrichtung als sozialadaquat zu bewerten (§ 50 BImSchG). Die allgemeine landschaftsbe-
zogene Erholungsfunktion des Weiltals bleibt erhalten. Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes
Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat eine geringe Konfliktsituation.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Hinweise auf denkmalrechtliche Belange (Bau- oder Bodendenkmaler) liegen fiir das Plangebiet gegen-
wartig nicht vor.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder Fund-
gegenstande wie Scherben, Steingerate oder Skelettreste) entdeckt werden, ist dies gemal § 21
HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der un-
teren Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind gemal § 21 Abs. 3
HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu erhalten und zu schitzen.

Eingriffsbewertung

Hinweise auf Bau- oder Bodendenkmaler liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Bei zuféalligen Funden im
Zuge der Erdarbeiten greifen die Anzeige- und Erhaltungspflichten nach § 21 HDSchG. Erhebliche Be-
eintrachtigungen des kulturellen Erbes sind nicht zu erwarten. Insgesamt ergibt sich hinsichtlich des
Schutzgutes kulturelles Erbe und Denkmalschutz eine geringe Konfliktsituation.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfille und Katastrophen

Betriebsbereiche oder Anlagen, die der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) unterliegen, befinden sich im
Plangebiet und seinem Umfeld nicht; ein entsprechendes Risiko besteht nicht.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet HQ100 der Weil liegt rd. 10 m sidlich der Plangebietsgrenze
(val. Kap. 2.2); seine Grenze wird durch die B6schung der gegenuber der Talaue erhdhten Landesstralie
L 3025 gebildet, sodass der hoher gelegene Feuerwehrstandort auRerhalb des Uberschwemmungsge-
bietes liegt. Die Einsatzfahigkeit des Feuerwehrstandortes im Hochwasserfall wurde von Gemeinde und
Feuerwehr unter Bertcksichtigung der topografischen Lage gepruft und als gewahrleistet bewertet.

Der Feuerwehrstandort dient selbst der Gefahrenabwehr und tragt zur Sicherstellung des Brand- und
Katastrophenschutzes im noérdlichen Gemeindegebiet bei. Erhebliche resultierende Risiken fur die
menschliche Gesundheit oder das kulturelle Erbe sind nicht zu erwarten.

Eingriffsbewertung

Betriebsbereiche nach der Stdrfall-Verordnung sind im Plangebiet und seinem Umfeld nicht vorhanden.
Der Feuerwehrstandort liegt héher als die Talsohle und auferhalb des rd. 10 m siidlich gelegenen Uber-
schwemmungsgebietes HQ100 der Weil; seine Einsatzfahigkeit im Hochwasserfall ist gewahrleistet. Er
dient selbst der Gefahrenabwehr. Insgesamt ergibt sich hinsichtlich bestehender und resultierender Risi-
ken durch Unfalle und Katastrophen eine geringe Konfliktsituation.
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2.13 Wechselwirkungen

Nach Anlage 1 zu §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB sind auch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern zu betrachten. Wechselwirkungen sind die funktionalen Beziehungen zwischen den Schutzgitern,
Uber die sich Umweltauswirkungen verlagern, verstarken oder abschwachen kénnen. Die schutzgutbe-
zogenen Wirkungen wurden bereits in den Kapiteln 2.1 bis 2.12 beschrieben und bewertet.

Im Plangebiet bestehen insbesondere folgende Wechselwirkungen: Boden, Wasser und Klima sind Uber
den Wasser- und Kaltlufthaushalt der unversiegelten Talaue eng verknupft — die Teilversiegelung mindert
zugleich Versickerung, Grundwasserneubildung und Kaltluftentstehung. Boden und Vegetation stehen
Uber die Standortverhaltnisse (Feuchte, Nahrstoffe) in Beziehung; die Biotop- und Nutzungstypen bilden
ihrerseits die Lebensraumgrundlage fir die Fauna (Brut-, Nahrungs- und Quartierstrukturen) und pragen
zusammen mit dem Relief das Landschaftsbild und die biologische Vielfalt. Die Weil verbindet mit ihren
bachbegleitenden Auen- und Gehdlzstrukturen (Bachauenwald, Ufergehdlzsaum) die Schutzgiiter Was-
ser, Pflanzen, Tiere und Landschaft zu einem Biotopverbund.

Die vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen wirken schutzgutibergrei-
fend: Die Begrenzung der Versiegelung, die wasserdurchlassigen, begriinten Freiflachen und die Regen-
rickhaltung entlasten zugleich Boden, Wasserhaushalt und Kleinklima; der Verzicht auf Eingriffe in die
bachbegleitenden Strukturen 6stlich der LandesstralRe sichert gemeinsam den Gewasser-, Biotop- und
Landschaftsverbund; die externen Ausgleichsflachen werten Boden, Vegetation, Fauna und Landschafts-
bild gemeinsam auf.

Nachteilige Summations- oder Verstarkungseffekte, die Gber die bei den einzelnen Schutzgitern (Kap.
2.1 bis 2.12) bericksichtigten Wirkungen hinausgehen, sind aufgrund der geringen Flachenausdehnung,
des Erhalts der hochwertigen Bach- und Auenstrukturen sowie der vollstandigen Kompensation nicht zu
erwarten. Aus den Wechselwirkungen ergeben sich keine zusatzlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bertcksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich. Al-
ternativ kdbnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein Ausgleich wird
jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

3.1 Artenschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die artenschutzrechtliche Prifung stutzt sich auf den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Erdelen &
Fehlow 2024; vgl. Kap. 2.5); maligeblich sind die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Vorhabenbedingt gehen Nahrungshabitate sowie — durch die im Zuge der ErschlieBung teilweise erfor-
derliche Rodung straflenbegleitender Gehdlze am Waldrand — potenzielle Brut- und Quartierstrukturen
verloren. Mittlere Konflikte ergeben sich insbesondere fiir Goldammer, Heckenbraunelle, Mdusebussard
und Star. Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der betroffenen Lebensstatten sind Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen vorgesehen.
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Erforderliche MaBnahmen fiir den Artenschutz

o Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag nennt den Erhalt und die regelmafige Mahd eines mdglichst
breiten Wiesenstreifens entlang des nérdlichen Waldrandes als Kompensations- und Nahrungshabi-
tatflache. Bei Umsetzung des Bebauungsplanes kann jedoch innerhalb des Geltungsbereichs kein
breiter Wiesenstreifen entlang des Waldrandes erhalten bleiben; es bleibt lediglich das Grinland
nordlich des Bebauungsplanes als Nahrungshabitat erhalten. Adaquate Ersatzhabitate werden auf
den Ausgleichsflachen 1 und 3 hergestellt (siehe Kap. 3). Auf diesen Ausgleichsflachen sind Griin-
landmafRnahmen entlang von Waldrand und Feldgeholzen vorgesehen, die in ihren Ausmalen eine
weit groRere Aufwertung von Nahrungs- und Kompensationshabitaten fur die am Waldrand gebun-
denen Arten bewirken, als sie innerhalb des Bebauungsplanes mdglich ware. Damit wird die Funktion
des im Fachbeitrag geforderten Wiesenstreifens (Nahrungs- und Teillebensraum der an Wald- und
Gehodlzréandern briutenden bzw. nahrungssuchenden Arten) gleichwertig und in groflerem Umfang
gesichert.

o Als Ersatz fur vorhabenbedingt verloren gehende Brut- und Quartierméglichkeiten sind Nisthilfen an-
zubringen und dauerhaft zu unterhalten: zwei Halbhéhlenkasten (u. a. fur die Singdrossel), zwei Fle-
dermaus-Rundkasten sowie zwei Fledermaus-Spaltenkasten. Die Kasten sind mit Beginn der Bau-
phase an geeigneten Baumen — auch an Baumen auf den Ausgleichsflachen — anzubringen oder
nach Fertigstellung der Gebaude an den Gebauden selbst; bei Abgang oder Beschadigung sind sie
gleichwertig zu ersetzen. Diese MalRnahme wurde in Abstimmung mit Herrn Erdelen ergdnzend zum
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag festgelegt, da sich die erforderliche Gehdlzrodung erst im weite-
ren Planungsverlauf zeigte.

e Haselmaus-schonende Rodung: Soweit Gehdlze am Waldrand gerodet werden miissen, ist die Ro-
dung haselmausschonend auszufiihren (u. a. abschnittsweises Vorgehen, 6kologische Baubeglei-
tung), um Beeintrachtigungen der Haselmaus zu vermeiden. Die Geholze sind wahrend der Phase
des Winterschlafs (Oktober bis Februar) auf den Stock zu setzen; das Schnittgut ist einige Tage auf
der Flache zu belassen. Die Rodung der Wurzelstocke darf erst nach dem Verlassen der Winterquar-
tiere (Marz/April) erfolgen. Die haselmaus-schonende Rodung erfolgt auf Vorgabe der Unteren Na-
turschutzbehdérde des Hochtaunuskreises.

Bei Umsetzung dieser MaRnahmen sowie der in Kap. 2.5 genannten Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen bleibt die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang gewahrt. Die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden nicht verwirk-
licht; ein Ausnahmeerfordernis nach § 45 Abs. 7 BNatSchG besteht nicht. Vorgezogene Ausgleichsmal}-
nahmen (CEF-MaRnahmen) sieht der artenschutzrechtliche Fachbeitrag nicht als erforderlich an.

3.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz des Plangebietes

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes wird nicht die vollstandige Flache des Bebauungsplanes in An-
spruch genommen. Der voraussichtliche Eingriffsbereich innerhalb des Bebauungsplanes ist in der Be-
standskarte (siehe Anhang) gekennzeichnet.

In die Landesstrale sowie in die Grinstrukturen éstlich der Landesstral3e finden keine Eingriffe statt. Der
Bachauenwald 6stlich der LandesstralRe liegt auBerhalb des Geltungsbereichs und bleibt vollstandig er-
halten. Ebenso sind entlang des Triebweges und der angrenzenden Feldgeholze keine Eingriffe vorge-
sehen. Das Feldgehdlz an der Felswand bleibt vollstdndig erhalten; Eingriffe sind dort nur in den Berei-
chen vorgesehen, in denen keine offenen Felsen vorkommen.
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Tab. 2: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz des Plangebietes. Die Einteilung der Biotop- und Nutzungstypen
erfolgte anhand der Hessischen Kompensationsverordnung (KV). BWP = Biotopwertpunkte.

Zusatz- Flache je Nut-
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV Biotopwert
LRl = BWP bewer- zungstyp in m? .
Typ-Nr. | Bezeichnung tung vorher | nachher | vorher | nachher
Bestand gemaR Bestandskarte
02.200 Gebl'j.sche, Hecken, Saume heimischer Arten 39 290 11.310
auf frischen Standorten
04.600 Feldgehdlz (Baumhecke) 50 1.396 69.800
04.600* | Feldgehdlz (Baumhecke) an Felswand 50 3" 690 36.570
06.310 Extensiv genutzte Flachland-Mahwiesen (LRT) 55 3.781 207.955
Naturnahe Griinlandanlage, Einsaat aus ge-
06.370 | oo “ ge. = us g 25 5.718 142.950
bietseigener Herkunft
09.123 Aﬁenarme oder nitrophytische Ruderalvegeta- 25 107 2675
tion
Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume fri-
09.151 29 672 19.488
scher Standorte
10.510 versiegelte Strallenflache 3 3.761 11.283
10.530 Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege 6 555 3.330
11.221 StraBenbegleitgrin 14 1.123 15.722
Aufwertung der von Baumen libertrauften Flachen:
All inheimisch, st rt ht t
04.310 ee.em elimsc , standortgerecht, Obstbaum 36 346 12.456
ab Mindestlange von 100 m ***
04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht *** 34 74 2.516
Planung
11.221 Erhalt: StraRenbegleitgriin 14 432 6.048
10.510 Erhalt: Strale 3 3.761 11.283
10.530 Erhalt: Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege 6 113 678
04.600 Erhalt: Feldgehdlz (Baumhecke) 50 539 26.950
04.600* | Erhalt: Feldgeholz (Baumhecke) an Felswand 50 3* 576 30.528
Fiachen To - T Zulass
10510 ac.en Ur den Gemeinbedarf — zuléssige 3 e 7709 15.418
Versiegelung
Flachen fir den Gemeinbedarf — Freiflachen-
11.221 . 14 -1** 1.349 17.537
anteil
Flachen fir den Gemeinbedarf — Freiflachen-
02.600 - R 20 -1** 578 10.982
anteil mit Anpflanzung Geholze
10.510 | Verkehrsflache — versiegelt 3 1.388 4.164
11.221 Verkehrsflache — StraRenbegleitgriun™** 14 1.320 18.480
04.600 Erhalt: Gehdlze auf Verkehrsbegleitgriin 50 328 16.400
Aufwertung der von Baumen tibertrauften Flachen:
04.110 Anpflanzung: Einzelbaum g.inheimisch, stand- 34 25 850
ortgerecht, Obstbaum (5 Baume)*****
Summe 18.093 18.093 536.055 159.318
Biotopwertdifferenz (Kompensationsbedarf) 376.737

* +3 — Aufwertung des Feldgehdlzes an der Felswand, da offene Felsbereiche vorhanden sind, die geeignete Habitate bilden.

** -1 — Abwertung, da bei der Umsetzung des Bebauungsplanes die Griinflachen durch tiefen Bodenabtrag und in Teilbereichen
durch Bodenauftrag in ihren Bodenfunktionen stark gestort werden. Positiv zu bewerten ist, dass der Bodenaushub vor Ort wieder-
verwendet wird und dass mindestens 20 % der Gemeinbedarfsflache gartnerisch genutzt werden missen.

*** Die von Baumkronen Ubertrauften Flachen wurden aus dem normalisierten digitalen Oberflachenmodell (hnDOM 1 m = DOM1 -
DGM1, HVBG) abgeleitet. Ein Einzelbaum, dessen Standort auRerhalb des Plangebietes liegt, wurde nicht bilanziert. Die bisherige
Angabe von 90 m? entfallt damit

**** Fiur den Nutzungstyp 11.221 wird der Regelwert von 14 Biotopwertpunkten je m? angesetzt. Die Flache umfasst neben dem
bestehenden StralRenbegleitgriin auch Teilbereiche, die derzeit als artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume (Nutzungstyp 09.151)
ausgebildet sind und mit der Umsetzung der Planung zu StralRenbegleitgriin werden.

***** Nach den textlichen Festsetzungen sind im Bereich der Gemeinbedarfsflache mindestens finf standortgerechte Laubbdume
mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Nach der Vorbemerkung zu Nutzungstyp
04.000 der Anlage 3 der Kompensationsverordnung (KV) Hessen ist bei Neupflanzungen ab 20 cm Stammumfang eine Traufflache
von 5 m? je Baum zu unterstellen; fir fiinf Baume ergeben sich 25 m2.
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Anmerkung zur Allee: Durch den Wegfall der acht Bdume auf der einen Seite der Allee andert sich der
Biotoptyp der verbleibenden Baume auf der gegeniberliegenden Seite von Allee zu Baumreihe. Hier-
durch sinkt der Biotopwert der verbleibenden Baumreihe um 2 Wertpunkte je m2. Da fur den Ausgleich
die Herstellung bzw. Fortfihrung einer Allee vorgesehen ist, bei der eine bestehende Baumreihe zu einer
Allee geandert wird, wird beim Ausgleich die bestehende Baumreihe zu einer Allee und damit um 2 Wert-
punkte je m? aufgewertet. Hierdurch entsteht ein Wertpunktedefizit von +/- 0, wodurch die Wertpunkte
hierfur ausgeglichen werden. Auf eine Darstellung wurde folglich sowohl in der Eingriffs- als auch in der
Ausgleichsbilanz verzichtet. Der Ausgleich fiir die Allee findet auf gemeindeeigenen Flachen entlang des
Wichtelweges statt. Auf eine Darstellung im Bebauungsplan wurde verzichtet.

Der wesentliche Eingriff findet auf der Griinflache statt, die vor allem durch Bodenabtrag und Bodenauf-
trag vollstandig Gberplant wird. Die Zufahrt zu den Stellflachen erfolgt durch die Ertlichtigung des beste-
henden Feldweges. Aus Verkehrssicherheitsgrinden muss die neue Einfahrt zum Feuerwehrgelande bei
Ein- und Ausfahrten gut einsehbar sein; hierfur missen die Baumreihe und weitere Gehdlzstrukturen
entlang der dstlichen StralRenrandseite der Landesstrale gerodet werden. Teilbereiche des Feldgehdlzes
entlang der dstlichen Seite der Landesstral3e bleiben durch entsprechende Festsetzungen erhalten. Bis
auf den neuen Zufahrtsbereich bleibt das Stralenbegleitgriin erhalten.

Bei Umsetzung des Feuerwehrgelandes innerhalb des Bebauungsplans entsteht ein Biotopwertdefizit
von 376.737 Biotopwertpunkten (= Okopunkte).

3.3 Ausgleichsflachen

Fur den Ausgleich wurden im Mai 2026 rund 20 potenzielle Ausgleichsflachen in der Nahe des Plange-
bietes begutachtet. Die meisten Flachen erwiesen sich als nicht geeignet, da sie Uberwiegend bereits
naturschutzfachlich hochwertig sind und kein Aufwertungspotenzial aufweisen. Von den begutachteten
Flachen konnten vier fiir den erforderlichen Ausgleich herangezogen werden.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fir den Bebauungsplan ,FFW Nord“ erfolgt auf vier Ausgleichsfla-
chen. Der flachenbezogene Ausgleich auf den Ausgleichsflachen 1, 3 und 4 umfasst zusammen rd.
2,46 ha (24.625 m?) und wird nach der Kompensationsverordnung bilanziert (Kap. 3.3); auf der Aus-
gleichsflache 2 (rd. 146 m?) werden erganzend 16 Baume mit je 5 m? Traufflache (zusammen 80 m?)
gepflanzt, die Uber die von den Baumkronen tberdeckte Flache bilanziert werden. Alle vier Flachen lie-
gen in der Gemeinde Schmitten im Taunus (Hochtaunuskreis) norddstlich des Plangebietes im Talraum
der Weil in Richtung der Ortsteile Brombach und Hunoldstal; drei Flachen liegen in der Gemarkung
Brombach (Flur 2), eine in der Gemarkung Hunoldstal (Flur 2). Die Flurstlicke befinden sich alle im Ei-
gentum der Gemeinde. Der Ersatz der Allee (rd. 346 m? Kronentraufe) erfolgt gesondert auf gemeinde-
eigenen Flachen entlang des Wichtelweges zwischen Dorfweil und Schmitten (Gemarkung Schmitten,
Flur 13; vgl. Kap. 2.7). Die rechtliche Sicherung der externen Ausgleichsflachen erfolgt Gber die Festset-
zungen und Darstellungen im Bebauungsplan.
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Abb. 22: Lage der Ausgleichsflachen zum Plangebiet.

3.3.1 Ausgleichsfldche 1

Die Ausgleichsflache 1 (rd. 1,07 ha, 10.694 m?) liegt ca. 1.950 m norddstlich des Plangebietes in der
Gemarkung Hunoldstal, Flur 2 (Lage ,Am Kirchberg®), und umfasst vollstdndig das Flurstiick 41. Sie ist

nahezu vollstandig von Wald umgeben.

Die Ausgleichsflache ist ein aus einem Acker hervorgegangenes Grinland mit unbekannter Einsaat. Die
urspringliche Ansaat ist nur noch rudimentar erkennbar (z. B. Mariendistel, Silybum marianum). Zwi-
schenzeitlich haben sich standortgerechte Griinlandarten weitgehend etabliert. Ein Nahrstoffeinfluss ist
noch an einzelnen Arten ablesbar — u. a. Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Stumpfblattriger Ampfer
(Rumex obtusifolius) sowie randlich die GroRe Brennnessel (Urtica dioica). Magerkeitszeiger sind arten-
reich vertreten, bislang jedoch nur stellenweise bzw. vereinzelt (z. B. Kleiner Klappertopf, Rhinanthus

minor). Geringfugige Schaden durch Wildschweine sind erkennbar.
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Abb. 23: Ausgleichsflache 1 — Luftbild. Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement
und Geoinformation (HVBG); eigene Bearbeitung.

Abb. 24; Ausgleichsflache 1
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Tab. 3: Pflanzenarten der Ausgleichsflache 1.

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Achillea millefolium

Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Anthoxanthum odoratum

Gewdhnliches Ruchgras

Anthriscus sylvestris

Wiesen-Kerbel

Arrhenatherum elatius

Gewohnlicher Glatthafer

Cerastium fontanum subsp. vulgare

Gewohnliches Hornkraut

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Cytisus scoparius

Besenginster

Dactylis glomerata

Gewdhnliches Knauelgras

Daucus carota

Gewodhnliche Mohre

Festuca pratensis

Wiesen-Schwingel

Galium album

Weiltes Labkraut

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Pilosella aurantiaca

Orangerotes Habichtskraut

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Hypericum maculatum

Geflecktes Johanniskraut

Hypericum perforatum

Echtes Johanniskraut

Hypochaeris radicata

Gewodhnliches Ferkelkraut

Leucanthemum ircutianum

Wiesen-Margerite

Lolium perenne

Deutsches Weidelgras

Lotus corniculatus

Gewohnlicher Hornklee

Luzula campestris

Feld-Hainsimse

Lychnis flos-cuculi

Kuckucks-Lichtnelke

Pimpinella saxifraga

Kleine Bibernelle

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Poa pratensis

Wiesen-Rispengras

Ranunculus repens

Kriechender Hahnenfuld

Rhinanthus minor

Kleiner Klappertopf

Rumex acetosa

Wiesen-Sauerampfer

Rumex acetosella

Kleiner Sauerampfer

Rumex obtusifolius

Stumpfblattriger Ampfer

Saponaria officinalis

Gewodhnliches Seifenkraut

Silybum marianum

Mariendistel

Stellaria media

Gewdhnliche Vogelmiere

Taraxacum sect. Ruderalia

Gewohnlicher Lowenzahn

Tragopogon pratensis

Wiesen- Bocksbart

Trifolium dubium Kleiner Klee
Trifolium pratense Rot-Klee
Trifolium repens Weil-Klee

Trisetum flavescens

Gewohnlicher Goldhafer

Urtica dioica

GrolRe Brennnessel

Veronica officinalis

Echter-Ehrenpreis

Vicia cracca

Vogel-Wicke

Vicia sepium

Zaun-Wicke
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Flur 2

Gemarkung Hunoldstal “

KV-Nr. Bezeichung
[ 106.340 Frischwiesen maBiger Nutzungsintensitat

Abb. 25: Ausgleichsflache 1 — Biotop- und Nutzungstypen im Bestand (mit Legende). Eigene Erhebung
und Bearbeitung.

Nach der Entwicklungskarte des Landschaftsplans ist die Flache als ,Flache fiir die Landbewirtschaftung”
(Acker) dargestellt; sie bildet eine Offenlandinsel innerhalb des umgebenden Waldes.

Fir solche Offenlandbereiche zielt der Landschaftsplan auf eine standortangepasste, ressourcenscho-
nende Landbewirtschaftung sowie — in Hang- und Hochflachenlagen — auf Erhalt und Entwicklung offener,
magerer Grunlander und die Einschrankung zunehmender Verbuschung ab. Die vorgesehene Entwick-
lung zur mageren Flachland-Mahwiese entspricht diesem Ziel.
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Abb. 26: Ausgleichsflache 1 — Ausschnitt der Entwicklungskarte des Landschaftsplans (Umlandverband
Frankfurt, Karte 24; weil® Umrandung: Ausgleichsflache 1).

Satzung - Planstand: 11.09.2026 39



Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil, Umweltbericht zum Bebauungsplan ,FFW Nord*

Flur 2

4os370]
Gemarkung Hunoldstal

Zielzustands- und Malnahmenkartae
[ ]06.310  Entwicklungsziel: Flachland-Mahwiese/ extensiv genutzt

Abb. 27: Ausgleichsflache 1 — Ziel- und MaRnahmenkonzept (mit Legende). Eigene Bearbeitung.

Entwicklungsziel

Entwicklungsziel ist die Entwicklung der Flache zu einer mageren Flachland-Mahwiese (FFH-LRT 6510)
mit lebensraumtypgerechter Artenzusammensetzung und -verteilung.

MaBnahmen

Auf der Flache sind bereits vereinzelt Magerkeitszeiger vertreten; die Malnahmen konzentrieren sich
darauf, deren Entwicklung und Ausbreitung zu férdern. Hierzu ist die Flache zweimal jahrlich zu mahen
oder extensiv zu beweiden, wobei das Mahgut abzutragen ist; bei Beweidung ist eine Nachmahd erfor-
derlich. Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig, um den stellenweise noch
vorhandenen Nahrstoffeinfluss im Boden sowie die Storarten zuriickzudrangen. In starkwiichsigen Berei-
chen ist eine dritte Mahd zulassig. Offene Bodenstellen (Wildschweinschaden) kénnen mit einer stand-
ortangepassten Regiosaatmischung fir magere Flachland-Mahwiesen eingesat werden.

3.3.2 Ausgleichsflache 2

Die Ausgleichsflache 2 (rd. 146 m?) liegt ca. 1.360 m norddstlich des Plangebietes in der Gemarkung
Brombach, Flur 2 (Lage ,Hinterm Ebenstein®), und nimmt als kleine Teilflache einen Randbereich des
Flursticks 18 ein.

Die Ausgleichsflache liegt am Rand einer mageren Flachland-Mahwiese (FFH-LRT 6510) entlang eines
asphaltierten Weges. Dieser Randbereich ist gegenliber der angrenzenden Wiese starker von Nahrstof-
feintragen beeinflusst; die Vegetation ist hier verstarkt durch Obergraser der Glatthaferwiesen sowie
durch die GrofRe Brennnessel (Urtica dioica) durchsetzt. Die wegbegleitende Vegetation wird zudem in-
tensiver gemaht.
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Abb. 28: Ausgleichsflache 2. Die Baumreihe ist links des Weges vorgesehen

Abb. 29: Ausgleichsflache 2 — Luftbild. Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement
und Geoinformation (HVBG); eigene Bearbeitung.
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KV-Nr. Bezeichung
[ 109.123 Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation

Abb. 30: Ausgleichsflache 2 — Biotop- und Nutzungstypen im Bestand (mit Legende). Eigene Erhebung
und Bearbeitung.

Nach der Entwicklungskarte des Landschaftsplans (Umlandverband Frankfurt) ist die Flache als ,6kolo-
gisch bedeutsames Grinland" innerhalb eines Biotopverbundgebietes mit Vorrang fir Naturschutzmaf3-
nahmen dargestellt.

Zusatzlich ist sie als ,Flache fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (§ 3 Abs. 2 Ziff. 8 HENatG) — Vor-
schlage des Planungstragers" ausgewiesen.

Der Landschaftsplan benennt als Ziele den Erhalt, die Pflege und die Entwicklung kleinstrukturreicher
Offenlandbereiche und magerer Grunlander sowie den Aufbau des Biotopverbundes. Die Anlage einer
standortgerechten Baumreihe fligt sich als Biotopvernetzungselement in diesen Zusammenhang ein.
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Abb. 31: Ausgleichsflache 2 — Ausschnitt der Entwicklungskarte des Landschaftsplans (Umlandverband
Frankfurt, Karte 24; weil® Umrandung: Ausgleichsflache 2).
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Zielzustands- und Maknahmenkarte
Q Anpflanzung: Laubbaum/ einheimisch/ standortgerecht

Abb. 32: Ausgleichsflache 2 — Ziel- und Ma3nahmenkonzept (mit Legende). Eigene Bearbeitung.

Entwicklungsziel

Entwicklungsziel ist eine Baumreihe aus einheimischen, standortgerechten Baumarten.

MaBBnahmen

Anzupflanzen sind 16 standortgerechte, einheimische Laubbdume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 20 cm, gemessen in 1 m Héhe. Dabei sind mindestens zwei Arten aus den folgenden Baumarten in
gleicher Anzahl zu pflanzen: Trauben-Eiche (Quercus petraea), Winter-Linde (Tilia cordata), Spitz-Ahorn
(Acer platanoides) und Vogel-Kirsche (Prunus avium). Jeder Baum ist zu verankern und mit einem Ver-
biss- und Fegeschutz zu versehen; Ausfalle sind gleichwertig nachzupflanzen. Dingung sowie der Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. Bei starkeren Trockenphasen ist eine Bewasserung er-
forderlich.

3.3.3 Ausgleichsflache 3

Die Ausgleichsflache 3 (rd. 0,96 ha, 9.598 m?) liegt ca. 480 m nordostlich des Plangebietes in der Ge-
markung Brombach, Flur 2 (Lage ,Ober dem Auweg®). Sie erstreckt sich teilweise Uber die Flurstliicke
213 (rd. 78 %), 211 (rd. 67 %) und 212 (rd. 36 %); das Flurstiick 209 wird nur randlich (rd. 18 m?) be-
ruhrt.

Die Ausgleichsflache 3 gliedert sich in drei Bereiche. Im Westen stockt eine bereits magere Flachland-
Mahwiese mafiger Artenvielfalt mit einzelnen Storarten. Auf der Flache tritt die Vielblattrige Lupine (Lu-
pinus polyphyllus) auf — eine invasive, nicht heimische Art. Durch randliche Gehdlzsukzession hat sich
diese Grinlandflache im Laufe der Zeit etwas verkleinert; vom Rand dringen insbesondere Besenginster
(Cytisus scoparius) und Brombeere (Rubus spec.) ein.

Im Osten und Norden schliefl3t eine weitere Wiese an, deren Artenzusammensetzung stark durch Nahr-
stoffeintrage gepragt ist. Durch friiheres Ablagern von Mist hat sich ein stark von Deutschem Weidelgras
(Lolium perenne) dominierter Bestand entwickelt. Teilbereiche lagen brach oder werden als Holzlager
genutzt, wodurch sich Ruderalarten (z. B. Rainfarn, Tanacetum vulgare) etabliert haben. Auch hier dringt
die Geholzsukzession von den Randern ein. Dieses Grinland wird derzeit von Schafen beweidet.

Zwischen den beiden Grunlandflachen verlauft ein Feldgehdlz mit Vorwaldcharakter und teilweise offenen
Stellen, das teilweise in die Beweidung einbezogen wird.
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Abb. 33: Das Feldgehdlz an der Ausgleichsflache 3 wird teilweise bereits mit beweidet.

Abb. 34: Holzlagerflachen im Norden der Ausgleichsflache 3
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Abb. 35: Feldgehdlz auf der Ausgleichsflache 3

Abb. 36: maRig genutztes Griinland mit Lupinen-Vorkommen
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Abb. 37: Ausgleichsflache 3 — Luftbild. Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement
und Geoinformation (HVBG); eigene Bearbeitung.

Tab. 4: Pflanzenarten der Ausgleichsflache 3.

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Acer pseudoplatanus

Berg-Ahorn

Achillea millefolium

Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Anthriscus sylvestris

Wiesen-Kerbel

Arrhenatherum elatius

Gewohnlicher Glatthafer

Bromus hordeaceus

Weiche Trespe

Bromus sterilis

Taube Trespe

Campanula patula

Wiesen-Glockenblume

Capsella bursa-pastoris

Gewodhnliches Hirtentaschel

Centaurea jacea

Wiesen-Flockenblume

Cerastium fontanum subsp. vulgare

Gewohnliches Hornkraut

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeilRdorn

Cytisus scoparius

Besenginster

Dactylis glomerata

Gewohnliches Knauelgras

Daucus carota

Gewohnliche Moéhre

Festuca rubra agg.

Rot-Schwingel

Galeopsis tetrahit

Stechender Hohlzahn

Helictotrichon pubescens

Flaum-Hafer
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Hypericum perforatum

Echtes Johanniskraut

Leucanthemum vulgare

Wiesen-Margerite

Linaria vulgaris

Gewohnliches Leinkraut

Lupinus polyphyllus

Vielblattrige Lupine

Luzula campestris

Feld-Hainsimse

Pimpinella saxifraga

Kleine Bibernelle

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Poa pratensis

Wiesen-Rispengras

Populus tremula

Zitter-Pappel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Ranunculus repens

Kriechender Hahnenfull

Rosa canina

Heckenrose

Rubus sectio Rubus

Brombeerstrauch

Rumex acetosa

Wiesen-Sauerampfer

Rumex acetosella

Kleiner Sauerampfer

Rumex obtusifolius

Stumpfblattriger Ampfer

Sambucus racemosa

Roter Holunder

Stellaria graminea

Gras-Sternmiere

Stellaria holostea

Grof3e Sternmiere

Tanacetum vulgare

Rainfarn

Taraxacum sect. Ruderalia

Gewodhnlicher Léowenzahn

Tragopogon pratensis

Wiesen- Bocksbart

Trifolium dubium Kleiner Klee
Trifolium pratense Rot-Klee
Trifolium repens Weill-Klee

Veronica agrestis

Acker-Ehrenpreis

Veronica chamaedrys

Gamander-Ehrenpreis

Vicia sepium

Zaun-Wicke

Vicia tetrasperma

Viersamige Wicke
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KV-Nr. Bezeichung
[ 02.200 Gebiischel/ Hecken/ Saume heimischer Arten auf frischen Standorten
B 04600 Feldgehdlz (Baumhecke)
[ ] 06.340 Frischwiesen méafiger Nutzungsintensitat mit invasiven Neophyt (Lupine)
[ 106.350 Wirtschaftswiesen und Mahweiden/ intensiv genutzt; teilweise Lagerflache
Einzelbaum

Q Laubbaum/ einheimisch/ standortgerecht

Abb. 38: Ausgleichsflache 3 — Biotop- und Nutzungstypen im Bestand (mit Legende). Eigene Erhebung
und Bearbeitung.

Nach der Entwicklungskarte des Landschaftsplans ist die Flache teilweise als ,Flache fiir die Landwirt-
schaft" (Grinland) dargestellt. Das innerhalb der Flache stockende Gehdlz ist als Biotopvernetzungsele-
ment — ,Geblsch, Feldgehdlz, Buschwerk, Hecke" (flachenhaft) ausgewiesen und zugleich als ,Lebens-
rdume und Landschaftsbestandteile gemaR § 23 Abs. 1 HENatG" dargestellt.

Der Landschaftsplan zielt fur die Feldflur auf eine standortangepasste Bewirtschaftung und die Anreiche-
rung mit Biotopvernetzungselementen ab; das vorhandene Gehdlz ist als geschitzter Landschaftsbe-
standteil zu erhalten. Die vorgesehene Entwicklung (magere Flachland-Mahwiese mit Waldweide) fiigt
sich in diese Ziele ein.
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Abb. 39: Ausgleichsflache 3 — Ausschnitt der Entwicklungskarte des Landschaftsplans (Umlandverband
Frankfurt, Karte 24; rote Umrandung: Ausgleichsflache).

Entwicklungsziel

Entwicklungsziel ist eine magere Flachland-Mahwiese (FFH-LRT 6510) in Verbindung mit einer Wald-
weide.

MaBBnahmen

Die Geholzsukzession ist am Rand der Grinflachen auf mindestens 1 m Breite zurlickzudrangen (Ro-
dung); Einzelbdume sind dabei zu erhalten und freizustellen. Die Freistellungs- und Rodungsarbeiten sind
aulRerhalb der Brut- und Setzzeit durchzufihren. Im Feldgehdlz ist die Strauchschicht um mindestens ein
Drittel zu roden, um eine durchgangige Beweidung des Gehdlzes zu ermdglichen; Baume ab 15 cm
Stammdurchmesser sind zu erhalten. Die bestehenden Lagerflachen sind zu rdumen. Die Lupine (inva-
siver Neophyt) ist jahrlich auszustechen. Das Grinland sowie die zu entwickelnde Waldweide sind ein-
bis zweimal jahrlich extensiv zu beweiden; bei starkem Aufwuchs ist eine Nachmahd erforderlich, auf-
kommende Gehdlze sind zu roden. Dingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulas-
sig. Die zu entwickelnden Hutebdume sind je nach eingesetzter Weidetierart durch einen geeigneten
Verbiss- bzw. Stammschutz dauerhaft vor Schaden durch die Beweidung zu schutzen. Die Waldweide ist
eine naturschutzfachlich begriindete extensive Nebennutzung des Waldes und bedarf nach § 4 Abs. 3
des Hessischen Waldgesetzes (HWaldG) der Genehmigung der unteren Forstbehérde im Einvernehmen
mit dem Waldbesitzer; betroffen ist die Waldabteilung 103 B des Kommunalwaldes Schmitten mit rd. 0,4
ha. Nach § 4 Abs. 3 Satz 2 HWaldG soll die Genehmigung erteilt werden, wenn die MalRnahme der
Foérderung der biologischen Vielfalt oder der 6kologischen Aufwertung von Waldrandern dient. Das Forst-
amt Kdnigstein hat die Genehmigung nach Klarung von Zielsetzung, Beweidungsintensitat, Baumschutz
und Walderhalt in Aussicht gestellt (Stellungnahme vom 10.09.2026); die Abstimmung erfolgt im Zuge
der Umsetzung der MaRnahme.
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Zielzustands- und MaBnahmenkarte
B 01.194  Entwicklungsziel: Waldweide
[ ] 06.310  Entwicklungsziel: Flachland-Mahwiese/ extensiv genutzt

Einzelbaum
3 Laubbaum/ einheimisch/ standortgerecht

Abb. 40: Ausgleichsflache 3 — Ziel- und MaRnahmenkonzept (mit Legende). Eigene Bearbeitung.

3.3.4 Ausgleichsfliche 4

Die Ausgleichsflache 4 (rd. 0,43 ha, 4.333 m?) liegt ca. 310 m nordéstlich des Plangebietes in der Ge-
markung Brombach, Flur 2 (Lage ,In der Au“), und umfasst vollstandig das Flurstlick 235/1.

Die Ausgleichsflache 4 ist eine geneigte, dauerhaft feuchte und stark beschattete Flache am Bachlauf.
Es handelt sich um eine aufgelassene, ehemals durch Pferde beweidete Feucht- und Nasswiesenbrache
mit artenreichen Feuchtezeigern in Bachnahe und einem Ubergang zu frischen, ruderal-nitrophytischen
Bestédnden hangaufwarts. Der Bestand wird flachig vom invasiven Indischen Springkraut (Impatiens glan-
dulifera) dominiert, im sudlichen Grinlandbereich besonders ausgepragt. Der Oberboden ist durch
Schwarzwild stark durchwihlt; ein Nahrstoffeinfluss ist auf der gesamten Flache erkennbar. Hangauf-
warts vor den Eichen stockt eine stark durch Wildschweine offenbodenreiche, mit Ruderalarten durch-
setzte Flache frischer Standorte.
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Auf der Wiese befindet sich zudem ein alter Grillplatz mit Sitzgelegenheiten. Die Feucht- und Nasswie-
senbrache selbst ist stark von Stérzeigern (Nahrstoffzeiger, invasive Neophyten) durchsetzt und besitzt
keinen gesetzlichen Schutzstatus.

Die Flache ist in den linearen Bachbiotopverbund eingebettet: Bachbegleitend stockt ein standortgerech-
ter Ufergehodlzsaum mit Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) und Weiden (Salix spec.), daran schliel’en der
naturnahe Bach sowie hangaufwarts an der Béschung ein altes Eichen-Feldgeholz an. Nérdlich liegt eine
Quelle mit Quellflur, die sich insbesondere durch die Wald-Simse (Scirpus sylvaticus) auszeichnet; sie
fihrt ganzjahrig Wasser und entwassert Gber einen Graben in den Bach. Die Quelle mit Quellflur, der
Ufergehoélzsaum und der Bach sind als gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 geschiitzt.

Bei Starkregen fiihren oberflachliche Abflusswege Uber die Wiese hangabwarts in den Bach. Der
Bachrand ist durch nattrliche Erosion gepragt und weist teils senkrechte Kanten auf; das Bachbett zeigt
eine Heterogenitat an Substratablagerungen (fein bis grob).

Abb. 41: Ausgleichsflache 4 — Luftbild. Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement
und Geoinformation (HVBG); eigene Bearbeitung.

Satzung - Planstand: 11.09.2026 51



Gemeinde Schmitten, Ortsteil D il, Umweltbericht zum Bebauungsplan ,FFW N

Abb. 43: Quelle mit Quellflur
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Abb. 45: Bachlauf
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Abb. 47: Grillplatz
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Tab. 5: Pflanzenarten der Ausgleichsflache 4.

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Aegopodium podagraria

Gewohnlicher Giersch

Ajuga reptans

Kriechender Glinsel

Alnus glutinosa

Schwarz-Erle

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Angelica sylvestris

Wald-Engelwurz

Arrhenatherum elatius

Gewohnlicher Glatthafer

Betula pendula

Hange-Birke

Bistorta officinalis

Schlangen-Knéterich

Caltha palustris

Sumpf- Dotterblume

Cardamine amara

Bitteres Schaumkraut

Cardamine flexuosa

Wald-Schaumkraut

Cerastium fontanum subsp. vulgare

Gewohnliches Hornkraut

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Cirsium palustre

Sumpf-Kratzdistel

Dryopteris filix-mas

Echter Wurmfarn

Filipendula ulmaria

Echtes Madesif}

Galium aparine

Kletten-Labkraut

Glechoma hederacea

Gewodhnlicher Gundermann

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Impatiens glandulifera

Indisches Springkraut

Impatiens noli-tangere

Rdhrmichnichtan

Juncus conglomeratus

Knauel-Binse

Lamium galeobdolon

Gewodhnliche Goldnessel

Lolium perenne

Deutsches Weidelgras

Myosotis scorpioides

Sumpf-Vergissmeinnicht

Persicaria hydropiper

Wasserpfeffer

Plantago major

Breit-Wegerich

Poa annua

Einjahriges Rispengras

Poa pratensis

Wiesen-Rispengras

Ranunculus repens

Kriechender Hahnenfull

Rumex acetosa

Wiesen-Sauerampfer

Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
Salix spec. Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Scirpus sylvaticus Wald-Simse

Stachys sylvatica Wald-Ziest

Stellaria nemorum Wald-Sternmiere
Trifolium pratense Rot-Klee

Urtica dioica

Grof3e Brennnessel

Valeriana officinalis

Arznei-Baldrian

Vicia sepium

Zaun-Wicke
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02.320]}

KV-Nr. Bezeichung
B 02.320  Ufergehdlzsaum/ standortgerecht
B 04.600  Feldgehdlz (Baumhecke)
B 05.117  Sickerguellen und Quellfiuren (Helokrenen) mit 10% Indischem Springkraut
B 05.210  Bach
[ ] 05243  Arten-/ strukturarme Griben mit 40% Indischem Springkraut
[106.113  Feucht- und Nasswiesen mit 60% Indischem Springkraut
[ 09.123  Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation mit 30% Indischem Springkraut
0 09.150  Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensdume feuchter Standorte, linear mit 30% Indischem Springkraut
Einzelbaum

9 Laubbaum/ einheimisch/ standorigerecht

Abb. 48: Ausgleichsflache 4 — Biotop- und Nutzungstypen im Bestand (mit Legende). Eigene Erhebung
und Bearbeitung.

Die Flache liegt am Aubach. Nach der Entwicklungskarte des Landschaftsplans ist sie als ,Flache fir
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen (§ 3 Abs. 2 Ziff. 8 HENatG) — Vorschlage des Planungstragers" aus-
gewiesen.

Zugleich ist sie als ,0kologisch bedeutsames Grinland" dargestellt; Teilbereiche sind als Biotopvernet-
zungselement — ,Geblsch, Feldgehdlz, Buschwerk, Hecke" ausgewiesen.

Die Flache liegt vollstandig innerhalb eines Biotopverbundgebietes mit vorrangigem Handlungsbedarf fur
die Umsetzung von NaturschutzmafRnahmen; solche Gebiete sind nach dem Landschaftsplan bei der
Umsetzung von MaBRnahmen im Biotopverbund bevorzugt zu behandeln, mit Schwerpunkt auf dem Erhalt
wertvoller Lebensrdume und der Extensivierung.

Die vorgesehene Ausgleichsmallinahme — die Entwicklung eines Bachauenwaldes — tragt zu diesem na-
turschutzfachlichen Handlungsbedarf im Biotopverbund bei.

Satzung - Planstand: 11.09.2026 56



Gemeinde Schmitten, Ortsteil Dorfweil, Umweltbericht zum Bebauungsplan ,FFW Nord*

Abb. 49: Ausgleichsflache 4 — Ausschnitt der Entwicklungskarte des Landschaftsplans (Umlandverband
Frankfurt, Karte 24; rote Umrandung: Ausgleichsflache).

Entwicklungsziel

Entwicklungsziel ist ein standortgerechter, lichter Bachauenwald (Entwicklung in Richtung des FFH-Le-
bensraumtyps 91E0*) im Verbund mit dem bachbegleitenden Ufergehdlzsaum und dem hangseitigen Ei-
chen-Feldgehdlz. Die Entwicklung erfolgt als gelenkte Sukzession mit lichter Initialpflanzung standortge-
rechter Geholze; die Helokrene/Quellflur (KV 05.117) und das Quellgerinne bleiben ausgespart.

MaBBnahmen

Auf eine flachige Bodenbearbeitung wird verzichtet, um Bodenstruktur und Feuchtevegetation zu schiit-
zen; die Helokrene/Quellflur und das Quellgerinne werden ausgespart — die Anpflanzungen missen einen
Abstand von mindestens 5 m zur Quellflur einhalten. Der auf der Flache vorhandene Grillplatz mit Sitz-
gelegenheiten ist vollstandig zu raumen.

Auf der Feuchtbrache sind — Uber die Flache verteilt — mindestens jeweils sechs Pflanzen der folgenden
Arten zu pflanzen. GroRbaume: Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Schwarz-Pappel (Populus nigra), Ge-
wohnliche Esche (Fraxinus excelsior), Flatter-Ulme (Ulmus laevis) und Berg-Ahorn (Acer pseudoplata-
nus). Kleinbdume und Straucher: Trauben-Kirsche (Prunus padus), Faulbaum (Frangula alnus), Schwar-
zer Holunder (Sambucus nigra), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hasel (Corylus avellana)
und Rote Johannisbeere (Ribes rubrum). Damit ergibt sich eine mittlere Pflanzdichte von einem Gehdlz
je 40 m? MaRnahmenflache; mindestens ein GroRbaum je 100 m? ist einzuhalten. Pflanzqualitat: Baume
als leichte bis verpflanzte Heister, 125—150 cm (Schwarz-Erle 150—-200 cm); Straucher 2x verpflanzt, 60—
100 cm, mit mindestens drei Trieben; zu verwenden ist gebietseigenes Pflanzgut aus dem Vorkommens-
gebiet 4 (Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben). Jede Pflanze ist mit Wuchshdlle und Pfahl
gegen Reh- und Schwarzwild zu schitzen.
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Alternativ kann auf bis zu 50 % der anzupflanzenden Kleinbaum- und Straucharten verzichtet werden,
wenn von den auf der Flache vorhandenen Weiden mindestens 60 Stecklinge der Jahrestriebe auf der
Flache gepflanzt werden; die Anzahl der GroBbdume bleibt hiervon unberihrt. Hierfur sind mindestens 1
m lange Jahrestriebe der vorhandenen Weiden zu verwenden; das untere Astende ist schrag, das obere
flach abzuschneiden. Die Stecklinge sind gleichmaRig tber die Flache zu verteilen; im Mittel ist ein Steck-
ling je 20 m? des ersetzten Flachenanteils zu setzen. Die Stecklinge sind bis zu zwei Dritteln in den Boden
zu stecken und kdénnen im Frihjahr oder im Spatsommer gewonnen und direkt in den Boden gepflanzt
werden.

Zielzustands- und Mafnahmenkarte

[ 101149  Malnahme: Neuanlage von Auwald / Bruchwald

B 01.162 Maltnahme: Sukzession zu Gehdlze frischer Standorte

B 02320 Ufergehdlzsaum/ standortgerecht

B 04.600  Feldgehdlz (Baumhecke)

B 05.117  Sickerguellen und Quellfluren (Helokrenen)

B 05.212  Bache ohne flutende Wasservegetation, Gewésserstrukturgiteklasse 2 oder besser

Einzelbaum
a Laubbaum/ einheimisch/ standortgerecht

Abb. 50: Ausgleichsflache 4 — Ziel- und MalRhahmenkonzept (mit Legende). Eigene Bearbeitung.

Auf eine mechanische Bekampfung des Indischen Springkrauts (Impatiens glandulifera) wird verzichtet;
es soll durch die Gehdlzentwicklung — insbesondere durch die zunehmende Uberschattung — wegkonkur-
riert werden.
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Auf den frischen Standorten wird die Gehodlzentwicklung der natirlichen Sukzession Uberlassen; auf den
feuchteren Bereichen wird der Ausbildung des Bachauenwaldes durch die Anpflanzung ein Entwicklungs-
vorsprung verschafft und bis zum Kronenschluss eine bessere Besonnung erreicht. Ausfélle sind in den
ersten Standjahren gleichwertig nachzupflanzen. Nach Kronenschluss bleibt die Flache weitgehend der
eigendynamischen Entwicklung Uberlassen (Prozessschutz). Die Neuanlage von Wald auf der Aus-
gleichsflache 4 bedarf keiner Genehmigung nach § 14 Abs. 1 HWaldG, da sie mit dem Bebauungsplan
rechtsverbindlich festgesetzt wird; die untere Forstbehdrde hat der Waldneuanlage mit Stellungnahme
vom 10.09.2026 zugestimmt.

3.4 Bilanzierung der Ausgleichsflachen

Dem durch die Planung verursachten Kompensationsbedarf von 376.737 Biotopwertpunkten steht eine
Aufwertung der Ausgleichsflachen von 382.242 Biotopwertpunkten gegeniiber. Es verbleibt ein Uber-
schuss von rd. 5.505 Biotopwertpunkten.

Tab. 6: Bilanzierung der Ausgleichsflachen nach Kompensationsverordnung (KV) Hessen (Bestand —
Planung). BWP = Biotopwertpunkte.

Flache je Nut- X
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV Zusatz- . Biotopwert
zungstyp in m?
BWP bewer- h
nach-
Typ-Nr. Bezeichnung tung vorher her vorher nachher
Bestand gemaR Bestandskarte
Flache 1: Frischwi aliger Nut in-
06.340 ac. ? rischwiesen mafiger Nutzungsin 35 10.694 374,290
tensitat
Flache 3: Gebische, Hecken, Sdume heimi-
02.200 A 39 2.337 91.143
scher Arten auf frischen Standorten
04.600 Flache 3: Feldgehdlz (Baumhecke) 50 3.122 156.100
Flache 3: Frischwiesen mafiger Nutzungsin-
06.340 - 35 -1* 1.690 57.460
tensitat
Flache 3: Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen
06.350 . ) 21 -1* 2.449 48.980
und Mahweiden
06.117 Flache 4: Feucht- und Nasswiesenbrachen 42 -6* 2.509 90.324
04.600 Flache 4: Feldgehdlz (Baumhecke) 50 227 11.350
Flache 4: A itrophytische Ru-
09.123 ache rt.enarme oder nitrophytische Ru 25 3 827 18.194
deralvegetation
Flache 4: Bache ohne flutende Wasservegeta-
05.212 ) 69 314 21.666
tion
09.150 F'I'éche 4: Artenarme Feld-, Weg- und Wiesen- 31 3 98 2744
saume feuchter Standorte
05.117 Flache 4: Sickerquellen und Quellfluren 73 -1 92 6.624
02.320 Flache 4: Ufergehdlzsaum 50 240 12.000
05.243 Flache 4: Arten- / strukturarme Graben 29 -4* 26 650
Planung
Flache 1: Extensiv genutzte Flachland-Mah-
06.310 ) g 55 10.694 588.170
wiesen
Flache 3: E i Flachland-Mah-
06.310 .ac e 3: Extensiv genutzte Flachland-Ma 55 4761 261 855
wiesen
01.194 Flache 3: Waldweide 50** 4.837 241.850
04.600 Flache 4: Erhalt - Feldgehdlz (Baumhecke) 50 227 11.350
Flache 4: Erhalt - Bache ohne flutende Was-
05.212 ache .ra ache ohne flutende Was 69 314 21,666
servegetation
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05.117 Flache 4: Erhalt - Sickerquellen und Quellfluren 73 92 6.716
(Helokrenen)
02.320 Flache 4: Erhalt - Ufergehdlzsaum 50 240 12.000
01.149 Flache 4: Neuanlage von Auwald/ Bruchwald 36 2.633 94.788
01.162 Flache 4: Naturliche Sukzession 36 827 29.772
Aufwertung der von Baumen tibertrauften Flachen:
Flache 2: Anpflanzung Einzelbaum einhei-
04.110 misch, standortgerecht, Obstbaum (16 34 80 2.720
Baume)***
Wichtelweg: Ersatz der Allee — Anpflanzung Al-
04.310 leebdume einheimisch, standortgerecht (16 36 80 2.880
Baume)****
Summe 24.625 | 24.625 891.525 | 1.273.767
Biotopwertdifferenz -382.242

* Abwertung der Biotope im Bestand nach Anlage 2 Nr. 2.2.8 der Kompensationsverordnung (KV) Hessen wegen des Vorkommens
des Indischen Springkrautes (Impatiens glandulifera). Die Zahl entspricht dem Deckungsgrad in 10 %-Schritten (z. B. 1 = 10 %
Deckungsanteil).

** Wertansatz 50 Biotopwertpunkte je m? abweichend vom Nutzungstyp 01.194 (44 Biotopwertpunkte je m?), da die Gehdlze teil-
weise bereits mitbeweidet werden.

*** Auf der Ausgleichsflache 2 werden 16 standortgerechte, einheimische Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 20
cm, gemessen in 1 m Hohe, gepflanzt. Nach der Vorbemerkung zu Nutzungstyp 04.000 der Anlage 3 der Kompensationsverordnung
(KV) Hessen ist dafir eine Traufflache von 5 m? je Baum zu unterstellen; fir 16 Baume ergeben sich 80 m2. Der Biotop- und
Nutzungstyp der Anpflanzungsflache selbst bleibt unverandert erhalten und ist in Bestand und Planung identisch; die Wertsteige-
rung ergibt sich allein aus dem Zuschlag fir die klnftig von den Baumkronen Uberdeckte Flache, der nach Anlage 3 KV zusatzlich
zum Wert des darunter liegenden Nutzungstyps anzusetzen ist.

**** Entlang des Wichtelweges zwischen Dorfweil und Schmitten werden als Ersatz fir die entfallenden Alleebdume 16 standortge-
rechte, einheimische Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1 m Hohe, auf gemeindeeigenen
Flachen gepflanzt. Auch hier ist nach der Vorbemerkung zu Nutzungstyp 04.000 der Anlage 3 KV eine Traufflache von 5 m? je
Baum, insgesamt 80 m?, zu unterstellen. Mit der Anpflanzung wird die dort vorhandene, abschnittsweise einseitige Baumreihe auf
einer Lange von mehr als 100 m beidseitig erganzt; der Bestand ist damit dem Nutzungstyp 04.310 (Allee heimisch, standortgerecht)
zuzuordnen. Der Biotop- und Nutzungstyp der Anpflanzungsflachen selbst bleibt unveréndert; die Wertsteigerung ergibt sich allein
aus dem Zuschlag fir die kinftig von den Baumkronen Uberdeckte Flache.

Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Der mit dem Bebauungsplan ,FFW Nord“ vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft kann vollstandig
ausgeglichen werden. Naturschutzrechtlich steht dem Kompensationsbedarf von 376.737 Biotopwert-
punkten eine Aufwertung der externen Ausgleichsflachen von 382.242 Biotopwertpunkten gegeniber; es
verbleibt ein Uberschuss von rd. 5.505 Biotopwertpunkten. Die vom Vorhaben betroffenen gesetzlich
geschutzten Biotope (§ 30 BNatSchG) — die im Geltungsbereich gelegene artenreiche magere Flachland-
Mahwiese (FFH-LRT 6510) sowie Teile der stralenbegleitenden Baumreihe/Allee — werden auf den ex-
ternen Ausgleichsflachen ausgeglichen. Artenschutzrechtlich werden bei Umsetzung der Vermeidungs-
, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen die Verbotstatbestadnde des § 44 BNatSchG nicht verwirk-
licht; ein Ausnahmeerfordernis nach § 45 Abs. 7 BNatSchG besteht nicht. Der bodenschutzrechtliche
Eingriff wurde Uber die Zusatzbewertung in der Bilanzierung bertcksichtigt (Abwertung um 1 Biotopwert-
punkt); angesichts der durchgangig geringen Bodenfunktionen (Wertstufe 2) und der geringen Acker- und
Grlnlandzahlen (28 bis 38) ist eine gesonderte Bodenkompensation nicht erforderlich.
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4 Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung unterbliebe der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in die Schutz-
guter Boden und Flache, Wasser (Versiegelung und Verringerung der Grundwasserneubildung), Klima,
Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild; die Flachen wiirden weiterhin als Griinland genutzt; die rand-
lichen Geholzbesténde, die strallenbegleitende Baumreihe und die Sdume blieben in ihrer derzeitigen
Auspragung erhalten. Der Zustand der Schutzgiiter bliebe im Wesentlichen unverandert. Insbesondere
blieben die artenreiche magere Flachland-Mahwiese (FFH-LRT 6510) und die stralRenbegleitende Allee
in ihrem derzeitigen Umfang erhalten.

Gleichzeitig kénnte der im Bedarfs- und Entwicklungsplan festgestellte Bedarf an einem gemeinsamen
Feuerwehrstandort ,Schmitten Nord“ nicht gedeckt und die dauerhafte Einhaltung der gesetzlichen Hilfs-
fristen nicht sichergestellt werden. Zugleich unterblieben die mit der Planung verbundenen Aufwertungen
auf den externen Ausgleichsflachen 1 bis 4 (rd. 382.000 Biotopwertpunkte), die tber den Eingriffsaus-
gleich hinaus zu einer dauerhaften Verbesserung von Biotopqualitat und Biotopverbund im Weiltal fiihren.

5 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Vorhaben benachbarter Plangebiete, die zusammen mit dem geplanten Feuerwehrstandort zu erhebli-
chen kumulativen Umweltauswirkungen fiihren kénnten, sind derzeit nicht bekannt. Erhebliche kumulative
Wirkungen sind daher nicht zu erwarten.

6 Alternative Planungsmoéglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurden drei Standorte fir ein Feuerwehrgeratehaus ,Schmitten Nord“ er-
gebnisoffen und unabhangig von den Eigentumsverhaltnissen gepruft. Aufgrund der ausgepragten Tal-
lage sowie der Lage in bzw. im Umfeld festgesetzter Uberschwemmungsgebiete (HQ100) bestehen im
Gemeindegebiet nur eingeschrankt geeignete Flachen.

Standort 1 (Kreuzung L 3025 / L 3041 zwischen Brombach und Dorfweil) weist erhebliche naturschutz-
fachliche und wasserrechtliche Restriktionen auf (Vorranggebiet fur Natur und Landschaft, Vorbehaltsge-
biet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz, beidseitiger Gewasserrandstreifen) und liegt vollstandig
in Privatbesitz.

Standort 2 (Ortsrand Dorfweil, nahe dem Friedhof) ist aufgrund des ungtinstigen Gelandezuschnitts, der
Topografie und fehlender Mdglichkeiten zur getrennten An- und Abfahrt funktional ungeeignet und auf-
grund vorhandener Gehdlzstrukturen naturschutzfachlich héherwertig.

Standort 3 umfasst das vorliegende Plangebiet und stellt den Vorzugsstandort dar: tberwiegend landwirt-
schaftliche Nutzung mit insgesamt maRigem dkologischem Wert, geringere Restriktionen sowie eine funk-
tional geeignete ErschlieBung (Einsatz-Zufahrt tGber die L 3025, getrennte riickwartige Erschlieffung tber
den Triebweg). Unter Abwagung der feuerwehrfachlichen, verkehrlichen und umweltfachlichen Belange
ist Standort 3 die geeignetste Flache und wird der Planung zugrunde gelegt.
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7 Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaBnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring gemaR § 4c BauGB) erfolgt im Rah-
men der Umsetzung des Bebauungsplanes. Unvorhergesehene, liber die Umweltprifung hinausgehende
erhebliche Umweltauswirkungen sind der Gemeinde bekannt zu geben.

Die Durchflihrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen ist zu kon-
trollieren; die konkrete Ausgestaltung des Monitorings wird mit der Eingriffs- und Ausgleichsplanung fest-
gelegt.

8 Zusammenfassung

Planung: Die Gemeinde Schmitten stellt den Bebauungsplan ,FFW Nord“ auf, um nérdlich des Ortsteils
Dorfweil, westlich der LandesstralRe L 3025, in der Talaue der Weil einen gemeinsamen Feuerwehrstand-
ort ,Schmitten Nord“ planungsrechtlich zu sichern. Der rund 1,8 ha grof3e, Gberwiegend als Griinland
genutzte Geltungsbereich liegt in der Flur 1 der Gemarkung Dorfweil.

Boden: Die Béden (Auengleye, Braunerden) sind gering bis mittel wertig bei Gberwiegend hoher Erosi-
onsdisposition; der bauzeitliche Bodenabtrag wird im Baugebiet wiederverwendet. Es ergibt sich eine
geringe bis mittlere Konfliktsituation.

Wasser: Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutz- und festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
ten, grenzt jedoch an das Uberschwemmungsgebiet HQ100 der Weil; die Entwésserung erfolgt im Trenn-
system mit Regenriickhaltung. Es ergibt sich eine geringe bis mittlere Konfliktsituation.

Klima und Luft: Die Flache wirkt als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet; die begrenzte Versiegelung
und die Eingrinung mindern die Auswirkungen. Es ergibt sich eine geringe Konfliktsituation.
Biotop- und Nutzungstypen: Wertgebend sind die artenreiche magere Flachland-Mahwiese (FFH-LRT

6510) sowie randliche Geholz- und Saumstrukturen; die betroffenen geschitzten Biotope werden auf ex-
ternen Flachen ausgeglichen. Es ergibt sich eine mittlere Konfliktsituation.

Artenschutz: Nach dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Erdelen & Fehlow 2024) werden bei Umset-
zung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen die Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG nicht verwirklicht; ein Ausnahmeerfordernis nach § 45 Abs. 7 BNatSchG besteht nicht, vorge-
zogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) sind nicht erforderlich.

Schutzgebiete: Flachen des Netzes Natura 2000 sowie Naturschutzgebiete werden nicht in Anspruch
genommen; das Plangebiet liegt im groRflachigen Naturpark Hochtaunus. Es ergibt sich keine Konfliktsi-
tuation.

Gesetzlich geschitzte Biotope: Betroffen sind die im Geltungsbereich gelegene artenreiche magere
Flachland-Mahwiese (FFH-LRT 6510) und Teile der straRenbegleitenden Baumreihe/Allee (§ 30
BNatSchG); der Bachauenwald (FFH-LRT 91E0*) bleibt erhalten. Die Eingriffe werden vollstandig auf den
externen Ausgleichsflachen ausgeglichen. Es ergibt sich eine mittlere Konfliktsituation.

Biologische Vielfalt: Die biologische Vielfalt ist insgesamt als maRig einzustufen; die wertgebenden Struk-
turen bleiben Uberwiegend erhalten bzw. werden ersetzt. Es ergibt sich eine geringe Konfliktsituation.

Landschaft: Das offene Weiltal ist nur eingeschrankt — im Wesentlichen von der Landesstralle — einseh-
bar; H6henbegrenzung, Eingriinung und Gestaltungsvorschriften mindern die Auswirkungen, die Baum-
reihe/Allee wird entlang des Wichtelweges auf gemeindeeigenen Flachen ersetzt. Es ergibt sich eine
geringe Konfliktsituation.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat: Erhebliche Beeintrachtigungen von Wohn- und Erholungsnutzun-
gen sind nicht zu erwarten; Licht- und sonstige Immissionen werden durch Festsetzungen begrenzt. Es
ergibt sich eine geringe Konfliktsituation.
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Kulturelles Erbe und Denkmalschutz: Bau- oder Bodendenkmaler sind nicht betroffen; auf die Meldepflicht
bei Zufallsfunden wird hingewiesen. Es ergibt sich eine geringe Konfliktsituation.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung: Dem naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarf von 376.737 Bi-
otopwertpunkten steht eine Aufwertung von externen Ausgleichsflachen in Héhe von 382.242 Biotopwert-
punkten gegeniiber; es verbleibt ein Uberschuss von rd. 5.505 Biotopwertpunkten. Der Bodeneingriff
wurde Uber eine Zusatzbewertung (-1 Biotopwertpunkt) berlcksichtigt.

Monitoring: Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen erfolgt gemaR § 4c BauGB und kon-
zentriert sich auf die Umsetzung und Funktionssicherung der festgesetzten Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaflnahmen.
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10 Anlagen

e Bestandskarte zum Umweltbericht
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