Stadt Steinbach (Taunus)

Bebauungsplan

~Schwalbacher StraBe* 1. Anderung

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB sowie der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen mit Anregungen und Hinweisen.

Steinbach und GieRen, im April 2024
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Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen:

Der Kreisausschuss HTK, Fachbereich Umwelt, Naturschutz- und Bauleitplanung-untere
Naturschutzbehorde- (08.04.2024)

Der Kreisausschuss HTK, Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
(17.04.2024)

Hessen Mobil Wiesbaden (15.04.2024)

Hessenwasser GmbH & Co. KG (04.04.2024)

Landesamt fiir Denkmalpflege (03.04.2024)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (15.04.2024)
Regionalverband FrankfurtRheinMain (15.04.2024)

Wasserversorgung Steinbach/Ts. GmbH (31.03.2024)

Regierungsprasidium Darmstadt (22.04.2024)

Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise:
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

(13.03.2024)
PLEdoc GmbH (25.03.2024)

Keine Stellungnahmen sind eingegangen von folgenden Tréagern offentlicher Be-
lange:

Botanische Vereinigung fir Naturschutz
BUND Landesverband Hessen e.V.

DB Bahn AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Fraport AG

Hess. Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V.
Hess. Landesamt fiir Umwelt und Geologie
Hessen Forst

IHK Bad Homburg

Katholische Kirchengemeinde Steinbach
Kreisbrandinspektor

Kreishandwerkerschaft Hochtaunuskreis
Landesamt fiir Denkmalpflege
Landesbetrieb Bau- und Immobilien Hessen
Landesjagdverband Hessen e.V.

Magistrat der Stadt Eschborn

Magistrat der Stadt Kronberg

Magistrat der Stadt Oberursel

Naturpark Taunus

Naturschutzbund Deutschland

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Rhein-Main-Verkehrsverbund
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Staatliches Schulamt fiir den Hochtaunus- und Wetteraukreis
Stadtplanungsamt Frankfurt

Syna GmbH

Vodafone GmbH

Verband Hess. Fischer e.V.
Verkehrsverband Hochtaunuskreis.
Wanderverband Hessen e.V.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
Sind keine eingegangen
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HOCHTAUNUSKREIS - DER KREISAUSSCHUSS

FACHBEREICH UMWELT, NATURSCHUTZ- UND BAULEITPLANUNG
-UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE-

Landratsamt | Postfach 19 41 | 61289 Bad Homburg v.d.H.

PlanES

Frau Schade / Frau Junkert
Alte Brauereihofe
Leihgesterner Werg 37
35392 Gielten

Vorab per e-mail

HOCHTAUNUS
KREIS

Herr Dietrich Réssel
Haus 5, Etage 4, Zimmer 5-406

Tel.: 06172 999-6008
Fax: 06172 999-76-6008

dietrich.roessel@hochtaunuskreis.de
Az.. 80.00.08/497
8. April 2024

Bauleitplanung der Stadt Steinbach

Bebauungsplan: Schwalbacher Strake, 1. Anderung
(Beteiligung der Behdrden gem. § 13ai. V. m. § 4 (2) BauGB)
Ihr Schreiben vom 14.03.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Fachbereich Landlicher Raum werden die &ffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die offentli-
chen Belange des Forstes gem. § 24 Abs. 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) wahrgenommen.

Anlass und Ziel der Planung
Der urspringliche Bebauungsplan wurde angepasst, um Baugrundstiicke kleiner zuschneiden zu

kénnen und damit erschwinglicher zu gestalten. Somit soll Personen mit durchschnittlichem Einkom-
men der Bau eines Eigenheimes ermdglicht werden.

Planungsrechtliche Hinweise, Anrequngen und Bedenken

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst insgesamt rund 2.318 m? Die Aufstellung
des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung. Nach dem gliltigen Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNF) 2010 des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain wird der Bereich als ,Wohnbauflache, Bestand" ausgewie-
sen. Die Ausweisung als Allgemeines Wohngehiet i.S. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) mit
den getroffenen Ausschliissen bleibt gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schwalbacher
Stralte* (2019) unverdndert erhalten.

Land- und forstwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Entwicklungen im Innenbereich inklusive Nachverdichtung werden aus unserer Sicht grundsatzlich
begriikt. Es finden keine AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Bebauungsplanes statt, Offentli-
che Belange der Landwirtschaft sowie des Forstes werden nicht bertihrt.

Landratsamt Taunus Sparkasse Nassauische Sparkasse

Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 500 00 - Kto. 1009605 BLZ 510 500 15 - Kto. 245 034 660

61352 Bad Homburg vdH IBAN: DE33 5125 0000 0001 0096 05 IBAN: DES3 5105 0015 0245 0346 60
SWIFT-BIC: HELADEF1TSK SWIFT-BIC: NASSDESS

Der Kreisausschuss HTK, Fachbereich Umwelt, Naturschutz- und Bauleitplanung -
Untere Naturschutzbehodrde- (08.04.2024)

Beschlussempfehlungen

Zu 1. bis 3.: Die Ausfiihrungen und die grundsatzliche Zustimmung zur
Planung werden zur Kenntnis genommen.
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Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begr(iRt den eingereichten 1. Ande-
rungsentwurf des Bebauungsplans ,Schwalbacher Strafle". Bei der Planung handelt es sich um eine
Nachverdichtung auf einer Fladche von ca. 0,3 ha innerhalb eines bestehenden Wohngebietes, wel-
ches an den Aulenbereich grenzt. Um eine Angreifbarkeit nach der Erlangung der Rechtskraft zu
vermeiden, sollten die folgenden, noch ausstehenden Punkte der Planung vor dem endgiltigen Be-
schluss des Bebauungsplanes bei der Unteren Naturschutzbehérde eingereicht werden.

Planung und Umweltfachbeitrag

Im Umweltfachbeitrag sind gemank § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB ebenfalls die Darstellungen des Land-
schaftsplanes zu beriicksichtigen. Der Geltungsbereich wird in der Entwicklungskarte des Land-
schaftsplans als Siedlungsflache mit der Regelung ,Erhaltung der Durchgriinung” dargestellt. Bereits
der 2019 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan hat die Ziele nicht in ausreichendem Malie be-
riicksichtigt. Mit der 1. Anderung werden nun die Flachen mit festgesetztem Verkehrsbegleitgrin
deutlich zu Gunsten von Stellplatzen reduziert. Es ist darzulegen, inwieweit der Bebauungsplan den
Zielen des Landschaftsplans entspricht.

Artenschutz

Aufgrund der aktuell bestehenden Lebensraumausstattung im Plangebiet ist ein Vorkommen von
planungsrechtlich relevanten Tierarten wahrscheinlich. Eine artenschutzrechtliche Prifung fur die
Tierarten / -gruppen Vigel, Fledermause, Reptilien / Amphibien und Haselmaus wurde 2019 fur den
rechtskraftigen Bebauungsplan durchgefuhrt. Wie bereits im damaligen Verfahren angemerkt, ist die
Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange nicht vollstandig nachvollziehbar.

So kann beispielsweise die im Umweltfachbeitrag angegebene Anzahl an Nistkasten nicht auf Plau-
sibilitat geprift werden, da weder eine Anzahl an Brutpaaren noch die Anzahl an potentiellen Quar-
tieren (Héhlen, Spalten, Halbhéhlen an Geb&uden) angegeben wurde.

Innerhalb der artenschutzrechtlichen Prifung sind insbesondere die folgenden Fragestellungen zu-
sétzlich zu klaren:

1. Sind Lebensraumverluste fur planungsrelevante Vogelarten (Horste, Nester, Baumhohlen/-
spalten, Brutmulden) méglich?

2. Sind Quartierverluste fur Flederméuse z. B. durch Uberbauung von hohlen- und spaltenrei-
chen Altbaumbestanden zu erwarten?

3. Sind erhebliche Stérungen insbesondere von I&rm- und lichtempfindlichen Fledermausarten
zu erwarten?

4. Ist die Erhéhung des Totungsrisikos von Fledermausen z. B. durch Beeintrachtigung / Ver-
anderung von Flugrouten oder bedeutsamen Nahrungshabitaten wie Hecken, Waldrander,
Alleen, Streuobstgtirtel etc. moglich?

Um den Eintritt von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden sicher ausschlieffen zu kénnen,
wird (wie auch bereits im Ursprungsverfahren) empfohlen, die folgenden artenschutzfachlichen Ver-
meidungs-/Minderungs- und Kompensationsmafinahmen zu erganzen.

Vermeidungsmalnahmen:

.Grundstlckseinfriedung™: Grundstiickseinfriedungen sollten primér durch Hecken erfolgen. Zaune
miissen iber einen Mindestbodenabstand von 15 em verfiigen, um die Durchgéngigkeit fiir Klein-
tiere zu gewahrleisten. Mauersockel sollten ausgeschlossen werden.

,Beschrankung der Rodungszelt fur Hohlenbsume™: Die Rodung von Hohlenbaumen muss grund-
sétzlich auBerhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen. Aufgrund der natiirlichen Dynamik bei der Specht-
und Baumhéhlenentwicklung ist der betroffene Baumbestand var der Rodung durch eine fachlich
qualifizierte Person auf Hohlen zu Uberprifen. Festgestelite Hohlenb&dume sind zu markieren. Baum-
héhlen und -spalten sind vor Beginn der Rodungen auf Fledermause zu Uberprifen. Sollten dabei
Fledermause angetroffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzguartiere (vgl.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise werden unter Berlicksichtigung der umwelt-
bezogenen Abwagungsdirektiven sorgfaltig behandelt und einer Abwéagung und Beschluss-
fassung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Steinbach (Taunus) zugefuhrt.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Seite 7 des angesprochenen Umweltfachbeitrags (11/2019) findet sich folgende Aus-
sage: Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans (Regionalverband

FrankfurtRheinMain, Stand 2001) weist den Geltungsbereich als Siedlungsfldche mit der
Regelung ,Erhaltung der Durchgriinung” aus. Um dieser Regelung zu entsprechen und um
einen harmonischeren Ubergang in die freie Landschaft zu schaffen, sollte das Plangebiet
grol3ziigig durchgriint werden.

Die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schwalbacher Strae” (2019) getroffenen
grunordnerischen Festsetzungen dienen neben ihrer eingriffsminimierenden Wirkung

auch der Steigerung der Wohn- und Aufenthaltsqualitét und entsprechen nach hiesiger Auf-
fassung den Vorgaben des Landschaftsplans des fritheren Umlandverbandes bzw. jetzigen
Regionalverbands von 2001. Im Rahmen des Bebauungsplans werden MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB vorgesehen und es wird festgesetzt, dass ein Anteil der Grundstiicksfreifla-
chen sowie alle Dacher der Hauptgebaude und Carports mit einer Dachneigung <10° zu be-
grunen sind. FuBwege, Stellplatzzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken sind
in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen. Fir die Bepflanzung von Grunanlagen,
Vorgarten und Hausgérten werden detaillierte Festsetzungen getroffen. Steingarten und die
Verwendung von Geovlies sind wegen ihres geringen 6kologischen Werts nicht zulassig.

In der 1. Anderung wird zudem festgesetzt, dass zur Vermeidung und Minimierung von Be-
eintrachtigungen nachtaktiver Insekten fir die Auenbeleuchtung ausschlie3lich Leuchtmit-
tel (LED-Leuchten, Natrium- Hochdampflampen) mit einer Farbtemperatur von maximal
3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) unter Verwendung vollstédndig gekapselter Leuchten-
gehause, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen sind.

Die Flache, die nunmehr von ,Verkehrsbegleitgrin“ zu ,Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung; hier: Stellplatze® umgewidmet wird umfasst insgesamt rd. 78 m2. Die Festset-
zung von Verkehrsbegleitgriin hatte keine spezifische Entwicklungsperspektive. Da hier ne-
ben der Schaffung von dringend erforderlichen Stellplatzen auch noch Baume zur Anpflan-
zung vorgesehen werden, wird nach wie vor davon ausgegangen, dass auch die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans den Gibergeordneten Zielen des Landschaftsplans nicht wider-
spricht.

Die Befestigung der Stellplatze erfolgt zudem mit begriinten Rasengittersteinen. Ferner wird
im Zuge der Erschlieung in der Schwalbacher Straflte im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Alter Cronberger Weg“ ein Teil der Fahrbahn in gleicher GrofRenordnung teilentsie-
gelt und ebenfalls nur noch mit begriinten Rasengittersteinen befestigt.
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Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Vorkommen von planungsrechtlich relevanten Tierarten kann fiir den Geltungsbereich
nicht ausgeschlossen werden. Die Untersuchungen im Jahr 2019 haben jedoch gezeigt,
dass der intensiv genutzte Bereich um den Pferdestall und der Garten nur sehr begrenzt
durch Voégel genutzt wird. Als planungsrelevante Art wurde damals lediglich der Girlitz mit
einem Brutrevier am sitidéstlichen Rand festgestellt. Auch Wochenstubenquartiere von Fle-
dermausen konnten ausgeschlossen werden. Die Nisthilfen und kiinstlichen Fledermaus-
quartiere wurden im Sinne des vorbeugenden Artenschutzes, also zur allgemeinen Forde-
rung der Végel und Fledermause, festgesetzt. Da sich die Habitatstrukturen nicht verandert
haben, ist nicht mit einem veranderten Artenspektrum zu rechnen.

Héhlenreiche Altbaumbesténde sind nicht vorhanden, in den immergriinen Gehdlzen kén-
nen aber Habitatstrukturen nicht ausgeschlossen werden.

Als einzige Fledermausart wurde 2019 die Zwergfledermaus jagend nachgewiesen. Diese
Art jagt gerne in Hausgarten und findet hdufig Quartiere an Gebauden. Sie wird daher keine
artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung erfahren. Andere Arten wurden nicht nach-
gewiesen. Eine erhebliche Stérung von larm- und lichtempfindlichen Fledermausarten ist
daher nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan sieht eine Baumkontrolle vor Fallung vor. Diese Kontrolle war durch
eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren. Die von der MalRnahme betroffenen Baume
und baulichen Anlagen (Unterstande, Pferdestall) wurden auf der Grundlage des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans ,Schwalbacher Strale” sowie unter Berticksichtigung der gesetzli-
chen Vorgaben bereits riickgebaut (Anfang 2023).

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Einhaltung eines Mindestbodenabstandes von 15 cm wird als Empfehlung in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Folgende Vorkehrungen werden vorgesehen, um Geféhrdungen der nach den hier einschla-
gigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG in Kap. 5.1
und 5.2 des Umweltfachbeitrags erfolgte unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

V 1 Die ErschlieBungsarbeiten (Baufeldrdumung) erfolgen grundsétzlich aulRerhalb
der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Feb-
ruar eines Jahres. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehérde im Einzelfall abzu-
stimmen und mit einer 6kologischen Baubegleitung abzusichern.

V 3 Vor den Féllarbeiten sind die Bdume durch eine fachkundige Person auf die An-
wesenheit von Fledermé&usen hin zu kontrollieren. Bei Anwesenheit von Fledermé&u-
sen sind diese vorsichtig in die Freiheit zu entlassen oder (falls schlafend) z.B. in ei-
nen Nistkasten zu setzen.

Die Formulierungen, die nach hiesiger Auffassung sinngemafy dem Gewdlinschten entspre-
chen, werden um den spezifischen Hinweis auf Hohlenbdume erganzt.
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10.

1.

12.

13.

MaRnahme C 02) zu veranlassen. Rodungen sind im Zeitraum Februar/Méarz oder Oktober/Novem-
ber aulerhalb der Setzzeiten und vor dem Aufsuchen der Winterquartiere bzw. nach deren Verlas-
sen durchzufihren.

.Beschrankung der Zeiten fir die Baufeldfreimachung und der Rodungszeiten fiir alle héhlenfreien
Geholze": Die Rodung von Gehdlzen sowie das Beseitigen der \egetationsdecke muss auerhalb
der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28. Februar — erfolgen

JErhalt von Gehdlzen / Gehélzschutz": Gesunder Laubbaumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht
unmittelbar durch die BaumaRnahme betroffen ist. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass der
zu erhaltende Bewuchs wahrend der Bauarbeiten gemaf DIN 18920 durch entsprechende Schutz-
malnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen ist. Dies gilt auch fir Baume, die nicht auf dem
Baugrundstick stehen. Es wird insbesondere darum gebeten, auf den Verbleib eines ausreichend
grolten Wurzelraumes der Baume auf den angrenzenden Grundstiicken zu achten.

.Beschrankung der Abrisszeiten”: Die im Plangebiet vorhandenen BestandsgebZude kénnen von
synanthrop crientierten Vogel- und / oder Fledermausarten genutzt werden. Veranderungen bzw.
der Abriss von Bestandsgebduden sind aulterhalb der Brutzeit durchzufiihren. Um gleichzeitig eine
Beeinfrachtigung von uberwinternden Flederméusen auszuschlielien sind lockere oder hinterflieg-
bare Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen. Gebauderisse und -6ffnungen sind vor Beginn
der Arbeiten auf Fledermause zu Uberpriifen. Sollten bei den Arbeiten oder Uberprifungen Fleder-
mause angetroffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere (vgl. Maf-
nahme C 02) zu veranlassen. Der Eingriff in die Bestandsgebiude ist im Zeitraum Februar/Marz
oder Oktober/November aullerhalb der Setzzeiten und vor dem Aufsuchen der Winterquartiere bzw.
nach dem Verlassen durchzufthren.

Umgang mit besonders geschitzten oder gefdhrdeten Arten”: Im Hinblick auf die potentiell im Plan-
gebiet wildlebenden, besonders geschiitzten und / oder geféhrdeten Tierarten (hier z. B. Blindschlei-
che, Igel) ist durch eine &kologische Baubegleitung wahrend der Baufeldfreimachung sicherzustel-
len, dass das Téten von Individuen vermieden wird. Das Baufeld ist vor und wahrend der Freima-
chung auf ein Vorkommen dieser Arten hin zu untersuchen, ggf. angetroffene Tiere sind umzuset-
zen.

Kompensationsmalnahmen:

Jnstallation von Fledermauskaslen”. Als Ersale i den Verlusl von pulenliellen Baumhiahlenguar-
tieren sind entsprechende Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu installieren. Vorzusehen sind je-
weils drei Fledermauskasten pro entfallender Baumhéhle. Die Umsetzung der Maftnahme ist dem
Eingriff voranzustellen. Die Wahl der Ersatzkasten sowie die Standorte der Hilfsgerate sind mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und die Umsetzung der Maltnahme in Form eines Er-
gebnisberichles nachzuweisen.

,Bauzeitliche Bereitstellung ven Fledermauskasten®, Im funktionalen Umfeld sind bauzeitiich Fleder-
mauskéasten des Typs Flachkasten 1FF und Fledermaushé&hle 2FN bzw. 3FN der Firma Schwegler
oder vergleichbare Modelltypen aufzuhangen. Die Umsetzung der Ma3nahme muss dem Abriss der
Bestandsgebaude vorausgehen und unter Anleitung einer fachlich qualifizierten Person erfolgen.

JInstallation von Vogel-Nistgeraten®: Als Ersatz fur den Verlust von potentiellen Baumhdhlenquartie-
ren sowie Gebdudequartieren sind entsprechende Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu installieren
Bei einer Betroffenheit allgemein haufiger Vogelarten (hier Blaumeise, Kohlmeise, Star, Rotkehlchen
und Hausrotschwanz) ist ein Strukturausgleich mittels Nistk&sten im Verhaltnis 1:1 vorzusehen. Fir
Vogelarten mit einem ungiinstigen Erhaltungszustand sind jeweils drei Nistk&sten pro entfallender
Fortpflanzungs- und / oder Ruhestitte vorzusehen Die Umsetzung der Maltnahme ist dem Eingriff
voranzustellen. Die Wahl der Ersatzkasten sowie die Standorte der Hilfsgerate sind mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen und in Form eines Ergebnisberichtes nachzuweisen.

Alle Malnahmen sind mittels Skologischer Baubegleitung zu kontrollieren, ein entsprechender Be-
richt ist der Unteren Naturschutzbehérde auszuhindigen.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In der unter Ziffer 8 dieser Abwagung bereits erwahnten Vermeidungsmafinahme, wird be-
reits Gleichlautendes bestimmt.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unter Ziffer 8 der Textlichen Festsetzungen wird unter V4 folgendes ausgefiihrt:
Gehdlze auf angrenzenden Grundstlicken sind im Kronen- und Wurzelbereich ent-
sprechend der DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumalBnahmen* zu schiitzen.

Die Formulierung entspricht nach hiesiger Auffassung sinngemaR dem Gewunschten.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Vorgaben wurden fiir den Riickbau des Pferdestalls bzw. des Unterstands entspre-
chend bericksichtigt.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach Abschluss der gegenwartig laufenden archaologischen Untersuchungen kénnen die
unbeeintrachtigten Bereiche im Zuge der Baufeldraumung durch die OBB kontrolliert wer-
den.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gegenwartig befindet sich noch ein Baum auf der Fléche, der Hohlen aufweist. Dieser
Baum soll méglichst erhalten werden. Sollte ein Erhalt nicht mdglich sein wird er innerhalb
der beschrankten Rodungszeit fur Héhlenbdume (vgl. Ziffer 8) unter vorheriger Kontrolle
durch die OBB gefillt.

Die Kompensation wegfallender Habitatstrukturen erfolgt mit geeigneten Fledermaus-Quar-
tieren im Verhaltnis 1:3. Die Standorte der Ersatzquartiere werden durch die OBB mit der
UNB abgestimmt.
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14.

15.

16.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass das Hessische Ausfliihrungsgesetz zum Bundesna-
turschutzgesetz (HAGBNatSchG) obsolet und nunmehr seit dem 08.06.2023 das Hessische Natur-
schutzgesetz (HeNatG) in Kraft getreten ist. Dies sollte in den Unterlagen korrigiert werden. Insbe-
sondere zu lichtempfindlichen Tier- und Pflanzenarten sowie zur Vermeidung von Vogelschlag gibt
das HeNatG Regelungen vor, die als Hinweise in die Festsetzungen einflieRen sollten.

Um die Ubermittlung der Ergebnisse der Abwiagung gem. § 10a Abs. 1 BauGB wird gebeten.

Die Untere Bauaufsichtsbhehérde nimmt wie folgt Stellung:

Wir geben zu bedenken, dass mit den Festsetzungen von zwei zwingenden Vollgeschossen sowie
der GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 Aufenthaltsrdaume im Dach-/Staffelgeschoss letztlich kaumn
moglich sein werden, da vorliegend zwar die entsprechenden Werte aus dem bisherigen Bebau-
ungsplan tbernommen, die Grundstiicksgrofien jedoch verkleinert wurden. Insofern konnte es sein,
dass das bestehende Malt der baulichen Nutzung letztlich mit den verkleinerten Baugrundstiicken
nicht mehr passt.

Die Untere Immissionsschutzbeh&rde weist darauf hin, dass der unter D7 aufgefiihrte Hinweis
fachlich falsch formuliert ist. Es wird empfohlen, stattdessen folgenden Hinweis zu verwenden:

Aufgrund der zunehmenden Problematik beziiglich Larmimmissionen durch Luftwarmepumpen wird
empfohlen, z.B. Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Liftungsgerdts, Mini-Blockheizkraftwerke und

vergleichbare Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass die einschldgigen Immissionsricht-
werte gemal TA-Larm an den maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.”

Mit freundlichen Grilten

Mt

/ Ulrich Krebs

A~

' Landrat

Zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Beziige werden redaktionell aktualisiert. Angemerkt sei, dass der Bebauungsplan in Zif-

fer A 6.3 der Textlichen Festsetzungen folgende Festsetzung enthélt:
Beleuchtung: Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen nachtaktiver In-
sekten sind fiir die AuBenbeleuchtung ausschlielllich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Nat-
rium-Hochdampflampen) mit einer Farbtemperatur bis maximal 3.000 Kelvin (warm-
weille Lichtfarbe) unter Verwendung vollstdndig gekapselter Leuchtengehéuse, die kein
Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

Ein Hinweis zur Berucksichtigung bei Vogelschlag kann entsprechend noch aufgenommen
werden.

Zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es findet auch in der 1. Anderung des Bebauungsplans die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) nach der Anderungsverordnung von 1990 Anwendung, dergemaR ausschlieRlich
die Flachen von Vollgeschossen in die Berechnung einflieRen. Dach- und Staffelgeschosse
bleiben insofern unberticksichtigt, sofern sie die Vollgeschossdefinition nicht erfillen.

Die Vorplanung hat ergeben, dass die gewahlten stadtebaulichen Kennziffern bei der ge-
planten Bebauung eingehalten werden kénnen.

Zu 16.: Der Anregung wird entsprochen.
Der Hinweis wird redaktionell angepasst.
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HOCHTAUNUSKREIS — DER KREISAUSSCHUSS
BRANDSCHUTZ, RETTUNGSDIENST UND KATASTROPHENSCHUTZ

HOCHTAUNUS
Landratzame | Postfach 19 41 | 61289 Bad Hamburg v.AH K S

Stadt Steinbach / Plan ES

Frau Vivien Junghanns

Haus 2, Etage 4, Zimmer 402

Tel.: 06172 999-4721
Vivien.Junghanns@hochtaunuskreis.de
Az

17. April 2024

Stellungnahme des Fachbereichs
Brandschutz, Rettungsdienst, Katastrophenschutz

Bauleitplanung - Bebauungsplan ,,Schwalbacher StraBe (Steinbach)“ — 1. Anderung

Zur Sicherstellung der nichtpolizeilichen Gefahrenabwehr, insbesondere fur den Einsatz des
Rettungsdienstes und der Feuerwehr zur Durchfihrung notwendiger Losch- und Rettungsarbeiten
sind nachfolgende Anforderungen, Hinweise und Erlauterungen zu beachten.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu berlicksichtigen, dass bei baulichen Anlagen, deren
Rettungswege {ber Rettungsgerdate der Feuerwehr sichergestellt werden, die Hessische
Bauordnung (HBO) zu beachten ist. Die Rettungsweggestaltung ist zwar nicht Gegenstand der
Bauleitplanung bzw. des Bebauungsplans aber in der Umsetzung/Realisierung der Bebauung wird
hier der Grundstein fur die Erméglichung der Manahmen zur Rettung von Menschen und Tieren
gelegt. Daher sind die Punkte der Erreichbarkeit, der Sicherstellung des zweiten Rettungsweges
sowie der Flachen fur die Feuerwehr bei allen Planungsschritten entsprechend den Erfordernissen
zu beachten

Erreichbarkeit der Gebaude. Sicherstellung des zweiten Rettungsweges, Flachen fir die Feuerwehr

HBO § 4 Bebauung der Grundstiicke

(1) «Gebaude darfen nur errichtet werden, wenn gesichert ist, dass ab Beginn ihrer Nutzung das
Grundsttick in fir die Zufahrt und den Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeréten ausreichender
Breite an einer befah, ntlichen Verkehrsfiache liegt oder eine befahrbare, offentlich-
rechtlich gesicherte Zufahrt in ausreichender Breite zu einer solchen Verkehrsfiiche hat.
Wohnwege, an denen nur Wohngebdude der Gebaudeklassen 1 bis 3 zulassig sind, brauchen nur
befahrbar zu sein, wenn sie ldnger als 50 m sind.

Landratsamt Taunus Sparkasse Nassaunche Sparkasse

Ludwig-€rhard-Aniage 1-5 BLZ 512 50000 - Kto. 100 %¢05 BLZ 510500 15 - Keo. 245 034 660
61352 Bad Homburg vd H IBAN:DEYS 51250000 G001 0096 05 IBAN: DE93 510500150245 0346 €0
SWIFT-BIC: HELADEFITSK SWET-8C: NASSDESS

Der Kreisausschuss HTK - Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
(17.04.2024)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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HBO § 5§ Zugédnge und Zufahrten auf den Grundstiicken

(1) +Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu rickwartigen Gebauden zu schaffen; zu anderen Gebéauden ist er zu schaffen, wenn
der zweite Rettungsweg dieser Gebadude (ber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt. 2Zu Gebéauden,
bei denen die Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr
als 8 m uber der Geldndeoberfiache liegt, ist in den Fallen des Satz 1 anstelle eines Zu- oder
Durchganges eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. ist far die Personenrettung der Einsatz von
Hubrettungsfahrzeugen erforderiich, sind die dafir erforderlichen Aufstell- und Bewegungsfiachen
herzustellen. «Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer Sffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter
den Gebéauden gelegenen Grundsticksteilen und Bewegungsfldchen herzustellen, wenn sie aus
Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderiich sind. sSoweit erforderfiche Fldchen nicht auf dem
Grundstick liegen, missen sie offentlich-rechtlich gesichert sein.

(2) 1Zu- und Durchfahrten, Aufstelifidchen und Bewegungsfidchen missen fur Feuerwehrfahrzeuge
ausreichend befestigt und tragféhig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und sténdig
freizuhalten. :Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der offentlichen Verkehrsfliche aus
sichtbar sein. sFahrzeuge diirfen auf den Flachen nach Satz 1 nicht abgestellt werden.

Aufgrund der oben zitierten Paragraphen aus der HBO bestehen seitens der Feuerwehr bzw. der
Brandschutzdienstelle folgende Anforderungen:

- Die Seite 5 der Bebauungstypologien mit MalRen zeigt auf, dass die Anordnung von 4 Hausern
eine Breite von ca. 50 Metern ausbilden wird. Der RoOmerweg wird seitens der
Brandschutzdienststelle derzeit als nachste offentliche Verkehrsflache angesehen, da die geplante
Schwalbacher Strale noch nicht gebaut ist. Es befinden sich somit Teile der geplanten
aneinandergereihten 4 Hauser mehr als 50 Meter entfernt von einer 6ffentlichen Verkehrsfliche
(Rémerweg)

- Es ist daher eine Feuerwehrzufahrt inklusive der bendtigten Bewegungsflachen im Bereich der
geplanten Schwalbacher StralBe vorzusehen. Eine teilweise Ausfihrung der Feuerwehrzufahrt in
nordwestlicher Ausdehnung der Schwalbacher Strale wird wahrscheinlich aufgrund der Breite der
4 angeordneten Hausermn (Abstand immer noch > 50 m) nicht ausreichen. Daher mussen die
angesprochenen Flachen der Feuerwehr bis zum bzw. im Bereich des PKW-Wendehammers
ausgefihrt werden.

- Abhangig von der genauen Planung der Hauser ist zu beachten, dass Gebaude, bei denen die
Oberkante der Bristung von anzuleiternden Stellen mehr als 8 Meter (iber Gelandeoberflache liegt,
eine zuséatzliche Aufsteliflache far ein Hubrettungsfahrzeug benotigen. Anhand der
Bebauungstypologien lasst sich dazu jedoch noch keine genaue Aussage treffen.

- Flachen flr die Feuerwehr sind entweder auf dem Grundstick selbst oder auf den 6ffentlichen
Verkehrsflachen herzustellen, sodass die zuk(nftige Schwalbacher Strale selbst als bspw.

Bewegungsflache fur die Feuerwehr fungieren kann.

Aktenzeichen
Vorhaben Bauleitplanung - Bebauungsplan ,Schwalbacher Strale (Steinbach)* - 1. Anderung

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die StichstralRe ,Falkensteiner Weg“ (neue Bezeichnung) hat eine Lange von unter 50m
(genau 49,20m). Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung sind somit
alle zukunftigen Geb&ude unmittelbar erreichbar.

Die hier angesprochene Fortsetzung der Schwalbacher StralRe wird mit dem Beginn der Er-
schlieBung des Baugebiets hergestellt, ebenso wie die Falkensteiner Stral3e. Beide Stralen
sind sowohl von der Geometrie als auch dem Aufbau so ausgelegt, dass sie von der Feuer-
wehr befahren werden kénnen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vgl. Ausfihrungen unter Ziffer 2. Angemerkt sei zudem, dass in der Wendeanlage eine
Feuerwehraufstellflache von 7 x 12m bereitgestellt werden kann.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan wird eine Traufhdhe von max. 7,0m und eine Firsthéhe von max. 10,50
m festgesetzt. Es ist nicht zu erwarten, dass Geb&ude entstehen, deren Briistung von anzu-
leiternden Stellen mehr als 8m Uber der Gelandeoberflache liegen.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und als Hinweis in die Begriindung aufgenommen.
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- Zur Sicherstellung von RettungsmaBnahmen und Léscharbeiten ist es erforderlich, dass
unabhangig davon, ob die Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstiick oder der Verkehrsflache
errichtet werden, die Vorgaben der Muster-Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr (H-VW TB
Anhang HE 1) eingehalten werden.

- Die Feuerwehrzufahrt, Bewegungsflachen sowie Aufstellflachen mussen die in den Muster-
Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr genannten Anforderungen bzgl. der Breite, Kurvenradien,
Belastbarkeit, Neigung etc. erfllen

- Flachen fur die Feuerwehr missen bspw. mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zuldssigen
Gesamlgewichl bis cu 18 | befalnen werden kOnnen. Der deiceil aul Guoyle Maps eingeceichnele
.bessere Feldweg®, welcher zukunftig die Schwalbacher Stralle darstellen soll, muss somit geman
den Anforderungen ausgebaut werden. Dies gilt auch fir Gehwege, wenn diese direkt als
Bestandteil einer Flache fur die Feuerwehr betrachtet werden oder sie zum Erreichen des
Grundstiicks tiberfahren werden missen

- In Stichstralen sind fur Einsatzfahrzeuge Wendebereiche vorzusehen. Die geplante fehlende
Wendeméglichkeit fir Fahrzeuge der Feuerwehr in der Schwalbacher StraBe kann zu
unerwlinschten Verzoégerungen im Feuerwehreinsatz fihren, da spater eintreffende Fahrzeuge,
welche womdglich auch das Gebaude anfahren missen, nicht auf Fahrzeuge warten kénnen,

welche die Strale riickwarts verlassen missen.

Im Auftrag

/ ‘ | | / ‘ I/
Vivienlka S

Gefahrgnverhitungsbeauftragte

Zu 6. bis 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen wurden, soweit sie die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betreffen, bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes bereits berlicksichtigt.

Soweit die Anregungen den Vollzug betreffen, sei hierauf verwiesen, zumal die genannten
Fundstellen unmittelbar geltendes Recht darstellen bzw. dieses ausfiihren und bei der Bau-
planung und -ausfiihrung ohnehin zu berticksichtigen sind.
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Hessen Mobil 3
StraBen- und Verkehrsmanagement

Wiesbaden

Hessen Mobil — Stralen- und Verkehrsmanagement
Postfach 3229. 65022 Wiesbaden

Plan ES

Alte Brauereihsfe
Leihgesterner Weg 37
35392 GiefRen

Elngang Pla ﬂil'

19, APR. 2024

Aktenzeichen

Bearbeiterfin
Telefon

Fax

E-Mail

Datum

Bauleitplanung der Stadt Steinbach (Taunus)
Bebauungsplan ,Schwalbacher StraBe“ 1. Anderung 5
Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Triger ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2

BauGB

lhre Anfrage per Email vom 19.3.2024, Frau Braumann

Sehr geehrte Damen und Herren,

34 ¢ 2_BV 14.3 Sc_2024-037930

Reland Schaab

(0611) 765 3926

(0611) 765 3802
roland.schaab@mobil. hessen de

15. April 2024

in Bezugnahme auf Ihre oben genannte Anfrage nimmt Hessen Mobil im Rahmen der fermellen
Beteiligung gemah § 4 (2) BauGB wie folgt Stellung.

|. Einwéncle mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:
Gegen den oben genannten Bebauungsplan der Stadt Steinbach (Taunus) bestehen seitens Hessen
Mobil keine Einwinde. Die von Hessen Mobil zu vertretenden Belange werden durch diesen

Bebauungsplan nicht berihrt.

Il. Hinweise:

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den oben genannten
Bebauungsplan nicht negativ beeinflusst werden. Gegen den StraRenbaulastirdger von
klassifizieten StraBen bestehen auch 'zukinftig keine Anspriiche auf Durchfiihrung von

SchutzmaBRnahmen aufgrund des BImSchG:

Mit freundlichen Grizen
im Auftrag

==

Florian Sterzel

Hessen Mabil Telefon: (0611) 7650
Welfensirale 3a Fax: (0611) 765 3800
65189 Wiesbaden USt-IdNr.: DE811700237
mobil hessen de BIC: HELADEFFXXX

Landesbank Hessen-Thilingen Kio. Nr.: 1000 512
Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00

St.-Nr.: 040/226/80022

IBAN-Nr.: DEST 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1853547

Hessen Mobil Wiesbaden (15.04.2024)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis auf die grundsiatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Wasserversorgung = Hessenwasser
i o Hessenwasser GmbH & Co. KG (04.04.2024)
Jurgen Haning
R-SG/HG

Telefon +49 69 25490-6201
juergen hoening@hessenwasser.de

Beschlussempfehlungen
04.04 2024

Hessenwasser GmbH & Co. KG | Taunusstr. 100 | 84521 GroR-Gerau

PlanES

Frau Schade

Alte Brauereihtfe
Leihgesterner Weg 37
35392 Gielten

Bauleitplanung der Stadt Steinbach (Taunuﬂs]
Bebauungsplan ,,.Schwalbacher StraRe* 1. Anderung
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schade,

mit Ihrem Schreiben vom 14 .03 2024 baten Sie die Hessenwasser GmbH & Co. KG um Stellung-
nahme zu 0. g. Betreff.

Wir kénnen Ihnen dazu mitteilen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schwalbacher Zu 1.: Der Hlnwe|§ wird zur Kenntnis genommen )
Stralke” 1. Anderung in der Weiteren Schutzzone (Zone Il B) des beantragten Wasserschutzgebie- und wurde bereits in den Bebauungsplan sowie die Begriindung aufgenommen.
tes des Wasserwerkes Praunheim |l der Hessenwasser GmbH & Co. KG liegt

Anlagenteile, Grundstlcke sowie Leitungs- und sonstige Anlagenrechte der Hessenwasser GmbH
& Co. KG sind nicht betroffen.

Aus Grunden des Grundwasserschutzes sind alle einschlagigen Verordnungen, Erlasse, Richtli- Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

nien und Vorgaben des technischen Regelwerkes in der jeweilig gultigen Fassung zu beachten und zur BerUcksichtigung bei Bauplanung und -austhrung in die BegrUndung zum Bebau-
und einzuhalten
ungsplan aufgenommen.

Bis zur endgiiltigen Festsetzung gilt dies insbesondere fur

» die Anlage 2 Arbeitshilfe allgemeine Ver- und Gebote in Wasserschutzgebieten® (S. 37-43)
des Verfahrenshandbuchs Festsetzung, Anderung und Aufhebung von Wasser- und Heilquel-
lenschutzgebieten sowie Bildung und Uberwachung von Wasserschutzgebietskooperationen®
des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Werbraucherschutz
Stand 26.02.2020

* das DVGW Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete®

Generell gelten die ,Richtlinien fur bautechnische Malknahmen an Stralen in Wasserschutzgehie-
ten” (RIStWag), die ,Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen”
(AWSV 2017), das Arbeitsblatt DWA-A 138, das Merkblatt DWA-M 153 sowie das Arbeitsblatt

DWA-A 142,

Hessenwasser GmbH & Co. KG Telefon +46 68 25400-0 Kreissparkasse GroB-Gerau Ki drin: Hesseny V! ltungs-GmbH
Taunusstrafie 100 - 64521 Grofi-Gerau info@hessenwassar de IBAN: DE16 5085 2553 0000 0090 34 Geschafisflhreri lisabath Jreisat

Sitz der Gesallscha® Grofl-Gerau www hessenwasser de BIC: HELADEF1GRG Aufsichtsrassvorsitzendsr Or. Jarg Backer
Amtsgericht Darmstadt HRA 53304 Sitz der Komplementirin: Grof-Gerau

Ust-idir. DE 231 282 850 Amisgericht Darmstadt HRE 54835
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AuBerdem sind bei Baumalnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans die jeweils akiuellen
LJAnforderungen zum Gewdsserschutz fur Arbeiten in Einzugsgebieten von Trinkwassergewin-
nungsanlagen der Hessenwasser GmbH & Co. KG" relevant (Anlage:  Anforderungen zum ..,
Stand 10/23%).

Wir bitten Sie, die in den Unterlagen bereits aufgefihrten Hinweise zum Wasserschutzgebiet mit

den vorgenannten Punkten zu ergénzen.

Fir Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Freundliche Grifie
Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hode Do ,77

Dr. Meike Beier Jirgen Hoping

Anlagen: - Anforderungen zum ..., Stand 10/23

www.hessenwasser.de 2{2
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Landesamt fiir Denkmalpflege hesserARCHAOLOGIE HESSEN

Hessen TR
== =
ficchy fom]
| ——)

Aktenzeichen
Dr. Kai Mi
PlanES Durchwahi {0611) 6906-169
Alte Brauereihdfe Fax (0611) 6906137
Leihgesterner Weg 37 E-Mai Kai.Mueckenberger@Iid-hessen.de
low Zeichen Frau Schade | Frau Junkert
35392 Giellen Ihre Nachricht 14,03 2024
Datum 03.04,2024

Bauleitplanung der Stadt Steinbach (T aunu§)
Bebauungsplan ,,Schwalbacher Strake” 1. Anderung

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger ffentlicher Belange
gemaRk § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 30.08.2019, zu der sich keine Anderung
ergeben hat.

Mit freundlichen GrifRen
im Auftrag

/&. &(Ll 5{,;,“?"’

Dr. Kai Miickenberger
Bezirksarchaologe

2. wi@lfd-hessen.de

samt fir Denkmalpllege

hessen

ARCHAOLOGIE
+496116906-0/-13

F +49 411 6904-137

Landesamt fiir Denkmalpflege (03.04.2024)

Beschlussempfehlung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vor Beginn der ErschlieBungsmaflinahmen wurde eine systematische Flachenabsuche
durchgefiihrt. Bei der geophysikalischen Oberflachensondierung zur Erfassung von archao-
logischen Bodendenkmalern und Kampfmittelverdachtspunkten (Geophysik Rhein-Main
GmbH, Frankfurt am Main (26.01.2023)) wurde eine Vielzahl von Stérpunkten / Kampfmittel-
verdachtspunkten erfasst.

Die geophysikalische Oberflachensondierung zur Erfassung von archaologischen Boden-
denkmalern und Kampfmittelverdachtspunkten (Geophysik Rhein-Main GmbH, Frankfurt am
Main (26.01.2023)) ergab, dass eine Auswertung hinsichtlich archdologischer Bodendenk-
maler wegen der Vielzahl der Stér- / Kampfmittelverdachtspunkte nicht mdéglich ist.

Laut geophysikalischem Bericht der Firma Tauber Explosiv Management GmbH u. Co. KG
(Weiterstadt, 30.03.2023) wurden bei den vorgenommenen Ausgrabungsarbeiten aus-
schlieBlich Metallreste und Eisenschrott gefunden.

Gegenwartig werden auf der Flache weitergehende archaologische Untersuchungen durch-
geflhrt.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

i
L

Regionalverband FrankfurtRheinMain (21.03.2024)

Beschlussempfehlungen

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

PlanES " Ihr Zeichen Frau Schade / Frau Junkert
Alte Brauereihdfe betelligungsverfahren
Leihgesterner Weg 37 @plan-es.com

Ihre Nachricht:  14.03.2024

35392 Gielen Unser Zeichen: ta

Ansprechpartner: Herr Altekriiger
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1536
Telefax: +49 69 2577-1547
Altekrueger@region-frankfurt de

21. Marz 2024

Steinbach (Taunus) 1/24/Bp .
Bebauungsplan "Schwalbacher Strale”, 1. Anderung in Steinbach,
Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Die im Bebauungsplanentwurf vorgesehene Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets ist
aus der Darstellung Wohnbauflache, Bestand® im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Fla-
chennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fir Verbandsmitglieder stellen wir lhnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltprifung (SUP) zu o.g. Vorhaben zur Verfugung. Bei dem zur
Prifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf bestimmte Schutzgiter und ausgewahlte Umweltthemen Gberpriift. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene maoglicherweise weiter zu differenzieren.

Mit freundlichen Grilen

Im Auftrag

- - Efﬁf?l _/_

Tobias Altekriger
Gebietsreferent
Abteilung Planung

Zu 1.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussagen der SUP wurden bei der Erstellung des Umweltfachbeitrags zum Bebauungs-
plan ,Schwalbacher Straf3e” beriicksichtigt.

kfurtRheinhdain

201 0000 3028 02
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Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: | 18 KMRD- &b 06/05-
Elektronische Post St 611-2024
Ihr Zeichen: Frau Christine Braumann
PlanES Ihre Nachricht vom: 13.032024
Dip“-h’]g. Elisabeth Schade Ihr Ansprechpartner: Morbert Schuppe
Alte B ihef Zimmermurmmer: 0.23
€ brauereihote Telefon/ Fax: 0615112 6510/ 125133
Lei hges}terner Weg 37 E-Mail: Morbert Schuppe@rpda hessen.de

35392 Gielen

Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessende
Datum: 15042024

Steinbach (Taunus),

"Schwalbacher Straf3e"

Bauleitplanung; Bebauungsplan - 1. Anderung
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelréumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in lhrem Lageplan niher bezeichnete Geldnde in einem Bombenabwurfgebiet
befindet.

Vom Verhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegan-
gen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
mabnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefihrt wurden sind keine Kampf-
mittelraummabnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Karmpfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiilllungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampfmittelrdum-
maBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kellegiengebiude Mo. - De. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internat: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (15.04.2024)

Beschlussempfehlungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vor Beginn der ErschlieBungsmaflinahmen wurde eine systematische Flachenabsuche
durchgefiihrt. Bei der geophysikalischen Oberflachensondierung zur Erfassung von archao-
logischen Bodendenkmalern und Kampfmittelverdachtspunkten (Geophysik Rhein-Main
GmbH, Frankfurt am Main (26.01.2023)) wurde eine Vielzahl von Stérpunkten / Kampfmittel-
verdachtspunkten erfasst. Diese sind unter der Anweisung eines Befahigungsscheininha-
bers nach §20 SprengG und dem Einsatz eines sprenggeschitzten Baggers aufzudecken.
Alternativ musste der Oberboden abgezogen und die Messungen wiederholt oder erdein-
greifende MaRRnahmen durch einen Feuerwerker begleitet werden.

Laut geophysikalischem Bericht der Firma Tauber Explosiv Management GmbH u. Co. KG
(Weiterstadt, 30.03.2023) wurden bei den vorgenommenen Ausgrabungsarbeiten aus-
schlieBllich Metallreste und Eisenschrott gefunden. Es wurden keine Munition oder Muniti-
onsteile geborgen.
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sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrdu-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufliigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Wir bitten nach Abschluss der Kampfmittelrdumarbeiten um Ubersendung mittels E-Mail
der Freigabedokumentation und entsprechenden Lageplanen in digitaler Form, gern im
ESRI Shape (*.shp) bzw. im Cad Format (*.dxf, *.dwg).

Wir bitten um Verwendung der geodétischen Bezugsysteme im ETRS 1989 mit UTM Zone
32N (EPSG: 25832, EPSG 4647), GauB3-Kriiger-Zone 3 (EPSG: 31467).Die Kosten fir die
Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom Antragsteller/Antrag-
stellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentimer/Eigenti-
merin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst
bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufligen.

Als Anlage lbersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung flir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelraumdienst- weiterhin auf eigene Kosten liberneh-

men.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

gez. Norbert Schuppe

Stadt Steinbach (Taunus), Bebauungsplan ,Schwalbacher Strale® 1.A - Abw. § 3(2) u. 4(2) i.V.m. § 13a BauGB - 17



WASSERVERSORGUNG

Ne GmbH * Postfach 6160 « 81429 Obse
PlanES- Alte Brauereihdfe Name: Lidong Wang
. Telefon: 06171 508-216
Leihgesterner Weg 37 Telefax: D6171 509-5-216
35392 Gielen E-Mail: lidong wana@stadiwerke-oberursel de

Inr Zeichen: Frau Schadef Frau Junkert
Inr Schreiben vom 14.03.2024

21.03.2024

Bauleitplanung der Stadt Steinbach (Taunus)
Bebauungsplan ,,Schwalbacher Strae* 1.Anderung, Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf die o.g. Aufforderung zur Stellungnahme vom 14.03.2024 antworten wir im Namen
der Wasserversorgung Steinbach (Taunus) GmbH und des Wasserbeschaffungsverbandes Taunus wie
folgt.

1. Grundsatzlich bestehen keine Bedenken zum Bebauungsplanentwurf.

Die Trink- und Léschwasserversorgung kann uber die bestehenden Versorgungsleitungen in den
offentlichen Strallen sichergestellt werden. Im Geltungsbereich weisen wir auf die bestehenden

2. Versorgungsleitungen (s. beigefugten Plan - der MaBstab ist nur in dem in den Eigenschaften
angegebenen Papierformat und ohne Seitenanpassung giiltig). Die Leitungen sind in ihrem Bestand zu
sichern und fur Unterhaltungsmalnahmen zuganglich zu halten. Uberbauungen und Baumpflanzungen
in Leitungsnahe (< 2,5 m) sind nicht gestattet.

Far die Festlegung des genauen Trassenverlaufes sowie des Trinkwasser- und Léschwasserbedarfes
bitten wir um rechtzeitige Abstimmung.

Kurz vor Beginn der Baumafinahme ist eine aktuelle Planauskunft einzuholen. Diese besitzt nur eine
Giiltigkeit von 4 Wochen.

Fiir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung

oo TSM D

GEFROFT

Ofinungezeiten

Montag - Freitag B =13 Uhr

n Julia Antani
teinbach (Taunus)

Finanzamt Bad He
Stevernr, 003 245 03061

Wasserversorgung Steinbach (31.03.2024)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und zur Berucksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in die Begriindung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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Regierungspréasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt - 64278 Darmstadt ilung Il — Regic J, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr
Per Email: info@stadt-steinbach.de Unser Zeichen RPDA - Dez. lll 31.2-61 d 02.08/7-2024/1
Dokument-hr.: 2024/414765
Magistrat der Stadt Steinbach Ihr Zeicher: Frau Schade / Frau Junkert
Ihre Nachricht vom: 14, Marz 2024
Gar‘tenstra.rSe 20 Ihr Ansprechpariner:  Felix Machus
61449 Steinbach Zimmermummer: 3.017
Telefon: +496151 12 5216
Fav +45 6151 12 8949
E-Mail: Felix Machus@rpda.hessen.de
Datum: 22 April 2024

Bauleitplanung der Stadt Steinbach im Hochtaunuskreis

Bebauungsplan ,,Schwalbacher Strafe“ 1. Anderung

Stellungnahme geméaR §4 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. §13a BauGB
Schreiben des Planungsbiiros PlanES vom 14. Marz 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von §4 Abs.2 BauGB i.VV.m. §13a BauGB meine ko-
ordinierte Stellungnahme. Scliten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung
gerne zur Verfligung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schwalbacher Strake* 1. Anderung beabsich-
tigt die Stadt Steinbach eine planungsrechtliche Grundlage fiir die Ausweisung zweier all-
gemeiner Wohngebiete zu schaffen. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflédche von rund
0.35 ha.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

Wilhelminenstralte 1-3, Wilhelminenhaus Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Dammstadt

Intemet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offertliche \Verkehrsmittel:
www.rp-darmstadt hessen.de Telefax: 06151 12 6247 (aligemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

Regierungsprasidium Darmstadt (22.04.2024)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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B. Stellungnahme

I. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

1. Dezernat lll 31.1 - Regionalplanung und Dezernat lll 31.2 - Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb einer im Regionalplan Sldhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) festgelegten Wohnbaufldche, Bestand
welche regionalplanerisch einem Vorranggebiet Siedlung entspricht.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.
Die Planung kann daher gem&R § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung
angepasst gelten.

II.  Abteilung IV/Wi - Umwelt Wiesbaden

Bezlglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

1. Dezernat IVIWi 41.1 - Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone [IIB des im Festsetzungsverfahren befindlichen
Trinkwasserschutzgehietes (WSG-ID: 412-005) fUr das Pumpwerk Praunheim Il Hessen-
wasser.

Far Rickfragen bezlglich des geplanten WSG bitten wir um Kontaktaufnahme mit dem
RPDA, Abteilung IV/F Dezernat 41.1 — Grundwasser, Bodenschutz Ost, Gutleutstralte
114, 60327 Frankfurt am Main.

2. Dezernat IV/IWi 41.1 - Bodenschutz

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:

a. Nachsorgender Bodenschutz

Eine Uberprifung der hessischen Altflichendatei (Datenbank ALTIS) ergab auch aktuell
keine Datenbankeintrdge im Gebiet des VVorhabens. Belastungen oder VVerunreinigungen
des Bodens sind bisher nicht bekannt.

Natlrlich kénnen Ausklnfte aus der Aliflaichendatei immer nur so gut und umfassend
sein, wie es die eingepflegten Daten zulassen. In diesem Zusammenhang méchte ich auf
die kommunale Pflicht zur Pflege der in Hessen bestehenden Altflachendatei hinweisen.

Zu 2.: Der Hinweis auf die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und wurde bereits in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
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Gemank § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind die Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse Uber
Verdachtsflachen, Altflachen und Altstandorte unverziiglich dem Hessischen Landesamt
flr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben sie
verflgbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene
Daten fortzuschreiben. Nur so kann auch zukunftig eine fachgerechte Bauleitplanung er-
folgen.

Hinweis mit der Bitte um Korrektur der Bezeichnung der Abteilung und der Anschrift des
RPDA (Begriindung. S.31, 9. Altablagerungen und Altlasten):

Werden bei Eingriffen in den Boden organocleptische Verunreinigungen festgestellt, ist
das Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat 1V/Wi
41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Kreuzberger Ring 17 a+h, 65205 Wiesbaden, zu betei-
ligen.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Da die vorgelegte 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Schwalbacher Strae” im wesentli-
chen Anderungen in der Gebdudehéhe und der Grundstiicksgréfe und eine Nachver-
dichtung im Innenraum versieht, bestehen aus bedenschutzrechtlicher Sicht keine grund-
sétzlichen Bedenken.

Allerdings sollte auch hier bei der Bauausfihrung auf eine konsequente Baufeldabgren-
zung zum Schutz verbleibender unversiegelter Bdden geachtet werden, damit die noch
vorhandenen Bodenfunktionen erhalten bleiben. Oberb&den reagieren sehr sensibel auf
das Uberfahren mit Baumaschinen durch Verdichtung. Oberboden, der vom Plangebiet
abgefahren werden muss, sollte anschliefiend werterhaltend genutzt werden. Unsere Bé-
den sind eine kostbare Ressource, die erhalten bzw. gesichert werden muss.

3. Dezernat IV/Wi 41.2 — Oberflichengewé&sser

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht meines Dezernats bestehen zu der mir vorliegenden
Anderung des Bebauungsplanes keine grundsétzlichen Bedenken.

4, Dezernat IV/Wi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewéasserschutz
Kommunales Abwasser

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan bestehen keine grundséatzlichen Bedenken, so-
fern die vorgesehenen Maftnahmen umgesetzt werden.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Die Anschrift wird redaktionell angepasst.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in die Begriindung zu dem Be-
bauungsplan aufgenommen.

Zu 7.: Der Hinweis auf die grundsiatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 8.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.
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Vorgesehen ist eine Entwésserung im Trennsystem. Festgesetzt ist, dass Niederschlags-
wasser von nicht begrinten Dachfldchen in Zisternen mit einer Mindestgréfe von 3 m?
gesammelt und zur Gartenbewéasserung verwendet und der Uberlauf an den Regenwas-
serkanal angeschlossen wird. Wasserdurchldssige Befestigungen flr Gehwege, Stell-
pléatze und Hoffldchen sind in den Festsetzungen vorgegeben.

Insofern wird den Vorgaben des § 55 WHG Abs. 2 und 37 Abs. 4 HWG entsprochen.

Im Bebauungsplan sind Flachdécher und Dachbegriinungen nicht festgesetzt, auch an-
dere Dachformen sind baulich méglich. Die Festsetzung von Griindéchern und die Vor-
gabe von Brauchwassernutzung (Hauswasser) wére eine geeignete Mdglichkeit Wasser
zu verwerten und den Wasserhaushalt geméaR den Vorgaben des § 5 WHG zu schonen.

Die Bewésserung von Bdumen und Strduchern (Stichwort Baumrigolen) durch gesam-
meltes Niederschlagswassers ist eine weitere Moglichkeit zum Erhalt der Leistungsféhig-
keit des Wasserhaushaltes, der mit zunehmender Fldchenversiegelung einhergeht, bei-
zutragen.  Gestalterische  MaRknahmen wie  Wegeseitengrében und die
Flachenversickerung (bei geeignetem Untergrund) Uber Mulden tragen ebenfalls dazu
bei.

Retentionsanlagen (Zisternen) sollen neben dem eigentlichen Nutzvolumen zudem Uber
ein Rulckhaltevolumen verflgen, um Aufnahmekapazitdten bei l&ngeren Regen-
ereignissen zur Verfligung zu haben. Eine Entleerung sollte auch in den Wintermonaten
erfolgen. Die Einleitung in das Regenwasserneiz sollte gedrosselt erfolgen. Drosselmen-
gen sind mit dem zustédndigen Betreiber der Ortskanalisation abzustimmen. Drosselun-
gen auf 1-2 I/s sind mdglich.

Auf die Vorgaben der Musterzisternensatzung des HMLU in Zusammenarbeit mit den
kommunalen Spitzenverbdnden von 2023 wird verwiesen. Gemal § 6 Bemessungsvor-
schriften wird hier eine Mindestgréfte des nutzbaren Zisternenvolumens von 40 Liter pro
m? (ab 50 m? angeschlossene Auffangfldche) vorgegeben. Diese Vorgaben, flr nicht ex-
tensiv begrinte Dachfldchen, sollten in den Bebauungsplan Ubernommen werden.

Zur Erhaltung des natlrlichen Wasserhaushaltes und Schonung der Wasserressourcen
sind geeigneten Malknahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Hinzukommende Fléche sind grundsétzlich in kinftige Schmutzfrachtberechnungen mit
aufzunehmen.

5. Dezernat IV/Wi 42 — Abfallwirtschaft

Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

i

Zu 9.: Die Empfehlungen werden zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in die Begriindung zu dem Be-
bauungsplan aufgenommen.

Zu 10.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kennt-
nis genommen.
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6. Dezernat IV/Wi 43.1 — Strahlenschutz, Inmissionsschutz

Die vorgelegten Unterlagen wurden aus Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene
und des Kleinklimas geprifi.

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

7. Dezernat IV/IWi 44 - Bergaufsicht

Durch das o.g. Vorhaben werden bergbauliche Belange nicht berlhrt. Es stehen daher
seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.

IIl.  Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zusténdigkeit der oberen Naturschutzbehdrde ist geméan § 2 Abs. 1 Hessisches Aus-
fihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben (siehe
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums flr Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11.
Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

Mit freundlichen GruRzen
Im Auftrag

gez. Barbara Hel2

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elekironisch schiussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift glltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise iber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschufiz | rp-darmstadt. hessen.de

Zu 11.: Der Hinweis auf die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kennt-
nis genommen.

Zu 12.: Der Hinweis auf die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kennt-
nis genommen.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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