Zwischen der

Hessischen Landgesellschaft mbH Kassel,
vertreten durch den Geschifisfiihrer
- nachstehend HLG genannt -

und der

Stadt Steinbach, Hochtaunuskreis
vertreten durch den Magistrat
- nachstehend Stadt genannt —

wird folgende
Vereinbarung

getroffen:

§1

(1) Die HLG wird fiir die Stadt im eigenen Namen und auf eigene Rechnung Landankénfe
nach MaBigabe der §§ 2 und 3 durchfithren. Dadurch soll erreicht werden, dass Grundstiicke
zeitgerecht und zu tragbaren Preisen bereitstehen.

(2) Die Landankéufe sollen der stéadtebaulichen Entwicklung der Stadt, insbesondere durch
Festsetzung von Baugebieten (§ 1 Abs. 3 Baunutzungsverordnung), dienen.

§2

(1) Die Stadt legt im Einvernehmen mit der HL.G Gebiete im Sinne des § 1 fest, in denen die
HLG Landankéufe durchfithren soll. Dabei sind Landes- und Regionalplanung zu beachten,

(2) Stadt und HL.G legen einvernehmlich die fiir diese Gebiete anzuhaltenden Kaufpreise fost.
Die HLG fiihrt in den festgelegten Gebieten Landankéufe nur dann durch, wenn die an-
zuhaltenden Kaufpreise gegeniiber den Verkiufern durchzusetzen sind.

(3) Die Gebiets- und Kaufpreisfestlegungen (sog. Anlagen) nach Abs. 1 und 2 bediirfen der
Schriftform. Bei spiiteren Kaufpreisinderungen/erhéhungen oder beim Ankauf zusitzlicher
Fléichen in einem zusammenhéngenden Gebiet ist eine Ergénzung zur Anlage (Gebiets-
festlegung) zu fertigen.




§3

Der Stadt ist bekannt, dass die HLG Landankiufe nur dann durchfithren darf, wenn hierzu die
Einwilligung des HMWVL zur Gebiets- und Kaufpreisfestlegung (Anlage) vorliegt und der
HLG wirtschaftlich vertretbare Refinanzierungsmdglichkeiten zur Verfligung stehen.

§4

Die Stadt wird, soweit ihr bei dem Kauf von Grundstiicken gem#f § 2 (1) durch die

HILG nach dem Baugesetzbuch ein Vorkaufsrecht zusteht, dem amtierenden Notar spétestens
binnen zwei Wochen nach der Mitteilung des Kaufvertrages Verzichtserklérungen
tibersenden.

§5

Die HLG unterrichtet die Stadt laufend tiber den Stand der Ankaufsverhandlungen und der
Landankiufe. Sie iibersendet der Stadt jahrlich eine Grundstiicksiibersicht und auf
Anforderung jederzeit.

§6

(1) Die HLG wird die im Rahmen dieser Vereinbarung erworbenen Grundstiicke nur im Ein-
vernchmen mit der Stadt verwerten.

(2) Die HLG hat der Stadt eine Mindestverkaufskalkulation vorzulegen, mit deren Hilfe der
Verkaufspreis gemeinsam festzulegen ist. Der Mindestverkaufspreis ist - zur Vermeidung von
Fehlbetrigen - neu zu etmitteln, wenn zwischenzeitlich unvermeidbare zusitzliche Kosten
angefallen sind. Sofern ein kostendeckender Verkaufspreis aus tibergeordneten Griinden nicht
erreicht werden kann, ist eine verbindliche Erkiérung der Stadt notwendig, einen daraus
entstehenden Verlust zu tragen. Die HLG hat diese Zustimmung dem HMWYVL zur Kenntnis
vorzulegen.

(3) Der Stadt steht bei der Verwertung der Grundstiicke im Sinne des Abs. 1 ein besonderes
Ankaufsrecht zu. Dieses beinhaltet, dass die Stadt Grundstiicke, die 6ffentlichen Zwecken in
der Stadt dienen sollen, zum Mindestverkaufspreis (§ 7 Abs. 3) von der HLG erwerben kann.

§7

(1) Die HLG bemiiht sich, die angekauften Grundstiicke zu verpachten und (vermietbare)
Gebiude zu vermieten (Zwischenbewirtschaftung). Die erwirtschafteten Pacht- und
Mietzinsen sind in die BodenbevorratungsmalBnahme einzubringen. Die HLG erhilt fiir diese
Titigkeit eine Einzugsgebiihr von 10 v. H. der erzielten Einnahmen.



(2) Die HLG wird bestrebt sein, die im Rahmen dieser Vereinbarung erworbenen Grundstiicke
schnellstm&glich, jedoch lingstens innerhalb einer Frist von 10 Jahren, beginnend

mit dem Jahr des ersten Ankaufes in einem Gebiet (sog. Anlage), zu verwerten.

Die Kommune kann dic HLG mit der iiberregionalen Vermarktung beauftragen. Die dabei
entstehenden Kosten gehen zu Lasten der jeweiligen Anlage; § 6 (1) bleibt davon unberiihrt.

(3) Als Mindestverkaufspreis ist ein Wert in Hohe der entstandenen Kosten (Kaufpreis,
Notariatsgebiihren, Gerichtskosten, Steuern, Zinsen, Kapitalbeschaffungskosten, Makler-
gebiihren, Vermessungskosten, ErschlieBungskosten und sonstige Nebenkosten sowie die
der HLG nach Abs. 5 zu stehende Gebiihr) anzuhalten.

(4) Die Grundstiickskosten werden mit Besitziibergang dem Mischzinssatz unterworfen.

Auch alle weiteren Aufwvendungen (einschl. Zinsen, sofern keine Erstattung durch die
Gebietskorperschaft erfolgf) unterliegen dem Mischzinssatz. Der Mischzinssatz errechnet sich
aus den von der HLG aunfgewendeten Zinsen fiir das eingesetzte Fremdkapitel und den Zinsen
fiir das Eigenkapital. Die HLG ermittelt den Mischzinssatz jihrlich und legt diesen dem
HMWVL zur Priifung und Genehmigung vor. Fiir Guthaben findet ebenfalls der
Mischzinssatz Anwendung.

(5) Der HLG steht fiir ihre Tétigkeit gegen den Erwerber ein Anspruch auf eine einmalige
Gebiihr von 5 v. H. des Verkaufspreises (abziiglich der Gebithr selbst) sowie auf eine
Verwaltungsgebiihr pro angefangenem Kalenderjahr von 0,25 v. H. des Verkaufspreises
(abzilglich der einmaligen Gebiihr und dieser Gebiihr) zu. Die Gesamtgebithr betrigt 7,5 v. H.
beispielsweise bei einer Vorhaltedauer von 10 Jahren.

§8

(1) Die Stadt und HLG teilen sich den gem. § 10 (1) u. (2) festgestellten Mehrerlés, der den
Mindestvetkaufspreis gem. § 7 Abs. 3 iibersteigt nach vollstindiger Verwertung und
Schlussabrechnung je zur Hilfte. Die Uberfithrung von Restgrundstiicken zum jeweiligen
Buchwert in eine andere Anlage ist méglich.

(2) Ist eine Verwertung zum Mindestverkaufspreis in Ausnahmefiillen nicht moglich, hat die
Stadt den sich bei der Abrechnung (§ 10) ergebenden Fehlbetrag zu tibernehmen. Der HLLG
stehen auch in diesem Fall die Gebiihren nach § 7 Abs. 5 aus dem Differenzbetrag zwischen
dem Mindestverkaufspreis und dem erzielten Kaufpreis zu. Die Stadt ist berechtigt, auf einen
zu erwartenden Fehlbetrag jederzeit Abschlagszahlungen zu leisten.

§9

(1) Sofern bei Ablauf der Frist nach § 7 Abs. 2 von der HLG im Rahmen dieser Vereinbarung
erworbene Grundstiicke noch nicht verwertet sind, hat die HLG dies der Stadt innerhalb einer
Frist von vier Wochen durch eingeschriebenen Brief anzuzeigen.

(2) Die Stadt ist in diesem Fall verpflichtet, innerhalb von drei Monaten nach Zustellung der
Anzeige die Grundstiicke gegen Zahlung des Mindestverkaufspreises (§ 7 Abs. 3) zu er-
werben.



(3) Kommt ein notarieller Vertrag nach Abs. 2 aus Griinden, die von der Stadt zu vertreten
sind, nicht zustande, so kann die HLG verlangen, dass die Stadt die Differenz zwischen dem
Verkehrswert landwirtschaftlicher Grundstiicke und dem Mindestverkaufspreis nach § 7 Abs.
3 an die HLG zahlt. Die Aufforderung zur Zahlung des Differenzbetrages hat durch
eingeschriebenen Brief zu erfolgen.

(4) Wird iiber den Verkehrswert der landwirtschaftlichen Grundstiicke keine Einigung er-
zielt, so wird dieser durch die zustindige Fachbehérde oder das HMWVL festgesetzt. Der
Differenzbetrag ist innerhalb einer Frist von vier Wochen nach Zu gang der
Zahlungsaufforderung und Schlussabrechung von der Stadt zu zahlen.

§10

(1) Die Abrechnung der sich aus einer Gebietsfestlegung ergebenden Anspriiche erfolgt
nach Verwertung der Grundstiicke, jedoch spiitestens mit Ablauf einer Frist nach §7
Abs. 2.

(2) Soweit sich ein Mehrerlds aus ciner Gebietsfestlegung gem. § 8 (1) ergibt, ist dieser
- soweit nichts anderes vereinbart wird - bis spitestens drei Monate nach Vorlage der
Schlussabrechnung auszugleichen. Diese Modalitiiten gelten auch fiir die Zahlung des
Mindestverkaufspreises nach § 9 Abs. 2 durch die Stadt.

(3) Auf Verlangen der Stadt hat die HLG je Gebietsfestlegung jihrlich eine Zwischen-
abrechnung zu erstellen, die den Mindestverkaufspreis der Restgrundstiicke ausweisen muss
(§ 7 Abs. 3).

§11

(1) Die etwaige Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieser Vereinbarung berithrt nicht
die Giiltigkeit des iibrigen Vertragsinhalts.

(2) Stadt und HLG verpflichten sich, im Zuge einer Vereinbarung solche Bestimmungen
durch gleichwertige giiltige Vorschriften zu ersetzen. Sollten bei Durchfithrung der
Vereinbarung erginzende Bestimmungen notwendig werden, so verpflichten sich Stadt und
HLG, die erforderlichen Vereinbarungen zu treffen. Das gleiche gilt, wenn einzelne Be-
stimmungen dieser Vereinbarung spiteren gesetzlichen Regelungen widersprechen.

(3) Anderungen und Erginzungen dieser Vereinbarung sowie andere Festlegungen, die den
Inhalt dieser Vereinbarung berithren, bediirfen der Schriftform.

§12
(1) Diese Vereinbarung l4uft auf unbestimmte Zeit,
(2) Diese Veteinbarung kann von der Stadt und der HLG nach einjihriger Laufzeit mit
etnjéhriger Kiindigungsfrist jeweils zum Ablauf eines Kalendervierteljahres schriftlich ge-

kiindigt werden. In diesem Fall gelten fiir die Verwertung der nach dieser Vereinbarung er-
worbenen Grundstiicke die §§ 6 bis 10 sinngemiif} fort.




§13

Zu dieser Vereinbarung soll ein Schiedsvertrag abgeschloésen werden, nach dem sich beide
Parteien der Entscheidung eines Schiedsgerichtes fiir den Fall eventueller Streitigkeiten aus
dieser Vereinbarung unterwerfen,

§ 14

Der Stadt ist bekannt, dass diese Vereinbarung nur dann rechtswirksam wird, wenn die
Binwilligung des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung
vorliegt.
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Schiedsvertrag

Zwischen der
Stadt Steinbach (Taunus), Hochtaunuskreis

und der
Hessischen Landgesellschaft mbH Kassel

wird folgender Schiedsvertrag gemiB § 1025 ff ZPO geschlossen:

Zur Entscheidung in allen zivilrechtlichen Streitfragen, die sich aus der zwischen den Parteien
goschlossenen Vereinbarung ergeben, wird ein Schiedsgericht gebildet.

Durch die Einrichtung des Schiedsgerichtes soll die ordentliche Gerichtsbarkeit
ausgeschlossen sein.

Die Bildung des Schiedsgerichtes erfolgt auf Verlangen einer Vertragspartei dadurch, dass
jede Vertragspartei einen Schiedsrichter benennt. Die beiden auf diese Weise ernannten
Schiedsrichter sollen sich auf einen dritten Schiedsrichter als Vorsitzenden des
Schiedsgerichtes einigen. Kommt eine Einigung nicht zustande, so soll der fiir die Gemeinde
zustéindige Landrat den Vorsitzenden ernennen.

Jeder der Vertragsparteien kann das Zusammentreten des Schiedsgerichts verlangen. Das
Verfahren regelt sich nach den Bestimmungen der Zivilprozessordnung,
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