STADT STEINBACH (TAUNUS)

Ausschuss Soziale Stadt / Lebendige Zentren

NIEDERSCHRIFT

Der 5. Sitzung des Ausschusses Soziale Stadt / Lebendige Zentren vom Dienstag, den
17.10.2023

Tagesordnung

1. Stadtebauforderprogramm Lebendige Zentren, , Alte Dorfmitte ~ VL-108/2023/XIX
Steinbach”
Hier: Beschluss der Machbarkeitsstudie Kulturhof

2. Wahl einer/eines neuen Ausschussvorsitzenden

3.  Stddtebauforderprogramm Soziale Stadt / Sozialer VL-119/2023 /XIX
Zusammenhalt
Hier: Verstetigungskonzept

4.  Umgestaltung und Erneuerung der Herzbergstrafse MI-3/2023

5.  Verschiedenes

Beginn 19:06 Uhr
Ende 21:04 Uhr

Anwesend
Ausschuss Soziale Stadt / Lebendige Zentren

Vorsitzender
Herr Daniel Gramatte

Mitglieder

Frau Tanja Dechant-Moller

Herr Wolfgang Dreyer

Frau Dr. Gabriele Grabiger

Herr Dirk Hagen vertritt Herr Dominik Weigand
Herr Kai Hilbig vertritt Frau Astrid Gemke
Frau Simone Horn

Herr Moritz Kletzka

Herr Wolfram Klima

Magistrat

Herr Steffen Bonk
Herr Jiirgen Euler
Herr Holger Heil



Frau Marion Starke
Frau Claudia Wittek

Stadtverordnetenvorsteher
Herr Jiirgen Galinski

Verwaltung
Herr Alexander Miiller

Schriftfiihrerin

Frau Laura Ries

Nicht anwesend
Frau Astrid Gemke vertreten durch Herr Kai Hilbig
Herr Dominik Weigand vertreten durch Herr Dirk Hagen

Sitzungsverlauf

Der stellv. Ausschussvorsitzende Herr Wolfgang Dreyer erdffnet die 5. Sitzung des Ausschusses
Soziale Stadt / Lebendige Zentren und begriifst die Anwesenden.

Er stellt fest, dass die Einladung zur Sitzung rechtzeitig ergangen und die Beschlussfahigkeit des
Ausschusses Soziale Stadt / Lebendige Zentren gegeben ist.

Er stellt weiterhin fest, dass zur Niederschrift der 4. offentlichen Sitzung vom 15.05.2023 kein
Widerspruch vorliegt.

Da der Tagesordnungspunkt 2 , Beschluss der Machbarkeitsstudie Kulturhof” zusammen mit dem
Bau- Verkehr- und Umweltausschuss abgehandelt wird, wird dieser Punkt auf der Tagesordnung
vorgezogen. Weitere Anderungswiinsche zur Tagesordnung bestehen nicht.

Tagesordnung

1. Stadtebauforderprogramm Lebendige Zentren, ,,Alte Dorfmitte VL-108/2023/XIX
Steinbach*
Hier: Beschluss der Machbarkeitsstudie Kulturhof

Herr Burgermeister Bonk stellt die Machbarkeitsstudie zum Stadtebauférderprogramm Lebendige
Zentren ,, Alte Dorfmitte Steinbach”, vor. Es werden die angedachten Varianten fiir die
Umgestaltung der Kirchgasse, Backhaus und Biicherei in Verbindung mit dem an die
,Biirgerstiftung” vererbten Anwesen des Herrn Link vorgestellt.

Da durch die Untere Denkmalschutzbehorde die Variante 1 der vorgestellten Pldne aufgrund des
Abrisses des Gebdudes Kirchgasse 7 nicht realisierbar ist, steht ausschliefslich die Variante 2 zur
weiteren Planung zur Verfiigung. Hierbei soll durch Abriss des Hauses Kirchgasse 3 und Anbau
an das Backhaus und die Stadtbiicherei mehr Platz, optimalere Flachennutzung und ein
barrierefreier Zugang moglich werden. Des Weiteren ist das Grundstiick Kirchgasse 7 als
Veranstaltungsfldche und zur Nutzung fiir das Heimatmuseum mit in die Planung einbezogen
worden.

Herr Bonk teilt mit, dass der Stiftungsrat der Biirgerstiftung der Nutzung der Flache fiir die
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angedachten Zwecke mehrheitlich zugestimmt hat. Ebenso positiv reagierten die Mitglieder der
Lokalen Partnerschaft (LoPa).

Herr Kletzka gibt zu bedenken, dass das Projekt aus seiner Sicht zwar sehr interessant und wichtig
ist, jedoch die Stadt durch andere bereits beschlossene Bauprojekte wie die ,Kita in der Eck” und
das Feuerwehrgerdtehaus hohen finanziellen Belastungen ausgesetzt ist. Es sollte aus seiner Sicht
genau abgewogen werden, ob die Stadt das Projekt trotz der zu erwartenden 2/3-Bezuschussung
durch die Einbindung in das Projekt Lebendige Zentren , Alte Dorfmitte Steinbach” finanziell
realisieren kann. Herr Bonk merkt dazu an, dass die bereits beschlossenen Projekte in einem
anderen Zeitraum vorgenommen werden und die Finanzierung der genannten Projekte durch
Forder- und Eigenmittel gesichert ist.

Herr Hilbig sieht den ohnehin anstehenden Renovierungs- und Sanierungsbedarf am Anwesen
Kirchgasse 7 und hilt die Umsetzung des Projekts in dem Zusammenhang als fiir durchaus
vertretbar.

Herr Schiitz schldgt vor, die Planungen zunichst insofern weiter laufen zu lassen, bis genauere
Kostenaufstellungen vorliegen und dann eine Abstimmung zur Umsetzung der Umbauten
vorzunehmen. Frau Dechant-Moller stimmt dem zu.

Herr Bonk stimmt dem zu und erldutert, dass nach diesem Planungsschritt weiterhin die
Moglichkeit gegeben ist, einzelne Komponenten zu streichen und die Baumafinahmen unabhéngig
voneinander auszuftihren sind.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss Soziale Stadt / Lebendige Zentren empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung
folgenden Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung nimmt die Variante 2 der Machbarkeitsstudie Kulturhof
billigend zur Kenntnis und beauftragt den Magistrat, auf dieser Grundlage die erforderlichen

Planungsschritte zu veranlassen.

Beratungsergebnis: 7 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 2 Stimmenthaltung(en)

2.  Wahl einer/eines neuen Ausschussvorsitzenden
Es wird die Wahl des neuen Ausschussvorsitzenden vorgenommen. Herr Dreyer fragt nach
Wahlvorschldgen. Es wird Herr Daniel Gramatte zur Wahl vorgeschlagen. Dieser erklart seine

Kandidatur. Weitere Vorschlédge gibt es nicht.

Nachdem keine geheime Abstimmung gefordert wird, lasst Herr Dreyer offen per Akklamation
abstimmen.

Ergebnis: 8 Stimmen daftir, 1 Enthaltung.

Herr Gramatte wird zum neuen Ausschussvorsitzenden gewihlt, er nimmt die Wahl an und fiihrt
die Sitzung ab sofort weiter.

Die Verwaltung hatte im Vorfeld eine mogliche Befangenheit von Herrn Gramatte beziiglich eines
Punktes auf der Tagesordnung gepriift und diese fiir nicht gegeben befunden.
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3. Stadtebauforderprogramm Soziale Stadt / Sozialer VL-119/2023/XIX
Zusammenhalt
Hier: Verstetigungskonzept

Herr Burgermeister Bonk erldutert das dem Ausschuss vorliegende Verstetigungskonzept zum
Stadtebauforderprogramm Sozialer Zusammenhalt (vormals Soziale Stadt). Er fasst zusammen,
dass die stadtebaulichen Projekte seitens der Teilnehmerinnen und Teilnehmer am
Verstetigungsworkshop im Mai 2022 positiv bewertet wurden. Ebenso positiv bewertet wurden
die Arbeitsgemeinschaften (AGs), die sich aus dem Programm heraus in den vergangenen Jahren
gebildet haben sowie die zahlreichen Veranstaltungen, die durchgefiihrt wurden. Die sechs
Interessengemeinschaften, die sich zwischen Ende 2021 und Anfang 2022 gebildet haben, sollen
eine niedrigschwellige Form der Biirgerbeteiligung darstellen. Die Erfahrungen der letzten Jahre
zeige, so der Biirgermeister, dass die ehrenamtliche Arbeit in den Gruppen eine hauptamtliche
Untersttitzung und Begleitung erfordere und dass diese durch die Teilnehmenden auch
gewiinscht sei.

Herr Hilbig stimmt dem zu und merkt an das die IGs ihre Eigenstandigkeit im Rahmen der
Satzung behalten sollten.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss Soziale Stadt / Lebendige Zentren empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung,
das Verstetigungskonzept fiir das Fordergebiet , Ostliches Stadtgebiet und Innenstadt” im Rahmen
des Stadtebauforderprogramms Soziale Stadt / Sozialer Zusammenhalt zu beschlieflen.

Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

4. Umgestaltung und Erneuerung der HerzbergstraRe MI-3/2023

Herr Biirgermeister Bonk gibt Erlduterungen zur Baumafsnahme Herzbergstrafie und fasst die
wesentlichen Anderungen zum Status quo zusammen.

Herr Miiller vom Amt fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr erldutert die Verkehrssituation
wiahrend der Bauphase. Aufgrund der umfangreichen Um- und Ausbauarbeiten wird es zu
erheblichen Einschrankungen im Fuf3- und Strafienverkehr kommen. Es wird jedoch versucht,
diese Einschrankungen so gering wie moglich zu halten. Fiir den Autoverkehr wird eine
provisorische Ausfahrt aus der Herzbergstrafle tiber das Grundsttick des Volks-Bau und
Sparvereins auf die Feldbergstrafle geben. Weitere nicht vermeidbare Einschrankungen wird es
auch fiir die Anwohner der Reihenhduser geben.

Frau Dr. Grabiger und Frau Dechant-Moller interessieren sich fiir die Moglichkeit von
Ausgleichspflanzungen aufgrund des Wegfalls von einigen Alt-Baumen und Strduchern. Herr
Miiller erkldrt daraufhin, dass eine Ausgleichspflanzung insofern stattfinden wird, als dass wieder
neue Baume gepflanzt werden, welche mit den verdnderten Klima- und Standortbedingungen
besser harmonieren. Des Weiteren werden erstmalig bei einem derartigen Bauprojekt
Rasenpflastersteine entlang der Parkfldchen verlegt, um eine bessere Wasserdurchldssigkeit und
weniger Versiegelung zu bewirken.

Herr Kletzka fragt nach der Moglichkeit explizit Parkplitze fiir E-Lastenrdder bereitzustellen und
ob Anschliisse flir E-Tankstellen vorgesehen sind. Dazu erklért Frau Starke, dass vom Volks-Bau
und Sparverein Parkplatze fiir Lastenrdder auf dem eigenen Grundstiick, unabhédngig von den
Baumafinahmen im 6ffentlichen Bereich, geschaffen werden. Herr Miiller erklart, dass E-
Tankstellen aus finanziellen Griinden und Desinteresse der Betreiber nicht vorgesehen sind und
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demnach nicht installiert werden. Dariiber hinaus sichert er zu, dass die notwendige Infrastruktur
bereits verlegt wird, um eine E-Tankstelle nachriisten zu konnen.

5. Verschiedenes

Im gemeinsamen Teil der Sitzung mit dem Bau-, Verkehr- und Umweltausschuss wurde unter
Verschiedenes das Folgende gesagt:

Herr Hildebrandt fragt nach dem weiteren Vorgehen nach der Verlegung der Glasfaserkabel und
den nur provisorisch verschlossenen Wegen und StrafSen.

Herr Biirgermeister Bonk teilt daraufhin mit, dass seitens der ausfithrenden Firma geplant sei, die
Offnungsstellen bis zum Frosteintritt provisorisch mittels Asphalt oder Pflaster zu verschlieflen
und im neuen Jahr eine den Anforderungen des Tiefbaus entsprechende dauerhafte Losung
anzuwenden.

Herr Klima fragt, ob man die Anlieger der Glasfaserbaustelle vorab schriftlich informieren kénnte,
wann ihre Strafie aufgerissen wird. Herr Biirgermeister Bonk und Herr Miiller fithrten aus, dass
dies nicht moglich ist. Nach kurzer Diskussion kommt man zu dem Ergebnis, dass es gut ist, dass
die Firma so ztigig durchkommt und keine Dauerbaustellen entstehen.

Herr Gramatte fragt, ob die Stadt bei der Baufirma angefragt hatte, ob bei Wegen, die der Stadt
sinnvoll erscheinen, die ganze Oberfldche gegen Entgelt wiederhergestellt werden kann. Herr
Biirgermeister Bonk antwortet, dass die Stadt angefragt, aber noch keine abschlieffende Antwort
erhalten hat - es wird noch verhandelt.

Weiterhin fragt Herr Hildebrandt in die Runde, ob seitens des Ausschusses Interesse an einer
Besichtigung des Pumpwerks Steinbach und des Hochbehdlters I besteht. Der Ausschuss
signalisiert einstimmig Interesse hieran, so dass Herr Hildebrandt die Verwaltung bittet, einen
entsprechenden Termin mit der Geschiftsstelle des Wasserbeschaffungsverbandes Taunus zu
koordinieren.

Herr Bonk berichtet, dass der geplante Anbau an das Kitagebdude zurzeit durchgefiihrt wird.

Des Weiteren teilt Herr Bonk mit, dass es in der Kita , Am Weiher” einen Wasserschaden in einem
Waschraum gegeben hat, dessen Bearbeitung noch bis voraussichtlich Ende 2023 andauern wird.
Es handelt sich dabei um einen Versicherungsfall.

Weitere Wortmeldungen erfolgen nicht.

gez. Daniel Gramatte gez. Laura Ries
Ausschussvorsitzender Schriftfiithrerin
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STADT STEINBACH (TAUNUS)

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr. VL-108/2023/XIX

Federfiihrende Abteilung: 3 Amt fur Stadtentwicklung, Bauen
und Verkehr

Sachbearbeiter: 7

Datum: 08.08.2023

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus) |14.08.2023 | vorberatend

Stadtverordnetenversammlung 18.09.2023 | beschliefiend

Bau-, Verkehr- und Umweltausschuss |17.10.2023 |beschlieSend

Ausschuss Soziale Stadt / Lebendige |17.10.2023 |beschliefSend
Zentren

Stadtverordnetenversammlung 06.11.2023 | beschliefiend

Betreff:

Stadtebauforderprogramm Lebendige Zentren, ,,Alte Dorfmitte Steinbach“
Hier: Beschluss der Machbarkeitsstudie Kulturhof

Beschlussvorschlaqg:

Die Stadtverordnetenversammlung nimmt die Variante 2 der Machbarkeitsstudie Kulturhof
billigend zur Kenntnis und beauftragt den Magistrat, auf dieser Grundlage die erforderlichen
Planungsschritte zu veranlassen.

Begriindung:

Die Schaffung eines Kulturhofes in den stddtischen Liegenschaften in der Kirchgasse rund um die
St-Georgs-Kirche ist eines der Kernprojekte im ISEK zur nachhaltigen Aufwertung und
Attraktivierung der , Alten Dorfmitte”. Vor diesem Hintergrund wurde eine Machbarkeitsstudie
zur Realisierung des Kulturhofes in Auftrag gegeben. Die Studie umfasst zwei Varianten, welche
der Anlage zu entnehmen sind.

Variante 1 geht von einem Abriss der Gebdude Kirchgasse 3 und 7 aus. Die Kirchgasse 7 wird
durch einen Neubau fiir Wohnnutzung ersetzt, die Kirchgasse 3 umfasst die Bibliothek,
Gastronomie und das Heimatmuseum. Der erforderliche Raumbedarf fiir die einzelnen
offentlichen Nutzungen kann jedoch in dieser Variante nur sehr eingeschrénkt abgedeckt werden.
Dem gegentiber steht die Variante 2, bei welcher alle Gebdude offentlichen Nutzungen zugefiihrt
werden und somit Teil des Kulturhofs werden. Auch in der Variante 2 wird zur Optimierung der



Raumlichkeiten die Kirchgasse 3 abgerissen. Die Kirchgasse 7 kann fiir das Heimatmuseum
erhalten bleiben. Der Bestand wird saniert und bei Bedarf erganzt.

Die Machbarkeitsstudie wurde mit der Unteren Denkmalschutzbehtrde abgestimmt. Die Variante
1 fand keine Zustimmung. Die Denkmalschutzbehorde wiirde der Variante 2, welche den Erhalt
der Kirchgasse 7 vorsieht sowie eine geringere Kubatur des Erweiterungsbaus des Backhauses,
zustimmen.

Aus diesen Griinden ist die Variante 2 realisierbar und soll weiterverfolgt werden.

Die Gestaltung des Freien Platzes ist nicht Gegenstand des Beschlusses und bedarf einer
gesonderten Betrachtung.

Finanzielle Auswirkungen:

Gemaf Studie voraussichtlich rund 3,7 Mio. € fiir die Hochbaumafinahmen.

Die Mittel sind zu gegebener Zeit auf der Kostenstelle 640000 Lebendige Zentren bereit zu stellen.
Die Mafinahme ist forderfahig aus dem Programm , Lebendige Zentren”. Der Eigenanteil der Stadt
betrdgt rund ein Drittel.

gez. gez.
Steffen Bonk Alex Miiller
Biirgermeister Amtsleiter
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1. Aufgabenstellung

Im Rahmen des ISEK , Alte Dorfmitte” in Steinbach (Taunus) hat sich gezeigt, dass die Aufwertung
des Bereiches Kirchgasse / Freier Platz ein wesentliches Leuchtturmprojekt zur nachhaltigen
Aufwertung und Attraktivierung der Ortsmitte darstellt.

Im diesem Bereich liegen verschiedene Gebaude, Uberwiegend im Eigentum der Stadt, die
dringend einer Modernisierung bedurfen bzw. Uber deren Abriss im Zuge einer Neuordnung
nachgedacht werden kann.

Die Einrichtung eines ,Kulturhofes” ist ein Ziel der Stadt Steinbach. Nutzungen wie ein Museum
des Heimatvereins, neue Rdume der Stadtbucherei mit Verwaltung und Lesecafé sind hierbei
geplante Nutzungen.

Das Backhaus aus den 80er Jahren soll hierin einbezogen und an aktuelle
Nutzungsanforderungen angepasst werden.

Historische Elemente in diesem Bereich wie eine ehemalige Schmiede, die Kirche mit ihren
historischen Mauern sowie weitere erhaltenswerte Bausubstanz gilt es in dieses Konzept zu
integrieren.

Hierdurch kann — zusammen mit der geplanten Aufwertung des 6ffentlichen Raums — eine
durchgreifende Aufwertung der Ortsmitte erfolgen, die nachhaltig zu einer Belebung und
Attraktivitatssteigerung des Ortskernbereichs als ein Projekt im Rahmen der Stadtsanierung
beitragen kann.

Der besondere Reiz liegt hierbei in der Kombination der vorhandenen, die Identitat Steinbachs
historisch pragenden Gebaude mit neuen Nutzungen sowie Neubauten und einer umfassenden
Aufwertung des o6ffentlichen Raums.

2. Zielsetzung und Ablauf der Studie

Das Projekt ,Kulturhof* bildet eines der Kernprojekte der Stadtentwicklung von Steinbach
(Taunus), welche aus dem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) fur die ,Alte
Dorfmitte” abgeleitet werden.

Im Stadtebauférderprogramm ,Lebendige Zentren® ist die Férderung und Erhaltung der
geschichtlichen Identitat der Stadt Steinbach ein zentrales Ziel. Die Neugestaltung sowie die
zukUnftige Nutzung des Bereichs um die St. Georgskirche und die angrenzenden Liegenschaften
ist ein ,,Leuchtturmprojekt® fur die Entwicklung der Alten Dorfmitte.

Gemald Beschlusslage der politischen Gremien der Stadt und der Positionierung wichtiger
Akteure, wie z.B. des Kultur- und Partnerschaftsvereins und des Geschichtsvereins, soll mit dem
Projekt Aulturhofeine neue Dorfmitte geschaffen werden, die die bereits bestehenden 6ffentlichen
Nutzungen erganzt und vernetzt sowie zusatzliche Nutzungen etabliert.

Durch die vorliegende Machbarkeitsstudie soll die bauliche und funktionale Machbarkeit sowie die
Wirtschaftlichkeit dieses Projekts detaillierter untersucht werden.

Alternativ kénnte der Hock 'sche Hof (Untergasse 1) als Standort betrachtet werden.

Die Machbarkeitsstudie schlielst mit einer entsprechenden Handlungsempfehlung ab.
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3. Analyse stadtebaulicher Kontext der Stadt Steinbach

3.1 Geographische Lage der Stadt Steinbach (Taunus)

Steinbach liegt im Hochtaunuskreis an der Grenze zum Main-Taunus-Kreis und zur Stadt Frankfurt

am Main. Die Gesamtflache der Gemarkung umfasst 440 ha mit circa 10.700 Einwohnern. Die
Stadt ist als Kleinzentrum ausgewiesen und wird nur durch die Kernstadt gebildet, es gibt keine
weiteren Stadtteile. Nachbarstadte sind Kronberg, Eschborn, Oberursel und Frankfurt am Main.

3.2 Baustruktur der Stadt

Vor allem in den 60/ 70er Jahren erfuhr die Stadt einen rasanten Bevolkerungszuwachs. Die
Einwohnerzahlen entwickelten sich von 1.900 auf 10.000 innerhalb von zehn Jahren.

Nordlich des Ortskerns sind vorwiegend Einzelhaus- und verdichtete Reihenhausquartiere
vorzufinden. Sudlich des Ortskerns dominiert Geschosswohnungsbau. Am Ortsrand pragen
Hochhauser und eine verdichtete Bebauung das Stadtbild Steinbachs. Der alte Ortskern wirkt

kaum belebt und ladt nicht zum Verweilen ein.

4. Konkretisierung und Funktionsbereiche der Grundsticke Heimathof

Freier Platz

S
[ ] Grundsticke der Stadt %,
Grundsticke der ev. Kirche
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42 )

Abbildung 01: Kultur- und Heimathof Eigentimerverhaltnisse
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Quelle: Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation, Uberarbeitet

Fur die Entwicklung des Kulturhofs stehen verschiedene Grundstucke zur Verfugung, die sich

groBtenteils im Eigentum der Stadt Steinbach befinden.

Die Abbildung 01 zeigt die Eigentumsverhaltnisse der jeweiligen Grundstucke. Die blau gefarbten
Flachen stellen die stadtischen Grundsticke dar. Das orange eingefarbte Grundstuck, die St.

Georgskirche, befindet sich im Eigentum der evangelischen Kirche.

Somit stehen alle Grundstucke fur das Projekt Kulturhof zur Verfugung.
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5. Historische Entwicklung der Grundstucke
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Abbildung 02: Historische Entwicklung der Stadt Steinbach (Taunus) 1811/ 2011
Quelle: © HLBG 2021 | otherRestrictions
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Die Geschichte der Gemeinde reicht viele Jahre zurtck. Die erstmalige urkundliche Erwahnung,
am 14. September 789, wird als Geburtsstunde Steinbachs angesehen. Somit liegt der
Grundstein der Gemeinde in der Epoche des Mittelalters bzw. Feudalismus. Baulicher Meilenstein
in Steinbach bildet die Errichtung der evangelischen Kirche St. Georg (Erbauung ca. 13. - 14.
Jahrhundert; Teil des Kultur- und Heimathofs Kirchgasse 5). 1549, wurde das Gebaude Bornhohl
7 urkundlich als SchultheiRenamt (=Burgermeisteramt) erwahnt. Das Gebaude Bornhohl 1, das
heutige Gasthaus ,Zum Goldenen Stern®, wurde kurz darauf als ,Billisches Haus* ebenfalls
urkundlich vermerkt und ist die alteste Dorfschanke Steinbachs.

1837 wird das Schulhaus in der Eschborner Stralle 17 eréffnet. Aus dem einst als
Schultheilenamt errichteten Gebaude Bornhohl 7 wurde 1869 die Gaststatte ,Zum Taunus®.
Diese Gebaude pragen bis heute das Stadtbild Steinbachs. Um die 1880er Jahre wird im
Gebaude Bornhohl 2 das neue Burgermeisteramt errichtet, das bis 1966 in diesen Raumen
verblieb und bis zum Jahr 1910 parallel als Schule genutzt wurde.

Demzufolge ist die St. Georgskirche eines der wichtigsten historischen Gebaude des neuen
Kulturhofs. Am Freien Platz konzentrieren sich jedoch weitere historisch bedeutsame Gebaude,
die in die Konzeption des Kulturhofs zu integrieren sind.

6 Machbarkeitsstudie Kulturhof | Steinbach



6. Analyse der Bestandssituation

Quelle: Eigene Aufnahme

Quelle: Eigene Aufnahme

werkplan Michael Heger GmbH

Kirchgasse 1 | Backhaus

Das Gebéaude der Kirchgasse 1 stellt einen
80er-Jahre-Bau dar, welcher historisierend
mit Fachwerk verkleidet wurde. Das
Heimatmuseum ist im Kellergeschoss
eingerichtet, wobei diese Raumlichkeiten
nicht mehr den aktuellen Standards des
Brandschutzes entsprechen. Im
Erdgeschoss befindet sich eine Backstube
fur Feiern etc., eine Kuche, sowie ein kleiner
Versammlungsraum. Dartber befindet sich
im Obergeschoss der alte Trausaal. Das
gesamte Gebdaude ist nicht barrierefrei
zuganglich.

Bornhohl 4 | Stadtbiicherei

Im rackwartigen Bereich des Backhauses
befindet sich das Gebaude Bornhohl 4.
Diese Raumlichkeiten, ein ehemaliges
Ladengeschaft, werden von der
Stadtbucherei genutzt. Das Dachgeschoss
fungierte ehemals als Wohnung — jetzt Archiv
des Heimatmuseums.

Analog zum Backhaus ist auch die
Stadtbucherei nicht an aktuelle
Brandschutzstandards angepasst, ebenso
mangelt es an einem barrierefreien Zugang.



Kirchgasse 3 | Wohnhaus

Das Wohnhaus befindet sich zwischen dem
Backhaus und der St. Georgskirche und ist
im Eigentum der Stadt Steinbach. Errichtet
wurde es in den 50er Jahren und dient
zeitweise als Fluchtlingsunterkunft. Die im
rickwartigen Bereich des Grundstucks
befindliche Scheune wurde aufgrund eines
Dacheinsturzes 2019 abgerissen. Zuvor
wurde diese als Lagerraum genutzt. Durch
den Abbruch konnte ein Teil der
historischen Kirchmauer freigelegt werden,
Teile der Mauer sind allerdings eingesturzt.

Kirchgasse 5 | St. Georgskirche

Die St. Georgskirche in Steinbach existiert
seit weit vor der Reformation; man geht
heute von einer Erbauung des
Gotteshauses im 13. Jahrhundert aus. Die
Ersterwahnung erfolgte 1371. Jungste
Forschungen legen nahe, dass die
Gemeinde und damit die St.
Georgskapelle sehr frih, namlich seit
1526, lutherisch wurde. Aus dem Jahr
S g . ; 1537 existiert ein Nachweis, in dem die
Quelle: Eigene Aufnahme Kirche Caspar von Kronberg als
Guterbesitz zugestanden war. Neben der
sich rechts im Bild befindlichen St.
Georgskirche steht das Gebaude der
Kirchgasse 7 die ehemalige Schmiede aus
Backstein.

8 Machbarkeitsstudie Kulturhof | Steinbach



Kirchgasse 7 | Wohnhaus / Schmiede

Ehemalige Schmiede

Quelle: Eigene Aufnahme

Ruckwartiges Nebengebaude

Quelle: Eigene Aufnahme

werkplan Michael Heger GmbH

Kirchgasse 7 | Wohnhaus / Schmiede

Das Wohngebaude liegt in unmittelbarer
Nachbarschaft zur St. Georgskirche und
wurde der Stadt Steinbach 2018 vererbt.
Aktuell steht das Gebaude leer, eine
Ruckfuhrung hin zu einer Wohnnutzung ist
aufgrund des schlechten
Gebaudezustandes nur mit umfangreichen
Modernisierungsmalinahmen maglich. Zu
dem Wohngebaude zahlt eine ehemalige
Schmiede und ein weiteres
Nebengebaude. Der Komplex liegt in der
Denkmalzone, ist aber selbst nicht als
Einzeldenkmal geschutzt. Erste
MaRnahmen mussten bereits an der alten
Schmiede vorgenommen werden.
Darunter fielen SicherungsmalRnahmen
und der Abbruch der einsturzgefahrdeten
Giebelwand. Das erwahnte
Nebengebaude kann auf Grund von
Einsturzgefahr aktuell nicht betreten
werden.



Quelle: Hessischen Verwaltung fur Bo
Geoinformation, Uberarbeitet
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Freier Platz

Der Freie Platz liegt mitten im Zentrum der
Stadt Steinbach. Die Bewohner durchqueren
den Platz um zur Kirche, Kiosk bzw.
Tabakladen, Stadtbicherei und zur Apotheke
zu gelangen. Zum Verweilen ladt der Freie
Platz nicht ein. Mit dem Brunnen der Buift, der
die Quelle des Steinbachs thematisiert, ist
das Element Wasser vorhanden. Das
Verkehrsaufkommen entlang des Platzes ist
sehr hoch, da die BahnstraRe / Eschborner
Stralle den Platz direkt tangieren.

Untergasse 1| H6ck scher Hof

Teilweise sind die Bestandsgebaude
denkmalgeschutzt. Der Hock 'sche Hof stellt
eine der wenigen erhaltenen ortstypischen
Hofbebauungen dar (Vierseithof).

Machbarkeitsstudie Kulturhof | Steinbach



Stadt Steinbach Taunus |

Machbarkeitsstudie Alte Dorfmitte/ Kulturhof | Variante | ‘

Gastronomie ,"/
\ "Good Thai Steinbach" //
/ ‘ Neubau Pfarrbiro
/

Neubau Wohnen l

Vefbindung Kulturscheune
und ev. Kirche

& 2N
ev. Kirche St. Georgskirche
= o

Kulturscheune
"Alte Schmiede"|

mégliche
FuBwegverbindung
|

MaRstab im Original
1: 500

/N 00O W 7

werkplan Michael Heger GmbH

Backhaus

- Backraum

- Trausaal

- Versammlungen/
Ausstellungen

- Toiletten

|

- barrierefreier Zugang
- Bibliothek

- Café/ Gastronomie

- Heimatmuseum

| d1UBLIBA 1d9ZUONSLINMIUT */

Brunnen Apotheke
-

A

& Brumen stensacn
= Vv,

Gastronomie 7
"Zum Goldenen Stern"

Freier Platz

13RS

- Marktplatz

- Gastronomie

- Veranstaltungen
- (i AT A

- < Bushaltestelle |

~.’|- Wartebereich

% - Bicherschrank

- Offentliches WC

(—_

R
&
‘ Untergs

Steinbach Bachlauf |

2
©
o
©
©
FE
o}
o




7.1 Konzeptidee

Die Planung fur den neuen Kulturhof umfasst die Flachen der unter Kapitel 4 beschriebenen
Grundstucke sowie die Grundsticke Bornhohl 4, Untergasse 1 (Hock scher Hof), Freier Platz und
die StralRenflachen der Kirchgasse, Bornhohl und der Landesstrale L 3006 (Eschborner Strafe
und Bahnstralie).

)
4 — m/,y

Slsibini Wohien Verbindung Kulturscheune | 74

/A 4 und ev. Kirche
W % verkehrsberuhigter Ausbau
7~ N / ‘ v ‘ s

- barrierefreier Zugang
- Bibliothek

. N

Abbildung 03: Auszug Konzeptidee Variante |

Das Konzept soll nicht nur die Flachen des Kulturhofs neu gestalten, sondern soll mit der
Einbeziehung des Freien Platzes und des Hock schen Hofs das Zentrum Steinbachs neu
entwickeln. Damit entsteht eine Aufwertung des Stadtimages nach innen und aufen und
zusatzlich wird die alte Ortsmitte mit der ,neuen” Stadtmitte sudlich der Bahnstralie verbunden.
Dabei sollen die aktuellen Nutzungen, die sich in den Gebauden befinden, teilweise erhalten
bleiben und durch Um- und Neubauten einer Optimierung erfahren.

Die Gestaltung der Freiflache ,Freier Platz” sieht eine groflflachige und einheitliche Gestaltung vor,
um die Mitte optisch zu verstarken.

Sudlich der Bahnstrafie wird vorgeschlagen, durch die Entwicklung des Ho6ck schen Hofs das
Angebot an Geschaften und Gastronomiebetrieben zu erweitern und die 6ffentlichen
Einrichtungen des Kulturhofes im Bereich Kirchgasse zu konzentrieren.

Die Geschaftszeile der Untergasse bleibt erhalten. Auf dem Freien Platz wird der bestehende
Brunnen vergréfiert und der Verlauf des Steinbachs erlebbar gestaltet. Durch eine attraktive
Sitzbank wird es Bewohnern und Passanten erméglicht, auf dem Platz zu verweilen. Die
Bushaltestelle an der sudlichen Seite des Platzes wird vergrofert und der Platz insgesamt offener
gestaltet.
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In die Gestaltung des Platzes wird auch die Bahnstra3e integriert, sodass der Platz optisch die
Fahrbahn unterbricht. Neben der gestalterischen Aufwertung ein Element der Verkehrsberuhigung
in der Bahnstralle.

Die Gebaude Bornhohl 2 und 4 bleiben bestehen, auch deren Nutzungen.

Das Backhaus Kirchgasse 1 wird modernisiert und teilweise umgebaut. Angrenzend kann das
Gebaude der Kirchgasse 3 entfernt und durch einen Neubau ersetzt werden mit direkter
Verbindung zum Backhaus.

Ebenso entsteht eine Verbindung zum Gebaude Bornhohl 4. Die Freiflache des Gebaudes kann
als Hofflache fur Veranstaltungen, Gastronomie oder Feiern genutzt werden. Durch den Neubau
am Gebaude Bornhohl 4 kann eine FuBwegeverbindung geschaffen werden, welche einen
barrierefreien Zugang zu den Gebaudekomplexen sowie zur Kirche ermdglicht.

Vor der Kirche entsteht der Kirchplatz. Der Kirchplatz ist Gber eine Treppenanlage mit der
Kirchgasse verbunden. Der vorhandene grolle Laubbaum erhélt eine Umrandung aus Sandstein
und dient — zusammen mit einer Sitzbank — als Ausguck und schattiger Treffpunkt vor der Kirche.
Der Platz wird optisch bis zum Kircheneingang erweitert. An der Giebelseite der zukinftigen
Kulturscheune ist der Kirchplatz Uber eine Rampenanlage barrierefrei zu erreichen.

Auf den Flachen westlich der St. Georgskirche entsteht eine Verbindung zu den Gebauden der
Kirchgasse 7. Dort befinden sich die alte Schmiede, die zu kulturellen Zwecken genutzt werden
kann, sowie das separate Wohnhaus.

7.2 Nutzungsbeschreibung der einzelnen Gebaude im Detail
Kirchgasse 1 | Backhaus

Das historisierte Gebaude soll weitestgehend erhalten bleiben. Im Erdgeschoss wird ein
Versammlungsraum, der auch fur Ausstellungen genutzt werden kann, gebildet. Ein Backraum
und Toiletten sind vorhanden. Im Obergeschoss des Backhauses befindet sich nach wie vor der
Trausaal.

Kirchgasse 3 | Neubau

Das bestehende Gebaude der Kirchgasse 3 wird entfernt und durch einen Neubau ersetzt. Der
Neubau soll das Gebaude Kirchgasse 1 (Backhaus) und Bornhohl 4 (StadtbUcherei) durch einen
verglasten Flur miteinander verbinden.

Im Erdgeschoss entstehen Raume fur die Bucherei, ein Café/ Bistro, ein Foyer sowie Lift und WC-
Anlagen. Das Heimatmuseum sowie Buroraume werden im Obergeschoss platziert.

Kirchgasse 5 | St. Georgskirche

Die Nutzung der Kirche bleibt unverandert. Die Treppenanlage vor der Kirche wird neu gebildet und es
werden neue Fullwegeverbindungen zwischen der Kirche, der Kulturscheune und dem Backhaus
geschaffen. Auch die AuRenanlagen werden erneuert und barrierefrei ausgebaut.

werkplan Michael Heger GmbH 13



Kirchgasse 7 | Wohnhaus

Das Grundstuck der Kirchgasse 7 wird neu aufgeteilt. Das bestehende Wohnhaus der Kirchgasse 7
wird durch einen Neubau ersetzt und zu einem neuen Flurstick geformt.

Die alte Schmiede und das Nebengebaude bilden ein neues Flurstick. Die Schmiede wird saniert und

soll als Veranstaltungsraum/ Ausstellungsraum genutzt werden. Das Nebengebaude wird abgerissen
und durch einen Neubau ersetzt.

Bornhohl 4 | Verwaltungsgebaude

Die Raumlichkeiten, die aktuell von der Stadtbibliothek genutzt werden, bleiben erhalten und werden
durch einen Anbau erganzt. Mit dem Neubau der Kirchgasse 3 wird auch der Anbau der Bornhohl 4
verbunden. Genutzt wird das Gebaude als Buro- und Verwaltungsgebaude.

tergeschoss

Erdgeschoss

Historische
kenmauer

Backraum

[ Bucherei &

: " Café/Gastro

i

— - Versammlung/
B —— | Ausstellung

Kirchgasse |

Abbildung 04: Grundriss der Gebaude der Kirchgasse 1 und 3 sowie Bornhohl 4
Quelle: Eigene Darstellung
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Abbildung 05: Grundriss der Gebaude der Kirchgasse 1 und 3 (1.0G)

Quelle: Eigene Darstellung
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Ansichtsstudie Variante 1
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Abbildung 06: Ansichten der Gebaude
Quelle: Eigene Darstellung

Freier Platz

Mit der Aufwertung des Freien Platzes soll das Zentrum in Steinbach wiederbelebt werden. Der
historische Standort des Brunnens wird erhalten und ausgebaut, sodass der Verlauf des Steinbachs
erlebbar wird. Eine optisch markante Sitzbank soll die Bewohner und Passanten dazu einladen, am
Freien Platz zu verweilen.

Bestehende Grinstrukturen, wie beispielsweise die Baume entlang der Strallenraume, werden
erhalten und kénnen im Sommer Schatten spenden und das Stadtklima optimieren.

Das Restaurant ,Zum Goldenen Stern® kann sein Angebot auf dem Freien Platz mit Aullengastronomie
erweitern.

Der Platz wird barrierefrei Uber eine Rampe zur Bahnstralie erschlossen.

Die Flache wird multifunktional nutzbar gestaltet, damit Veranstaltungen oder Markte stattfinden
konnen. Insgesamt wird der Platz offener und heller gestaltet in durchgangigem Pflasterbelag. Die
bestehende Bushaltestelle erhalt eine transparente Glastberdachung. An dieser Stelle ist auch der
Bucherschrank der Stadtblcherei vorzufinden.

Damit das Zentrum des neuen Kulturhofs mit dem Freien Platz und dem Hock schen Hof verbunden
wird, soll der gesamte Bereich in einem einheitlichen Gestaltungsbild ausgebaut werden. Ebenso wird
die Hauptstralte (Bahnstralle und Eschborner StralRe) entlang des Zentrums analog zum Platz
gestaltet, um eine Verkehrsberuhigung herbeizufthren und den Platz optisch zu erweitern.

Der Verlauf des Steinbachs wird neben dem Brunnen (Butt) auf dem Freien Platz auf Hohe des

Hock schen Hofs in Form eines gefuhrten Bachlaufs fortgefahrt.

16 Machbarkeitsstudie Kulturhof | Steinbach



= Brunnen Steinbach

Y Gastronomie
i - "Zum Goldenen Stern"

Freier Platz =

Backhaus 2
- Ausstellungen - g::;gi!rlme ¥ A
- Kiiche

- ehem. Trausaal - Veranstaltungen s

;
{
y / z
\ - "+~ _“|Bushaltestelle
\ X - Wartebereich
-~ |- Bucherschrank
- Offentliches WC

ymaa Gafi

Abbildung 07: Auszug Planung Variante |
Quelle: Eigene Darstellung

Hock scher Hof

Um die Ortsmitte mit dem Newen Zentrum zu verbinden wird neben dem Kulturhof auch der

Hock sche Hof ausgebaut. In diesen Gebauden kénnen sich Laden und Gastronomiebetriebe
ansiedeln und somit das Angebot in Steinbach erweitern und zum Verweilen einladen. Durch die
besondere Hofbauweise eines Vierseithofs mit Innenhof soll der Hof zu einem besonderen Treffpunkt
werden.
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Abbildung 08: Auszug Planung H6ck scher Hof
Quelle: Eigene Darstellung
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Variante Il tbernimmt grundsatzlich die Gestaltungsideen fur den offentlich Raum wie Freier Platz
und Kirchgasse.

Allerdings bleibt das Gebaude Kirchgasse 7 erhalten und wird umfassend saniert. Es beherbergt
zukunftig die Raume des Heimat- und Geschichtsvereins.

Zusammen mit der Kulturscheune und den rickwartigen Nebengebauden (z.B. fur Lagerflachen,
Toiletten, sonstige Nebenrdume) entsteht ein, fur Veranstaltungsmaoglichkeiten des Kulturhofs,
nutzbarer Innenhof.

Das Volumen des Neubaus neben dem Backhaus wird reduziert, er orientiert sich nun auf
Kirchgasse und den entstehenden kleinen Hof zur Kirchmauer / Kirche im Westen. Die
Erschliefung erfolgt Uber die Kirchgasse Uber einen gemeinsamen Eingang Backhaus / Neubau
Bibliothek. Durch eine Treppe wird der Hof mit den Flachen der Kirche verbunden.

Im Vergleich zur Variante | entfallt die nérdliche Fullwegeverbindung zwischen Bornhohl und
Kirche, da diese Flachen im privaten Eigentum stehen.

Das Gebaude Bornhohl 4 wird durch einen Treppenhausanbau erschlossen und soll im
Erdgeschoss Flachen fur Bildungsangebote (z.B. VHS, Musikschule), Archivraume und
Buroraume flr die Blcherei sowie den Heimat- und Geschichtsverein erhalten.
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Nebengebaude & k
‘ - Toiletten 0 \
Lager y
“ | )
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Abbildung 09: Auszug Planung Variante Il
Quelle: Eigene Darstellung
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Der Konzeptentwurf der Variante Il sieht fur folgende Gebaude abweichende Nutzungen als in
Variante | vor:

Kirchgasse 7 | Heimatmuseum und Nebenraume der Kulturscheune

Das Gebaude der Kirchgasse 7 wird nicht, wie in Variante | abgerissen und als Wohngebaude genutzt,
sondern wird saniert und bietet dem Heimatmuseum Platz. Durch den Umbau und die Erganzung der
Nebengebgude entstehen Moglichkeiten zur Unterbringung von 6ffentlichen Toiletten, Lagerrdumen
und Ausstellungsflachen. Im Rahmen eines Sanierungsgutachtens ist zu klaren, ob die
Gebaudesubstanz des Nebengebaudes erhalten bleiben und eventuell ertichtigt werden kann. Das
Hauptgebaude wird mit dem Nebengebaude baulich verbunden.

Kirchgasse 1 | Backhaus

Das Backhaus soll durch einen Umbau barrierefrei gestaltet werden und neben dem Trau- und
Sitzungssaal der Bibliothek und deren Empfang Platz bieten.

Kirchgasse 3 | Bibliothek, Café, Buros
Das bestehende Gebéaude der Kirchgasse 3 wird entfernt und durch einen Neubau ersetzt.

Hier entsteht ein Neubau, der der Bibliothek, einem Café oder anderen gastronomischen
Einrichtungen Raum bietet.

Der entstehende Innenhof in Richtung St. Georgskirche kann fur die Gastronomie genutzt werden mit
interessantem Ambiente durch die Blickbeziehung zur Kirche mit groRer Linde.

Zusatzlich kénnen die Freiflachen an der Kirche durch einen FuBweg mit Rampe Uber den Hof
erschlossen werden.
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Abbildung 10: Grundrisse der Geb&ude Kirchgasse 1 und 3 (EG)
Quelle: Eigene Darstellung
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Abbildung 11: Grundriss Kirchgasse 1 und 3 (1. OG)

Quelle: Eigene Darstellung
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Abbildung 12: Grundriss Kirchgasse 1 und 3 (2. OG)
Quelle: Eigene Darstellung
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Abbildung 13: Dachaufsicht der Gebaude Kirchgasse 1 und 3
Quelle: Eigene Darstellung
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Ansichtsstudie Variante 2
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Abbildung 14: Ansichten der Gebaude
Quelle: Eigene Darstellung

Bornhohl 4 | Um- und Neubau

In Anlehnung zu Variante | werden die Gebaude der Bornhohl 4 dazu genutzt, eine Verbindung zur
Kirche, Kirchgasse 1 und 3 und somit auch zum Kulturhof zu schaffen.

Das Bestandsgebaude wird umgebaut und somit entstehen dort im Erdgeschoss Flachen fur
Bildungsangebote, im Obergeschoss Buroraume und im Dachgeschoss Archivraume. Der
Neubau wird an das Bestandsgebaude anschliefRen und schafft die Verbindung zur Bibliothek und
dem Café in der Kirchgasse 3. Diese Verbindung erfolgt durch die Installation eines Lifts und eines
Treppenhauses im Neubau.

Die Konzepte der Platzflachen Freier Platz, der H6ck sche Hof sowie der Kirchplatz bleiben
unverandert zu Variante |. Anderung zur Variante | stellt die Planung einer 6ffentlichen Toilette dar.
Diese entfallt in der Planungsvariante Il und kann durch die Installation der Toilettenanlage im
Neubau des Backhauses oder in den Nebenrdumen der Kirchgasse 7 integriert werden.
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9. Kostenubersicht

Auf Basis der Variante Il sollen im Folgenden Kosten-Grélkenordnungen ermittelt werden.

Im jetzigen Stand der Planung kénnen vorab geschatzte Kosten nur auf Basis flachenbezogener
Referenzwerte ermittelt werden, da eine konkrete Planung, Festlegung von Ausbaustandards etc. zu
einem spateren Zeitpunkt erfolgen.

Die KostenUbersicht kann somit nur einen groben Rahmen darstellen, der dann durch konkrete
Planungen mit Kostenberechnungen konkretisiert werden muss.

OBJEKT KOSTENANSATZ KOSTEN €

1 Verkehrs- und Freianlagen

Kirchgasse / Kirchplatz 1.400 m?2 x 450 € / m? 630.000
Freier Platz 2.000 m2 x 500 € / m? 1.000.000
Gemaa Gal / Steinbach (Offenlegung) 600 m2 x 500 €/ m? 300.000
Summe 1.930.000
2 Hochbau

Backhaus Bestandssanierung 310 m2x2.000 €/ m? 620.000
Bucherei / Café Neubau 400 m2 x 3.500 € / m? 1.400.000
Abriss Kirchgasse 3 70.000
Kulturscheune Bestandssanierung (einfacher 120 m2 x 3.500 € / m? 420.000
Standard)

Bornhohl 4 Wohnungssanierung und Neubau 100 m2 x 2.500 250.000
Treppenhaus 65 m? x 3.000 195.000
Umbau / San. Kirchgasse 7 (Museum) 50 m2 x 3.500 € / m? 525.000
Abriss Scheune hinter alter Schmiede 50.000
Neubau Nebengebaude Kulturscheune (Toiletten / 60 m2x 3.000 € / m? 180.000
Lager)

Summe 3.710.000
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10. Fazit

Zu Beginn der Machbarkeitsstudie standen die Alternativen A) Bereich Kirchgasse oder B)
Hock scher Hof zur Entwicklung des Kulturhofes und des Zentrums der Stadt Steinbach im Raum.

Schnell wurde bei der Bearbeitung deutlich, dass der Bereich Kirchgasse sowohl ein grofieres
Entwicklungspotenzial bietet, als auch im Hinblick auf die Entwicklung des Ortsmittelpunktes einen
hohen Bedarf fur qualitatsverbessernde MalRnahmen aufweist.

Der Hock sche Hof ist im Hinblick auf die Anforderungen von den vorhandenen Gebauden zu
umfangreich um ihn komplett durch die Stadt zu entwickeln. Fur den Hock schen Hof wird eine
Entwicklung mit privaten Investoren angestrebt. Durch die Lage an der BahnstralRe, gegenuber dem
Freien Platz ist eine Kombination verschiedener Laden (z.B. regionale Produkte) in Verbindung mit
Gastronomie ein favorisiertes Entwicklungsziel.

Daher erfolgte schnell die Konzentration auf den Bereich Kirchgasse, fur den zwei Varianten
entwickelt wurden. Dazu kommt, dass im Gegensatz zum Hock schen Hof die betreffenden
Grundsttcke im Eigentum der Stadt bzw. Kirche stehen und, dass die ehemalige Schmiede
(Kulturscheune) und das Backhaus bereits vorhanden sind und fur diese Gebaude auch dringend
Nachnutzungen zu finden sind. Weiterhin weisen die Gebaude Kirchgasse 7 und Kirchgasse 3
ebenfalls umfangreiche Mangel auf und durch die Einbeziehung in das Konzept ,Alte Dorfmitte /
Kulturhof” besteht die Chance, auch diese Gebaude neu zu nutzen (Kirchgasse 7) oder nach einem
Abriss neue Nutzungen zu etablieren im Zusammenhang mit dem vorhandenen Backhaus
(Kirchgasse 3).

Beide Varianten gehen von einer Aufwertung der Kirchgasse mit Kirchplatz als verkehrsberuhigter
Bereich mit hoher Aufenthaltsqualitat aus. Ebenso ist beiden Varianten gemeinsam die Aufwertung
der Dorfmitte ,Freier Platz“. Durch einen einheitlichen Pflasterbelag mit der Kirchgasse und
Anderung des angrenzenden Bereichs an die Bahnstrake entsteht ein freundlich wirkender,
multifunktional zu nutzender Platz mit Bushaltestelle. Zur Bahnstralie hin wird der Platz lichter, die
vorhandenen Einbauelemente aus friiheren Umgestaltungen werden entfernt und der Platz wird von
der Bahnstralle aus wieder erlebbar.

Ein weiteres wesentliches Element ist dann die Andeutung des Steinbach-Verlaufes, welcher in
Richtung Untergasse / Gemaa Gal seine Fortsetzung finden soll.

Im Bereich des Hochbaus geht die Variante | von einem Abriss der Geb&ude Kirchgasse 3 und 7
aus. Die Kirchgasse 7 wird durch einen Neubau fur Wohnnutzung ersetzt, die Kirchgasse 3 umfasst
die Bibliothek, Gastronomie und das Heimatmuseum. Der erforderliche Raumbedarf fur die
einzelnen offentlichen Nutzungen kann jedoch in dieser Variante nur sehr eingeschrankt abgedeckt
werden.

Dem gegenuber steht die Variante Il, bei welcher alle Gebaude 6ffentlichen Nutzungen zugefuhrt
werden und somit Teil des Kulturhofs werden. Auch in der Variante Il wird zur Optimierung der
Raumlichkeiten die Kirchgasse 3 abgerissen. Die Kirchgasse 7 kann fur das Heimatmuseum
erhalten bleiben. Der Bestand wird saniert und bei Bedarf erganzt.

Beide Varianten wurde mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abgestimmt. Die Variante | fand
keine Zustimmung. Die Denkmalschutzbehorde wirde der Variante Il, welche den Erhalt der
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Kirchgasse 7 vorsieht sowie eine geringere Kubatur des Erweiterungsbaus des Backhauses,
zustimmen.

Aus diesen Grunden ist die Variante |l realisierbar und soll weiterverfolgt werden.

Mit der Modernisierung und Nutzung der alten Schmiede als Kulturscheune zusammen mit den
umgebenden Hofen und Platzflachen besteht die Chance der Entwicklung eines attraktiven
Zentrums der Stadt Steinbach, was sowohl die historischen Aspekte der Gemeinde aufgreift und
erhalt als auch mit neuen Elementen die Dorfmitte punktuell erganzt.

Eine Realisierung kann aufgrund der Komplexitat der MaRnahme nur in Abschnitten erfolgen.

Die baurechtlichen Voraussetzungen, insbesondere auch im Hinblick auf nachbarrechtliche
Zustimmungen, sind fruhzeitig zu klaren.
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STADT STEINBACH (TAUNUS)

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr. VL-119/2023/XIX
Federfiihrende Abteilung: 3 Amt fur Stadtentwicklung, Bauen

und Verkehr

Sachbearbeiter: 0

Datum: 24.08.2023
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus) | 04.09.2023 | vorberatend
Stadtverordnetenversammlung 18.09.2023 | beschliefiend
Ausschuss Soziale Stadt / Lebendige |17.10.2023 |beschliefSend
Zentren

Stadtverordnetenversammlung 06.11.2023 | beschliefiend
Betreff:

Stadtebauforderprogramm Soziale Stadt / Sozialer Zusammenhalt
Hier: Verstetigungskonzept

Beschlussvorschlaq:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefst das Verstetigungskonzept fiir das Fordergebiet
,Ostliches Stadtgebiet und Innenstadt” im Rahmen des Stidtebauforderprogramms Soziale Stadt
/ Sozialer Zusammenbhalt.

Begriindung:

Durch das Programm ,,Soziale Stadt” und das Folgeprogramm ,Sozialer Zusammenhalt” konnten
im Programmgebiet , Ostliches Stadtgebiet und Innenstadt” in den letzten zehn Jahren erhebliche
Verdnderungsprozesse angestofsen und bereits verfestigt werden.

Zur Verstetigung der Prozesse wird seitens des Fordergebers gegen Ende der Programmlaufzeit
die Erstellung eines Verstetigungskonzeptes gefordert. Das Konzept ist der Anlage beigefiigt.

Finanzielle Auswirkungen:

Das Verstetigungskonzept hat keine unmittelbaren finanziellen Auswirkungen. Sofern Personal-
oder/und Sachkosten anfallen, sind diese gesondert zu veranschlagen.

&e2- gez.
Steffen Bonk Alex Miiller
Biirgermeister Amtsleiter
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1. Einleitung

Durch das Programm ,Soziale Stadt” und das Folgeprogramm ,Sozialer Zusammenhalt” konnten im
Programmgebiet , Ostliches Stadtgebiet und Innenstadt” erhebliche Verinderungsprozesse angestoRen und
bereits verfestigt werden. Das Gebiet wurde stadtebaulich erneuert und der 6ffentliche Raum signifikant
aufgewertet. Durch das Stadtteilbliro wurde eine Vielzahl von Projekten mit sozialem Fokus ins Leben
gerufen, die durch das Stadtebauférderprogramm unterstiitzt werden konnten. Die Stadt verfolgt das Ziel,
den fur die Einwohnerinnen und Einwohner geschaffenen Mehrwert zu erhalten und fortzufiihren. Durch das
Programm entstand ein neuer Gemeinschaftssinn, der viel Engagement vonseiten der Biirgerschaft angeregt
und eine Vielzahl an neuen Akteuren hervorgebracht hat. Die Programmphilosophie soll im Rahmen der
sozialen Projekte fortgesetzt und verstetigt werden.

2. Festlegung des verbleibenden Handlungsbedarfs

Das Fordergebiet der Stadt Steinbach ist nicht eindeutig einem der vorgegebenen Standorttypen zuzuordnen.
Stadtebaulich wurden alle im IHK definierten Ziele erreicht und es besteht in naher Zukunft kein dringender
Bedarf zur Fortschreibung dieser Entwicklungsziele. Die sozialen Ziele der GesamtmalRnahme stellen jedoch
gemal Standorttyp 1 eine wichtige Daueraufgabe der Stadt dar, sodass hier eine Fortschreibung erfolgen
soll.

Die durchgefiihrten Einzelmalnahmen im bisherigen Férderzeitraum haben in allen im Integrierten
Handlungskonzept (IHK) erarbeiteten Handlungsfeldern zu Verbesserungen im Quartier gefuhrt.

Die Handlungsfelder sind:
— Burgerbeteiligung / Quartiersmanagement
— Soziale Entwicklung
— Wohnen und Wohnumfeld
— Offentliche Frei- und Griinflichen
— StraRen und Verkehr
— Gemeinbedarfseinrichtungen

Die definierten Entwicklungsziele konnten in ihrer Gesamtheit erreicht werden. Nicht umfanglich umgesetzt
werden konnten die vorgesehenen EinzelmaBnahmen im  Bereich des Handlungsfelds
Gemeinbedarfseinrichtungen (zwei Projekte ausstehend). Weitere EinzelmaRnahmen befinden sich noch in
der Umsetzung oder in Planung.

Im Zuge eines Verstetigungsworkshops haben Birgerinnen und Biirger Steinbachs die Entwicklung im
Programmgebiet bewertet und weitere Handlungserfordernisse aufgezeigt. Die Umsetzung der
Handlungsfelder wird von der Biirgerschaft Giber nahezu alle EinzelmalRnahmen hinweg positiv bewertet. Das
stadtebauliche Gesamtbild innerhalb des Férdergebiets wurde im Laufe der letzten zehn Jahre auch in den
Augen der Anwohnerinnen und Anwohner signifikant aufgewertet.



Das Stadtteilbiiro wird als wichtige Anlaufstelle und ,,Wohlfihlort” im Quartier wahrgenommen, die auch
nach der Programmlaufzeit aufrechterhalten werden sollte. Auch eine Imageverbesserung Steinbachs nach
aullen konnte beobachtet werden.

Die weitere Stabilisierung und Entwicklung des Stadtteils ist eine fortlaufende Aufgabe. Das Quartier
Ubernimmt fir die Gesamtstadt weiterhin eine wichtige Integrationsfunktion und bedarf daher einer
besonderen Zuwendung. In diesem Stadtraum konzentrieren sich die Folgen von sozialer Benachteiligung,
demografischer Entwicklung sowie Zuwanderung. Die Aufgabe der Integration der Bevoélkerungsgruppen
bleibt Gber den Zeitraum der Forderung der Programme ,Soziale Stadt” und ,Sozialer Zusammenhalt”
bestehen. Aufgrund seiner wichtigen gesamtstadtischen Funktion bendtigt das Quartier die Unterstiitzung
der Akteure der Gemeinschaftsinitiative. Der Standort strebt aus diesem Grund einen Verbleib in der
Hessischen Gemeinschaftsinitiative Soziale Stadt an.

Unterstutzungsbedarf wird in  den zwei sozialen Handlungsfeldern ,Blrgerbeteiligung /
Quartiersmanagement” und ,Soziale Entwicklung” gesehen. Diese werden untenstehend erlautert.

2.1. Fortschreibung von Handlungs- bzw. Entwicklungszielen

Auf Grundlage des am 14. Mai 2022 durchgefiihrten Verstetigungsworkshops werden folgende zentrale Ziele
fir die kommenden Jahre gesehen:

1) Erhalt der sozialen Projekte, Veranstaltungen und Angebote des Stadtteilbiros
2) Starkung der Eigeninitiative von Bewohnerinnen und Bewohnern

3) Ausbau des bestehenden Angebotsportfolios

4) bedarfsgerechte Unterstilitzung alterer Menschen und zugewanderter Menschen
6) Aufbau eines Familienzentrums

7) Erhalt der aufgebauten Vernetzungsstruktur

Die stadtebaulichen Projekte werden durch ihre bestehende Zweckbindung verstetigt. Die Pflege und
Instandhaltung  neugeschaffener und aufgewerteter Flichen obliegt der Stadt. Einzelne
BegriinungsmaRnahmen werden weiterhin durch die AG ,Steinbach bliiht” durchgefiihrt und betreut. Im
Rahmen des Verstetigungsworkshops wurde zudem vonseiten der Teilnehmenden der Wunsch
ausgesprochen, bei der Umsetzung zukinftiger Projekte den Fokus weiterhin auf Klimaschutz- und
KlimaanpassungsmalRnahmen zu legen. Insbesondere solle darauf geachtet werden, keine zusatzlichen
Flachen zu versiegeln. Fir weitere Projekte sollte zudem die Biirgerbeteiligung, insbesondere im Rahmen der
Planung, beibehalten werden.

Die noch nicht umgesetzten MalRnahmen aus dem Handlungsfeld Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen die
Errichtung der Kindertagesstatte und Familienzentrums sowie den Umbau / Neubau des Rathauses und des
Feuerwehrgeratehauses. Fiir die Sicherung der Umsetzung erstgenannter MaRnahme wurde eine zweijahrige
Verlangerung der Programmlaufzeit im Programm ,Sozialer Zusammenhalt” beantragt und genehmigt.

Die im Rahmen des Programms ,Soziale Stadt” durchgefiihrte Machbarkeitsstudie zum Rathaus und
Feuerwehrgeratehaus hatte eine Verlagerung des Feuerwehrgeratehauses in den Nordosten der Stadt zum
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Ergebnis. Vor diesem Hintergrund wurde der Umbau des Feuerwehrgeratehauses im Rahmen ,Soziale Stadt
/ ,Sozialer Zusammenhalt” nicht weiterverfolgt. Das Rathaus und sein Umfeld wurden in das Férdergebiet
,Lebendige Zentren” Gberfiihrt, um zukiinftig weiter entwickelt werden zu kénnen.

Die Dokumentation der Entwicklungen im Programmgebiet soll in einer Projektwebsite
(www.steinbach.stadtentwicklung.live.de) dargestellt werden, die bis zum Sommer 2023 von der DSK online
gestellt wird. Uber diese sollen Informationen zu allen durchgefiihrten und noch in Durchfiihrung
befindlichen EinzelmaBnahmen fiir die Birgerschaft abrufbar sein. Zudem kann sie als
Kommunikationsplattform fir alle Akteure des Quartiers dienen, um sich tber aktuelle Themen, die ,Soziale
Stadt” betreffend, auszutauschen.

Um die oben genannten zentralen Ziele konsequent verfolgen zu kénnen, ist es wichtig, dass das
Quartiersmanagement seine Arbeit im Gemeinwesen fortfihren kann. Es ist vorgesehen, das
Quartiersmanagement in das kinftig vorgesehene Familienzentrum zu integrieren. Hierdurch soll die
Stabilisierung der Bevolkerungsstruktur und die Integrationsarbeit weiter gewahrleistet werden — zudem
ergeben sich neue Vernetzungsmoglichkeiten. Bis zum Ende der reguldaren Programmlaufzeit erfolgte eine
stetige Blrgerbeteiligung durch einen Quartiersbeirat, der im Rahmen der GesamtmaRnahme ins Leben
gerufen wurde. Seit 2020 wurde sukzessive ein gesamtstadtisches Beiratsmodell entwickelt, das seit 2021
erfolgreich angelaufen ist. Der Gesamtbeirat dient der Verstetigung und generiert zusatzliches
Ehrenamtsengagement. Auch hier liegt der Schwerpunkt weiterhin auf der Starkung der Eigeninitiative von
Bewohnerinnen und Bewohnern. Durch die beabsichtigte Bereitstellung eines ganzlich stadtisch finanzierten
Verfligungsfonds kann die Mitwirkungsbereitschaft erhoht und neue Projekte aus dem lokalen Engagement
unterstltzt werden. Verwaltet wird der Fonds voraussichtlich Gber das Stadtteilbliro. Alternativ kann der
Fonds auch tiber die Koordinierungsstelle in der Verwaltung (Abteilung 1.3) verwaltet werden. Eine Ubersicht
zur Zusammensatzung des gesamtstadtischen Beirats ist untenstehend dargestellt.
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Sechs IGs sollen den Einwohnerinnen und Einwohnern als Plattform zur Thematisierung ihrer Interessen und
Bedarfe dienen. Jeweils zwei gewahlte Vertreterinnen und/oder Vertreter der 1Gs sind stimmberechtigte
Mitglieder im Gesamtbeirat und konnen dort die Anliegen und Ziele ihrer Gruppen o6ffentlich vertreten.
Daraus kdnnen neue Projekte und Veranstaltungen resultieren, die wiederum durch den Verfliigungsfonds
umgesetzt werden kdnnen. Im Rahmen des Verfligungsfonds sollen jeder IG, in Abhdngigkeit der
Haushaltslage der Stadt, jahrlich 2.000 € zur Verfligung stehen.

Zurzeit bildet das Quartiersmanagement / Gemeinwesenarbeit die Koordinationsstelle der 1Gs und die
Nahtstelle dieser zur Verwaltung. Diese Organisation soll auch in Zukunft hauptamtlich koordiniert werden.
Die Stelle des Quartiersmanagers / der Quartiersmanagerin soll in den kommenden Jahren zunachst auf 50
% (2023), dann auf 40 % (2024-2025) und anschlieBend auf 25 % (2026-2027) reduziert werden.

Um all dies zu gewahrleisten wurden bis zum Jahr 2027 weitere Fordermittel fir eine ausschleichende
Finanzierung iber das Programm ,Sozialer Zusammenhalt” beantragt. Die Stadt nimmt zudem Fordermittel
aus der Gemeinwesenheit in Anspruch und wird diese nach Ablauf des Forderzeitraums im Jahr 2024 ein
weiteres Mal beantragen.

3. Controlling/Sozialraumbeobachtung

Die Gemeinde fiihrt den gebietsbezogenen Stadtentwicklungsprozess als Teil der Gesamtstadtentwicklung
weiter. Hierzu wird die Kommune die Entwicklung des Gebietes mithilfe verfligbarer Statistik und
Datenerhebung im Kontext der Entwicklung der Gesamtstadt weiterhin beobachten und daraus sowohl
Entwicklungsziele als auch MaBnahmen ableiten. Erkenntnisse der Stadtteilakteure ergdnzen die



statistischen Daten. Folgende Instrumente der Sozialraumbeobachtung bzw. der kleinrdumigen
Sozialberichterstattung kommen dabei zum Einsatz:

— Analog zum Verstetigungsworkshop 2022 ist die Durchfiihrung eines Folgeworkshops in ca. flnf
Jahren vorgesehen. Hierbei kann ermittelt werden, inwiefern sich die Bedarfe der Birgerinnen und
Biirger in der Zeit verandert haben.

— Eine weitere Moglichkeit stellt eine Mitmachaktion oder eine Umfrage (iber die Projektwebsite dar,
um die Situation erneut zu bilanzieren und Entwicklungsziele zu aktualisieren. Uber eine virtuelle
Karte konnten durch Biirgerinnen und Biirger Problempunkte im (ehemaligen) Fordergebiet
markiert, erlautert und online diskutiert werden.

4. Fordervorrang und Mittelbiindelung fiir das Quartier

Es ist beabsichtigt, weiterhin Mittel und Ressourcen mit Vorrang fir das benachteiligte Quartier zur
Verfligung zu stellen. So sind durch Leistungsvereinbarungen mit dem zukinftigen Trager des
Familienzentrums zentrale Elemente der sozialen Infrastruktur langfristig vereinbart. Es ist absehbar, dass
folgende Mittel Uber die Regelaufgaben hinaus fiir den zukinftigen Stadtteilentwicklungsprozess
bereitgestellt werden kénnen:

— Bereitstellung von Raumlichkeiten flr das Stadtteilbliro

— Bereitstellung von Raumlichkeiten fir AGs, Veranstaltungen und sonstige soziale Angebote

— Schaffung eines Familienzentrums mit diversen sozialen Angeboten
Das Quartiersmanagement soll weiterhin in Zusammenarbeit mit dem Caritasverband Hochtaunus erfolgen.
Weitere Kooperationspartner sind die Gemeinwesenarbeit, an die der gesamtstadtische Beirat und seine
sechs Interessensgemeinschaften — IG Barrieren, IG Nachhaltigkeit, IG Familien, IG Senioren, IG Kulturelle
Vielfalt und IG Jugend — angebunden sind, sowie die in Steinbach tatigen Wohnungsbaugesellschaften
(Nassauische Heimstéatte & Volks-, Bau- und Sparverein).

Die Mittelakquisition im 6ffentlichen Bereich (insbesondere Forderprogramme im Bereich Soziales, Bildung,
Wohnen, Jugend und Beschaftigung) wird weiterhin durch die Stadt und das Quartiersmanagement aktiv
betrieben.

5. Kooperations- und Steuerungsstrukturen

Die Stadt wird geeignete Kooperations- und Steuerungsstrukturen zur Weiterfiihrung eines integrierten
Stadtteilentwicklungsprozesses im Sinne der Programme ,Soziale Stadt” / ,Sozialer Zusammenhalt”
vorhalten.

a) Verwaltungsinterne Arbeitsstrukturen:

Die Steuerungsstruktur der GesamtmalRnahme und die Stadtteilkoordination haben sich bewahrt und
werden fortgefiihrt. Die Steuerungsgruppe bestehend aus Verwaltung, Quartiersmanagement (Caritas) und
Fordergebietsmanagement / Sanierungstrager (DSK GmbH) soll vsl. bis zur Endabrechnung beider
Forderprogramme ,Soziale Stadt” und ,,Sozialer Zusammenhalt” bestehen bleiben.



b) Institutionalisierte Zusammenarbeit in Gremien und Netzwerken

Folgende Stadtteilgremien haben sich bewahrt und werden in gleicher Weise oder aber aufgrund der
veranderten Bedarfslage in modifizierter Form fortgefiihrt: Quartiersbeirat und Gesamtbeirat. Der
Quartiersbeirat soll zumindest bis zur Endabrechnung beider Férderprogramme auf Wunsch der Teilnehmer
viermal jahrlich zusammenkommen, der Gesamtbeirat tagt zweimal im Jahr. Dieser untergliedert sich
nochmals in Interessensgemeinschaften mit im Gesamtbeirat stimmberechtigten Sprecherinnen und
Sprechern der IGs.

c) Unterstiitzungsstrukturen auf Stadtteilebene

Die Unterstitzungsstrukturen (Stadtteilbliro, Quartiersmanagement) mit den Aufgaben Aktivierung der
Bewohnerschaft, Ressourcenakquisition, Vernetzung, niedrigschwellige Beratung haben sich bewahrt und
sollen mit Mitteln der Kommune fortgefiihrt werden. Die Kommune bemiht sich, gemeinsam mit den
Tragern weitere Anschlussfinanzierungen zu finden und Ehrenamtsstrukturen auszubauen. Eine

Anschlussfinanzierung im Rahmen der GfW-Forderung wird angestrebt.
Dazu sind Leistungsvereinbarungen zwischen Kommune und Trager (Caritasverband Hochtaunus) mit
Angaben Uber Laufzeit und Umfang der Stelle in Planung.

6. Verstetigung der Unterstiitzung von Bewohnerinnen und Bewohnern

Die Bewohnerinnen und Bewohner haben die Bereitschaft gezeigt, sich fir ihr unmittelbares Wohnquartier
einzusetzen und in vielfaltiger Weise Aufgaben und Verantwortung zu Gibernehmen. Im Rahmen der sozialen
Stadterneuerung haben sich neue Initiativen und birgerschaftliches Engagement entwickelt. Es haben sich
zahlreiche Arbeitsgemeinschaften gegriindet, die sich aktiv in Steinbach einbringen. Analog hierzu bieten die
neuen Interessensgemeinschaften des Gesamtbeirats allen Birgerinnen und Birgern die Moglichkeit, sich
mit niederschwelliger Teilhabe in verschiedenste Themenbereiche einzubringen. Damit leistet die
Blrgerschaft einen zentralen Beitrag zum Erreichen einer positiven Stadtteilentwicklung. Dieses Engagement
soll weiterhin professionell begleitet werden.

6.1. Partnerschaften zur sozialen Stadtteilentwicklung

Die Entwicklung des Quartiers ist eine fortlaufende Aufgabe, die die Kommune gemeinsam mit ihren
Partnerinnen und Partnern fortfiihren will. Folgende Akteure haben ihre Mitwirkungsbereitschaft in der
Unterstlitzung des Prozesses signalisiert:

— Wohnungsbaugesellschaften

— Vereinsring Steinbach

— Gewerbeverein Steinbach

— Soziales Netzwerk Steinbach (SNS)

— Kirchengemeinden

— Ahmadiyya Muslim Jamaat (Muslimische Gemeinde)

—  Schulen (SozialOkologisches Schuljahr)

— Trager der Sozial- und Jugendarbeit, Tragernetzwerk
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Stadtverordnetenversammlung 18.09.2023
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Betreff:

Umgestaltung und Erneuerung der Herzbergstrafse

Mitteilung:

Die beigefiigte Entwurfsplanung fiir die Sanierung und Erneuerung der Herzbergstrafie wird der

Stadtverordnetenversammlung zur Kenntnis gegeben.

gez. gez.

Steffen Bonk Alex Miiller
Biirgermeister Amtsleiter
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