STADT STEINBACH (TAUNUS)
DER MAGISTRAT

Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung

Drucksache-Nr. STVV-85/2017/XVIII
federfithrendes Amt: 60 Stadtbauamt
Sachbearbeiter: Alex Miiller

Datum: 06.06.2017
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Stadtverordnetenversammlung 26.06.2017

Betreff:

Grundstlicksangelegenheiten

Hier: Ankauf von Teilgrundsticken fur kinftige Verkehrsflachen im Bereich
Untergasse/Neue Stadtmitte:

- Teilflache von 80 m2 des Flurstlicks 634/3, Wiesenstralle 6

- Teilflachen von 29 m2 bzw. 8 m2 des Flurstiicks 125, Untergasse 23

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefit den Ankauf folgender Teilgrundstticke fiir kiinftige
Verkehrsfldachen im Bereich Untergasse/Neue Stadtmitte:

1. ca. 80 m? grofSe Teilfldche des Flurstiicks 634/2, Hof- und Geb&dudefldche, Wiesenstrafie 6, zum
Ankaufspreis von 36.800 € (460 €/m?), zzgl. einer Pauschale in von 14.000,- € fur die
Neuanlage von wegfallenden Pkw-Stellpldtzen an anderer Stelle, zzgl. eines Wertausgleichs
fiir verminderte Bebauungsmoglichkeiten auf verkleinertem Grundstiick von 5.680,- €, mithin
insgesamt 56.480,- €;

2. ca. 29 m? grofie Teilfliche (an der Ecke Untergasse/Wiesenstrafie) sowie ca. 8 m? grofie
Teilfldche (an der Ecke Wiesenstrafie/ Wiesenau) des Flurstticks 125, Hof- und Geb&dudeflidche,
Untergasse 23 zum Ankaufspreis von 17.020,- € (460 €/m?), zzgl. einer Pauschale von 5.000,- € fiir
die Neuerrichtung einer Zaunanlage, mithin insgesamt 22.020,- €.

Beqgriindung:

Zul.:

Die Ankaufsfliche wird in die Gesamtgestaltung der Neuen Stadtmitte als Verkehrsfldche
einbezogen. Durch die Umgestaltung werden in diesem Bereich ein breiterer, durchgehender
Gehweg sowie drei zusdtzliche (auf den Gehweg aufgesetzte) offentliche Pkw-Stellplitze
ermoglicht (siehe Anlage Auszug Planung Neue Stadtmitte).

Der Quadratmeterpreis entspricht mit 460 €/ m? dem aktuellen Bodenrichtwert.

Dem Eigentiimer gehen durch den Verkauf der Teilfldche vier Pkw-Stellplidtze vor seinem Laden
verloren. Fiir die Neuanlage neuer Stellpldtze auf seinem Grundstiick entlang der Wiesenstrafie
(siehe ebenfalls Anlage Auszug Planung Neue Stadtmitte) ist im Kaufvertrag eine Pauschale




vorgesehen. Die Hohe von 14.000 € basiert (gerundet) auf einer Berechnung der
Herstellungskosten durch das Planungsbiiro.

Hinzu kommt die Zahlung eines vom Ortsgericht ermittelten Wertausgleichs in Hohe von 5.680,-
fir die, sich (aufgrund der Ausnutzungskennziffern des Bebauungsplans) infolge der
Verkleinerung des Grundstiicks verringerte Moglichkeit, im Falle eines Neu- oder Umbaus ein
baugleiches Gebdude zu errichten.

Zu?2.:

Der Ankauf der 29 m? grofien Fldche an der Untergasse dient der Verbreiterung des Strafsenraums
an der Ecke Wiesenstrale. Hierdurch soll im Ubergangsbereich der Untergasse an der Kreuzung
Wiesenstrafie der starke Versatz im Strafifenraum beseitigt werden. Durch den Flachenankauf wird
bei der geplanten Fortfiihrung des Ausbaus der Untergasse von der ,neuen” zur ,alten” Mitte die
Moglichkeit eroffnet, auf der Nordseite der Untergasse einen breiteren Fufigiéngerbereich zu
schaffen und die Strafie fiir Radfahren entgegen der Einbahnrichtung zu 6ffnen.

Der zusitzliche Ankauf des ca. einen Meter breiten und ca. 8 m? grofien Streifens an der Ecke
Wiesenstrafie/ Wiesenau war Wunsch des Eigentimers fiir das Zustandekommen des
Kaufvertrags. Ziel ist, dort den Schrammbord zu verbreitern, um kiinftig Beschddigungen an der
Einfriedung durch wendende Fahrzeuge zu vermeiden.

Der Quadratmeterpreis entspricht mit 460 €/m? dem aktuellen Bodenrichtwert. Die Pauschale fuir
die Neuerrichtung des Zauns basiert auf ein

Finanzielle Auswirkungen:

Insgesamt rund 85.000 €. Die Grunderwerbskosten, die der Verbreiterung der Untergasse dienen,
sind sowohl beitragsfahig als auch forderfdhig nach dem Forderprogramm Soziale Stadt und sind
in den berechneten Gesamtkosten fiir die Umgestaltung der Neuen Stadtmitte enthalten.

Anlagen:
- Auszug B-Plan ,Neue Stadtmitte - St. Avertin-Platz - 1. Anderung" mit Darstellung der Ankaufsflachen

- Ausschnitt Freiflichenplanung , Neue Stadtmitte”
- Teilungsplan Flurstiick 834 /2

- Teilungsplan Flursttick 125

- Kaufvertrige

Finanzielle Auswirkungen:

Insgesamt rund 85.000 €. Die Grunderwerbskosten, die der Verbreiterung der Untergasse dienen,
sind sowohl beitragsfahig als auch forderfihig nach dem Forderprogramm Soziale Stadt und sind
in den berechneten Gesamtkosten fiir die Umgestaltung der Neuen Stadtmitte enthalten.

gez.
Dr. Stefan Naas
Biirgermeister
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