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10. Bebauungsplan fiir die Kindertagesstitte ,In der Eck”
hier: Kenntnisnahme und Billigung der Planung
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NIEDERSCHRIFT

Der 9. Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
am Montag, dem 11.07.2022
in Biirgerhaus - Saal Steinbach-Hallenberg -, Untergasse 36 .

BA;
hier: Eckpunkte

VL-
7/2022/XIX
VL-
59,2022/ XIX
VL-
68,2022/ XIX
VL-
78/2022/XIX
VL-
118/2022/ X1
X

VL-
119/2022/XI
X
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12. Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen vom 27.06.2022:
Ergianzende Mafsnahmen zur Verkehrsberuhigung im Bereich

Friedhof/Praunheimerweg und angrenzende Wegeverbindung zu

den Kindergarten und der Grundschule in Steinbach.
13. Antrag der Fraktionen von FDP und SPD vom 27.06.2022:
Dirt-Bike-Park

14. Antrag der Fraktionen von SPD und FDP vom 27.06.2022:

Das Mittelschichtkonzept fiir vergiinstigten Wohnraum "Steinbacher

Modell"

15. Antrag der Fraktionen von SPD und FDP vom 27.06.2022:
Energieeinsparungen aufgrund Kostenexplosionen

16. Antrag der CDU-Fraktion vom 27.06.2022:
Prufantrag Ferienpass fiir die Sommerferien 2023

17. Antrag der CDU-Fraktion vom 27.06.2022:
Priifantrag Kabelverteilerschrank in der Nihe des Wegekreuzes
(Weg an den Kindergéarten/Ecke Friedhof)

18. Bodenbevorratungsvereinbarung mit der HLG

Hier: Beschluss tiber einen Grundstiicksankauf, die im Rahmen eines

4. Nachtrags zur Anlage 7 , Tauschland” von der Hessischen
Landgesellschaft (HLG) getitigt werden sollen

Beginn 19:05 Uhr
Ende 22:06 Uhr

Anwesend
Stadtverordnetenversammliung

CDU-Fraktion

Frau Dr. Yvonne Binard-Kiihnel
Herr Christian Breitsprecher
Frau Tanja Dechant-Moller
Frau Iris Diener

Frau Gabriele Eilers

Frau Tanja Nagler

Herr Heino von Winning

SPD-Fraktion

Herr Jtirgen Galinski
Herr Daniel Gramatte
Frau Dilara Jestadt
Herr Moritz Kletzka
Frau Hannah Listing
Frau Heike Schwab
Herr Boris Tiemann

VL-
122/2022/ X1
X

VL-
123/2022/ X1
X

VL-
124/2022/ X1
X

VL-
125/2022/ X1
X

VL-
126/2022/ X1
X

VL-
127/2022/X1
X

VL-
116/2022/ X1
X
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FDP-Fraktion

Herr Dirk Hagen

Herr Kai Hilbig

Herr Heiko Hildebrandt

Frau Simone Horn

Frau Laura Jungeblut

Herr Dr. Stefan Naas ab 20:12 Uhr
Herr Walter Schiitz

Herr Dominik Weigand

Bundnis 90/

Die Griinen

Herr Wolfgang Dreyer

Herr Horst Miiller-Bady

Frau Sabine Schwarz-Odewald ab 19:26 Uhr
Herr Jan Stricker

Magistrat

Herr Steffen Bonk

Herr Jtirgen Euler

Herr Lars Knobloch ab 19:36 Uhr
Herr Dr. Jorg Odewald

Herr Dr. Klaus Peter Weinberg

Frau Claudia Wittek

Verwaltung

Herr Marcus Gipp
Herr Sebastian Kohler
Herr Alexander Miiller

Schriftfiihrer
Herr Alexander Winkel

Nicht anwesend

Herr Hartmut Eichhorn
Frau Andrea Rahlwes
Frau Astrid Gemke

Frau Dr. Gabriele Grabiger

Sitzungsverlauf

Herr Stadtverordnetenvorsteher Galinski eroffnet die 9. 6ffentliche Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung Steinbach (Taunus). Er begriifit die Biirgerinnen und Biirger, die
Damen und Herren der Stadtverordnetenversammlung, die Mitglieder des Magistrates, die
Vertreterin der Presse und die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Stadtverwaltung.

Herr Stadtverordnetenvorsteher Galinski stellt fest, dass die Einladung zur 9. 6ffentlichen Sitzung
rechtzeitig ergangen und die Beschlussfahigkeit der Stadtverordnetenversammlung gegeben ist.

Herr Stadtverordnetenvorsteher Galinski stellt weiterhin fest, dass gegen die Niederschrift der 8.
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offentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 16.05.2022 keine Widerspriiche
vorliegen.

Herr Stadtverordnetenvorsteher Galinski fragt, ob es Anderungswiinsche zur Tagesordnung gibt.
Es werden keine Anderungswiinsche vorgetragen.

Tagesordnung |

1. Wahl eines Schriftfiihrers

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Herrn Stadtverordnetenvorsteher Galinski kommt
es zur Wahl eines Schriftfiihrers. Vorgeschlagen wird Herr Alexander Winkel, Hauptamt (Biiro der
Gremien). Weitere Vorschlédge gibt es nicht. Gegen eine offene Abstimmung erhebt sich kein
Widerspruch.

Abstimmungsergebnis: 26 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

2. Empfehlung des Altestenrates

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Herrn Stadtverordnetenvorsteher Galinski
berichtet dieser als Vorsitzender des Altestenrates tiber die vor dieser
Stadtverordnetenversammlung erfolgte Sitzung.

Er teilt mit, dass man sich im Altestenrat darauf verstandigt hat, dass alle Punkt entsprechend der
Tagesordnung 6ffentlich behandelt werden.

3. Mitteilungen

3.1 Projektrahmenvertrag mit der HLG

Herr Burgermeister Bonk erinnert an die letzte Stadtverordnetenversammlung, in welcher der
Projektrahmenvertrag mit der Hessischen Landgesellschaft (HLG) zur Beratung und
Beschlussfassung vorgelegt und letztlich auch beschlossen wurde. Der Biirgermeister teilt mit,
dass nachtréglich redaktionelle Verdnderungen am Vertrag vorgenommen wurden, die er
vortragt.

Der gednderte Vertrag ist dem Protokoll beigefiigt.

3.2 Klimaschutzmanagement

Herr Biirgermeister Bonk teilt mit, dass Steinbach sich bekanntlich einer Kooperation aus
insgesamt fiinf Kommunen des Hochtaunuskreises und dem Kreis selbst zusammengeschlossen
hat, um gemeinsam ein Klimaschutzkonzept fiir den Hochtaunuskreis und diese fiinf Kommunen
zu erstellen. Der Antrag auf Bezuschussung wurde Ende 2021 beim alten Projekttrager eingereicht,
der neue Projekttrager hat mittlerweile eine Programmnummer vergeben und einen
Ansprechpartner fiir das Vorhaben genannt. Ebenso wurde die Freigabe zur Stellenausschreibung
erteilt, die vom Hochtaunuskreis bereits auf den Weg gebracht wurde. Man hofft, die Stelle zum
01.11.2022 besetzen zu koénnen, sodass im darauffolgenden Jahr mit der Erarbeitung eines
Klimaschutzkonzeptes und auch mit der Umsetzung erster Mafinahmen begonnen werden kann.
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3.3 Kostensteigerung

Des Weiteren teilt Herr Buirgermeister Bonk mit, dass in der heutigen Magistratssitzung
(11.07.2022) beztiglich der Preissteigerungen im Baubereich beschlossen wurde, dass samtliche
Projekte der Stadt weiter geplant und auf den Weg gebracht werden - sowohl die Bauleitplanung
als auch die Planung der einzelnen konkreten Mafinahmen. Die Mafinahmen sollen bis zur
Bauantragsstellung in der Hoffnung auf eine Baugenehmigung fortgefiihrt werden, um in der
Ausfiihrung schliefilich zu entscheiden, ob ein Beginn der Mafinahme oder ein Warten auf eine
glinstigere Preissituation sinnvoller wire.

3.4 Haushalt 2023

Herr Biirgermeister Bonk teilt mit, dass innerhalb der Verwaltung ein erster Entwurf des
Haushalts 2023 aufgestellt wurde. Dieser weist ein negatives Ergebnis im Verwaltungsergebnis im
siebenstelligen Bereich aus, sodass in den Gremien intensive Beratungen zu erwarten sind.

Im Altestenrat hat man sich kurz zuvor darauf verstdndigt, am Donnerstagabend (21.07.2022) eine
auflerordentliche Fraktionsvorsitzendenrunde abzuhalten.

3.5 Machbarkeitsstudie Sportzentrum

Herr Biirgermeister Bonk teilt mit, dass man beztiglich der Machbarkeitsstudie fiir das
Sportzentrum sowohl hinsichtlich der Sanierung der Geb&dude (evtl. auch Neubau) als auch der
energetischen Sanierung ein Interessenbekundungsverfahren gestartet hat. Einige Planungsbiiros
und Architekten haben daraufhin Interesse bekundet. Die Honoraraufforderung wird in den
Tagen nach dieser Stadtverordnetenversammlung an die Interessenten verschickt, sodass der
Auftrag voraussichtlich Ende August 2022 erteilt werden kann.

3.6 Kostenprognose Kita "In der Eck"

Zudem teilt Herr Buirgermeister Bonk mit, dass eine aktuelle Schdtzung eines Gutachtens fiir den
Bau der Kita , In der Eck” eine Kostensteigerung von tiber 40 Prozent prognostiziert. Im Haushalt
2022 wurden 6,7 Millionen Euro fiir die Maffnahme veranschlagt, die jiingste Prognose liegt nun
bei rund 10 Millionen Euro. In Kombination mit dem neuen Feuerwehrgerédtehaus und dem
Projekt , Lebendige Zentren” ergibt sich eine schwierige finanzielle Situation fiir die Stadt.

3.7 Neugestaltung Berliner StraRe

Herr Buirgermeister Bonk gibt einen Sachstand zur Neugestaltung und Sanierung der Berliner
Strafle. Es wurde in der Woche vor dieser Stadtverordnetenversammlung eine neue Asphaltdecke
im ersten Teilabschnitt des zweiten Bauabschnitts aufgebracht. Die Bauarbeiten am zweiten
Teilabschnitt werden nun beginnen. Derzeit werden die letzten Parkplitze hergerichtet, sodass bei
Beginn der Bauarbeiten im zweiten Teilabschnitt im ersten Teilabschnitt wieder geparkt werden
kann, was den Parkdruck etwas lindert.

3.8 Interessengemeinschaften des Gesamtbeirates
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Herr Burgermeister Bonk teilt mit, dass die Interessengemeinschaften des Gesamtbeirats gut
laufen. Der Biirgermeister erldutert dies Anhand einiger Beispiele. Die IG Senioren gibt im Laufe
diesen Jahres eine Seniorenbefragung fiir alle Steinbacherinnen und Steinbacher ab 65 Jahren;
zudem ist im Herbst eine Veranstaltung im Buirgerhaus mit dem Thema ,, Alt werden in Steinbach”
geplant.

4. Aktuelle Fragestunde

4.1 MaRnahmen zur Reduzierung des Gas- und Stromverbrauchs

Herr Stricker/Btindnis 90/ Die Griinen fragt, welche Mafsinahmen mit welchen Auswirkungen die
Stadtverwaltung bereits ergriffen hat, um den Gas- und Stromverbrauch zu reduzieren.

Herr Biirgermeister Bonk antwortet, dass die Stadt Steinbach nicht tiber ein Frei- oder Hallenbad
verfligt, welches geheizt werden miisste. Insofern ist die Gasmenge, die im Sommer verbraucht
wird, deutlich reduziert.

Als konkrete MafSnahme nennt er, dass man mit den Steinbacher Vereinen dariiber sprechen
werde, ob die Dusche in der Altkonighalle in den Sommerferien geschlossen werden kann - auch
fur das Winterhalbjahr soll dies erortert werden. Man wird in den stéadtischen Liegenschaften, vor
allem in den Verwaltungsgebduden, die Vorlauftemperatur der Heizungen reduzieren. Zudem
wird die Verwaltung im Winterhalbjahr wieder verstdrkt auf mobiles Arbeiten setzen. Bei der
Sanierung der Toilettenanlagen im Rathaus wurden die Durchlauferhitzer abgeschaltet. Beziiglich
der Straienbeleuchtung priift man gemeinsam mit der Syna sowohl eine vorzeitige Umstellung
von Leuchtpunkten auf LED als auch eine Verldngerung der Dimmzeiten der Lampen. Des
Weiteren hat man den Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Verwaltung mitgeteilt, dass private
Elektrogerate wie beispielsweise Radio oder Kaffeemaschine vom Arbeitsplatz zu entfernen sind.

4.2 LED-Werbetafel Eschborner Strafle

Herr von Winning/CDU spricht die neue LED-Werbetafel in der Eschborner Strafie an, an der es
bereits deutliche Kritik gegeben habe. Er fragt, was der Magistrat und der Biirgermeister rechtlich
gegen diese Werbetafel tun konnen bzw. welche Moglichkeiten es gibt.

Herr Burgermeister Bonk erldutert, dass der Magistrat die Anlage abgelehnt hat, primar aus
Griinden der Verkehrssicherheit und der Lichtverschmutzung. Diesem Votum ist der
Hochtaunuskreis zunéchst gefolgt. In einem zweiten Verfahren, in dem Anderungen eingeflossen
sind, hat der Kreis aufgrund des Charakters der Quartiere als Mischgebiet die Genehmigung
erteilt. Uber eine Gestaltungssatzung, die Thema einer kommenden Sitzung sein wird, kénnte dies
unter Umstdnden anders geregelt werden.

4.3 Schutzfrau Frau Selzer

Herr Schiitz/FDP fragt, inwieweit die im September 2021 als Schutzfrau eingestellte Frau Selzer
von der Bevolkerung angenommen wird und wie regelmafSig ihre Sprechstunden besucht werden.

Herr Biirgermeister Bonk antwortet, dass Frau Selzer zwei Sprechstunden im Monat anbietet,
immer am ersten und dritten Donnerstag des Monats im Biirgerbiiro. Diese dauert ca. eine Stunde
und wird ungefdhr von zwei bis drei Biirgerinnen und Biirgern nachgefragt. Die Schutzfrau macht
Streifengange durch die Stadt, bei denen sie aufgrund ihrer Uniform angesprochen und auf
Probleme hingewiesen wird, was Frau Selzer dann wiederum in die polizeiliche Arbeit mit
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einbezieht und mit dem Ordnungsamt bespricht.

5. Mitteilungen aus den Ausschiissen und Verbanden
Es werden keine Mitteilungen gegeben.
Herr Stadtverordnetenvorsteher Galinski teilt mit, dass man sich im Altestenrat auf die Riickkehr

zur alten Sitzordnung fiir die Stadtverordnetenversammlung geeinigt hat, in der die
Stadtverordneten in Richtung Biihne schauen.

6. Konzept zur besseren o6ffentlichen Ankiindigung von Sitzungen der  VL-7/2022/XIX
Stadtverordnetenversammiung und deren Ausschiissen

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Herrn Stadtverordnetenvorsteher Galinski tragt

Frau Schwarz-Odewald als Vorsitzende des Haupt- und Finanzausschusses die Empfehlungen des

Ausschusses zur VL-7/2022/XIX vor.

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen. Im Anschluss kommt es zur Abstimmung iiber die
VL-7/2022/XIX.

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung beschliefit das in der Anlage beigefiigte Konzept zur besseren
offentlichen Ankiindigung von Sitzungen der Stadtverordnetenversammlung und deren

Ausschiissen mit den folgenden Anderungen und Ergidnzungen:

1. Ein gemeinsames Auftaktfoto der Stadtverordnetenversammlung mit den Terminen der STVV
in den entsprechenden Tageszeitungen verdffentlichen

2. Eine Projektion der Tagesordnung an die Leinwand wahrend der STVV

3. Termine der STVV 2023 mit dem Vorstand des Gewerbevereins, dem Kreis und der Ausschiisse,
den Feiertagen und den Redaktionsschliissen koordinieren

4. Die Aufstellung der Tagesordnung drei Wochen vor der STVV ist nicht gewtiinscht.
Beratungsergebnis: 26 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Nach der Abstimmung wird die Sitzung kurz fiir ein Foto der Stadtverordnetenversammlung, wie
es das Konzept vorsieht, unterbrochen.

7. Radverkehrskonzept der Stadt Steinbach (Taunus) VL-
59/2022/XIX

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Herrn Stadtverordnetenvorsteher Galinski tragt
Herr Hildebrandt als Vorsitzender des Bau-, Verkehr- und Umweltausschusses die Empfehlungen
des Ausschusses zur VL-59/2022/XIX vor.

Weiterhin sprechen: Herr Hilbig/FDP, Herr von Winning/CDU, Herr Gramatte/SPD, Frau
Schwarz-Odewald/Biindnis 90/ Die Griinen.

Niederschrift der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 11.07.2022 Seite 7



Im Anschluss kommt es zur Abstimmung tiber die VL-59/2022/XIX.
Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung nimmt das Radverkehrskonzept der Stadt Steinbach (Taunus)
zustimmend zur Kenntnis. Bei anstehenden Baumafinahmen an Strafsen und Wegen in Baulast der
Stadt in den kommenden Jahren wird eine Umsetzung der im Konzept beschriebenen Mafsnahmen
berticksichtigt.

Beratungsergebnis: 26 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
Begleitbeschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefst:

Der Magistrat wird beauftragt, im Zuge der Planung und Durchfiihrung des
Bauleitplanverfahrens fiir den Radschnellweg Frankfurt - Vordertaunus den sogenannten
Rundweg fiir Fufsgianger aus dem Bebauungsplan ,Steinbachaue” aus dem Jahr 2014 als Route ftir
den Radverkehr zu berticksichtigen und parallel mitzuplanen.

Beratungsergebnis: 26 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

8. Konzept zur Aufwertung des Ehrenamtsempfangs VL-
68/2022/XIX

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Herrn Stadtverordnetenvorsteher Galinski tragt
Frau Horn als Vorsitzende des Ausschusses fiir Soziales, Bildung, Integration, Sport und Kultur
die Empfehlungen des Ausschusses zur VL-68/2022/XIX vor.

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen. Im Anschluss kommt es zur Abstimmung tiber die
VL-68/2022/XIX.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung nimmt das beigefiigte Konzept zur Gestaltung des
Ehrenamtsempfangs der Stadt Steinbach (Taunus) zur Kenntnis und beauftragt den Magistrat mit
der entsprechenden Umsetzung des Papiers bei den kiinftigen Veranstaltungen.
Beratungsergebnis: 27 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

9. Wabhl der Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung und der VL-

sachkundigen Einwohner/innen fiir die Integrations-Kommission 78/2022/XIX

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Herrn Stadtverordnetenvorsteher Galinski teilt
dieser mit, dass der Wahlvorgang in zwei Teile aufgeteilt wird.

Zundchst werden die Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung gewéhlt. Gegen eine offene
Abstimmung erhebt sich kein Widerspruch. Die Stadtverordnetenversammlung stimmt den vier
Vorschldgen zu.

Im Anschluss werden die sachkundigen Einwohnerinnen und Einwohner gewéhlt. In einer
geheimen Wahl wéhlt die Stadtverordnetenversammlung sieben Personen, die im Beschluss
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aufgelistet sind. Aufgrund einer Stimmgleichheit bei Platz sieben wird dieser per Losentscheid
vergeben.

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung beschliefst, nachfolgende Mitglieder der
Stadtverordnetenversammlung sowie Personen als sachkundige Einwohner/innen in die

Integrations-Kommission zu wahlen:

Stadtverordnetenversammlung:

1. Frau Iris Diener / CDU
2. Herr Wolfgang Dreyer / Biindnis 90/Die Griinen
3. Frau Simone Horn / FDP

4. Herr Moritz Kletzka / SPD

Sachkundige Einwohner/innen:

1. Frau Sonia Derbali (24 Stimmen)
2. Frau Dilek Kaynak (20 Stimmen)
3. Herr Enes Halilovic (19 Stimmen)
4. Frau Naila Janjua (18 Stimmen)
5. Herr Cem Bektas (17 Stimmen)
6. Frau Jigeesha Sahasrabuddhe (17 Stimmen)
7. Frau Grazyna Bezubik (14 Stimmen)
10. Bebauungsplan fiir die Kindertagesstatte ,,In der Eck“ VL-
hier: Kenntnisnahme und Billigung der Planung 118/2022/XIX

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Herrn Stadtverordnetenvorsteher Galinski spricht
Herr Burgermeister Bonk zur VL-118/2022/XIX.

Weitere Wortmeldungen erfolgen nicht.

Es kommt zur Abstimmung tiber die VL-118/2022/XIX.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Steinbach (Taunus) beschliefst die Kenntnisnahme
und Billigung der Planung entsprechend den beigeftigten Vorabziigen der Planunterlagen fiir den

Bebauungsplan als Grundlage fiir das Bauleitplanverfahren.

Beratungsergebnis: 27 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
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11. Konzeptvergabe fiir die Bebauung des Gebietes Taubenzehnter ll, 3. VL-
BA; 119/2022/XIX
hier: Eckpunkte

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Herrn Stadtverordnetenvorsteher Galinski
erldutert Herr Buirgermeister Bonk ausfiihrlich die VL-119/2022/XIX.

Herr Hilbig/FDP beantragt die Uberweisung in den Bau-, Verkehr- und Umweltausschuss und in
den Haupt- und Finanzausschuss unter der Leitung des BVU.

Gegen eine Uberweisung erhebt sich kein Widerspruch. Die VL-119/2022/XIX ist damit
tuberwiesen.

12. Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen vom 27.06.2022: VL-
Erganzende MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung im Bereich 122/2022/XIX
Friedhof/Praunheimerweg und angrenzende Wegeverbindung zu den
Kindergarten und der Grundschule in Steinbach.

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Herrn Stadtverordnetenvorsteher Galinski reicht
Frau Schwarz-Odewald/Biindnis 90/ Die Griinen einen Erganzungsantrag zur VL-122/2022/XIX
ein.

Es sprechen hierzu: Herr Biirgermeister Bonk, Herr Kletzka/SPD, Herr Breitsprecher/CDU, Herr
Hagen/FDP.

Im Anschluss kommt es zur Abstimmung tiber die VL-122/2022/XIX mit dem Ergdanzungsantrag.
Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefst:

Der Magistrat wird beauftragt bei einem gemeinsamen Termin mit den Vertreterinnen
und Vertretern des BVU-Ausschuss vor Ort zu klidren, ob an der oben genannten
Wegeverbindung, die bereits umgesetzten und noch geplanten Mafsnahmen zur
Verkehrsberuhigung ausreichend sind, oder ob ggf. weitere kurzfristige Mafinahmen
zu ergreifen sind, um das sichere Miteinander von Fufigdngern und dabei

insbesondere Kinder, Autofahrern und Fahrradfahrern zu gewéhrleisten.

Beratungsergebnis: 27 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

13. Antrag der Fraktionen von FDP und SPD vom 27.06.2022: VL-
Dirt-Bike-Park 123/2022/XIX

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Herrn Stadtverordnetenvorsteher Galinski spricht
Frau Jungeblut/FDP zur VL-123-2022/XIX.

Weiterhin sprechen: Frau Listing/SPD, Herr Stricker/Btindnis 90/ Die Griinen, Herr Hilbig/FDP,
Herr Kletzka/SPD, Herr Weigand /FDP, Herr Biirgermeister Bonk, Herr von Winning/CDU.

Im Anschluss kommt es zur Abstimmung tiber die VL-123/2022/XIX.
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Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefst:

Der Magistrat der Stadt Steinbach wird beauftragt zu priifen, wie ein Projekt “Dirt Bike Park” fiir
Mountainbiker- und BMX-Fahrer*innen in Steinbach umgesetzt werden kann. Dazu sind dem
Ausschuss fiir Soziales, Bildung, Integration, Sport und Kultur Vorschldge und eine Grobplanung
vorzustellen. Die Grobplanung soll verschiedene Grundstiicksoptionen aufzeigen. Dabei ist in der
Hauptsache der Standort hinter der Altkonighalle zu betrachten.

Es ist das Ziel, dass Steinbacher Jugendliche dieses Projekt in der finalen Phase (nach Abschluss
der ersten vorbereitenden Erdarbeiten) selbst gestalten und umsetzen sollen. Hierbei bietet sich die
Umsetzung durch die neue IG Jugend an.

Beratungsergebnis: 22 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 5 Stimmenthaltung(en)

14. Antrag der Fraktionen von SPD und FDP vom 27.06.2022: VL-
Das Mittelschichtkonzept fiir vergiinstigten Wohnraum "Steinbacher 124/2022/XIX
Modell"

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Herrn Stadtverordnetenvorsteher Galinski spricht
Herr Tiemann/SPD zur VL-124/2022/XIX.

Des Weiteren sprechen: Herr Breitsprecher/CDU, Frau Schwarz-Odewald/Biindnis 90/ Die
Griinen.

Im Anschluss kommt es zur Abstimmung tiber die VL-124/2022/XIX.
Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t:

Der Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus) wird gebeten, ein Konzept zu erstellen, das die
Vergabe von , vergiinstigtem” Wohnraum fiir die Mittel-schicht méglich macht und regelt.

Ziel ist ein ,Steinbacher Modell”, wie zukiinftig Wohnraum speziell fiir die Tei-le der Mittelschicht
mit kleineren Einkommen geschaffen werden kann, deren Nachfrage nach Wohnraum nur
unzureichend gedeckt wird, da sie zu viel fiir einen Anspruch auf Sozialwohnungen verdienen, jedoch zu
wenig fiir Wohn-raum zu Marktpreisen (Neubau) oder von Marktmieten finanziell iiberfordert wird.
Zudem soll eine Richtlinie zur Vergabe entsprechenden Wohnraums erarbei-tet werden.

Erste Eckpunkte der Entwiirfe eines Konzepts und einer Richtlinie sind dem HFA zur weiteren
Beratung vorzulegen.

Folgende Punkte sind fiir diese Entwiirfe zu priifen und ggf. zu beriicksichtigen:

. o Uber Stidtebauliche Vertriige kann Investoren vorgegeben werden, wie genau Objekte
auszugestalten sind und wie viele Wohnungen oder welche Quote an bezahlbaren Wohnungen pro
Mehrfamilienhaus fiir Menschen mit niedrigerem Einkommen geschaffen werden miissen. Dabei
haben Wohnungsgrofien, Zimmeranzahl, Ausstattungsniveau, etc. einen Einfluss darauf, fiir wen
sich Wohnungen tendenziell eher eignen.

. * Auch maximale Mieten und deren Entwicklung iiber die Zeit konnen festgelegt werden.

. * Es kann die Nutzung von speziellen Forderprogrammen vorgegeben werden, wie bspw.
das Programm zum Neubau von Mietwohnungen fiir Haushalte mit geringem Einkommen des
Landes Hessen, welches von der WIBank betreut wird.

. * Die Stadt kann erwdgen, fiir bestimmte Wohnungen Generalmietver-trige abzuschlieflen,
um diese selbst vergeben zu konnen. Es kann deshalb auch ein Gremium etabliert werden, welches
den Entschei-dungsprozess unterstiitzt bzw. die finale Entscheidung trifft.
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. * Einkommensgrenzen, welche sich an der HaushaltsgrofSen orientieren, helfen dabei
Wohnraum nur an Haushalte zu vergeben, die tatsdichlich gefordert werden sollen.

. * Auch konnen maximale WohnungsgrofSen oder die Zimmeranzahl fiir bestimmte
Haushaltsgriofien vorgegeben werden, uin zu vermeiden, dass zu wenigen Personen zu viel
geforderter Wohnraum zugeteilt wird.

. * Sollten Bauvorhaben nicht auf stidtischem Grund realisiert werden konnen, ist die
Entstehung von bezahlbarem Wohnraum fiir die Mittel-schicht nur unter finanzieller Beteiligung
der Stadt Steinbach méglich. Deshalb sollten Ansitze fiir eine Finanzierung vorgelegt werden.

Beratungsergebnis: 20 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 7 Stimmenthaltung(en)
15. Antrag der Fraktionen von SPD und FDP vom 27.06.2022: VL-
Energieeinsparungen aufgrund Kostenexplosionen 125/2022/XIX

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Herrn Stadtverordnetenvorsteher Galinski spricht
Herr Kletzka/SPD zur VL-125/2022/XIX.

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Im Anschluss kommt es zur Abstimmung tiber die VL-125/2022/XIX.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefst:

Der Magistrat wird beauftragt der Einladung zur ndchsten HFA-Sitzung einen schriftlichen

Sachstandsbericht vorzulegen, welche Einsparungen / Vorkehrungen die Stadtverwaltung in

stadtischen Liegenschaften aufgrund der gestiegenen Energiekosten bereits vorgenommen hat und

welche geplant sind umzusetzen.

Die Einsparungen sollen, wenn moglich, finanziell beziffert werden. Um Riickfragen zu

ermdoglichen, soll dieser Punkt auf die Tagesordnung der o.g. Ausschusssitzung gesetzt werden.

Beratungsergebnis: 26 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)

16. Antrag der CDU-Fraktion vom 27.06.2022: VL-

Prifantrag Ferienpass fiir die Sommerferien 2023 126/2022/XIX

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Herrn Stadtverordnetenvorsteher Galinski spricht
Frau Dechant-Moller/ CDU zur VL-126/2022/ XIX.

Weiterhin sprechen: Frau Horn/FDP, Frau Schwab/SPD.

Im Anschluss kommt es zur Abstimmung tiber die VL-126/2022/XIX.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung bittet den Magistrat bis zu den ndchsten Haushaltsberatungen
zu priifen, ob ein ,Ferienpass Steinbach”, analog zu den Kommunen in Kronberg oder
Schwalbach, moglich ist, welche Kosten damit entstiinden und ob dabei auch eine Kooperation mit

diesen oder anderen Kommunen machbar ist.

Beratungsergebnis: 27 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
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17. Antrag der CDU-Fraktion vom 27.06.2022: VL-
Priifantrag Kabelverteilerschrank in der Nahe des Wegekreuzes (Weg 127/2022/XIX
an den Kindergarten/Ecke Friedhof)

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Herrn Stadtverordnetenvorsteher Galinski spricht
Frau Dechant-Moller/CDU zur VL-127/2022/XIX und trdgt dabei die Erganzungen aus dem
Anderungsantrag mit vor, die zuvor im Altestenrat seitens der Koalition von FDP und SPD
eingereicht wurden.

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Im Anschluss kommt es zur Abstimmung tiber die VL-127/2022/XIX mit den Erganzungen der
Koalition.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliefSen:

Die Stadtverordnetenversammlung bittet den Magistrat bis zu den Haushaltsberatungen zu
prifen, wie hoch der finanzielle Aufwand wire, drei hdufig genutzte Freiflichen fiir 6ffentliche
und private Veranstaltungen mit einem entsprechenden Strom- und Wasseranschluss
auszustatten.

Diese drei Flichen sind:

e Thiiringer Park
e Fliche am Wegekreuz
e Fliche am Apfelweinbriickchen

Dabei sollen, wo noch nicht erfolgt, jeweils ein Zdhlerschrank mit Endverteiler und
Steckdosenabgéngen (sog. elektrischer Festplatzverteiler mit sowohl 400 Volt 3- phasigen
Starkstromanschliissen und 240 Volt 1-Phasenanschliissen) installiert werden.

Dabei soll, wo noch nicht erfolgt, jeweils eine Zapfstelle fiir einen Hydranten installiert
werden. Die Erfassung der entnommenen Wassermenge solle dabei beriicksichtigt werden.

Fiir die Priifung ist mit erster Prioritit die Kostenermittlung fiir die Thiiringer Anlage zu
behandeln, da die erforderlichen Mafinahmen gegebenenfalls planerisch und damit weniger
kostenintensiv mit der Baumafinahme Berliner Str. gekoppelt werden konnen.

Die Entscheidung der Umsetzung ist, wenn zeitlich notwendig, bereits durch den Magistrat
herbeizufithren, um dies im Rahmen des letzten Bauabschnitts Berliner Strafie durchzufiihren.

Beratungsergebnis: 27 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

18. Bodenbevorratungsvereinbarung mit der HLG VL-
Hier: Beschluss liber einen Grundstiicksankauf, die im Rahmen 116/2022/XIX
eines 4. Nachtrags zur Anlage 7 ,,Tauschland“ von der Hessischen
Landgesellschaft (HLG) getéatigt werden sollen

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Herrn Stadtverordnetenvorsteher Galinski weist
dieser darauf hin, dass man sich im Altestenrat darauf verstindigt hat, dass zu diesem Punkt keine
Fragen gestellt werden und die VL-116/2022/XIX so beschlossen werden kann.
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Im Anschluss kommt es zur Abstimmung tiber die VL-116/2022/XIX.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Steinbach (Taunus) beschliefst, die Hessische
Landgesellschaft (HLG) im Rahmen eines 4. Nachtrags zur Anlage Nr. 7 zur
Bodenbevorratungsvereinbarung mit dem Ankauf des Grundstiicks Gemarkung Steinbach, Flur 3,

Flursttick 171/1, Landwirtschaftsfldche, 2.246 m?, zum Ankaufspreis von 38.885,- € zu beauftragen.

Beratungsergebnis: 27 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

gez. Jurgen Galinski gez. Alexander Winkel
Stadtverordnetenvorsteher Schriftfiihrer

Die Niederschrift liegt gemafs § 28, Abs. 3 der Geschiftsordnung vom 18.06.2012 in der Zeit vom
25. Juli bis einschliefilich 07. August 2022 im Rathaus, Gartenstrafie 20, Zimmer 24, 2. Stock, offen.
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STADT STEINBACH (TAUNUS)

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr. VL-7/2022/XIX

Federfiihrende Abteilung: 1 Hauptamt, Einwohnerservice,
Sicherheit und Ordnung

Sachbearbeiter: Schwengler, Jorg

Datum: 21.12.2021

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus) |25.04.2022 | beschliefiend

Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus) | 03.05.2022 | beschliefSend

Stadtverordnetenversammlung 16.05.2022 | beschliefiend
Haupt- und Finanzausschuss 15.06.2022 | beschliefiend
Stadtverordnetenversammlung 11.07.2022 | beschlieflend
Betreff:

Konzept zur besseren offentlichen Ankiindigung von Sitzungen der
Stadtverordnetenversammlung und deren Ausschiissen

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat/Die Stadtverordnetenversammlung beschliefst das in der Anlage beigefiigte
Konzept zur besseren 6ffentlichen Ankiindigung von Sitzungen der Stadtverordneten-
versammlung und deren Ausschiissen.

Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 01.11.2021 den Antrag der FDP und
SPD-Fraktionen (VL-156/2021/XIX) zur besseren Ankiindigung der Stadtverordneten-
versammlungen und deren Ausschiisse beschlossen. Die Verwaltung hat hierzu ein Konzept
entwickelt, wie eine bessere Ankiindigung der Stadtverordnetenversammlungen und deren
Ausschiisse erreicht werden kann.

Finanzielle Auswirkungen:

Nicht bekannt.
gez. gez.
Steffen Bonk Sebastian Kohler

Biirgermeister Amtsleiter



STEINBACH (TAUNUS)
DER MAGISTRAT

03.05.2022

Konzept zur besseren tffentlichen Ankiindigungen von Sitzungen der
Stadtverordnetenversammlung und deren Ausschiissen.

Einleitung:

Derzeit werden die Sitzungen der Stadtverordnetenversammlung und deren Ausschiissen
gemadfs gesetzlicher Vorschrift als Hinweisbekanntmachung in der Taunus Zeitung und als
Komplettbekanntmachung der Tagesordnung auf der Homepage der Stadt Steinbach
(Taunus) veroffentlicht.

Zusatzliche MaRnahmen zur erweiterten Bekanntmachung und Teilnahme an Sitzungen:

1. Veroffentlichung der Sitzungen inkl. Tagesordnung im Aushédngekasten der Stadt
Steinbach (Taunus) am Rathaus sowie an der ,Infostele am St.-Avertin-Platz”.

2. Veroffentlichung der Sitzungen inkl. der Tagesordnung in der Steinbacher Information.

Hinweis: Da die Steinbacher Information nur 14-tdgig erscheint, wire es bei einer
Verbffentlichung inkl. Tagesordnung erforderlich, die Aufstellung der Tagesordnung zur
jeweiligen Sitzung bereits 3 Wochen vor dem Sitzungstag vorzunehmen. Hierzu wére eine
Anpassung des § 5 Abs. 3 der Geschiftsordnung der Stadtverordnetenversammlung
erforderlich.

Alternativ: Bei einer Veroffentlichung der Sitzung lediglich mit Ort und Uhrzeit konnte die
Frist beigehalten werden.

3. In der Steinbacher Information ist ein Verweis auf die stadtische Homepage zu geben, in
dem eine ausfiihrliche Erlduterung zum Ratsinformationssystem (RIM) eingestellt wird.
In der Erlduterung ist auszufithren, wo und wie man zu den verdtffentlichten Vorlagen und
Beschlussprotokollen der Stadtverordnetenversammlung und deren Ausschiissen kommt.
Hier ist eine bessere und einfachere Verkniipfung auf der Homepage anzustreben.

4. Bekanntmachung der Sitzungen (Tagesordnung) in den ,Sozialen Netzwerken”.



5. Eine Live-Ubertragung der Sitzungen per Live-Stream {iber die Homepage der Stadt
Steinbach (Taunus) sollte fuir die Zukunft weiterhin ,beobachtet” werden.

Bei Live-Ubertragungen sind die Sitzungen jederzeit im Netz nachvollziehbar und es
besteht die Moglichkeit des Mitschnitts. Dies konnte nicht nur bei Teilausschnitten zu
Verzerrungen der Aussagen fithren. Auch ist aus satzungsrechtlichen Griinden derzeit
kein Mitschnitt oder Tonaufnahme (mit Ausnahme der Schriftfithrung der
Stadtverordnetenversammlung) erlaubt. Weiterhin konnten Stadtverordnete bei Live-
Ubertragungen von Wortmeldungen Abstand nehmen.

Weiterhin wéren die Kosten in Hohe ca. 15.000 Euro im Jahr zu berticksichtigen.

Nachbarkommunen sammeln derzeit Erfahrungen, diese gilt es aus Sicht des
Magistrats abzuwarten.



STADT STEINBACH (TAUNUS)
DER MAGISTRAT

Konzept zur besseren tffentlichen Ankiindigung von Sitzungen der
Stadtverordnetenversammlung und deren Ausschiissen.

Einleitung:
Derzeit werden die Sitzungen der Stadtverordnetenversammlung und deren Ausschiissen

gemdf gesetzlicher Vorschrift als Hinweisbekanntmachung in der Taunus Zeitung und als
Komplettbekanntmachung der Tagesordnung auf der Homepage der Stadt Steinbach
(Taunus) veroffentlicht.

Zusitzliche Mafinahmen zur erweiterten Bekanntmachung und Teilnahme an Sitzungen:

1. Veroffentlichung der Sitzungen inkl. Tagesordnung im Aushidngekasten der Stadt
Steinbach (Taunus) am Rathaus sowie an der , Infostele” am St.-Avertin-Platz. Zusétzlich
konnte ein gemeinsames Auftaktfoto der Stadtverordnetenversammlung mit den
Terminen der STVV in den entsprechenden Zeitungen veroffentlicht werden.

2. Veroffentlichung der Sitzungen inkl. der Tagesordnung in der Steinbacher Information.
Die Termine der STVV 2023 miissen mit dem Vorstand des Gewerbevereins, dem Kreis
und der Ausschiisse, den Feiertagen und den Redaktionsschliissen koordiniert werden.

Hinweis: Da die Steinbacher Information nur 14-tdgig erscheint, konnte eine
Veroffentlichung der Tagesordnung trotzdem wunter Umstdnden nicht fiir jede
Stadtverordnetenversammlung gewdhrleistet sein. Eine angedachte Moglichkeit wire
daher, bei noch nicht vorliegender Tagesordnung die Veroffentlichung des Termins mit
einem entsprechenden Hinweis - nach Moglichkeit mit einem QR-Code - zu versehen, der
zur Tagesordnung auf der Homepage der Stadt Steinbach fiihrt, die dort ab einem
genannten Datum vorliegt. Dies wére allerdings nicht vor 2023 machbar.

Eine vorangegangene Uberlegung, zur Gewihrleistung einer zum Redaktionsschluss
vorliegenden Tagesordnung die Aufstellung der TO drei Wochen vor der STVV
vorzunehmen, ist nicht gewtinscht.

3. In der Steinbacher Information ist ein Verweis auf die stddtische Homepage zu geben, in
dem eine moglichst einfache Erlduterung zum Ratsinformationssystem (RIM) eingestellt
wird, die auch auf der Homepage dauerhaft installiert werden soll. In der Erlduterung ist
auszufiihren, wo und wie man zu den verdoffentlichten Vorlagen und Beschlussprotokollen
der Stadtverordnetenversammlung und deren Ausschiissen kommt. Hier ist zudem eine
bessere und einfachere Verkniipfung auf der Homepage anzustreben.



4. Bekanntmachung der Sitzungen (Tagesordnung) in den ,Sozialen Netzwerken”.

5. Eine Ubertragung der Sitzungen per Live-Stream iiber die Homepage der Stadt Steinbach
(Taunus) sollte fiir die Zukunft weiterhin , beobachtet” werden.

Bei Live-Ubertragungen sind die Sitzungen jederzeit im Netz nachvollziehbar und es
besteht die Moglichkeit des Mitschnitts. Dies konnte nicht nur bei Teilausschnitten zu
Verzerrungen der Aussagen fithren. Auch ist aus satzungsrechtlichen Griinden derzeit
kein Mitschnitt oder Tonaufnahme (mit Ausnahme der Schriftfiihrung der
Stadtverordnetenversammlung) erlaubt. Weiterhin kénnten Stadtverordnete bei Live-
Ubertragungen von Wortmeldungen Abstand nehmen.

Weiterhin wéren die Kosten in Hohe ca. 15.000 Euro im Jahr zu berticksichtigen.

Nachbarkommunen sammeln derzeit Erfahrungen, diese gilt es aus Sicht des Magistrats
abzuwarten.

6. Die Tagesordnung konnte wiahrend der STVV als Projektion auf der Leinwand zur
besseren Darstellung und Verfolgung des Ablaufs fiir die Biirgerinnen und Biirger
dargestellt werden.



STADT STEINBACH (TAUNUS)

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr. VL-59/2022/XIX

Federfiihrende Abteilung: 1 Hauptamt, Einwohnerservice,
Sicherheit und Ordnung

Sachbearbeiter: Miiller, Alex

Datum: 14.03.2022

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus) |21.03.2022 | beschliefiend

Stadtverordnetenversammlung 04.04.2022 | beschliefiend
Bau-, Verkehr- und Umweltausschuss |14.06.2022 |beschlieSend
Stadtverordnetenversammlung 11.07.2022 | beschliefiend
Betreff:

Radverkehrskonzept der Stadt Steinbach (Taunus)

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat / Die Stadtverordnetenversammlung nimmt das Radverkehrskonzept der Stadt
Steinbach (Taunus) zustimmend zur Kenntnis. Bei anstehenden Baumafsnahmen an StraSen und
Wegen in Baulast der Stadt in den kommenden Jahren wird eine Umsetzung der im Konzept
beschriebenen Mafinahmen berticksichtigt.

Begriindung:

Das Radverkehrskonzept der Stadt Steinbach (Taunus) wurde bereits in der Sitzung des Bau-,
Vekehr- und Umweltausschusses am 08.03.2022 vom Planungsbiiro RV-K, Herrn Fremer,
vorgestellt. Weitere Beratungen sollen im Ausschuss noch erfolgen.

Unter nachfolgendem Link kann das Radverkehrskonzept mit seinen Anlagen eingesehen werden:
https:/ /www.rv-k.de/Steinbach/Radverkehrskonzept/Radverkehrskonzept Stadt Steinbach.pdf

Finanzielle Auswirkungen:

&ez. gez.
Steffen Bonk Sebastian Kohler
Biirgermeister Amtsleiter


https://www.rv-k.de/Steinbach/Radverkehrskonzept/Radverkehrskonzept_Stadt_Steinbach.pdf

STADT STEINBACH (TAUNUS)

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr. VL-68/2022/XIX

Federfiihrende Abteilung: 1.2 Abteilung Offentliche Sicherheit
und Ordnung

Sachbearbeiter: Farber, Simone Mirjam

Datum: 21.03.2022

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus) |28.03.2022 | beschliefiend

Stadtverordnetenversammlung 04.04.2022 | beschliefiend
Ausschuss fiir Soziales, Bildung, 13.06.2022 | beschliefsend
Integration, Sport und Kultur

Stadtverordnetenversammlung 11.07.2022 | beschliefiend
Betreff:

Konzept zur Aufwertung des Ehrenamtsempfangs

Beschlussvorschlaqg:

Die Stadtverordnetenversammlung nimmt das beigefiigte Konzept zur Gestaltung des
Ehrenamtsempfangs der Stadt Steinbach (Taunus) zur Kenntnis und beauftragt den Magistrat mit
der entsprechenden Umsetzung des Papiers bei den kiinftigen Veranstaltungen.

Begriindung:

Im Jahr 2019 veranstaltete die Stadt Steinbach (Taunus) erstmals einen Empfang zu Ehren der
Mitbiirgerinnen und Mitbtirger, die sich im hohen Mafie ehrenamtlich fiir die Stadt und/oder ihre
Bewohnerinnen und Bewohner engagieren. Diesen tragenden Saulen der Stadtgesellschaft soll an
diesem einem Abend im Jahr eine Bithne geboten sowie Dank und Anerkennung ausgesprochen
werden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat im Sommer 2021 den Magistrat beauftragt, das Konzept
tir den Empfang mit dem Ziel zu tiberarbeiten, die herausragende Bedeutung des Ehrenamts fiir
die Stadt und die Gesellschaft bei dieser Veranstaltung noch stédrker herauszustellen und zu
betonen. Dies Konzept soll dem Ausschuss fiir Soziales, Bildung, Integration, Sport und Kultur
vorgestellt werden.



Finanzielle Auswirkungen:

Mit der Umsetzung dieses Konzept sind keine (wesentlichen) Mehraufwendungen im Vergleich
zur Veranstaltung im Jahr 2019 verbunden.

&¢2- gez.
Steffen Bonk Sebastian Kohler
Biirgermeister Amtsleiter
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STADT STEINBACH (TAUNUS)
DER MAGISTRAT

KONZEPT fur die Aufwertung des Ehrenamtsempfangs

Ehrenamtliches Engagement steht unserem hektischen und oberfldchlichen Zeitgeist
entgegen. Es ist mehr denn je ein wertvolles Gut. Der personliche Einsatz von Zeit und Energie
tir die Belange unserer Mitmenschen ist keine Selbstverstandlichkeit und erfordert in unserer
schnelllebigen Zeit Miihe, Aufwand und Organisation.

Dieses ehrenamtliche Wirken zahlreicher Steinbacherinnen und Steibacher im Privaten, im
Verein, in Gruppen oder anderen Bereichen ehrt die Stadt Steinbach (Taunus) seit dem Jahr
2019 im Rahmen des Ehrenamtsempfangs. Geehrt werden an diesem Abend ebenfalls
sportlichen Leistungen erwachsener Mitglieder Steinbacher Vereine.

Der Ehrenamtsempfang soll Anerkennung und Wiirdigung fiir die erbrachten ehrenamtlichen
Dienste zum Ausdruck bringen. Beim ersten und pandemiebedingt bisher einzigen Empfang
im November 2019 erfolgte der Abend in Form eines eineinhalbstiindigen Programms mit
kurzen Reden, Verleihung der Auszeichnungen an die Geehrten sowie musikalischem
Zwischenspiel. Im Anschluss lud die Stadt durch den Stadtverordnetenvorsteher zum
Umtrunk ein. Fingerfood wurde gereicht.

Die Einladungen zu diesem Abend erfolgten an hochrangige Vertreter des Kreises und
Gremien der Stadt Steinbach (Taunus), Ehrenbtirger, Ehrenstadtritin, Steinbacher Vereine, zu
Ehrende mit Begleitung und die Freiwillige Feuerwehr Steinbach (Taunus) als Gruppe fiir die
erstmalige Auszeichnung mit der Biirgermedaille. Es wurden insgesamt 188 Personen
geladen; 140 Personen sagten zu - hiervon 64 Mitglieder der Feuerwehr.

Der Saal Steinbach-Hallenberg im Biirgerhaus wurde parlamentarisch gemafs Anmeldungen
zur Veranstaltung bestuhlt. Dies fiillte 50 % der Gesamtfldche. Die restliche Fliche wurde mit
wenigen Stehtischen fiir den Umtrunk besttickt.

Der Magistrat schlidgt der Stadtverordnetenversammlung nachfolgendes Konzept fiir die
Aufwertung und Umsetzung des Ehrenamtsempfangs vor:

1.  Presseaufruf Ehrungsvorschlige
Aufruf an die Steinbacher Biirgerinnen und Biirger, die Vereine, Parteien,
Gruppierungen und Institutionen Ehrungsantrige gemdfs Ehrenordnung bei der
Stadtverwaltung einzureichen.

2. Einladungen
Der Magistrat 1adt neben Vertretern stadtischer Gremien, die zu ehrenden Personen in

Begleitung des Partners/-in und Familie sowie mit dem Ehrungsantrag verbundene
Personen ein. Die Einladung zum Ehrenamtsempfang ergeht ebenfalls 6ffentlich und
kann mit Anmeldung wahrgenommen werden.

3.  Veranstaltungstermin
Der Ehrenamtsempfang wird im ersten Halbjahr aufierhalb der hessischen Ferienzeiten,
der Fastnachtszeit sowie der Neujahrsempfingen Steinbacher Parteien geplant. Die




zweite Jahreshilfte bietet sich nicht fiir eine Durchfiihrung an, da die
Veranstaltungsdichte ab September eines jeden Jahres zunimmt und eine
Berticksichtigung der regelméfiigen Nutzung des Biirgerhauses fiir die Hochphase der
Trainingszeiten aller Fastnachtsvereine moglichst unbertihrt bleibt.

4.  Gestaltung des Abends
Die Gestaltung des Abends soll Wiirdigung und Anerkennung der Stadt zum Ausdruck
bringen. Zur Steigerung der offentlichen Wirkung, allem Voran der Motivation und
dem Anreiz sich ehrenamtlich zu engagieren, sollte der Abend fiir ein breites Publikum
angenehm gestaltet werden.

Die Anzahl von Ehrungen pro Jahr wird auf ein Maximum entsprechend Bestuhlung
festgelegt.

Teilnehmende Géste der Offentlichkeit und Gremien sowie die Begleitungen der zu
Ehrenden, etc., wird der Kapazitdt des Raumes entsprechend geplant.

Bestuhlung erfolgt mit Tischgruppen; berticksichtigend, dass auch nach Programm-
ende betagte Géste Sitzpldtze bevorzugen. Vereinzelte Stehtische werden im Raum
sowie Foyer fiir den Austausch nach offiziellem Programmende gestellt zur Foérderung
wechselnden Austauschs.

Die Dekoration der Tische erfolgt gemafs dem Anlass.

Ein kontrolliertes Getrankeangebot wird bereits zum Ablauf des Programmes an den
Tischen gereicht und soll zu einer angenehmen Atmosphire beitragen. Weiter Getranke
sowie Fingerfood wird nach offiziellem Programm serviert.

Gemischtes Programm aus musikalischen und weiteren Darbietungen wie Tanz, etc.,
wird vorzugsweise von Steinbacher Musikern, Kiinstlern und Vereinen dargeboten.

Um die Vereine zu untersttitzen wird die Bewirtung jahrlich tiber den Vereinsring zur
Vergabe angeboten. Organisation der Beschaffung und Service des Abends tibernimmt
der Verein. Kosten fiir das Angebot von Speis und Trank tibernimmt die Stadt. Der
Verein erhidlt fir seinen Einsatz im Nachgang zur Veranstaltung eine
Aufwandsentschadigung.

Gruffwort und Verleihung der Auszeichnungen erfolgen unverdndert durch
Biirgermeister und Stadtverordnetenvorsteher.

Die Festrede erfolgt unverdndert durch eine Person des offentlichen Lebens und wird
jahrlich den Auszeichnungen oder einem moglichen Bezug zu den Preistragern gewahlt.
Der Magistrat der

Stadt Steinbach (Taunus)

Steinbach (Taunus), xx.xx.2022

Steffen Bonk
Biirgermeister






STADT STEINBACH (TAUNUS)

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr. VL-78/2022/XIX

Federfiihrende Abteilung: 1 Hauptamt, Einwohnerservice,
Sicherheit und Ordnung

Sachbearbeiter: Schwengler, Jorg

Datum: 09.05.2022

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Stadtverordnetenversammlung 11.07.2022 | beschlieflend

Betreff:

Wabhl der Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung und der sachkundigen
Einwohner/innen fiir die Integrations-Kommission

Beschlussvorschlaq:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefst, nachfolgende Mitglieder der
Stadtverordnetenversammlung sowie Personen als sachkundige Einwohner/innen in die
Integrations-Kommission zu wéhlen:

Stadtverordnetenversammlung:

1.

2.

3.

4.

Frau Iris Diener / CDU
Herr Wolfgang Dreyer / Biindnis 90/Die Griinen
Frau Simone Horn / FDP

Herr Moritz Kletzka / SPD

Sachkundige Einwohner/innen:

1.

2.

Frau Sonia Derbali 24 Stimmen

Frau Dilek Kaynak 20 Stimmen

Frau Naila Janjua 18 Stimmen

17 Stimmen

( )
( )
Herr Enes Halilovic (19 Stimmen)
( )
Herr Cem Bektas ( )




6. Frau Jigeesha Sahasrabuddhe (17 Stimmen)

7. Frau Grazyna Bezubik (14 Stimmen)

Begriindung:

Der Magistrat hat in seiner Sitzung am 31.01.2022 gemafs § 72 Abs. 1 HGO die Bildung
einer Integrations-Kommission beschlossen.

Gemaf3 § 89 HGO ist die Integrations-Kommission eine zur dauernden Verwaltung und
Beaufsichtigung eines einzelnen Geschéftsbereichs eingesetzte Kommission im Sinne des

§ 72 HGO. Sie besteht mindestens zur Hilfte aus sachkundigen Einwohner/innen, die von
der Stadtverordnetenversammlung auf Vorschlag der Interessenvertretungen der
Migranten gewédhlt werden (siehe § 89 Abs. 1 HGO). Fiir den Fall, dass Wahlvorschlage
nicht in ausreichender Zahl abgegeben werden, soll die Stadtverordnetenversammlung
Vorschldge machen. Fiir die Wahlbarkeit zu dieser Personengruppe gilt § 86 Abs. 3 und
Abs. 4 entsprechend. Die Hélfte der Gewéhlten soll weiblichen Geschlechts sein.
Aufierdem soll bei der Wahl nach Moglichkeit die Pluralitédt der

ausldndischen Einwohner/innen im Sinne von § 84 Satz 1 berticksichtigt werden.

Fiir die Wahlbarkeit der sachkundigen Einwohner/innen gilt § 86 Abs. 3 und 4 HGO
entsprechend:

(3) Wahlbar als Mitglied des Ausldnderbeirats sind die wahlberechtigten

ausldndischen Einwohner, die am Wahltag das achtzehnte Lebensjahr vollendet und seit
mindestens drei Monaten in der Gemeinde ihren Wohnsitz haben. 2Abs. 2 Satz 2 gilt fiir
die Wihlbarkeit entsprechend.

(4) Wahlbar als Mitglied des Ausldnderbeirats sind unter den Voraussetzungen des Abs. 3
auch Deutsche im Sinne des Art. 116 Abs. 1 des Grundgesetzes,

1. die diese Rechtsstellung als ausldndische Einwohner im Inland erworben haben
oder
2. die zugleich eine ausldndische Staatsangehorigkeit besitzen.

Die Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung sowie der ausldndischen
Mitbiirger/innen sind von der Stadtverordnetenversammlung zu wahlen.

Nach der Beschlussfassung durch den Magistrat wurde eine Bekanntmachung iiber die
Suche ausldndischer Mitbiirger (m/w/d) zur Bildung einer Integrations-Kommission
erarbeitet, da es in der Stadt Steinbach (Taunus) keine Interessenvertretung der
Migraten gibt. Die Bekanntmachung wurde am 26.02.2022 in der Steinbacher
Information veroffentlicht. Weiterhin wurde die Bekanntmachung auf der Homepage
der Stadt Steinbach (Taunus) verdffentlicht. Auf die Bekanntmachung wurde per
Hinweisbekanntmachung in der Taunus-Zeitung am 10.02.2022 hingewiesen.

Die Bewerbungsfrist war vom 26.02.2022 bis 25.03.2022 (1 Monat) bemessen.

Innerhalb des v.g. Zeitraumes haben sich lediglich die unter ,,Sachkundige
Einwohner/innen” aufgefiihrte Frau Merzak und Frau Derbali beworben.

Fiir die Wahl der sachkundigen Einwohner/innen findet § 89 Abs.1 HGO Anwendung.
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http://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=160008001297773260&sessionID=29843783681129397&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=Dummy_nv_68&xid=137457,150#jurabs_1

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

gez. gez.

Steffen Bonk Sebastian Kohler
Biirgermeister Amtsleiter
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STADT STEINBACH (TAUNUS)

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr. VL-118/2022/XIX

Federfiihrende Abteilung: 3 Amt fur Stadtentwicklung, Bauen
und Verkehr

Sachbearbeiter: Miiller, Alex

Datum: 22.06.2022

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus) |27.06.2022 | beschlieffend

Stadtverordnetenversammlung 11.07.2022 | beschliefiend

Betreff:

Bebauungsplan fiir die Kindertagesstitte ,,In der Eck“
hier: Kenntnisnahme und Billigung der Planung

Beschlussvorschlaqg:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Steinbach (Taunus) beschliefst die Kenntnisnahme
und Billigung der Planung entsprechend den beigefiigten Vorabziigen der Planunterlagen fiir den
Bebauungsplan als Grundlage fiir das Bauleitplanverfahren.

Begriindung:

Auf der Grundlage einer Standortanalyse hat die Stadtverordnetenversammlung am 17.06.2019 die
Errichtung einer weiteren stadtischen Kindertagesstitte beschlossen und dafiir den Standortbereich
Wingertsgrund/In der Eck préferiert (STVV 16/2019/XVIII). Der Magistrat wurde beauftragt, die
Planung hinsichtlich der genauen Lage der geplanten Kita im Bereich ,, Wingertsgrund/In der Eck”
zu konkretisieren, ggf. eine Anpassung der Grundstiicksverhiltnisse vorzubereiten und eine
Losung fiir eine Verkehrserschliefung auszuarbeiten, die eine Mehrbelastung bestehender
Wohngebiete moglichst vermeidet.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 10.02.2020 fiir den Bereich, in dem nun die
Kindertagesstétte vorgesehen ist, den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Kita In der
Eck” gefasst (STVV-4/2020/XVIII).

Nunmehr liegt der Vorentwurf eines Bebauungsplans als Vorabzug vor (siehe Anlagen), den der
Magistrat der Stadtverordnetenversammlung zur Kenntnisnahme vorlegt und zur Billigung fiir das
weitere Bauleitplanverfahren empfiehlt.

Die Planung sieht eine VerkehrserschlieSung der Kita unmittelbar von der Industriestrafse vor und
erfiillt damit die Vorgabe, eine Mehrbelastung bestehender Wohngebiete zu vermeiden.



Neben der Baurechtschaffung fiir die Kita beinhaltet der Vorentwurf insbesondere:

. einen ersten Abschnitt des geplanten Radschnellweges entlang der Bahnstrecke,

o eine Fladche fiir Spiel-, Sport- und Freizeit, die multifunktional gleichzeitig als
Retentionsfléche dem Regenriickhalt dient,

. eine Fuf3- und Radwegverbindung, die das innortliche Fuf3- und Radwegenetz an das

iiberortliche Netz anschliefst.

Fir die vorgenannten Projekte ist der Bebauungsplan als Angebotsplanung zu verstehen. Dies
bedeutet, dass der Bebauungsplan lediglich Baurecht und damit den Rahmen fiir eine spétere
Umsetzung schafft. Ob und wann die Maffnahmen tatsdchlich umgesetzt werden kdnnen, hangt
insbesondere davon ab, inwieweit daftir Fordermittel erlangt werden konnen. Fiir die
multifunktionale Retentionsfldche ist beim Land Hessen ein Antrag auf Forderung aus dem erstmals
aufgelegten  Klimakontingent fiir  vorbildliche und innovative Klimaschutz- und
Klimaanpassungsmafsnahmen gestellt.

Zur weiteren Begriindung wird auf die beigefiigten Vorabziige der Plankarte und der Begriindung
zum Vorentwurf des Bebauungsplans verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten fiir das Bauleitplanverfahren von geschitzt rund 10 Tsd. Euro. Die Mittel stehen im
Haushalt zur Verfuigung.

&ez. gez.
Steffen Bonk Alex Miiller
Biirgermeister Amtsleiter
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Stadt Steinbach (Taunus), Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck” 4

1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Die Stadt Steinbach (Taunus) betreibt die Planung einer Kindertagesstatte mit integriertem Familienzent-
rum. Fir den Bau der geplanten Sprach-Kita mit Familienzentrum sowie die Schaffung einer angrenzen-
den Sport-, Spiel- und Freizeitflache sind bereits Mittel aus den Férderprogrammen "Sozialer Zusam-
menhalt" und "Soziale Integration" bewilligt.

Das im vergangenen Jahr erstellte Starkregenschutzkonzept sowie das kirzlich erstellte Radverkehrs-
konzept fir die Stadt Steinbach geben Anlass, die Nutzungen der Sport-, Spiel- und Freizeitfliche im
Sinne des Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu tiberdenken und ganzheitlicher zu betrachten.

Die topografische Vermessung hat aufgezeigt, dass es méglich ist, die Sport-, Spiel- und Freizeitflache so
zu verorten und zu gestalten, dass sie gleichzeitig multifunktional als Retentionsflache fir Regenwasser
genutzt werden kann.

Die geplante Sport-, Spiel- und Freizeitflache grenzt unmittelbar an eine bestehende lberdrtliche Radver-
kehrsverbindung entlang der S-Bahnstrecke, die als Teil des Radschnellweges "FRM 5 Vordertaunus"
zum Ausbau vorgesehen ist. Die Regionalpark-Rundroute verlauft nur rund 250 m entfernt.

Das inzwischen vorliegende Radverkehrskonzept der Stadt Steinbach sieht in diesem Bereich einen Lu-
ckenschluss im Radwegenetz vor, mit dem das innerértliche Hauptwegenetz an das Uberértliche Netz
angeschlossen werden soll (MaBnahme Nr. 7 des Radverkehrskonzeptes).

Die innere ErschlieBung der Sport-, Spiel- und Freizeitflache fur den Radverkehr kann bei einem entspre-
chenden Ausbaustandard (und gegeniiber der MaBnahme Nr. 7 etwas modifizierter Linienfiihrung)
gleichzeitig die Funktion dieses Liickenschlusses im Hauptradwegenetz erfiillen. Dieser Liickenschluss
stellt einen Beitrag zur Verringerung des motorisierten Verkehrs dar. Die Sport-, Spiel- und Freizeitflache
wird direkt an das innerértliche und Uberdértliche Radwegenetz angebunden.

Abb. 1: Luftbild (genordet, ohne MaR3stab)

Geltungsbereich Quelle: GoogleEarth (Stand: 16.04.2021)
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Stadt Steinbach (Taunus), Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck* 5

Der Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck” soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
0.9. Nutzungen schaffen.

Planziele sind entsprechend, die Ausweisung einer Flache fiir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Sozia-
len Zwecken dienende Gebaude, hier. Kindertagesstatte und Familienzentrum und die Ausweisung einer
offentlichen Grunflache Zweckbestimmung Sport-, Spiel- und Freizeitfliche sowie Retentionsflache fur
Regenwasser und Verkehrsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmungen und Verkehrsbegleitgrin.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flachen Flur 5 FlIst. Nr. 42, 43/1, 43/2,
44, 45, 46 und die teilweise betroffenen Flst. 47/1, 162/1, 162/2, 164, 407/2.

Das Plangebiet wird begrenzt im Westen durch die bestehende Wohnbebauung entlang der StraRe "Im
Wingertsgrund" und der Berliner StraBe, im Norden durch die Industriestral3e, im Osten durch die S-
Bahnstrecke (S5) und im Stden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Abb.2: Kataster mit Geltungsbereich (genordet, ohne Maf3stab)

Lange Streiche

Berliner Stral =

LTI,

T
]

Quelle: PlanES

Im Umgriff des so begrenzten Bebauungsplans liegt eine Flache von rd. 1,39 ha.
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1.3  Ubergeordnete Planungen
131 Regionalplan / Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP 2010)

Mit dem Regionalen Flachennutzungsplan fiir das Gebiet des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
wurden fir das Verbandsgebiet die Planungen auf Ebene der Regionalplanung und der vorbereitenden
Bauleitplanung in einem Planwerk zusammengefasst.

Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist der Bebau-

ungsplan-Geltungsbereich als ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft® mit ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug*®
im nordlichen Teil dargestellt und am 6stlichen Rand verlauft ein ,Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor®
sowie eine Darstellung als sonstige regional bedeutsame Strafl3e oder ortliche Hauptverkehrsstral3e, zwei
oder dreistreifig, geplant.

Abb.3: Auszug RPS / RegFNP 2010 (genordet, ohne Malf3stab)
o

Geltungsbereich Quelle:www.regio-frankfurt.de (Stand:16.04.2021)

Die geplante Kita und das Familienzentrums mit zugeordneten Freiflachen sind als ergédnzende Nutzun-
gen der angrenzenden Wohnbebauung anzusehen. Aufgrund der Kleinteiligkeit und geringen Flachen-
groiRe der einzelnen vorgesehenen Nutzungen (Flache fir Gemeinbedarf/Kindergarten und Familienzent-
rum, Regenriickhaltebecken, Grunflache Parkanlage und Spiel — und Bolzplatz) betrifft die Planung vo-
raussichtlich nicht die Grundziige der Planung und kann als an die beabsichtigte stadtebauliche Entwick-
lung in diesem Bereich angepasst angesehen werden. Ein RegFNP-Anderungsverfahren wird nach der-
zeitigem Planungs- und Kenntnisstand seitens des Regionalverbands nicht fir erforderlich gehalten?.

1 Vgl. Schreiben des Regionalverbands vom 31.08.2021.
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Eine Anpassung der Darstellung an die Festsetzungen im Bebauungsplan kann zu einem spéteren Zeit-
punkt im Rahmen der Neuaufstellung des RPS/RegFNP erfolgen.

Erganzend wird im Schreiben des Regionalverbands auf die Darstellungen im RegFNP zu den von der
Planung betroffenen Verkehrsplanungen hingewiesen.

- L 3006 Sudumgehung Steinbach — Oberursel-Weil3kirchen
- U-Stadtbahnverlangerung Frankfurt-Praunheim Heerstral3e — Steinbach

- Radschnellweg FRM5 Vordertaunus

Eine mdgliche Vereinbarkeit mit den einzelnen MaRhahmen wird im Kapitel Verkehr dieser Begriindung
dargelegt. Insgesamt bleibt aber festzustellen, dass die hier in Rede stehende Planung den MalRnahmen
nicht entgegensteht, bzw. diese durch entsprechende Flachenausweisungen z.B. im Bereich des geplan-
ten Rad-Schnellwegs sogar ausdriicklich unterstutzt.

1.3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan schafft erstmals das Baurecht fiir den Bereich.

1.3.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt, Karte 24 Entwicklungskarte (beschlossen am
13.12.2000) sind fiir das Plangebiet Gberwiegend folgende Darstellungen getroffen: Flachen fiir die
Landbewirtschaftung tUberlagert durch die Darstellung Regionalparkkorridor.

134 Fachplanungen, Landschaftsschutzgebiete

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Flachenbeanspruchung oder Beeintrachtigung von Gebieten
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und / oder Europdaischen Vogelschutzgebieten.

1.4 Bestand und stadtebauliche Rahmenbedingungen
1.4.1 Topografie

Das Gelande ist weitgehend eben und liegt zwischen 158,20 m . NN im Osten und 161,00 m (. NN im
Westen.

1.4.2 Heutige Nutzungen und Baustruktur

Die Flache wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Bauliche Anlagen oder Gebaude befinden sich — bis
auf eine temporare Baustelleneinrichtungsflache im Norden - keine innerhalb des Plangebiets.
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Abb.4: Ist-Zustand (nicht genordet, ohne MaRstab)

Blickrichtung Siiden Quelle: PlanES

1.4.3 Verkehrliche Einbindung

Die verkehrliche Erschlieung erfolgt durch Anbindung an die Industriestralie.

1.4.4 Besitz und Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Planbereichs befinden sich im Eigentum der Stadt Steinbach (Taunus) bzw.
der Hessischen Landgesellschaft (HLG).

1.5 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
zu starken (durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)). Der Vorrang der Innenent-
wicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ist insofern ausdrucklich als ein Ziel
der Bauleitplanung bestimmt worden. Die stadtebauliche Entwicklung soll nun vorrangig durch MafRnah-
men der Innenentwicklung erfolgen (8 1 Abs. 5 BauGB).

In den ergéanzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a
Abs. 2 BauGB in Satz 4 folgendes bestimmt:

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll be-
grundet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
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gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmaéglichkeiten zahlen kénnen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass
die Kommune Bemiihungen unternommen hat, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunéchst die
Maoglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Die Stadt Steinbach (Taunus) hat sich bereits im Stadtentwicklungsplan aus dem Jahr 2006 und im Rah-
men des Aufstellungsverfahrens zum Flachennutzungsplan mit den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
auseinandergesetzt. Inzwischen sind nahezu alle damals aufgezeigten Nachverdichtungspotentiale aus-
geschopft bzw. sind entsprechende Bauleitplanverfahren eingeleitet.

Daruber hinaus findet derzeit in fast allen Quartieren der Stadt ein Generationswechsel statt. Dies liegt in
der Entwicklungsgeschichte der Stadt begriindet, dem enormen Bevolkerungswachstum ab Mitte der
1960er bis Mitte der 1970er Jahre. Der Generationswechsel fuhrt in den Einfamilienhausquartieren (ins-
besondere aufgrund des hohen Wohndrucks und des hohen Bodenpreisniveaus) zu einer Nachverdich-
tung, indem zunehmend Einfamilienh&user aus den 1960er Jahren durch Mehrfamilienhduser ersetzt
werden. Auch der Generationswechsel in den Quartieren mit Geschosswohnungsbau fiihrt zum Zuzug
junger Familien.

Zur Deckung des insbesondere aus dem Generationswechsel in den Stadtquartieren und der Nachver-
dichtung resultierenden Mehrbedarfs an Platzen fur die Kinderbetreuung ist es notwendig, eine 7-
gruppige Kindertagesstatte neu zu schaffen.

Alternativenprifung:

Die Erweiterungsmaglichkeiten und Flachenpotentiale der vorhandenen stadtischen und konfessionellen
Kindertagesstatten sind ausgeschdpft. Alle vorhandenen Einrichtungen wurden bereits baulich erweitert,
um zusétzliche Betreuungskapazitaten zu schaffen. Es stehen innerhalb der bebauten Ortslage keine
ausreichend groR3en Flachen fir eine zusatzliche Kindertagesstatte zur Verfligung. Derzeit kann der Uber
die Kapazitaten der vorhandenen Kitas hinausgehende akute Bedarf tGiber mehrere tGber das Stadtgebiet
verstreute, provisorisch geschaffene Einrichtungen (teilweise in Containern) nur teilweise abgedeckt wer-
den. Aufgrund des sich abzeichnenden zuséatzlichen Bedarfs ist die Schaffung einer neuen zusétzlichen
Kita unumganglich.

Eine Standortanalyse aus dem Jahre 2019 hat insgesamt neun mégliche Standorte flr eine Kindertages-
statte untersucht. Im Ergebnis der hat sich der vorgesehene Standort im Bereich Wingertsgrund/In der
Eck als der geeignetste erwiesen. Ausschlaggebend fur die Bewertung waren die Verfligbarkeit einer
ausreichend groRen Flache, vergleichsweise geringe zu erwartende Restriktionen bei der Baurechtschaf-
fung, die gegebene VerkehrserschlieRung tber die Industriestral3e, die gute Anbindung fur den Fuf3- und
den Radverkehr, die Nahe zu einem Naherholungsgebiet und insbesondere die unmittelbare Néhe zu
den verdichteten Wohngebieten im siiddstlichen Stadtgebiet, in denen es bisher keine wohnungsnahe
Kinderbetreuungseinrichtung gibt.

1.6 Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt im 2-stufigen Regelverfahren. Eine Umweltpriifung wird durchge-
fuhrt. Zudem werden tierokologische Untersuchungen durchgefihrt und ein entsprechender Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag erstellt.
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2  Stadtebauliche und planerische Konzeption

Planziel des Bebauungsplans "Wingertsgrund / In der Eck" ist der Bau einer Kindertagesstatte mit Famili-
enzentrum sowie einer angrenzenden, auch vom 6rtlichen Turn- und Sportverein initiierten Sport-, Spiel-
und Freizeitflache am 6stlichen Siedlungsrand der Stadt Steinbach (Taunus).

Die topografische Vermessung hat gezeigt, dass es méglich ist, die geplante Sport-, Spiel- und Freizeit-
flache in die im Osten des Plangebietes entlang der S-Bahnstrecke vorgesehene Retentionsflache fur
Regenwasser zu integrieren und so zu gestalten, dass sie gleichzeitig multifunktional als Retentionsfla-
che fur Regenwasser genutzt werden kann. Projektiert sind ein Bolzplatz, ein Skatepark sowie eine Par-
kour-Anlage.

Die fiir das Retentionsbecken erforderlichen Gelandemodellierungen eréffnen die Mdglichkeit zur Schaf-
fung weiterer Sport- und Freizeitangebote fir Jugendliche. Die Mulden kdnnen als Rinnen fir einen Ska-
tepark ausgebildet werden. Die aufzuschittenden Walle schaffen einen Arena-Charakter und bieten
gleichzeitig Larmschutz gegeniiber der Wohnbebauung. In Steinbach gibt es eine gemeinsame Initiative
von Jugendlichen und dem ortlichen Turn- und Sportverein, die sich fir die Schaffung einer Anlage fir
den Parkour-Sport einsetzt. Die auf der Retentionsfléche fir den Regenrickhalt anzulegenden Schwellen
kénnen als Parkour-Elemente ausgebildet und durch weitere Elemente erganzt werden

Abb.5: Stadtebauliche und planerische Konzeption (genordet, ohne Maf3stab)

Bsp.: Planungsstudie Parkouranlage Steinbach (Taunus)
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Stadt Steinbach (Taunus) - Amt fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr April 2022

Quelle: PlanES, Stadt Steinbach (Taunus)
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Mit der Planung werden neben der Errichtung einer Kindertagesstatte mit Familienzentrum insofern meh-
rere Ziele verfolgt:

e Retention / Regenriuckhalt (vgl. Starkregenschutzkonzept)
e Attraktive Outdoor-Freizeitangebote fiir Jugendliche (vgl. den vorstehenden Gestaltungsplan)

e Lickenschluss Radwegenetz (Radschnellweg FRM 5 Vordertaunus) (vgl. weitere Ausfihrungen
im Kapitel Verkehr)

e Innovative klima- und umweltschonende Beleuchtung (solare Beleuchtung als Pilotprojekt)

e Grunplanung (Eingriinung mit grol3kronigen Baumen zwecks Verschattung der Sport-, Spiel- und
Freizeitbereiche, Erzeugung einer hohen Biodiversitdt und Zonierung in Bereiche unterschiedli-
cher Nutzungsintensitaten)

3 Inhalt und Festsetzungen

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen mitei-
nander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
unter Berlicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevilkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern, sowie die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftshild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen. (8 1 Abs. 5 BauGB).

Zur Ausfuhrung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung
und Ordnung sind in Ausfihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

3.1 Flachen fur Gemeinbedarf

Bei den Flachen fur den Gemeinbedarf im Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB handelt es sich um Flachen fir
selbststandige Anlagen. Die Festsetzung des Bebauungsplans muss sich auf eine konkrete Flache und
auf ein konkretes, seiner Art nach eindeutig festgelegtes Vorhaben des Gemeinbedarfs beziehen. Der
Bebauungsplan setzt in Ausfiihrung dieser Vorgabe fest:

Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: sozialen Zwecken dienende Geb&aude und Einrich-
tungen; hier: Kindertagesstatte und Familienzentrum.

Die Flachen fir den Gemeinbedarf gehoren begrifflich nicht zu den Baugebieten. Sie sind damit von der
Erméachtigung des § 2 Abs. 5 BauGB nicht erfasst, die Vorschriften der Baunutzungsverordnung finden
auf sie grundsatzlich keine Anwendung. Gleichwohl wird vorliegend das Erfordernis einzelner Festset-
zungen gesehen, um das MaR der baulichen Nutzung auf ein mit dem Standort am Ortsrand vertragliches
MaR zu begrenzen. Festgesetzt werden insofern die Grundflachenzahl (GRZ = 0,6) und die Zahl der zu-
lassigen Vollgeschosse (Z = Il). Zudem werden einzelne bauordnungsrechtliche Festsetzungen integriert.
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Weitergehende Festsetzungen sind an dieser Stelle keine erforderlich. Auf die Einbeziehung der Flache
fur den Gemeinbedarf in ein Baugebiet i.S. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) durch Doppelfest-
setzung wird entsprechend verzichtet. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt. Die sonstigen Festsetzungen tragen
zudem daflr Sorge, dass nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Im Ubrigen verbleibt dem Planungstrager des Gemeinbedarfs ein gewisser Spielraum, damit die u.U. aus
dem Rahmen ublicher MaRvorstellung fallenden baulichen Aufgaben (u.a. Kindertagesstattenbau) reali-
siert werden kénnen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind stets die Grundflachen-
zahl oder die Grol3e der Grundflachen der baulichen Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere
das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen (8 16 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)).

Zum Mal der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie die Zahl
der maximal zuléssigen Vollgeschosse festgesetzt. Hinzu kommen Festsetzungen zur Hohenentwicklung
baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes.

3.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m2 Grundflache je m2 Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt fir seinen Geltungsbereich eine Grundflachenzahl von
GRZ = 0,6 fest. Die Festsetzung der Grundflachenzahl ermdglicht die gemaR der stadtebaulichen Kon-

zeption vorgesehene Bebauung in einer Gré3e, die der Lage des Plangebiets am Ortsrand gerecht wird.

3.2.2 Geschossflachenzahl

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird hier verzichtet. Die bauliche Entwicklung lasst sich
Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl, der max. Zahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie der tiber-
baubaren Grundstuicksflache eindeutig festlegen.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff zunachst wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. HohlrAume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber mindestens einer
AuRenwand des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit min-
destens einer geneigten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe iber mehr als drei Viertel der
Brutto-Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Die H6he der Geschosse wird von Oberkante
RohfulRboden bis Oberkante Rohful3boden der dartiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflachen bis
Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten Giber Dach und untergeordnete Unter-
kellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fir die Geb&aude sind keine Vollgeschos-
se. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachflache.
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Der Bebauungsplan begrenzt fir seinen Geltungsbereich die maximale Zahl der Vollgeschosse auf ein
MalR von Z = Il. Innerhalb des Plangebietes ist somit kiinftig ausschlielich eine zweigeschossige Bebau-
ung zuzlglich eventueller Staffelgeschosse oder auch Dach- und Kellergeschosse, die nicht die Vollge-
schossdefinition der HBO erfullen, im Rahmen der getroffenen Festsetzungen zur Hohenentwicklung
planungsrechtlich zulassig.

3.3 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der Erschlieung innerhalb des Plangebietes gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB StraRenverkehrsflachen fest. Darliber hinaus werden unterschiedliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung, hier: dffentliche Parkflache, Fahrradweg, Ful3weg festgesetzt. Die Fest-
setzung wird erganzt durch die Ausweisung von Bereichen als ,Verkehrsbegeitgriin®, die als Freihaltebe-
reiche fir zukinftige Entwicklungen dienen.

3.4 Offentliche Grunflachen

Der Bebauungsplan setzt 6ffentliche Grinflachen; Zweckbestimmung: Sport-, Spiel- und Freizeitflache
sowie Retentionsflache fir Regenwasser fest.

Geplant ist eine Integration der Sport-, Spiel- und Freizeitfliche in die entlang der S-Bahnstrecke vorge-
sehene Retentionsflache fir Regenwasser. Projektiert sind ein Bolzplatz, ein Skatepark sowie eine Par-
kour-Anlage. Zulassig sind zweckgebundene bauliche Anlagen (wie z.B. Spielgeréte und Banke) sowie
FulRwege, sofern sie in einer wasserdurchlassigen Bauweise hergestellt werden. Zuléssig sind zudem
Anlagen zur Versickerung. Um die formulierten Ziele zur Ein- und Durchgriinung zu erreichen, werden
entsprechende griinordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert.

Ein erheblicher Teil des Gewerbegebietes ,IndustriestralRe® wird gegenwartig im Trennsystem entwas-
sert. Jedoch wird der Regenkanal oberhalb der geplanten Kita der Mischkanalisation und damit der Be-
handlung in der Klaranlage zugefihrt (bzw. als Mischwasser bei Starkregen in den Steinbach abgeschla-
gen). Die topografische Situation und die Kanalhthen erlauben es, den Regenkanal von der Mischkanali-
sation abzukoppeln und der Sport-, Spiel- und Freizeitflache zuzufihren, die damit gleichzeitig als Re-
tentionsflache in Form eines Erdbeckens flr Regenrickhalt und Versickerung genutzt werden kann.

Die Bdden in Steinbach sind nur sehr eingeschrankt versickerungsfahig, was eine Modellierung des Ge-
landes mit Mulden und Wallen erforderlich macht, um geniigend Kapazitat auch fir Starkregenereignisse
zu schaffen. Die fur das Retentionsbecken erforderlichen Gelandemodellierungen eréffnen somit neben
der Errichtung eines Bolzplatzes die Moglichkeit zur Schaffung weiterer Sport- und Freizeitangebote fir
Jugendliche.

Ein stadtebaulicher Gestaltungsplan, der die multifunktionalen Potentiale des Gelandes aufzeigt, ist
ebenso beigeflgt (siehe Abb. 5) wie eine Prinzipskizze zur Neuordnung der Regenentwasserung (siehe
Abb. 6).
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Abb.6: Prinzipskizze Neuordnung der Regenentwésserung
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4  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRnhahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsétzlich dazu bei, die baugeschicht-
liche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitét der gewachsenen Siedlungs-
strukturen zu bewahren und zu starken. Auf der Grundlage der Erméachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB
i.vV.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO sind daher bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
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ungsplan aufgenommen worden. Gegenstand sind die Dachgestaltung sowie die Gestaltung von Einfrie-
dungen.

4.1 Dachgestaltung und Dachaufbauten

Das Gebaude der Kindertagesstatte soll sich in Maf3stab und Ausfiihrung soweit wie méglich in die vor-
handene Umgebungsbebauung einfugen. Festgesetzt werden im Bebauungsplan insofern Flachdécher
(FD) mit einer maximalen Dachneigung von 10°. Das Dach ist extensiv zu begriinen. Die Verwendung
von spiegelnden oder stark reflektierenden Materialien fur die Dacheindeckung ist mit Ausnahme von
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie unzuldssig. Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie sind nur zuléssig, wenn die Anlagen mindestens ihrer jeweiligen Hohe entsprechend
von der nachstgelegenen GebaudeauRenwand abgertckt werden.

4.2 Abfall und Wertstoffbehalter

Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind entweder in die jeweiligen Gebaude zu integ-
rieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrduchern zu begriinen bzw. durch Pergo-
len gegen eine allgemeine Einsicht und Geruchsemissionen abzuschirmen.

4.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und der Eigentumsver-
héaltnisse erforderlich. Einfriedungen kdnnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen begriinden.
Solche das Ortshild beeintrachtigende Trennwirkungen sollen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Der
Bebauungsplan setzt daher fest, dass ausschlief3lich offene Einfriedungen zulassig sind. Mauer- und
Betonsockel sind unzulassig, soweit es sich nicht um erforderliche Stiitzmauern handelt.

4.4  Pkw-Stellplatze

Der Bebauungsplan enthélt eine Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen.
Mit der Festsetzung soll erreicht werden, dass der Versiegelungsgrad moglichst gering gehalten wird und
die natlrlichen Bodenfunktionen nicht tiber das erforderliche Mal3 hinausgehend beeintrachtigt werden.

5 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Die verkehrliche Erschlieung erfolgt durch Anbindung an die Industriestraf3e und somit an das beste-
hende Strallennetz.

Radfahrer und Ful3génger kénnen den Planstandort Giber die bestehenden sowie geplanten Wegebezie-
hungen und Uber stra3enbegleitende Gehwege erreichen. Das Plangebiet wird in das bestehende 6rtli-
che FuRganger- und Radwegenetz eingebunden.

Mit dem Bebauungsplan soll Baurecht fiir die Verkntpfung des innerértlichen Hauptful3- und Radwege-
netzes mit dem Uberortlichen Radroutennetz geschaffen werden.
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Abb.7: Luckenschluss Rad- und FuBwege — Verknupfung des innerdrtlichen Hauptwegenetzes mit dem uberdrtlichen Netz
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Wie in Kapitel 1.3.1 dieser Begriindung ausgefihrt sind alleine aus der Darstellung des RegFNP weiter-
gehende verkehrliche Aspekte und gro3raumige Verkehrsplanungen zu wirdigen:

Radschnellweg FRM5 Vordertaunus

Die Stadt Steinbach (Taunus) verfolgt mit dem Regionalverband FrankfurtRheinMain und den Kommunen
Frankfurt a. M, Bad Homburg v. d. Hohe, Oberursel (Taunus), Friedrichsdorf und Eschborn das Ziel, ei-
nen Radschnellweg bzw. ein System von schnellen, direkten Radverbindungen, im Rahmen einer Pro-
jektpartnerschaft, zu entwickeln. In diesem Zusammenhang wurde der ,Korridor Frankfurt — Vorder-

taunus; Machbarkeitsstudie fir einen Radschnellweg — Bericht” erstellt. Aus dem Bericht kann man eben-
falls entnehmen, dass die ,dringend notwendige“ Verkehrswende in der Region vorangetrieben werden
kann, da u. a. auf einigen Verbindungen ,deutlich mehr als die geforderten 2.000 Radfahrenden pro Tag*
erreicht werden kdnne. Die Vorzugstrasse des geplanten Radschnellwegs FRM5 Vordertaunus von
Frankfurt/Main Gber Eschborn, Steinbach (Taunus), Oberursel, Bad Homburg nach Friedrichsdorf fuhrt
gemal’ veroffentlichter Machbarkeitsstudie vom November 2020 entlang der westlichen Seite der beste-

henden Schienenstrecke.

Um dieses Ziel weiter voranschreiten zu lassen und um eine mogliche spatere Forderung nicht zu ge-
fahrden liegt der im Plan dargestellten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier: Rad- und
FuRweg) sowie des festgesetzten und bei Bedarf zu entwickelnden Verkehrsbegleitgrin folgende Auftei-

lung zugrunde (vgl. Abb. 6):

4 m breite Radschnellverbindung mit seitlich jeweils 50 cm Grinstreifen

7 m breite und 1,20 m hoher und teilweise begrinter Wall (seitlich jeweils 2m Béschung), auf

dem sich ein 2,5 m FulRwegbefindet, mit seitlich jeweils 0,25 m Grinstreifen
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Abb.8: Stadtebauliche und planerische Konzeption — Radschnellverbindung und FuBweg
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Die Bepflanzung mit Ba&umen wird so vorgenommen, dass dies nicht zu Engstellen im Verlauf der Trasse
fuhrt. Mit der gegenwaértig im Bebauungsplan ausgewiesenen 12,50 m Trassenbreite sollte dies gewahr-
leistet sein.

L 3006 — Siidumgehung Steinbach — Oberursel-WeiRkirchen:

Die Siidumgehung Steinbach — Oberursel-WeiRkirchen ist als Ziel im RPS/RegFNP 2010 enthalten. Auf-
grund des MafR3stabes 1: 50.000 (nicht parzellenscharf) zeigt die in der Hauptkarte dargestellte Trassen-
fuhrung den Planungsstand im Rahmen von Voruberlegungen auf. Im RPS/ RegFNP 2010 ist eine An-
bindung an die Stidumgehung im Bereich der Industriestral3e dargestellt. Derzeit kann jedoch nicht abge-
schétzt werden, ob und in welchem Zeitraum mit der Realisierung der Stidumgehung Steinbach — Ober-
ursel-Weil3kirchen zu rechnen ist.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes sieht zwar explizit eine Anbindung der Industriestra3e an die Sud-
umgehung nicht vor, durch den zur Ausweisung als Verkehrsflache bzw. Verkehrsbegleitgriin vorgesehe-
nen 16 m breiten Korridor zwischen der geplanten Gemeinbedarfsflache und der derzeitigen Bebauungs-
grenze wird die Maoglichkeit der Anbindung jedoch weiterhin aufrechterhalten. Eine Uberpriifung der Not-
wendigkeit einer Anbindung oder eine Anpassung der Stra3enfiihrung kdnnte ggf. zu einem spéteren
Zeitpunkt, evtl. im Rahmen der Neuaufstellung des RPS/RegFNP erfolgen.

U-/Stadtbahnverlangerung Frankfurt-Praunheim Heerstraflle — Steinbach

Im RPS/RegFNP 2010 ist in der Beikarte 1 eine Verlangerung der U 6 nach Steinbach (zwischenzeitlich
U 7) als Entwicklungsvorstellung vermerkt, die vertiefend untersucht werden solle. Der Trassenverlauf ist
auch aufgrund des Maf3stabes 1:50.000 nicht parzellenscharf.

Einer Verlangerung der Stadtbahn bis nach Steinbach wurde seitens der Stadt Frankfurt am Main in der
Vergangenheit stets ein nicht hinreichender verkehrliche Nutzen attestiert. Derzeit wird die Verlangerung
der Stadtbahn seitens der Stadt Frankfurt am Main im Zusammenhang mit dem neuen Nordweststadtteil
jedoch neu diskutiert, mit unterschiedlichen Trassenverlaufen auf Frankfurter Gemarkung, die auch Aus-
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wirkungen auf maégliche Trassenverlaufe auf Steinbacher Gemarkung haben kénnten. Ob es zu einer
Realisierung kommen wird, ist fraglich bzw. kann zumindest derzeit nicht abgeschétzt werden.

Im Stadtentwicklungsplan der Stadt Steinbach (Taunus) aus dem Jahr 2006 wurden vier Trassenvarian-
ten auf Steinbacher Gemarkung fir eine Verlangerung der Stadtbahn untersucht (siehe Anlage 8 zum
Stadtentwicklungsplan). Die Trassenvariante 3 (Fihrung zwischen Steinbach und dem Gewerbegebiet)
wurde als Freihaltetrasse in den Stadtentwicklungsplan aufgenommen und ist entsprechend auch in die
Beikarte zum RegFNP 2010 eingeflossen. Fir die Trassenvariante 1 (Fiihrung am westlichen Rand des
Steinbachtals entsprechend der friiheren Planung des Generalverkehrsplans) wurde die Notwendigkeit
einer Darstellung im Stadtentwicklungsplan nicht gesehen, da die Freihaltung der Trasse ohnehin durch
das Konzept fur das Steinbachtal gewahrleistet ist. Alle im Stadtentwicklungsplan untersuchten Trassen-
Varianten sind weiterhin grundséatzlich méglich.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes stellt zwar die Stadtbahntrasse bzw. die Freihaltetrasse nicht ex-
plizit dar, die in der Beikarte zum RegFNP vermerkte Variante kdnnte aber weiterhin realisiert werden.
Der zur Ausweisung als Verkehrsflache bzw. Verkehrsbegleitgriin vorgesehene 16 m breite Korridor zwi-
schen der geplanten Gemeinbedarfsflache und der derzeitigen Bebauungsgrenze ermdglicht sowohl eine
oberirdische als auch eine unterirdische Lésung fur die Stadtbahn.

Abb.9: Auszug Beikarte 1 zum RegFNP mit nachrichtlicher Ergdnzung des Plangebiets und der Trassenvariante Steinbachaue
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Quelle:www.regio-frankfurt.de (Stand:12.06.2021); Bearbeitung Stadt Steinbach (Taunus)
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6  Bericksichtigung umweltschiitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (8 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
welt-prifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der Um-
weltbericht Teil der Begrindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschrit-
ten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind in
der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unndtige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusétzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege geméaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Ab-
wagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag sowie ein Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag liegen der Begriindung als Anlage bei; auf die dortigen Ausfihrungen
wird entsprechend verwiesen.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander beziehungsweise der Aus-
weisung einer Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: sozialen Zwecken dienende Gebéude
und Einrichtungen; hier: Kindertagesstétte und Familienzentrum in unmittelbarer Nachbarschaft zu vor-
handener und zukunftiger Wohnbebauung kann dem genannten Trennungsgrundsatz des 8 50 BImSchG
grundsatzlich entsprochen werden. Gemaf § 22, Abs. 1a, BImSchG, gilt zudem: "Gerduscheinwirkungen,
die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen wie beispielsweise
Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schadliche Umwelteinwir-
kung. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht her-
angezogen werden.”

Parallel zu Bauleitplanverfahren wurde eine Schalltechnische Voruntersuchung? eingeholt. Aufgabe der
Untersuchung ist es, die Gerauscheinwirkungen durch den geplanten Bolzplatz, den Skatepark sowie die
Parkour-Anlage auf die Nachbarschaft zu ermitteln und zu beurteilen. Bei Richtwertiiberschreitungen
sollen geeignete LarmschutzmafRnahmen angegeben werden.

2 Schalltechnische Voruntersuchung, Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck", Stadt Steinbach (Taunus), Dr.
Gruschka Ingenieurgesellschaft mbh, Bericht Nr. 22-3080, Stand 08.05.2022.
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Die Schallimmissionsprognose fiir den am 6stlichen Siedlungsrand der Stadt Steinbach (Taunus) im Zu-
ge des Bebauungsplanes "Wingertsgrund / In der Eck" geplanten Bolzplatz, den Skatepark sowie die
Parkour-Anlage fuhrt zum Ergebnis, dass bei der bestimmungsgemafRen Nutzung die Anforderungen an
den Schallimmissionsschutz ohne zuséatzliche MalRhahmen eingehalten sind.

Die Schalltechnische Voruntersuchung liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

8 Klimaschutz

Seit der BauGB-Novelle 2004 wurde die ,Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz* gesondert als
Ziel der Bauleitplanung im Baugesetz aufgefiihrt. Gemeinden wurde grundséatzlich die Mdglichkeit einge-
raumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen, auch die Umsetzung von energiepolitischen
und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen. Nach der Neufassung von § 1 Abs. 5 BauGB
sollen die Bauleitplane nunmehr ,Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung® férdern. Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des
Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geéndert und erganzt.
Beachtlich ist hierbei die vorgenommene Ergéanzung der Grundséatze der Bauleitplanung (8 1 Abs. 5 Satz
2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (88 5 und 9 BauGB) und stad-
tebaulicher Vertrége (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Uber die im Baugesetzbuch eréffneten Méglichkeiten (s.0.) kann auf die speziellen energiefachrechtli-
chen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfihrung zu beachten und einzuhalten sind.
Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigentiimer von
Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes
durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der regelmafiig novellierten
Energieeinspar-verordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen
Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MalRnahmen zur Begrenzung des Energiever-
brauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es fir zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern viel-
mehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
glltigen Fassung zu verweisen.

9 Baugrund und Boden

@ wird noch erganzt.

10 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Uber die Beriicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Die Gliederung orientiert
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sich an der Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
(Juli 2014).

10.1 Uberschwemmungsgebiet / Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet
noch in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

10.2 Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Léschwasser erfolgt durch Anschluss an die be-
stehenden Netze und einen Ausbau der Leitungsinfrastruktur innerhalb des Plangebietes. Die Detailab-
stimmung mit den zustandigen Behdrden erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Ausfiihrungsplanung.

Bedarfsermittlung

Der Wasserbedarf fir die Kindertagesstéatte und das Familienzentrum kdnnen zum gegenwartigen Plan-
stand noch nicht benannt werden.

Deckungsnachweis

Es wird zum gegenwartigen Planstand angenommen, dass der Léschwasser- und Trinkwasserbedarf fur
das Baugebiet von den Stadtwerken gedeckt werden kann. Weitergehende Aussagen werden im Laufe
des Planverfahrens ergéanzt.

Technische Anlagen

Es wird zum gegenwartigen Planstand angenommen, dass die vorhandenen technischen Anlagen zur
Trinkwasserversorgung ausreichend sind.

Schutz des Grundwassers

Gemal § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften
zu vermeiden. Das Grundwasser darf demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplante Maf3-
nahme qualitativ und quantitativ nicht beeintrachtigt werden. Zum gegenwartigen Planstand gibt es kei-
nen Anhaltspunkt dafiir, dass die Ausweisung einer Flache fiir Gemeinbedarf und einer Offentlichen
Grunflache das Grundwasser beeintrachtigt.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Schutzzone 11I1B des im Festsetzungsver-
fahren befindlichen Trinkwasserschutzgebiets (WGS-ID: 412-005) fur die Wassergewinnungsanlage
-LLumpwerk Praunheim II“ der Hessenwasser GmbH & Co.KG. Auf dieser Flache ist aufgrund der Lage im
Einzugsgebiet einer Wassergewinnungsanlage sorgsam mit geféhrlichen Stoffen umzugehen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans beriihrt kein Heilquellenschutzgebiet.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Von Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Versiegelung infolge
der geplanten Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Jede Inan-

PlanES, 35392 Giel3en - 06/2022



Stadt Steinbach (Taunus), Bebauungsplan ,Wingertsgrund / In der Eck* 22

spruchnahme von Bodenflache fiir eine bauliche Nutzung begrtindet einen Eingriff in die nattrlichen Bo-
denfunktionen, da insbesondere die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beeintréchtigt
werden kdnnen.

Der Bebauungsplan enthalt daher Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befesti-
genden Flachen zu minimieren, inshesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung
von Gehwegen, Garagenzufahrten, Hofflachen sowie von Pkw-Stellplatzen.

Weiterfihrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO), z.B. den
im Folgenden zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind
1. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begrunen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungspléne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht Uberbauten Flachen treffen.

Ferner ist auf die Stellplatzsatzung der Stadt Steinbach (Taunus) hinzuweisen, die bestimmt, dass Stell-
platze mit Pflaster-, Verbundsteinen oder anderen luft- und wasserdurchléssigem Belag auf einem der
Verkehrshelastung entsprechenden Unterbau herzustellen sind. Bei der getroffenen Festsetzung in der
vorliegenden Satzung handelt es sich mithin (nur) um die vom Gesetzgeber ausdriicklich zugelassene
Konkretisierung einer ohnehin geltenden Bestimmung.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlag ist im Rahmen der Bauleitplanung zu prifen. Fir den rAumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
und des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund
der Bodenverhéltnisse zumindest oberflachennah nur eingeschrankt maoglich.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden

Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungsschaden sind im Rahmen der Bauleitplanung
grundséatzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabstéande zu berticksichtigen. Der Stadt
Steinbach (Taunus) sind keine Bemessungsgrundwasserstande fir den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bekannt.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht im Einflussbereich eines Grundwasser-
bewirtschaftungsplans.

Bemessungsgrundwasserstande

Der Stadt Steinbach (Taunus) sind keine Bemessungsgrundwasserstande fur den raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes bekannt.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten Tiefbaumafinahmen (hier: ausschlie3lich Versorgung
und ErschlieBung) kann ein Aufstauen, Absenken und Umlenken von Grundwasser bewirkt werden. Aus-
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sagen Uber das Ausmal} und etwaige MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung kénnen erst nach
Vorliegen der Bodenuntersuchungen getroffen werden. Aus der Erfahrung der vorherrschenden Grund-
wasserverhaltnisse in Steinbach ist zunachst davon auszugehen, dass keine Betroffenheit zu erwarten

sein wird.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Da sich die MaRnahmen und Baumaterialien auf die Verlegung von Leitungen und ggf. noch das Einbrin-
gen von Kellern beschranken wird davon ausgegangen, dass sich diese Baustoffe nicht nachhaltig auf
die Grundwasserbeschaffenheit auswirken werden. In Bezug auf das Grundwasser sind aufgrund der
geringen Verschmutzungsempfindlichkeit und Grundwasserergiebigkeit geringe Eingriffswirkungen durch
das Vorhaben zu erwarten.

10.3 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen
Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Gewéasser oder
Gewasserrandstreifen.

Darstellung oberirdischer Gewéasser und Entwasserungsgraben

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Gewasser oder
Entwasserungsgraben.

Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Gewésser oder
Gewasserrandstreifen.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fur Oberflachengewéasser

Die Kompensation des durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffs wird nicht an Gewassern statt-
finden. Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die einer Einhaltung der Bewirtschaftungsziele
entgegenstehen.

10.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte Erschlie3ung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden der sachgerechte Umgang mit Abwasser und die Be-
lange des Umweltschutzes bertiicksichtigt (8 1 Abs. 6 BauGB). Auf die entsprechenden Ausfiihrungen in
dieser Begriindung sowie im Umweltbericht wird verwiesen. Dariiber hinaus wird parallel zum Aufstel-
lungsverfahren eine Ver- und Entsorgungsplanung durchgefihrt und mit den zustandigen Behorden ab-
gestimmt, so dass davon ausgegangen werden muss, dass die hier angesprochenen Belange in ausrei-
chendem Malf3e Berticksichtigung finden.
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Anforderung an die Abwasserbeseitigung
Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist in der Regel dann gegeben, wenn
- der Anschluss an ein zentrales Kanalisationsnetz méglich ist und das anfallende Abwasser in ei-
ner offentlichen Klaranlage gereinigt werden kann
- Die Abwasseranlagen den jeweils mafRgeblichen Regeln der Technik entsprechen

- Beim Einleiten des Abwassers in ein Gewasser die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so
gering gehalten wird, wie es nach dem Stand der Technik mdglich ist und

- In neuen Baugebieten Niederschlagswasser ortsnah versickert oder im Trennsystem abgeleitet
wird

Der vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt die vorgenannten Kriterien wie folgt:

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Zum gegenwartigen Planungszeitpunkt wird davon ausgegangen, dass die bestehenden Netze in der

Lage sind, das aus der Kindertagesstatte und dem Familienzentrum entstehende Abwasser aufzuneh-
men. Eines der Planziele des Bebauungsplans ist zudem, die bestehende Regenentwasserung in der
Stadt zu optimieren. Daher ist die Neuanlage der Multifunktionsflache geplant, die gleichzeitig als Re-

tentionsflache die Abwasseranlagen entlasten wird.

Hierzu wird auf das Ziffer 10.5 verwiesen. Die Detailabstimmung erfolgt mit den zustandigen Behdrden.

Reduzieren der Abwassermenge

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden
Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von
Gehwegen sowie von Pkw-Stellplatzen. Weiterhin sind Flachdacher extensiv zu begriinen, was ebenfalls
einer Reduzierung der einzuleitenden Niederschlagswassermengen dient.

Versickerung des Niederschlagswassers

Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung kann auf die in 8 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgeset-
zes (WHG) enthaltene bundesrechtliche Regelung verwiesen werden:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsatze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde zudem bereits an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010
geanderten Wasserhaushaltsgesetzes angepasst und am 14.12.2010 vom Landtag beschlossen, sodass
nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nachfolgend auch die maRgebliche Vorschrift des HWG
aufgefiihrt werden soll:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
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Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG stellen zun&achst unmittelbar geltendes Recht
dar, wobei der Begriff ,soll* dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden
Schwierigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderfallen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf.

Entwasserung in Trennsystem

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Die Detailabstimmung erfolgt mit den zustandigen Be-
horden.

Kosten und Zeitplan

Ziel der Stadt Steinbach (Taunus) ist ein Beginn der ErschlieBungsmafinahmen im Fruhjahr 2023. Die
Kosten kénnen zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht beziffert werden.

10.5 Abflussregelung
Abflussregelung

Es ist geplant, das Baugebiet im Trennsystem zu entwassern.

Vorflutverhéaltnisse

Zum gegenwartigen Planzeitpunkt wird davon ausgegangen, dass durch die geplanten Mal3hahmen im
Gebiet nicht mit einer erhéhten Abflussmenge zu rechnen ist.

Dezentraler Hochwasserschutz

Das im Plangebiet vorgesehene multifunktionale Retentions- und Regenriickhaltebecken dient dem Kili-
maschutz bzw. der Anpassung an den Klimawandel und ist eine Mal3hahme des Starkregenschutzkon-
zeptes der Stadt Steinbach (Taunus) aus dem Jahr 2021.

Bisher wird das in einem etwa 10 ha umfassenden Teil des Gewerbegebiets Industriestralle im Trennsys-
tem gesammelte Regenwasser an der Bebauungsgrenze der Mischkanalisation zugeftuihrt. Diese entlas-
tet den Steinbach. Bei den geplanten MalRnahmen handelt es sich um eine Abkopplung des Regenkanals
vom dortigen Mischkanal und eine Weiterleitung des Regenwassers in die multifunktionale Retentionsfla-
che. In der Zwischenausbaustufe erfolgt fiir das Regenwasser, das nicht vollstandig versickert ist, zu-
nachst ein Anschluss an den bestehenden Mischkanal dstlich des Plangebiets. Im Zuge des Baus des
Radschnellweges (RSW) soll dieser Anschluss an den Mischkanal entfallen und das Regenwasser in
einem offenen Graben dem Steinbach zugefiihrt werden, bzw. einer bei Bedarf zu schaffenden zusatzli-
chen Retentionsflache (siehe Abb. 6).

Erforderliche HochwasserschutzmalBnahmen

Weitergehende MalRnahmen zum Hochwasserschutz sind im Rahmen der hiermit vorliegenden Bauleit-
planung nicht erforderlich.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Das Offenhalten der Bdden ist eine wesentliche Voraussetzung fur einen wirksamen Grundwasser- und
Bodenschutz. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen um die Bodenversiegelung auf das notwendige
MalR zu begrenzen (8 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB): Festsetzung zur Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen bei der Gestaltung von zu befestigenden Flachen (Stellplatze, FuR- und Radwege).
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11 Altablagerungen und Altlasten

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Steinbach (Taunus) nicht be-
kannt.

12 Kampfmittel

GemalR Stellungnahme des Kampfmittelraumdienstes vom 17.06.2019 betreffend Kampfmittelverdachts-
flachen im Stadtgebiet liegt das Plangebiet knapp auferhalb eines Bombenabwurfgebiets (Karte St 373-
3-2019).

Im Jahr 2020 hat die PeTerra GmbH, Kitzingen, fir die gesamte Gemarkung der Stadt Steinbach histori-
sche Erkundung/Luftbildauswertung zur Einschatzung von Kampfmittelbelastungen durchgefuhrt.

Abb.10: Auszug Bewertungskarte der historischen Erkundung/Luftbildauswertung

(Ausrichtung von

Legen de Schraffuren in Karte

nach Norden)

D Grenze Untersuchungsgebiet

Bewertung
Kampfmittelverdachtige Flachen (KMVF)
[ ] KMVF Luftangriffe

RNy KMVF Bodenkampfe

@ KMVF Munitiocnsproduktion und -lagerung "ax 2

] v

[ITTT] kMVF Militarischer Regelbetrieb ' ¢ NS
. »" “

Flichenkategorisierung geman BFR KMR ;o R s
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Quelle: PeTerra Bewertungskarte vom 15.07.2020; Ergédnzung Plangebiet Stadt Steinbach (Taunus)
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Gemal dem Bericht der PeTerra GmbH zur Kampfmitteldetailauswertung vom 16.07.2020 wird die Fla-
che am norddstlichen Rand des Plangebiets in die Kategorie 2 nach BFR KMR eigestuft. D.h. sie sind so
lange als potenziell kampfmittelbelastet einzustufen bis durch entsprechende Messungen eine kampfmit-
teltechnische Freigabe erzielt wird. In Gefahrdungsbereichen (Kategorie 2) sollten bei Untergrundeingrif-
fen grundsétzlich Feldmessungen durch eine Fachfirma mit Zulassungen nach §87, 20 und 32 SprengG
durchgefiihrt bzw. die Bauarbeiten fachtechnisch begleitet werden.

13 Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziig-
lich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im un-
veranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu
schutzen (§ 21 HDSchG).

14 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §8 45 ff. BauGB kann durchgefuihrt werden.

15 Flachenwidmung im Bebauungsplan

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtgréf3e von rd. xxxx ha. Hierbei
entfallen auf die Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindertagesstéatte und Familienzentrum rd.
xxx ha, Flache fur Landwirtschaft rd. xxx ha, Grinflachen rd. xxx ha, Flache fir Regenriickhaltebecken
rd. xxx ha, Verkehrsflachen rd. xxx ha sowie die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung rd. xxx
ha. @ wird noch erganzt.

16 Verzeichnis der Gutachten

Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:

1. Umweltbericht, Ingenieurbiiro fir Umweltplanung (IBU), xxxx 2022
2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Ingenieurbiro fir Umweltplanung (IBU), xxxx 2022
3. Schalltechnische Untersuchung, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft, 64297 Darmstadt (Bericht
Nr. 22-3080, Stand 08.05.2022))
@ wird noch erganzt.
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17 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss geméaRl § 2 Abs. 1 BauGB: __._ . , Bekanntmachung: __.
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB: . . - . , Be-
kanntmachung: .

Frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben: . . , Frist: .. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB: __ . . - .. , Bekanntmachung: __.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméanR § 4 Abs. 2 BauGB: An-
schreiben: __._ . , Frist: .

Satzungsbeschluss geméaf § 10 Abs. 1 BauGB: __._

@ wird noch ergéanzt.

/Anlagen

@ wird noch ergéanzt.

aufgestellt: aufgestellt:
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634);
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147),
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Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018 (GVBI. I S. 198), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.06.2020 (GVBI. S. 378).

Zeichenerklarung

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs, Fldachen
fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

o Flachen fir den Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Eirichtungen
hier: Kindertagesstatte und Familienzentrum

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, Ein- und Ausfahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
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Zweckbestimmung: Rad- und FuBweg
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

8 Zweckbestimmung: Spiel- und Bolzplatz

RRB Zweckbestimmung: Temporédre Rickhaltung

Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Verfahrensubersicht

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverord-

netenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde orts(iblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs

gemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs

bis einschlieBlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs

gemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs

bis einschlieBlich

. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

. 1 BauGB wurde ortsliblich bekannt-

. 2 BauGB wurde ortsliblich bekannt-

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs.

4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergan-
genen Beschllissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass
die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten

worden sind.

Steinbach (Taunus), den

Blrgermeister

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortslbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3

BauGB in Kraft getreten am:

Steinbach (Taunus), den

Blrgermeister
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STADT STEINBACH (TAUNUS)

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.

VL-119/2022/XIX

Federfiihrende Abteilung:

3 Amt fiir Stadtentwicklung, Bauen
und Verkehr

Sachbearbeiter: 6

Datum: 22.06.2022
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus) |27.06.2022 | beschlieffend
Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus) | 04.07.2022 | beschliefSend
Stadtverordnetenversammlung 11.07.2022 | beschliefend
Bau-, Verkehr- und Umweltausschuss |18.10.2022 |beschlieSend
Haupt- und Finanzausschuss 18.10.2022 | beschliefsend
Stadtverordnetenversammlung 07.11.2022 | beschliefiend

Betreff:

Konzeptvergabe fiir die Bebauung des Gebietes Taubenzehnter Il, 3. BA;

hier: Eckpunkte

Beschlussvorschlaqg:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefit zur Vergabe der Baugrundstiicke durch die HLG im
Baugebiet , Taubenzehnter II, 3. Bauabschnitt”:
e Die Baugrundstiicke im WA 1, 2 und 3 werden an mindestens einen Investor/Bautrdger
nach Konzeptvergabe vergeben, d.h. dass neben dem Kaufpreis qualitative Kriterien
berticksichtigt werden, zu deren Umsetzung sich der Investor/Bautrager verbindlich
verpflichtet. Hierbei bilden WA 1 sowie WA 2 in Verbindung mit WA 3 jeweils eigene
Lose, die getrennt vergeben werden konnen, wobei aber ausdrticklich ein Gesamtangebot
tiir beide Lose abgegeben werden muss.
e Die Baugrundstiicke im WA 4 werden nach Hochstgebot an private Bauinteressenten fiir
die Bebauung mit Einfamilienhdusern zur Selbstnutzung vergeben.
Bei der Konzeptvergabe der Baugrundstiicke im WA 1, 2 und 3 sind folgende Eckpunkte als
Vorgaben anzuwenden. Diese sind vom Magistrat im Zusammenwirken mit der HLG fiir das
Vergabeverfahren ndher zu spezifizieren, zu konkretisieren und zu gewichten, wobei das
Kriterium Preis mit 45 % (bei Festlegung des Mindestverkaufspreises auf 1.350 €/m?) und die
Kriterien Konzeptqualitiat (Wohnungspolitik, Stadtebau/ Architektur, Okologie/Klimaschutz,
Mobilitdt/ruhender Verkehr) in der Summe mit 55 % zu gewichten sind.

L. Wohnungspolitische Vorgaben




Die Stadt Steinbach (Taunus) setzt sich zum Ziel, mit der Schaffung einer relevanten Anzahl an
Miet- und Eigentumswohnungen im WA 1 und 2 einen spiirbaren Beitrag zur Deckung des
Wohnungsbedarfs in Steinbach zu leisten. Der angestrebte Wohnungsmix, von kleinen
Wohnungen fiir (dltere) Alleinstehende bis zu grofsen Wohnungen fiir junge Familien, soll ein
breites Angebot an Miet- und Eigentumswohnungen fiir alle Generationen bieten.

Die Schaffung von bezahlbaren, preisgeddmpften Mietwohnungen fiir die Mittelschicht ist
erkldrtes Ziel der Stadt. Die im WA 3 vorgesehenen Doppelhduser bieten ein bedarfsgerechtes
Angebot fiir Familien zum Erwerb eines Eigenheims.

Mit einem , ersten Zugriff” fiir Steinbacherinnen und Steinbacher bei der Erstvermietung bzw. der
Erstvermarktung wird Steinbacherinnen und Steinbachern die Moglichkeit ercffnet, ihren
Lebensmittelpunkt in Steinbach zu erhalten oder hier eine Familie zu griinden - sei es in einer
Mietwohnung oder durch erstmaligen Erwerb von Wohneigentum.

Vorgaben fiir die Baugrundstiicke im WA 1 und 2:

e Essollen 85 bis 100 Wohneinheiten geschaffen werden.

e Mindestens 50 Prozent der Wohnungen sollen familienfreundliche Grundrisse aufweisen.

e 20 Prozent der Wohnungen mit einer Grofse von rund 45 m? und barrierefreiem Grundriss
sollen ein Angebot fiir dltere und/oder alleinstehende Personen bieten.

e Ein Drittel der Gesamtwohnfldche sind als Mietwohnungen mit preisgedampften Mieten
(»bezahlbarer Wohnraum™) vorzusehen. Fiir diese Wohnungen ist eine Mietpreisbindung
(bei einer Anfangs-Kaltmiete von 12,- €/m?) sowie eine Begrenzung der Mietanpassung
und Wiedervermietungsmiete vorzusehen.

e Fiir die Mietwohnungen mit preisgedampften Mieten besteht tiber einen Zeitraum von
20 Jahren die Bindung, dass die Vergaben der Wohnungen tiber die Stadt erfolgen.

e Fiir die Mietwohnungen gilt ein Umwandlungsverbot von Miet- in Eigentumswohnungen.

e, Erster Zugriff fiir Steinbacher”, d.h. bei der Erstvermietung ist Steinbacher Biirgerinnen
und Biirgern Vorzug zu gewéhren.

e, Erster Zugriff fiir Steinbacher” in den ersten sechs Monaten der Vermarktungsphase fiir
die Eigentumswohnungen. Hierbei soll denjenigen Steinbacherinnen und Steinbachern, die
noch kein Wohneigentum besitzen, Vorzug gewahrt werden.

e Die Stadt behalt sich ein Vorkaufsrecht sowohl fiir die Miet- als auch fiir die
Eigentumswohnungen vor.

e Der Investor/Bautrdger soll die Inanspruchnahme von Férderprogrammen nutzen, wenn
damit die Schaffung preisgeddmpfter Mietwohnungen bzw. weitere mietpreisddampfende
Effekte erreicht werden kdnnen.

Vorgabe fiir die Doppelhaushilften im WA 3:
e, Erster Zugriff fiir Steinbacher” in den ersten sechs Monaten der Vermarktungsphase.
Hierbei soll denjenigen Steinbacherinnen und Steinbachern, die noch kein Wohneigentum
besitzen, Vorzug gewédhrt werden.
II. Stidtebau/Architektur
Ziel fiir WA 1 ist die Schaffung eines hochwertigen urbanen Wohngebietes, das der exponierten
Lage am Ortseingang auch gestalterisch gerecht wird. Gleichzeitig soll eine Orientierung und
Adressbildung zur Strafie ,Im Taubenzehnten” erfolgen. Die Bebauung in WA 1 und WA 2 soll
raumbildend fiir die Strafie ,Im Taubenzehnten” sein. Es besteht die Moglichkeit einer
geschlossenen Bebauung mit auflockernden Freiraumelementen oder einer offenen Bebauung mit
mehreren Baukorpern, die aufeinander reagieren und als Gesamtensemble verstanden werden.
Der Bebauungsplan enthilt aufgrund der Lage des Plangebiets 6stlich der vielbefahrenen
Eschborner Strafse (L 3006) Festsetzungen zum Schallschutz. Die Errichtung einer
Schallschutzwand ist aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden nicht gewtinscht, sodass
die Einhaltung der Grenzwerte durch passive und planerische Mafinahmen zu erfolgen hat.
Im WA 3 sind entlang des ,Hildegard-von-Bingen-Wegs” Doppelhduser vorgesehen. Gegentiber
der Strafse schliefit sich Einzelhausbebauung an (die nicht Gegenstand der Konzeptvergabe ist).
Weitere stadtebauliche Ziele und Kriterien:

e Schaffung eines harmonischen Ubergangs zwischen den einzelnen WA-Gebieten.
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e Einbindung in den stddtebaulichen und landschaftlichen Kontext unter Berticksichtigung
der Topografie.

e Alternative Konzepte zu Baudichten und Wohnformen sind als Nebenangebot moglich.

¢ In WA 1 und 2 weitgehende Unterbringung des ruhenden Kfz-Verkehrs in Tiefgaragen
(ausnahmsweise bei qualitdtsvoller Aufiengestaltung auch in Halbuntergeschossen). Die
Tiefgaragen sind so zu planen, dass sie vollstandig erdiiberdeckt sind, Stiitzmauern und
Abgrabungen sind weitgehend zu vermeiden. Dies gilt auch fiir Zufahrtsrampen, die
landschaftsvertrédglich zu gestalten sind.

e Architektonische und raumliche Qualitdt; qualitdtsvolle, stimmige Gesamtgestaltung der
Baukorper (Hausform, Volumen der Baukorper, Dach).

e Hohe Funktionalitdt und gute Grundrisse mit Bezug zu den Freirdumen (Garten,
Terrassen, Balkone).

e Barrierefreiheit tiber die Mindestanforderungen der HBO hinsichtlich des Anteils
Barrierefreier Wohnungen hinaus, alle Wohnungen zumindest barrierearm.

e Angemessene Materialititen und Fassadengestaltung.

¢ FEinsatz nachhaltiger Dimmstoffe und Materialien mit Giitesiegel.

e Gestalterische Integration von Photovoltaikanlagen.

e Hohe Qualitédt der Freirdume, vielfdltiges und nutzerfreundliches Freiraumangebot fiir die
Bewohner bei Berticksichtigung stadtokologischer Erkenntnisse fiir die privaten Freirdume.

e Funktionalitdt der privaten Erschlieffung (zu Fufs und mit dem Fahrrad).

e Fldchen fuir die nach Bauordnung notwendigen Kleinkinderspielplidtze sollen moglichst fiir
einen zentralen Spielplatz gebiindelt werden, der auch 6ffentlich zugénglich ist.

e Stadtbildvertragliche Gestaltung (evtl. Einhausung) der Miillsammelplitze.

e Giértnerische Gestaltung der Vorzonen/ Vorgarten der Gebdude zu 6ffentlichen StrafSen.

e Gestaltungsvorschlag fiir Einfriedungen, die eine zu starke (auch dkologische)
Barrierewirkung vermeiden und eine einheitliche Gestaltung im Gebiet wahren.

e Versiegelte Fldchen sind auf ein Mindestmafs zu reduzieren; Steinschiittungen etc. sind
unzuldssig.

II.  Okologie/Klimaschutz

Die Stadt Steinbach (Steinbach) strebt fiir das Gebiet die Umsetzung innovativer Mafsnahmen zum
ressourcenschonenden Energieeinsatz als Bestandteil der Klimaschutzaktivitdten der Stadt an.
Hinsichtlich der Bebauung wird ein nahezu CO,-neutrales Gebiet mit Beispielcharakter
gewlinscht.

Nach dem Cradle-to-Cradle-Prinzip (C2C) sollen keine umweltschddlichen Baumaterialien
eingesetzt werden. Baumaterialien sollen moglichst weitgehend kreislauffahig sein und als
Rohstoff zurtick in den Kreislauf gefiihrt werden konnen.

Energiekonzept:

e Es wird ein innovatives energetisches Konzept zur Quartiersversorgung erwartet.

e GrofSer Wert wird auf den Einsatz regenerativer Energien gelegt. Es ist deshalb gewtinscht,
diese im Hinblick auf die energetische Versorgung in die Gesamtkonzeption
einzubeziehen.

e Ein Energiestandard, der die gesetzlichen Vorgaben tiberschreitet, wird begriifst.

Regenwasser:

e Fiir das Oberfldachen- und Dachwasser sollen Riickhaltemoglichkeiten vorgeschlagen
werden. Offene Retentionsfldchen, die in die Freiflichengestaltung integriert werden, sind
dabei zu bevorzugen. Es ist aber zu berticksichtigen, dass die Bodenverhiltnisse und ggf.
die Dichte der Bebauung nur eingeschrénkt eine Versickerung zulassen.

e Ein Konzept zur Regenwassernutzung ist ausdriicklich erwtinscht.

e Offene Stellplidtze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlédssigem Belag zu versehen.

Verschattung/Begriinung:
e Die zum Erhalt festgesetzten Biume sind in die Planung zu integrieren.
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¢ Die Grundstiicksfreifldchen und offenen Stellplétze sind mit grofSkronigen Baumen zu
tiberstellen und zu verschatten.

e Durch die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen mit ausreichender
Erdiiberdeckung sollen die nattirlichen Bodenfunktionen weitgehend wieder ermdoglicht
und der Anteil begriinter Freiflichen erhcht werden.

e Flachdicher, flach geneigte Dacher und Décher von Nebenanlagen sind zu begriinen.

e Fassaden und Oberfldchenbelédge sind in hell auszufiihren (Reflektion der
Sonneneinstrahlung).

IVv. Mobilitit/ruhender Verkehr

Es wird ein innovatives Mobilitdtskonzept fiir das Quartier zur Verringerung des motorisierten
Individualverkehrs erwartet.
Stellplétze:

e Die Anzahl der Pkw- und Fahrradstellpldtze richtet sich nach der derzeit giiltigen
Stellplatzsatzung der Stadt. Bei einem tiberzeugenden innovativen Mobilitdtskonzept (z.B.
mit Car-Sharing-Angeboten und besonderer Berticksichtigung der Belange des
Radverkehrs) ist eine Verringerung des Stellplatzschlussels fiir Pkw nicht grundsétzlich
ausgeschlossen.

e Fiir die Bemessung der Pkw-Parkstdnde, Fahrgassen und Zufahrtsrampen ist das
Bemessungsfahrzeug nach RBSV 2020 (Richtlinien fiir Bemessungsfahrzeuge und
Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsflidchen) zugrunde zu
legen, nicht die derzeitig giiltige Garagenverordnung des Landes.

e Grofse und Beschaffenheit von Fahrradstellpldtzen hat nach der Technischen Richtlinie
TR 6102 des ADFC zu erfolgen.

e Fahrradabstellanlagen miissen bequem zuganglich sein und E-Lademdglichkeiten
aufweisen.

e Essind sichere Abstellanlagen fiir Lastenfahrrdder vorzusehen.

e Essind wohnungsnahe Behindertenstellpldtze vorzusehen.

¢ Die notwendigen PKW-Stellpldtze sind in WA 1 und 2 in Tiefgaragen (ausnahmsweise
auch in Halbuntergeschossen) unterzubringen.

e Die Stellplédtze miissen E-Lademoglichkeiten aufweisen oder zumindest individuell
nachriistbar sein. Die Aufwendungen fiir die notwendige Infrastruktur (Sicherstellung der
Ladeleistung) hat der Investor/Bautrdger zu tragen.

e Besucherparkpldtze sind vorzusehen. Parkplitze, die ausdriicklich Besuchern vorbehalten
sind, konnen auch ebenerdig angeordnet werden.

VerkehrserschliefSung:

e Die Verkehrserschlieffung erfolgt ausschliefslich von den geplanten ErschlieSungsstrafien
,Im Taubenzehnten” und , Hildegard-von-Bingen-Weg”.

e Grundstiickszufahrten sind moglichst zu biindeln.

e Bei der Lage der Zufahrten sind die in den o.g. Erschlieffungsstrafsen vorgesehenen
Baumstandorte zu beachten.

Begriindung:

Im Rahmen der Konzeptvergabe in einem wettbewerblichen Verfahren werden die Grundstticke
nicht ausschliefslich zum Héchstpreis, sondern auch nach den vorgegebenen
wohnungswirtschaftlichen Belangen und nach 6kologischen, sozialen, architektonischen und
stddtebaulichen Qualitdten vergeben.

Es handelt sich um ein mehrstufiges Verfahren mit Investoren/Bautrdgern, die sich mit ihren
Konzepten bewerben konnen. Es sollen fiir das Plangebiet Losungsvorschldge entwickelt werden,
die Antworten auf die Fragen der Baudichte, der Wohnformen, des ruhenden Verkehrs, der
Durchgriinung, der Energieversorgung etc. bieten. Vorausgehend ist vom Auslober des
Verfahrens eine Projektbeschreibung zu erstellen, aus denen eine Bewertungsmatrix abzuleiten ist.

Beschlussvorlage VL-119/2022/XIX Seite 4



Die sich bewerbenden Investoren/Bautrdger miissen ihre Geeignetheit nachweisen. Die
einzureichenden Konzeptionen werden anhand der Bewertungsmatrix gewertet. Das Kriterium
Grundsttickskaufpreis ist Inhalt der Bewertung. Als Teil der Bewertungsmatrix darf er jedoch
nicht die Hauptgewichtung erhalten, um nicht die Bedeutung der Bewertung der Konzepte zu
konterkarieren.

Die Grundstticke befinden sich im Eigentum der Hessischen Landgesellschaft (HLG).

Der Vorentwurf des Bebauungsplans , Taubenzehnter II, 3. BA” liegt bereits vor. Die Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behdrden wurde bereits einmal durchgefiihrt, um Eingangsgrofien
erlangen zu konnen.

Die stdadtebaulichen Rahmenparameter wurden aus dem Bebauungsplan-Vorentwurf abgeleitet.
Die mogliche Anzahl der Wohneinheiten ergibt sich unter Beriicksichtigung des angestrebten
Wohnungsmix aus den Bruttogeschossfldchen, die unter Abzug der Nebenfldchen gemifs den
Ausnutzungskennziffern des Bebauungsplan-Vorentwurfs realisierbar sind.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Vergabeverfahrens werden von der HLG aus deren Gebiihren getragen. Ein
Verfahrenstiberschuss aus der Baulandentwicklung kommt nach Abzug der Gebiihren der HLG
der Stadt zugute.

gez. gez.
Steffen Bonk Alex Miiller
Biirgermeister Amtsleiter
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STADT STEINBACH (TAUNUS)

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr. VL-122/2022/XIX

Federfiihrende Abteilung: 1 Hauptamt, Einwohnerservice,
Sicherheit und Ordnung

Sachbearbeiter: Kohler, Sebastian

Datum: 27.06.2022

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Stadtverordnetenversammlung 11.07.2022 | beschlieflend

Betreff:

Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen vom 27.06.2022:
Erganzende MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung im Bereich Friedhof/Praunheimerweg und
angrenzende Wegeverbindung zu den Kindergarten und der Grundschule in Steinbach.

Beschlussvorschlaq:

Der Magistrat wird beauftragt zu priifen, ob an der oben genannten Wegeverbindung,
die bereits umgesetzten Mafsnahmen zur Verkehrsberuhigung ausreichend sind, oder
ob ggf. weitere Mafsnahmen zu ergreifen sind, um das sichere Miteinander von
FufSgiangern und dabei insbesondere Kinder, Autofahrern und Fahrradfahrern zu
gewdhrleisten.

Begriindung:

Bereits mehrmals wurde durch das Stadtparlament angeregt, sich die besonders
neuralgischen Verkehrsknotenpunkte, die zusitzlich zum Rad- und Automobilverkehr
als Schulweg oder Weg zu den Kindergéarten und Spielpldtzen dienen, zu betrachten.
Mit dem erkldrten Ziel eine grofitmogliche Verkehrsberuhigung zu erhalten, um die
Verkehrssicherheit vor allem fiir die Kinder und Schulkinder zu erreichen.

Die bereits umgesetzten Mafsnahmen der Stadt scheinen im oben genannten Bereich
nicht mehr ausreichend zu sein, um dem veridndertes Mobilitidtsverhalten der
Verkehrsteilnehmer Rechnung zu tragen. Darunter féllt z.B. die Zunahme des
Radverkehrs und der Zubringerdienst zu den Kindergéarten aus Richtung
Eschbornerstr. und Praunheimerweg.

Es ist daher nétig, ggf mit einer Ortsbegehung, die weitergehenden Mafsnahmen zur
Verkehrsberuhigung zu priifen.

Finanzielle Auswirkungen:

Nicht bekannt.



gez.
Sabine Schwarz-Odewald
Fraktionssprecherin Biindnis 90/ Die Griinen
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BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN - Fraktion Stadt Steinbach / Ts.

Herrn Stadtverordnetenvorsteher
Jirgen Galinski

Rathaus

Gartenstr. 20

61449 Steinbach/Ts.

Steinbach, 10.Juli 2022

Sehr geehrter Herr Galinski,

anbei erhalten Sie unsere Erganzung zum Antrag VL 122/2022/XIX fiur die
Stadtverordnetensitzung am 11.07.22.

Antrag

Der Magistrat wird beauftragt bei einem gemeinsamen Termin mit den Vertreterinnen
und Vertretern des BVU-Ausschuss vor Ort zu kléaren, ob an der oben genannten
Wegeverbindung, die bereits umgesetzten und noch geplanten MaBhahmen zur
Verkehrsberuhigung ausreichend sind, oder ob ggf. weitere kurzfristige MaBnahmen
zu ergreifen sind, um das sichere Miteinander von FuBgangern und dabei
insbesondere Kinder, Autofahrern und Fahrradfahrern zu gewahrleisten.

Begriindung

Bereits mehrmals wurde durch das Stadtparlament angeregt, sich die besonders
neuralgischen Verkehrsknotenpunkte, die zusatzlich zum Rad- und Automobilverkehr
als Schulweg oder Weg zu den Kindergarten und Spielplatzen dienen, zu betrachten.
Mit dem erklarten Ziel eine groBtmaogliche Verkehrsberuhigung zu erhalten, um die
Verkehrssicherheit vor allem fur die Kinder und Schulkinder zu erreichen.

Die bereits umgesetzten MaBnahmen der Stadt scheinen im oben genannten Bereich
nicht mehr ausreichend zu sein, um dem verandertes Mobilitatsverhalten der
Verkehrsteilnehmer Rechnung zu tragen. Darunter fallt z.B. die Zunahme des
Radverkehrs und der Zubringerdienst zu den Kindergarten aus Richtung
Eschbornerstr. und Praunheimerweg.

Es ist daher nétig, mit einer Ortsbegehung, die weitergehenden MaBnahmen zur
Verkehrsberuhigung zu prifen und anzupassen.



Finanzielle Auswirkungen:
Nicht bekannt

Mit freundlichen GruBen,

f@@

Sabine Schwarz-Odewald,
Fraktionssprecherin Blindnis 90/Die Grinen

Im Wingertsgrund 67
61449 Steinbach/Ts.
sabine.schwarz-odewald@gruene-steinbach.de



BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN - Fraktion Stadt Steinbach / Ts.

Herrn Stadtverordnetenvorsteher
Jirgen Galinski

Rathaus

Gartenstr. 20

61449 Steinbach/Ts.

Steinbach, 26.Juni 2022

Sehr geehrter Herr Galinski,
anbei erhalten Sie unseren Antrag flur die Stadtverordnetensitzung am 11.07.22.
Antrag

Der Magistrat wird beauftragt zu prifen, ob an der oben genannten Wegeverbindung,
die bereits umgesetzten MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung ausreichend sind, oder
ob ggf. weitere MaBnahmen zu ergreifen sind, um das sichere Miteinander von
FuBgangern und dabei insbesondere Kinder, Autofahrern und Fahrradfahrern zu
gewahrleisten.

Begriindung

Bereits mehrmals wurde durch das Stadtparlament angeregt, sich die besonders
neuralgischen Verkehrsknotenpunkte, die zusatzlich zum Rad- und Automobilverkehr
als Schulweg oder Weg zu den Kindergarten und Spielplatzen dienen, zu betrachten.
Mit dem erklarten Ziel eine groBtmaogliche Verkehrsberuhigung zu erhalten, um die
Verkehrssicherheit vor allem fur die Kinder und Schulkinder zu erreichen.

Die bereits umgesetzten MaBnahmen der Stadt scheinen im oben genannten Bereich
nicht mehr ausreichend zu sein, um dem verandertes Mobilitatsverhalten der
Verkehrsteilnehmer Rechnung zu tragen. Darunter fallt z.B. die Zunahme des
Radverkehrs und der Zubringerdienst zu den Kindergarten aus Richtung
Eschbornerstr. und Praunheimerweg.

Es ist daher nétig, ggf mit einer Ortsbegehung, die weitergehenden MaBnahmen zur
Verkehrsberuhigung zu prifen.

Finanzielle Auswirkungen:



Nicht bekannt

Mit freundlichen GriufBen,

\/fa@m

Sabine Schwarz-Odewald,
Fraktionssprecherin Blindnis 90/Die Griinen

Im Wingertsgrund 67
61449 Steinbach/Ts.
sabine.schwarz-odewald@gruene-steinbach.de



STADT STEINBACH (TAUNUS)

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr. VL-123/2022/XIX

Federfiihrende Abteilung: 3 Amt fur Stadtentwicklung, Bauen
und Verkehr

Sachbearbeiter: Miiller, Alex

Datum: 27.06.2022

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Stadtverordnetenversammlung 11.07.2022 | beschlieflend

Betreff:

Antrag der Fraktionen von FDP und SPD vom 27.06.2022:
Dirt-Bike-Park

Beschlussvorschlaq:

Der Magistrat der Stadt Steinbach wird beauftragt zu priifen, wie ein Projekt “Dirt Bike Park” fiir
Mountainbiker- und BMX-Fahrer*innen in Steinbach umgesetzt werden kann. Dazu sind dem
Ausschuss fiir Soziales, Bildung, Integration, Sport und Kultur Vorschldge und eine Grobplanung
vorzustellen. Die Grobplanung soll verschiedene Grundstiicksoptionen aufzeigen. Dabei ist in der
Hauptsache der Standort hinter der Altkonighalle zu betrachten.

Es ist das Ziel, dass Steinbacher Jugendliche dieses Projekt in der finalen Phase (nach Abschluss
der ersten vorbereitenden Erdarbeiten) selbst gestalten und umsetzen sollen. Hierbei bietet sich die
Umsetzung durch die neue IG Jugend an.

Begriindung:

Fiir unsere Jugendlichen in Steinbach haben wir nicht so viele Alternativen der Freizeitgestaltung.
Wir halten einen Dirt Bike Parcours fiir eine gute Moglichkeit, den Jugendlichen einen Bereich zu
schaffen, der auch Steinbach um eine Attraktion reicher macht und die Jugendlichen somit nicht
auf die anderen Stddte ausweichen miissen. So ein Parcours wird auf einem Grundsttick
aufgeschiittet, dieser besteht aus Hiigeln, Wellen, Spriingen und Kurven. Auf einer solchen Anlage
konnten sich mehr oder weniger ambitionierte Biker*innen in unterschiedlichen
Schwierigkeitsniveaus ausprobieren. Aus unserer Sicht konnte sich das Geldnde hinter der
Altkonighalle sehr gut dafiir eignen. Diese Parcours haben den grofien Vorteil, dass sie im
Vergleich zu anderen Sportstédtten

unschlagbar preiswert sind. Auch die Pflege und Instandhaltung sind denkbar einfach und
werden nicht selten von den Aktiven selbst tibernommen. Es sollte ebenfalls die Moglichkeit in
Betracht gezogen werden, den Bau aus Fordermitteln des Landes (z.B. Sportland Hessen) und der
EU oder des Landessportbundes oder anderen Institutionen zu realisieren.



Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten sollen mit diesem Priifantrag ermittelt werden.

&e2Z- gez.
Kai Hilbig Moritz Kletzka
Fraktionsvorsitzender Fraktionsvorsitzender
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Freie
Demokraten

An

Herrn Stadtverordnetenvorsteher
Jurgen Galinski

Gartenstralle 20

61449 Steinbach (Taunus)

Steinbach (Taunus), 22.06.2022

Die Fraktionen von FDP und SPD in der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Steinbach
stellen folgenden Antrag zur kommenden Stadtverordnetenversammlung am 11.07.2022

Beschluss:

Der Magistrat der Stadt Steinbach wird beauftragt zu prifen, wie ein Projekt “Dirt Bike Park”
flir Mountainbiker- und BMX-Fahrer*innen in Steinbach umgesetzt werden kann. Dazu sind
dem Ausschuss fiir Soziales, Bildung, Integration, Sport und Kultur Vorschlage und eine
Grobplanung vorzustellen. Die Grobplanung soll verschiedene Grundstiicksoptionen
aufzeigen. Dabei ist in der Hauptsache der Standort hinter der Altkdnighalle zu betrachten.
Es ist das Ziel, dass Steinbacher Jugendliche dieses Projekt in der finalen Phase (nach
Abschluss der ersten vorbereitenden Erdarbeiten) selbst gestalten und umsetzen sollen.
Hierbei bietet sich die Umsetzung durch die neue IG Jugend an.

Begriindung:

Fiir unsere Jugendlichen in Steinbach haben wir nicht so viele Alternativen der
Freizeitgestaltung. Wir halten einen Dirt Bike Parcours fir eine gute Moglichkeit, den
Jugendlichen einen Bereich zu schaffen, der auch Steinbach um eine Attraktion reicher
macht und die Jugendlichen somit nicht auf die anderen Stadte ausweichen miissen. So ein
Parcours wird auf einem Grundstiick aufgeschiittet, dieser besteht aus Hiigeln, Wellen,
Spriingen und Kurven. Auf einer solchen Anlage kdnnten sich mehr oder weniger
ambitionierte Biker*innen in unterschiedlichen Schwierigkeitsniveaus ausprobieren. Aus
unserer Sicht konnte sich das Geldande hinter der Altkonighalle sehr gut dafiir eignen. Diese
Parcours haben den groRen Vorteil, dass sie im Vergleich zu anderen Sportstadtten



unschlagbar preiswert sind. Auch die Pflege und Instandhaltung sind denkbar einfach und
werden nicht selten von den Aktiven selbst Gibernommen. Es sollte ebenfalls die Moglichkeit
in Betracht gezogen werden, den Bau aus Fordermitteln des Landes (z.B. Sportland Hessen)
und der EU oder des Landessportbundes oder anderen Institutionen zu realisieren.

Kosten:
Die Kosten sollen mit diesem Priifantrag ermittelt werden.

Mit freundlichen GriRen

Kai Hilbig Moritz Kletzka
Fraktionsvorsitzender Fraktionsvorsitzender



STADT STEINBACH (TAUNUS)

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr. VL-124/2022/XIX

Federfiihrende Abteilung: 3 Amt fur Stadtentwicklung, Bauen
und Verkehr

Sachbearbeiter: Miiller, Alex

Datum: 27.06.2022

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Stadtverordnetenversammlung 11.07.2022 | beschlieflend

Betreff:

Antrag der Fraktionen von SPD und FDP vom 27.06.2022:
Das Mittelschichtkonzept fiir verglinstigten Wohnraum "Steinbacher Modell"

Beschlussvorschlaq:

Der Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus) wird gebeten, ein Konzept zu erstellen, das die
Vergabe von , vergtinstigtem” Wohnraum fiir die Mittel-schicht méglich macht und regelt.

Ziel ist ein ,Steinbacher Modell”, wie zukiinftig Wohnraum speziell fiir die Tei-le der Mittelschicht
mit kleineren Einkommen geschaffen werden kann, deren Nachfrage nach Wohnraum nur
unzureichend gedeckt wird, da sie zu viel fiir einen Anspruch auf Sozialwohnungen verdienen, jedoch zu
wenig fiir Wohn-raum zu Marktpreisen (Neubau) oder von Marktmieten finanziell iiberfordert wird.
Zudem soll eine Richtlinie zur Vergabe entsprechenden Wohnraums erarbei-tet werden.

Erste Eckpunkte der Entwiirfe eines Konzepts und einer Richtlinie sind dem HFA zur weiteren
Beratung vorzulegen.

Folgende Punkte sind fiir diese Entwiirfe zu priifen und ggf. zu beriicksichtigen:

. o Uber Stidtebauliche Vertriige kann Investoren vorgegeben werden, wie genau Objekte
auszugestalten sind und wie viele Wohnungen oder welche Quote an bezahlbaren Wohnungen pro
Mehrfamilienhaus fiir Menschen mit niedrigerem Einkommen geschaffen werden miissen. Dabei
haben Wohnungsgrofien, Zimmeranzahl, Ausstattungsniveau, etc. einen Einfluss darauf, fiir wen
sich Wohnungen tendenziell eher eignen.

. * Auch maximale Mieten und deren Entwicklung iiber die Zeit konnen festgelegt werden.

. * Es kann die Nutzung von speziellen Forderprogrammen vorgegeben werden, wie bspw.
das Programm zum Neubau von Mietwohnungen fiir Haushalte mit geringem Einkommen des
Landes Hessen, welches von der WIBank betreut wird.

. * Die Stadt kann erwidgen, fiir bestimmte Wohnungen Generalmietver-trige abzuschlieflen,
um diese selbst vergeben zu konnen. Es kann deshalb auch ein Gremium etabliert werden, welches
den Entschei-dungsprozess unterstiitzt bzw. die finale Entscheidung trifft.

. * Einkommensgrenzen, welche sich an der HaushaltsgrofSen orientieren, helfen dabei
Wohnraum nur an Haushalte zu vergeben, die tatsdichlich gefordert werden sollen.



. * Auch konnen maximale WohnungsgrofSen oder die Zimmeranzahl fiir bestimmte
Haushaltsgrifien vorgegeben werden, uin zu vermeiden, dass zu wenigen Personen zu viel
geforderter Wohnraum zugeteilt wird.

. * Sollten Bauvorhaben nicht auf stidtischem Grund realisiert werden konnen, ist die
Entstehung von bezahlbarem Wohnraum fiir die Mittel-schicht nur unter finanzieller Beteiligung
der Stadt Steinbach méglich. Deshalb sollten Ansitze fiir eine Finanzierung vorgelegt werden.

Begriindung:

Der Mangel an bezahlbarem Wohnraum fiir die Mittelschicht ist insbesondere in den
Ballungsgebieten ein sich verschirfendes Problem, so auch bei uns in Steinbach. Die Schaffung von
entsprechendem Wohnraum und die Einflussnahme durch die Kommunen, sollten zur Lésung
dieses Problems beitragen. Stidte wie Frankfurt, Bad Homburg und andere haben entsprechende
Modelle bereits etabliert und arbeiten damit erfolgreich.

Wir mochten insb. Familien der Mittelschicht helfen, in Steinbach Wohnraum zu finden und auch
dazu beitragen, dass Menschen, die in Steinbach ihre Heimat haben und sich gesellschaftlich
engagieren, nicht wegziehen miissen, nur weil sich ihre Wohnsituation bspw. aufgrund von
Nachwuchs verdndern muss. Auch Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Stadt mit kleineren Ein-
kommen mochten wir es ermdglichen in Steinbach zu wohnen oder wohnen zu bleiben.

Ein "Steinbacher Modell" untersttitzt somit nicht nur aktiv Mittelschicht-Haushalte mit kleineren
Einkommen, sondern trigt auch dazu bei, Leistungs-triger in Steinbach zu halten und das
Wohnen hier zu erméglichen sowie den Zusammenhalt in unserer Stadt und die Identifikation mit
dieser zu erhéhen.

Das "Steinbacher Modell" kann immer dort Anwendung finden, wenn Mehr-familienhéduser auf
stadtischem Grund entstehen bzw. die Stadt Grundstticke an Private verkauft oder
entsprechenden Einfluss auf die Ausgestaltung von Neubauten geltend machen kann.

Es ist jedoch explizit selbst kein Wohnbauprogramm, weshalb auch weitere Flichenversiegelung
keine direkte Konsequenz daraus ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Nicht bekannt.

gez. gez.

Moritz Kletzka Kai Hilbig
Fraktionsvorsitzender Fraktionsvorsitzender
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Steinbach, 27. Juni 2022

An Herrn Stadtverordnetenvorsteher
Jirgen Galinski

Gartenstral3e 20

61449 Steinbach/Ts.

Die Fraktionen von SPD und FDP in der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Steinbach stellen folgenden Antrag zur kommenden Stadtverordneten-
versammlung am 11.07.2022.

Das Mittelschichtkonzept fiir verglinstigten Wohnraum ,,Steinbacher
Modell*

Beschluss:

Der Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus) wird gebeten, ein Konzept zu
erstellen, das die Vergabe von ,vergunstigtem” Wohnraum fir die Mittel-
schicht moglich macht und regelt.

Ziel ist ein ,Steinbacher Modell®, wie zuklnftig Wohnraum speziell fur die Tei-
le der Mittelschicht mit kleineren Einkommen geschaffen werden kann, deren
Nachfrage nach Wohnraum nur unzureichend gedeckt wird, da sie zu viel fir
einen Anspruch auf Sozialwohnungen verdienen, jedoch zu wenig fdr Wohn-
raum zu Marktpreisen (Neubau) oder von Marktmieten finanziell dberfordert
wird.

Zudem soll eine Richtlinie zur Vergabe entsprechenden Wohnraums erarbei-
tet werden.

Erste Eckpunkte der Entwiirfe eines Konzepts und einer Richtlinie sind
dem HFA zur weiteren Beratung vorzulegen.

Folgende Punkte sind fir diese Entwdirfe zu prifen und gqgf. zu
beriicksichtigen:
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« Uber Stadtebauliche Vertrage kann Investoren vorgegeben werden, wie
genau Objekte auszugestalten sind und wie viele Wohnungen oder
welche Quote an bezahlbaren Wohnungen pro Mehrfamilienhaus fur
Menschen mit niedrigerem Einkommen geschaffen werden mussen.
Dabei haben Wohnungsgrol3en, Zimmeranzahl, Ausstattungsniveau,
etc. einen Einfluss darauf, fur wen sich Wohnungen tendenziell eher
eignen.

« Auch maximale Mieten und deren Entwicklung Uber die Zeit konnen
festgelegt werden.

. Es kann die Nutzung von speziellen Forderprogrammen vorgegeben
werden, wie bspw. das Programm zum Neubau von Mietwohnungen far
Haushalte mit geringem Einkommen des Landes Hessen, welches von
der WIBank betreut wird.

. Die Stadt kann erwagen, fur bestimmte Wohnungen Generalmietver-
trage abzuschlieRen, um diese selbst vergeben zu kdnnen. Es kann
deshalb auch ein Gremium etabliert werden, welches den Entschei-
dungsprozess unterstutzt bzw. die finale Entscheidung trifft.

« Einkommensgrenzen, welche sich an der Haushaltsgro3en orientieren,
helfen dabei Wohnraum nur an Haushalte zu vergeben, die tatsachlich
gefordert werden sollen.

« Auch kénnen maximale Wohnungsgrof3en oder die Zimmeranzahl far
bestimmte Haushaltsgrof3en vorgegeben werden, um zu vermeiden,
dass zu wenigen Personen zu viel geférderter Wohnraum zugeteilt wird.

« Sollten Bauvorhaben nicht auf stadtischem Grund realisiert werden
konnen, ist die Entstehung von bezahlbarem Wohnraum fur die Mittel-
schicht nur unter finanzieller Beteiligung der Stadt Steinbach maoglich.
Deshalb sollten Ansatze fur eine Finanzierung vorgelegt werden.

Begrindung: Der Mangel an bezahlbarem Wohnraum fur die Mittelschicht
ist insbesondere in den Ballungsgebieten ein sich verscharfendes Problem,
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so auch bei uns in Steinbach. Die Schaffung von entsprechendem Wohnraum
und die Einflussnahme durch die Kommunen, sollten zur Losung dieses
Problems beitragen. Stadte wie Frankfurt, Bad Homburg und andere haben
entsprechende Modelle bereits etabliert und arbeiten damit erfolgreich.

Wir mochten insb. Familien der Mittelschicht helfen, in Steinbach Wohnraum
zu finden und auch dazu beitragen, dass Menschen, die in Steinbach ihre
Heimat haben und sich gesellschaftlich engagieren, nicht wegziehen mussen,
nur weil sich ihre Wohnsituation bspw. aufgrund von Nachwuchs verandern
muss. Auch Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Stadt mit kleineren Ein-
kommen modchten wir es ermoglichen in Steinbach zu wohnen oder wohnen
zu bleiben.

Ein "Steinbacher Modell" unterstiutzt somit nicht nur aktiv Mittelschicht-
Haushalte mit kleineren Einkommen, sondern tragt auch dazu bei, Leistungs-
trager in Steinbach zu halten und das Wohnen hier zu ermdglichen sowie den
Zusammenhalt in unserer Stadt und die Identifikation mit dieser zu erhohen.

Das "Steinbacher Modell" kann immer dort Anwendung finden, wenn Mehr-
familienhduser auf staddtischem Grund entstehen bzw. die Stadt Grundstiicke
an Private verkauft oder entsprechenden Einfluss auf die Ausgestaltung von
Neubauten geltend machen kann.

Es ist jedoch explizit selbst kein Wohnbauprogramm, weshalb auch weitere
Flachenversiegelung keine direkte Konsequenz daraus ist.

Mit freundlichen Gruf3en

Moritz Kletzka Kai Hilbig

Fraktionsvorsitzender Fraktionsvorsitzender
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STADT STEINBACH (TAUNUS)

Beschlussvorlage
Vorlage-Nr. VL-125/2022/XIX
Federfiihrende Abteilung: 2 Amt fiir Finanzwesen
Sachbearbeiter: Gipp, Marcus
Datum: 27.06.2022
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Stadtverordnetenversammlung 11.07.2022 | beschliefiend
Betreff:

Antrag der Fraktionen von SPD und FDP vom 27.06.2022:
Energieeinsparungen aufgrund Kostenexplosionen

Beschlussvorschlaq:

Der Magistrat wird beauftragt der Einladung zur ndchsten HFA-Sitzung einen schriftlichen
Sachstandsbericht vorzulegen, welche Einsparungen / Vorkeh-rungen die Stadtverwaltung in
stadtischen Liegenschaften aufgrund der ge-stiegenen Energiekosten bereits vorgenommen hat
und welche geplant sind umzusetzen.

Die Einsparungen sollen, wenn moglich, finanziell beziffert werden. Um Riick-fragen zu
ermoglichen, soll dieser Punkt auf die Tagesordnung der o.g. Aus-schusssitzung gesetzt werden.

Begriindung:

Die Energiekosten steigen rasant an und eine Riickkehr zu alten Kostenstruk-turen scheint
unwahrscheinlich. Zudem ist die Energiewende nur zu schaffen, wenn gesellschaftliche
Verdnderungen eintreten. Wahrend private und ge-werbliche Energiekosten durch den Einzelnen
gesteuert werden konnen, ist es wichtig einen Blick auf stddtische Energieverbrauche und deren
Kosten zu werfen. Diese haben direkte Auswirkungen auf kommende Haushaltsjahre und miissen
daher frithzeitig belastbar eingeschétzt werden. Eine Reduzie-rung der Energieverbrauche ist
dabei der effizienteste Weg zum Vermeiden von hohen Zusatzbelastungen im stddtischen
Haushalt.

Finanzielle Auswirkungen:

Nicht bekannt.
&eZ. gez.
Moritz Kletzka Kai Hilbig

Fraktionsvorsitzender Fraktionsvorsitzender
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Steinbach, 27. Juni 2022

An Herrn Stadtverordnetenvorsteher
Jirgen Galinski

Gartenstral3e 20

61449 Steinbach/Ts.

Die Fraktionen von SPD und FDP in der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Steinbach stellen folgenden Antrag zur kommenden Stadtverordneten-
versammlung am 11.07.2022.

Energieeinsparungen aufgrund Kostenexplosionen

Beschluss:

Der Magistrat wird beauftragt der Einladung zur nachsten HFA-Sitzung einen
schriftlichen Sachstandsbericht vorzulegen, welche Einsparungen / Vorkeh-
rungen die Stadtverwaltung in stadtischen Liegenschaften aufgrund der ge-
stiegenen Energiekosten bereits vorgenommen hat und welche geplant sind

umzusetzen.

Die Einsparungen sollen, wenn maoglich, finanziell beziffert werden. Um Rick-
fragen zu ermdoglichen, soll dieser Punkt auf die Tagesordnung der o0.g. Aus-

schusssitzung gesetzt werden.

Begrindung:

Die Energiekosten steigen rasant an und eine Ruckkehr zu alten Kostenstruk-

turen scheint unwahrscheinlich. Zudem ist die Energiewende nur zu schaffen,
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wenn gesellschaftliche Veranderungen eintreten. Wahrend private und ge-
werbliche Energiekosten durch den Einzelnen gesteuert werden konnen, ist
es wichtig einen Blick auf stadtische Energieverbrauche und deren Kosten zu
werfen. Diese haben direkte Auswirkungen auf kommende Haushaltsjahre
und mussen daher friihzeitig belastbar eingeschatzt werden. Eine Reduzie-
rung der Energieverbrauche ist dabei der effizienteste Weg zum Vermeiden

von hohen Zusatzbelastungen im stadtischen Haushalt.

Mit freundlichen Grif3en

Moritz Kletzka Kai Hilbig

Fraktionsvorsitzender Fraktionsvorsitzender



STADT STEINBACH (TAUNUS)

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr. VL-126/2022/XIX
Federfiihrende Abteilung: 1 Hauptamt, Einwohnerservice,

Sicherheit und Ordnung

Sachbearbeiter: Kohler, Sebastian

Datum: 27.06.2022

Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Stadtverordnetenversammlung 11.07.2022 | beschlieflend

Betreff:

Antrag der CDU-Fraktion vom 27.06.2022:
Prufantrag Ferienpass fiir die Sommerferien 2023

Beschlussvorschlaq:

Die Stadtversammlung moge beschliefsen:

Die Stadtverordnetenversammlung bittet den Magistrat bis zu den ndchsten Haushaltsberatungen
zu priifen, ob ein ,Ferienpass Steinbach”, analog zu den Kommunen in Kronberg oder
Schwallbach, moglich ist, welche Kosten damit entstiinden und ob dabei auch eine Kooperation
mit diesen oder anderen Kommunen machbar ist.

Begriindung:

Einige Kommunen in Hessen wie z. B. Kronberg oder Schwalbach im Taunus haben bereits einen
Ferienpass oder Freizeitpass fiir die Zeit der Sommerferien in Kooperation mit verschiedenen
Freizeiteinrichtungen eingefiihrt. Grundsitzlich basieren diese Konzepte darauf, dass der
entsprechende Pass gegen ein im Vergleich zu den Einsatzmoglichkeiten geringes Entgelt (z. B. 10
Euro) tiber die Kommune bezogen wird.

Bei Vorlage des Passes erhalten Kinder und Jugendliche dann kostenfreien oder stark
vergiinstigten Eintritt in regionale Freizeiteinrichtungen, mit denen eine Kooperation seitens der
Kommune vereinbart wurde. Eine Abrechnung erfolgt im Nachgang zwischen den Einrichtungen
und der Kommune. Die meisten teilnehmenden Einrichtungen erdffnen hier die Moglichkeit mit
der Kommune zu deutlich giinstigeren Konditionen gegentiber eines Einzeleintritts abzurechnen.
Durch den Ferienpass wird dieser Vorteil an die Eltern und damit die Kinder weitergegeben.

Aus Sicht der CDU Steinbach stellt dieses Angebot eine gute Moglichkeit dar, den ca. 1.600
Steinbacher Kindern und Jugendlichen im Alter von 3 bis 17 Jahren ein erweitertes Freizeitangebot
wiahrend der Sommerferien zu eroffnen, sofern die Stadt Steinbach die finanziellen Mittel im
kommenden Haushalt daftir ermoglichen kann. Als Kooperationspartner bieten sich
beispielsweise die umliegenden Freibdder, die Lochmiihle, der Hessenpark, der Palmengarten, das
Experiminta Sience Center Frankfurt oder der Opel-Zoo, an.



Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

gez.
Christian Breitsprecher
Fraktionsvorsitzender
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Fraktion im Steinbacher
Stadtparlament

CDU-Fraktion im Steinbacher Stadtparlament - Georgsweg 5 - 61449 Steinbach

Fraktionsvorsitzender:
Christian Breitsprecher
Georgsweg 5

61449 Steinbach (Taunus)

Telefon-Nr.: 015253748274
E-Mail: christian.breitsprecher@cdu-steinbach.de
www.cdu-steinbach.de

27.6.2022

Antrag: Prifantrag Ferienpass fir die Sommerferien 2023

Die Stadtversammlung mdge beschlieRen:

Die Stadtverordnetenversammlung bittet den Magistrat bis zu den nachsten
Haushaltsberatungen zu prifen, ob ein ,Ferienpass Steinbach, analog zu den Kommunen in
Kronberg oder Schwallbach, mdglich ist, welche Kosten damit entstiinden und ob dabei auch
eine Kooperation mit diesen oder anderen Kommunen machbar ist.

Begrindung:

Einige Kommunen in Hessen wie z. B. Kronberg oder Schwalbach im Taunus haben bereits
einen Ferienpass oder Freizeitpass fur die Zeit der Sommerferien in Kooperation mit
verschiedenen Freizeiteinrichtungen eingefuhrt. Grundsatzlich basieren diese Konzepte
darauf, dass der entsprechende Pass gegen ein im Vergleich zu den Einsatzmdglichkeiten
geringes Entgelt (z. B. 10 Euro) tber die Kommune bezogen wird.

Bei Vorlage des Passes erhalten Kinder und Jugendliche dann kostenfreien oder stark
vergunstigten Eintritt in regionale Freizeiteinrichtungen, mit denen eine Kooperation seitens
der Kommune vereinbart wurde. Eine Abrechnung erfolgt im Nachgang zwischen den
Einrichtungen und der Kommune. Die meisten teilnehmenden Einrichtungen eréffnen hier die
Mdglichkeit mit der Kommune zu deutlich glinstigeren Konditionen gegentber eines
Einzeleintritts abzurechnen. Durch den Ferienpass wird dieser Vorteil an die Eltern und damit
die Kinder weitergegeben.

Aus Sicht der CDU Steinbach stellt dieses Angebot eine gute Mdglichkeit dar, den ca. 1.600
Steinbacher Kindern und Jugendlichen im Alter von 3 bis 17 Jahren ein erweitertes
Freizeitangebot wahrend der Sommerferien zu er6ffnen, sofern die Stadt Steinbach die
finanziellen Mittel im kommenden Haushalt daftir erméglichen kann. Als Kooperationspartner
bieten sich beispielsweise die umliegenden Freibader, die Lochmuhle, der Hessenpark, der
Palmengarten, das Experiminta Sience Center Frankfurt oder der Opel-Zoo, an.

Finanzielle Auswirkungen des Prifantrags:
Keine
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Christian Breitsprecher



STADT STEINBACH (TAUNUS)

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr. VL-127/2022/XIX
Federfiihrende Abteilung: 2 Amt fiir Finanzwesen
Sachbearbeiter: Gipp, Marcus

Datum: 27.06.2022
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Stadtverordnetenversammlung 11.07.2022 | beschliefiend

Betreff:

Antrag der CDU-Fraktion vom 27.06.2022:
Priifantrag Kabelverteilerschrank in der Nahe des Wegekreuzes (Weg an den
Kindergarten/Ecke Friedhof)

Beschlussvorschlaq:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliefien:

Die Stadtverordnetenversammlung bittet den Magistrat bis zu den Haushaltsberatungen zu
prifen, wie hoch der finanzielle Aufwand wire, einen Zdhlerschrank mit Endverteiler und
Steckdosenabgiangen wie am Freien Platz oder im Thiiringer Park in der Ndhe des Wegekreuzes
zu installieren (sog. elektrischer Festplatzverteiler mit sowohl 400 Volt 3- phasigen
Starkstromanschliissen und 240 Volt 1-Phasenanschliissen).

Begriindung:

Immer mehr Veranstaltungen finden aktuell und aller Voraussicht nach auch zukiinftig auf der
Wiese oberhalb des ,, Volker Becher” Kleingartenspielplatzes statt. Der ndchste Festplatzverteiler
befindet sich am Weiher.

Bei der am 14. Mai beispielsweise stattgefundenen , Okumenischen Picknick Andacht” am
Wegekreuz konnte der Strafienkreuzer dort nicht aufgestellt werden.

Bei einem Querschnitt von z. B. 1,5 mm? darf die Leitung (Kabeltrommel) aufgrund des
Schutzleiterwiderstands nicht langer als 60 m sein. (Bei 2,5 mm? Querschnitt = max. 100 m). Dies
ist fiir Veranstalter problematisch auch unter dem Aspekt der Sicherheit.

Es sollte daher eine Priifung eines moglichen Standorts auf bzw. in der Nihe des
Veranstaltungsgeldndes sowie deren finanziellen Auswirkungen erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

gez.
Christian Breitsprecher
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Fraktion im Steinbacher
Stadtparlament

CDU-Fraktion im Steinbacher Stadtparlament - Georgsweg 5 - 61449 Steinbach

Fraktionsvorsitzender:
Christian Breitsprecher
Georgsweg 5

61449 Steinbach (Taunus)

Telefon-Nr.: 015253748274
E-Mail: christian.breitsprecher@cdu-steinbach.de
www.cdu-steinbach.de

27.6.2022

Antrag: Prifantrag Kabelverteilerschrank in der Nahe des Wegekreuzes (Weqg an den
Kindergéarten/Ecke Friedhof)

Die Stadtverordnetenversammlung moége beschliel3en:

Die Stadtverordnetenversammlung bittet den Magistrat bis zu den Haushaltsberatungen zu
prifen, wie hoch der finanzielle Aufwand ware, einen Zahlerschrank mit Endverteiler und
Steckdosenabgangen wie am Freien Platz oder im Thiringer Park in der N&he des
Wegekreuzes zu installieren (sog. elektrischer Festplatzverteiler mit sowohl 400 Volt 3-
phasigen Starkstromanschlissen und 240 Volt 1-Phasenanschliissen).

Begrindung:

Immer mehr Veranstaltungen finden aktuell und aller Voraussicht nach auch zukinftig auf
der Wiese oberhalb des ,Volker Becher” Kleingartenspielplatzes statt. Der nachste
Festplatzverteiler befindet sich am Weiher.

Bei der am 14. Mai beispielsweise stattgefundenen ,Okumenischen Picknick Andacht‘ am
Wegekreuz konnte der Stral3enkreuzer dort nicht aufgestellt werden.

Bei einem Querschnitt von z. B. 1,5 mmz darf die Leitung (Kabeltrommel) aufgrund des
Schutzleiterwiderstands nicht l&anger als 60 m sein. (Bei 2,5 mm?2 Querschnitt = max. 100 m).
Dies ist fUr Veranstalter problematisch auch unter dem Aspekt der Sicherheit.

Es sollte daher eine Prifung eines moglichen Standorts auf bzw. in der Nahe des
Veranstaltungsgelandes sowie deren finanziellen Auswirkungen erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen des Prifantrags:
Keine

G fm o fyrr=—

Christian Breitsprecher
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