STADT STEINBACH (TAUNUS)

BEKANNTMACHUNG

der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
am Montag, den 13.04.2015 um 19:00 Uhr

im der Mensa, Geschwister-Scholl-Schule

Tagesordnung

Tagesordnung I

1. Empfehlung des Altestenrates

2. Mitteilungen

3. Aktuelle Fragestunde

4. Uber- und auflerplanmafiige Ausgaben

5. Abfallsatzung der Stadt Steinbach (Taunus); hier: 1. Nachtrag (Bericht des Haupt- und

Finanzausschusses)

6. Wahl eines/einer Ortsgerichtsschoffen/in fiir das Ortsgericht Steinbach (Taunus)

7. Mietvertrag gewerblicher Art fuir die Nutzung der Eschborner Str. 17 (ehem. Jugendhaus)
hier: Unentgeltliche Vermietung o. g. Liegenschaft an einen privaten Investor; Umbau der
Liegenschaft in eine Asylbewerberunterkunft

8. Bebauungsplan , Pijnackerplatz";

Abwiagung und Satzungsbeschluss gemaifs § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

9. Bebauungsplan ,, Alter Cronberger Weg”;

Billigung des Vorentwurfs und Beteiligung der Offentlichkeit geméf8 § 3 und der Behorden
gemafs § 4 des Baugesetzbuchs (BauGB)

10.  Antrag der CDU-Fraktion;

Bericht tiber die Integration von Steinbacher Biirgerinnen und Biirger mit
Migrationshintergrund

Tagesordnung II

1. Ankauf von zwei Grundstiicken;

2. Kauf eines Grundstiickes;

3. Ankauf von einem Grundstiick,

4. Verkauf von drei Grundstiicken



Dr. Stefan Naas
Biirgermeister
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NIEDERSCHRIFT

Der 28. Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
am Montag, dem 13.04.2015 um 19:04 Uhr
in der Mensa der Geschwister-Scholl-Schule, Hessenring 35.
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10. Antrag der CDU-Fraktion; STVV-
Bericht tiber die Integration von Steinbacher Biirgerinnen und Biirger 253/2015/X

mit Migrationshintergrund VII
Tagesordnung Il
1. Ankauf von zwei Grundstiicken; STVV-
hier: a) Flur 2, Flursttick 130, Ackerland , Die Schiefergewann” 241/2015/X
b) Flur 4, Flurstiick 86/1, Erholungsfldche , Die sauren VII
Wiesen”
2. Kauf eines Grundstiickes; STVV-
hier: Flur 7, Flurstiick 151, landwirtschaftliche Flache ,,Am Viehtrieb” 249/2015/X
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3. Ankauf von einem Grundstiick, STVV-
hier: Flur 1, Flurstiick 666/1, Wiesenau 13 (Neuapostolische Kirche), 250/2015/X
Flache mit besonderer funktionaler Pragung in der Gemarkung VII
Steinbach
4.  Verkauf von drei Grundstiicken STVV-
254 /2015/X
VII

Beginn 19:04 Uhr
Ende 20:48 Uhr

Anwesend
Stadtverordnetenversammlung

CDU-Fraktion

Herr Christian Breitsprecher
Frau Gabriele Eilers

Frau Renate Hagenlocher
Herr Holger Heil

Herr Dr. Karl-Heinz Heimes
Frau Doris Jaeger

Frau Ursula Ramm

Herr Gijsbertus van der Tang
Herr Michael Zimmermann

SPD-Fraktion

Herr Jiirgen Galinski
Herr Reinhard Grotke
Herr Holger Hertel
Herr Moritz Kletzka
Frau Ingrid Peters
Herr Florian Reusch
Herr Thomas Winter

FDP-Fraktion
Herr Bobbi Althaus
Frau Astrid Gemke
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Herr Heiko Hildebrandt
Frau Ingeborg Naas
Frau Brigitte Sachs

Bundnis 90/

Die Grunen

Herr Dr. Christian Albrecht
Herr Metin Bayir

Herr Klaus Deitenbeck

Frau Dr. Gabriele Grabiger
Herr Martin Heinrich

Frau Hadmut Lindenblatt
Frau Sabine Schwarz-Odewald

Magistrat

Herr Dr. Stefan Naas
Frau Claudia Wittek
Herr Wolfgang Diemer
Herr Gerhard Heinrich
Frau Sigrid Hilbig
Herr Norbert Moller

Auslanderbeirat

Verwaltung

Herr Steffen Bonk
Herr Marcus Gipp
Frau Nicole Gruber
Herr Alexander Miiller

Schriftfihrer/-in
Herr Jorg Schwengler

Nicht anwesende
Herr Daniel Gramatte
Herr Werner Dreja
Frau Christine Lenz
Frau Marion Starke
Herr Rainer Truszewicz
Frau Inge Michaelis
Frau Semra Bayir

Herr Faik Tascan

Sitzungsverlauf

Frau Stadtverordnetenvorsteherin Eilers eroffnet die 28. 6ffentliche Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung Steinbach (Taunus). Sie begriifit die Biirgerinnen und Biirger,
die Damen und Herren der Stadtverordnetenversammlung, die Mitglieder des Magistrates,
den Auslianderbeirat, die Vertreter der Presse und die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der
Stadtverwaltung.

Niederschrift der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 13.04.2015Seite 3



Frau Stadtverordnetenvorsteherin Eilers stellt fest, dass die Einladung zur
28. offentlichen Sitzung rechtzeitig ergangen und die Beschlussfahigkeit der
Stadtverordnetenversammlung gegeben ist.

Frau Stadtverordnetenvorsteherin Eilers stellt weiterhin fest, dass gegen die Niederschrift der
27. offentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 09.02.2015 keine
Widerspriiche vorliegen.

Frau Stadtverordnetenvorsteherin Eilers fragt, ob es Anderungswiinsche zur Tagesordnung

gibt.
Nachfolgender Anderungswiinsche wird von Herrn Biirgermeister Dr. Naas vorgetragen:

Herr Biirgermeister Dr. Naas bringt die Drucksache Nr. 254 (Verkauf von 3 Grundstticken) ein und
erldutert diese.

Beschluss: Die Stadtverordnetenversammlung beschliefst die Drucksache Nr. 254 (Verkauf von
3 Grundstiicken) als Punkt 4 der Tagesordnung II auf die Tagesordnung der

heutigen Stadtverordnetensitzung zu nehmen.

Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

Frau Stadtverordnetenvorsteherin Eilers ldsst tiber die Nichtoffentlichkeit der
Tagesordnungspunkte 1 (Drucksache Nr. 241), 2 (Drucksache Nr. 249), 3 (Drucksache Nr. 250) und
4 (Drucksache Nr. 254) der Tagesordnung II abstimmen.

Beschluss: Die Stadtverordnetenversammlung beschliefit, dass die Tagesordnungspunkte 1
(Drucksache Nr. 241), 2 (Drucksache Nr. 249), 3 (Drucksache Nr. 250) und 4
(Drucksache Nr. 254) der Tagesordnung II in nichtoffentlicher Sitzung behandelt
werden.

Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

Tagesordnung |
1. Empfehlung des Altestenrates
Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Frau Stadtverordnetenvorsteherin Eilers

berichtet diese als Vorsitzende des Altestenrates iiber die vor dieser Stadtverordnetenver-
sammlung erfolgte Sitzung des Altestenrates.

Sie teilt mit, dass man sich im Altestenrat darauf verstandigt hat, dass alle Punkt entsprechend der
Tagesordnung behandelt werden.

2. Mitteilungen

Herr Burgermeister Dr. Naas gibt folgende Mitteilungen:

2.1 Steinbacher Kerb
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Auch wenn bis zur Steinbacher Kerb noch einige Monate ins Land gehen, kann ich Ihnen mitteilen,
dass der Magistrat die Ausrichtung der diesjdahrigen Kerb an die Steinbacher Kerbegesellschaft
tibertragen hat.

Ich danke der Kerbegesellschaft fiir ihr Interesse und freue mich, dass die Durchfiihrung dieser
Tradition damit gewahrt bleibt.

2.2 Biurgermeister Pouzioux verstorben

Zu meinem Bedauern muss ich Thnen mitteilen, dass der frithere Biirgermeister von St. Avertin,
Monsieur Pouzioux, am Samstag, 14.03.2015, verstorben ist. Ich habe der Familie sowie meinem

franzosischen Amtskollegen im Namen der Gremien der Stadt Steinbach (Taunus) kondoliert und
unsere Anteilnahme ausgesprochen.

2.3. Bepflanzung Waldstralle

Wie Sie vielleicht schon selbst festgestellt haben, wurde die Hecke entlang der Waldstrafse
nachbepflanzt.

2.4 Endausbau Baugebiet "Taubenzehnter"

Mit dem Endausbau der StrafSen im Baugebiet Taubenzehnter soll in Kiirze begonnen werden
bzw. ist bereits begonnen worden.

2.5 Schriftzug Bauhof

Die Beschriftung des Bauhofes erfolgt derzeit durch Herrn Janister.

2.6 Steinbachaue

Am Mittwoch findet die Submission fiir den Ausbau der Steinbachaue statt. Fiir Mai und Juni 2015
ist vorgesehen, dass mit den ausfiihrenden Arbeiten begonnen wird. Die Biume und Straucher
werden dann im Herbst gesetzt.

2.7 Abriss Burgerhaus

Mit dem Abriss des Biirgerhauses wird am Montag dem 20.04.2015 begonnen. Die Abrissarbeiten
werden voraussichtlich ca. 2 Wochen in Anspruch nehmen.

2.8 Aktuelle Kindergartensituation

Derzeit fehlen 30 U3-Platze bis zum 31.12.2015 und 20 U3-Plitze bis zum 31.12.2015.

Eine kurze Losung soll in Form des Ankaufes der Neuapostolischen Kirche und der Verbesserung
der Personalsituation im Kath. Kindergarten erreicht werden.

Ein Zwischenbericht liegt der Stadtverordnetenversammlung vor (Anlage mit Begriindung und

Zahlen).
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3. Aktuelle Fragestunde

3.1 Herr Heil/CDU

Beziiglich der Ampelphasen in der Bahnstrafle haben wir festgestellt, dass sich die Rot- und
Griinphasen fiir die Fufiganger teilweise zeitlich deutlich unterscheiden.

Kann seitens der Stadt darauf eingewirkt werden, dass Schaltungen fufsgangerfreundlicher
gestaltet werden? Weiterhin wire es wiinschenswert wenn der Taster an der Ampel der Berliner
Strafle (von Weifskirchen kommend Berliner Strafse rechte Seite) noch angebracht werden konnte.

Herr Biirgermeister Dr. Naas teilt mit, dass das Problem bekannt ist und Herr Miiller bereits mit
Hessen Mobil Kontakt, dem Eigentiimer der Ampelanlage, aufgenommen hat. Hessen Mobil
wurde auch darum gebeten mit der Firma Kontakt aufzunehmen, die die Griine-Welle berechnet

haben. Es hat sich herausgestellt, dass diese Firma nicht mehr existiert, so dass sich die Behebung
des Problems noch etwas verzogern wird.

4, Uber- und auRerplanmaRige Ausgaben

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Frau Stadtverordnetenvorsteherin Eilers stellt

diese fest, dass es derzeit keine Uber- und auflerplanméflige Ausgaben gibt.

5. Abfallsatzung der Stadt Steinbach (Taunus); hier: 1. Nachtrag STVV-
(Bericht des Haupt- und Finanzausschusses) 243/2015/XVII

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Frau Stadtverordnetenvorsteherin Eilers spricht

Herr Heil/CDU als Vorsitzender des Haupt- und Finanzausschusses und tragt die

Ausschussempfehlung vor.

Ohne weitere Diskussion kommt es zur Abstimmung {iber die Drucksache Nr. 243.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefst den I. Nachtrag zur Abfallsatzung der Stadt
Steinbach (Taunus). Der I. Nachtrag tritt rtickwirkend zum 01.01.2015 in Kraft.

Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

6. Wahl eines/einer Ortsgerichtsschoffen/in fur das Ortsgericht STVV-
Steinbach (Taunus) 247/2015/XVII

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Frau Stadtverordnetenvorsteherin Eilers kommt es
ohne weitere Diskussion zur Abstimmung tiber die Drucksache Nr. 247.

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung beschliefst, Herrn Kai Hilbig, Niederhochstadter Strafse 14,
61449 Steinbach (Taunus) als Ortsgerichtsschoffen fiir das Ortsgericht Steinbach (Taunus) zu

wihlen.

Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)
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7. Mietvertrag gewerblicher Art fur die Nutzung der Eschborner Str. 17  STVV-
(ehem. Jugendhaus) hier: Unentgeltliche Vermietung o. g. 248/2015/XVII
Liegenschaft an einen privaten Investor; Umbau der Liegenschaft in
eine Asylbewerberunterkunft

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Frau Stadtverordnetenvorsteherin Eilers
sprechen:Frau Lindenblatt/Griine, Herr Biirgermeister Dr. Naas und Herr Deitenbeck/Grtine.

Danach kommt es zur Abstimmung tiber die Drucksache Nr. 248.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung  beschliefft ~den  Abschluss eines gewerblichen
Nutzungsvertrages mit folgenden Vertragsinhalten:

Zwischen der Stadt Steinbach (Taunus) und dem privaten Investor, Herrn Jakob Wintzer, soll ein
Miet- oder Nutzungsvertrag gewerblicher Art zur Uberlassung der Liegenschaft Eschborner Str. 17
(ehem. Jugendhaus) geschlossen werden.

Das Gebéude soll dem Mieter mietzinslos fiir die Dauer von 12 Jahren tiberlassen werden, jedoch
verpflichtet sich der Mieter, das Gebdude umfassend zu renovieren und zu sanieren, um die
Unterbringung von Asylbewerbern zu garantieren.

Der Mieter verpflichtet sich, das Gebdude ausschliefilich zur Unterbringung von Asylbewerbern
zu nutzen.

Der Mieter tragt samtliche Sorge fiir die Organisation und den Betrieb des Gebdudes sowie fiir die
Sozialbetreuung durch den IB (Internationaler Bund) der Bewohner fiir die gesamte Mietzeit.
Samtliche Kosten fiir Renovierung, Sanierung, Erneuerung oder Reparaturen obliegen allein dem
Mieter. Der Mieter verpflichtet sich, nach Beendigung der Mietzeit, ein komplett saniertes und
renoviertes Gebaude an die Stadt Steinbach (Taunus) zu tibergeben, welches sofort nach Ubergabe
anderweitig genutzt werden kann. Samtlichen Verpflichtungen seitens der Stadt in Bezug auf die
Instandhaltung und Bewirtschaftung des Gebdudes entfallen somit fiir die Dauer von 12 Jahren.

Der Mieter nimmt selbstindig Kontakt zu den Energieversorgern auf und zahlt sdmitliche
Nebenkosten fiir das Gebdude direkt an eben diese, aufler solche Nebenkosten, wie beispielsweise
Miill oder Strafsenreinigung, die aufgrund ihrer Entstehung generell nur mit dem Eigenttimer
abgerechnet werden konnen.

Als Mietbeginn wird der 01.08.2015 angesetzt, da die zuvor erfolgende umfassende Renovierung
des Gebdudes im derzeitigen Zustand ca. 4 - 5 Monate in Anspruch nehmen wird.

Beratungsergebnis: 21 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 7 Stimmenthaltung(en)

8. Bebauungsplan ,,Pijnackerplatz”; STVV-
Abwagung und Satzungsbeschluss gemaR § 10 Baugesetzbuch 251/2015/XVII
(BauGB)

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Frau Stadtverordnetenvorsteherin Eilers
kommt es ohne weitere Diskussion zur Abstimmung iiber die Drucksache Nr. 251.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefdt:

1. Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Beteiligungsverfahren gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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eingegangenen Anregungen werden als Stellungnahmen der Stadt Steinbach (Taunus)
beschlossen.

2. Der Bebauungsplan wird gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung
hierzu gebilligt.

3. Der Bebauungsplan wird ortstiblich bekanntgemacht.

Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

9. Bebauungsplan ,,Alter Cronberger Weg*; STVV-
Billigung des Vorentwurfs und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR  252/2015/XVII
§ 3 und der Behdrden gemal § 4 des Baugesetzbuchs (BauGB)

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Frau Stadtverordnetenvorsteherin Eilers beantragt
Herr Galinski/SPD die Drucksache Nr. 252 in den Bau-, Verkehr- und Umweltausschuss zu
tiberweisen.

Gegen die Uberweisung erfolgt keine Gegenrede.

Damit ist die Drucksache Nr. 252 in den Bau-, Verkehr- und Umweltausschuss iiberwiesen.

10. Antrag der CDU-Fraktion; STVV-
Bericht Uber die Integration von Steinbacher Burgerinnen und 253/2015/XVII
Blrger mit Migrationshintergrund

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Frau Stadtverordnetenvorsteherin Eilers spricht
Herr Breitsprecher/CDU fiir den Antrag seiner Fraktion.

Weiterhin sprechen: Frau Lindenblatt/Griine, Herr Hildebrandt/FDP, Herr Galinski/SPD
und Herr Heil/CDU.

Danach kommt es zur Abstimmung tiber die Drucksache Nr. 253.
Beschluss:
Der Magistrat wird beauftragt zusammen mit dem Ausldnderbeirat,

1. einen Bericht tiber die Lage der Steinbacher Biirger mit Migrationshintergrund zu erstellen,
unter besonderer Berticksichtigung der unterschiedlichen kulturellen und religitsen
Hintergriinde. Dieser Bericht sollte - sofern verfiigbar - statistische Daten liefern sowie
Aufschluss tiber Erfolge und Herausforderungen in der Integrationsarbeit geben.

2. eine Veranstaltung zum Austausch tiber das Zusammenleben von Menschen
unterschiedlicher Herkunft mit entsprechenden Religionen, Traditionen und Kulturen zu
organisieren. Dabei sollten Steinbacher Biirger tiber gegenseitige Vorbehalte und
Unsicherheiten ins Gesprdach kommen.

Beratungsergebnis: 16 Ja-Stimme(n), 8 Gegenstimme(n), 4 Stimmenthaltung(en)

Tagesordnung Il
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1. Ankauf von zwei Grundstlcken; STVV-

hier: a) Flur 2, Flurstiick 130, Ackerland ,,Die Schiefergewann* 241/2015/XVII
b) Flur 4, Flurstiick 86/1, Erholungsflache ,,Die sauren
Wiesen®

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Frau Stadtverordnetenvorsteherin Eilers
sprechen:Frau Lindenblatt bittet um getrennte Abstimmung der Punkte a und b des
Beschlussvorschlages.

Weiterhin sprechen: Herr Biirgermeister Dr. Naas und Herr Deitenbeck/Griine.

Auf befragen von Frau Stadtverordnetenvorsteherin Eilers bestehen seitens der Damen und
Herren der Stadtverordnetenversammlung keine Bedenken einer getrennten Abstimmung der
Punkte a und b des Beschlussvorschlages.

Danach kommt es zur Abstimmung tiber die Drucksache Nr. 241.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefst den Ankauf, bzw. die Zustimmung zum Ankauf
folgenden Grundsttickes:

a) Flur 2, Flursttick 130, Ackerland , Die Schiefergewann”, 2.907 m?, zu einem Ankaufspreis von
10,- €/ m?, mithin 29.070,- €.

Die Gesamtkosten fiir den Grundstiicksankauf belaufen sich einschl. Nebenkosten
(Grunderwerbsteuer, Notar etc.) auf rund 31.400,- €.

Der Ankauf erfolgt durch die HLG, um die Genehmigung nach dem
Grundstticksverkehrsgesetz fiir den Ankauf der landwirtschaftlichen Fldche erlangen zu
konnen. Auch die Gesamtkosten des Grunderwerbs tragt die HLG.

Das Grundstiick verbleibt zunichst im Eigentum der HLG, wird aber der Stadt fiir deren
Zwecke zur Verfiigung gestellt.

Der Quadratmeterpreis in Hohe von 10,- €/qm liegt 2,- € {iber dem Bodenrichtwert fiir
Landwirtschaftliche Fldchen in Hohe von derzeit 8,- € (Stand 01.01.2014).

Beratungsergebnis: 21 Ja-Stimme(n), 7 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefst den Ankauf, bzw. die Zustimmung zum Ankauf
folgenden Grundstiickes:

b) Flur 4, Flursttick 86/1, Erholungsfléche , Die sauren Wiesen”, 783 m?, zu einem Ankaufspreis
von 7,- €/m?, mithin 5.481,- €.
Die Gesamtkosten fiir den Grundstiicksankauf belaufen sich einschl. Nebenkosten
(Grunderwerbsteuer, Notar etc.) auf rund 5.950,- €

Der Quadratmeterpreis in Hohe von 7,- €/qm liegt knapp unterhalb des aktuellen
Bodenrichtwerts fiir landwirtschaftliche Flachen in Hohe von derzeit 8,- €/qm (Stand
01.01.2014).

Die Mittel fiir den Erwerb des Grundsttickes zu b) konnten entweder aus den gebildeten
Resten aus 2014 in Hohe von 45.686,21 € oder aus den bereitgestellten Mitteln im Jahr 2015 in
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Hohe von insg. 50.000,- € jeweils unter der Investition 033200-1 (Ankauf von Grundstiicken)
bereitgestellt werden. Ein zusétzlicher Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zum
Erwerb dieser beiden Grundstiicke ist in beiden Fallen erforderlich.

Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

2. Kauf eines Grundstiickes; STVV-
hier: Flur 7, Flurstiick 151, landwirtschaftliche Flache ,,Am Viehtrieb“ 249/2015/XVII

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Frau Stadtverordnetenvorsteherin Eilers spricht
Herr Biirgermeister Dr. Naas.

Ohne weitere Diskussion kommt es zur Abstimmung {iber die Drucksache Nr. 249.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefst den Ankauf des folgenden Grundsttickes:

Flur 7, Flurstiick 151, landwirtschaftliche Fliche ,Am Viehtrieb” mit einer Gesamtfldche von 1.648
m?2.
Das Grundsttiick befindet sich direkt oberhalb des katholischen Kindergartens in der Waldstrafse.

Der reine Kaufpreis fiir o. g. Grundstiick betrdgt 50.000,00 €. Der Gesamtpreis inklusive
Grunderwerbsteuer, Notarkosten etc. betrdagt mithin 54,000,00 €.

Die Mittel fiir den Ankauf von Grundstticken fiir das Kinderzentrum Nord werden unter der
Investitionsnummer 464800-2 (Grunderwerb Kinderzentrum Nord) bereitgestellt. Der Ansatz aus

dem Jahr 2014 betrdgt 100.000,00 €. Der Ansatz in Hohe von 100.000,00 € wurden als Rest in das
Haushaltsjahr 2015 tibertragen.

Beratungsergebnis: 21 Ja-Stimme(n), 7 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

3. Ankauf von einem Grundstick, STVV-
hier: Flur 1, Flurstiick 666/1, Wiesenau 13 (Neuapostolische Kirche), 250/2015/XVII
Flache mit besonderer funktionaler Pragung in der Gemarkung
Steinbach

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Frau Stadtverordnetenvorsteherin Eilers
spricht Herr Biirgermeister Dr. Naas und trégt die Verdnderungen zu dieser Drucksache
vor.

Ohne weitere Diskussion kommt es zur Abstimmung tiber die Drucksache Nr. 250.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefst den Ankauf des folgenden Grundstiickes:

Flur 1, Flursttick 666/1, Flache mit besonderer funktionaler Pragung, Wiesenau 13
(Neuapostolische Kirche), Gemarkung Steinbach, 549 m? zu einem Ankaufpreis von insgesamt
300.000,- €.

Die Gesamtkosten fiir den Grundstiicksankauf belaufen sich einschliefSlich Nebenkosten
(Grunderwerbsteuer, Notar etc.) auf rund 324.000,- €.

Die Mittel fiir den Erwerb des Grundstiickes werden grofstenteils durch den Verkauf des
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Grundsttickes Eschborner Str. 5 in Hohe von 252.000,- € bereitgestellt. Dartiber hinaus sollen die
noch vorhandenen Mittel aus der , Energetischen Sanierung stadtischer Gebdude” mit der
Investitionsnummer 033000-7 in Hohe von ca. 130.000,- € fiir den Kauf sowie einen Teil des
Umbaus des Gebidudes verwendet werden.

Beratungsergebnis: 23 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 5 Stimmenthaltung(en)

4, Verkauf von drei Grundstiicken STVV-
254/2015/XVII

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch Frau Stadtverordnetenvorsteherin Eilers spricht
Herr Biirgermeister Dr. Naas.

Frau Gemke/FDP bittet um eine Sitzungsunterbrechung

Die Sitzung wird von 20.41 Uhr bis 20.46 Uhr unterbrochen.

Frau Lindenblatt/Griine beantragt die Drucksache Nr. 254 zur endgiiltigen Beschlussfassung an
den Haupt- und Finanzausschuss zu tiberweisen.

Gegen die Uberweisung erfolgt keine Gegenrede.

Damit ist die Drucksache Nr. 254 zur endgtiltigen Beschlussfassung an den Haupt- und
Finanzausschuss tiberwiesen.

Frau Stadtverordnetenvorsteherin Eilers stellt nach Behandlung der Tagesordnung II die
Offentlichkeit wieder her und teilt das Beratungsergebnis zu den Tagesordnungspunkten 1 bis 4
mit.

Damit ist die Tagesordnung der Stadtverordnetenversammlung abgehandelt.

Frau Stadtverordnetenvorsteherin Eilers dankt fiir die Mitarbeit und schliefst die Sitzung und
wiinscht noch einen schonen Abend.

Stadtverordnetenvorsteherin Schriftfiithrer
gez. gez.
Gabriele Eilers Jorg Schwengler

Die Niederschrift liegt gemafs §28, Abs. 3 der Geschéftsordnung vom 18.06.2012
in der Zeit vom 27. April bis einschliefilich 11. Mai 2015
im Rathaus, Gartenstrafde 20, Zimmer 24, 2. Stock, offen.
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STADT STEINBACH (TAUNUS)
DER MAGISTRAT

Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung

Drucksache-Nr. STVV-243/2015/XVII
federfuhrendes Amt: 10 Haupt- und Personalamt
Sachbearbeiter: Herr Bonk

Datum: 20.01.2015

Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Stadtverordnetenversammlung 09.02.2015

Haupt- und Finanzausschuss 04.03.2015
Stadtverordnetenversammlung 13.04.2015

Betreff:

Abfallsatzung der Stadt Steinbach (Taunus);
hier: 1. Nachtrag
(Bericht des Haupt- und Finanzausschusses)

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefst den I. Nachtrag zur Abfallsatzung der Stadt
Steinbach (Taunus). Der I. Nachtrag tritt riickwirkend zum 01.01.2015 in Kraft.

Begriindung:

Seit Beginn des Jahres 2015 besteht bundesweit die Verpflichtung zur Einfithrung der
Biotonne. In Steinbach (Taunus) erfolgt die Umsetzung der gesetzlichen Vorschrift im
Februar 2015.

Im Zuge der Vorbereitung der Einftihrung der Biotonne wurde im Jahr 2014 unter
Beteiligung eines externen Beraters ein Konzept tiber die Systemumstellung erstellt sowie
die Dienstleistung zur Abfuhr der Abfille 6ffentlich ausgeschrieben.

Auf Grundlage dieses Konzeptes erfolgte eine umfassende Anpassung und Ergdnzung der
Abfallsatzung der Stadt Steinbach (Taunus), die von der Stadtverordnetenversammlung in
ihrer Sitzung am 21.07.2014 mit Inkrafttreten zum 01.01.2015 beschlossen wurde.

Nunmehr konnte nach Vergabe der Dienstleitung zur Abfuhr der Abfille sowie nach
Feststellen der genauen Behdlteranzahl im Stadtgebiet eine Neukalkulation der
Abfallgebiihren durchgefiihrt werden. Im Ergebnis gelingt es, trotz einer
Kostensteigerung bei der Entsorgung des Restmiills, die Gebiihren durch die Einfiihrung




der Biotonne und der damit einhergehenden kostengtiinstigeren Entsorgung des Miills zu
reduzieren.

Einzelheiten der Kalkulation sowie deren Berechnungsgrundlage konnen der Anlage zu
dieser Drucksache entnommen werden.

Anzumerken ist an dieser Stelle die Entnahme aus der vorhandenen Gebiihrenrticklage in
Hohe von 154.000 €. Diese Entnahme stellt eine direkte Entlastung der Gebiihrenzahler
dar. Dartiber hinaus wurde, wie im Konzept zur Systemumstellung beschrieben, die
Gelegenheit genutzt, sowohl die Tonnen fiir den Rest- als auch den Bioabfall im Eigentum
der Stadt zu erwerben. Hiermit sind einmalige Aufwendungen von rund 135.000 €
verbunden. Die Anschaffung der Tonnen fiihrt tiber die nédchsten Jahre betrachtet zu einer
Vergtinstigung der Abfallgebtihr, da der Kaufpreis auf die Nutzungszeit umgelegt
glinstiger kommt als eine sonst erforderliche Anmietung beim Entsorger.

Die notwendige Anpassung der neu ermittelten Zahlen in der Kalkulation auf die
abweichenden Soll-Zahlen im Haushalt 2015 erfolgt mit dem Nachtrag.

Die riickwirkende Anderung der Abfallgebiihren ist moglich, da diese fiir den Biirger
keine Belastung, sondern eine Entlastung darstellen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

gez.
Dr. Stefan Naas
Biirgermeister
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STEINBACHER STADTRECHT

Abfallsatzung — 13

Abfallsatzung der Stadt Steinbach (Taunus)

Aufgrund der 88 5, 19, 20, 51 und 93 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung
(HGO)in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27.05.2013 (GVBI. | S. 218), 8§ 20 Abs. 1 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das
durch 8§ 44 Absatz 4 des Gesetzes vom 22. Mai 2013 (BGBI. | S. 1324) gedndert
worden ist i.V.m. § 1 Abs. 6 und 8§ 5 des Hessischen Ausfihrungsgesetzes zum
Kreislaufwirtschaftsgesetz (HAKrWG) vom 06.03.2013 (GVBI. 1. S.80). 88 1 bis6 a, 9
und 10 des Hessischen Gesetzes Uber Kommunale Abgaben (HessKAG) in der
Fassung vom 24.03.2013 (GVBI. |1 S. 134), 8 7 der Gewerbeabfallverordnung vom
22.02.2000 (GVBI. 1 2000, S. 154) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Steinbach (Taunus) in ihrer Sitzung am XX.XX.2015 den folgenden

|. Nachtrag zur Abfallsatzung
beschlossen.

Artikel 1
Die Abfallsatzung der Stadt Steinbach (Taunus) wird wie folgt gedndert:

1. 814 wird wie folgt gedndert:

(1) Zur Deckung des Aufwandes, der ihr bei der Wahrnehmung abfallwirtschaftli-
cher Aufgaben entsteht, erhebt die Stadt Gebuhren.

(2) Die Gebuhren werden nach der Zahl und GroRe der gem. 8 8 Abs. 2
bereitgestellten Abfallbehélter fur Restmull und Bioabfall bemessen.

(3) Als Entsorgungsgebuhr fur Restmull werden erhoben bei Zuteilung folgender

Gefale:
a) 601  Restmullbehalter 3wdchentliche Leerung 3,85 €/mitl.
b) 801  Restmullbehalter 3wdchentliche Leerung 5,15 €/mtl.
C) 1201  Restmullbehalter  3wdchentliche Leerung 7,70 €/mtl.
d) 2401  Restmullbehalter  3wdchentliche Leerung 15,40 €/mtl.
e) 6601  Restmullbehalter 1 x wdchentl. Leerung 125,00 €/mtl.
f) 1.100 | Restmullbehélter 1 x woéchentl. Leerung 210,00 €/mtl.
1.100 | Restmullbehélter 2 x wochentl. Leerung 420,00 €/mtl.
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(4)

()

(6)

Als Entsorgungsgebthr fur Bioabfall werden erhoben bei Zuteilung folgender
Gefalie:

a) 601  Bioabfallbehalter 2wdchentliche Leerung 1,80 €/mitl.
b) 801  Bioabfallbehalter 2wdchentliche Leerung 2,40 €/mitl.
C) 1201  Bioabfallbehalter 2wdchentliche Leerung 3,60 €/mtl.
d) 2401  Bioabfallbehalter  2wdchentliche Leerung 7,20 €/mtl.

Als Entsorgungsgebuhr fur die im folgenden genannten Abfélle werden folgende
Gebuhren erhoben:

a) far die Abnahme von Bauschutt bis 0,25 cbm
- nicht verunreinigt —
(nur einmalige Abnahme am Abnahmetag) 7,65€

b) fur die Abnahme von Altreifen ohne Felgen
(bis 5 Sttiick am Abnahmetag) 2,55 € pro Stuck

C) Altol bis 5 Liter
(nur einmalige Abnahme beim Schadstoffmabil

auf dem Rathaushof) kostenlos
d) 701 Mullsack 7,30 € pro Stuck
e) 701 Sack fur kompostierbare Gartenabfalle 1,50 € pro Stuck

Far jeden Austausch oder jede Auslieferung bzw. Abholung von Abfallbehaltern
auf einem anschlusspflichtigen Grundstiick wird eine Gebuhr erhoben. Die
Gebiihr betragt pro AbfallgefaB und Anderungsvorgang 25,75 EUR. Diese
Gebuhr entsteht abweichend von § 15 Abs. 3 bei Austausch oder Anlieferung des
Abfallbehélters und ist sofort fallig. Keine Gebuhr wird erhoben bei:

Erstanschluss eines Grundstiickes oder bei einem Eigentiimerwechsel,
Austausch von schadhaften Abfallbehéaltern gleicher Art und GroRe,
soweit der Defekt nicht vom Anschlusspflichtigen zu vertreten ist,
Bereitstellung oder Einziehung von Abfallbehaltern auf Anordnung der
Stadt.
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Artikel 2
Ermachtigung zur N eufassung
Der Magistrat wird erméchtigt, die Abfallsatzung der Stadt Steinbach (Taunus) mit
den sich aus diesem Nachtrag ergebenden Anderungen neuzufassen.

Artikel 3
Inkrafttreten
Der I. Nachtrag der Abfallsatzung der Stadt Steinbach (Taunus) tritt mit Wirkung
zum 01.01.2015 in Kratft.

Steinbach (Taunus), XX.XX.2015

Stadt Steinbach (Taunus)
Der Magistrat

Dr. Stefan Naas
Blrgermeister
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Stadt Steinbach (Taunus)
Gebuhrenberechnung 2015 PAW Dipl. Ing. Dietmar Kuhs

1 Veranlassung und Gegenstand der Gebuhrenneuberechnung

Die Stadt Steinbach (Taunus) fuhrt die Biotonne Anfang 2015 ein. Folglich &ndert sich die
bisherige Gebuhrenstruktur, ebenfalls beeinflusst die Biotonne die Kosten und damit die Gebihren
in relevantem Umfang.

Aus diesem Grund hat sich die Stadt Steinbach entschieden, den Unterzeichner nicht nur mit der
Begleitung und Betreuung der Ausschreibung der Abfallabfuhr mit Biotonne zu beauftragen,
sondern auch, die Gebuhrenberechnung auf Grundlage der beschlossenen Satzungseckpunkte
durchfuhren zu lassen.

Die Gebuhrenberechnung wurde auf Basis der Angaben der Stadt Steinbach durchgefihrt, erganzt
durch die Mengenprognosen des Unterzeichners, da die Biotonne eine Mengen- und damit
Kostenverschiebung bewirkt.

Eine Bewertung auf Rechtskonformitat der Eingangsdaten, Berechnungsansatze bzw.
Schlussfolgerungen ist nicht Gegenstand der nachfolgenden Ausflihrungen.

2 Grundlagen

Die Grundlagen der Neuberechnung der Gebihren sind nachfolgend wiedergegeben:
— Angaben der Stadt Uber die Einnahmen und Ausgaben sowie Kosten und Aufwendungen

— Ergebnisse der Ausschreibung bzw. Preise des Entsorgers fur die Entleerungs- und
Sammelleistungen sowie der Ergebnisse der Ausschreibungen Uber die Verwertung des
Altpapiers (PPK) sowie der Beschaffung der Abfallgefal3e.

— Fur das Altpapier wurden etwas reduzierte Erldse auf Basis der derzeit aktuellen
Preisentwicklung angenommen, womit die Preisentwicklung der letzten Monate
Berucksichtigung findet, d.h. dass etwas reduzierte Erlése bezlglich der Altpapiervermarktung
angenommen werden.

— Die Berechnungen der Anzahl der Rest- und Bioabfalltonnen wurde auf Basis der Angaben der
Stadt (E-Mail von Herrn Bonk vom 08.01.2015 — Ergebnis der Bedarfsermittlung) durchgefihrt.

— Es wurde angenommen, dass der Entsorger Vertrdge mit Betreibern von Riicknahmesystemen
(BVR bzw. Duale Systeme) schlie3t und sich hieriber die Entgelte fir die PPK-Sammlung
reduzieren. In der Berechnung werden die Sammelkosten in voller Hohe angesetzt und die
Entgelte der BvR als Einnahme.

— Die Investition fir die Gefal3e wurde auf der Basis von realistischen Abschreibungszeiten (10
Jahre) und den derzeit sehr niedrig liegenden Zinssatzen von 1,5% als Eigenkapitalverzinsung
kalkuliert.

— Da ab 2015 neue GefalRe eingesetzt werden, wurden Behéalterdefekte nicht in der Kalkulation
berlicksichtigt, da diese Kosten gegeniber dem Entsorger geltend gemacht werden kdnnen
und bei NeugeféalRen die Defektquote sehr gering ist.

— Fur die Berechnung der Auflésung der Gebuhrenriicklage wurde 154.000 €/a als ,virtuelle®
Einnahme bezogen auf den Restmill angesetzt.

— Die Einnahmen der Stadt durch die Zahlungen der Betreiber von Rucknahmesystemen (DSD
und Weitere, u.a. fur die Offentlichkeitsarbeit) werden weiterhin in der bisherigen
GroRRenordnung bezahlt.
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Stadt Steinbach (Taunus)
Gebuhrenberechnung PAW Dipl. Ing. Dietmar Kuhs

— Die Geblhren des Kreises bleiben so, wie sie derzeit sind bzw. dem Unterzeichner bekannt
sind. Rest- und Sperrmull; 239,50 €/Mg, Bioabfall 59,33 €/Mg zuzigl. USt. (Mg = eine Million
Gramm = die ,alte" Gewichtstonne)

— Die der Kalkulation zugrundeliegenden Mengenentwicklungen bzw. Schittdichten basieren auf
Referenzzahlen vergleichbarer Projekte unter Berlcksichtigung relativ hoher Anschlussgrade
(siehe oben) der Biotonne.

— Fur die Kalkulation wurde ein volumenlinearer Ansatz gewahlt, wie er auch derzeit Anwendung
findet, d.h. dass die Kosten auf den Liter GefaRvolumen linear umgerechnet werden. Alle
mengenunabhdngige Kosten, dazu gehdéren auch die Sammel- und Entsorgungskosten von der
Abfalle fur die kein eigener Gebihrentatbestand besteht (z.B. beim Sperrmill, Grinabfall,
Altholz, E-Schrott, Containerplatz usw.).wurden auf die Restmulltonne umgelegt.
Mengenunabhangige Kosten sind vorliegend auch die Aufwendungen fir die
GefalRbeschaffung und —bewirtschaftung, da sich die Gefal3e im Eigentum der Stadt befinden
sowie die Fixkostenpauschale der Bioabfallsammlung.

— Es wurden bei der Berechnung jeweils gerundete Werte verwendet, da die Eingangszahlen
»,Sowieso" Schwankungen unterliegen.

3 GebuUhrenberechnung
3.1 Einnahmen (ohne Gebihreneinnahmen) und leistungsunabhangige Ausgaben
Die folgende Einnahme- bzw. Ausgabensituation wurde fir die Geblhrenberechnung verwendet:

Tabelle 1: Einnahmen pro Jahr (ohne Gebiuhreneinnahmen)

Papiervergitung - 58.500,00 €
Erstattungen DSD - 18.100,00 €
Erstattungen DSD fir Mitbenutzung Sammelsystem PPK - 25.000,00 €
Auflésung Gebihrenricklage -154.000,00 €
Behalteranderungsdienst und Abfallsacke - 1.500,00 €
Bearbeitung Befreiungsantrage, sonstige Einnahmen (z.B. Abfallsacke) | - 1.600,00 €
Summe Einnahmen -258.700,00 €

Erlduterungen zur Tabelle 1
Die Einnahmen nach Tabelle 1 mindern die Gebiihrenhdhe beim Restmiill. Aus diesem Grund sind
hier 154.000 €/a zur (sukzessiven) Auflosung der Gebuhrenricklage aufgefihrt.

Zur Berechnung der Gebuhrenhdhe war des Weiteren zu ermitteln, welche leistungsunabhéngigen
Ausgaben durch die Gebihren erwirtschaftet werden missen bzw. welche Kosten auf die
Gebihrenschuldner umzulegen sind.

Wenn nachfolgend von ,leistungsunabhangigen“ Ausgaben die Rede ist, sind damit Ausgaben
gemeint, die keiner direkten GeblUhrenvereinnahmung gegeniiberstehen. Beispielsweise stehen
die Kosten flr die Sperrmillsammlung im linearen Zusammenhang mit der gesammelten Menge.
Da jedoch fur die Sperrmillsammlung keine mengenabhangige Gebihr besteht, missen die
diesbeziglichen Aufwendungen als leistungsunabhangige Ausgaben bzw. Kosten, die zu
erwirtschaften sind, berlcksichtigt werden.

Seite 2



Stadt Steinbach (Taunus)
Gebuhrenberechnung

PAW Dipl. Ing. Dietmar Kuhs

Tabelle 2: Leistungsunabhéangige Ausgaben pro Jahr, Differenz Ausgaben-Einnahmen

Personalkosten 50.100,00 €
Kosten EDV 4.000,00 €
Entsorgung Containerplatz 22.000,00 €
Buromaterial 250,00 €
Sperrmill- und E-Schrottsammlung, Grinabfall und Altholz 56.800,00 €
(Sammlung+Entsorgung durch Knettenbrech&Gurdulic)

Gebuhren Elektroschrott 16.300,00 €
Behalterkosten (Abschreibung 10 Jahre, 1,5% Verzinsung, vgl. Anhang) 14.000,00 €
Abfuhrkosten Restmill, Bioabfall (Fixkostenpauschale) und PPK 245.700,00 €
Behaltermanagement (Neugestellung, Abzug) 4.000,00 €
Entsorgung Sondermdill 26.400,00 €
Restmdillentsorgung 434.000,00 €
Sperrmillentsorgung 38.000,00 €
Grunabfallentsorgung (Grinabfallsammelstelle) 30.000,00 €
Reisekostenerstattung 100,00 €
Abfallkalenderkosten, Offentlichkeitsarbeit 1.000,00 €
Gebihrenabrechnungssoftware 8.000,00 €
Sachverstandigen-, Gerichts- u. Gutachterkosten 1.500,00 €
Summe Aufwendungen 952.150,00 €
Summe Aufwendungen und Einnahmen 693.450,00 €

Die obigen Kosten verstehen sich als Jahreskosten, die volumenlinear auf die Restmilltonne

umgelegt werden.

Bezuglich der Kalkulation der Behalterkosten wird auf Anhang 1 (Tabelle 12) verwiesen.

3.2 Berechnung der zu erwirtschaftenden Kosten

In der Tabelle 2 ist die Differenz Einnahmen-Gesamtausgaben in der letzten Zeile aufgefuhrt.
Diese Differenz muss durch die Restmuillgebtihren erwirtschaftet werden.

Zur Berechnung einer kostendeckenden Bioabfallgebihr  wurden die (variablen)
Entleerungsgebihren sowie die Entsorgungskosten auf die jeweilige GefaRgréfRe bezogen
berechnet.

Fur die Berechnung der Bioabfallgebuhr waren die (kiinftigen) Mengen zu ermitteln. Die
Mengenermittlung basiert hierbei auf dem Entleerungsvolumen, das sich aus dem Gefaf3bestand,
wie er in den Plandaten verteilt werden soll und einer angenommenen mittleren Schattdichte
(=durchschnittliches Gewicht des Bioabfalls pro Liter im Abfallgefald auf Basis von Referenzzahlen)
errechnet. Im ersten Schritt wird das Entleerungsvolumen nach Tabelle 2 berechnet.

Tabelle 3: Ermittlung der Bioabfallmenge (Prognose)

Volumen Anzahl Entl./Jahr Jahresvolumen
60! 1.161 MGB 1.811,16 m3¥a

80l 356 MGB 740,48 m3/a

120 144 mMcp| 26 Ent/a 449,28 m¥a

240l 196 MGB 1.223,04 m3/a
Entleerungsvolumen gesamt 4.223,96 m3/a
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Bei einer mittleren Schittdichte von 0,14 kg/l (Erfahrungswert aus Referenzprojekten) errechnet
sich somit eine Entsorgungsmenge von 591 Mg/a.

Bei Entsorgungskosten von (brutto) 70,60 €/Mg fur Bioabfall ergibt die Multiplikation der
Jahresmenge mit den genannten Entsorgungskosten von ca. 42.000 €/a (gerundeter Wert). Dieses
Ergebnis wird bei der Berechnung der Gebuhr fir die Biotonne verwendet (Tabelle 7).

Fur die Berechnung der Kosten der Restmiillentsorgung wurde von einem Rickgang von ca. 380
Mg/a ausgegangen. Die Summe von Bioabfall und Restmill ist damit in der Prognose hoher als
dies vorher der Fall war (ca. 215 Mg/a). Dieser Ansatz bertcksichtigt die Verlagerung von
Grunabfallmengen in die Biotonne und bericksichtigt damit die Erfahrungswerte aus
Referenzgebieten.

3.3 Berechnung der erforderlichen Gebthrenhéhe - Restmll
Der nachfolgenden Berechnung der Gebihrenhéhe bezogen auf Rest- und Bioabfall ist die
Annahme unterlegt, dass die Kosten volumenlinear verteilt werden. Dies ist der gleiche Ansatz, wie
er der derzeitigen Gebuhrengestaltung in der Stadt Steinbach unterlegt ist.

Das bedeutet, dass die leistungsunabhangigen Kosten (vgl. Tabelle 2) so verteilt werden, dass
eine 120I-Tonne im Vergleich zum 60I-Gefal3 doppelt so hoch mit diesen Kosten belastet werden.

Gleichfalls ist der Berechnung die Annahme enthalten, dass ein 120I-MGB das doppelte
Abfallgewicht enthélt als die 60I-Tonne.

Aus diesen Berechnungsannahmen wird ein Preis pro | Behaltervolumen errechnet (Tabelle 5 und
6).

Tabelle 4: Berechnung des Jahresentleerungsvolumens (Restmiill)
Volumen Anzahl Entl./Jahr Jahresvolumen
60l 357 MGB 372,71 m3a
80l 191 MGB 265,87 m3/a
120 _o1owmce| 14 B2 900,08 mia
240l 502 MGB 2.096,35 m3/a
660I 9 MGB 52 Entl./a 308,88 m3/a
1100l 79 MGB 52 Entl./a] 4.518,80 m3/a
1100l 55 MGB| 104 Entl./a] 6.292,00 m3/a
Jahresentleerungsvolumen 15.754,69 m3/a

Aus dem Jahresentleerungsvolumen wird in Tabelle 5 ermittelt, wie hoch der Literpreis fur den
Liter Restmill sein muss, damit die Kosten erwirtschaftet werden.

Tabelle 5;: Berechnung des erforderlichen Literpreises fir Restmull zur Kostendeckung
Jahresentleerungsvolumen | Jahreskosten Preis pro |
15.754,69 m3/al 693.450,00 € 0,04402 €/l
Aus dem genannten Literpreis errechnet sich die erforderliche Gebihrenhdéhe zur

Entsorgungskostendeckung als Multiplikation von Gefal3volumen, Anzahl an Entleerungen pro
Jahr und dem oben aufgefuihrten Preis pro Liter.
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Stadt Steinbach (Taunus)

Gebuhrenberechnung PAW Dipl. Ing. Dietmar Kuhs

Es wird darauf hingewiesen, dass tber die Jahre jedes Gefal3, das im 3wochentlichen Rhythmus
geleert wird, etwas mehr als 17,33333 mal im Durchschnitt der Jahre geleert werden, da das Jahr
etwas mehr Tage hat als dies das Produkt aus 52 Wochen multipliziert mit 7 Tagen ergibt (=364
Tage). Daher wurde der Berechnung der Wert von 17,4 Entleerungen pro Jahr unterlegt.

Tabelle 6;: Berechnung der erforderlichen Gebuhrenhdhe zur Kostendeckung fur Restmill
Volumen |Entl./Jahr Jahresvolumen pro Gefal3 |Jahresgebiihr pro Gefal
60l 1,04 m3/a 45,95 €
80I 1,39 m¥a 61,27 €
1o0] 174 Entl/a 2,00 m¥a 91,90 €
240l 4,18 m3/a 183,81 €
660| 52 Entl./a 34,32 m3/a 1.510,61 €
1100l 52 Entl./a 57,20 m3/a 2.517,68 €
1100l 104 Entl./a 114,40 m3/a 5.035,37 €

3.4 Berechnung der erforderlichen Gebihrenhdéhe — Bioabfall

Fur die Berechnung der Bioabfallgebiihr muss zunachst ermittelt werden, welche Kosten zu
decken sind. Diese Berechnung erfolgte auf Grundlage der aktuellen Behélterzahlen sowie der
Ergebnisse der Ausschreibung. Die Berechnung ist in Tabelle 7 wiedergegeben (Werte gerundet).

Tabelle 7: Berechnung der zu deckenden Jahreskosten (Bioabfall)
Bioabfallentsorgung 42.000,00 €
Bioabfallsammlung (entleerungsabhangige Kosten) 5.600,00 €
Gefalreinigung 11.000,00 €
Summe Jahreskosten 58.600,00 €

Aus dem Jahresentleerungsvolumen (dieser Wert wurde bereits in der Berechnung nach Tabelle 3
ermittelt) und den Jahreskosten nach Tabelle 7 kann nun der Literpreis berechnet werden (Tabelle
8).

Tabelle 8: Berechnung des erforderlichen Literpreises fir Bioabfall zur Kostendeckung
Jahresentleerungsvolumen | Jahreskosten Preis pro |
4.223,96 m3/al 58.600,00 € 0,01387 €/l

Tabelle 9 zeigt, wie hoch die Gebiihr sein muss, damit die Kosten prognostisch gedeckt sind.

Tabelle 9: Berechnung der erforderlichen Gebuhrenhdhe zur Kostendeckung fir Bioabfall
Volumen |Entl./Jahr Jahresvolumen pro Gefal3 |Jahresgebiihr pro Gefal
60l 1,56 m3/a 21,64 €
80I 2,08 m3/a 28,86 €
0] 26 Ent/a 3,12 m%a 43,28 €
240l 6,24 m3/a 86,57 €
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Stadt Steinbach (Taunus)
Gebuhrenberechnung PAW Dipl. Ing. Dietmar Kuhs

3.5 Berechnung der Gebiihren fur den Anderungsdienst

Der Satzungsentwurf sieht vor, dass Anderungsvorgiange am GefaRbestand, die nicht im
Zusammenhang mit dem Erstanschluss eines Grundstiickes oder bei einem Eigentiimerwechsel,
dem Tausch defekter GefalRe (wenn nicht vom Blrger der Defekt zu verantworten ist) oder der
Bereitstellung oder Einziehung von Abfallbehaltern auf Anordnung der Stadt stehen, Geblhren
erhoben werden.

Gebiihrenrelevant ist damit beispielsweise ein Anderungsvorgang, wenn das Grundstiick statt
eines 240I-MGB ein 120I-Gefal3 wiinscht.

Die Gebuhrenberechnung bezieht sich auf den Anderungsvorgang pro Behélter. Werden
beispielsweise 2 Gefalle auf dem Grundstiick getauscht, sind dies 2 gebihrenrelevante Vorgange.

Tabelle 10: Kalkulation der Gebiihr fiir den Anderungsvorgang

Kosten Anderung pro Behélter brutto (Ausschreibungsergebnis) | 22,25 €/MGB

Verwaltungskosten 3,50 £/MGB

Summe 25,75 €/MGB

Grundlage des Zeitaufwands sind Angaben aus Referenzprojekten. Der Anderungswunsch ist
aufzunehmen (Kommunikation mit dem Kunden) und als Auftrag in der Software zu hinterlegen.
Ebenfalls ist ggf. mit dem Entsorger zu kommunizieren und der erledigte Auftrag ist im
Gebuhrenbescheid abzubilden.

3.6 Berechnung der Gebihren fir Abfallsacke
Aufgrund der Tatsache, dass den Burgern ein variables Angebot an Entleerungsvolumen zur

Verfigung steht und daher Abfallsdcke prognostisch nur untergeordnet genutzt werden, wurde auf
eine Integration des Aufwands und der Einnahmen in Tabelle 2 bzw. 1 verzichtet.

Tabelle 11: Kalkulation der Gebuhr fur den Restabfallsack

Abfallsdcke Kauf und Abfuhr (Ausschreibungsergebnis) 1,79 €/Sack
Schittdichte 0,12 kg/l
Volumen Sack 70 |
Gewicht im Sack 8,40 kg
Entsorgungskosten 239,50 €/Mg
Entsorgungskosten pro Sack 2,00 €
Verwaltungskosten pro Sack 3,50 €
Summe 7,30 €

Hinweis: Der Zeitaufwand pro Sack wurde einer Abschdtzung des Zeitaufwandes fir den
Sackverkauf aus einem Referenzprojekt vorgenommen. Es ist nicht nur hier der Aufwand fur die
Aushandigung zu betrachten, sondern auch der Aufwand der Verbuchung, Vorratshaltung,
Aufwand fur die Abrechnung mit dem Entsorger usw. Die Werte sind ansonsten gerundet
berechnet.
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Stadt Steinbach (Taunus)
Gebuhrenberechnung PAW Dipl. Ing. Dietmar Kuhs

4 Ergebnisbewertung und Risikoanalyse
4.1 Gesamtergebnis

Auf Grundlage der stadtischen Angaben und der Ergebnisse der Kalkulationen geht der
Unterzeichner davon aus, dass die bisherigen Gebuhren quasi beibehalten werden oder reduziert
werden konnen. Wahrend die Kombination von 660I-Gefal? und 240! Biotonne quasi auf dem
gleichen Gebuhrenlevel verbleibt, reduziert sich z.B. die Gebuhr fir die Kombination von 60l
Restmill und 601 Bioabfall gegentiber der ,alten* 60l-Tonnengebtihr um ca. 5 €/a.

4.2 Risiken der Gebuhrenunterdeckung

Es wird seitens des Unterzeichners darauf hingewiesen, dass die Gebuhrenberechnung dann zur
Gebuhrenunterdeckung fuhren kann, wenn es nicht gelingt, die Blrger zum geordneten Trennen
Zu motivieren.

Gewisse Risiken bestehen bezogen auf die Grundstiicke mit Hochgeschossbebauung. Da bisher
die Gebuhreneinnahmen, die durch die 1.100l-Gefal3en generiert werden, ca. 60% des gesamten
Gebuhrenvolumens ausmachen, wird sich eine reduzierte Nutzung der Restmiillgefae (z.B. wenn
die Grundsticke Gefal3e abziehen lassen oder von 2maliger Entleerung in der Woche auf
wochentliche Entleerung umstellen) negativ bei den Geblhreneinnahmen auswirken. Gegenlaufig
dazu wird sich, wenn sich Abfuhrrhythmen und GefaRRbestand der 1.100I-Gefal3e sich nicht &ndern,
ein geordnetes Trennverhalten positiv in der Ausgabenbilanz niederschlagen.

Es ist zu hoffen, dass die Birger ihr Entsorgungsverhalten bezogen auf die Griinabfalle nicht
wesentlich andern. Auch wenn die Annahmen unterstellen, dass kiinftig etwas tber 200 Mg/a an
Grunabfallen tber die Biotonne entsorgt werden, bestehen hier Restrisiken, sollten die Burger
ihren Griinabfall Uber das angenommene Mal hinaus entsorgen.

4.3 Hinweise zu den Berechnungsannahmen

Es wurde davon ausgegangen, dass kunftig die gleiche Anzahl an 1.100I-Geféal3en entsprechend
den aktuellen Angaben genutzt werden und sich die Anzahl an Geféal3en, die 2mal die Woche
geleert werden, nicht &ndert.

Bei der Berechnung der Altpapiervergitung wurde angenommen, dass nur fir den kommunalen
Anteil (ca. 83% der Gesamtmenge) Erldse erzielt werden, auch wenn dieser Punkt streitig ist.
Aktuelle Rechtsprechungen sehen den Offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager (OrE) als
Eigentiimer und nicht die Dualen Systeme oder der Entsorger.

4.4  Vergleich der Gebuhren alt/neu

Der Gebuhrenvergleich — bezogen auf das einzelne Millgefal? — zeigt, dass quasi alle Nutzer mit
der Biotonne ,gewinnen” werden.

Es spielt hier u.a. eine Rolle spielen, dass sich gegeniiber dem Stand 2013 die Anzahl an 1.100I-
und 660I-GefalRen erhdht hat. Damit zeigt sich das Restmiillentleerungsvolumen ebenfalls erhoht,
d.h. dass sich Uber das hohere Restmdillentleerungsvolumen der Literpreis und damit die Gebuhr
entsprechend reduziert. Dazu kommt, dass die Stadt ihre Gebuhrenriicklagen sukzessive abbauen
muss, was sich ebenfalls positiv auf die Hohe der Geblhren auswirkt.
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Stadt Steinbach (Taunus)
Gebuhrenberechnung PAW Dipl. Ing. Dietmar Kuhs

5 Zusammenfassung und Ausblick

Der Unterzeichner geht davon aus, dass das System Biotonne aufgrund der geringen
(kalkulatorischen) Kosten entsprechende Akzeptanz finden wird.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Biirger durch qualifizierte Offentlichkeitsarbeit sowie
erforderlichenfalls durch Kontrollen der GefaRinhalte dazu angehalten werden, ordnungsgeman
und sauber zu trennen.

Die Biotonne sollte vor dem Hintergrund eines sinnvollen Einsatzes — hier der Energieerzeugung
und —nutzung der Biomasse und Herstellung eines anerkannt dkologischen Bodenverbesserers
(Kompost) gelingen. Aufgrund der hohen Kosten fiir die Restabfallentsorgung und der
vergleichweise deutlich geringeren Kosten der Bioabfallentsorgung sind zumindest die
Voraussetzungen fur den Erfolg geschaffen.

Bad Sooden-Allendorf, den 20.01.2015

Jidnes /&aé(

Dipl. Ing. Dietmar Kuhs
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Stadt Steinbach (Taunus)
Gebuhrenberechnung 2015

PAW Dipl. Ing. Dietmar Kuhs

6 Anhang

Tabelle 12: Kalkulation der GefalRkosten

Preis brutto incl.

Abschrei-

Preis pro MGB

Restmill Menge Preis netto Skonto bung Zins | Anuitat und Jahr Kosten pro Jahr
MGB 60l 370 MGB 20,83 €/MGB 24,04 €/MGB 0,10843 2,61 €/MGB,a 964,66 €
MGB 80l 200 MGB 20,57 €/MGB 23,74 €/MGB 0,10843 2,57 €/MGB,a 514,93 €
MGB 120l 940 MGB 19,76 €/MGB 22,81 €/ MGB 10a 15% 0,10843 2,47 €/IMGB,a 2.324,88 €
MGB 240l 520 MGB 26,45 €/MGB 30,53 €/MGB ' 0,10843 3,31 €/MGB,a 1.721,53 €
MGB 660l 12 MGB| 124,99 €/MGB 144,28 €/MGB 0,10843 15,64 €/MGB,a 187,73 §
MGB 1.100I 140 MGB| 179,21 €/MGB 206,86 €/MGB 0,10843 22,43 €/MGB,a 3.140,33 €
Summe 8.854,06 €
Biogefale

MGB 60l 1.200 MGB 20,83 €/ MGB 24,04 €/IMGB 0,10843 2,61 €/MGB,a 3.128,64 €
MGB 80l 365 MGB 20,57 €/ MGB 23,74 €/IMGB 0,10843 2,57 €/MGB,a 939,75 €
MGB 120l 150 MGB 19,76 €/MGB| 22,81 €/MGB 10a 1,59 | 0,10843 2,47 €/MGB,a 370,99 €
MGB 240l 200 MGB 26,45 €/MGB 30,53 €/MGB 0,10843 3,31 €/MGB,a 662,13 €
MGB 660l 0 MGB| 124,99 €/ MGB 144,28 €/MGB 0,10843 15,64 €/MGB,a 0,00 €
MGB 1.100I 0MGB| 179,21 €/ MGB 206,86 €/MGB 0,10843 22,43 €/MGB,a 0,00 €
Summe 5.101,50 €

Quelle: Ergebnis der Bedarfsermittlung der Stadt (Mail von Herrn Bonk vom 08.01.2015
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STADT STEINBACH (TAUNUS)
DER MAGISTRAT

Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung

Drucksache-Nr. STVV-247/2015/XVII
federfuhrendes Amt: 10 Haupt- und Personalamt
Sachbearbeiter: Herr Schwengler

Datum: 18.02.2015

Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Stadtverordnetenversammlung 13.04.2015

Betreff:

Wabhl eines/einer Ortsgerichtsschoéffen/in fir das Ortsgericht
Steinbach (Taunus)

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefst, Herrn Kai Hilbig, Niederhochstadter
Strafie 14, 61449 Steinbach (Taunus) zur Wahl als Ortsgerichtsschoffen fiir das Ortsgericht
Steinbach (Taunus) vorzuschlagen.

Begriindung:

Die Amtszeit von Frau Eleonora Stasch (Ortsgerichtsschoffe) endet gem. § 7 OGG am
02.05.2015.

Frau Stasch hat mitgeteilt, dass sie eine Fortfiihrung des Amtes nicht mehr mochte.
Aus diesem Grund wurde eruiert, wer das Amt eines Ortgerichtsschoffen ibernehmen
wiirde. Herr Hilbig hat sich dazu bereiterkldrt das Amt zu tibernehmen.

Nach § 7 Abs. 1 des Ortsgerichtsgesetzes werden die Mitglieder des Ortsgerichtes auf
Vorschlag der Stadt vom Direktor des zustdndigen Amtsgerichtes auf die Dauer von 10
Jahren ernannt. Die gesetzliche Grundlage fiir die Wahl bildet das Ortsgerichtsgesetzes
(OGG) vom 02.04.1980, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.03.2010.

Das Amtsgericht Bad Homburg v.d.H. ist fiir die Ernennung unserer
Ortsgerichtsmitglieder zustandig.

Nach § 7 Abs. 2 des OGG hat die Stadt die Personen vorzuschlagen, auf die mehr als die
Halfte der Stimmen der jeweiligen Zahl der Stadtverordneten entfallen sind.

Bewerber konnen vom Magistrat oder aus der Mitte der Stadtverordnetenversammlung
benannt werden. Die Abstimmung erfolgt schriftlich und geheim. Wenn niemand
widerspricht, kann per Akklamation abgestimmt werden.

Nach § 7 Abs. 3 des OGG kann der aufsichtsfiihrende Richter geeignete Personen selbst
benennen, falls die Stadt innerhalb einer angemessenen Frist keine Vorschlédge einreicht.




Finanzielle Auswirkungen:

Keine

gez.
Dr. Stefan Naas
Biirgermeister

Stavo Vorlage STVV-247/2015/XVII Seite 2



STADT STEINBACH (TAUNUS)
DER MAGISTRAT

Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung

Drucksache-Nr. STVV-248/2015/XVII
federfiithrendes Amt: 60 Bau-, Ordnungs- und
Umweltamt
Sachbearbeiter: Frau Bodenschatz
Datum: 23.02.2015
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Stadtverordnetenversammlung 13.04.2015
Betreff:

Mietvertrag gewerblicher Art fir die Nutzung der Eschborner Str. 17 (ehem. Jugendhaus)
hier: Unentgeltliche Vermietung o. g. Liegenschaft an einen privaten Investor;
Umbau der Liegenschaft in eine Asylbewerberunterkunft

Beschlussvorschlag:

Die  Stadtverordnetenversammlung  beschlieft ~den  Abschluss eines gewerblichen
Nutzungsvertrages mit folgenden Vertragsinhalten:

Zwischen der Stadt Steinbach (Taunus) und dem privaten Investor, Herrn Jakob Wintzer, soll ein
Miet- oder Nutzungsvertrag gewerblicher Art zur Uberlassung der Liegenschaft Eschborner Str. 17
(ehem. Jugendhaus) geschlossen werden.

Das Gebéude soll dem Mieter mietzinslos fiir die Dauer von 12 Jahren tiberlassen werden, jedoch
verpflichtet sich der Mieter, das Gebdude umfassend zu renovieren und zu sanieren, um die
Unterbringung von Asylbewerbern zu garantieren.

Der Mieter verpflichtet sich, das Gebdude ausschliefilich zur Unterbringung von Asylbewerbern
zu nutzen.

Der Mieter tragt samtliche Sorge fiir die Organisation und den Betrieb des Gebaudes sowie fiir die
Sozialbetreuung durch den IB (Internationaler Bund) der Bewohner fiir die gesamte Mietzeit.
Samtliche Kosten fiir Renovierung, Sanierung, Erneuerung oder Reparaturen obliegen allein dem
Mieter. Der Mieter verpflichtet sich, nach Beendigung der Mietzeit, ein komplett saniertes und
renoviertes Gebaude an die Stadt Steinbach (Taunus) zu {ibergeben, welches sofort nach Ubergabe
anderweitig genutzt werden kann. Simtlichen Verpflichtungen seitens der Stadt in Bezug auf die
Instandhaltung und Bewirtschaftung des Gebdudes entfallen somit fiir die Dauer von 12 Jahren.

Der Mieter nimmt selbstindig Kontakt zu den Energieversorgern auf und zahlt sédmitliche
Nebenkosten fiir das Gebdude direkt an eben diese, aufler solche Nebenkosten, wie beispielsweise
Mill oder Straflenreinigung, die aufgrund ihrer Entstehung generell nur mit dem Eigenttimer
abgerechnet werden konnen.




Als Mietbeginn wird der 01.08.2015 angesetzt, da die zuvor erfolgende umfassende Renovierung
des Gebdudes im derzeitigen Zustand ca. 4 - 5 Monate in Anspruch nehmen wird.

Beqgriindung:

Um die Unterbringung von 20 Fliichtlingen gewdéhrleisten zu konnen ist es notwendig, das
ehemalige Jugendhaus in der Eschborner Str. 17 als Asylbewerberunterkunft herzurichten. Der
Hochtaunuskreis hat ein grofies Interesse daran, die Fliichtlinge entsprechend der Quote fiir
Steinbach (Taunus) zuweisen zu kénnen.

Die umfassende Renovierung und Sanierung des Gebdudes durch den Investor sowohl innen als
auch aufsen wiirde zudem das stddtische Erscheinungsbild erheblich aufwerten.

Finanzielle Auswirkungen:

Notarielle Vertragskosten

gez.
Dr. Stefan Naas
Biirgermeister
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Mietvertrag zur gewerblichen Nutzung

zwischen

der Stadt Steinbach (Taunus), Korperschaft 6ffentlichen Rechts, vertreten durch den Birgermeister
Dr. Stefan Naas und die 1. Stadtrétin Frau Claudia Wittek, dienstanséssig Gartenstral3e 20, 61449

Steinbach
— Vermieterin —
und
Herrn Jakob F. Wintzer, Oberhtchstadter Str. 12a, 61476 Kronberg
— Mieter —

1)

2)

1)

2)

1)

2)

3)

Vorbemerkung

Die Vermieterin ist Eigentimer einer Immobilie in Steinbach (Taunus), die zukinftig als
Asylbewerberunterkunft genutzt werden soll. Den Betrieb der Asylunterkunft Gbernimmt der
Mieter. Die Unterbringung der Asylbewerber/Flichtlinge regelt der Mieter mit dem hierfur
zustandigen Hochtaunuskreis.

Der vorliegende Vertrag ist unter freier Verhandlung der Vertragsparteien zustande
gekommen und nicht von einer der Vertragsparteien einseitig gestellt.

Der Mieter sichert zu in Ausibung einer selbststandigen oder gewerblichen Téatigkeit zu
handeln.

Zwischen den Parteien besteht Einigkeit, dass es sich nicht um ein Wohnraummietverhaltnis
zwischen der Vermieterin und dem Mieter handelt.

§ 1 Mietobjekt

Die Vermieterin vermietet an den Mieter zum Betrieb einer
Asylbewerberunterkunft/Flichtlingsunterkunft das Haus Eschborner Stralle 17, 61449
Steinbach (Taunus).

Der Mieter wird den Mietgegenstand nicht selbst bewohnen, sondern diesen ausschliel3lich
zur Unterbringung von Asylbewerbern verwenden.

8 2 Mietzweck / Organisation

Das Mietobjekt darf nur zu dem in 8 1 genannten vertraglichen Zweck genutzt werden.
Anderungen des Nutzungszweckes bediirfen der vorherigen Zustimmung der Vermieterin. Der
Mieter hat die eventuell fur den Betrieb seines Gewerbes erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen
Genehmigungen, Konzessionen oA auf eigene Kosten zu beschaffen.

Der Mieter tragt wahrend der Laufzeit des Mietverhaltnisses Sorge fur die Organisation und
den Betrieb des Gebaudes, inklusive der notwendigen Betreuung der Bewohner. Die Wahl der
geeigneten Organisationsform ist Sache des Mieters. Der Mieter verpflichtet sich jedoch
gegeniber der Vermieterin eine Ubliche Hausordnung aufzustellen und deren Einhaltung in
geeigneter und angemessener Weise zu kontrollieren.

§ 3 Mietdauer
Das Mietverhaltnis beginnt am 01.08.2015 und endet nach Ablauf von 12 Jahren am
30.04.2027 ohne, dass es einer Kindigung bedarf. Die stillschweigende Verlangerung des

Mietverhaltnisses, auch durch Fortsetzung des Gebrauchs wird ausgeschlossen.

Wahrend der Laufzeit des Mietverhéltnisses ist das Recht zur ordentlichen Kindigung
ausgeschlossen.

Das Recht zur aul3erordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt hiervon unberiihrt.
Ohne Beschréankung der gesetzlichen Kindigungsgriinde liegt fir den Mieter ein wichtiger
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1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

Grund vor, wenn der Hochtaunuskreis die Zuweisung von Flichtlingen widerruft oder
zurtcknimmt.

Ohne Beschrankung der gesetzlichen Kiindigungsgrinde liegt fir den Vermieter ein wichtiger
Grund vor, wenn der Mieter das Gebaude zweckwidrig verwendet und auch nach einmaliger
Abmahnung dies nicht abstellt.

§ 4 Mietzins
Die Uberlassung erfolgt ohne Zahlung einer Miete oder Nutzungsentschadigung, soweit der
Mieter die Asylbewerberunterkunft betreibt. Im Hinblick auf die in 8 6 bestimmten
Verpflichtungen zur Renovierung und Sanierung des Gebaudes wird dem Mieter die
Verpflichtung zur Zahlung einer Miete erlassen.

Der Mieter tragt die Betriebskosten des Gebaudes und Grundsticks. Hierzu zahlen die

1) laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiickes (u.a. Grundsteuer, etc)
2) Kosten der StralRenreinigung

3) Kosten der Mullabfuhr

4) Kosten der Wartung der Heizung und Warmwassererzeugers

5) Kosten des Schornsteinfegers

6) Kosten der Wartung fur Feuerldscher und Brandmelder

7) Kosten fur Sach- und Haftpflichtversicherung des Mietobjekts

Auf die vorstehenden Betriebskosten ist eine monatliche Vorauszahlung von derzeit ### EUR
zu zahlen.

Nicht in der obenstehenden Aufstellung erwéahnte Betriebskosten, insbesondere Strom,
Heizung (Gas), und Wasser tragt der Mieter allein. Der Mieter Ubernimmt auch die
Verpflichtung zur selbststandigen Versorgung des Geb&audes mit den von ihm Gibernommenen
Betriebskosten. Er meldet insbesondere Wasser und Strom bei dem ortlichen oder einem
Versorger seiner Wahl an.

Uber die Vorauszahlungen ist jahrlich abzurechnen.

Erhdéhen sich die Betriebs- und Nebenkosten, so ist die Vermieterin berechtigt, die Kosten
durch Erklarung in Textform auf den Mieter umzulegen. Die Vorauszahlung erhdht sich
hierdurch ab dem 1. des auf die Erklarung folgenden Monats.

Weitere Kosten, die nach der BetrKV auf den Mieter umlegbar waren, kénnen nach Erklarung
der Vermieterin an den Mieter in Textform mit Wirkung ab dem néachsten
Abrechnungszeitraum umgelegt werden.

§ 5 Zahlung von Miete und Nebenkosten

Die Betriebskostenvorauszahlungen sind monatlich im Voraus, spéatestens am 3. Werktag
eines jeden Monats, porto- und spesenfrei an die Vermieterin auf deren Konto ### zu zahlen.
Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf den Zeitpunkt der Absendung, sondern
der Ankunft des Geldes an.

Der Mieter kann gegeniber Ansprichen aus diesem Vertrage nur mit unbestrittenen oder
rechtskraftig festgestellten Forderungen aufrechnen oder ein Zuriickbe haltungsrecht austiben.

§ 6 Zustand der Mietsache / Renovierungsverpflichtung
Der Mieter tUbernimmt die Mietsache in dem Zustand, in dem sie sich zum Zeitpunkt des
Abschlusses des Mietvertrages befindet. Der Mieter erkennt diesen Zustand als

vertragsgemal an.

Der Mieter verpflichtet sich vor dem Einzug der Asylbewerber/Flichtlinge das Gebaude von
Grund auf zu renovieren und sanieren um eine menschenwirdige und angemessene
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3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

Unterbringung zu gewahrleisten. Die Durchfiihrung der Renovierung/Sanierung ist der
Vermieterin in geeigneter Art nachzuweisen.

Die Vermietung und Benutzung der AuRenwénde einschl. der Gestaltung der Fenster bedarf
einer gesonderten Vereinbarung.

Der Mieter Ubernimmt wéahrend der Laufzeit des Mietvertrages die Verpflichtung zur
vollstdndigen Instandhaltung und Instandsetzung des Gebdudes mit allen darin enthaltenen
Einrichtungen und Zubehdr. Naturlasiertes Holzwerk darf nicht mit Farbe behandelt werden.
Der Mieter hat das Mietobjekt auf eigene Kosten von Ungezieferbefall freizuhalten.

Der Mieter ist verpflichtet, die fachgemaRe Wartung, Reinigung und Uberpriifung von
Heizungs-, Laftungs- und ahnlichen Anlagen, Durchlauferhitzern,
Warmwasserbereitungsanlagen, Ofen und Herden mindestens jahrlich durchzufiihren.

Ferner verpflichtet sich der Mieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses -auch vorzeitiger
Beendigung- der Vermieterin das Gebaude in vollstdndig renoviertem und saniertem Zustand
zuriickzugeben. Das Gebaude ist dazu in einen Zustand zu versetzen, der eine sofortige
Anschlussvermietung ohne weitere Renovierungen ermoglicht. Dabei sind vorhandene
Einrichtungen und Zubeh6ér an den Stand der Technik zum Zeitpunkt der Rickgabe
anzupassen. Die Renovierung ist spatestens bis zur Rickgabe des Mietobjektes
durchzufihren.

Dubeleinsatze sind zu entfernen, Lécher ordnungsgemald und unkenntlich zu verschliel3en.
Veranderungen dieser Art, denen der Vermieter nicht ausdriicklich zugestimmt hat, oder bei
Wahrung seiner berechtigten Interessen nicht hatte zustimmen missen, verpflichten den
Mieter zum Schadensersatz.

Kommt der Mieter seinen Verpflichtungen trotz Aufforderung mit Fristsetzung und
Ablehungsandrohung nicht nach, so kann der Vermieter erforderliche Arbeiten auf Kosten des
Mieters vornehmen lassen.

Der Umfang der Renovierungs- und Sanierungsarbeiten und der Investitionsbedarf sind in der
Anlage 1 zu diesem Vertrag enthalten. Diese Anlage wird Vertragsbestandteil.

Die vorstehenden Verpflichtungen tbernimmt der Mieter ausdriicklich im Hinblick auf die
erlassene Verpflichtung zur Mietzahlung. Eine Verpflichtung der Vermieterin dem Mieter die
Investitionen, ggfs. anteilig zurtickzuerstatten oder auszugeichen besteht nicht. Dies gilt
insbesondere fur den Fall der vorzeitigen Beendigung des Mietverhaltnisses oder wenn der
Hochtaunuskreis in den Mitgegenstand keine Flichtlinge mehr zuweist.

8 7 Obhutspflicht des Mieter
Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand schonend und pfleglich zu behandeln.

Jeden in und an der Mietsache entstehenden Schaden hat der Mieter unverziiglich dem
Vermieter anzuzeigen. Fur einen durch nicht rechtzeitige Anzeige verursachten weiteren
Schaden ist der Mieter ersatzpflichtig, soweit er den Mangel vorsatzlich verschwiegen oder
grob fahrlassig nicht erkannt hat.

Der Mieter haftet der Vermieterin fir Schaden, die durch Verletzung der ihm obliegenden
Obhuts- und Sorgfaltspflichten schuldhaft verursacht werden. Der Mieter haftet in gleicher
Weise fur Schaden, die durch die Bewohner, seine Arbeiter, Angestellten, Untermieter,
Besucher, Lieferanten, Handwerker und Personen, die sich mit seinem Willen in den
Mietraumen aufhalten oder diese aufsuchen, verursacht worden sind.

Der Mieter hat zu beweisen, dass ein Verschulden seinerseits oder der in vorstehendem
Absatz genannten Personen nicht vorgelegen hat, wenn feststeht, dass die Schadensursache
in dem durch die Benutzung der Mietsache abgegrenzten raumlich-gegenstandlichen Bereich
liegt.



1)

2)

3)

1)

2)

1)

1)

§ 8 Verkehrssicherungspflicht / Haftung

Der Mieter 0Ubernimmt alle im Zusammenhang mit dem Gebaude stehenden
Verkehrssicherungspflichten, unter anderem die Verpflichtung zur Stral3enreinigung und
Winterdienst.

Der Mieter haftet fir die Einhaltung der Verkehrssicherungspflichten und stellt die Vermieterin
von eventuellen Anspriichen aus der Verletzung der Verkehrssicherungspflicht in Bezug auf
das Mietobjekt im Innenverhaltnis frei.

Der Mieter haftet der Vermieterin auch fiir Schéaden, die ihr durch mangelhafte Ausfiihrung der
Renovierung / Sanierung eintreten.

Der Vermieter haftet nicht fir Schaden, die dem Mieter an den ihm gehérenden Waren und
Einrichtungsgegenstanden entstehen, gleichgultig welcher Art, Herkunft, Dauer und welchen
Umfanges die Einwirkungen sind, es sei denn, dass der Vermieter den Schaden vorsatzlich
oder grob fahrlassig herbeigefilhrt hat. Im Ubrigen ist die Haftung des Vermieters
grundséatzlich auf die Hohe und den Umfang der Haftpflichtversicherung begrenzt.

8 9 Beendigung des Mietverhaltnisses

Bei Beendigung des Mietverhdltnisses ist der Mietgegenstand vollstdndig geraumt und im
gemal 8§ 6 bei Beendigung des Mietverhdltnis geschuldeten Zustand zuriickzugeben.

Der Mieter hat alle Schlissel — auch selbstbeschaffte — zuriickzugeben. Der Mieter haftet fur
samtliche Schaden, die der Vermieterin aus der Verletzung dieser Pflichten entstehen.

§ 10 Besondere Vereinbarungen

§ 11 Sonstige Vereinbarungen

Andere als in diesem Vertrag getroffene Vereinbarungen zwischen den Parteien bestehen
nicht. Anderungen und Erganzungen des Vertrages bediirfen der Schriftform.

§ 12 Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Mietvertrages unwirksam sein, so wird hierdurch die
Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht berdhrt.

Steinbach (Taunus), den

(Unterschriften)



Investitionsbedarf Liegenschaft Steinbach Eschborner StraBe 17 ehemals JUZ
Nutzungsanderung in eine Asyibewerberunterkunft

Bezeichnung: Summe MwSt Gesamt
netto:

1. Rickbau und Entsorgung innen 5.000,00 € 800,00 € 5.800,00 €
2.  Elektroinstallation tellerneuern / anpassen 7.500,00 € 1.200,00 € 8.700,00 €
3. Sanitarleitungen teilerneuern / anpassen 8.500,00 € 1.360,00 € 9.860,00 €
4. Neue Fenster Kunsistoff weil 3-fach 18.500,00 € 2.960,00 € 21.460,00 €
5. Heizung teilerneuerung / anpassen 13.000,00 € 2.080,00 € 15.080,00 €
6. Trennwinde innen teilweise erneuern 8.500,00 € 1.360,00 € 9.860,00 €
7. Innentdren teilermneuerung / ergdnzen 7.000,00 € 1.120,00 € 8.120,00 €
8. Dachddmmung innen linke Seite ergénzen 4.500,00 € 720,00 € 5.220,00 €
9. Dachgeschoss rechte Seite Ausbau 15.000,00 € 2.400,00 € 17.400,00 €
10. BDacheindeckung Uberarbeiten 3.500,00 € 560,00 € 4.060,00 €
11. Dachentwasserung erneuem 6.500,00 € 1.040,00 € 7.540,00 €
12. Fassadengerist stellen / vorhalten 7.000,00 € 1.120,00 € 8.120,00 €
13. Fassadenddmmung in Resol herstellen 16.000,00 € 2.560,00 € 18.560,00 €
14, Fassadenputz und Anstrich erneuern 8.500,00 € 1.360,00 € 9.860,00 €
15. Bodenbelage erneuern, Fliesen / Laminat 15.000,00 € 2.400,00 € 17.400,00 €
16. Keller Putz- und Malerarbeiten 6.000,00 € 960,00 € 6.960,00 €
17. Einbau eines Duschbereichs in EG 22.500,00 € 3.600,00 € 26.100,00 €
18. Einrichtung einer Kiiche im EG rechis 9.000,00 € 1.440,00 € 10.440,00 €
19. Abtrennung eines Biros im EG rechts 6.500,00 € 1.040,00 € 7.540,00 €
20. Méoblierung Schiaf- und Gemeinschaftsraume 15.500,00 € 2.480,00 € 17.980,00 €
21. Mablierung Kichen und Waschraum 16.000,00 € 2.560,00 € 18.560,00 €
22. Brandschutzmafnahmen 15.000,00 € 2.400,00 € 17.400,00 €
23. Architekt / Bauleitung 15.000,00 € 2.400,00 € 17.400,00 €
24, Bauantrag Gebilhren efc. 5.000,00 € 800,00 € 5.800,00 €
25. Klein- und Zusatzarbeiten 15.000,00 € 2.400,00 € 17.400,00 €
26. Grundrenovierung nach Mietende 50.000,00 € 8.000,00 € 58.000,00 €
Gesamt €: 319.500,00 € 51.120,00€  370.620,00 €
Gesamtinvestitionen €. 370.620,00 €

monatlich { Zinssatz 1,5%) 2.796,22 €

Mietveriragsiaufzeit 12 Jahre

Investitionsbedarf 1 EuroTabelie1

22.01.2015

Seite 1



) ) Steinbach (Taunus), 10.04.2015
Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus)
Eﬁul%t_ und Personalamt

Erganzung zur Stadtverordnetenvorlage in der Sitzung am 13.04.2015 beziiglich des
Abschlussesdes gewerblichen Mietvertragesfur die Liegenschaft Eschborner Str. 17
zwischen der Stadt Steinbach (Taunus) und Herrn Jakob Wintzer

Der §6, Nr. 6 des bisherigen (als Anlage beigefuigten) Vertrages soll durch u. g.
Formulierung volistandig ersetzt werden:

Die vorstehenden Verpflichtungen Ubernimmt der Mieter ausdricklich im Hinblick auf die
erlassene Verpflichtung zur Mietzahlung. Die Beendigung des Mietvertrages vor Ablauf der
vereinbarten Vertragslaufzeit verpflichtet den Vermieter zur Zahlung einer Entschadigung, wenn
der Mieter die Beendigung nicht zu vertreten hat. Die Hohe der EntschAdigung bemisst sich nach
der restlichen Nutzungsdauer. Die Entschadigung ist der H6he nach begrenzt auf den Ausgleich
der noch nicht amortisierten Investitionen des Mieters. Zwischen den Parteien besteht Einigkeit,
die jahrliche Abnutzung in den ersten funf Jahren des Mietverhaltnisses mit 10 %, in den
darauffolgenden sieben Jahren mit 7,14 %bezogen auf die vereinbarten Kosten abzuschreiben.



STADT STEINBACH (TAUNUS)
DER MAGISTRAT

Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung

Drucksache-Nr. STVV-251/2015/XVII

federfiithrendes Amt: 60 Bau-, Ordnungs- und
Umweltamt

Sachbearbeiter: Herr Miiller

Datum: 24.03.2015

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Stadtverordnetenversammlung 13.04.2015

Betreff:

Bebauungsplan ,,Pijnackerplatz™;
Abwéagung und Satzungsbeschluss gemal § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefst:

1. Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Beteiligungsverfahren gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Anregungen werden als Stellungnahmen der Stadt Steinbach (Taunus)
beschlossen.

2.  Der Bebauungsplan wird gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung
hierzu gebilligt.
3. Der Bebauungsplan wird ortstiblich bekanntgemacht.

Beqgriindung:

Zur Begriindung wird auf die beigefiigten Anlagen verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

gez.
Dr. Stefan Naas
Biirgermeister




STADT STEINBACH (TAUNUS)
DER MAGISTRAT

Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung

Drucksache-Nr. STVV-252/2015/XVII

federfiithrendes Amt: 60 Bau-, Ordnungs- und
Umweltamt

Sachbearbeiter: Herr Miiller

Datum: 24.03.2015

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Stadtverordnetenversammlung 13.04.2015

Bau-, Verkehr- und Umweltausschuss |07.05.2015

Stadtverordnetenversammlung 08.06.2015

Betreff:

Bebauungsplan ,,Alter Cronberger Weg*;

Billigung des Vorentwurfs und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 und der Beh6rden
gemal § 4 des Baugesetzbuchs (BauGB)

(Bericht des Bau-, Verkehr- und Umweltausschusses)

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Steinbach (Taunus) beschlief3t:

Die Stadtverordnetenversammlung nimmt den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Alter
Cronberger Weg” zur Kenntnis und beauftragt den Magistrat, die weiteren Verfahrensschritte
nach Baugesetzbuch (BauGB), Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB) sowie
der Behorden (gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB), durchzufiihren.

Beqgriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 09.02.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes , Alter Cronberger Weg” beschlossen (Drucksache Nr. 234).

Der Regionale Flachennutzungsplan 2010 stellt fiir den Bereich des Plangebietes ,, Wohnbaufldche
(Planung)” dar. Die Planung ist insofern aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fiir den Bereich des Plangebietes , Alter Cronberger Weg” gibt es keinen Bebauungsplan. Zur
Umsetzung des Baugebietes bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem Planziel
Allgemeines Wohngebiete (WA) i.S. § 4 Baunutzungsverordnung BauNVOiso. Im Zuge des
Bebauungsplanes soll auch Baurecht fiir den Radweg Steinbach-Niederhochstadt bis zur
Gemarkungsgrenze Niederhtchstadt geschaffen werden sowie Flachen fiir naturschutzrechtliche
Ausgleichsmafsnahmen festgesetzt werden.




Der rdaumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt rd. 1,92 ha. Der iiberwiegende Teil davon
entfdllt auf die Straflenparzelle der L 3367 (Sodener Strafie), die bis zur Gemarkungsgrenze
Niederhochstadt komplett in den Geltungsbereich aufgenommen wurde, sowie die Fldchen fiir
den naturschutzrechtlichen Ausgleich auf den Fldchen neben der L 3367.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes basiert auf einer stddtebaulichen Konzeption mit
Einzelhausbebauung auf insgesamt 12 Baugrundstiicken. Davon sind 10 Grundstticke mit einer
durchschnittlichen Grundstiicksgrofle von ca. 425 bis 500 m? fiir eine Ein- oder
Zweifamilienhausbebauung mit bis zu zweigeschossiger Bauweise geeignet. Die fiir die beiden
Kopfgrundstiicke am Wendehammer am Rande des Baugebietes vorgeschlagene dreigeschossige
Bauweise folgt dem Grundkonzept des Stadtentwicklungsplans, die Ortsrandbebauung in diesem
Bereich etwas hoher auszubilden - allerdings mit deutlich geringerer Geschossigkeit und
Verdichtung als im Stadtentwicklungsplan aus dem Jahr 2006 vorgeschlagen.

Zur weiteren Begriindung wird auf die Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans verwiesen.

Anlagen:
— Vorentwurf des Bebauungsplanes - Plankarte mit Legende
— Textliche Festsetzungen
— Begriindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf
— Umweltbericht
— Schalltechnische Untersuchung

— Verkehrsuntersuchung

Finanzielle Auswirkungen:

keine

gez.
Dr. Stefan Naas
Biirgermeister
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Rechtsgrundlagen Verfahrensubersicht

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. I S. 954)

167

Planzeichnung

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtver-
ordnetenversammlung gefasst am

ol

18 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132), zuletzt geandert durch Art. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich

2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548) bekanntgemacht am

iy

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2

des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsublich

bekanntgemacht am

169
13

170

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. I S. 46, 180), geandert Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

171 durch Art. 40 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. I S. 622) bis einschlieBlich

12

11

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich
bekanntgemacht am

172

Unter der Cronberger Hohe

173

Zeichenerkla ru ng Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

10 bis einschlieBlich

Art und MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9
Abs. 4 BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
sammlung am

174

175

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Bekanntmachungen erfolgten im

maximale Grundflachenzahl (GRZ)

maximale Geschossflachenzahl (GFZ) Ausfertigungsvermerk:

v Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
77 o Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Gbereinstimmt und dass die far die
3 Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z) Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Flur 2
Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
1z § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO Steinbach (Taunus), den
21 0 offene Bauweise
1_53 Baugrenze Blrgermeister
178
x - Uberbaubare Grundstiicksflache Rechtskraftvermerk:
152 178 Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem.
7 7 § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten am:

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Ein- und Ausfahrten
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB

Steinbach (Taunus), den

179 StraBenverkehrsflachen (Innenaufteilung unverbindlich)

StraBenbegrenzungslinie Blrgermeister

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Landwirtschaftlicher Weg

180

- _a aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
154

A\ Einfahrtbereich

Griinflachen
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

155
1
155 =
B V] Verkehrsbegleitgriin Stadt Stel n baCh (Tau n US)
156
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasseschutz und die
Auf der Cronbercer Hohe RegeIuLg des V\;Iasserabfluss:.: I i v e I Bebauu ngsplan
~ § 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB "Alter CrOnberger Weg"
" Wasserflachen

Zweckbestimmung: Entwéasserungsgraben, 6ffentlich

158

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

159 § 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

160 Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

oL

Anpflanzung von Obstbaumen

oC0Ce0” Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
0000000 sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

—_—_—— Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)

eecooe Bauverbotszone

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Flachen fir Vorkehrungen zum Larmschutz und bauliche Vorkehrungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

148

(il

Larmschutzwall / -wand

149

N
150 BN /77

Stand: 18.03.2015
151
VO rentwu rf Bearbeitet: Schade
CAD: Isik
MaBstab: 1:1.000
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ID| a I"] [s Elisabeth Schade Dipl.-Ing.
Q Stadtebauarchitektin und Stadtplanerin, AKH
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Stadt Steinbach (Taunus)

Bebauungsplan ,Alter Cronberger Weg*

Textliche Festsetzungen
Planstand: 18.03.2015 — Vorentwurf

Ifd. Nr. | Art der Nutzung / Baugebiet GRZ GFz z Haustypen OKgeb.
1 WA 0,4 0,8 Il ED 9,80 m
2 WA 0,4 1,2 1l ED 11,80 m

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954), Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Hessische Bauordnung
(HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom
13.12.2012 (GVBI. S. 622).
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2.1

4.1

4.2

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anla-
gen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)
Bezugspunkt fur die Héhenfestsetzungen ist 178,84 Meter tiber Normalnull (m GNN).
MindestgréR3en fir Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die maximale Breite von Wohngrundstlicken betragt

- flr Grundstiicke, auf denen die Gebaude einseitig ohne Grenzabstand errichtet werden:

16,0 m,

- flr alle Gbrigen Grundstiicke: 18,0 m.
Die Eckgrundstiicke durfen die Vorgabe ausnahmsweise um 3 m Uberschreiten.
Flachen fur Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind auRerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Giberbauba-
ren Grundstiicksflache nur offene und Uberdachte Stellplatze mit einem maximalen Abstand

von der Stral3enbegrenzungslinie von 6,0 m zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet haben Garagen mit ihren Zufahrten einen seitlichen Mindestab-
stand zu Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grinflachen von 1,50 m einzuhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (Nr. 1) sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.
Bei Doppelhausern z&hlt dabei jede Haushélfte als Wohngebaude.
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5.1

5.2

7.1

7.2

MaflRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbefestigung: Befestigte, nicht Giberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie pri-
vate Stellplatze sind mit Ausnahme der Zu- und Abfahrten, soweit wasserwirtschaftliche Be-
lange nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig auszufuhren. Als wasserdurchlassige Belage
gelten u.a. wasserdurchlassige Pflastersysteme, Porenpflaster, Pflasterbelage mit einem Fu-
genanteil von mindestens 20 % und Einfachbefestigungen wie z.B. Schotterrasen und was-
sergebundene Wegedecken.

Grundstucksfreiflache: Mindestens 30 % der Grundsticksfreiflachen sind mit Laubgehdlzen
der Artenliste 1 und 2 zu bepflanzen. Die gemaR den zeichnerischen Festsetzungen anzu-
pflanzenden Baume und Straucher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gilt: 1 Baum
/100 m?, 1 Strauch /5 m2.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktive SchallschutzmaRRnahmen

An der sudlichen Grundstiicksgrenze zur Sodener Stral3e ist eine mindestens 140 m lange
Larmschutzanlage mit einer Bauhdhe von mindestens 2,0 m im Osten und mindestens 2,5 m
im Westen tber Gelande zu errichten (vgl. Planzeichnung). Ein Schalldamm-MaR Rw > 25 dB,
stralRenseitig hoch absorbierend ist einzuhalten.

Passiver Schallschutz fur schutzbedurftige Raume

In den festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen missen die Fassadenbauteile (Fenster, Tiren, Dachflachen) schutzbedirftiger
Raume von Gebauden, die nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes errichtet werden, fol-
gende Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen nach DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau* fur die folgenden Larmpegelbereiche erfiillen:

- Bis zu einem Abstand von 10,0 m zur Mittelachse der Landesstraf3e L 3367 (Immissions-
héhe 1. und 2. OG): Larmpegelbereich V

- In einem Abstand zwischen 10,0 m und 20,0 m zur Mittelachse der Landesstrale L 3367
(Immissionshéhe 1. und 2. OG): Larmpegelbereich IV

- In den Ubrigen Bereichen der festgesetzten Flachen: Larmpegelbereich Il und weniger

Folgende Raume sind mit fensterunabhangigen, schallgedampften Liftungseinrichtungen
auszustatten, die ein Liiften der Raume ohne das Offnen von Fenstern ermdoglichen:

- Wohnraume innerhalb der Larmpegelbereiche IV und V
- Schutzbedirftige Raume, die dem dauerhaften Aufenthalt im Nachtzeitraum dienen
(Schlafzimmer, Kinderzimmer) innerhalb der Larmpegelbereiche IlI, IV und V

Die Larmpegelbereiche bilden die Grundlage fur den objektbezogenen Schallschutznachweis
nach DIN 4109 /4/ gegen AuRenlarm, d. h. fiir die Bemessung der Schalldammung

von z. B. Fenstern. Beim Schallschutznachweis gegen Au3enlarm kann die Eigenabschir-
mung der Gebaude beriicksichtigt werden.

Die DIN 4109 kann im Bauamt der Stadt Steinbach (Taunus) eingesehen werden.
Die im Einzelfall heranzuziehenden Larmpegelbereiche nach DIN 4109 sind den kartografi-

schen Darstellungen und dem Textteil der Schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 13-
2412 vom 17.03.2013 von Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH zu entnehmen.
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8.1

8.2

9.1

9.2

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind bauliche Anlagen unzul&ssig.

Entwicklungsziel: Streuobstwiese

MalRRnahmen:

a) Im Bereich der Flachen (FlIst. 164/2 und Flst. 184/1) ist eine Streuobstwiese aus bewdahrten
Hochstamm-Obstb&dumen anzulegen. Pflanzdichte: Je angefangene 100 m? der MaRnahmen-
flache ist ein hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen (Pflanzabstand 8 bis 10 m). Zu verwen-
den sind regionaltypische Sorten (bevorzugt Apfel). Die Baume sind fachgerecht zu pflegen.
Ausfélle sind zu ersetzen.

b) Auf den Flst. 164/2 ist bereits Grinland vorhanden. Das Flst. 184/1 ist im Bestand Acker.
Hier ist eine naturnahe Grinlandeinsaat vorzunehmen. Das Griinland ist als ein- bis zwei-
schirige Wiese extensiv zu bewirtschaften. Die erste Mahd soll erst ab 15.06. eines jeden
Jahres erfolgen. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung ist unzulassig.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Anpflanzung von standortgerechten Laubgehdlzen

Innerhalb der umgrenzen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine max. 3,00 m breite geschlossene Laubstrauchhecke (einreihig,
Pflanzabstand von 1,0 m zwischen den Strauchern mit den Arten der Artenliste 2) anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Der Larmschutzwall ist mit Kleinstrauchern (Auswahl gem. Artenliste 3) zu bepflanzen und zu
pflegen. Die Pflanzdichte betragt 4 Straucher pro m2,

Die Larmschutzwand ist mit dauerhaften Kletterpflanzen gemaf Artenliste 4 zu beranken. Es
ist ein mindestens 0,5 m breiter Pflanzstreifen vorzusehen. Der Pflanzabstand betragt max. 1
m.

Artenlisten (Auswahl)

Artenliste 1 Laubbaume: Pflanzqualitat mind. H., 3 x v., 16-18

Acer campestre “Elsrijk’ -Feldahorn Pyrus calleryana "Chanticleer - Wildbirne

Acer plantanoides “Columnare’ - Spitzahorn Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus betulus - Hainbuche Tilia cordata “Greenspire” - Stadtlinde
Crataegus x prunifolia "Splendens” - Weil3dorn Tilia cordata "Rancho’ -Winterlinde

Artenliste 2 Heimische Strducher: Pflanzqualitat mind. Str., 2 x v. 100-150

Amelanchier ovailis - Felsenbirne Cornus sanguinea - Hartriegel
Berberis vulgare - Berberitze Corylus avellana - Hasel
Carpinus betulus - Hainbuchen Ligustrum vulgare - Liguster
Cornus mas - Kornelkirsche Rosa glauca - Essigrose
Rosa canina - Hundsrose Rosa rubiginosa - Weinrose

Artenliste 3 Kleinstraucher: Pflanzqualitat mind. Str., 2 x v. 30-40

Potentilla fruticosa-Sorten - Funffingerstrauch Rosa rugosa-Sorten - Apfelrose
Ligustrum vulgare "Lodense™ - Zwergliguster Spiraea spec.-Sorten - Spieren
Lonicera pileata - Heckenkirsche Vinca major - Immergriin
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1.2

13

3.1

3.2

C)

Artenliste 4 Kletterpflanzen: Pflanzqualitat Topfballen 2 x v. 60-100 m
Hedera helix — Efeu
Partenocissus quinquefolia  — Wilder Wein

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Dachgestaltung (8 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultdacher mit
einer Neigung von 20° his 40° sowie Pultdacher und Zeltdacher mit einer Neigung von 10° bis
20° zulassig. Flach geneigte Dacher unter 5° sind zulassig. Fir Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO und untergeordnete Dacher sind abweichende Dachneigungen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zur Dacheindeckung Tonziegel und Dachsteine in Naturrot,
Brauntonen und Anthrazit sowie dauerhafte Begriinungen zulassig. Solar- und Fotovoltaikan-
lagen auf den Dachflachen sind ausdrticklich zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind bei Doppelhdusern die Gebaude mit gleicher Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung auszufiihren.

Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind entweder in die jeweiligen Ge-
baude zu integrieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrauchern zu
begriinen bzw. durch Pergolen gegen eine allgemeine Einsicht und Geruchsemissionen ab-
geschirmt werden.

Einfriedungen (8 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Es sind im Vorgartenbereich ausschlie3lich offene Einfriedungen und Hecken bis zu einer
Héhe von maximal 1,20 m zulassig.

Sichtschutzwande auf den Grundstiicksgrenzen: Bei Doppelhdusern ist auf den seitlichen
Grundstiicksgrenzen ein seitlicher Sichtschutz in Holz oder Mauerwerk bis zu einer Hohe von
2,30 m und bis zu einer maximalen Lange von 4,0 m ab gartenseitiger Gebaudekante des
Wohnhauses zulassig; die zulassige Hohe ist dabei auf die H6he des gartenseitigen Erdge-
schoss-FertigfuBbodens zu beziehen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Baufreihaltezone gem. § 23 Abs. 1 HStrG (nachrichtlich)

Aulerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt dirfen langs der LandesstraRen und Kreisstraf3en

- Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom auf3eren
Rand der Fahrbahn,

- bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten an Landesstral3en oder Kreisstral3en unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr.1 gilt entsprechend fiir Aufschittungen oder Abgrabungen
grolReren Umfangs.

Abweichend sind hier vorbehaltlich der Genehmigung durch den StralBenbaulasttrager u.a we-
gen der erforderlichen Larmschutzanlage 15 m im Bebauungsplan eingetragen.
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4.1

4.2

Kennzeichnungen und Hinweise

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Steinbach (Taunus) wird hingewiesen. Es gilt jeweils die
zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkméler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 20 HDSchG).

Wasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der weiteren Wasser-
schutzzone Il B eines ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebietes. Die entsprechenden
Schutzbestimmungen sind zu beachten.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (8§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwer-
tet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (8
37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Errichtung von Doppelhéusern
Bei der Errichtung einer Doppelhaushélfte an der Grundstiicksgrenze wird die Eintragung einer
Anbaulast auf dem Nachbargrundstiick erforderlich. Hierdurch wird vermieden, dass auf dem

Nachbargrundstiick trotz einer bereits an der Grenze errichteten Doppelhaushélfte ein Einzel-
haus mit seitlichem Grenzabstand errichtet wird.
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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Im Jahr 2006 hat die Stadt Steinbach (Taunus) eine Stadtentwicklungsplanung zur nachhaltigen Stadt-
entwicklung durchgefuhrt. Die Planung beriicksichtigt unter anderem potentielle neue Wohnbaugebiete
bzw. Wohngebietserweiterungen im Stadtgebiet von Steinbach. Der Stadtentwicklungsplan zielt dabei auf
eine Starkung der Qualitaten der Steinbacher ,Stadtlandschaft” und zeigt langfristige stadtrdumliche Ent-
wicklungsperspektiven auf. Als somit erstelltes Leitbild der Stadtentwicklung dient der Stadtentwicklungs-
plan auch der Auswahl neuer Baugebiete. Der hier in Rede stehende Bereich, liegt innerhalb der im
Stadtentwicklungsplan als Nr. 4 ,Am alten Cronberger Weg" bezeichneten Flache.

Fur den Bereich des Plangebietes ,Alter Cronberger Weg" gibt es keinen Bebauungsplan. Zur Umset-
zung des Baugebietes bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem Planziel Allgemeines
Wohngebiete (WA) i.S. § 4 Baunutzungsverordnung BauNVOiggo.

Im Zuge des Bebauungsplanes soll auch Baurecht fiir den Radweg Steinbach-Niederhdchstadt bis zur
Gemarkungsgrenze Niederhdchstadt geschaffen werden. Besondere Berticksichtigung finden hierbei
dariber hinaus die unmittelbar angrenzenden Flachen, deren Nutzung und deren Eignung. Der Bebau-
ungsplan ist fir den geplanten Radweg planfeststellungsersetzend.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Alter Cronberger Weg" umfasst in der Gemarkung
Steinbach (Taunus) folgende Flachen:

Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich
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Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Norden: Landwirtschaftliche Flachen

Osten: Wohnbebauung

Suden: Wohnbebauung und Landwirtschaftliche Flachen
Westen: Landwirtschaftliche Flachen

Der raumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt rd. 1,92 ha.

Die GesamtgrtRe des Baugebietes ,Alter Cronberger Weg“ vorliegenden Stadtebaulichen Gestaltungs-
plans umfasst rd. 0,93 ha (ohne die StralRenparzelle der Sodener Stral3e und ohne die Flachen zwischen
dem Baugebiet und der Gemarkungsgrenze Eschborn-Niederhdchstadt).

Die verbleibenden Flachen entfallen auf die StraRenverkehrsflachen, den Larmschutzwall mit Larm-
schutzwand, den geplanten Radweg zwischen dem Baugebiet und der L 3367 sowie von Verkehrshe-
gleitgriin.

Abb. 2: Luftbild (Plangebiet - griine Markierung)

Quelle: www.bing.com/maps (09.03.2015) und eigene Darstellungen

1.3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
1.3.1 Regionalplan Siidhessen 2010 und Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Mit dem Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP) fir das Gebiet des Regionalverbandes Frankfurt
RheinMain wurden fur das Verbandsgebiet die Planungen auf Ebene der Regionalplanung und der vorbe-
reitenden Bauleitplanung in einem Planwerk zusammengefasst.

Der Regionale Flachennutzungsplan 2010 stellt fir den Bereich des geplanten Wohngebietes ,Wohn-
bauflache (Planung)“ dar. Im Bereich nordlich der Sodener Strafl3e wird Vorbehaltsgebiet fir besondere
Klimafunktionen, Regionaler Griinzug und Vorranggebiet fir Natur und Landschaft dargestellt. Die hiermit
vorliegende Planung greift jedoch nur mit der Neuanlage des stralenparallel verlaufenden Radweges
kleinraumlich in die Gebiete ein, so dass der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt angesehen wird.
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1.3.2 Sonstiges Erfordernis der Raumordnung — RPS / RegFNP 2010

Die Stadt Steinbach (Taunus) ist als Kleinzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Sie hat primar die
Funktion einer Wohngemeinde und weist eine unterdurchschnittliche Zahl an sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten auf. Die Stadt Steinbach (Taunus) hat eine hohe verkehrliche Belastung.

Als langfristiger Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung werden im Hinblick auf eine vertragliche Ver-
kehrsabwicklung die Flachen am stidwestlichen Stadtrand einer Entwicklung am 6stlichen Stadtrand vor-
gezogen: ,Am alten Kronberger Weg"“ (ca. 5 ha — 1. Teilbereich hiermit in Planung), westlich der Esch-
borner StrafRe (Bebauungsplan ,Am Eschborner Weg" (2007)) sowie zwischen Eschborner Stral3e und
Steinbachaue (Bebauungsplan Taubenzehnter® (2008), ,Taubenzehnter* 1. Anderung (2012) sowie ,Tau-
benzehnter 11“ und ,Auf der Beune* (ca. 13 ha — Taubenzehnter 1l 1. BA wird kurzfristig entwickelt , Tau-
benzehnter 11* mittelfristig und ,Auf der Beune" langfristig). Die Gebiete wurden sukzessive beplant und
umgesetzt. Der Vollzug ist in der Ortlichkeit deutlich sichtbar.

Zur Siedlungsentwicklung der Stadt Steinbach (Taunus) macht der Regionalplan Siidhessen (RPS) 2010
folgende Angaben: Im RegFNP werden Siedlungsflachen (W + M (Anteil) von 2006 bis 2020 von 23 ha
vorgesehen. Bei der Ausweisung von Wohnbauflachen sind in verstadterter Besiedlung und ihrer Umge-
bung 35 bis 50 Wohneinheiten je ha, bezogen auf Bruttowohnbauland, einzuhalten. Die unteren Werte
darfen nur ausnahmsweise unterschritten werden.

Ausnahmen sind insbesondere begriindet durch die direkte Nachbarschaft zu landlich gepragten Gebie-
ten, durch die Eigenart eines Ortsteiles, durch das Vorliegen topografischer, 6kologischer und klimatolo-
gischer Besonderheiten.

Die Stadt Steinbach (Taunus) weist im Siedlungsbestand bereits eine hohe Wohndichte auf. Beispiele

hierfur liegen unmittelbar sudlich des Plangebietes auf der anderen Seite der Sodener Stral3e. Die Nach-
frage nach Ein- und Zweifamilienhdusern ist jedoch ungebrochen, sodass die Stadt hier am Siedlungs-
rand eine zumindest der unmittelbar dstlichen Nachbarschaft angepasste Fortentwicklung betreiben
mdchte. Ergéanzt wird das Spektrum durch zwei Grundstiicke auf denen auch Geschosswohnungsbau
untergebracht werden kann.

1.3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Bereich ,Alter Cronberger Weg" gibt es keinen Bebauungsplan.

1.3.4 Fachplanungen, Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet bertihrt kein Schutzgebiet.

1.4 Bestand und stadtebauliche Rahmenbedingungen
1.4.1 Topografie

Das Plangebiet steigt flach nach Nord/Nord-Westen hin an. So liegt die Hohe im Sud-Westen bei ca.
177,96 m U. NN, im Sud-Osten bei ca. 177,59 m 0. NN, im zentralen Plangebiet bei ca. 178,83 m 0. NN,
im Nord-Westen bei ca. 179,54 m 0. NN und im Nord-Osten bei ca. 179,26 m 0. NN.

1.4.2 Heutige Nutzungen und Baustruktur

Die Flachen werden lberwiegend von intensiv genutzten Ackerflichen eingenommen, die 6kologisch —
pflanzensoziologisch wie auch tierdkologisch — lediglich eine geringe Wertigkeit aufweisen. Gebaude
befinden sich keine im Plangebiet.
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1.4.3 Verkehrliche Einbindungen

Steinbach (Taunus) liegt im Ballungsraum Rhein-Main und ist durch ein flachendeckendes StralRennetz
mit guten Verbindungen zu Autobahnen, Bus- und Bahnlinien verkehrlich gut erschlossen.

Anbindung an das StralRennetz

Steinbach liegt an der Gberértlichen Nahverkehrs- und Siedlungsachse Frankfurt -Bad Homburg — Usin-
gen. Uber Busverkehr besteht eine Anbindung an den S-Bahn-Halte-punkt WeiRRkirchen/Steinbach (S 5
Frankfurt — Bad Homburg — Friedrichsdorf). Uber die L 3006 besteht Anschluss an die A 5 und die A 66.

Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Die direkte Anbindung des Plangebiets an den 6ffentlichen Nahverkehr erfolgt tiber Busverbindungen.
Eine gute Anbindung an den OPNV ist {iber die vorhandenen Bushaltestellen in der Sodener Strale und
der Niederhdchstadter Stral3e gegeben.

1.4.4 Besitz und Eigentumsverhéltnisse

Alle Flachen im Plangebiet sind verfligbar: Fir die privaten Grundstlicke liegen notarielle Kaufangebote
an die HLG vor. Alle Ubrigen Flachen befinden sich in 6ffentlichem Eigentum. Die fiir den Bau des Rad-
wegs zwischen dem Baugebiet und der Gemarkungsgrenze Eschborn-Niederhéchstadt notwendigen
Grundstiicke hat, soweit sie sich nicht bereits im Eigentum des Landes Hessen oder der Stadt Steinbach
befinden, die Stadt Eschborn erworben.

1.5 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
zu starken (durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)). Der Vorrang der Innenent-
wicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ist insofern ausdricklich als ein Ziel
der Bauleitplanung bestimmt worden. Die stadtebauliche Entwicklung soll nun vorrangig durch MaRRnah-
men der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a
Abs. 2 BauGB in Satz 4 folgendes bestimmt:

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll be-
griindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsméglichkeiten zéhlen kénnen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass
die Kommune Bemilhungen unternommen hat, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunéchst die
Maoglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen.

Die Stadt Steinbach (Taunus) hat sich bereits vor der BauGB-Novelle 2013 intensiv mit den Méglichkei-
ten der Innenentwicklung auseinandergesetzt. Steinbach weist im Siedlungsbestand bereits eine hohe
Wohndichte auf. Der Stadtentwicklungsplan aus dem Jahr 2006 zeigt nur sehr geringe Nachverdich-
tungspotenziale auf. Teilweise sind diese inzwischen bereits ausgeschopft. Welche Potenziale im Innen-
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bereich noch bestehen und wie diese qualitativ aufgewertet werden kénnen ist auch Gegenstand der
gegenwartig in Steinbach (Taunus) laufenden Stadtsanierung.

2  Stadtebauliche und planerische Konzeption

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Einzelhausbebauung mit insgesamt 12 Baugrundstiicken vor.
Davon sind 10 Grundstticke mit einer durchschnittlichen Grundstuicksgrof3e von ca. 425 bis 500 mz fur
eine Ein- oder Zweifamilienhausbebauung mit bis zu zweigeschossiger Bauweise geeignet. Fiir die bei-
den etwas groRReren Kopfgrundstiicke am Wendehammer am Rande des Baugebietes schlagt das stad-
tebauliche Konzept eine dreigeschossige Einzelhausbebauung vor. Damit wéren dort auch Einzelhauser
mit mehreren Wohneinheiten als Eigentums- oder Mietwohnungen realisierbar. Die stadtebauliche Kon-
zeption folgt damit dem Grundkonzept des Stadtentwicklungsplans, die Ortsrandbebauung in diesem
Bereich etwas hoher auszubilden — allerdings mit deutlich geringerer Geschossigkeit und Verdichtung als
im Stadtentwicklungsplan vorgeschlagen.

Abb. Stadtebaulicher Gestaltungsplan
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Entwurf: Planungsbiiro Holger Fischer, November 2014, genordet, ohne MaR3stab
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3 Inhalt und Festsetzungen

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinan-
der in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB).

Zur Ausfiihrung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung
und Ordnung sind in Ausfiihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

3.1 Artder baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird Allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete
dienen gemaR 8§ 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Allgemein zulassig sind:

Wohngebéude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen dariber hinaus:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen.

Hinzu kommen gemaR § 13 BauNVO Raume fir freie Berufe (Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art austiben).

Im Allgemeinen Wohngebiet werden darliber hinaus die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Der Ausschluss entspricht dem stad-
tebaulichen Ziel, innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches keine Nutzungen planungsrechtlich vorzu-

bereiten, die der angestrebten Standortqualitét entgegenstehen oder im Kontext der Lage des Plangebie-
tes nicht oder nur bedingt vertraglich untergebracht werden kénnen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind stets die Grundflachen-
zahl oder die Grol3e der Grundflachen der baulichen Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung offentliche Belange, insbesondere
das Orts- und Landschaftshild, beeintrachtigt werden kénnen (8 16 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)).

Zum Mal der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie die Zahl
der maximal zulassigen Vollgeschosse festgesetzt. Hinzu kommen Festsetzungen zur Héhenentwicklung
baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes.

PlanES, 35392 GielRen - 03/2015



Stadt Steinbach (Taunus): Bebauungsplan ,Alter Cronberger Weg" - Vorentwurf 10

3.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m2 Grundflache je m2 Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt in Anlehnung an die Obergrenzen fiir Allgemeine
Wohngebiete gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 fest. Die Festsetzung
ermoglicht somit eine Bebauung, die in ihrer Dichte auch an das stadtebauliche Umfeld anknipft und
zugleich eine der Lage des Plangebietes entsprechende bauliche Nutzung der Grundstiicke ermdglicht.

3.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel m2 Geschossflache je m2 Grundstiicksflache im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt fiir das Allgemeine Wohngebiet eine Geschoss-
flachenzahl von GFZ = 0,8 bis 1,2 fest und bleibt insofern tiberwiegend unter dem in der Baunutzungs-
verordnung Zuléssigen zuriick.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff zunéchst wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m (ber die
Gelédndeoberfldche hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrédume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine Héhe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegenliber mindestens einer
AuBBenwand des Gebéudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit min-
destens einer geneigten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Héhe (iber mehr als drei Viertel der
Brutto-Grundfidche des darunter liegenden Geschosses hat. Die Héhe der Geschosse wird von Oberkante
RohfuBboden bis Oberkante Rohful3boden der dariiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachfldchen bis
Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten (iber Dach und untergeordnete Unter-
kellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fiir die Gebdude sind keine Vollgeschos-
se. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachfléche.

Der Bebauungsplan begrenzt fiir seinen Geltungsbereich die maximale Zahl der Vollgeschosse auf ein
Mafl von Z = Il bis lll. Innerhalb des Plangebietes ist somit kiinftig eine 2-geschossige Bebauung sowie
am Siedlungsrand eine 3-geschossige Bebauung zuziiglich Staffelgeschossen oder auch Dach- und Kel-
lergeschossen, die nicht die Vollgeschossdefinition der HBO erfiillen, im Rahmen der getroffenen Fest-
setzungen zur Hohenentwicklung planungsrechtlich zulassig.

3.24 Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmaRig zunachst unbegrenzt. Daher wird erganzend eine Hohenbegrenzung aufgenommen, sodass
die kiinftige Bebauung in ihrer Hohenentwicklung eindeutig bestimmt werden kann.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird die maximal zulassige Gebaudeoberkante jeweils auf ein Mal3 von
OKgeb. = 9,80 m bis 11,80 m festgesetzt. Der untere Bezugspunkt fiir die Hohenermittlung ist 178,84 m
U.NN.

3.3 Zulassige Haustypen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass im Allgemeinen Wohngebiet nur Einzelhduser und Doppelhduser
zulassig sind. Die Festsetzung tragt damit dem nachgewiesenen Bedarf in der Stadt Steinbach (Taunus)
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Rechnung und verhindert zugleich eine Bebauung in einer Dichte, die der Ortsrandlage des Plangebietes
nicht mehr gerecht wird.

3.4  Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Der Bebauungsplan setzt fest, dass im Allgemeinen Wohngebiet (Nr. 1) je Wohngebaude maximal zwei
Wohnungen zuléssig sind. Bei Doppelh&usern z&hlt jede Haushélfte als eigenstandiges Wohngebaude.
Mit der Festsetzung soll somit insbesondere erreicht werden, dass die in diesem Bereich geplante Wohn-
bebauung hinsichtlich der Wohnform an die Struktur der 6stlich anschlieBenden Bebauung angepasst ist.

3.5 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung der Gberbauba-
ren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tber die hinaus nicht gebaut werden darf. Bei Kon-
kurrenz von Grundflachenzahl und tberbaubarer Grundflachenzahl gilt zudem die jeweils engere Fest-
setzung.

3.6 Flachen fiir Nebenanlagen

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird die Errichtung von Garagen und Stellplatzen durch Fest-
setzungen naher bestimmt und festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet auRerhalb der durch Bau-
grenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache nur offene und Uberdachte Stellplatze bis zu
einer Tiefe von 6,0 m, gemessen von der Stra3enbegrenzungslinie, zulassig sind.

Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten haben im Allgemeinen Wohngebiet zudem einen seitlichen
Mindestabstand zu Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grinflachen von 1,50 m einzuhalten. Mit den Fest-
setzungen kann somit einer ungeordneten Errichtung von Stellplatzen und Garagen auf den Grund-
stiicksfreiflachen entgegengewirkt werden.

3.7 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der ErschlieBung innerhalb des Plangebietes gemal § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB StrafRenverkehrsflachen mit abgestuften Querschnitten fest. Darliber hinaus wird im Be-
reich der Sodener Stral3e eine Verkehrsflache festgesetzt, die lhrer Breite nach die Anlage von Rad- und
Gehwegen beriicksichtigt. Parallel zum Aufstellungsverfahren wird eine Stral3enplanung erstellt, die So-
wohl die Knotenpunkte als auch den geplanten Radweg in Richtung Eschborn umfasst. Die Ergebnisse
der StraBenplanung finden Eingang in den Bebauungsplan-Entwurf. Der Bebauungsplan wird fiir den
Radweg planfeststellungsersetzend. Die bis dahin ausformulierte Planung wird entsprechend dargestellt.

Die Baufreihaltezone (§ 23 Abs. 1 HStrG) wird nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen, aller-
dings auf 15 m reduziert. Begriindet ist dies mit dem Erfordernis zur Anlage einer La&rmschutzanlage in-
nerhalb des Baufreihaltebereiches und der darin liegenden Mdglichkeit die Grundstiuckflachen besser
nutzen zu kdnnen. Beeintrachtigungen fur die Leichtigkeit des Verkehrs sind hierdurch keine zu erwarten.

Eine entsprechende Ausnahme zur Unterschreitung der Regelvorgaben wird beim Stral3enbaulasttrager
beantragt.*

1 Erste Gesprache hierzu haben bereits am 17.09.2014 bei HessenMobil in Darmstadt stattgefunden. Eine Ausnah-
me fur die Larmschutzwand / -wall Kombination und die Ausweisung der uberbaubaren Grundstiicksflachen wurde
dort zundcht mundlich in Aussicht gestellt.
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3.8 Grunflachen (6ffentlich / privat)

In Nord-Siud-Richtung zur Sodener Stral3e, im Bereich der geplanten Wendeanlage setzt der Bebau-
ungsplan zur Sicherung einer angemessenen Begriinung des StralRenraumes gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB jeweils 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin“ als Freihaltetra-
sse fest, sodass auch ein Beitrag zur Erhdhung der Wohnumfeld- und Freiraumqualitat im Plangebiet
geleistet werden kann.

4  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MafRnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsétzlich dazu bei, die baugeschicht-
liche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen Siedlungs-
strukturen zu bewahren und zu starken. Auf der Grundlage der Erméachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 Abs. 1 und 3 HBO sind daher bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden. Gegenstand sind die Dachgestaltung, die Gestaltung von Doppelhau-
sern und Einfriedungen sowie die Ausfiihrung von Pkw-Stellplatzen.

4.1 Dachgestaltung

Die Gebaude innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sollen sich in Mal3stab und Ausfihrung soweit
wie moglich in die vorhandene Umgebungsbebauung einfugen, wahrend insbesondere auch innerhalb
des Plangebietes ein gestalterisch einheitliches Erscheinungsbild der geplanten Bebauung angestrebt
wird. Der Bebauungsplan enthélt daher Festsetzungen zur Dachgestaltung (Form, Neigung, Eindeckung).
Die Festsetzungen sollen somit insgesamt zu einem ruhigen Erscheinungsbild der Dachlandschaft und
mithin auch des Ortsbildes insgesamt beitragen. Das beinhaltet auch die Vorgabe, Doppelhausern die
Gebaude mit gleicher Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung auszufihren.

4.2  Abfall und Wertstoffbehalter

Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind entweder in die jeweiligen Gebaude zu integ-
rieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrauchern zu begriinen bzw. durch Pergo-
len gegen eine allgemeine Einsicht und Geruchsemissionen abgeschirmt werden.

4.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und der Eigentumsver-
haltnisse erforderlich. Einfriedungen kdnnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen begrinden.
Solche, das Ortsbild beeintrachtigende Trennwirkungen, sollen im Plangebiet ausgeschlossen werden.
Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass ausschlie3lich offene Einfriedungen zuléssig sind. Mauer- und
Betonsockel sind unzuldssig, soweit es sich nicht um erforderliche Stitzmauern handelt. Die Festsetzung
gilt nur fir Einfriedungen in Richtung des 6ffentlichen StralRenraumes.

Mit der Zulassung von Sichtschutzanlagen bei Doppelhdusern im Bereich von Sitzbereichen wird dartber
hinaus die Wahrung der Privatsphare unterstiitzt und die Qualitat der Wohngarten gesteigert. Festgesetzt
wird, dass bei Doppelhdusern auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze ein seitlicher Sichtschutz in Holz
oder Mauerwerk bis zu einer Hohe von 2,30 m und einer Lange von 4 m ab der gartenseitigen Gebaude-
kante zulassig ist. Die zulassige Hohe ist dabei auf die Héhe des Erdgeschoss-FertigfulRbodens zu be-
ziehen.
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4.4 Pkw-Stellpldatze

Der Bebauungsplan enthélt eine Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen.
Mit der Festsetzung soll erreicht werden, dass der Versiegelungsgrad maéglichst gering gehalten wird und
die naturlichen Bodenfunktionen nicht Uber das erforderliche MaR hinausgehend beeintréchtigt werden.

5 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung
5.1 VerkehrserschlieBung

In einer Verkehrsuntersuchung? wurden sowohl die Verkehrserzeugung des geplanten Wohngebietes im
Ziel- und Quellverkehr ermittelt als auch die Anschlussmdglichkeiten des geplanten Baugebiets an die
Sodener Strale (L 3367) gepruft. Der seit langem geplante Radweg entlang der L 3367 nach Nieder-
héchstadt wurde ebenso einbezogen, wie die Schaffung einer sicheren Querungsmaéglichkeit fur Fugan-
ger Uber die Sodener Stral3e im Bereich der Einmindung der Niederhéchstadter Stral3e. Seitens Hes-
senmobil war gefordert, eine Lésung fur die Verkehrsanbindung des Gebietes an die L 3006 zu finden,
die auch denkbare Baugebietserweiterungen im Rahmen der im RegFNP dargestellten, wesentlich gré-
Reren Wohnbauerweiterungsflachen bertcksichtigt.

Hierzu ist anzumerken, dass sich alle denkbaren Anbindungsmdglichkeiten des geplanten Baugebietes
an die Sodener Straf3e (L 3367) rechtlich auRerhalb der Ortsdurchfahrt befinden, d.h. auf der freien Stre-
cke — auch die bestehende Einmundung Niederhdchstédter Strale. Dies hat i.d.R. deutlich héhere Anfor-
derungen an die Ausgestaltung der Anbindung zur Folge —i.d.R. Schaffung von Linksabbiegestreifen.
Der bestehende Knotenpunkt Sodener StraRe/Niederhdchstadter Stralke ist aufgrund der geometrischen
Randbedingungen und der eingeschrankten Flachenverfiigbarkeit allerdings nicht oder nur mit erhebli-
chem Kosten und Eingriffen in private Grundsticksflachen zum Ausbau geeignet, insbesondere wenn die
geforderten Leistungsfahigkeitsreserven fir eine Baugebietserweiterung berticksichtigt werden mussen.

Mit der Verkehrsuntersuchung konnte belegt werden, dass aufgrund der sehr geringen Verkehrserzeu-
gung des geplanten Baugebietes eine Anbindung des Baugebietes an den bestehenden Knotenpunkt
Sodener Stralle/Niederhdchstadter Strale in Gegenlage zur Niederhéchstadter Stralle moglich ist, ohne
dass wesentliche Umbaumaflnahmen am Knotenpunkt notwendig werden.

Die im Stadtebaulichen Gestaltungsplan auf Seite 8 dieser Begriindung dargestellte, bereits mit Hessen-
mobil vorabgestimmte Lésung, sieht aufgrund der Anforderung, weitere im RegFNP als Wohnbauflache
(Planung) dargestellte Flachen anschlieRen zu kénnen, Flachenreserven fur einen vollumfanglichen An-
schlussknoten am westlichen Baugebietsrand Richtung Niederhéchstadt vor. Die fur einen Ausbau bené-
tigten Flachen sollen mit dem Bebauungsplan zwar planerisch gesichert werden. Ein tatsachlicher Aus-
bau ist aber derzeit nicht notwendig. Die Fihrung des geplanten Radweges und die Lage des Larm-
schutzwalls wurden in diesem Bereich an die Knotenpunktplanung angepasst.

Die Verkehrsuntersuchung liegt dieser Begriindung als Anlage 2 bei.

2 Stadt Steinbach, Verkehrsuntersuchung zur Anbindung des Baugebiets ,Alter Cronberger Weg“ an die Sodener

Strale L3367, Prof. Norbert Fischer-Schlemm, GielRen-Allendorf, Stand 29-48-2014-%eewie—die~Ergénasng—ver-
22.04-2046 ol.09. ZotS
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5.2  FulB3- und Radwegeverbindung

Der seit langem gewiinschte Radweg entlang der L 3367 nach Niederhdchstadt wird in die Planung ein-
bezogen. Die Planung sieht am Knotenpunkt Sodener Strale/Niederhdchstadter Strale als gesicherte
Querungsmdglichkeit fir Ful3ganger eine Lichtsignalanlage vor.

Die An- und Einbindung des Plangebietes in das bestehende Rad- und FuRBwegenetz im Umfeld des
Plangebietes wird durch die vorliegende Planung insofern nicht nur sichergestellt sondern auch deutlich
verbessert.

5.3 Offentlicher Personen-Nahverkehr (OPNV)

Hinsichtlich der nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer und der Anbindung an den Offentlichen Perso-
nenverkehr sind bestehende Bushaltepunkte fuRlaufig auf kurzem Wege zu erreichen. Eine gute Anbin-
dung an den OPNV ist iber die vorhandenen Bushaltestellen in der Sodener StralRe und der Nieder-
hdchstadter Stral3e gegeben.

5.4 Ruhender Verkehr

Im Hinblick auf die geplante Bebauung ist daflir Sorge zu tragen, dass ausreichend Stellplatze fur Pkws
zur Verfligung gestellt werden kdnnen. Der Stellplatznachweis ist auf der Grundlage der Stellplatzsatzung
der Stadt Steinbach (Taunus) zu fuhren.

6 Bericksichtigung umweltschiitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (8 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der Um-
weltbericht Teil der Begrindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschrit-
ten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind in
der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu berlicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusétzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Ab-
wagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag liegt der Begriindung als
Anlage 1 bei; auf die dortigen Ausfihrungen wird entsprechend verwiesen.

Der Umweltbericht fihrt zur Kompensationsplanung folgendes aus:

Die aus 6kologischer Sicht bedeutendsten Strukturen im Umfeld des intensiv genutzten Plangebietes sind
die Streuobstwiesen und Obstbaumreihen, die Teil des gro3rdumigen Streuobstwiesengebietes ,Steinba-
cher Riicken” sind. Ziel der Kompensationsmalinahmen ist es, diese Strukturen durch Neupflanzung von
Obstbaumhochstdmmen und Entwicklung von Extensivgriinland auszudehnen und weiter zu vernetzen.
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Hierdurch bleibt der typische Charakter der halboffenen Kulturlandschaft in diesem Bereich erhalten und
der Biotopverbund wird geférdert.

Die Ubernahme der Kompensation der noch verbleibenden durch den Bebauungsplan vorbereiteten Ein-
griffe in Natur und Landschaft wird rechtzeitig vor Satzungsbeschluss gemaf § 5 Abs. 6 Kompensations-
verordnung (KV) von der Agentur (HLG — Okoagentur fiir Hessen) verbindlich durch Freistellung erklart.

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, der sich insbesondere mit den Artengruppen Végel und
Hamster befasst wird gegenwartig erarbeitet. Die Ergebnisse werden in den Entwurf des Bebauungspla-
nes Eingang finden und im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
offen gelegt bzw. den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme vorge-
legt.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des 8 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieB3lich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes im Kontext der im ndheren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen kann dem genannten
Trennungsgrundsatz des 8 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden.

Vorliegend bedurfen jedoch insbesondere die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen
(L 3367) einer besonderen Beriicksichtigung. Daher wurde von der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft;
Bensheim? fur das geplante Vorhaben ein Immissionsgutachten eingeholt. Aufgabe der vorliegenden
schalltechnischen Untersuchung ist die Prognose und Beurteilung der Verkehrslarmeinwirkungen durch
die Sodener StralRe (L 3367) auf das Plangebiet. Falls erforderlich, sollen geeignete Larmschutzmalf3-
nahmen angegeben werden.

Der Gutachter fasst die Ergebnisse wie folgt zusammen:

Mit der in Abb. 1.0 im Anhang dargestellten, insgesamt mindestens 140 m langen Larmschutzan-
lage, deren dstliche Halfte eine H6he von mindestens 2 m und deren westliche Halfte eine Hohe
von mindesten 2,5 m tUber Gelande besitzt (Schallddmm-Mall Rw = 25 dB, straBenseitig hochab-
sorbierend) sowie unter Berlicksichtigung der in Kap. 6.3 angegebenen, ergdnzenden passiven
SchallschutzmalRnahmen (Larmpegelbereiche nach DIN 4109 /4/,schallddmmende Liiftungseinrich-
tungen fiir Schlaf- und Kinderzimmer) sind im Plangebiet gesunde Wohnverhéltnisse gewéhrleistet.

Insbesondere werden mit der o. g. Larmschutzanlage in Erdgeschosshéhe die AuRenwohnbereiche (Gar-
ten, Terrassen) ausreichend geschuitzt

3 Schalltechnische Untersuchung ,Am alten Cronberger Weg*“, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH, Darmstadt-
Bericht Nr. 13-2412, Stand: 17.03.2013
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Das Kapitel 6.3 beleuchtet zunachst auch weitere Moglichkeiten des Larmschutzes, z.B. die Einhaltung
eines Mindestabstandes von 50 m zur Sodener Stral3e, eine weitere Erhdhung der Schallschutzanlage,
eine Reduzierung der Héchstgeschwindigkeit oder auch die Festsetzung eines Mischgebietes und ge-
langt insgesamt zu der Auffassung, dass hierdurch im Zusammenhang mit dem geplanten Wohnen stad-
tebaulich sinnvoll nicht auf die Verkehrslarmeinwirkungen reagiert werden kann.

Insofern wird die Méglichkeit zu ergéanzenden passiven Schallschutzmaflinahmen gepruift.

Gemal den Abbildungen x.3 im Anhang der Schalltechnischen Untersuchung betragen unter Beriicksich-
tigung der o. g. Larmschutzanlage im Plangebiet nach DIN 4109 /4/ die Larmpegelbereiche | bis V, wobei
der Larmpegelbereich V lediglich in den oberen Geschossen unmittelbar entlang der Sodener Stral3e
auftritt. Die Larmpegelbereiche bilden die Grundlage fiir den objektbezogenen Schallschutznachweis
nach DIN 4109 /4/ gegen AuRBenlarm, d. h. fur die Bemessung der Schallddmmung von z. B. Fenstern.
Beim Schallschutznachweis gegen AulRenlarm kann die Eigenabschirmung der Gebaude berlicksichtigt
werden.

Die Larmpegelbereiche stellen sich in der Immissionshéhe 2. OG / DG - also dem ,worst-case Szenario” -
wie unten abgebildet dar.

Ubersichtskarte: Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Zeichenerklarung

Emissicnslinie

I Lirmschutzanlage
Pegelwerte
in dB(A)
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Abb. 3.3
5 Larmpegelbereiche nach Tab. 8 der DIN 4109
Immissionshthe 2. OG / DG
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Hinsichtlich des passiven Schallschutzes fir schutzbedurftige Raume wird demnach festgesetzt, dass in
den gemaR der im Bebauungsplan enthaltenen Ubersichtskarte als Larmpegelbereiche Il1 bis V festgeleg-
ten Bereichen die AuRenbauteile (AuRenwande, Dachflachen, Fenster, Rollladenkasten usw.) von Auf-
enthaltsrAumen die Anforderungen an die Luftschalldammung nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau
— Anforderungen und Nachweise, Ausgabe 11.1989), Tabellen 8 und 9, erfiillen mussen. Die DIN 4109
kann im Bauamt der Stadt Steinbach (Taunus) eingesehen werden.

Die Luftschalldammung von Aufenthaltsraumen muss innerhalb der Larmpegelbereiche folgende Min-
destwerte des erforderlichen bewerteten resultierenden Schalldammmafes erreichen:

Wohnnutzung: Larmpegelbereich Il erf. R'w,res = 35 dB
Larmpegelbereich IV erf. R'w,res = 40 dB
Larmpegelbereich V erf. R'w,res = 45 dB

Fir die Schlafraume in den Larmpegelbereichen IV und V ist die Verwendung schallgedammter Lif-
tungselemente in der Fassade bzw. an der Fensterkonstruktion erforderlich oder es ist alternativ eine
zentrale Liftungseinrichtung vorzusehen.

Die Schalltechnische Untersuchung ,,Am alten Cronberger Weg“, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft
mbH, Darmstadt, Bericht Nr. 13-2412, Stand: 17.03.2013 ist der vorliegenden Begriindung zum Bebau-
ungsplan als Anlage 3 beigeflgt; auf die dortigen Ausfiihrungen wird entsprechend verwiesen.

Entsprechend der Ergebnisse der Untersuchung wurden seitens des Gutachters Vorschlage fur Schall-
schutzmalinahmen erarbeitet, die gema&R § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als textliche Festsetzungen in den
Bebauungsplan tbernommen wurden.

8 Klimaschutz

Seit der BauGB-Novelle 2004 wurde die ,Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz* gesondert als
Ziel der Bauleitplanung im Baugesetz aufgefiihrt. Gemeinden wurde grundsatzlich die Méglichkeit einge-
raumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen, auch die Umsetzung von energiepolitischen
und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen. Nach der Neufassung von § 1 Abs. 5 BauGB
sollen die Bauleitplane nunmehr ,Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung"” férdern. Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des
Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geandert und erganzt.
Beachtlich ist hierbei die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (8 1 Abs. 5 Satz
2 und 8§ 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (88 5 und 9 BauGB) und stad-
tebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie (8 248 BauGB).

Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Uber die im Baugesetzbuch erdffneten Moglichkeiten (s.0.) kann auf die speziellen energiefachrechtli-
chen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.
Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigentiimer von
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Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes
durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der regelmafig novellierten
Energieeinspar-verordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen
Anderung von Geb&uden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des Energiever-
brauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es fir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern viel-
mehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
glltigen Fassung zu verweisen.

9 Baugrund und Boden

Das im Vorfeld der Bauleitplanung eingeholte Bodengutachten* gelangt zu folgendem Ergebnis: Das
Untersuchungsgeléande liegt gemaf der Planungskarte zur DIN 4149: 2005-04 [A5] in der Erdbebenzone
0 und der empfohlenen Geologischen Untergrundklasse T. Aufgrund der Bodenansprache ist die Bau-
grundklasse C anzusetzen.

Im geplanten Baugebiet sind oberflichennah recht méchtige organische Béden ausgebildet. Auf der
Grundlage einer Detailuntersuchung der Glihverluste lasst sich eine Oberbodenstarke von rd. 0,3 m ab-
leiten. Der darunter folgende Unterboden ist noch bis in eine Tiefe von 0,7 — 0,8 m unter GOK schwach
humos. Darunter folgt als Hauptbodentyp Loss, der mehr oder weniger stark verlehmt ist. Die Zustands-
form der bindigen Bdden ist meist steifplastisch, ab ca. 4 m unter GOK durch Grundwassereinfluss je-
doch weichplastisch.

10 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss tber die Beriicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Die Gliederung orientiert
sich an der Arbeitshilfe zur Bertlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen n der Bauleitplanung
(Juli 2014).

10.1 Uberschwemmungsgebiet / Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet
noch in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

10.2 Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Loschwasser erfolgt durch Anschluss an die be-
stehenden Netze und einen Ausbau der Leitungsinfrastruktur innerhalb des Plangebietes.

Sidlich des Baugebietes, in der Sodener Stral3e, verlauft eine Versorgungsleitung DN 400 des Wasser-
beschaffungsverbandes Taunus. Die Unterhaltung der Leitung erfolgt durch die Stadtwerke Oberursel.

4 Baugrundgutachten und abfalltechnischer Prifbericht 14-286 Steinbach/Ts., ErschlieRung des Baugebietes "Alter
Cronberger Weg", bgm Baugrundberatung, Hungen, Stand 03.11.2014
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Es wird angenommen, dass der Loschwasser- und Trinkwasserbedarf fir das Baugebiet von den Stadt-
werken gedeckt werden kann. Die geplanten Trinkwasserleitungen werden in die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen im Baugebiet verlegt. Diese werden als Stichleitung mit Endhydranten verlegt.

Die baureifen Plane werden rechtzeitig vor Baubeginn zur Abstimmung vorgelegt.

10.2.1 Bedarfsermittiung

Fur die neu ausgewiesenen Baugrundstiicke ergibt sich unter der Annahme von 10 Baugrundstticken mit
max. je 2 Wohneinheiten und 2 Baugrundstiicken mit max. 6 Wohneinheiten jeweils & 3 Personen bei
einem Verbrauch von 125 I/Person/Tag ein Wasserbedarf von insgesamt rd. 4.380 cbm/a.

Loschwasserbedarf: Fur reine Wohngebiete mit einer Zahl der Vollgeschosse =<3 und einer Geschoss-
flachenzahl <= 0,7 wird ein Loschwasserbedarf von 96 m3/h Uber 2 h gefordert. Sofern eine feuerbestan-
dige oder feuerhemmende Umfassungen und harte Bedachungen fir die Bebauungen festgesetzt wer-
den, kann der Loschwasserbedarf auf 48 m3/h Uiber 2 h heruntergesetzt werden (siehe DVGW Arbeits-
blatt W 405).

10.2.2 Deckungsnachweis

Es wird zum gegenwartigen Planstand angenommen, dass der Loschwasser- und Trinkwasserbedarf fur
das Baugebiet von den Stadtwerken gedeckt werden kann. Weitergehende Aussagen werden im Laufe
des Planverfahrens erganzt.

10.2.3 Technische Anlagen

Es wird zum gegenwartigen Planstand angenommen, dass die vorhandenen technischen Anlagen zur
Trinkwasserversorgung ausreichend sind. Gepriift werden die Druckverhaltnisse und die Leitungsquer-
schnitte. Weitergehende Aussagen werden im Laufe des Planverfahrens erganzt.

10.2.4 Schutz des Grundwassers

GemalR 8 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften
zu vermeiden. Das Grundwasser darf demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplante Mal3-
nahme qualitativ und quantitativ nicht beeintrachtigt werden.

Zum gegenwartigen Planstand gibt es keinen Anhaltspunkt dafiir, dass die Ausweisung eines Allgemei-
nen Wohngebietes das Grundwasser beeintréachtigt.

10.2.5 Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der weiteren Wasserschutzzone 111 B
eines ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebietes. Die entsprechenden Schutzbestimmungen sind zu be-
achten.

10.2.6 Verminderung der Grundwasserneubildung

Von Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Versiegelung infolge
der geplanten Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
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Jede Inanspruchnahme von Bodenflache flr eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die natir-
lichen Bodenfunktionen, da insbesondere die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beein-
trachtigt werden kénnen.

Der Bebauungsplan enthalt daher Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befesti-
genden Flachen zu minimieren, inshesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung
von Gehwegen, Garagenzufahrten, Hofflachen sowie von Pkw-Stellplatzen.

Weiterfihrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO), z.B. den
im Folgenden zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht iiberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasserdurchléssig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungspldne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht (iberbauten Flachen treffen.

10.2.7 Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlag ist im Rahmen der Bauleitplanung zu prifen. Fir den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss festgehalten werden, dass die Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist durch den vorhandenen Boden, L6Rlehm (Bodengruppe nach DIN 18196 UL-TL,TM)
nur sehr bedingt mdglich ist.

Am Tiefpunkt des Baugebietes, im Kreuzungspunkt der ErschlieBungsstral3e/ mit der Sodener Stral3e
wird die Drossel des Stauraumkanals angeordnet. Fur die Speicherbemessung wird von einer 10-jahrigen
Sicherheit ausgegangen. Die Drosselung erfolgt durch ein wasserstandsabhangiges Regelorgan. Als
Notentlastung dienen die Schachtabdeckungen.

Ein Regenrickhaltebecken ist aufgrund der vergleichsweise geringen Grol3e des Plangebietes und dem
mit der Anlage einhergehenden Flachenverbrauch nicht vorgesehen.

10.2.8 Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschéaden

Zur Vermeidung von Setzrissschdden bzw. Vernassungsschaden sind im Rahmen der Bauleitplanung
grundsatzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabstande zu berucksichtigen. Die Grund-
wasserstande liegen im Plangebiet gemessen: zwischen 1,5 -3,6 m unter GOK.

Es wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

10.2.9 Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht im Einflussbereich eines Grundwasser-
bewirtschaftungsplanes.

10.2.10 Bemessungsgrundwasserstande

Der Stadt Steinbach (Taunus) sind keine Bemessungsgrundwasserstande fur den rdumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes bekannt.
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10.2.11 Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten Tiefbaumal3nahmen (hier: ausschlief3lich Unterkelle-
rung der Einzel- und Doppelhduser) kann ein Aufstauen, Absenken und Umlenken von Grundwasser
bewirkt werden. Aussagen Uber das Ausmald und etwaige MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimie-
rung kénnen zum gegenwartigen Planstand noch nicht getroffen werden. Auch das vorliegende Boden-
gutachten trifft hierzu keine Aussagen.

10.2.12 Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Da sich die MalBhahmen und Baumaterialien auf die Verlegung von Leitungen und das Einbringen von
Kellern beschranken wird davon ausgegangen, dass sich diese Baustoffe nicht nachhaltig auf die Grund-
wasserbeschaffenheit auswirken werden.

10.3 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen
10.3.1 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen
Gewasser sowie Quellen oder quellige Bereiche.

10.3.2 Darstellung oberirdischer Gewdasser und Entwéasserungsgrében

Uber Mulden an der nordwestlichen Baugebietsgrenze und tiber den Wegseitengraben der Sodener
Stral3e wird das vom Aul3engebiet kommende Regenwasser gesammelt und zu dem Stauraumkanal
geleitet. Der geplante Graben wird entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

Aufgrund des Wegfalls des StraRengrabens entlang der L 3367 fur den Bau des Radwegs muss zusétz-
lich Riickhaltevolumen fir die Entwasserung der Landesstrale und des Radwegs geschaffen werden.
Dieses wird bei der Ver- und Entsorgungsplanung entsprechend beriicksichtigt.

10.3.3 Sicherung der Gewdasser und der Gewasserrandstreifen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Gewasser oder
Gewasserrandstreifen.

10.34 Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fir Oberflachengewéasser

Die Kompensation des durch den hiermit vorliegenden Bebauungsplan ,Alter Cronberger Weg" vorberei-
teten Eingriffs erfolgt nicht durch Malinahmen am Gewasser.

10.4 Abwasserbeseitigung
10.4.1 Gesicherte ErschlieRung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden der sachgerechte Umgang mit Abwasser und die Be-
lange des Umweltschutzes beriicksichtigt (8 1 Abs. 6 BauGB). Auf die entsprechenden Ausfiihrungen in
Kapitel 6 und 10 dieser Begrindung sowie im Umweltbericht wird verwiesen. Dartber hinaus wird parallel
zum Aufstellungsverfahren eine Ver- und Entsorgungsplanung durchgefiihrt und mit den zustandigen
Behorden abgestimmt, so dass davon ausgegangen werden muss, dass die hier angesprochenen Belan-
ge in mehr als ausreichendem MalRe Bertcksichtigung finden.
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10.4.2 Anforderung an die Abwasserbeseitigung
Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist in der Regel dann gegeben, wenn

- der Anschluss an ein zentrales Kanalisationsnetz mdglich ist und das anfallende Abwasser in ei-
ner 6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann

- Die Abwasseranlagen den jeweils mafligeblichen Regeln der Technik entsprechen

- Beim Einleiten des Abwassers in ein Gewasser die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so
gering gehalten wird, wie es nach dem Stand der Technik mdglich ist und

- In neuen Baugebieten Niederschlagswasser ortsnah versickert oder im Trennsystem abgeleitet
wird

Der vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt die vorgenannten Kriterien.

10.4.2.1 Leistungsféhigkeit der Abwasseranlagen

Sudostlich des Baugebietes ,Alter Cronberger Weg" liegen ein Regenwasser- und ein Schmutzwasser-
kanal der Stadt Steinbach in der Sodener Stral3e. Das Einzugsgebiet des Regenwasserkanals mit einer
Grol3e von rund 25 Hektar erstreckt sich in nordwestliche Richtung Uber die Gemarkung Steinbach. In
diesem Einzugsgebiet liegt auch das Baugebiet ,Alter Cronbacher Weg".

Der vorhandene Schmutzwasser- und Regenwasserkanal gewahrleistet fur die geplante Baugebietsent-
wasserung die Vorflut. Im geplanten Baugebiet werden die zukiinftig anfallenden Schmutz- und Regen-
wasser im Trennsystem getrennt gesammelt. Das anfallende Schmutzwasser wird direkt in den
Schmutzwasserkanal der Stadt Steinbach eingeleitet.

Der vorhandene Schmutzwasserkanal in der Sodener Stral3e geht im weiteren Verlauf in einen Misch-
wassersammler iiber. Der Mischwassersammler verlauft zur Entlastungsanlage RUB 1. An der Entlas-
tungsanlage RUB 1 wird der Drosselabfluss zur Klaranlage nach Frankfurt gefiihrt und im Entlastungsfall
die abgeschlagene Mischwassermenge in den Steinbach eingeleitet.

Durch die Versiegelung der Flachen im Baugebiet wird sich die anfallende Regenwassermenge erhdhen.
Eine Erh6hung der Regenwassermenge kann zu Uberlastungen des vorhandenen Regenwassersystems
fuhren. Die im Baugebiet durch die Versiegelung anfallende Mehrmenge an Regenwasser wird durch die
Anlage eines Stauraumkanals aufgefangen und gedrosselt in den vorhandenen Regenwasserkanal ein-
geleitet.

Der vorhandene Regenwasserkanal schlief3t im weiteren Verlauf an die Bachverrohrung am Pijnacker
Platz an und endet suidostlich der ,Gemaagass" im Steinbach.

Zur Rickhaltung der Regenwassermengen im Baugebiet ,Alter Cronberger Weg" ist ein Stauraumkanal
geplant.

Uber Mulden an der nordwestlichen Baugebietsgrenze und iiber den Wegseitengraben der Sodener
Stral3e wird das vom AulRengebiet kommende Regenwasser gesammelt und zu dem Stauraumkanal
geleitet.

Der Stauraumkanal verlauft durch das gesamte Baugebiet und dient neben der Speicherung auch zum
Transport des Regenwassers.

Am Tiefpunkt des Baugebietes, im Kreuzungspunkt der ErschlieRungsstral3e/ mit der Sodener Stral3e
wird die Drossel des Stauraumkanals angeordnet. Fur die Speicherbemessung wird von einer 10-jahrigen
Sicherheit ausgegangen. Die Drosselung erfolgt durch ein wasserstandsabhéangiges Regelorgan. Als
Notentlastung dienen die Schachtabdeckungen.
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Damit ist die Entsorgung und Behandlung der anfallenden Schmutz- und Regenwassermengen aus dem
Baugebiet gesichert.

Bei Versagen des Systems tritt Wasser aus den Abdeckungen aus und lauft oberflachlich in Richtung
Sudosten die Sodener Stral3e ab.

10.4.2.2 Reduzieren der Abwassermenge

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden
Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchlédssigen Befestigung von
Gehwegen, Garagenzufahrten, Hofflachen sowie von Pkw-Stellplatzen.

10.4.2.3 Versickerung des Niederschlagswassers
Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung muss auf die in § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgeset-
zes (WHG) enthaltene bundesrechtliche Regelung verwiesen werden.

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsatze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde zudem bereits an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010
geanderten Wasserhaushaltsgesetzes angepasst und am 14.12.2010 vom Landtag beschlossen, sodass
nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nachfolgend auch die mafRgebliche Vorschrift des HWG
aufgefiuihrt werden soll:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG stellen zunachst unmittelbar geltendes Recht
dar, wobei der Begriff ,soll* dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden
Schwierigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderfallen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf.

Die Versickerung von Niederschlag ist im Rahmen der Bauleitplanung zu prifen. Fir den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss festgehalten werden, dass die Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist durch den vorhandenen Boden, L6Rlehm (Bodengruppe nach DIN 18196 UL-TL, TM)
nur sehr bedingt moéglich ist. (vgl. Ausfuhrungen unter Ziffer 10.2.7)

10.4.2.4 Entwésserung in Trennsystem

Die fur einen Anschluss des Baugebiets infrage kommenden Kanéle in der Sodener und der Nieder-
hdchstadter Stral3e wurden auf ihren baulichen Zustand hin untersucht und es wurde eine Vorplanung fur
die Entwasserungsanlagen des Baugebiets erstellt. Hiernach ist es moglich, das Gebiet im Trennsystem
zu entwassern und an die in der Sodener Stral3e vorhandenen Regen- bzw. Schmutzkanéle anzuschlie-
Ben. Es ist jedoch erforderlich, im Baugebebiet fur die durch zuséatzliche Versiegelung anfallenden Re-
genwassermengen Rickhaltevolumen zu schaffen, um hydraulische Engpasse im nachfolgenden Kanal-
netz zu vermeiden und den Spitzenabfluss im Steinbach nicht zuséatzlich zu erhéhen. Aufgrund des Weg-
falls des StralRengrabens entlang der L 3367 fur den Bau des Radwegs, muss zusatzlich Ruckhaltevolu-
men fir die Entwasserung der Landesstral3e und des Radwegs geschaffen werden.
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10.4.2.5 Kosten und Zeitplan

Insgesamt ist der Aufwand flr die Regenrickhaltung, die Gber einen Staukanal im Gebiet und einen
Staukanal entlang der Landesstral3e erfolgen soll, sehr hoch. Ein tberproportionaler Teil der Erschlie-
Rungskosten entfallt daher auf die Entwasserungsanlagen. Ziel der Stadt Steinbach (Taunus) ist ein Be-
ginn der ErschlieBungsmaflinahmen im Herbst/Winter 2015.

10.5 Abflussregelung
10.5.1 Abflussregelung

Die Entwasserungsplanung sieht ein Ruckstauvolumen vor, das Uber den vom Baugebiet verursachten
Bedarf deutlich hinausgeht. Fast die Halfte des geplanten Riickstauvolumens dient als Rickstaureserve
dazu, AuRengebietswasser, die zurzeit ungedrosselt dem stadtischen Kanalnetz zuflieRen, bei Starkre-
genereignissen zurlickzuhalten und gedrosselt weiterzuleiten, um Abflussspitzen im nachfolgenden Netz
(Sodener StralRe, Kirchgasse, Pijnackerplatz) und im Bachlauf des Steinbachs zu mindern und tragt damit
zu einer Verbesserung der Gesamt-Entwasserungssituation Steinbachs bei.

10.5.2 Vorflutverhaltnisse
Im Zuge des Verfahrens ist ein hydraulischer Nachweis ber die Leistungsféhigkeit der betroffenen Vor-
fluter zu fuhren und die Auswirkungen erhéhter Abfliisse darzustellen.

Zum gegenwartigen Planzeitpunkt wird davon ausgegangen, dass durch die geplanten Maf3nahmen im
Gebiet nicht mit einer erhéhten Abflussmenge zu rechnen ist.

10.5.3 Dezentraler Hochwasserschutz

Im Baugebiet werden alle technisch méglichen Malinahmen (z.B. Trennsystem, Staukanal, Auffangmul-
de, Beschrankung der zulassigen Versiegelung) getroffen, um zu einer Verbesserung des Hochwasser-
schutzes beizutragen.

10.5.4 Erforderliche Hochwasserschutzmafinahmen

Weitergehende Maflinahmen zum Hochwasserschutz sind im Rahmen der hiermit vorliegenden Bauleit-
planung nicht erforderlich.

10.5.5 Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Das Offenhalten der Bdden ist eine wesentliche Voraussetzung fiir einen wirksamen Grundwasser- und
Bodenschutz. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen um die Bodenversiegelung auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen (§ la Abs. 2 Satz 1 BauGB): Festsetzung zur Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen bei der Gestaltung von zu befestigenden Flachen (Stellplatze, Ful3- und Radwege), Entwicklung
eines Konzeptes zur (oberirdischen) Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser (vgl. auch die
Ausfiihrungen unter Ziffer 10.2.7).

11 Altablagerungen und Altlasten

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Steinbach (Taunus) nicht be-
kannt.
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12 Denkmalschutz

Im 1. und 2. Jahrhundert nach Christus war das Vortaunusland Bestandteil des romischen Reiches.
Geschiitzt durch den neu errichteten Limes entwickelte sich hier ein bescheidener Wohlstand. Ein

dichtes Wegenetz mit zahlreichen bauerlichen Betrieben diente in erster Linie der Versorgung der
rémischen Truppen. Diese Bauernhofe befanden sich im Abstand von 1-2 km zu einander und wurden
h&ufig von pensionierten Soldaten betrieben. 1988 wurden Teile der Uberreste einer solchen ,Villa“ in
Steinbach im nérdlichen Teil der Gewanns ,Am alten Cronberger Weg" ausgegraben. Bis zur Klarung

des weiteren Umgangs mit dieser Fundstelle ist die Grabungsstelle wieder aufgefillt worden®. Die Fund-
stelle befindet sich auRerhalb des Plangebietes rd. 300 m ndrdlich des geplanten Baugebietes.

Bevor die Ergebnisse vorliegen wird zunachst folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkméler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denk-
malpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde un-
verziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der An-
zeige im unverédnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
des Fundes zu schiitzen (§ 20 HDSchG).

13 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. 88 45 ff. BauGB wird durchgefihrt.

14 Kosten

Die Gesamtkosten der MalRnahme werden durch die Baugebietsentwicklung finanziert.

15 Kennzeichnungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Hingewiesen wird auf:

« die Stellplatzsatzung der Stadt Steinbach (Taunus) in ihrer jeweils maf3geblichen Fassung

« die Belange des Denkmalschutzes und auf § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG)

« die Grundsatze der Abwasserbeseitigung in 8 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie
auf die Vorgaben des § 37 Abs. 4 Satz 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG)

« die Lage im Wasserschutzgebiet

« Vorgaben zur Errichtung von Doppelhdusern

Nachrichtlich tibernommen wird:

« Baufreihaltezone gemal § 23 Abs. 1 Hessisches Stralengesetz (HStrG)

5 Eichler+Schauss+Partner (2006): Stadtentwicklungsplanung der Stadt Steinbach; Anlage 1: Steinbach in der Frih- und
Vorzeit
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16 Verzeichnis der Gutachten
Im Rahmen des Bebauungsplans wurden folgende Einzelgutachten erarbeitet:

¢ Anlage 1: Planungsbiro Weif und Becker, GieRen und Staufenberg, Umweltbericht mit integrier-
tem Fachbeitrag zum Bebauungsplan, Marz 2015

¢ Anlage 2: Stadt Steinbach, Verkehrsuntersuchung zur Anbindung des Baugebiets ,Alter Cronber-
ger Weg" an die Sodener Stralle L3367, Prof. Norbert Fischer-Schlemm, GieRen-Allendorf, Stand
02.04.2015

e Anlage 3: Schalltechnische Untersuchung ,Am alten Cronberger Weg", Dr. Gruschka Ingenieur-
gesellschaft mbH, Darmstadt, Bericht Nr. 13-2412, Stand: 17.03.2013
o Anlage 4: Baugrundgutachten und abfalltechnischer Priifbericht 14-286 Steinbach/Ts., Erschlie-

RBung des Baugebietes "Alter Cronberger Weg", bgm Baugrundberatung, Hungen, Stand
03.11.2014

o Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (in Bearbeitung)

17 Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB: 09.02.2015, Bekanntmachung: __.__.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: .. - .. , Be-
kanntmachung: __.

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben: .. Frist. .. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB: __._ . - . , Bekanntmachung: __.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB: An-
schreiben: __.__. , Frist: .

Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB: __.
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1 Einleitung

In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 09.02.2015 wurde die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Alter Cronberger Weg" beschlossen. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die
Schaffung des Baurechts fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie fir den Radweg- Steinbach-
Niederhdchstadt bis zur Gemarkungsgrenze Niederhdchstadt. Zudem ist stdlich der L 3367 (Sodener
Stral3e) ein kurzer Radweg zwischen der Landesstralle und den anschlieBenden Freiflachen der

bestehenden Wohnbebauung (Hochhauser) geplant.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschut-
zes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage zum BauGB zu
verwenden.

Entsprechend 8 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und
unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich. Er dient als Grundlage
fur die durchzufihrende Umweltpriifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und
Hinweise sind als Ergebnis der Umweltprifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwégung
zu bericksichtigen.

Um Dopplungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (81la Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG)
notwendigen zusétzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemalR 8la Abs. 2 und 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung
nach 81 Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen
werden daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag

bezeichnet.

1.1 Inhalt und Ziele der Planung

1.1.1  Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Ziele der Planung werden in der Begriindung des Bebauungsplanes umfassend beschrieben, so

dass an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2  Angaben Uber Standort, Art und Umfang der Vor  habens

Das rd. 2 ha groRe Plangebiet befindet sich westlich des Stadtrandes von Steinbach und umfasst die
Flurstiicke 1-5 der Flur 2, die derzeit als Acker intensiv bewirtschaftet werden. Auf diesen Flachen ist
die Entwicklung von 12 Wohnbaugrundstiicken geplant. Zur L 3367/Sodener Straf3e hin soll zum
Larmschutz ein rd. 2 bis 2,5 m hoher Erdwall mit Gabionen errichtet werden. Am ndérdlichen Rand des
geplanten Wohngebietes ist die Anlage eines Entwasserungsgrabens vorgesehen. Neben den

geplanten Wohnbauflachen umfasst der Bebauungsplan auch die Flachen, die zur Anlage des parallel
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zur Sodener Stralle verlaufenden Radweges vorgesehen sind. Konkret handelt es sich um das
Flurstiick 184/1 (Flur 2), das als Acker bewirtschaftet wird, sowie um das Flurstiick 164/2 (Flur 2),
das als Frischwiese und z.T. als Lagerplatz (Rundballen) genutzt werden. Im rdumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans liegt auch die Stral3enparzelle der L 3367/Sodener StralRe mit Verkehrshe-

gleitgriin und Entwasserungsmulden.

St e.i: nbaeh®
(Taqﬁﬂs) >

Abb. 1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, Quelle: www.google.de\maps (09.03.2015) und eigene

Darstellung

Nach KLAUSING * gehort das Plangebiet zur Untereinheit 235.1 Nordostliches Main-Taunus-Vorland
(Teileinheit 235 Main-Taunus-Vorland, Haupteinheit 23 Rhein-Main-Tiefland). Das nach Suden und
Siidosten zum Main hin senkende Taunusvorland ist klimatisch durch einen besonders friihen Beginn
der Vegetationsperiode gekennzeichnet. Die friiher wohl weit verbreiteten thermophilen Buchenwalder
haben einem ertragreichen Acker- und Obstbau Platz gemacht. Mit dieser Exposition und seiner
raumlichen Zuordnung zu den Ballungsraumen des Rhein-Main-Gebietes bietet es sich als

bevorzugtes Wohngebiet an.

! KLAUSING, O (1988): Die Naturraume Hessens. Hess. Landesamt fir Umwelt (Hrsg.)
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1.2  Ziele des Umweltschutzes aufgrund von Fachplanu  ngen und -gesetzen

Regionaler Flachenutzungsplan (RegFNP)

Der Regionale Flachennutzungsplan 2010 stellt fur den Bereich des Plangebietes folgendes dar:
¢ Wohnbauflache (Planung)
« Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen
¢ Regionaler Griinzug

* Vorrang Natur und Landschaft

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt, Karte 24 Entwicklungskarte (beschlossen am
13.12.2000) sind fur das Plangebiet folgende Darstellungen getroffen:

e Flachen fur Landbewirtschaftung, mit der tatséchlichen Nutzung Acker

e StrafBen oder Verkehrsflache

*  Biotopverbund mit vorrangigem Handlungsbedarf zur Umsetzung von Naturschutz

T G T TN o | AN,
D" % .m. W PIRI; 22t ..-..%{.'.,.'\\
M. \= . ol ] &(, + . e hT_,',-. (."./’-
RS i ”“f--‘?“-“”‘.,,{.?{%

v o B S Y -

2!
.‘.'..u/ d :. 3/ ".“‘""“ <2,
et rﬁa.‘ R Plangebiet
y/"’.‘. A - W "l'
1) -~ 2 3

s e e .
.2- AL W n‘% _.
e

. WAL s e

Abb. 4: Landschaftsplan UVF, Ausschnitt Entwicklungs karte
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1.3  Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter U  mgang mit Abféallen und
Abwassern

Das geplante Vorhaben lasst keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte erwarten. Samtliche
entstehenden Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen. Uber die tblichen zu erwartenden Abfélle
hinausgehend sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar.

Es ist geplant, im Trennsystem zu entwassern und an die in der Sodener Stral3e vorhandenen Regen-
und Schmutzwasserkandale anzuschlieBen. Um hydraulische Engpéasse im Kanalnetz zu vermeiden, ist
es erforderlich, ein Regenrtckhaltungssystem in Form eines Stauraumkanals vorzusehen, der entlang
der LandestralRe angelegt werden soll. Das geplante Ruckstauvolumen geht deutlich Gber den
verursachten Bedarf hinaus, um hierdurch eine Riickstaureserve zu gewinnen, die insgesamt zu einer

Verbesserung der Entwasserungssituation Steinbachs fihrt.

1.4 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame un d effiziente Nutzung von
Energien

Zur Berlcksichtigung des EEWarmeG (Erneuerbare-Energie-Warmegesetz) und der EnEV
(Energieeinsparverordnung) ist die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien
grundsatzlich gegeben. Konkrete Aussagen bzw. Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien

bzw. zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie werden im Bebauungsplan nicht getroffen.

15 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

GemalR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzten sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Diesen Grundséatzen tragt die vorliegende Planung nur bedingt Rechnung. Zwar werden fiur die
ErschlieBung des Baugebietes zum Teil vorhandene Wege und Stral3en genutzt, aber fir die
Bauflachen werden (berwiegend ackerbaulich genutzte Flachen in Anspruch genommen, deren

Bdden ein hohes Ertragspotential aufweisen.
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2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlie3lich der MalRnahmen zu ithrer Vermei-
dung bzw. Ausgleich

2.1 Boden und Wasser
Boden

Nach der Bodeniibersichtskarte von Hessen? haben sich auf pleistozanen Lésslehmablagerungen im
Plangebiet Parabraunerden mit hohem bis mittlerem Basengehalt entwickelt. Ihre natirliche
Bodenfruchtbarkeit ist hoch. Die Parabraunerden zeichnen sich durch eine hohe nutzbare
Feldkapazitat bei mittel- bis tiefgrindigem Boden und hohem Schluff- und Lehmgehalt aus. Diese
Eigenschaften begriinden eine gute landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit und eine hohe Speicherkapa-
zitat fur Niederschlage. Die Bdden des Plangebiets sind wegen ihrer hohen Retentionsfunktionen von
hoher Bedeutung fur den Bodenwasserhaushalt.

Im Boden-Viewer des Landes Hessen® wird der Boden im Bereich des geplanten Wohngebiets
Uberwiegend mit einem mittleren, der westlichen Teilbereich mit einem hohen Bodenfunktionserftl-
lungsgrad bewertet (siehe Abb. 5). Bei der Bewertung eines Bodens mit Hilfe des Bodenfunkti-
onserfillungsgrades geht es um die Bedeutung des Standorts fur Bodenfunktionen, wie den Wasser-
haushalt, das Ertragspotential oder als Lebensraum fur Pflanzen in Hinblick darauf, inwieweit Eingriffe
im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen werden bzw. ob Eingriffe an dem jeweiligen Standort aus
naturschutzfachlicher Sicht erheblich waren. Im vorliegenden Fall ist die Bedeutung des Standortes in

diesem Bereich fir die Bodenfunktionen mittel bis hoch klassifiziert.

Abb. 5: Bodenfunktionsbewertung nach der Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der
Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen (Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV)). Gesamtbewertung fiir Bodenfunktionen: Gelb:mittel, Orange:hoch

2 HLfB, Hessisches Landesamt fiir Bodenforschung (1989): Bodenubersichtskarte von Hessen,1:500.000 -
Wiesbaden.

3 HMUELV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelan-
gen in der Abwégung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen,

Boden-Viewer : http://www.geoportal.hessen.de/portal/themen/umwelt.html
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Vorbelastungen:

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist von einer Beeintrdchtigung der Bodenfunkti-
onen und zum Teil von einer Zerstérung des natirlichen Bodenprofils auszugehen, so dass hierdurch

insgesamt die Wertigkeit der anstehenden Bdden herabgesetzt wurde.

Wasser

Das Plangebiet liegt in Zone IIIB des Wasserschutzgebietes.

Bei den Flachen des Untersuchungsgebietes ist laut Landschaftsplan® von einer geringen
Grundwasserergiebigkeit und geringen Verschmutzungsempfindlichkeit auszugehen.

Im Plangebiet befinden sich weder natirliche FlieR- oder Stillgewasser noch kinstlich angelegte

Gewasser. Vorbelastungen des Grundwassers sind nicht bekannt.

Eingriffsbewertung

Insgesamt sind durch die Planung mittlere Eingriffswirkungen hinsichtlich des Schutzgutes ,Boden” zu
erwarten, da die betroffenen Bdden Uberwiegend eine mittlere Bedeutung hinsichtlich ihrer
Bodenfunktionen besitzen und anthropogen vorbelastet sind.

In Bezug auf das Grundwasser sind aufgrund der geringen Verschmutzungsempfindlichkeit und

Grundwasserergiebigkeit geringe Eingriffswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten.

Durch die vorliegende Planung kommt es zur teilweisen Uberbauung des Plangebiets. Um
grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erh6hung des
Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spitzenabflusses der Vorfluter,
steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegen zu wirken, trifft
der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

* Gehwege, Pkw-Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten auf den Grundstiicken sind in
wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.

« Mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten
Laubstrauchern und Laubbaumen zu bepflanzen.

« Innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft die Entwicklung eine Streuobstwiese bzw. extensive Frischwiese
festgesetzt.

« Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen ist zu sammeln
und zu verwerten, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht

entgegenstehen.

* Umlandverband Frankurt (UVF, 2000): Landschaftsplan
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Da eine Versickerung des Niederschlagswassers durch den vorhandenen Boden, LoRlehm, nur sehr
bedingt mdglich ist, haben die Fachplaner5 eine Rickhaltung des Niederschlagswassers durch einen
geplanten Stauraumkanal vorgesehen. Das geplante Rickstauvolumen geht deutlich Uber den
verursachten Bedarf hinaus, um hierdurch eine Rickstaureserve zu gewinnen, die insgesamt einer
Verbesserung der Entwasserungssituation Steinbachs fihrt.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direk-

tabflusses lasst sich voraussichtlich eine wirksame Minimierung der Auswirkungen erreichen.

Aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfiihrung sind zudem die folgenden eingriffsmi-
nimierenden Mal3hahmen zu empfehlene:
e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN
19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs, Berlicksichti-
gung der Witterung beim Befahren der Boden,
« Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbo-
dens, Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegel-

ter Boden.

2.2 Klima und Luft

Den Offenlandbereichen des Plangebietes kommt prinzipiell eine Funktion im Rahmen der
Kaltluftbildung zu, wenn in wolkenlosen Nachten aufgrund der dann ungehinderten Ausstrahlung im
Bereich der Flachen bodennahe Kaltluft entsteht. Aufgrund der Topographie verlauft ihr Abstrom in
Richtung Sudwest (LandestralRen und Ortsrand Steinbach). Jedoch ist die Wirkung aufgrund der
Kleinflachigkeit gering. Zudem ist das Plangebiet Teil einer weitlaufigen Ackerflur, die grof3flachig als

solche erhalten bleibt.

Durch die Planung sind voraussichtlich keine erheblichen Eingriffswirkungen auf das Kleinklima der
Umgebung zu erwarten. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich vor allem
auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer geringflgigen Einschrédnkung der Verdunstung

und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

® Sommer- Beratende Ingenieurgesellschaft mbH, Taunusstein (2015): Entwurfsplanung - Tiefbau
® HMUELV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung
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2.3  Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Zur Erfassung der aktuellen Vegetation des Untersuchungsgebietes wurde eine Biotoptypen- und

Nutzungskartierung am 04.02.2015 durchgefuhrt (Bestandskarte siehe Anlage).

Folgende Biotoptypen sind innerhalb des Plangebietes vorhanden:

Frischwiese, intensiv (06.320)

Auf dem westlich gelegenen Flurstiick 164/2 hat sich eine relativ artenarme Frischwiese entwickelt,
die von Obergrasern (Arrhenatherum elatius, Alopecurus pratensis, Dactylis glomerata, Festuca
pratensis) dominiert wird. Daneben kommen typische Krauter der Fettwiesen wie Ldwenzahn
(Taraxacum sectio Ruderalia), Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondyleum) und Spitzwegerich
(Plantago lanceolata) vor.

Weiterhin wurden bei der Kartierung folgende Arten erfasst:

Achillea millefolium Wiesenschafgarbe
Anthriscus sylvestris Wiesenkerbel

Galium mollugo Wiesen-Labkraut
Heracleum sphondylium Wiesenbarenklau
Holcus lanatus Honiggras

Leontodon autumnalis Herbstléwenzahn
Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Phleum pratense Wiesen-Lieschgras
Plantago lanceolata Spitzwegerich
Ranunculus repens Kriechender Hahnenfuss
Taraxacum section Ruderalia  Léwenzahn

Veronica chaemaedrys Gamader-Ehrenpreis
Vicia cracca Vogelwicke

Wie die nachfolgende Abbildung 6 zeigt, wird die Wiese auch zu Lagerzwecken genutzt, wodurch z.T.

die Vegetationsdecke geschadigt und Bodenverdichtungen erkennbar sind.

Abb. 6: Frischwiese Flst 164/2, nérdlich Sodener StralRe, Blickrichtung Westen
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Acker, intensiv genutzt  (11.191)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Ackerflachen intensiv bewirtschaftet. Eine
Ackerwildkrautgesellschaft kommt dadurch praktisch nicht zur Ausbildung. Lediglich artenarme
Rumpfgesellschaften der Getreideacker-Wildkrautgesellschaften (Secalietes) und der Hackfrucht-
Wildkrautgesellschaft (Chenopodietea) sind zu erwarten. Zur Zeit der Begehung waren die Flst. 1-4
(Flur 2) mit Raps (Brassica napus) bewachsen. Eine nennenswerte Ackerwildkrautvegetation konnte
hier nicht festgestellt werden.

Das Flst. 184/1 ist nur mit einzelnen Rapspflanzen und Phazelien (Phacelia tanacetifolia) bewachsen.
Daneben haben sich einige Ackerwildkrauter wie z.B. Feldsalat (Valerianella locusta), Feld-Ehrenpreis
(Veronica arvensis) und Futter-Wicke (Vicia sativa) ausgebreitet.

Durch die intensive Bewirtschaftung fehlen insgesamt 6kologisch wertvolle und landschaftspragende
Strukturen wie z.B. Ackerrandstreifen.

Abb. 7: Ackerflache mit Raps Flst.1-4, Blickrichtung &stlicher Ortsrand

Abb. 8: Ackerflache 184/1 mit Raps und Ackerkrautern, Blickrichtung Westen
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Stralenbegleitende Gras- und Krautsaume (09.160)

Auf den StraRen begleitenden Banketten und Entwésserungsgraben haben sich artenarme Gras- und
Krautsdaume entwickelt, die grasdominiert stellenweise durch Ruderalfluren frischer, eutropher
Standorte aufgebaut sind. Neben verschiedenen Obergrasern wie Knaulgras (Dactylis glomerata),
Wiesenfuchsschwanz (Aleopecurus pratensis) und dem Glatthafer (Arrhenatherum elatius) wurden

hier vor allem typische Krauter des Wirtschaftsgriinlandes erfasst.

Abb. 9: Entwésserungsgraben, nordlich Sodener StralRe, Blickrichtung Westen

StraBe/Asphalt (10.510)
Die Sodener StralRe/ L3367 ist Teil des Plangebietes verlauft dort auf einer rd. 6 m breiten,

asphaltierten Fahrbahn von Steinbach nach Niederhéchststadt.

Schotterweg (10.530)

Am norddstlichen Rand des Plangebietes verlauft ein breiter Schotterweg (Fist. 246/1), der nur

sporadisch mit Vegetation bewachsen ist.

Bewachsene Feldwege (10.610)

Abzweigend von der LandesstralRe verlaufen in nordliche Richtung zwischen den Ackerparzellen zwei
Feldwege. Die Wege sind Uberwiegend als Erdweg ausgebildet und nur in kleineren Teilbereichen
geschottert. Aufgrund der intensiven Nutzung des Weges ist nur ein spéarlicher Bewuchs vorhanden.
Hier haben sich trittunempfindliche Arten wie z.B. Breitblattriger Wegerich (Plantago major), WeilRklee
(Trifolium repens), Einjahriges Rispengras (Poa annua) und Vogel-Knéterich (Polygonum aviculare)
sowie typische Arten des Wirtschaftsgrinlandes wie Weidelgras (Lolium perenne) und Wiesen-
Rispengras (Poa pratensis) angesiedelt. Insgesamt ist die Vegetation artenarm ausgebildet.
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Abb. 10: Feldweg (FIst.259/1) nérdlich Sodener Straf3e, Blickrichtung Nord

Umgebung
An die Frischwiese des Flst 164/2 schliel3t nordwestlicher Richtung eine Obstbaumreihe an (siehe

Abb. 6), deren Baume zum Teil abgangig sind. Weitere Obstbaume befinden sich auf dem FIst. 6, das
in norddstlicher Richtung anschlie3t (Fist. 6). Ein brachgefallener Kleingarten ist auf dem Fist. 162
vorhanden. Insgesamt wird die Umgebung des Plangebietes vor allem durch intensiv genutzte

Ackerflachen sowie die angrenzenden Siedlungsstrukturen dominiert.

Bewertung der Biotoptypen

In die Bewertung einzelner Biotoptypen flieBen Parameter ein, die jeweils besondere Bedeutung
sowohl im floristischen Bereich als auch fir das faunistische Potenzial haben.
Zur Bewertung von Biotoptypen gehodren folgende Kriterien:

- Naturndhe

- Wiederherstellbarkeit (Entwicklungsdauer/Raum- und Standort)

- Seltenheit/Gefahrdung von Vegetationseinheiten/Art/Standort

- Arten- und Strukturausstattung

Die Biotoptypen werden mit einer Skala von 5 Wertstufen bewertet. Die 5-stufige Bewertung stellt sich

wie folgt dar:

Wertstufe I Sehr geringe 6kologische — naturschutzfachliche Bedeutung
Wertstufe Il:  Geringe 0kologische — naturschutzfachliche Bedeutung
Wertstufe lll:  Mittlere dkologische — naturschutzfachliche Bedeutung

Wertstufe IV:  Hohe 6kologische — naturschutzfachliche Bedeutung
Wertstufe V:  Sehr hohe dkologische — naturschutzfachliche Bedeutung
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Tab.1: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptypen Bewertungskriterien Wertstufe
. . . . Naturfern, geringe Entwicklungsdauer, einfach
Frischwiese, intensiv wiederherstellbar, sehr haufig - keine Wertstufe Il
(06.320) Gefahrdung/Seltenheit, geringe Arten- und - gering -
Strukturausstattung
StralRenbegleitgriin Naturfern, sehr geringe Entwicklungsdauer, sehr
Entwasserungsmulde einfach wiederherstellbar, sehr héaufig - keine Wertstufe Il
(09.160) Gefahrdung/Seltenheit, geringe Arten- und - gering -
Strukturausstattung
Stral3e, asphaltierte Wege Kinstlich, sehr geringe Entwicklungsdauer, sehr Wertstufe |
(10.510) einfach wiederherstellbar, sehr haufig- keine - sehr gering -
Gefahrdung/Seltenheit, sehr geringe Arten- und gering
Strukturausstattung
Schotterweg Kinstlich, sehr geringe Entwicklungsdauer, sehr Wertstufe |
(10.530) einfach wiederherstellbar, sehr haufig- keine - sehr gering -
Gefahrdung/Seltenheit, sehr geringe Arten- und genng
Strukturausstattung
Acker, intensiv genutzt Naturfern, sehr geringe Entwicklungsdauer, sehr _\é\(/aehrrtstg:?anl i
(11.191) einfach wiederherstellbar, sehr héaufig- keine gering
Gefahrdung/Seltenheit, sehr geringe Arten- und
Strukturausstattung

Wie die Bewertung der einzelnen Biotoptypen des Plangebietes zeigt, kommen im Plangebiet lediglich
Biotoptypen mit geringer naturschutzfachlicher und 6kologischer Bedeutung vor, was auf die intensive,
anthropogene Nutzung und starke Uberformung des gesamten Gebietes zuriickzufiihren ist. Durch

die Uberplanung sind folglich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Fauna

Derzeit werden faunistische Untersuchungen von Biiro Plan O, Dr. Kristen, aus Biebertal durchge-
fuhrt. Untersucht werden fur dieses Gebiet das Vorkommen des Feldhamsters sowie die Avifauna
(Feldlerche, Rebhuhn etc.).

Ein Ergebnis der Untersuchungen liegt bis zur Entwurfsfassung des Bebauungsplanes vor.

Biologische Vielfalt

Da das Plangebiet keine besondere Bedeutung fur die biologische Vielfalt besitzt, treten diesbezuglich

keine erheblichen Umweltauswirkungen auf.
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2.4 Landschaft

Bei der Erfassung und Bewertung der Landschaft wird die nach § 1 BNatSchG in besonderem Malie
unter Schutz gestellte Vielfalt, Eigenart und Schodnheit von Natur und Landschaft beschrieben und
beurteilt.

Beschreibung und Bewertung von Landschaftsbildeinhe iten im Untersuchungsraum

Die Beurteilung der Landschaftsbildqualitat bezieht sich auf die anhand der o0.g. Erfassungskriterien
raumlich abzugrenzenden Landschaftsbildeinheiten. Abgegrenzt werden diese anhand der
Landschafts- und Nutzungsstruktur, des geomorphographischen Formenschatzes und der
Sichtbeziehungen und -weiten. Die Bewertung erfolgt in verbal-argumentativer Form und wird in die
Bedeutungsstufen sehr hoch, hoch, mittel und gering eingestuft.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit und Uberschaubaren Lage des Untersuchungsraumes lasst sich

lediglich eine Landschaftsbildeinheit bilden und bewerten:

Tab.2 : Beschreibung und Bewertung der Landschaftshildeinheiten

Nr. Landschaftsbildqualitat/
Landschafts- Beschreibung und Bewertung Naturliche
bildeinheit Erholungseignung
Vielfalt: gering
Das Plangebiet wird Uberwiegend von Ackerflachen Gering

eingenommen, die durch die intensive Nutzung eine sehr

geringe Artenvielfalt aufweist. Ackerrandstreifen fehlen.

Stadtrand von Geholzstrukturen kommen im Plangebiet nicht vor.
Steinbach

mit Landestral3e Eigenart: gering

Durch die intensive Nutzung und die baulichen Anlagen der
umliegenden Flachen (Stral3e, Ortsrandbebau-
ung/Hochhauser) liegt eine starke Uberformung des
urspriinglichen Charakters des Gesamtbereiches vor. Die
Eigenart wird daher als gering eingestuft.

Ackerflur am

Naturndhe (Schdnheit): gering

Aufgrund der starken anthropogen Uberpragung und dem
geringen Anteil natlrlicher Strukturen wird die ,Naturnahe“
als gering eingestuft.

Das Untersuchungsgebiet besitzt aufgrund seiner starken anthropogenen Uberformung eine nur
geringe Bedeutung hinsichtlich der Vielfalt, Eigenart und Naturndhe des Landschaftsbildes (siehe Abb.
11-13). Durch die geplante Bebauung sind keine erheblichen Eingriffswirkungen auf das Schutzgut zu

erwarten.

Um eine landschaftsgerechte Einbindung des geplanten Wohngebietes zu erzielen, sind im Rahmen
der grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Anpflanzung von einheimischen und
standortgerechten Geholzen am Rand und innerhalb des Baugebietes vorgesehen. Zudem tragen die
geplanten Baumpflanzungen seitlich des neuen Radweges sowie Entwicklung und extensive Pflege
der geplanten Ausgleichsflachen (Streuobstwiese) zu einer Erhdhung der Strukturvielfalt bei und

starken die Eigenart des Gesamtbereiches.
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Abb. 11: Blick auf den Stadtrand von
Steinbach mit Ackerflachen
und Sodener Stral3e

Abb. 12: Blick auf den Stadtrand von
Steinbach von der Gemarkungsgrenze
(Steinbach/Niederhdchstadt)

Abb. 13: Blick nach Westen in Richtung
Niederhdchstadt; Ackerflur des
Plangebietes mit angrenzenden
Kleingarten und Obstbdumen
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25 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europ  aische Vogelschutzgebiete

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Flachenbeanspruchung oder Beeintréachtigung von Gebieten

gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und / oder Europaischen Vogelschutzgebieten.

2.6 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Kriterien zur Erfassung und Bewertung des Schutzgutes "Mensch* bilden die gesunden Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse sowie die Erholungseignung des Plangebietes.

Wohnen/Arbeiten

Die Flachen des Plangebietes werden grof3tenteils landwirtschaftlich intensiv als Ackerflachen
genutzt. Im siidwestlichen Rand befindet sich eine kleine Frischwiese, die auch als Lagerflache
genutzt wird.

Das geplante Wohngebiet schliel3t direkt an ein bereits bestehendes Wohngebiet an. Auch die
gegeniberliegende Seite sitdlich der LandesstralBe ist seit langerer Zeit bereits mit mehreren
Hochhéausern bebaut. Im Hinblick auf das MalR der baulichen Nutzung orientiert sich der Bebauungs-
plan mit Ein- oder Zweifamilienhausbebauung an der angrenzenden Bebauung im Osten, damit sich
die kinftige Wohnbebauung in die umgebenden Bereiche einfiigt. Der Umfang des Plangebiets mit
geplanten 12 Grundstiicken ist relativ klein.

Aus der fur das Plangebiet vorgesehenen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) ergeben sich fur
die Wohnqualitdt der benachbarten Bereiche damit voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen.

Erholung

Durch das Plangebiet fiihren mehrere Feldwege, die von Spaziergangern (haufig mit Hunden) oder
Joggern zur siedlungsnahen Erholung genutzt werden. Eine direkte Radwegverbindung von Steinbach
zu Niederhdchstadt fehlt. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Radweg
planungsrechtlich vorbereitet und hierdurch auch ein Beitrag zur Freizeitnutzung geleistet.

Durch den Verkehr der Landesstrae ist das Plangebiet durch Larmimmissionen, optische und
akustische Storreize sowie Abgas- und Staubimmission vorbelastet.

Insgesamt wird die Erholungs- und Freizeitnutzung durch das Vorhaben aufgrund der Vorbelastungen

und der Uberwiegend geringen Wertigkeit des Bestandes nur geringfiigig beeintrachtigt.

2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Im 1. und 2. Jahrhundert nach Christus war das Vortaunusland Bestandteil des rdmischen Reiches.
Geschitzt durch den neu errichteten Limes entwickelte sich hier ein bescheidener Wohlstand. Ein
dichtes Wegenetz mit zahlreichen bauerlichen Betrieben diente in erster Linie der Versorgung der
rémischen Truppen. Diese Bauernhofe befanden sich im Abstand von 1-2 km zu einander und wurden
haufig von pensionierten Soldaten betrieben. 1988 wurden Teile der Uberreste einer solchen ,Villa® in

Steinbach im nérdlichen Teil der Gewanns ,,Am alten Cronberger Weg" ausgegraben. Bis zur Klarung
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des weiteren Umgangs mit dieser Fundstelle ist die Grabungsstelle wieder aufgefillt worden’. Die

Fundstelle befindet sich auRerhalb des Plangebietes rd. 300 m noérdlich des geplanten Baugebietes.

Sollten im Rahmen der Bautatigkeit dennoch unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist
umgehend die dafir zustandige Behorde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverander-

tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

2.8 Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqu  alitat

Die durch den Bebauungsplan ermdglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fir die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmagli-

chen Luftqualitat fihren wird.

3 Kompensationsplanung

Das landschaftsplanerische Leitbild fir den Geltungsbereich ist die méglichst harmonisch
Einbindung der Erweiterungsflache des neuen Wohngebiets sowie des Radweges in die vorhandene
Landschaft unter Bertlicksichtigung der klimatischen Gegebenheiten und der Anforderungen an den
Biotopverbund.

Der Bebauungsplan setzt hierzu folgende Mafnahmen zur Minimierung und Kompensation der

Eingriffswirkungen fest:

» Anpflanzung einer rd. 3 m breiten, geschlossenen Hecke aus einheimischen und standortge-

rechten Laubstrauchern am ndérdlichen und westlichen Rand des Plangebietes

e Begrunung des geplanten Larmschutzwalls bzw. Larmschutzwand mit Kletterpflanzen und
Strauchern

» Begrunung von 30% der Grundsticksfreiflachen mit einheimischen und standortgerechten

Laubstrauchern sowie Laubbaumen

Die aus 6kologischer Sicht bedeutendsten Strukturen im Umfeld des intensiv genutzten Plangebietes
sind die Streuobstwiesen und Obstbaumreihen, die Teil des grofiraumigen Streuobstwiesengebietes
»Steinbacher Riicken*” sind.

Ziel der Kompensationsplanung ist es, diese Strukturen durch Neupflanzung von Obstbaumhoch-
stammen und Entwicklung von Extensivgriinland auszudehnen und weiter zu vernetzen. Hierdurch
bleibt der typische Charakter der halboffenen Kulturlandschaft in diesem Bereich erhalten und der
Biotopverbund wird geférdert.

Der Bebauungsplan sieht hierzu die Ausweisung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) mit dem

! Eichler+Schauss+Partner (2006): Stadtentwicklungsplanung der Stadt Steinbach; Anlage 1: Steinbach in der Frih- und
Vorzeit
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Entwicklungsziel ,Streuobstwiese” innerhalb des Geltungsbereiches auf den Flst. 164/2 und Flst.
184/1 vor.

KompensationsmafRnahme Flst 164/2: Erweiterung einer bestehenden Obstbaumreihe zur

Streuobstwiese auf einer Frischwiese

Das Flst. 164/2 wird derzeit intensiv als Frischwiese bewirtschaftet. Im nordlichen Anschluss befindet
bereits eine altere Obstbhaumreihe (siehe hierzu Kap. 2.3), deren Baume z.T. abgéngig sind.

Geplant ist es, die rd. 1.900 m2 grof3e Wiese mit hochstdmmigen Obstbaumen (ca. 19 Stlick) zu
bepflanzen (siehe Anlage 7.2 ,Mal3Bhahmenplan - Kompensationsflachen®).

Es sind regionaltypische Sorten (bevorzugt Apfel sowie vereinzelt Speierling) zu verwenden. Als

Sortenauswabhl wird folgende Liste empfohlen:

Rote Sternrenette — Apfel Roter Herbstkalvill - Apfel

Roter Boskoop — Apfel Graue franzdsische Renette - Apfel
Rheinischer Bohnapfel — Apfel Riesenboiken - Apfel
Gravensteiner — Apfel Roter Trierer Weinapfel - Apfel
Winterglockenapfel — Apfel Winterrambour - Apfel

Kaiser Wilhelm — Apfel Schoéner von Nordhausen - Apfel
Jakob Lebel — Apfel Speierling — Wildobstbaum

Clapps Liebling - Birne Gute Graue - Birne

Frihe von Trevoux — Birne

Grol3e schwarze Knorpelkirsche  Schneiders Spate Knorpelkirsche

Die Obstbaume sind fachgerecht zu pflegen bzw. zu schneiden und bei Ausfall zu ersetzen.

Das Grunland ist als ein- bis zweischirige Wiese extensiv zu bewirtschaften. Die erste Mahd soll erst
ab 15.06. eines jeden Jahres erfolgen. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Dingung ist

unzulassig.

Kompensationsmafnahme Flst 184/1: Neuanlage einer Streuobstwiese auf einer Ackerflache

Das Flst. 184/1 wird derzeit als Acker intensiv bewirtschaftet. Die rd. 1.820 m2 gro3e Flache soll mit
hochstdmmigen Obstbdumen (ca. 22 Stick) bepflanzt werden. Es sind regionaltypische Sorten zu
verwenden (siehe oben). Die Obstbdume sind fachgerecht zu pflegen bzw. zu schneiden und bei
Ausfall zu ersetzen.

Die Ackerflache ist durch eine naturnahe Grinlandeinsaat zu begriinen. Das zu entwickelnde

Grinland ist in extensiver Weise als ein- bis zweischirige Wiese zu bewirtschaften (siehe oben).
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3.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Tab. 2: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach K ompensationsverordnung

BWP/gm | Flachenanteil Biotopwert
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV [m?]
je Nutzungstyp

TYPNI e eichnung vorher | nachher vorher | nachher
Bestand
06.320 | Intensiv genutzte Frischwiese (Flst. 164/2) 27 2.276 61.452 |
09.160 | StralRenrand/Entwésserungsmulde 13 3.229 41.977
10.510 | Versiegelte Flachen, Stral3e 3 2.607 7.821
10.530 | Schotterweg 6 292 1.752
10.610 | Feldweg 21 314 6.594
11.191 | Acker, intensiv genutzt (Flst.1-4) 16 8.214 131.424
11.191 | Acker, intensiv genutzt (Flst.184/1) 16 2.278 36.448
Planung
02.600 | Hecken- und Gebuschpflanzung im Baugebiet 20 435 8.700
03.120 | Streuobstwiese, neu angelegt (Flst. 184/1) 23 1.819 41.837
04.210 | Obstbaume (1gm x 19 Stiick auf Flst. 164/2) 33 (19) 627
06.310 | Extensiv genutzte Frischwiese (Flst. 164/2) 44 1.900 83.600
09.160 | StralRenrand/Entwasserungsmulde 13 3.556 46.228
09.160 | Larmschutzwand-/wall 13 563 7.319
10.530 | Radweg, seitliche Versickerung 6 1.386 8.316
10.510 | Versiegelte Flachen, Stral3e 3 3.794 11.382
10.610 | Feldweg 21 464 9.744
10.710 | Wohngebiet, Uiberbaubare Flachen 3 2.853 8.559
11.221 | Freiflachen 14 2.440 34.160

Gesamtsumme 19.210 19.210 | 287.468 260.472

Biotopwertdifferenz -26.996

Fur die im Rahmen des Bebauungsplanes erforderlichen Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt
ein Defizit von 26.996 Punkten.

Die Ubernahme der Kompensation der noch verbleibenden durch den Bebauungsplan vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft wird rechtzeitig vor Satzungsbeschluss geméaR & 5 Abs. 6
Kompensationsverordnung (KV) von der Agentur (HLG — Okoagentur fiir Hessen) verbindlich durch

Freistellung erklart.

4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Unter Beriicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes ist bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung davon auszugehen, dass die derzeitigen Nutzungen des beplanten Bereichs als intensiv

genutztes Ackerland bzw. teilweise Grinland fortdauern werden.
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Bei Durchfilhrung der Planung:

Bei Durchfiihrung der Planung gehen im Eingriffsgebiet Gberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen
verloren. Der Griunlandbereich wird in eine extensive Streuobstwiese umgewandelt. Fir die
Entwicklung des Radweges werden Uberwiegend Bereiche einer stral3enbegleitenden Entwasse-
rungsmulde in Anspruch genommen. Wie die Bewertungen der Eingriffswirkungen fur die einzelnen
Umweltbelange zeigen, sind insgesamt geringe bis mittlere Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
zu erwarten. Durch die geplanten KompensationsmafBnahmen werden die Eingriffswirkungen
minimiert und zum Teil kompensiert werden. Das verbleibende Defizit wird tiber Okokontopunkte

(Okoagentur der HLG) ausgeglichen.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen PI  anungsmdglichkeiten

Die Stadt Steinbach hatte bereits im Jahr 2006 im Rahmen der Stadtentwicklungsplanung ein Konzept
fur die Siedlungsentwicklung des Stadtgebietes erarbeitet und Uber den Flachennutzungsplan
(RegFNP, 2010) die Flachen des Plangebietes als Wohnbauflache (Planung) festgesetzt. Eine
Abwagung von Standortalternativen fir das Plangebiet hat damit bereits auf der lbergeordneten

Planungsebene stattgefunden.

6 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3
Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen sowie die

Informationen der Behdérden nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen.

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes
und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen
nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum, unvorhergesehene und

erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln.

In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren Stadte und Gemeinden
ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehdrden auRerhalb
der Verwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB

gegebene Informationspflicht der Behdrden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Steinbach im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die
Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungs-
vollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die Ma@-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei
Jahre).
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6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angabe n

Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung des Baurechts fiir ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) sowie fur den Radweg- Steinbach-Niederhéchstadt bis zur Gemarkungsgrenze Niederhdchstadt.
Zudem ist sudlich der L 3367 (Sodener Stral3e) ein kurzer Radweg zwischen der Landesstral3e und

den anschlieBenden Freiflachen der bestehenden Wohnbebauung (Hochhauser) geplant.

Das rd. 2 ha groRe Plangebiet befindet sich westlich des Stadtrandes von Steinbach und umfasst die
Flurstiicke 1-5 der Flur 2, die derzeit als Acker intensiv bewirtschaftet werden. Auf diesen Flachen ist
die Entwicklung von 12 Wohnbaugrundstiicken geplant. Zur L 3367/Sodener Stral3e hin soll zum
Larmschutz ein rd. 2 bis 2,5 m hoher Erdwall mit Gabionen errichtet werden. Am ndérdlichen Rand des
geplanten Wohngebietes ist die Anlage eines Entwasserungsgrabens vorgesehen. Neben den
geplanten Wohnbauflachen umfasst der Bebauungsplan auch die Flachen, die zur Anlage des parallel
zur Sodener StralRe verlaufenden Radweges vorgesehen sind. Konkret handelt es sich um das
Flurstlick 184/4 (Flur 2), das als Acker bewirtschaftet wird, sowie um das Flurstiick 164/2 (Flur 2), das
als Frischwiese und z.T. als Lagerplatz genutzt werden. Im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans liegt auch die Stral3enparzelle der L 3367/Sodener Strale mit Verkehrsbegleitgriin

und Entwasserungsmulden.

Im Hinblick auf die Schutzgiter Boden sind durch die Planung mittlere Eingriffswirkungen zu erwarten,

da die betroffenen Béden Uberwiegend eine mittlere Bedeutung hinsichtlich ihrer Bodenfunktionen
besitzen und anthropogen vorbelastet sind. In Bezug auf das Grundwasser sind aufgrund der
geringen Verschmutzungsempfindlichkeit und Grundwasserergiebigkeit geringe Eingriffswirkungen

durch das Vorhaben zu erwarten.

Durch die Planung sind voraussichtlich keine erheblichen Eingriffswirkungen auf das Kleinklima der
Umgebung zu erwarten. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich vor allem
auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer geringflgigen Einschrédnkung der Verdunstung

und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

Aus Sicht der Umweltbelange ,Pflanzen, Biotoptypen und Biologische Vielfalt” sind aufgrund der

Vorbelastung bzw. der Nutzung insgesamt geringe Eingriffswirkungen zu erwarten. Im Plangebiet
kommen lediglich Biotoptypen mit geringer naturschutzfachlicher und 6kologischer Bedeutung vor,
was auf die intensive, anthropogene Nutzung und starke Uberformung des gesamten Gebietes
zuriickzufiihren ist. Durch die Uberplanung sind folglich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen

zu erwarten. Derzeit werden faunistische Untersuchungen von Biro Plan O, Dr. Kristen, aus Biebertal

durchgefiihrt. Untersucht werden fir dieses Gebiet das Vorkommen des Feldhamsters sowie die
Avifauna (Feldlerche, Rebhuhn etc.). Ein Ergebnis der Untersuchungen liegt bis zur Entwurfsfassung

des Bebauungsplanes vor.

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebiets wird vor allem durch die intensive Ackerflur gepragt

und besitzt eine nur geringe Bedeutung hinsichtlich der Vielfalt, Eigenart und Naturndhe. Durch die
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geplante Bebauung sind keine erheblichen Eingriffswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaftsbild” zu
erwarten. Um eine landschaftsgerechte Einbindung des geplanten Wohngebietes zu erzielen, sind
Rahmen der griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Anpflanzung von einheimischen
und standortgerechten Gehdlzen am Rand und innerhalb des Baugebietes vorgesehen. Zudem tragen
die geplanten Baumpflanzungen seitlich des neuen Radweges sowie Entwicklung und extensive
Pflege der geplanten Ausgleichsflachen (Streuobstwiese) zu einer Erhéhung der Strukturvielfalt bei

und starken die Eigenart des Gesamtbereiches.

Aus der fur das Plangebiet vorgesehenen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet ergeben sich fur die

Wohnqualitét und die Erholungsfunktion voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

Das geplante Wohngebiet schliel3t direkt an ein bereits bestehendes Wohngebiet an. Auch die
gegeniberliegende Seite sitdlich der LandesstralBe ist seit langerer Zeit bereits mit mehreren
Hochhausern bebaut. Hinblick auf das MalR der baulichen Nutzung orientiert sich der Bebauungsplan
mit Ein- oder Zweifamilienhausbebauung an der angrenzenden Bebauung im Osten, damit sich die

kiunftige Wohnbebauung in die umgebenden Bereiche einfligt.

Im Hinblick auf die ,Kultur- und Sachgiter* wurden laut Stadtentwicklungsplanung der Stadt Steinbach

(2006, Anlage 1: Steinbach in der Frith- und Vorzeit) auf Uberreste einer ,rémischen Villa* verwiesen,
die 1988 im ndrdlichen Teil der Gewanns ,Am alten Cronberger Weg" ausgegraben wurde und wieder
aufgefilllt worden ist. Die Fundstelle befindet sich aul3erhalb des Plangebietes rd. 300 m ndrdlich des

geplanten Baugebietes.

Die aus okologischer Sicht bedeutendsten Strukturen im Umfeld des intensiv genutzten Plangebietes
sind die Streuobstwiesen und Obstbaumreihen, die Teil des groliraumigen Streuobstwiesengebietes

L,Steinbacher Riucken* sind. Ziel der Kompensationsplanung ist es, diese Strukturen durch

Neupflanzung von Obstbaumhochstdmmen und Entwicklung von Extensivgriinland auszudehnen und
weiter zu vernetzen. Hierdurch bleibt der typische Charakter der halboffenen Kulturlandschaft in
diesem Bereich erhalten und der Biotopverbund wird geférdert. Der Bebauungsplan sieht hierzu die
Ausweisung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese" innerhalb
des Geltungsbereiches auf den Flst. 164/2 und Flst. 184/1 vor.

Das landschaftsplanerische Leitbild fir den Geltungsbereich ist die méglichst harmonisch
Einbindung der Erweiterungsflache des neuen Wohngebiets sowie des Radweges in die vorhandene
Landschaft unter Bertcksichtigung der klimatischen Gegebenheiten und der Anforderungen an den
Biotopverbund. Zur Minimierung und Kompensation der Eingriffswirkungen setzt der Bebauungsplan
umfangreiche PflanzmaRnahmen mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen am Rand sowie
innerhalb des geplanten Baugebietes fest.

Wie die Eingriffs- und Ausdleichbilanz zeigt, verbleibt noch ein Biotopwertedefizit von 26.996 Punkten,

die uber das Punktekonto der Okoagentur der HLG (Hessische Landgesellschaft mbH) kompensiert
werden sollen.

Unter Bericksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes ist bei Nicht-Durchfiihrung

der Planung davon auszugehen, dass die derzeitigen Nutzungen des beplanten Bereichs als intensiv
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genutztes Ackerland bzw. teilweise Griinland fortdauern werden. Bei Durchfiihrung der Planung gehen

im Eingriffsgebiet Uberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen verloren. Der Griunlandbereich wird in
eine extensive Streuobstwiese umgewandelt. Fiur die Entwicklung des Radweges werden
Uberwiegend Bereiche einer strallenbegleitenden Entwasserungsmulde/Verkehrsbegleitgrin in
Anspruch genommen. Wie die Bewertungen der Eingriffswirkungen fir die einzelnen Umweltbelange
zeigen, sind insgesamt geringe bis mittlere Umweltauswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten.
Durch die geplanten Kompensationsmafinahmen werden die Eingriffswirkungen minimiert und zum
Teil kompensiert.

Im Rahmen der anzugebenden MaRnahmen zur Uberwachung der unvorhergesehenen, erheblichen
Umweltauswirkungen kann die Stadt Steinbach die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten.
Ein sinnvoller Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und

zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre).
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Anhang

7

um Plangebiet

Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen z
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4/2 u. Flst. 184/1

MaRnahmenplan der Kompensationsflachen Flst. 16

7.2

(unmafstablich verkleinert)
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Zusammenfassung

Die schalltechnische Untersuchung zu StraRenverkehrslarmeinwirkungen auf das geplante
Wohngebiet "Am alten Cronberger Weg" nérdlich der Sodener Stral3e in Steinbach / Ts. fuhrt zu
folgenden Ergebnissen:

Mit der in Abb. 1.0 im Anhang dargestellten, insgesamt mindestens 140 m langen Larm-
schutzanlage, deren dstliche Halfte eine Hohe von mindestens 2 m und deren westliche
Halfte eine Hohe von mindesten 2,5 m tber Gelande besitzt (Schalldamm-Mal R, = 25 dB,
stral3enseitig hochabsorbierend) sowie unter Beruicksichtigung der in Kap. 6.3 angegebenen,
erganzenden passiven Schallschutzmallinahmen (Larmpegelbereiche nach DIN 4109 /4/,

schallddmmende Luftungseinrichtungen fir Schlaf- und Kinderzimmer) sind im Plangebiet ge-
sunde Wohnverhéltnisse gewahrleistet.

Insbesondere werden mit der 0. g. La&rmschutzanlage in Erdgeschosshéhe die AuRenwohnbe-
reiche (Garten, Terrassen) ausreichend geschiitzt.

Weitere, allerdings im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben voraussichtlich nicht reali-
sierbare Moglichkeiten des Larmschutzes werden in Kap. 6.2 erlautert.
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Sachverhalt und Aufgabenstellung

Am westlichen Ortsrand der Stadt Steinbach / Ts. soll nérdlich der Sodener StralRe (L 3367) und
westlich des Kreuzungsbereiches Sodener Strale / Niederhdchststadter Stralle eine derzeit
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache einer Wohnnutzung zugefuhrt werden (s. Abb.
1 im Anhang). Im Osten umfasst das Plangebiet "Am alten Cronberger Weg" die bereits bebau-

te Ortslage.

Das Gelande steigt nach Westen hin um ca. 1 m auf 35 m an.

Als Art der baulichen Nutzung ist "Allgemeines Wohngebiet" vorgesehen.

Durch die Sodener Stral3e (L 3367) kommt es zu Gerduscheinwirkungen auf das Plangebiet.

Die Details der ortlichen Situation sowie der Planung werden als bekannt vorausgesetzt.

Aufgabe der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist die Prognose und Beurteilung der

Verkehrslarmeinwirkungen durch die Sodener Stral3e (L 3367) auf das Plangebiet. Falls erfor-

derlich, sollen geeignete Larmschutzmafinahmen angegeben werden.



;W% DR. GRUSCHKA
At Ingenieurgesellschaft

Grundlagen

11/ DIN 18005-1, 2002-07, Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise
fur die Planung
DIN 18005-1 Beiblatt 1, 1987-05, Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren;

Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung

12/ 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036)

13/ Richtlinien fur den Larmschutz an Straf3en - RLS-90, Ausgabe 1990, eingefiihrt durch
das allgemeine Rundschreiben Stralenbau Nr. 8/1990 vom 10.4.1990 des Bundesmi-
nisters fur Verkehr, StB 11/14.86.22-01/25 Va 90

141 DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau", Anforderungen und Nachweise, November 1989,
bauaufsichtlich als technische Baubestimmung eingefuhrt mit dem Erlass des Hessi-
schen Ministeriums des Inneren vom 11.12.1990-VA21-64b 16/37-2/90-(StAnz. 1/1991
S. 16) nach 8§ 3 Abs. 3 der Hessischen Bauordnung (HBO)

15/ VDI-Richtlinie 2719, "Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”,
August 1987.
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Anforderungen an den Immissionsschutz

Schallschutz fiir Auenwohnbereiche

Nach DIN 18005 /1/ sind den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen die in Tab. 3.1 dar-
gestellten Orientierungswerte fur Verkehrslarm zuzuordnen. Die Orientierungswerte gelten
aufen, d. h. vor den Gebauden und sind mit den prognostizierten Beurteilungspegeln zu ver-
gleichen.

Tab. 3.1:  Orientierungswerte fur Verkehr nach DIN 18005 /1/

Gebietsnutzung Orientierungswerte / [dB(A)]
tags (6 — 22 Uhr) | nachts (22 — 6 Uhr)
1 |reine Wohngebiete (WR), Wochenendhaus- 50 40

gebiete, Ferienhausgebiete

2 | allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsied- 55 45
lungsgebiete (WS), Campingplatzgebiete

3 | Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55

4 | besondere Wohngebiete (WB) 60 45

5 | Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 50

6 | Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55

Die DIN 18005 /1/ gibt folgende Hinweise und Anmerkungen fir die Anwendung der Orientie-

rungswerte:

Orientierungswerte sind als eine sachversténdige Konkretisierung der Anforderungen an den

Schallschutz im Stadtebau aufzufassen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stédtebaulichen Planung erforderlichen Abwa-
gung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen.
Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange zu einer entspre-

chenden Zuriickstellung des Schallschutzes fuhren.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei bestehenden Verkehrswegen, lassen sich die O-
rientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung
von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange uUberwiegen, sollte
moglichst ein Ausgleich durch andere MalRnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abge-
sichert werden. Mdgliche MalRnahmen sind z. B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundriss-

gestaltung sowie bauliche Schallschutzmaflinahmen.
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Zur Bedeutung der Orientierungswerte sind beispielhaft folgende Gerichtsbeschlisse zitiert:

Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom 18.12.1990 (Az. 4 N 6.88):

Da die Werte der DIN 18005 /1/ lediglich eine Orientierungshilfe fir die Bauleitplanung sind, darf
von ihnen abgewichen werden. Entscheidend ist, ob die Abweichung im Einzelfall noch mit dem
Abwéagungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB vereinbar ist. Eine Uberschreitung der Orientierungs-
werte fur allgemeine Wohngebiete um 5 dB(A) kann das Ergebnis einer gerechten Abwagung

sein.

OVG Luneburg, Beschluss vom 04.12.1997 (Az. 7 M 1050/97):

Die in § 43 BImSchG erhaltene Erméachtigung des Verordnungsgebers zur normativen Festset-
zung der Zumutbarkeitsschwelle von Verkehrsgerauschen schliel3t es grundséatzlich aus, Larm-
immissionen, die die in der Verkehrslarmschutzverordnung /2/ festgesetzten Grenzwerte unter-
schreiten, im Einzelfall als erhebliche Belastigung einzustufen. Die Grenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung /2/ betragen in reinen und allgemeinen Wohngebieten tags 59 dB(A),
nachts 49 dB(A), in Mischgebieten tags 64 dB(A), nachts 54 dB(A). Es ist davon auszugehen,
dass bei Einhaltung der Werte fir Mischgebiete gesunde Wohnverhéltnisse noch gewahrt sind.

Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 22.03.2007 (Az. BVerwG 4 CN 2.06):

Zum stadtebaulich begriindeten Verzicht auf aktive SchallschutzmaRnahmen bei der Neuaus-
weisung von Wohngebieten entlang von stark frequentierten Verkehrswegen fuhrt das Gericht
aus, dass an den Randern eines Wohngebietes die Orientierungswerte der DIN 18005 /1/ um
bis zu 15 dB(A) Uberschritten werden kénnen, wenn diese Werte im Inneren des Gebiets im
Wesentlichen eingehalten werden. Dies ist jedenfalls dann mit dem Gebot gerechter planeri-
scher Abwégung nach § 1 Abs. 6, 7 BauGB vereinbar, wenn im Inneren der betroffenen Rand-
gebaude durch die Raumanordnung, passiven Larmschutz und die Verwendung schallschit-
zender AulRenbauteile angemessener Larmschutz gewahrleistet wird. Dabei kann insbesondere
in die Abwéagung eingestellt werden, dass durch eine geschlossene Riegelbebauung geeignete
geschutzte AuRenwohnbereiche auf den strallenabgewandten Flachen derselben Grundstiicke
und ggf. weiterer Grundstiicke geschaffen werden kénnen. Die DIN 18005 /1/ sieht eine solche

Larmschutzmafnahme in ihren Nummern 5.5 und 5.6 gerade vor.
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Schallschutz gegen AuRenlarm fir Aufenthaltsraume

Als Grundlage fur den objektbezogenen Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm dienen die
Larmpegelbereiche in Tab. 3.2 (entspricht Tab. 8 der DIN 4109 /4/). Anhand der L&armpegelbe-
reiche kénnen bei der Gebaudeplanung in eindeutiger Weise die Schallddmm-Mal3e der Aul3en-
bauteile von schutzbedirftigen AufenthaltsrAumen ermittelt werden. Die Larmpegelbereiche
werden gemaf DIN 4109 /4/ aus den mal3geblichen AuRenlarmpegeln abgeleitet. Die maf3gebli-
chen AuBenlarmpegel berechnen sich aus den Beurteilungspegeln "tags" durch Addition von 3
dB(A) (die mafligeblichen AuRenlarmpegel durfen daher nicht mit den Orientierungswerten der
DIN 18005 /1/ verglichen werden).

Tab. 3.2: Anforderungen an die Luftschalldammung von Au3enbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsraume in
R . . R . Wohnungen, Uber- o 1
Larm- Mafgeblicher Bettenrdume in nachtungsraume in Burordume ~ und
AuBenlarmpegel” Krankenanstalten 5 ahnliches
Zeile pegel- peg i Sanatorien | Beherbergungsstat-
ten, Unterrichts-
bereich raume und &ahnli-
ches
dB(A) erf. R'w,res des AuBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 1 61 bis 65 40 35 30
4 [\ 66 bis 70 45 40 35
5 \Y 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2 50 45
7 Vi >80 2 2 50
D" An AuRenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuRenléarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Ausreichende BellUftungen von Wohn- und SchlafrGumen

Aus Griuinden der Hygiene und zur Begrenzung der Raumluftfeuchte missen Wohn- und Schlaf-
raume ausreichend mit Frischluft versorgt werden. Dies geschieht in der Regel durch zeitweises
Offnen oder Kippen der Fenster. Diese Art der Wohnungsliiftung wird allerdings problematisch,

wenn die Wohngebaude durch hohen AuRenlarm belastet sind.
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Vor allem bei Schlafrdumen, bei denen eine nachtliche Stof3liftung nicht zumutbar ist, ist eine
ausreichende Frischluftzufuhr nur mit zusatzlichen, schallddmmenden Liftungseinrichtungen

maoglich.

Uber die Notwendigkeit des Einsatzes solcher Fensterliiftungssysteme macht die VDI 2719 /5/

folgende Aussage:

"Da Fenster in Spaltliftung nur ein bewertetes Schalldammal? Ry, von ca. 15 dB erreichen, ist
diese Liftungsart nur bei einem A-bewerteten AuBengerduschpegel Ly, < 50 dB fiir schutzbe-
durftige Rdume zu verwenden. Bei héherem AufRengeréduschpegel ist eine schallddmmende,
evtl. fensterunabhangige Liftungseinrichtung notwendig. In jeder Wohnung ist dann wenigstens
ein Schlafraum oder ein zum Schlafen geeigneter Raum mit entsprechenden Luftungseinrich-
tungen vorzusehen. ... Zur Liftung von Raumen, die nicht zum Schlafen benutzt werden, kann

die StoRluftung benutzt werden."

Die VDI 2719 /5/ stellt den Stand der Technik dar, der aus zivilrechtlichen Griinden bei der

schalltechnischen Geb&audeplanung zu beachten ist.



;W% DR. GRUSCHKA
At Ingenieurgesellschaft

Vorgehensweise

Vom Plangebiet und dessen Umgebung wird auf der Grundlage der digitalen ALK ein digitales

Schallquellen-, Gelande- und Hindernismodell erstellt (SoundPLAN Vs. 7.2).

Die Emissionspegel der Sodener Stral3e (L 3367) werden im nachfolgenden Kapitel berechnet.

Die flachenhaften Schallausbreitungsrechnungen (Rasterweite 5 m * 5 m) im Plangebiet erfol-
gen richtlinienkonform fur die Immissionshdhe 2,0 m Gber Geléande (AuRenwohnbereiche, Ter-
rassen, Garten), fir das 1. Obergeschoss (Immissionshéhe 5,6 m) und fir das 2. Oberge-

schoss / Dachgeschoss (Immissionshéhe 8,4 m).

Bei den Schallausbreitungsrechnungen wird im Sinne einer Prognose auf der sicheren Seite die
schallabschirmende Wirkung der bestehenden und der geplanten Bebauung nicht berlcksich-

tigt.

Aus den Beurteilungspegeln "Stral3e” tags werden gemalfd DIN 4109 /4/ durch Addition von 3
dB(A) die mal3geblichen AuRenlarmpegel ermittelt. Anhand Tab. 8 der DIN 4109 /4/ werden die
malgeblichen AuRenlarmpegel in 5-dB(A)-Klassen unterteilt und entsprechenden Larmpegelbe-
reichen zugeordnet. Die Larmpegelbereiche bilden die Grundlage fiir den objektbezogenen

Schallschutznachweis gegen Au3enlarm.

Es wird geprift, ob die Nachtpegel Gber 50 dB(A) liegen und somit gemafd VDI 2719 /5/ in

Schlaf- und Kinderzimmern schalldammende Luftungseinrichtungen erforderlich sind.

-10 -
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Ausgangsdaten

In Tab. 5.1 werden die Emissionspegel der Sodener Stral3e (L 3367) gemal RLS-90 /3/ auf der
Grundlage der aktuellen Verkehrsmengenkarte 2010* fir das Land Hessen berechnet. Die Auf-
teilung des DTV-Wertes auf den Tag- und Nachtzeitraum erfolgt gemanR den einschlagigen Fak-
toren fur Landesstral3en nach Tab. 3 der RLS-90 /3/. Die prozentualen Lkw-Anteile tags/nachts
werden aus den 24-h-Werten der Verkehrsmengenkarte unter Beibehaltung des Verhéltnisses
der Anhaltswerte fir LandesstralRen nach Tab. 3 der RLS-90 /3/ von tags/nachts 20%/10% er-
mittelt. Im Sinne einer Prognose auf der sicheren Seite wird die allgemeine Verkehrsentwicklung
bis zum Prognosejahr 2025 mit 1 %/a angesetzt. Die OD als Trennlinie der in Tab. 5.1 aufge-
fuhrten Geschwindigkeitsbereiche befindet sich westlich der Aufweitung der Sodener StralRe im

Bereich der Verkehrsinsel.

*: http://www.mobil.hessen.de/irj/HSVV_Internet?rid=HMWVL_15/HSVV_Internet/sub/9c3/9c37501f-e07c-431f-012f-
31e2389e4818,,22222222-2222-2222-2222-222222222222 .htm

Tab.5.1: Verkehrsmengen und Emissionspegel der Sodener Stral3e (L 3367)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
StraRenabschnitt DTV M_T | MN | p_T| p_N| v_Pkw | v_Lkw | D_StrO |Steigg. LmET]| L_mEN
Kfz/24h | Kfz/h | Kfzlh | % % km/h km/h dB(A) % dB(A) dB(A)

Sodener Str. (L 3367): 0,06*DTV  0,008*DTV

Z&hlung 2010 4.720 283 38] 43 2,2 50 50 o] <5 58,1 48,2
Prognose 2025

v =50 km/h 5.214 313 42 43 2,2 50 50 o] <5 58,6 48,6
v =100 km/h 5.214 313 42 43 2,2 100 80 0] <5 63,5 54,1

DTV: Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke

M_T: maRgebende stiindliche Verkehrsstarke am Tag (6-22 Uhr)
M_N: mafRgebende stundliche Verkehrsstarke in der Nacht (22-6 Uhr)
p_T: Lkw-Anteil am Tag (6-22 Uhr)

p_N: Lkw-Anteil in der Nacht (22-6 Uhr)

v_Pkw: zulédssige Hochstgeschwindigkeit fur Pkw

v_Lkw: zulassige Hochstgeschwindigkeit fur Lkw

Zuschlag fur die StraRenoberflache nach RLS-90, Tabelle 4

Steigung der Fahrbahn

10,11 L m,E=L_m(25) + D_v + D_Stg + D_Stro mit D_Stro = 0
Emissionspegel (in 25 m Abstand zur Strae) am Tag (6-22 Uhr) und in der Nacht (22-6 Uhr)

© 0 N O g b~ W N P

Die Emissionspegel fur das Prognosejahr 2025 aus Tab. 5.1 werden im Modell der Linien-
schallquelle der Sodener Strafle (L 3367) zugeordnet. Die Emissionspegel dienen als Ein-
gangsdaten fir die Schallausbreitungsrechungen und dirfen nicht mit den Orientierungswerten
der DIN 18005 /1/ verglichen werden.
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Ergebnisse

Die schalltechnische Untersuchung zu StralRenverkehrslarmeinwirkungen auf das geplante
Wohngebiet "Am alten Cronberger Weg" nérdlich der Sodener Stral3e in Steinbach / Ts. fuhrt zu

den nachfolgend aufgefiihrten Ergebnissen.

Die Nummerierung der im Anhang beigefugten Schallimmissionspléane richtet sich nach folgen-
der Systematik:

Abb. Nr. Thema

X.y Immissionshdhe:
x=1 EG
x=2 1.0G
x=3 2.0G/DG

X.y y=1 Beurteilungspegel tags
y =2 Beurteilungspegel nachts
y =3 Larmpegelbereiche nach DIN 4109 /4/

Bei den Berechnungen wird die in Abb. 1.0 im Anhang dargestellte, insgesamt ca. 140 m lange
Larmschutzanlage bericksichtigt, deren 6stliche Halfte eine H6he von 2 m und deren
westliche Hélfte eine Hohe von 2,5 m Uber Gelande besitzt (Schallddmm-Mal3 R,, = 25 dB,

stral3enseitig hochabsorbierend).

Beurteilung

Im Tagzeitraum wird unter Bertcksichtigung der 0. g. Larmschutzanlage in Erdgeschosshéhe
gem&nl Abb. 1.1 im Anhang der Orientierungswert der DIN 18005 /1/ fur allgemeine Wohnge-
biete von 55 dB(A) im Uberwiegenden Teil des Plangebietes eingehalten bzw. lediglich unmittel-
bar entlang der Sodener Stra3e im Rahmen des Abwagungsspielraumes um weniger als 5
dB(A) Uberschritten. Somit sind nach den Ausfihrungen in Kap. 3.1 gesunde Wohnverhéltnisse
gewabhrleistet. Insbesondere sind die AufRenwohnbereiche in Erdgeschosshdhe (Terrassen,

Garten) ausreichend vor Verkehrsgerauscheinwirkungen geschutzt.

Zu den hdheren Geschosslagen hin nehmen die Beurteilungspegel aufgrund der abnehmenden
Abschirmwirkung der Larmschutzanlage zu. Da jedoch ausreichend geschiitzte AuRenwohnbe-
reiche in Erdgeschosshdhe zur Verfigung stehen, kann an den Fassaden in den oberen Ge-
schossen mit verbleibenden Orientierungswertiiberschreitungen das in der DIN 18005 /1/ for-
mulierte Ziel "Schutz der AuRenwohnbereiche" auf das Ziel "Schutz der Aufenthaltsrdume" hin
verlagert werden. Aufenthaltsrdume in Geb&duden kdnnen wirksam durch passive Mal3hahmen

geschutzt werden (s. Kap. 6.3).
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Im Nachtzeitraum liegen gemald Tab. 5.1 die Emissionspegel und damit auch die Beurtei-
lungspegel der Sodener StraRe um ca. 10 dB(A) unter den Tagwerten. Da auch die einschlagi-
gen Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte nachts um 10 dB(A) unter den Tagwerten liegen,

gelten obige Ausfiihrungen fir den Tagzeitraum sinngemaf’ auch fir den Nachtzeitraum.

Weitere Moqglichkeiten des Larmschutzes

Um ohne zusatzliche Larmschutzanlage die Orientierungswerte der DIN 18005 /1/ fur allgemei-
ne Wohngebiete einzuhalten, ware ein Mindestabstand von der Sodener Straf3e von ca. 50 m

erforderlich.

Durch eine weitere Erhdhung der o. g. La&rmschutzanlage konnte in Bereichen, in denen die
Larmschutzwand bereits wirkt, mit jedem zusatzlichen Meter eine Pegelminderung von zusatz-
lich ca. 1 bis 2 dB(A) erreicht werden. In Bereichen, wo erst mit Erhéhung der Larmschutzanlage
die abschirmende Wirkung einsetzt (z. B. in den oberen Geschosslagen), sind anfangs auch
héhere Pegelminderungen erreichbar. Zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 /1/
fur allgemeine Wohngebiete unmittelbar hinter der Larmschutzanlage bis zum 2. OG / DG waére
eine Hohe der Larmschutzanlage erforderlich, die ca. der Firsthdhe der vorgesehenen Bebau-

ung entspricht.

Durch Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der Sodener Stral3e auf 50 km/h
aulRerhalb der OD Uber die Lange des Plangebietes kann gemal Tab. 5.1 eine Pegelminderung
in diesem Abschnitt um ca. 5 dB(A) erreicht werden. Die schalltechnische Situation im Plange-
biet entsprache in diesem Falle dem in den Abbildungen im Anhang dargestellten norddstlichen

Teil des an die Sodener Stral3e angrenzenden Plangebietes.

Eine differenzierte Baugebietsausweisung (z. B. eine immissionsunempfindlichere Mischgebiets-
ausweisung im Bereich mit hoher Larmeinwirkung) widerspricht dem Planungsziel "Wohnen".
Somit kann hierdurch im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben nicht auf die Verkehrs-

larmeinwirkungen reagiert werden.

Passiver Schallschutz

Larmpegelbereiche

Gemald den Abbildungen x.3 im Anhang betragen unter Berlcksichtigung der o. g. Larm-
schutzanlage im Plangebiet nach DIN 4109 /4/ die Larmpegelbereiche | bis V, wobei der Larm-
pegelbereich V lediglich in den oberen Geschossen unmittelbar entlang der Sodener Stral3e
auftritt. Die Larmpegelbereiche bilden die Grundlage fir den objektbezogenen Schallschutz-

nachweis nach DIN 4109 /4/ gegen Auf3enlarm, d. h. fir die Bemessung der Schallddmmung
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von z. B. Fenstern. Beim Schallschutznachweis gegen Au3enlarm kann die Eigenabschirmung

der Geb&aude berlcksichtigt werden.

Vorbehaltlich des objektbezogenen Schallschutznachweises gegen AuRenlarm erfillen i. d. R.
bis zum Larmpegelbereich Il AuRenbauteile, die den Anforderungen der Energieeinsparverord-
nung (EnEV) gentigen, auch die Anforderungen an die Schalldammung. Fenster besitzen hier-
bei gemaf VDI 2719 /5/ mindestens die Schallschutzklasse 2.

Gemal Tab. 10 der DIN 4109 /4/ gilt fur Geb&ude mit Raumhéhe von etwa 2,5 m und Raumtiefe
von etwa 4,5 m oder mehr sowie bei Fensterflichenanteilen bis ca. 60 % Uberschlagig und vor-

behaltlich des objektbezogenen Schallschutznachweises:

- bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen entspricht die Fenster-Schallschutzklasse nach VDI
2719 /5/ dem Wert des Larmpegelbereiches minus 1 (z. B. Larmpegelbereich IV -> Fenster-

Schallschutzklasse 3).

Schalldammende Liftungseinrichtungen

Aus Griunden der Hygiene und zur Begrenzung der Raumluftfeuchte miissen Wohn- und Schlaf-
raume ausreichend mit Frischluft versorgt werden. Dies geschieht in der Regel durch zeitweises
Offnen oder Kippen der Fenster. Bei einer AuRenlarmbelastung von nachts = 50 dB(A) ist je-
doch gemanR VDI 2719 /5/ in Schlafraumen und Kinderzimmern bei geschlossenen Fenstern ei-
ne ausreichende Frischluftzufuhr mit zusatzlichen, schalldammenden Liftungseinrichtungen si-

cherzustellen.

Den Abbildungen x.2 im Anhang kdnnen geschossweise die Abstande entnommen werden, ab
denen der Nachtwert von 50 dB(A) Uberschritten wird, so dass hier in SchlafrAumen und Kin-
derzimmern schallddmmende Liftungseinrichtungen vorzusehen sind. Bei der objektbezogenen
Prifung der Erfordernis schallddmmender Liftungseinrichtungen kann zusatzlich die Eigenab-

schirmung der Gebaude beriicksichtigt werden.

Fazit

Mit der in Abb. 1.0 dargestellten, mindestens 140 m langen und mindestens 2,0 bis 2,5 m
hohen Larmschutzanlage (Schallddmm-MalR R, = 25 dB, stral3enseitig hochabsorbierend)
und den in Kap. 6.3 beschriebenen, ergdnzenden passiven Schallschutzmalinahmen (Larm-
pegelbereiche nach DIN 4109 /4/, schallddmmende Luftungseinrichtungen fur Schlaf- und Kin-

derzimmer) sind im Plangebiet gesunde Wohnverhaltnisse gewébhrleistet. __

 SK

Dr. Frank Sc affner
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Anhang
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1. Aufgabenstellung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans ,Alter Cronberger Weg"“ der Stadt Steinbach (s. Ab-
bildung 1 ) weist ein ,Allgemeines Wohngebiet* mit insgesamt 12 Grundstticken aus. Die
verkehrliche Anbindung dieser Bebauung an das 6ffentliche Stral3ennetz ist Uber den be-
stehenden Knotenpunkt ,Sodener Stral3e L3367 / Niederhtchstadter Stral3e” in Gegenlage
zur Niederhdchstadter StrafRe vorgesehen (s. Abbildung 1).

Aufgabe der vorliegenden Verkehrsuntersuchung war es, zu tUberprifen, ob der Knoten-
punkt ,Sodener Stral3e / Niederhdchstadter StraRe” das Verkehrsaufkommen der geplanten
Bebauung mit einem Anschluss in Gegenlage zur Niederhdchstadter Strafl3e aufnehmen
kann. Die erarbeitete Verkehrsuntersuchung aktualisiert die ,Verkehrsuntersuchung zur
Anbindung des Baugebiets ,Alter Cronberger Weg" an die Sodener Stral3e L3367“ vom
29.0ktober 2014 [4]. Die Fortschreibung wurde durch den seit 18. Marz 2015 vorliegenden
Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Alter Cronberger Weg"“ erforderlich, der nun genaue An-
gaben sowohl beziglich der Anzahl als auch der Gro3e der Grundstiicke enthalt.

B
‘ 7
A\

‘\

5
Anschluss-
kotenpun

Flur 2 7

plten Cronberger Weg

182

Abbildung 1: Vorentwurf des Bebauungsplans ,Alter Cronberger Weg* mit dem Anschlussknotenpunkt
,S0dener Stralle L3367 / Niederhdchstadter Strale” (Plan-ES, Gieflen, vom 18.3.2015)
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2. Ermittlung der zu erwartenden Ziel- und Quellve  rkehrsstar-
ken des Baugebiets ,Alter Cronberger Weg*

Die zu erwartenden Quell- und Zielverkehrsstarken des Baugebiets ,Alter Cronberger Weg*
wurden auf der Basis des ,Handbuchs fir Verkehrssicherheit und Verkehrstechnik®, Heft
53/1-2006 [1] und der ,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietsty-
pen* der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrswesen (FGSV) 2006 [2] ermit-
telt. Die Erfahrungswerte dieser Grundlagen basieren auf umfangreichen Untersuchungen
u. a. der Hessischen Stral3en- und Verkehrsverwaltung. Sie stellen eine allgemein erprobte
Zusammenfassung des Fachwissens dar.

Entsprechend den Werten von [1] und [2] wurde in den Anlagen 1 bis 3 die Abschatzun-
gen der verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung mit den minimalen, den
mittleren und den maximalen Werten der Verkehrserzeugung ermittelt.

Fur die Ermittlung der zu erwartenden Ziel- und Quellverkehrsstarken des Wohngebiets
werden 6 Grundsttcke fur Einzelhduser, 4 Grundsticke mit Doppelhaushélften sowie

2 Grundstuicke fur Geschosswohnungshauser angenommen, die zwischen 28 (,minimal®),
55 (,mittel”) bis 88 (,maximal“) Einwohner erwarten lassen (Summen aus den Anlagen 1
bis 3).

Die Maximalwerte der Anlagen 1 bis 3 stellen das Verkehrsaufkommen bei maximaler Er-
zeugung von Kfz-Verkehr dar. Die Minimalwerte wirden sich ergeben, wenn die Baufla-
chen nicht vollstandig ausgenutzt werden und minimaler Kfz-Verkehr entsteht. Beide An-
nahmen sind im vorliegenden Fall unrealistisch. Entsprechend der Einwohnerstruktur der
Stadt Steinbach kann die geplante Nutzung als ,mittel“ eingestuft werden.

Mit diesem realistischen ,mittleren* Ansatz ergibt sich fur die geplante Bebauung eine kinf-
tige Einwohnerzahl des Baugebiets ,Alter Cronberger Weg"“ von 55 Einwohnern und daraus
ein tagliches Verkehrsaufkommen von je ca. 70 Pkw im Ziel- und Quellverkehr (Summe aus
den Anlagen 1 bis 3).

Die in den Anlagen 1 bis 3 verwendeten Werte des MIV-Anteils (MIV = motorisierter Indivi-
dualverkehr) und des Pkw-Besetzungsgrads bestimmen sich nach dem Handbuch [1]. Um
alle witterungsbedingte Einflisse abzudecken, wurde der MIV-Anteil (MIV = motorisierter
Individualverkehr) von ,50 bis 90 %" entsprechend der Lage und Struktur des Siedlungsge-
biets bei ,mittel* auf den Wert ,,90 %" erhoht.

Aus mehreren Verkehrserhebungen, die der Verfasser der vorliegenden Untersuchung be-
zuglich der Ziel- und Quellverkehrsstarken auch von Wohngebieten durchgefihrt hat, wur-
de festgestellt, dass nur geringe Unterschiede zwischen den nachmittaglichen Spitzenbe-
lastungen im Zeitraum von 15.00 bis 19.00 Uhr bestehen. Die ermittelten Spitzenstunden-
anteile dieser maximalen Belastungen decken sich mit denen der Ganglinien des Hand-
buchs [1] im Diagramm 1 . Danach liegen die maximalen Anteile des Quellverkehrs mor-
gens bei 14 % und nachmittags bei 5 %. Die entsprechenden Anteile des Zielverkehrs be-
tragen morgens 2 % und nachmittags 12 %. Die aufgezeigten Werte wurden in den Be-
rechnungen der Anlagen 1 bis 3 verwendet.
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Der Erfahrungswert des Spitzenstundenanteils ,Lkw-Verkehr von 10 % des taglichen Ver-
kehrs wurde in Anlehnung an die alten Richtlinien fiir die Anlage von Stral3en (RAS), Teil
Querschnitte (RAS-Q 96) gewahlt.

Auf der Grundlage der oben dargelegten Zusammenhange ist héchstens mit einem ,mittle-
ren” Verkehrsaufkommen zu rechnen. Daraus ergeben sich ca. 70 Pkw sowie 2 Lkw pro
Tag und in den Spitzenstunden morgens ca. 10 ausfahrende Pkw und 2 einfahrender Pkw
sowie nachmittags 3 Pkw/h im Quell- und 9 Pkw/h im Zielverkehr (Summen aus den Anla-
gen 1 bis 3). Der Schwerverkehr (Mullfahrzeuge u. a.), der im Regelfall auRerhalb der Spit-
zenzeiten anfallt, kann hier vernachlassigt werden.

. . ===Wohnung
Ganglinien nach MiD 2002 Quell-V.

Hessen: Verdichtungsraume, Mo-Fr — Wohnung
Ziel-V.
|| =Arbeit
/\ Quell-V.
— Arbeit
Ziel-V.
Ausbildung
Quell-V.
Ausbildung
Ziel-V.
== Finkauf
Quell-V.
— Einkauf
Ziel-V.
=—Froizeit
Quell-V.
— Freizeit
Ziel-V.

30 ¢

25

Anteile der Tagesbelastung je Stunde [9%5]

01-02 |
02-03
03-04 |
04 -05 [\
05 - 06 |
07 - 08
08 - 09
1814
14 - 15
17 -18
19
o021 |
22 - 23
23 -24 |4

00 - 01

Diagramm 1: Stundenanteile [%] des werktaglichen Pkw-Aufkommens fiir Hessen (aus [1])
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3. Ermittlung der Dimensionierungsverkehrsstarken

3.1 Allgemeines

Den Dimensionierungsverkehrsstarken des zu untersuchenden Anschlussknotenpunkts
~>0dener Stralle L3367 / Niederhdchstadter Stral3e / Wohngebiet Alter Cronberger Weg*
an die Sodener Stral3e L3367 liegen folgende Werte zugrunde:

* Die im Abschnitt 2 ermittelten Ziel- und Quellverkehrsstéarken des Bebauungsplans
LAlter Cronberger Weg*,

» die Ergebnisse der Verkehrsstromerhebungen im Bereich des Knotenpunkts “Niede-
rhochstadter StralRe / Sodener Stral3e L3367” vom Dienstag, 07. Oktober 2014, von
6.00 bis 9.00 Uhr und von 15.00 bis 19.00 Uhr sowie

» die DTV-Belastungen (DTV = Durchschnittlicher Taglicher Verkehr) der Landesstra-
3e L3367 im Bereich des Knotenpunkts “Niederhdchstadter Stral3e / Sodener Stral3e
L3367” aus den Jahren 2005 und 2010

3.2 Ergebnisse der Verkehrserhebungen vom 07.10.20 14

Die Dimensionierungsbelastungen des Anschlussknotenpunkts ,Sodener Stral3e L3367 /
Niederhochstadter Stral3e / Wohngebiet Alter Cronberger Weg® “ basieren auf Prognosebe-
lastungen, denen die am Dienstag, 07. Oktober 2014, von 6.00 bis 9.00 Uhr und von 15.00
bis 19.00 Uhr erhobenen Verkehrsstarken zugrunde liegen. Dieser Zeitraum wurde ge-
wahlt, da ein Dienstag aul3erhalb der Schulferien als reprasentativer Zahltag gilt.

Die Fahrzeuge wurden in 15-Minuten-Intervallen gezéahlt (Ergebnisse s. Anlagen 4 und 5 ).
Radfahrer sind in den Werten des Kraftradverkehrs (,Krad“) enthalten.

Durch Multiplikation der ausgewerteten Ergebnisse mit den Aquivalentwerten des "Hand-
buchs fir die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen HBS*, Ausgabe 2001, [1], (1 Krad =
1,0 [Pkw-E]; 1 Pkw = 1,0 [Pkw-E]; 1 Lkw = 1,5 [Pkw-E]; 1 Lastzug = 2,0 [Pkw-E]) ergeben
sich die in Abbildungen 2 und 3 dargestellten ,Ist*-Verkehrsstarken des Knotenpunkts
“Niederhochstadter Stral3e / Sodener Stral3e L3367” in [Pkw-E/h].



Stadt Steinbach: VU zur Anbindung des Baugebiets ,Alter Cronberger Weg* an das 6ffentliche Stralennetz

Seite 8

| Niederhochstadter Stralle |
6-717-8|8-9
16 | 26 | 15 |[Pkw-E/h] 6-7/7-818-9
9 | 21 | 33 |[Pkw-E/n]
6-717-8|8-9
0 | 0 | 0 |[Pkw-E/n] 6-7]7-8]8-9
6 | 42 | 35 |[Pkw-E/n]
6-7|7-818-9 A
15 | 78 | 164 |[Pkw-E/h] A 6-7]7-8/8-9
4 67 | 165 | 166 |[Pkw-E/h] —
6-717-8[8-9
— 106 | 254 | 392 |[Pkw-E/h] 6-7]7-8]8-9
0| 0 | 0 |[Pkw-E/n]
6-7]7-8]/8-9 6-7/7-8/8-9
ol ol o 0| 1 1| [Pkw-E/h] L 3044
6-7]7-8[8-9 6-7]7-8[8-9
0l 0|0 [Pkw-E/:]—‘ F 0| 0 | 0 [[Pkw-E/n]
| Feldweg |
Abbildung 2: ,Ist“-Verkehrsstarken aus der Verkehrserhebung vom Dienstag, 07. Oktober 2014,

im Bereich des Knotenpunkts ,Sodener Stral3e L3367 / Niederhdchstadter StraRe”
in [Pkw-E/h] — 6.00 bis 9.00 Uhr

15-16{16-17

17-18

18-19

25

29

37

32

| Niederhdchstédter Stral3e |

o]

15-16{16-17]1

7-18}18-19

31 | 42

36 | 49

15-16

16-17{17-18

18-19

1 1

6 |[Pkw-E/h]

15-16

16-17

17-18

18-19

41

77

54

36 |[Pkw-E/h] A 15-16] 1

[Pkw-E/h]

15-16

16-17{17-18/18-19

39

74 | 95 | 55 |[Pkw-E/h]

6-17|17-18

18-19

219

228 | 324

285

15-16

16-17{17-18

18-19

_*
R

130

193 | 178

134 |[Pkw-E/h]

15-16

0

0 | 0 | 0 |[Pkw-E/]

15-16

16-17

17-18

18-19

15-16{16-17|17-18| 1

8-19

0

—_

0 3 0

1 |[Pkw-E/h]

15-16

16-17

17-18/18-19

0 0

5-1616-17

17-18

0

0 |[Pkw-E/h]

1
] { "

Feldweg |

Abbildung 3:

Jst*-Verkehrsstarken aus der Verkehrserhebung vom Dienstag, 07. Oktober 2014,
im Bereich des Knotenpunkts ,Sodener Stral3e L3367 / Niederhdchstadter Strae”
in [Pkw-E/h] — 15.00 bis 19.00 Uhr
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In Tabelle 1 werden die Werte des Durchschnittlichen Taglichen Verkehrs (DTV) aus dem
3,5-fachen Ergebnis der Verkehrserhebung im Zeitraum von 15.00 bis 19.00 Uhr (Erfah-
rungswert, der auch in den alten ,Richtlinien fiir die Anlage von Stral3en” enthalten war) den
Zahlen aus der Verkehrsmengenkarte 2010 gegenubergestellt. Der Vergleich zeigt auf,
dass die Ergebnisse der Zahlung reprasentativ sind.

aus Zahlung vom 7. Oktober 2014:

Sodener StralRe L 3367 aus Ri. Steinbach: 783 Kfz / 15.00 bis 19.00 Uhr

Sodener StralRe L 3367 in Ri. Steinbach: 1305  Kifz /15.00 bis 19.00 Uhr

Sodener StraRe L 3367 beide Richtungen: 2088  Kifz / 15.00 bis 19.00 Uhr
DTV~ =3,5xQ(15-19 Uhr) 7310  Kfz/Tag

aus Verkehrsmengenkarte Hessen 2010: 4720  Kfz / Tag

Tabelle 1:  Vergleich des DTV mit dem 3,5-fachen Wert der Verkehrserhebung im 4-Stunden-Zeitraum von
15.00 bis 19.00 Uhr mit dem Wert aus der Verkehrsmengenkarte 2010

3.3 Mal3gebende Stundenbelastungen und Prognosefakt  oren

Aus Vergleichsberechnungen auf der Grundlage aller in den Abbildungen 2 und 3 zusam-
mengestellten Stundenintervalle ergab sich, dass die maximale Belastung des Knoten-
punkts “Niederhochstadter Stral3e / Sodener Stral3e L3367” morgens zwischen 7.00 und
8.00 Uhr und nachmittags zwischen 17.00 und 18.00 Uhr liegt. Auf Ausdrucke der verglei-
chenden Nachweise mit den Ergebnissen der schwacher belasteten Stundenintervalle wur-
de verzichtet.

In der nachfolgenden Tabelle 2 sind die Verkehrsstarken aus den Verkehrsmengenkarten
des Landes Hessen der Jahre 2005 und 2010 vergleichend gegenibergestellt. Die Ge-
samtverkehrsstarke der Sodener Strale L3367 weist danach einen deutlichen 5-Jahres-
Ruckgang von ca. 9 % auf. Der darin enthaltene Schwerverkehr hat sich in dem betrachte-
ten Zeitraum um tber 30 % reduziert.

Durch den starken Riickgang der Verkehrsstarken von 2005 bis 2010 konnte bei der Ermitt-
lung der Dimensionierungsverkehrsstarken des Anschlussknotenpunkts des Baugebiets
»Alter Cronberger Weg* an die Sodener Stral3e L3367auf eine Verkehrszunahme bis zum
Jahr 2025 verzichtet werden.
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DTV GesamtKfz| DTV SV Kfz
Verkehrsmengenkarte 2005 5402 188
Verkehrsmengenkarte 2010 4911 129
Differenz -491 -59
Veranderung in % -9,1% -31,4%

Tabelle 2: Gegenuberstellung der Werte des Durchschnittlichen taglichen Verkehrs (DTV)
aus den Verkehrsmengenkarten Hessen der Jahre 2005 und 2010

3.4 Dimensionierungsbelastungen des Anschlussknote npunkts des
Baugebiets ,Alter Cronberger Weg“ an die Sodener St ral3e

Die Abbildung 4 fur die morgendliche und die Abbildung 5 fir die nachmittagliche Spit-
zenstunde enthalten die Dimensionierungsbelastungen des Anschlussknotenpunkts ,Sode-
ner Stral3e L3367 / Niederhdchstadter Stral3e / Wohngebiet Alter Cronberger Weg*.

[ Niederhéchstidter Strate

“Ist" 2014 15 [Pkw-E/h]
Prognose 2025 15 [Pkw-E/h]

“Ist" 2014 164 [Pkw-E/h]
Prognose 2025 164 [Pkw-E/h]

"Ist" 2014 392 [Pkw-E/h]

—® Prognose 2025 392 [Pkw-E/h]

1 “Ist" 2014 0 [Pkw-E/h]

Prognose 2025 O [Pkw-E/h]
Aufteilung 20%0

Sodener StraBe L 3367

“Ist” 2014 O [Pkw-E/h]
Prognose 2025 O [Pkw-E/N]
Aufteilung 19%o
usatzl. QV 2 [Pkw-E/h]
samt-Verk. 2 [Pkw-E/N]

gesamter Zielverkehr

zusatzl. zv O [Pkw-E/h] "Ist" 2014
Gesamt-Verk. O [Pkw-E/h] Prognose 2025
Aufteilung 67%
7 [Pkw-E/N]
8 [Pkw-E/h]

"Ist" 2014 O [Pkw-E/h]
Prognose 2025 O [Pkw-E/N]
Aufteilung 14%o

aus Ri. Steinbach zusatzl. QV
Gesamt-Verk.

"Ist" 2014
Prognose 2025

"Ist” 2014 0O [Pkw-E/h]
Prognose 2025 O [Pkw-E/h]
Aufteilung 55%
zusatzl. Z2v 1 [Pkw-E/h]
Gesamt-Verk. 1 [Pkw-E/h]

Prognose 2025 35 [Pkw-E/h]

"Ist" 2014 166 [Pkw-E/h]
Prognose 2025 166 [Pkw-E/h] -
ﬁ
"Ist” 2014 O [Pkw-E/h]
Prognose 2025 O [Pkw-E/h]

Aufteilung 25%
zusatzl. zv 1 [Pkw-E/h]
Gesamt-Verk. 1 [Pkw-E/h]

mit 10%6-Zuschlag 2 [Pkw-E/h]
aus Abschnitt 2 2 [Pkw-E/h]

mit 10%%6-

aus Abschnitt 2 10 [Pkw-E/h]

1 [Pkw-E/h]
1 [Pkw-E/h]

33 [Pkw-E/h]
33 [Pkw-E/h]

Sodener StraBe L 3367
aus Ri. Niederhochstadt

"Ist" 2014 35 [Pkw-E/h]

g

zusatzl. QV 2 [Pkw-E/h]
Gesamt-Verk. 2 [Pkw-E/N]

gesamter Quellverke hr
Zuschlag 11 [Pkw-E/h]

I Baugebiet ,,Alter Cronberger Weg* I

Abbildung 4 Prognosesverkehrsstarken 2025 des Anschlussknotenpunkts “Baugebiet ,Alter
Cronberger Weg"“ an die Sodener Stral3e L3367” fir die morgendliche Spitzenstunde
mit den Ziel- und Quellverkehrsstérken des geplanten Baugebiets
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Die Verteilung der Ziel- und Quellverkehrsstarken des Baugebiets ,Alter Cronberger Weg“
erfolgte auf der Grundlage einer ergdnzenden Verkehrserhebung am Donnerstag, 9. Okto-
ber 2014, bei der in der Niederh6chstadter Stral3e die ein- und ausfahrenden Pkw der an-
geschlossenen Wohnbebauung erfasst wurden. Um bei der Verkehrsverteilung mogliche
Ungenauigkeiten zu beriicksichtige, wurde trotz der ergdnzenden Erhebungen ein 10%iger
Zuschlag zu den in den Anlagen 1 bis 3 berechneten Ziel- und Quellverkehrsstarken ge-
wahlt, der auch den zu erwartenden Lkw-Verkehr (Mullfahrzeuge u. a.) abdeckt (s. Abbil-
dungen 4 und 5).

| Niederhdéchstédter Stralle |
"Ist" 2014 37 [Pkw-E/h] "Ist" 2014 36 [Pkw-E/h]
Prognose 2025 37 [Pkw-E/h] Prognose 2025 36 [Pkw-E/h]

"Ist” 2014 1 [Pkw-E/h]
Prognose 2025 1 [Pkw-E/h]
Aufteilung 65% Sodener Strae L 3367

zusatzl. zv 7 [Pkw-E/h] aus Ri. Niederhoéchstadt
Gesamt-Verk. 8 [Pkw-E/h]

"Ist" 2014 95 [Pkw-E/h]
Prognose 2025 95 [Pkw-E/h]

"Ist" 2014 54 [Pkw-E/h] "Ist" 2014 324 [Pkw-E/h] ¢—
Prognose 2025 54 [Pkw-E/h] Prognose 2025 324 [Pkw-E/h] <——

"Ist" 2014 178 [Pkw-E/h] "Ist" 2014 0 [Pkw-E/h]
——®Prognose 2025 178 [Pkw-E/h] Prognose 2025 O [Pkw-E/N]

—l Aufteilung 14%
"Ist" 2014 1 [Pkw-E/h] zusatzl. zv 1 [Pkw-E/h]

Prognose 2025 1 [Pkw-E/h] Gesamt-Verk. 1 [Pkw-E/h]
Aufteilung 21%
zusatzl. zv 2 [Pkw-E/h] "Ist" 2014 O [Pkw-E/h]
Gesamt-Verk. 3 [Pkw-E/h] Prognose 2025 O [Pkw-E/h]

Sodener StraBe L 3367 Aufteilung 61%
aus Ri. Steinbach zusatzl. QV 2 [Pkw-E/h]
Gesamt-Verk. 2 [Pkw-E/h]

"Ist" 2014 O [Pkw-E/h] "Ist" 2014 O [Pkw-E/h]
Prognose 2025 O [Pkw-E/h] Prognose 2025 O [Pkw-E/h]
Aufteilung 22% Aufteilung 17%

usatzl. QV 1 [Pkw-E/h] zusatzl. QV 1 [Pkw-E/h]
samt-Verk. 1 [Pkw-E/h] Gesamt-Verk. 1 [Pkw-E/h]

gesamter Zielverkehr gesamter Quellverkehr
mit 10%-Zuschlag 10 [Pkw-E/h] mit 10%-Zuschlag 3 [Pkw-E/h]
aus Abschnitt 2 9 [Pkw-E/h] aus Abschnitt 2 3 [Pkw-E/h]

I Baugebiet ,,Alter Cronberger Weg* I

Abbildung 5 Prognosesverkehrsstarken 2025 des Anschlussknotenpunkts “Baugebiet ,Alter
Cronberger Weg"“ an die Sodener Stral3e L3367” fir die nachmittagliche
Spitzenstunde mit den Ziel- und Quellverkehrsstarken des geplanten Baugebiets
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4. Kapazitatsberechnungen

Der Kapazitatsnachweis und die Dimensionierungen des nicht lichtsignalgeregelten An-
schlussknotenpunkts ,Sodener Stral3e L3367 / NiederhOochstadter StralRe / Wohngebiet Al-
ter Cronberger Weg" wurden mit dem Programm ,KNOBEL" in der neuesten Version 6.1.10
durchgefuhrt, das auf dem ,Handbuch fur die Bemessung von Stra3enverkehrsanlagen
HBS" [3] aufbaut. Ergebnisse, die mit diesem Programm berechnet wurden, werden von
der Hessischen Stral3en- und Verkehrsverwaltung anerkannt.

Das ,Handbuch fiir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen HBS* [4] teilt die Glte des
zu erwartenden Verkehrsablaufs von nicht lichtsignalgeregelten Knotenpunkten in die ,Qua-
litatsstufen” A bis F ein (s. Tabelle 3). Als Bemessungsgrundlage sind bei den Berech-
nungsverfahren fr nicht lichtsignalgeregelte Knotenpunkte die maximalen stindlichen Di-
mensionierungsverkehrsstarken zu verwenden. Die ungefahre Proportionalitat der Ein- und
Abbiegevorgange gestattet die vorherige Umrechnung der Verkehrsstrome in [Pkw-E/h].

Qualitatsstufe A Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert den Knotenpunkt
passieren. Die Wartezeiten sind sehr gering.

Qualitatsstufe B Die Fahrméglichkeiten der wartepflichtigen Kraftfahrzeugstrome werden vom bevor-
rechtigten Verkehr beeinflusst. Die dabei entstehenden Wartezeiten sind gering.

Qualitatsstufe C Die Fahrzeugfuhrer in den Nebenstrémen mussen auf eine merkbare Anzahl von
bevorrechtigten Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten sind spurbar. Es
kommt zur Bildung von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner rAumlichen Aus-
dehnung noch beziglich der zeitlichen Dauer eine starke Beeintréchtigung darstellt.

Qualitatsstufe D Die Mehrzah! der Fahrzeugfuhrer muss Haltevorgange, verbunden mit deutlichen
Zeitverlusten, hinnehmen. Fur einzelne Fahrzeuge kénnen die VWartezeiten hohe
Werte annehmen. Auch wenn sich vortubergehend ein merklicher Stau in einem
Nebenstrom ergeben hat, bildet sich dieser wieder zurick. Der Verkehrszustand ist
noch stabil.

Qualitatsstufe E Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen Belastung nicht mehr abbauen.
Die Wartezeiten nehmen sehr grofe und dabei stark streuende Werte an. Gering-
fugige Verschlechterungen der Einflussgréfien kénnen zum Verkehrszusammen-
bruch fuhren. Die Kapazitat wird erreicht.

Qualitatsstufe F Die Anzahl der Fahrzeuge, die in einem Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je Zeit-
einheit zuflielen, ist Gber ein l&ngeres Zeitintervall grolder als die Kapazitat fur die-
sen Verkehrsstrom. Es bilden sich lange, standig wachsende Schlangen mit beson-
ders hohen Wartezeiten. Diese Situation |6st sich erst nach einer deutlichen Ab-
nahme der Verkehrsstarken im zufliefenden Verkehr wieder auf. Der Knotenpunkt
ist Uberlastet.

Tabelle 3:  Qualitatsstufen fur nicht lichtsignalgeregelte Knotenpunkte und Kreisverkehre nach dem ,Hand-
buch fir die Bemessung von Stralkenverkehrsanlagen® [3]

Entsprechend der Klassifizierung und der Starken der Verkehrsstréme ist die Sodener
StralR3e L3367 als Vorfahrtstral3e tibergeordnet.
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Die Kapazitatsnachweise in Abbildungen 6 und 7 mit den ,Ist“-Verkehrsstarken von 8.00
bis 9.00 Uhr aus Abbildung 4 und denen von 17.00 bis 18.00 Uhr aus Abbildung 5 ergaben
fur die Verkehrsstrome der Sodener Stral3e L3367 die beste Qualitatsstufe A (Verkehrs-
strome 1 bis 3 aus Richtung Steinbach und 7 bis 9 aus Richtung Niederhochstadt). Die
untergeordneten Zufahrten ,Niederhdchstadter Strafle* und Feldweg weisen die gute Quali-
tatsstufe B auf.

Strom g-vorh tg tf g-Haupt | g-max Misch- W N-95 N-99 Qsv
- Nr. [PWE/h] [s] [s] [Fz/h] |[PWE/h]| strom [s] [Pkw-E] | [Pkw-E]
1 164 5,5 2,6 201 1095 3,8 1 1 A
2 392 1800 A
3 0 1800 A
Misch-H 556 1513 [1+2+3 3,7 2 3 A
4 (] 6,6 3,4 785 301 0.0 6] 6] A
5 1 6,5 3,5 757 306 11,7 0 0 B
6 0 6,5 3.1 392 677 0.0 0 0 A
Misch-N 1 306 4+5+6| 11,8 (6] (6] B
9 35 1800 A
8 166 1800 A
7 (0] 5,5 2,6 392 876 0.0 6] 6] A
Misch-H 201 1800 [(7+8+9 2,2 0 1 A
10 33 6,6 3,4 741 312 12,9 0 1 B
11 0 6,5 3,5 740 313 0.0 6] 6] A
12 15 6,5 3,1 184 902 4.0 0 0 A
Misch-N 48 448 10+11+12 8,9 0 1 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fur den gesamten Knotenpunkt : B
Lage des Knotenpunktes : Ballungsgebiet (auRerorts)
Alle Einstellungen nach : HBS 2001 Ausgabe 2009
Strassennamen : Hauptstrasse : L3367 Ri Steinbach
L 3367 Ri Niederhdchstadt
Nebenstrasse : Feldweg Anschluss 1 Bauabschnitt
Niederhéchstadter StralRe

Abbildung 6: Ergebnisse des Kapazitatsnachweises nach HBS [3] fur den Knotenpunkt “Niederhdchstadter
Stralle / Sodener StralRe L3367” (A) mit den ,,Ist“-Verkehrsstarken von 8.00 bis 9.00 Uhr nach
Abbildung 4
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Durch die fehlenden Linksabbiegestreifen in der Sodener Strale L3367 ergeben sich rech-
nerisch morgens fur die Zufahrt der Sodener StrafRe L3367 aus Richtung Steinbach ein
95%-Ruckstau von zwei Fahrzeugen und eine mittlere Wartezeit von ca. 4 [s]. Wahrend der
Erhebungszeitraume wurden diese Werte nicht beobachtet. Ebenso lagen die die tatséchli-
chen mittleren Wartezeiten in den untergeordneten Zufahrten unter dem errechneten ma-
ximalen Wert von ca. 13 [s]. Die Vergleiche der ermittelten mit den wéhrend der Verkehrs-
erhebungen festgestellten Werten zeigen auf, dass die mit dem Programm KNOBEL be-
stimmte Verkehrsqualitat im vorliegenden Fall ,auf der sicheren Seite” liegt.

Strom g-vorh tg tf g-Haupt | g-max Misch- w N-95 N-99 QsVv
- Nr. [PWE/h] [s] [s] [Fz/h] |[[PWE/h]| strom [s] [Pkw-E] | [Pkw-E]
1 54 55 2,6 419 849 4,5 (6] 0 A
2 178 1800 A
3 1 1800 A
Misch-H 233 1429 |1+2+3 3.0 1 1 A
4 0 6,6 3,4 642 388 0.0 0 0 A
5 0 6,5 3,5 652 405 0.0 0 0 A
6 0 6,5 3,1 179 909 0.0 0 0 A
Misch-N 0 567 4+5+6 0.0 0 (0] A
9 95 1800 A
8 324 1800 A
7 0 5,5 2,6 179 1124 0.0 0 (0] A
Misch-H 419 1800 |[7+8+9 2,6 1 1 A
10 36 6,6 3,4 604 432 9.0 0 (¢} A
1M 1 6,5 3,5 605 431 8,3 0 0 A
12 37 6,5 3,1 372 697 5,4 0 0 A
Misch-N 74 738 10+11+12 54 0 1 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fur den gesamten Knotenpunkt : A
Lage des Knotenpunktes : Ballungsgebiet (aulR3erorts)
Alle Einstellungen nach : HBS 2001 Ausgabe 2009
Strassennamen : Hauptstrasse : L3367 Ri Steinbach
L 3367 Ri Niederhéchstadt
Nebenstrasse : Feldweg Anschluss 1 Bauabschnitt
Niederhéchstadter Stralle

Abbildung 7: Ergebnisse des Kapazitatsnachweises nach HBS [3] fir den Knotenpunkt “Niederhdchstadter
Stralle / Sodener Strale L3367” (A) mit den ,,Ist“-Verkehrsstarken von 17.00 bis 18.00 Uhr
nach Abbildung 5
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Auf der Grundlage der Dimensionierungsbelastungen 2025, die die Ziel- und Quellver-
kehrsstarken des Bebauungsplans ,Alter Cronberger Weg* einschliel3en (s. Abbildungen 4
und 5), ergaben die Kapazitatsnachweise des Anschlussknotenpunkts ,Sodener Strale
L3367 / Niederhtchstadter Stral3e / Wohngebiet Alter Cronberger Weg*® in den Abbildun-
gen 8 und 9 lediglich einen geringen Anstieg der mittleren Wartezeiten. Die maximalen
Werte erhdhen sich morgens von 12,9 auf 13,4 [s] und nachmittags von 9,0 auf 9,5 [s]. Die
gute Verkehrsqualitat B des Knotenpunkts bleibt erhalten.

Strom g-vorh tg tf g-Haupt | g-max Misch- W N-95 N-99 QsVv
- Nr. [PWE/h] [s] [s] [Fz/h] |[PWE/h]| strom [s] [Pkw-E] | [Pkw-E]
1 164 5,5 2,6 201 1095 3,8 1 1 A
2 392 1800 A
3 0 1800 A
Misch-H 556 1613 |[1+2+3 3,7 2 3 A
4 2 6,6 3,4 757 299 12,1 0 0 B
5 8 6,5 3,5 758 306 12,1 0 0 B
6 1 6,5 3,1 392 677 53 0 0 A
Misch-N 11 345 4+5+6| 107 0 0 B
9 35 1800 A
8 166 1800 A
7 1 5,5 2,6 392 876 4.0 0 0 A
Misch-H 202 1791 |7+8+9 2,2 0 1 A
10 33 6,6 3,4 750 301 13,4 0 1 B
11 1 6,5 3,5 741 313 11,5 0 0 B
12 15 6,5 3,1 184 902 4.0 0 0 A
Misch-N 49 439 10+11+12 9,2 0 1 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fur den gesamten Knotenpunkt : B
Lage des Knotenpunktes : Ballungsgebiet (auBerorts)
Alle Einstellungen nach : HBS 2001 Ausgabe 2009
Strassennamen : Hauptstrasse : L3367 Ri Steinbach
L 3367 Ri Niederhéchstadt
Nebenstrasse : Feldweg Anschluss 1 Bauabschnitt
Niederhoéchstadter StralRe

Abbildung 8: Ergebnisse des Kapazitatsnachweises nach HBS [3] fur den Anschlussknotenpunkt ,Sodener
Strale L3367 / Niederhdchstadter Stralke / Wohngebiet Alter Cronberger Weg* mit den Progno-
sebelastungen 2025 des Bebauungsplans ,Alter Cronberger Weg“ von 8.00 bis 9.00 Uhr nach
Abbildung 4
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Strom g-vorh tg tf g-Haupt | g-max Misch- w N-95 N-99 QsVv
- Nr. [PWE/h] [s] [s] [Fz/h] |[[PWE/h]| strom [s] [Pkw-E] | [Pkw-E]
1 54 5,5 2,6 419 849 4,5 0 0 A
2 178 1800 A
3 3 1800 A
Misch-H 235 1432 (1+2+3 3.0 1 1 A
4 1 6,6 3,4 651 377 9,5 0 0 A
5 2 6,5 3,5 654 403 8,9 0 0 A
6 1 6,5 3,1 180 907 3,9 0 0 A
Misch-N 4 546 (4+5+6 6,6 0 0 A
9 95 1800 A
8 324 1800 A
7 1 5,5 2,6 181 1121 3,2 0 0 A
Misch-H 420 1797 |(7+8+9 2,6 1 1 A
10 36 6,6 3,4 609 427 9,2 0 0 A
1 8 6,5 3,5 608 428 8,5 0 0 A
12 37 6,5 3,1 372 697 5,4 0 0 A
Misch-N 81 716 10+11+12 5,6 0 1 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fur den gesamten Knotenpunkt
Lage des Knotenpunktes : Ballungsgebiet (au3erorts)
Alle Einstellungen nach : HBS 2001 Ausgabe 2009
Strassennamen : Hauptstrasse : L3367 Ri Steinbach
L 3367 Ri Niederhéchstadt
Nebenstrasse : Feldweg Anschluss 1 Bauabschnitt
Niederhéchstadter StralRe

Abbildung 9: Ergebnisse des Kapazitatsnachweises nach HBS [3] fir den Anschlussknotenpunkt ,Sodener

Strale L3367 / Niederhdchstadter Stralke / Wohngebiet Alter Cronberger Weg* mit den Progno-
sebelastungen 2025 des Bebauungsplans ,Alter Cronberger Weg* von 17.00 bis 18.00 Uhr nach
Abbildung 5

5. Zusammenfassung

Aufbauend auf den Werten des ,Handbuchs fiir Verkehrssicherheit und Verkehrstechnik*
[1] der Hessischen StralRen- und Verkehrsverwaltung (HSVV) und der ,Hinweise zur Schat-
zung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen® der Forschungsgesellschaft flr StralRen-
und Verkehrswesen (FGSV) 2006 [2] (s. Abschnitt 2) sowie den Ergebnissen von Ver-
kehrserhebungen im Bereich des Knotenpunkts ,Sodener Stral3e L3367 / Niederhdchstad-

ter Stral3e” wurden im Abschnitt 3 die Dimensionierungsbelastungen ermittelt.
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Die auf der Grundlage dieser Dimensionierungsverkehrsstarken und des ,Handbuchs fir
die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen HBS* [3] im Abschnitt 4 durchgefuhrten
Nachweise ergaben, dass der Anschlussknotenpunkt “Baugebiet ,Alter Cronberger Weg*
an die Sodener Stral3e L3367” die zu erwartenden Ziel- und Quellverkehre der geplanten
Wohnbebauung gemal3 Vorentwurf des Bebauungsplans ,Alter Cronberger Weg*“ (Plan-ES,
Giel3en, vom 18.3.2015) bei guter Verkehrsqualitat aufnehmen kann, ohne dass bauliche
oder betriebliche Anderungen im Bereich der Sodener StraRe L3367 oder der
Niederhtchstadter Stral3e erforderlich sind.

Fir die Gestaltung des Anschlussknotenpunkts ,Sodener Stral3e L3367 / Niederhdchstad-
ter StralRe / Wohngebiet Alter Cronberger Weg* wird der Ausbau gemal3 Abbildung 10
empfohlen (s. auch Verkehrsuntersuchung vom 29. Oktober 2014 [4]).

Stadt Steinbach

Gemarkung Steinbach

Anschluss-
kotenpunkt

¢ . '5‘“01
: e’\:b

Bebauung "
JAlter Cronberger Weg*

Abbildung 10:  Vorplanung des Anschlussknotenpunkts ,Sodener Stralke L3367 / Niederhdchstadter Stralke /
Wohngebiet Alter Cronberger Weg*

Aufgestellt: Giel3en, den 02. April 2015



Stadt Steinbach (Taunus), Vorentwurf des Bebauungsplans mge—l
Anbindung des Baugebiets ,,Alter Cronberger Weg“ an die Sodener StraRle L3367

Ziel- und Quellverkehr der geplanten 6 Baugrundsticke mit Einzelhauser

Berechnung der Ziel-/Quellverkehre auf der Grundlage der spezifischen Werte des
,Handbuchs flr Verkehrssicherheit und Verkehrstechnik® [1] und der
,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen* FGSV 2006 [2]

minimal mittel maximal
Wohneinheiten/Grundstiick 1 15 2
Wohneinheiten 6 9 12
Einwohner / Wohneinheit 2 2,5 3
Einwohner 12 23 36
Wegehaufigkeit / Einwohner 3,3 3,6 3,8
Wege / Tag 40 83 137
Pkw-Wege / Wege 80% 90% 100%
Pkw-Wege / Tag 32 75 137
Pkw-Besetzungsgrad 1,2 1,2 1,2 Pers/Pkw
Pkw-Fahrten 27 63 114 Pkw/Tag
Binnenverkehr 5% 5% 5%
Binnenverkehr 1 3 6 Pkw/Tag
Einw.Verkehr auRerhalb des Gebiets 20% 15% 10%
Einw.Verkehr auRerhalb des Gebiets 5 9 11 Pkw/Tag
Besucherverkehr 10% 12,5% 15%
Besucherverkehr 3 8 17 Pkw/Tag
Summe Ziel- + Quell-Verkehr 24 59 114 Pkw/Tag
Pkw-Quellverkehr 12 30 57 Pkw/Tag
Pkw-Zielverkehr 12 30 57 Pkw/Tag
Guterverkehr (Mullabfuhr usw.) 0,05 0,05 0,05 Lkw-Fahrten/E
Guterverkehr (Millabfuhr usw.) 1 1 2 Lkw-Fahrten/Tag
Summe Ziel- + Quell-Verkehr 2 2 4 Lkw-Fahrten/Tag in Pkw-E
Summe Ziel- + Quell-Verkehr 0 0 0 Lkw-Fahrten/Stunde in Pkw-E
Ziel- + Quell-Verkehr jeweils 0 0 0 Lkw-Fahrten/Stunde in Pkw-E
stiindlicher Quellverkehr: (nur Pkw)
Stundenfaktor 7.00 bis 8.00 Uhr 14% 14% 14%  bezogen auf den Tagesverkehr
Quellverkehr 7.00 bis 8.00 Uhr 2 4 8 Pkw/h
stiindlicher Zielverkehr: (nur Pkw)
Stundenfaktor 7.00 bis 8.00 Uhr 2% 2% 2% bezogen auf den Tagesverkehr
Zielverkehr 7.00 bis 8.00 Uhr 0 1 1 Pkw/h
stiindlicher Quellverkehr: (nur Pkw)
Stundenfaktor 16.00 bis 17.00 Uhr 5% 5% 5% bezogen auf den Tagesverkehr
Quellverkehr 16.00 bis 17.00 Uhr 1 1 3 Pkw/h
stuindlicher Zielverkehr: (nur Pkw)
Stundenfaktor 16.00 bis 17.00 Uhr 12% 12% 12%  bezogen auf den Tagesverkehr

Zielverkehr 16.00 bis 17.00 Uhr 1 4 7 Pkw/h



Stadt Steinbach (Taunus), Vorentwurf des Bebauungsplans
Anbindung des Baugebiets ,,Alter Cronberger Weg“ an die Sodener StraRle L3367

Ziel- und Quellverkehr der geplanten

4

Anlage 2

Baugrundstlicke mit Doppelhaushalften

Berechnung der Ziel-/Quellverkehre auf der Grundlage der spezifischen Werte des
,Handbuchs flr Verkehrssicherheit und Verkehrstechnik® [1] und der
,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen* FGSV 2006 [2]

Wohneinheiten/Grundstiick
Wohneinheiten

Einwohner / Wohneinheit

Einwohner

Wegehaufigkeit / Einwohner

Wege / Tag

Pkw-Wege / Wege

Pkw-Wege / Tag
Pkw-Besetzungsgrad

Pkw-Fahrten

Binnenverkehr

Binnenverkehr

Einw.Verkehr auerhalb des Gebiets
Einw.Verkehr auerhalb des Gebiets
Besucherverkehr

Besucherverkehr

Summe Ziel- + Quell-Verkehr

Pkw-Quellverkehr
Pkw-Zielverkehr

Guterverkehr (Millabfuhr usw.)
Giterverkehr (Mullabfuhr usw.)

Summe Ziel- + Quell-Verkehr

Summe Ziel- + Quell-Verkehr
Ziel- + Quell-Verkehr jeweils

stiindlicher Quellverkehr:
Stundenfaktor 7.00 bis 8.00 Uhr
Quellverkehr 7.00 bis 8.00 Uhr

stiindlicher Zielverkehr:
Stundenfaktor 7.00 bis 8.00 Uhr
Zielverkehr 7.00 bis 8.00 Uhr

stiindlicher Quellverkehr:
Stundenfaktor 16.00 bis 17.00 Uhr
Quellverkehr 16.00 bis 17.00 Uhr

stiindlicher Zielverkehr:
Stundenfaktor 16.00 bis 17.00 Uhr
Zielverkehr 16.00 bis 17.00 Uhr

minimal
1
4
1
4
3,3
13
80%
10
1,2
8
5%

20%

10%

o
o N Y
(6]

o O O O

(nur Pkw)
14%
0

(nur Pkw)
2%
0

(nur Pkw)
5%
0

(nur Pkw)
12%
0

mittel
1,5
6
1,5
9
3,6
32
90%
29
1,2
24
5%
1
15%
4
12,5%
3
22

11
11

o
o
o

o O O O

14%

2%

5%

12%
1

maximal

2

8

2
16
3,8
61

100%

61
1,2
51
5%
3
10%
5
15%
8
51

26
26

o
o
o

o O N -

14%

2%

5%

12%
3

Pers/Pkw
Pkw/Tag

Pkw/Tag
Pkw/Tag

Pkw/Tag
Pkw/Tag

Pkw/Tag
Pkw/Tag

Lkw-Fahrten/E
Lkw-Fahrten/Tag

Lkw-Fahrten/Tag in Pkw-E
Lkw-Fahrten/Stunde in Pkw-E
Lkw-Fahrten/Stunde in Pkw-E

bezogen auf den Tagesverkehr
Pkw/h

bezogen auf den Tagesverkehr
Pkw/h

bezogen auf den Tagesverkehr
Pkw/h

bezogen auf den Tagesverkehr
Pkw/h



Stadt Steinbach (Taunus), Vorentwurf des Bebauungsplans mge_B
Anbindung des Baugebiets ,,Alter Cronberger Weg“ an die Sodener StraRle L3367

Ziel- und Quellverkehr des geplanten 2 Geschosswohnungshauses

Berechnung der Ziel-/Quellverkehre auf der Grundlage der spezifischen Werte des
,Handbuchs flr Verkehrssicherheit und Verkehrstechnik® [1] und der
,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen* FGSV 2006 [2]

minimal mittel maximal
Wohneinheiten/Grundstiick 6 7,5 9
Wohneinheiten 12 15 18
Einwohner / Wohneinheit 1 15 2
Einwohner 12 23 36
Wegehaufigkeit / Einwohner 3,3 3,6 3,8
Wege / Tag 40 83 137
Pkw-Wege / Wege 80% 90% 100%
Pkw-Wege / Tag 32 75 137
Pkw-Besetzungsgrad 1,2 1,2 1,2 Pers/Pkw
Pkw-Fahrten 27 63 114 Pkw/Tag
Binnenverkehr 5% 5% 5%
Binnenverkehr 1 3 6 Pkw/Tag
Einw.Verkehr auRerhalb des Gebiets 20% 15% 10%
Einw.Verkehr auRerhalb des Gebiets 5 9 11 Pkw/Tag
Besucherverkehr 10% 12,5% 15%
Besucherverkehr 3 8 17 Pkw/Tag
Summe Ziel- + Quell-Verkehr 24 59 114 Pkw/Tag
Pkw-Quellverkehr 12 30 57 Pkw/Tag
Pkw-Zielverkehr 12 30 57 Pkw/Tag
Guterverkehr (Millabfuhr usw.) 0,05 0,05 0,05 Lkw-Fahrten/E
Guterverkehr (Millabfuhr usw.) 1 1 2 Lkw-Fahrten/Tag
Summe Ziel- + Quell-Verkehr 2 2 4 Lkw-Fahrten/Tag in Pkw-E
Summe Ziel- + Quell-Verkehr 0 0 0 Lkw-Fahrten/Stunde in Pkw-E
Ziel- + Quell-Verkehr jeweils 0 0 0 Lkw-Fahrten/Stunde in Pkw-E
stiindlicher Quellverkehr: (nur Pkw)
Stundenfaktor 7.00 bis 8.00 Uhr 14% 14% 14% bezogen auf den Tagesverkehr
Quellverkehr 7.00 bis 8.00 Uhr 2 4 8 Pkw/h
stuindlicher Zielverkehr: (nur Pkw)
Stundenfaktor 7.00 bis 8.00 Uhr 2% 2% 2% bezogen auf den Tagesverkehr
Zielverkehr 7.00 bis 8.00 Uhr 0 1 1 Pkw/h
stiindlicher Quellverkehr: (nur Pkw)
Stundenfaktor 16.00 bis 17.00 Uhr 5% 5% 5% bezogen auf den Tagesverkehr
Quellverkehr 16.00 bis 17.00 Uhr 1 1 3 Pkw/h
stuindlicher Zielverkehr: (nur Pkw)
Stundenfaktor 16.00 bis 17.00 Uhr 12% 12% 12% bezogen auf den Tagesverkehr

Zielverkehr 16.00 bis 17.00 Uhr 1 4 7 Pkw/h
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STADT STEINBACH (TAUNUS)
DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG

Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung

Drucksache-Nr. STVV-253/2015/XVII
federfiithrendes Amt: 50 Amt fiir soziale Angelegenheiten
Sachbearbeiter:

Datum: 30.03.2015

Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Stadtverordnetenversammlung 13.04.2015

Betreff:

Antrag der CDU-Fraktion;
Bericht Uber die Integration von Steinbacher Burgerinnen und Burger mit
Migrationshintergrund

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftragt zusammen mit dem Ausldanderbeirat,

1.

einen Bericht tiber die Lage der Steinbacher Biirger mit Migrationshintergrund zu erstellen,
unter besonderer Berticksichtigung der unterschiedlichen kulturellen und religiosen
Hintergriinde. Dieser Bericht sollte - sofern verfiigbar - statistische Daten liefern sowie
Aufschluss tiber Erfolge und Herausforderungen in der Integrationsarbeit geben.

eine Veranstaltung zum Austausch tiber das Zusammenleben von Menschen
unterschiedlicher Herkunft mit entsprechenden Religionen, Traditionen und Kulturen zu
organisieren. Dabei sollten Steinbacher Biirger tiber gegenseitige Vorbehalte und
Unsicherheiten ins Gesprach kommen.

Beqgrindung:

Das Zusammenleben von Steinbacher Biirgern unterschiedlicher Provenienz verlduft zum grofiten
Teil gut und unauffallig. Aufgrund der aktuellen weltweiten Ereignisse

Terrorakte, insbes. mit islamistischen Drahtziehern
Aufarbeitung der NSU-Morde
Pegida-Demonstrationen

Zustrom von Fluchtlingen und Asylbewerbern
Bedrohung von Menschen mit jiidischem Hintergrund

kommt es allerorts zu einer verstidrkten Diskussion tiber das Zusammenleben von Menschen
unterschiedlicher Herkunft.




Die zu planende Veranstaltung (Punkt 2) sollte die Schwerpunkte aufgreifen, die sich aus dem
Bericht (Punkt 1) ergeben. Ziel ist es den Austausch aller Steinbacher Biirger zu férdern und einen
offenen Dialog, auch {iber Angste, Sorgen und Vorbehalte, zu fithren. Damit soll auch ein Beitrag
geliefert werden, dass auch die Neubitirger eine Heimat in den Steinbacher Vereinen und
Organisationen finden.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

gez.
Holger Heil
Fraktionsvorsitzender
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