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1. EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts der Bauleitplanung

Die Procom Invest GmbH & Co. KG beabsichtigt, im Bereich Neuer Marktplatz auf einer Flache
von ca. 15.000 m2 ein Fachmarktzentrums bestehend aus einem Lebensmittelvollsortimenter,
betrieben durch die Edeka Sudwest, mit weiteren Nutzungen, wie beispielsweise Drogerie-,
Textil-, Schuhfachmérkten sowie Flachen fir Gastronomie, Dienstleistungs- und Gewerbebe-
triebe zu errichten. Des Weiteren sind kleinteilige Biro- und Praxisflachen im 1. Obergeschoss
des Fachmarktbaukoérpers geplant.

Insgesamt werden den Kunden, Besuchern und Mitarbeitern des Fachmarktzentrums rund 150
Stellplatze zur Verfligung stehen.

Das Planungsareal selbst liegt im Herzen der Stadt Usingen, mit direkter Anbindung an die
Bahnhofstrale.

Zur Schaffung des erforderlichen Baurechts ist die Aufstellung eines vorhabensbezogenen Be-
bauungsplans gemaR § 12 BauGB erforderlich.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Gréf3e von ca. 1,7 ha.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Der in diesem Zusammenhang zu erstellende Umweltbericht liefert die Grundlagen
zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens geméf Baugesetzbuch (BauGB).
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Zur Ermittlung der Auswirkungen der Planung wird ein méglicher Endausbauzustand der Fla-
che, der das gesamte Bebauungsplangebiet umfasst, definiert, der als "Groliter anzunehmen-
der Planungsfall (GAP)" bezeichnet wird. Durch den "Grofiten anzunehmenden Planungsfall”
soll eine maximal vertretbare Nutzung und Ausnutzung des Plangebiets ermittelt werden. Als
"GrofRter anzunehmender Planungsfall” wird folgender Zustand hinsichtlich der Nut-
zungsart und -intensitéat, Verkehrsbelastung, Emissionen und Raumstruktur festgelegt (FIRU
2013):

Abb. 1: Beschreibung des "Gro3ten anzunehmenden Planungsfalls”

» Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet " fest. Das definierte Sondergebiet nimmt grof3fla-
chige und nicht grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe (in der Summe mit maximal 4.700 m2 Ver-
kaufsflache), Anlagen und Einrichtungen fir Dienstleistungen sowie Stellplatze, Zufahrten und
Nebenanlagen auf.

» Integraler Bestandteil des Gebiets sind auch die Ver- und Entsorgungsanlagen, Stral3en, Pkw-
Stellflachen, Wege etc.

» Eine maximale Versiegelung des Sonder-Gebiets von So Sid ca. 90 % (GRZ 0,9) und So Nord
ca. 100 % (GRZ 1,0) ist anzunehmen. Die maximale Gebaudehdhe ist mit ca. 7 m festgelegt.

» Es wird davon ausgegangen, dass die Baufelder als geschlossene Kuben bis zum festgesetzten
Hochstmal durch GRZ und Geb&audehdhen zu betrachten sind.

» Es wird davon ausgegangen, dass die Infrastruktureinrichtungen in den Baufeldern errichtet
werden.

» Das Plangebiet nimmt in erster Linie Nutzungen auf, die zuséatzlich Emissionen verursachen.
Demzufolge ist mit einer Erhdhung der LArmbelastung sowie mit einer erhéhten Luftschadstoff-
konzentration zu rechnen. Abwasser- und Abfallentsorgung werden ordnungsgemaf erfolgen.

» Die Siedlungsentwicklung der Stadt Usingen vollzieht sich nach den Vorgaben des regionalen
Flachennutzungsplans (REG FNP 2010).

» Das Plangebiet wird tber die Bahnhofstrale angebunden sein.

» Bei Realisierung des "Grofliten anzunehmenden Planungsfalls” ist von einem Gesamtverkehrs-
aufkommen (Quell- und Zielverkehr) von etwa 4.600 Kfz/ Werktag durch das gesamte Be-
bauungsplan-Gebiet auszugehen. Bei Realisierung des "Grdliten anzunehmenden Planungsfalls”
ist somit von einem erhdhten Gesamtverkehrsaufkommen durch das Plangebiet auszugehen.

1.2 Aufgabenstellung des Fachgutachtens

Im 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird das Verfahren der Umweltpriifung im Rahmen von Bauleitplanver-
fahren geregelt. Nach dieser Vorschrift ist in der Abwagung das Ergebnis der Umweltprifung,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden, zu bertcksichtigen.

Fur die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (u.a. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt) und nach § la BauGB (u.a. Bodenschutz-Klausel, Eingriff-Ausgleichsregelung) wird eine
Umweltprifung durchgefihrt.

Bei einer solchen Plan-UP stehen eine flachenbezogene Ermittlung, Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen im Sinne der Prifung der Standorteignung im Vordergrund. In
diesem Zusammenhang ist zu untersuchen, inwieweit aufgrund der bisherigen Nutzung der
Gesamtflache Vorbelastungen der Umweltmedien bestehen und inwieweit diese Vorbelastun-
gen Konsequenzen fur die Bewertung potenzieller Umweltkonflikte und fur stadtebauliche L6-
sungsmdglichkeiten entfalten.

Das vorliegende Gutachten stellt einen Fachbeitrag zum Umweltbericht dar.
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In diesem Fachbeitrag werden im Einzelnen die Schutzglter Pflanzen, Tiere, belebter Boden,
Wasser, Klima und Landschaftsbild in ihrem Bestand erfasst, bewertet und die Auswirkungen

des Planungsfalls auf die Schutzglter bauleitplanungsrelevant ermittelt.
Im Rahmen von Planungsempfehlungen werden mdégliche Minderungsmanahmen aufgezeigt
sowie Kompensations- und Gestaltungsvorschléage dargelegt.
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2. VORGABEN FUR DAS PLANGEBIET

2.1 Regionalplanung

Im Ballungsraum FrankfurtRheinMain sind Regionalplan und Flachennutzungsplan in einem
gemeinsamen Planwerk zusammengefasst.

2.2 Kommunale Planungen
2.2.1 Fldchennutzungsplan der Stadt Usingen Regionaler (Fldchennutzungsplan

2010)

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fur den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans gemischte Bauflache dar.

Abb. 2: Regionaler Flachennutzungsplan 2010 - Ausschnitt der Stadt Usingen
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Die dargestellten Flachen werden derzeit gemaR ihrer Zweckbestimmung genutzt. Um die Pla-
nungsabsichten der Stadt Usingen umsetzen zu kdnnen, muss die Darstellung der gemischten
Bauflache nicht geéndert werden. Im Westen und Osten ist jeweils ein Vorbehaltsgebiet fur
besondere Klimafunktionen sowie jeweils ein Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft in ei-
nem Abstand von ca. 80 m nach Westen bzw. 150 m nach Osten dargestellt. Die Moglichkeit
der Durchfiihrung einer Strategischen Umweltpriifung wurde als Einstieg in das Verfahren ge-
nutzt.

2.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt 2000, zu der die Stadt Usingen gehort,
stammt aus dem Jahre 2000.

Zum Geladnde des geplanten Fachmarktzentrums liegen in der Entwicklungskarte des Land-
schaftsplans flachenspezifische Zielaussagen vor. Das Plangebiet ist als Siedlungsflache, ver-
bunden mit der Zielaussage "Erhthung Durchgrinung innerhalb von Siedlungsflachen " als
Verkehrsflaiche und im Norden als Erwerbsgartenbau/Parkanlage oder sonstige o6ffentliche
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oder private Griinanlage verbunden mit der Zielaussage ,Flachen, die in besonderem Malie
der Erholung dienen oder fur diese Zwecke entwickelt werden sollen®, dargestellt. Am West-
rand der nordlichen Teilfliche findet sich ein schmaler Streifen einer Streuobstwiese, bei der
als Entwicklungsziel ,,Gebiete, bei denen besondere Formen der Pflege oder der Bewirtschaf-
tung sicherzustellen* aufgefiihrt ist.

Abb. 3: Landschaftsplan der Stadt Usingen
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(Ausschnitt; Landschaftplan des Umlandverbandes Frankfurt 2000/Entwicklungskarte)



—@ | @™ ]
<|l|77// \\ 1ot Im
PlanConsultUmwelt

Partnerschaft Grunordnungsplan zum Bebauungsplans “ Fachmarktzentrum ,Neuer Marktplatz*

Grundsatzlich sollte die weitere bauliche Entwicklung soweit wie méglich auf die bereits beste-
henden Siedlungsgebiete beschrankt bleiben.

2.3 Fachplanungen

2.3.1 Biotopkartierung Hessen

In der Hessischen Biotopkartierung?! sind fir das Plangebiet keine Eintragungen vorgenom-
men.

Abb. 4: Biotopkartierung
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Das nachstgelegene kartierte Biotop ist ein Ufergeholz (Schwarzerlen-Saum) am Stockheimer
Bach (56178 1463, Biotop-Nr. 02.200 Gehdlze feuchter bis nasser Standorte), welches sich di-
rekt westlich an das Plangebiet anschlief3t. Das Biotop ist nach 8§ 30 BNatSchG i.V.m. 8§13
HAGBNatSchG?2 geschiitzt.

1 natureg.hessen.de

2 Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom 20. Dezember 2010
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Y.

2.3.2 NATURA 2000

Von den geplanten Nutzungen werden keine gemeldeten Fauna-Flora-Habitat-Gebiete erheb-
lich beeintrachtigt. Aufgrund der Entfernung zum néchstgelegenen gemeldeten FFH-Gebiet
5617-303 ,Usa zwischen Wernborn und Obermoérlen* (ca. 1,5 km 6stlich) wird der Umge-
bungsschutz durch Stoffeintrag ebenfalls nicht erheblich beeintrachtigt.

Abb. 5: FFH-Gebiete im Umfeld des Plangebietes
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Natura 2000 — 5617-303 Usa zwischen Wernborn und Ober-Mérlen; Grof3e 60,1 ha
Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie
3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion
Erhaltung der Gewéasserqualitat und einer naturlichen oder naturnahen FlieRgewasserdynamik
Erhaltung der Durchgéngigkeit fiir Gewéasserorganismen
Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit auetypischen Kontaktlebensrdumen
91E0* Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestdnde mit stehendem und liegendem Totholz, Héhlenbdumen und
lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder gruppenweisen Mosaik verschiedener Entwick-
lungsstufen und Altersphasen

Erhaltung einer bestandspragenden Gewéasserdynamik

Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit den auetypischen Kontaktlebensrdumen
Erhaltungsziele der Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie
Cottus gobio Groppe

Erhaltung durchgéngiger, strukturreicher FlieBgewéasser mit steiniger Sohle (im Tiefland auch mit sandig-kiesiger
Sohle) und geholzreichen Ufern

Erhaltung von Gewasserhabitaten, die sich in einem zumindest guten 6kologischen und chemischen Zustand be-
finden

Lampetra planeri Bachneunauge

Erhaltung durchgéngiger, strukturreicher FlieBgewasser mit lockeren, sandigen bis feinkiesigen Sohlsubtraten
(Laichbereiche) und ruhigen Bereichen mit Schlammauflagen (Larvenhabitat) sowie gehdlzreichen Ufern

Erhaltung von Gewasserhabitaten, die sich in einem zumindest guten 6kologischen und chemischen Zustand be-
finden

2.3.3 Sonstige Schutzgebiete 1.5.d. Naturschutzgesetzes
Der Bereich des Plangebiets unterliegt nicht dem Natur- und Landschaftsschutz.

Festsetzungen von Geschiitzten Landschaftsbestandteilen oder Naturdenkmalen sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 15d HENatG/§13 HAGBNatSchG
sind in der landesweiten Biotopkartierung fiir das Plangebiet nicht dargestellt. Das nachste Bi-
otop befindet sich westlich anschlieBend an das Plangebiet (s. Kap. 2.3.1).

Auch die Biotoperfassung fur das Plangebiet ergab keine Flachen nach BNatschG gesetzlich
geschiitzter Biotoptypen, ebenso wenig wie Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-
Richtlinie.

Grunordnungsplan zum Bebauungsplans “ Fachmarktzentrum ,Neuer Marktplatz*
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3. BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

3.1 Vorgehensweise und verwendete Verfahren

Die erste Untersuchungsebene des Fachgutachtens ist die Analyse und Beschreibung der ge-
genwartigen Umweltsituation des Planungsraums, wobei die Abgrenzung des Untersuchungs-
gebiets so zu wahlen ist, dass die Beurteilung aller raumlich definierbaren Auswirkungen und
Risiken moglich wird. Hierzu werden die vorhandenen Einwirkungen auf Umweltfaktoren im
Untersuchungsraum erfasst und in einem zweiten Schritt bewertet.

Grundlagen fir die Erfassung und Bewertung der Schutzgtter sind verfligbare umwelt- und
planungsrelevante Informationen. Fir die Bewertung der Leistungen des Naturhaushalts fur
den Arten- und Biotopschutz wurde eine flachendeckende Biotoptypen- und Vegetationskartie-
rung vorgenommen. Dartiber hinaus wurden die Biotoptypen in ihrer Bedeutung als Lebens-
raum fur wildlebende Tiere und Pflanzen beurteilt. Aus der flichendeckenden Biotoptypenkar-
tierung und der Ortsbilderfassung lieBen sich die wesentlichen Aussagen zur Vielfalt, Eigenart
und Naturndhe des Landschaftsbilds ableiten.

Von entscheidender Bedeutung fiir die Beurteilung der Auswirkungen eines Planungsfalls ist
hierbei die Quantifizierung der Wirkungen in ihrer rAumlichen Reichweite, wobei dem jetzigen
allgemeinen Kenntnisstand und den allgemeinen Priifmethoden (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB) ange-
passte Szenarien und Prognosemodelle zur Anwendung kommen. Auswirkungen, die hiernach
unerheblich sind, sind nicht Gegenstand der Ermittlung und Beschreibung.

In diesem zentralen Arbeitsschritt des Fachgutachtens werden die vom Planungsfall ausge-
henden umwelterheblichen Wirkungen auf den Untersuchungsraum projiziert. Die groRtenteils
verbal-argumentativen potenzialspezifischen Risiko-/ Konflikteinschatzungen dienen in erster
Linie zur Darstellung empfindlicher Zonen im Plangebiet sowie in der Planumgebung und zur
Erfassung der landschaftsokologischen Gegebenheiten und des libergeordneten Zusammen-
hangs im Untersuchungsraum.

Das vorliegende Gutachten verfolgt zur Erfillung dieser Anforderungen den sog. Potenzialan-
satz. Das komplexe System "Landschaft" wird hierbei in einzelne Umweltbereiche (= Land-
schafts- und Nutzungspotenziale) wie beispielsweise Boden, Klima etc. aufgegliedert, die ge-
trennt voneinander bearbeitet und bewertet werden.

Die Wirkungen der geplanten Nutzungen sind nach ihrer Art, Intensitat, raumlichen Ausbrei-
tung und Dauer des Auftretens bzw. des Einwirkens fiir die einzelnen Schutzguter zu beurtei-
len. Grundlagen zur Ermittlung der Auswirkungen sind die technischen Planungen und die vor-
liegenden Prognosedaten.

Die von den geplanten Nutzungen ausgeldsten Auswirkungen werden durch sogenannte Wirk-
faktoren, die durch den Bau, die Anlage oder durch den Betrieb entstehen kdnnen, verursacht.
Wirkfaktoren sind somit Einflussgroen, die die geplanten Nutzungen auf den Zustand der
Umwelt und deren Entwicklung haben kénnen. Einzelne Wirkfaktoren stehen in enger Verbin-
dung zueinander, ggf. kann es erforderlich sein, diese bei der Analyse der Auswirkungen auf
die Schutzgiter gemeinsam zu betrachten.

Die potenzialspezifische Risiko-/ Konflikteinschatzung wird verbal-argumentativ vorgenommen.
Eine Uberlagerung von hoher Belastungsintensitat in einem sehr empfindlichen Bereich bedeu-
tet ein hohes, von geringen Intensitaten in wenig empfindlichen Bereichen ein geringes Kon-
fliktniveau.

Die Einstufung der Konflikte ist schutzgutbezogen und an den jeweiligen Schutzzielen und
Grenzwerten fUr dieses Schutzgut orientiert. Die Bewertung verdeutlicht, ob fir diesen Konflikt
ein Handlungsbedarf besteht (hoher Konflikt) oder ob die Auswirkungen ohne Minderungs-
mafRnahmen zu tolerieren sind. Konflikte der Stufen V und IV sind durch geeignete Malinah-

11



iii '
PlanConsultUmwelt

Partnerschaft Griinordnungsplan zum Bebauungsplans “ Fachmarktzentrum ,Neuer Marktplatz*

men auf ein umweltvertragliches MaR abzumildern. Ein Vergleich der Konfliktstarke zwischen
den Schutzgutern (beispielsweise zwischen Wohnumfeld und Naturschutzgebieten) ist nicht
moglich.

Das Konfliktniveau wird nach folgender Einteilung abgeschétzt:

Tab. 1: Bewertungsmatrix

Stufe | Konfliktniveau [ Erlauterung

kennzeichnet eine sehr hohe Belastung mit Grenzwertiberschreitun-
gen bzw. Uberschreitung der Schwelle schadlicher Umwelteinwirkun-
\% sehr hoch gen. Irreversible Schadigungen des Naturhaushalts sind mdglich. Sehr
hohe Beeintrachtigungen tberlagern hochempfindliche Landschafts-
funktionen. Es liegen schwerwiegende Eingriffe vor

bedeutet eine starke Belastung der betroffenen Landschaftspotenzia-
le. Es liegen erhebliche negative Auswirkungen und mittlere bis hohe
v hoch Empfindlichkeiten vor. Mindeststandards und Orientierungswerte wer-
den dberschritten. Schadigungen nattrlicher Ressourcen sind maglich.
Es besteht die Gefahr einer Verschlechterung der Umweltqualitat

bedeutet eine deutliche Belastung der Landschaftspotenziale. Dabei
kénnen hohe Belastungen auf gering empfindliche Landschaftsfakto-
ren treffen, oder méaRige Belastungen auf hochsensible Landschafts-
faktoren. Vorsorgewerte kdnnen Uberschritten werden. Die Leistungs-
fahigkeit der Potenziale wird durch negative Auswirkungen in noch
vertretbarem Malle geschmalert

11 mittel

kennzeichnet eine relativ geringe Belastung. Dabei treffen geringe
1 gering Beeintrachtigungen auf gering empfindliche Landschaftsfaktoren. Die
Leistungsfahigkeit der Potenziale wird leicht geschmaélert

kennzeichnet eine Belastung unterhalb der Normalbelastung bzw. die
Einhaltung der Vorsorgewerte. Keine oder nur sehr geringe Beein-

| sehr gering trachtigungen wirken auf gering empfindliche Landschaftsteile. Es er-
folgen keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Potenziale
0 unverandert bedeutet keine Veranderung oder Verstarkung der derzeitigen Beeint-

rachtigungssituation durch die geplanten Vorhaben

bedeutet eine Verminderung der Beeintrachtigungen der Landschafts-
+ positiv faktoren. Die Leistungsfahigkeit der Potenziale wird durch erhebliche
positive Umweltauswirkungen gesteigert

Die Darstellung der Nutzung und Gestaltung von Naturgltern sowie die Angaben zu sonstigen
Folgen der Festsetzungen fir die geplanten Nutzungen, die zu erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen fiihren kdnnen, erfolgt potenzialspezifisch und bauleitplanrelevant.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten und fehlende Kenntnisse

Obwohl die Reaktionen des Landschaftshaushalts als ein vernetztes System nicht immer exakt
zu prognostizieren sind, lassen sich die entstehenden Risiken zumindest gréRenordnungsma-
Rig abschéatzen. Die gewahlte Untersuchungsdichte stellt somit einen Kompromiss zwischen
der Erzielung eines mdoglichst hohen Informationsgewinns und einem begrenzten wirtschaft-
lich-technischen Aufwand dar.

Aufgrund der vorliegenden Kenntnisse ist davon auszugehen, dass die relevanten erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima, Land-
schaft ausreichend beschrieben und bewertet werden konnten.
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4. ERMITTLUNG, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES IST-ZUSTANDS

Grunordnungsplan zum Bebauungsplans “ Fachmarktzentrum ,Neuer Marktplatz*

4.1 Beschreibung und Abgrenzung des Untersuchungsraums

Die Abgrenzung des Untersuchungsraums im Rahmen der vorliegenden Studie orientiert sich
am Umgriff des Bebauungsplans " Fachmarktzentrum ,Neuer Marktplatz* in Usingen*".

Dominierende Wirkfaktoren in diesem Bereich sind die direkte Bodenveranderung und der Le-
bensraumverlust durch die baulichen Anlagen. Diese Untersuchungszone gilt insbesondere fir
die Schutzglter Boden, Biotopausstattung und Erholung. Fir alle sonstigen Umweltbereiche
und Auswirkungen werden keine genau rdumlich definierten Zonen festgelegt. Fachgebiete,
die eine groRraumige Betrachtung erfordern (z.B. Klima) werden entsprechend ihrer Auspra-
gung bearbeitet.

4.2 Pflanzen

4.2.1 Potenziell natiirliche Vegetation

Naturraumlich gesehen gehort das Plangebiet innerhalb des Naturraums 302 Ostlicher Hinter-
taunus zum Naturraum 302.5 Usinger Becken.

Das im 0stlichen Hintertaunus in einer Hohe von 300 — 400 m gelegene Usinger Becken stellt
fur diesen Teil des Taunus eine Ausnahmeerscheinung dar, da der 6stliche Hintertaunus ei-
gentlich ein Waldland ist. Das Usinger Becken wird um bis zu 400 m von den randlichen Schol-
len Uberragt, die eine starke Bewaldung aufweisen. Die Gliederung in héher gelegene Schollen
und abgesenkten Becken ist typisch fiir den 6stlichen Hintertaunus, der sich in dieser Bezie-
hung vom Westlichen Hintertaunus unterscheidet. Die Beckenlage hat daflir gesorgt, dass sich
in dieser Teillandschaft L6R abgelagert hat, ein staubfeines, sehr fruchtbares Sediment. Diese
LoRauflage zusammen mit dem schwacher ausgepragten Relief begtinstigt die hier verbreitete
Landwirtschaft, auch sind Beckenlagen immer klimatisch besser gestellt als die umliegenden
Hohen. (http://www.geocortex.de/usingerbecken.html)

Als potenziell natiirliche Waldgesellschaft wiirden sich im Plangebiet im Nahbereich des Stock-
heimer Baches bachbegleitende Erlen-Eschen-Walder einstellen. Im sonstigen Bereich ware als
PNV vorwiegend Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald, in staunassen Bereichen auch Hainsimsen-
Buchenwald mit Rasenschmiele zu erwarten. Auf LoRstandorten Hainsimsen-Perlgras-
Buchenwald.

4.2.2 Uberblick liber die Vegetationseinheiten und Nutzungstypen

Der Vegetationsbestand wurde in Form einer flachendeckenden Nutzungstypenkartierung mit
Artenlisten im MaRstab 1: 1.000 im Frihjahr 2014 erhoben. Unter Berlicksichtigung der tber-
wiegend geringwertigen Biotopstrukturen sowie der spezifischen Standortbedingungen im
Untersuchungsraum ist eine solche Biotoptypenkartierung erfahrungsgemaf fachlich ausrei-
chend.

Das Untersuchungsgebiet besteht in erster Linie aus einem begradigten Bach mit Ufergehélz-
saum im Stden, einem Parkplatz und einem Busbahnhof sowie einem ehemaligen Autohaus
im zentralen Bereich und einer parkartigen Grunflache (ehemalige Gartnerei) im Norden. Ran-
dlich schlief3en sich der Festplatz Usingen - eine groRRe offene Flache mit einem Schotterbelag
im Westen -, die BahnhofstralRe mit Wohn- und Gewerbenutzung im Osten, im Stiden jenseits
des Stockheimer Baches grof¥flachiger Einzelhandel und — an die Wiesenflache angrenzend -
ausgedehnte Hausgarten nach Osten sowie Wohn- und Gewerbenutzung zur Bahnhofstralle
hin.
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Tab. 2: Nutzungstypen im Plangebiet
Wert-| Flache in| Flache
Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp punkte m=2 in 2%
10.150 Trockenmauer 53 26| 0,1%
02.600 Hecken-/Gebuschpflanzung (straRenbegleitend 20 240| 1,4%
04.110 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obst- 31
baum (Winterlinde, Eiche) (1.596) | (9,2)%
04.111 Einzelbaum, Nicht heimisch, nicht standortgerecht, 26
Exot (Picea spec.) (1.195) | (6,9)%
04.210 Baumgruppe, heimisch, standortgerecht 33 435| 2.5%
04.220 Baumgruppe, Nicht heimisch, nicht standortgerecht, 28
Exot 1.195| 6,9%
04.400 Ufergeholzsaum, heimisch standortgerecht 50 1.160| 6,7%
05.250 Begradigte und ausgebaute Bache 23 494 2,9%
10.510 Stralle/ Weg, sehr stark oder vollig versiegelte FIa- 3
chen 4.179| 24,1%
10.520 Pflaster 3 4.357| 25,1%
10.530 Schotterplatz 6 387 2,2%
10.710 Gebaude, uberbaute Flache 3 1.060| 6,1%
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Be- 14
reich 1.790| 10,3%
11.225 Wiesen im besiedelten Bereich 21 3.724| 21,4%
17.365]100,0%

Der zentrale Bereich des Plangebiets ist in hohem MaRe innerstadtisch (anthropogen) gepragt.
Grolie Flachenanteile sind versiegelt oder befestigt: Es finden sich Gberbaute Bereiche (Biotop-
typ 10.710), asphaltierte Flachen (Biotoptyp 10.510) und gepflasterte Flachen (Biotoptyp
10.520). Die Versieglung betragt ca. 55 %.

Der westliche Bereich wird von einem Parkplatz eingenommen der mit Winterlinden (Stamm-
durchmesser ca. 25-35 cm) umstanden und mit Eichen(Stammdurchmesser ca. 15-20 cm) in
groRen begriinten Baumscheiben (04.110 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht) Uber-
standen ist. Der Parkplatz und die Zufahrtsstralle wird von einem Verkehrsgriinstreifen
(11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich) und in Teilbereichen von einer
Weilidornhecke (02.600 Hecken-/Geblischpflanzung (stralRenbegleitend)) gesdumt.
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Abb. 6: Parkplatz im Plangebiet

An Gebauden finden sich eine Buswartehalle und die Gebaude des ehemaligen Autohauses.
Abb. 7: Busbahnhof mit Buswartehalle
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Der Busbahnhof besitzt gepflasterte Passagierwartebereiche und ist seitlich mit einem schma-
len Geholzstreifen (04.210 Baumgruppe, heimisch, standortgerecht — Salweide, Spitzahorn,
Hasel, Hundsrose) eingefasst.

Im Siuden durchfliet der Stockheimer Bach (05.250 Begradigte und ausgebaute Béache) das
Plangebiet. Er wird von einem schmalen ca. 5 m breiten Ufergehdlzsaum (04.400 Ufergeholz-
saum, heimisch standortgerecht) mit Flatter-Ulme, Vogel-Kirsche, Spitzahorn, Weiden (Salix
caprea, Salix spec.), Liguster, Hartriegel, Hasel, Faulbaum begleitet. Im Ostlichen Bereich fin-
den sich einige Schwarzerlen. Der Saum ist durch seine geringe Breite und Néhe zu den Fahr-
bahnen (Rickschnitt) anthropogen stark Uberpragt.

Abb. 8: Beg

-

radigter Stockheimer Bach

e
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Nordlich des Busbahnhofes befindet sich ein eingezéduntes Wiesengelande (11.225 Wiesen im
besiedelten Bereich), das von alteren nicht-heimischen Nadelgehdlzen gesaumt ist. Es handelt
sich in erster Linie um Blaufichte, Lebensbaum, Kiefer — aber vereinzelt auch heimische Arten
wie Hainbuche, Kirsche und Hasel untergemischt. Es finden sich auf der Flache auch Obst-
baume (Apfel, Mirabelle, Kirsche) (04.210 Baumgruppe, heimisch, standortgerecht) und einige
Straucher (Schlehe, Weilier Holunder, Hundsrose, Flieder) nahe der nordlich begrenzenden
Trockenmauer. Dort findet sich auch eine kleine Zitterpappel-Anpflanzung). Die Mahwiese ist
im Suden leicht euthraphent mit Stickstoffzeigern (Brennnessel), wéhrend sie im mittleren Be-
reich trockner und néhrstoffarmer ist. Typische Arten sind Wiesenfuchsschwanz, Glatthafer,
Lichtnelke, Barenklau, aufrechte Trespe und Knoblochsrauke. Westlich des Fichtenbestandes
liegt eine fette Mahwiese mit Obstbaumen, Eine Hainbuchenhecke begrenzt das Plangebiet in
diesem Bereich nach Osten hin.

Abb. 9: Wiesengelande mit Fichtenbestand

\ -
iy %
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Im Bereich nérdlichen Wiesenflache befindet sich Trockenmauern aus Beton, die Reste der
ehemaligen Géartnereinutzung darstellen.

Im Rahmen der Kartierung wurden keine seltenen bzw. gefahrdeten Arten nachgewiesen (Ar-
ten der Roten Liste bzw. in der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)). Ein Vorkommen
von artenschutzrechtlich relevanten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurde nicht
nachgewiesen bzw. kann fiir den Standort auch ausgeschlossen werden.

Es wurden keinerlei nach BNatschG gesetzlich geschiitzte Biotoptypen festgestellt, ebenso
wenig wie Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie.
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Die Biotopbestande im Plangebiet kénnen alle, bis auf den Ufergehdlzsaum und drei alte Lin-
den in straRennahen Raum, in eine relativ geringere Wertigkeit eingestuft werden. Es treten
keine gesetzlich geschitzten Pflanzengesellschaften auf.

4.3 Tiere

Zur Erfassung der Fauna wurden eine Reptilien-Kartierung und eine erste Kartierung der Ge-
wasserfauna durchgefiihrt. Bei den Gelandeerhebungen fanden sich keine geschitzten Tierar-
ten, welche auf einer intensiv genutzten Parkplatzflache und verkehrslarmbeeintrachtigte
innnerortliche Wiesen- und Gehdolzflache auch nicht zu erwarten sind.

Bei den Gelandebegehungen wurden lediglich Vogelarten (Amsel, Kréhe, Stadttaube, Stieglitz)
auf der Flache beobachtet.

Im Rahmen des Scoping-Termin am 13.08.2014 beim Bauamt Usingen wurde durch den
HOCHTAUNUSKREIS Fachbereich: Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung ein artenschutz-
rechtliches Gutachten (nach Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, Hrsg.
Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz) fur die
Tiergruppen Vogel, Fledermause, Reptilien und der aquatischen Fauna fir die entsprechen-
den Wirkrdume im Plangebiet gefordert.

Auf der Flache wurden 2 Begehungen insbesondere zur Erfassung der Reptilienfauna (am 25.
April sowie am 13. August) durchgefiihrt. Im Oktober wurde dartber hinaus noch eine Baum-
kartierung durchgefihrt, die die im Plangebiet befindlichen Geholze auf Baumhéhlen unter-
suchte.

Eine vollstandige faunistische Erfassung ist derzeit aufgrund der Jahreszeit (insbesondere der
Brutzeit von Vigeln) nicht moglich. Daher kann derzeit nur eine Potentialabschéatzung, welche
Arten hier vorkommen kdnnten, vorgenommen werden.

Die faunistische Erfassung wird vor den eigentlichen Eingriff im Frihjahr nachgeholt werden.
Kartierungen der Vogelfauna und der Fledermausfauna sind geplant.

Erfasste Arten

Die Reptilien wurden in 2 Begehungen am 25. April sowie am 13. August 2014 bei warmem
sonnigem Wetter bei Temperaturen von bis zu 25 °C erfasst. Hierbei wurden auch besonders
die Bereiche der Trockenmauer an der Nordgrenze des Plangebietes, die Betonmauern des
ehemaligen Gértnereibetriebes sowie die strukturierten Gartenmauern begutachtet.

Bei diesen Begehungen wurden keine Reptilien festgestellt.

Ein Vorkommen von Eidechsen wére im Bereich der stidexponierten Trockenmauer am nordli-
chen Randbereich des Plangebiets von den Biotopvoraussetzungen méglich werden. Dies wird
durch die Planrealisierung nicht beeintréachtigt. Um diesen potentiellen Reptilienlebensraum
aufzuwerten, wird im Bereich der angrenzenden Bdschung durch die Herstellung von Stein-
schittungen am siidexponierten Hang ein neuer Lebensraum fur warmeliebende Reptilien ge-
schaffen.

Fische/Aquatische Organismen

Am 7.11.2014 wurde durch Buro fir Gewasserdkologie, Dipl.-Biol. T. Bobbe, die Fischfauna in
dem betroffenen Gewasserabschnitt des Stockheimer Baches vollstandig befischt sowie die
Krebs- und GrolBmuschelfauna erfasst. Insgesamt wurde der Stockheimer Bach von der Bri-
cke der Bahnhofstral3e bis auf Hohe des Festplatzes im Bereich der dort installierten Skater-
Halfpipe untersucht.

18



4 VYV I
e | @™ )
<|l|77// \\777/ o
PlanConsultUmwelt

Partnerschaft Grunordnungsplan zum Bebauungsplans “ Fachmarktzentrum ,Neuer Marktplatz*

Abb. 10: Befischungs- und Untersuchungsstrecke im Stockheimer Bach

Es wurden insgesamt 260 m des Stockheimer Baches mit einer durchschnittlichen Breite von
1,5 m befischt. Die Befischungsergebnisse sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst. Es
wurden 124 Bachforellen nachgewiesen. Andere Fischarten waren nicht vorhanden.

Tab. 3: Artenspektrum und Fangzahlen der Fischfauna des abgefischten Ab-
schnitts im Stockheimer Bach bei der Befischung am 7.11.2014

Lange (TL) [cm] B-Plangebiet oberhalb B-Plangebiet | Gesamtstrecke

6 10 7 17
7 3 2 5
8 4 4
9 3 1 4
10 4 1 5
11 1 1
12 8 8
13 4 1 5
14 16 1 17
15 4 1 5
16 11 11
17 7 1 8
18 11 11
19 2 1 3
20 4 1 5
21 3 3
22 6 1 7
23
24 3 1 4
25 1 1

Summe 104 20 124

Fangigkeit % 80%

Referenzfischfauna: Von den Fischarten der Referenzfischfauna ist nur die Bachforelle im
Untersuchungsabschnitt vorhanden. Potentiell geeignete Gewasserstrukturen bzw. Lebensbe-
dingungen fir die Groppe sind vorhanden, fiir Bachneunauge dagegen nur im Abschnitt ober-
halb der FulRgangerbriicke. Groppe und Bachneunauge stehen auf dem Anhang Il der FFH-RL,
sie sind in Hessen nicht gefahrdet (HRL Fische, 2014).
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Artenspektrum: Es wurde nur die Bachforelle festgestellt. Die anderen Arten fehlen.

Populationsstruktur: Die Bachforelle weist in der Befischungsstrecke eine normale Populations-
struktur auf.

Besiedlungsdichte: Die Besiedlungsdichte der Bachforelle der Strecke im B-Plangebiet ist vor
dem Hintergrund der strukturellen Belastung als gut zu bewerten.

Die Besiedlungsdichte in der oberhalb gelegenen Strecke ist dagegen auffallig gering, obwohl
dort streckenweise naturndhere Strukturen vorhanden sind.

Reproduktion: Eine Reproduktion der Bachforelle im Stockheimer Bach findet statt — wahr-
scheinlich aber oberhalb der Untersuchungsstrecke des B-Plangebiets. Im Plangebiet sind nur
geringfligig Laichhabitate vorhanden. Oberhalb der FuRgangerbriicke wurde ein Bachforellen-
paar nachgewiesen, das sich zum Laichen zusammengefunden hatte.

Artenschutzrelevanz: Bachforelle: nicht gefahrdet (Hessische Rote Liste Fische, 2014) und
nicht im Anhang IV oder Il der FFH-RL gelistet.

Krebse (Decapoda)

In der Untersuchungsstrecke konnten keine Krebse (Decapoda) festgestellt werden
GroRBmuscheln (Unionidae)

In der Untersuchungsstrecke konnten weder Leerschalen noch lebende GroRmuscheln festge-
stellt werden.

Nach den Ergebnissen der gewassertkologischen Studie sind keine artenschutzrechtlich be-
deutsamen Gewasserorganismen im Stockheimer Bach erfasst worden.

Artenschutzrechtliche Potentialanalyse
Potentielle Vorkommen

Fur diese Fledermaus und Vogelarten wird im Folgenden eine individuelle Abschatzung mog-
licher Wirkungen des Vorhabens vorgenommen.

Diese Gesamtzahl der im Detail zu beurteilenden Arten wird auf der Grundlage der im Plan-
gebiet vorkommenden Lebensraumtypen eingeschatzt. Fir Beurteilung wurden die Arten ein-
geschatzt, deren Vorkommen an die folgenden Lebensraumtypen gebunden sind:

- Vegetationsarme oder -freie Biotope,
- Garten,

- Siedlungsbrachen und Gebéaude,

- Innerortliche Gehdlzbestande

Es wurden im Jahr 2014 3 Begehungen durchgefihrt, die eine Einschatzung der Eignung der
im Plangebiet vorkommenden Lebensraumtypen fur planungsrelevante Arten vornahmen.

Hierbei wurden die im Plangebiet vorhandenen Raumstrukturen und Lebensraumtypen be-
trachtet, ob planungsrelevante Arten der entsprechenden Lebensraumtypen im Plangebiet po-
tentiell vorkommen kdnnen.

Fledermause

Im Bereich der Gemarkung Usingen sind in der Datenbank nur das GroRe Mausohr und die
Franzen Fledermaus jedoch auch nicht in Usingen sondern im TK Blatt 5616 Gravenwiesbach
verzeichnet. In einem 10 km Radius sind auRerdem noch folgende Arten vorhanden. Sie kon-
zentrieren sich in erster Linie auf das Waldgebiet nérdlich von Ménstadt und auf den Wald 6st-
lich von Oberquembach.
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Tab. 4: Artenspektrum der Fledermause im 10 km Umkreis um Usingen
Wissenschaftlicher Na- | Deutscher Name Erhaltungs- | Mégliches Vorkommen im Plangebiet
me zustand

Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus FV nicht vollstandig auszuschlieRen

Keine geeigneten Quartiere als Nahrungsgast

Myotis myotis GroRRes Mausohr FV tate

Keine geeigneten Quartiere oder Nahrungshabi-

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus FV nicht vollstandig auszuschlieRen

Keine geeigneten Quartiere als Nahrungsgast

Myotis nattereri Fransenfledermaus FV nicht vollstandig auszuschlieRen

Keine geeigneten Quartiere als Nahrungsgast

Nyctalus noctula GrofRRer Abendsegler FV nicht vollstandig auszuschlieRen

Keine geeigneten Quartiere als Nahrungsgast

Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler FV nicht vollstandig auszuschlieRen

Keine geeigneten Quartiere als Nahrungsgast

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus FV nicht vollstandig auszuschlieRen

Keine geeigneten Quartiere als Nahrungsgast

Plecotus austriacus Graues Langohr Ul nicht vollstdndig auszuschlieRen

Keine geeigneten Quartiere als Nahrungsgast

FV = giinstig (,favourable*), U1 = unzureichend (,unfavourable — inadequate*), [l = schlecht (,unfavourable
— bad*)

Flederméause sind in erster Linie im Bereich ihrer Sommer- und Winterquartiere empfindlich.
Im weiteren Umfeld des Plangebietes insbesondere in den Waldgebieten nérdlich des Plange-
bietes sind verschiedene, waldbewohnende Fledermausarten zu erwarten.

Das Plangebiets selbst und die unmittelbar angrenzenden Baumbestande wurden bei den Be-
gehungen nach mdglichen Quartieren abgesucht. Besondere Hohlen, Spalten und/oder geeig-
nete Altholzbesténde, die als Fledermausquartiere genutzt werden koénnten, konnten hierbei
nicht gefunden werden. Aus derzeitiger Sicht sind die Gehdlzbestande im Plangebiet aufgrund
ihres relativ geringen Alters und der geringen Stammdurchmesser grundsatzlich als Winter-
oder Sommerquartier fiir Flederméuse nicht geeignet.

Die vorhandenen Gebaude sind fir Fledermause nicht zuganglich, da sie zum Grofteil noch
bewohnt bzw. gewerblich genutzt und somit nicht fur Fledermduse auf der Suche einem
Sommerquartier geeignet sind.

Die offenen und parkartigen Bereiche sind bedingt als Nahrungsraum bzw. Jagdgebiet geeig-
net. Auch kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Randbereiche der Gehdlzbestdnde von
Flederméausen zur Jagd genutzt werden.

Quartierbereiche sind nicht betroffen. Betroffen sind lediglich vorbehaltlich der Fledermauskar-
tierung (potenzielle) Jagdgebiete in Gehdlzrandbereichen, die fur die 6rtlichen Populationen si-
cherlich unmaRgeblich sind. Durch Uberbauung der derzeit offenen, brachliegenden Flachen
Grunlandbereiche gehen (potenzielle) Nahrungsproduktionsflachen verloren, die aber in der
Umgebung des Plangebiets weiterhin in ausreichender GroRe vorhanden sind.

Die hier behandelten Fledermausarten jagen nicht ortsfixiert und kénnen fir die Insektenjagd
auf ausreichend grofe Nahrungshabitate in der Umgebung des Plangebietes ausweichen.

Die Verluste von (potenziellen) Nahrungshabitaten kénnen durch ein Ausweichen in andere
Jagdraume ausgeglichen werden, so dass von Auswirkungen auf die Lokalpopulationen nicht
ausgegangen werden kann.

Eine endgiiltige Verifizierung der Nutzung des Plangebiets durch Flederméause wird im Frih-
jahr 2015 durch eine Fledermauskartierung erfolgen.
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Européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Schédigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Vogeln oder ihrer Entwicklungs-
formen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zu-
sammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Vdgeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,
wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population
fahrt.

Gemal § 44 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 missen bei der artenschutzrechtlichen Be-
trachtung alle europaischen Vogelarten behandelt werden. Zur Reduzierung des Arbeitsauf-
wands kann bei der Vielzahl der Vogelarten wie folgt vorgegangen werden:

Die Ermittlung der im Plangebiet potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten erfolgte
mittels der Auswertung von vorhandenen Untersuchungen bezlglich der Artenvorkommen in
der Region und einer fachlich begriindeten Auswahl bzw. Ausschluss als planungsrelevante Art
basierend auf den (besonderen) Lebensraumanspriichen einer Art.

In einem ersten Schritt werden die Vogelarten dargestellt, fir die ein gesicherter Nachweis in
der Region Usingen besteht.

In einem zweiten Schritt wird somit die Gesamtzahl der zu beurteilenden Arten auf der Grund-
lage der im Plangebiet vorkommenden Lebensraumtypen eingegrenzt. Dabei werden all die
Arten ausgeschlossen, die an Lebensraume gebunden sind, die offensichtlich nicht im Plange-
biet oder in der direkten Umgebung vorzufinden sind.

Bei den hier nicht aufgefiihrten Arten handelt es sich um ungeféhrdete ,Allerweltsarten”, die
weit verbreitet sind und sich durch einen landesweit glinstigen Erhaltungszustand auszeich-
nen. Bei diesen Arten wird grundsatzlich davon ausgegangen, dass nicht gegen die Verbote
des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstol3en wird. Eine komplette Liste der in der Datenbank erfass-
ten Arten findet sich im Anhang.

In der folgenden Tabelle finden sich die streng geschitzten Vogelarten mit einem Nachweis
im Gemeindegebiet Usingen:
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Tab. 5:

DT_NAME

Baumfalke

Eisvogel

Grauspecht

Grunspecht

Habicht

Kiebitz

Raubwurger;
Grauwdurger

Rohrweihe

Planungsrelevante Vogelarten im Bereich der Gemeinde Usingen

GATTUNG

Falco
Alcedo

Picus

Picus

Accipiter

Vanellus

Lanius

Circus

ART

subbuteo

atthis

canus

viridis

gentilis

vanellus

excubitor

aeruginosus

Schutzstatus
Besonders
bzw.

streng ge-
schitzt

88
88

88

88

88

88

88

88

Bestand
Hessen

200-240
200-600

2.500-
3.500

4.000-

5.000

500-800

200-300

80-100

40-65

DATUM
von /bis

18.07.2005
25.10.2008

13.02.1995
bis16.04.1996

09.11.1994
bis

26.02.1996
13.11.1992
04.05.1995
bis

11.03.2006
27.10.2005

01.09.2005

STATUS

Maogliches Briiten

)

Maogliches Briiten

G

Rastend/ ruhend

Maogliches Briiten
Q)

SW ziehend

Erhaltungszustand

in Hessen:
GEBIET

o c

Q 9 o

o R

o = | o2

) < 9 o

2 ci5| 2|3
212|222

o8 ®| £ E

= 2= @

2 a 5 2 o

g o0 ® S| o

> o T N O

- - Usingen/Eschbachtal (nordl.)

Usingen, Teich westlich =
Hattsternweiher

Hattsteinweiher, Usingen NW, Hoheber-
gerfeld

Schlappmuhle

Schleichenbach Réllbachhof/ Usingen
NW/ Usingen Ortslage

. Usingen/Eschbachtal (nordl.)

Usingen/Eschbachtal (nérdl.)

Stockheimer Bach,
Mischwald 75%,
Waldsiedlung
5%/Siedlung mit mit-
telgroBen Garten

Taunusblick, stdlicher
Sonnenhof,Berge:
Baudenberg, Usberg
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DT_NAME GATTUNG | ART
Rotmilan; Ga- Milvus milvus
belweihe

Schleiereule Tyto alba

Schwarzspecht | Dryocopus martius

Schwarzstorch | Ciconia nigra
Sperber Accipiter nisus
Steinkauz Athene noctua
Turteltaube Streptopelia | turtur
Weil3storch Ciconia ciconia
Wendehals Jynx torquilla

Wespenbussard | Pernis apivorus

Schutzstatus | Bestand

Besonders

bzw.

streng ge-

schitzt

88

88

88

88

88

8§

88
88

88

88

Hessen

900-1.100

600-800

2.000-
3.000

50-85

1.500-
3.000

400-800

2.000-
4.000
60-100

200-250

500-600

DATUM

20.09.1994
bis
22.04.1996
2008-2009

26.03.1995

15.05.1992
bis
01.01.2008
29.04.1994
bis
12.06.1995

28.04.1996

05.06.1994

30.06.1995

05.07.2005

18.07.2005

STATUS

Maogliches Briiten
Q)

C (sicheres Bri-
ten)

Uberfliegend

Gast

Wahrscheinliches
Briten
(B)/Nahrung su-
chend
Wahrscheinliches
Briten (B)
Maogliches Briiten
(A)

Maogliches Briiten
(A

ruft

kreisend

88 Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders und streng geschitzte Art

gunstigen Erhaltungszustand

ungtinstig-unzureichenden Erhaltungszustand [iiGENSHOSCHICCHCHEINaungszustand

Erhaltungszustand
in Hessen:

Verbreitungsgebiet
Population

Habitat der Art
Zukunftsaussichten
Gesamtbewertung

GEBIET

Schleichenbach/Hohebergerfeld/Usingen | Taunusblick, stdlicher

SW

Usingen Kirche

Hattsteinweiher

Usingen, Usa 6stlich an Walkmh-
le/Schlappmuhle/Eschbachtal (nérdl.)

Schleichenbach/Usingen NW u. NO
Usaaue, Teich OST >NO

Schweinehardt Waldrand

Usingen SO

Usingen SW

Usingen/Eschbachtal (nérdl.)

Usingen/Eschbachtal (nérdl.)

Sonnenhof

Stockheimer Bach,
Mischwald 75%,
Waldsiedlung 5%

Taunusblick, sudlicher

Sonnenhof

Stockheimer Hof,
Sonnenhof
Stockheimer Hof,
Sonnenhof
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Tab. 6: Planungsrelevante Vogelarten / Streng geschutzte Vogelarten im Bereich der Gemarkung Usingen
Deutscher Name Art Aus- » |Bemerkung Lebensraumanspriche
schluss
Bevorzugen abwechslungsreiche Lebensrdume, z.B. die Rander alter Kiefernwalder,
Baumfalke Falco subbuteo nein Rand von Laub- und Mischwaéldern, auch in Parkanlagen, Jagdgebiet in halboffener
Landschaft, als Nahrungsgast nicht vollstandig auszuschlief3en
Prallhdnge und Steilufer an Fliissen, Bachen mit klarem, wenig verschmutztem Was-
Eisvogel Alcedo atthis ja ser und Uberhangenden oder senkrechten Abbruchkanten, Wande in Kies- und Sand-
gruben
Habicht Accipiter gentilis nein als Nahrungsgast nicht vollstdndig auszuschliel3en
Grauspecht altholzreiche, lichte Laub- und Mischwalder, auch Auen- und Bruchwalder, auch
Picus canus nein Streuobstwiesen mit altem Baumbestand; als Nahrungsgast nicht vollstandig
auszuschlie3en
Griunspecht . . : altholzreiche, lichte Laub- und Mischwalder, Feldgehélze, Parkland und offenes Ge-
Picus viridis nein N o ) . . .
lande mit Baumen; als Nahrungsgast nicht vollstandig auszuschlief3en
_— . feuchtes Griinland und Uberschwemmungsflachen, auch Acker und Griinland,
Kiebitz Vanellus vanellus ja
Raubwiirger; Grauwuirger halboffene, Ubersichtliche, extensiv bewirtschaftete Landschaften, ausgedehnte
[ anius excubitor i Streuobstwiesen mit reichlich eingestreuten Biischen, Heckenlandschaften, Heide-
) landschaften mit Busch- und Baumgruppen und Randbereiche von Mooren, insbe-
sondere Flachmooren, Bische und niedrigen Baume als Ansitzwarten
Rohrweihe Circus aerucinosus i Feuchtbiotope, Verlandungszonen stehender Gewasser, seltener von Flissen, Horst
g J befindet sich in Réhrichten; nur ziehend beobachtet.
Rotmilan; Gabelweihe Kulturfolger , bevorzugt eine abwechslungsreiche Landschaft, britet in lichten Laub-
Milvus milvus nein und Mischwaldern und bendtigt zum Jagen offene Flachen, Horst, meist auf einem
hohen Baum in Waldrandnahe; als Nahrungsgast nicht vollstandig auszu-
schlief3en
Schleiereule : Bevorzugt halboffene Landschaften, als Kulturfolger fast ausschliefilich in offener Ag-
Tyto alba nein

rarlandschaft mit dorflichen Siedlungen, Brutplatze in Scheunen, Kirchtirmen, selte-
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Deutscher Name Art Aus- » |Bemerkung Lebensraumanspriche
schluss
ner auch Baumhohlen, als Nahrungsgast nicht auszuschliel3en
Schwarzspecht DIVOCODUS martius i Walder mit Altholzbestanden, vorzugsweise besiedelt er Buchen-Tannen-
1yocop J Altholzbestéande, mit hohem Anteil an Totholz
Schwarzstorch groRe, storungsarme Waldern, Horst bevorzugt in der lichten Krone eines alten Bau-
Ciconia nigra ja mes, Nahrungssuche am Bach oder am Ufer eines Sees watend, Fische, Wasserin-
sekten, Molche und Frésche, kein Vorkommen in der Region bekannt
Sperber Accipiter nisus nein als Nahrungsgast nicht vollstandig auszuschliel3en
Steinkauz . Nadelwalder des Berglandes, auch in dichten Mischwaldern, an Altholzbestande ge-
Athene noctua ja
bunden
Turteltaube besiedeln lichte Laub-, Nadel- und Mischwalder sowie Feldgeholze, Parkanlagen, Od-
Streptopelia turtur ja lander, Viehweiden, Auwalder, Weidenbriiche und Obstplantagen sowie Weinberge,
auch in stadtischen Griinanlagen,
Weil3storch S . Nestanlage tberwiegend innerhalb von Ortschaften auf Dachern und Hauskaminen,
Ciconia ciconia ja . : : .
Nahrungssuche in feuchten und extensiv genutzten Wiesen in offenen Landschaften,
Wendehals Jvnx torouilla i lichte Walder, Streuobstwiesen und Weinbaugebiete, auch Alleen, Parks, Friedhofe
4 q J und Garten, Baumhohlen oder auf kunstliche Nistkasten
Wespenbussard lichte Laub- und Mischwalder mit altem Baumbestand, Horst in gro3flachigen Wald-
Pernis apivorus nein gebieten, bevorzugt tiefere Lagen bis 450 m, als Nahrungsgast nicht auszu-

schlie3en
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Hoéhlenbaumpotenzial:

Die Gewasserrandbereiche im Sudwesten werden gepragt durch eine Baumreihe, die Uber-
wiegend aus jungeren Flatter-Ulmen, Vogel-Kirschen und Spitzahorn besteht. Es handelt
sich dabei jedoch nicht um hochstdmmige Baume, sondern um Exemplare mit dichtem
Astwerk bis fast auf Bodenniveau, die somit fiir Spechte nicht interessant sind. Baumhohlen
wurden dort nicht festgestellt. Alte Ulmen in diesem Bereich sind geféllt worden.

Im Norden des Plangebiets auf dem ehemaligen Gartnereigelande bestehen die Baumrei-
hen aus relativ eintdnigen und durch Nadelgeholze geprigte Bestande mittleren Alters. Ein
Baumhdhlenangebot ist dort nicht zu erwarten und bei den Begehungen auch nicht besta-
tigt. Ein nennenswertes Angebot an Baumhohlen kann somit im Nordteil mit hoher Sicher-
heit ausgeschlossen werden.

Lediglich die alten Linden am Nordrand des Parkplatzes und neben dem Busbahnhofsge-
baude zeigen ein Potential fir Baumhohlen. Hohlenbdume waren dort bei den Begehungen
nicht erkennbar. Eine Baumhohle war mit einem Wespennest besetzt, so dass auch diesem
Bestand eher eine mittlere bis geringe Wertigkeit zukommt. Dartber hinaus verursacht der
Betrieb des Parkplatzes und des Busbahnhofes Larmemissionen, die fir die hier in Rede
stehenden stérungsempfindlichen Hohlenbriiter eine Brut als nicht wahrscheinlich erschei-
nen lassen.

Bewertung der Vogelarten

Die Ortsbegehungen ergaben keine konkreten Hinweise auf (Brut-)Vorkommen planungsre-
levanter Arten. Aufgrund der Lebensraumstrukturen sind Vorkommen der gelisteten Vogel-
arten auch nicht zu erwarten. Bei den Begehungen wurden auch keine Artvorkommen ge-
sichtet.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Plangebiet stellen flr die planungsrelevanten
Baumbrtter keine geeigneten Bruthabitate dar. Eine Nutzung der Geholzbestande und der
ehemaligen Gartnerei als Nahrungshabitat oder von Durchziglern kann allerdings nicht
ausgeschlossen werden.

Die offenen und bebauten Bereiche sind aufgrund des relativ hohen Stérungsgrads des
Plangebiets durch Ful3- und Spaziergdnger sowie Verkehr als Bruthabitat ganzlich unge-
eignet und nur sehr bedingt als Nahrungshabitat geeignet.

Fur verschiedene planungsrelevante Arten Vorkommen ist eine Nutzung des Plangebiets
als Nahrungshabitat aber nicht vollkommen auszuschlieen, jedoch sind grof3flachige
Ausweichhabitate in der Umgebung vorhanden, so dass keine nachteiligen Auswirkungen
auf die Lokalpopulationen zu erwarten sind.

Alle weiteren, gelisteten, planungsrelevanten Arten finden im Plangebiet keine geeigneten
Biotope wie die Nahe zu naturnahen Fliel3- und Stillgewassern, vorhandenen Gehdlzstruk-
turen mit Althdlzbestanden, feuchtes offenes Grinland.

Eine endgultige Verifizierung der Nutzung des Plangebiets durch Végel wird im Frihjahr
durch eine Vogelkartierung erfolgen.
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4.4 Boden und Relief

4.4.1 Boden

Der Talbereich des Stockheimer Baches ist mit fluviatilen Sedimenten des Holozéns gefilit.
Dies sind vor allem Verwitterungslenme, die stellenweise auch etwas sandiger sein kénnen.

Abb. 11: Bodenkarte des Plangebietes (BodenViewer Hessen)
e, F -

Nach der Bodenkarte Hessens (1:50.000) liegen die Bdden aus fluviatilen Sedimenten als
Auengleye mit Gleyen vor (aus >10 dm Auenschluff, -lehm und/oder -ton, Oortl.
Kolluvialschluff (Holozan).

An den Héangen finden sich Bodden aus losslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit
basenarmen Gesteinsanteilen, die sich zu Braunerden entwickelt haben.

Der Untergrund im Bereich des Plangebietes ist fast vollstandig versiegelt, lediglich der di-
rekte Bach- und Ufersaumbereich und das Hanggrundstiick im nérdlichen Planbereich wei-
sen flachig unversiegelter Boden auf.

Hinsichtlich der Beurteilung der gegebenen Leistungsfahigkeit der Boden sind folgende Bo-
denfunktionen im Plangebiet relevant:

Produktionsfunktion
Eine Produktionsfunktion der im Plangebiet gegebenen Bdden besteht dem Grunde nach
nicht. Das naturliche Ertragspotential der Auenbdden ist jedoch als sehr hoch einzustufen.

Lebensraumfunktion

Die Auenstandorte mit ihrer potenzieller Auendynamik und oberflichennahem Grundwas-
sereinfluss besitzen eine hohe Lebensraumfunktion. Durch die Aufschiittung und Uberbau-
ung der Boden liegt die Funktion nur noch theoretisch vor.

Die vorhandenen nicht versiegelten Bodenstrukturen stellen sich Gberwiegend aufgrund der
Nutzung als gartnerisch angelegte Grunflachen als nicht naturlich dar. Ein solcher Standort
ist nicht naturraumtypisch und ermdglicht auch keinen Lebensraum fiir seltene und gefahr-
dete Arten. Lediglich in der Hanglage im Nordteil des Plangebietes bietet der Boden ein,
wenn auch durch géartnerische Nutzung tUiberpragten Lebensraum.

Regelungsfunktion

Die Regelungsfunktion des Bodens beschreibt in erster Linie die Féhigkeit des Bodens mit
dem Sickerwasser transportierte Stoffe durch mechanische Vorgange sowie physikalische
oder chemische Prozesse mdglichst dauerhaft von der Untergrundpassage auszuschlielen
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und damit gleichzeitig in seiner Eigenschaft als Teil der Deckschicht zum Schutz des
Grundwassers beizutragen. In besiedelten Bereich liegen hierzu keine Daten vor.

Archivfunktion
Fur das Plangebiet sind weder besondere Geotope noch Bodendenkmale bekannt.

Im Planbereich sind ca. 0,96 ha Bodenflache versiegelt (ca. 56 % des Bebauungsplanum-
griffs).

Aufgrund der Historie des Geléandes und der bestehenden Flachennutzungen im Plangebiet
sind im zentralen Teil des Plangebiets keine natirlichen Oberbéden mehr zu finden. Ledig-
lich der nordliche Teil der ehemaligen Géartnerei weist nattrliche Boden auf.

4.4.2 Relief

Ausgehend von ca. 280,7 m NN am Festplatz bis auf Hohe der Bahnhofstrasse mit
279,2 m NN fallt das Gelande ganz schwach in FlieBrichtung des Stockheimer Baches ab.

Die Hanglage des ehemaligen Gartnereigelandes steigt von 280,5 bis 287,0 m NN an, wo
das Grundstiick durch eine ca. 3 m hohe Steinmauer begrenzt wird, und liegt somit an sei-
ner Nordseite ca. 6,5 m Uber der Stralenebene.

Das Relief im Bereich des Bebauungsplans ist nahezu géanzlich anthropogen tberformt.

45 Wasser

4.5.1 Grundwasser

Im Baugrundgutachten von GEOlogik wurde auflerhalb des Hanggrundstiicks ein Grund-
wasserspiegel zwischen ca. 277,2 m NHN und 275,1 m NHN eingemessen. Daraus ermittelt
sich eine Differenz von rd. = 2,1 m bei einem mittleren Wasserspiegel bei 276,1 m NHN.
Grundsatzlich befindet sich Grundwasser im Bereich der Parkplatzflache bzw. des Omnibus-
bahnhof héher, als im tiefer gelegenen Innenhofbereich der ehemaligen Wohn- und Ge-
werbegebadude. Die Grundwassermessungen zeigen eine Abstromrichtung nach Sldosten
zum angrenzenden Vorfluter (Stockheimer Bach), der tiefste Grundwasserstand wird im Be-
reich der Bachiberfiihrung Bahnhofstrae vermutet.

Die quartaren Talfullungen sind infolge ihres hohen Lehmanteils und der daraus resultie-
renden geringen Wasserwegsamkeit fur Trinkwassergewinnung ohne Bedeutung.

Das nachste Wasserschutzgebiet befindet sich ca. 180 m westlich des Plangebietes.

4.5.2 Oberfldchengewdsser

Im Siden des Plangebiets befindet sich der Stockheimer Bach. Der Stockheimer Bach ist ein
gut 5 km langer westlicher Zufluss der Usa und nach WRRL als Silikatischer Mittelgebirgs-
bach (5) eingestuft.

Abb. 12: Einstufung des Stockheimer Baches nach WRRL
(http://wrrl.hessen.de/viewer.htm)

] ‘\\\\ e \___ W Einschétzung Gesamtzustand der Wasserkérper (Bezug 2004)
e 3 Z!elerre!chung wahrscheinlich

\\ },_ Zielerreichung unklar
5.2 e Zielerreichung unwahrscheinlich

é 24848 7 bial./hydromorph. Kemponente (Stufe 1) Stoffe der Anhénge 1X u, X, WRRL

& Zielerreichung wahrscheinlich @ Zielerreichung wahrscheinlich

& Zielerreichung unklar @ Zielerreichung unklar

@ Zielerreichung unwahrscheinlich @ Zielerreichung unwahrscheinlich
chem./phys. Komponenle (Stufe 11} spezifische Stoffe

@ Zielerreichung wahrscheinlich & Zielerreichung wahrscheinlich

@ Zielerreichung unklar @ Zielerreichung unklar

@ Zielerreichung unwahrscheinlich @ Zielerreichung unwahrscheinlich
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Steckbrief Oberflachenwasserkorper

Wasserkorper: obere Usa (DEHE_24848.2)

Stand 19.11.2009
Stammdaten
Bearbeitungsgebiet (BAG):
Federfiihrendes Regierungsprasidium Abteilung Umwelt (RPU):

FlieRgewassertyp:

dominante Fischregion:
Lange:
EZG innerhalb WK:
MQ:
MNQ:
erheblich veranderter Wasserkorper:
Vorranggewasser:

okologischer Zustand
biologische Qualitatskomponenten
Makrozoobenthos gesamt:
Gewassergute (Streckenanteil groRer Zustandsklasse 2):
Fische:
Makrophyten und Phytobenthos:
Phytoplankton:

hydromorphologische Qualitatskomponenten

Anzahl weitgehend unpassierbare oder unpassierbare Wanderhindernisse:

Struktur ("defizitéare" Abschnitte):
physikalisch-chemische Hilfskomponenten
Sauerstoff (Minimum):
Chlorid (Mittelwert):
Ammonium-N (Mittelwert):
Phosphor gesamt (Mittelwert):
ortho-Phosphat-P (Mittelwert):
spezifische Stoffe
Anhang VII1I Pflanzenschutzmittel:
Anhang VI1I Feststoffgebundene Schadstoffe:
weitere spezifische Schadstoffe:
okologischer Zustand gesamt:
chemischer Zustand
Anhang X Pflanzenschutzmittel:
Anhang X Schwermetalle:
Anhang X Industrielle Schadstoffe:
Anhang X sonstige Schadstoffe:
chemischer Zustand gesamt:

Main
Frankfurt

Silikatische Mittelge-
birgsbéche (5)

Obere Forellenregion
64,2 km

16.829,64 ha

1.126 I/s

249 I/s

nein

ja

unbefriedigend
29,40 %

maRig

maRig

172

73,72 %

7,6 mg/l

589,00 mg/I
0,52 mg/I

ohne Bewertung

0,298 mg/|

gut
schlecht

unbefriedigend

schlecht
gut

schlecht
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Die Einstufung des Stockheimer Baches nach WRRL ist als unbefriedigend zu bezeichnen.
Defizite bestehen in der Struktur, dem Makrozoobenthos, der Bewertung der chemisch-
physikalischen Komponenten nach Oberflachengewasserverordnung und der Belastung mit
Pflanzenschutzmitteln.

Als strukturelle MaBnahmen sind die Entwicklung naturnaher Gewasser-, Ufer- und Auen-
strukturen im Plangebiet geplant (Maihahmennummer 60476):
Strukturelle Aufwertung von Gewadssersohle und Uferbereiche unter Berticksichti-
gung der lokalen Restriktionen. Aufgrund der Restriktionslage eigendynamische
Entwicklung von Sohle/Ufer nicht bzw. nur stark eingeschrédnkt maglich. Ziel: Sohle
und Uferbereiche bieten zumindest fir unspezifische Arten Lebensraum und ge-
waéhrleisten eine Vernetzung mit ober- bzw. unterhalb liegenden Gewésserabschnit-
ten. ;
Kurzbeschreibung Defizit: Unnattirliche morphologische Ausstattung von Sohle und
Ufer in Restriktionsbereichen (z.B. Ortslagen, Objektschutz, Hochwasserschutz) ;
Ursachen: Ausbau von Gewésserbett und Ufer zum Schutz von Ortslagen und Infra-
struktureinrichtungen

Im Plangebiet sind zwei Mischwassereinleitungen vorhanden, das RUB Riedwiese und das
RUB Stockheimer Grund.

Im Umfeld des Plangebietes sind dariiber hinaus noch zwei Uberschwemmungsgebiete
festgesetzt.

Abb. 13: Uberschwemmungsgebiete im Umfeld des Plangebiets

L
] ) A Bliat™

Legende: grune Punkte = Einl
Rote Punkte = Gewasserstationierung
Blaue Flachen = Uberschwemmungsgebiete
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46 Klima

Das Usinger Becken liegt im Regenschattenbereich des Taunuskammes und gehért zum
Klimaraum Hintertaunus. Die mittlere jahrliche Niederschlagshdhe des Untersuchungsrau-
mes liegt bei ca. 700 mm. Der Untersuchungsraum ist aufgrund der Niederschlagsvertei-
lung dem Sommerregentyp zuzuordnen; die niederschlagsreichsten Monate sind Juni bis
August. Die mittlere Lufttemperatur im Jahr liegt bei 8-9 Grad C. Die Vegetationsperiode
beginnt am 25. Méarz und dauert bis zum 10. September an.

Der Landschaftsplan UVF (Bd. Il: |. Bestandsaufnahme des Naturhaushaltes und der Nut-
zungen) gibt folgende Beschreibung des Usinger Beckens:

Kaltluftproduktion und Reichweiten der Kaltluftabfilisse
Die Siedlungsgebiete (10 % Fldchenanteil) sind durch einen extrem geringen Anteil an Kaltlufipro-
duktionsfidchen gekennzeichnet. Die nicht bewaldeten Fldchen (hauptsédchiich landwirtschaftliche Nutzfig-
chen) sowie die Téler (knapp 60 %) weisen eine hohe Kaltluftoroduktion auf. Die Waldfiéchen im Osten
und Norden des Landschaftsraumes (rund 30 %) zeichnen sich durch eine sehr niedrige Kaltluftproduktion
aus. Alle Siedlungen sind von landwirtschaftlichen Nutzfidchen umgeben. So kann die Kaltluft gut in die
bebauten Gebiete eindringen, wodurch eine entsprechend gute Durchliiftung gewéhrieistet ist.

Kaltluftdynamik und Stickstoffdioxidbelastung
Eine Ausgleichswirkung zwischen Kaltluftentstehungsgebieten (potentielle Ausgleichsréume) und Siedlun-
gen (potentielle Wirkungsrédume) ist nur auf einem geringen Fléchenanteil gegeben (20 %,). Gebiete mit
relevanten, positiven Einfilissen (,mélSige” bis ,hohe" Ausgleichswirkung) sind westlich von Usingen,
westlich und Jdstlich von Anspach sowie westlich und dstlich von Wehrheim zu verzeichnen. Hier sind
2wirksame" und ,gering wirksame" Tal- und Hangabwindsysteme vorhanden. Im Vergleich zu den
Hintertaunus-Untereinheiten’ zeichnen sich die Siedlungen im ‘Usinger Becken' durch etwas geringere
akkumulierte Kaltluftmengen aus.

- Beziglich der Stickoxidbelastung bestehen in allen Stddten und Gemeinden fast ausschiieBlich "ge
ringe" Hanadlungspotentiale.

Luftgiite
Im ‘Usinger Becken' ist (iberwiegend eine ,,sehr geringe" bis ,mélSige" Belastung vertreten (60 %), im
Vergleich zu den 'Hintertaunus-Untereinheiten’ ist jedoch ein wesentlich héherer Fidchenanteil der Luftgii-
teklasse ,,hoch bis maBig belastet’ (gut 30 %) zu verzeichnen.
Insgesamt sind die aus dem StralSenverkehr resultierenden Emissionen als ,,gering"” zu bezeichnen. Die
Hauptbelastung geht von der B 456 aus. Im Osten liegen die geringsten Belastungen vor.

Besonderheiten

e Das ‘Usinger Becken' ist sowohl in kiimatischer wie auch lufthygienischer Hinsicht ein ausgespro

chener ,,Gunstraum’.

Das Plangebiet ist im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 nicht als Vorbehaltsgebiet fir
besondere Klimafunktionen verzeichnet. Im Westen und Osten des Plangebiets ist jeweils
ein Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen sowie jeweils ein Vorbehaltsgebiet fur
Natur und Landschaft in einem Abstand von ca. 80 m nach Westen bzw. 150 m nach Osten
dargestellt.

Das Plangebiet stellt aufgrund der vorherrschenden Versiegelungen kein Kaltluftentste-
hungsgebiet dar. Vielmehr tragt auch das Plangebiet zur Uberwarmung der Siedlungsfla-
chen mit bei, wobei die Uberstellung des Parkplatzes im Westen mit groRkronigen, schat-
tenspendenden Baumen hierbei als Minderungsmalinahme angesehen werden kann.

Aufgrund des relativ breiten Tales und des geringen Gefélles im Plangebiet kommt dem
Plangebiet auch keine grofRe Bedeutung als Kaltluftabflussbahn zu.

Die vorherrschenden Winde wehen aus westlicher Richtung.
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Abb. 14: Windrose im Bereich des Plangebietes

RH = 346E500 HH = S577500

3307 a0

300° 0°

3 65 9% 12%

2d0® 120°

zin® 1507

Hax. = 11x

Windrichtungssektor 0° N| 10°| 20°| 30°| 40°| 50°| 60°| 70° | 80°

Haufigkeit in % 16, 13| 12, 10, 11| 11, 09, 08| 09
Windrichtungssektor | 90° O |100° (110° (120° (130° |140° |150° |160° |170°
Haufigkeit in % 1,1, 17| 2,7, 35| 44| 47, 32 19| 12
Windrichtungssektor | 180° S |190° [200° (210° [220° |230° |240° |250° |260°
Haufigkeit in % 06, 02 02| 03| 04 11| 23| 40 6,6
Windrichtungssektor (270° W |280° [290° [300° (310° [320° |330° |340° |350°
Haufigkeit in % 9,7, 110, 9,7 73| 46| 30| 19| 16 14

http://windrosen.hessen.de/php/windrose.php?1D=3466500_5577500

Dem Plangebiet kommt daher im heutigen Zustand keine Funktion als potenzielle klima-
Okologische Ausgleichsflache zu.

Es ist davon auszugehen, dass der Planbereich keine nennenswerte klimarelevante Emp-
findlichkeit gegeniiber den geplanten Nutzungen aufweist.

4.7 Landschaft und Erholung

4.7.1 Attraktivitdt und Erholungseignung der Landschaft

Das Potenzial fur extensive Erholung bzw. fiir landschaftsgebundene Erholung wird mit den
Kriterien Reliefdynamik, Strukturvielfalt, Waldanteil sowie Anteil von Still- und FlieRigewas-
sern beurteilt.

Nach dem Regionalen Flachennutzungsplan 2010 liegen die Kernstadt Usingen und die
Stadltteile Eschbach, Wernborn und Kransberg im Landschaftsraum Usinger Becken, das
durch die Usa und ihre Nebenbéche in mehrere flache Muldentéler gegliedert ist. Das ge-
samte Gemarkungsgebiet liegt im Naturpark Hochtaunus. ,Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete
fir Natur und Landschaft” konzentrieren sich im Usinger Becken im Wesentlichen auf die
Auenbereiche der Usa, die als FFH-Gebiet (,Usa zwischen Wernborn und Ober-Mdrlen*”)
ausgewiesen ist, und ihrer Nebenbédche sowie das grol3flidchige Naturschutzgebiet
~Rollbachtal”.

An die Bereiche westlich des Plangebietes im oberen Stockheimer Bachtal schlie3t sich ein
,Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft* sowie eine ,Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung mit Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft® an. Der bachbegleitende Erlen-Eschen-Wald entlang des
Stockheimer Baches préagt das Landschaftsbild in diesem Bereich.
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4.7.2 Landschaftsbild

Der landschaftsasthetische Eigenwert einer Landschaftsbildeinheit wird mit Hilfe der beiden
Kriterien Pragnanz/ Eigenart und Vielfalt ermittelt. Ferner wird die Fernwirksamkeit, d.h. die
maximale optische Distanz, zur Einschéatzung der visuellen Verletzbarkeit des Landschafts-
bilds herangezogen.

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebiets wird gepragt durch relativ groRflachige
Landschaftsbildelemente.

Im Westen findet sich mit dem Festplatz eine grolie offene ungegliederte Flache an die sich
die Wiesen des Stockheimer Tales mit sehr hochwertigem und vielfaltigem Landschaftsbild
anschliefen. Im Suden und Osten umschlieBen bebaute Flachen und Verkehrswege das
Plangebiet. Im Norden wird das Plangebiet von Hausgarten begrenzt.

Die vorhandenen Biotoptypen, die Oberflichenform und die Gebaudestruktur bieten eine
sehr beschrénkte Vielfalt an Landschaftsbildaspekten. Unter Beriicksichtigung des Anteils
der anthropogen Uberpragten Elemente (Gebaude, Verkehrsflachen, Zierflachen) gegen-
Uiber naturnahen Strukturen ist die Natdrlichkeit des Landschaftsbilds als gering einzustu-
fen. Dieses Verhaltnis zwischen Flachen mit urspriinglichem und beeintrachtigtem Charak-
ter der Natur- bzw. Kulturlandschaft bewirkt einen geringen Grad der Ejgenart (vgl. KNOS-
PE 1998).

Landschaftsstruktur

Der Landschaftsraum ist einerseits durch grofle zusammenhangende Waldgebiete und an-
dererseits durch eine mittelgebirgstypisch bauerliche Kulturlandschaft gepréagt. Die Bach-
laufe und deren Retentionsrdume pragen maligeblich das Orts- und Landschaftsbild in
Usingen. Die Stadtteile liegen Uiberwiegend an den Bachlaufen, sie durchziehen sie.

In der Kernstadt verlauft die Stockheimer Talaue am sudlichen Rand der Altstadt die Kern-
stadt von West nach Ost (http://www.usingen.de/pdf/stadtentwickung/konzeptTeil3/-
kozept_3_bestandsaufnahme_gesamtstadt.pdf?PHPSESSID=2dbb09ccbfc5ad25f5ca288d3b
6bla6a).

Das Plangebiet selbst ist durch die versiegelten Flachen des Parkplatzes und des Busbahn-
hofes sowie das ehemalige Autohaus — auch mit einer starken Uferstreifeneinengung am
Stockheimer Bach - vorbelastet, was jedoch insbesondere durch die Eingriinung des Park-
platzes mit groffkronigen Baumen gemindert ist.

Die Einsehbarkeit von der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung auf den Planbereich ist
hoch.

Fir den Siedlungsbereich, in dem sich der Planungsfall befindet, werden sowohl der land-
schaftsasthetische Eigenwert als auch die Fernwirksamkeit dieser Landschaftsbildeinheit als
relativ gering eingestuft.

Im weiteren Verfahren werden MinderungsmalRnahmen zum Landschaftsbild, wie z.B. eine
aulere Eingriinung, abgehandelt werden.

4.8 Kultur- und sonstige Sachguter
Kultur- und Bodendenkmaler sind in dem Plangebiet nicht festgesetzt.

Das Stadtgebiet der Kernstadt hat eine grol3e Dichte an Denkmalern aufzuweisen. Grof3e
Teile des mittelalterlichen Ortskerns haben sich als Gesamtanlage erhalten.

Das Kulturdenkmal Gesamtanlage Altstadt Usingen deckt sich weitgehend mit der Ausdeh-
nung der mittelalterlichen Altstadt und deren Erweiterung (siehe Plandarstellung). Die sich
stdlich der Altstadt erstreckende Niederung des Stockheimer Baches ,Im Weiher* und
Lvorm Pfortchen” ist als freizuhaltende Grunflache Bestandteil der Gesamtanlage.

Die Trockenmauer am Nordrand des Plangebietes ist Teil dieser Gesamtanlage, wird durch
Planrealisierung jedoch nicht tangiert bzw. beeintrachtigt.

34



D
o | @™V B
]/ <«

PlanConsultUmwelt
f Grunordnungsplan zum Bebauungsplans “ Fachmarktzentrum ,Neuer Marktplatz*

Partnerschaft

Im Rahmen der technischen Planung sind eventuell vorhandene Sachgiter wie Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie Stralen und Fullwege zu beachten.

Eine Beeinflussung von Kultur- oder Sachgiitern durch spezifische Emissionen der geplan-
ten Nutzungen ist nicht zu erwarten, so dass eine weitere Inventarisierung auBerhalb des

Plangebiets nicht notwendig erscheint.

Legende

- Einzeldenkméler blaue Flache

Ubersichtsplan: Baudenkmaler in der Kernstadt

(Quelle:http://www.usingen.de/pdf/stadtentwickung/konzeptTeil3/konzept_3 bestands-
aufnahme_gesamtstadt.pdf?PHPSESSID=2dbb09ccbfc5ad25f5ca288d3b6bla6a)
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5. UMWELTAUSWIRKUNGEN UND WECHSELWIRKUNGEN

5.1 Ermittlung und Beschreibung der Umweltauswirkungen auf Pflanzen,
Tiere, Boden, Wasser, Klima und Landschaft einschliel3lich der Wech-
selwirkungen im Untersuchungsraum

Die Auswirkungen wahrend der Abbruch- und Bauphase sind von temporarer Natur, da sie
mittel- oder unmittelbar an die direkte Abbruch-/ Bautéatigkeit im Rahmen der Realisierung
der geplanten Nutzungen geknipft sind. Erfahrungsgemal sind die abbruch- und baube-
dingten Auswirkungen durch geeignete Minderungsmafnahmen vollstéandig auszugleichen.

Fur die folgenden Werte der moglichen Eingriffsflachen werden die vorgesehenen Bauge-
biete im Bebauungsplan Fachmarktzentrum ,Neuer Marktplatz* zugrundegelegt, wobei er-
fahrungsgemanR von einem vollstdndigen Verlust des biotischen Bestands im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans auszugehen ist, soweit keine Schutzmalihahmen zum Bestands-
erhalt, wie z.B. bei den Ufergehdlzstreifen am Stockheimer Bach, getroffen werden.

5.1.1 Mensch, einschlieBlich menschlicher Nutzungen
Die Umweltbelange Larm und Verkehr werden im Umweltbericht behandelt.

LANDWIRTSCHAFT

Im Plangebiet findet keine landwirtschaftliche Nutzung statt.
Konfliktbeurteilung

Ein Konflikt ist nicht vorhanden.

FORSTWIRTSCHAFT
Eine forstwirtschaftliche Nutzung findet innerhalb des Geltungsbereichs nicht statt.

Konfliktbeurteilung

Ein Konflikt ist nicht vorhanden.

ABFALL- UND ABWASSERENTSORGUNG
Hausmullartige und Industrieabféalle werden ordnungsgemaR entsorgt.

Schmutzwasser:

Das anfallende Schmutzwasser kann aus beiden Baukorpern auf kurzem Weg an den neu
zu verlegenden bzw. vorhandenen Hauptsammler (Mischwasserkanal) angeschlossen wer-
den. FUr den Vollversorgermarkt ist vor dem Zufluss in den offentlichen Kanal ein Fettab-
scheider mit Probeentnahmeschacht vorzusehen.

Niederschlagswasser - Parkflachen

Das Niederschlagswasser auf den Park- und Bewegungsflichen kann auf der Grundlage der
geltenden Regelwerke nicht in den Stockheimer Bach eingeleitet werden. Eine Versickerung
ist nach gegenwartigem Kenntnisstand bei den gegebenen Bodenverhéltnissen nicht mog-
lich. Die genannten Flachen sind daher an den Mischwasserkanal anzuschlielen. Hierbei
hat die Art der Oberflachenbefestigung Einfluss auf die Abwassergebihren.
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Niederschlagswasser — Dachflachen

Das Niederschlagswasser der Dachflachen kann ggf. nach vorheriger Abstimmung mit der
Stadt Usingen und der Wasserbehorde in den Stockheimer Bach eingeleitet werden. Der
Nachweis der Leistungsfahigkeit des Vorfluters ist vorzulegen.

Konfliktbeurteilung

Das Konfliktniveau bleibt unverandert.

5.1.2 Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume

Durch die Umsetzung der Planung entstehen direkte und indirekte Auswirkungen auf die
Pflanzenwelt. Mit der Realisierung der geplanten Nutzungen im Bebauungsplan “ Fach-
marktzentrum ,Neuer Marktplatz“ in Usingen* ist der nahezu voéllige Verlust der vorhande-
nen Vegetationsstrukturen verbunden. Lediglich der Stockheimer Bach und der Ufergehdlz-
saum bleiben hiervon ausgenommen.

Biotopverluste

Das Plangebiet ist im Wesentlichen von bereits versiegelten Flachen gepragt. Der aktuelle
Versiegelungsgrad betragt 55% der Gesamtflache.

Wertvolle Flachen finden sich einerseits im Bereich des Stockheimer Baches, wo ein von
der Artenzusammensetzung relativ standorttypischer Ufergehdlzsaum vorhanden ist, der
jedoch durch Eingriffe in den Gewasserlauf und die Gewasserstruktur (steile hohe Bo6-
schungen ohne Uberschwemmung der Ufergeholze), PflanzmaRnahmen und gartnerische
Eingriffe (zuriickschneiden der Randbereiche an den Parkplatz und am Buswendeplatz)
nicht dem weiter westlich anzutreffenden naturnahen Erlensaum entspricht.

Andererseits sind im Norden der Versiegelungsflachen Geholze und extensiv genutzte Gar-
ten/Wiesenflachen vorhanden. Die alten Winterlinden sind zwar durch die Standorte an der
StralBe beziehungsweise am Parkplatz gestort, stellen aber durch ihre GréRe und Alter ei-
nen erhaltenswerten Baumbestand dar.

Daher werden diese Bereiche durch Bestandserhalts-Festsetzungen soweit mdglich aus der
Nutzung genommen.

Mit der Realisierung der geplanten Nutzungen im Geltungsbereich ist der vollstandige Ver-
lust eines Grolteils der Ubrigen Biotope innerhalb des Geltungsbereichs verbunden.

Einzig die randlichen Geholzbestande entlang der Geltungsbereichsgrenzen bleiben erhal-
ten.

Im Wesentlichen sind nur Randbereiche des Ufersaums direkt an den Parkplatzen als Bio-
tope von hoher Wertigkeit betroffen, ca. 0,04 ha.

Biotope von mittlerer Bedeutung (standortgerechte Gehélze und Einzelbdume) sind in einer
GrolRenordnung von 0,22 ha betroffen, wobei die Geholzbestande am Nordrand des Park-
platzes im Wesentlichen erhalten bleiben.

Geringe Bedeutung hat das StralRenbegleitgriin und die Wiesenflachen im gértnerischen
Bereich, von dem ca. 0,44 ha im Plangebiet vorkommen.
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Tab. 7: Biotopverluste / -bestand

Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp Wertpunkte | Flache

10.150 Trockenmauer 53 26
02.600 Hecken-/Gebuschpflanzung (straBenbegleitend) 20 90
04.110 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 31 494
04.210 Baumgruppe, heimisch, standortgerecht 33 485
04.220 Baumgruppe, nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exot 28 1.195
04.400 Ufergeholzsaum, heimisch standortgerecht 50 427
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich 14 650
11.225 Wiesen im besiedelten Bereich 21 3.724

Konfliktbewertung

Die geplante Uberbauung mit begleitender Flachenversiegelung fiihrt zu einem nicht uner-
heblichen Verlust von Biotopflachen (0,71 ha). Durch die VermeidungsmaBnahmen (Be-
standsschutz), Gestaltungs- und PflanzmalRnahmen im Geltungsbereich kénnen die Eingrif-
fe im Plangebiet jedoch nicht vollstandig ausgeglichen werden.

Aufgrund der geringeren Wertigkeit der Biotoptypen und des im Plangebiet verbleibenden
Ausgleichsdefizits wird der Konflikt als mittel eingestuft. Um das Konfliktniveau auf ein ge-
ringes Niveau zu mindern, sind Ausgleichs- bzw. OkokontomaRnahmen/zahlungen aufer-
halb des Geltungsbereichs erforderlich.

Die notwendigen, nicht vermeidbaren Eingriffe/ Konflikte werden durch verschiedene Ge-
staltungs- und PflanzmaRnahmen sowie ErsatzmalRnahmen minimiert.

Von den geplanten Nutzungen werden keine gemeldeten Fauna-Flora-Habitat-Gebiete er-
heblich beeintrachtigt. Aufgrund der Entfernung zum néchstgelegenen gemeldeten FFH-Ge-
biet wird der Umgebungsschutz durch Stoffeintrag ebenfalls nicht erheblich beeintréachtigt.

TIERE

Die vorgesehenen Nutzungen lassen sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und Zielset-
zungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Auswirkungen auf die Tierwelt
entstehen i.W. durch weitere Versiegelung (ca. 0,37 ha Mehrversiegelung) und Uberbau-
ung sowie durch Biotopverlust (Lebensraumverlust).

Nach den Bestandserfassungen und der Potentialabschatzung ist im Plangebiet nicht von
einer hochwertigen faunistischen Ausstattung der Eingriffsrdume des Plangebietes auszu-
gehen

Die betroffenen Lebensraume dienen nach derzeitiger Einschatzung fiir insbesondere Vo-
gelarten und Flederm&use nicht als Brutgebiet sondern nur als potentielles Nahrungshabi-
tat. Verluste an gefahrdeter oder potenziell gefahrdeter und/oder streng geschitzter Tie-
rarten sind nicht zu erwarten. Es kommt somit nach derzeitiger Einschatzung nur zum Ver-
lust von relativ geringwertigen und kleinflichigen Nahrungshabitaten in larmbeeintrachtig-
ten Siedlungsraum und vereinzelt ggf. auch Brutreviere ungefahrdeter und haufiger Arten.

Konfliktbeurteilung

Das Konfliktniveau wird mit gering bis mittel bewertet.
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5.1.2 Boden

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist von einer zusétzlichen Uberbauung
bzw. Neuversiegelung einer Flache von ca. ca. 0,37 ha auszugehen, so dass ca. 76 % der
Flache des Bebauungsplanumgriffs versiegelt werden.

Dieser Boden geht als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen, als klimatisch wirksame Oberfla-
che und als Versickerungsmedium — zumindest in Teilbereichen - dauerhaft verloren. Aller-
dings ist zu beachten, dass auch ohne die Uberplanung des Areals eine ungestorte, natirli-
che Auspragung der Bodenschichten innerhalb des Plangebiets unter Bertcksichtigung der
Bebauung sowie der historischen und jetzigen Nutzung nicht anzunehmen war.

Durch die Nachnutzung einer innenstéadtischen Flache wird der Bodenschutzklausel des
§ la BauGB (sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden) Rechnung getra-
gen und eine Neuinanspruchnahme héherwertiger Freiflachen an anderer Stelle verhindert.

Im Rahmen normaler Betriebsbedingungen ist nicht mit einer Beeintrachtigung des Schutz-
guts Boden Uber den Luft- und Wasserpfad zu rechnen, da aufgrund von technischen und
baulichen MalRnahmen ein Eindringen von Abwasser oder Betriebsstoffen verhindert wird.

5.1.3 Wasser

Durch die Uberbauung und Befestigung offener Bodenflachen ergibt sich ein verstarkter
oberirdischer Abfluss von Niederschlagswasser sowie eine Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate. Insgesamt werden ca. 0,37 ha offene Bodenflache bei Realisierung des
gesamten Bebauungsplans neu versiegelt.

Es wird durch die weitestgehende Oberflaichenversiegelung nach gegenwartigem Kenntnis-
stand nicht zu einer Beeinflussung des Grundwasserstands kommen.

Es wird davon ausgegangen, dass es im Zuge der Gelandeumstrukturierung zu keiner ne-
gativen Veradnderung im Hinblick auf die Schadstoffbelastungssituation des Grundwassers
kommt.

5.1.4 Klima/ Luft
Thermische Situation

Eine wesentliche Bedeutung des Klimas besteht in seiner Wirkung auf das menschliche
Wohlbefinden. So wirken in den stadtisch gepragten Bereichen gut bellftete und begrinte,
mit Geholzen Uberstellte Freiflachen durch die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit oder Verringe-
rung der Temperaturen positiv auf das Bioklima (vgl. KNOSPE 1998).

Die baulichen Anlagen koénnen zu einer Anderung des Lokalklimas beitragen. Als mogliche
Auswirkungen sind zu nennen: Reduzierung der Windgeschwindigkeit, Unterbrechung von
Kaltluftstromen, Anderung lokaler Windsysteme, Trockenheit und Erhéhung der Lufttempe-
ratur.

Durch die geplante zusatzliche Flachenversiegelung im Plangebiet und die Entfernung der
Baume wird die Strahlungsbilanz geringfligig veréndert. Die Bodenversiegelung bringt eine
Erwarmung und geringere Feuchtigkeit mit sich. Eine mdgliche Warmeinsel im Umfeld des
Plangebiets bestlinde aber schon langjahrig durch die vorhandenen Parkplatznutzung sowie
Infrastruktureinrichtungen. Aufgrund der Stadtstruktur mit seiner teilweise lockeren Bebau-
ung, der Minderungsmalinahmen in Form einer Durchgriinung der Parkplatze, der Dachbe-
grinung und der Existenz weiterer Kaltluftflachen (Wiesen im oberen Stockheimer Tal) sind
aber in diesem Fall keine splrbaren Auswirkungen auf das Temperatur- und Feuchtefeld
der Umgebung zu erwarten.

Durchliftung/Stromungshindernis/AbflieRende Kaltluft

Die Auswirkungen der Planung auf die Durchliiftung der Stadt Usingen durch Windge-
schwindigkeitsdnderung durch erhéhte Bodenrauhigkeit durch den Bau der Gebdude sind
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nicht zu erwarten. Eine Reduktion der Windgeschwindigkeiten gegentiber der bestehenden
Bebauung ist durch die beiden ca. 10 -12 m hohen Gebaude nicht zu erwarten.

Eine reduzierte Durchliftung ist dann unglnstig, wenn in diesen Bereichen Schadstoffe
freigesetzt werden, da diese dann schlechter abtransportiert werden. Es ist aber davon
auszugehen, dass von den Fachmérkten und dem Parkplatz keine erheblichen Emissionen
ausgehen.

Die geplanten Nutzungen stellen fur die Durchliiftung ein Stromungshindernis dar. Durch
die Lage im Stockheimer Bachtal, welches im Bereich der Planung eine Breite von ca. 180
m aufweist, ist dies aber nicht von Bedeutung. Einerseits stellen die beiden Gebaudekom-
plexe stellen durch Orientierung im Talraum und ihre relativ geringe Hohe von ca. 10-12 m
keine Riegelbebauung dar. Mit einer Breite von 40 bzw. 48 m, wovon ca. die Hélfte der Fla-
che in den derzeit bestehenden Hang gebaut wird nehmen sie maximal 25% des Talrau-
mes bis 10 m Hohe ein. Anderseits ist der Kaltluftabfluss bereits derzeit durch die durchge-
hende Bebauung an der Bahnhofstrale gehemmt. Dariiber hinaus existiert keine Belas-
tungszone, welchem ein Kaltluftzustrom bei austauscharmen Wetterlagen zugutekommen
kénnte. Talabwarts erstreckt sich keine verdichtete Wohnbebauung mit Warmeinsel und
Immissionsproblemen, sondern ein weites durchgriintes Tal mit Garten und landwirtschaft-
lichen Nutzflachen. Die innerstadtische Durchliftung wird somit nicht nachteilig beein-
flusst.

Die vorgeschlagenen PflanzmaBnahmen werden die negativen Auswirkungen der Bebauung
in gewissem MaRe mindern. Die Neupflanzungen wirken ausgleichend bzw. stabilisierend
auf den Wasserhaushalt und damit auf die Luftfeuchte.

Konfliktbeurteilung

Das Konfliktniveau wird mit gering bewertet.

5.1.5 Landschaftsbild/ Erholung

Potenzielle Auswirkungen des Planungsfalls auf das Landschaftshild sind: Zerschneidung
und Unterbrechung weitraumiger Blickbeziehungsbereiche, Verlust der Eigenart der Land-
schaft, Verlust der visuellen Komplexitat der Landschaft und Verlust gewachsener Sied-
lungsrander.

Eine Vorbelastung des Landschaftsbilds durch die bestehende Bebauung und des groRfla-
chigen Parkplatzes und Busbahnhofes gegeben. Deren direkte Einsehbarkeit ist jedoch
durch die bestehende Parkplatzbegriinung teilweise gemindert.

Eine Einsehbarkeit des Plangebietes besteht in erster Linie von Nord aus dem Bereich
Marktplatz und sudlicher Augasse sowie aus dem Bereich der Bahnhofstrale und
WilhelmjstralRe. Der sudliche Bereich mit der Einzelhandelsbebauung und der Westen mit
Festplatz sind bezliglich der Planung in Bezug auf die Einsehbarkeit unkritisch.

Das Ziel einer Attraktivitatssteigerung des Stadtbilds ist durch die Errichtung meist architek-
tonisch wenig anspruchsvoller, groBkubischer Handelsbauten und groRer Flachen fir den
Ruhenden Verkehr erfahrungsgeman nicht zu erreichen.

Die Einsehbarkeit von Norden wird teils durch die Dachbegriinung, teils durch den Be-
standserhalt der alten Linden am Nordrand der Bebauung sowie die Begriinung der Stell-
platze gemindert.

Die Einsehbarkeit aus den Bereichen Wilhelmjstrale und Bahnhofstralle wird durch die
Parkplatzbegriinung gemindert. Die Anderung des Landschaftbildes aus Sicht der Anwohner
wird jedoch gering sein, da ein Busbahnhof mit geringer Attraktivitat lediglich durch einen
begriinten Parkplatz ersetzt wird.
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Die Festsetzung der maximalen Bauhthe auf maximal ca. 12 m stellt aufgrund der Entfer-
nung zum nachstgelegenen Siedlungsbereich bzw. zu Flachen mit Erholungseignung keine
zusatzliche, erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbilds dar.

Die geplanten Nutzungen berlhren aufgrund ihrer Gestalt nur einen relativ engen Wir-
kungsraum; ein Einfluss auf das groRraumige Landschaftsbild ist nicht zu erwarten.

Die fuBlaufige Verbindung zwischen den beiden das Plangebiet begrenzenden Stral3en
bleibt erhalten.

Konfliktbeurteilung

Das Konfliktniveau wird mit gering bewertet.

Kultur- und sonstige Sachgditer

Im Planbereich befinden sich keine festgesetzten Boden- oder Kulturdenkmale. In das ran-
dlichen Kulturdenkmal ,Gesamtanlage Altstadt Usingen* wird durch die Planung nicht
eingegriffen und die Trockenmauer am Nordrand der Planflache bleibt erhalten

Im Rahmen der technischen Planung werden evtl. vorhandene Sachgiter wie Ver- und Ent-
sorgungsleitungen sowie Stralen und Fuflwege zu beachten. Der Umbau des Erschlie-
RBungsnetzes erfolgt erganzend und bestandsorientiert.

Konfliktbeurteilung

Kultur- und Sachguter werden durch die geplanten Nutzungen nicht beeintrachtigt.
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5.3 Beschreibung der Wechselwirkungen
Mit Hilfe einer tabellarischen Ubersicht soll im Folgenden eine kurze Zusammenfassung der wesentlichen Wechselwirkungen gegeben werden.

Tab. 8: Ubersicht der Wechselwirkungen

Akzeptoren |Planauswirkungen/ | Mal3nahmen zur Konfliktminimierung der Wechselwirkungen, die aus den Planauswirkungen/ -
-einwirkungen Planauswirkungen/ -einwirkungen einwirkungen resultieren
Pflanzen und | > Habitatverlust » unausgeglichene Klimaverhéltnisse
Tiere » Stérungen durch » geringere Wasserriickhaltefahigkeit
LA&rm » Beeintrichtigung des Landschaftsbilds
Boden » Verlust an offe- » Umnutzung zur Flachen- und Ressourcen- » geringere Wasserriickhaltefahigkeit
nem Boden schonung » geringere Grundwasserneubildungsrate
» Funktionsverlust » geringer Verlust an Lebensraum fir Flora und Fauna
» Versiegelung
Wasser » Verringerung der » unausgeglichene Klimaverhéltnisse
Grundwasserneu- » geringer Verlust an Lebensraum fiir Flora und Fauna
bildungsrate
Klima » Veréanderung der | » Kleinflachige Begrinung » unausgeglichene Klimaverhéltnisse fur Neupflanzung
Strahlungs- und
Stromungsver-
héltnisse
Landschaft/ | > keine weitere Ver- | » Begriinung » geringe Attraktivitat
Erholung schlechterung des | » Geholzpflanzungen
Zustands
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fuhrung der Planung (Prognose-Nullfall)
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Im Falle einer Nicht-Durchfiihrung der geplanten Nutzungen der Bebauungsplanung ist da-
von auszugehen, dass die bestehende, vorwiegend verkehrliche Nutzung des Gebiets wei-
tergefiihrt wird. Damit lasst sich der Prognose-Nullfall, wie in Kapitel 2 als Bestandssituati-
on dargestellt, beschreiben. Bei Fortfihrung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet ist
keine Anderung des derzeitigen Zustands der Schutzgiiter zu erwarten.

Bauliche Neuansiedlungen oder Erweiterungen sind aufgrund der vorliegenden Planungssi-
tuation grundsatzlich nicht ohne bauplanungsrechtliche Verfahren moglich, so dass sich
hieraus Verschlechterungen der Umweltsituation nicht ergeben kénnen.

Verbesserungen des Umweltzustands des Gebiets sind aus sich heraus nicht zu erwarten.

6. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN UMWELTAUSWIRKUNGEN (NR.
2C DER ANLAGE ZU § 2A BAUGB)

6.1 AusgleichsmalRnahmen im Geltungsbereich

Der Ausgleich erfolgt nach MaRgabe vom § 1a Abs. 3 i.V.m. § 200a BauGB durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder MaRnahmen zum
Ausgleich.

Im grinordnerischen Konzept sind eingriffsmindernde Malinahmen bzw. VermeidungsmaR-
nahmen zur Sicherung wertvoller Lebensrdaume vorgesehen.

6.2 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Aus Sicht der Grinordnungsplanung ergeben sich ,0rtliche” Ziele und Erfordernisse des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, um die Auswirkungen der geplanten Bebauung des
Geltungsbereiches zu vermeiden bzw. zu mindern.

Im Folgenden werden die vorgesehenen schutzgutspezifischen Minderungs- und Vermei-
dungsmalnahmen fir die geplanten Nutzungen im Plangebiet skizziert.

e Der Erhalt der stdlichen Eingriinung und von Teilen des noérdlichen Baumbestandes
mindert Landschaftsbildbeeintrachtigungen, verringert mikroklimatische Auswirkungen
der Versiegelung und verringert die Barrierewirkung des Plangebiets durch die Erhal-
tung von Trittsteinbiotopen.

e Der Erhalt und die Entwicklung von Geholzen innerhalb des Plangebiets verringert die
Barrierewirkung des Plangebiets.

6.3. Minderungsmaflnahmen/ Kompensation

Die wahrend der BaumaRnahme zu beachtenden MinderungsmaRnahmen werden im Gri-
nordnerischen Planungsbeitrag dargestellt. Eine schonende Bauausflihrung ist mdoglich,
wenn Maschinenstellplatze und Materialablagerungen weitgehend auf befestigte bzw. zu
bebauende Flachen begrenzt werden.

6.3.1 Gehdlzpflanzung im Sidosten des Plangebiets

Im sudostlichen Teilbereich entlang des Stockheimer Baches ist die Anlage einer Ge-
hélzpflanzung geplant.

Entlang des Stockheimer Baches ist eine geschlossene Ufer-Gehdlzpflanzungen aus Erlen-
und Eschenheister (2 m Hohe) vorzunehmen (Schwarzerle). Der Pflanzabstand der Strau-
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cher liegt bei 2,50 x 2,50 m. Der Ufersaum ist dauerhaft zu erhalten und einer naturnahen
Suksession zu Uberlassen.

6.3.2 Verwendung umweltfreundlicher Beleuchtung

Fir die Ausleuchtung der bebauten Bereiche ist eine insektenfreundliche Beleuchtung nach
dem Stand der Technik vorzusehen.

6.3.3 Artenschutz

Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Geholzarbeiten (Rickschnitt, Umsetzungen),
die auf das unbedingt erforderliche Mal? zu begrenzen sind, sind auerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten, d.h. innerhalb der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar, durchzufiih-
ren.

6.4 Grunordnerische MalRnahmen und Festsetzungen

6.4.1 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

DG Dachbegrinung

Festsetzung

Im nordlichen Teilgebiet des SO des Sondergebietes ,Handel und Dienstleistung” ist auf
der Dachflache des ErdgeschofRes (EG) des Hauptbaukdrpers (mindestens 30 % der Dach-
flaiche des Hauptbaukdrpers), die nicht durch die baulichen Anlagen des 1. Obergeschosses
(1. OG) und / oder durch technische Anlagen Uberbaut ist, eine extensive Dachbegriinung
aufzubringen und zu erhalten. Auf Dachflachen, die baulich genutzt werden, (z.B. Terras-
sen, Zu- und Umwegungen, Sonnenkollektoren, Lichtbéander und Rauchabziige) ist die
Dachbegrinung nicht erforderlich.

Begriindung

Begriinte Dachflachen stellen in begrenztem MaRe Ersatzlebensrdume fir trockene Offen-
land liebende Pflanzen- und Tierarten bereit. Als weitere 6kologische Funktion der Dachbe-
grinung ist auf die Verbesserung des Lokalklimas durch den Ausgleich von Temperaturext-
remen sowie durch die Erh6hung der Luftfeuchtigkeit im Vergleich zu einer frei bewitterten
oder bekiesten Dachbedeckung hinzuweisen.

Eine solche Dachgestaltung tréagt zur Verbesserung des Landschaftsbildes bei. Durch das
Einbringen von Griinelementen als gliedernde und raumbildende Gestaltungselemente er-
fullt eine Dachbegriinung stadtgestalterische Funktionen.

Ferner ermdglichen begriinte Dacher eine Verringerung der Beanspruchung des Dachauf-
baus und insbesondere der Dachabdichtung durch Ausgleich von Temperaturextremen so-
wie durch Schutz gegen Immissionen. Als weitere 6konomische Funktion verbessert eine
Dachbegriinung den winterlichen und sommerlichen Warmeschutz.

In der Regel sollen Dachbegrinungen mdglichst leicht sein und bei der Erstellung und Pfle-
ge nur geringe Kosten verursachen. Pflanzen, die auf solchen extensiv begriinten Dachern
gedeihen sollen, missen deshalb mit wenig Wasser und Nahrstoffen auskommen, sich
selbst durch Aussaat oder Sprossen regenerieren kénnen, Wind, Frost und Hitze ertragen,
also besonders robust sein.

44



A B 4
PlanConsulfUmweIr
Partnerschaft

Grunordnungsplan zum Bebauungsplans “ Fachmarktzentrum ,Neuer Marktplatz*

PF 1 Anpflanzflache fur einen standortgerechten Ufersaum

Festsetzung

Entlang des Stockheimer Baches ist eine geschlossene Ufer-Gehdlzpflanzungen aus Flatter-
ulmen- und Eschenheister (2 m Héhe) vorzunehmen (Schwarzerle). Der Pflanzabstand der
Strducher liegt bei 2,50 x 2,50 m. Der Ufersaum ist dauerhaft zu erhalten und einer natur-
nahen Suksession zu liberlassen.

Begriindung

Im Bereich des Stockheimer Baches Ist der linksseitige Gewasserrandstreifen nicht ge-
schlossen. Durch den Rickbau der Gebdude wird es méglich einen durchgehenden 5 m
breiten Gehdlzsaum zu schaffen.

Neben den positiven Auswirkungen auf das Landschaftsbild stellen diese Gehdlzpflanzun-
gen in dichter Auspragung einen Immissions- und Sichtschutzstreifen zwischen den ge-
werblichen Nutzungen der Bauflachen und dem Gewasser dar.

Dieser Ufersaum dient ferner als wichtige Elemente zur Biotopvernetzung entlang der Plan-
gebietsgrenzen und bietet Ersatzlebensraume fir Tiere und Pflanzen.

Groliflachige Bepflanzungen und deren extensive Pflege férdern, neben einer guten land-
schaftlichen Einbindung, auch die natirliche Bodenentwicklung. Dadurch leistet diese Malf3-
nahme auch einen Beitrag zur Verringerung der Bodenbeeintrachtigungen infolge Bebau-
ung.

Angestrebt wird eine mdglichst naturnahe Auspragung des Ufersaumes in dichter Auspra-
gung. Es sind Heister (mind. 200 cm) zu pflanzen und einer naturnahen Suksession zu
liberlassen.

PF2 Anpflanzflachen fir standortheimische Baume und Straucher

Festsetzung

Auf der im Plan mit PF2 gekennzeichneten Fldchen sind geschlossene Gehdlzpflanzungen
aus 2 Bdumen (STU mind. 14-16 cm) sowie aus Stréauchern (Héhe mind. 60-100 cm) aus
einheimischen, standortgerechten Arten vorzunehmen. Je 50 gm Pflanzflédche ist ein Baum
zu pfianzen, der Pflanzabstand der Stréducher liegt bei 1,00 x 1,50 m.

Begriindung
Auf den Flachen ist die Anlage einer dichten Baumhecke geplant.

Neben den positiven Auswirkungen auf das Landschaftsbild stellen diese Geholzpflanzun-
gen in dichter Auspragung einen Immissions- und Sichtschutzstreifen dar.

Diese Baumhecken dienen ferner als Griinzasuren und Elemente zur Biotopvernetzung und
bieten Ersatzlebensraume fiir Tiere und Pflanzen.

GroRflachige Bepflanzungen und deren extensive Pflege fordern, neben einer guten land-
schaftlichen Einbindung, auch die natirliche Bodenentwicklung. Dadurch leistet diese Malf3-
nahme auch einen Beitrag zur Verringerung der Bodenbeeintrachtigungen infolge Bebau-
ung.

Angestrebt wird eine moglichst rasche und hochwichsige Eingrinung in dichter Auspra-
gung. Es sind Hochstémme (StU mind. 14-16 cm) und Straducher (mind. 60-100 cm) zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
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SF1 Begriunung von Stellplatzen

Festsetzung

Stellplatzanlagen fiir mehr als 6 Kraftfahrzeuge sind mit Bdumen zu begrinen und zu glie-
dern. Hierzu ist je angefangene 6 Pkw-Stellpldtze mindestens ein einheimischer Baum mit
elnem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen.

Begriindung

Baume sorgen fiir eine visuelle Aufwertung und innere Durchgrinung der Ansiedlungsfla-
chen und unterstiitzen somit die Einbindung des Plangebietes in den umgebenden Sied-
lungsraum. Durch die allgemeine Erh6hung des Grinanteils wird auch eine Verbesserung
des Ortsbildes erreicht. Die MaRnahme dient damit auch dem Ausgleich von Landschafts-
bildbeeintréachtigungen

Ferner besitzen Baume eine bedeutende 6kologische Funktion als Verbindungselement und
Trittsteinbiotope innerhalb der Ansiedlungsfléachen.

Es sind mindestens ein einheimischer, standortgerechter Baum (Hochstamm STU 18-20,) je
angefangene 6 Pkw-Stellplatze anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu un-
terhalten. Die Pflanzstandorte der Baume sind den ortlichen Gegebenheiten anzupassen
und bei einem Aufeinandertreffen mit Einrichtungen der technischen Infrastruktur (z.B. Lei-
tungen, Beleuchtung, Zufahrten) oder Grenzveranderungen entsprechend anzupassen. Die
Anzahl der Baume ist jedoch beizubehalten. Die Festsetzung ersetzt die Stellplatzsatzung
der Stadt Usingen.

6.4.2 Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssern (§ 9 Abs.1 Nr.
25b BauGB

M1 Erhalt und Entwicklung von Vegetationsbestanden

Festsetzung

Die Gehdlzbesténde und Gewdsser der im Plan festgesetzten Fldche M 1 sind zu erhalten.
Eingriffe, die diese Bestdnde gefdhrden, sind unzuldssig. Das regelmdlSige Zuriickschneiden
(Auf-den-Stock setzen) ist zuléssig.

Begriindung

Ziel der griinordnerischen MaRnahme ist der Erhalt und die Entwicklung von standortge-
rechten Gehdlzbestéanden entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze in Bereich des
Ufergehdlzsaumes als Riickzugsbereich und Trittsteinbiotop fir Geholz gebundene Tierar-
ten. Durch den Erhalt der Gehdlze wird dariiber hinaus ein Beitrag zur allgemeinen Erho-
hung des Griinanteils im Stadtgebiet geleistet. Aufgrund der geringen Breite des Uferrand-
bereichs von nur 5 m wird als PflegemaRnahme fir diesen Abschnitt das regelméaRige ,,Auf-
den-Stock setzen“ empfohlen. Im Winterhalbjahr (zulassig nur vom 1.0Oktober - 29. Febru-
ar) werden die Ufergeholze abschnittsweise "auf den Stock gesetzt": in Abschnitten von
jeweils maximal 20 m Lange werden die Geholze etwa 20-40 cm Uber dem Boden abge-
schnitten bzw. abgesagt (Haufigkeit je nach Wiichsigkeit alle 10-15 Jahre.

Neben einer guten landschaftlichen Einbindung haben flachige Gehdlzbestande eine Ver-
besserung der Bodenfunktionen bzw. des Bodenzustandes (verringerte Verdunstung und
Erosion, verbessertes Bodengefiige, Forderung des Bodenlebens usw.) zur Folge. Die
standortgerechten Geholze sollten grundsatzlich erhalten bleiben. Eingriffe, die diese Ge-
holze gefahrden, sollten unterbleiben. Wahrend der BaumalRnahmen sollten Sicherungs-
maflinahmen nach DIN 18920 bzw. RAS-LP 4 i.V.m. ZTV-Baumpflege Punkt 3.5 ergriffen
werden.
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M 2  Erhalt und Entwicklung von Vegetationsbestanden

Die Gehdlzbestdnde und die Hecken der im Plan festgesetzten Fldche M 2 sind zu erhalten.
Eingriffe, die diese Bestdnde gefdhrden, sind unzuldssig.

Begriindung

Die Hecken und alten Linden sind im Bereich des Nordrandes des Parkplatzes zu erhalten.
Es handelt sich um eine Weildornhecke und 2 alte Linden, die auerhalb des notwendigen
Eingriffsbereiches zur Planrealisierung liegen und aufgrund ihrer GroRRe und ihres Alters Le-
bensraum fiir Vogel und Insekten bieten.

Durch den Erhalt der Geholze wird dartber hinaus ein Beitrag zur allgemeinen Erhdhung
des Grunanteils im Stadtgebiet geleistet.

Neben einer guten landschaftlichen Einbindung haben flachige Gehdlzbestédnde eine Ver-
besserung der Bodenfunktionen bzw. des Bodenzustandes (verringerte Verdunstung und
Erosion, verbessertes Bodengefiige, Forderung des Bodenlebens usw.) zur Folge. Die
standortgerechten Geholze sollten grundsatzlich erhalten bleiben. Eingriffe, die diese Ge-
holze gefahrden, sollten unterbleiben. Wéhrend der BaumalRnahmen sollten Sicherungs-
mafinahmen nach DIN 18920 bzw. RAS-LP 4 i.V.m. ZTV-Baumpflege Punkt 3.5 ergriffen
werden.

A1l ArtenschutzmaflRnahmen

Reptilien

Vor jedem neuen Baubeginn (ErschlieBung, Gebaudeabriss etc.) ist zu kontrollieren,
ob planungsrelevante Arten wie die Mauereidechse im Gebiet vorhanden sind. Die Be-
gehung muss in der Aktivitatsphase der Reptilien (Mitte Marz bis Ende Oktober, mbg-
lichst jedoch vor der Eiablage April/ Mai oder im Sommer erst ab Juni/Juli nach dem
Schlupfen der Jungtiere) erfolgen. Hierfiir ist eine 6kologische Baubegleitung bei ei-
nem fachkompetenten Planungsbiro zu beauftragen. Sofern Individuen im Gebiet ge-
funden werden, sind diese durch die 6kologische Baubegleitung (OBB) in den nordli-
chen Teil der Flache MF 1 umzusiedeln. Die Umsiedlung ist in Text und Bild zu doku-
mentieren und der UNB vorzulegen.

Vogel

Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Rickschnitt, Umsetzun-
gen), die auf das unbedingt erforderliche Mal zu begrenzen sind, sind auf3erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten der Avifauna, d.h. innerhalb der Zeit von Mitte Oktober bis
En-de Februar, durchzufiihren. Vor Beginn jeder Malinahme sind durch die 6kologi-
sche Baubegleitung potenzielle Quartierbdume nach baumbewohnenden Végeln abzu-
suchen. Die Kontrolle ist in Text und Bild zu dokumentieren und der UNB vorzulegen.

Fledermause

Hohlen, Spalten und Fugen von potenziellen Quartierbaumen von Flederméausen sind
rechtzeitig vor deren Fallung durch die 6kologische Baubegleitung zu kontrollieren und
zur Vermeidung von Wiederbezug zu verschlieBen. Gebaudestrukturen, die fir Fle-
dermause als Lebensraum geeignet sind, miissen rechtzeitig vor jedem geplanten Ge-
baudeabbruch durch die tkologische Baubegleitung auf das Vorkommen von gebau-
debewohnenden Fledermausarten kontrolliert werden und vor einem Wiederbesatz ge-
sichert werden.
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Begriindung

Die ArtenschutzmaflRinahmen sind erforderlich, um sicher zu stellen, dass die Kriterien

fur die Verbotstatbestédnde (Schadigungsverbot und Stdérungsverbot gemaR § 44
BNatSchG) nicht erfullt werden.
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6.4.3 MalBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

MF 1 Hangflache an Nordrand des Plangebietes im Bereich des SO Nord

Festsetzung

Die Fldche ist als Mosalik mit folgenden Biotopstrukturen anzulegen.:

Ca. 20% der Fldche sind in sonnenexponierter Lage vegetationsfrel zu belassen und mit ei-
ner Steinschtittung zu versehen (kein Oberbodenauftrag).

Ca. 30% der Fldche sind als artenreiche Wiese/Suksessionsfidche anzulegen.

Auf ca. 50% der Fldche sind standortgerechte Strducher (Hohe mind. 60-100 cm) anzu-
pflanzen.

Begriindung

Zum Ausgleich der Eingriffsfolgen in Offenlandbiotope und zur Schaffung von naturnahen
Flachen mit hohen Struktur- und Artenreichtum sind die im Bebauungsplangebiet festge-
setzten Flachen als Mosaik unterschiedlicher Biotopstrukturen zu gestalten.

Ca. 20% der Flache sollten in sonnenexponierter Lage vegetationsfrei belassen werden
(kein Oberbodenauftrag) und mit einer Steinschittung/Gabionenflache zu versehen. Be-
sonders geeignet sind dabei sowohl die stidexponierten Béschungen nahe der nérdlichen
Trockenmauer. Sie bieten hochwertige Lebensraume fir Warme liebende Reptilien.

Fir die Anlage der Wiesen sollte auf den Standort abgestimmtes Saatgut mit hohem Kréu-
teranteil Verwendung finden. Hiermit ist gewahrleistet, dass sich am Standort artenreiche
Wiesen entwickeln und die angestrebte 6kologische Wertigkeit rasch eintritt.

Die Flachen zwischen den Gehdlzgruppen (es sollten wéarmeliebende, nicht hochwiichsige
Arten verwendet werden, wie Schlehe, Kreuzdorn, Pfaffenhiitchen und Gewdéhnliche Fel-
senbirne) sollten nach der Wieseneinsaat der Sukzession tiberlassen bleiben. Die Pflege der
Sukzessionsflachen sollte sich auf das Zurtickhalten einer beginnenden Verbuschung be-
schranken, wodurch die Entwicklung von Hochstaudenfluren und Saumgesellschaften ge-
fordert wird. Die Sukzessionsflachen tragen somit zur Erhéhung der Artenvielfalt von Pflan-
zen und Tiere bei und bewirken durch eine erhthte Strukturvielfalt eine Verbesserung des
Landschaftsbildes.

Zur Grenze der benachbarten, als Hausgarten genutzten Grundstiicke sollte eine Strauch-
pflanzung durchgefiihrt werden. Eine Dingung und Pestizideinsatz sind grundsatzlich zu
vermeiden.
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6.4.4 Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise / Weitere Erhaltungs- und
SchutzmalBnahmen

Vorschlagsliste zur Geholzverwendung

Baume:

Acer campestre
Ulmus laevis
Acer platanoides
Carpinus betulus
Quercus petraea
Quercus robur
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Feld-Ahorn
Flatterulme
Spitzahorn
Hainbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Mehlbeere
Eberesche
Speierling

Obstgehdlze in Arten und Sorten

Straucher:

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra

Viburnum opulus
Amelanchier ovalis

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Gemeiner Hartriegel
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Weinrose
Schwarzer Holunder
Wasser-Schneeball
Gewdhnliche Felsenbirne

Bodenbelastungen / Untergrundverunreinigungen

Die bestehenden Altablagerungen wurden in der Vergangenheit bereits gutachtlich unter-
sucht. Im Zuge der vorliegenden Planung wurden keine neuen Erkenntnisse gewonnen.
Folgende MalRnahmen sind zu beachten:

e Bei Erdarbeiten ist grundséatzlich besonderes Augenmerk auf mégliche Untergrundverunrei-
nigungen zu richten. Hinweise auf eventuelle Untergrundverunreinigungen kénnen z. B.
anzutreffende Auffullungen mit Fremdbestandteilen oder Verfarbungen und Gerliche sein.
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o Alle Boden- und Erdarbeiten sowie sonstige Eingriffe in den Untergrund, insbesondere
Abschachtungen und Griindungsarbeiten sind fachgutachterlich zu begleiten und zu doku-
mentieren.

e Samtliches Aushub- und Bodenmaterial ist bei Auffalligkeiten zu untersuchen. Unbelasteter
Bodenaushub sollte innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch
moglich ist. Bodenaushub der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist
nach § 4 KrwW/AbfG in der derzeit glltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten.

e Ein Einbringen von Bodenaushub in gem. § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25a BauGB festgesetzte
Grundsticksbereiche ist unzulassig.

e Von einer gezielten Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der Altstandort-
und Altablagerungsproblematik abzusehen, sofern dies nicht schadlos méglich ist.

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde / Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Usingen unverziiglich anzuzeigen.

Verwendung umweltfreundlicher Beleuchtung

Fur die Ausleuchtung der bebauten Bereiche wird eine insektenfreundliche Beleuchtung
nach dem Stand der Technik empfohlen.
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7. FLACHENBILANZIERUNG MIT OKOLOGISCHER WERTUNG

Eine formalstrukturelle Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsraum erfolgt auf der
Grundlage des hessischen Arbeitshilfe zur Verordnung tber die Durchfilhrung von Kompen-
sationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung — KV). Vom 01.09.2005".

Bilanzierung des Bestands

Die Flachenanteile der einzelnen Vegetations- und Biotoptypen wurden innerhalb des ge-
samten Geltungsbereichs des Bebauungsplans ermittelt.

Bei der Bilanzierung ergibt sich die Wertung der bestehenden Biotoptypen aus der Multipli-
kation der jeweiligen Flache mit der 6kologischen Werteinheit des betreffenden Biotoptyps.
Aus der Addition der Einzelwertungen ermittelt sich die Gesamtpunktzahl des aktuellen Ve-
getations- und Biotoptypenbestands.
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Tab. 9:

Bewertung des Ist-Zustands

gemal Arbeitshilfe zur Verordnung Uber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen Anhang 3

Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp Wertpunkte | Fliche in m? | Fliche in % | Bilanz
10.150 Trockenmauer
53 26 0,1% 1.378

02.600 Hecken-/Gebischpflanzung (stralenbegleitend) 20 240 1,4% 4.800
04.110 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 31 1.596 9,2% 49.476
04.210 Baumgruppe, heimisch, standortgerecht 33 435 2,5% 14.355
04.220 Baumgruppe, Nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exot 28 1.195 6,9% 33.460
04.400 Ufergeholzsaum, heimisch standortgerecht 50 1.160 6,7% 58.000
05.250 Begradigte und ausgebaute Béache 23 494 2,8% 11.362
10.510 StralRe/ Weg, sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 4.179 24,1% 12.537
10.520 Pflaster 3 4.357 25,1% 13.071
10.530 Schotterplatz 6 387 2,2% 2.322
10.710 Gebaude, Uberbaute Flache 3 1.060 6,1% 3.180
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich 14 1.790 10,3% 25.060
11.225 Wiesen im besiedelten Bereich 21 3.724 21,4% 78.204

17.365 100,0%

17.365 307.205
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Bilanzierung der Planung

Die Flachen, die in ihrem derzeitigen Zustand erhalten (Bestandserhalt) werden, gehen mit ihrem 6kologischen

Planzustands
Tab. 10:

ein.

Bewertung des Plan-Zustands

geman Leitfaden Eingriffsbewertung Anhang 3

Bestandswert in die Bilanzierung des

Typ-Nr. Objektbezeichnung Wertpunkte | Flache (m?) | Bilanz
SO sud Sondergebiete - Handel und Dienstleistung SO Std 7.918
10.710 Sondergebiete - Handel und Dienstleistung/Gebaude 3 3.898 11.694
10.520 Parkflachen/sonstige versiegelte Flachen 3 4.020 12.060
SO Nord Gesamtflache Sondergebiete - Handel und Dienstleistung SO Nord 3.847
10.710 Sondergebiete - Handel und Dienstleistung/Gebaude Nord 3 1.989 5.967
DG 10.720 Dachflache extensiv begriint; begriinte Fundamente (ohne Pflege, Sukzession) 19 880 16.720
10.520 Sondergebiete - Handel und Dienstleistung/AuRenanlage versiegelt 3 834 2.502
10.520 davon Stellflachen 3 145 435
MF 1 Gemischte Griinflache Nord mit Steinschittung 788
10.140 Neu angelegte Trockenmauern, Gabionen 20% Flache 16 158 2.528
06.930 Naturnahe Griinlandeinsaat (Krauterwiese), Ansaaten des Landschaftsbaus 21 236 4.956
02.400 Hecken-/G_ebUschpranzung (heimisch, standortgerecht, ) abgewertet auf 25, da im o5
Innenbereich 394 9.850
PF1 01.137 Neuanlage von Auwald/Bruchwald/Ufergehdlzen 36 177 6.372
PE2 02.400 Hecken-/G_ebUschpranzung (heimisch, standortgerecht, ) abgewertet auf 25, da im o5 94 2 350
Innenbereich
04.110 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, (Parkplatz) 2 Baume 31 186
10.510 StralBenverkehrsflachen 3 2.835 8.505
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Objektbezeichnung Wertpunkte | Flache (m2) Bilanz
Bestandserhalt
M1 10.530 Schotterweg 6 44 264
04.110 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 31 102 3.162
02.600 Hecken-/Gebuischpflanzung (stralenbegleitend) 20 55 1.100
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich 14 140 1.960
10.510 Stralle/ Weg, sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 89 267
M2 10.520 Hochwasserflache, versiegelter Bereich 3 48 144
04.400 Ufergehdlzsaum, heimisch standortgerecht 50 733 36.650
05.250 Begradigte und ausgebaute Béche 23 494 11.362
Pflanzung Einzelbdume 17.365 151.450
SF1 04.110 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, (Parkplatz) 31| 25 Baume* 3 2.325
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 17.365 1,73 141.359

Fir das Plangebiet wurde ein Ist-Zustand von 307.205 Werteinheiten ermittelt.

Mit den innerhalb des Geltungsbereichs vorgesehenen griinordnerischen MaBnahmen wird eine Kompensation von 141.359 Werteinheiten erreicht.
Es verbleibt ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von 165.846 Werteinheiten, das iiber Okokontomafnahmen/-zahlungen ausgeglichen werden soll.

Die angeregte Ausgleichmalinahme einer Renaturierung des Stockheimer Baches ist aufgrund der sehr geringen verfiigbaren Flache, der starken Ein-
tiefung des Bachbettes von mehr als 2 m und der vorhandenen Zwangspunkte durch Briickenbauwerke, Einleiter und Begrenzungsmauern zum Nach-
bargrundsttck (Lidl) nicht sinnvoll.

Innerhalb des Okokontos sind folgende Manahmen vorgesehen:

1. Gemarkung Usingen, Flur 47, Fist. 6478 und 6479, Ausgangszustand: Fichtenbestand, MalBnahmen: Laubmischw. durch Sukzes. und Anpfl. von
Wildkirschen, Endzustand: Naturnaher Laubmischwald;

2. Gemarkung Kransberg, Flur 10, FIst. 87, Ausgangszustand: Durchgewachsener Eichen-Niederwald, MalBnahme: Auf den Stock setzen und anschlie-
Rende Niederwaldbewirtschaftung, Endzustand: Bewirtschafteter Eichen-Niederwald;

3. Gemarkung Kransberg, Flur 10, Flst. 160, Ausgangszustand: Eichen-Hainbuchenwald, MalBnahme: Auf den Stock setzen und anschlieRende Nieder-
waldbewirtschaftung, Endzustand: Bewirtschafteter Eichen-Niederwald.
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