Ortsbeirat Usingen

EINLADUNG

GemalR 8§ 82 (6) HGO lade ich hiermit
zur 15. Sitzung des Ortsbeirats Usingen
am Donnerstag, den 12.10.2023, um 19:00 Uhr
im Restaurant Uwe & Uli — Zuhause bei uns, Marktplatz 21, Usingen, ein.

Tagesordnung:

1. Begruf3ung und Eroffnung der Sitzung

2. Feststellung der form- und fristgerechten Ladung und der Beschlussfahigkeit

3. Beschlussfassung tiber die Tagesordnung

4, Genehmigung der Niederschrift vom 06.07.2023

5. Prufbericht aus dem Rathaus

6. Elektromobilitat entlang der Taunusbahn;
Kooperations- und Finanzierungsvereinbarung zum Aufbau und Betrieb eines Car- und
Bikesharing-Angebots in Usingen

7. Abbruch und Neubau eines Feuerwehrhauses Mitte mit Atemschutziibungsanlage sowie
Neubau eines Technikzentrums fur den Zweckverband ,Feuerwehrtechnische Dienste
Hochtaunus Nord“ am Standort Weilburger Str. 44

8. Bauleitplanung der Stadt Usingen
Aufhebung des Bebauungsplans "Altenwohn- und Pflegeheim" in Usingen
Hier: Beschluss Uber die Abwagung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen
nach 8§ 3 (2) Satz 4 BauGB i. V. m. 8 1 (7) BauGB und Satzungsbeschluss nach § 10
Abs. 1 BauGB

9. Bauleitplanung der Stadt Usingen
Aufhebung des Bebauungsplans "Am Diedenborn” in Usingen
Hier: Beschluss Uber die Abwagung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen
nach § 3 (2) Satz 4 BauGB i. V. m. 8 1 (7) BauGB und Satzungsbeschluss nach § 10 (1)
BauGB

10. Verschiedenes

Die Sitzung ist 6ffentlich.

Im Anschluss: Burger fragen den Ortsbeirat

Usingen, den 04.10.2023

Mit freundlichen GrifRen

Joachim Brotz
Ortsvorsteher



Ortsbeirat Usingen

Niederschrift

der 15. Sitzung des Ortsbeirats Usingen
am Donnerstag, den 12.10.2023.

Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr
Sitzungsende: 19:22 Uhr

A. Vom Ortsbeirat
Brotz, Joachim

Mduller, Bernhard
Kiesow, Stefan
Weinreich, Susanne

B. vom Magistrat

Fritz, Reiner
Seidenstuicker, Gerd

C. Stadtverordnete
Keine
1. BegriuRung und Eréffnung der Sitzung

Herr Brétz begruf3t als Ortvorsteher die Anwesenden, die Vertreter des Ortsbeirates, des Magistrats
und der Presse. Er eréffnet die Versammlung um 19.00 Uhr in der Gaststatte Uwe und Uli.

2. Feststellung der form- und fristgerechten Ladung und der Beschlussfahigkeit

Herr Brotz stellte die ordnungsgemalfe und fristgerechte Einladung und die Beschlussfahigkeit fest.

3. Beschlussfassung tber die Tagesordnung

Die Tagesordnung wurde ohne Anderungen/Erganzungen beschlossen.

4, Genehmiqung der Niederschrift vom 06.07.2023

Die Niederschrift der Sitzung vom 07.07.2023 wurde angenommen.

5. Prifbericht aus dem Rathaus

Im Prifbericht gab es Rickmeldungen zu den Sitzungen des Ortsbeirates vom 01.06.2023 und
06.07.2023.

o Thema Einhaltung der Stellplatzordnung: Mit der Riickmeldung der Verwaltung wurde das
Thema abgeschlossen.
o Thema offentliche Sitzmdglichkeiten: Begruf3t wurde, dass weitere MaRnahmen und
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zusatzliches Aufstellen von Sitzmdglichkeiten tGberprift wird. Von Seiten des Ortsbeirates
wurde zum einen speziell auf den Bereich Neuer Marktplatz verwiesen. Zum anderen sollte
auch das Aufstellen weiterer Sitzmoglichkeiten auf den Wegen von den Geschaften der Kern-
stadt zu den Wohngebieten untersucht werden. Herr Brotz spricht zu dem Thema den Senio-
renbeirat an, ob nicht aus dem Kreis Vorschlage flir geeignete Standorte gemacht werden kon-
nen.

o Indem Zusammenhang wurde bedauert, dass die Mittelanmeldung des Ortsbeirates von 5000
€ fur das Aufstellen von Banken nicht in den Haushaltsentwurf aufgenommen wurde.

o Thema offentliche Wege im Bereich der Gartenkolonie: Die Kartenskizze mit den eingezeich-
neten o6ffentlichen Wegen wurde zur Kenntnis genommen. Es wird darum gebeten, dass auf
diesen Wegen fir die Sicherheit (Beleuchtung, Zustand des Belages) und den Freischnitt (He-
cken etc.) gesorgt wird.

0. Elektromobilitédt entlang der Taunusbahn;
Kooperations- und Finanzierungsvereinbarung zum Aufbau und Betrieb eines Car- und
Bikesharing-Angebots in Usingen

Beschluss-Nr. XI/82-2023

Der Vorlage wurde einstimmig zugestimmt

7. Abbruch und Neubau eines Feuerwehrhauses Mitte mit Atemschutzilbbungsanlage
sowie Neubau eines Technikzentrums fiir den Zweckverband ,,Feuerwehrtechnische
Dienste Hochtaunus Nord“ am Standort Weilburger Str. 44

Beschluss-Nr. XI/85-2023

Der Vorlage wurde einstimmig zugestimmt

8. Bauleitplanung der Stadt Usingen

Aufhebung des Bebauungsplans "Altenwohn- und Pflegeheim" in Usingen

Hier: Beschluss uber die Abwéagung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen nach
8 3(2) Satz4 BauGBi.V. m. 8§ 1 (7) BauGB und Satzungsbeschluss nach 8 10 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. X1/101-2023

Der Vorlage wurde einstimmig zugestimmt

9. Bauleitplanung der Stadt Usingen

Aufhebung des Bebauungsplans "Am Diedenborn" in Usingen

Hier: Beschluss iliber die Abwégung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen nach
8 3(2) Satz4 BauGBi.V. m. 81 (7) BauGB und Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB

Beschluss-Nr. X1/102-2023

Der Vorlage wurde einstimmig zugestimmt

10. Verschiedenes

o Herr Brétz gab einen kurzen Bericht zum Thema Erste-Hilfe-Kurse.

o Es wird vorgeschlagen, bei den Behindertenparkplatzen am Neuen Marktplatz (vor
Deichmann) auch eine behindertengerechte Auffahrt auf den Birgersteig herzustel-
len.
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o Bei den Behindertenparkplatzen am Alten Marktplatz soll im Rahmen eines Ortster-
mins die Mdglichkeit einer Rickverlegung der Parkplatze (nach vorne) oder als Al-
ternative eine deutliche Beschilderung des aktuellen Standortes geklart werden.

o Es soll geklart werden, wie mit dem auf die Obergasse auslaufenden Regenwasser-
rohr zu verfahren ist. Durch Nachfrage wurde geklart, dass dieser offene Auslauf
zwischenzeitlich beseitigt worden ist

Die Ortsbeiratssitzung wurde um 19.35 Uhr geschlossen

Blrger fragen den Ortbeirat

Von einer Burgerin wurde das Thema Verkehr/Verkehrsaufkommen im Bereich der drei Schu-
len an der Wilhelm-Martin-Dienstbachstral3e angesprochen verbunden mit der Frage, was zur
Einhaltung der geltenden Verkehrsregelungen getan wird bzw. ob es Mdglichkeiten zur allge-
meinen Verbesserung der Verkehrssituation in der Stral3e gibt. Allgemein wurde festgestellt,
dass die Situation dort derzeit sehr schwierig ist, stark beeinflusst durch die Baustellen an den
Schulen. Es wird leider keine andere Mdglichkeit gesehen, als weiterhin durch permanente
Kontrollen zu versuchen ein dem Verkehrsaufkommen und gegenuber allen Verkehrsteilneh-
mern gerechtes Verhalten zu erzielen.

Usingen, den 17.10.2023

Joachim Brotz Bernhard Muller
Ortsvorsteher Schriftfihrer
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Ortsbeirat Usingen

Niederschrift

der 14. Sitzung des Ortsbeirats Usingen
am Donnerstag, den 06.07.2023 in der
Gaststatte “Uwe & Uli — Zuhause bei uns*

Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr Sitzungsende: 19:22 Uhr

Anwesend waren:

A.

|

|©

vom Ortsbeirat
Brotz, Joachim
Haase, Andreas
Kiesow, Stefan
Muller, Bernhard

vom Magistrat
Fritz, Reiner
Seidenstiicker, Gerd

Stadtverordnete
Keine

BeqgrifRung und Eréffnung der Sitzung

Herr Brotz begrufdt als Ortvorsteher die Anwesenden, die Vertreter des Ortsbeirates, des Ma-
gistrats und der Presse. Er eroffnet die Versammlung um 19.00 Uhr in der Gaststatte Uwe und
Uli.

Feststellung der form- und fristgerechten Ladung und der Beschlussféahigkeit

Herr Brotz stellte die ordnungsgemafie und fristgerechte Einladung und Beschlussfahigkeit
fest.

Beschlussfassung liber die Tagesordnung

Die Tagesordnung wurde ohne Anderungen/Erganzungen beschlossen.

Genehmiqunqg der Niederschrift der letzten Sitzung

Die Niederschrift der Sitzung vom 01.06.2023 wurde angenommen.

Prifbericht aus dem Rathaus

Es lag kein Prufbericht zur vorhergehenden Sitzung vor.

Stellplatzsatzung der Stadt Usingen - Neufassung -
Drucksache Nr. X1/62-2023

Der Vorlage wurde einstimmig zugestimmt

Verschiedenes

Folgende Punkte wurden angesprochen:
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Mittelanmeldung zum Haushalt 2024.

Beschluss:

Es wird beantragt, 5.000,- € fUr Sitzbanke in den Haushalt 2024 einzustellen.
Herr Brotz berichtete Uber Punkte von der Ortsbefahrung mit dem Birgermeister:

Die Mauer oberhalb des Innenstadtparkplatzes bedarf einer Sanierung. Hier erfolgt bereits
eine Angebotseinholung.

Auf die Sanierung der 2 Parkplétze an der Seniorenresidenz wird hingewiesen.

Auf die zum Teil verrosteten Schilderpfosten in den Weingérten wurden hingewiesen. Die
Pfosten ohne Schilder dienen zur Beschilderung notwendiger Umleitungen. Die verrosteten
Pfosten sollen erneuert werden.

Das defekte Mauerteil an der Grinecke wird repariert.

Die ausgesptlten Wege im Schlossgarten wurden besichtigt. Hier ist kaum Abhilfe moglich.
Der durch Baumwurzeln hochgewdélbte Birgersteig im Achtzehnmorgenweg wurde bereits
eingeebnet.

Besichtig wurden auch die sich immer wieder lI6sende Pflasterung in der Joh.-Seb.-Bach Str.
sowie der StraRenbelag im Schlappmiuhlerpfad und in der Bart.-Arnoldi-Str.

Im Gewerbegebiet wurde das Thema Freischnitt der Gehwege angesprochen. Hier sollen die
Eigentimer angeschrieben werden.

Am Hattsteinweiher wurde der Sandstrand besichtigt. Hier gibt es die Problematik, dass der
Sand beim Laufen ins Wasser getreten wird.

Der Spielplatz in Schleichbach | wurde angefahren, um auf notwendige Verbesserungen auf-
merksam zu machen. Es wurde festgestellt, dass hier bereits entsprechende Arbeiten im
Gange sind.

Beschluss:

Es wird um Auskunft gebeten, welche 6ffentlichen Wege es im Bereich der Gartenkolonie, die zwischen
dem Ful3weg unterhalb der Laurentiuskirche und der Blicherstr. liegt, gibt.

Die Ortsbeiratssitzung wurde um 19.22 Uhr geschlossen

Birger fragen den Ortbeirat
Es hatten neben den oben aufgefihrten Teilnehmern keine weiteren Blrger teilgenommen. Von
den Anwesenden gab es keine Fragen.

Usingen, den 09.07.2023

gez. Joachim Brétz gez. Bernhard Miiller
Ortsvorsteher Schriftfihrer



Stadt Usingen

Beschluss- und Antragskontrolle

Antragsteller Amt Bezeichnung Termin Herkunft Betreff Erledigung
Ortsbeirat 10 Ortsbeirat Usingen 01.06.2023 Prufbericht aus dem Rathaus
Usingen
Beschluss Beschluss: Beim Thema Einhaltung der Stellplatzordnung gibt es noch einen dritten Fall, der weiterhin offen ist. Es
geht um die Emminghausstrafe 2 — hier wird ebenfalls um Auskunft gebeten. O
Ruckmeldung Amt 60, Frau Péhlmann am 28.06.2023: Nach Ricksprache und Rickmeldung durch die
Bauaufsicht des Hochtaunuskreises wurde die Angelegenheit schon im letzten Jahr Gberpruft. Anhand der
Bauaufsicht sind die notwendigen Stellplatze vorhanden.
Antragsteller Amt Bezeichnung Termin Herkunft Betreff Erledigung

Ortsbeirat 10
Usingen

Beschluss

Ortsbeirat Usingen 01.06.2023 Verschiedenes

Offentliche Sitzmdglichkeiten - es wurde vorgetragen, dass es zu wenig 6ffentliche Sitzmdglichkeiten gibt.

Beschluss: Es wird darum gebeten, eine Bestandsaufnahme der 6ffentlichen Sitzmdglichkeiten vorzunehmen und O
Erweiterungsmaoglichkeiten zu prufen. Fur eine Neu- oder Ersatzbeschaffung sollten aufgrund standiger

Beschadigungen durch bdswillige Zerstérung maglichst kostenglinstige Angebote mit besonders stabilen Materialien

(nicht Holz) vorgesehen werden.

Ruckmeldung Amt 60/77 Frau P6hlmann am 12.07.2023: Mit der Umgestaltung des Alten Marktplatzes wurde
politisch beschlossen, fur den Innenstadtbereich einheitliche Stadtmdblierung vorzusehen. In Abstimmung
mit der Oberen Denkmalbehdrde und den politischen Vertretern, wurde die vorhandene Variante der Fa.
Runge gewahlt. Leider lassen die vorhandenen Blirgersteigsbreiten und historisch bedingten
Zugange/Treppenstufen von Gebauden im 6ffentlichen Raum das Aufstellen von Sitzmdglichkeiten in der
Innenstadt in vielen Bereichen nicht zu, da somit der Bewegungsraum fir FuBganger mit Kinderwagen nicht
mehr vorhanden ware.

Grundsatzlich werden im Zusammenhang mit Stralensanierungen und weiteren Mal3hahmen ein
zusatzliches Aufstellen von Sitzmdglichkeiten tGberprift und ergadnzt sowie vorhandene Béanke ersetzt, um
das einheitliche Stadtbild zu erzielen.

Derzeit sind Sitzmoglichkeiten vorhanden:

Alter Marktplatz

Seite 1 von 2



Stadt Usingen Beschluss- und Antragskontrolle

Vorplatz vor dem ,,Ganseblimchen“ (ehemals Forum)
WilhelmjstralRe

Wilhelmjplatz

Scheunengasse

SchlofRplatz

Bahnhofsvorplatz

SchlofRgarten

Hattsteiner Allee

Im Zuge der ,,Umgestaltung BahnhofstraBe“ werden zusitzliche Banke montiert. Ebenfalls sind fiir die
Umgestaltung SchloRplatz einheitliche Bénke vorgesehen.

Seite 2 von 2
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Stadt Usingen Beschluss-Vorlage

Hauptamt
Datum Drucksache Nr.:
06.07.2023 X1/82-2023
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Magistrat 17.07.2023
Ausschuss fur Wirtschaft, Umwelt, Landwirt- 25.09.2023
schaft und Forsten
Haupt- und Finanzausschuss 28.09.2023
Ortsbeirat Usingen 12.10.2023
Stadtverordnetenversammiung 16.10.2023

Elektromobilitat entlang der Taunusbahn;
Kooperations- und Finanzierungsvereinbarung zum Aufbau und Betrieb eines Car- und
Bikesharing-Angebots in Usingen

Beschlussvorschlaqg:

Der beigefugten Kooperations- und Finanzierungsvereinbarung mit dem Rhein-Main-
Verkehrsverbund GmbH (RMV) zum Aufbau und Betrieb eines Bikesharing-Angebots in Usingen
wird zugestimmt.

Sachdarstellung:

Der Rhein-Main Verkehrsverbund (RMV) wird im Rahmen eines Projektes zur Starkung des
Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) mit Férdermitteln des Bundes unterstitzt.

Das Modellprojekt nennt sich RMVall-in, ist auf 36 Monate angelegt und hat ein Projektvolumen
von 20,3 Millionen €. Ein Baustein des Gesamtprojektes ist der Aufbau einer elektrifizierten Nah-
mobilitdt entlang der Taunusbahn.

Mit der Umsetzung des Projektes sollen Mobilitatsstationen an den Bahnhofen aufgebaut und ein
Sharing-Angebot entwickelt werden. Dieses soll in die RMV-Mobilitatsplattform integriert, vermark-
tet und nachhaltig betrieben werden.

Mit diesem Ansatz will man versuchen sich auch im landlichen Raum zu etablieren, auch wenn die
Angebote nicht kostendeckend sein werden. Im Hinblick auf eine Kofinanzierung und die Eigen-
tumsverhaltnisse entlang der Bahntrasse hat der RMV den VHT eingebunden und versucht nun
auch die Kommunen entlang der Bahnstrecke fir eine Kooperation zu gewinnen.

Konkret ist angedacht bzw. geplant, im Vordertaunus wie im Usinger Land ein ,Shared Mobility
Angebot“ aufzubauen, wo man insbesondere Elektroautos und Pedelecs mieten kann. Dariber
hinaus soll es online buchbare, abschliebare Abstellanlagen fir private Fahrrader (Sammel-
schliefanlagen) an den Bahnhdofen geben.
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Bei den Elektroautos soll in Verbindung mit sogenannten Ankermietern eine Grundauslastung des
Angebotes erreicht werden, um darauf aufbauend nach und nach eine gute Akzeptanz und Auslas-
tung zu erreichen.

Das Konzept sieht ebenfalls vor, neben dem Angebot am Bahnhof im Stadtgebiet und/oder seinen
Stadtteilen weitere Mietstationen aufzubauen, um auch dort die elektrifizierte Nahmobilitat aufzu-
bauen. Diese kann dann auch genutzt werden, um sich ggf. den Zweitwagen zu sparen und auf
einen Carsharingwagen zuzugreifen.

Durch die relativ kurze Laufzeit des Projektes ist der RMV gefordert verhaltnismafig schnell zu
klaren, ob und ggf. in welchem Umfang die Kommunen bereit sind, ein solches Projekt zu unter-
stutzen (ggf. auch als Ankermieter und auch finanziell im spateren Betrieb).

Bis Ende 2024 wird das Projekt durchfinanziert sein, sprich der Aufbau der Mietstationen ist ge-
wahrleistet. Der spatere Betrieb hingegen misste dann je nach Auspragung auch von den Kom-
munen im weitesten Rahmen einer Daseinsfiirsorge flr die Blirger mitfinanziert werden.

Vom Grundsatz her unterstitzt die Verwaltung einen solchen Ansatz, zumal er unter einer ,Dach-
marke“ entlang der Taunusbahn etabliert werden kénnte, ohne das die Kommunen administrativ
tatig sein mussten. Gleichzeitig oder in Erganzung kénnte man die Nah/Elektromobilitat im eigenen
Stadtgebiet ausweiten und wirde dann tber Sharing Angebote verfiigen, was wiederum auch dem
Nahmobilitatskonzept entsprechen wirde.

Méglich ware dabei auch eine sehr defensive Herangehensweise, die zunachst einmal keine wei-
teren Stationen vorsieht, sondern lediglich die im Programm vorgesehenen Standorte an den
Bahnhofen, die dann wiederum ggf. im spateren Betrieb tiber den VHT kofinanziert werden.

Egal zu welchem Ergebnis man kommt, es wird in letzter Konsequenz eine finanzielle und damit
auch politische Entscheidung sein, wie man mit dem Thema umgehen méchte.

Das Projekt selbst wurde durch den RMV in einer gemeinsamen Veranstaltung der Stadte Neu-
Anspach und Usingen am 19.06.2023 um 19 Uhr im BlUrgerhaus Neu-Anspach vorgestellt. An die-
ser Veranstaltung nahmen Vertreter aller Fraktionen teil. Die Prasentation des RMV fligen wir die-
ser Vorlage bei.

Der Vertragsentwurf flir Usingen sieht aktuell den Aufbau von bis zu 4 Mobilitatstationen vor. Hier
sollen bis zu funf Elektroautos, 13 Pedelecs und vier Lastenpedelecs zur Verfligung stehen.

Zur Festlegung der genauen Anzahl wie auch der Standorte der Mobilitatsstationen wiirde die
Wirtschaftsférderung eingebunden, die hierzu bereits erste Nachfragen aus dem Gewerbegebiet
hat.

Zusatzlich kdnnte man nach einer grundsatzlichen Entscheidung die Blrgerinnen und Bulrger ein-
binden, um Bedarfe zu ermitteln. Hierzu wird es aber notwendig sein, dass auch Kosten fiir eine
Ausleihe etc. genannt werden kdnnen. Diese liegen uns bislang noch nicht vor, werden im Verlaufe
der parlamentarischen Diskussion aber nachgereicht werden kénnen, da der RMV bis dahin das
Ausschreibungsverfahren abgeschlossen hat.

In der beigefugten Vereinbarung ist zudem festgehalten, dass bis zum 31.12.2024 alle Kosten
durch den RMV getragen werden, von der Stadt Usingen bis Ende 2029 maximal eine Deckungs-
beitrag von 30.000 €/Jahr zu leisten ware und die regulare Laufzeit des Vertrages ohne Folgekos-
ten fur die Kommune zum 31.12.2027 bzw. zum 31.12.2028 beendet werden kann.
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Far die Jahre 2025, 2026 und 2027 waren somit insgesamt maximal 90.000 € an Kofinazierung
aufzubringen.

Die Verwaltung schlagt vor, den Vertrag abzuschlieen und die Kooperation mit dem RMV einzu-
gehen.

Sharingangebote wie auch die Elektromobilitat sind zwischenzeitlich integraler Bestandteil von
Nahmobilitdtskonzepten und sind auch als klimarelevant einzustufen. Die Verwaltung wird adminis-
trativ nicht in der Lage sein, ein solches Angebot selbst zu schaffen. Wir werden immer auf einen
Betreiber angewiesen sein, um ein solches Angebot zu schaffen. Von daher macht es unter den
gegeben Umstanden Sinn auf das Angebot des RMV einzugeben, zumal es mit offentlichen Mittel
gefordert wird.

Haushaltsrechtlich gepruft:

Ab dem Haushaltsjahr 2025 sind maximal 30.000 € bis zum Ende der Laufzeit am 31.12.2029 in
den jeweiligen Haushalten einzustellen.

Sebastian Knull
Leitung Kédmmerei

Steffen Wernard Michael Guth
Birgermeister Amtsleitung Hauptamt



Kooperations- und Finanzierungsvereinbarung
zum Aufbau und Betrieb eines
Car- und Bikesharing-Angebots
In Usingen

Die
Stadt Usingen
Wilhelmistr. 1,
61250 Usingen

(nachfolgend ,Kommune*“ genannt)
und

die
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH
Alte Bleiche 5
65719 Hofheim

(nachfolgend ,RMV* genannt)

(Gemeinsam nachfolgend ,Partner” genannt.)

schlieen folgende Vereinbarung zur Umsetzung und zum Betrieb eines

Car- und Bikesharing-Angebotes

30. Juni 2023 Seite: 1 von 6



Praambel

Im Rahmen des vom Bundesministerium flir Digitales und Verkehr (BMDV) gefdrderten
Modellprojektes RMVall-in — die generelle Mobilitatsplattform (Forderrichtlinie: ,Modellprojekte
zur Starkung des OPNV*; Férderkennzeichen: - OPNV-2021-001/046#006 — 2021) — realisiert
der RMV als Auftraggeber Mobilitatsstationen und ein vollelektrisches Bike- und Carsharing-
Angebot mit Pedelecs, Lastenpedelecs und Elektroautos im Hochtaunuskreis. Zudem werden
online buchbare SammelschlieRanlagen fur private Fahrrader an ausgewahlten Bahnhofen und
Haltepunkten der Modellregion errichtet.

Dieses Mobilitdtsangebot wird im RMVall-in Teilprojekt 6 ,Elektrifizierte Nahmobilitat entlang der
Taunusbahn” realisiert. Damit werden folgende Forderziele adressiert:

e Erhohung der Attraktivitat des OPNV

e Steigerung der Nutzung des OPNV

e Verlagerung von Verkehren des MIV auf den OPNV

e Verringerung der CO2-Emissionen des OPNV und des Verkehrssektors

Durch das Angebot sollen die Nutzer zum Umstieg auf den Umweltverbund bewegt und fur die
Vorziige der Inter- und Multimodalitat sensibilisiert werden. Das vom RMV geschaffene
hochmoderne Mobilitatsangebot soll den OPNV insbesondere als zusatzliche Mobilitatsoption
auf der ersten und letzten Meile ergdnzen und starken. Des Weiteren soll auch innerhalb der
Kommunen eine Mdglichkeit zur Fortbewegung ohne eigenen Pkw geschaffen werden.

Im Rahmen des Projektes kooperiert der RMV auch mit dem Verkehrsverband Hochtaunus
(VHT) und weiteren Kommunen im Hochtaunuskreis.

Gegenstand der Vereinbarung

Die vorliegende Vereinbarung regelt die Zusammenarbeit der Partner wahrend des Aufbaus (bis
Ende 2024) und des Betriebs eines stationsbasierten Car- und Bikesharing-Angebotes mit einer
maximalen Laufzeit bis zum 31.12.2029 in Usingen.

In den Jahren 2023 und 2024 sollen in Usingen bis zu vier Mobilitatsstationen entstehen. An
den Mobilitatsstationen soll ein ¢ffentliches Car- und Bikesharing-Angebot mit insgesamt bis zu
funf Elektroautos, bis zu 13 Pedelecs und bis zu vier Lastenpedelecs zur Verfligung stehen.

Die effektive Anzahl an bereitstehenden Fahrzeugen, der real umgesetzten Mobilitdtsstationen
und damit die Gré3e des Mobilitatsangebots hangt von der Verflugbarkeit der Flachen und vom
Projektfortschritt ab.

Dartber hinaus soll am Bahnhof Usingen eine SammelschlieRanlage mit zehn bis zwolf
Stellplatzen fur private Fahrrader errichtet werden, welche das Mobilitatsangebot erganzt. Fur
die Errichtung und den Betrieb dieser Anlagen ist der RMV alleinig zustandig. Sie sind daher
nicht Bestandteil dieser Vereinbarung.
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Die Zustandigkeiten und Rollen, die Aufgabenverteilung sowie die Finanzierung beim Aufbau
und beim Betrieb des Mobilitditsangebotes werden in der vorliegenden Vereinbarung verbindlich
geregelt und beschrieben.

§ 1 — Leistungen des RMV

Der RMV ist im Rahmen dieses Vertrages fir folgende Aufgaben verantwortlich:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

(7)
(8)

(9)

Leitung und Koordination der Umsetzung des Projekts ,Elektrifizierte Nahmobilitat entlang
der Taunusbahn®

Planung und Realisierung der Mobilitatsstationen und des Car- und Bikesharing-
Angebotes

Ausschreibung, Beauftragung und Bezahlung eines Dienstleisters fir das Bikesharing-
Angebot und eines Dienstleisters fiir das Carsharing-Angebot

Durchfiihrung der Spitzabrechnung und Verteilung der Erlése auf die Kommune und die
anderen Projektpartner

Koordination der Dienstleister beim Aufbau und beim Betrieb des Mobilitatsangebotes
Technische Integration des Car- und Bikesharing-Angebotes und, soweit mdglich, der in
Usingen vorhandenen Carsharing-Angebote in die RMV-Mobilitatsplattform

Entwicklung einer Dachmarke fur die Mobilitatsstationen und die Sharing-Angebote
Durchfihrung der allgemeinen Offentlichkeitsarbeit und der Vermarktung des
Mobilitatsangebotes

Abbau aller oberirdischen Infrastrukturelemente an den Mobilitatsstationen nach Ende des
Betriebes des Car- und Bikesharing-Angebotes, insofern keine anderen Absprachen
getroffen werden.

§ 2 — Leistungen der Kommune

Die Kommune ist im Rahmen des Projektes fir folgende Aufgaben verantwortlich:

(1)

()

(3)

(4)

()

Bereitstellung frei zuganglicher, geeigneter kommunaler Flachen fiir die Errichtung von
Mobilitatsstationen

Unterstlitzung bei der Akquise von Flachen, die sich in privaten Besitz befinden
Unterstiitzung des RMV bei der Planung der Mobilitatstationen im Stadtgebiet der
Kommune durch Bereitstellung von verfigbaren Informationen Gber Eigentums- und
sonstige Verhaltnisse, tber den Verlauf von Stromkabeln.

Unterstiitzung des RMV bei der Offentlichkeitsarbeit und der lokalen Vermarktung des
Mobilitatsangebots

Reinigung der Mobilitatsstationen, sofern sich diese auf stadtischen Grundstiicken
befinden: Zu reinigen sind die Zugange zu den Mobilitatstationen und die Flache der
Mobilitatsstation rund um die Fahrradabstellvorrichtungen und die Ladesaulen. Zudem ist
sicherzustellen, dass die Station ganzjahrig nutzbar ist. Nicht gereinigt werden missen
die Abstellvorrichtungen des Bikesharing-Anbieters und die Lades&ulen fir die
Carsharing-Fahrzeuge.
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§ 3 - Gemeinsame Leistungen

Die Partner erbringen folgende Leistungen gemeinsam:

(1)
(2)

(3)

Abstimmung von Ort und Zeitplan der Errichtung der Mobilitatsstationen in der Kommune
Abstimmung von MarketingmaBnahmen, die speziell das Angebot in der Kommune
betreffen

Identifikation von Ankermietern und Abstimmung von deren Ansprache

8§ 4 — Eigentumsverhaltnisse

Alle an den Mobilitatsstationen durch den RMV und seinem Auftragnehmer errichteten
Infrastrukturelemente verbleiben im Besitz und Eigentum des RMV bzw. des Betreibers der
Mobilitatsangebote.

(1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

§ 5 — Finanzierung

Beide Partner ilbernehmen die auf ihrer Seite anfallenden Kosten fur interne Aufwande
bspw. fir das Projektmanagement oder die Erarbeitung sonstiger Bereitstellungen fir das
Projekt.

Die Kommune stellt wahrend der Vertragslaufzeit die Flachen fir die Mobilitatstationen,
die sich im stadtischen Eigentum befinden, kostenfrei zur Verfigung.

Der RMV tragt die kompletten Kosten fir die Planung, den Aufbau und die Umsetzung
des Car- und Bikesharing-Angebotes und der Mobilitatsstationen bis zum 31.12.2024.
Konnten bis zu diesem Zeitpunkt nicht alle geplanten Stationen realisiert werden, prifen
die Partner gemeinsam, ob die Umsetzung der noch fehlenden Stationen ermdglicht
werden kann.

Der RMV tragt die gesamten Kosten fir den Betrieb des Car- und Bikesharing-
Angebotes und der Mobilitatsstationen bis zum 31.12.2024.

Ab dem 01.01.2025 tbernimmt die Kommune 50% der Kosten fir den Betrieb des Car-
und Bikesharing-Angebotes und der Mobilitdtsstationen in der Kommune. Der RMV
finanziert die anderen 50% ggf. mit Unterstitzung Dritter.

Der Kostenbeitrag der Kommune fir den Betrieb des Car- und Bikesharing-Angebotes
betragt unter Berlicksichtigung der Erlésverteilung maximal 30.000 € pro Jahr. Dartber
hinaus gehende Kosten tragt der RMV.

Sind weniger als vier Mobilitatsstationen in Usingen in Betrieb, reduziert sich der
Kostendeckel der Kommune anteilig.

Die Kommune erhélt 50% der erwirtschafteten Erlése aus den Vermietungen des Car- und
Bikesharing-Angebotes, sofern die Fahrzeuge in Usingen angemietet wurden. Die
Berechnung der Erlése und Uberweisung erfolgt quartalsweise fiir das zuriickliegende
Quatrtal.

Ist der Kostenbetrag der Kommune fur den Betrieb des Car- und Bikesharing-Angebotes
entsprechend 85 Absatz 6 gedeckelt, verringert sich der Anteil der an die Kommune
auszuschittenden Erldse entsprechend ihrer prozentualen Beteiligung an den
Gesamtkosten des Car- und Bikesharing-Angebots in der Kommune.
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(11) Der RMV stellt der Kommune die Kosten fiir den Betrieb des Car- und Bikesharing-
Angebotes abziglich der Erlése jeweils im ersten und dritten Quartal eines Jahres,
beginnend im Jahr 2025, fir das vorherige Halbjahr in Rechnung.

8§ 6 — Datenschutz
Fir beide Parteien gelten in der Datenverarbeitung die Regelungen der DSGVO.
§ 7 — Offentlichkeitsarbeit und Vermarktung

(1) Der RMV ubernimmt und finanziert die Offentlichkeitsarbeit und das Marketing fur das
gesamte, im Rahmen des Modellprojektes umgesetzte, Mobilitditsangebot bis zum
31.12.2024. Bei der Vermarktung werden auch bereits in der Kommune existierende
Mobilitatsangebote mitberiicksichtigt. Sind Belange der Kommune betroffen, bedirfen die
entsprechenden Maflinahmen deren Zustimmung.

(2) Die Kommune unterstitzt den RMV soweit mdglich bei der Vermarktung des Angebotes.

(3) Ab dem 01.01.2025 stimmen sich die Partner uber die Offentlichkeitsarbeit und
Marketingaktivitaten zum Mobilitditsangebot in der Kommune sowie deren Finanzierung
ab.

§ 8 — Zusammenarbeit

(1) Die Partner arbeiten vertrauensvoll, offen und partnerschaftlich zusammen.
(2) Ansprechpartner auf Seiten des RMV ist Herr Dirk Reddmann.
(3) Ansprechpartner auf Seiten der Kommune ist Herr Michael Guth.

8 9 — Vertraulichkeit

Die Partner werden alle Informationen technischer oder geschéftlicher Art des Projektes
wahrend und nach Beendigung des Projektes vertraulich behandeln und Dritten nicht ohne
schriftiche Zustimmung des Partners zur Verfligung stellen. Diese Verpflichtung entfallt far
Informationen, die der Offentlichkeit vor der Mitteilung bekannt oder allgemein zuganglich waren
oder der Offentlichkeit nach der Mitteilung ohne Mitwirken oder Verschulden desselben bekannt
oder allgemein zugénglich werden.

§ 10 — Haftung

Anspriiche der Partner untereinander, gegen ihre Mitarbeiter und gesetzlichen Vertreter,
Erfullungs- und Verrichtungsgehilfen auf Schadensersatz wegen Pflichtverletzungen oder
unerlaubter Handlung sind ausgeschlossen, soweit deren Vertragsverletzungen nicht auf
Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit beruhen. Im Ubrigen gelten die hier einschlagigen
Rechtsvorschriften.

8 11 — Laufzeit und Kundigung der Vereinbarung

(1) Diese Vereinbarung tritt mit Unterzeichnung in Kraft und endet am 31.12.2029.
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(2)

3)

(4)

(5)

(1)

(2)

3)

Der Betrieb des Car- und Bikesharing-Angebotes im Hochtaunuskreis kann vor Ende der
regularen Laufzeit des Vertrages zum 31.12.2027 bzw. zum 31.12.2028 gekiindigt
werden. Die Kindigung des Dienstleisters muss bis zum 30.06. des jeweiligen Jahres
durch den RMV erfolgen. Die Partner und alle weiteren an der Finanzierung des Car- und
Bikesharing-Angebotes im Hochtaunuskreis beteiligten Akteure (z.B. VHT oder andere
Kommunen) stimmen sich rechtzeitig dariber ab, ob die jeweilige Kindigungsoption
wahrgenommen werden soll. Das Recht der Letztentscheidung obliegt dem RMV.

Die Kommune kann ihren Anteil an der Finanzierung des Mobilitditsangebotes gemald 8§ 5
zum 31.12.2027 bzw. zum 31.12.2028 ohne finanzielle Folgen einstellen. Dies muss dem
RMV bis zum 30.03. des jeweiligen Jahres durch die Kommune schriftlich mitgeteilt
werden.

Ist ein Akteur (z.B. eine Kommune, der VHT oder der RMV) nicht bereit, die Finanzierung
des Betriebs Uber die in § 11 Absatz 2 genannten Zeitpunkte hinaus zu Ubernehmen,
haben die anderen Partner die Moglichkeit, den Betrieb trotzdem weiterlaufen zu lassen.
Voraussetzung dafir ist, dass die verbleibenden Akteure die notwendige Finanzierung
weiter sicherstellen kénnen. In diesem Fall stellt die Kommune die Flachen fur die
Mobilitatsstationen weiter kostenfrei zur Verfugung.

Die au3erordentliche Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt den Partnern unbenommen.
Die Kundigung hat schriftlich zu erfolgen.

8 12 — Sonstige Regelungen

Anderungen und Erganzungen zu dieser Vereinbarung missen als solche
gekennzeichnet sein und bedtrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.

Sollte eine einzelne Bestimmung dieser Vereinbarung unwirksam sein oder werden, so
beriihrt dies die Wirksamkeit dieser Vereinbarung im Ubrigen nicht. Die Partner sind
verpflichtet, die unwirksame Bestimmung durch eine wirksame zu ersetzen, die dem Sinn
und Zweck der unwirksamen Regelung entspricht. Entsprechendes gilt im Fall einer
Regelungsliicke.

Gerichtsstand ist Frankfurt am Main.

Stadt Usingen Usingen, den

Steffen Wernard Dieter Fritz
Birgermeister Erster Stadtrat

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH Hofheim am Taunus, den

Prof. Knut Ringat Dr. André Kavai
Geschaftsfuhrer und Sprecher der Geschaftsfuhrer
Geschaftsfuhrung
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RHEIN-MAIN-VERKEHRSVERBUND RM, ALL-IN

Aufbau eines Car- und
Bikesharing-Angebotes
In Neu-Anspach und Usingen

Kooperation des RMV mit Usingen und Neu-Anspach

Dirk Reddmann, Alexander Adamek
19. Juni 2023
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Modellprojekt RMVall-in starkt die Innovationskraft des Verbundes
BMDV-FORDERRICHTLINIE: MODELLPROJEKTE ZUR STARKUNG DES OPNV

Laufzeit: 31.12.21 bis 31.12.2024 (36 Monate)
Ziele der Forderinitiative:
«  Erh6hung der Attraktivitat des OPNV

«  Steigerung der Nutzung des OPNV durch Verlagerung
von Verkehren

«  Verringerung der CO2-Emissionen des OPNV und des
Verkehrssektors

Umsetzung neuer Angebote im Fokus

Eine Komponente des Modellvorhabens ist das Teilprojekt 6:

»Elektrifizierte Nahmobilitat entlang der Taunusbahn“

19.06.2023 Aufbau eines Mobilitatsangebotes in Neu-Anspach und Usingen

Raumliche Verteilung Modellprojekte
(Quelle: BMDV; angepasst)
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Mobilitatsalternativen erganzen den OPNV

OPTIONEN FUR DIE ERSTE UND LETZTE MEILE SOWIE FUR DIE INNERORTLICHE MOBILITAT

/ﬂ\oﬁ%@g@ﬁ HHHE

erste Meile OPNV Fahrt letzte Meile

Reise

- Potenziale neuer I\/Iobllltatsangebote

...liegen in der Verknupfung mit anderen Verkehrstragern
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Zielstellung: Schaffung vielfaltiger Mobilitatsoptionen flr jeden Anlass
GEPLANTE MOBILITATSANGEBOTE ENTLANG DER TAUNUSBAHN

Etablierung von attraktiven Angeboten

» Aufbau eines elektrischen Sharing-Angebotes zwischen Oberursel und Graven-
wiesbach mit den Schwerpunkten Friedrichsdorf, Neu-Anspach und Usingen

« Umsetzung von Sammelschliel3anlagen fur private Fahrrader an den Bahnhofen
Friedrichsdorf, Koppern, Wehrheim, Neu-Anspach, Usingen und Gravenwiesbach

« Information, Buchung und Nutzung tUber die RMV-Mobilitatsplattform

 Sicherstellung des nachhaltigen Betriebs des Mobilitdtsangebotes

Keine Kannibalisierung bestehender Angebote

» Da in Friedrichsdorf bereits Carsharing-Angebote bestehen, wird dort nur ein
Bikesharing-Angebot aufgebaut. Bestehende Carsharing-Systeme werden nach
Mdoglichkeiten in die Mobilitatsstationen integriert.
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ALL-IN

Entwicklung eines sinnvollen Angebotes fur Neu-Anspach und Usingen

VORGEHEN BEI DER AUSWAHL DER MOBILITATSANGEBOTE UND DER FESTLEGUNG DER STANDORTE

» Vor der Festlegung des Stationsnetzes
und der Auswahl der Mobilitdtsangebote
erfolgten umfassende Analysen.

» Die Ergebnisse der Analysen waren
die Basis fur die Entwicklung des
Stationsnetzes und der Konfiguration
der Angebote

« Das Stationsnetz bildet einen
Kompromiss aus dem Idealnetz sowie
dem realisierbaren und finanzierbaren
Angebot.

5 19.06.2023 Aufbau eines Mobilitatsangebotes in Neu-Anspach und Usingen

_Analyse
OPNV-Angebot,
POI und
Gewerbe

Auswertung
Mobilitatsdaten
(Infas, Mobilfunk
(Teralytics), MiD

Siedlungs- und
Bevolkerungs-
struktur

Erfassung Identifikation

Stationsnetz

Nutzergruppen,
Use-Cases

bestehender
Angebote




Passende Mobilitatsoptionen flr Neu-Anspach und Usingen
SCHAFFUNG EINES BEDARFSGERECHTEN ANGEBOTES

Mobilitatsstation L Mobilitatsstation M
(Bahnhofe Usingen und (Je 3 pro Kommune)
Neu-Anspach)

Pedelecs* 4 3
Lastenpedelecs* - O oder 1
Elektroautos* Max. 2 1 oder 2

Sammelschlielanlagen 1 mit 10-12 Stellplatzen -

*inklusive Ladeinfrastruktur
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Geplante Mobilitdtsangebote in Usingen und Neu-Anspach

FUR JEDEN ANWENDUNGSFALL DAS PASSENDE MOBILITATSANGEBOT

Kleinwagen (stationsbasiert) Kompaktklasse (stationsbasiert) Hochdachkombi (stationsbasiert)
« Kurze Wege oder Fahrten alleine < Langere Fahrten mit bis zu funf « Transport von Gitern

oder zu zweit Personen * Normale Anwendung als Pkw
» Preisglnstige Nutzungen » Touristische Nutzung

RS

Y

aac
s

Pedelecs (stationsflexibel) Lastenpedelecs (stationsbasiert) Sammelschlie3anlagen

» Leichte Erreichbarkeit von Zielen « Transport von Gitern oder » Sicheres Abstellen von privaten
in bis zu 10 km Entfernung Kindern Fahrradern am Bahnhof

«  Verknupfung mit dem OPNV * 10-12 online buchbare Stellplatze

(erste und letzte Meile)
« Touristische Nutzung

56 G

Hinweis: Fahrzeugtypen und Systemkomponenten sind noch gegenwartiger Stand der Ausschreibungen
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RMYV beauftragt die Mobilitdtsanbieter

AUSSCHREIBUNGEN LAUFEN GEGENWARTIG

« RMV beauftragt das Bikesharing- und das Carsharing-Angebot
» Laufzeit: 10/2023 bis Ende 2029; Kundigungsoption Ende 2027 und Ende 2028

* Vergabe als Brutto-Vertrag:

» Anbieter stellen dem RMV die Vollkosten in Rechnung und Uberweisen die
Nutzungsentgelte, aufgeschliisselt nach Kommune, an den RMV.

Aufgaben der Sharing-Anbieter:

« Bereitstellung der Fahrzeuge und notwendiger Komponenten

» Pflege und Wartung
* Relokation der Pedelecs

* Kundenkommunikation und Abrechnung mit den Kunden und mit dem RMV
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In Neu-Anspach geplantes Stationsnetz
AN ALLEN MOBILITATSSTATIONEN SOLLEN BIKE- UND CARSHARING VERFUGBAR SEIN

Standort eAutos Pedelecs | Lasten- | Sammel-
pedelecs | schliel3-

anlagen*

Bahnhof 1 4 - 1
Rathaus 2 3 1 -
E
i = s ey Neue Mitte,
s N 1 3 - -
_ Birgerhaus
Westerfeld 1 3 - -
Summe 5 13 1 1

*inkl. DIY-Fahrradwerkstatt
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In Usingen geplantes Stationsnetz
AN ALLEN MOBILITATSSTATIONEN SOLLEN BIKE- UND CARSHARING VERFUGBAR SEIN

Standort eAutos Pedelecs | Lasten- | Sammel-
pedelecs | schliel3-

anlagen*

Bahnhof 1 4 - 1

Rathaus 2 3 1 -

) ~ _ Eschbach 1 3 - -

& - Summe 5 13 1 1

*inkl. DIY-Fahrradwerkstatt
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Preisschatzung Betrieb des Bikesharing und Carsharing Angebotes

FUR FOLGENDE VARIABLEN WURDEN ANNAHMEN GETROFFEN

BETRIEB BIKESHARING

Vollkosten pro Pedelec bzw. Lastenpedelec
pro Monat

BETRIEB CARSHARING

Vollkosten pro Carsharing-Fahrzeuge
pro Monat

Kostenschatzung
Sharing-Angebot
im Hochtaunus

ENERGIEKOSTEN

Stromverbrauch Fahrzeuge und
Mobilitatsstationen

EINNAHMEN

Annahme Kostendeckungsgrad
Bikesharing (20 %) und Carsharing (50 %)

AUFBAU DES ANGEBOTES

Investitionskosten fir den Aufbau des Sharing-Angebotes,
die Anschaffung der Fahrzeuge und der Mobilitatsstationen
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Kostenteilung zwischen den Partnern beim vorgeschlagenen

Stationsnetz

GEMEINSAME FINANZIERUNG ERMOGLICHT ATTRAKTIVES ANGEBOT

2023 bis 2024

100%

50%

0%
2023 2024

RMV tragt bis Ende
2024 100% der Kosten

2025

2025 bis 2029

Kostenanteil Usingen und Neu-Anspach: 50 %
(Betriebskosten in der jeweiligen Gemarkung minus
der dort erzielten Erlose)

2026 2027 2028 2029

Kostenanteil RMV und VHT: 50 %

Die Kosten fur die Sammelschlief3anlagen tragen der RMV und der VHT zu 100 %
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Verteilung der Kosten auf die Partner fiir die geplante Konfiguration

RMV UBERNIMMT ALLE KOSTEN BIS ENDE 2024 FINANZIERUNGSBETEILIGUNG KOMMUNEN AB 2025

1.000.000 €

900.000 €

Beteiligung
pro Jahr Neu-
Anspach;
23.000 € ; 25%

800.000 €

700.000 €

600.000 €

Beteiligung
500.000 € PECURIL prﬁ::r\}:ﬁrmv
P ~ 900.000 € 46.000 € ; 50%

tragt RMV Beteiligung

300.000 € pro Jahr
Usingen;

200.000 £ ’

23.000 € ; 25%
B E E E =
-£€
2023 und 2025 2026 2027 2028 2029
2024

(RMVall-in)
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Folgen geringerer bzw. hdoherer Erldse bei der der geplanten Konfiguration

FINANZIERUNGSBETEILIGUNG AB 2025
BEI KOSTENDECKUNGSGRAD
BIKES 10% STATT 20%; AUTOS 30% STATT 50%

Beteiligung
pro Jahr Neu-
Anspach;
29.000 € ; 25%

Beteiligung
pro Jahr RMV
und VHT;
58.000 € ; 50%

Beteiligung
pro Jahr
Usingen;

29.000 € ; 25%

+12.000 € pro Jahr + 6.000 € pro Jahr

FINANZIERUNGSBETEILIGUNG AB 2025
BEI KOSTENDECKUNGSGRAD
BIKES 50% STATT 20%; AUTOS 70% STATT 50%

Beteiligung
pro Jahr Neu-
Anspach;
14.000 € ; 25%

Beteiligung
pro Jahr RMV
und VHT;
28.000 € ; 50%

Beteiligung
pro Jahr
Usingen;

14.000 € ; 25%

- 18.000 € pro Jahr - 9.000 € pro Jahr

Der Kostenbeitrag jeder Kommune soll auf 30.000 € pro Jahr gedeckelt werden. Sind weniger als die vier
geplanten Mobilitatsstationen in Betrieb, reduziert sich der Kostendeckel pro Kommune entsprechend.

14 19.06.2023 Aufbau eines Mobilitatsangebotes in Neu-Anspach und Usingen
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ALL-IN

Inhalt der Kooperations- und Finanzierungsvereinbarung

VERTEILUNG DER AUFGABEN

Aufgaben RMV Aufgaben Kommune Gemeinsame Aufgaben

Leitung und Koordination des Projektes

Entwicklung des Sharing-Angebotes
und des Stationsnetzes

Beauftragung der DL
Betrieb des Angebotes durch DL

Koordination der DL und beteiligten
Akteure (VHT, Kommunen) wahrend der
gesamten Laufzeit

Integration in die RMV-
Mobilitatsplattform

Handling der Erlése (Spitzabrechnung)
Finanzierung bis 2024

Co-Finanzierung des Angebotes
2025-2027/28/29

Vermarktung und Gestaltung des
Angebotes

15 19.06.2023 Aufbau eines Mobilitatsangebotes in Neu-Anspach und Usingen

Bereitstellung freizuganglicher
geeigneter kommunaler Flachen

Unterstitzung bei der Akquise von
Flachen, die sich in privaten
Besitz befinden

Unterstitzung des RMV bei der
Planung der Mobilitatstationen
durch Bereitstellung von
verfugbaren Informationen

Unterstitzung des RMV bei der
Offentlichkeitsarbeit und der
lokalen Vermarktung des
Mobilitatsangebotes

Reinigung der Mobilitatsstationen
(Zugénge und Flache)

Co-Finanzierung des Angebotes
in der Kommune 2025-2027/28/29

Abstimmung und
Entwicklung eines Zeitplanes
fir den Bau der Stationen

Abstimmung von
Marketingmafl3nahmen, die
speziell das Angebot in der
Kommune betreffen

Identifikation von
Ankermietern und
Abstimmung von deren
Ansprache



RHEIN-MAIN-VERKEHRSVERBUND RM, ALL-IN

Meilensteine flr die Realisierung und den Betrieb des Angebotes

Juni/August 2023 Spatsommer 2023 April 2024 2025-2029
Abstimmung tber Start des Aufbaus der Ausweitung des Regelbetrieb
Kooperation Mobilitatsstationen Angebotes
Q2/2023 Oktober 2023 Dezember 2024
Vergabe der Leistungen Start Basisangebot Ende Modellprojekt
durch den RMV, RMVall-in

Umsetzungsplanung

16 19.06.2023 Aufbau eines Mobilitatsangebotes in Neu-Anspach und Usingen
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RMVall-in — TP6
TP6-Team

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH
Alte Bleiche 5

65719 Hofheim a.Ts.

Telefon: (0 61 92) 294-423

E-Mail: D_Reddmann@rmv.de
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Neu-Anspach — Bahnhof Neu-Anspach

Standort Bahnhof (VHT) 208 : el i
Bestehende Sammelschlie3anlagen | w;gm
Ausstattung S
OPNV-Angebot Taunusbahn, Bus, Taxi
Verkehrliche zentraler Standort R
Funktion uberwiegend intermodaler ‘
Verknupfungspunkt ‘
Vorrangige Pendler
Nutzergruppe o
=
Potenzielles E-Autos &
Angebot Pedelecs Pha
. 15 '3
SammelschlieRanlagen 5
|
rsbother i
p
'2‘ \ '2" prngy
\ 1 \
% - g S\ Dr. Schmid
o T : o St
16.06.2023 Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn
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Neu-Anspach — Bahnhof Neu-Anspach

Bestehende Sammelschlie3anlagen
Ausstattung

OPNV-Angebot Taunusbahn, Bus, Taxi

Verkehrliche zentraler Standort

Funktion Uberwiegend intermodaler
Verknupfungspunkt

Vorrangige Pendler

Nutzergruppe

Potenzielles E-Autos

Angebot Pedelecs

SammelschlieRanlagen

16.06.2023 Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn
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Neu-Anspach — Bahnhof Neu-Anspach

FOTOS

Fahrradabstellanlagen und Parkplatze

16.06.2023 Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn

Taxi-Parkplatze auf dem Bahnhofsvorplatz

ALL-IN
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Neu-Anspach — Rathaus / Stadtverwaltung

Verkehrliche
Funktion

Vorrangige
Nutzergruppe

Potenzielles
Angebot

Bemerkungen

16.06.2023

ErschlieRungsfunktion (Quelle/Ziel)
Alte Ortsmitte

Einzelhandel, Gastronomie,
Verwaltung

Anwohner, Stadtverwaltung

E-Auto
Pedelecs + Lastenpedelecs

Platz vor dem Rathaus wurde sich
perfekt eignen und wére gut
sichtbar. Hinter dem Rathaus
befindet sich ein Parkplatz mit
Ladesaulen

Stadtverwaltung als mgl.
Ankermieter

Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn
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Neu-Anspach — Rathaus / Stadtverwaltung

Verkehrliche ErschlieRungsfunktion (Quelle/Ziel) "N

Funktion Alte Ortsmitte * :
Einzelhandel, Gastronomie,
Verwaltung

Vorrangige Anwohner, Stadtverwaltung

Nutzergruppe

Potenzielles E-Auto

Angebot Pedelecs + Lastenpedelecs

Bemerkungen Platz vor dem Rathaus wurde sich

perfekt eignen und ware gut
sichtbar. Hinter dem Rathaus
befindet sich ein Parkplatz mit
Ladesaulen

Stadtverwaltung als mgl.
Ankermieter

22 16.06.2023 Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn
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Neu-Anspach — Rathaus / Stadtverwaltung

FOTOS

s

Hauteigng des athauses Parkplatz f d

16.06.2023 Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn
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Neu-Anspach — Neue Mitte / Blrgerhaus

Standort Neue Mitte/Burgerhaus

Verkehrliche
Funktion

Vorrangige
Nutzergruppe

Potenzielles
Angebot

Bemerkungen

24 16.06.2023

Quell- und Zielort

Nutzer des Einzelhandels 4
E-Auto :
Pedelecs

Fla oy 5%
Standort im Zentrum Neu- i e X
Anspachs, welcher potenziell den
Raum aufwertet.

Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn
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Neu-Anspach — Neue Mitte / Burgerhaus

Standort Neue Mitte/Blirgerhaus i

Verkehrliche
Funktion

Vorrangige
Nutzergruppe

Potenzielles
Angebot

Bemerkungen

Quell- und Zielort

Nutzer des Einzelhandels

E-Auto
Pedelecs

Standort im Zentrum Neu-
Anspachs, welcher potenziell den
Raum aufwertet.

25 16.06.2023 Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn
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Neu-Anspach — Neue Mitte / Burgerhaus

FOTOS

Parkplatz und Schuhgeschéaft im Hintergrund Birgerhaus am Marktplatz

16.06.2023 Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn
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Neu-Anspach — Westerfeld

27

Standort

Verkehrliche
Funktion

Vorrangige
Nutzergruppe

Potenzielles
Angebot

Bemerkungen

16.06.2023

Wohnquartier ohne SPNV-

Anschluss
Erschliel3ungsfunktion (Quelle/Ziel)

Pendler oy
E-Autos {
Pedelecs
Relevanz als Verkniipfung zw. Neu- £
Anspach und Usingen 3
<
&£

Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn
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Neu-Anspach — Westerfeld

Standort Wohnquartier ohne SPNV-
Anschluss

Verkehrliche Erschliel3ungsfunktion (Quelle/Ziel)

Funktion

Vorrangige Pendler

Nutzergruppe

Potenzielles E-Autos

Angebot Pedelecs

Bemerkungen Relevanz als Verknlpfung zw. Neu-

Anspach und Usingen

16.06.2023 Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn
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Neu-Anspach — Gewerbegebiet Burgweg / Am Kellerborn (Alternative)

Standort Gewerbegebiet ohne SPNV- SLGmbH s & = ¥, g E
Anschluss 9% £ ¢
L \\ ’\\\ { A é 5 4 5
o7 DN =il :‘ y VTS ’g.":

o 8

Verkehrliche ErschlieBungsfunktion (Quelle/Ziel) NN i
. . i N\ Dahm erience &
Funktion Gewerbegebiet N d@ /Y
- \@\ ;\\ Am Kellerborn
) ] ] i 4 \} sl Dairlerstyage
Vorrangige Pendler (Arbeit/Ausbildung) y ’ AN SRR
Nutzergruppe u o ah N O P
q ‘\\ "6/39
Potenzielles Pedelecs &= Aporhele : xﬂ T
Angebot E-Autos (bei Ankermietern) =
P -"]’; k :-\ B(S Der Waschpark
se\‘s“ .
apegse o\\'o\e R DS Yazehpark 5 eutsche
Bemerkungen Neue Mobilitatsangebote N\U ¢ : Karosseriebau i prﬁ('
. i e [ Ehaler S Zustellbasis
ermdoglichen Flexibilitat. Im 7 3 Cichenthaler
Besonderen bei Fahrten zwischen o ) ek et
X Schmidt <§"L
&
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o
Reisedienst < =S
2 SMesser “Q‘\ p-ackys > >
Motorsport /9% . Playhouse ¢
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Neu-Anspach — Gewerbegebiet Burgweg / Am Kellerborn (Alternative)

FOTOS

Ladeinfrastruktur au dem Parkplatz von Adam Hall v Adam Hall

30 16.06.2023 Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn
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Usingen — Bahnhof

Standort Bahnhof (VHT) 40(,@
I'Q/.ed
W.

OPNV-Angebot

Verkehrliche
Funktion

Vorrangige
Nutzergruppe

Potenzielles
Angebot

Bemerkungen

Taunusbahn, Bus, Taxi

zentraler Standort
Uberwiegend intermodaler
Verknupfungspunkt S

Pendler \

E-Autos
Pedelecs
SammelschlieRanlagen

Umbau Bahnhofstral3e mit
Errichtung Radstreifen bis 2024,
Bau einer Uberfiihrung ins Am

Industriegebiet 14 g@(’f’q{e’7

16.06.2023 Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn
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Usingen — Bahnhof

OPNV-Angebot

Verkehrliche
Funktion

Vorrangige
Nutzergruppe

Potenzielles
Angebot

Bemerkungen

Taunusbahn, Bus, Taxi

zentraler Standort
Uberwiegend intermodaler
Verknupfungspunkt

Pendler

E-Autos
Pedelecs
SammelschlieRanlagen

Umbau Bahnhofstral3e mit
Errichtung Radstreifen bis 2024,
Bau einer Uberfiihrung ins
Industriegebiet

32 16.06.2023 Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn
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Usingen — Bahnhof

FOTOS

Bahnhofsgebaude

16.06.2023

Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn

Parkplatz — Blick Richtung Bahnhofsgebaude

RHEIN-MAIN-VERKEHRSVERBUND RM, ALL-IN




Usingen — Rathaus

Verkehrliche
Funktion

Vorrangige
Nutzergruppe

Potenzielles
Angebot
Bemerkungen

34 16.06.2023

Erschliel3ungsfunktion (Quelle/Ziel)

Stadtzentrum fur Einzelhandel,

Gastronomie
Verwaltung, Schwimmbad

Anwohner/Besucher

(Einkauf/Versorgung,
Freizeit/Erholung), Pendler

E-Autos
Pedelecs + Lastenpedelecs
wenige Parkplatze am Rathaus
(Alternative Schlossparkplatz)
Umbau Bahnhofstral3e verbessert
Bahnhofsanbindung; potenzieller
Ankermieter: Stadtverwaltung

Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn
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Usingen — Rathaus

Verkehrliche Erschliel3ungsfunktion (Quelle/Ziel)
Funktion Stadtzentrum flr Einzelhandel,
Gastronomie
Verwaltung, Schwimmbad

Vorrangige Anwohner/Besucher

Nutzergruppe (Einkauf/Versorgung,
Freizeit/Erholung), Pendler

Potenzielles E-Autos

Angebot Pedelecs + Lastenpedelecs

Bemerkungen wenige Parkplatze am Rathaus

(Alternative Schlossparkplatz)
Umbau Bahnhofstral3e verbessert
Bahnhofsanbindung; potenzieller
Ankermieter: Stadtverwaltung

35 16.06.2023 Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn
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Usingen — Innenstadt

FOTOS

Stadtverwaltung

ScHIonIafz

Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn

16.06.2023
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Usingen — Hochtaunuskliniken

Standort Krankenhaus/Wohngebiet ohne bt o
SPNV-Anschluss :

Verkehrliche Erschlielungsfunktion Klinik,

Funktion Wohnquatrtier

Vorrangige Pendler, Besucher Krankenhaus

Nutzergruppe Anwohner

Potenzielles E-Autos

Angebot Pedelecs
(Lastenpedelecs)

Bemerkungen Ausbaufahige Anbindung an den
Bahnhof per Bus;
Hochtaunuskliniken als moglicher
Zielpunkt

16.06.2023

Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn
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Usingen — Hochtaunuskliniken

Standort Krankenhaus/Wohngebiet ohne
SPNV-Anschluss

Verkehrliche Erschlielungsfunktion Klinik,
Funktion Wohnquartier
Vorrangige Pendler, Besucher Krankenhaus
Nutzergruppe Anwohner
Potenzielles E-Autos
Angebot Pedelecs
(Lastenpedelecs)
Bemerkungen relativ schlechte Anbindung an den

Bahnhof per Bus;
Hochtaunuskliniken als moglicher
Zielpunkt

16.06.2023 Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn
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Usingen — Hochtaunuskliniken

FOTOS

Vorderansicht der Hochtaunuskliniken

16.06.2023 Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn
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Usingen — Eschbach

Standort Wohnquartier ohne SPNV- K727
Anschluss

Verkehrliche
Funktion

Vorrangige
Nutzergruppe

Potenzielles
Angebot

Bemerkungen

40 16.06.2023

Erschliel3ungsfunktion (Quelle/Ziel)
Wohnquatrtier

Pendler

E-Autos
Pedelecs

Landlich gepragt;
Rad-Anbindung nach Usingen tber

»Alter Usinger Weg"
Carsharing ermdglicht Wege nach

Usingen

Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn
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Usingen — Eschbach

Standort Wohnquartier ohne SPNV-
Anschluss

Verkehrliche Erschliel3ungsfunktion (Quelle/Ziel)

Funktion Wohnquatrtier

Vorrangige Pendler

Nutzergruppe

Potenzielles E-Autos

Angebot Pedelecs

Bemerkungen Landlich gepragt;
Rad-Anbindung nach Usingen tber
»Alter Usinger Weg"

Carsharing ermdglicht Wege nach
Usingen

16.06.2023 Denkbare Standorte fur Mobilitatsstationen in den Kommunen entlang der Taunusbahn
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Stadt Usingen Beschluss-Vorlage

Kammerei
Datum Drucksache Nr.:
19.07.2023 X1/85-2023
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Magistrat 18.09.2023
Ausschuss fir Verkehr, Bauen und Stadtent- 26.09.2023
wicklung
Haupt- und Finanzausschuss 28.09.2023
Ortsbeirat Usingen 12.10.2023
Stadtverordnetenversammlung 16.10.2023

Abbruch und Neubau eines Feuerwehrhauses Mitte mit Atemschutziibungsanlage sowie
Neubau eines Technikzentrums fiir den Zweckverband ,Feuerwehrtechnische Dienste
Hochtaunus Nord“ am Standort Weilburger Str. 44

Beschlussvorschlaqg:

Die Weiterflhrung des Projekts Abbruch und Neubau Feuerwehrhaus Mitte mit angeschlossener
Atemschutziibungsanlage des Kreises sowie eines Technikzentrums fir den Zweckverband wird
mit geschatzten Brutto-Gesamtkosten nach Leistungsphase 2 in Hohe von ca. 19,14 Mio. €, be-
schlossen. Der stadtische Anteil betragt ca. 11,85 Mio. €.

Die Bauausfiihrung erfolgt wie in den vorgestellten Planungen gemaf Anlagen des Architekturbi-
ros Lengfeld und Willisch unter Berticksichtigung der Beschlisse zu Vorlage X1/10-2023 (Atem-
schutzibungsanlage) und XI/58-2023 (Wechselladerkonzept) mit Einrichtung einer Interims-
Feuerwehr wahrend der Bauphase. Der Abbruch und Neubau erfolgt im Gegensatz zur urspringli-
chen Planung nicht in Teilabschnitten, sondern in einem Zuge.

Sachdarstellung:

Mit Vorlage X1/115-2021 wurde am 25.10.2021 die Umsetzung des Entwicklungskonzepts des Ar-
chitekturbiros Lengfeld und Willisch zum Neubau der Feuerwehr Usingen beschlossen. In dieser
Vorlage wurde ausflhrlich die Historie des Projekts und die massiven baulichen und technischen
Gebaudemangel des bestehenden Feuerwehrbaus aus dem Jahre 1984 beleuchtet und die Mach-
barkeitsstudie mit 5 Kostenvarianten eines geplanten Neubaus vorgestellt. Auf diese wird verwie-
sen. Neben der Vergabe der Projektsteuerung und der Planungsleistungen wurde der Magistrat
beauftragt, Gesprache mit den umliegenden Kommunen fiir eine interkommunale Zusammenarbeit
zu fihren sowie kumulative Férdermittel von Kreis, Land und Bund einzuholen. Das Budget fir die
Stadt Usingen wurde unter Berlicksichtigung einer moglichen interkommunalen Zusammenarbeit
und der zu generierenden Fordermittel auf 8 Mio. € begrenzt.

Zwischenzeitlich haben sich die Rahmenbedingungen grundlegend geandert. Mit der Griindung
des Zweckverbands ,Feuerwehrtechnische Dienste Hochtaunus Nord“ konnte es wesentlicher
Baustein der Bauplanung — die Schaffung eines gemeinsamen IKZ Technikzentrums in Eigentu-
merschaft des Zweckverbandes unter Bauherrschaft der Stadt Usingen — fixiert werden.
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Mit der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung mit dem Hochtaunuskreis wurde zugesichert, dass die-
ser die Kosten fir die Atemschutziibungsanlage nebst Nebenrdumen sowie zwei Wechsellader-
stellplatzen Ubernimmt. Entsprechend hat die Stadt Usingen mit Beschluss zu Vorlage Xl1/10-2023
den Sperrvermerk fir die Atemschutziibungsanlage aufgehoben.

Mit zwei Zuwendungsbescheiden férdert das Land Hessen aus der Brandschutzférderrichtlinie in
Hohe von 815.546 € fir die Stadt und 372.680 € fir den Hochtaunuskreis. Zudem wurden die IKZ
in Hohe von 100.000 € separat geférdert.

Die einst noch geplanten Foérdermittel aus der Hessenkasse wurden zwischenzeitlich auf andere
Projekte verschoben, weil mit dem Feuerwehrbau die Abwicklung bis 2024 nicht sichergestellt
werden konnte.

Seit der Erstellung bzw. des Beschlusses zur Umsetzung der Machbarkeitsstudie bis dato sind
stark steigende Baupreisentwicklungen durch die Corona-Krise und des Ukraine-Krieges auf dem
Markt festzustellen, was die ursprunglichen Kostennoten und Budgetplanungen zu Nichte macht.

Grundsatzlich muss von Unwagbarkeiten bei Bauplanungen im Bestand sowie nach Erarbeiten
von Bestandsanalysen aufgrund von Gutachten und Auflagen durch Gesprache mit den Genehmi-
gungsbehoérden ausgegangen werden.

Stadtische BaumalRnahmen fiigen sich haufig in einem komplexen stadtebaulichen Kontext ein.
Betroffene Einrichtungen muissen unter Aufrechthaltung des Betriebs baulich entwickelt werden.
Nachbarinteressen und Interessen der unterschiedlichen Nutzer missen dabei gewahrt bleiben.
Hinzu kommen sich andernde Normen und Gesetze. Stichworte sind die Weiterentwicklung der
technischen Standards und Normen, aber auch im Projektverlauf gesetzlich erhéhte energetische
Zielsetzungen.

So kommt es auch, dass sich das Bauvolumen nach Leistungsphase 2 von der urspriinglichen
Machbarkeitsstudie erheblich erweitert.

Von der urspringlichen baulichen Umsetzung in mehreren Bauabschnitten wurde aufgrund der zu
hohen Auflagen durch die verschiedenen Behoérden Abstand genommen. Die Realisierung erfolgt
nun durch die Einrichtung einer Interims-Feuerwehr auf den angrenzenden Flachen der Hochtau-
nuskliniken und dem Rickbau des Bestandes sowie dem nachfolgenden Neubau in einem Zuge.
Diese Variante ist zudem gunstiger, insbesondere aufgrund der kiirzeren Bauzeit.

Neben der Einrichtung der Interims-Feuerwehr werden zusatzliche Mietflachen fiir das Einlagern
von Feuerwehreinrichtungen sowie der Erwerb einer mobilen Interims-Atemschutzibungstrecke
als Sattelauflieger notwendig. Die entstehenden, zusatzlichen Kosten fanden zuvor in der Kosten-
note der Machbarkeitsstudie keine Bertcksichtigung.

Durch den Fahrzeugstellplatzbedarf gemafd Bedarfs- und Entwicklungsplan insbesondere fur das
Wechselladersystem und entsprechenden Abrolllbehaltern und der Planung der Kalthalle muss
nun eine Umstrukturierung bzw. Verlagerung der Aulienlagerflachen des Bauhofs vorgesehen
werden. Diese Flache soll auf den angrenzenden Grundstiicksflachen der Hochtaunuskliniken vor-
gesehen werden, die weitestgehend auch als Interimsflache wahrend der Bauzeit bendtigt wird.
Uber eine Erbpachtregelung werden ebenfalls derzeit Verhandlungen gefiihrt.

Die weiteren Planungen fuhrte ebenfalls zur Erkenntnis, dass die kompletten Freianlagen der Lie-
genschaft Flurstiick 7526/3 neu strukturiert und gestaltet werden missen. Zwischenzeitlich ent-
stand auf den Aulenlagerflachen des Bauhofes Handlungsbedarf, der ebenfalls Auswirkungen auf
das Gesamtprojekt hat: Auch diese Kosten waren nicht im gesamten Umfang erfasst.

Der Nutzflachenbedarf des technischen Dienstleistungszentrums aus einem Zusammenschluss
von 4 Kommunen, insbesondere die Lagerflachen, wurde aufgrund der Anforderungen und der
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Gesprache mit den Nutzern erhéht, was aber notwendig ist, um ein funktionierendes Technikzen-
trum zu schaffen.

Fir die Warmeversorgung des Neubaus soll als Synergie ein Zusammenschluss mit dem angren-
zenden Klinikum erzielt werden, um die Beheizung durch Nahwarme Uber die Heizzentrale der
Hochtaunusklinik zu gewahrleisten. In einer weiteren Betrachtung wurde festgestellt, dass die Hei-
zungsanlage des bestehenden Bauhofs ebenfalls aufgrund des Alters dringend erneuert werden
muss und somit in das Nahwarmekonzept aufgenommen werden soll. Die Kalthalle dagegen bleibt
unbeheizt. Im Vorfeld hat es hierzu eine Wirtschaftlichkeitsbetrachtung durch das beauftragte
TGA-Ingenieurbliro G-Tec stattgefunden, welches diese Variante als die Wirtschaftlichste heraus-
gearbeitet hat. Derzeit finden Vertragsverhandlungen mit den Hochtaunuskliniken GmbH statt.

Ebenfalls wurde aufgrund des Haushaltsbeschlusses 2023 fir den kompletten Neubau eine Pho-
tovoltaikanlage zur Stromerzeugung vorgesehen. Gerade im Hinblick auf die perspektivische Ent-
wicklung der Bauhof-/Einsatzfahrzeuge mit Elektroantrieb und einer mdglichen Quartiersversor-
gung ist die Herstellung einer PV-Anlage zu bejahen, was aber in der urspringlichen Machbar-
keitsstudie noch kein Thema war.

Die Kostenerhdhung und -verteilung im Einzelnen:

Kostenschatzung Anteil Stadt Usingen Anteil IKZ
L&W 56,91 %
inkl. Einsparung Anteil FFW Anteil Bauhof 25,64 %
19.140.753 9.872.827 2.240.956 4.229.091

Grundsatzlich legt die Planung den Fokus auf Synergien durch Nutzung von gemeinschaftlichen
Flachen fir die 3 Nutzungseinheiten (FFW Usingen, Technikzentrum und HTK). Das bezieht sich
in erster Linie auf die Erschliefungsflachen wie Flure, Treppenhaus und Aufzug sowie die sanita-
ren Einrichtungen. Ebenfalls wird der Versammlungs- und Schulungsraum von der Feuerwehr
Usingen und dem Hochtaunuskreis gemeinschaftlich genutzt. Die Kalthalle wurde um 2 Stellplatze
auf 6 reduziert mit der Perspektive, diese bei Bedarf erweitern zu kénnen und bleibt unbeheizt.
Insofern ist die bestehende Planung trotz der enormen Kostensteigerungen gegeniber der Mach-
barkeitsstudie aus 2021 immer noch die wirtschaftlichste Art und Weise die Feuerwehr neu zu
bauen.

Unter Berlcksichtigung der o0.g. Férdermittel ware der Finanzierungsanteil des Hochtaunuskreises
fur die Atemschutziibungsanlage nebst Nebenrdumen sowie der zwei Wechselladerstellplatzen
2,425 Mio. €, die durch eine o6ffentlich-rechtliche Vereinbarung vollstandig gedeckt sind. Der Hoch-
taunuskreis wurde Mitte Juli Gber die Kostenentwicklung informiert.

Unter Berlcksichtigung der o.g. Fordermittel ware der Finanzierungsanteil des Zweckverbandes
,Feuerwehrtechnische Dienste Hochtaunus Nord“ 4,119 Mio. Mio. €. 2,22 Mio. € davon werden
durch die vier Kommunen als Investitionszuschuss getragen. Die restlichen 1,909 Mio. € ware
durch den Zweckverband uber Darlehen zu finanzieren, was Uber die Umlage auf die vier Kommu-
nen umgelegt wird. Diese Mehrkosten entsprechen etwa einer jahrlichen Umlage fir die Stadt
Usingen von 30.000 €.

Der Brutto-Anteil der Stadt Usingen betragt nach o.g. Kostenschatzung inklusive der notwendigen
Bauarbeiten bei den AuRenanlagen des Bauhofes und geplanter Kirzungen 12.113.783 €. Hinzu
kommt der festgesetzte Investitionskostenzuschuss in Héhe von 555.000 € fir das Technikzen-
trum, abziglich der o0.g. Zuwendung aus der Brandschutzférderrichtlinie in Hohe von 815.546 €.
Somit ware der Finanzierungsanteil fir die Stadt Usingen 11.853.237 €. Dies entspricht einer Kos-
tensteigerung gegeniber dem Ursprungsbudget von 8,0 Mio. € von 48 %, was aufgrund der o.g.
Grunde unabweisbar ist.
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Die weiteren Planungsschritte sehen zunachst die Einreichung des Abbruchantrages méglichst im
August 2023 sowie des Bauantrages der Interims-MaRnahme und die Einrichtung des Bauantra-
ges Neubau im Februar 2024 vor. Parallel wird auf Verlagen der Bauaufsicht das Planungsrecht
fir die Liegenschaft im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Auf dem Buben-
stlick” Uberarbeitet und den Zielen sowie dem Bestand des Bauhofes angepasst (siehe Beschluss
vom 22.05.2023).

Im Hinblick auf die notwendige Grundsicherung der Stadt Usingen durch die Feuerwehr und dem

Bauhof mit ihren komplexen Aufgaben sowie der wirtschaftlichen Ausfuhrungsplanung mit umfang-
reichen Synergien ist die Umsetzung des 0.g. Bauprojektes absolut dringlich und empfehlenswert.

Haushaltsrechtlich gepriift:

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen sind in der Sachdarstellung ausfuhrlich beschrieben. Die
Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Usingen sind wie folgt:

- Jahrliche Abschreibungen ca. 296.000 €

- Jahrliche Finanzierungskosten ca. 415.000 €

- Jahrliche Umlage an den Zweckverband fiir das Technikzentrum ca. 60.000 €
Wahrend wir derzeit lediglich 29.000 € Abschreibungen pro Jahr fir das Feuerwehrhaus in Usin-
gen im Haushalt schultern missen, werden wir zukiinftig Vorhaltekosten flir das Feuerwehrhaus
von ca. 711.000 € jahrlich aufbringen missen. Dies wird den Haushaltsausgleich in den nachsten
Jahren erheblich erschweren, ist aber aufgrund der Pflichtaufgabe Brandschutz unvermeidbar.

Die Kdmmerei war bei jeglichen Planungen eng eingebunden und hat den Prozess im Hinblick auf
Kosteneinsparungen kritisch begleitet. Das nun vorgestellte Produkt ist trotz der erheblichen Kos-
ten ein vernlnftiger Zweckbau der viele Synergien enthalt und somit als wirtschaftlichste Losung
zu betrachten ist. Weitere Einsparungen wirden die Funktionalitat des Gebaudes unvertretbar
reduzieren oder zu héheren Folgekosten fuhren. Einzig die AuRenstellplatze waren reduzierbar
sind aber abhangig von Beschluss XI1/58-2023 uber das Wechselladerkonzept.

Sebastian Knull
Leitung Kdmmerei

Steffen Wernard Sebastian Knull Gabriele Péhimann
Blrgermeister Amtsleitung Kammerei Amtsleitung Bauamt
Anlage(n):

(1) Kostentbersicht

(2) Flachenzuordnung

(3) Feuerwehrgeratehaus Aufienflachen
(4) Feuerwehrgeratehaus EG

(5) Feuerwehrgeratehaus OG

(6) Feuerwehrgeratehaus Interimsfeuerwehr
(7) Feuerwehrgeratehaus Aulienansicht
(8) Feuerwehrgeratehaus Schnitt

(9) Feuerwehrgeratehaus Dach

(10) Feuerwehrgeratehaus Kalthalle
(11) Feuerwehrgeratehaus Ubungsturm



10-22039 FWGU
Feuerwehrgeratehaus Usingen und Technikzentrum
Kostenaufteilung

08.09.2023
Kostenschatzung
Anteil FFW Anteil IKZ Anteil HTK Anteil Bauhof
Stand: 30.08.2023 48% Freianlagen 52% Freianlagen
KG 56,91% 25,64% 17,45%
KG 200 Herrichten und Erschlie3en 406.291,90 231.220,72 104.173,24 70.897,94
KG 300 Bauwerk-Baukonstruktion 6.227.148,93 3.543.870,46 1.596.640,99 1.086.637,49
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen 2.694.198,26 1.533.268,23 690.792,43 470.137,60
KG 470 Nutzungsspezifische Anlagen 826.105,48 246.780,48 382.440,00 196.885,00
KG 500 AufRenanlagen 2.754.258,15 1.322.043,91 1.432.214,24
KG 600 Ausstatung und Kunstwerke 276.150,00 219.570,00 36.120,00 20.460,00
KG 700 Baunebenkosten 2.900.513,60 1.199.739,87 743.691,69 506.139,62 450.942,42
22% der KG 200-600
16.084.666,32 8.296.493,67 3.553.858,35 2.351.157,64 1.883.156,66
19% 3.056.086,60 1.576.333,80 675.233,09 446.719,95 357.799,76
19.140.752,92 9.872.827,46 4.229.091,44 2.797.877,60 2.240.956,42
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Bauvorhaben: Neubau Feuerwehrgeratehaus Freiwillige Feuerwehr Usingen, IKZ und Atemschutzstrecke
Baugrundstick: Weilburger Str. 46, 61250 Usingen
Bauherr: Stadt Usingen, IKZ und Hochtaunuskreis
Stadtverwaltung Usingen, Wilhelmjstr. 1, 61250 Usingen
Architekt: Lengfeld & Wilisch Architekten PartG mbB
Havelstrasse 16, 64295 Darmstadt
Nutzflachenermittlung in Anlehnung an DIN 277:2021-08 08.05.2023 (12.07.2023)
Plangrundlage Vorplanung, Vorabzug Stand 08.05.2023
Gliederung der Regelfall Raumum- Sonderfall Raumum-
Raum- Nutzflachen (NUF) nach schlieBung schlieBung
nummer Raumbezeichnung DIN 277-1:2016-01 R S
EG IKZ
Ausgabe NUF 7 24,00 m?
SP-Lagerung NUF 7 12,42 m?
Grobreinigung NUF 7 12,14 m?
Anlieferung NUF 7 39,70 m2
SP-Schlauchwasche NUF 7 60,66 m?
AT-Nassraum NUF 7 30,05 m2
AT-Wartung NUF 7 35,53 m?
AT-Fullung NUF 7 6,90 m?
AT-Kompressor NUF 7 6,90 m2
KP-Kleiderkammer (weiR) NUF 7 61,67 m?
Kleiderpflege NUF 7 19,63 m?
Lager IKZ NUF 4 37,22 m?
Biiro Geratewart NUF 2 21,71 m?
Biiro Geratewart NUF 2 26,23 m?
Pausenraum mit Teekiichenzeile NUF 2 34,59 m2
Vorraum Damen NUF 7 5,76 m2
Umkleide Damen NUF 7 6,53 m?
Dusche Damen NUF 7 4,41 m2
WC Damen NUF 7 1,98 m2
Vorraum Herren NUF 7 5,76 m2
Umkleide Herren NUF 7 6,87 m2
Dusche Herren NUF 7 4,66 m2
WC Herren NUF 7 5,94 m2
KFZ-Werkstatt NUF 7 118,75 m?
Serverraum NUF 7 7,00 m2
EG Nutzungsflache IKZ NUF 597,01 m2 0,00 m2
TF
EG Technikflache IKZ TF 0,00 m2 0,00 m2
Flur 1 VF 75,33 m?
Eingang Anlieferung VF 5,89 m?
EG Verkehrsflache IKZ VF 75,33 m2 5,89 m2
EG FFW
Waschhalle NUF 7 80,00 m2
Lager Waschhalle NUF 4 7,07 m?
Fahrzeughalle NUF 7 362,07 m? korrigiert, 12.07.2023
Abrollbehalter HTK NUF 7 118,75 m? korrigiert, 12.07.2023
Schwerlastregal NUF 7 18,75 m?2
Stiefelwasche NUF 7 6,18 m?
Alarmfax NUF 7 0,14 m?
Lager Verein NUF 4 14,80 m?2
Lager Allgemein NUF 4 25,47 m?
Elektro u. Funklager NUF 4 9,38 m?
Werkstatt NUF 7 19,24 m2
Kompressor NUF 7 5,88 m?
Putzmittelraum NUF 7 7,15 m?
Umkleide Damen NUF 7 42,03 m2
Vorraum Damen NUF 7 9,27 m?
Vorraum WC, Dusche NUF 7 2,70 m?
WC Damen NUF 7 3,51 m?
Dusche Damen NUF 7 7,40 m?
SW-Bereich NUF 7 15,25 m?
Trocknungsraum NUF 7 11,73 m?2
Vorraum Herren NUF 7 9,38 m?
WC Herren NUF 7 11,98 m?2
Dusche Herren NUF 7 9,02 m?
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Bauvorhaben: Neubau Feuerwehrgeratehaus Freiwillige Feuerwehr Usingen, IKZ und Atemschutzstrecke
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Bauherr: Stadt Usingen, IKZ und Hochtaunuskreis
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Plangrundlage Vorplanung, Vorabzug Stand 08.05.2023
Gliederung der Regelfall Raumum- Sonderfall Raumum-
Raum- Nutzflachen (NUF) nach schlieBung schlieBung
nummer Raumbezeichnung DIN 277-1:2016-01 R S
Umkleide Herren NUF 7 150,37 m?2
Kaltlager NUF 4 9,57 m?
Ubungsturm E 0, Gefahrstofflager NUF 4 6,37 m?
Ubungsturm E 0, Zugang NUF 5 2,43 m?
EG Nutzungsflache FFW NUF 965,89 m2 0,00 m2
ELT, NSHV TF 20,58 m2
Notstromversorgung TF 23,48 m?
Hausanschluss TF 6,02 m2
Heizungsraum TF 12,54 m2
EG Technikflache FFW TF 62,62 m2 0,00 m2
Foyer VF 47,58 m?
Aufzug VF 4,42 m?2
Flur 2 VF 7,99 m?
Windfang VF 5,87 m?
Uberdachter Haupteingang VF 6,23 m?
Uberdachter Alarmeingang VF 3,68 m2
EG Verkehrsflache FFW VF 65,86 m2 9,91 m2
| oG FFW
Einsatzzentrale NUF 2 20,12 m?
Einsatzbiiro/Stabsraum NUF 2 25,31 m?
Wehrfiihrung NUF 2 22,78 m?
Biiro flexibel NUF 2 38,11 m?
Biiro SBI NUF 2 13,37 m?2
Fitness- und Ruheraum NUF 5 49,40 m?
Bereitschaftsraum NUF 2 56,47 m?
Loggia NUF 7 32,41 m?
Cateringkiiche NUF 7 16,66 m?2
Vorratsraum NUF 4 10,01 m2
Stuhllager NUF 4 15,58 m?
Kopierraum, Archiv NUF 7 7,39 m2
Teekiiche NUF 7 1,74 m?
Putzmittelraum NUF 7 4,65 m2
Getrankelager NUF 4 8,37 m?
Schulungsraum, SAE NUF 5 93,87 m?
Schulungsraum 1 NUF 5 48,50 m2
Lehrmittel NUF 4 3,57 m?
Kinder- und Jugendfeuerwehr NUF 1 70,56 m2
Server- u. UV-Raum NUF 7 10,96 m?
Vorraum Damen NUF 7 5,36 m?
WC Damen NUF 7 10,51 m2
WC B NUF 7 6,13 m?
Vorraum Herren NUF 7 5,68 m?
WC Herren NUF 7 13,15 m?2
Ubungsturm Ebene 1 NUF 5 10,86 m?
Ubungsturm Ebene 2 NUF 5 10,86 m?
Ubungsturm Ebene 3 NUF 5 10,86 m?
Ubungsturm Ebene 4 NUF 5 10,86 m?
oG Nutzungsflache FFW NUF 601,69 m2 32,41 m2
TF
oG Technikflache FFW TF 0,00 m2 0,00 m2
Flur T VF 29,33 m?
Flur 2 VF 45,02 m2
Flur 3 VF 43,62 m2
Flur 4 VF 43,57 m2
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Raum- Nutzflachen (NUF) nach schlieBung schlieBung
nummer Raumbezeichnung DIN 277-1:2016-01 R S
Foyer VF 21,89 m?
Treppe VF 13,60 m2
oG Verkehrsflache FFW VFE 197,03 m2 0,00 m2
| oG HTK
Umkleide Damen NUF 7 14,93 m2
Dusche Damen NUF 7 2,20 m2
Umkleide Herren NUF 7 30,80 m2
Dusche Herren NUF 7 4,00 m2
Warteraum NUF 7 22,28 m?
Vorbereitung NUF 7 22,28 m?
Konditionsraum NUF 7 21,69 m2
Ubungsraum NUF 7 69,89 m?
Zielraum NUF 7 15,34 m2
Nachbereitung, Schulung NUF 7 26,68 m?
Lehrmittel NUF 7 1,88 m2
Leitstand NUF 7 11,93 m2
Erste-Hilfe-Raum NUF 7 13,86 m2
oG Nutzungsflache HTK NUF 257,76 m? 0,00 m2
TF
oG Technikflache HTK TF 0,00 m2 0,00 m2
Flur 5 VF 7,43 m2
Schleuse 1 VF 5,10 m?
Schleuse 2 VF 5,40 m?
Fluchtgang VF 6,83 m?
Fluchttreppe VF 10,09 mz
oG Verkehrsflache HTK VF 17,93 m2 16,92 m2
EG Nutzungsflache 1562,90 m?2 0,00 m?2
oG Nutzungsflache 859,45 m2 32,41 m?
EG Technikflache 62,62 m?2 0,00 m2
oG Technikflache 0,00 m2 0,00 m2
EG Verkehrsflache 141,19 m? 15,80 m?2
oG Verkehrsflache 214,96 m? 16,92 m?
Gesamtflache 2841,12 m? 65,13 m?
Gesamtflache FFW 1505,78 m?
Gesamtflache IKZ 678,23 m?
Gesamtflache HTK 461,79 m?
Gesamtflache fur Quotelung 2645,80 m?
Allgemeinflachen 260,45 m?
Summe der Gesamtflachen 2906,25 m?
Anteil FFW 56,91 %
Anteil IKZ 25,63 %
Anteil HTK 17,45 %
Flache FFW
Flache IKZ
Flache HTK
Flache von FFW und HTK gemeinsam genutzt
Allgemeinflachen
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Reihenfolge Bauphase 2 - Interim

1
1

—
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1. rstellen Zu- und Ausfahrt fir Feuerwehr
1.3 - Erstellen TeilFlache fur Feuerwehr Zelt
2 - Abbruch Teil alte Mauer und Tor Bauhof
- Bestands Lagerflachen beibehalten Bauhof
.1 - Baumfallung x6
- Abbruch TeilAussenanlagen
- Erstellen Zufahrt Ersatzflache Bauhof
- Abruch fur neue Zu- und Ausfahrt
- Baumfallung x2
.3 - Interims Zu- und Ausfahrt fur Bauhof / Feuerwehr
5 - 32x Interims Alarmstellplatze Feuerwehr
6 - Herrichten Aufstellflache Zelt Feuerwehr
- Herrichten Aufstellflache Container Feuerwehr
(Maflde Container: Ixbxh = 6,058 x 2,438 x 2,591 m)
6x Umkleide Herren, 1x Umkleide Damen
1x Dusche Herren, 1x Dusche Damen
1x WC Herren, 1x WC Damen
5x BlUrocontainer
8 - Interims Lagerflachen Bauhof
9 - LPG-Tank

-E
-E

N

(OM]

GRERK]
WIN =[N

I~

—loo

X Q
_____ = o Q
© 7538
7
&
N2
9 1.3
7539
Y6"5‘0 ;‘?00
QQ
S Q
oF %,
o . '
9 < &
6 o D & 7540 7
‘% \ 7
. 1.1 =F: 3.113,56 m? 7
S 7 1.2 = F: 308,25 m? 7
L 1.3 = F: 399,90 m? 7
S .
o Gesamt = F: 3.821,74fn? 7541
S S
o2 2 1.1 S
-— ‘ /
: 9270/2
Q
" 3.3 5 -
N+ — 7519/4
3.1
P
X 7519/3

+

" Gefahrstoff-
container

7520/4
Eiche, Bestand

U=2,00
A=8,30

Eiche, Bestand
U=2,00

A=6,50
7521/5

7519/5

} o / $500, 950 1,500, A /A % p
| 7 7 '. 7 N . 4 2 . \ i
- \ ‘: | — — — —eeTR2: — F: 365,41 m L — i —
- i / | ; 2x Baumen ': .
| 1 T Weilburger Strale _ ) i
— Wasser 2
5 — % = ————————— — ———
14 | \
7760/49 T7760/47 k s
77160/35 \ 774856
— 760/34 -
7760/58 A
\\ I <\\

LEGENDE Abbruch und Neu

Abbruch

[ Neu

Alle MaRe sind am Bau zu prifen!
BAUVORHABEN

Feuerwehrgeratehaus Usingen
Weilburger Str. 44
61250 Usingen

AUFTRAGGEBER

Magistrat der Stadt Usingen
Wilhelmjstr. 1

61250 Usingen

TEL 06081 1024-6014

FAX 06081 1024-9033

E-MAIL poehimann@usingen.de

ARCHITEKT

Lengfeld & Wilisch Architekten PartG mbB
Havelstrale 16

64295 Darmstadt

TEL 06151-8144 0

FAX 06151-8144 30

E-MAIL info@lengfeld-wilisch.com
www.lengfeld-wilisch.com

VORABZUG
STAND 2023.06.22

VORENTWURFSPLANUNG

Lageplan Bauphase 2 - Interim

FFWU-LPH2-LP-BPH-2

BEARB. GENEHMIGT DATUM
MK RS 2023.06.22
FORMAT MARSTAB

A2 594x420 1:500

Pfad: BIMcloud: LWSRV8 - BIMcloud Basic fiir ARCHICAD 23/2023-05-22 FFWU Usingen LPH3




13,82 OK Turm
AVA
:b;—éﬁpgﬁgﬁng;umnégftesier ca. 9s20
Unterkonstruktion OK LUftungsgerét
AvA
z7,60 OK Attika
AT Notablauf-Speier—| Eallrohr—. Notablauf-Speier ~Notablauf-Speier ,~Notablauf-Speier ,~Notablalif-Speier T
| | E R -~ |
[ <\ N\ ~\i
3 | | | ] 3,37 OKFF OG
- | Fi , i — | i ‘ 1 1 1 1 1 1 1 1 ] -
N ar m— ) e — AR [ e S R E— ) | \ | | | | | | | |
| I | T ! T T T T T T T T T
' ' A 1 % % % % % % % % +0,00 OKFF EG
Schlupftir | 7
© (2) (3) (2) és) 6 7) (s 9 10 1 12 13 14 15) (16)  (17) (18
Ansicht Siid
13,82 OK Turm
AVA
RLT-Anlage gem. HLS
auf durchdringungsfreier ca. 9,20
Unterkonstrul?tior? zOK L[]ftungsgerét 6
| z7,60 OK Attika
i T ————
~ | Fallrohr «Notablauf-Speier ‘,‘fFaIIrohr ~Notablauf-Speier Notablauf-Speier—, _Fallrohr ‘,‘fFaIIrohr ~Notablauf-Speiel ,~Notablauf-Speier ‘rFaIIrohr Notablauf-Speier—, _Fallrohr |
— - =i s =1 0 [ ) 0 P w1 e vy 11 e v | ( - ifen!
. 1o o= I A 5 A I A 4E : Alle MaRe sind am Bau zu prifen!
3 I | | | | | | | | | i 3,37 OKFF 0G BAUVORHABEN
™~ i i i | | i i i i i i i M
R SO ot DAOUSTILI I e | | SR AN S DR i —_ ! F hraerstehaus Usi
| | | N e ~A A 1 BE B N euerwehrgeratehaus Usingen
! . W N /- N /- ~\ , ! . Weilburger Str. 44
0,00 OKFF EG 61250 Usingen
18 17 16) (15 14 13 12 11 10 6 5 4 3 2 1
@O B @ ® W ® ® ©® ® O & O
Ansicht Nord Magistrat der Stadt Usingen
Wilhelmjstr. 1
61250 Usingen
TEL 06081 1024-6014
FAX 06081 1024-9033
z1§’_82_OK Turm 13,82 OK Turm E-MAIL poehimann@usingen.de
RLT-Anlagegem.HLS _ _ a»»n b ————H E——t—H RLT-Anlage gem. HLS
auf durchdringungsfreier C8- 9a20 777777 [ auf durchdringungsfreier Ca- 9,20
Unftgrko:gtrulgtior? ! OK L[jftungsgerét Unft:rko:snulgtior? ! OK L[jftungsgerét ARCHITEKT
AvA e AvA I
| | | | | 7,60 OK Attikg-====+ e e | | 7,60 OK Attika
- = = —————— S — z———— E N = 1 2____
[ | [ | | | | Lengfeld & Wilisch Architekten PartG mbB
K . . . . : . : B:| . s o I B . . . Havelstrale 16
E==E=QH e TR e T e I 64295 Darmstadt
S A . [[NA R 0000 090909090 0 | TEL 06151-8144 0
,,,,,, (— FAX 06151-8144 30
8 | I ! . . z3,37 OKFF OG 8 z3,37 OKFF OG VORABZUG E-MAIL info@lengfeld-wilisch.com
= i |L‘ - i } | | T o ™~ -0 STAND 2023.05.15 www.lengfeld-wilisch.com
| N | | I
: : | | | I vJ_rO,OO OKEF HG vi0,00 OKEF EG VORENTWURFSPLANUNG
@ G F E é} é éA) Ansichten Std, Nord, Ost, West
Ansicht Ost Ansicht West FFWU-LPH2-AN-SNOW
BEARB. GENEHMIGT DATUM
LK/ MK RS 2023.05.15
FORMAT MARSTAB
A2 594x420 1:200




RLT-Anlage gem. HLS
auf durchdringungsfreier ca. 9,20

Unterkonstruktion zOK Laftungsgerat
z7,60 OK Attika @ @ N @ @ @ @

T ] — T 6,79 \![ -~

1 1 l
[ [ t

soo o T 4
v2 | | 2,22 |

| | |
+0,00 : ’@ :
OKFFB EG , | 024 i

L 3,33° L 3,07° L 3,83 L1,74L 8,03° L 4,83 L2,40L

® © ©6 ® ©

7,60

Schnitt A-A

60 Ok Attika @ ® © @ ® © ® 7,60 OK Attika @ ® © © @ ® ©

o 5,79 — ok Y 6.79—— = (
| | | ! | | | !
| | @ | ﬂ Z | | | 1% | 1 |
: HE S e e i o K [ F— E—
PHFFBOG | L NI 2.2 - s PHFFBOG LLN 22 |
o ; ' | [ e
+0,00 | — | ! F | +0,00 ‘ |7| : n : H !Y |
OKFFB EG \ ‘| | -0.24 ah gha | - \ vOKFFB EG \ , il 0,24 il | \
| | | |
| 3335 | 3075 | 383 |174] 8,035 | 483 | 240 ] | 3335 | 3075 | 383 |1.74] 8,035 | 483 | 240
® @ ® © O ® @ ® © O >
Schnitt B-B Schnitt C-C

Alle MaBe sind am Bau zu priufen!

RLT-Anl .HLS

auf dupcigﬁng;un;gsfreier ca. 9s20 BAUVORHABEN

Unterkonstruktion OK Luftungsgerat
7

7 60 OK Aftika @ @ @ @ @ @ @ @ @ @ <) U @ @ @ @ @ @ Feuerwehrgeratehaus Usingen
AvARREN ‘ 6.79 ‘ : N Weilburger Str. 44
!C I I ‘ ¥ I I I — r ‘ 61250 Usingen

| | | | | |
sar ) ﬁ | N | @ | D | o FIF N N N |7| 1
o | | | V22 | | J | L ) 2 AR | N1 N AUFTRAGGEBER
| - I | | | | | N | | I Magistrat der Stadt Usingen
JE)OKIO:(I):B G | | | | | oo | | | b ’N | | Z| ! N | Wilhelmjstr. 1
<z i : L | If 61250 Usingen
| | } } TEL 06081 1024-6014
FAX 06081 1024-9033
5 5 5
,1261_% 2,95 61g,55 4,50 4,50 é 4,50 é 4,50 é 4,50 4,50 é&) 4,50 ,12%) 6.64 Ci) 5,12 é 4,74 é 4,94 é 9,66 é) 3,38 é E-MAIL poshimann@usingen.de
Schnitt D-D
ARCHITEKT
Aot dorcdngunastieer €8 9,20 ) - _
Unterkonstruktion vOK Luftungiqerat Lengfeld & Wilisch Archltekt:n PlarttGﬁmlzz
. ® ® @ e e e e @ ® e e O ® 2
z7,60 OK Attika TEL 06151-8144 0
—— 6,79 - FAX 06151-8144 30
[ — v [ _ — VORABZUG E-MAIL info@lengfeld-wilisch.com
‘ ‘ '=|= l l I l l | STAND 20230515 www.lengfeld-wilisch.com
Feace [ ... ool oy oy poor o VORENTWURFSPLANUNG
M : ' = | | | ! | | | ! [ — | N]
£0,00 N | ‘ | N ‘ | Iﬂ _‘l |7‘ H;‘ i W |N ‘l | |‘ N ! | ||7‘ ‘l = Schnitte A-A, B-B, C-C, D-D, E-E
I ! ~ 1 -
_OKFFBEG | 0,24 | hh | i | | | | | | || |
; ; ‘ | ; ; } v v : | — : FFWU-LPH2-SN-ABCDE
5 5 5
L 3385 | 9.66 é 404 | a7ms | 512 é 6,64 é)zm‘ 450 éL) 4.50 6L 4.50 GLD 4,50 é 450 é 450 6L 450 1,55%@ 6L2,95 é%212‘ — e -
e @ @ @ @ LK / MK RS 2023.05.15
FORMAT MARSTAB
Schnitt E-E
A2 594x420 1:200

Pfad: BIMcloud: LWSRV8 - BIMcloud Basic fir ARCHICAD 23/2022-08-18 FFWU Usingen




11
|’I

a7

3,33

2

8,03° @79 3,83 <CP&OT"?

27,92°

11

290 ¢

Ubungsturm

Turmebene 2

F: 10,86 m?
‘E!HIE
y 5% ) gl ;
JA,Sg) 3,385 @ 9,66° @ 4,94i @ 4,745 @ 4,50 @ 4,50 ’ 4,50 1,55 ’2,95 @,12’,971
5] | | _ | | | [ )
g ] | | | 1
l | {9} Fall:ohl' /Notablauf Speier | | Falll’ohr !/Notablauf -Speier Notablauf Spelerx Not;ablauf Spelerx FaII_rohl |Notab|auf Speler\ | Eallfohr | | NN
S NN gt St e s S ———— S ————————— gy | Eep s g ———— | g g ——————, S |~
T 41 =~ ts ) “ S=———
o~ | . o~ | o~
_._.mr._.r:l_.\_\. Ve N e ] ._._\ts:__lt,;[ ....... ]_._._.@fl\;ﬁ._/./_l._.i._.____“’g__v
| . \\ I // i N ‘ // i \\ | // i \\ M // . |
z o Y ol %l 7 L 29 | 2% | IS 2 % | @
S =y = o Byl - e I e xRy O o s = e 3 L b
|| D::c-l!iqauf R1-2— | Dacheinlguf R1 -31—/7@ N | D Dachemlauj R1 6—//@ | Dacheinlauf R1-7— | | | | © e
i 1 N i 1.7 : ! / N ! TN i 5
n | I ——. T il ! | m; 1 | gEERRERY m“
— = _H._._ I S — _\\.} }_:_ B I ) S M 1 j —EEC . pmpggn mmgpew mppmmy| o puoimgy. gm0 . ___@
T — il 4 — AL U
| // \\ | // T a | ‘L, J \\ 7/ N | g
AL Nt TN ey e
B A== (S B L e, o 6 e O R N
|| | LT O | | L LI S
[ | ..._ __._._..__ — —— - — & |. - _.. g = = —— ———— . R _:
-:ll+ l | [ +6,79 OK RD | || — | Mindestabstand nach§35 “Abs. 5 zwischen Bré Br?ndw;du Solaranlagén emhalpe:'— I [ | — l [ [ [ (20 Hi | - _®
5 I\ 8 . 8 5 A
b T THTH TH T TTIATTITT T T ] i) | NEEPER L
Ill | | i II | | \J‘ | i , | | Im i | T T | | o Alle MaRe sind am Bau zu priifen!
| ; ; 10 L ) | | 1 | | AP ] N L1 : 8 BAUVORHABEN
! ! ! I M al ', T ! U NEEHE . 1 & L ! S ©
™~ | | | II | [ | I R / I b Sl ‘ | o I Ll Feuerwehrgeratehaus Usingen
|l N (! ' L = N . ' ' ) | ' o 1 ek | Weilburger Str. 44
HI —Dacheinlauf R2-1 . —Dacheinlauf R2-2 #—Dacheinlauf R2-3 AN —Dacheinlauf R2-4 Lu] )
WooR] L | 418 Al | [T | L | b || LA | N e i U T ooy S
LI . AT TR T T TIT Ll T REEE T T THATrEane 1 —®
- i ‘ y M) | I
Il ! YBE ! | 1II; ! ‘4 L | ! . ! Y. g ! | ! ; L ! ! | : 8 A AUFTRAGGEBER
'_'_'A""'_'—"!'—'_'_'—'ﬁ/—DacheinlaufR1-1—'?—'—"'—|'_':|"|"‘"—— — 71_/4_ = &l __._l_._ — [ —t |_ — 1 — [T —1 - T — =13 — —=F ._.l._._ _|. = | __\\__ __!,_ _./.L B — _|_+_ - _| __I,_ r_ J— __,ﬂ-__,
| 2hi, 4 2 i ' N | Magistrat der Stadt Usingen
__1%"_ '_!_'_')‘j;\'—“"_ |_:___:__‘IILE’"— _:_ = :_ — E/—'/f = l RP = '%IT — _:'_ — %l PL_ - __:rb_ — _:_ — E;J__:' *_: —F :_ o —g—@ Wilﬁelmjstr.1 °
I [ﬁl ! \ﬂ//f \\\ . : :||: // : e \\i// lé—h&mm i \\+// . i \\+// I \\\ . : :— 61250 Usingen
JUNNPR) § | S S S S S e 5 S Y R I R S R S S S— S — " w— | | W PN TEL 06081 1024-6014
——————— i —————————— ————fés :_________u_____:____________\g:_______:__i___l__r____m_____tL_____u_____lT____ N
of uf- i F Notablauf-Speier- Notablauf-Speier- Notablau peler Notablauf-Speier- =
Notablaur-Speier—" | alirohr | f-Speier—" f-Speier—"| r-speier—"| f-Speier—"| 3 FAX 06081 1024-9033
. | | o | | | | | | | | | | I | | @
: : : : : : : : : : : E-MAIL poehimann@usingen.de
| | |
| | | L | | | s | | | N | | e
1 ' ' | ' ' ' ' ,l ' ' ' | ' ' ' ' ' ' ' 1
’||/|34 3,38° | 9,66° | 4,94I | 4,745 | 5,12 | 6,64 2,12 | 4,50 | 4,50 | 4,50 | 4,50- | 4,50 | 4,50 | 450 1,55| | 295 212 | 1,97/I|,
® pO © © O® p ® @ ® © ®

Lengfeld & Wilisch Architekten PartG mbB
Havelstrale 16

64295 Darmstadt

TEL 06151-8144 0

FAX 06151-8144 30

VORABZUG E-MAIL info@lengfeld-wilisch.com
STAND 2023051 5 www.lengfeld-wilisch.com

VORENTWURFSPLANUNG

Grundriss Dachaufsicht

FFWU-LPH2-GR-DA

BEARB. GENEHMIGT DATUM
LK/ MK RS 2023.05.15
FORMAT MARSTAB

A2 594x420 1:200

Pfad: BIMcloud: LWSRV8 - BIMcloud Basic fir ARCHICAD 23/2022-08-18 FFWU Usingen




&
®
@
3@
®
®
©
@
@

L

954p 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 95

PV-Anlage

— 4]

)|

Sy Sy | |
]

Bl

-~

Rinne~|
sl e e e gl s iy g g s e ol sl oy s g el o el g gl el e e o g s g gl s iy g s gl gl gl s s iyl

O
(N O
N
= e e e
]

140

I
|
/‘
®
>
6,94°

®
>
L
/‘
|
T

40

ininininiiiniiiihll

4,20

Sektlonaltor

Sektlonaltor Sektlonaltor Sektlonaltor Sektlonaltor Sektlonaltor Sektlonaltor Sektlonaltor

IF
=

@:_MﬂlﬁﬂIWﬁIWﬂ Wﬂi er@ I S DR A i S SRR B ﬂl
4 MC i | WMMWWngﬁn A <5 é é; $ 85 ‘ éj $
S | N O o JL-AJL__JL___JJ I
& “Hﬁf'n* |} M}Hl_'n |§§|'||' |*%|J|||HJ| I| il ﬁ%“ @ Ansin e
I | e o e o o ® 6 © 6 6 6 6 e O
@ —%ﬁﬁ&@w }%ﬁ@{m— }j;u;a LL—}HUL#E @i}ﬁﬁﬁ{ Lﬁﬁ%ﬂi— 0 =
| I Ll
é@ é@ é@ 3 ® é@ .

Dachaufsicht

L 37,90 L T
7 7
954p 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 4,50 95 4p i $
° Lél54p4p| | 37,Q|0 | | 4|54p4p ° .:m
N N NI VN Iﬁ'
@”%ﬂﬁ%————@@ ————————— %ﬁm———ﬁ———ﬁﬁ%“@ 13
in%%%%%%%%%%%%%{ I . H%%%%%%%%"‘ ¥ i
(<] il Il H it il ‘\ il il (=] |
< i i i i i i H i i < | | 20,00 Alle MaBe sind am Bau zu priifen!
| ﬂ: ) | w ! I m | BAUVORHABEN
@ __ '''''' W} ______ m___ _TKJhaIe_H ______ H T H N _m_ - _T n @ ———————————————
ol [ i i F: 471,25 m2|| I i i i Feuerwehrgeratehaus Usingen
88| ! ” : ' ! :: ” e 82 Welburger Str. 44
K12 ¥ 7 [l Reserve !l AB AB erkstattwagen 2 Anhanaer MTW2 MTwa Il Y 2 KT N . o1 ourger St
e ol TJ'TBetreuunyj:':r fMutdeﬁj‘:':\rwadbrandj‘::‘rmmzﬁw'\( ffffff er ll__MDNZ _ j‘:':‘r ffffffff L Ansicht Siid Ansicht Nord 61250 Usingen
&9 T I /e i i il &9
o | | Il Il il I I i
S \NA }.}i H M M M H AUFTRAGGEBER
! ; ; ! ! ;
Il
@ N it §§ E _L!J"‘ ——————y———————— ————— ;,T, ——— if, g g ————

@ @ @ @ Magistrat der Stadt Usingen
== ? ﬂD <? ? ﬁD 4? ﬁ> ‘? ? Winelmst.
5 5 N .
116°, | 407 434% 4,07 43*]* 4,07 434% 4,07 434@ 4,07 434% 4,07 43*]* 4,07 434% 407 1.16° S L L | I I L L L | 61250 Usingen
%5 4,50 4,50 4,50 4,50 450 4,50 4,50 450 95 i T i i i I I I I TEL 06081 1024-6014
L 37,90 ¥ | | | | | | | | | FAX 06081 1024-9033
@ @ @ @ @ 4§ @ @ @ @ | i i i i i i i | E-MAIL poehimann@usingen.de
== = y—— = 1 == ,,A,O = = i =
3 | — — s E—— |
< | | | ! | | | |

Lengfeld & Wilisch Architekten PartG mbB
Havelstrale 16

‘ ‘ F | | 4
‘ ‘ E = (— | - - - T = | —3= =

| |

} Aufstellfiache, t = 12,50 m } g | | | ! | | ARCHITEKT r
| |

| |

| |

| |

64295 Darmstadt

‘k 777777777777777 S ﬂ‘ TEL 06151-8144 0
FAX 06151-8144 30
‘ S ‘ @ @ @ VORABZUG E-MAIL info@lengfeld-wilisch.com
‘ 3 ‘ STAND 2023051 5 www.lengfeld-wilisch.com
\L J\ 6,945 6.54
*************** e T e L VORENTWURFSPLANUNG
JL: | [ﬂ | E i
o ' 5,75 |
Grundriss 20 | | s Kalthalle
f © LOEH
| | | e | FFWU-LPH2-KH
: i ! BEARB. GENEHMIGT DATUM
40 4,20 4,20 4,20840 LK / MK RS 2023.05.15
KD KC KB KA FORMAT MARSTAB
. A2 594x420 1:200
Schnitt K2 x

Pfad: BIMcloud: LWSRV8 - BIMcloud Basic fir ARCHICAD 23/2022-08-18 FFWU Usingen




Turmebene 2

F: 10,86 m?

Ubungsturm Ebene 2

Turmebene 1

25

W 2,27 1,20 2,62 1,13
&l

M

o]
2,60
20
M

13,83

N
N
20

60) || 227 1,20 3,22 |, 2,27

Ubungsturm Dachaufsicht

/‘
65

t—
-

Turmebene 4

13,83
OK Attika
v 0

Schnitt T1-T1

13,83
OK Attika
AVA

4
25
&l

il

13,83

1

20

1

20
| 227 |, 2,27 1,20 3,22 /H, 2,27 1,20 2,62 1113

/‘
65

o
©

Schnitt T2-T2

F: 10,86 m? F: 10,86 m?2
I m @
o 8 o
[(e] (o]
N 4 (q\]
L L 5,72 L
7 7 7
13,83 13,83 13,83 13,83
OK Attika OK Attika OK Attika OK Attika
Ubungsturm Ebene 1 Ubungsturm Ebene 4
L 5,72 L L
7 7
N - =
= 8 & 8 2
Turmebene 0 Gefahrstofflager Turmebene 3 «‘—) «‘—) «‘—) Q
F:243m? F:6,51 m? F: 10,86 m? # —
o o
~ l— - 73 )2 KITBLT <
A = iiamuikd janiivii N kT ===
‘ 0,00 ‘ 0,00 0,00
~ i |
l_
Ubungsturm Ebene 0 Ubungsturm Ebene 3 Ansicht Nord Ansicht West Ansicht Sud Ansicht Ost
Alle MaRe sind am Bau zu priifen!
ARCHITEKT r GENEHMIGT GEPRUFT BEARBEITER | | AUFTRAGGEBER BAUVORHABEN VORENTWURFSPLANUNG VORABZUG
Magistrat der Stadt Usingen Feuerwehrgeratehaus Usingen STAND 20230515
Wilhelmjstr. 1 Weilburger Str. 44
Lengfeld & Wilisch Architekten PartG mbB RS RS LK/MK| | 61250 Usingen 61250 Usingen
Havels;rr:sse;s TI_EL 06081 105‘4;'](;0141J e Ub t m
o298 Darmelact DATUM MABSTAB FORMAT | | E-MAIL poehimann@usingen.de ungstu
) FAX 0615?1'—8144 30
e e elwilioch oo 2023.05.15 1:200 A3 420x297 FFWU-LPH2-DE-100-




Stadt Usingen Beschluss-Vorlage

Bauamt
Datum Drucksache Nr.:
30.08.2023 XI1/101-2023
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Magistrat 18.09.2023
Ausschuss fir Verkehr, Bauen und Stadtent- 26.09.2023
wicklung
Haupt- und Finanzausschuss 28.09.2023
Ortsbeirat Usingen 12.10.2023
Stadtverordnetenversammiung 16.10.2023

Bauleitplanung der Stadt Usingen

Aufhebung des Bebauungsplans "Altenwohn- und Pflegeheim" in Usingen

Hier: Beschluss iiber die Abwagung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen nach
§ 3 (2) Satz 4 BauGB i. V. m. § 1 (7) BauGB und Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlagq:

1) Beschluss liber die Behandlung der wahrend den Beteiligungsverfahren eingegangenen
abwagungsrelevanten Stellungnahmen:

Es wird beschlossen:

Die in Anlage 4 beigeflgten Beschlussempfehlungen zu den wahrend der frihzeitigen Beteiligung
gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie im férmlichen Beteiligungsverfahren nach §§ 3 (2) und 4
(2) BauGB eingegangenen Anregungen werden als Stellungnahme der Stadt abgewogen.

Il) Beschluss der Bebauungsplanaufhebung als Satzung:

Es wird beschlossen, die Aufhebung des Bebauungsplans ,Altenwohn- und Pflegeheim®, in der
Kernstadt Usingen, gemal § 10 (1) BauGB als Satzung umzusetzen. Der Begrindung zur Aufhe-
bung des Bebauungsplans wird zugestimmt. Der Beschluss ist gem. § 10 (3) BauGB ortsublich
bekannt zu machen.

Sachdarstellung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.06.2022 die Durchfuhrung eines
Aufhebungsverfahrens fir diverse formell und materiell mangelhafte Altbebauungsplane beschlos-
sen (Beschluss Nr. X1/77-2022). Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde dieses Verfahren,
welches vom Ablauf her identisch ist mit dem einer Bebauungsplanaufstellung, daraufhin durchge-
fuhrt.

Nach der frihzeitigen Beteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB wurde die Begriindung zur Be-
bauungsplanaufhebung im Zuge der vom Hochtaunuskreis (Fachbereich Umwelt, Naturschutz und
Bauleitplanung) abgegebenen Stellungnahme angepasst. Die Griinde fiir die Aufhebung des Be-
bauungsplans wurden dabei nochmal ausflhrlicher dargelegt.

Im Rahmen der Offenlage nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB wurden keine Anderungen mehr vorge-
nommen.




Vorlage: X1/101-2023

Seite - 2 -

Der Abwagung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen soll nun zugestimmt werden.

Zudem soll der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Die Aufhebungssatzung tritt am Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft.

Haushaltsrechtlich gepriift:

Kammerei

Steffen Wernard Frau Gabriele P6himann
Blrgermeister Amtsleitung Bauamt

Anlagen
1) Plankarte

2) Begriindung
3) Abwagungsrelevante Stellungnahmen
4) Abwagung der Stellungnahmen

bedarf keiner Zustimmung der

Leitung Kdmmerei

Natalie Hinz
Sachbearbeitung
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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Aufstellungsbeschluss am 04.07.2022 Beteiligung der Offentlichkeit
‘ gem. § 3 (1) BauGB
— der Bebauungsplananhebung vom 03.04.2023 bis 14.04.2023
bekanntgemacht am bekanntgemacht am
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- Beteil dor Behird
" , " eteiligung der Behdrden
bgzogenep Bebauungsplans "Hattsteiner Allee 20 - 22 gem. §g4 (ﬂ’) BauGB
Dieser bleibt von der Bebauungsplanaufhebung vom 29.03.2023 bis 05.05.2023
unberdhrt.
1. Entwurfsbeschluss am 2. Entwurfsbeschluss am
(Offenlegungsbeschluss) (Offenlegungsbeschluss)
1. Offentlichkeitsbeteiligung 2. Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB gem. § 4a (3) BauGB
vom 12.06.2023 bis 14.07.2023 vom bis
bekanntgemacht am 03.06.2023 bekanntgemacht am
1. Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 2. Behoérdenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB
vom 12.06.2023 bis 14.07.2023 vom o B R N\ i | ) i [ 0 L i
Satzungsbeschluss am Bestatigung der Verfahrensvermerke
den

Blrgermeister

Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)

Genehmigung nach § 10 (2) BauGB - entfallt -

Datum Erstellung / Anderung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem/den hierzu ergangenen Stadt U Sl ngen
27012023 | ow| Erstellung Beschluss/Beschliissen der Gemeindevertretung/Stadtverordnetenversammiung

ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit ma3gebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten wurden.

Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefortiat "Altenwohn- und Pflegeheim"
den Kernstadt

Aufhebung des Bebauungsplanes

Birgermeister - Fassung fur den Satzungbeschluss -
geprift: 01.06.2023, C. K. Dateiname: busal_2d1.dwg Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am — = e
d y P |a nun SbU rOKoch Dipl.-Geogr. Christian Koch, Stadtplaner AKH ~ Tel. (0 64 43) 6 90 04-0
BlattgroRe: 58 cm x 59,4 cm rechtskréftig ab en g Alte Chaussee 4, 35614 ABlar Fax (0 64 43) 6 90 04-34
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Teil A: Begriindung
1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanauthebung befindet sich im Nordwesten der Kernstadt Usin-
gen. Er wird begrenzt von der Hattsteiner Allee im Siiden, der nérdlichen Bebauung der Strale ,,Am
Hohen Berg®“ im Nordwesten, der Herzbergstralle nordlich der Heinrich-Miiller-Siedlung sowie der
Altkonigstralle im Osten.

Im Siiden des Plangebiets wurde iberlagernd im Jahr 2019 der vorhabenbezogene Bebauungsplan
»Hattsteiner Allee 20 — 22 aufgestellt. Dieser bleibt von der Bebauungsplanauthebung unberiihrt.

Der aufzuhebende Geltungsbereich hat eine Grof3e von ca. 12,53 ha.

-

Abb. 1: Geltungsbeeich maBstaslos, Kartengrundlége Uberfliegung Stadt singen
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2. Bestand

Der 6stliche Teil des Geltungsbereichs ist von Mehrfamilienhdusern geprigt, darunter die einheitlich
gebaute Heinrich-Muller-Siedlung zwischen der Herzbergstralle und Taunusstrale. Weitere Mehrfami-
lienhduser befinden sich stdlich der TaunusstraBe und entlang der Hattsteiner Allee, wihrend der
tberwiegende Teil des Gebiets mit freistehenden Einzelhdusern und Doppelhdusern bebaut ist. Eine
Baultuicke ist noch im Norden der Strale ,,Am Hohen Berg® vorhanden. In einer Stichstral3e nérdlich
der Herzbergstral3e befindet sich ein Spielplatz.

Das Gebiet ist von Wohnnutzung geprigt, vereinzelt befinden sich innerhalb der Wohngebaude nicht
storende Gewerbebetriebe wie z.B. ein Autoschilder-Geschift gegentiber der KFZ-Zulassungsstelle an
der Hattsteiner Allee. Die Gebiude der Heinrich-Miller-Siedlung sind drei- bis fiinfgeschossig, wih-
rend ansonsten ein- und zweigeschossige Bauten vorzufinden sind.

3.  Bisheriger Bebauungsplan

Abb. 2: bisheriger Bebauungsplan, nur Planzeichnung

Der Bebauungsplan ,,Altenwohn- und Pflegeheim® wurde mit Verfiigung des Regierungsprisidenten
vom 07. Mirz 1977 genehmigt und am 23. Mirz 1977 bekannt gemacht.
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Er setzt tiberwiegend Allgemeine Wohngebiete mit unterschiedlichen Geschossigkeiten in offener
Bauweise fest. Im zentralen Bereich sieht er eine Gemeinbedarfsfliche fiir ein Altenwohn- und Pflege-
heim vor. Dies wurde jedoch nie umgesetzt. Hier befindet sich heute die nicht im Bebauungsplan ein-
gezeichnete Straf3e ,,Zu den Bornkauten® mit einer Bebauung, die einem Allgemeinen Wohngebiet ent-
spricht.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan Strallenverkehrsflichen und Fullwege, Baufelder und nicht
tberbaubare Flichen sowie eine Grundflichenzahl und eine Geschossflichenzahl fest. Auch einige
Gestaltungsfestsetzungen werden getroffen.

Zur Planentwicklung in der Begriindung zum Bebauungsplan lautet es wie folgt:
Der vorliegende Bebanungsplanentwnrf ist eine Entwickiung aus dem Gesamtflachennutzungsplan der Stadt Usingen.
Das Baugebiet beinhaltet die Gemeinbedarfsfliche fiir den Ban eines Altenwobn- und Pflegeheimes. Die Restfliche ist als

Allgemeines Wohngebiet* vorgesehen.
Es gab in der Vergangenheit bereits Bestrebungen, den Bebauungsplan beztglich der nicht realisierten

Gemeinbedarfsfliche zu indern und in ,,Hattsteiner Allee* umzubenennen. Das Verfahren zur Ande-
rung wurde aber nicht zu Ende gefiihrt.

4.  Teiliberplanung

-L-----n----_v“x
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Hattsteiner Allee

Abb. 3: Bebauungsplan ,,Hattsteiner Allee 20 — 22, nur Planzeichnung
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Im Stden des Plangebiets wurde jedoch iberlagernd im Jahr 2019 der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan ,,Hattsteiner Allee 20 — 22 aufgestellt. Dieser bleibt von der Bebauungsplanauthebung unberthrt.

5.  Flichennutzungsplan
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Abb. 4: Ausschnitg aus dém Reébnalen Flichennutzungsplan
Im giiltigen Regionalen Flichennutzungsplan der Region FrankfurtRheinMain von 2010 ist das Plange-
biet als Wohnbaufliche Bestand dargestellt.

6.  Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufhebung

Der vorliegende Bebauungsplan ist einer von 25 Altbebauungsplinen der Stadt Usingen, die verwal-
tungsintern einer Prifung hinsichtlich rechtlicher Fehler unterzogen wurden.

Die Thematik der Rechtswirksamkeit von sogenannten Altbebauungsplinen, betrifft Bebauungspline
zumeist aus dem Zeitraum 1960-1976. Bei der Rechtskraftthematik ist hier die Wirksamkeit, welche mit
der ordnungsgemiflen 6ffentlichen Bekanntmachung und der Ausfertigung der Bebauungsplankarte als
rechtmifliges Dokument erfolgt, gemeint.

Einige der Altbebauungspline weisen Mingel bzgl. der Rechtswirksamkeit auf, die sich aus den

@ ® s
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formellen Anforderungen der Planausfertigung oder der rechtmifigen Bekanntmachung ergeben.
Bebauungspline werden durch die ordnungsgemille 6ffentliche Bekanntmachung mit Ausfertigung der
Bebauungsplankarte wirksam. Diese muss konform einer inhaltlich rechtmi@ig aufgestellten Hauptsat-
zung erfolgen, in welcher Ort, Art und Dauer der Offenlegung und der Bekanntmachung von Satzun-
gen benannt sind. Im zuvor genannten Zeitraum war die Anwendung der Baugesetzgebung noch im
Beginn und ebenso die enge Bindung an die Hauptsatzung der Stidte und Gemeinden nicht so beach-
tet, sodass die Hauptsatzungen tberwiegend mangelbehaftet und fehlerhaft waren. Die erste bei der der
Stadt Usingen hierbei fehlerfrei anzusehende Hauptsatzung ist mit dem 4. Nachtrag vom 14.09.1974
zur Hauptsatzung vom 05.09.1972 erfolgt.

Aufgrund der genannten Thematik sind alle Pline hinsichtlich Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses mit
vorliegender Niederschrift, Bekanntmachungsnachweis von vorhandenen Zeitungsdokumenten und
Verfahrensvermerken im Plan (Datum und Unterzeichnung durch Birgermeister) iberpriift
worden.

Zunichst wurden 3 Bebauungspline aufgrund aktueller Anfragen einer eingehenden Prifung unterzo-
gen. Im Rahmen dieser Uberpriifung hat sich herausgestellt, dass nach aktueller Rechtsprechung alle
Bebauungspline weiter anzuwenden sind, solange sie nicht in einem rechtlich vorgeschriebenen voll-
stindigen Aufhebungsverfahren, welches dem Aufstellungsverfahren fir Bebauungspline gleich ist,
aufgehoben wurden.

Die Aufhebung eines Bebauungsplans fiihrt zu einer Verinderung der Beurteilungsgrundlage fiir Bau-
vorhaben, da dieses dann im Kontext seiner umgebenden Bebauung planungsrechtlich nach § 34
BauGB als Einzelfallentscheidung beurteilt wird. In diesen Fillen kénnen demgemil3 auch die Grund-
zuge der vorherigen Planung (Art und Mal3 der baulichen Nutzung) berticksichtigt werden. Das Bauge-
setzbuch ermdglicht zur Behebung formeller Mingel von Bebauungsplinen eine Heilung. Es gibt die
Moglichkeit, die mit Mingeln behafteten Bebauungspline gem. § 214 Abs. 4 BauGB, erneut und riick-
wirkend bekanntzumachen und so zur ordnungsgemil3en Rechtskraft zu bringen. Es gibt demnach
folgende Alternative Szenarien fir den Umgang mit fehlerbehafteten Bebauungsplinen:

A.) Durchftihrung eines Aufhebungsverfahrens
B.) Erneute Bekanntmachung gem. {214 BauGB

Der vorliegende Bebauungsplan ,,Altenwohn- und Pflegeheim® weist als formellen Wirksamkeitsman-
gel einen fehlerhaften Ausfertigungsvermerk tiber die Bekanntmachung auf (Verfahrensvermerk mit
Siegel und Unterschrift zur Bekanntmachung fehlt).

Seitens der Stadtplanung wurde diesbeziiglich auch eine inhaltliche Uberpriifung durchgefiihrt. Dabei
sind die Bebauungspline hinsichtlich ihrer Festsetzungen sowie der erfolgten stadtebaulichen Entwick-
lung, angeschaut worden, um entscheiden zu kénnen, welche Pline zur weiteren Anwendung empfoh-
len werden kénnen und welche mit Thren Inhalten nicht die geordnete stidtebauliche Entwicklung wie
sie gedacht war zu gewihrleisten und deshalb als aufzuheben eingestuft werden sollten. Bei der stiadte-
baulichen Bewertung der Bebauungsplanfestsetzungen zeigt sich, dass erhebliche Abweichungen bei
genchmigten Bauvorhaben erfolgten.

Die stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes mit den Festsetzungen zur Art der Nutzung waren All-
gemeine Wohngebiete sowie in einem Teilbereich eine Gemeinbedarfsfliche ,,Altenwohn- und Pflege-
heim®“. In diesem Teilbereich, der zudem Namensgeber des Bebauungsplans wurde, entspricht der
Baubestand jedoch nicht den Bebauungsplaninhalten, sondern wird ebenfalls als Allgemeines Wohnge-
biet genutzt.

Es gab in der Vergangenheit bereits Bestrebungen, den Bebauungsplan diesbeziiglich zu dndern und in
,Hattsteiner Allee” umzubenennen. Das Verfahren zur Anderung wurde aber nicht zu Ende gefiihrt.
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Weiterhin sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans an mehreren Stellen wesentliche, die Grundzi-
ge der Planung betreffende Abweichungen erfolgt, indem dort teilweise vollstindig aul3erhalb von Bau-
grenzen Bauten realisiert wurden und Baugrenziiberschreitungen unzulidssiger Gréflenordnung gem.
§ 23 BauNVO genehmigt wurden. Die nachfolgende Ubersicht verdeutlicht die festgestellten Abwei-
chungen:

50 00 1 00 m

I

[

\

I et E, IS : e @; N ) e Y -
- (= NN/ W NSV ) *

Abb 5: Baugrenziiberschreitungen im Bebauungsplangebiet ,,Altenwohn- und Pflegeheim® (Quelle: Stadt Usingen)

Die zahlreichen Abweichungen bei den grundlegenden Festsetzungen zur Art der Nutzung (Pflege-
heim) und zu den Baugrenzen bieten eine hinreichende Begriindung, dass kein Vertrauen in die Wirk-
samkeit des Bebauungsplans erwartet werden kann. Deshalb soll der Bebauungsplan nun aufgehoben
werden. Das Gebiet ist bis auf eine Bauliicke bereits vollstindig bebaut. Aktuelle Neubau- oder Ande-
rungsvorhaben, insbesondere in der Bauliicke in der Strale ,,Am hohen Berg® kénnen problemlos nach
§ 34 BauGB beurteilt werden. Eine stidtebaulich geordnete Entwicklung ist aufgrund der vorhandenen
Bebauung méglich.

7.  Aufhebungsverfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) tiber die Aufstellung von Bauleitplinen gelten gemil3
§ 1 Abs. 8 auch fiir deren Authebung. Die Regelungen fiir ein vereinfachtes Verfahren nach §13 oder
§13a BauGB finden hier keine Anwendung. Somit ist der Bebauungsplan im zweistufigen Regelverfah-
ren mit Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemil3 §2 Abs. 4 BauGB und Erstellung eines Umweltbe-
richts gemil} §2a BauGB aufzuheben. Der Umweltbericht findet sich in Teil B dieser Begriindung.

Zur Beseitigung des unklaren Rechtscheins durch den fehlerhaften Ausfertigungsvermerk iiber die Be-
kanntmachung und aufgrund der teilweise nicht den Bebauungsplanfestsetzungen entsprechenden Be-
bauung sowie der bestehenden stidtebaulichen Situation eine Heilung gem. § 214 BauGB nicht

dr® j
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zweckmal3ig. Unter Abwigung aller Belange hat die Stadtverordnetenversammlung daher am
04.07.2022 beschlossen, das Aufhebungsverfahren durchzufiihren.

5.1 Verfahrensstand

Aufhebungsbeschluss 04.07.2022 gemil § 2 (1) BauGB: Bekanntgemacht: xx.xx.xxxx

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemif § 3 (1) BauGB:
03.04.2023 bis 14.04.2023, Bekanntgemacht: Xx.XX.XXXX.

Frihzeitige Beteiligung der Behoérden und Triger 6ffentlicher Belange unter Anwendung des § 4 (1)
BauGB: 29.03.2023 bis 05.05.2023.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt in Form einer 6ffentlichen Auslegung unter Anwendung des
§ 3 (2) BauGB: 12.06.2023 bis 14.07.2023, Bekanntgemacht: 03.06.2023. Aufgrund der geringen Kom-
plexitit des Plangegenstands besteht kein Anlass zur Ausweitung des gesetzlich vorgeschriebenen Aus-

legungszeitraums.

Beteiligung der Beh6rden und Triger offentlicher Belange unter Anwendung des § 4 (2) BauGB:
12.06.2023 bis 14.07.2023

Satzungsbeschluss gemif3 § 10 (1) BauGB: xx.xx.xxxx.
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Teil B: Umweltbericht
1. Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Der Bereich der Planaufhebung erstreckt sich tber den gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,,Altenwohn- und Pflegeheim® aus dem Jahr 1976. Der Geltungsbereich umfasst am stidlichen
Rand die Stra3e ,,Hattsteiner Allee® sowie am Ostlichen Rand die Stralle ,,Altkonigstralle®. Zur inneren
ErschlieBung sind die StraBen ,,Am Hohen Berg®; ,,Am Fuchstanz®; ,,Herzbergstral3e, ,,Zu den Born-
kauten® und ,, Taunusstralle* vorhanden. Der Bebauungsplan umfasst mehrere ,,Allgemeine Wohnge-
biete* mit einer GRZ von 0,4. Den westlichen Abschluss des Bebauungsplanes zur offenen Landschaft
bildet eine Reihe mit ,,Dauerkleingirten im allgemeinen Wohngebiet westlich der Strae ,,Am hohen
Berg®.

Der tatsichliche Bestand weicht im Bereich dieser Dauerkleingirten vom Bebauungsplan dahingehend
ab, dass es sich vielmehr um die Garten der Hauser im allgemeinen Wohngebiet handelt als um separa-
te Kleingirten. Hier findet sich auch die einzige Bauliicke im gesamten Gebiet. Die Wohnbebauung
innerhalb des Gebietes unterscheidet sich stark. Wihrend der iberwiegende Teil durch ein- und zwei-
geschossige Ein- und Mehrfamilienhiuser, die von Privatgirten umgeben sind geprigt ist, finden sich
im 6stlichen Teil mehrgeschossige Mehrfamilienhduser, deren Freiflichen als groBe gemeinschaftliche
Rasenflichen gestaltet sind.

Aussagen zu den Hintergriinden sowie zum Ziel und Zweck der Planung kénnen Kap. 6 und 7 in Teil
A dieser Begriindung entnommen werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung des gegenwirtigen Umweltzustandes sowie Auswir-
kungsprognose

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Pflanzen

Das Plangebiet ist stark durchgriint aufgrund des hohen Anteils privater Gartenflichen. Es handelt sich
hierbei ausnahmslos um private Ziergirten. Eine Nutzgartennutzung ist lediglich untergeordnet vor-
handen. Die Freiflichen um die Mehrfamilienhduser sind als gro3e, offene Rasenflichen gestaltet. Die
einzige vorhandene Baulticke im Stralenzug ,,Am Hohen Berg™ wird als Wiese im besiedelten Bereich
gepflegt. Ein Teil wird augenscheinlich als Wendeplatz der angrenzenden Landwirtschaftsfliche ge-
nutzt. Erhaltenswerte Vegetationsstrukturen im 6ffentlichen Raum sind nicht vorhanden. Es befinden
sich im Plangebiet auch keine besonders schutzwirdigen Biotope. Das natiirliche Vorkommen streng
geschiitzter Pflanzenarten kann ausgeschlossen werden. Durch die Planaufthebung ergeben sich fir die
Griinflichenausstattung und -gestaltung iiberwiegend keine Anderungen. Die vorhandene Bauliicke
wird nach Aufhebung des Bebauungsplans entsprechend den Regelungen des § 34 BauGB beurteilt und
kann damit auch weiterhin bebaut werden.

Tiere
Es kann davon ausgegangen werden, dass die privaten Ziergirten und Freiflichen von allgemein haufi-
gen Tierarten besiedelt werden. Es ist auch davon auszugehen, dass teilweise Arten, die in den westlich
liegenden Offenlandflichen auBlerhalb des Bereichs der Planauthebung vorkommen, das Plangebiet im
Rahmen der Nahrungssuche aufsuchen. Durch die Authebung des Bebauungsplanes wird den Tieren
jedoch kein weiterer potentieller Lebensraum im Aullenbereich entzogen, da mit der Planauthebung
keine Verringerung von Freiflichen zugunsten von Bauflichen verfolgt wird. Die vorhandene Baulucke
konnte derzeit bebaut werden und wird nach Aufhebung des Be-
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bauungsplans entsprechend den Regelungen des § 34 BauGB beurteilt und kann damit auch weiterhin
bebaut werden. Sie weist keine besonderen Habitatstrukturen auf, die das Vorkommen wertgebender
Tierarten genau in diesem Bereich bedingen wiirden. Bei Beibehaltung der derzeitigen Flichennutzung
ergeben sich keine Auswirkungen fiir die im Plangebiet ansissigen oder auftretenden Tiere.

Fliche

Der Bereich der Planauthebung hat eine Fliche von 12,53 ha. Durch die Aufhebung des Bebauungs-
planes wird es zu keiner zusitzlichen Flicheninanspruchnahme kommen. Die vorhandene Baulucke

konnte derzeit bebaut werden und wird nach Aufhebung des Bebauungsplans entsprechend den Rege-
lungen des § 34 BauGB beurteilt.

Boden

Die Béden im Plangebiet werden im Boden-Viewer Hessen (HLNUG 2023) aufgrund der bestehenden
Bebauung als ,,Flichen starker anthropogener Uberprigung® dargestellt. Auch die Bauliicke wird be-
reits diesem Bereich zugeordnet. Versiegelungen sind in Form der Gebdude und der Straflen sowie
befestigter Flichen als Auffahrt, Stellplatz, Terrasse usw. vorhanden. In diesen Bereichen werden die
nattrlichen Bodenfunktionen nicht mehr erfillt. Die Freiflichen erfillen aufgrund der Infiltration von
Niederschlagswasser zumindest noch eine gewisse Funktion im Bodenwasserhaushalt. Altlastenver-
dachtsflichen o.A. sind nicht bekannt. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird es zu keiner
zusitzlichen Versiegelung oder Uberprigung des Bodens kommen. Die vorhandene Bauliicke kénnte

derzeit bebaut werden und wird nach Aufhebung des Bebauungsplans entsprechend den Regelungen
des § 34 BauGB beurteilt.

Wasser

Oberflichengewisser
Oberflichengewisser sind im Gebiet und seiner Umgebung nicht vorhanden. Wasserschutzgebiete sind
im und angrenzend an das Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser

Die Freiflichen erfillen aufgrund der Infiltration von Niederschlagswasser zumindest noch eine gewis-
se Funktion im Bodenwasserhaushalt und tragen damit auch geringfiigig zur Grundwasserneubildung
bei. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird es zu keiner zusitzlichen Versiegelung oder
Uberprigung des Bodens kommen, die die Grundwasserneubildung verringern wiirde. Die vorhandene
Bauliicke konnte derzeit bebaut werden und wird nach Aufhebung des Bebauungsplans entsprechend
den Regelungen des § 34 BauGB beurteilt. Durch die Authebung des Bebauungsplanes kommt es da-
mit fir das Schutzgut Wasser zu keinen Beeintrichtigungen.

Klima und Luft

Die westlich angrenzend an das Plangebiet grof3flichigen Offenlandbereiche produzieren nichtliche
Kaltluft, die der Ortslage zuflie3t. Auch die um die Mehrfamilienhduser grof3flichig vorhandenen Frei-
flichen leisten einen wichtigen Beitrag zur innerortlichen Kaltluftproduktion bzw. nichtlichen Abkiih-
lung. Die in den Privatgirten vorhandenen Gehdlze tragen zur Frischluftproduktion bei, auch wenn
diese als vergleichsweise untergeordnet zu bewerten ist. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes
sind keine Auswirkungen auf die Luftqualitit oder die Produktion von Frisch- oder Kaltluft zu erwar-
ten. Die vorhandene Bauliicke kénnte derzeit bebaut werden und wird nach Aufhebung des Bebau-
ungsplans entsprechend den Regelungen des § 34 BauGB beurteilt.
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Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage von Usingen und die umliegende Landschaft wird zur
Erholung genutzt. Die Privatgirten und Freiflichen um die Mehrfamilienhduser dienen ihren Bewoh-
nern zur Erholung. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine Auswirkungen auf das
Landschaftsbild oder die Erholungsfunktion gegeben.

Mensch

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhingige Faktoren wie Wohn-, Erholungs- und Freizeit-
funktionen sowie Aspekte des Immissionsschutzes als auch wirtschaftliche Funktionen wie z.B. Land-
und Forstwirtschaft von Bedeutung. Das Plangebiet besitzt als Wohngebiet mit den dazugehoérigen
Girten eine wichtige Bedeutung fiir die Bewohner. Durch die Authebung des Bebauungsplanes sind
keine Auswirkungen fiir den Menschen zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmialer. Landwirtschaftliche Nutz-
flichen sind von der Planauthebung nicht betroffen auch wenn die Baultiicke zumindest als Wendeplatz
bei der Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerfliche fungiert. Die vorhandene Wohnbebauung um-
fasst Sachgiiter mit einem gewissen Wert fiir die Eigentiimer.

Schutzgebiete

Im Plangebiet und seinem Umfeld sind keine FFH-Gebiete oder Europdische Vogelschutzgebiete,
Landschafts- oder Naturschutzgebiete vorhanden. Uberschwemmungs- und Trinkwasserschutzgebiete
sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Wechselwitkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen sind in Anbetracht dessen, dass es durch die Planaufhebung zu keinen Veridnderun-
gen in den tatsichlichen und potenziellen Nutzungen kommt, nicht zu erwarten.

3.  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Auf-
hebung des Bebauungsplanes

Bei einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass sich der Zu-
stand der Flichen und deren Nutzung nicht dndert. Die vorhandene Bauliicke konnte derzeit bebaut
werden und wiirde entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan beurteilt.

4. Umweltrelevante Mal3nhahmen

Da sich mit der Aufhebung des Bebauungsplans keine relevanten Umweltauswirkungen ergeben, ent-
fallt die Benennung von Maf3nahmen. Nach Abschluss des Aufhebungsverfahrens werden zukiinftige
Vorhaben entsprechend den Regelungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies betrifft insbesondere die noch
vorhandene Bauliicke an der Stralle ,,Am Hohen Berg®. Ridumliche Ausweitungen oder gravierende
Nutzungsinderungen, die zu qualitativen oder quantitativen Verinderungen umweltrelevanter Aspekte
fihren konnten, sind auch im Rahmen des kiinftigen Planungsrechts nicht gegeben.

L ga )@ .
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5.  Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Im Ergebnis der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und des Umweltzustandes im
Geltungsbereich der Planauthebung ist festzustellen, dass nach derzeitigem Planungs- und Kenntnis-
stand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der vorliegende Bebauungsplan ,,Altenwohn- und Pflegeheim® weist einerseits formellen Wirksam-
keitsmiangel auf. Andererseits entspricht der Baubestand teilweise nicht den Bebauungsplaninhalten.
Aus diesen Griinden wird anstelle einer erneuten Bekanntmachung des Bebauungsplanes, das Aufhe-
bungsverfahren gewihlt. Das Gebiet ist bis auf eine Baulticke bereits vollstindig bebaut. Aktuelle Neu-
bau- oder Anderungsvorhaben kénnen problemlos nach § 34 BauGB beurteilt werden.

7.  Anfilligkeit fiir schwere Unfille und Katastrophen

Mit der Novellierung des BauGB 2017 miussen im Umweltbericht auch Auswirkungen auf die unter-
suchten Schutzgliter behandelt werden, die aufgrund der Anfilligkeit des Vorhabens fir schwere Unfil-
le und Katastrophen zu erwarten sind.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Anderungen, die fiir die betrachteten
Schutzgiiter zu Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen fihren konnten.

8.  Verwendete Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Die Umweltprifung zur Aufthebung des Bebauungsplanes ,,Altenwohn- und Pflegeheim® ist unter
Verwendung des urspriinglichen Bebauungsplans, einer Ortsbegehung und einer Auswertung der vom
HINUG zur Verfigung stehenden Fachdaten erfolgt. Die vorliegenden Pline und Untersuchungen
sind als sachgerechte, aktuelle und ausreichende Informationsgrundlagen fiir die Umweltpriifung zu
bewerten.

9.  Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Da mit der Aufthebung des Bebauungsplanes keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind,
entfillt die Notwendigkeit zur Benennung von UberwachungsmaBnahmen.

10. Alligemeinverstindliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Das Ziel der Aufthebung des Bebauungsplanes ist die Behebung von formellen Wirksamkeitsméingeln.
Da das Plangebiet mit Ausnahme einer Bauliicke vollstindig bebaut ist, hat die Planaufhebung keine
erheblichen qualitativen oder quantitativen Veranderungen von Umweltqualititsaspekten zur Folge.
Die vorhandene Bauliicke konnte derzeit bebaut werden und wiirde entsprechend der Festsetzungen
im Bebauungsplan beurteilt. Eingriffe in Natur und Landschaft sind aufgrund der Planauthebung nicht
zu erwarten. Das Landschaftsbild wird keine Anderung erfahren, da die bauplanungsrechtliche Bemes-
sungsgrundlage sich nach der Planaufhebung eng an dem derzeitigen Bestand orientieren wird.
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Quellenverzeichnis
HLNUG (HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE) (2023): BodenViewer
Hessen, Im Internet unter:

http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/tresources/apps/bodenviewer/index. htmlrlang=de, letzter Ab-
ruf: 01.02.2023.

Usingen/ABlar, 31.08.2023

Dipl.-Geogt. Christian Koch, Stadtplaner AKH geprift

B UL, (e V=
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HOCHTAUNUSKREIS - DER KREISAUSSCHUSS

FACHBEREICH UMWELT, NATURSCHUTZ- UND BAULEITPLANUNG ) Qj
-UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE-

HOCHTAUNUS

EINGANG
PLANUNGSBUIRO KOCH KREIS

2.8, Aprit 2573

Landratsamt | Postfach 19 41 | 61289 Bad Homburg v.d.H.

Planungsbiiro Koch

Herrn Dipl.-Geogr. Christian Koch
Alte Chaussee 4

35614 ABlar

Herr Dietrich Rossel

Haus 5, Etage 4, Zimmer 5-406

Tel.: 06172 999-6008

Fax: 06172 999-76-6008
dietrich.roessel@hochtaunuskreis.de

Az.: 60.00.08 - 451

2% April 2023

Bauleitplanung der Stadt Usingen
Aufhebung des Bebauungsplans ,, Altenwohn- und Pflegeheim*
lhre Nachricht per e-mail vom 29.03.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bebauungsplan werden seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises
keine Bedenken vorgebracht.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrii3t den eingereichten Vorentwurf zur
Aufhebung des Bebauungsplans ,Altenwohn- und Pflegeheim* der Stadt Usingen. Er bittet um Beriick-
sichtigung der folgenden Hinweise, Anregungen und Empfehlungen:

- Auch far die Aufhebung von Bebauungsplénen gilt das Gebot der Erforderlichkeit, die in der Begriin-
dung darzulegen ist. Die alleinige Angabe, dem formellen Wirksamkeitsméngel durch die Aufhebung
Abhilfe zu schaffen, reicht dabei nicht aus. Vielmehr soliten die konkreten Erforderlichkeiten erlautert
werden. Es wird um eine entsprechende Ergadnzung im Entwurf gebeten.

- Bei zukinftigen Bauprojekten ist auf einen ausreichenden Erhalt der Durchgriinung zu achten. Die-
ses Erfordernis ist nicht nur durch die Entwicklungskarte des Landschaftsplans gegeben, sondern
ebenfalls durch die gesetzliche Regelung gem. § 8 Abs. 1 der Hessischen Bauordnung.

- Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass bei artenschutzrelevanten Verénderungen zukinfti-
ger Vorhaben im Gebiet eine artenschutzrechtliche Priifung durchzufiihren ist.

Mit freundlichen GriiRen

YoAon

Thorsten Schorr /

Erster Kreisbeigeordneter 3
Landratsamt Taunus Sparkasse Nassauische 5parkasse
Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 500 00 - Kto. 100 9605 BLZ 510 500 15 - Kto. 245 034 660

61352 Bad Homburg v.d.H IBAN: DE33 5125 0000 0001 0096 05 IBAN: DE93 5105 0015 0245 0346 60
SWIFT-BIC: HELADEF1TSK SWIFT-BIC: NASSDESS
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christian.koch@ebkoch.de

Von: Lisa Kapfer <lisa.kapfer@ifd-hessen.de>

Gesendet: Montag, 5. Juni 2023 11:17

An: christian.koch@pbkech.de

Cc: denkmalschutz@hochtaunuskreis.de

Betreff: Stellungnahmen Bauvorhaben: Usingen, Kransberg "Teilbebauungsplan

Kransberg”; Usingen, Kernstadt "Am Diedenborn”; Usingen, Kernstadt
Altenwohn- und Pflegeheim”

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ralanan dor archinlaai
gle Selange ger archagiogt

Bebauungspline).

Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstellung in der Baugenehmigung textlich aufzunehmen:

"Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverférbungen und Fundgegenstinde, z. B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese
sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege,

hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3
HDSchG).”

Viele GriiBBe
m Auftrag

Kai Micikenberger
Landesamt fir Denkmalpflege
hessenARCHAOLOGIE

Schloss Biebrich/Ostfliigel
Rheingaustr. 140

65203 Wiesbaden

Tel. 0611-6906-131

Fax. 061ll-6906-137
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christian.koch@pbkoch.de

Von: Koordination <koordination@nrm-netzdienste.de>

Gesendet: Dienstag, 4. April 2023 13:38

An: christian.koch@pbkoch.de

Betreff: Stellungnahme, Aufhebung des BP "Altenwohn- und Pflegeheim", §4 Abs. 1,
Usingen

Sehr geehrter Herr Koch,

auf lhre Anfrage

TOB-Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, Aufhebung des BP "Altenwohn- und Pflegeheim", Stadt Usingen,
Kernstadt, Hochtaunuskreis

vom 29.03.2023 kénnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegenliber der Aufhebung des BP "Altenwohn- und
Pflegeheim", §4 Abs. 1 der Stadt Usingen grundsétzlich keine Einwande bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits Versorgungsleitungen und
‘Hausanschlisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener

Leitungstrassen ist nicht zulassig.
Samtliche Arbeiten im Bereich der Leitung und deren Schutzstreifen sind im Vorfeld mit der NRM abzustimmen und

anzumelden.

Sollten Sie Interesse an weiteren Hausanschliissen haben, erhalten Sie (ber das NRM-Netzportal weitere
Informationen und die Méglichkeit der direkten Anmeldung. Bitte klicken Sie hierzu auf den folgenden Link:

https://netzportal.nrm-netzdienste.de/appDirect/Kundenmarktplatz/index.htm|

Voraussetzung flr die Planungen von Griinflichen bildet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerauBerung sowie bei Umwidmung von Grundstiicksflachen
eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fir alle Baumalinahmen ist die NRM — Norm , Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-,
Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten. Bitte fordern Sie fiir Ihre Planungen unsere Bestandsunterlagen
online unter dem Link https://www.nrm-netzdienste.de/de/netzanschluss/netzauskunft an.

)

Fir Ruckfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfigung.
Freundliche Grif3e
Holger Lange

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Netzvertrieb

Projektkoordination (N2-WN3)
SolmsstrafRe 38

60486 Frankfurt

Besucheranschrift:
Gutleutstralte 280
60327 Frankfurt am Main

Telefon: 069/213-23413

Mobil:  0171/3382225

E-Mail: h.lange@nrm-netzdienste.de
Internet: http://www.nrm-netzdienste.de




Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelr.‘-iumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-

Eiektronische Post U 249-2023
lhr Zeichen: Herr Christian Koch

Planungsb[]ro Koch lhre Nachricht vom: 29.03.2023

Alte Chaussee 4 Ihr Ansprechpartner: Norbert Schuppe
Zimmernummer: 0.23

35614 ABlar Telefon/ Fax: 0615112 6510/12 5133
E-Mail: Norbert.Schuppe@rpda.hessen.de
Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 04.05.2023

Usingen,

"Altenwohn- und Pflegeheim"
Bauleitplanung; Aufhebung des BP
Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in Ihrem Lageplan nédher bezeichnete Gelande am Rande eines Bombenabwurf-
gebietes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von
Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Gber eine mégliche Mu-
nitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht
erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampf-
mittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmittelrdum-

dienst unverziiglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenédnderungen ergeben.

Mit freundlichen GriBBen
Im Auftrag

gez. Norbert Schuppe

Regierungsprésidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.ip-darmstadl.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (aligemein) Haltestelle Luisenplatz
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Meine Kraft vor Ort Syn a

Syna GmbH - Ludwigshafener Strae 4 - 65929 Frankfurt am Main

Syna GmbH
Urseler Strale 44 - 46
61348 Bad Homburg v. d. Hohe

Dipl.-Geogt. Christian Koch Planung Bad Homburg
g&égclglel;;see 4 Ansprechpartner: Jirgen Fischer
g T: +49 6172 962-133
F: +49 69 3107-49709133
E: juergen.fischer@syna.de

Bad Homburg, 21. April 2023

TOB-Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, Aufhebung des BP "Altenwohn- und Pflegeheim”, Stadt Usingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezugnehmend zu threr Mail vom 29.03.2023 TOB-Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, Aufhebung des BP
"Altenwohn- und Pflegeheim", nehmen wir als zustandiger Verteilungsnetzbetreiber wie folgt Stellung.

Gegen die Aufthebung des Bebauungsplans haben wir nichts vorzubringen, wenn unsere bestehenden
Anlagen bei der weiteren Bearbeitung des Vorganges Beriicksichtigung finden.

Von der Aufthebung des Bebauungsplans sind Versorgungskabel betroffen. Diese Infrastruktur muss zur
Aufrechterhaltung der Versorgung des Plangebietes in ihrem Bestand erhalten bleiben.

Fir Auskinfte Gber die Lage unserer Bestandsleitungen wenden Sie sich bitte an unsere Planauskunft
per E-Mail an geo.service@syna.de oder online unter planauskunft.syna.de.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Bedenken beachtet sowie unsere vorhandenen
Versorgungsanlagen bei der weiteren Bearbeitung des Verfahrens beriicksichtigt werden, bestehen von
unserer Seite keine weiteren Einwande gegen die Aufhebung des Bebauungsplanes.

Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Syna GmbH

«f
.Elh"é.s VI,;TSM (A ;.’.TSM

Syna GmbH

Ludwigshafener Strale4 - 65929 Frankfurt am Main - T069 3107-1060 - F 069 3107-1069 : syna.de

Aufsichtsratsvorsitzender Dr. Markus Coenen -GeschiftsfGhrer Dr. Andreas Berg - Marcel Rohrbach Sitz der Gesellschaft Frankfurt
am Main - Registergericht Amtsgericht Frankfurt am Main - HRB74234 - Steuernummer 047 243 72361 - Umsatzsteuer-ID-Nummer Sﬁwag

Teil von

DE814303069
Bankverbindung Commerzbank AG - IBAN: DES5 5004 0000 0257 1370 00 - BIC: COBADEFFXXX
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anlage 4 abwigung der stellungnahmen

Anlage

Stadt Usingen

Aufhebung des Bebauungsplans
,»Altenwohn- und Pflegeheim*

Kernstadt Usingen

Abwigung

der abwigungsrelevanten Stellungnahmen, die im Verfahren nach § 3 (1), § 3 (2), § 4 (2) sowie

§ 2 (2) BauGB abgegeben worden sind

Inhalt

II.

III.

IVv.

Anregungen der Offentlichkeit gemiB § 3 (1) BauGB

Die frithzeitige Offentlichkeitbeteiligung gemiB § 3 (1) BauGB hat stattgefunden vom
03.04.2023 bis 14.04.2023. In diesem Rahmen wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Anregungen der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 (1)
BauGB

Die frihzeitige Behordenbeteiligung gemil § 4 (1) BauGB hat stattgefunden vom
29.03.2023 bis 05.05.2023. In diesem Rahmen wurden 40 Stellen beteiligt. Hiervon haben

5 Bedenken/ Anregungen/Hinweise vorgebracht,
12 keine Anregungen gedul3ert,
23 keine Stellungnahme abgegeben.

Anregungen Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB
Die Beteiligung der Nachbargemeinden gemal3 § 2 (2) BauGB hat stattgefunden vom
29.03.2023 bis 05.05.2023. In diesem Rahmen wurden 7 Kommunen beteiligt. Hiervon ha-

ben

1 keine Anregungen gedul3ert,
6 keine Stellungnahme abgegeben.

Anregungen der Offentlichkeit gemiB § 3 (2) BauGB

Die férmliche Offentlichkeitbeteiligung gemil3 § 3 (2) BauGB hat stattgefunden vom
12.06.2023 bis 14.07.2023. In diesem Rahmen wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Anregungen der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemil3 § 4 (2)
BauGB

Die térmliche Behérdenbeteiligung gemil3 § 4 (2) BauGB hat stattgefunden vom
07.06.2023 bis 14.07.2023. In diesem Rahmen wurden 28 Stellen beteiligt. Hiervon haben



Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

2 Bedenken/ Anregungen/Hinweise vorgebracht,
5 keine Anregungen gedul3ert,
21 keine Stellungnahme abgegeben.

VI. Sonstige Anderungen und Erginzungen

keine

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB



Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

I  Anregungen der Offentlichkeit gemiB § 3 (2) BauGB

Keine

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB



Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

I Anregungen der Beh6rden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemif} § 4 (1)
BauGB

Abwigung Nr.: 1
Einsender: Kreisausschuss, Untere Naturschutzbehérde
Schreiben vom: 27.04.2023

Behandlung:
Die UNB sieht die Erforderlchkeit der Planung nicht ansreichend begriindet.

Die Erforderlichkeit der Aufhebung des Bebauungsplans wurde bereits im Vorentwurf im Kapi-
tel 6 ,,Ziel und Zweck der Planung* ausfihrlich erldutert. Im Entwurf werden weitere Erganzun-
gen vorgenommen.

Es wird daranf hingewiesen, dass bei ukiinfligen Bauprojekten anf einen ausreichenden Erhalt der Durchgrii-
nung u achten ist. Dieses Erfordernis ist nicht nur durch die Entwicklungskarte des Landschaftsplans gegeben,
sondern ebenfalls durch die geset3liche Regelung gem. § 8 Abs. 1 HBO.

Des Weiteren wird daranf hingewiesen, dass bei artenschutzrelevanten 'V erdndernngen ukiinftiger 1 orbaben im
Gebiet eine artenschutzrechtliche Priifung durchiufijjbren ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der Baugenehmigungsver-
tahren zu beachten. Die Aufhebung des Bebauungsplans ist hiervon nicht betroffen.

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB



Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

I Anregungen der Beh6rden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemif} § 4 (1)

BauGB
Abwigung Nr.: 2
Einsender: Landesamt fiir Denkmalpflege

Schreiben vom: 05.06.2023
Behandlung:

Das Landesamt fiir Denkmalpflege bittet um die Anfnabme eines Himpeises u Bodendenkmilern in der Bange-
nebmignng.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Sie ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
zu beachten. Die Aufthebung des Bebauungsplans ist hiervon nicht betroffen.

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB



Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

I Anregungen der Beh6rden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemif} § 4 (1)
BauGB

Abwigung Nr.: 3

Einsender: NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Schreiben vom: 04.04.2023

Behandlung:

Die NRM teilt mit, dass sich im Aufhebungsbereich 1 ersorgungsleitungen und Hausanschliisse befinden, deren
Bestand und Betrieb 3u gewdbrleisten sind.

Der Bestand der Infrastruktur ist von der Aufhebung des Bebauungsplans nicht betroffen.

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB



Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

I Anregungen der Beh6rden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange gemif} § 4 (1)
BauGB

Abwigung Nr.: 4

Einsender: Syna GmbH
Schreiben vom: 21.04.2023
Behandlung:

Die Syna GmbH teilt mit, dass von der Aufhebung des Bebaunngsplans 1 ersorgungskabel betroffen sind. Diese
Infrastruktur muss ur Aufrechterhaltung der 1V ersorgung des Plangebietes in ihrem Bestand erbalten bleiben.

Der Bestand der Infrastruktur ist von der Aufhebung des Bebauungsplans nicht betroffen.

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB



Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

II Anregungen der Beh6rden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 (1)
BauGB

Abwigung Nr.: 5
Einsender: RP Darmstadt, Kampfmittelriumdienst
Schreiben vom: 04.05.2023

Behandlung:

Der Kampfmittelranmdienst berichtet, dass sich das Aufhebungsgebiet am Rande eines Bombemabwnrigebietes
befindet. Es gibt jedoch keinen begriindeten 1 erdacht, dass auf der Fliche it dem Auffinden von Bombeniblind-
géngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iiber eine migliche Munitionsbelastung dieser Fliche nicht
vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Handlungsbedarf im Rahmen der Authebung des
Bebauungsplans besteht nicht.

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB



Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

III Anregungen Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Keine

IV Anregungen der Offentlichkeit gemiB § 3 (2) BauGB

Keine

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB



Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

V  Anregungen der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 (2)
BauGB

Abwigung Nr.: 6
Einsender: Kreisausschuss, Untere Naturschutzbehérde
Schreiben vom: 04.07.2023

Behandlung:

Es wird daranf hingewsesen, dass bei ukiinfligen Bauprojekten anf einen ausreichenden Erhalt der Durchgrii-
nung u achten ist. Dieses Erfordernis ist nicht nur durch die Entwicklungskarte des Landschaftsplans gegeben,
sondern ebenfalls durch die gesetzliche Regelung gem. § 8 Abs. 1 HBO.

Des Weiteren wird daranf hingewiesen, dass bei artenschutzrelevanten 'V erdndernngen ukiinftiger 1 orbaben im
Gebiet eine artenschutzrechtliche Priifung durchzufijjbren ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der Baugenehmigungsver-
fahren zu beachten. Die Aufthebung des Bebauungsplans ist hiervon nicht betroffen.

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB
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Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

V  Anregungen der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 (2)

BauGB
Abwigung Nr.: 7
Einsender: Landesamt fiir Denkmalpflege

Schreiben vom: 14.06.2023
Behandlung:

Das Landesamt fiir Denkmalpflege bittet um die Anfnabme eines Himpeises u Bodendenkmidlern in der Bange-
nebmignng.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Sie ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
zu beachten. Die Aufhebung des Bebauungsplans ist hiervon nicht betroffen.

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB
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Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

VI Sonstige Anderungen und Erginzungen

Keine

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB
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Stadt Usingen Beschluss-Vorlage

Bauamt
Datum Drucksache Nr.:
30.08.2023 XI1/102-2023
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Magistrat 18.09.2023
Ausschuss fir Verkehr, Bauen und Stadtent- 26.09.2023
wicklung
Haupt- und Finanzausschuss 28.09.2023
Ortsbeirat Usingen 12.10.2023
Stadtverordnetenversammiung 16.10.2023

Bauleitplanung der Stadt Usingen

Aufhebung des Bebauungsplans "Am Diedenborn” in Usingen

Hier: Beschluss iiber die Abwagung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen nach
§ 3 (2) Satz 4 BauGB i. V. m. § 1 (7) BauGB und Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB

Beschlussvorschlagq:

1) Beschluss liber die Behandlung der wahrend den Beteiligungsverfahren eingegangenen
abwagungsrelevanten Stellungnahmen:

Es wird beschlossen:

Die in Anlage 4 beigeflgten Beschlussempfehlungen zu den wahrend der frihzeitigen Beteiligung
gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie im férmlichen Beteiligungsverfahren nach §§ 3 (2) und 4
(2) BauGB eingegangenen Anregungen werden als Stellungnahme der Stadt abgewogen.

Il) Beschluss der Bebauungsplanaufhebung als Satzung:

Es wird beschlossen, die Aufhebung des Bebauungsplans ,Am Diedenborn®, in der Kernstadt
Usingen, gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung umzusetzen. Der Begrindung zur Aufhebung des
Bebauungsplans wird zugestimmt. Der Beschluss ist gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt zu
machen.

Sachdarstellung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.06.2022 die Durchfuhrung eines
Aufhebungsverfahrens fir diverse formell und materiell mangelhafte Altbebauungsplane beschlos-
sen (Beschluss Nr. X1/77-2022). Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde dieses Verfahren,
welches vom Ablauf her identisch ist mit dem einer Bebauungsplanaufstellung, daraufhin durchge-
fuhrt.

Bei diesem Bebauungsplan kam es durch die im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach §§ 3 (1)
und (2) sowie 4 (1) und (2) eingegangenen Stellungnahmen zu keinerlei Anderungen der Pla-
nungsunterlagen.

Der Abwagung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen soll nun zugestimmt werden.
Zudem soll der Satzungsbeschluss gefasst werden.




Vorlage: X1/102-2023

Seite - 2 -

Die Aufhebungssatzung tritt am Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft.

Haushaltsrechtlich gepriift:

Kammerei

Steffen Wernard Frau Gabriele P6himann
Blrgermeister Amtsleitung Bauamt

Anlagen
1) Plankarte

2) Begriindung
3) Abwagungsrelevante Stellungnahmen
4) Abwagung der Stellungnahmen

bedarf keiner Zustimmung der

Leitung Kdmmerei

Natalie Hinz
Sachbearbeitung
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Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss

am 04.07.2022
bekanntgemacht am

Beteiligung der Offentlichkeit

gem. § 3 (1) BauGB

vom 03.04.2023 bis 14.04.2023
bekanntgemacht am

Beteiligung der Behorden
gem. § 4 (1) BauGB
vom 29.03.2023 bis 05.05.2023

1. Entwurfsbeschluss
(Offenlegungsbeschluss)

am

1. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
vom 12.06.2023 bis 14.07.2023
bekanntgemacht am 03.06.2023

Beteiligung der Trager o6ff. Belange
gem. § 4 (2) BauGB
vom 12.06.2023 bis 14.07.2023

Satzungsbeschluss
am

Bestatigung der Verfahrensvermerke

den

Blrgermeister

Genehmigung nach § 10 (2) BauGB - entfallt -

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem/den hierzu ergang-
enen Beschluss/Beschliissen der Gemeindvertretung/Stadtverordnetenver-
sammlung Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mageben-
den Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird

hiermit ausgefertigt.
den

Burgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

am
rechtskraftig ab den

Blrgermeister

Datum Erstellung / Anderung

27.01.2023 | sw | Erstellung
Auszug aus den Geobasisdaten gepriift: 26.05.2023, C. K.
der Hessischen Verwaltung fir Dateiname:  busdi_2d1.dwg
Bodenmanagement und BlattgroBe: 42 cm x 29,7 cm

Geoinformation
Stand: 01.2023

erstellt mit: StadtCAD 22
basierend auf: AutoCAD Map 3D 2022

Aufhebung des Bebauungsplanes
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"Am Diedenborn"
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- Fassung flr Satzungsbeschluss -

Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanaufhebung
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Teil A: Begriindung

1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanaufthebung befindet sich im Norden der Kernstadt Usingen. Er
wird begrenzt von der Weilburger Strale (B 456) im Norden, der Altkonigstrale im Osten, der Herz-
bergstralle im Stiden sowie der westlichen Bebauung der Strale ,,Am Diedenborn® im Westen. Er hat
eine GroBe von ca. 1,59 ha.

"

Abb. 1: Geltngsbere1ch, mastabl. Kartengrundlaeerleng Stat sngen

2. Bestand

Der westliche Teil der Altkonigstra3e ist mit zwei- und dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern bebaut.
Die Bebauung der Stralle ,,Am Diedenborn® ist zum allergréfiten Teil durch freistehende ein- bis zwei-
geschossige Einzelhduser geprigt, lediglich im Norden befindet sich ein Dreispanner-Reihenhaus. Im
Norden des Geltungsbereichs liegt die tiber die Altkonigstralle erschlossene eingeschossige Rettungs-
wache des Malteser Hilfsdiensts. Bis auf diese Rettungswache werden alle anderen Gebdude wohnlich
genutzt.

@ ® s
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3.  Bisheriger Bebauungsplan

Abb 2: bisheriger Bebauungsplan, nur Planzeichnung
Der Bebauungsplan ,,Am Diedenborn® wurde im Jahr 1964 aufgestellt (Offenlage 19.02.-27.02.1964).

Er setzt Stralenverkehrsflichen und ,,Reine Wohngebiete® mit unterschiedlichen Geschossigkeiten
fest. Des Weiteren werden Baufelder und nicht tberbaubare Flichen sowie eine Grundflichenzahl und
Geschossflichenzahl festgesetzt. Der nérdliche Bereich an der Bundesstral3e ist als Griinanlage festge-
setzt. Eine Begrindung iiber Anlass und Zweck des Bebauungsplans liegt nicht vor.

6@@ PlanungsbiroKoch

Aufhebung BP ,,Am Diedenborn®, Usingen



4.  Flichennutzungsplan

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Regionalen Flichennutzungsplan

Im giiltigen Regionalen Flichennutzungsplan der Region FrankfurtRheinMain von 2010 ist das Plange-
biet als Wohnbaufliche Bestand dargestellt.

5.  Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufhebung

Der vorliegende Bebauungsplan ist einer von 25 Altbebauungsplinen der Stadt Usingen, die verwal-
tungsintern einer Prifung hinsichtlich rechtlicher Fehler unterzogen wurden.

Die Thematik der Rechtswirksamkeit von sogenannten Altbebauungsplinen, betrifft Bebauungspline
zumeist aus dem Zeitraum 1960-1976. Bei der Rechtskraftthematik ist hier die Wirksamkeit, welche mit
der ordnungsgemiflen 6ffentlichen Bekanntmachung und der Ausfertigung der Bebauungsplankarte als
rechtmifliges Dokument erfolgt, gemeint.

Einige der Altbebauungspline weisen Mingel bzgl. der Rechtswirksamkeit auf, die sich aus den
formellen Anforderungen der Planausfertigung oder der rechtmilligen Bekanntmachung ergeben.
Bebauungspline werden durch die ordnungsgemille 6ffentliche Bekanntmachung mit Ausfertigung der
Bebauungsplankarte wirksam. Diese muss konform einer inhaltlich rechtmi@ig aufgestellten Hauptsat-
zung erfolgen, in welcher Ort, Art und Dauer der Offenlegung und der Bekanntmachung von Satzun-

@ ® s
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6

gen benannt sind. Im zuvor genannten Zeitraum war die Anwendung der Baugesetzgebung noch im
Beginn und ebenso die enge Bindung an die Hauptsatzung der Stadte und Gemeinden nicht so beach-
tet, sodass die Hauptsatzungen tberwiegend mangelbehaftet und fehlerhaft waren. Die erste bei der der
Stadt Usingen hierbei fehlerfrei anzusehende Hauptsatzung ist mit dem 4. Nachtrag vom 14.09.1974
zur Hauptsatzung vom 05.09.1972 erfolgt.

Aufgrund der genannten Thematik sind alle Pline hinsichtlich Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses mit
vorliegender Niederschrift, Bekanntmachungsnachweis von vorhandenen Zeitungsdokumenten und
Verfahrensvermerken im Plan (Datum und Unterzeichnung durch Birgermeister) iberpriift
worden.

Zunichst wurden 3 Bebauungspline aufgrund aktueller Anfragen einer eingehenden Prifung unterzo-
gen. Im Rahmen dieser Uberpriifung hat sich herausgestellt, dass nach aktueller Rechtsprechung alle
Bebauungspline weiter anzuwenden sind, solange sie nicht in einem rechtlich vorgeschriebenen voll-
stindigen Aufhebungsverfahren, welches dem Aufstellungsverfahren fir Bebauungspline gleich ist,
aufgehoben wurden.

Die Aufhebung eines Bebauungsplans fiihrt zu einer Verinderung der Beurteilungsgrundlage fiir Bau-
vorhaben, da dieses dann im Kontext seiner umgebenden Bebauung planungsrechtlich nach § 34
BauGB als Einzelfallentscheidung beurteilt wird. In diesen Fillen kénnen demgemil auch die Grund-
zuge der vorherigen Planung (Art und Mal3 der baulichen Nutzung) berticksichtigt werden. Das Bauge-
setzbuch ermdglicht zur Behebung formeller Mingel von Bebauungsplinen eine Heilung. Es gibt die
Moglichkeit, die mit Mingeln behafteten Bebauungspline gem. § 214 Abs. 4 BauGB, erneut und riick-
wirkend bekanntzumachen und so zur ordnungsgemil3en Rechtskraft zu bringen. Es gibt demnach
folgende Alternative Szenarien fir den Umgang mit fehlerbehafteten Bebauungsplinen:

A.) Durchfthrung eines Aufhebungsverfahrens
B.) Erneute Bekanntmachung gem. {214 BauGB

Seitens der Stadtplanung wurde diesbeziiglich auch eine inhaltliche Uberpriifung durchgefiihrt. Dabei
sind die Bebauungspline hinsichtlich ihrer Festsetzungen sowie der erfolgten stadtebaulichen Entwick-
lung, angeschaut worden, um entscheiden zu kénnen, welche Pline zur weiteren Anwendung empfoh-
len werden kénnen und welche mit Thren Inhalten nicht die geordnete stidtebauliche Entwicklung wie
sie gedacht war zu gewahrleisten und deshalb als aufzuheben eingestuft werden sollten.

Der vorliegende Bebauungsplan ,,Am Diedenborn® weist als formellen Wirksamkeitsmangel einen feh-
lerhaften Ausfertigungsvermerk tiber die Bekanntmachung auf, der Plan wurde nicht ausgefertigt. Des
Weiteren ist die fehlerhafte Hauptsatzung zu nennen und das Bekanntmachungsdatum zur Auslegung
der Satzung.

Die stidtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes waren Reine Wohngebiete sowie im Norden eine
Grinfliche. In diesem Teilbereich entspricht der Baubestand jedoch nicht den Bebauungsplaninhalten,
sondern wird fir die Rettungswache des Malteser Hilfsdiensts genutzt.

Da der Baubestand teilweise nicht den Bebauungsplaninhalten entspricht, soll der Bebauungsplan nun
aufgehoben werden. Das Gebiet ist bereits vollstindig bebaut. Aktuelle Neubau- oder Anderungsvor-
haben kénnen problemlos nach § 34 BauGB beurteilt werden. Eine stidtebaulich geordnete Entwick-
lung ist aufgrund der vorhandenen Bebauung mdéglich.
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6. Aufhebungsverfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) iiber die Aufstellung von Bauleitplinen gelten gemal3
§ 1 Abs. 8 auch fiir deren Aufhebung. Die Regelungen fiir ein vereinfachtes Verfahren nach {13 oder
§13a BauGB finden hier keine Anwendung. Somit ist der Bebauungsplan im zweistufigen Regelverfah-
ren mit Durchfihrung einer Umweltprifung gemil3 §2 Abs. 4 BauGB und Erstellung eines Umweltbe-
richts gemil §2a BauGB aufzuheben. Der Umweltbericht findet sich in Teil B der Begriindung.

Zur Beseitigung des unklaren Rechtscheins durch die in Kap. 5 genannten Wirksamkeitsmingel ist auf-
grund der teilweise nicht den Bebauungsplanfestsetzungen entsprechend ausgefiihrten Bebauung sowie
der bestehenden stidtebaulichen Situation eine Heilung gem. § 214 BauGB nicht zweckmiBig. Unter
Abwigung aller Belange hat die Stadtverordnetenversammlung daher am 04.07.2022 beschlossen, das
Authebungsverfahren durchzufithren.

6.1 Verfahrensstand

Aufhebungsbeschluss 04.07.2022 gemil § 2 (1) BauGB: Bekanntgemacht: xx.xx.xxxx

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemif § 3 (1) BauGB:
03.04.2023 bis 14.04.2023, Bekanntgemacht: xx.XX.XXXX.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange unter Anwendung des § 4 (1)
BauGB: 29.03.2023 bis 05.05.2023.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt in Form einer 6ffentlichen Auslegung unter Anwendung des
§ 3 (2) BauGB: 12.06.2023 bis 14.07.2023, Bekanntgemacht: 03.06.2023. Aufgrund der geringen Kom-
plexitit des Plangegenstands besteht kein Anlass zur Ausweitung des gesetzlich vorgeschriebenen Aus-

legungszeitraums.

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange unter Anwendung des § 4 (2) BauGB:
12.06.2023 bis 14.07.2023

Satzungsbeschluss gemil3 § 10 (1) BauGB: xx.xx.xxxx.
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Teil B: Umweltbericht
1. Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Der Bereich der Planaufhebung erstreckt sich tber den gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,,Am Diedenborn® aus dem Jahr 1963. Der Geltungsbereich umfasst am stidlichen Rand die Strale
,Herzbergstraf3e® sowie die innere Erschliefungsstrale ,,Am Diedenborn®. Er umfasst zudem mehrere
,»Reine Wohngebiete* mit einer GRZ von 0,3 oder 0,4. Den noérdlichen Abschluss des Bebauungspla-
nes bilden ein Fullweg sowie eine Griinanlage.

Der tatsdchliche Bestand weicht im Bereich der Griinanlage vom Bebauungsplan ab. Hier ist anstelle
der Griinanlage das Gelinde des Malteser Hilfsdienstes mit Gebaude und gro3flichigen Parkplatzberei-
chen vorhanden. Die Wohnbebauung der reinen Wohngebiete besteht vor allem aus ein- und zweige-
schossigen Ein- und Mehrfamilienhdusern, die von Privatgirten umgeben sind und auch entsprechend
genutzt werden.

Aussagen zu den Hintergriinden sowie zum Ziel und Zweck der Planung kénnen Kap.5 und 6 in Teil A
dieser Begrindung entnommen werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung des gegenwirtigen Umweltzustandes sowie Auswir-
kungsprognose

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Pflanzen

Das Plangebiet ist maBig stark durchgriint aufgrund des Anteils privater Gartenflichen. Es handelt sich
hierbei ausnahmslos um private Ziergirten. Eine Nutzgartennutzung ist lediglich untergeordnet vor-
handen. Erhaltenswerte Vegetationsstrukturen im 6ffentlichen Raum sind nicht vorhanden. Es befin-
den sich im Plangebiet auch keine besonders schutzwiirdigen Biotope. Das natiirliche Vorkommen
streng geschiitzter Pflanzenarten kann ausgeschlossen werden. Durch die Planaufhebung ergeben sich
fir die Griinflichenausstattung und -gestaltung keine Anderungen, da simtliche Grundstiicke des Plan-
gebietes bereits bebaut sind.

Tiere

Es kann davon ausgegangen werden, dass die privaten Ziergirten von allgemein hiufigen Tierarten
besiedelt werden. Es ist auch davon auszugehen, dass teilweise Arten, die in den nordwestlich liegenden
Offenlandflichen auflerhalb des Bereichs der Planauthebung vorkommen, das Plangebiet im Rahmen
der Nahrungssuche aufsuchen. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird den Tieren jedoch
kein weiterer potentieller Lebensraum im Auflenbereich entzogen, da mit der Planaufhebung keine Ver-
ringerung von Freiflichen zugunsten von Bauflichen verfolgt wird. Bei Beibehaltung der derzeitigen
Flichennutzung ergeben sich keine Auswirkungen fiir die im Plangebiet ansissigen oder auftretenden
Tiere.

Fliche
Der Bereich der Planauthebung hat eine Fliche von ca. 1,59 ha. Durch die Aufhebung des Bebauungs-
planes wird es zu keiner zusitzlichen Flicheninanspruchnahme kommen.

@ ® o
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Boden

Die Béden im Plangebiet werden im Boden-Viewer Hessen (HLNUG 2023) aufgrund der bestehenden
Bebauung als ,,Flichen starker anthropogener Uberprigung® dargestellt. Versiegelungen sind in Form
der Gebiude und der Stralle sowie befestigter Flichen als Auffahrt, Stellplatz, Terrasse usw. vorhanden.
In diesen Bereichen werden die natiirlichen Bodenfunktionen nicht mehr erfillt. Die Freiflichen erfil-
len aufgrund der Infiltration von Niederschlagswasser zumindest noch eine gewisse Funktion im Bo-
denwasserhaushalt. Altlastenverdachtsflichen o.A. sind nicht bekannt. Durch die Aufhebung des Be-
bauungsplanes wird es zu keiner zusitzlichen Versiegelung oder Uberprigung des Bodens kommen.

Wasser

Oberflichengewisser
Oberflichengewisser sind im Gebiet und seiner Umgebung nicht vorhanden. Wasserschutzgebiete sind
im und angrenzend an das Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser

Die Freiflichen erfillen aufgrund der Infiltration von Niederschlagswasser zumindest noch eine gewis-
se Funktion im Bodenwasserhaushalt und tragen damit auch geringfiigig zur Grundwasserneubildung
bei. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird es zu keiner zusitzlichen Versiegelung oder
Uberprigung des Bodens kommen, die die Grundwasserneubildung verringern wiirde. Durch die Auf-
hebung des Bebauungsplanes kommt es damit fiir das Schutzgut Wasser zu keinen Beeintrichtigungen.

Klima und Luft

Die noérdlich angrenzend an das Plangebiet grof3flichigen Offenlandbereiche produzieren nichtliche
Kaltluft, die der Ortslage zuflief3t. Die kleinflichig in den Privatgirten vorhandenen Geholze tragen zur
Frischluftproduktion bei, auch wenn diese als vergleisweise untergeordnet zu bewerten ist. Durch die
Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine Auswirkungen auf die Luftqualitit oder die Produktion
von Frisch- oder Kaltluft zu erwarten.

Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage von Usingen und die umliegende Landschaft wird zur
Erholung genutzt. Die Privatgirten dienen ithren Bewohnern zur Erholung, sind jedoch nur fir diese
zuginglich. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine Auswirkungen auf das Landschafts-
bild oder die Erholungsfunktion gegeben.

Mensch

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhingige Faktoren wie Wohn-, Erholungs- und Freizeit-
funktionen sowie Aspekte des Immissionsschutzes als auch wirtschaftliche Funktionen wie z.B. Land-
und Forstwirtschaft von Bedeutung. Das Plangebiet besitzt als Wohngebiet mit den dazugehérigen
Girten eine wichtige Bedeutung fiir die Bewohner. Durch die Authebung des Bebauungsplanes sind
keine Auswirkungen fiir den Menschen zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter
Im Plangebiet befinden sich keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmialer. Landwirtschaftliche Nutz-

flichen sind von der Planaufthebung nicht betroffen. Die vorhandene Wohnbebauung umfasst Sachgii-
ter mit einem gewissen Wert fur die Eigentimer.

@ ® o
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Schutzgebiete

Im Plangebiet und seinem Umfeld sind keine FFH-Gebiete oder Europdische Vogelschutzgebiete,
Landschafts- oder Naturschutzgebiete vorhanden. Uberschwemmungs- und Trinkwasserschutzgebiete
sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Wechselwitkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen sind in Anbetracht dessen, dass es durch die Planaufthebung zu keinen Verdnderun-
gen in den tatsichlichen und potenziellen Nutzungen kommt, nicht zu erwarten.

3.  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Auf-
hebung des Bebauungsplanes

Bei einem Verzicht auf die Authebung des Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass sich der Zu-
stand der Flichen und deren Nutzung nicht dndert.

4. Umweltrelevante Mallnahmen

Da sich mit der Aufhebung des Bebauungsplans keine relevanten Umweltauswirkungen ergeben, ent-
fillt die Benennung von Maf3inahmen. Nach Abschluss des Aufhebungsverfahrens werden zukiinftige
Vorhaben entsprechend den Regelungen des § 34 BauGB beurteilt. Da im Bestand derzeit jedoch keine
Bauliicken bestehen, ist dies lediglich bei Abriss und Neubau relevant. Raumliche Ausweitungen oder
gravierende Nutzungsinderungen, die zu qualitativen oder quantitativen Verinderungen umweltrele-
vanter Aspekte fithren kénnten, sind auch im Rahmen des kunftigen Planungsrechts nicht gegeben.

5.  Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Im Ergebnis der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und des Umweltzustandes im
Geltungsbereich der Planaufhebung ist festzustellen, dass nach derzeitigem Planungs- und Kenntnis-
stand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

6.  Anderweitige Planungsméglichkeiten

Der Bebauungsplan ,,Am Diedenborn® weist als formellen Wirksamkeitsmangel einen fehlerhaften
Ausfertigungsvermerk tiber die Bekanntmachung auf. Des Weiteren ist die fehlerhafte Hauptsatzung zu
nennen und das Bekanntmachungsdatum zur Auslegung der Satzung. Zudem entspricht der Baube-
stand teilweise nicht den Bebauungsplaninhalten. Aus diesen Griinden wird anstelle einer erneuten Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes, das Aufthebungsverfahren gewihlt. Das Gebiet ist bereits voll-
stindig bebaut. Aktuelle Neubau- oder Anderungsvorhaben kénnen problemlos nach § 34 BauGB be-
urteilt werden.

7.  Anfilligkeit fiir schwere Unfille und Katastrophen

Mit der Novellierung des BauGB 2017 missen im Umweltbericht auch Auswirkungen auf die unter-
suchten Schutzgliter behandelt werden, die aufgrund der Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfil-
le und Katastrophen zu erwarten sind.

@ ® o
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Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Anderungen, die fiir die betrachteten
Schutzgiiter zu Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen fiihren konnten.

8. Verwendete Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprafung

Die Umweltprifung zur Authebung des Bebauungsplanes ,,Am Diedenborn® ist unter Verwendung
des urspringlichen Bebauungsplans, einer Ortsbegehung und einer Auswertung der vom HLNUG zur
Verfiigung stehenden Fachdaten erfolgt. Die vorliegenden Pline und Untersuchungen sind als sachge-
rechte, aktuelle und ausreichende Informationsgrundlagen fiir die Umweltpriifung zu bewerten.

9.  Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Da mit der Aufhebung des Bebauungsplanes keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind,
entfillt die Notwendigkeit zur Benennung von UberwachungsmaBnahmen.

10. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Bebauungsplan ,,Am Diedenborn® weist formelle Wirksamkeitsmangel auf und der Baubestand
entspricht teilweise nicht den Bebauungsplaninhalten, sodass der Bebauungsplan aufgehoben werden
soll. Da das Plangebiet vollstindig bebaut ist, hat die Planaufthebung keine erheblichen qualitativen oder
quantitativen Veranderungen von Umweltqualititsaspekten zur Folge. Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind aufgrund der Planauthebung nicht zu erwarten. Das Landschaftsbild wird keine Anderung
erfahren, da das Plangebiet bereits vollstindig bebaut ist und die bauplanungsrechtliche Bemessungs-
grundlage sich nach der Planaufhebung eng an dem derzeitigen Bestand orientieren wird.

Quellenverzeichnis

HILNUG (HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE) (2023): BodenViewer
Hessen, Im Internet unter:

http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.htmlrlang=de, letzter Ab-
ruf: 01.02.2023.

Usingen/ABlar, 31.08.2023

Dipl.-Geogt. Christian Koch, Stadtplaner AKH gepriift

@ ® o
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HOCHTAUNUSKREIS — DER KREISAUSSCHUSS

FACHBEREICH UMWELT, NATURSCHUTZ- UND BAULEITPLANUNG
-UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE-

HOCHTAUNUS
KREIS

TEE
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28 April 7523

PLANUY

Landratsamt | Postfach 19 41 | 61289 Bad Homburg v.d.H.

Planungsbiro Koch

Herrn Dipl.-Geogr. Christian Koch
Alte Chaussee 4

35614 ABlar

Herr Dietrich Rossel
Haus 5, Etage 4, Zimmer 5-406

Tel.: 06172 999-6008
Fax: 06172 999-76-6008

dietrich.roessel@hochtaunuskreis.de
Az.: 60.00.08 - 450
IE. April 2023

Bauleitplanung der Stadt Usingen
Aufhebung des Bebauungsplans ,,Am Diedenborn*
lhre Nachricht per e-mail vom 29.03.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bebauungsplan werden seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises
keine Bedenken vorgebracht.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begriiRt den eingereichten Vorentwurf zur
Aufhebung des Bebauungsplans ,Am Diedenborn“ der Stadt Usingen. Er bittet um Beriicksichtigung der
folgenden Hinweise, Anregungen und Empfehlungen:

- Bei zukinftigen Bauprojekten ist auf einen ausreichenden Erhalt der Durchgriinung zu achten. Die-
ses Erfordernis ist nicht nur durch die Entwicklungskarte des Landschaftsplans gegeben, sondern
ebenfalls durch die gesetzliche Regelung gem. § 8 Abs. 1 der Hessischen Bauordnung.

- Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass bei artenschutzrelevanten Veranderungen zukinfti-
ger Vorhaben im Gebiet eine artenschutzrechtliche Priifung durchzufiihren ist.

Mit freundlichen GriiRen

ﬁ?\\lzx@m Q\J\\

Thorsten Schorr
Erster Kreisbeigeordneter

Landratsamt Taunus Sparkasse Nassauische Sparkasse

Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 500 00 - Kto. 100 9605 BLZ 510 500 15 - Kto. 245 034 660

61352 Bad Homburg v.d H. IBAN: DE33 5125 0000 0001 0096 05 IBAN: DE93 5105 0015 0245 0346 60
SWIFT-BIC: HELADEF1TSK SWIFT-BIC: NASSDES5S
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christian.koch@Ebkoch.de

Von: Lisa Kapfer <lisa.kapfer@Ifd-hessen.de>

Gesendet: Montag, 5. Juni 2023 11:17

An: Ehnistiam:kech @ phkeehide

Cc: denkmalschutz@hochtaunuskreis.de

Betreff: Stellungnahmen Bauvorhaben: Usingen, Kransberg "Teilbebauungsplan

Kransberg”; Usingen, Kernstadt "Am Diedenborn”; Usingen, Kernstadt
Altenwohn- und Pflegeheim"

Sehr geehrte Damen und Herren,

dis Ralanaa dar archinlaai
gie Beange cer argnagieg!

Bebauungspldne).

)

Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstelung in der Baugenehmigung textlich aufzunehmen:

"Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfirbungen und Fundgegenstdnde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden konnen. Diese
sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpfiege,

hessenArchdologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverdandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3
HDSchG).”

Viele GriiRe
__mAuftrag

Kai Mitckenberger
Landesamt fir Denkmalpflege
hessenARCHAOLOGIE

Schloss Biebrich/Ostfliigel
Rheingaustr. 140

65203 Wiesbaden

Tel. 0611-6906-131

Fax. Uobli-6906-137

E-Mail: lisa.kapfer@lfd-hessen.de
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christian.koch@pbkoch.de

Von: Koordination <koordination@nrm-netzdienste.de>

Gesendet: Dienstag, 4. April 2023 13:41

An: christian.koch@pbkoch.de

Betreff: Stellungnahme, Aufhebung des BP "Am Diedenborn”, §4 Abs. 1, Usingen

Sehr geehrter Herr Koch,
auf lhre Anfrage

TC")B-BeteiIigung nach § 4 (1) BauGB, Aufhebung des BP "Am Diedenborn”, Stadt Usingen, Kernstadt,
Hochtaunuskreis

vom 29.03.2023 konnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegeniber der Aufhebung des BP "Am Diedenborn”, §4 Abs.
1 der Stadt Usingen grundsaétzlich keine Einwande bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Fldche des Geltungsbereiches bereits Versorgungsleitungen und
Hausanschllisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewdahrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener
Leitungstrassen ist nicht zulassig.

Samtliche Arbeiten im Bereich der Leitung und deren Schutzstreifen sind im Vorfeld mit der NRM abzustimmen und
anzumelden.

Sollten Sie Interesse an weiteren Hausanschlissen haben, erhalten Sie Uber das NRM-Netzportal weitere
Informationen und die Moglichkeit der direkten Anmeldung. Bitte klicken Sie hierzu auf den folgenden Link:

https://netzportal.nrm-netzdienste.de/appDirect/Kundenmarktplatz/index.htm|

Voraussetzung fiir die Planungen von Grinflachen bildet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen”.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerduBerung sowie bei Umwidmung von Grundstiicksflachen
eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fir alle BaumaRBnahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-,
Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten. Bitte fordern Sie fiir Inre Planungen unsere Bestandsunteriagen
online unter dem Link https://www.nrm-netzdienste.de/de/netzanschiuss/netzauskunft an.

Fir Ruckfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfiigung.
Freundliche Grifte
Holger Lange

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Netzvertrieb

Projektkoordination (N2-WN3)
Solmsstrafle 38

60486 Frankfurt

Besucheranschrift:
Gutleutstrale 280
60327 Frankfurt am Main

Telefon: 069/213-23413
Mobil:  0171/3382225
E-Mail:  h.lange@nrm-netzdienste.de

Internet: http://www.nrm-netzdienste.de
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Meine Kraft vor Ort Syn a

Syna GmbH - Ludwigshafener StraRe 4 - 65929 Frankfurt am Main

Syna GmbH
Urseler Strale 44 - 46
61348 Bad Homburg v. d. Hohe

Dipl-Geogt. Christian Koch Planung Bad Homburg
?;ZSTE;SCC 4 Ansprechpartner: Jlrgen Fischer
t T: +49 6172 962-133
F: +49 69 3107-49709133
E: juergen.fischer@syna.de

Bad Homburg, 20. April 2023

TOB-Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, Aufhebung des BP "Am Diedenborn”, Stadt Usingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezugnehmend zu lhrer Mail vom 29.03.2023 TOB-Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, Aufhebung des BP
"Am Diedenborn”, Stadt Usingen nehmen wir als zusténdiger Verteilungsnetzbetreiber wie folgt Stellung.

Gegen die Aufhebung des Bebauungsplans haben wir nichts vorzubringen, wenn unsere bestehenden
Anlagen bei der weiteren Bearbeitung des Vorganges Beriicksichtigung finden.

Von der Aufthebung des Bebauungsplans sind Versorgungskabel betroffen. Diese Infrastruktur muss zur
Aufrechterhaltung der Versorgung des Plangebietes in ihrem Bestand erhalten bleiben.

Fir Auskinfte Uber die Lage unserer Bestandsleitungen wenden Sie sich bitte an unsere Planauskunft
per E-Mail an geo.service@syna.de oder online unter planauskunft.syna.de.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Bedenken beachtet sowie unsere vorhandenen
Versorgungsanlagen bei der weiteren Bearbeitung des Verfahrens beriicksichtigt werden, bestehen von
unserer Seite keine weiteren Einwénde gegen die Aufhebung des Bebauungsplanes.

Mit freundlichen GriufRen

Syna Gmb

,,,,,,,, v,,}rsl_w_ > L. TSM Y

Syna GmbH

Ludwigshafener StraRe4 - 65929 Frankfurt am Main - T069 3107-1060 - F 069 3107-1069 - syna.de

Aufsichtsratsvorsitzender Dr. Markus Coenen -Geschdftsfithrer Dr. Andreas Berg - Marcel Rohrbach ‘Sitz der Gesellschaft Frankfurt
am Main - Registergericht Amtsgericht Frankfurt am Main - HRB 74234 - Steuernummer 047 243 72361 - Umsatzsteuer-ID-Nummer Sl‘jwa
DE814303069 g
Bankverbindung Commerzbank AG - IBAN: DE95 5004 0000 0257 1370 00 - BIC: COBADEFFXXX

Teil von
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HOCHTAUNUSKREIS — DER KREISAUSSCHUSS

FACHBEREICH UMWELT, NATURSCHUTZ- UND BAULEITPLANUNG
-UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE-

LEREEE

HOCHTAUNUS
KREIS

R

Landratsamt | Postfach 19 41 | 61289 Bad Homburg v.d.H.

Planungsbiiro Koch
Alte Chaussee 4 - .
Herr Dietrich Réssel
35614 ABlar 5
Haus 5, Etage 4, Zimmer 5-406

Tel.: 06172 999-6008
Fax: 06172 999-76-6008

dietrich.roessel@hochtaunuskreis.de
Az.: 60.00.08/459
Ok Juli 2023

Bauleitplanung der Stadt Usingen
Bebauungsplan: Aufhebung ,,Am Diedenborn“
(Beteiligung der Behorden gem. §4 (2) BauGB)
lhr Schreiben vom 07.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Fachbereich Lindlicher Raum werden die &ffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die 6ffentli-
chen Belange des Forstes gem. § 24 Abs. 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) wahrgenommen.

Bei einer internen Prifung von Altbebauungsplanen durch die Stadt Usingen wurden Méngel beziig-
lich der Rechtswirksamkeit beim Bebauungsplan ,Am Diedenborn” festgestellt. Es erfolgte damals

keine offizielle Bekanntmachung.

Der Bebauungsplan weist das 1,59 ha grofe Gebiet Uberwiegend als Reines Wohngebiet aus. Der
nérdliche Teil an der Bundesstrafie wird als Griinanlage festgesetzt. Im aktuellen Regionalen Fla-
chennutzungsplan (RegFNP) 2010 ist das Plangebiet als ,Wohnbaufldche, Bestand" dargestellt. Alle
Grundstiicke sind vollstandig bebaut und der Baubestand entspricht iberwiegend den Bebauungs-
planinhalten. Lediglich der im Norden als Grunfldiche ausgewiesene Teil wurde entgegen des Be-
bauungsplanes bebaut und wird durch den Malteser-Hilfsdienst benutzt. Da das Gebiet nach § 34

BauGB beurteilbar ist, kann der Bebauungsplan entfallen.

Offentliche Belange der Landwirtschaft, sowie des Forstes werden beim Bauvorhaben nicht berthrt.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begridt den eingereichten Entwurf
zur Aufhebung des Bebauungsplans ,Am Diedenborn® der Stadt Usingen. Gegen die Aufhebung des

Landratsamt Taunus Sparkasse Nassauische Sparkasse

Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 500 00 - Kto. 100 9605 BLZ 510 500 15 - Kto. 245 034 660

61352 Bad Homburg v.d.H. IBAN: DE33 5125 0000 0001 0096 05 IBAN: DE93 5105 0015 0245 0346 60
SWIFT-BIC: HELADEF1TSK SWIFT-BIC: NASSDESS5



Bebauungsplans bestehen aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht keine grundséatzlichen Beden-
ken. Wie bereits zum Vorentwurf angemerkt, wird um Berlicksichtigung der folgenden Hinweise,

Anregungen und Empfehlungen gebeten.

Bei zukiinftigen Bauprojekten ist auf einen ausreichenden Erhalt der Durchgriinung zu achten. Die-
ses Erfordernis ist nicht nur durch die Entwicklungskarte des Landschaftsplans gegeben, sondern
ebenfalls durch die gesetzliche Regelung gem. § 8 Abs. 1 der Hessischen Bauordnung.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass bei artenschutzrelevanten Veranderungen zuknfti-
ger Vorhaben im Gebiet eine artenschutzrechtliche Priifung durchzufuhren ist.

Mit freundlichen Grif3en

Sy : P

\‘\ |II . ok g / :
IS YNQNSEVAVAS

Thorsten Schorr d
Erster Kreisbeigeordneter



christian.koch@pbkoch.de

e —— = i————— ]
Von: Lisa Kapfer <lisa.kapfer@Ifd-hessen.de>
Gesendet: Mittwoch, 14. Juni 2023 14:16
An: christian.koch@pbkoch.de
Betreff: Fwd: Stellungnahmen Bauvorhaben: Usingen, Kransberg

“Teilbebauungsplan Kransberg"; Usingen, Kernstadt “Am Diedenborn®;
Usingen, Kernstadt Altenwohn- und Pflegeheim”

Sehr geehrter Herr Koch,

Sie hatten uns am 07.06.2023 erneut die Antrdge zur Aufthebung folgender Bebauungspldne geschickt.

An Herrn Miickenbergers Aussage (Mail vom 05.06.2023), dass die Belange der Bodendenkmalpflege nicht betroffen
sind, aber unten genannter Hinweis textlich aufzunehmen ist, hat sich nichts gedndert.

Viele GriilRe
!
im Auftrag

Lisa Kapfer

-------- Weitergeleitete Nachricht --------
Betreff:Stellungnahmen Bauvorhaben: Usingen, Kransberg "Teilbebauungsplan Kransberg"; Usingen, Kernstadt
"Am Diedenborn"; Usingen, Kernstadt Altenwohn- und Pflegeheim"
Datum:Mon, 5 Jun 2023 11:16:44 +0200
Von:Lisa Kapfer <lisa.kapfer@Ifd-hessen.de>
An:christian.koch@pbkoch.de
Kopie (CC):denkmalschutz@hochtaunuskreis.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

)

die Belange der archdologischen Bodendenkmalpflege sind hier nicht betroffen (Aufhebung aller drei
Bebauungspline).

Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstellung in der Baugenehmigung textlich aufzunehmen:

"Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfiarbungen und Fundgegenstinde, z. B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese
sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpfiege,

hessenArchiologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3
HDSchG).”



Viele GruRe

im Auftrag

Kai Miickenberger

Landesamt fir Denkmalpflege
hessenARCHAOLOGIE

Schloss Biebrich/Ostfliigel
Rheingaustr. 140

65203 Wiesbaden

Tel. 0611-6906-131

Fax. 0611-6906-137

E-Mail: lisa.kapfer@lfd-hessen.de




anlage 4 abwigung der stellungnahmen

Anlage

Stadt Usingen

Aufhebung des Bebauungsplans
,,Am Diedenborn®

Kernstadt Usingen

Abwigung

der abwigungsrelevanten Stellungnahmen, die im Verfahren nach § 3 (1), § 3 (2), § 4 (2) sowie

§ 2 (2) BauGB abgegeben worden sind

Inhalt

II.

III.

IVv.

Anregungen der Offentlichkeit gemif3 § 3 (1) BauGB

Die frithzeitige Offentlichkeitbeteiligung gemiB § 3 (1) BauGB hat stattgefunden vom
03.04.2023 bis 14.04.2023. In diesem Rahmen wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Anregungen der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemil} § 4 (1)
BauGB

Die frihzeitige Behordenbeteiligung gemil § 4 (1) BauGB hat stattgefunden vom
29.03.2023 bis 05.05.2023. In diesem Rahmen wurden 40 Stellen beteiligt. Hiervon haben

4 Bedenken/ Anregungen/Hinweise vorgebracht,
13 keine Anregungen gedul3ert,
23 keine Stellungnahme abgegeben.

Anregungen Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB
Die Beteiligung der Nachbargemeinden gemal3 § 2 (2) BauGB hat stattgefunden vom
29.03.2023 bis 05.05.2023. In diesem Rahmen wurden 7 Kommunen beteiligt. Hiervon ha-

ben

1 keine Anregungen gedul3ert,
6 keine Stellungnahme abgegeben.

Anregungen der Offentlichkeit gemiB § 3 (2) BauGB

Die férmliche Offentlichkeitbeteiligung gemil3 § 3 (2) BauGB hat stattgefunden vom
12.06.2023 bis 14.07.2023. In diesem Rahmen wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Anregungen der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemil3 § 4 (2)
BauGB

Die térmliche Behérdenbeteiligung gemil3 § 4 (2) BauGB hat stattgefunden vom
07.06.2023 bis 14.07.2023. In diesem Rahmen wurden 28 Stellen beteiligt. Hiervon haben
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2 Bedenken/ Anregungen/Hinweise vorgebracht,
5 keine Anregungen gedul3ert,
21 keine Stellungnahme abgegeben.

VI. Sonstige Anderungen und Erginzungen

keine

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB
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I  Anregungen der Offentlichkeit gemiB § 3 (2) BauGB

Keine

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB
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I Anregungen der Beh6rden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemif} § 4 (1)
BauGB

Abwigung Nr.: 1
Einsender: Kreisausschuss, Untere Naturschutzbehérde
Schreiben vom: 27.04.2023

Behandlung:

Es wird daranf hingewsesen, dass bei ukiinfligen Banprojekten anf einen ausreichenden Erbalt der Durchgrii-
nung u achten ist. Dieses Erfordernis ist nicht nur durch die Entwicklungskarte des Landschaftsplans gegeben,
sondern ebenfalls durch die gesetzliche Regelung gem. § 8 Abs. 1 HBO.

Des Weiteren wird daranf hingewiesen, dass bei artenschutzrelevanten 'V erdndernngen ukiinftiger 1 orbaben im
Gebiet eine artenschutzrechtliche Priifung durchzufijjbren ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der Baugenehmigungsver-
fahren zu beachten. Die Aufhebung des Bebauungsplans ist hiervon nicht betroffen.

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB
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I Anregungen der Beh6rden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemif} § 4 (1)

BauGB
Abwigung Nr.: 2
Einsender: Landesamt fiir Denkmalpflege

Schreiben vom: 05.06.2023
Behandlung:

Das Landesamt fiir Denkmalpflege bittet um die Anfnalbme eines Hinmpeises u Bodendenkmilern in der Bange-
nebmignng.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Sie ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
zu beachten. Die Aufhebung des Bebauungsplans ist hiervon nicht betroffen.

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB
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I Anregungen der Beh6rden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemif} § 4 (1)
BauGB

Abwigung Nr.: 3

Einsender: NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Schreiben vom: 04.04.2023

Behandlung:

Die NRM teilt mit, dass sich im Aufhebungsbereich 1 ersorgungsleitungen und Hansanschliisse befinden, deren
Bestand und Betrieb 3u gewdbrleisten sind.

Der Bestand der Infrastruktur ist von der Aufhebung des Bebauungsplans nicht betroffen.

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB
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II Anregungen der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 (1)
BauGB

Abwigung Nr.: 4

Einsender: Syna GmbH
Schreiben vom: 21.04.2023
Behandlung:

Die Syna GmbH teilt mit, dass von der Aufhebung des Bebaunngsplans 1 ersorgungskabel betroffen sind. Diese
Infrastruktur muss ur Aufrechterbaltung der 1 ersorgung des Plangebietes in ihrem Bestand erbalten bleiben.

Der Bestand der Infrastruktur ist von der Aufhebung des Bebauungsplans nicht betroffen.

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB
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III Anregungen Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Keine

IV Anregungen der Offentlichkeit gemif § 3 (2) BauGB

Keine

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB
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V  Anregungen der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 (2)
BauGB

Abwigung Nr.: 5
Einsender: Kreisausschuss, Untere Naturschutzbehérde
Schreiben vom: 04.07.2023

Behandlung:

Es wird daranf hingewiesen, dass bei ukiinfligen Bauprojekten anf einen ausreichenden Erhalt der Durchgrii-
nung u achten ist. Dieses Erfordernis ist nicht nur durch die Entwicklungskarte des Landschaftsplans gegeben,
sondern ebenfalls durch die gesetliche Regelung gem. § 8 Abs. 1 HBO.

Des Weiteren wird daranf hingewiesen, dass bei artenschutzrelevanten 'V erdndernngen ukiinftiger 1 orbaben im
Gebiet eine artenschutzrechtliche Priifung durchzufijjbren ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der Baugenehmigungsver-
fahren zu beachten. Die Aufhebung des Bebauungsplans ist hiervon nicht betroffen.

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB
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V  Anregungen der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 (2)

BauGB
Abwigung Nr.: 6
Einsender: Landesamt fiir Denkmalpflege

Schreiben vom: 14.06.2023
Behandlung:

Das Landesamt fiir Denkmalpflege bittet um die Anfnabme eines Himpeises u Bodendenkmidlern in der Bange-
nebmignng.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Sie ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
zu beachten. Die Aufthebung des Bebauungsplans ist hiervon nicht betroffen.

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB

10
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VI Sonstige Anderungen und Erginzungen

Keine

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB

11
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