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HOCHTAUNUSKREIS

Dipl. Ing. und Bauassessorin
Frau Marianne Streicher-Eikhoff
Schillerstralie 23 A

64846 GroR-Zimmern Haus 5, Etage 4, Zimmer 407

Tel.: 06172 998-6006
Fax: 06172 999-9833

Herr Kiesow

stefan kiesow@hochtaunuskreis.de
Az 60.00.06-239

T maz2019

B itpl der Stadt Using

Bebat lan ,H: iner Allee 20-22"

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2. V. m. 13a BauGB
Hier: Ihr Schreiben vom 18.02.2019 (eingegangen am 22.02.2019)

Sehr geehrte Frau Marianne Streicher-Eikhoff,
sehr geehrte Damen und Herren,

vom Fachbereich Lindlicher Raum werden die &ffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die &ffentli-
chen Belange des Forstes im Hochtaunuskreis wahrgenommen.

Ziel des oben genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Schaffung von Planungs-
recht, um auf den Flursticken 87 und 88, Flur 99, Gemarkung Usingen, mit einer GréRe von
3.862 m?, funf Mehrfamilienh&user mit insgesamt bis zu 35 Wohneinheiten errichten zu konnen. Die
Grundstiicke fiegen innerstédtisch und sind in dem von 1976 stammenden, noch Rechtskraft besit-
zenden, Bebauungsplan als ,Altenwohn- und Pflegeheim” festgesetzt. Sie unterliegen bis auf ein
Wohngebéude mit einer Grundflache von 100 m einer Freizeitgartennutzung.

Beide Grundstiicke wurden jetzt verauRert, was Anlass fir die Aufstellung des B-Planes ist.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ge-
maR § 13a BauGB aufgestellt. Die hierfur erforderlichen Voraussetzungen sind gegeben, so dass
im Verfahren auf eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich verzichtet werden kann.

Offentliche Belange der Landwirtschaft wie auch des Forstes werden von der Planung nicht berthrt,
so dass sich aus dieser Sicht keine Anregungen ergeben.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrifit den eingereichten Bebau-
ungsplanentwurf Hattsteiner Allee 20-22“. Bei der Planung handelt es sich um die Ausweisung ei-
nes ca. 0,4 ha grofien Wohngebietes fur 30-35 Wohneinheiten. Um eine Angreifbarkeit nach der
Erlangung der Rechtskraft zu vermeiden, sollten die folgenden Angaben in der Planung tiberarbeitet
bzw. beriicksichtigt werden.
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4. Stellungnahme des Hochtaunuskreises vom 31.03.2019
a) Fachbereich landlicher Raum
Zu 1: Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie fiihrt nicht
zu einer Anderung oder Erganzung des Planentwurfs.

Erlauterung:
Die Stellungnahme unterstiitzt das gewdhlte Planverfahren mit den

Verfahrenserleichterungen und dem Verzicht auf
AusgleichmaBnahmen, weil dadurch Flachen im AuBenbereich fur die
Land- und Forstwirtschaft nicht in Anspruch genommen werden und in
ihrer Funktion fir regionale Nahrungsmittelproduktion sowie fir die
Forstwirtschaft aber auch als wichtiger Erholungswald im Ballungsraum
weiterhin uneingeschrankt zur Verfigung stehen.
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Plankarte und Festsetzungen
Die Darstellung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache solite in der Farbe Rot gemaR der Anlage

der Planzeichenverordnung (Planzeichen fur Bauleitpldne) Nr. 1.1 vorgenommen werden. Die Dar-
stellung in griiner Farbe suggeriert dem Betrachter eine geplante Begriinung mittels Pflanzen, wel-
che an dieser Stelle nicht vollumfanglich beabsichtigt ist.

Die Erhéhung der erweiterten GRZ auf 0,8 wird als nicht gerechtfertigt angesehen. Die angefiihrte
Begriindung ist nicht ausreichend, da keine Alleinstellungsmerkmale des Vorhabens zu erkennen
sind. Die angefithrten Grinde treffen vielmehr regelmaBig fur Wohngebiete innerhalb von gewach-
senen Ortschaften zu

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplanten Versiege-
lungen, sollte die Regelung getroffen werden, dass Flachenbefestigungen innerhalb der nicht iber-
baubaren Grundsticksflache ausschlieflich mit wasserdurchlassigem Material hergestelit werden
durfen.

Umweltbelange

Auch wenn im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltprifung geben ist, sind die Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei
der Aufstellung eines Bebauungsplans zu beriicksichtigen. So sollten laut Nr. 7a die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen,
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zum Beispiel mittels landschaftspflegerischen
Fachbeitrag als Abwagungsgrundlage der Begriindung beigelegt werden. Zudem sind gemaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB ebenfalls die Darstellungen des Landschaftsplanes zu bedenken.

Die Fachplanung fur Natur und Landschaft, der Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt
(2000), sieht mit seiner Entwicklungskarte fir das Plangebiet Siedlungsflachen zum Teil mit der Re-
gelung zum Erhalt der Durchgriinung vor. Die Baumreihe zwischen dem Plangebiet und der Strae
JHattsteiner Allee" ist als Biotopvernetzungselement dargestellt. Negative Auswirkungen auf diese
Baumreihe durch die Umsetzung der Planung sind zu vermeiden.

Der vorgelegte Planentwurf deutet eine nahezu volistandige Freirdumung des zukiinftigen Baufeldes
an. Eine ausreichende Durchgriinung des Wohngebietes ist aus den Festsetzungen nicht erkennbar.
So fehlt es zum Beispiel an einer abgewogenen Betrachtung, ob und wo Ubernahmen aus dem
Vegetationsbestand méglich und sinnvoll sind.

Durch eine Uberschreitung der BauNVO-Regelungen zur GRZ wird die Méglichkeit zur baulichen
Ausnutzung (Tiefgarage) bis zu 80 % der Grundsticksflache gegeben. Folglich werden lediglich
20 % der Grundstucksflache einen durchwurzelbaren Boden bieten. Trotz der Regelung fir einen
Mindestgehdlzanteil erscheinen Baumpflanzungen als unrealisierbar und es ist davon auszugehen,
dass es lediglich zu Strauchpflanzungen kommen wird. Ein Gehélzanteil von weniger als 4 % der
Gesamtflache im Geltungsbereich wird tberdies als unzureichend angesehen.

Eine Dachbegriinung ist ausschlieflich fiir Flachdacher vorgeschrieben. Da die Festsetzung Nr. Il 1.
aber Dachneigungen bis zu 25 Grad zulasst, muss davon ausgegangen werden, dass es im schlech-
testen Falle zu gar keiner Begriinung von D&chern im Plangebiet kommt.

Um die Auswirkungen der Festsetzung Nr. | 4. auf Natur und Landschaft abschétzen zu kénnen,
sollten Angaben zur maximal zuldssigen Anzahl und Flache von Dachuiberstanden und Balkonen,
Terrassen sowie Vordéachern erfolgen.

Artenschutz

Der Artenschutz ist unter Berticksichtigung der vorliegenden Unterfangen, noch nicht abschlieend
zu beurteilen. Aufgrund des hohen Gehdlzbestandes auf der Planfléche ist als Abwagungsgrundlage
eine artenschutzrechtliche Prifung fur die Tierarten / -gruppen Végel, Flederméause und Haselmaus
durchzufiihren.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hattsteiner Allee 20-22°

b) Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung

Zu 2.3 und 4: Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie fiihrt nicht
zu einer Anderung oder Ergénzung des Planentwurfs.

Plankarte und Festsetzungen

Zu 2: Zeichnerische Darstellung:

Die Darstellung der nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen solle in der
Farbe Rot gemaB der Planzeichenverordnung (PlanZV) Nr.1.1
vorgenommen werden.

Erlduterung:
Ein Planzeichen flr nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen ist in der

PlanZV nicht enthalten. Die erwéhnte Nr 1.1 gilt fir Wohnbaufldchen
allgemein d.h. sowohl fir die bebaubaren als auch die nicht
Uberbaubaren Flachen innerhalb einer Wohngebietsausweisung. Die
gewahlte Darstellung erleichtert durch die Unterscheidung von
Uberbaubaren Flachen (wei) und nicht Uberbaubaren Flachen
(hellgriin) die Lesbarkeit des Planentwurfs.

Ferner verkennt die Stellungnahme, dass § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aussagt:

,Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die Gemeinde
bei der Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die
Festsetzungen nach § 9 und nach der auf Grund von § 9a BauGB
erlassenen Verordnungen gebunden....”

Bei der PlanZV handelt es sich zweifelsfrei um eine nach § 9a BauGB
erlassene Rechtsverordnung, von der im konkreten Fall abgewichen
werden kann.
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Hierfur wird auf den Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen des Hessischen Mi-
nisteriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz verwiesen. innerhalb der
artenschutzrechtlichen Prifung soliten insbesondere die folgenden Fragestellungen geklart werden:

1. Sind planungsrelevante Vogelarten im Wirkraum zu erwarten und sind Lebensraumverluste
(Horste, Nester, Baumhdhlen/-spalten), erhebliche Stérungen oder die Erhéhung des To-
tungsrisikos méglich?

2. Ist das Vorkommen der Haselmaus im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten und sind von
der Flacheninanspruchnahme entsprechende Gehdlze (dichte Hecken, Bische, Gehdlze,
héhlenreiche Altbestdnde mit Strauchschicht) betroffen?

3. Sind Flederméause im Wirkraum zu erwarten und sind

a. Quartierverluste zum Beispiel durch Uberbauung von héhlen- und spaltenreichen Alt-
baumbesténden

b. Erhebliche Stérungen insbesondere von ldrm- und lichtempfindlichen Fledermausar-
ten oder

c. Die Erhohung des Tétungsrisikos zum Beispiel durch Beeintrachtigung/Verédnderung
von Flugrouten oder bedeutsamer Nahrungshabitaten wie Hecken, Waldrénder, Al-
leen, Streuobstgiirtel etc. méglich?

Ohne die vorherige Durchfilhrung einer artenschutzrechtlichen Prifung, ist von einem Worst-Case-
Szenario auszugehen. Dafir sind die folgenden artenschutzfachlichen Vermeidung-/Minderungs-
und KompensationsmaBnahmen als Hinweise in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Vermeidungsmafinahmen:

V /M 01 Grundstuckseinfriedung: Auf eine Grundstickseinfriedung sollte nach Méglichkeit verzichtet
werden. Nur ohne eine Einfriedung der Flache bleibt die Durchgangigkeit fir alle Tiere erhalten.
Sofern eine Grundstickseinfriedung zwingend notwendig ist, sollte diese primér durch Hecken er-
folgen. Zaune mussen Gber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfiigen, um die Durchgéngig-
keit fur Kleintiere zu gewahrleisten. Mauersockel soliten ausgeschlossen werden.

V 02 Fledermausschonender Gebaudeabriss und -umbau: Risse/Spalten und Offnungen in der Bau-
substanz sind vor Beginn der Arbeiten auf Fledermause zu Gberpriifen. Sollten bei den Arbeiten oder
Uberprufungen Fledermause angetroffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatz-
quartiere zu veranlassen (vgl. Mallnahme C 02).

V 03 Beschrénkung der Rodungszeit fir Hohlenbdume: Die Rodung von Héhlenbdumen muss
grundsétzlich auerhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen. Aufgrund der natirlichen Dynamik bei der
Specht- und Baumhéhlenentwickiung ist der betroffene Baumbestand vor der Rodung durch eine
fachlich qualifizierte Person auf Hohlen zu Uberprifen. Festgestelite Hohlenbdume sind zu markie-
ren.

V 04 Beschrankung der Rodungszeiten fur alle héhlenfreien Gehadlze: Die Rodung von Gehélzen
muss auBerhalb der Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28. Februar — erfolgen. In Erweiterung
der formalrechtlichen Bestimmungen sollte diese VermeidungsmaRnahme auch fir Ziergehslze und
kleinraumig ausgebildete Gehoizbestande gelten, da den genannten Strukturen im Betrachtungs-
raum ggf. auch eine artenschutzrechtliche bedeutsame Funktion innewohnt

V 05 Erhalt von Geholzen / Gehdlzschutz: Gesunder Laubbaumbestand ist zu erhalten, sofern er
nicht unmittelbar durch die BaumaBinahme betroffen ist. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass der zu erhaltende Bewuchs wahrend der Bauarbeiten gemaR DIN 18920 durch entsprechende
SchutzmafBnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen ist.

Zu 3: Erweiterte GRZ
Die Erhéhung der erweiterten GRZ wird als nicht gerechtfertigt
angesehen, die Begrindung sei nicht ausreichend, da die genannten
Grinde regelmaBig auf Wohngebiete innerhalb der gewachsenen
Ortschaften zutrafen.

Erlduterung:
Laut § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kénnen im Bebauungsplan von der

Regelung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO abweichende
Bestimmungen getroffen werden. Besondere stadtebauliche Griinde,
vergleichbar § 17 Abs. 2 BauNVO sind dafir nicht erforderlich.
Gleichwohl erlautert die Begriindung u.a., dass die Uberschreitung der
erweiterten GRZ lber das MaB3 von 50% gemaB § 19 Abs.4 Satz 2
BauNVO durch die Ausweisung einer vergleichsweisen geringen GRZ
von 0,4 gerechtfertigt ist. Es kann, nicht davon ausgegangen werden,
dass die im Planentwurf festgesetzte GRZ von 0,4 in gewachsenen
Gebieten bei der Neuaufstellung oder Anderung von Bauleitplanen
regelhaft nicht hdher festgesetzt wird.

Die Erhéhung der erweiterten der GRZ wird auch begriindet durch die
Anlage einer Tiefgarage zur Unterbringung eines GroBteils der
notwendigen Stellplatze fur die Wohnanlage. Auch das ist bei Vorhaben
in gewachsenen Gebieten nicht die Regel.

SchlieBlich verkennt die Stellungnahme, dass die BauNVO als aufgrund
des § 9a BauGB erlassene Rechtsverordnung im vorliegenden Fall
nicht zwingend anzuwenden ist.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenes Bebauungsplans erfolgt als
Anderung des geltenden Plans ,Altenwohn- und Pflegeheim® vom 15.
November 1976. Damals galt die BauNVO 1968. Laut § 19 Abs. 4
BauNVO (1968) wurden Flachen fir Nebenanlagen, fiir Balkone,
Loggien und Terrassen sowie fir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht im Bauwich zuldssig waren, auf die GRZ nicht
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Dies gilt auch fiir Baume, die nicht auf dem Baugrundstiick stehen. Es wird darum gebeten, insbe-
sondere auf den Verbleib eines ausreichend groen Wurzelraumes der Baumreihe an der Hattstei-
ner Allee zu achten.

V 06 Beschrankung der Ausfuhrungszeit: Das Abschieben der Vegetationsdecke muss auRerhalb
der Brutzeit — also zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar - erfolgen, um Gelege von Boden-
britern zu schitzen.

V 07 Umgang mit Vorkommen der Haselmaus: Die Gehéizbeseitigung muss als schonende Rodung
erfolgen. Hierzu erfolgt in der Phase des Winterschlafes (Oktober bis Februar) ein ,Auf-den-Stock-
Setzen" der Gehdlze ohne schweres Gerat. Das Schnittgut wird nach 2 Tagen entnommen. Die
Wurzelstécke werden in dieser Phase nicht gerodet. Nach dem Verlassen der Winterquartiere
(Méarz/April — je nach Witterung) werden die Wurzelstdcke gerodet.

CEF-MaRnahmen (vorgezogene artenschutzfachliche ErsatzmaRnahmen):

C 01 Installation von Fledermauskéasten: Als Ersatz fur den Verlust von potentiellen Baumhéhlen-
quartieren sind entsprechende Hilfsgeréte im funktionalen Umfeld zu installieren. Vorzusehen sind
jeweils drei Fledermauskasten pro entfallender Baumhéhle. Die Umsetzung der MaRnahme ist dem
Eingriff voranzustellen. Die Wahl der Ersatzkasten sowie die Standorte der Hilfsgerate sind mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und in Form eines Ergebnisberichtes nachzuweisen.

C 02 Bauzeitliche Bereitstellung von Fledermauskasten: Im funktionalen Umfeld sind bauzeitlich
Fledermauskasten des Typs Flachkasten 1FF und Fledermaushohle 2FN bzw. 3FN der Firma Sch-
wegler oder vergleichbare aufzuhéngen. Die Umsetzung der MaRnahme muss dem Abriss der Be-
standsgebdude vorausgehen und unter Anleitung einer fachlich qualifizierten Person erfolgen.

C 03 Installation von Nistgeraten: Als Ersatz fir den Verlust von potentiellen Baumhéhlenquartieren
sind entsprechende Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu installieren. Vorzusehen sind jeweils drei
Nistkasten pro entfallender Baumhohle. Die Umsetzung der MaRnahme ist dem Eingriff voranzustel-
len. Die Wahl der Ersatzkdsten sowie die Standorte der Hilfsgeréte sind mit der Unteren Natur-
schutzbehérde abzustimmen und in Form eines Ergebnisberichtes nachzuweisen.

C 04 Habitatoptimierung fir die Haselmaus: Der Ausgleich fur die eintretenden Habitatverluste muss
durch eine zielartenorientierte Aufwertung geeigneter Fldchen stattfinden (zum Beispiel Anpflanzung
beeren- und nusstragender Straucher, Ausbildung von Wald(innen)réndern, punktuelle Auflichtun-
gen zur Forderung der Strauchschicht, Anbringung von Haseimauskobeln). Die Umsetzung der
MaRnahme ist dem Eingriff voranzustellen. Umfang und Umsetzungsort sind mit der Unteren Natur-
schutzbehérde abzustimmen und in Form eines Ergebnisberichtes nachzuweisen.

Alle Malinahmen sind mittels 6kologischer Baubegleitung zu kontrollieren. Ein entsprechender Be-
richt ist der Unteren Naturschutzbehérde auszuhéndigen.

Auch wenn die artenschutzrechtiichen Verbote nur durch Handlungen, wie beispielsweise die Durch-
fuhrung eines baulichen Vorhabens, nicht jedoch durch den Bebauungsplan an sich verletzt werden
konnen, sind diese bereits im Bebauungsplanverfahren zu berticksichtigen und ggf. aufzuarbeiten.
Denn soweit artenschutzrechtliche Verbote dem Vollzug des Bebauungsplans auf Zulassungsebene
entgegenstehen, stellt sich der Bebauungsplan als vollzugsunfahig und damit unwirksam dar (Bles-
sing & Scharmer, 2013: Der Artenschutz im Bebauungsplanverfahren, Kohlhammer Verlag, S. 14).

Weitere Anregungen, Empfehlungen und Hinweise

Die Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von mindestens 6 m?
Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m? zu pflanzen. Baumscheiben und
Pflanzstreifen sind dauerhaft anzulegen und in den ersten Jahren mittels einer 10 cm dicken Mulch-
schicht und spéter mit blitenreichen Staudensdumen gegen schadigende Einflisse zu sichern. Alle
Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw. ErschlieBungsstra-
Ren auszufiihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen
und spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

angerechnet. Insofern waren auch bei Beibehaltung der bisherigen
Regelung die jetzt festgesetzten Nutzungs-Werte im Rahmen der
Zulassigkeit.

Zu 4: Flachenbefestigung

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen durch die Versiegelung sollte
geregelt werden, dass Flachenbefestigungen in den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen ausschlieBlich mit
wasserdurchlassigem Material hergestellt werden.

Erlauterung:
Die planungsrechtliche Festsetzung Nr. 7 Schutz-, Pflege und

EntwicklungsmaBnahmen fur Boden, Natur und Landschaft enthalt als
Absatz 1 die geforderte Festsetzung.

Zu 5: Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Ermittlung
und Bewertung der Umweltbelange sind in Planentwurf und seiner
Begriindung erfolgt. Auf einen eigenstandigen
landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird in diesem Verfahren
verzichtet. Die Stellungnahme fiihrt nicht zu einer Anderung oder
Erganzung des Planentwurfs.

Zu 5: Umweltbelange / Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Auch im vereinfachten Verfahren seien die Belange des
Umweltschutzes gemaB Abs. 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB =zu
berlcksichtigen. Die Auswirkungen der Planung sollten mittels
landschaftspflegerischen Fachbeitrag als Abwagungsgrundlage der
Begrindung beigelegt werden.
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Bei der Anlage von Grinflachen solite auf eine Verwendung von Geovlies/Plastikfolie verzichtet wer-
den. Diese Stoffe verhindern den Austausch einer Vielzaht von biologischen Faktoren und sind da-
her aus natur- und artenschutzfachiicher Sicht abzulehnen. Es wird darum gebeten, diesen Hinweis
in den Festsetzungen aufzunehmen.

Es wird empfohlen, innerhalb der textlichen Festsetzungen vorsorglich auf den speziellen Arten-
schutz hinzuweisen. Die Formulierung kénnte wie folgt aussehen:

Die Vorschriften des besonderen Art hutzes des § 44 B hutzgesetz (BNatSchG) sind zu be-
achten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders
und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere

a) BaumaBnahmen, die zu einer Zerstdrung von Fortp 9s- oder Ruhestétten geschiitzter Vo-
gelarten fihren kénnen, aullerhalb der Brutzeit durchzufihren,

b,

=

Bestandsgebadude vor Durchfihrung von Bau- oder Anderungsmafinahmen daraufhin zu kontroi-
lieren, ob geschutzte Tierarten i sind,

¢} Geholzriickschnitte und -rodungen auBerhaib der Brut- und Setzzeit (01.03. - 30.09.) durchzufiuh-
ren,

d) auBerhalb der Brut- und Setzzeit Baurnh6hlen und Gebaude vor Beginn von Rodungs- und/oder
Bauarbeiten auf iberwinternde Arten zu tiberprifen.

Werden Verbolstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berohrt, ist eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde zu Beantragen.

Fazit:

AbschlieBende Aussagen des Fachbereichs Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung sind hinsicht-
lich der vorliegenden Planung derzeitig nicht méglich. Es wird um Nachreichung einer Betrachtung
der Umweltbelange sowie einer artenschutzrechtlichen Prifung gebeten.

Um die Ubermittlung der Ergebnisse der Abwéigung geméB § 10a Abs. 1 BauGB wird gebeten.

Zu dem oben aufgefiihrten Bebauungsplan gibt der Fachbereich Bauaufsicht foigt Stellung ab.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB an dem Bebauungsplanverfahren nach § 13 a BauGB fiir den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ,Hattsteiner Allee 20-22" gibt es aus Sicht der unteren Bauaufsichtsbehorde

Bedenken.

Die Vereinbarkeit des abflieBenden Verkehrs aus der Tiefgarage sowie der Ziel- und Quellverkehr
der Besucherstellplitze von der Hattsteiner Allee in Bezug auf die projektierte sowie die bestehende
Wohnbebauung Hattsteiner Allee 20 ist abschlieRend zum Beispiel mittels Larmprognose nicht er-
kennbar. Zur Vermeidung fehlender abzuwéagender Belange gemaR § 2 Abs. 3 BauGB wird ange-
regt, diesen Aspekt gutachterlich zu betrachten. Ein Verfahren nach § 13 a BauGB entbindet von
dem Formerfordernis nach § 2a S. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. Anlage 1 BauGB, jedoch nicht von der
Ermittiung umweltrelevanter Belange.

Die Abwicklung der verkehrlichen Erschlieung fur den ruhenden Verkehr ist nicht ausreichend dar-
gestellt. Die GroRe der Tiefgarage ist nicht benannt. Daher wird Bezug auf das Baufenster fur die
Tiefgarage genommen. Das Baufenster erméglicht eine GroRgarage. Fir Groflgaragen sind eigen-
sténde Zu- und Abfahrten vorzusehen. Dies ist im vorliegenden Konzept erkennbar.

Nicht erkennbar ist, wie die Abfahrt und die Zufahrt der Besucherstellplatze von der Hattsteiner Allee
bei einer ErschlieBungsbreite von weniger als vier Meter organisiert werden soll, gerade vor dem
Trennungsgebot der Zu- und Abfahrten fur GroRgaragen.

Erlauterung:
Wie bereits in der Stellungnahme des Landkreises, Fachbereich

landlicher Raum erwéahnt, ist eine Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich nicht erforderlich. Gleichwohl sind die Umweltbelange bei der
Abwagung gemaB § 1 Nr. 6 BauGB zu berlcksichtigen. Ein
eigenstandiger slandschaftspflegerischer Fachbeitrag“ als
Abwagungsgrundlage ist dazu nicht zwingend erforderlich.

Der Planentwurf ermittelt Umweltbelange in seiner Begrindung und
stellt sie in die Abwagung ein. Daraus erfolgen Festsetzungen und
Hinweise, die Bestandteile des Planentwurfs sind.

Unter 2. Bestand werden die Umweltbelange Immissionen (2.3),
Bebauung und Bepflanzung (2.4), Naturschutzfachliche Ausweisungen
(2.5), Wasserwirtschaftliche Belange (2.6) und Altlasten / Kampfmittel
(2.7) dargelegt.

Aufgrund der bereits bestehenden Ausweisung des
Plangeltungsbereichs als Wohnbaugebiet, des Vorrangs der
Innenentwicklung gemans § 9 Abs. 5 BauGB und des fehlenden
Ausgleichserfordernisses werden die Ermittlungen als ausreichend
erachtet.

Den Auswirkungen der MaBnahmen aufgrund zusatzlicher
Flachenversiegelung und Reduzierung des Gehdlzbestandes waren
der regionale Wohnungsbedarf, das Gebot des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden sowie die Nutzung vorhandener Infrastruktur bei
Schonung landwirtschaftlicher Flachen entgegenzuhalten.

Gleichwohl haben Festsetzungen zur Minimierung des Eingriffs
Eingang in den Planentwurf gefunden. Es handelt sich dabei um die
planungsrechtliche Festsetzung Nr. 7 Schutz-, Pflege- und
EntwicklungsmaBnahmen fir Boden, Natur und Landschaft, die
versickerungsfahige Pflasterflachen vorsieht, die Begrinung der
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13.

14,

15.

16.

Im Hinblick auf die Gebdudehdhe soliten bei der Positionierung der Baufenster die im hessischen
Bauordnungsrecht verankerten Abstandsflachen (§ 6 HBO) beriicksichtigt werden. Es kénnen an-
dere Festsetzungen nach § 12 BauGB getroffen werden, solite von éffentlich-rechtlichen Regelun-
gen im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren abgewichen werden. Es wird angeregt, die ober-
irdischen seitlichen Baugrenzen mit Blick auf den stadtebaulichen Drittschutz zu tiberprifen und ggf.
geeignet festzusetzen und zu begrinden.

Aufgrund der Hohe/Geschossigkeit sowie der Positionierung der Gebaude im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan wird angeregt, die Rettungswege fiir die Feuerwehr einschlieRlich der dafir bend-
tigten Anfahrtsflachen (Schieppkurven) und Aufstellflachen zu priifen.

Es wird angeregt, die Geldndeoberflache festzusetzen, um die Berechnung der Grundfliche in Be-
zug auf die Hohenlage der Tiefgarage, die bisher ausschlieflich in der Begriindung benannt ist,
eindeutig zu konkretisieren.

Die Untere Immissionsschutzbehérde gibt Im Rahmen ihrer Zustandigkeit nach der Verordnung
Uber die Zustandigkeiten nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), dem Gesetz iber
die Umweltvertraglichkeitsprifung, dem Treibhausgas-Emissionshandelsgesetz, dem Gesetz zur
Ausfuhrung des Protokolls Gber Schadstofffreisetzungs- und -verbringungsregister und dem Benzin-
bleigesetz (Immissionsschutz-Zustandigkeitsverordnung - ImSchZuV), vom 26. November 2014,
zum oben genannten Verfahren folgende Stellungnahme ab:

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen bestehen gegen die Aufstellung des oben genannten Be-
bauungsplans folgende Bedenken. Unserer Meinung nach, sind die Auswirkungen des zunehmen-
den Verkehrs bzw. die Beeintrachtigungen, die durch die Nutzung der geplanten Tiefgarage und der
oberirdischen Parkplatze entstehen, nicht ausreichend gepriift worden. Immissionsschutzrechtlich
kann es aufgrund der Nahe der Wohnbebauung auf dem Grundstick Hattsteiner Allee 20 zur ge-
planten Ausfahrt aus der Tiefgarage und den stdlich gelegenen oberirdischen Parkplatzen, zu Emis-
sionskonflikten kommen. Im weiteren Verfahren mussen diese Auswirkungen daher noch naher be-
trachtet werden.

Mit freundlichen Griien
. (/{/
AL
Ulrich Krebs

Landrat

Tiefgarage (soweit sie nicht Uberbaut ist) und die Begriinung von
Flachdachern — vornehmlich der Nebenanlagen.

Die landesrechtlichen Festsetzungen, ebenfalls zu den Flachdachern
von Nebenanlagen und zur Begrinung verbleibender Freiflachen
berlcksichtigen die Belange der Umwelt. Nicht zuletzt dienen auch die
Festsetzungen nach dem Hessischen Wassergesetz der Reduzierung
von Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt.

Zu 6: Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie fiihrt nicht
zu einer Anderung oder Ergénzung des Planentwurfs.

Zu 6: Landschaftsplanung

Die Darstellungen des Landschaftsplanes seien zu bedenken. Die
Fachplanung des Umlandverbandes Frankfurt (2000) sehe fur das
Plangebiet ,Siedlungsflachen zum Teil mit der Regelung zum Erhalt
der Durchgrinung® vor.

Erlduterung:
MaBgeblich fir die landschaftsplanerische Bewertung der MaBBnahme

ist der Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP) des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain. Er basiert u. a. auf der
Abwagung aufgrund des im Rahmen der Planaufstellung erstellten
Umweltberichts. Das Plangebiet ist dort als Wohnbauflache, Bestand
dargestellt. Die Darstellung kann als endabgewogen gelten;
,oledlungsflachen zum Teil mit der Regelung zum Erhalt der
Durchgrinung® sind dort nicht vorgesehen.

Eine vom Regionalverband eingeholte Stellungnahme &auBert keine
Bedenken und sieht die Planung als aus dem RegFNP entwickelt an.
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Die erwahnte Baumreihe ist nicht im Plangeltungsbereich. Regelungen
zu deren Schutz bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen obliegen
ggf. nachfolgenden Genehmigungsverfahren.

Zu 7: Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie fiihrt nicht
zu einer Anderung oder Erginzung des Planentwurfs.

Zu 7: Ubernahmen aus dem Vegetationsbestand

Die Planung deute eine nahezu vollstandige Freirdumung des
zukunftigen Baugebietes an. Eine ausreichende Durchgriinung sei nicht
erkennbar; es fehle an einer abgewogenen Betrachtung, ob und wo
Ubernahmen aus dem Gehélzbestand méglich und sinnvoll seien.

Erlduterung:
Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der Erstellung des mit der

Stadt  abgestimmten  Vorhabens Ubernahmen aus dem
Vegetationsbestand nicht mdglich sein werden. Es gelten u.a. die
Erlduterungen  zu Nr. 6 (Erhalt der Baume) der
Birgerinformationsveranstaltung. Zur Abwagung gelten die unter Nr. 5
,Landschaftsplanerischer Fachbeitrag“ getroffenen Aussagen.

Der Planentwurf sieht Neuanpflanzungen im Rahmen der
Festsetzungen vor.
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Zu 8: Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie fiihrt nicht
zu einer Anderung oder Ergénzung des Planentwurfs.

Zu 8: Begrunung

Aufgrund der erweiterten GRZ auf 0,8 wirden nur 20% der
Grundstlcksflache  einen  durchwurzelten Boden bieten.
Baumpflanzungen seien unrealistisch und es wirde aufgrund

der landesrechtlichen Festsetzung 2. Grundstucksfreiflachen lediglich
auf 4% der Gesamtflache zu Strauchplanzungen kommen. Das sei
unzureichend. Dachbegriinung sei ausschlieBlich auf Flachdachern
vorgeschrieben. Da aber Walmdacher vorgesehen seien, wirde es im
schlechtesten Fall zu keiner Dachbegriinung kommen.

Erlduterung:
Die Stellungnahme lasst auBer Acht, dass Uber der Tiefgarage eine

Vegetationsdecke von 40 cm vorgeschrieben ist, die vollstdndig und
dauerhaft zu begrinen ist. Insofern erhéht sich der Flachenanteil des
durchwurzelten Bodens auf Gber 20%.

Die Festsetzung =zur Begrinung von Flachdachern bezieht
Nebenanlagen, wie z.B. Fahrradboxen ein. Sie werden nicht mit
Walmdachern versehen werden.

Das Ausmal3 der Begriinung war mit den tbrigen abwagungsrelevanten
Belangen der Planerstellung abzuwagen. Eine Bewertung der
vorgesehen MaBnahmen sollte den gleichen Kriterien unterliegen.
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Zu 9: Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie fiihrt nicht
zu einer Anderung oder Ergénzung des Planentwurfs.

Zu 9: Auswirkungen der planerischen Festsetzung Nr. 4 zur
Uberschreitung von Baugrenzen

Um die Auswirkung der planungsrechtlichen Festsetzungen Nr. 4
(Uberbaubare / nicht Uberbaubare Grundsticksflachen) abschatzen zu
kdénnen, sollten Angaben zur maximal zulassigen Anzahl und Flache
von Dachiberstdnden und Balkonen, Terrassen sowie Vordéachern
erfolgen.

Erlduterung:
Die Festsetzung regelt die zuldssige Uberschreitung von Baugrenzen.

Sie ist hinreichend bestimmt. Ferner sind Balkone und Terrassen im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teilplan 2) dargestellt
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Zu 10: Beschlussempfehlung:
Das Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priiffung wird zur
Kenntnis genommen.

Es wird eine zusétzliche Empfehlung aufgenommen. Sie lautet:
Zum Austausch der vielzahligen biologischen Faktoren des
Bodens sollte bei der Anlage von Grinflachen auf den Einsatz von
Geovlies/Plastikfolie verzichtet werden.

Ferner werden die vorgebrachten Anregungen in Form der
MaBnahmen V1 bis V5 bzw. C1 bis C3 aus den Tabellen der
Erlauterung (siehe unten) in den Planentwurf als Hinweise
aufgenommen. Der Text lautet:

Folgende VermeidungsmaBnahmen und vorgezogene MaBnahmen
zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaBnahmen) sind fiir Flederméause, Haus- und Feldsperling
sowie die Haselmaus aufgrund des artenschutzrechtlichen
Gutachtens erforderlich.

Erlauterung:
Die Begrindung zum Planentwurf legt unter 2.5 Naturschutzfachliche

Ausweisungen dar, dass eventuell notwendig  werdende
Beeintrachtigungen artenschutzrechtlicher Belange nachfolgende
Genehmigungen erfordern.

Die geforderte artenschutzrechtliche Prifung ist erfolgt und als Anlage
der Begrindung beigeflugt. Eine mdgliche Undurchfihrbarkeit des
Vorhabens ergibt sich daraus nicht.

Folgende VermeidungsmafBnahmen und vorgezogene MaBnahmen zur
Sicherung der Kkontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdét (CEF-
MaBnahmen) werden fir Flederm&use, Haus- und Feldsperling sowie
die Haselmaus erforderlich:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hattsteiner Allee 20-22*  Seite 29



Nr.

VermeidungsmaBnahmen:

Art der Mallnahme

Artbezug

V1

Fallung / Rickschnitt von Geholzen, Abnahme von Nistkédsten sind nur in der Zeit
vom 1. Oktober bis 28./29. Februar zulassig (§ 39 Abs. 4 BNatSchG).

Vogel

V2

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass Fledermause (Sommer- und Zwi-
schenquartiere) sowie Hoéhlen- und Nischenbriter (Brut) die Gebaude nutzen, sind
Abrissarbeiten und Umbauarbeiten auf3erhalb der Wochenstubenzeit bzw. der Vo-
gelbrutzeit durchzufthren.

Der geeignete Zeitraum hierfiir liegt nach Beendigung der Vogelbrutzeit und
der Wochenstubenzeit und vor Beginn der Winterruhe der Fledermause. Der
genaue Zeitraum ist mit der zustdndigen Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Er liegt zwischen Spatsommer und Spatherbst.

Fledermause
Vogel

V3

Die Gehdlzrodung (Eingriffe in den Boden, wo sich im Winter die Erdnester befin-
den) erfolgt in der Aktivitatszeit der Haselmaus (Ende April — Ende Oktober), aber
auBerhalb der Fortpflanzungszeit, die zwischen Ende Mai bis Mitte Oktober liegt.

Haselmaus

V4

Durchfliihrung einer ékolagischen Baubegleitung zum Féllen von Héhlenbaumen,
damit Fledermause ggf. geborgen werden kénnen

Fledermause

V5

Durchfiihrung einer ékologischen Baubegleitung zum Ruckschnitt der Hecken, da-
mit Winternester der Haselmaus nicht beeintrachtigt werden.

Haselmaus

CEF-MaBnahmen:

Cc1

An Gebauden und / oder Badumen im Umfeld des Geltungsbereichs sind geeigne-
te Quartiere fir Fledermause anzubringen.

Je abgebrochenem Schuppen sind zwei Ersatzquartiere (Spaltenquartiere) vorzu-
sehen.

Fur den Verlust von Spalten und Héhlen in Bdumen sind weitere vier Quartiere
anzubringen.

Von den insgesamt 12 Quartieren sollte mindestens zwei auch als Winterquartier
geeignet sein.

Fledermause

c2

An Gebauden im Umfeld des Geltungsbereichs sind geeignete Quartiere fur Sper-
linge anzubringen.

Je abgebrochenem Schuppen sind zwei fur Sperlinge geeignete Nistkdsten auf-
zuhéngen (8 Stiick)

Haussperling
Feldsperling

c3

Fur die Haselmaus sind im Umfeld des Eingriffs in einem strukturreichen Park,
einem groRen Obstgarten, einer Obstwiese mit Hecken oder an einem Waldrand
6 Haselmauskasten anzubringen.

Haselmaus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hattsteiner Allee 20-22°

Seite 30




Aufgrund der durchzufiihrenden MaBnahmen werden
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs.1 Nr. 1-4 BNatSchG nicht eintreten.
Ausnahmegenehmigungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder
Befreiungen nach § 67 BNatSchG werden nicht erforderlich.

Zu 11: Beschlussempfehlung:
Die Abwagungsergebnisse werden der Beh6rde nach Abschluss
des Verfahrens mitgeteilt.

Erlauterung:
§ 10a Abs. 1 BauGB betrifft die Zusammenfassende Erkldrung zum

Bebauungsplan. Die Aufforderung verkennt, dass es sich bei der
Aufstellung der vorgelegten Bauleitplanung um ein vereinfachtes
Verfahren zur Innenentwicklung gemas § 13 i.V.m § 13a BauGB
handelt. Bei diesem Verfahren wird ausdricklich laut § 13 Abs. 3 Satz
1 ,von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und §
10a Absatz 1 abgesehen....” Ungeachtet dessen wird die Behdrde Uber
die Abwégungsergebnisse nach Abschluss des Verfahrens informiert.

¢) Fachbereich Bauaufsicht

Parkverkehr und Immissionen:

Zu 12: Beschlussempfehlung:

Die organisatorische Trennung der Tiefgaragenstellplatze wird
befiirwortet. Sie bedarf keiner Anderung oder Ergénzung des
Planentwurfs. Die schalltechnische Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen und der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan beigefligt. Der
Durchfiihrungsvertrag wird erganzt. Unter § 9 wird eingefligt: Der
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Vorhabentrager verpflichtet sich zur Herstellung einer
Einfriedigung, die den unter Punkt 5 ,,SchallschutzmaBnahmen*
genannten Anforderungen der schalltechnischen
Stellungnahme vom 26.04. 2019 entspricht. Er verpflichtet sich
ferner, die Fahrwege mit einer Asphaltdeckschicht zu versehen.

Erlauterung:
Die Stellungnahme weist auf mdgliche verkehrliche Konflikte hin,

wenn rechtlich eine Gro3garage entsteht fir die getrennte Zu- und
Ausfahrten erforderlich sind. Insbesondere wird die Kombination der
Ausfahrt der Tiefgarage an der Hattsteiner Allee mit der Zu- und
Ausfahrt der oberirdischen Stellplatze bei beschrankter Breite
bemangelt.

Da der Bebauungsplan keine Zu- und Ausfahrten bzw. deren
Bereiche festsetzt, ist es mdglich, innerhalb der Flache flr die
Tiefgaragennutzung auch 2 Mittelgaragen zu errichten, die keine
Trennung von Zu- und Ausfahrt erfordern und die geplante Breite der
Zu- und Ausfahrt von knapp 4 m somit Gber der geman
Garagenverordnung erforderlichen Mindestbreite von 2,75 m liegt.
Der Vorhabentrager wird von dieser Mdglichkeit Gebrauch machen.
Die Auswirkungen der Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage und der
oberirdischen Stellplatze auf die bestehende Wohnbebauung
Hattsteiner Allee 20 wurde gutachterlich betrachtet. Aus der
schalltechnischen Stellungnahme zur Gerauschbelastung des
Gebdaudes Hattsteiner Allee 20 aus der Frequentierung der
Tiefgarage / Stellplatze geht hervor, dass die Immissionsrichtwerte
der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete mit tags 55 db(A)und
nachts 40 db(A)sowohl fir den Tageszeitraum als auch fir den
achtsttiindigen Nachtzeitraum aus dem ,Mittelwert® /
Beurteilungspegel unterschritten wird.
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Bei der Beurteilung der ,unglnstigsten Nachtstunde® fihrt das
prognostizierte Ergebnis zwar zu einer Uberschreitung des
Nachtrichtwerts um ca. 2 bis 3 db(A). Diese Uberschreitung kann
jedoch durch die Ausfuhrung einer Grundstickseinfriedung entlang
der Grundstlcksgrenze zur Liegenschaft der Hattsteiner Allee 20 in
Form einer 2 m hohen Schallschutzwand z.B. in Holzbauweise und
die Ausflihrung des Fahrbahnbelags der Zu- und Ausfahrt mit einer
Asphaltdeckschicht anstatt mit einem Pflasterbelag bis unter den
Nachtrichtwert von 40 db(A) reduziert werden.

Abstandsflachen:

Zu 13: Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie fiihrt nicht
zu einer Anderung oder Erginzung des Planentwurfs.

Erlduterung:
Die Abstandsflachen der geplanten Wohngebaude untereinander und

zu den Nachbargrenzen entsprechen der Regelung geméas § 6 HBO.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teilplan 2) stellt das dar.

Rettungswege:

Zu 14: Beschlussempfehlung:
Der Sachverhalt wurde gepriift. Eine Anderung oder Erginzung
des Planentwurfs ist nicht erforderlich.

Erlauterung:
Das Rettungswegekonzept und die Flachen fur die Feuerwehr wurden

vorab von einem Nachweisberechtigten fir vorbeugenden Brandschutz
gepruft. Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die
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Detailplanung der Flachen fir die Feuerwehr erfolgt im Zuge der
Bauantragstellung und in Abstimmung mit dem Fachbereich
Brandschutz, = Rettungsdienst und  Katastrophenschutz = des
Hochtaunuskreises  (Wlrdigung der Einsatzmdglichkeiten  der
Feuerwehr gem. Nachweisberechtigtenverordnung).

Festsetzung der Gelandeoberflache:

Zu 15: Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie fiihrt nicht
zu einer Anderung oder Ergénzung des Planentwurfs.

Erlauterung:
Das Erfordernis zur Festlegung der Geléandeoberflache fir die

Berechnung einer Grundflache der Tiefgarage ist nicht nachvollziehbar.
Insbesondere ist aus der Formulierung der Stellungnahme nicht
ersichtlich, inwiefern daflir die H6henlage maBgeblich sein sollte.

Die maximalen Héhen baulicher Anlagen entsprechend § 18 Abs. 1
BauNVO sind als planungsrechtliche Festsetzung fir die Teilgebiete als
NN-Héhen bestimmt. Die Bezugshéhen der umgebenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen und von Grundstiicksgrenzen sind im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ablesbar. Insofern ergibt sich die Gelandeoberflache
geman § 2 Abs. 6 HBO aus den Schnittzeichnungen des Teilplans 2.
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d) Untere Immisionsschutzbehérde

Zu 16: Beschlussempfehlung:
Siehe Erlauterungen zu Parkverkehr und Immissionen des
Fachbereichs Bauaufsicht.

Erlauterung:
Siehe Erlduterungen zu Parkverkehr und Immissionen des
Fachbereichs Bauaufsicht
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Bauleitplanung der Stadt Usingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hattsteiner Allee 20-22*

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie Benachrichtigung von der
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Sehr geshrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehdrde kei-
ne grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Zur Sicherung von Bodendenkmalern ist ein Hinweis auf § 21 HDSchG wie folgt aufzu-
nehmen:

,Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziig-
lich anzuzeigen."

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschlieRlich zu den &ffent-
lichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpfiege. Eine
gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der

Baudenkmalpflege behalt sich die Denkmalfachbehédrde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

sy

Dr. Kai Miickenberger

Bezirksarchdologe
Landesamt fur Denkmalpflege poststelle.archaeclogie wi@lid-hessen.de ¢ 12.\
Hessen haps://ifd hessen.de 7 {hess
Schioss Biebrich/OstAlge! T +496116906-0/-131 SARGHAOLOGIE
65203 Wiesbaden F +496116906-137 &

5. Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen
(Arch&ologie) vom 22.03.2019

Zu 1: Beschlussempfehlung:
Der Hinweis lIl.2 wird durch die Formulierung der Stellungnahme
ersetzt.

Erlauterung:
Ein entsprechender, umfénglicherer Hinweis ist im Planentwurf unter

[11.2 Archaologische Bodenfunde enthalten. Er kann durch den
Vorschlag der Behodrde ersetzt werden.
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NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH » Postfach 20 02 42 » D-60608 Franikfurt am Main

ﬂ NetzDienste

RheinMain

Ein Unternehmen der Mainova

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH

SolmsstraBie 38
60486 Frankfurt am Main

Bau-Ass. Dipl.-Ing

Marianne Streicher ~Eickhoff Telefon 069 213-05

Fax 069 213-22073

Schillerstralle 23A www,nrm-netzdienste.de
64846 GroR Zimmern info@nrm-netzdienste.de
Fax, E-Mail

069 213-26635
koordination@nrm-netzdienste. de

=TSM > 2o TSM D
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Telefon Datum
1

U-01_02/19 v. 18.02.2019 N1-NA4 -cw 069-213-23413 8.03.2019

Bauleitplanung der Stadt Usingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hattsteiner Allee 20 - 22

Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie Benachrichtigung von der
Offentlichen Auslegung geméR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Streicher-Eickhoff,

auf Ihre Anfrage vom 18.02.2019 kénnen wir lhnen heute mitteilen, dass gegeniiber dem
Vorhabenbezogenem Bebauungsplan ,Hattsteiner Allee 20 — 22" grundsétzlich keine Einwénde
der NRM bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits
Versorgungsleitungen und Hausanschlusse befinden, deren Bestand und Betrieb zu
gewdhrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zulassig.

Derzeit ist die Liegenschaft Hattsteiner Allee 20 mit einem Hausanschuss an das
Gasversorgungsnetz angeschlossen. Wird dieser Anschluss nicht mehr bendtigt, ist dieser
kostenpflichtig zu trennen

Sollte eine ErschlieBung mit Erdgas gewiinscht werden, wenden Sie sich bitte an

Herrn Andreas Hillebrand
069 213-26628
a.hillebrand@nrm-netzdienste.de

Freundliche GriRe

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Assetmanagement, Projektkoordination

147& g
unge Charmaine Wagner

6. Stellungnahme der NRM Netzdienste RheinMain vom 18.03.2019

Zu 1: Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager weitergegeben.
Die Stadtverordneten nehmen sie zur Kenntnis. Sie fiihrt nicht zu
einer Anderung oder Ergianzung des Planentwurfs oder seiner
Begriindung.

Erlauterung:
Laut Stellungnahme des Nutzungsberechtigten/Eigentiimers wird die

Liegenschaft Hattsteiner Allee 20 aus dem Geltungsbereich
herausgenommen. Veranderungen dort sind nicht ersichtlich bzw.
ergeben sich nicht aufgrund der vorgelegten Bauleitplanung. Eine
Kontaktaufnahme des Vorhabentrédgers mit den Versorgungstragern ist
bereits erfolgt, sodass notwendige MafBBnahmen abgestimmt erfolgen
kdénnen.
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Magistrat

der Stadt Usingen
Pfarrgasse 1
61250 Usingen

Baugesetzbuch, § 4 Abs. 2i.V.m. § 13a

Bauleitplanung der Stadt Usingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf ,Hattsteiner Allee 20 - 22"

Schreiben der Bauassessorin Dipl.-Ing. Marianne Streicher-Eickhoff vom 18. Februar 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB teile ich lhnen mit, dass der 0.g. Bebauungsplanentwurf
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst ist.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich Ihnen mit, dass von dem
Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanentwurfes kein Natur- oder Landschaftsschutzge-
biet beriihrt wird. Ein Natura-2000-Gebiet ist nicht betroffen.

Bezliglich der zu vertretenden naturschutzfachlichen Belange verweise ich auf die Stellung-
nahme der zustandigen unteren Naturschutzbehérde.

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden teile ich Ihnen fol-
gendes mit:

Bodenschutz

Eine Uberpriifung der hessischen Altflichendatei (Datenbank ALTIS) ergab keinen Daten-
bankeintrag im Gebiet des Bebauungsplanes. Belastungen oder Verunreinigungen des Bo-
dens sind bisher nicht bekannt, daher bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Be-
denken.

7. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom
05.04.2019

Zu Raumordnung und Landesplanung

Zu 1: Beschlussempfehlung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Bebauungsplanentwurf
nicht gegen die Anpassungspflicht nach § 1 (4) BauGB verstoBt.

Erlauterung:
GeméaB §1 (4) BauGB sind ,die Bauleitplane (...) den Zielen der
Raumordnung anzupassen®. Ein VerstoB gegen dieses

Anpassungsgebot wirde zur Ungultigkeit des Bauleitplans fihren.

Zu Naturschutz und Landschaftspflege

Zu 2: Beschlussempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die von der Oberen
Naturschutzbehérde zu vertretenen Belange von der Planung nicht
berihrt werden.

Eine Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde wurde im
Rahmen der Beteiligung des Hochtaunuskreises, Fachbereich Umwelt,
Naturschutz und Bauleitplanung abgegeben. Sie ist unter Punkt 4 b)
behandelt.
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Hinweis:

Im Teilplan 1: Bebauungsplan unter lil. Hinweise und Empfehlungen, 1. Bodenschutz, Satz 2
bitte ersetzen durch:

«Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Boden-
veranderung begriinden, sind diese umgehend der zustindigen Behérde, dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat [V/Wi 41.1,
Bodenschutz, mitzuteilen.”

s

Der vorgelegte Entwurf des o.g. Bebauungsplanes wurde aus Sicht des Immissionsschutzes,
der Lufthygiene und des Kleinklimas gepriift. Die Prifung ergab, dass aus Sicht des Immissi-
onsschutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas keine Bedenken gegen den vorgelegten
Bebauungsplanentwurf bestehen.

Bergaufsicht

Als Datengrundlage fir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
- Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flichennutzungsplan 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG
— Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- Vorliegende und genehmigte Betriebsplane
- Hinsichtlich des Altbergbaus:
— Bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse
- In der Datenbank vorliegende Informationen
— Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Gber friheren Bergbau

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Be-

stinden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesigen
Kartenschrinken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich
des Altbergbaus auf einer unvollstindigen Datenbasis.

Anhand der oben beschriebenen Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflichen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im
Planbereich und dessen ndherer Umgebung.

Gefihrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Un-
terlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehorde keine Sachverhalte entgegen.

Die Gbrigen an der Prifung beteiligten Dezernate der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Wiesbaden haben keine Bedenken oder Hinweise

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

gez.

Rainer Ortmiller

Zu Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden

Zu 3: Beschlussempfehlung: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anderung
wird in den Planentwurf aufgenommen.

Erlduterung:
Der Planentwurf enthalt unter:

1. Hinweise und Empfehlungen
1. Bodenschutz

,Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern,
ist auf organoleptische Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schédlichen
Bodenverédnderung begriinden, sind diese umgehend der zustédndigen
Behérde, dem  Regierungsprésidium  Darmstadt,  Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat [IV/Da 41.5,
Bodenschutz, mitzuteilen. Dartiber hinaus ist in diesem Verdachtsfall
ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-
Bodenschutzgesetz sind Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen, die
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Beldstigungen  fir den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufihren.*

Der Hinweis auf die Behdrde in Darmstadt soll durch die zusténdige in
Wiesbaden ersetzt werden

Zu 4: Eine Beschlussfassung eriibrigt sich.

Zu 5: Eine Beschlussfassung eriibrigt sich.
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Regierungsprésidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: 118 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post U 194-2019
Ihr Zeichen: Frau Marianne Streicher-Eickhoff
Bau-Ass. Dipl.-Ing. Ihre Nachricht vom: 18.02.2019
Marianne Streicher-Eickhoff Ihr Ansprechpartner. Rene Bennert
K Zimmernummer. 023
SchillerstraBe 23A Telefon/ Fax 0615112 6509/ 12 5133
64846 GroB-Zimmern E-Mail: Rene.Bennert@rpda.hessen.de
K: h n.d
Datum 20.03.2019

Usingen, "Hattsteiner Allee 20 - 22" Bauleitplanung; vorhabenbezogener Bebauungsplan
Az.:U-01_02/19
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan ndher bezeichnete Gelande am Rande eines Bombenabwurfge-
bietes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iber eine mégliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche
nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-

telrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleitverfahrens zu ver-
wenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Rene Bennert

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadit Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet Telefon: 06151120 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel
www.rp-darmstadt hessen.de Telefax: 06151126347 (allgemein)  Haltestelle Luisenplatz

8. Stellungnahme des KampfmittelrAumdienstes vom 20.03.2019

Zu 1: Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an den
Vorhabentrager weitergegeben. Die Begriindung wird unter 2.7
aktualisiert

Erlauterung:
In der Begrindung wird unter 2.7 Altlasten / Kampfmittel ausgefuhrt,

dass eine Stellungnahme zur Belastung mit Kampfmitteln in Rahmen
des Beteiligungsverfahrens eingeholt wird. Das ist erfolgt.
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& -\
Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Marianne Streicher-Eickhoff Ihr Zeichen:

Dipl.-Ing. Bau-Ass. Ihre Nachricht: 18.02.2019
Schillerstrale 23 A Unser Zeichen: hs

64846 GroR-Zimmern

Ansprechpartnerin: Frau Honsberg
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1536
Telefax: +49 69 2577-1547
Honsberg@region-frankfurt.de

22. Februar 2019

Usingen 6/19/BP
Vorhabenbezogener Beb gspl:
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

"Hattsteiner Allee 20-22" in der Stadt Usingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bereich als ,Wohnbauflache, Bestand” dargestellt. Der Bebauungsplanentwurf ist aus
dieser Darstellung entwickelt.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

C,\ XMS}JQ\%

Gisela Honsberg ~
Gebietsreferentin
Abteilung Planung

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Achtung, neue Bankdaten:

Krperschaft des offentiichen Rechts  Telefax: +49 69 2577-1204 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse

Poststraie 16 info@region-frankfurt de IBAN: DES8 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
80329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF 1822

9. Stellungnahme des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain vom
22.02.2019

Zu 1: Beschlussempfehlung:
Die S’_[_ellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie fihrt nicht zu
einer Anderung oder Erganzung des Planentwurfs.

Erlauterung:
Die Aussage entspricht der Begrindung unter 3.1 Regionalplan
Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010.
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Meine Kraft vor Ort Syn a

Bitte bei Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:

Syna GmbH - Ludwigshafener StraBe 4 - 65929 Frankfurt am Main

i i i Syna GmbH
Marianne Streicher-Eickhoff
Schiﬁers?rséiia ckna Urseler StraRe 44 - 46
B 61348 Bad Homburg v. d. Héhe
64846 GroR-Zimmern Planung Bad Homburg

Ansprechpartner: Jirgen Fischer

T 06172-962-133

F:

E juergen.fischer@syna.de

Bad Homburg v.d.H., 11. Marz 2019

planung der Stadt Usi - Usingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hattsteiner Allee 20-22“

hier: Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Absatz 2 BauGB sowie
Benachrichtigung von der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 18.02.2019, mit dem Sie uns iber den oben genannten
Bebauungsplan informierten und nehmen als zustandiger Verteilungsnetzbetreiber wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Bauleitplanung haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken
anzumelden, dass unsere bestehenden und geplanten Versorgungseinrichtungen bei der weiteren
Bearbeitung beriicksichtigt werden.

Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel unseres Stromversorgungsnetzes, sowie die aligemein
jeweils gliltigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblétter iiber
Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin. Aus dem beiliegenden
Plan kdnnen Sie unsere derzeitig vorhandenen Versorgungsanlagen entnehmen. Wir bitten Sie unsere
Versorgungsanlagen innerhalb des Bebauungsplanes zeichnerisch und nachrichtlich in den Originalplan
zu Ubernehmen. Diese Versorgungsanlagen sind fiir die Stromversorgung zwingend notwendig, daher
missen diese in ihrem Bestand erhalten werden.

Sollte zur Verwirklichung des Bebauungsplanes eine Umlegung und / oder Versetzung von
Versorgungsanlagen erforderlich werden, sind uns alle durch die Umlegung entstehenden Kosten zu
erstatten. Die Beteiligung an der Kostenlibernahme richtet sich nach gesetzlichen Bestimmungen sowie
bestehenden Vertragen.

Die Stromversorgung fir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist aus heutiger Sicht gesichert.

Sollte von Ihrer Seite der Wunsch bestehen die vorhandene StraBenbeleuchtungsanlage zu erweitern,
wenden Sie sich bitte an unseren zustandigen Sachbearbeiter Herrn Michel, Tel. 06172-962-135.

EMAS
EMAS wTSM D 0o TSM D
Syna GmbH
Ludwigshafener StraBe 4 - 65929 Frankfurt am Main - T 069 3107-1060 - F 069 3107-1069 syna.de

Aufsichtsratsvorsitzender Dr. Markus Coenen - Geschaftsfihrer Timm Dolezych - Jorgen Kéchiing - Sitz der Gesellschaft Frankfurt Teil von
am Main - Registergericht Amtsgericht Frankfurt am Main - HRB 74234 047 243 72361 i1
OF814303069 Siwag

Bankverbindung Commerzbank AG - IBAN: DE9S 5004 0000 0257 1370 00 - 8IC: COBADEFFXXX

10. Stellungnahme der Syna GmbH vom 11.03.2019

Zu 1: Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager weitergegeben.
Die Stadtverordneten nehmen sie zur Kenntnis. Sie fiihrt nicht zu
einer Anderung oder Ergianzung des Planentwurfs oder seiner
Begriindung.

Erlduterung:
Die Stellungnahme bezieht sich Uberwiegend auf die Abstimmung bei

der Durchfihrung von BaumaBnahmen. Kontakte zwischen dem
Vorhabentrager und dem Unternehmen sind vorhanden. MaBnahmen
im  Offentlichen Raum und deren Kostentibernahme regeln
stadtebaulicher Vertrag und Durchfihrungsvertrag.

Als Hinweis wird unter 3. Pflanzabstande zu Versorgungsleitungen auf
Absténde und SchutzmaBnahmen hingewiesen.

Eine Ubernahme der Versorgungsleitungen in den Planentwurf ist
aufgrund der Uberschaubaren MaBnahme und bereits erfolgten
Abstimmungen nicht erforderlich.
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Syna

Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so gewahit werden,
dass das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht.

In diesem Zusammenhang weisen wir vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumainahmen* hin.

Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen Baum und
Kabel 2,50 m betragen.

Bei geringeren Absténden sind die Baume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre
einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlege tiefe der Versorgungsleitungen
reichen muss. Bei dieser Schutzmanahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m
verringert werden.

In jedem Falle sind PflanzungsmaBnahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus mit uns
abzustimmen.

AbschlieRend mdchten wir darauf hinweisen, dass uns in allen ErschlieRungsstraen und
Verbindungswegen der notwendige Raum fiir die Einbringung der StraRenbeleuchtungsstiitzpunkte mit
Betonfundamenten und der neuen Versorgungserdkabel nach DIN bereitzustellen ist.

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von Ihnen beauftragten
Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandspléne bei der
Syna GmbH anzufordern, bzw. abzuholen.

Fir Auskiinfte iber die Lage unserer Bestandsleitungen wenden Sie sich bitte an unsere Planauskunft
per E-Mail an geo.service@syna.de oder per Telefon unter der 069/3107-2188/2189.

Unabhéngig davon diirfen wir Sie bitten, den Beginn der Bauarbeiten unserem Serviceteam in Bad
Homburg, Herrn Dissinger, Tel.06172-962-150 vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Syna GmbH
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unitymedia
Unitymedia Hessen GtH & Co. KG | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in) Frau Wese
Abteilung Zentrale Plar
gaxl-la‘nne Streicher-Eickhoff Direktwahl: +49 5;1 n'::.n?u
ipl.-Ing., Bauassessorin . Mail: Zentralel ——
Schillerstrate 23a \E/MW Zuwnw:‘::::loc 3 g
64846 GroR-Zimmemn
Datum Seite 1/1
20.03.2019
Vorh wH Allee 20 - 22"

Sehr geehrte Frau Steicher-Eickhoff,

vielen Dank fur lhre ImP liegen keine \ gen der L Hessen GmbH &
2

Co. KG. Wir sind g daran unser i

n
und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fur Ihre Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am fahren weiter zu Far
Ruckfragen stehen wir Ihnen geme zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GruRe

Zentrale Planung Unitymedia

Unltymedia Hessen GmbH & Co. KG
Postanschiift Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amisgericht Kain | HRA 24116 | Sitz der Geselischaft Kéin | USLID DE 213 891 500

Komplementar. Unitymedia Hessen Verwaltung GmbH

Handelsregister. Amtsgericht Koin | HRB 58137 | Sitz der Geselischat. Kol

Geschaftsfuhvung: Winfried Rapp (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Martin Czermin | Thomas Funke | Christian Hindennach
www.unitymedia.de

11. Stellungnahme der Unity Media vom 20.03.2019

Zu 1: Eine Beschlussempfehlung eriibrigt sich.

Hinweis:

Es liegen keine Versorgungsanlagen des Unternehmens im
Plangeltungsbereich. Man sei grundsatzlich an der Versorgung
interessiert. Die Unterlagen wurden an die zustandige Fachabteilung
weitergeleitet.
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Marianne Streicher-Eickhoff

Von: Wiirz, Jirgen <wuerz@graevenwiesbach.de>

Gesendet: Dienstag, 19. Februar 2019 10:31

An: Marianne Streicher-Eickhoff

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hattsteiner Allee 20 - 22°, OT
Usingen

Sehr geehrte Frau Streicher-Eickhoff,

gegen die im Betreff genannte Bauleitplanung der Stadt Usingen bestehen von Seiten der Gemeinde
Gravenwiesbach keine Bedenken

Mit freundlichen Griien
LA.: Jirgen Wiirz

Gemeinde Gravenwiesbach

- Bauamt -
’fiahnho!sweg 2a

61279 Gravenwiesbach

Tel. (Durchwahl): 06086/ 9611-60
Tel. (Zentrale): 06086/ 9611-0
Fax (Zentrale): 06086/ 9611-51

E-Mail: wuerz@graevenwiesbach.de
E-Mail: bauamt@graevenwiesbach.de
Homepage: www.graevenwiesbach.de

Diese E-Mail enthait vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen. Sollten Sie nicht der richtige Adressat sein oder
diese E-Mail irrtOrmlich erhalten, informieren Sie mich bitte sofort hieriber und vernichten Sie diese E-Mail. Das uneriaubte

Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe des Inhaltes dieser E-Mail ist nicht gestattet.

Zu 1: Eine Beschlussempfehlung eriibrigt sich.

Hinweis:
Seitens der Gemeinde bestehen keine Bedenken gegen die
Bauleitplanung.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hattsteiner Allee 20-22°
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