Stadt Usingen

Hauptamt
Beschluss-Vorlage
Datum Drucksache Nr.:
22.12.2015 X/147-2015
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Magistrat 18.01.2016 | (kein Text vorhanden)
Ausschuss fur Verkehr, Bauen und |26.01.2016
Stadtentwicklung
Ausschuss fir Soziales, Jugend, 27.01.2016
Kultur, Sport und Schulfragen
Haupt- und Finanzausschuss 28.01.2016
Ortsbeirat Usingen 03.02.2016
Stadtverordnetenversammlung 15.02.2016

Schaffung von Wohnraum durch die Gemeinnitzige Wohnungsbau GmbH Hochtaunus;
Grundsatzentscheidung

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, der Gemeinniitzigen Wohnungsbau GmbH Hochtaunus geeignete Wohnbau-
flachen zur Errichtung eines oder mehrerer Mehrfamilienhauser anzubieten.

Der Magistrat wird beauftragt, nach Moglichkeit bis zur konstituierenden Sitzung des neuen Stadt-
parlaments die Verhandlungen Gber mogliche Bebauungen soweit abzuschliel3en, dass konkrete
GrundstucksveraufRerungen vorgenommen werden konnen.

Sollte es sich zeigen, dass auch sehr kurzfristig ein erstes Projekt realisiert werden kénnte, wird
der Magistrat erméchtigt, im Benehmen mit dem Altestenrat entsprechendes in die Wege zu leiten
und diesbezigliche Vorvertrage abzuschlie3en.

Es wird weiter beschlossen, dass sich die Stadt an der Finanzierung der Projekte mit 10.000 €/pro

Wohnung beteiligt, wenn im Kaufvertrag fir die Stadt ein Vorschlagsrecht fur die Belegungen flr
20 Jahre eingeraumt wird.

Sachdarstellung:

Die beiden Nachbarkommunen Neu-Anspach und Wehrheim greifen derzeit auf die gemeinnutzige
Wohnungsbau GmbH Hochtaunus zurtick, um in ihren Kommunen die starke Nachfrage nach
Wohnungen aus dem geforderten sozialen Mietwohnungsbau befriedigen zu kénnen.

Auch in Usingen ist eine unveréandert starke Nachfrage gegeben, die nun aller Voraussicht nach
durch anerkannte Asylbewerber noch weiter verstarkt wird. Auch die Stadt Usingen ist wie die bei-
den zuvor genannten Kommunen Gesellschafter der Gemeinnitzigen Wohnungsbau GmbH.

Die Verwaltung hat daher Verhandlungen mit der Gemeinnitzigen Wohnungsbau GmbH aufge-
nommen, die ihrerseits die Bereitschaft signalisiert hat, auch in Usingen Kernstadt, also nicht in
den Stadtteilen, ein oder auch mehrere Mehrfamilienh&auser zu errichten.

Die Verwaltung hat daraufhin gepruft, welche Grundstticke hierfir in Frage kommen wiirden.
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Kurzfristig wéaren dies derzeit nur zwei noch nicht vermarktete Grundstiicke an der Grenze zur
Landesstral3e im Baugebiet Schleichenbach Il (siehe Lageplan 1). Die hierzu erfolgte Prifung hat
allerdings ergeben, dass eine Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus durch die Anzahl der zu er-
richtenden Stellplatze nicht kostengtinstig erfolgen kann. Zusatzlich ist zu diesem Standort anzu-
merken, dass auch fir diese Grundstiicke Reservierungen vorliegen, also eine Vermarktung még-
lich ist. Zudem erscheint es der Verwaltung nicht sinnvoll, in einem Bereich ein Mehrfamilienwohn-
haus zu errichten, das vom Typ und der Eigenart anders gepragt ist als die umliegende Bebauung.
Die Verwaltung wird aus den vorgenannten Griinden diese Losung nicht weiter verfolgen.

Mittelfristig konnte auch eine Bebauung im Gebiet ,Eiskaut” realisiert werden. Hier stehen noch
Flachen zur Verfiigung, die ehedem vom Deutschen Roten Kreuz fir eine Bebauung angefragt
wurden. Da dieser Bauwunsch zurzeit nicht mehr weiter verfolgt wird, ware auch hier eine ander-
weitige Nutzung denkbar. Fiir die Bebauung dieser Flachen wére aber eine Anderung des Bebau-
ungsplanes notwendig (siehe Lageplan 2). Auch hier rat die Verwaltung derzeit zu keiner Bebau-
ung im Sinne dieser Vorlage.

Als weitere Flache kdnnte auch ein stadtisches Grundstiick im Gebiet oberhalb der Weilburger
Stral3e in Richtung Eschbach herangezogen werden. Hier besteht ein Bebauungsplan, der aller-
dings seinerzeit nicht wie geplant umgesetzt werden konnte. Hier wéare auch eine andere straf3en-
mafige Erschlielung realisierbar, die allerdings auch Zeit beanspruchen wirde (siehe Lageplan
3). Hier empfiehlt die Verwaltung, zundchst das gesamte Gebiet weiter zu entwickeln.

Darlber hinaus konnten keine Flachen identifiziert werden, die kurzfristig (bis Mitte des nachsten
Jahres) oder mittelfristig (1 bis 2 Jahre) einer Bebauung zugefihrt werden kénnten. Die Verwal-
tung ist allerdings in Verhandlungen mit einem privaten Grundsttickseigentimer tber den Ankauf
einer Flache in der N&he des Bahnhofes. Méglicherweise ergibt sich hier eine Mdglichkeit der Be-
bauung.

Sollte es zu einer Vereinbarung mit der Wohnungsbau GmbH Hochtaunus kommen, wirde diese
aller Voraussicht so aussehen, dass aufgrund der Wohnungsnachfrage in Usingen ein Gebaude

mit einer moglichst grof3en vermietbaren Wohnflache errichtet wirde. Die Stadt wiirde die Flache
im Gegenzug zu dem ausgewiesenen Bodenrichtwert verkaufen und sich ein Vorschlagsrecht fir
die Belegung dadurch einrdumen lassen, in dem sie sich in Anlehnung an den geférderten sozia-
len Wohnungsbau mit 10.000 € pro Wohnung beteiligt.

Ein solches Projekt bzw. ein solcher Zuschuss ist nicht im Doppelhaushalt etatisiert. Dennoch soll-
te es auch unter aufsichtsbehordlichen Gesichtspunkten unproblematisch sein.

Im Hinblick auf eine moglichst ziigige Abwicklung der moglichen weiteren Verfahrensschritte wird
darum gebeten, noch in der alten Legislaturperiode die hierflr notwendigen Grundsatzbeschlisse
zu fassen.

Haushaltsrechtlich gepruft:

Der Beschlussvorschlag hat die im Sachbericht dargestellten Auswirkungen. Die Mittel missen
ggf. UberplanmaRig bereitgestellt werden.

Steffen Wernard Michael Guth
Birgermeister
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