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Bauleitplanung der Stadt Usingen

Bebauungsplan "NeutorstralBe/Auf der SchieBmauer", Stadtteil Usingen

I. Entscheidung und Abwagung uber die wahrend der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vor-
gebrachten Anregungen

Il. Satzungsbeschluss des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

l.

Es wird beschlossen:

Die in der Anlage 1 zur Beschlussvorlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu dem im Rah-
men der Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und Trager offent-
licher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen werden als Stellungnahme der
Stadt abgewogen.

1.

Es wird beschlossen:

1.) Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan ,Neutorstral3e/Auf der Schiel3-
mauer” Stadtteil Usingen, werden gemal3 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 5 HGO und § 81
HBO, in der in der Anlage 2 zur Beschlussvorlage beiliegenden Fassung als Satzung beschlossen.
2.) Der Bebauungsplan ,NeutorstralRe/Auf der SchieBmauer” Stadtteil Usingen in der Anlage 2 wird
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der zur Beschlussvorlage beiliegenden Fassung als Satzung be-
schlossen. Die Begrindung mit Landschaftspflegerischem Fachbeitrag und Artenschutzrechtli-
chem Fachbeitrag wie in der Anlage zur Vorlage beigefligt, werden gebilligt.

Sachdarstellung:

Das Planverfahren fir den Bebauungsplan ,NeutorstralRe/Auf der SchieBmauer* wurde mit dem
Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung am 17.06.2015 eingeleitet (s. Be-
schluss-Nr.: X/43-2015).
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Inhalt des Planverfahrens ist die Schaffung des Planungsrechts fiir ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) sudlich der StralRe Auf der SchieBmauer und einem Mischgebiet (Mi) nérdlich der Neutor-
stral3e.

Der Bebauungsplan ist im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB aufgestellt, d.h. es ist eine 1-stufige Beteiligung gemal Baugesetzbuch
durchgefihrt worden.

Zur Sicherung der Planung fur den Bebauungsplan ,NeutorstraRe/Auf der SchielBmauer, wurde
eine Veranderungssperre erlassen, die mit der eintretenden Rechtskraft des Bebauungsplans en-
det.

I. Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Die Planunterlagen, der Bebauungsplanentwurf, die Begriindung mit dem Landschaftspflegeri-
schem Fachbeitrag und dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurden fur die Offentlichkeit vom
12.11.2015 bis 14.12.2015 ausgelegt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden in dem gleichen Zeitraum beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Anregungen wurden von Behdrden und Interessensverband vorgebracht, u. a. zur Aufnahme von
Hinweisen von Naturschutzfachlichen Gesetzesregelungen und Artenschutzmafnahmen, Hinwei-
se von Versorgungstragern zu vorhandenen Leitungen innerhalb und angrenzend an das Plange-
biet sowie zu in dem Plangebiet liegenden gewerblichen Anlagen.

Die in der Offenlagebeteiligung vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Trager offentlicher
Belange und sonstiger Behérden sind in einer Synopse, als Anlage 1 die der Vorlage beigefligt ist,
enthalten, zusammen mit der Behandlung und Abwagung dieser Anregungen als Beschlussvor-
schlage.

Im Ergebnis gibt es nach Prifung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken keine Belange
festzustellen, die eine Anderung der Planung ergeben wiirden. Die vorgebrachten Anregungen
wurden, soweit sie zu beachten sind, in die Unterlage eingearbeitet. Es wird daher empfohlen, wie
vorgeschlagen zu beschlief3en.

Ill. Satzungsbeschluss

Das Bauleitplanverfahren kann mit dem Abschluss der Abwéagung der vorgebrachten Stellung-
nahmen abgeschlossen werden. Damit kann auch dann der Satzungsbeschluss fir den Bebau-
ungsplan und der Beschluss fir die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gefasst werden und
der Bebauungsplan ,Neutorstraf3e/Auf der SchielRmauer” 6ffentlich bekannt gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Satzungsbeschluss fiir den in der Anlage 2 zur Vorlage beiliegenden Be-
bauungsplan sowie fur die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu fassen. Die hierzu gehéren-
de Begruindung mit Landschaftsplanerischem Fachbeitrag sowie dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (s. Anlage 3-5) werden gebilligt.

GemaR der Stellungnahme des Regionalverbands vom 11.11.2015 ist die Bebauungsplanauswei-
sung der Teilflache ,Allgemeines Wohngebiet” mit der Ausweisung als ,Gemischte Bauflache, Be-
stand” im Regionalplan Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010),
als mit den stadtebaulichen Zielen vereinbar. Im Zuge der Anpassung des RPS/RegFNP 2010
gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, wird dies tlbernommen.
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Haushaltsrechtlich gepruft:

Die Kosten des Planverfahrens werden von dem Planveranlasser gemal vertraglicher Vereinba-
rung getragen.

Steffen Wernard Cornelia Ohl
Blrgermeister

Anlagen: 1.) Abwéagung der Stellungnahmen
2.) Bebauungsplan
3.) Begriindung
4.) Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
5.) Artenschutzfachlicher Fachbeitrag
6.) Textfestsetzungen des Bebauungsplans





