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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geménR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufihrende Umwelt-
prufung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3und 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1 Ziele der Planung

Mit dem Bebauungsplan ,Am Weiher II* sollen am stdwestlichen Ortsrand des Stadtteils Merzhausen
in Erganzung der Wohnbebauung entlang der Stral3e Am Weiher die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die bedarfsorientierte stadtebauliche Entwicklung eines neuen Wohnquartiers mit insge-
samt 42 Bauplatzen fur 16 Einfamilienh&user, bis zu sechs Doppelh&user, vier Reihenh&duser mit jeweils
einem Reihenmittelhaus und zwei Reihenendhausern sowie fir zwei Mehrfamilienhauser geschaffen
werden. Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich bislang als Auf3enbereich nach § 35 Baugesetzbuch
(BauGB) zu bewerten, sodass zur Umsetzung der Planung die Aufstellung eines Bebauungsplanes er-
forderlich ist. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Usingen hat in ihrer Sitzung am 14.03.2022
den Beschluss zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes gefasst. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB.

Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemal § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Sicherung der zugehorigen Erschliel3ung. Zur Wahrung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden zudem Festsetzungen unter anderem zum Mal3
der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den tUberbaubaren Grundstlicksflachen getroffen sowie
bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften formuliert. Besonderer Berlcksichtigung bedirfen im
Bauleitplanverfahren die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege, die artenschutzrechtlichen
Vorgaben und Anforderungen sowie die Sicherung der Erschliel3ung.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Merzhausen, Flur 10,
die Flurstiicke 48/1 teilweise, 53, 54, 55, 56/1, 57/1, 57/6, 58/3, 58/4 und somit eine Flache vonrd. 2,3 ha
(22.742 m2),
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Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Rand des Stadtteils Merzhausen. Begrenzt wird das
Plangebiet wie folgt:

Norden: Kleingartnerisch sowie zum Teil als Freizeitgarten genutzte Grundstlicke und bestehen-
der Weiher nordéstlich des Plangebietes

Osten: Wohnbebauung entlang der Stralse Am Weiher im Geltungsbereich des gleichnamigen
rechtswirksamen Bebauungsplanes von 1983 (Allgemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO i.d.F. von 1977) sowie Waldflachen im Sudosten des Plangebietes

Suden: Landwirtschaftlich genutzte Flachen und freie Feldflur

Westen: Wirtschaftsweg sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen

Naturrdaumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Untereinheit 302.3 ,Hasselbacher Hin-
tertaunus“ (Haupteinheit 302 ,Ostlicher Hintertaunus*). Im Hinblick auf die topografischen Gegebenhei-
ten bewegt sich das Hohenniveau zwischen 457 m tber Normalhéhennull (G.NHN) im Sudwesten bis
454 m (0.NHN im Sidosten und 450 m i.NHN im Norden des Plangebietes. Das natirliche Gelande fallt
somit ausgehend von Sudwesten nach Norden und Osten hin jeweils leicht ab.

/

g !

& it e E
Abb. 1 Ubersicht iiber die Lage des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild (Quelle: http:// natureg.hessen.de,
abgerufen 29.10.2024, eigene Bearbeitung).

Der Bebauungsplan umfasst dartiber hinaus in der Gemarkung Merzhausen, Flur 13, das Flurstiick 43

teilweise, das der Planung als externe Ausgleichsflache fir den erforderlichen artenschutzrechtlichen
Ausgleich zugeordnet wird.
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1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemélR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfih-
rung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung
sind in Ausfiihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich des Plangebietes entsprechend der geplanten wohnbaulichen
Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO fest.

MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan begrenzt fir das Allgemeine Wohngebiet die Grundflachenzahl Uberwiegend auf
ein MalR von GRZ = 0,3. Firr das Allgemeine Wohngebiet Nr. 3 im zentralen Bereich des Plangebietes
wird die Grundflachenzahl aufgrund der hier vorgesehenen kleineren Baugrundstiicke auf ein Maf3 von
GRZ = 0,4 festgesetzt. GemalR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie
von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen regel-
mafig um bis zu 50 %, hiéchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.
Die zulassige Grundflache darf demnach vorliegend bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,45 bzw.
0,6 Uberschritten werden. Der Bebauungsplan setzt flr die einzelnen Teilbaugebiete im Allgemeinen
Wohngebiet differenzierte Geschossflachenzahlen mit einem Maf3 von GFZ = 0,3 bis 0,8 fest.

Der Bebauungsplan ermdglicht im nérdlichen und zentralen Bereich sowie fir die beiden zur Errichtung
eines Mehrfamilienhauses vorgesehenen Baugrundstiicke im Nordwesten und Sidosten des Plange-
bietes eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen und setzt fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1,
3 und 5 demnach die maximale Zahl der Vollgeschosse auf ein Mal3 von Z = Il fest, sodass nach Mal3-
gabe der getroffenen Festsetzungen zur Hohenentwicklung grundsétzlich eine zweigeschossige Be-
bauung zuziglich von Dach- bzw. Staffel- und Kellergeschossen, die nicht die Vollgeschossdefinition
der HBO erfullen, bauplanungsrechtlich zuléssig ist. Fur das Allgemeine Wohngebiet Nr. 2 und 4 wird
die maximale Zahl der Vollgeschosse hingegen auf ein Mal3 von Z = | begrenzt. Hierdurch kann in
Verbindung mit den getroffenen Festsetzungen zur zulassigen Héhenentwicklung eine Staffelung der
Kubatur erreicht und eine stadtebaulich nicht mehr vertragliche Bebauung im Bereich des kiinftigen
Ortsrandes verhindert werden.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen sowie tUberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt fur das Allgemeine Wohngebiet tiberwiegend eine offene Bauweise i.S.d.
§ 22 Abs. 2 BauNVO fest, sodass Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Im Allge-
meinen Wohngebiet Nr. 3 gilt als abweichende Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 4 BauNVO jedoch die offene
Bauweise mit der Mal3gabe, dass Gebé&ude eine Lange von 22 m nicht Giberschreiten dirfen.
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Die Festsetzung tragt dem Umstand Rechnung, dass in diesem Teilbaugebiet auch kleinere Reihen-
hauser mit jeweils einem Reihenmittelhaus und zwei Reihenendhadusern zugelassen werden, diese Be-
bauung aber gleichwohl hinsichtlich ihrer Grof3e und Kubatur auf ein vertragliches Maf3 begrenzt werden
soll. Mit der Festsetzung soll aus stadtebaulicher Sicht somit eine mdgliche Bebauung mit unverhaltnis-
mafig groRen Gebauden verhindert werden, die mit der Vorgabe nur einer offenen Bauweise nicht aus-
geschlossen waren. Da eine solche Bebauung jedoch nicht vertraglich mit der vorhandenen Siedlungs-
und Bebauungsstruktur innerhalb des geschlossenen Bebauungszusammenhanges im Stadtteil Merz-
hausen sowie mit der Ortsrandlage des Plangebietes in Einklang gebracht werden kann, wird die maxi-
mal zuldssige Gebaudeldnge entsprechend begrenzt.

Ferner wird festgesetzt, dass die Hauptfirstrichtung von Gebauden mit gegeneinander laufenden
Dachflachen und einer Grundflache von mehr als 30 m? gemaR Eintrag in der Planzeichnung anzuord-
nen ist. Hierdurch wird einerseits eine aus stadtebaulicher Sicht entsprechend harmonische Bebauung
vorgegeben, wahrend zugleich auch eine sonnenoptimierte Bauweise als Grundlage fur eine effiziente
Nutzung von solarer Strahlungsenergie unterstitzt wird. Die Festsetzungen wurden zum Entwurf des
Bebauungsplanes entsprechend angepasst. So wird nunmehr unter anderem in Teilbereichen von einer
strikten Ost-West-Ausrichtung zugunsten einer nunmehr Nord-Sud-Ausrichtung des Dachfirstes abge-
sehen, sodass im Tagesgang morgens und abends hdhere Solarstrom-Ertrage erzielt werden kénnen
und eine Eigennutzung unterstutzt wird.

Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstlcksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tber die hinaus mit
den Hauptgeb&uden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und
Uberbaubarer Grundstucksflache gilt die jeweils engere Festsetzung. Ferner gilt geméaR 8§ 23 Abs. 5
BauNVO, dass auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
nach Mal3gabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen werden kénnen. Das gleiche gilt
fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelas-
sen werden kénnen. Der Bebauungsplan beinhaltet diesbeziiglich Regelungen zur zulassigen Anord-
nung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen.

Verkehrsflachen und offentliche Griinflachen

Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung werden im Bebauungsplan gemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB StraRenverkehrsflachen mit einer fir den geplanten Straenquerschnitt jeweils hinreichenden
Breite festgesetzt. Zudem sind an zwei Stellen ergdnzende Flachen fir den ruhenden Verkehr im Quar-
tier vorgesehen, wofiir jeweils Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Offentliche
Parkplatze festgesetzt werden. Die Zweckbestimmung steht auch einer Errichtung von Elektro-La-
destationen nicht entgegen. Darlber hinaus wurde der Querschnitt der zeichnerisch festgesetzten Stra-
Renverkehrsflache zum Entwurf des Bebauungsplanes abschnittsweise verbreitert, sodass im Zuge der
inneren Aufteilung des StraBenraumes zusétzlich einzelne Parkplatze in der Mischverkehrsflache aus-
gewiesen werden kénnen. Ferner wird im Stidosten des Plangebietes die bestehende Wegeverbindung
sudlich der vorhandenen Bebauung in Richtung der angrenzenden Waldflachen bauplanungsrechtlich
gesichert und eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Wirtschaftsweg festgesetzt.

Im sidlichen Bereich des Plangebietes wird nordlich der Planstrale, vorgelagert zur angrenzenden
Wohnbebauung, anstelle der hier bislang vorgesehenen 6ffentlichen Parkplatze nunmehr durchgehend
eine oOffentliche Griinflache gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung Verkehrsbe-
gleitgriin festgesetzt, sodass hier nicht als Baugrundstiick nutzbare und den Straenraum flankierende
Flachen bauplanungsrechtlich als Freiflachen gesichert werden kénnen. Die 6ffentliche Grunflache ist
aulRerhalb der mit Gehdlzen uberstandenen Flachen unter Verwendung artenreicher Ansaaten als na-
turnahe Grunflache zu gestalten.

Entwurf — Planstand: 16.10.2024 6
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Als Ersatz fur die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstétten von Grinfink und Stieglitz im Bereich
des Plangebietes sind hier zudem Laubbdume und entsprechende Laubstraucher anzupflanzen.

SchlieBlich wird zur Klarstellung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt, dass die Angrenzer die
zur Herstellung des StralRenkdrpers notwendigen Bdschungen, Stitzmauern und Abgrabungen auf
ihren Grundstiicken zu dulden und zu gestatten haben, soweit diese nicht innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflachen angelegt werden kénnen.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan umfasst in der Gemarkung Merzhausen, Flur 13, das Flurstiick 43 teilweise, das
der Planung als externe Ausgleichsflache fur den erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleich zu-
geordnet wird (Plankarte 2). Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Bluhflache ist als Ersatzflache
fur die Feldlerche eine mehrjéhrige Bluhflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Innerhalb der Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Blihflache“ erfolgt die erste Einsaat einer geeigneten und
regionaltypischen Saatgutmischung (z.B. Feldlerchenmix) im Herbst. Im ersten und im zweiten Jahr
erfolgt keine Bearbeitung der Flache. Im dritten Jahr wird im Herbst eine Bearbeitung mit Egge/Grubber
durchgefiihrt, um das Pflanzenmaterial unterzuarbeiten. Anschliel3end erfolgt eine erneute Einsaat im
Herbst. Im vierten und im flinften Jahr erfolgt keine Bearbeitung der Flache. Im sechsten Jahr wird im
Herbst erneut eine Bearbeitung mit Egge/Grubber durchgefiihrt, um das Pflanzenmaterial unterzuarbei-
ten. Anschlie3end erfolgt eine erneute Einsaat im Herbst. Der Einsatz von Dlngern, Herbiziden, Insek-
tiziden und Fungiziden ist auf der gesamten Malinahmenflache unzuléssig.

Eingriffsminimierende sowie griinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung auf den bislang unversiegelten Grundstiicksfla-
chen ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschie-
dene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser Eingriff jedoch reduziert bzw. in Teilen einem Aus-
gleich zugefuhrt werden. Hierzu gehort unter anderem die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Be-
festigung von Pkw-Stellplatzen, Garagenzufahrten und Hofflachen auf den Baugrundstticken sowie
dem Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestal-
tung. Aufgrund der aus naturschutzfachlicher Sicht sensiblen Lage des Plangebietes im Nahbereich
zum sudostlich gelegenen Waldrand sowie der weitlaufigen Einsehbarkeit des Plangebietes aus Rich-
tung der umliegenden freien Feldflur wird zudem festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet zur Au-
Renbeleuchtung Leuchten mit LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von weniger als 3.000 K (warm-
weil3e Lichtfarbe), die kein Licht Gber die Horizontale hinausgehend abstrahlen, zu verwenden sind.

Im Hinblick auf die AuRenbeleuchtung wird erganzend darauf hingewiesen, dass Leuchten so einzu-
setzen sind, dass das Licht nur nach unten abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls
nur nach unten auf die zu beleuchtenden Flachen strahlen; dabei sind moglichst niedrige Lichtpunktho-
hen zu wahlen. Auf die Anstrahlung von Baumen und Stréuchern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler
sind zur Vermeidung von Blendwirkungen horizontal und nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den Einsatz
von rundum strahlenden Deko-Leuchten (Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die Beleuch-
tungsdauer ist durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf kurze Beleuchtungszeiten
einzuschranken. Bewegungsmelder sind so zu montieren, dass sie nur ansprechen, wenn das Licht
tatsachlich bendtigt wird. Im Ubrigen wird auf die einschlagigen Regelungen des § 35 Hessisches Ge-
setz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG)
verwiesen.

Entwurf — Planstand: 16.10.2024 7
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Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung groR3flachiger, vollstandig transparenter
oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhéngenden Glasflache von mehr als 20 m?
gemal § 37 Abs. 2 HeNatG in der Regel unzuléssig ist. Zudem sind gemaf § 37 Abs. 3 HeNatG bei
Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Baukdrper groRRflachige Glasfassaden und spie-
gelnde Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag
vermieden wird.

Ferner beinhaltet der Bebauungsplan zur grinordnerischen Gestaltung Festsetzungen zur Anpflan-
zung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

e Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 20 % der Grundstuicksflachen mit standortgerechten
heimischen Laubstrauchern und Laubbaumen oder regionaltypischen Hochstamm-Obstbaumen zu
bepflanzen. Fir diesen Flachenanteil gilt, dass je 25 m2 mindestens ein Baum sowie je 5 m2 min-
destens ein Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Blihende Zierstraucher und Ar-
ten alter Bauerngérten kdnnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Stréucher sind in Gruppen
von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Die nach den sonstigen zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen hierbei ange-
rechnet werden.

e Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter groRkroniger Laubbaum
mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei An-
pflanzungen auf3erhalb gréRerer Grinflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m2? Flache
oder Pflanzstreifen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen. Eine Verschiebung
der Pflanzungen von bis zu 10 m gegeniiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig.
Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

¢ Innerhalb der o&ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgrin® ist als Er-
satz fur die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Griinfink und Stieglitz je Baumsym-
bol in der Planzeichnung ein standortgerechter einheimischer Laubbaum mit einem Mindest-
Stammumfang von 12-14 cm und je Strauchsymbol in der Planzeichnung ein Zweigriffeliger Weil3-
dorn (Crataegus laevigata) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind entsprechende
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Flachdacher mit einer Neigung bis einschlieRlich 5° sind mindestens in extensiver Form fachgerecht
und dauerhaft zu begriinen. Die Mindesthdhe der Substratschicht betragt 10 cm. Von einer Begri-
nung ausgenommen sind Lichtkuppeln, Dachaufgénge, technische Aufbauten, Attikabereiche und
Brandschutzstreifen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zahlen in diesem Zusammen-
hang nicht zu den technischen Aufbauten und sind fachgerecht tber der Dachbegriinung auszufuh-
ren.

e Die Dachflachen von Gebauden mit Dachern mit einer Neigung von mehr als 5° bis einschlieRlich
25° sind in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen, sofern sie nicht mit Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie tUberstellt werden. Die Mindesthéhe der Substratschicht be-
tragt 10 cm.

e Die Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind in extensiver Form fachgerecht
und dauerhaft zu begrinen.

Zudem beinhaltet der Bebauungsplan Festsetzungen zur Begriinung von baulichen Anlagen (8§ 91 Abs.
1 Nr. 5 HBO) sowie zu 6ffentlichen Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB):

e Zusammenhangende geschlossene Fassadenflaichen von Gebduden oder Geb&audeteilen, bei de-
nen der Anteil an Fenster- oder Tur6ffnungen weniger als 20 % an der jeweiligen Fassadenflache
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betragt, sind flachig und dauerhaft mit Rankpflanzen, gegebenenfalls unter Verwendung von Rank-
hilfen, zu begriinen. Hierbei ist je 1,0 m AuBenwandldnge mindestens eine Pflanze vorzusehen.

¢ Nebenanlagen sind mit rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen, gegebenenfalls unter
Verwendung von Rankhilfen, zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

¢ Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin® ist auRerhalb der mit
Gehdlzen Uberstandenen Flachen unter Verwendung artenreicher Ansaaten als naturnahe Grinfla-
che zu gestalten.

Mit den getroffenen Festsetzungen kann sowohl die aus stadtebaulicher Sicht angestrebte Wohnum-
feld- und Freiraumqualitat insbesondere auf den privaten Baugrundstiicken erhdht und zugleich ein Bei-
trag fUr eine auch aus stadttkologischer Sicht sowie aus Grinden des Klimaschutzes hinreichende
Durchgriinung im gesamten Wohnquartier geleistet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass anzupflanzende Baume in unbefestigten, begriinten Baumscheiben
oder Pflanzstreifen von mindestens 6 m2 Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens
12 m3 zu pflanzen sind. Baumscheiben und Pflanzstreifen sind dauerhaft anzulegen und in den ersten
Jahren mittels einer 10 cm dicken Mulchschicht und spater mit blitenreichen Staudensaumen gegen
schédigende Einflisse zu sichern. Alle Anpflanzungen sind spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung der
BaumaRnahmen auszufiihren und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig zu erset-
zen und spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Gesunder Baumbestand ist schlieBlich zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch Baumaflinahmen
betroffen ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemaf DIN 18920 ,Schutz von Bau-
men, Geholzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® durch entsprechende Schutz-
mafnahmen vor Beschéadigung oder sonstigen Beeintréachtigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzel-
raumbereiches zu schitzen. Dies gilt auch fir Baume, die nicht auf den Baugrundstiicken stehen.

MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuer-
baren Energien

Mit der Aufstellung von Bauleitplanen wird gemaf § 1 Abs. 5 BauGB das Ziel verfolgt, eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen miteinander in
Einklang zu bringen. Die Bauleitpléane sollen unter anderem dazu beitragen, eine menschenwdrdige
Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung zu fordern. Darliber hinaus ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energien zu bertcksichtigen.

Entsprechend dieser Planungsgrundsatze und -leitlinien des Bundesgesetzgebers zum Klimaschutz so-
wie zum verstarkten Einsatz von erneuerbaren Energien setzt der Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 23b BauGB fest, dass die Dachflachen von Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 40 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallen-
den solaren Strahlungsenergie auszustatten sind (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solar-
warmekollektoren oder Hybridmodule installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Die Solarmindestflache kann auch auf nur ei-
ner oder mehreren baulichen Anlagen errichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass insgesamt eine
Flache errichtet wird, die 40 % aller Dachflachen von Geb&auden und baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf dem jeweiligen Baugrundstiick entspricht.
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Zwar sind vom Bauherrn ohnehin die einschlagigen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Ver-
pflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien zu beachten und einzuhal-
ten, gleichwohl soll mit den gewahlten Vorgaben auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, ange-
sichts der konkreten Standorteignung sowie der Ergebnisse eines zum Entwurf des Bebauungsplanes
erstellten Energiekonzeptes, ein Beitrag zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung vor Ort ge-
leistet werden. Die geplante Baugebietsentwicklung soll entsprechend ihrer 6kologisch orientierten Kon-
zeption auch eine nachhaltige und zukunftsféahige Versorgung mit erneuerbaren Energien umfassen.

1.3 Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

GemaR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwéagung zu bericksichtigen.

Das Plangebiet weist insgesamt eine Grofl3e von ca. 2,3 ha (22.742 m2) auf. Der Bebauungsplan be-
grenzt fur das Allgemeine Wohngebiet die Grundflachenzahl Giberwiegend auf ein MaR von GRZ = 0,3.
Fur das Allgemeine Wohngebiet Nr. 3 im zentralen Bereich des Plangebietes wird die Grundflachenzahl
aufgrund der hier vorgesehenen kleineren Baugrundstiicke auf ein Mal3 von GRZ = 0,4 festgesetzt.
Geman der festgesetzten Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 ist innerhalb der festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiete Nr. 1, Nr. 2, Nr. 4 und Nr. 5 (GesamtgrofRe 14.169 m2) eine maximale Versiegelung von
ca. 0,64 ha potenziell mdglich. Im Falle des Allgemeinen Wohngebietes Nr. 3 (Gesamtgréf3e 4.926 m2)
ist gemal einer GRZ = 0,4 eine maximale Versiegelung von ca. 0,3 ha potenziell méglich. Hinzu kom-
men die festgesetzten Verkehrsflachen mit einer Gesamtflache von rd. 0,4 ha. Eingriffsminimierend wird
festgesetzt, dass Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze und Hofflachen auf den Baugrundstiicken in was-
serdurchlassiger Bauweise zu befestigen sind.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine Flachengrof3e von 22.742 m? auf. Die
Flachenbilanz lautet wie folgt:

Geltungsbereich des Bebauungsplans (Plankarte 1) 22.742 m2

Allgemeines Wohngebiet 19.096 mz
StralRenverkehrsflachen 3.091 m2
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 106 m?
,Offentliche Parkflache*
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 205 m?
~Wirtschaftsweg*
Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung

155 m?

»verkehrsbegleitgrin®
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Geltungsbereich des Bebauungsplans (Plankarte 2) 3.750 m2

Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem 3.750 m?
Entwicklungsziel ,Bluhflache*

1.3.2  Einschlagige Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes
Regionalplan Sudhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Mit dem Regionalen Flachennutzungsplan fur das Gebiet des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
wurden fir das Verbandsgebiet die Planungen auf Ebene der Regionalplanung und der vorbereitenden
Bauleitplanung in einem Planwerk zusammengefasst. Der Regionalplan Stidhessen / Regionale Fla-
chennutzungsplan 2010 stellt fiir den Bereich des Plangebietes ,Wohnbauflachen (Planung)“ dar, so-
dass die Planung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst ist. Da Bebau-
ungspléane gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen auch
die Darstellungen des Regionalen Flachennutzungsplanes der vorliegenden Planung nicht entgegen.

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes des ehemaligen Umlandverbandes Frankfurt von
2001 wird der Bereich des Plangebietes entsprechend der jeweiligen Nutzungen im Wesentlichen als
»Siedlungsflache” mit den Nutzungen ,Kleingarten, Grabeland®, ,Griinland” und ,Acker” sowie ,Bebauter
Bereich“ zum Teil mit der MalRnahme ,Erhdhung der Durchgriinung innerhalb von Siedlungsflachen®,
als ,Grunflache® mit der Zweckbestimmung ,Wohnungsferne Garten* und der Nutzung ,,Griinland“ sowie
als ,Flache flr die Landbewirtschaftung“ mit der Nutzung ,Griinland” dargestellit.

Verbindliche Bauleitplanung

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die stadtebauliche Entwicklung und
ErschlieBung im Bereich beidseits der heutigen Stralie Am Weiher dstlich des vorliegenden Plangebie-
tes wurde der Bebauungsplan ,,Am Weiher* aufgestellt, der mit Verfligung vom 29.06.1983 genehmigt
wurde und entsprechende Rechtskraft erlangt hat. Das Planziel des Bebauungsplanes von 1983 liegt
in der Ausweisung eines Allgemeines Wohngebietes geméaR § 4 BauNVO i.d.F. von 1977 in Verbindung
mit Festsetzungen zum Mal’ der baulichen Nutzung und zu den tberbaubaren Grundstiicksflachen.

Hinzu kommen bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften, griinordnerische Festsetzungen sowie
Vorgaben zur Anordnung von Garagen sowie zur Mindestgré3e der Baugrundstiicke. Dartiber hinaus
wurden die damaligen Freiflachen im westlichen Bereich des Plangebietes, der im Wesentlichen dem
Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes ,Am Weiher 11 entspricht, durch die Festsetzung von
.Landwirtschaftlich genutzten Flachen® gesichert. Schlief3lich wurden zur Sicherung der ErschlieRung
sowie der Erreichbarkeit der Flachen in der freien Feldflur 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Der Bebauungsplan wurde entsprechend umgesetzt; die Baugrundstiicke innerhalb des Wohngebietes
sind bebaut, wahrend die fur die Landwirtschaft gesicherten Flachen derzeit Uberwiegend extensiv ge-
nutzte Grinland- und Freiflachen mit eingestreuten Laub- und Nadelgehdlzen umfassen. Dieser Bereich
soll nunmehr ebenfalls als neues Wohnquartier stadtebaulich entwickelt und erschlossen werden. Der
rechtswirksame Bebauungsplan ,Am Weiher” von 1983 wurde im Bereich einzelner Grundstiicke im
Norden des Plangebietes zwischenzeitlich zweimal geéndert.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Am Weiher II* werden fur seinen Geltungsbereich die Festset-
zungen des Bebauungsplanes ,Am Weiher* von 1983 durch die Festsetzungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes ersetzt.
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Weitere Fachgesetze und -plane

Hinsichtlich weitergehender Fachgesetze und -pléane wird auf die Kapitel 1.3.3 bis 1.3.6 sowie 2.1 bis
2.13 im vorliegenden Umweltbericht verwiesen.

1.3.3  Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRBnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes im Kontext der im ndheren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen und Freiflachen kann
dem genannten Trennungsgrundsatz des 8§ 50 BImSchG entsprochen werden. Storfallbetriebe i.S.d.
der sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt. Da im Plangebiet
oder im ndheren Umfeld zudem keine besonders larmintensiven oder stéranfélligen Nutzungen vorhan-
den sind oder bauplanungsrechtlich vorbereitet werden und das Verkehrsaufkommen im Bereich der
bestehenden und zur ErschlieBung des Gebietes erforderlichen Verkehrswege nicht Gber ein innerort-
lich ubliches MaR3 hinausgehen wird, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt grundsétzlich nicht von immissi-
onsschutzrechtlichen Konflikten auszugehen.

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich des Plangebietes entsprechend der geplanten wohnbaulichen
Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO fest, sodass durch gewerbliche Betriebe und
Anlagen bzw. maf3gebliche Emissionsquellen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes an den schutz-
bedurftigen Immissionsorten im Bereich des geplanten neuen Wohnquartiers kiinftig die Immissions-
richtwerte fur Allgemeines Wohngebiet gelten. Im Hinblick auf den bestehenden Handwerksbetrieb
nordlich des Plangebietes handelt es sich vorliegend nicht um ein Heranrticken schutzbedurftiger Be-
bauung, zumal durch den rechtswirksamen Bebauungsplan ,Am Weiher“ von 1983 einschlieRlich der
1. und 2. Anderung ebenfalls bereits Allgemeines Wohngebiet mit maRgeblichen Immissionsorten in
vergleichbarer raumlicher Entfernung festgesetzt ist und im Ubrigen auch innerhalb des sogenannten
unbeplanten Innenbereichs bereits Wohnbebauung mit entsprechendem Schutzstatus vorhanden ist,
sodass sich fur den bestehenden Betrieb die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben und Anforderun-
gen kinftig grundsétzlich nicht andern.

Licht

Aufgrund der aus naturschutzfachlicher Sicht sensiblen Lage des Plangebietes im Nahbereich zum siid-
Ostlich gelegenen Waldrand sowie der weitlaufigen Einsehbarkeit des Plangebietes aus Richtung der
umliegenden freien Feldflur wird zudem festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet zur AuRenbe-
leuchtung Leuchten mit LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von weniger als 3.000 K (warmweil3e
Lichtfarbe), die kein Licht Giber die Horizontale hinausgehend abstrahlen, zu verwenden sind.
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Im Hinblick auf die AuBenbeleuchtung wird erganzend darauf hingewiesen, dass Leuchten so einzu-
setzen sind, dass das Licht nur nach unten abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls
nur nach unten auf die zu beleuchtenden Flachen strahlen; dabei sind moéglichst niedrige Lichtpunktho-
hen zu wahlen. Auf die Anstrahlung von Baumen und Strauchern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler
sind zur Vermeidung von Blendwirkungen horizontal und nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den Einsatz
von rundum strahlenden Deko-Leuchten (Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die Beleuch-
tungsdauer ist durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf kurze Beleuchtungszeiten
einzuschranken. Bewegungsmelder sind so zu montieren, dass sie nur ansprechen, wenn das Licht
tatsachlich benétigt wird.

Larm, Erschitterung sowie die Verursachung von Belastigungen

Generell kann wahrend der Bauphase die Entstehung von Belastigungen (z.B. Larmentwicklung, leichte
Erschitterungen, Verschmutzung von Fahrbahnen) nicht ausgeschlossen werden. Diese klingen jedoch
nach Beendigung der Bauphase wieder ab.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern
Abfalle

Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen. Uber die iibli-
chen zu erwartenden Abféalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden
Sonderabfallformen absehbar.

Abwasser

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die ErschlieRung als gesichert i.S.d. § 30
Abs. 1 BauGB angesehen werden kann.

Verwiesen wird auf die gesetzlichen Vorgaben des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung
mit § 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Verwertung von Niederschlagswasser im Rahmen der
Bauplanung. Niederschlagswasser soll gemal3 § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder di-
rekt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Seitens der Stadt Usingen ist als Ergebnis diesbeziiglicher Abstimmungen mit der Oberen und Unteren
Wasserbehotrde sowie dem Abwasserverband Oberes Usatal auf der Grundlage einer entsprechenden
entwasserungstechnischen Vorplanung nunmehr die gedrosselte Ableitung des im Plangebiet anfallen-
den Niederschlagswassers Uber einen Anschluss an das bestehende Mischsystem geplant.

Gleichwohl werden auch bei dem geplanten Anschluss an das Mischsystem seitens der Stadt Usingen
umfangreiche MaRnahmen zur Entlastung der bestehenden Abwasserkandle umgesetzt, sodass eine
Verschlechterung des Ist-Zustandes ausgeschlossen ist. Mit den entsprechenden Malinahmen wird die
Abwasserableitung aus dem geplanten ErschlieBungsgebiet erheblich reduziert. Das anfallende Nie-
derschlagswasser wird entsprechend verwertet bzw. zurtickgehalten und stark gedrosselt abgeleitet.

Die abschlieRende Ermittlung der im Bereich des Plangebietes hinzukommenden Abwassermenge und
-fracht ist Gegenstand der weiteren ErschlieSungsplanung.

Durch die im Bebauungsplan enthaltene Vorgabe zur Errichtung von Zisternen oder Regenwassernut-
zungsanlagen mit zusatzlichem Retentionsvolumen kann der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und
zugleich die Abwassermenge verringert werden. Die Festsetzung tragt somit zu einem schonenden
Grundwasserumgang und zur Reduzierung der Abwassermenge bei.
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Beziglich der Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die gesetzliche Vorgabe des § 55 Abs.
2 WHG verwiesen, nach der Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden soll, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Seitens der ILG INGENIEURGESELLSCHAFT FUR GEOTECHNIK, BAUGRUND UND BODENMANAGEMENT MBH
wurde fiir den Bereich des Plangebietes ein Baugrundgutachten mit stralenbau-/erdbau-/tiefbautech-
nischer Beurteilung und abfalltechnischem Prufbericht erstellt. Die geotechnischen Gelandeerkundun-
gen wurden am 17.02.2023 ausgefuhrt. Um Aufschluss tiber die Bodenverhaltnisse am Projektstandort
zu erhalten, wurden im Bereich des geplanten Baugebietes insgesamt neun Rammkernsondierungen
zur Entnahme von Bodenproben sowie zur Aufnahme des drtlichen Schichtenprofils und der hydrogeo-
logischen Verhaltnisse bis in eine Tiefe von maximal 3,0 m u. GOK niedergebracht. Um orientierende
Informationen Uber die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zu erhalten, wurden in einzelnen
Rammkernsondierungen jeweils Versickerungsversuche zur Ermittlung der vertikalen hydraulischen
Durchlassigkeiten der ungeséattigten Bodenzone ausgefihrt. Die Anforderung an die Durchléssigkeit des
Untergrundes fur Versickerungsanlagen ist demnach nicht durchweg gegeben bzw. liegt fur den
Hangschutt/Felszersatz am unteren Ende der fur Versickerungsanlagen zu empfehlenden Durchlassig-
keit. Eine gezielte Versickerung der anfallenden Niederschlagsabflisse scheidet aufgrund der anste-
henden Bodenverhaltnisse insofern aus.

Seitens der Stadt Usingen ist als Ergebnis von Abstimmungen mit der Oberen und Unteren Wasserbe-
hoérde sowie dem Abwasserverband Oberes Usatal beziglich einer Entwasserung im Trennsystem auf
der Grundlage einer entsprechenden entwasserungstechnischen Vorplanung nunmehr die gedrosselte
Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers tber einen Anschluss an das beste-
hende Mischsystem geplant. Gleichwohl werden auch bei dem geplanten Anschluss an das Mischsys-
tem seitens der Stadt Usingen umfangreiche Malinahmen zur Entlastung der bestehenden Abwasser-
kanédle umgesetzt, sodass eine Verschlechterung des Ist-Zustandes ausgeschlossen ist.

Mit den entsprechenden MaRRnahmen wird die Abwasserableitung aus dem geplanten Erschliel3ungs-
gebiet erheblich reduziert. Das anfallende Niederschlagswasser wird entsprechend verwertet bzw. zu-
rickgehalten und stark gedrosselt abgeleitet.

Zwischen dem geplanten Baugebiet und der Schmittener Straf3e wird ein Staukanal DN 2400 mit einem
Volumen von ca. 240 m3 zwischengeschaltet. Der Staukanal ist fur ein 5-jahriges Regenereignis be-
messen und Ubertrifft damit die Anforderungen der geltenden technischen Regelwerke (3-jahriges Re-
genereignis fur Wohngebiete). Der Drosselabfluss, welcher an den weiterfiihrenden Mischwasserkanal
abgegeben wird, betragt bei einer Drosselspende von 3 I/s*tha und einer Gebietsgrof3e von ca. 2,3 ha
ca. 7 I/s und kann vom aufnehmenden Mischwasserkanal hydraulisch problemlos aufgenommen wer-
den. Die Drosselwasserspende von 3 I/s*ha liegt deutlich unter der Abflussspende des vorhandenen
Aulengebietes, auf dessen Flache das ErschlieRungsgebiet liegt. Bei der vorhandenen Topografie
kann hier im Ist-Zustand mit einer Abflussspende von ca. 8-10 l/s*ha gerechnet werden, welche derzeit
oberflachlich den angrenzenden Grundstiicken und tUber deren Entwasserungseinrichtungen dem vor-
handenen Mischwasserkanal zuflief3t.
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1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geéndert und erganzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrecht-
lichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.
So wird insbesondere auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin ent-
haltenen Vorgaben fir einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschliellich ei-
ner zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kéalte und Strom fir den
Gebaudebetrieb in der jeweils rechtsgultigen Fassung hingewiesen.

Die geplante Baugebietsentwicklung soll entsprechend ihrer 6kologisch orientierten Konzeption auch
eine nachhaltige und zukunftsfahige Versorgung mit erneuerbaren Energien umfassen. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens wurde daher ein Energiekonzept zur Berlcksichtigung eines mdoglichst hohen
Anteils erneuerbarer Energien bei der kiinftigen Energieversorgung erstellt. Im Ergebnis folgt hieraus
die Empfehlung zur dezentralen Stromerzeugung aus solarer Strahlungsenergie mittels Photovoltaik-
anlagen auf den Dachflachen und einer Warmeerzeugung mittels entsprechender Warmepumpen.

Vor diesem Hintergrund wurden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB Festsetzungen mit der Vorgabe einer
Solarmindestflache auf den Dachflachen in den Bebauungsplan aufgenommen. Darlber hinaus wurden
bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Festsetzungen zur Stellung baulicher Anlagen (Firstrich-
tung) in den Bebauungsplan aufgenommen, die zum Entwurf des Bebauungsplanes angepasst wurden.
So wird nunmehr unter anderem in Teilbereichen von einer strikten Ost-West-Ausrichtung zugunsten
einer Nord-Sld-Ausrichtung des Dachfirstes abgesehen, sodass im Tagesgang morgens und abends
hdhere Solarstrom-Ertrage erzielt werden kénnen und eine Eigennutzung unterstitzt wird.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

GemalR § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bestandsbeschreibung

Hinsichtlich der Bodenhauptgruppe sind die Boden innerhalb des Plangebietes den ,Boden aus soliflu-
idalen Sedimenten“ der Bodenhauptgruppe ,Braunerden” zuzuordnen. Die Bodenart wird fur den nérd-
lichen und zentralen Teil des Plangebietes als sandiger Lehm und fir den sudlichen Teil als stark leh-
miger Sand angegeben.

Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2017, Boden
Viewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitét, Nitrat-
rickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die Bdden im dstlichen Bereich des Plangebietes werden mit ei-
nem geringen bis sehr geringen Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet (Abb. 2). Die im ndrdlichen
Bereich des Plangebietes befindlichen Bdden werden im Einzelnen mit einem mittleren Ertragspoten-
zial, einer geringen Feldkapazitat sowie einem geringen Nitratrickhaltevermégen bewertet. Im sudli-
chen Teil des Plangebiets werden sowohl das Ertragspotenzial als auch die Feldkapazitat und das Nit-
ratrickhaltevermdgen als gering eingeschatzt. Die Acker- / Griinlandzahl wird einem Gradienten von
Siuden nach Norden folgend mit > 25 bis <= 30, > 30 bis <= 35, > 40 bis <= 45, > 45 his <= 50 angege-
ben.

In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als Malf3 fur die Bodenerodierbar-
keit fir die Bewertung herangezogen. Fur die im Plangebietes befindlichen Béden besteht mit einem K-
Faktor von >0,3 — 0,4 und > 0,4 — 0,5 eine mittlere bis erhdhte Erosionsanfalligkeit (Abb. 3). Die natur-
liche Erosionsgefahrdung zeigt die natlrliche Empfindlichkeit eines Standorts fur Wassererosion und
wird im Norden und Stdosten des Eingriffsbereichs als sehr hoch und im mittleren und stidwestlichen
Teilbereich als gering bis hoch angegeben (Abb. 4).

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfuhrung des Bauvorhabens bleiben die bestehenden Bodenfunktionen voraussichtlich
erhalten und werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung
verschlechtern bzw. verbessern. Bei Einhaltung der ,guten fachlichen Praxis® in der Landwirtschaft ist
nicht mit tbermaRigen Erosionserscheinungen innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

Bei Durchfiihrung der Planung wird es fur den Gberwiegenden Teil der Flachen eine Umnutzung geben.
In diesen Teilen werden wertvolle Bodeneigenschaften fir die Landwirtschaft durch die Umnutzung im
Gesamten nachteilig veréndert.
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In Folge der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu grof3flachigen Neuversiegelungen, Boden-
verdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung auf bislang unversiegelten landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen. Davon betroffen sind primar die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:

e Funktion des Bodens im Néahrstoffhaushalt
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfullungsgrad
0 - nicht bewertet
1 - sehr gering
2-gering
3 - mittel

4 -hoch

5 -sehr hoch

Abb. 2: Bewertung auf rundlage der Bodenfunktionsbewertung; Plangebiet: rot umrandet (Quelle: BodenViewer
Hessen, abgerufen am 29.10.2024, eigene Bearbeitung).
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Erosion CrossCompliance

K-Faktor

B --o:

>0,1-02

>0,2-03
>03-04
>04-05

g b >0,5

Abb. 3: Bodenerodierbarkeit geman K-Faktor; Plangebiet: rot umrandet (Quelle: Boden-Viewer Hessen, abgerufen
am 29.10.2024, eigene Bearbeitung).

Naturliche Erosionsgefahrdung
EnatO - keine bis sehr gering
Enat1 - sehr gering

Enat2 - gering

Enat3 - mittel

Enat4 - hoch

Enat5 - sehr hoch

Enat6.1 - extrem hoch
Enat6.2 - extrem hoch

EEEEOO0OOCD M

Enat6.3 - extrem hoch

Abb. 4: Naturliche Erosionsgefahrdung gemafR Bodenerosionsaltlas 2023 (ABAG); Eingriffsbereich schwarz
umrandet (Quelle: Boden-Viewer Hessen, abgerufen am 31.10.2024, eigene Bearbeitung).
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Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdéachtige Fléachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt
werden, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IVIWi 41.1.
Grundwasser, Bodenschutz, Kreuzberger Ring 17 a und b, 65205 Wiesbaden, zu beteiligen.

Baugrund

Seitens der ILG INGENIEURGESELLSCHAFT FUR GEOTECHNIK, BAUGRUND UND BODENMANAGEMENT MBH
wurde fir den Bereich des Plangebietes ein Baugrundgutachten mit stralenbau-/erdbau-/tiefbautech-
nischer Beurteilung und abfalltechnischem Prifbericht erstellt. Die geotechnischen Gelandeerkundun-
gen wurden am 17.02.2023 ausgefihrt. Um Aufschluss tber die Bodenverhaltnisse am Projektstandort
zu erhalten, wurden im Bereich des geplanten Baugebietes insgesamt heun Rammkernsondierungen
zur Entnahme von Bodenproben sowie zur Aufnahme des drtlichen Schichtenprofils und der hydrogeo-
logischen Verhéltnisse bis in eine Tiefe von maximal 3,0 m u. GOK niedergebracht. Um orientierende
Informationen Uber die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zu erhalten, wurden in einzelnen
Rammkernsondierungen jeweils Versickerungsversuche zur Ermittlung der vertikalen hydraulischen
Durchlassigkeiten der ungeséttigten Bodenzone ausgefuhrt. Im Bereich des Untersuchungsfeldes stellt
sich die Abfolge der Bodenschichten demnach wie folgt dar:

e Oberboden (in RKS 3 umgelagert)

In allen Rammkernsondierungen wurde zunéchst ein Oberboden mit einer Schichtméachtigkeit von
10 cm bis 30 cm aufgeschlossen (Homogenbereich O). Bedingt durch die Vornutzung sind erfah-
rungsgemal geringere oder groRere Oberbodenmachtigkeiten maglich.

o Auffillung
Einzig in der Rammkernsondierung RKS 3 wurde an der Basis eines aufgefllliten Oberbodens eine
Auffullung (Homogenbereich A) nachgewiesen. Die erkundete Machtigkeit betréagt 30 cm. Das Korn-
spektrum zeigt einen stark sandigen, schluffigen Kies.

e Hanglehm
Im Unterlager des Oberbodens wurde nur in der Rammkernsondierung RKS 1 ein Hanglehm (Ho-
mogenbereich B) erbohrt. Die erkundete Machtigkeit betragt 80 cm. Das Kornspektrum zeigt einen
Ton mit unterschiedlichen Nebengemenganteilen. Am Untersuchungstag lag die Konsistenz im stei-
fen Bereich.

e Hangschutt
An der Basis des Oberbodens oder der Auffullung wurde in allen Rammkernsondierungen ein
Hangschutt aufgeschlossen (Homogenbereich C). Die erkundete Schichtméachtigkeit betragt zwi-
schen minimal 130 cm in RKS 8 und maximal 250 cm in RKS 5. Das Kornspektrum zeigt Kiese und
Sand mit wechselnden Nebengemenganteilen. Bereichsweise liegen steinige Komponenten vor.
Der Ubergang zum unterlagernden Schichtglied Felszersatz ist erfahrungsgeman ,flieRend*.

e Felszersatz (Ton-/Grauwackenschiefer)

Im Bereich der erkundeten Basis wurde in den Rammkernsondierungen RKS 2 (ab 2,1 m u. GOK),
RKS 3 (ab 2,3 m u. GOK), RKS 6 (ab 2,4 m u. GOK), RKS 7 (ab 2,0 m u. GOK), RKS 8 (ab 1,5 m
u. GOK) und RKS 9 (ab 2,5 m u. GOK) ein Felszersatz aufgeschlossen (Homogenbereich D). Die
erkundete Schichtméchtigkeit betragt zwischen minimal >20 cm in RKS 2, RKS 7, RKS 9 und
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maximal >90 cm in RKS 8. Der Ubergang zum unterlagernden Schichtglied ,unterschiedlich verwit-
terter Fels” ist erfahrungsgemaf ,flieRend*.

Ab der jeweiligen Sondierendteufe ist erfahrungsgemaf mit dem Vorhandensein von unterschiedlich
verwitterten bis kompakten Festgestein der Bodenklassen 6 und 7 (DIN 18300, VOB Teil C, Ausgabe
2012) zu rechnen. Organoleptische Auffalligkeiten wurden wahrend der Gelandearbeiten und Boden-
probenahme nicht festgestellit.

Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, wird in der
Stellungnahme vom 31.05.2022 darauf hingewiesen, dass eine Auswertung vorliegender Luftbilder er-
geben hat, dass sich das Plangebiet am Rande eines ehemaligen Bombenabwurfgebietes befindet. Es
gibt jedoch keinen begrindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von Bombenblind-
gangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser
Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den
vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand
gefunden werden sollte, wird darum gebeten, den Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu groR3flachigen
Neuversiegelungen von bislang unversiegelten Grinlandflachen. Um grundsatzlich den mit Bodenver-
siegelungen verbundenen negativen Effekten entgegenzuwirken, werden im Bebauungsplan entspre-
chende Festsetzungen getroffen bzw. Hinweise aufgefihrt:

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet sind Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Bau-
grundsticken in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster mit einem Mindestfu-
genanteil von 6 %, Rasengittersteinen mit einem Mindestrasenanteil von 40 %, Porenpflaster oder
Schotterrasen, zu befestigen.

e Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzuléassig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefillten Teichen bleibt
hiervon unberiihrt.

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 20 % der Grundstiicksflachen mit standortgerechten
heimischen Laubstrauchern und Laubbaumen oder regionaltypischen Hochstamm-Obstbaumen zu
bepflanzen. Fir diesen Flachenanteil gilt, dass je 25 m2 mindestens ein Baum sowie je 5 m2 min-
destens ein Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Bliihende Zierstraucher und Ar-
ten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Straucher sind in Gruppen
von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Die nach den sonstigen zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen hierbei ange-
rechnet werden.

e Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter gro3kroniger Laubbaum
mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei An-
pflanzungen aufRerhalb groRerer Grinflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m2 Flache
oder Pflanzstreifen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen. Eine Verschiebung
der Pflanzungen von bis zu 10 m gegentiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig.
Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin® ist als Ersatz
fur die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Griinfink und Stieglitz je Baumsymbol in
der Planzeichnung ein standortgerechter einheimischer Laubbaum mit einem Mindest-Stammum-
fang von 12-14 cm und je Strauchsymbol in der Planzeichnung ein Zweigriffeliger Weil3dorn (Cratae-
gus laevigata) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen.

Bei der Umsetzung der Planung und Baudurchfiihrung sind die einschlagigen Vorgaben und Nor-
men sowie insbesondere die vom Hessischen Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,
Forsten, Jagd und Heimat herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fir Bauaus-fihrende® und
.Bodenschutz fir Hauslebauer sowie die DIN-Vorschriften DIN 19639 ,Boden-schutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Boden-
arbeiten” und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden, ist das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IVIWi 41.1. Grundwas-
ser, Bodenschutz, Kreuzberger Ring 17 a und b, 65205 Wiesbaden, zu beteiligen.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfiuhrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn/Vorha-
bentrager zu beachten sind:

1.

© ©® N o

Maflinahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgéangigen Porensystems bis
in den Unterboden, muss Infiltrationsvermégen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Boden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
mdoglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden -siehe Tab. 4-1,
Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand
Marz 2017*.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdoglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Bdéden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tiberbaubarer Grundstuicks-
flachen.

Wo logistisch moglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester BaustralRen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Rickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieBendes Wasser von Wegen)

Technische MaRhahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).
Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren

werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmagig zu kontrollieren.
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10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefugestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen
werden.

Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten

Im Rahmen des Punkts 2.3 zu Nr. 2.2.5 der Anlage 2 der Hessischen Kompensationsverordnung 2018
und der diesbezlglichen Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach
BauGB* (HLNUG 2019) wurde anhand der Bodenfunktionalen Gesamtbewertung der Bodeneingriff bi-
lanziert. Hieraus ergibt sich die Beeintrachtigung des Bodens in Bodenwerteinheiten. Bei Umsetzung
der vorliegenden Planung resultiert ein Defizit von insgesamt 9,74 Bodenwerteinheiten (vgl. Anhang 2).

Anschlie3end erfolgt anhand dem Umrechnungsschema nach Battefeld (vgl. ,Novelle Kompensations-
verordnung 2018“— Vortrag HLNUG 2019) eine Uberfiihrung des resultierenden Defizits von 9,74 Bo-
denwerteinheiten in Biotopwertpunkte. Es ergibt sich ein hinzukommendes Defizit von -19.480 Bio-
topwertpunkten (vgl. Anhang 2).

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet weist eine Flache von rd. 2,3 ha (22.742 m?) auf. Durch die Umsetzung des Vorhabens
wird eine Flache von rd. 1,3 ha versiegelt bzw. in wasserdurchlassiger Bauweise befestigt. Aufgrund
der raumlichen Ausdehnung mit der zu erwartenden Bodenneuversiegelung ist bei Durchfiihrung der
Planung die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich des Bodenhaushaltes als erhéht zu
bewerten. Insbesondere die Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen (einschlie3lich landwirt-
schaftliche Nutzfunktion) sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im Bereich der geplan-
ten Neuversiegelungen in deutlichem Ausmal betroffen. Bei Planumsetzung wird die Funktion der bis-
lang noch als unversiegelte Grunflachen vorliegenden Bbdden als Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und
Mikroorganismen ebenso wie fir den Wasserhaushalt stark eingeschrankt bzw. im Bereich von versie-
gelten Flachen vollstandig aufgehoben.

Zu erwahnen sei an dieser Stelle, dass das Plangebiet vorwiegend Bdden mit einem sehr geringen bis
geringen Bodenfunktionserflllungsgrad aufweist. Es handelt sich bei den vorhandenen Bdden um keine
hochwertigen und fiir die Landwirtschaft ertragreichen Béden. In der Zusammenschau ergibt sich dem-
nach insgesamt ein mittleres Konfliktpotenzial gegeniiber dem Schutzgut Boden. Das Schutzgut Boden
im Plangebiet wird innerhalb der Bilanzierung von Bodenwerteinheiten zusétzlich bertcksichtigt und
nach Uberfiihrung in Biotopwertpunkten vollstiandig kompensiert.

Um den grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten weitestgehend ent-
gegenzuwirken, sind die zuvor genannten Festsetzungen und Hinweise zu beachten und umzusetzen.
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2.2 Wasser
Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes oder Heilquellenschutz-
gebietes. Das nachstgelegene, festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Br. Il Meerpfuhl, Usingen*®
(WSG-ID: 434-044) der Schutzzone Il liegt in rd. 100 m westlicher Entfernung zum Plangebiet. Zudem
befindet sich in rd. 130 m ndrdlicher Entfernung das Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Br. Il In der Holl +
Br. IV Wimborn, Usingen® (WSG-ID: 434-045) der Schutzzone IlIB sowie in rd. 320 m ndrdlicher Entfer-
nung das Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Br. Il In der Holl + Br. IV Wimborn, Usingen“ (WSG-ID: 434-
045) der Schutzzone IlIA.

Oberflachengewéasser/-abfluss

Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewasser. Dariiber hinaus werden keine amtlich fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiete, Quellen oder quellige Bereiche durch das Plangebiet beriihrt.

In rd. 30 m nordéstlicher Entfernung zum Plangebiet findet sich ein Weiher. Nach Angaben des Bau-
grundgutachtens (ILG (03/2023) kann derzeit kein unmittelbarer Zusammenhang zwischen der Wasser-
fuhrung im Weiher und einer Grund- / Sickerwasserfuhrung am Standort hergestellt werden. MutmaRlich
handelt es sich um einen basisabgedichteten "Himmelsteich”, welcher zusétzlich von Dachwéassern ei-
nes Teils der angrenzenden Bebauung gespeist wird. Weitere Zufliisse wie beispielsweise temporar
wasserfihrende "Felddrainagen” oder ,Quellfassungen®, o. &. kénnen ggf. einen Beitrag zur "Befiillung"
des Weihers leisten.

Hinweise auf einen quelligen Bereich im Nordosten des Plangebietes bestétigten sich nicht. Kartierun-
gen und Untersuchungen der Flache wiesen zwar eine feuchtezeigende Vegetation im genannten Be-
reich nach, jedoch ist nach Angaben des Baugrundgutachtens (ILG (03/2023) eine Grund-, Sickerwas-
ser-, Schichtwasser-, Hangwasserfuhrung im Zuge der Felduntersuchungen bis zur maximalen Erkun-
dungstiefe von 3,0 m u. GOK nicht festzustellen. Generell kdnnen — insbesondere wegen der leichten
Hangsituation — zeitlich und ortlich begrenzt auftretende Hang-/ Sicker-/ Schichtwasserbildungen vor
allem nach starken Niederschlagen nicht ausgeschlossen werden. Inhomogenitaten (Materialunter-
schiede, Trenn-/Schichtflachen, etc.) des Bodens kdnnen zu Unterschieden in der Wasserdurchlassig-
keit und damit zu ortlichen Staunassebildungen flihren.

Im Baubereich selbst befindet sich kein FlieRpfad. Der Oberflachenabfluss folgt der Gelandeneigung
entsprechend im zentralen bzw. nérdlichen Teil des Plangebietes nach Norden und im sidlichen Teil
des Plangebietes nach Sidosten. Aufgrund der Topografie verlaufen keine Oberflaichenabfliisse von
auf3en in Richtung des Plangebietes. Oberflaichenabflisse im Plangebiet werden somit von dem Re-
genwasser gespeist, das vorwiegend in das Plangebiet selbst regnet (Abb. 5). Hervorzuheben ist ein
FlieBpfad am nordwestlichen Rand aul3erhalb des Plangebietes. Dieser verlauft auf bereits versiegelten
Flachen von Suden nach Norden aufierhalb des Plangebietes. Vor Ort konnten im Plangebiet keine
FlieRpfade anhand der Bodenfeuchte oder anhand der Vegetation festgestellt werden. Jedoch konnte
im Ostlichen Randbereich des Flurstiicks 55 ein kleinflachiger Bereich mit feuchtezeigender Vegetation
festgestellt werden.
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j \ % S
FlieBpfadkarten Hangneigung Landwirtschaft FlieBrichtung Landwirtschaft
FlieBpfade Granland nicht gefahrdet, <2% *
. Granland nicht gefadhrdet, 2-5%
Granlend nicht gefahrdet. 5-10% Gemeinde
FlieBpfade Puffer 20m [T Granlend magig getahrdet. 10-20% [ ] Bearbeitungsgebiet
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- Ackerland wenig geféhrdet, 2-5%
e e B Ackerlend magig gefahrdet, 5-10%
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innerhalb des Gefahrdungsbereichs (15m) . o Y e oo
Ackerland stark gefahrdet, 10-2
D innerhalb des Gefahrdungsbereichs (10m) . e o sl e rera e e E 0%
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. innerhalb des Gefahrdungsbereichs (5m)

Abb. 5: FlieRpfade im Plangebiet (Quelle: Starkregenviewer Hessen, abgerufen am 29.10.2024, eigene Bearbei-
tung).

Starkregenereignisse

Starkregenereignisse bringen in kiirzester Zeit gro3e Mengen an Niederschlag mit sich. Insbesondere
nach einer sommerlichen Trockenperiode fuhrt dies zu einem erhéhten Oberflachenabfluss, da die B6-
den in ihrer Aufnahmefunktion beeintrachtigt sind. In besiedelten Bereichen stoRen Entwasserungssys-
teme an ihre Kapazitatsgrenzen (,urbane Sturzfluten®). Die Auswirkungen korrelieren mit dem Grad der
Versiegelung des besiedelten Raumes. Je hoher dieser Teil ist, desto mehr Oberflichenwasser muss
in kurzester Zeit abgefiihrt werden. Im Bereich von landwirtschaftlichen Nutzflachen, besonders im Be-
reich von Ackerflachen, kann es durch Starkregenereignisse zu Erosionserscheinungen kommen,
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wodurch Béden in Bereiche des besiedelten Gebietes abgeschwemmt werden kénnen. Die Erosions-
gefahr steigt mit der Hangneigung, den angebauten Feldfriichten sowie der Beschaffenheit des anste-
henden Bodens.

Fur das Plangebiet wird ein mittlerer Starkregen-Index angegeben (Abb. 6). Fir die Uberwiegenden
Flachenbestandteile des Plangebietes wird eine mittlere (Zentrum bzw. Norden) bis erhéhte (Siiden)
Erosionsanfalligkeit der landwirtschaftlichen Offenlandbereiche angegeben. Mit Umsetzung der Pla-
nung wird es in einem Grof3teil des Plangebietes zu Versiegelungen und Verdichtungen kommen.

Starkregen-Hinweiskarte

Vulnerabilitatsindex
D Vulnerabilitat stark erhbht
Vulnersbilitat erhdht

Vulnerabilitat nicht erhdht

Starkregenhinweis-Index
Schwach

B Mittel

. Erhdht

. Hoch

Abb. 6: Starkregen-Index im Bereich des Plangebietes (schwarz), Quelle: Starkregenviewer Hessen, abgerufen
am 17.10.2024, eigene Bearbeitung.

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Die im vorangegangenen Kapitel (2.1 Boden) aufgeflihrten Festsetzungen zur Eingriffsminderung auf
den Bodenhaushalt wirken sich gleichermaf3en positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Min-
derung der negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dartber
hinaus folgende Vorgaben bzw. Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

e Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist in Zisternen oder Regenwassernutzungsanlagen mit
mindestens 5 m3 Nutzvolumen im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 3 und 4 bzw. mindestens 7 m3 Nutz-
volumen im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1, 2 und 5 sowie jeweils mindestens 3 m3 weiterem Re-
tentionsvolumen je Gebaude zu sammeln und als Brauchwasser, z.B. fir den Grauwasserkreislauf
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innerhalb von Gebauden oder zur Bewasserung von Griinflachen, zu verwerten, sofern wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (8 37 Abs.
4 Satz 1 HWG).

Eingriffsbewertung

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabens liegt auBerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete. Im
Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewésser. Dariiber hinaus werden keine amtlich fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiete, Quellen oder quellige Bereiche durch das Plangebiet berihrt.
Die Flachen des Plangebietes werden landwirtschaftlich genutzt und tragen zur Grundwasserneubil-
dung bei. Durch das Vorhaben kommt es im Plangebiet auf einem Grof3teil der Flache zu Bodenabtrag-
und -auftrag, zu Flachenneuversiegelungen und Bodenverdichtung. Die mit dem Vorhaben verbundene
Bodenversiegelung kann zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Niederschlagswassers
fuhren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung
beitragen. Die geplanten Gehdlzanpflanzungen sowie die geplante Grunflache kénnen den Oberfla-
chenabfluss verlangsamen und die Bodenerosion mindern.

Bei Umsetzung der angegebenen Minimierungsmaflinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten. In der Zusammen-
schau ergibt sich bei Durchfihrung der Planung insgesamt ein mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich
des Schutzgutes Wasser.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind geméal3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Auswirkungen auf die
Schutzguter ,Luft” und ,Klima“ zu berlcksichtigen. Im Rahmen der Umsetzung von Bauvorhaben sind
MaRnahmen anzuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Kili-
mawandel dienen (§ 1a Abs. 5 BauGB).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgt in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und An-
passung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Aus-
gleichsraumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fur Kalt- und Frischluft sowie deren Ab-
flussbahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der
Topografie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten
~Klimatope*“ im Planungsraum durchgefiihrt.
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Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsraume zéhlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffen belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fiihren tagstber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Da
sich das Plangebiet fast ausschlie3lich aus landwirtschaftlichen Freiflachen zusammensetzt, befinden
sich keine relevanten klimatischen Belastungsraume im Gebiet. Angrenzend an das Plangebiet bilden
die Siedlungsbereiche von Merzhausen (6stlich und noérdlich des Plangebietes) und die bestehenden
Verkehrsflachen klimatische Belastungsraume.

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstromungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luft-
schadstoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen.
Kaltluft entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grinland, gehdlzarme Parkanalagen), wenn
in der Nacht die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die dariiber liegenden bodennahen Luftschichten
abkuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend von den
Hohen ins Tal. Die Topografie des Plangebiets féllt ausgehend von Sidwesten nach Norden und Osten
hin jeweils leicht ab. Die vorhandenen Siedlungsraume liegen auf gleicher Hohe bis wenige Meter nied-
riger als das Plangebiet. Da die weiter westlich und sudlich gelegenen Freiflachen (vorwiegend land-
wirtschaftliche Nutzung) topographisch etwas niedriger liegen als das Plangebiet ist nicht anzunehmen,
dass mogliche Kaltluftstrome von Westen oder Siiden in das Plangebiet sowie die umgebenden Berei-
che fliel3en.

Eingriffsmindernde MaRnahmen

Die zuvor in den Kapiteln 2.1 Boden und 2.2 Wasser aufgefuhrten eingriffsminimierenden Maflinahmen
kénnen ebenfalls positive Effekte auf die Schutzguter Luft und Klima haben (wasserdurchléassige Be-
festigungen, offentliche Grinflachen und nicht Gberbaubare Grundstiicksfreiflachen sind als naturnahe
Grunflache anlegen, Gehdlzpflanzungen).

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen tiberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein MalRBhahmenschwerpunkt, um eine mogliche Warme- und Luftschadstoffbelastung
durch die Umsetzung des Vorhabens zu mindern. Eingriffsminimierend wirken sich die folgenden Fest-
setzungen aus:

e Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 20 % der Grundstuicksflachen mit standortgerechten
heimischen Laubstrauchern und Laubbdumen oder regionaltypischen Hochstamm-Obstbaumen zu
bepflanzen. Fir diesen Flachenanteil gilt, dass je 25 m2 mindestens ein Baum sowie je 5 m2 min-
destens ein Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Blihende Zierstraucher und Ar-
ten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Straucher sind in Gruppen
von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Die nach den sonstigen zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen hierbei ange-
rechnet werden.

e Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter grof3kroniger Laubbaum
mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei An-
pflanzungen auf3erhalb groRerer Grunflichen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m? Flache
oder Pflanzstreifen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen. Eine Verschiebung
der Pflanzungen von bis zu 10 m gegentiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig.
Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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¢ Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin® ist als Ersatz
fur die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Griinfink und Stieglitz je Baumsymbol in
der Planzeichnung ein standortgerechter einheimischer Laubbaum mit einem Mindest-Stammum-
fang von 12-14 cm und je Strauchsymbol in der Planzeichnung ein Zweigriffeliger Weil3dorn (Cratae-
gus laevigata) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen.

e Flachdacher mit einer Neigung bis einschlieZlich 5° sind mindestens in extensiver Form fachgerecht
und dauerhaft zu begriinen. Die Mindesthohe der Substratschicht betragt 10 cm. Von einer Begru-
nung ausgenommen sind Lichtkuppeln, Dachaufgénge, technische Aufbauten, Attikabereiche und
Brandschutzstreifen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zahlen in diesem Zusammen-
hang nicht zu den technischen Aufbauten und sind fachgerecht tiber der Dachbegriinung auszufih-
ren.

e Die Dachflachen von Gebauden mit Dachern mit einer Neigung von mehr als 5° bis einschlieflich
25° sind in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen, sofern sie nicht mit Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie tUberstellt werden. Die Mindesthdhe der Substratschicht be-
tragt 10 cm.

e Die Dachflachen von Garagen und lberdachten Stellplatzen sind in extensiver Form fachgerecht
und dauerhaft zu begriinen.

e Zusammenhéngende geschlossene Fassadenflachen von Gebauden oder Gebaudeteilen, bei de-
nen der Anteil an Fenster- oder Turoéffnungen weniger als 20 % an der jeweiligen Fassadenflache
betragt, sind flachig und dauerhaft mit Rankpflanzen, gegebenenfalls unter Verwendung von Rank-
hilfen, zu begrinen. Hierbei ist je 1,0 m AuRenwandlange mindestens eine Pflanze vorzusehen.

¢ Nebenanlagen sind mit rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen, gegebenenfalls unter
Verwendung von Rankhilfen, zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

e Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwen-
dung benétigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten Laubb&dumen und
Laubstrauchern oder artenreicher Ansaaten, gartnerisch oder als naturnahe Grinflache anzulegen
und zu pflegen. Die Anlage von Kunstrasenflachen ist unzuléssig.

e Die o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgrin® ist aulRerhalb der mit
Geholzen Uberstandenen Flachen unter Verwendung artenreicher Ansaaten als naturnahe Grinfla-
che zu gestalten

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet weist eine Flachengrol3e von rd. 2,3 ha auf. Durch die Neuversiegelung von rd. 1,3 ha
der Freiflachen ist mit einer Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion zu rechnen. Jedoch befinden sich
im naheren Umfeld um das Plangebiet ausgedehnte Griinlandflachen, die zur Kaltluftbildung beitragen.
Die Schaffung eines Allgemeinen Wohngebietes wird sich auf das Kleinklima der Umgebung auswirken.
Aufgrund der Grol3e des Vorhabens, werden sich die kleinklimatischen Auswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Die Versiegelung bzw. Bebauung der
bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen werden zu einer Aufheizung am Tag fiulhren, wodurch die
nachtliche Abkuhlung geringer ausfallen wird. Wirksame Mdglichkeiten zur Minimierung der beschrie-
benen Effekte bestehen vor allem in Erhalt und Schaffung von Vegetationsflachen, insbesondere hin-
sichtlich der Anpflanzung schattenspendender Baume. Eingriffsminimierend wirkt sich zudem die Schaf-
fung von Grinflachen innerhalb des Plangebietes aus.
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Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fiir die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat
fuhren wird.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar. Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fur die Luft-
qualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luft-
qualitéat fuhren wird.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen
Bestandsbeschreibung

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde im September 2021, im Mai 2022
sowie im August 2023 eine Gelandebegehung durchgefihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nach-
folgend beschrieben und sind in der Bestandskarte (Anlage 1) kartografisch dargestellt.

Das Plangebiet weist im Bestand stellenweise verbuschtes Stralenbegleitgrin, in Teilbereichen als
Weide genutztes Frischgriinland, ruderalisiertes Griinland, Altgrasstreifen, Schotterwege mit Bewuchs,
Graswege, Vielschnittrasen, Laub- und Nadelgehdlze sowie mafig arten- und strukturreiche Freizeit-
garten auf. Der nordéstliche Randbereich des Plangebietes sowie nérdlich und 6stlich angrenzende
Flachen weisen arten- und strukturarmen Freizeitgarten auf. Stdlich der Gérten befindet sich eine als
Vielschnittrasen ausgepragte Flache, auf der sich eine Garage sowie weiter dstlich zwei Obstgehélze
befinden. Ostlich grenzt ruderalisiertes Griinland an. Siidlich dieser Flachen befindet sich Griinland fri-
scher Standorte mit an der westlichen Grenze des Plangebietes gelegenen Laubgehélzen frischer
Standorte sowie StralRenbegleitgriin. An das Griinland schlief3t im Siden sowie im Osten ein Grasweg
an. Im zentralen Bereich des Plangebietes befindet sich ruderalisiertes Grunland. Im ndrdlichen Teilbe-
reich des ruderalisierten Grunlandes findet sich eine landwirtschaftlich genutzte Lageflache. Zudem fin-
den sich verstreut Obst-, Laub- und Nadelgeholze. Ostlich des ruderalisierten Griinlandes befindet sich
teilweise vermooster Vielschnittrasen mit Laubgehdélzen und einer Sitzbank. Stdlich und &stlich an das
ruderalisierte Grunland angrenzend verlauft ein Schotterweg mit Bewuchs. An diesen angrenzend be-
findet sich im sudlichen Teil des Plangebietes als Weide genutztes, stellenweise leicht ruderalisiertes
Frischgrinland mit angrenzendem Straenbegleitgriin. Zudem befindet sich innerhalb des als Weide
genutzten Frischgrinlandes im dstlichen Teil des Plangebietes eine kleine Flache mit Altgras.

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden und Osten durch arten- und strukturarme Hausgarten sowie
Wohnbebauung. Zudem finden sich dstlich des als Weide genutzten Griinlandes Mischwald. Sidlich
des Plangebietes liegen weitere als Weide genutzte Grinlandflachen und im Westen wird es durch
Ackerflachen sowie die anschlieRende KreisstraRe K 740 begrenzt.
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Abb. 7: Vielschnittrasen mit Garage sudlich der Abb. 8: Ruderales Grinland 6stlich des Vielschnittra-

Freizeitgarten (eigene Aufnahme 09/2021). sens und sudlich der Freizeitgarten (Hintergrund) sowie
sudlich angrenzendes Frischgrunland (eigene Auf-
nahme 09/2021).

Abb. 9: Laubgehdlze frischer Standorte westlich des Abb. 10: Grasweg siidlich des Frischgrinlandes und
Frischgriinlands. Blick nach Norden (eigene Auf- nordlich des ruderalisierten Griinlandes (eigene Auf-
nahme 09/2021). nahme 09/2021).

Abb. 11: Im Zentrum des Plangebietes gelegenes Abb. 12: Landwirtschaftliche Lagerflache im ndrdlichen
ruderales Griinland/ Wiesenbrache mit Obst-, Laub- Bereich des ruderalen Grunlandes/ Wiesenbrache (ei-
und Nadelgeholzen (eigene Aufnahme 09/2021). gene Aufnahme 09/2021).
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Abb. 13: Stellenweise vermooster Vielschnittrasen Abb. 14: Schotterweg mit Bewuchs mit nérdlich angren-

mit Laubgehélzen und Sitzbank. Blick nach Osten zendem ruderalem Griinland/ Wiesenbrache und sid-

(eigene Aufnahme 09/2021). lich angrenzendem Stral3enbegleitgrin sowie als
Weide genutztes Frischgrinland (eigene Aufnahme
09/2021).

Abb. 15: Als Weide genutztes stellenweise ruderali- Abb. 16: Altgrasflache im Bereich des als Weide ge-
siertes Frischgriinland im Siden des Plangebietes. nutzten Frischgrinlands. Blick nach Siidosten (eigene
Blick nach Sudwesten (eigene Aufnahme 09/2021). Aufnahme 09/2021).

Im norddstlichen Randbereich des Plangebietes sowie nérdlich und 6stlich an das Plangebiet angren-
zend befinden sich stellenweise verwilderte, arten- und strukturarme Hausgarten. Neben verschiedenen
Zierpflanzen und -geholzen weisen die Garten die nachfolgenden Pflanzenarten auf:

Achillea millefolium
Arrhenatherum elatius
Bellis perennis

Buxus sempervirens
Crataegus spec.
Dactylis glomerata
Erigeron canadensis
Euonymus europaeus
Hedera helix
Hieracium aurantiacum
Lathyrus latifolius
Ligustrum vulgare
Malus domestica
Picea abies
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Wiesen-Schafgarbe
Gewohnlicher Glatthafer
Ausdauerndes Ganseblimchen
Buchsbaum

Weil3dorn
Wiesen-Knaulgras
Kanadisches Berufkraut
Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Efeu
Orangerotes Habichtskraut
Breitblattrige Platterbse
Gewohnlicher Liguster
Kultur-Apfel

Gewdhnliche Fichte
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Plantago lanceolata
Prunus spec.
Quercus spec.
Ribes rubrum agg.
Rosa spec.
Sambucus nigra
Sonchus oleraceus
Taraxacum sect. Ruderalia
Taxus baccata
Thuja occidentalis
Trifolium pratense
Urtica dioica

Spitz-Wegerich

Kirsche

Eiche

Johannisbeere

Rose

Schwarzer Holunder
Kohl-Géansedistel
Gewohnlicher Léwenzahn
Gewohnliche Eibe
Abendlandischer Lebensbaum
Rot-Klee

Grof3e Brennnessel

Im Bereich des Vielschnittrasens sudlich der Garten befindet sich im westlichen Teil eine Garage. In
Richtung Osten befinden sich zwei Obstgehdlze auf dem Rasen. Die nachfolgenden Pflanzenarten wur-

den angesprochen:
Achillea millefolium
Crepis capillaris
Cynosurus cristatus
Lolium perenne
Plantago lanceolata
Poa pratensis
Prunus spec.
Ranunculus acris
Stellaia media
Taraxacum Sect. Ruderalia

Trifolium pratense

Wiesen-Schafgarbe
Kleinkdpfiger Pippau
Wiesen-Kammgras
Deutsches Weidelgras
Spitz-Wegerich
Wiesenrispe

Kirsche

Scharfe Hahnenful
Vogel-Sternmiere
Gewohnlicher Lowenzahn
Rot-Klee

Ostlich grenzt ruderales Griinland an den Vielschnittrasen an. Hier wurden die folgenden Pflanzenarten

erfasst:

Agrostis spec.

Cirsium arvense

Cirsium vulgare

Geranium pratense
Plantago lanceolata
Taraxacum sect. Ruderalia
Vicia spec.

Strauf3gras
Acker-Kratzdistel
Gewohnliche Kratzdistel
Wiesen-Storchschnabel
Spitz-Wegerich
Gewdohnlicher Léwenzahn
Wicke

Sidlich dieser Flachen befindet sich als Weide genutztes Griinland frischer Standorte. Im Bereich des
Grunlandes befindet sich ein teilweise abgestorbener Obstbaum. Folgende Pflanzenarten wurden im

Grinland erfasst:
Achillea millefolium
Alopecurus pratensis
Anthoxanthum odoratum
Anthriscus sylvestris
Cardamine pratensis
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Wiesen-Schafgarbe
Wiesen-Fuchsschwanz
Gewohnliches Ruchgras
Wiesen-Kerbel
Wiesen-Schaumkraut
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Crepis capillaris

Dactylis glomerata
Heracleum sphondylium
Plantago lanceolata
Ranunculus acris

Rumex acetosa
Sanguisorba officinalis
Scorzoneroides autumnalis
Stellaria media

Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense

Urtica dioica

Veronica persica

Kleinképfiger Pippau
Gewohnliches Knauelgras
Wiesen-Bérenklau
Spitz-Wegerich

Scharfer Hahnenful3
Wiesen-Sauerampfer
Grol3er Wiesenknopf (vereinzelt)
Herbst-Schuppenléwenzahn
Vogel-Sternmiere
Gewohnlicher Léwenzahn
Rot-Klee

GrofR3e Brennnessel
Persischer Ehrenpreis

Im stidwestlichen Randbereich des Frischgriinlandes befindet sich eine Laubgehdlzinsel mit Arten fri-
scher Standorte. Folgende Gehdlzarten wurden hier erfasst:

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus spec.
Hedera helix

Juglans regia

Prunus spec.

Rubus fruticosus agg.
Sambucus nigra

Gemeine Hasel
Roter Hartriegel
Weifl3dorn
Gewdhnlicher Efeu
Walnuss

Kirsche

Brombeere
Schwarzer Holunder

Der sudostliche Randbereich des Frischgrunlandes weist einen Teilbereich mit feuchtezeigender Vege-
tation auf. Der Randbereich weist ein erhdhtes Vorkommen von Binsen und Seggen auf. Nachfolgende

Pflanzenarten wurden hier erfasst:

Bromus inermis
Cirsium vulgare
Epilobium tetragonum
Galeopsis tetrahit
Juncus conglomeratus
Juncus spec.
Polygonum aviculare
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Wehrlose Trespe
Gewohnliche Kratzdistel
Vierkantiges Weidenrdschen
Stechender Hohlzahn
Kné&uel-Binse

Binse

Echter Vogelknéterich
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Abb. 17: Feuchter Bereich im stiddstlichen Randbe-
reich des Frischgriinlandes (eigene Aufnahme
08/2023).

Sudlich des Frischgriinlandes verlauft ein artenarmer Grasweg. Die nachfolgenden Pflanzenarten wur-
den angesprochen:

Arrhenatherum elatius Gewdhnlicher Glatthafer
Bellis perennis Ausdauerndes Géanseblumchen
Dactylis glomerata Wiesen-Knaulgras

Galium mollugo Wiesen-Labkraut
Glechoma hederacea Gewdhnlicher Gundermann
Luzula campestris Feld-Hainsimse

Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Plantago major Breit-Wegerich

Poa annua Einjahriges Rispengras
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf3
Taraxacum sect. Ruderalia Gewdhnlicher Lowenzahn
Trifolium pratense Rot-Klee

Im Zentrum des Plangebietes befindet sich ruderales Grinland bzw. eine Wiesenbrache. Auf der Flache
befinden sich mehrere Laub-, Nadel- und Obstgehdlze. In der Bestandskarte wurden groRere Exemp-
lare dargestellt, kleinere Geholze werden als Teil des Biotoptyps Wiesenbrache verstanden und sind
nicht expliziert dargestellt. Innerhalb der Wiesenbache konnten Vorkommen (5-10 Exemplare) der nach
BArtSchV besonders geschutzten und auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands befindlichen
Art Primula veris (Wiesen-Schlisselblume) nachgewiesen werden. Zudem wurden Vorkommen von
Muscari spec. (Traubenhyazinthe) erfasst. Aufgrund der Néhe zu Hausgarten handelt es sich im Falle
der Traubenhyazinthe voraussichtlich um einen Gartenfliichtling, da sich die Verbreitungsgebiete der
besonders geschiitzten Arten nicht in Hessen befindet. Nachfolgende Pflanzenarten wurden im rudera-
len Griinland bzw. der Wiesenbrache angesprochen:

Achillea millefolium Gewodhnliche Schafgarbe
Agrimonia eupatoria Kleiner Odermennig
Agrostis capillaris Rote Strauf3gras

Alliaria petiolata Knoblauchsrauke
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz
Anthoxanthum odoratum Gewohnliches Ruchgras
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel
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Arrhenatherum elatius
Calamagrostis epigejos
Campanula rapunculus
Cardamine pratensis
Centaurea spec.
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Colchicum autumnale
Cytisus scoparius
Dactylis glomerata
Daucus carota
Epilobium angustifolium
Erigeron annuus
Euphorbia spec.
Galeopsis tetrahit
Galium aparine

Galium mollugo

Geum urbanicum
Heracleum sphondylium
Hieracium aurantiacum
Holcus lanatus
Hypericum perforatum
Knautica arvensis
Lamium album

Linaria vulgaris

Luzula campestris
Muscari spec.
Myosotis arvensis
Phleum pratense

Poa pratensis

Primula veris
Ranunculus acris
Ranunculus bulbosus
Rubus sect. Rubus
Rumex spec.

Senecio jacobaea
Solidago canadensis
Sonchus asper
Stellaria holostea
Stellaria media
Tanacetum vulgare
Taraxacum sect. Ruderalia
Tragopogon pratensis
Trifolium dubium
Trifolium pratense
Urtica dioica

Veronica chamaedrys
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Gewdhnlicher Glatthafer
Land-Reitgras
Rapunzel-Glockenblume
Wiesen- Schaumkraut
Flockenblume
Acker-Kratzdistel
Gewohnliche Kratzdistel
Herbst-Zeitlose
Besenginster
Gewohnliches Knduelgras
Wilde Méhre
Schmalblattriges-Weidenréschen
Einjahriges Berufkraut
Wolfsmilch

Gemeiner Hohlzahn
Kletten-Labkraut
Wiesen-Labkraut

Echte Nelkenwurz
Wiesen-Barenklau
Orangerotes Habichtskraut
Wolliges Honiggras
Echtes Johanniskraut
Acker-Witwenblume
WeilRe Taubnessel
Frauenflachs
Feld-Hainsimse
Traubenhyazinthe (Gartenfllichtling)
Acker-Vergissmeinnicht
Wiesen-Lieschgras
Wiesen-Rispengras
Echte Schlusselblume
Scharfer Hahnenful3
Knolliger Hahnenful3
Brombeere

Ampfer
Jakobs-Greiskraut
Kanadische Goldrute
Raue Géansedistel

Grof3e Sternmiere
Gewdhnliche Vogelmiere
Rainfarn

Gewodhnlicher Léwenzahn
Wiesen- Bocksbart
Kleiner Klee

Rotklee

Grol3e Brennnessel
Gamander-Ehrenpreis
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Vicia sepium Zaun-Wicke

Die nachfolgenden Geholze wurden im ruderalen Grinland bzw. der Wiesenbrache erfasst:

Abies spec. Tanne

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus spec. WeilRdorn

Malus domestica Kultur-Apfel

Malus domestica Garten-Apfel

Picea abies Gewdhnliche Fichte
Populus spec. Pappel

Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus spec. Kirsche

Prunus spinosa Schlehe

Quercus spec. Eiche

Rosa spec. Rosengewachs

Salix caprea Sal-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Gewdhnliche Vogelbeere
Symphoricarpos albus Gewdhnliche Schneebeere

Ostlich des ruderalen Griinlandes bzw. der Wiesenbrache befindet sich ein mit Moos bewachsener
Vielschnittrasen mit drei Laubgehélzen der Art Sorbus aucuparia (Vogelbeere). Die nachfolgenden
Pflanzenarten wurden im Bereich des vermoosten Vielschnittrasens erfasst:

Alchemilla spec. Frauenmantel

Bellis perennis Ausdauerndes Ganseblumchen
Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut

Sorbus aucuparia Gewohnliche Vogelbeere
Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Lowenzahn
Trifolium pratense Rot-Klee

Sudlich und westlich der Wiesenbrache durchzieht ein Schotterweg mit Bewuchs das Plangebiet. Die
folgenden Pflanzenarten wurden im Bereich des Weges erfasst:

Achillea millefolium Gewohnliche Schafgarbe
Bellis perennis Ganseblimchen

Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Myosotis arvensis Acker-Vergissmeinnicht
Plantago lanceolata Spitzwegerich
Taraxacum sect. Ruderalia Gewdhnlicher Léwenzahn
Trifolium pratense Rotklee
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An den Schotterweg angrenzend befindet sich im siidlichen sowie im nordéstlichen Bereich des Plan-
gebietes Strallenbegleitgriin, welches teilweise verbuschte Bereiche aufweist. Folgende Pflanzenarten

wurden im Straenbegleitgriin angesprochen:

Acer campestre
Achillea millefolium
Aegopodium podagraria
Alliaria petiolata
Anthriscus sylvestris
Arrhenatherum elatius
Bellis perennis
Cardamine pratensis
Cerastium tomentosum
Cirsium arvense
Dactylis glomerata
Daucus carota
Euonymus europaeus
Galeopsis tetrahit
Galium aparine
Gallium mollugo

Geum urbanum
Heracleum sphondylium
Lamium album

Lolium perenne
Myosotis arvensis
Phleum pratense
Plantago lanceolata
Plantago major
Plantago major

Poa annua

Poa pratense

Populus tremula
Ranunculus acris
Rumex spec.
Tanacetum vulgare
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense
Trifolium repens

Urtica dioica

Vicia sepium

Feld-Ahorn (Jungwuchs)
Gewdhnliche Schafgarbe
Gewohnlicher Giersch
Knoblauchsrauke
Wiesen-Kerbel
Gewohnlicher Glatthafer
Géanseblimchen
Wiesen- Schaumkraut
Filziges Hornkraut
Acker-Kratzdistel
Gewohnliches Knauelgras
Wilde Moéhre
Pfaffenhiitchen (Jungwuchs)
Gemeine Hohlzahn
Kletten-Labkraut
Wiesen-Labkraut

Echte Nelkenwurz
Wiesen-Béarenklau
Weile Taubnessel
Deutsches Weidelgras
Acker-Vergissmeinnicht
Wiesen-Lieschgras
Spitzwegerich
Breitwegerich
Breit-Wegerich
Einjahriges Rispengras
Wiesenrispe

Zitterpappel (Jungwuchs)
Scharfer Hahnenful3
Ampfer

Rainfarn

Gewohnlicher Léwenzahn
Rotklee

WeilRklee

Grof3e Brennnessel
Zaun-Wicke

Im stidlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich als Weide genutztes Griinland frischer Stand-
orte. Bereichsweise finden sich hier offene Bodenstellen sowie landwirtschaftliche Lagerflachen und ein
Teilbereich mit Altgras. Folgende Pflanzenarten wurden auf der Weide erfasst:

Achillea millefolium
Agrostis capillaris
Alopecurus pratensis
Anthoxanthum odoratum
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Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Rote Straul3gras
Wiesen-Fuchsschwanz

Gewohnliches Ruchgras
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Campanula rotundifolia
Centaurea jacea
Cirsium arvense
Crataegus spec.
Crepis capillaris
Heracleum sphondylium
Hieracium aurantiacum
Holcus lanatus
Hypericum perforatum
Luzula campestris
Malus domestica
Plantago lanceolata
Poa annua

Poa pratensis
Polygonum aviculare
Quercus spec.
Ranunculus acris
Ranunculus bulbosus
Ranunculus repens
Rumex acetosa

Rundblattrige Glockenblume

Wiesen-Flockenblume
Acker-Kratzdistel
Weil3dorn
Kleinkopfiger Pippau
Wiesen-Béarenklau

Orangerotes Habichtskraut

Wolliges Honiggras
Echtes Johanniskraut
Feld-Hainsimse
Garten-Apfel
Spitzwegerich
Einjahriges Rispengras
Wiesen-Rispengras
Vogelknéterich

Eiche (Jungwuchs)
Scharfer Hahnenful3
Knolliger Hahnenful3
Kriechender Hahnenfuf3
Wiesen-Sauerampfer

Trifolium arvense Hasen-Klee
Trifolium dubium Kleiner Klee
Trifolium pratense Rotklee

Trifolium repens WeilRklee
Tripleurospermum perforatum Geruchlose Kamille

Innerhalb der Weide findet sich ein kleiner Teilbereich mit einer Altgrasflache in der Nahe des Schotter-
weges. Folgende Arten wurden im Altgras erfasst:

Achillea millefolium Gewohnliche Schafgarbe
Agrostis capillaris Rote Strauf3gras

Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer

Dactylis glomerata Gewohnliches Knduelgras
Erigeron spec. Berufkraut

Plantago lanceolata Spitzwegerich

Poa pratense Wiesenrispe

Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut

Nordostlich des Plangebietes befindet sich ein Weiher mit Gehdlzen frischer bis feuchter Standorte.
Nachfolgende Pflanzenarten befinden sich im Bereich des Weihers (Gehdlze sowie Unterwuchs):

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula Hénge-Birke

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Galeopsis tetrahit Gewdhnlicher Hohlzahn
Galium mollugo agg. Wiesen-Labkraut
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf3
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Rosa spec. Rose

Rubus fruticosus agg. Brombeere

Salix spec. Weide

Taraxacum sect. Ruderalia Gewdhnlicher Lowenzahn
Urtica dioica Grol3e Brennnessel

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet setzt sich Uiberwiegend aus landwirtschaftlich genutzten Grinlandflachen zusammen.
Aufgrund des Vorhandenseins verschiedener Griinlandtypen sowie eingestreuter Geholze weist es eine
erhohte Strukturvielfalt auf. Die im Eingriffsbereich vorhandenen Biotoptypen besitzen einen geringen
(Schotterweg mit Bewuchs, Grasweg, Vielschnittrasen) tiber mittleren (Hausgéarten, StraRenbegleitgrin,
Frischgrinland, Weide) bis erhthten (Wiesenbrache, Gehdlze) naturschutzfachlichen Wert. Innerhalb
der Wiesenbache konnten wenige Vorkommen der nach BArtSchV besonders geschitzten und auf der
Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands befindlichen Art Primula veris (Wiesen-Schlisselblume)
nachgewiesen werden. Zudem wurden Vorkommen von Muscari spec. (Traubenhyazinthe) erfasst. Auf-
grund der Nahe zu Hausgarten handelt es sich im Falle der Traubenhyazinthe voraussichtlich um einen
Gartenfliichtling, da sich die Verbreitungsgebiete der besonders geschitzten Arten nicht in Hessen be-
findet.

In der Zusammenschau birgt die Umsetzung des geplanten Vorhabens nach derzeitigem Kenntnisstand
insgesamt ein mittleres bis erhdhtes Konfliktpotenzial beziiglich der vorhandenen Biotop- und Nutzungs-

typen.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen sowie an das Plangebiet angrenzenden Habitatstrukturen
wurden von Mai 2021 bis Mai 2022 faunistische Erfassungen der Tiergruppen Vogel, Reptilien und Fle-
derméuse durchgefiihrt. Fir ndhergehende Ausfiihrungen wird an dieser Stelle auf den Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Am Weiher 1I“ (PlanO, 10/2024) verwiesen.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Vogelart Feldlerche, Goldammer,
Grunfink, Haubenmeise, Stieglitz und Tannenmeise sowie als artenschutzrechtlich besonders zu pri-
fende Fledermausarten ,Bartfledermaus®, Abendsegler, Kleinabendsegler und Zwergfledermaus her-
vorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich. Maculinea-Arten, arten-
schutzrechtlich besonders zu prufende Reptilien und Amphibien wurden nicht nachgewiesen.

Vogel
Hinsichtlich der Reviervogelarten ist der Planungsraum als Halboffenland mit angrenzendem Offenland,

Bebauung, Wald und Straf3en mit der zu erwartenden Avifauna anzusehen. Wertgebend sind die Vor-
kommen von Feldlerche, Goldammer, Grunfink, Haubenmeise, Stieglitz und Tannenmeise.

Generell kénnen Eingriffe in Geholzbereiche, Schuppen und Unterstéande einen Verlust von Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten bedingen und dadurch neben der direkten Gefahr von Individuenverlusten zu ei-
ner erheblichen Verschlechterung der Habitatbedingungen fihren. Diese kénnen von den ungefahrde-
ten Arten im Allgemeinen durch das Ausweichen in Alternativhabitate in der Umgebung kompensiert
werden.
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Das Eintreten der Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), 8§ 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) kann fur Feldlerche, Grunfink und Stieglitz nach der Prufung bei Berucksichti-
gung von Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalBnahmen ausgeschlossen werden. Hierbei
sind folgende MalRnhahmen umzusetzen:

Vorlaufende AusgleichsmafRnahmen (CEF)
Feldlerche

Herstellung von mehrjahrigen Blihstreifen/-flachen auf einer Gesamtflache von mindestens 3.750 mz.
Hierbei sind folgende Voraussetzungen zu beachten:

e Mindestbreite Bluhstreifen 10 m.

e 100 m Mindestabstand zu gré3eren Vertikalkulissen.
o Erste Einsaat auf Bluhstreifen/-flache im Herbst.

e 1. Jahr (nach Einsaat): keine Bearbeitung.

e 2. Jahr: keine Bearbeitung.

e 3. Jahr: Sachte Bearbeitungen mit Egge/Grubber im Herbst, um das Pflanzenmaterial unterzuarbei-
ten. Umbruch und erneute Einsaat im Herbst.

e 4. Jahr: keine Bearbeitung.
e 5. Jahr: keine Bearbeitung.

e 6. Jahr: Sachte Bearbeitungen mit Egge/Grubber im Herbst, um das Pflanzenmaterial unterzu-ar-
beiten. Umbruch und erneute Einsaat im Herbst.

o Aussaatstarke: 0,7 g/m2 (7 kg/ha).
¢ Kein Einsatz von Dingern, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden.
e Monitoring der MaRnahmen (Bestandskontrolle tber mind. 5 Jahre).

e Saatgut: Rebhuhn- und Feldlerchenmischung z.B. von Saaten-Zeller (oder vergleichbarem) mit fol-
gender Zusammensetzung (Tab. 1).
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Tab. 1: Zusammensetzung des Saatguts fiir Bliihstreifen fur Feldlerche (PlanO, 10/2024).

Art Anteil [%] Art Anteil [%]
Kulturarten Wildkrauter
Anethum graveolens 5,0 Achillea millefolium 1,0
Borago officinalis 14,9 Agrostemma githago 5,0
Calendula officinalis 5,0 Anthemis tinctoria 2,0
Coriandrum sativum 10,0 Anthyllis vulnerata 4,0
Halianthus annus 5,0 Arctium lappa 0,1
Centaurea cyanus 2,0
Inula helium 2,0
Lathyrus tuberosus 2,0
Lacanthemum ercutianum 4,0
Malva moschate 6,0
Medicago lupulina (Kultur) 5,0
Melampyrum arvense 0,5
Onobrychis vicifolia (Kultur) 2,0
Origanum vulgare 2,0
Papaver rhoeas 2,0
Rhinanthus minor 1,0
Salvia pratensis 4,0
Sanguisorba minor 10,0
Silene noctiflora 4,0
Thymus pulegioides 1,0
Viola arvensis 0,5
Summe 39,9 60,1

Griinfink und Stieqglitz

e Als Ersatz fur die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstétten von Grunfink und Stieglitz sind
flachengleiche Ersatzpflanzungen von Gehdlzen (heimische, dornenreiche, standortgerechte Arten)
anzupflanzen.

Vermeidungsmalnahmen

Grinfink und Stieglitz

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Arten ohne Konfliktpotential

Goldammer, Haubenmeise und Tannenmeise

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fir Goldammer, Haubenmeise und Tannenmeise ausgeschlossen wer-
den.
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Allgemeine MalRnahmen fiir Végel mit giinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Totung) kann
fur die betroffenen Arten nach der Priifung bei Beriicksichtigung von Vermeidungsmaf3nahmen ausge-
schlossen werden. Zur Vermeidung der méglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell
folgende MalRBnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Méarz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September sind betroffene Bereiche zeitnah vor
Beginn der MaBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren so-
wie eine 6kologische Baubegleitung durchzufihren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sollte fiir alle spiegelnden Ge-
baudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbrin-
gen von Markierungen (Punktraster, Streifen) reduziert werden. Zur Verringerung der Spiegelwir-
kung sollte eine Verglasung mit AuBenreflexionsgrad von maximal 15 % verwendet werden.

Fachgutachterliche Empfehlung

e Im Rahmen der Eingriff-Ausgleich-Regelung (§ 14 ff. BNatSchG) ist die Schaffung von Ersatzle-
bensraum durch die Anbringung von geeigneten Nistkasten fur Blaumeise, Haussperling, Hausrot-
schwanz und Kohlmeise zu beachten.

Ausgleich

e Es wird davon ausgegangen, dass die betroffenen Arten aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit im
umliegenden Gehdlzbestand, der empfohlenen Ausgleichspflanzung fir Grinfink und Stieglitz so-
wie in der geplanten Gehdlzpflanzung weiterhin ausreichende Habitatvoraussetzungen vorfinden.
Ein dartuberhinausgehender Ausgleich wird nicht als notwendig erachtet.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhaltnismagig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wahrend der
Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voribergehenden Beeintrachtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporare Inanspruchnahme klingt
nach Abschluss der BaumaRRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verflgbar-
keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Nahrungsgaste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fir Blasshuhn, Bluthénfling, Elster, Girlitz, Griinspecht,
Mauersegler, Mausebussard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rebhuhn, Rotmilan, Star, Stockente und
Turmfalke ein haufig frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nutzung finden
die Nahrungsgaste insgesamt gute Bedingungen mit einem angemessenen Angebot an Beutetieren. Es
kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die festgestellten Arten nur eine lose Bindung an den
Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung ausweichen. Entsprechend
geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Planungsraums noch regelmafig vor. Es ist mit keiner
Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands
der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kdnnte. LA&rmemissionen sowie sonstige Stdrungen
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wahrend der Bauzeiten fihren meist zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeit-
liche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporér und klingt nach Abschluss der Baumalinahme
ab.

Fledermause

Im Untersuchungsraum konnten durch die akustische Erfassung vier Fledermausarten nachgewiesen
werden. Hierbei handelt es sich um die haufig anzutreffende und synanthrope Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus), den Abendsegler (Nyctalus noctula), Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri), sowie
eine ,Bartfledermaus®. Die ,Bartfledermaus” besteht aus dem akustisch schwierig differenzierbaren
Schwesterkomplex Brandtfledermaus (Myotis brandtii) und Bartfledermaus (Myotis mystacinus).

Aufgrund der geringen Nachweishaufigkeit der ,Bartfledermaus” und der artspezifischen Quartierprafe-
renzen von Kleinabendsegler und Abendseglers sind Quartiere innerhalb des Geltungsbereichs auszu-
schlieBen. Quartiere der Zwergfledermaus sind aufgrund der artspezifischen Quartierpraferenzen und
Nachweishéaufigkeit innerhalb des Geltungsbereichs mdglich.

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fiir Abendsegler, ,Bartfledermaus” und Kleinabendsegler ausgeschlos-
sen werden.

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fir Zwergfledermaus nach der Prifung bei Berticksichtigung von Ver-
meidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRhahmen ausgeschlossen werden. Hierbei sind folgende
MalRnahmen umzusetzen:

Vermeidungsmaflnahmen

Zwergfledermaus

e Gebaude und Gebaudeteile (Schuppen, Untersténde), die fir den Abbruch oder Umbau vorgese-
hen sind, sind unmittelbar vor Durchfiihrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch
einen Fachgutachter auf Quartiere von Fledermausen zu untersuchen. Hierbei festgestellte Quar-
tiere im Sinne des 8§ 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustédndigen Natur-
schutzbehérde anderweitigen Mal3nahmen zugestimmt wurde. Jede wegfallende Ruhe- und Fort-
pflanzungsstétte, die im Zuge der 6kologischen Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhaltnis 1:3
auszugleichen.

e Hohlenbaume sind vor einer Rodung durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen von Quartieren
hin zu Uberprifen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des 8§ 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange
zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbehdrde anderweitigen Malinahmen zugestimmt
wurde. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte, die im Zuge der 6kologischen Baubeglei-
tung festgestellt wird, ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen.

e Eine direkte Beleuchtung von Baumen und Geholzen sowie von Bereichen mit Quartiereinfliigen an
Gebdauden ist zu vermeiden.

e Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht aus-
schlieRlich nach unten abstrahlen (“down-lights®).

e Es sind ausschliel3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit
einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden.
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Durch das Wegfallen maximal temporar genutzter Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Zwergfleder-
maus wird die dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht gefahrdet. Aus diesem Grund
werden CEF-MalRnahmen nicht fiir notwendig erachtet. Da das Angebot von Strukturen, die als Ruhe-
und Fortpflanzungsstatten geeignet sind stetig zurtickgeht, wird das Anbringen je eines geeigneten Fle-
dermauskastens fiir baumbewohnende Fledermause (z.B. Hasselfeldt Fledermaus Grof3raumhohle
oder Schwegler Kleinfledermaushdhle 3FN oder vergleichbares) und gebdudebewohnende Fleder-
mause (z.B. Hasselfeldt Fledermaus Wandquartier oder Schwegler Fledermaus-Universal-Sommer-
quartier 2FTH oder vergleichbares) empfohlen. Die Kéasten sind an einer geeigneten unbeleuchteten
Stelle in mind. 5 m Héhe tGber dem Erdboden zu montieren. Der genaue Standort ist mit der zustandigen
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Reptilien

Im Rahmen der Erfassungen konnten im Untersuchungsraum keine Reptilien nachgewiesen werden.
Es konnte das Vorkommen der Waldeidechse (Zootoca vivipara) durch Anwohnerhinweise festgestellt
werden. Die Waldeidechse wurde am Rande des Geltungsbereichs nachgewiesen. Da nach § 44 Abs. 5
BNatSchG nur Arten besonders zu priifen sind, die unter gemeinschaftlichem Schutz stehen (EU-VSRL,
Anhang IV FFH-Richtlinie, streng geschiitzte Arten) ist die Waldeidechse im Rahmen der Artenschutz-
prifung nicht weiter zu beriicksichtigen. Deren Belange sind jedoch im Rahmen der Eingriff-Ausgleich-
Regelung (8 14 ff. BNatSchG) zu beachten. Hierbei sind MalRhahmen zu ergreifen, die Beeintrachtigun-
gen vermeiden.

Amphibien

Im Untersuchungsraum konnte das Vorkommen der besonders geschiitzten Erdkrote (Bufo bufo) nach-
gewiesen werden. Die Art wurde innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereichs festgestellt. Da nach
§ 44 Abs. 5 BNatSchG nur Arten besonders zu priifen sind, die unter gemeinschaftlichem Schutz stehen
(EU-VSRL, Anhang IV FFH-Richtlinie, streng geschitzte Arten) ist die Erdkrote im Rahmen der Arten-
schutzprufung nicht weiter zu bertcksichtigen. Deren Belange sind jedoch im Rahmen der Eingriff-Aus-
gleich-Regelung (8 14 ff. BNatSchG) zu beachten. Hierbei sind MaRBnahmen zu ergreifen, die Beein-
trachtigungen vermeiden.

Maculinea-Arten

Im Rahmen der Erfassungen konnte im Untersuchungsraum der Grof3e Wiesenknopf (Sanguisorba offi-
cinalis) nachgewiesen werden. Dieser trat zur Flugzeit der Maculinea-Arten bliihend auf. Trotz intensiver
Nachsuche wurden keine Maculinea-Arten (M. nausithous, M. teleius) festgestellt. Aufgrund der fehlen-
den Nachweise von Maculinea-Arten werden diese in der artenschutzrechtlichen Betrachtung nicht wei-
ter beruicksichtigt.

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) kann ausgeschlossen werden.

Eingriffsbewertung

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Mal3-
nahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen.

Unter Berticksichtigung aller oben genannten Maflinahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer
Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG.
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2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete
Natura-2000-Gebiete

Natura-2000-Gebiete werden durch die Umsetzung der vorliegenden Planung weder tangiert noch ne-
gativ beeinflusst. Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5716-306 ,Niedges-,
Sau- und Kirrbachtal zwischen Mauloff und Schmitten® und befindet sich in einer Entfernung von ca.
4,4 km sudwestlich des Plangebiets (Abb. 18).

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete werden durch die Umsetzung der vorliegenden Planung weder tangiert noch nega-
tiv beeinflusst. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Saubach und Niedgesbach bei Schmitten® liegt
in rd. 4,4 km suidwestlicher Entfernung (Abb. 18).

} .MP;’"»

FFH-Gebiet Nr. 5716-306
. Niedges-, Sau- und Kirrbachtal §
zwischen Mauloff und Schmitten |

>

W

Naturschutzgebiet
Saubach und Niedgesbach
bei Schmitten

Abb. 18: Lage des Plangebietes (gelb umrandet) zu dem im Natureg-Viewer Hessen verzeichneten Schutzgebieten
FFH-Gebiet Nr. 5716-306 ,Niedges-, Sau- und Kirrbachtal zwischen Mauloff und Schmitten® (griin) und
Naturschutzgebiet ,Saubach und Niedgesbach bei Schmitten®(rot; Quelle: Natureg-Viewer Hessen, abgerufen am
25.04.2022, eigene Bearbeitung).

Naturpark ,Hochtaunus®

Das Plangebiet befindet sich vollstédndig innerhalb des Naturparks Hochtaunus. Insgesamt umfasst der
Naturpark Taunus ein fast 1.350 Quadratkilometer gro3es Gebiet innerhalb der Landkreise Hochtaunus-
kreis, Main-Taunus-Kreis, Wetterauskreis, Lahn-Dill-Kreis, Landkreis Limburg-Weilburg, Landkreis Gie-
Ren. Der Naturpark umfasst im Kern die als Hochtaunus bezeichnete Osthalfte der naturrdumlichen
Haupteinheit Hoher Taunus. Hier verlauft der Taunushauptkamm mit dem GroR3en Feldberg (881,5 m)
als héchstem Taunusberg. Zum Park gehort aber auch der nérdlich dieses Kamms gelegene und fla-
chenmafig viel gré3ere ostliche Hintertaunus. Hinzu kommt der dem Kamm sidlich als schmaler Strei-
fen vorgelagerte Vordertaunus, der zum Rhein-Main-Tiefland abféllt. Die urspringliche
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Parkbezeichnung als ,Naturpark Hochtaunus" war deshalb nicht ganz zutreffend und wurde im Dezem-
ber 2012 in ,Naturpark Taunus" geandert. Innerhalb des Naturparks kann sich die heimische Pflanzen-
und Tierwelt unter idealen Bedingungen entfalten. Gleichzeitig ist er bestens fir Besucher erschlossen,
die hier einer Vielzahl von Freizeitaktivitaten nachgehen kénnen.

Weitere Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Eingriffsbewertung

Natura-2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete werden durch die Umsetzung der Planung weder
tangiert noch beeintrachtigt. Die Planung widerspricht den Schutzzwecken des Naturparks ,Hoch-
taunus® aufgrund der angedachten nachhaltigen Entwicklung nicht. Negative Auswirkungen auf den
Naturpark sind bei Umsetzung der Planung nicht anzunehmen.

2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen
Gesetzlich geschitzte Biotope

Der 8§ 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie der § 25 des Hessischen Naturschutzgesetzes
(HeNatG) schitzen bestimmte Biotoptypen, welche aus naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll einzu-
stufen sind. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintréchtigung
dieser Biotope fuhren kénnen, sind verboten. Ausnahmen von den Verboten kénnen nur dann zugelas-
sen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Folgende Biotoptypen werden
in 8§ 30 BNatSchG gefiihrt:

Naturliche/naturnahe Bereiche flieRender/stehender Binnengewasser einschlief3lich ihrer Ufer und der
zugehdrigen uferbegleitenden natirlichen/naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen/ naturnahen
Verlandungsbereiche, Altarme und regelméaRig Uberschwemmter Bereiche;

e Moore, Sumpfe, Réhrichte, Grol3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellberei-
che, Binnenlandsalzstellen;

e Offene Binnendinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm- und Lésswénde,
Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen,
Walder und Gebiische trockenwarmer Standorte;

e Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwéalder, subalpine Lar-
chen- und Larchen-Arvenwalder;

e Offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetélchen und Krummholzgebusche;

e Fels- und Steilkisten, Kistendiinen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewasser mit Verlan-
dungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbereich, Seegraswiesen und sonstige ma-
rine Makrophytenbestande, Riffe, sublitorale Sandbéanke, Schlickgrinde mit bohrender Bodenme-
gafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgrinde im Meeres- und Kistenbereich,

e magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG,
Streuobstwiesen, Steinriegel und Trockenmauern.

Die genannten Verbote gelten zudem auch fiir weitere von den Landern gesetzlich geschitzte Biotope.
Im Folgenden Fall sind gemaf § 25 HeNatG zudem die folgenden Biotoptypen geschutzt:

e Alleen und einseitige Baumreihen an Stral3enrandern,
e Streuobstwiesen
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e Magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG,
Steinriegel und Trockenmauern
e Dolinen und Erdfélle.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist gemaR Natureg Viewer keine gesetzlich geschiitzten
Biotope oder Biotopkomplexe auf (Abb. 19). In rd. 270 m 6stlicher Entfernung zum Plangebiet liegt das
gesetzlich geschitzte Biotop Nr. 1925 ,Sumpfquelle des Arnsbachs stidostlich Merzhausen®. Auch im
Rahmen der Bestandskartierung konnten keine gesetzlich geschitzten Biotope erfasst werden.

m TR :';»:“._1-' q
omplex-Nr. 5
Feuchtwiesen-Frischwiesen- s Cog o
Komplex am Meerpfuhl Biotop-Nr. 1923
stidwestlic B Kleiner Mittelgebirgsbach im Wald
xay : A AU SR siidbstlich Merzhausen (Kleine bis
mittlere Mittelgebirgsbéche)

I
Biotop-Nr. 1925
Sumpfquelle des Arnsbachs
sudostlich Merzhausen
(Helokrenen und Quellfluren)

A I - A

Abb. 19: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zu dem im NaturegViewer Hessen verzeichneten nachstgelegenen
geschiitzten Biotopen und Biotopkomplexen (rosa und violett; Quelle: Natureg-Viewer Hessen, abgerufen am
29.10.2024, eigene Bearbeitung).

Biotop-Nr. 1924
Sumpfquelle sidéstlich
Merzhausen (Helokrenen
und Quellfluren)

Eingriffsbewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung weder gesetzlich ge-
schiitzte Biotope noch Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomalRnahmen-
flachen) tangiert bzw. beeintrachtigt.

Flachen mit rechtlicher Bindung

Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmenflachen) sind innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans nicht vorhanden.
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2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und

¢ die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhdltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlie3lich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhéngigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensrdumen und der Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Schutzgiter dienen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfihrung der Planung vo-
raussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.9 Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am Ortsrand des Stadtteils Merzhausen der
Stadt Usingen. Der Siedlungsbereich von Merzhausen ist nérdlich und 6stlich des Geltungsbereichs
gelegen. Zudem befindet sich 6stlich des Areals ein Waldgebiet und westlich sowie sudlich des Plan-
gebiets wird die Landschaft durch landwirtschaftliche Nutzflache charakterisiert. Das Plangebiet selbst
ist Uberwiegend durch seinen Offenlandcharakter gepragt. Im Einzelnen setzt sich die Nutzung des
Plangebiets aus stellenweise verbuschtem Stral3enbegleitgriin, in Teilbereichen als Weide genutztem
Frischgrunland mit Altgrasstreifen, ruderalisiertem Griinland, Schotterwegen mit Bewuchs, Graswegen,
Vielschnittrasen, Laub-, Obst- und Nadelgehélzen sowie arten- und strukturarmen Freizeitgarten zu-
sammen. Des Weiteren befinden sich landwirtschaftlich genutzte Lagerflaichen im Plangebiet.

Landschaftsschutzgebiete oder sonstige Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Eingriffsbewertung

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans werden die vorhandenen landwirtschaftlich gepréagten
Strukturen durch die Anlage eines Wohngebietes Uberbaut. Die vorhandenen offenen Biotopstrukturen
werden demnach verloren gehen. Die durch die Planung vorbereitete Bebauung fugt sich allerdings an
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bestehende Siedlungsgebiete an. Der Offenlandcharakter und die Waldflachen im Umland werden von
der Planung nicht tangiert. Insgesamt ergibt sich ein mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich des Orts-
und Landschaftsbildes.

2.10 Mensch, Wohn-und Erholungsqualitat
Wohnen

Nordlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich Nutz- und Freizeitgarten sowie weiter nordlich
Wohnbebauung. Auch westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich Wohnbebauung von Merz-
hausen. Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungen bzw. Strukturen (Wohnbebauung, Gewerbe,
StraRen u.a.) kommt es vor Ort bereits zu LArmbelastungen. Negative Auswirkungen auf die vorhande-
nen Wohngebiete sind bei Umsetzung der Planung demnach nicht zu erwarten.

Erholung

Bei Durchfihrung der Planung wird der innerhalb des Plangebietes vorhandene Offenlandcharakter
verloren gehen. Allerdings stehen in der unmittelbaren Umgebung weitere umfangreiche Offenlandfla-
chen sowie Wander- und Radwege zur Verfiigung. Insgesamt sind daher keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf den Aspekt Erholung zu erwarten.

Eingriffsbewertung

Das geplante Wohngebiet wird sich in den bereits bestehenden Siedlungsbereich einfligen. Alternative
Maoglichkeiten fur die Naherholung bleiben erhalten. Das Waldgebiet und das umliegende Offenland
sind weiterhin fir Erholungssuchende erreichbar.

Derzeit sind keine nachteiligen negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit durch
die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans ersichtlich.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemanR § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Nach derzeitigem Wissensstand sind das kulturelle Erbe bzw. der Denkmalschutz durch den vorliegen-
den Bebauungsplan nicht betroffen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fir planungsrelevante Schutzgiter durch Unfalle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.

2.13 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
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Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschéatzt. In der Zu-
sammenfassung ergab sich fur keines der Schutzgiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren
sind zwischen den Schutzgitern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwir-
kungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Male beeintrachtigt werden kénn-
ten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung
3.1 Eingriffsplanung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die geplante Bebauung im Plangebiet wird in Anlehnung
an die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen.

Der zentrale Teil des Geltungsbereiches (im Bestand Wiesenbrache, Frischgriinland (mit feuchtem Be-
reich), Laub- und Nadelgehdlze sowie Grasweg) liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes
»,Am Weiher* von 1983. Fir die betroffenen Bereiche wurde gemafl dem Bebauungsplan ,Am Weiher*
von 1983 ,Landwirtschaftlich genutzten Flachen® sowie ,Offentliche Verkehrsflachen® festgesetzt. Da
jedoch keine genaue Ausgestaltung der Nutzung festgesetzt wurde, die Eingriffsregelung erst ab dem
Jahr 1993 auf Ebene der Bauleitplanung abzuarbeiten und die Eingriffsregelung vormals an die Zulas-
sung des einzelnen Bauvorhabens anzuknupfen war sowie aufgrund des Alters des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes wird fur die vorliegende Eingriffsbetrachtung als Bestand der reale Bestand der Biotop-
und Nutzungstypen, der im Rahmen der Geldandebegehungen erfasst werden konnte, angenommen.
Zudem stellt sich der als landwirtschaftlich genutzte Flache festgesetzte Bereich auch im Bestand als
landwirtschaftliche Nutzflache (Frischwiese, Wiesenbrache) dar.

Fir die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Am Weiher II* vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft verbleibt dabei vorerst insgesamt ein naturschutzrechtliches Defizit von -556.987 Okopunkten.
Zur Verdeutlichung des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt nachstehend eine Eingriffsbilanzie-
rung in Anlehnung an die Kompensationsverordnung des Landes Hessen (Tab. 2).

Tab. 2: Eingriffsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Anlehnung an die Kompensationsverord-
nung des Landes Hessen (2018)

Flache je Nut-

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP zungstyp in m2

Biotopwert

Typ-Nr. Bezeichnung vorher | nachher | vorher | nachher
Bestand gemaR Bestandskarte

Gebusche, Hecken, Sdume heimischer Arten auf fri-
02.200 | schen Standorten 39 23 897
Feldgeholz (Baumhecke), gro3flachig Deckungsgrad
der Baume > 50 % (im Unterschied zu Hecken / Ge-

04.600 | biischen) 50 107 5.350
Intensiv genutzte Weiden; hier inklusive der auf der
06.220 | Flache befindlichen Bauten und Lagerflachen 21| 5.217 109.557

Frischwiesen méafiger Nutzungsintensitat meist 2-3
malige Nutzung mit deutlichem Dungungseinfluss,
maRig artenreich; hier inklusive der auf der Flache be-
06.340 | findlichen Bauten 35| 4.475 156.625
Frischwiesen méaRiger Nutzungsintensitat meist 2-3
06.340 | malige Nutzung mit deutlichem Dungungseinfluss,
* maRig artenreich; hier feuchter Bereich 38 88 3.344
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06.350

Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen und Mahweiden,
inkl. Neuanlage Silagewiesen und Mahweiden mit
meist mind. 4- maliger Nutzungsfrenquenz und starker
Diingung, artenarm

21

846

17.766

06.380

Wiesenbrachen und ruderale Wiesen mehrere
Schnitte missen unterblieben sein; hier Brachflache
inklusive des Schuppens und der Lagerflachen sowie
dem durch Nutzung der Lagerplatze entstandenen
Feldweg

39

10.566

412.074

09.160

StraBenrander mit Entwasserungsmulde, Mittelstrei-
fen, intensiv gepflegt

13

236

3.068

10.510

Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Ortbeton,
Asphalt), Miill-Deponie in Betrieb oder nicht abge-
deckt, unbegriinte Keller, Fundamente etc.

77

231

10.530

Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze oder
andere wasserdurchlassige Flachenbefestigung sowie
versiegelte Flachen, deren Wasserabfluss gezielt ver-
sickert wird inkl. Gleisanlagen im Schotterbett

161

966

10.670

Bewachsene Schotterwege

17

297

5.049

11.221

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Be-
reich, arten- und strukturarme Hausgarten kleine 6f-
fentliche Griinanlagen, innerstadtisches StralRenbe-
gleitgriin etc., strukturarme Griinanlagen, Baumbe-
stand nahezu fehlend

14

649

9.086

Aufwertung der von Baumen Ubertrauften Flachen:

04.110

Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum,
hier: 4 Baume 4 4 m2

34

16

544

04.110

Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum,
hier: 3 Baume 4 8 m?

34

24

816

04.110

Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum,
hier: 3 Baume & 20 m2

34

60

2.040

04.110

Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum,
hier: 3 Baum a 25 m2

34

75

2.550

04.110

Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum,
hier: 1 Baum & 30 m?

34

30

1.020

04.110

Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum,
hier: 1 Baum a 40 m2

34

136

04.110

Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum,
hier: 2 Baume & 60 m2

34

120

4.080

04.120

Einzelbaum nicht heimisch, nicht standortgerecht,
hier: 3 Baume &4 3 m?

23

207

04.120

Einzelbaum nicht heimisch, nicht standortgerecht,
hier: 2 Baume 45 m?

23

10

230

04.120

Einzelbaum nicht heimisch, nicht standortgerecht,
hier: 2 Baume 4 8 m2

23

16

368

04.120

Einzelbaum nicht heimisch, nicht standortgerecht,
hier: 1 Baum &4 12 m?

23

12

276

04.120

Einzelbaum nicht heimisch, nicht standortgerecht,
hier: 1 Baum a 14 m2

23

14

322

04.120

Einzelbaum nicht heimisch, nicht standortgerecht,
hier: 2 Baume & 20 m2

23

40

920

04.120

Einzelbaum nicht heimisch, nicht standortgerecht,
hier: 2 Baume & 30 m?

23

60

1.380

Planung

10.510

Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Ortbeton,
Asphalt); hier versiegelbare Flache im WA 1,2, 4,5
(GRZ =10,3)

6.376

19.128

11.221

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Be-
reich, arten- und strukturarme Hausgarten kleine 6f-
fentliche Grinanlagen, innerstadtisches StralRenbe-
gleitgriin etc., strukturarme Grinanlagen, Baumbe-
stand nahezu fehlend; hier: nicht versiegelbare Flache
imWA1,2,45

14

7.793

109.102

10.510

Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Ortbeton,
Asphalt); hier versiegelbare Flache im WA 3 (GRZ =
0,4)

2.954

8.862
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Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Be-
reich, arten- und strukturarme Hausgarten kleine 6f-
fentliche Griinanlagen, innerstadtisches StralRenbe-
gleitgriin etc., strukturarme Grinanlagen, Baumbe-
stand nahezu fehlend; hier: nicht versiegelbare Flache
11.221 [imWA3 14 1.972 27.608

Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Ortbeton,
10.510 | Asphalt); hier: StraRenverkehrsflache 3 3.091 9.273
Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze oder

andere wasserdurchlassige Flachenbefestigung; hier:
10.530 | Parkplatze 6 196 1.176

Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze oder
andere wasserdurchlassige Flachenbefestigung; hier:
10.530 | Wirtschaftsweg (im Bestand Schotter) 6 205 1.230
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Be-
reich, arten- und strukturarme Hausgarten kleine 6f-
fentliche Griinanlagen, innerstadtisches StralRenbe-
gleitgriin etc., strukturarme Grinanlagen, Baumbe-
stand nahezu fehlend; hier: Verkehrsbegleitgrun inkl.
11.221 | Stréucher 14 155 2.170

Aufwertung der von Baumen ubertrauften Flachen:

Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum,

04.110 | hier: Anpflanzung von 33 Baumen 4 3 m? 34 99 3.366
Summ

e 22.742| 22.742|738.902 | 181.915
Biotopwertdifferenz -556.987

*Aufwertung um +3 BWP/m2 aufgrund der feuchten Auspragung der Flache mit geh&duften Vorkommen von Feuch-
tezeigern.

Kompensationsbedarf des Schutzgutes Boden

Wie in Kapitel 2.1 Boden beschrieben wurde anhand der Bodenfunktionalen Gesamtbewertung der Bo-
deneingriff bilanziert. Es ergibt sich ein hinzukommendes Defizit von -19.480 Biotopwertpunkten (vgl.
Anhang 2).

Folglich belauft sich das Gesamtdefizit flir die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Am Weiher I vorbe-
reiteten Eingriffe in Natur und Landschaft auf -576.467 Biotopwertpunkte.

Besonders geschiitzte Arten

Im Untersuchungsgebiet konnten innerhalb der Wiesenbrache wenige Vorkommen der nach BArtSchV
besonders geschiitzten und auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands befindlichen Art Primula
veris (Wiesen-Schlusselblume) nachgewiesen werden. Zudem wurden Vorkommen von Muscari spec.
(Traubenhyazinthe) erfasst. Aufgrund der Nahe zu Hausgarten handelt es sich im Falle der Traubenhy-
azinthe voraussichtlich um einen Gartenfliichtling, da sich die Verbreitungsgebiete der besonders ge-
schutzten Arten nicht in Hessen befindet. Um Beeintréchtigungen der Art Wiesen-Schlusselblume zu
vermeiden, wird empfohlen die Art vor Baubeginn in das nahere Umfeld umzusiedeln. Zudem ist eine
Anpflanzung im Bereich der geplanten 6ffentlichen Griinflache moglich.

Es konnte das Vorkommen der Waldeidechse (Zootoca vivipara) durch Anwohnerhinweise festgestellt
werden. Die Waldeidechse wurde am Rande des Geltungsbereichs nachgewiesen. Da nach § 44 Abs.
5 BNatSchG nur Arten besonders zu priifen sind, die unter gemeinschaftlichem Schutz stehen (EU-
VSRL, Anhang IV FFH-Richtlinie, streng geschitzte Arten) ist die Waldeidechse im Rahmen der Arten-
schutzprufung nicht weiter zu beriicksichtigen. Deren Belange sind jedoch im Rahmen der Eingriff-Aus-
gleich-Regelung (8 14 ff. BNatSchG) zu beachten. Hierbei sind MalBnahmen zu ergreifen, die Beein-
trachtigungen vermeiden. Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer Zerstérung des Habitates,
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jedoch wird durch naturnah zu gestaltende Freiflachen sowie durch die Herstellung der 6ffentlichen
Grinflache inklusive Strauchpflanzungen Lebensraum wiederhergestellt. Zudem bleiben umliegende
Flachen unberthrt und somit Alternativhabitate in der Umgebung vorhanden. Um artenschutzrechtliche
Konflikte zu vermeiden, wird empfohlen Erdarbeiten im jeweiligen Eingriffsbereich in den Sommermo-
naten wahrend der Aktivitatsperiode der Waldeidechse durchzufiihren und zu Beginn durch eine quali-
fizierte Person zu begleiten (6kologische Baubegleitung). Ggf. ist eine Umsiedlung betroffener
Waldeidechsen in das unmittelbare Umfeld erforderlich.

Im Untersuchungsraum konnte zudem das Vorkommen der besonders geschiitzten Erdkréte (Bufo
bufo) nachgewiesen werden. Die Art wurde innerhalb und aufRerhalb des Geltungsbereichs festgestellt.
Da nach § 44 Abs. 5 BNatSchG nur Arten besonders zu prifen sind, die unter gemeinschaftlichem
Schutz stehen (EU-VSRL, Anhang IV FFH-Richtlinie, streng geschitzte Arten) ist die Erdkrote im Rah-
men der Artenschutzprifung nicht weiter zu berticksichtigen. Deren Belange sind jedoch im Rahmen
der Eingriff-Ausgleich-Regelung (§ 14 ff. BNatSchG) zu beachten. Hierbei sind MaRnahmen zu ergrei-
fen, die Beeintrachtigungen vermeiden. Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer Zerstérung des
Habitates, jedoch wird durch naturnah zu gestaltende Freiflachen sowie durch die Herstellung der 6f-
fentlichen Grinflache inklusive Strauchpflanzungen Lebensraum wiederhergestellt. Zudem bleiben um-
liegende Flachen unberihrt und somit Alternativhabitate in der Umgebung vorhanden. Zudem bleibt der
nordostlich des Plangebietes befindliche Weiher durch die Planung unberiihrt. Analog zur Waldeidechse
gelten die beschriebenen MalRnahmen fir die Erdkréte.

3.2 Ausgleichsplanung
3.2.1 AusgleichsmaBnahme Offenlandbriiter — Feldlerche (Plankarte 2)

Bei der Konzeption weiterer mdglicher Ausgleichsmafnahmen fir das vorerst entstehende Defizit ist zu
bertcksichtigen, dass es im Zuge der Planung zu Beeintrachtigungen einer streng geschitzten Tierart
des Offenlandes, der Feldlerche, kommt. Der zu regelnde Ersatz ist daher in erster Linie (raumlich-)
funktional auf diese Art auszurichten. Hierzu wird eine rd. 350 m westlich des Plangebietes gelegene
Flache als externer Geltungsbereich (Plankarte 2) aufgenommen.

Ausgleichsflache
Feldlerche

Abb. 20: Lage des Plangebietes (rot) und der externen Ausgleichsflache (gelb) fir die Feldlerche (Quelle: http://
natureg.hessen.de, abgerufen am 29.10.2024, eigene Bearbeitung).
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Zustandsbeschreibung

Die geplante Ausgleichsmafl3nahmenflachen befindet sich in der Gemarkung Merzhausen, Flur 13, Flur-
stiick 43 tlw., besitzt eine Grofle von 3.750 m2 und steigt von 435 m . NN im Nordwesten auf
444 m 0. NN im Sudosten an.

Die MaRnahmenflache charakterisiert sich derzeit als intensiv genutzte Ackerflaiche. Nordlich an die
Flache angrenzend befinden sich ein schmaler Gehdlzsaum. Ostlich sowie siidlich erstrecken sich wei-
tere Ackerflachen. Zudem befindet sich weiter sudlich eine gréRere Gehdlzflaiche. Westlich der Maf3-
nahmenflache befindet sich ein artenreicher Ackerrandstreifen, welcher als magerer Saum anzuspre-
chen ist. Der Saum ist von der AusgleichsmalRnahme auszusparen. Westlich des Saumes befinden sich
ein Feldweg sowie ein als Weide genutztes Griinland. Der Ackerrand weist die nachfolgenden Pflan-
zenarten auf:

Achillea millefolium Gewodhnliche Wiesen-Schafgarbe

Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz

Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel

Arrhenatherum elatius
Centaurea cyanus
Dactylis glomerata
Heracleum sphondylium
Holcus lanatus
Matricaria chamomilla
Matricaria discoidea
Plantago major

Poa trivialis
Ranunculus bulbosus
Rumex crispus

Taraxacum sect. Ruderalia

Gewdhnlicher Glatthafer
Korn-Flockenblume
Gewdhnliches Knauelgras
Wiesen-Béarenklau
Wolliges Honiggras

Echte Kamille
Strahlenlose Kamille
Breit-Wegerich
Gewdhnliches Rispengras
Knolliger HahnenfuR3
Krauser Ampfer
Gewdhnlicher Lowenzahn

Tragopogon pratensis Wiesen- Bocksbart

Trifolium pratense Rot-Klee
Veronica arvensis Feld-Ehrenpreis
Veronica persica Persischer Ehrenpreis

Abb. 21 Acker mit angrenzendem Ackerrandstreifen
und Feldweg. Angrenzender Gehdlzsaum im Hinter-
grund (eigene Aufnahme 06/2024).
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MaRnahmenbeschreibung Ausgleichsflache Feldlerche

Die Ersatzflache ist als vorgezogene Ausgleichsmafl3inahme (CEF-MalRnahme) durchzufuhren. Auf einer
Gesamtflache von mindestens 3.750 m2 sind mehrjahrige Blihstreifen/-flachen herzustellen. Hierbei
sind folgende Voraussetzungen zu beachten:

Mindestbreite Bluhstreifen 10 m.

100 m Mindestabstand zu gré3eren Vertikalkulissen (bzgl. Feldlerche).

Erste Einsaat auf Bluhstreifen/-flache im Herbst.

1. Jahr (nach Einsaat): keine Bearbeitung.

2. Jahr: keine Bearbeitung.

3. Jahr: Sachte Bearbeitungen mit Egge/Grubber im Herbst, um das Pflanzenmaterial unterzuar-
beiten. Umbruch und erneute Einsaat im Herbst.

4. Jahr: keine Bearbeitung.

5. Jahr: keine Bearbeitung.

6. Jahr: Sachte Bearbeitungen mit Egge/Grubber im Herbst, um das Pflanzenmaterial unterzuar-
beiten. Umbruch und erneute Einsaat im Herbst.

Aussaatstarke: 0,7 g/m2 (7 kg/ha).

Kein Einsatz von Dungern, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden.

Monitoring der MaRnahmen (Bestandskontrolle iber mind. 5 Jahre).

Saatgut: Rebhuhn- und Feldlerchenmischung z.B. von Saaten-Zeller (oder vergleichbarem) mit

folgender Zusammensetzung (vgl. Tab. 1, Kapitel 2.5).

Bilanzierung

Da die fiur die Offenlandbriiter vorgesehene Ausgleichsmafl3inahme grundsatzlich geeignet ist, kompen-
satorische Wirkungen auch fiir weitere Arten der offenen Agrarlandschaft zu entfalten, geht sie in den
fur den Bebauungsplan erforderlichen Gesamtausgleich ein.

Die Ausgleichsbilanzierung fir die geplante Ausgleichsmal3nahme wird in Anlehnung an die Kompen-
sationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen. Im Rahmen des Ausgleichs wird ein Ge-
winn an +41.250 Okopunkten erzielt. Zur Verdeutlichung des Zuwachses an Okopunkten erfolgt nach-
stehend eine Ausgleichsbilanzierung in Anlehnung an die Kompensationsverordnung des Landes Hes-
sen (Tab. 2).

Tab. 3: Ausgleichsbilanzierung der Ausgleichsflache Streuobst in Anlehnung an die Kompensationsverordnung des
Landes Hessen (2018)

Flache je .
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP Nutzungstyp in m2 Biotopwert

Typ-Nr. | Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher
Bestand gemaR Bestandskarte
f1.101 Acker, intensiv genutzt 16 3.750 60.000

0
Planung

Acker mit ArtenschutzmafRnahmen Feldwogelfenster,
11.194 Hamstermutterzellen, Blihstreifen, temporére Brachstreifen o.a. 27 3.750 101.250
0

Summe 3.750 3.750 60.000  101.250
Biotopwertdifferenz 41.250
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3.2.2  Zuordnung von OkokontomaRnahmen und weiteren ErsatzmafRnahmen

Als Ausgleich fur die durch den Bebauungsplan zulédssigen und nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur
und Landschaft werden 58.320 Okopunkte aus der stadtischen OkokontomafRnahme Nr. 55 (Gemar-
kung Kransberg, Flur 10, Flurstiick 87) und 42.000 Okopunkte aus der stadtischen OkokontomaRnahme
Nr. 60 (Gemarkung Wernborn, Flur 6, Flurstiick 45) zugeordnet. Das dartber hinaus verbleibende Bio-
topwertdefizit wird Uber die geplanten stadtischen ErsatzmalBnahmen Nr. 27 (Gemarkung Merzhausen,
Flur 17) und Nr. 40 (Gemarkung Merzhausen, Flur 15, Flurstiick 55) kompensiert.

OkokontomaRnahme Nr. 55 (Auf den Stock setzen und anschlieBende Niederwaldbewirtschaftung)

Die OkokontomalRnahme befindet sich in der Gemarkung Kransberg, Flur 10 auf Flurstiick 87. Es han-
delt sich um 70-80 jahrige Eichen/Hainbuchenwalder, die bis in die 1950er Jahre als Niederwald bzw.
Mittelwald bewirtschaftet wurden. Vorgesehen ist die Fortsetzung der ehemaligen Niederwaldbewirt-
schaftung, um eine Lebensraumverbesserung fir verschiedene, seltene Tierarten wie Wildkatze, Ha-
selmaus, auf strauchartige Strukturen angewiesene Vogelarten sowie krautige Pflanzen und Insekten-
arten der Schlagflora zu erreichen. Die Flachenverteilung soll mosaikartig erfolgen. Einzelne altere Ei-
chen sollen stehen bleiben als Habitatbdume.

Dem bei Umsetzung des Bebauungsplans ,Am Weiher II* resultierenden naturschutzrechtlichen Defizit
werden 58.320 Okopunkte aus der genannten OkokontomaRnahme Nr. 55 zugeordnet.

OkokontomaRnahme Nr. 60 (Auf den Stock setzen und anschlieRende Niederwaldbewirtschaftung)

Die OkokontomaRnahme befindet sich in der Gemarkung Wernborn, Flur 6 auf Flurstiick 45. Die 0,35
ha grof3e Flache wurde 2018/19 auf den Stock gesetzt. Einzelne Traubeneichen wurden mittelwaldartig
belassen. Traubeneiche und Hainbuche sind im Schutz eines Zaunes aus den Wurzelstocken ausge-
schlagen. Erganzend wurden truppweise Elsbeere und Haselnuss gepflanzt. Eine benachbarte Flache
wurde 2016/17 auf den Stock gesetzt. 2039 soll die Flache wieder auf den Stock gesetzt werden unter
belassen einiger Elsbeeren. Die Schlagflora und anschlieRende strauchartige Verjliingung fordert die
Artenvielfalt, insbesondere Schmetterlingsarten, Vogelarten (Grasmuckenarten, Trauerschnépper), Ha-
selmaus, Wildkatze. Langfristig entsteht ein Lebensraum fir Haselhuhn.

Dem bei Umsetzung des Bebauungsplans ,Am Weiher II“ resultierenden naturschutzrechtlichen Defizit
werden 42.000 Okopunkte aus der genannten OkokontomaRnahme Nr. 60 zugeordnet.

Geplante stadtische Ersatzmaflnahme Nr. 27

Die geplante Malinahme befindet sich in der Gemarkung Merzhausen in der Flur 17 am Oberlauf des
Sattelbachs. Geplant ist die Renaturierung des Oberlaufs mit Extensivierung und Offenhaltung der Tal-
aue sowie der Anlage von Feuchtbiotopen.

Durch die Maf3nahme steht voraussichtlich ein Guthaben von 260.394 Biotopwertpunkten zur Verfu-
gung.

Geplante stadtische Ersatzmafnahme Nr. 40

Die geplante MaRnahme befindet sich in der Gemarkung Merzhausen, Flur 15 auf Flurstick 55. Es
handelt sich um ein zwei geteiltes Flurstiick (Acker und Griinland). Vorgesehen ist die Umwandlung von
intensiv genutzten Ackerflachen in Griinland sowie die Extensivierung der Nutzung und Gehélzpflan-
zungen.
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Durch die MaRnahme wird voraussichtlich ein Gewinn von 212.748 Biotopwertpunkten erzielt, von de-
nen voraussichtlich ein Restguthaben von 192.948 Biotopwertpunkten zur Verfligung steht.

Fazit

Das Gesamtdefizit fur die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Am Weiher 11 vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft belauft sich auf -576.467 Biotopwertpunkte. Die durch die zuvor beschriebene
artenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahme generierte Summe an Okopunkten belauft sich auf
+41.250 Okopunkte. Zudem werden 58.320 Okopunkte aus der stadtischen Okokontomanahme Nr. 55
zugeordnet und 42.000 Okopunkte aus der stadtischen OkokontomaRnahme Nr. 60. Das verbleibende
restliche Defizit von -442.817 Biotopwertpunkten wird Uber die geplanten stadtischen Ersatzmaf3nah-
men Nr. 27 (Gemarkung Merzhausen, Flur 17) und Nr. 40 (Gemarkung Merzhausen, Flur 15, Flur-
stiick 55) kompensiert. Das durch die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans entstehende De-
fizit von -576.467 Biotopwertpunkten kann somit vollumfanglich ausgeglichen werden.

4, Prognose lUber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen aller Voraus-
sicht nach bestehen. Je nach Intensivierung oder Extensivierung der Nutzung der Flachen kann es zu
einer Verschlechterung oder Verbesserung der Boden- und Wasserverhéltnisse sowie der Flora und
Fauna kommen. Im Falle der ruderalen Wiese bzw. Wiesenbrache kommt es bei Nichtnutzung der Fla-
che voraussichtlich zu einer Verbuschung und nachgehend zur Entstehung eines dichten Gehdlzbe-
standes.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht anzunehmen.

6.  Alternative Planungsmadglichkeiten und wesentliche Griinde fur die Standortwahl

Die Stadt Usingen steht angesichts der hohen Attraktivitat des Stadtgebietes als Wohnstandort aller-
dings auch einer anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken gegeniiber, der nur mit in-
nerdrtlichen Nachverdichtungen nicht entsprochen werden kann. Dies trifft auch fur die einzelnen Stadt-
teile zu, in denen zur Eigenentwicklung nur in begrenztem Umfang geeignete innerortliche Freiflachen
oder unbebaute Grundstiicke im Sinne einer baulichen Innenentwicklung mobilisiert und wohnbaulich
genutzt werden kdnnen. Die Stadt Usingen verfolgt demnach aus stadtentwicklungspolitischer Sicht
zugleich die bedarfsorientierte Ausweisung neuer Bauflachen. Vor diesem Hintergrund ist im Stadtteil
Merzhausen nunmehr am stidwestlichen Ortsrand in Erganzung der Wohnbebauung entlang der Stral3e
Am Weiher die stadtebauliche Entwicklung eines neuen Wohnquartiers vorgesehen. Hierdurch wird
kunftig eine bauliche Eigenentwicklung erméglicht, die nunmehr bauleitplanerisch vorbereitet und per-
spektivisch gesteuert werden soll. Neben der kurz- bis mittelfristig bedarfsdeckenden Ausweisung von
Bauplatzen kann somit auch Planungs- und Rechtssicherheit fiir die weitere stadtebauliche Entwicklung
im Stadtteil Merzhausen geschaffen werden. Mit der geplanten Baugebietsentwicklung soll zwar unter
Inanspruchnahme des baulichen Auf3enbereichs ein neues Wohnquartier entwickelt werden, das sich
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aber in die gesamtraumliche stadtebauliche Entwicklung im Stadtgebiet einfigt und zur Deckung des
kurz- bis mittelfristigen Wohnsiedlungsbedarfs beitragt.

Hinsichtlich der Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange kann angemerkt werden, dass im Zuge
der geplanten stadtebaulichen Entwicklung eines neuen Wohnquartiers eine bislang tberwiegend ex-
tensiv genutzte Grinland- und Freiflache mit eingestreuten Laub- und Nadelgehdlzen in Anspruch ge-
nommen wird, die fur die Landwirtschaft und Agrarstruktur nur eine untergeordnete Bedeutung hat. Fir
die Planung sprechen ferner die in 8 1 Abs. 6 BauGB genannten Wohnbediirfnisse der Bevolkerung,
die Bevolkerungsentwicklung und die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile als 6ffentliche und in der
Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange.

SchlieBlich stellt der Regionalplan Sudhessen / Regionale Flachennutzungsplan 2010 fiir den Bereich
des Plangebietes bereits ,Wohnbauflachen (Planung)“ dar, sodass im Bereich des Plangebietes auch
aus raumordnerischer Sicht sowie auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine stadtebauliche
Entwicklung bereits grundsétzlich vorgesehen ist.

7. Kontrolle der Durchfithrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach 8§ 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in 8 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Usingen im vorliegenden Fall deshalb nicht viel mehr tun, als
die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
tungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustel-
len, ob die MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kon-
trolle alle zwei Jahre durch die Stadt).

Wichtige Aspekte des Monitorings sind:

¢ Die fachgerechte Umsetzung der natur- und artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen ist zu
Uberprufen.

e Die artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen in Form von CEF-MalRnahmen sind gemanR § 44
Abs. 5 BNatSchG als vorlaufende MaRnahmen umzusetzen, d.h. sie missen zum Zeitpunkt des
Eingriffs in die entsprechenden Lebensrdume so weit entwickelt sein, dass sie fir die betreffende
Art als Ersatzlebensraum dienen kdnnen.

e Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Beachtung und Durchfiihrung von Vermeidungs-
maflnahmen fur Grinfink und Stieglitz sowie fur die Zwergfledermaus und dariiber hinaus die

Entwurf — Planstand: 16.10.2024 58



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Am Weiher 11

Umsetzung von vorlaufenden AusgleichsmalBnahmen (CEF-Maflinahmen) fur Feldlerche, Griinfink
und Stieglitz innerhalb sowie in rAumlicher Nahe zum Eingriffsbereich (Plangebiet) erforderlich.

e Es hat ein Monitoring der CEF-Maflinahmen (Bestandskontrolle tGiber mind. 5 Jahre) stattzufinden.

e Fachgerechte Umsetzung der MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Bluhflache®. Die MalRnahme dient als Ersatzflache
fur die Feldlerche. Es ist eine mehrjahrige Blihflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

¢ Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrsbegleitgriin® ist als Ersatz
fur die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Grinfink und Stieglitz je Baumsymbol in
der Planzeichnung ein standortgerechter einheimischer Laubbaum mit einem Mindest-Stammum-
fang von 12-14 cm und je Strauchsymbol in der Planzeichnung ein Zweigriffeliger Weil3dorn (Cratae-
gus laevigata) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen.

¢ Die Rodung von Baumen und Gehdolzen ist gemafl § 39 Abs. 5 BNatSchG grundsatzlich nur in der
Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar zuldssig. Aul3erhalb dieses Zeitraums ist die Zustim-
mung der Unteren Naturschutzbehdrde erforderlich. Die betroffenen Bereiche sind zudem zeitnah
vor Beginn der MaBnahme durch eine fachlich qualifizierte Person auf aktuelle Brutvorkommen zu
kontrollieren.

e Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September sind betroffene Bereiche zeitnah vor
Beginn der MafRnahme durch eine qualifizierte Person auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren
und es ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufuhren.

e Gebaude und Gebaudeteile (Schuppen, Unterstande), die flr den Abbruch vorgesehen sind, sind
unmittelbar vor Durchflihrung von Abbrucharbeiten durch eine qualifizierte Person auf Quartiere von
Fledermausen zu tberprifen. Hierbei festgestellte Quartiere i.S.d. § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so
lange zu erhalten, bis von der Unteren Naturschutzbehdrde anderweitigen MalZnahmen zugestimmt
wurde. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstétte ist im Verhéaltnis 1:3 auszugleichen.

e Baume und Gehdlze, die Hohlungen aufweisen, sind unmittelbar vor einer Rodung durch eine qua-
lifizierte Person auf Quartiere von Fledermausen zu tberprifen. Hierbei festgestellte Quartiere i.S.d.
§ 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der Unteren Naturschutzbehdrde ander-
weitigen MalRBhahmen zugestimmt wurde. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte ist im
Verhaltnis 1:3 auszugleichen.

¢ Innerhalb des Eingriffsbereiches (Plangebiet) oder in raumlicher Nahe sind mindestens 16 geeig-
nete kinstliche Nisthdhlen fir europaische Vogelarten sowie mindestens ein geeigneter Fleder-
mauskasten fiir baumbewohnende Flederméause und mindestens ein geeigneter Fledermauskasten
fur gebaudebewohnende Fledermause anzubringen. Die Kéasten sind an einer geeigneten unbe-
leuchteten Stelle in mindestens 5 m Hohe Uber dem Erdboden zu montieren und entsprechend zu
pflegen. Die genauen Standorte sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

e Kontrolle der festgesetzten Ein- und Durchgriinung des Plangebietes

e Die o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgrin® ist aulRerhalb der mit
Gehdlzen Uberstandenen Flachen unter Verwendung artenreicher Ansaaten als naturnahe Grunfla-
che zu gestalten.

e Anzupflanzende Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von
mindestens 6 m2 Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m3 zu pflanzen.
Baumscheiben und Pflanzstreifen sind dauerhaft anzulegen und in den ersten Jahren mittels einer
10 cm dicken Mulchschicht und spéater mit blitenreichen Staudensdumen gegen schadigende Ein-
flisse zu sichern. Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der
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BaumalRnahmen auszufithren und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig zu
ersetzen und spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

e Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch Baumaflnahmen betroffen
ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemal DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Gehodlzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® durch entsprechende Schutzmalf3-
nahmen vor Beschédigung oder sonstigen Beeintrachtigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzel-
raumbereiches zu schiitzen. Dies gilt auch fur Baume, die nicht auf den Baugrundstiicken stehen.

e Flachdacher mit einer Neigung bis einschlieRlich 5° sind mindestens in extensiver Form fachgerecht
und dauerhaft zu begriinen. Die Mindesthohe der Substratschicht betragt 10 cm. Von einer Begru-
nung ausgenommen sind Lichtkuppeln, Dachaufgange, technische Aufbauten, Attikabereiche und
Brandschutzstreifen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zahlen in diesem Zusammen-
hang nicht zu den technischen Aufbauten und sind fachgerecht tiber der Dachbegrinung auszufih-
ren.

¢ Die Dachflachen von Gebauden mit Dachern mit einer Neigung von mehr als 5° bis einschlief3lich
25° sind in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen, sofern sie nicht mit Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie tberstellt werden. Die Mindesthéhe der Substratschicht be-
tragt 10 cm.

e Die Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind in extensiver Form fachgerecht
und dauerhaft zu begriinen.

e Zusammenhangende geschlossene Fassadenflachen von Gebauden oder Geb&audeteilen, bei de-
nen der Anteil an Fenster- oder Turoffnungen weniger als 20 % an der jeweiligen Fassadenflache
betragt, sind flachig und dauerhaft mit Rankpflanzen, gegebenenfalls unter Verwendung von Rank-
hilfen, zu begrinen. Hierbei ist je 1,0 m AuRenwandlange mindestens eine Pflanze vorzusehen.

¢ Nebenanlagen sind mit rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen, gegebenenfalls unter
Verwendung von Rankhilfen, zu begriinen. Die Begriunung ist dauerhaft zu erhalten.

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Mit dem Bebauungsplan ,Am Weiher II* sollen am siidwestlichen Orts-
rand des Stadtteils Merzhausen in Erganzung der Wohnbebauung entlang der Stral3e Am Weiher die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bedarfsorientierte stadtebauliche Entwicklung eines
neuen Wohnquartiers mit insgesamt 42 Bauplatzen fur 16 Einfamilienhduser, bis zu sechs Doppelh&u-
ser, vier Reihenh&auser mit jeweils einem Reihenmittelhaus und zwei Reihenendhausern sowie fur zwei
Mehrfamilienhauser geschaffen werden. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Sicherung der
zugehdrigen ErschlieBung. Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden zudem
Festsetzungen unter anderem zum Malf3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den Uberbauba-
ren Grundstlicksflachen getroffen sowie bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften formuliert. Be-
sonderer Berucksichtigung bedirfen im Bauleitplanverfahren die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege, die artenschutzrechtlichen Vorgaben und Anforderungen sowie die Sicherung der Er-
schlieBung.

Boden: Das Plangebiet weist eine Flache von rd. 2,3 ha (22.742 m?) auf. Durch die Umsetzung des
Vorhabens wird eine Flache von rd. 1,3 ha versiegelt bzw. in wasserdurchlassiger Bauweise befestigt.
Aufgrund der raumlichen Ausdehnung mit der zu erwartenden Bodenneuversiegelung ist bei Durchfiih-
rung der Planung die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich des Bodenhaushaltes als
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erhoht zu bewerten. Insbesondere die Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen (einschlie3lich
landwirtschaftliche Nutzfunktion) sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im Bereich der
geplanten Neuversiegelungen in deutlichem Ausmald betroffen. Bei Planumsetzung wird die Funktion
der bislang noch als unversiegelte Grunflachen vorliegenden Béden als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen
und Mikroorganismen ebenso wie fiir den Wasserhaushalt stark eingeschrankt bzw. im Bereich von
versiegelten Flachen vollstandig aufgehoben. Zu erwahnen sei an dieser Stelle, dass das Plangebiet
vorwiegend Bdden mit einem sehr geringen bis geringen Bodenfunktionserfullungsgrad aufweist. Es
handelt sich bei den vorhandenen Béden um keine hochwertigen und fur die Landwirtschaft ertragrei-
chen Boden. In der Zusammenschau ergibt sich demnach insgesamt ein mittleres Konfliktpotenzial ge-
geniiber dem Schutzgut Boden. Das Schutzgut Boden im Plangebiet wird innerhalb der Bilanzierung
von Bodenwerteinheiten zusétzlich beriicksichtigt und nach Uberfiihrung in Biotopwertpunkten vollstan-
dig kompensiert. Um den grundsétzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten wei-
testgehend entgegenzuwirken, sind die zuvor genannten Festsetzungen und Hinweise zu beachten und
umzusetzen.

Wasser: Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabens liegt auRerhalb festgesetzter Wasserschutzge-
biete. Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewasser. Darliber hinaus werden keine amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete, Quellen oder quellige Bereiche durch das Plangebiet beriihrt.
Die Flachen des Plangebietes werden landwirtschaftlich genutzt und tragen zur Grundwasserneubil-
dung bei. Durch das Vorhaben kommt es im Plangebiet auf einem Grof3teil der Flache zu Bodenabtrag-
und -auftrag, zu Flachenneuversiegelungen und Bodenverdichtung. Die mit dem Vorhaben verbundene
Bodenversiegelung kann zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Niederschlagswassers
fuhren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung
beitragen. Die geplanten Gehdlzanpflanzungen sowie die geplante Grinflache kénnen den Oberfla-
chenabfluss verlangsamen und die Bodenerosion mindern. Bei Umsetzung der angegebenen Minimie-
rungsmaflnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt zu erwarten. In der Zusammenschau ergibt sich bei Durchfiihrung der Planung
insgesamt ein mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich des Schutzgutes Wasser.

Klima und Luft: Das Plangebiet weist eine FlachengréfZe von rd. 2,3 ha auf. Durch die Neuversiegelung
von rd. 1,3 ha der Freiflachen ist mit einer Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion zu rechnen. Jedoch
befinden sich im ndheren Umfeld um das Plangebiet ausgedehnte Grinlandflachen, die zur Kaltluftbil-
dung beitragen. Die Schaffung eines Allgemeinen Wohngebietes wird sich auf das Kleinklima der Um-
gebung auswirken. Aufgrund der GroRRe des Vorhabens, werden sich die kleinklimatischen Auswirkun-
gen bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Die Versiegelung
bzw. Bebauung der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen werden zu einer Aufheizung am Tag
fuhren, wodurch die nachtliche Abkuhlung geringer ausfallen wird. Wirksame Mdglichkeiten zur Mini-
mierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in Erhalt und Schaffung von Vegetationsflachen,
insbesondere hinsichtlich der Anpflanzung schattenspendender Baume. Eingriffsminimierend wirkt sich
zudem die Schaffung von Grinflachen innerhalb des Plangebietes aus. Die geplante Bebauung und
Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fir die Luftqualitéat entsprechender Gebiete relevanten
Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich
der bestehenden und zu erhaltenden bestmdéglichen Luftqualitat fiihren wird. Eine Anfélligkeit des ge-
planten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar. Die geplante
Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fur die Luftqualitéat entsprechender Ge-
biete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachti-
gungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fuhren wird.

Biotop- und Nutzungstypen: Das Plangebiet setzt sich Uberwiegend aus landwirtschaftlich genutzten
Grinlandflachen zusammen. Aufgrund des Vorhandenseins verschiedener Grinlandtypen sowie
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eingestreuter Geholze weist es eine erhthte Strukturvielfalt auf. Die im Eingriffsbereich vorhandenen
Biotoptypen besitzen einen geringen (Schotterweg mit Bewuchs, Grasweg, Vielschnittrasen) Giber mitt-
leren (Hausgéarten, Stral3enbegleitgrin, Frischgrinland, Weide) bis erhéhten (Wiesenbrache, Gehdlze)
naturschutzfachlichen Wert. Innerhalb der Wiesenbache konnten wenige Vorkommen der nach BArt-
SchV besonders geschitzten und auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands befindlichen Art
Primula veris (Wiesen-Schlusselblume) nachgewiesen werden. Zudem wurden Vorkommen von
Muscari spec. (Traubenhyazinthe) erfasst. Aufgrund der N&he zu Hausgérten handelt es sich im Falle
der Traubenhyazinthe voraussichtlich um einen Gartenfliichtling, da sich die Verbreitungsgebiete der
besonders geschiitzten Arten nicht in Hessen befindet. In der Zusammenschau birgt die Umsetzung
des geplanten Vorhabens nach derzeitigem Kenntnisstand insgesamt ein mittleres bis erhdhtes Kon-
fliktpotenzial beziglich der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen.

Artenschutzrecht: Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Vogelart Feld-
lerche, Goldammer, Griinfink, Haubenmeise, Stieglitz und Tannenmeise sowie als artenschutzrechtlich
besonders zu priifende Fledermausarten ,Bartfledermaus®, Abendsegler, Kleinabendsegler und Zwerg-
fledermaus hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich. Maculi-
nea-Arten, artenschutzrechtlich besonders zu prifende Reptilien und Amphibien wurden nicht nachge-
wiesen. Es konnte das Vorkommen der Waldeidechse (Zootoca vivipara) durch Anwohnerhinweise fest-
gestellt werden. Zudem konnte das Vorkommen der besonders geschutzten Erdkréte (Bufo bufo) nach-
gewiesen werden. Da nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG nur Arten besonders zu prifen sind, die unter ge-
meinschaftlichem Schutz stehen (EU-VSRL, Anhang IV FFH-Richtlinie, streng geschiitzte Arten) sind
die Waldeidechse und die Erdkrote im Rahmen der Artenschutzprifung nicht weiter zu bertcksichtigen.
Deren Belange sind jedoch im Rahmen der Eingriff-Ausgleich-Regelung (8 14 ff. BNatSchG) zu beach-
ten. Hierbei sind MalRnahmen zu ergreifen, die Beeintréchtigungen vermeiden.

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Berlicksichtigung der vorgeschlagenen MalR-
nahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen. Unter Berlicksichtigung aller oben genannten
Maflinahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG.

Schutzgebiete: Natura-2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete werden durch die Umsetzung der
Planung weder tangiert noch beeintrachtigt. Die Planung widerspricht den Schutzzwecken des Natur-
parks ,Hochtaunus® aufgrund der angedachten nachhaltigen Entwicklung nicht. Negative Auswirkungen
auf den Naturpark sind bei Umsetzung der Planung nicht anzunehmen.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Kompensationsflachen: Nach derzeitigem Kenntnisstand werden
durch die Umsetzung der Planung weder gesetzlich geschitzte Biotope noch Flachen mit rechtlicher
Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmenflachen) tangiert bzw. beeintrachtigt.

Landschaft: Landschaftsschutzgebiete oder sonstige Schutzgebiete sind von der Planung nicht betrof-
fen. Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans werden die vorhandenen landwirtschaftlich ge-
pragten Strukturen durch die Anlage eines Wohngebietes Uberbaut. Die vorhandenen offenen Biotop-
strukturen werden demnach verloren gehen. Die durch die Planung vorbereitete Bebauung fligt sich
allerdings an bestehende Siedlungsgebiete an. Der Offenlandcharakter und die Waldflachen im Umland
werden von der Planung nicht tangiert. Insgesamt ergibt sich ein mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich
des Orts- und Landschaftsbildes.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitét: Das geplante Wohngebiet wird sich in den bereits bestehenden
Siedlungsbereich einfiigen. Alternative Mdglichkeiten fur die Naherholung bleiben erhalten. Das Wald-
gebiet und das umliegende Offenland sind weiterhin fiir Erholungssuchende erreichbar.

Derzeit sind keine nachteiligen negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit durch
die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans ersichtlich.
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Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung: Fir die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Am Weiher II“ vorbe-
reiteten Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt dabei vorerst insgesamt ein naturschutzrechtliches
Defizit von -556.987 Okopunkten. Anhand der bodenfunktionalen Gesamtbewertung wurde zusétzlich
der Bodeneingriff bilanziert. Es ergibt sich ein hinzukommendes Defizit von -19.480 Biotopwertpunkten.
Folglich belauft sich das Gesamtdefizit flir die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Am Weiher I vorbe-
reiteten Eingriffe in Natur und Landschaft auf -576.467 Biotopwertpunkte. Die durch die artenschutz-
rechtliche AusgleichsmaRRnahme generierte Summe an Okopunkten belauft sich auf +41.250 Oko-
punkte. Zudem werden 58.320 Okopunkte aus der stadtischen OkokontomaRnahme Nr. 55 und 42.000
Okopunkte aus der stadtischen OkokontomaRnahme Nr. 60 zugeordnet. Das verbleibende restliche
Defizit von -442.817 Biotopwertpunkten wird Uber die geplanten stadtischen Ersatzmaf3hnahmen Nr. 27
(Gemarkung Merzhausen, Flur 17) und Nr. 40 (Gemarkung Merzhausen, Flur 15, Flurstiick 55) kom-
pensiert. Das durch die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans entstehende Defizit von -
576.467 Biotopwertpunkten kann somit vollumfanglich ausgeglichen werden.

Monitoring: In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Usingen die Umsetzung des Bebauungsplans be-
obachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen gemeindlichen Stéadtebaupolitik ist.
Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die MaBhahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Stadt).
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10. Anlagen und Gutachten

1. Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen
2. Ermittlung des Kompensationsbedarfs des Schutzgutes Boden
3. Bestands- und MaRnahmenkarte Ausgleichsflache Feldlerche
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