VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "PESTALOZZISTRASSE" Anlage 7 STADT USINGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

(BauGB, BauNVO)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
Hinweis: Zahlenangaben in der Legende sind Beispiele; die Festsetzungen gehen aus der Planzeichnung

hervor. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990

- Allgemeines Wohngebiet, Teilgebiet 1 (BGBI. 1991 1 S. 38), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorkommnisse (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung
Mal} der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
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vom 8. April 2019 (BGBI | S. 432).
GRZ 0,44 Grundflachenzahl als HéchstmaR P ( )
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. | S. 198).
GFZ 0,88 Geschossflachenzahl als HéchstmaR
Héhe der baulichen Anl in Met iber N hoh I (6. NHN Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
OK 309,75 m al: Hichitrmai“ ichen Anlage in Metern dber Normalhdhennull (. NHN) Gesetzes vom 30. Oktober 2019 (GVBL. | S. 310).
33 OKRF 299,85 m _HOhe de[ Oberkante__ ROthB_FJOden des !_ErdgeSChosses Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
in Metern dber Normalhdhennull (0. NHN) als Hochstmaf Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706).
Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) in der Fassung der
Bauarenze Bekanntmachung vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
9 vom 28. Mai 2018 (GVBI. | S. 184).
Ste||p|étze’ Carports, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) des Gesetzes vom 22. AUgUSt 2018 (GVB' IS. 366)
& r— Umarenzuna von Flachen fiir Stellplatze. Carports Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
I_ _-II Ger?weinschgftsanlagen Tiefgaraggn un(i dergn Zl;fahrten 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI | S. 2254).
) - = = ; . ,
o Zweckbestimmung: Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen (Garagenverordnung - GaV) in der
TGa Tiefgarage Fassung der Bekanntmachung vom 17. November 2014.
St Stellplatz
Car Carport

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche Verkehrsflache
\\ Stralkenbegrenzungslinie
i L Einfahrtbereich
(]
< A
& MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; Anpflanzen und Erhalten von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB)
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Spielplatz
NEBENZEICHNUNG 1: NEBENZEICHNUNG 2: Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

|_ _l Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende schmale Flache
L :
Zweckbestimmung:
Schnitt AA Schnitt BB
. G Gehrecht zugunsten der Anlieger
% 312,05 m w_
g S S | G GF Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
o LT s T T ) ) 3 ) P Bebauungsplan “Hattsteiner
, [ wm | _ 4 J—J ; QF P | > 0 | SonStlge Planzeichen ‘ kR ey ) Allee / Fritz-Born-Stralle"
Pestalozzi- | L ' | Ao | e '; ST T L -
ich Bebauunasplan ~ =~ — eltungsbereic ebauungsplan = . .
Pestalozzistrafte 5 srefe ! Geltung'slé’t:srtzllf):zlai;?:g:‘?gsplan : Hattsteiner Allee 17 Pestalozzistrake 11 srene I %Pestalozzistrafse" P I Hattsteiner Allee 21 i:ld Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Schnitt CC oK st60sm “‘:y,“‘\§\7)‘0~‘\ Abgrenzung des Males der Nutzung
O o
o5m 0K 313,05m %‘ \\\'\“2‘\ “‘ Bebauungsplan
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| OKRrr 303,15
| i (nicht Bestandteil der Festsetzungen)
‘J—; | | Hattsteiner Allee
_____________________________ |
Pestalozzi- .. .
B : Geltungsbersich Bebauungsplan : 002 Bestehende FIurstl_{cksgrenze laut Kataster PROJEKT: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Pestalossisiratie 17 | "Pestalozzistrale” | e Al 15— Bestehende Flursticksnummer laut Kataster "PestalozzistraRe"
— Bestehende bauliche Anlage laut Kataster
Sehnitt DD 6 —_  Bestehende Hausnummer laut Kataster PLANINHALT: Zeichnerische Festsetzungen
OK 316,05 m OK 316,05 m
OK 313,05 m OK 313,05 m OK 312,05 m QK 31305 m B ~—
OK 312,05 m OK 312,05 m ___ B S R Geplante Bebauung
OK 309,45 m QK309.75m e O N [ S / BEARBEITET: Baumer / Borkeloh PROJEKT-NR.: Uso1
‘ ___________________________ 30225 . . GEZEICHNET: Vogel PHASE: Vorentwurf
_________ Qs m | Qw0315 ¢ e M Gelandehdhe in Metern tber Normalhdhennull (i. NHN)
ooy Toiehielt 0K 300,15 m [ oke30015m | l_/— | MARSTAB: 1:500 STAND: 2020-04-09
\ §re9etsm ‘ Freem 0 > . : - A—13.0m— Bemaliung
T L | AUFTRAGGEBER: AUFTRAGNEHMER:
e e 1 T Iy — Projektgesellschaft Horn 4 Stadt.Quartier
Spielplatz "Pestalozzistrale” y GmbH & Co. KG Stadt. Dipl.-Ing. Olaf Baumer
Mafstab 1 : 500 | ohne festen Maf3stab - Siemensstrale 6 Quartier Mosbacher Str. 20
Hinweis: Die H6hen der bestehenden Bebauung aufierhalb des Geltungsbereichs werden im weiteren Verfahren erganzt. bl 65779 Kelkheim (Taunus) D-65187 Wiesbaden
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