Bauleipiaming der Sadt Usingen : Stellungnabms

Die Beschiussvoriage Ki/T15-2017

Bauleitplanung der Stadt Usingen, Bebauungspian A Weither, 2. Anderung”, Sladtiel Merzha-
zen”

erctelt am 20.08.2017 wurde dem: Orsbeirat per E-Mall am 24, 082017 um 1547 Lihr zur Stel
ngnahme zugeschickt. Da am ssiben Tag berells eine Oitsbairatssitzung anberaummt war, wurds
dar Punkt unter Verschisdenes" vorgestslit, Dabel wirden Teigende Dokumente Sffentioh
Bescliussvoriage XVT15-2017 mit den Andagen 1-5

Das Vorhaben fhrte 2o intensiven Diskussionen;

Mach der Beschiussvorlage soll auf dem Grundstiick eine Erhdhung des iates der Daulichen
Mutzung gestaltet werden. Hisrzu wird die bebaubare Flache erweiler, die Grundffchenzahl
von 0,3 auf 0.4 und die Gaschossfldchanzahl von 0.8 auf 0.8 erhdiht werdan,

Antrag

Wir beantragen daher, bai der Anderung des Bebauungspianes nur die bebeubare Fliche 2u
erweitern, alie weitern Anderungen des Bebauungsplanes, inshesonders die Erhdhrg der
oy une GEZ aber abrudannern.
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Begrindung

Pas Projekt figh sich in keiner Weise in die Verhalinisse in Merzhausen ain. (e dem Projeld
beigetigten Anlagen — hier vor allem die Anlage 2 mit den Skizzen des geplanien Frojeklies -
sind falach bew. zeigen jetzt schon Planungsfehler aud.

1. in der Anlage 2 ist das Projeki skizziert. Dabel ergeben sich verschisdenen Punide

1.1, Stelipiatze

in der Skivze sind neun Stelintitze aingezeichnet.
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Beschiussempfehlung
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Schreiben Private 1

Die vorgebrachten Anregungen zu werden zur Kenntnis genommen,.

Den Anregungen nur die bebaubare Fléche zu erweitern und die GRZ sowie
die GFZ wie im bestehenden Bebauungsplan ,,Am Weiher” beizubehalten
wird gefolgt, indem diese Werte in den Anderungsplan als MaR der Nutzung
festgesetzt werden. Die Grundziige des Bebauungsplans ,Am Weiher"
werden somit nicht beriihrt.
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B-Plan ,,Am Weiher, 2. Anderung, Stadtteil Merzhausen
informelle Cﬁffentlichkeitsbeteiligung
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Bauleitplanung der Stadt Usingen Steflungnahme

Die Beschlussvorlage XI/115-2017

Bauleitplanung der Stadt Usingen, Bebauungsplan ,Am Weiher, 2. Anderung",
Stadtteil Merzhausen” io

erstellt am 20.09.2017 wurde dem Ortsbeirat per E-Mail am 24, 88.2017 um 15:47 Uhr zur Stel
lungnahme zugeschickt. Da am selben Tag bereits eine Ortsbeiratssitzung anberaumt war, wurde
der Punkt unter ,Verschiedenes* vorgestellt. Dabei wurden folgende Dokumente dffentlich:

e Beschlussvorage X1/115-2017 mit den Anlagen 1-5.

Das Vorhaben fuhrte zu irtensiven Diskussionen:
Nach der Beschiussvorlage soll auf dem Grundstick eine Erhdhung des Males der baulichen

Nutzung gestattet werden. Hierzu wird die bebaubare Flache erweitert, die Grundfidchenzaht
von 0.3 auf 0,4 und die Geschossflachenzahl von 0,6 auf 0,8 erhéht werden.

Antrag

Wir beantragen, bei der Anderung des Bebauungsplanes nur die bebaubare Fliche zu erwei-
tern, alle weitern Anderungen des Bebauungsplanes, insbesondere die Erhdhung der GRZ und
GFZ, aber abzulehnen,

Wir schliefen uns diesem Antrag an:
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Schreiben Private 2

Die vorgebrachten Anregungen zu werden zur Kenntnis genommen.

Pen Anregungen nur die bebaubare Flache zu erweitern und die GRZ sowie
die GFZ wie im bestehenden Bebauungsplan ,Am Weiher” beizubehalten
wird gefolgt, indem diese Werte in den Anderungsplan als Ma® der Nutzung
festgesetzt werden. Die Grundzige des Bebauungsplans ,Am Weiher“
werden somit nicht beriihrt,
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B-Plan ,Am Weiher, 2. Anderung, Stadtteil Merzhausen
informelle Offentlichkeitsbheteiligung
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Bauleitplanung der Stadt Usingen

Stellungnahme
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Beschlussempfehlung
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Bauleitplanung der Stadt Usingen Stellungnahme

[ie Beschiussvorlage XH115-2017

Bauleitplanung der Stadt Usingen, Bebauungsplan ,Am Weiher, 2. Anderung”,
Stadtteil Merzhausen”

erstefit am 20.08.2017 wurde dem Orisbeirat per E-Mail am 24, 09.2017 um 15:47 Uhr zur Stel-
lungnahme zugeschickt. Da am selben Tag bereits eine Orisheiratssitzung anberaumt war, wurde
der Punkt unter , Verschiedenes” vorgestellt. Dabei wurden folgende Dokumente éffentlich:

» Beschlussvorlage XI/115-2017 mit den Anlagen 1-5.

Das Vorhaben fihrte zu intensiven Diskussionen:
Nach der Beschlussvorlage soft auf dem Grundstiick eine Erhdhung des Malles der baulichen

Nutzung gestatiet werden. Hierzu wird die bebaubare Flache erwsitert, die Grundfidchenzahi
von 0.3 auf 0,4 und die Geschossfldchenzahl von 0,6 auf 0,8 erhdht werden.

Antrag

Wir beantragen, bei der Anderung des Bebauungsplanes nur die bebaubare Flache zu erwei-
tern, alle weitern Anderungen des Bebauungsplanes, insbesondere die Erhthung der GRZ und
GFZ, aber abzulehnen,

Wir schlieRen uns diesem Antrag an:
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Schreiben Private 3

Die vorgebrachten Anregungen zu werden zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen nur die bebaubare Fliche zu erweitern und die GRZ sowie
die GFZ wie im bestehenden Bebauungsplan ,Am Weiher” beizubehalten
wird gefolgt, indem diese Werte in den Anderungsplan als MaR der Nutzung
festgesetzt werden. Die Grundzige des Bebauungsplans ,Am Weiher”
werden somit nicht beriihrt.
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B-Plan ,,Am Weiher, 2. Anderung, Stadtteil Merzhausen
informelle Offentlichkeitsbeteiligung
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Bauleitplanung der Stadt Usingen stellungnahme

Beschlussempfehlung
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Bauleitplanung der Stadt Usingen - Stellungnahme

Die Beschiussvorlage XI/115-2017

Bauleitplanung der Stadt Usingen, Bebauungsplan ,Am Wether, 2. Anderung,
Stadttell Merzhausen®

erstellt am 20.08.2017 wurde dem Ortsbeirat per E-Mail am 24. 09.2017 um 15:47 Uhr zur Stel.
lungnahme zugeschickt. Da am selben Tag bereits eine Ortsbeiratssitzung anberaumt war, wurde
der Punkt unter ,Verschiedenes” vorgestellt. Dabei wurden folgende Dokumente &ffentiich:

» Beschiussvorlage XI/115-2017 mit den Anlagen 1-5.

Das Vorhaben fhrie zu intensiven Diskussionen:

Nach der Beschlussvorlage soll auf dem Grundstick eine Erhdhung des Males der baulichen
Nutzung gestattet werden. Hierzu wird die bebaubare Flache erweitert, die Grundflidchenzahl
von 0,3 auf 0,4 und die Geschossflachenzahl von 0,6 auf 0,8 erhéht werden,

Antrag

Wir beantragen, bei der Anderung des Bebauungsplanes nur die bebaubare Flache zu erwei-
tern, alle weitern Anderungen des Bebauungsplanes, insbesondere die Erhdéhung der GRZ und
GFZ, aber abzulehnen.

Wir schlieflen uns diesem Antrag an:
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Schreiben Private 4

Die vorgebrachten Anregungen zu werden zur Kenntnis genommen,

Den Anregungen nur die bebaubare Flache zu erweitern und die GRZ sowie
die GFZ wie im bestehenden Bebauungsplan ,Am Weiher” beizubehalten
wird gefolgt, indem diese Werte in den Anderungsplan als MaR der Nutzung
festgesetzt werden. Die Grundzige des Bebauungsplans ,Am Weiher”
werden somit nicht beriihrt.
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B-Pian ,,Am Weiher, 2. Anderung, Stadtteil Merzhausen
informelle Offentlichkeitsheteiligung
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Bauleitplanung der Stadt Usingen

Stellungnahme
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Rauleitplanung der Stadt Usingen Stellungnahme

Beschlussempfehiung
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Schreiben Private 5

Die vorgebrachten Anregungen zu werden zur Kenntnis genommen,

Den Anregungen nur die bebaubare Fliche zu erweitern und die GRZ sowie
Die Beschlussvorlage X1/115-2017 die GFZ wie im bestehenden Bebauungsplan ,Am Weiher” beizubehaiten
Bauleiiplanung der Stadt Usingen, Bebauungsplan ,Am Weiher, 2. Anderung”, wird gefolgt, indem diese Werte in den Anderungsplan als MaR der Nutzung

Stadtteil Merzhausen® . . ]
festgesetzt werden, Die Grundziige des Bebauungsplans ,Am Weiher”

erstellt am 20.09.2017 wurde dem Orisbeirat per E-Mail am 24, 09.2017 um 156:47 Uhr zur Stel- T .
lungnahme zugeschickt. Da am selben Tag berails eine Ortsbeiratssitzung anbaraumt war, wurde werden somit nicht beriihrt.
der Punkt urter Verschiedenes" vorgestellt, Dabei wurden folgende Dokumente éffentlich:

»  Beschlussvorlage XI/T15-2017 mit den Anlagen 1-5,

Das Vorhaben fOhrte 2u0 intensiven Diskussionen:

Nach der Beschiussvoriage soll auf dem Grundstiick eine Erhdhung des Malles der baulichen
Nutzung gestattet werden. Hierzu wird die bebaubare Fliche erwsitert, die Grundflachenzahl
vort 0,3 auf 0,4 und die Geschossfldchenzahl von 0,6 aul 0,8 erhéht werden.

Antrag

Wir beantragen, bei der Anderung des Bebauungsplanes nur die bebaubare Flache zu erwei-
tern, alle weitern Anderungen des Bebauungspianes, insbesondere die Erhéhung der GRZ und
(5FZ, aher abzulehnen.

Wir schlieRen uns diesem Antrag an:
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Bauleitplanung der Stadt Usingen

Stellungnahme
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Baulaitplanung der Stadt Usingen stellungnahme

Die Beschlussvorlage Xi/115-2017

Bauleitplanung dar Stadt Usingen, Bebauungsplan ,Am Weiher, 2. Anderung',
Stadttsil Merzhausen®

erstelt am 20.09.2017 wurde dem Orisbeirat per E-Mail am 24, 09.2017 um 15:47 Uhr zur Stel-
hangnahme zugeschicki. Da am salben Tag bereits eine Orishelratssitzung anberaumt war, wurde
dar Punkt urter ,Verschiedenes" vargestellt. Dabel wurden folgende Dokumente Offentlich:

+  Peschiusavorlage XI/115-2017 mit den Aniagen 1-5,

Cas Vorhaben fUhrte zu intensiven Diskussionen:

Nach der Beschilussvoriage soll auf dem Grundstlick sine Zrhdhung des Malles der baulichen
Nutzung gestattet werden. Hieyzu wird die bebaubare Flache erweltert, die Grundflichenzahl
von 0,3 auf 0,4 und die Geschossfldchenzahl von 0,6 auf 0.8 erhéht werden,

Antrag

Wir beantragen, bei der Anderung des Bebauungsplanes nur die bebaubare Fidche zu erwai-
tern, alle weitern Anderungen des Bebauungsplanes, insbescndere die Erhthung der GRZ und
(3FZ, aber abzulehnen.

Wir sehiisen uns diesem Antrag an:
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Die vorgebrachten Anregungen zu werden zur Kenntnis genommen,

Den Anregungen nur die bebaubare Fliche zu erweitern und die GRZ sowie
die GFZ wie im bestehenden Bebauungsplan ,Am Weiher” beizubehalten
wird gefolgt, indem diese Werte in den Anderungsplan als MaR der Nutzung
fesigesetzt werden. Die Grundziige des Bebauungsplans ,Am Weiher”
werden somit nicht beriihrt,
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B-Plan ,,Am Weiher, 2. Anderung, Stadtteil Merzhausen
informelle Offentlichkeitsbeteiligung
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Bauleitplanung der Stadt Usingen stefllupgnahme
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Herr Steffen Wernard :ﬁgw@«{ n
Birgermeister { 5. Dez. 201?#0 ﬂ«*“w §
Wilhelmjstrafie 1 . i i

61250 Usingen B [H T AL

Bebauung des Grundstiicks Forsthaus®, Am Weiher / Schmittener Strale

Sehr geehrier Herr Blrgermeister Wernard,

wir mochten Sie hiermit bitten, sich fur die bei der Bebauung des o.g. Grundstiicks
akiuellen geftenden, fur alle Anwohner verpflichtenden Bausatzung in Merzhausen
einzusetzen und keine Ausnahme zuzulassen.

Dies betrifft insbesondere die Anzahl der Geschosse, die Dachneigung und die zu
bebauenden Flache. 7

Y
I

Vielen Dank!

Mit freundlichen Griiken,

o

Beschlussempfehlung
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Die vorgebrachten Anregungen zu werden zur Kenntnis genommen,

Den Anregungen wird gefolgt, es werden nur die bebaubare Flache erweitert,
die GRZ, die GFZ ist wie im bestehenden Bebauungsplan ,,Am Weiher”
beibehalten sowie die Geschossigkeit. Die Grundziige des Bebauungsplans
»AmMm Weiher” werden somit nicht beriihrt.
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B-Plan ,Am Weiher, 2. Anderung, Stadtteil Merzhausen
informelle Offentlichkeitsbeteiligung

Seite 12



Bauleitplanung Merzhausen, Am Weiher, 2. Anderung
Blrgerinfoveranstaltung am 27.03.2019
in der Rauschpennhalle (Merzhausen)

Beginn: 18:30 Uhr Ende: 19:15 thr

Baesucher: siehe Teilnehmeriiste

Herr Blrgermeister Wernard hat die Besucher begrufit und zur Vorstellung der Bauplanung
und des Bauleitplanverfahrens durch die Verwaitung (bergeleitet,

Die Bebauungsplanfestsetzungen und die formale Art und Weise des Verfahrensverlaufs,
sowie die Zeltplanung wurden vorgestellt und Fragen dazu beantwortet. Erlgutert wurde,
dass es sich hierbel um ein vereinfachtes Planverfahren handelt, da die Grundzige der
Festsetzungen im fiir das Geblet geltendem Bebauungsplan Im Weiher* nicht ber(hrt
werden und es bel der jetzigen Veranstaltung um eine zusétzliche nicht gesetzlich
vorgeschriebene Offentlichkeitsbeteiligung handelt.

Die Vorstellung des Projektes mit der Bauplanung wurde von Herrn Tessarzik {Saslburg Bau
GmbH) Bad Homburg mittels einer Computerprésentation vorgenommen. Die Sanierung und
somit der Erhalt des Bestandsgebiudes wurde bestatigt und die Ergénzungsbebauung mit
einer Doppethauseinheit soll baldigst sbantragt werden, Auf Nachfrage der Besucher wird
bestdtigt, dass alle Hauser verkauft werden sollen.

Anregungen der Blrger:

Nachfolgende Anregungen und Hinweise wurden in der anschliefenden Diskussion
vorgebracht. Sie werden im Rahmen der Abwagung zur derzeitigen Offenfage (11.03.2019
bis 12.04.2019) behandelt / aufgenommen:

* Der vorgesehene Regelabstand des Bestandsgebéudes (3 m Grundstiicksgrenzabstand)
zum Nachbargrundstick wird als zu klein erachtet womit eine (Gartennutzung nicht maglich
sein wirde. Herr Tessarzik erkirt darauf hin, dass die zukUnftigen Grundstiicksgrofien fur
die Doppelhaushaiften bei je ca. 308 m? und bei dem Bestandsgebaude Giber 400 m?
betragen, womit ausreichend nutzbare Freifliche fir Garten gegeben sind,

" Die Ausrichtung der geplanten Neubebauung ist nicht optimal in Bezug auf die
Himmetsrichtung,

* Wird das Haus in das Oberflachenwasser des Weihers eingeleitet oder muss an das
stadtische Abwassersystem angeschlossen werden?

* Durch die Geschossigkeit der Hiuser mit dem evtl, Ausbau im Obergeschoss und
Dachgeschoss mit Sanitérantagen wird auf tellweise bestehends Probleme mit dann
unzureichendem Wasserdruck hingewiesen.

™ Im Rahmen der Veranstaitung wurde dis nicht planungsrelevante Frage gestellt, was
unternommen wurde bzw. wird, dass Merzhausen wieder einen Arzt erhalt?
Herr Blrgermeister Wernard erléutert die Schwierigkeiten die derzeit allgemeiner Art sind um

einen Nachfolger zu finden und von geplanten Gesprachen mit der KV, um das Problem zu
erdrtern,

Anlage: Besucherliste

Bauamt Stadt Usingen, Silvia Koch, 27.03.2019

Beschlussempfehlung
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Protokoll Biirgerinformation am 27.03.19

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen
fir die Bauleitplanung ergeben sich nicht.

Zul.
Die zukiinftigen GrundsticksgroRBen fir die Doppelhaushalften mit ca. 308 m?

sowie fiir das Bestandgebdude mit 400 m? haben bei der nur zuldssigen
Bebauung von insgesamt 45 % der Grundsticksfliche (30% fir
Hauptgebadude und 15% fur Garagen, Stellpldtze und Zufahrten) ausreichend
nutzbare Freifliche flr Garten.

Zu 2.
Die Ausrichtung der Hauser [dsst fur alle Grundstiicke eine Besonnung von

Stden und Westen zu. Festzustellen ist, dass sich durch die Ausrichtung des
Grundstiicks und die Flihrung der Verkehrsflichen wenig Spielrdume fir die
Gebaudeausrichtung ergeben.

Zu 3.

Das Grundstiick mit der Neubebauung muss aufgrund der bestehenden
Entwasserungsleitungen an die Mischwasserkanalisation in der Schmittener
StraBe angeschlossen werden, Eine Einleitung in den Weiher wird nicht

erfolgen.

Zu 4,
Der Hinweis auf den unzureichenden Wasserdruck ist nicht auf der Fhene der

Bauleitplanung zu klaren.

mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm

B-Plan ,,Am Weiher, 2. Anderung, Stadtteil Merzhausen
informelle Offentlichkeitsbeteiligung
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