Stadt Usingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz" -
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Entwurf

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
hier: Handel und Dienstleistung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und § 23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

9. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflachen

10. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
L F1 Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

’ Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fiir die
@ Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
SO Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

Nachrichtliche Ubernah
/ \ J so oz (Nachrichtliche Ubernahme)

Handel- u. 0,85

.y
d

Dienstleistung 15. Sonstige Planzeichen

GH max.
292,00m @

| U. NN Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

\ . - Anpflanzflachen fiir standortheimi Béume und

Entlang des  Stockheimer ~ Baches ist eine  geschlossene

\ L 3 Ufer-Geholzpflanzungen aus Erlen- und Eschenheister (2 m Hohe)

v vorzunehmen (Schwarzerle). Der Pflanzabstand der Stréucher liegt bei 2,50 x
2,50 m. Der Ufersaum ist dauerhaft zu erhalten und einer naturnahen
Suksession zu iiberlassen.

2 ’ - Anpflanzfidchen fiir standortheimische Baume und Straucher
= - - Auf der im Plan mit PF2 i Flachen sind
]

Gehdlzpflanzungen aus 2 Baumen (STU mind. 14-16 cm) sowie aus
1 - ~ / Strauchern (Hohe mind. 60-100 cm) aus einheimischen, standortgerechten

Arten Je 50 gqm P a ist ein Baum zu pflanzen, der
\ Pflanzabstand der Straucher liegt bei 1,00 x 1,50 m.
SO | crz \ /
Di::;‘ttls-tzhg 09 ° /
m— \ / Stellplatzanlagen fiir mehr als 6 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu

PF2 S0

Begriinung von Stellplétzen

290,00 | begriinen und zu gliedemn. Hierzu ist je angefangene 6 Pkw-Stellplatze
- 'NNm \ mindestens ein einheimischer Baum mit einem Stammumfang von 18-20
u.

cm zu pflanzen.

Dachbegriinung
Im nérdlichen Teilgebiet des SO des Sondergebietes ,Handel und
Di i “ ist auf der Dachflache des (EG) des
t drpers (mi 30 % der Dachfléche des Hat o die
nicht durch die baulichen Anlagen des 1. Obergeschosses (1. OG) und / oder
durch technische Anlagen tiberbaut ist, eine extensive Dachbegriinung
aufzubringen und zu erhalten. Auf Dachflachen, die baulich genutzt werden,

(z.B. Terrassen, Zu- und L L ;] und
Rauchabziige) ist die D griinung nicht

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die EJhaItung von Baumen,
a n und i [ sowie von a (§ 9 Abs.1

Nr. 25b BauGB
- Erhalt und i g von i a
Die Geholzbestande und Gewasser der im Plan festgesetzten Flache M 1 sind zu erhalten.

Eingriffe, die diese Bestande gefahrden, sind unzuldssig. Das regelméaige Zuriickschneiden
N (Auf-den-Stock setzen) ist zuléssig.
- Erhalt und i g von i ]

Die Gehdlzbestande und die Hecken der im Plan festgesetzten Flache M 2 sind zu

erhalten. Eingriffe, die diese Bestande gefahrden, sind unzulassig.

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

r [ ] 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L [] J

Bestandskataster
Nutzungsschablone
SO Art der
Handel- u. GURSZ baulichen GRz
Dienstleistung " Nutzung
GH max.
290,00m | GH max. Geasnczr;ohs‘s-
. NN
SO GRZ Art der
Handel- u. 0,85 baulichen GRz
Dienstleistung ! Nutzung
GH max. zwingende
202.00m | (D) GHmax- | Goschoss-
0. NN anzahl

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

= MF 1t che an Nordrand des F ietes im Bereich des SO |1
Die Flache ist als Mosaik mit folgenden Biotopstrukturen anzulegen:
Ca. 20% der Flache sind in ierter Lage { izu
belassen und mit einer Steinschiittung zu versehen (kein
Oberbodenauftrag).
Ca. 30% der Flache sind als artenreiche Wiese/Suksessionsfléache
anzulegen.
Auf ca. 50% der Flache sind standortgerechte Straucher (Hohe mind.
60-100 cm) anzupflanzen.
Plan:
MaBnahmenplan
Auftraggeber:
Procom Invest GmbH & Co. KG
RathausstraBe 7
20095 Hamburg
MaBstab: 1: 1.000 | Plan-Nr.:
Projekt-Nr._: 1521/12 Bearbeitet___: CH M - 1
Grundlage :FIRU Datum : 15.01.2015
Stand :15.01.2015 Gezeichnet :CH
Dateiname  : - Datum :15.01.2015
Format HE Gepriift -
PCU Partnerschaft
Kaseler Weg 1
66113 Saarbriicken
Chausseestr. 29
PlanCensuliUnrweli 10115 Berlin
Partnerschaft pcu@pcu.de






