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1. EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts der Bauleitplanung

Die Procom Invest GmbH & Co. KG beabsichtigt, im Bereich Neuer Marktplatz auf einer Fla-
che von ca. 15.000 m2 ein Fachmarktzentrums bestehend aus einem Lebensmittelvollsor-
timenter, betrieben durch die Edeka Siidwest, mit weiteren Nutzungen, wie beispielsweise
Drogerie-, Textil-, Schuhfachmarkten sowie Flachen fiir Gastronomie, Dienstleistungs- und
Gewerbebetriebe zu errichten. Des Weiteren sind kleinteilige Biiro- und Praxisflachen im 1.
Obergeschoss des Fachmarktbaukdrpers geplant.

Insgesamt werden den Kunden, Besuchern und Mitarbeitern des Fachmarktzentrums rund
150 Stellplatze zur Verfligung stehen.

Das Planungsareal selbst liegt im Herzen der Stadt Usingen, mit direkter Anbindung an die
BahnhofstraRe.

Zur Schaffung des erforderlichen Baurechts ist die Aufstellung eines vorhabensbezogenen
Bebauungsplans gemal § 12 BauGB erforderlich.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Grol3e von ca. 1,7 ha.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ 1la BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Der in diesem Zusammenhang zu erstellende Umweltbericht liefert die
Grundlagen zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens gemaR Baugesetzbuch (BauGB).
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Zur Ermittlung der Auswirkungen der Planung wird ein moglicher Endausbauzustand der
Flache, der das gesamte Bebauungsplangebiet umfasst, definiert, der als "Gréf3ter anzu-
nehmender Planungsfall (GAP)" bezeichnet wird. Durch den "Gréften anzunehmenden Pla-
nungsfall” soll eine maximal vertretbare Nutzung und Ausnutzung des Plangebiets ermittelt
werden. Als "GroRter anzunehmender Planungsfall" wird folgender Zustand hinsicht-
lich der Nutzungsart und -intensitat, Verkehrsbelastung, Emissionen und Raumstruktur
festgelegt (FIRU 2013):

Abb. 1: Beschreibung des "Grof3ten anzunehmenden Planungsfalls™

> Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet " mit zwei Baufeldern SO1 und SO2 fest. Das de-
finierte Sondergebiet nimmt groRflachige und nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe (in
der Summe mit maximal 6,000 m2 Verkaufsflache), Anlagen und Einrichtungen fir Dienst-
leistungen sowie Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen auf.

> Integraler Bestandteil des Gebiets sind auch die Ver- und Entsorgungsanlagen, Strafien,
Pkw-Stellflachen, Wege etc.

» Eine maximale Versiegelung des Sonder-Gebiets von Sol ca. 90 % (GRZ 0,9) und So2
ca. 100 % (GRZ 1,0) ist anzunehmen. Die maximale Geb&udehdhe ist mit ca. 7 m festge-
legt.

» Es wird davon ausgegangen, dass die Baufelder als geschlossene Kuben bis zum festgesetz-
ten Hochstmal? durch GRZ und Gebaudehdhen zu betrachten sind.

» Es wird davon ausgegangen, dass die Infrastruktureinrichtungen in den Baufeldern errichtet
werden.

» Das Plangebiet nimmt in erster Linie Nutzungen auf, die zusatzlich Emissionen verursachen.
Demzufolge ist mit einer Erhéhung der Larmbelastung sowie mit einer erhéhten Luftschad-
stoffkonzentration zu rechnen. Abwasser- und Abfallentsorgung werden ordnungsgeman er-
folgen.

> Die Siedlungsentwicklung der Stadt Usingen vollzieht sich nach den Vorgaben des regiona-
len Flachennutzungsplans (REG FNP 2010).

» Das Plangebiet wird Giber die Bahnhofstral’e angebunden sein.

> Bei Realisierung des "Groliten anzunehmenden Planungsfalls” ist von einem Gesamtver-
kehrsaufkommen (Quell- und Zielverkehr) von etwa 4.600 Kfz/ Werktag durch das gesamte
Bebauungsplan-Gebiet auszugehen. Bei Realisierung des "Grofiten anzunehmenden Pla-
nungsfalls” ist somit von einem erhdhten Gesamtverkehrsaufkommen durch das Plangebiet
auszugehen.

1.2 Aufgabenstellung des Fachgutachtens

Im § 2 Abs. 4 BauGB wird das Verfahren der Umweltprifung im Rahmen von Bauleitplan-
verfahren geregelt. Nach dieser Vorschrift ist in der Abwagung das Ergebnis der Umwelt-
prifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden, zu berlcksichtigen.

Fur die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (u.a. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bio-
logische Vielfalt) und nach § 1a BauGB (u.a. Bodenschutz-Klausel, Eingriff-Ausgleichsrege-
lung) wird eine Umweltprifung durchgefiihrt.

Bei einer solchen Plan-UP stehen eine flachenbezogene Ermittlung, Beschreibung und Be-
wertung der Umweltauswirkungen im Sinne der Prufung der Standorteignung im Vorder-
grund. In diesem Zusammenhang ist zu untersuchen, inwieweit aufgrund der bisherigen
Nutzung der Gesamtflache Vorbelastungen der Umweltmedien bestehen und inwieweit die-
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se Vorbelastungen Konsequenzen fir die Bewertung potenzieller Umweltkonflikte und flr
stadtebauliche Losungsmaoglichkeiten entfalten.

Das vorliegende Gutachten stellt einen Fachbeitrag zum Umweltbericht dar.

In diesem Fachbeitrag werden im Einzelnen die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, belebter Bo-
den, Wasser, Klima und Landschaftsbild in ihrem Bestand erfasst, bewertet und die Auswir-
kungen des Planungsfalls auf die Schutzgtiter bauleitplanungsrelevant ermittelt.

Im Rahmen von Planungsempfehlungen werden mégliche MinderungsmaRnahmen aufge-
zeigt sowie Kompensations- und Gestaltungsvorschlage dargelegt.
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2. VORGABEN FUR DAS PLANGEBIET

2.1 Regionalplanung

Im Ballungsraum FrankfurtRheinMain sind Regionalplan und Flachennutzungsplan in einem
gemeinsamen Planwerk zusammengefasst.

2.2 Kommunale Planungen

2.2.1 Fldchennutzungsplan der Stadt Usingen Regionaler (Fldchennutzungs-
plan 2010)

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des Be-

bauungsplans gemischte Bauflache dar.

Abb. 2: Regionaler Flachennutzungsplan 2010 - Ausschnitt der Stadt Usingen
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Die dargestellten Flachen werden derzeit gemal ihrer Zweckbestimmung genutzt. Um die
Planungsabsichten der Stadt Usingen umsetzen zu kénnen, muss die Darstellung der ge-
mischte Bauflache nicht geéndert werden. Im Westen und Osten ist jeweils ein Vorbehalts-
gebiet fur besondere Klimafunktionen sowie jeweils ein Vorbehaltsgebiet fur Natur und
Landschaft in einem Abstand von ca. 80 m nach Westen bzw. 150 m nach Osten darge-
stellt.

2.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt 2000, zu der die Stadt Usingen ge-
hort, stammt aus dem Jahre 2000.

Zum Gelande des geplanten Fachmarktzentrums liegen in der Entwicklungskarte des Land-
schaftsplans flachenspezifische Zielaussagen vor. Das Plangebiet ist als Siedlungsflache,
verbunden mit der Zielaussage "Erhéhung Durchgriinung innerhalb von Siedlungsflachen "
als Verkehrsflache und im Norden als Erwerbsgartenbau/Parkanlage oder sonstige 6ffentli-

4
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che oder private Grinanlage verbunden mit der Zielaussage ,Flachen, die in besonderem
MaRe der Erholung dienen oder fir diese Zwecke entwickelt werden sollen, dargestellt.

Abb. 3:

Landschaftsplan der Stadt Usingen
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StraBenverkehrsflichen Grinflachen und Frelzeltnutzung

Fl&chen, dis In besonderam Mag der Erholung dlenen oder
StraBe oder Verkehrafiiche die f0r dlese Zwecke entwickeit werden sollen
(§ 3 (2) 2. 6 HENaIG) *2

Parkanlage oder sonstige Offentl. und private Griinanlage

.

Bebauter Barelch Im Wohn-, Gewerbe- und Industriegeblet,
Flachen fiir Infrastrukturelndchtungen, landwirtschafilche

Hof- und Geb&udefiichen, kulturhistorisch bedeutsame Gebiude
und Zonen, Miltdrische R&chen

(nach Realnutzungsinterpretation MaliJun| 1996 und Blotop-

und Nutzungstypenkartierung 1991 mit Aktuallslerungshinwelsan

bls 1997)
Regelungen und MaBnahmen
Geblete, die en Ihrer besonderen Lage, GroBe, Schén- (Ausschnitt; Landschaftplan des Um-
helt oder Funktion fOr den Naturhaushalt, fOr das Orts- und landverbandes Frankfurt
Landschaftsblld oder fir dle Naherholung zu schiitzen und 2000/Entwicklungskarte)

zu entwickeln sind (§ 3 (2) Z1f. 8 HENatG)

Erhaltung der Durchgrinung Innerhalb von Sledlungsflachen -
Bestand Jull 1891

Erhdhung der Durchgrinung Innerhalb von Sledlungsflachen -
Bestand Jull 1991
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Grundsatzlich sollte die weitere bauliche Entwicklung soweit wie mdglich auf die bereits be-
stehenden Siedlungsgebiete beschrankt bleiben.
2.3 Fachplanungen

2.3.1 Biotopkartierung Hessen
In der Hessischen Biotopkartierung! sind fiir das Plangebiet keine Eintragungen vorge-
nommen.

Abb. 4: Biotopkartierung
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Das nachstgelegene kartierte Biotop ist ein Ufergeholz (Schwarzerlen-Saum) am Stock-
heimer Bach (56178 1463, Biotop-Nr. 02.200 Gehdlze feuchter bis nasser Standorte), wel-
ches sich direkt westlich an das Plangebiet anschlie3t. Das Biotop ist nach § 30 BNatSchG
i.v.m. 813 HAGBNatSchG2 geschiitzt.

1 natureg.hessen.de
2 Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom 20. Dezember 2010
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2.3.2 NATURA 2000

Von den geplanten Nutzungen werden keine gemeldeten Fauna-Flora-Habitat-Gebiete er-
heblich beeintréachtigt. Aufgrund der Entfernung zum néchstgelegenen gemeldeten FFH-Ge-
biet 5617-303 ,,Usa zwischen Wernborn und Obermérlen” (ca. 1,5 km 6stlich) wird der Um-
gebungsschutz durch Stoffeintrag ebenfalls nicht erheblich beeintréachtigt.

Abb. 5: FFH-Gebiete im Umfeld des Plangebietes

Natura 2000 — 5617-303 Usa zwischen Wernborn und Ober-Mérlen; GréR3e 60,1 ha
Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie
3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion
Erhaltung der Gewasserqualitat und einer natirlichen oder naturnahen FlieRgewéasserdynamik
Erhaltung der Durchgéngigkeit fir Gewasserorganismen
Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit auetypischen Kontaktlebensraumen
91EO0* Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Totholz, H6hlenbdumen
und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder gruppenw eisen Mosaik verschiedener
Entwicklungsstufen und Altersphasen

Erhaltung einer bestandspréagenden Gew &sserdynamik

Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit den auetypischen Kontaktlebensraumen
Erhaltungsziele der Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie
Cottus gobio Groppe

Erhaltung durchgangiger, strukturreicher FlieBgewédsser mit steiniger Sohle (im Tiefland auch mit
sandigkiesiger Sohle) und gehdlzreichen Ufern

Erhaltung von Gewasserhabitaten, die sich in einem zumindest guten dkologischen und chemischen Zustand
befinden

Lampetra planeri Bachneunauge

Erhaltung durchgangiger, strukturreicher FlieRgewéasser mit lockeren, sandigen bis feinkiesigen Sohlsubtraten
(Laichbereiche) und ruhigen Bereichen mit Schlammauflagen (Larvenhabitat) sowie gehélzreichen Ufern

Erhaltung von Gewaésserhabitaten, die sich in einem zumindest guten 6kologischen und chemischen Zustand
befinden

2.3.3 Sonstige Schutzgebiete i.5.d. Naturschutzgesetzes
Der Bereich des Plangebiets unterliegt nicht dem Natur- und Landschaftsschutz.

Festsetzungen von Geschiitzten Landschaftsbestandteilen oder Naturdenkmalen sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Gesetzlich  geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 15d HENatG/§13
HAGBNatSchG sind in der landesweiten Biotopkartierung fir das Plangebiet nicht darge-

7
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stellt. Das nachste Biotop befindet sich westlich anschliefend an das Plangebiet (s. Kap.
2.3.1).

Auch die Biotoperfassung fir das Plangebiet ergab keine Flachen nach BNatschG gesetzlich
geschiitzter Biotoptypen, ebenso wenig wie Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-
Richtlinie.
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3. BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

3.1 Vorgehensweise und verwendete Verfahren

Die erste Untersuchungsebene des Fachgutachtens ist die Analyse und Beschreibung der
gegenwartigen Umweltsituation des Planungsraums, wobei die Abgrenzung des Untersu-
chungsgebiets so zu wahlen ist, dass die Beurteilung aller raumlich definierbaren Auswir-
kungen und Risiken moglich wird. Hierzu werden die vorhandenen Einwirkungen auf Um-
weltfaktoren im Untersuchungsraum erfasst und in einem zweiten Schritt bewertet.

Grundlagen fiir die Erfassung und Bewertung der Schutzgiter sind verfiigbare umwelt- und
planungsrelevante Informationen. Fir die Bewertung der Leistungen des Naturhaushalts
fur den Arten- und Biotopschutz wurde eine flachendeckende Biotoptypen- und Vegetati-
onskartierung vorgenommen. Dartber hinaus wurden die Biotoptypen in ihrer Bedeutung
als Lebensraum fiir wildlebende Tiere und Pflanzen beurteilt. Aus der flachendeckenden
Biotoptypenkartierung und der Ortshilderfassung lieRen sich die wesentlichen Aussagen zur
Vielfalt, Eigenart und Naturnéhe des Landschaftsbilds ableiten.

Von entscheidender Bedeutung fiir die Beurteilung der Auswirkungen eines Planungsfalls
ist hierbei die Quantifizierung der Wirkungen in ihrer rdumlichen Reichweite, wobei dem
jetzigen allgemeinen Kenntnisstand und den allgemeinen Prifmethoden (vgl. § 2 Abs. 4
BauGB) angepasste Szenarien und Prognosemodelle zur Anwendung kommen. Auswirkun-
gen, die hiernach unerheblich sind, sind nicht Gegenstand der Ermittlung und Beschrei-
bung.

In diesem zentralen Arbeitsschritt des Fachgutachtens werden die vom Planungsfall ausge-
henden umwelterheblichen Wirkungen auf den Untersuchungsraum projiziert. Die gro3ten-
teils verbal-argumentativen potenzialspezifischen Risiko-/ Konflikteinschatzungen dienen in
erster Linie zur Darstellung empfindlicher Zonen im Plangebiet sowie in der Planumgebung
und zur Erfassung der landschaftstkologischen Gegebenheiten und des Ubergeordneten
Zusammenhangs im Untersuchungsraum.

Das vorliegende Gutachten verfolgt zur Erflllung dieser Anforderungen den sog. Potenzial-
ansatz. Das komplexe System “Landschaft" wird hierbei in einzelne Umweltbereiche (=
Landschafts- und Nutzungspotenziale) wie beispielsweise Boden, Klima etc. aufgegliedert,
die getrennt voneinander bearbeitet und bewertet werden.

Die Wirkungen der geplanten Nutzungen sind nach ihrer Art, Intensitat, raumlichen Aus-
breitung und Dauer des Auftretens bzw. des Einwirkens fur die einzelnen Schutzgiter zu
beurteilen. Grundlagen zur Ermittlung der Auswirkungen sind die technischen Planungen
und die vorliegenden Prognosedaten.

Die von den geplanten Nutzungen ausgelosten Auswirkungen werden durch sogenannte
Wirkfaktoren, die durch den Bau, die Anlage oder durch den Betrieb entstehen kdnnen,
verursacht. Wirkfaktoren sind somit EinflussgréRen, die die geplanten Nutzungen auf den
Zustand der Umwelt und deren Entwicklung haben kénnen. Einzelne Wirkfaktoren stehen in
enger Verbindung zueinander, ggf. kann es erforderlich sein, diese bei der Analyse der
Auswirkungen auf die Schutzglter gemeinsam zu betrachten.

Die potenzialspezifische Risiko-/ Konflikteinschatzung wird verbal-argumentativ vorgenom-
men. Eine Uberlagerung von hoher Belastungsintensitat in einem sehr empfindlichen Be-
reich bedeutet ein hohes, von geringen Intensitaten in wenig empfindlichen Bereichen ein
geringes Konfliktniveau.

Die Einstufung der Konflikte ist schutzgutbezogen und an den jeweiligen Schutzzielen und
Grenzwerten fir dieses Schutzgut orientiert. Die Bewertung verdeutlicht, ob flr diesen
Konflikt ein Handlungsbedarf besteht (hoher Konflikt) oder ob die Auswirkungen ohne Min-
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derungsmalinahmen zu tolerieren sind. Konflikte der Stufen V und IV sind durch geeignete
MaBnahmen auf ein umweltvertragliches Ma abzumildern. Ein Vergleich der Konfliktstarke
zwischen den Schutzgltern (beispielsweise zwischen Wohnumfeld und Naturschutzgebie-

ten) ist nicht moglich.

Das Konfliktniveau wird nach folgender Einteilung abgeschatzt:

Tab. 1:

Bewertungsmatrix

Stufe

Konfliktniveau

Erlauterung

sehr hoch

kennzeichnet eine sehr hohe Belastung mit Grenzwertiiberschreitun-
gen bzw. Uberschreitung der Schwelle schadlicher Umwelteinwirkun-
gen. Irreversible Schadigungen des Naturhaushalts sind moglich. Sehr
hohe Beeintrachtigungen tberlagern hochempfindliche Landschafts-
funktionen. Es liegen schwerwiegende Eingriffe vor

hoch

bedeutet eine starke Belastung der betroffenen Landschaftspotenzia-
le. Es liegen erhebliche negative Auswirkungen und mittlere bis hohe
Empfindlichkeiten vor. Mindeststandards und Orientierungswerte wer-
den Uberschritten. Schadigungen nattrlicher Ressourcen sind mdoglich.
Es besteht die Gefahr einer Verschlechterung der Umweltqualitat

mittel

bedeutet eine deutliche Belastung der Landschaftspotenziale. Dabei
kénnen hohe Belastungen auf gering empfindliche Landschaftsfakto-
ren treffen, oder maRige Belastungen auf hochsensible Landschafts-
faktoren. Vorsorgewerte kénnen Uberschritten werden. Die Leistungs-
fahigkeit der Potenziale wird durch negative Auswirkungen in noch
vertretbarem MaBe geschmalert

gering

kennzeichnet eine relativ geringe Belastung. Dabei treffen geringe
Beeintrachtigungen auf gering empfindliche Landschaftsfaktoren. Die
Leistungsfahigkeit der Potenziale wird leicht geschmaélert

sehr gering

kennzeichnet eine Belastung unterhalb der Normalbelastung bzw. die
Einhaltung der Vorsorgewerte. Keine oder nur sehr geringe Beein-
trachtigungen wirken auf gering empfindliche Landschaftsteile. Es er-
folgen keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Potenziale

unverandert

bedeutet keine Veranderung oder Verstarkung der derzeitigen Beeint-
rachtigungssituation durch die geplanten Vorhaben

positiv

bedeutet eine Verminderung der Beeintrachtigungen der Landschafts-
faktoren. Die Leistungsfahigkeit der Potenziale wird durch erhebliche

positive Umweltauswirkungen gesteigert

Die Darstellung der Nutzung und Gestaltung von Naturgitern sowie die Angaben zu sonsti-
gen Folgen der Festsetzungen fiir die geplanten Nutzungen, die zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen fithren kdnnen, erfolgt potenzialspezifisch und bauleitplanrelevant.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten und fehlende Kenntnisse

Obwohl die Reaktionen des Landschaftshaushalts als ein vernetztes System nicht immer
exakt zu prognostizieren sind, lassen sich die entstehenden Risiken zumindest gréfRenord-
nungsmafig abschatzen. Die gewahlte Untersuchungsdichte stellt somit einen Kompromiss
zwischen der Erzielung eines moglichst hohen Informationsgewinns und einem begrenzten
wirtschaftlich-technischen Aufwand dar.

Aufgrund der vorliegenden Kenntnisse ist davon auszugehen, dass die relevanten erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima,
Landschaft ausreichend beschrieben und bewertet werden konnten.
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4, ERMITTLUNG, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES IST-
ZUSTANDS

4.1 Beschreibung und Abgrenzung des Untersuchungsraums

Die Abgrenzung des Untersuchungsraums im Rahmen der vorliegenden Studie orientiert
sich am Umgriff des Bebauungsplans "* Fachmarktzentrum ,Neuer Marktplatz“ in Usin-
gen“".

Dominierende Wirkfaktoren in diesem Bereich sind die direkte Bodenveranderung und der
Lebensraumverlust durch die baulichen Anlagen. Diese Untersuchungszone gilt insbesonde-
re fur die Schutzglter Boden, Biotopausstattung und Erholung. Fir alle sonstigen Umwelt-
bereiche und Auswirkungen werden keine genau raumlich definierten Zonen festgelegt.
Fachgebiete, die eine groRraumige Betrachtung erfordern (z.B. Klima) werden entspre-
chend ihrer Auspragung bearbeitet.

4.2 Pflanzen

4.2.1 Potenziell natdrliche Vegetation

Naturraumlich gesehen gehort das Plangebiet innerhalb des Naturraums 302 Ostlicher
Hintertaunus zum Naturraum 302.5 Usinger Becken.

Das im 6stlichen Hintertaunus in einer Héhe von 300 — 400 m gelegene Usinger Becken
stellt fur diesen Teil des Taunus eine Ausnahmeerscheinung dar, da der 0stliche
Hintertaunus eigentlich ein Waldland ist. Das Usinger Becken wird um bis zu 400 m von
den randlichen Schollen Uberragt, die eine starke Bewaldung aufweisen. Die Gliederung in
hoher gelegene Schollen und abgesenkten Becken ist typisch fur den Ostlichen
Hintertaunus, der sich in dieser Beziehung vom Westlichen Hintertaunus unterscheidet. Die
Beckenlage hat daflir gesorgt, das sich in dieser Teillandschaft L6R abgelagert hat, ein
staubfeines, sehr fruchtbares Sediment. Diese LoRauflage zusammen mit dem schwéacher
ausgepragten Relief begunstigt die hier verbreitete Landwirtschaft, auch sind Beckenlagen
immer klimatisch besser gestellt als die umliegenden Hohen.
(http://www.geocortex.de/usingerbecken.html)

Als potenziell natirliche Waldgesellschaft wiirden sich im Plangebiet im Nahbereich des
Stockheimer Baches bachbegleitende Erlen-Eschen-Walder einstellen. Im sonstigen Bereich
ware als PNV vorwiegend Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald, in staunassen Bereichen auch
Hainsimsen-Buchenwald mit Rasenschmiele zu erwarten. Auf LoRstandorten Hainsimsen-
Perlgras-Buchenwald.

4.2.2 Uberblick iiber die Vegetationseinheiten und Nutzungstypen

Der Vegetationsbestand wurde in Form einer flachendeckenden Nutzungstypenkartierung
mit Artenlisten im MaRstab 1: 1.000 im Friihjahr 2014 erhoben. Unter Beriicksichtigung der
Uberwiegend geringwertigen Biotopstrukturen sowie der spezifischen Standortbedingungen
im Untersuchungsraum ist eine solche Biotoptypenkartierung erfahrungsgemaf fachlich
ausreichend.

Das Untersuchungsgebiet besteht in erster Linie aus einem begradigten Bach mit
Ufergehdlzsaum im Siiden, einem Parkplatz und einem Busbahnhof sowie einem ehemali-
gen Autohaus im zentralen Bereich und einer parkartigen Griinfliche (ehemalige Gartnerei)
im Norden. Randlich schlieen sich der Festplatz Usingen - eine groRe offene Flache mit ei-
nem Schotterbelag im Westen -, die Bahnhofstrale mit Wohn- und Gewerbenutzung im
Osten, im Suden jenseits des Stockheimer Baches grof3flachiger Einzelhandel und — an die
Wiesenflache angrenzend - ausgedehnte Hausgarten nach Osten sowie Wohn- und Gewer-
benutzung zur Bahnhofstral3e hin.
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Tab. 2: Nutzungstypen im Plangebiet

Wert- Flache in| Flache

Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp punkte m?2 in %

02.600 Hecken-/Geblischpflanzung (stralRenbegleitend 20 240 1,4%
04.110 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obst- 31

baum (Winterlinde, Eiche) 1870

04.210 Baumgruppe, heimisch, standortgerecht 33 435 2.5%
04.220 Baumgruppe, Nicht heimisch, nicht standortgerecht, 28

Exot 1195| 6,9%

04.400 Ufergeholzsaum, heimisch standortgerecht 50 1160| 6,7%

05.250 Begradigte und ausgebaute Bache 23 494| 2,9%
10.510 Stralle/ Weg, sehr stark oder vollig versiegelte Fla- 3

chen 4161 | 24,2%

10.520 Pflaster 3 4357 | 25,3%

10.530 Schotterplatz 6 387| 2.2%

10.710 Gebaude, tberbaute Flache 3 1060 6,2%
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Be- 14

reich 1355| 7,9%

11.225 Wiesen im besiedelten Bereich 21 2368 | 13,8%

17.212]100,0%

Der zentrale Bereich des Plangebiets ist in hohem MaRe innerstadtisch (anthropogen) ge-
pragt. GrolRe Flachenanteile sind versiegelt oder befestigt: Es finden sich Gberbaute Berei-
che (Biotoptyp 10.710), asphaltierte Flachen (Biotoptyp 10.510) und gepflasterte Flachen
(Biotoptyp 10.520). Die Versieglung betragt ca. 56 %.

Der westliche Bereich wird von einem Parkplatz eingenommen der mit Winterlinden
(Stammdurchmesser ca. 25-35 cm) umstanden und mit Eichen (Stammdurchmesser ca. 15-
20 cm) in grolRen begriinten Baumscheiben (04.110 Einzelbaum, einheimisch, standortge-
recht) Uberstanden ist. Der Parkplatz und die Zufahrtsstrae wird von einem Verkehrsgriin-
streifen (11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich) und in Teilberei-
chen von einer WeilRdornhecke (02.600 Hecken-/Gebischpflanzung (strallenbegleitend))
gesaumt.
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Abb. 6: Parkplatz im Plangebiet

An Gebauden finden sich eine Buswartehalle und die Gebdude des ehemaligen Autohauses.

Abb. 7: Busbahnhof mit Buswartehalle
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Der Busbahnhof besitzt gepflasterte Passagierwartebereiche und ist seitlich mit einem
schmalen Gehdlzstreifen (04.210 Baumgruppe, heimisch, standortgerecht — Salweide,
Spitzahorn, Hasel, Hundsrose) eingefasst.

Im Suden durchfliet der Stockheimer Bach (05.250 Begradigte und ausgebaute Béche)
das Plangebiet. Er wird von einem schmalen ca. 5 m breiten Ufergehélzsaum (04.400
Ufergehotlzsaum, heimisch standortgerecht) mit Flatter-Ulme, Vogel-Kirche, Spitzahorn,
Weiden (Salix caprea, Salix spec.), Liguster, Hartriegel, Hasel, Faulbaum begleitet. Im 6stli-
chen Bereich finden sich einige Schwarzerlen. Der Saum ist durch seine geringe Breite und
Néhe zu den Fahrbahnen (Riickschnitt) anthropogen stark tberpragt.

Abb. 8: Begradigter Stockheimer Bach

RN TR TS
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Nordlich des Busbahhofes befindet sich ein eingezduntes Wiesengelande (11.225 Wiesen
im besiedelten Bereich), das von alteren nicht-heimischen Nadelgehdlzen gesaumt ist. Es
handelt sich in erster Linie um Blaufichte, Lebensbaum, Kiefer — aber vereinzelt auch hei-
mische Arten wie Hainbuche, Kirche und Hasel untergemischt. Es finden sich auf der Flache
auch Obstbaume (Apfel, Mirabelle, Kirche) (04.210 Baumgruppe, heimisch, standortge-
recht) und einige Straucher (Schlehe, Weilier Holunder, Hundsrose, Flieder) nahe der nord-
lich begrenzenden Trockenmauer. Dort findet sich auch eine kleine Zitterpappel-
Anpflanzung). Die Mahwiese ist im Slden leicht euthraphent mit Stickstoffzeigern (Brenn-
nessel), wahrend sie im mittleren Bereich trockner und nahrstoffarmer ist. Typische Arten
sind Wiesenfuchsschwanz, Glatthafer, Lichtnelke, Barenklau, aufrechte Trespe und
Knoblochsrauke. Westlich des Fichtenbestandes liegt eine fette Mahwiese mit Obstbaumen,
Eine Hainbuchenhecke begrenzt das Plangebiet in diesem Bereich nach Osten hin.

Abb. 9: Wiesengelande mit Fichtenbestand

Im Rahmen der Kartierung wurden keine seltenen bzw. geféahrdeten Arten nachgewiesen
(Arten der Roten Liste bzw. in der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)). Ein Vor-
kommen von artenschutzrechtlich relevanten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wur-
de nicht nachgewiesen bzw. kann fir den Standort auch ausgeschlossen werden.

Es wurden keinerlei nach BNatschG gesetzlich geschitzte Biotoptypen festgestellt, ebenso
wenig wie Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie.
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Die Biotopbestande im Plangebiet konnen alle, bis auf den Ufergehodlzsaum, in eine relativ
geringere Wertigkeit eingestuft werden. Es treten keine gesetzlich geschitzten Pflanzenge-
sellschaften auf.

4.3 Tiere

Zur Erfassung der Fauna wurde noch keine gesonderte Kartierung durchgefiihrt. Bei den
Gelandeerhebungen fanden sich keine geschiitzten Tierarten, welche auf einer intensiv ge-
nutzten Parkflache auch nicht zu erwarten sind. Es wurden lediglich Vogelarten (Amsel,
Kréhe, Stadttaube, Stieglitz) auf der Flache beobachtet. Im Bereich der Trockenmauern in
der Wiesenflache wurden keine Reptilien gesichtet.

16
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4.4 Boden und Relief

4.4.1 Boden

Der Talbereich des Stockheimer Baches ist mit fluviatilen Sedimenten des Holozéns gefullt.
Dies sind vor allem Verwitterungslehme, die stellenweise auch etwas sandiger sein kénnen.

Abb. 10: Bodenkarte des Plangebietes (BodenViewer Hessen)
= 3 3 > v Lo

il ! -
Nach der Bodenkarte Hessens (1:50.000) liegen die Bdden aus fluviatilen Sedimenten als
Auengleye mit Gleyen vor (aus >10 dm Auenschluff, -lehm und/oder -ton, ortl.
Kolluvialschluff (Holozén).

An den Héngen finden sich Béden aus losslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit
basenarmen Gesteinsanteilen, die sich zu Braunerden entwickelt haben.

Der Untergrund im Bereich des Plangebietes ist fast vollstandig versiegelt, lediglich der di-
rekte Bach- und Ufersaumbereich und das Hanggrundstiick im nérdlichen Planbereich wei-
sen flachig unversiegelter Boden auf.

Hinsichtlich der Beurteilung der gegebenen Leistungsfahigkeit der Béden sind folgende Bo-
denfunktionen im Plangebiet relevant:

Produktionsfunktion
Eine Produktionsfunktion der im Plangebiet gegebenen Bdden besteht dem Grunde nach
nicht. Das naturliche Ertragspotential der Auenbdden ist jedoch als sehr hoch einzustufen.

Lebensraumfunktion

Die Auenstandorte mit ihrer potenzieller Auendynamik und oberflachennahem Grundwas-
sereinfluss besitzen eine hohe Lebensraumfunktion. Durch die Aufschiittung und Uberbau-
ung der Boden liegt die Funktion nur noch theoretisch vor.

Die vorhandenen nicht versiegelte Bodenstrukturen stellen sich tberwiegend aufgrund der
Nutzung als géartnerisch angelegte Grunflachen als nicht natirlich dar. Ein solcher Standort
ist nicht naturraumtypisch und ermdglicht auch keinen Lebensraum fiir seltene und gefahr-
dete Arten. Lediglich in der Hanglage im Nordteil des Plangebietes bietet der Boden ein,
wenn auch durch gartnerische Nutzung tberpragten Lebensraum.

Regelungsfunktion

Die Regelungsfunktion des Bodens beschreibt in erster Linie die Féhigkeit des Bodens mit
dem Sickerwasser transportierte Stoffe durch mechanische Vorgange sowie physikalische
oder chemische Prozesse mdglichst dauerhaft von der Untergrundpassage auszuschlieBen
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und damit gleichzeitig in seiner Eigenschaft als Teil der Deckschicht zum Schutz des
Grundwassers beizutragen. In besiedelten Bereich liegen hierzu keine Daten vor.

Archivfunktion
Fur das Plangebiet sind weder besondere Geotope noch Bodendenkmale bekannt.

Im Planbereich sind ca. 0,96 ha Bodenflache versiegelt (ca. 56 % des Bebauungsplanum-
griffs).
Aufgrund der Historie des Gelandes und der bestehenden Flachennutzungen im Plangebiet

sind im zentralen Teil des Plangebiets keine nattrlichen Oberbdden mehr zu finden. Ledig-
lich der nordliche Teil der ehemaligen Gartnerei weist natirliche Béden auf.

4.4.2 Relief

Ausgehend von ca. 280,7 m NN am Festplatz bis auf Hohe der Bahnhofstrasse mit
279,2 m NN féllt das Gelande ganz schwach in FlieBrichtung des Stockheimer Baches ab.

Die Hanglage des ehemaligen Gartnereigelandes steigt von 280,5 bis 287,0 m NN an, wo
das Grundstiick durch eine ca. 3 m hohe Steinmauer begrenzt wird, und liegt somit an sei-
ner Nordseite ca. 6,5 m Uber der Stralenebene. Die maximale Hohendifferenz liegt bei ca.
12,7 m vom Héchst- zum Tiefstpunkt.

Das Relief im Bereich des Bebauungsplans ist nahezu géanzlich anthropogen tberformt.

45 Wasser

4.5.1 Grundwasser

Im Baugrundgutachten von GEOlogik wurde aullerhalb des Hanggrundstiicks ein Grund-
wasserspiegel zwischen ca. 277,2 m NHN und 275,1 m NHN eingemessen. Daraus ermittelt
sich eine Differenz von rd. - = 2,1 m bei einem mittleren Wasserspiegel bei 276,1 m NHN.
Grundsatzlich befindet sich Grundwasser im Bereich der Parkplatzflache bzw. des ZOB ho-
her, als im tiefer gelegenen Innenhofbereich der Wohn- und Gewerbegebaude. Die Grund-
wassermessungen zeigen eine Abstromrichtung nach Stdosten zum angrenzenden Vorflu-
ter (Stockacher Bach), der tiefste Grundwasserstand wird im Bereich der Bachuberfiihrung
Bahnhofstralle vermutet.

Die quartéaren Talfullungen sind infolge ihres hohen Lehmanteils und der daraus resultie-
renden geringen Wasserwegsamkeit flr Trinkwassergewinnung ohne Bedeutung.

Das nachste Wasserschutzgebiet befindet sich ca. 180 m westlich des Plangebietes.

4.5.2 Oberfldchengewdsser

Im Siiden des Plangebiets befindet sich der Stockheimer Bach. Der Stockheimer Bach ist ein
gut 5 km langer westlicher Zufluss der Usa und nach WRRL als Silikatischer Mittelgebirgs-
bach (5) eingestuft.

Abb. 11: Einstufung des Stockheimer Baches nach WRRL
(http://wrrl.hessen.de/viewer.htm)

_ 1\\\ g Lo W Einschatzung Gesamtzustand der Wasserkdrper (Bezug 2004)
A0 = Zielerreichung wahrscheinlich
\\ %‘?‘h % Zielerreichung unklar
]
52 ‘_w;, Zielerreichung unwahrscheinlich
-‘/O biol./hydromorph. Komponente (Stufe 1) Stoffe der Anhange IX u. X, WRRL
I @ Zielerreichung wahrscheinlich @ Zielerreichung wahrscheinlich
| @ Zielerreichung unklar @ Zielerreichung unklar
@ Zielerreichung unwahrscheinlich 4] Zielerreichung unwahrscheinlich
chem./phys. Komponente (Stufe 111} spezifische Stoffe
@ Zielerreichung wahrscheinlich @ Zielerreichung wahrscheinlich
@ Zielerreichung unklar @ Zielerreichung unklar
@ Zielerreichung unwahrscheinlich @ Zielerreichung unwahrscheinlich
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Steckbrief Oberflachenwasserkorper

Wasserkorper: obere Usa (DEHE_24848.2)

Stand 19.11.2009
Stammdaten
Bearbeitungsgebiet (BAG):
Federfuhrendes Regierungsprasidium Abteilung Umwelt (RPU):

FlieBgewassertyp:

dominante Fischregion:
Lange:
EZG innerhalb WK:
MQ:
MNQ:
erheblich veranderter Wasserkdrper:
Vorranggewasser:
okologischer Zustand
biologische Qualitatskomponenten
Makrozoobenthos gesamt:
Gewassergute (Streckenanteil groBer Zustandsklasse 2):
Fische:
Makrophyten und Phytobenthos:
Phytoplankton:
hydromorphologische Qualitatskomponenten

Anzahl weitgehend unpassierbare oder unpassierbare Wanderhindernisse:

Struktur ("defizitare" Abschnitte):
physikalisch-chemische Hilfskomponenten
Sauerstoff (Minimum):
Chlorid (Mittelwert):
Ammonium-N (Mittelwert):
Phosphor gesamt (Mittelwert):
ortho-Phosphat-P (Mittelwert):
spezfische Stoffe
Anhang VIII Pflanzenschutzmittel:
Anhang VIII Feststoffgebundene Schadstoffe:
weitere spezifische Schadstoffe:
okologischer Zustand gesamt:
chemischer Zustand
Anhang X Pflanzenschutzmittel:
Anhang X Schwermetalle:
Anhang X Industrielle Schadstoffe:
Anhang X sonstige Schadstoffe:
chemischer Zustand gesamt:

Main
Frankfurt

Silikatische Mittelge-
birgsbache (5)

Obere Forellenregion
64,2 km

16.829,64 ha

1.126 /s

249 I/s

nein

ja

unbefriedigend
29,40 %
maRig

maRig

172

73,72 %

7,6 mg/l

589,00 mg/I
0,52 mg/I

ohne Bewertung

0,298 mg/I

gut
schlecht

unbefriedigend

schlecht
gut

schlecht
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Die Einstufung des Stockheimer Baches nach WRRL ist als unbefriedigend zu bezeichnen.
Defizite bestehen in der Struktur, dem Makrozoobenthos, der Bewertung der chemisch-
physikalischen Komponenten nach Oberflachengewasserverordnung und der Belastung mit
Pflanzenschutzmitteln.

Als strukturelle Malinahmen sind die Entwicklung naturnaher Gewasser-, Ufer- und Auen-
strukturen im Plangebiet geplant (MaRnahmennummer 60476):
Strukturelle Aufwertung von Gewéssersohle und Uferbereiche unter Berdlicksichti-
gung der lokalen Restriktionen. Aufgrund der Restriktionslage eigendynamische
Entwicklung von Sohle/Ufer nicht bzw. nur stark eingeschrénkt maoglich. Ziel: Sohle
und Uferbereiche bieten zumindest fir unspezifische Arten Lebensraum und ge-
waéhrlelsten eine Vernetzung mit ober- bzw. unterhalb liegenden Gewésserabschnit-
ten. ;
Kurzbeschreibung Defizit: Unnattirliche morphologische Ausstattung von Sohle und
Ufer in Restriktionsbereichen (z.B. Ortslagen, Objektschutz, Hochwasserschutz) ;
Ursachen.: Ausbau von Gewadsserbett und Ufer zum Schutz von Ortslagen und Infra-
struktureinrichtungen

Im Plangebiet sind zwei Mischwassereinleitungen vorhanden, das RUB Riedwiese und das
RUB Stockheimer Grund.

Im Umfeld des Plangebietes sind dariiber hinaus noch zwei Uberschwemmungsgebiete
festgesetzt.

Abb. 12: Uberschwemmungsgebiete im Umfeld des Plangebiets

A
- B

FE -Tr..
.“.-"a“‘. ety 4a

2

2%
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Legende: griine Punkte = Einleitstellen Mischwasser (RUB)
Rote Punkte = Gewasserstationierung
Blaue Flachen = Uberschwemmungsgebiete
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46 Klima

Das Usinger Becken liegt im Regenschattenbereich des Taunuskammes und gehoért zum
Klimaraum Hintertaunus. Die mittlere jahrliche Niederschlagshthe des Untersuchungsrau-
mes liegt bei ca. 700 mm. Der Untersuchungsraum ist aufgrund der Niederschlagsvertei-
lung dem Sommerregentyp zuzuordnen; die niederschlagsreichsten Monate sind Juni bis
August. Die mittlere Lufttemperatur im Jahr liegt bei 8-9 Grad C. Die Vegetationsperiode
beginnt am 25. Marz und dauert bis zum 10. September an.

Der Landschaftsplan UVF (Bd. Il: |. Bestandsaufnahme des Naturhaushaltes und der Nut-
zungen) gibt folgende Beschreibung des Usinger Beckens:

Kaltluftproduktion und Reichweiten der Kaltluftabfilisse
Die Siedlungsgebiete (10 % Fldchenanteil) sind durch einen extrem geringen Anteil an Kaltluftpro-

duktionsfidchen gekennzeichnet. Die nicht bewaldeten Fldchen (hauptsdchlich landwirtschaftliche Nutzfig-
chen) sowie die Taler (knapp 60 %) weisen eine hohe Kaltlufiproduktion auf. Die Waldfidchen im Osten
und Norden des Landschaftsraumes (rund 30 %) zeichnen sich durch eine sehr niedrige Kaltluftproduktion
aus. Alle Siedlungen sind von landwirtschaftlichen Nutzfidchen umgeben. So kann die Kaltluft gut in die
bebauten Gebiete eindringen, woadurch eine entsprechend gute Durchliftung gewéhrieistet ist.

Kaltluftdynamik und Stickstoffdioxiabelastung
Eine Ausgleichswirkung zwischen Kaltluftentstehungsgebieten (potentielle Ausgleichsrédume) und Siedlun-
gen (potentielle Wirkungsrdaume) ist nur auf einem geringen Fldchenanteil gegeben (20 %). Gebiete mit
relevanten, positiven Einfilissen (,malsige” bis ,hohe” Ausgleichswirkung) sind westlich von Usingen,
westlich und d&stlich von Anspach sowie westlich und dstlich von Wehrheim zu verzeichnen. Hier sind
Lwirksame" und ,.gering wirksame" Tal- und Hangabwindsysteme vorhanden. Im Vergleich zu den
Hintertaunus-Untereinheiten’ zeichnen sich die Siedlungen im ‘Usinger Becken' durch etwas geringere
akkumulierte Kaltluftmengen aus.

- Beziiglich der Stickoxidbelastung bestehen in allen Stéddten und Gemeinden fast ausschlieSlich "ge
ringe" Handlungspotentiale.

Luftgtite
Im 'Usinger Becken' ist (berwiegend eine ,sehr geringe” bis ,,mélSige" Belastung vertreten (60 %), im
Vergleich zu den ‘Hintertaunus-Untereinheiten' ist jedoch ein wesentlich héherer Fldchenanteil der Luftgi-
teklasse ,,hoch bis malig belastet’ (gut 30 %) zu verzeichnen.
Insgesamt sind die aus dem StralSenverkehr resultierenden Emissionen als ,,gering” zu bezeichnen. Die
Hauptbelastung geht von der B 456 aus. Im Osten liegen die geringsten Belastungen vor.

Besonderheiten

e Das 'Usinger Becken' ist sowohl in klimatischer wie auch Ilufthygienischer Hinsicht ein ausgespro

chener ,Gunstraum’.

Das Plangebiet ist in Regionalen Flachennutzungsplan 2010 nicht als Vorbehaltsgebiet fir
besondere Klimafunktionen verzeichnet. Im Westen und Osten des Plangebiets ist jeweils
ein Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen sowie jeweils ein Vorbehaltsgebiet fir
Natur und Landschaft in einem Abstand von ca. 80 m nach Westen bzw. 150 m nach Osten
dargestellt.

Das Plangebiet stellt aufgrund der vorherrschenden Versiegelungen kein Kaltluftentste-
hungsgebiet dar. Vielmehr tragt auch das Plangebiet zur Uberwarmung der Siedlungsfla-
chen mit bei, wobei die Uberstellung des Parkplatzes im Westen mit groRkronigen, schat-
tenspendenden Baumen hierbei als Minderungsmalinahme angesehen werden kann.

Aufgrund des relativ breiten Tales und des geringen Gefalles im Plangebiet kommt dem
Plangebiet auch keine grofRe Bedeutung als Kaltluftabflussbahn zu.

Die vorherrschenden Winde wehen aus westlicher Richtung.
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Abb. 13: Windrose im Bereich des Plangebietes

RH = 3466500 HH = 5577500

330° 30°

300° a0

2d0® 120°

zin® 1507

Hax. = 11x

Windrichtungssektor 0° N| 10°| 20°| 30°| 40°| 50°| 60°| 70°| 80°

Haufigkeit in % 16|/ 13| 12| 1,0, 11| 11| 09| 08| 09
Windrichtungssektor | 90° O 100° |110° |120° 130° 140° |150° 160° 170°
Haufigkeit in % 11| 1,7, 2,7, 35| 44| 47, 32, 19| 1.2
Windrichtungssektor | 180° S |190° |200° |210° 220° |230° |240° |250° |260°
Haufigkeit in % 06 02/ 02 03| 04 11| 23| 40 6,6
Windrichtungssektor |270° W |280° |290° |300° |310° |320° |330° |340° |350°
Haufigkeit in % 9,7/ 110| 9,7, 7,3, 46| 30| 19 16 14

http://windrosen.hessen.de/php/windrose.php?1D=3466500_ 5577500

Dem Plangebiet kommt daher im heutigen Zustand keine Funktion als potenzielle klima-
Okologische Ausgleichsflache zu.

Es ist davon auszugehen, dass der Planbereich keine nennenswerte klimarelevante Emp-
findlichkeit gegentiber den geplanten Nutzungen aufweist.

4.7 Landschaft und Erholung

4.7.1 Attraktivitdt und Erholungseignung der Landschaft

Das Potenzial fir extensive Erholung bzw. fir landschaftsgebundene Erholung wird mit den
Kriterien Reliefdynamik, Strukturvielfalt, Waldanteil sowie Anteil von Still- und Flieigewas-
sern beurteilt.

Nach dem regionalen Flachennutzungsplan liegen die Kernstadt Usingen und die Stadtteile
Eschbach, Wernborn und Kransberg im Landschaftsraum Usinger Becken, das durch die
Usa und ihre Nebenbéche in mehrere flache Muldentéler gegliedert ist. Das gesamte Ge-
markungsgebiet liegt im Naturpark Hochtaunus. ,,Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete fiir Na-
tur und Landschaft” konzentrieren sich im Usinger Becken im Wesentlichen auf die Auenbe-
reiche der Usa, die als FFH-Gebiet (,,Usa zwischen Wernborn und Ober-Mdrlen*”) ausgewie-
sen Ist, und ihrer Nebenbdche sowie das grol8fidchige Naturschutzgebiet ,,Réllbachtal”.

Die Bereiche westlich des Plangebietes im oberen Stockheimer Bachtal schlief3t sich ein
,Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft* sowie eine ,Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung mit Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft“ an. Der bachbegleitende Erlen-Eschen-Wald entlang des
Stockheimer Baches pragt das Landschaftsbild in diesem Bereich.
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4.7.2 Landschaftsbild

Der landschaftsasthetische Eigenwert einer Landschaftsbildeinheit wird mit Hilfe der beiden
Kriterien Pragnanz/ Eigenart und Vielfalt ermittelt. Ferner wird die Fernwirksamkeit, d.h. die
maximale optische Distanz, zur Einschatzung der visuellen Verletzbarkeit des Landschafts-
bilds herangezogen.

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebiets wird gepragt durch relativ grof3flachige
Landschaftsbildelemente.

Im Westen findet sich mit dem Festplatz eine groRe offene ungegliederte Flache an die sich
die Wiesen des Stockheimer Tales mit sehr hochwertigem und vielféltigen Landschaftsbild
anschliefen. Im Sitden und Osten umschlieBen bebaute Flachen und Verkehrswege das
Plangebiet. Im Norden wird das Plangebiet von Hausgarten begrenzt.

Die vorhandenen Biotoptypen, die Oberflaichenform und die Gebaudestruktur bieten eine
sehr beschrankte Vielfa/t an Landschaftsbildaspekten. Unter Berlicksichtigung des Anteils
der anthropogen Uberpragten Elemente (Gebaude, Verkehrsflachen, Zierflichen) gegen-
Uber naturnahen Strukturen ist die Natdrlichkeit des Landschaftsbilds als gering einzustu-
fen. Dieses Verhéltnis zwischen Flachen mit urspringlichem und beeintrachtigtem Charak-
ter der Natur- bzw. Kulturlandschaft bewirkt einen geringen Grad der Eigenart (vgl. KNOS-
PE 1998).

Das Plangebiet selbst ist durch die versiegelten Flachen des Parkplatzes und des Busbahn-
hofes sowie das ehemalige Autohaus vorbelastet, was jedoch insbesondere durch die Ein-
grinung des Parkplatzes mit grol3kronigen Baumen gemindert ist.

Die Einsehbarkeit von der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung auf den Planbereich ist
hoch.

Fur den Siedlungsbereich, in dem sich der Planungsfall befindet, werden sowohl der land-
schaftsasthetische Eigenwert als auch die Fernwirksamkeit dieser Landschaftsbildeinheit als
relativ gering eingestuft.

Im weiteren Verfahren werden Minderungsmalinahmen zum Landschaftsbild, wie z.B. eine
auRere Eingriinung, abgehandelt werden.
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