Der Vorsitzende des Ausschusses
far Verkehr, Bauen und Stadtentwicklung

Einladung

Gemal § 62 (5) der Hess. Gemeindeordnung lade ich hiermit zur 15. Sitzung
des Ausschusses flr Verkehr, Bauen und Stadtentwicklung
am Dienstag, den 26.09.2023, um 19:00 Uhr
in den Sitzungssaal der Hugenottenkirche, Marktplatz 23, Usingen, ein.

Tagesordnung

1. Feststellung der form- und fristgerechten Ladung und der Beschlussfahigkeit

2. Genehmigung der Tagesordnung

3. Genehmigung der Niederschrift der letzten Sitzung

4, Bauleitplanung der Stadt Usingen
Aufstellung des Bebauungsplans "Wohnquartier Herrengarten"
Kenntnisnahme ldeenkonzept und Einleitung der weiteren darauf aufbauenden Schritte

5. Antrag der SPD-Fraktion vom 23.06.2023 "Klimaschutz durch Nutzung erneuerbarer
Energien”

6. Antrag der Fraktion B90/Die Grunen vom 23.06.2023 Beitritt AG Nahmobilitat Hessen

7. Abbruch und Neubau eines Feuerwehrhauses Mitte mit Atemschutziibungsanlage sowie
Neubau eines Technikzentrums fiir den Zweckverband ,Feuerwehrtechnische Dienste
Hochtaunus Nord“ am Standort Weilburger Str. 44

8. Bauleitplanung der Stadt Usingen
Aufhebung des Bebauungsplans "Altenwohn- und Pflegeheim" in Usingen
Hier: Beschluss Uber die Abwégung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen
nach 8§ 3 (2) Satz 4 BauGB i. V. m. 8 1 (7) BauGB und Satzungsbeschluss nach § 10
Abs. 1 BauGB

9. Bauleitplanung der Stadt Usingen
Aufhebung des Bebauungsplans "Am Diedenborn” in Usingen
Hier: Beschluss Uber die Abwégung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen
nach 8§ 3 (2) Satz 4 BauGB i. V. m. § 1 (7) BauGB und Satzungsbeschluss nach § 10 (1)
BauGB

10. Bauleitplanung der Stadt Usingen
Aufhebung des Bebauungsplans "Teilbebauungsplan Kransberg" in Kransberg, inkl.
dessen 1. Anderung
Hier: Beschluss Uber die Abwagung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen
nach § 3 (2) Satz 4 BauGB i. V. m. 8 1 (7) BauGB und Satzungsbeschluss nach § 10
Abs. 1 BauGB

11. Mitteilungen



12. Verschiedenes

Die Sitzung ist 6ffentlich.

Usingen, 12.09.2023

Mit freundlichen GriRRen

Ortwin Rufy
Vorsitzender



Stadt Usingen

Niederschrift

der 15. Sitzung des Ausschusses fir
Verkehr, Bauen und Stadtentwicklung
am Dienstag, den 26.09.2023 Hugenottenkirche, Marktplatz 23

Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr
Sitzungsende: 20:32 Uhr

An der Sitzung nehmen teil:

A. Vom Ausschuss
RufR3, Ortwin

Bertz, Claudia
Drexelius, Matthias
Eigler, Jorg

Hauk, Clemens
Holzbach, Markus

Kern, Stefan

Keth, Ulrich

Lotz, Helga in Vertretung fir Dupuy, Pascal
Saltenberger, Joachim
Weinreich, Susanne

B. Vom Magistrat
Wernard, Steffen Birgermeister
Seidenstiicker, Gerd

C. Von der Stadtverordnetenversammlung

D. Vom Auslanderbeirat

E. Vom Seniorenbeirat

F. Von der Verwaltung

Hofmann, Jenny SchriftfUhrerin

Konieczny, Clemens
Po6hlmann, Gabriele
Wagenbach, Fabian
Guth, Michael

G. Entschuldigt fehlte
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1. Feststellung der form- und fristgerechten Ladung und der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende, Ortwin Rul3, erdffnet die Sitzung und stellt die form- und fristgerechte Einladung
sowie die Beschlussfahigkeit fest.

2. Genehmiqung der Tagesordnung

Einwande gegen die Tagesordnung werden nicht erhoben.

3. Genehmiqung der Niederschrift der letzten Sitzung

Wird einstimmig beschlossen.

4, Bauleitplanung der Stadt Usingen
Aufstellung des Bebauungsplans "Wohnqguartier Herrengarten"
Kenntnisnahme ldeenkonzept und Einleitung der weiteren darauf aufbauenden Schritte

Herr Kuna von der arsago ACM GmbH (Vertreter Vorhabentrager) stellt das geplante Konzept fur
das Baugebiet ,Wohnquartier Herrengarten“ vor. Im Anschluss daran erklart Herr Christophel die
weitere Vorgehensweise im Bauleitplanverfahren.

Beschluss-Nr. X1/106-2023

Die vorgelegte Ideenskizze wird zustimmend zur Kenntnis genommen. Es wird beschlossen darauf
aufbauend einen Vorentwurf des Bebauungsplans zu erstellen und die Friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange nach §3 Abs. 1 und 84 Abs. 1 BauGB sowie die wei-
teren notwendigen Planungsschritte einzuleiten.

Abstimmungsergebnis
9 Ja- Stimmen, 2 Enthaltungen

5. Antrag der SPD-Fraktion vom 23.06.2023 "Klimaschutz durch Nutzung erneuerbarer
Energien”

Herr Wagenbach (Klimaschutzmanager) erklart, dass aktuell keine stadtischen Parkflachen sinn-
voll fur eine Uberdachung mit Photovoltaik genutzt werden kénnen und empfiehlt deshalb zun&chst
den Ausbau auf den Dachern weiter voranzutreiben.

Die SPD zieht ihren Antrag zurtick, demzufolge verlieren auch die darauf aufbauenden Antrage
weiterer Fraktionen ihre Gultigkeit.

Beschlussvorschlag XI/73-2023

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t, den gestellten Antrag der SPD-Fraktion vom
23.06.2023 nebst den Anderungsantragen der Fraktionen FDP vom 06.07.2023, FWG vom
08.07.2023 sowie der Bundnis 90/Die Grinen vom 10.07.2023 in den Ausschuss VBS zu ver-
weisen.

Abstimmungsergebnis

6. Antrag der Fraktion B90/Die Griinen vom 23.06.2023 Beitritt AG Nahmobilitdt Hessen
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Frau Weinreich stellt den Antrag vor. Es wird sich darauf geeinigt den Beschluss tber den Beitritt
zur AG Nahmobilitat in die nachste VBS-Sitzung zu verschieben und jemanden von der Stadtver-
waltung in Neu-Anspach einzuladen um mehr tGber die AG zu erfahren (Neu-Anspach ist bereits
Mitglied).

Beschluss-Nr. X1/74-2023

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t, den Antrag der Fraktion Bindnis 90/Die Griinen
vom 23.06.2023 ,Beitritt AG Nahmobilitat Hessen® zur abschlieRenden Beschlussfassung in den
Ausschuss VBS zu verweisen.

Abstimmungsergebnis

7. Abbruch und Neubau eines Feuerwehrhauses Mitte mit Atemschutziibungsanlage
sowie Neubau eines Technikzentrums filir den Zweckverband ,,Feuerwehrtechnische
Dienste Hochtaunus Nord“ am Standort Weilburger Str. 44

Herr Burgermeister Wernard gibt Infos zur Vorlage. Frau P6himann erklart anschlie3end die ge-
plante Vorgehensweise.

Beschluss-Nr. X1/85-2023

Die Weiterfuhrung des Projekts Abbruch und Neubau Feuerwehrhaus Mitte mit angeschlossener
Atemschutziibungsanlage des Kreises sowie eines Technikzentrums fur den Zweckverband wird mit
geschatzten Brutto-Gesamtkosten nach Leistungsphase 2 in H6he von ca. 19,14 Mio. €, beschlos-
sen. Der stadtische Anteil betragt ca. 11,85 Mio. €.

Die Bauausfiihrung erfolgt wie in den vorgestellten Planungen gemaf3 Anlagen des Architekturbiros
Lengfeld und Willisch unter Berticksichtigung der Beschliisse zu Vorlage X1/10-2023 (Atemschutz-
Ubungsanlage) und XI/58-2023 (Wechselladerkonzept) mit Einrichtung einer Interims-Feuerwehr
wahrend der Bauphase. Der Abbruch und Neubau erfolgt im Gegensatz zur urspriinglichen Planung
nicht in Teilabschnitten, sondern in einem Zuge.

Abstimmungsergebnis
Einstimmig beschlossen

8. Bauleitplanung der Stadt Usingen

Aufhebung des Bebauungsplans "Altenwohn- und Pflegeheim" in Usingen

Hier: Beschluss iiber die Abwégung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen nach
8 3(2) Satz4 BauGBi.V. m. 81 (7) BauGB und Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. X1/101-2023

I) Beschluss tber die Behandlung der wahrend den Beteiligungsverfahren eingegangenen
abwagungsrelevanten Stellungnahmen:

Es wird beschlossen:

Die in Anlage 4 beigefligten Beschlussempfehlungen zu den wahrend der friihzeitigen Beteiligung
gemal 88 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie im formlichen Beteiligungsverfahren nach 88 3 (2) und 4
(2) BauGB eingegangenen Anregungen werden als Stellungnahme der Stadt abgewogen.

Il) Beschluss der Bebauungsplanaufhebung als Satzung:
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Es wird beschlossen, die Aufhebung des Bebauungsplans ,Altenwohn- und Pflegeheim®, in der
Kernstadt Usingen, gemalf3 8§ 10 (1) BauGB als Satzung umzusetzen. Der Begrundung zur Aufhe-
bung des Bebauungsplans wird zugestimmt. Der Beschluss ist gem. § 10 (3) BauGB ortstiblich be-
kannt zu machen.

Abstimmungsergebnis
Einstimmig beschlossen

9. Bauleitplanung der Stadt Usingen

Aufhebung des Bebauungsplans "Am Diedenborn" in Usingen

Hier: Beschluss iber die Abwégung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen nach
83 (2) Satz4 BauGBi.V. m. 81 (7) BauGB und Satzungsbeschluss nach 8 10 (1) BauGB

Beschluss-Nr. X1/102-2023

I) Beschluss Uber die Behandlung der wahrend den Beteiligungsverfahren eingegangenen
abwagungsrelevanten Stellungnahmen:

Es wird beschlossen:

Die in Anlage 4 beigefligten Beschlussempfehlungen zu den wahrend der friihzeitigen Beteiligung
gemaf §8 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie im férmlichen Beteiligungsverfahren nach §8 3 (2) und 4
(2) BauGB eingegangenen Anregungen werden als Stellungnahme der Stadt abgewogen.

Il) Beschluss der Bebauungsplanaufhebung als Satzung:

Es wird beschlossen, die Aufhebung des Bebauungsplans ,Am Diedenborn®, in der Kernstadt U-
singen, gemal § 10 (1) BauGB als Satzung umzusetzen. Der Begriindung zur Aufhebung des Be-
bauungsplans wird zugestimmt. Der Beschluss ist gem. 8§ 10 (3) BauGB ortstiblich bekannt zu ma-
chen.

Abstimmungsergebnis
Einstimmig beschlossen

10. Bauleitplanung der Stadt Usingen

Aufhebung des Bebauungsplans "Teilbebauungsplan Kransberg" in Kransberg, inkl. des-
sen 1. Anderung

Hier: Beschluss uber die Abwéagung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen nach
8 3(2) Satz4 BauGBi.V. m. 8 1 (7) BauGB und Satzungsbeschluss nach 8§ 10 Abs. 1 BauGB

Beschluss-Nr. X1/103-2023

I) Beschluss Uber die Behandlung der wahrend den Beteiligungsverfahren eingegangenen
abwagungsrelevanten Stellungnahmen:

Es wird beschlossen:

Die in Anlage 4 beigefugten Beschlussempfehlungen zu den wahrend der friihzeitigen Beteiligung
gemal 88 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie im férmlichen Beteiligungsverfahren nach 88 3 (2) und 4
(2) BauGB eingegangenen Anregungen werden als Stellungnahme der Stadt abgewogen.

Il) Beschluss der Bebauungsplanaufhebung als Satzung:

Es wird beschlossen, die Aufhebung des Bebauungsplans ,Teilbebauungsplan Kransberg“ und
dessen 1. Anderung, im Stadtteil Kransberg, gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung umzusetzen. Der
Begriindung zur Aufhebung des Bebauungsplans wird zugestimmt. Der Beschluss ist gem. § 10
(3) BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis
Einstimmig beschlossen



11.
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Mitteilungen

Herr Burgermeister Wernard teilt mit:

12.

— Der Fordermittelantrag fur die kommunale Warmeplanung ist gestellt und es wird informiert
sobald der Bescheid da ist.

— Der Zebrastreifen am Autohaus Erlenhoff in der Frankfurter Stral3e wurde wie geplant ver-
schoben

— Die Foérderung im Rahmen der Modernisierungsberatungen (ISEK) fur private MaRnahmen
wird eingestellt, weil sich die Férderbedingungen geéndert haben.

Verschiedenes

— Frau Weinreich beschwert sich, dass das Licht am Kreisel bzw. Zebrastreifen noch nicht
vorhanden ist.

— Herr Drexelius spricht die von der Fraktion der Griinen aufgegriffene Thematik mit den Aus-
gleichs- und Anpflanzungsflachen der Bebauungsplane an.

Herr Burgermeister Wernard erklart hierzu, dass am Festplatz und Neuen Marktplatz alle Maf3-
nahmen erflillt worden seien und in der Weilburger StralRe aktuell das Umlegungsverfahren zur
Realisierung des Bebauungsplanes laufe. In dem Zuge solle dann auch der notwenige Aus-
gleich soweit mdglich umgesetzt werden.

— Herr Hauck spricht das Gebaudeenergiegesetz und die dadurch aufkommenden Auswir-
kungen fur die Birger an. Er meint man solle wenigstens o6ffentlich auf die durch das Ge-
setz kommenden Anderungen hinweisen.

Herr Burgermeister Wernard meint die anwesende Presse werde Uber die Sitzung und somit

auch hiertiber im UA berichten.

— Herr Hauck erkundigt sich zum Sachstand Elektrifizierung Taunusbahn und zur Nord-Ost-
Umgehung

Herr Burgermeister Wernard meint zur Taunusbahn, dass auch dort Personal fehle und es

sonst nichts Neues gabe und bzgl. der Nord-Ost-Umgehung stiinde noch immer der Erorte-

rungstermin aus.

Herr Burgermeister Wernard weist noch auf den u. a. krankheitsbedingten Personalmangel am
Bauhof hin und bittet deshalb um Verstandnis, wenn sich manche Arbeiten auf den stadtischen
Flachen ein wenig verzogern.

Usingen, 28.09.2023

Ortwin Rul3 Jenny Hofmann
Vorsitzender Schriftflhrerin



Stadt Usingen

Niederschrift

der 14. Sitzung des Ausschusses fir
Verkehr, Bauen und Stadtentwicklung
am Dienstag, den 27.06.2023 im Wilhelmjsalon, Schlossgarten-Campus, Schlossplatz 1

Sitzungsbeginn: 19:02 Uhr
Sitzungsende: 20:47 Uhr

An der Sitzung nehmen teil:

A. Vom Ausschuss

RufR3, Ortwin Vorsitzender
Bertz, Claudia

Drexelius, Matthias

Eigler, Jorg

Dr. Hauk, Clemens

Kern, Stefan

Lotz, Helga i. V. fur Dupuy, Pascal
Méachold, Simone i. V. fur Keth, Ulrich
Saltenberger, Joachim

Sussmann Kevin i. V. Holzbach, Markus

Weinreich, Susanne

Al. Vom Haupt- und Finanz Ausschuss (fiir die TOPs 4 und 5)

Bertz, Claudia (Vorsitzende)
Drexelius Matthias i. V. Jackson, Alexander
Enslin, Ellen

Hahn, Birgit (stellv. Vorsitzende)
Kern, Stefan i. V. Kiesow, Stefan
Mduller, Bernhard

Mduller, Ralf

Sussmann, Kevin i. V. Holzbach, Markus

B. Vom Magistrat

Wernard, Steffen Birgermeister
Hahn, Michael

Maas, Rudiger

Roth-Peters, Maria

Seidensticker, Gerd

C. Von der Stadtverordnetenversammlung
D. Vom Auslanderbeirat
E. VVom Seniorenbeirat

F. Von der Verwaltung
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Hofmann, Jenny Schriftfihrerin

Guth, Michael (stellv. Schriftfihrer HFA)
Konieczny, Clemens

Pohlmann, Gabriele

1. Feststellung der form- und fristgerechten Ladung und der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende, Ortwin Ruf3, eréffnet die Sitzung und stellt die form- und fristgerechte Einladung
sowie die Beschlussfahigkeit fest.

2. Genehmiqung der Tagesordnung

Einwande gegen die Tagesordnung werden nicht erhoben.

Abstimmungsergebnis
Einstimmig beschlossen

3. Genehmiqung der Niederschrift der letzten Sitzung vom 23.05.2023

Es werden keine Einwande erhoben.
Abstimmungsergebnis

5 Ja-Stimmen, 4 Enthaltungen

4, Vorstellung von Ergebnissen fir Energiekonzepte fir die Baugebiete in Eschbach
und Merzhausen durch die Firma Energielenker

Frau Scherenberg und Frau Wagner von der Firma Energielenker prasentieren die Ergebnisse fir
die Energiekonzepte fur die Baugebiete in Merzhausen und Eschbach. Im Anschluss werden Fra-
gen beantwortet. Die Prasentation wird dem Protokoll beigefligt.

5. Prasentation des Nahmobilitatskonzepts durch die Firma Mobildenker

Herr Michael BolBhammer von der Firma Mobildenker stellt den Weg sowie die Ergebnisse der Un-
tersuchungen zum Nahmobilitdtskonzept vor. Im Anschluss werden Fragen beantwortet.

0. Stellplatzsatzung der Stadt Usingen - Neufassung

Herr Burgermeister Wernard erklart die Vorlage.

Beschluss-Nr. XI/62-2023

Es wird beschlossen:

Die Neufassung der Stellplatzsatzung der Stadt Usingen wird gemaf: der als Anlage 1 vorliegen-
den Fassung auf der Grundlage der 8§ 5 HGO sowie 8§ 91 HBO beschlossen.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Usingen vom 05.05.2019, sowie deren 1. Anderung vom
02.11.2019 werden aufgehoben und ersetzt.

Abstimmungsergebnis
8 Ja-Stimmen, 2-Gegenstimmen, 1 Enthaltung
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7. Mitteilungen

- Herr BUrgermeister Wernard teilt mit, dass im Wernborner Weg und im RoBmuhlenweg
eine Tempo 30 Zone eingerichtet wurde.

- Herr Burgermeister Wernard erklart sich zum Presseartikel der Ortsbeiratssitzung Merzhau-
sen etwas irritiert; Hier wurde ein Neubau ins Gesprach gebracht. Jedoch ist im Haushalt
2023 eine Erweiterung der Kita beschlossen worden. Ein Neubau ist nicht vorgesehen

- Herr Burgermeister Wernard teilt aul3erdem mit, dass das Konzept fur die Abstellplatze
bzgl. des Antrags vom RMV zu Elektromobilitat (Car- und Bikesharing) in Arbeit ist.

- Herr Konieczny (Abteilungsleiter Tiefbau) erklart, dass durch einen Wasserrohrbruch in der

Adolf-Moller-Stral3e festgestellt wurde, dass die betroffene Leitung dringend saniert werden
muss und diese schon beauftragt worden ist.

8. Verschiedenesern

Keine Anmerkungen.

Der Vorsitzende Herr Ruf3 schliefdt die Sitzung um 20:47 Uhr.

Usingen, 29.06.2023

Ortwin Rul3 Jenny Hofmann
Vorsitzender Schriftfihrerin



Stadt Usingen Beschluss-Vorlage

Bauamt
Datum Drucksache Nr.:
07.09.2023 X1/106-2023
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Magistrat 18.09.2023
Ausschuss fir Verkehr, Bauen und Stadtent- 26.09.2023
wicklung

Bauleitplanung der Stadt Usingen
Aufstellung des Bebauungsplans "Wohnquartier Herrengarten"
Kenntnisnahme Ideenkonzept und Einleitung der weiteren darauf aufbauenden Schritte

Beschlussvorschlag:

Die vorgelegte Ideenskizze wird zustimmend zur Kenntnis genommen. Es wird beschlossen darauf
aufbauend einen Vorentwurf des Bebauungsplans zu erstellen und die Frihzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange nach §3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB sowie die wei-
teren notwendigen Planungsschritte einzuleiten.

Sachdarstellung:

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnquartier Herrengarten® wurde bereits am 06.02.2023
durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen (Drucksache XI/135-2022). Im Zuge dieses
Beschlusses wurde bereits der Magistrat beauftragt die weiteren notwendigen Verfahrensschritte
einzuleiten und einen Stadtebaulichen Vertrag sowie einen Erschlielungsvertrag abzuschlieRen.

Daraufhin wurde ein Ideenkonzept (Anlage 1-3) entwickelt. Dieses zeigt lediglich auf wie sich das
Gebiet entwickeln kénnte und ist aber nicht bindend. Es ist geplant aufbauend auf dieses Konzept
nun einen ersten Vorentwurf flir den Bebauungsplan zu erarbeiten, welcher dann in die Frihzeitige
Beteiligung gemal §3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB gehen wird. Anschlielend sollen die weiteren
notwenigen Verfahrensschritte eingeleitet werden.

Es wird gebeten wie im Beschlussvorschlag formuliert zu beschlieRen und im Verfahren wie dar-
gestellt vorzugehen.

Steffen Wernard Gabriele Péhimann Jenny Hofmann
Blrgermeister Amtsleitung Bauamt Sachbearbeitung
Anlagen:

Anlage 1: Gestaltungsskizze_Herrngarten
Anlage 2: 3D_Gestaltungsskizze Herrngarten
Anlage 3: 3D_II_Gestaltungsskizze_Herrngarten




Vorgesehene Nutzungsstrukitur

Allgemeines Wohngebiet WA

mit allen Zulassigkeiten nach § 4 Abs. 2 BauNVO und
unterteilt in WA I und WA II

WAT

- Wohngebiude

- Laden zur Versorgung des Gebigts

- Nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke
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Stadt Usingen

Gremienburo

Antrag

Datum Drucksache Nr.:

26.06.2023 X1/73-2023

Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Stadtverordnetenversammlung 10.07.2023 | (kein Text vorhanden)
Ausschuss fur Verkehr, Bauen und |26.09.2023

Stadtentwicklung

Stadtverordnetenversammlung 16.10.2023

Antrag der SPD-Fraktion vom 23.06.2023 "Klimaschutz durch Nutzung erneuerbarer Energi-
enll

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung beschliel3t den gestellten Antrag der SPD-Fraktion vom
23.06.2023 nebst den Anderungsantragen der Fraktionen FDP vom 06.07.2023, FWG vom
08.07.2023 sowie der Blndnis 90/Die Griinen vom 10.07.2023 in den Ausschuss VBS zu ver-
weisen.

Sachdarstellung:




Sozialdemokratische
Partei Deutschland

Fraktion in Usingen

SPD-Fraktion Usingen * Emminghausstr. 25 * 61250 Usingen Datum 23.06.2023

Herrn Stadtverordnetenvorsteher
Dr. Christoph Holzbach

Sehr geehrter Herr Dr. Holzbach,

die SPD bittet darum folgenden Antrag auf die nachste Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung zu setzen:

Klimaschutz durch Nutzung erneuerbarer Energien

Antrag:

Die Stadtverordnetenversammlung moége beschlieRen:

Der Magistrat wird beauftragt zu prifen, welche Parkplatzflachen flr die Aufstellung
aufgestanderter Photovoltaikanlagen geeignet sind, und mit den Eigentiimern der
Flachen in Verhandlung Uber die Realisierungsmdglichkeiten solcher Anlagen
einzutreten.

Begriindung:

Im Gebiet der Stadt befinden sich in Verbindung mit den Supermarkten und dem
Baumarkt groBe Parkplatze, die daraufhin geprift werden sollten, inwieweit sie sich
daftr eignen, mit Photovoltaikanlagen Uberdacht zu werden.

Neben der Gewinnung elektrischer Energie haben diese Anlagen die Eigenschaft, dass
die Parkplatzflachen sich insbesondere im Sommer nicht aufheizen, was sich positiv
auf das Mikroklima auswirkt. Ebenfalls positiv zu sehen ist, dass die PKW der
Besucher und Besucherinnen der Supermarkte sich nicht unnétig aufheizen und auch
hier ein angenehmes Klima geschaffen wird.

Es ist ein allgemeines Konzept fur die Erstellung solcher Anlagen zu erarbeiten als
Grundlage fur Verhandlungen mit den Eigentimern der Parkplatzflachen. Zur
Unterstlitzung der Finanzierung sind Férdermdglichkeiten zu untersuchen. Zu prifen
ist, ob fiir die zur Realisierung vorgesehenen Fladchen Anderungen an bestehenden
Bebauungsplanen vorzunehmen sind.

Mit freundlichen GriRen

-

Bernhard Miller
Fraktionsvorsitzender

SPD-Fraktion Usingen Telefon: 06081 688897 Frankfurter Volksbank
Emminghausstr. 25 Mobil: 0151 17200885 IBAN: DE49 5019 0000 0000 5858 07
61250 Usingen Email: mueller-usingen@t-online.de BIC FFVBDEFF

www.spd-usingen.de



Freie
Demokraten

FDP Usingen

Zur Schlink 6, 61250 Usingen, Tel. 0151-6523 5614; Mail: info@vitaness.net

FDP Fraktion
in der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Usingen

Anderungsantrag der FDP Fraktion Usingen zur Stadtverordnetenversammlung zur
DS X1/73-2023, TOP 9 der Stadtverordnetenversammlung am 10.07.2023

Sehr geehrter Herr Stadtverordnetenvorsteher Dr. Holzbach,

die Fraktion der FDP beantragt den urspriinglichen BeschlufBvorschlag wie folgt abzuandern und zu
beschlieRen:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t:

Der Antrag der SPD-Fraktion wird in den AusschuB ,,Verkehr, Bauen und Stadtentwicklung” zur inhaltlichen
Diskussion und Bewertung verwiesen. Hierzu wird der Klimaschutzmanager der Stadt die Situation und
Moglichkeiten in Usingen darstellen.

Die Verwaltung der Stadt Usingen wird des Weiteren gebeten, eine Einschatzung zum benétigten Kosten-
und Arbeitsaufwand der formulierten Aufgabenstellung gem. Antrag der SPD Fraktion zu geben.

Begriindung:

Die Stadt Usingen hat zum 1. Januar d. J einen Klimaschutzmanager eingestellt. Eine der zentralen Aufgaben
ist die Erstellung eines gesamtheitlichen Klimaschutzprogrammes. Im Rahmen dieses Konzeptes sollen alle
sinnvollen und machbaren MaRBnahmen auch hinsichtlich der kiinftigen Energiegewinnungsoptionen
skizziert, bewertet und umgesetzt werden. Insofern sollte sich der zustandige AusschuB zunachst ein Bild
Uber den Status der Arbeiten dazu machen. Ob eine singuldare Mallnahme - wie vorgeschlagen - aus dem
gesamtheitlichen Konzept herausgeldst und priorisiert werden sollte, ist auf der Grundlage des Vorschlages
des den AusschuR , Verkehr, Bauen und Stadtentwicklung” zu entscheiden.

ol

Fraktionsvorsitzender

Usingen, 6. Juli 2023
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Freie Wahler Gemeinschaft Usingen

Freie Wahler Gemeinschaft Usingen

Herrn Stadtverordnetenvorsteher
Dr. Christoph Holzbach
WilhelmjstralRe 1

61250 Usingen

08.07.2023
Anderungsantrag der FWG Usingen fir die Stadtverordnetenversammlung am 10.07.2023
Thema Erneuerbare Energien

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlieRen,

der Magistrat wird beauftragt zu prifen,

welche Parkplatz- und Freiflachen der Stadt Usingen geeignet sind um aufgestanderte
Photovoltaikiiberdachungen zu errichten.

Begrundung:

Die FWG Usingen ist entgegen des Antrags der SPD-Fraktion nicht der Meinung, dass es die
Aufgabe der Stadtverwaltung sei, Untersuchungen oder Konzepte fiir Privatpersonen oder
Gewerbetreibende zur Erstellung von PV- Anlage in jeglicher Form auszuarbeiten.

Bestenfalls konnte die Verwaltung eine Empfehlung bzw. einen Hinweis an die Betreiber der
Supermarkte oder anderer Gewerbetreibende mit groRen Parkplatz- und Dachflachen versenden.

Ferne sollte die Stadt Usingen mit gutem Beispiel vorrangehen und Uberprifen, welche eigenen
Parkplatzflachen, Durchgangswege und oder Teilflachen auch als Beschattung an Spielplatzen
geeignet sind, sie mit PV zu Uberdachen.

Parkplatzflachen, welche sich im Bereich von Denkmalgeschitzten Gebauden oder Ensembles
befinden, sehen wir auf Grund der historischen Gestaltung als ungeeignet.

Des Weiteren konnte sich die FWG auf dem ,Neuen Marktplatz* ein offenes, hallenartiges Gebaude
vorstellen, welches neben der permanenten Nutzung als 6ffentlicher Parkplatz auch als
multifunktionale Flache, zu tempordren Veranstaltungen wie die Laurensius Kerb, Messen,
Flohmarkte usw. genutzt werden kénnte.

Wir hoffen auf lhre Zustimmung.

mit freundlichen GriRRen

jzk‘ 20

Joachim Brotz
Fraktionsvorsitzender
Freie Wahler Gemeinschaft Usingen
Geschaftsstelle: B. Miller Tel: 06081 /6 62 22
fwg-usingen@web.de / www.fwg-usingen.de
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BOUNDNIS 90

DIE GRUNEN

IM USINGER STADTPARLAMENT
FRAKTIONSSPRECHERIN ELLEN ENSLIN
USINGER STR. 77. TEL. 06081/16947 & FaAx 06081/16957

10.07.2023

Anderungsantrag zum SPD-Antrag Klimaschutz durch Nutzung erneuerbarer Energien
Beschluss-Vorlage X1/73-2023

Der Antrag wird um folgenden Zusatz ergénzt:
- Die Prufung soll die Kombination mit Wallboxen beinhalten.

- Die ersten Parkplatze, mit deren Prifung begonnen wird, sind die 6ffentlichen
Parkplatze.



Stadt Usingen

Gremienburo

Antrag

Datum Drucksache Nr.:

26.06.2023 X1/74-2023
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Stadtverordnetenversammlung 10.07.2023 | (kein Text vorhanden)
Ausschuss fur Verkehr, Bauen und |26.09.2023
Stadtentwicklung
Ausschuss fur Verkehr, Bauen und 12.03.2024

Stadtentwicklung

Antrag der Fraktion B90/Die Griinen vom 23.06.2023 Beitritt AG Nahmobilitit Hessen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t den Antrag der Fraktion Bindnis 90/Die Griinen
vom 23.06.2023 ,Beitritt AG Nahmobilitat Hessen* zur abschlieRenden Beschlussfassung in den

Ausschuss VBS zu verweisen.

Sachdarstellung:




BOUNDNIS 90

DIE GRUNEN

IM USINGER STADTPARLAMENT
FRAKTIONSSPRECHERIN ELLEN ENSLIN
USINGER STR. 77. TEL. 06081/16947 & FaAx 06081/16957

An den Stadtverordnetenvorsteher
Dr. Christoph Holzbach

Rathaus

Wilhelmjstrafe 1

61250 Usingen

Per E-Mail
Usingen, den 23.06.2023

Antrag Beitritt AG Nahmobilitat Hessen

Sehr geehrter Dr. Holzbach,

bitte nehmen Sie folgenden Antrag auf die Tagesordnung der Stadtverordnetenversammlung am
10. Juli 2023.

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t:

1. Die Stadt Usingen wird Mitglied in der AG Nahmobilitdt Hessen (AGNH) und
beantragt die Aufnahme? in die Arbeitsgemeinschaft.

2. Die Charta? der AGNH wird zur Kenntnis genommen und unterzeichnet.

3. Die Satzung® wird zur Kenntnis genommen.

Begrundung: Die AG Nahmobilitat ist ein Netzwerk aus unterschiedlichen Akteuren, die den
FuB- und Radverkehr starken wollen. Die Mitgliedschaft ist kostenfrei und die Mitglieder
profitieren vom Erfahrungsaustausch und friihzeitigen Informationen zum Thema
Nahmobilitat.

Mit freundlichen GriiRen

Ellen Enslin

1 https://mww.nahmobil-hessen.de/wp-

content/uploads/2020/04/200407 AGNH_Formular_Beitrittserkl%C3%A4rung_web.pdf

2 https://www.nahmobil-hessen.de/wp-content/uploads/2020/04/200407 AGNH_Formular Charta_web.pdf
3 https://www.nahmobil-hessen.de/wp-content/uploads/2020/06/200603_ AGNH_Formular Satzung_web.pdf




Stadt Usingen Beschluss-Vorlage

Kammerei
Datum Drucksache Nr.:
19.07.2023 X1/85-2023
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Magistrat 18.09.2023
Ausschuss fir Verkehr, Bauen und Stadtent- 26.09.2023
wicklung
Haupt- und Finanzausschuss 28.09.2023
Ortsbeirat Usingen 12.10.2023
Stadtverordnetenversammlung 16.10.2023

Abbruch und Neubau eines Feuerwehrhauses Mitte mit Atemschutziibungsanlage sowie
Neubau eines Technikzentrums fiir den Zweckverband ,Feuerwehrtechnische Dienste
Hochtaunus Nord“ am Standort Weilburger Str. 44

Beschlussvorschlaqg:

Die Weiterflhrung des Projekts Abbruch und Neubau Feuerwehrhaus Mitte mit angeschlossener
Atemschutziibungsanlage des Kreises sowie eines Technikzentrums fir den Zweckverband wird
mit geschatzten Brutto-Gesamtkosten nach Leistungsphase 2 in Hohe von ca. 19,14 Mio. €, be-
schlossen. Der stadtische Anteil betragt ca. 11,85 Mio. €.

Die Bauausfiihrung erfolgt wie in den vorgestellten Planungen gemaf Anlagen des Architekturbi-
ros Lengfeld und Willisch unter Berticksichtigung der Beschlisse zu Vorlage X1/10-2023 (Atem-
schutzibungsanlage) und XI/58-2023 (Wechselladerkonzept) mit Einrichtung einer Interims-
Feuerwehr wahrend der Bauphase. Der Abbruch und Neubau erfolgt im Gegensatz zur urspringli-
chen Planung nicht in Teilabschnitten, sondern in einem Zuge.

Sachdarstellung:

Mit Vorlage X1/115-2021 wurde am 25.10.2021 die Umsetzung des Entwicklungskonzepts des Ar-
chitekturbiros Lengfeld und Willisch zum Neubau der Feuerwehr Usingen beschlossen. In dieser
Vorlage wurde ausflhrlich die Historie des Projekts und die massiven baulichen und technischen
Gebaudemangel des bestehenden Feuerwehrbaus aus dem Jahre 1984 beleuchtet und die Mach-
barkeitsstudie mit 5 Kostenvarianten eines geplanten Neubaus vorgestellt. Auf diese wird verwie-
sen. Neben der Vergabe der Projektsteuerung und der Planungsleistungen wurde der Magistrat
beauftragt, Gesprache mit den umliegenden Kommunen fiir eine interkommunale Zusammenarbeit
zu fihren sowie kumulative Férdermittel von Kreis, Land und Bund einzuholen. Das Budget fir die
Stadt Usingen wurde unter Berlicksichtigung einer moglichen interkommunalen Zusammenarbeit
und der zu generierenden Fordermittel auf 8 Mio. € begrenzt.

Zwischenzeitlich haben sich die Rahmenbedingungen grundlegend geandert. Mit der Griindung
des Zweckverbands ,Feuerwehrtechnische Dienste Hochtaunus Nord“ konnte es wesentlicher
Baustein der Bauplanung — die Schaffung eines gemeinsamen IKZ Technikzentrums in Eigentu-
merschaft des Zweckverbandes unter Bauherrschaft der Stadt Usingen — fixiert werden.
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Mit der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung mit dem Hochtaunuskreis wurde zugesichert, dass die-
ser die Kosten fir die Atemschutziibungsanlage nebst Nebenrdumen sowie zwei Wechsellader-
stellplatzen Ubernimmt. Entsprechend hat die Stadt Usingen mit Beschluss zu Vorlage Xl1/10-2023
den Sperrvermerk fir die Atemschutziibungsanlage aufgehoben.

Mit zwei Zuwendungsbescheiden férdert das Land Hessen aus der Brandschutzférderrichtlinie in
Hohe von 815.546 € fir die Stadt und 372.680 € fir den Hochtaunuskreis. Zudem wurden die IKZ
in Hohe von 100.000 € separat geférdert.

Die einst noch geplanten Foérdermittel aus der Hessenkasse wurden zwischenzeitlich auf andere
Projekte verschoben, weil mit dem Feuerwehrbau die Abwicklung bis 2024 nicht sichergestellt
werden konnte.

Seit der Erstellung bzw. des Beschlusses zur Umsetzung der Machbarkeitsstudie bis dato sind
stark steigende Baupreisentwicklungen durch die Corona-Krise und des Ukraine-Krieges auf dem
Markt festzustellen, was die ursprunglichen Kostennoten und Budgetplanungen zu Nichte macht.

Grundsatzlich muss von Unwagbarkeiten bei Bauplanungen im Bestand sowie nach Erarbeiten
von Bestandsanalysen aufgrund von Gutachten und Auflagen durch Gesprache mit den Genehmi-
gungsbehoérden ausgegangen werden.

Stadtische BaumalRnahmen fiigen sich haufig in einem komplexen stadtebaulichen Kontext ein.
Betroffene Einrichtungen muissen unter Aufrechthaltung des Betriebs baulich entwickelt werden.
Nachbarinteressen und Interessen der unterschiedlichen Nutzer missen dabei gewahrt bleiben.
Hinzu kommen sich andernde Normen und Gesetze. Stichworte sind die Weiterentwicklung der
technischen Standards und Normen, aber auch im Projektverlauf gesetzlich erhéhte energetische
Zielsetzungen.

So kommt es auch, dass sich das Bauvolumen nach Leistungsphase 2 von der urspriinglichen
Machbarkeitsstudie erheblich erweitert.

Von der urspringlichen baulichen Umsetzung in mehreren Bauabschnitten wurde aufgrund der zu
hohen Auflagen durch die verschiedenen Behoérden Abstand genommen. Die Realisierung erfolgt
nun durch die Einrichtung einer Interims-Feuerwehr auf den angrenzenden Flachen der Hochtau-
nuskliniken und dem Rickbau des Bestandes sowie dem nachfolgenden Neubau in einem Zuge.
Diese Variante ist zudem gunstiger, insbesondere aufgrund der kiirzeren Bauzeit.

Neben der Einrichtung der Interims-Feuerwehr werden zusatzliche Mietflachen fiir das Einlagern
von Feuerwehreinrichtungen sowie der Erwerb einer mobilen Interims-Atemschutzibungstrecke
als Sattelauflieger notwendig. Die entstehenden, zusatzlichen Kosten fanden zuvor in der Kosten-
note der Machbarkeitsstudie keine Bertcksichtigung.

Durch den Fahrzeugstellplatzbedarf gemafd Bedarfs- und Entwicklungsplan insbesondere fur das
Wechselladersystem und entsprechenden Abrolllbehaltern und der Planung der Kalthalle muss
nun eine Umstrukturierung bzw. Verlagerung der Aulienlagerflachen des Bauhofs vorgesehen
werden. Diese Flache soll auf den angrenzenden Grundstiicksflachen der Hochtaunuskliniken vor-
gesehen werden, die weitestgehend auch als Interimsflache wahrend der Bauzeit bendtigt wird.
Uber eine Erbpachtregelung werden ebenfalls derzeit Verhandlungen gefiihrt.

Die weiteren Planungen fuhrte ebenfalls zur Erkenntnis, dass die kompletten Freianlagen der Lie-
genschaft Flurstiick 7526/3 neu strukturiert und gestaltet werden missen. Zwischenzeitlich ent-
stand auf den Aulenlagerflachen des Bauhofes Handlungsbedarf, der ebenfalls Auswirkungen auf
das Gesamtprojekt hat: Auch diese Kosten waren nicht im gesamten Umfang erfasst.

Der Nutzflachenbedarf des technischen Dienstleistungszentrums aus einem Zusammenschluss
von 4 Kommunen, insbesondere die Lagerflachen, wurde aufgrund der Anforderungen und der
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Gesprache mit den Nutzern erhéht, was aber notwendig ist, um ein funktionierendes Technikzen-
trum zu schaffen.

Fir die Warmeversorgung des Neubaus soll als Synergie ein Zusammenschluss mit dem angren-
zenden Klinikum erzielt werden, um die Beheizung durch Nahwarme Uber die Heizzentrale der
Hochtaunusklinik zu gewahrleisten. In einer weiteren Betrachtung wurde festgestellt, dass die Hei-
zungsanlage des bestehenden Bauhofs ebenfalls aufgrund des Alters dringend erneuert werden
muss und somit in das Nahwarmekonzept aufgenommen werden soll. Die Kalthalle dagegen bleibt
unbeheizt. Im Vorfeld hat es hierzu eine Wirtschaftlichkeitsbetrachtung durch das beauftragte
TGA-Ingenieurbliro G-Tec stattgefunden, welches diese Variante als die Wirtschaftlichste heraus-
gearbeitet hat. Derzeit finden Vertragsverhandlungen mit den Hochtaunuskliniken GmbH statt.

Ebenfalls wurde aufgrund des Haushaltsbeschlusses 2023 fir den kompletten Neubau eine Pho-
tovoltaikanlage zur Stromerzeugung vorgesehen. Gerade im Hinblick auf die perspektivische Ent-
wicklung der Bauhof-/Einsatzfahrzeuge mit Elektroantrieb und einer mdglichen Quartiersversor-
gung ist die Herstellung einer PV-Anlage zu bejahen, was aber in der urspringlichen Machbar-
keitsstudie noch kein Thema war.

Die Kostenerhdhung und -verteilung im Einzelnen:

Kostenschatzung Anteil Stadt Usingen Anteil IKZ
L&W 56,91 %
inkl. Einsparung Anteil FFW Anteil Bauhof 25,64 %
19.140.753 9.872.827 2.240.956 4.229.091

Grundsatzlich legt die Planung den Fokus auf Synergien durch Nutzung von gemeinschaftlichen
Flachen fir die 3 Nutzungseinheiten (FFW Usingen, Technikzentrum und HTK). Das bezieht sich
in erster Linie auf die Erschliefungsflachen wie Flure, Treppenhaus und Aufzug sowie die sanita-
ren Einrichtungen. Ebenfalls wird der Versammlungs- und Schulungsraum von der Feuerwehr
Usingen und dem Hochtaunuskreis gemeinschaftlich genutzt. Die Kalthalle wurde um 2 Stellplatze
auf 6 reduziert mit der Perspektive, diese bei Bedarf erweitern zu kénnen und bleibt unbeheizt.
Insofern ist die bestehende Planung trotz der enormen Kostensteigerungen gegeniber der Mach-
barkeitsstudie aus 2021 immer noch die wirtschaftlichste Art und Weise die Feuerwehr neu zu
bauen.

Unter Berlcksichtigung der o0.g. Férdermittel ware der Finanzierungsanteil des Hochtaunuskreises
fur die Atemschutziibungsanlage nebst Nebenrdumen sowie der zwei Wechselladerstellplatzen
2,425 Mio. €, die durch eine o6ffentlich-rechtliche Vereinbarung vollstandig gedeckt sind. Der Hoch-
taunuskreis wurde Mitte Juli Gber die Kostenentwicklung informiert.

Unter Berlcksichtigung der o.g. Fordermittel ware der Finanzierungsanteil des Zweckverbandes
,Feuerwehrtechnische Dienste Hochtaunus Nord“ 4,119 Mio. Mio. €. 2,22 Mio. € davon werden
durch die vier Kommunen als Investitionszuschuss getragen. Die restlichen 1,909 Mio. € ware
durch den Zweckverband uber Darlehen zu finanzieren, was Uber die Umlage auf die vier Kommu-
nen umgelegt wird. Diese Mehrkosten entsprechen etwa einer jahrlichen Umlage fir die Stadt
Usingen von 30.000 €.

Der Brutto-Anteil der Stadt Usingen betragt nach o.g. Kostenschatzung inklusive der notwendigen
Bauarbeiten bei den AuRenanlagen des Bauhofes und geplanter Kirzungen 12.113.783 €. Hinzu
kommt der festgesetzte Investitionskostenzuschuss in Héhe von 555.000 € fir das Technikzen-
trum, abziglich der o0.g. Zuwendung aus der Brandschutzférderrichtlinie in Hohe von 815.546 €.
Somit ware der Finanzierungsanteil fir die Stadt Usingen 11.853.237 €. Dies entspricht einer Kos-
tensteigerung gegeniber dem Ursprungsbudget von 8,0 Mio. € von 48 %, was aufgrund der o.g.
Grunde unabweisbar ist.
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Die weiteren Planungsschritte sehen zunachst die Einreichung des Abbruchantrages méglichst im
August 2023 sowie des Bauantrages der Interims-MaRnahme und die Einrichtung des Bauantra-
ges Neubau im Februar 2024 vor. Parallel wird auf Verlagen der Bauaufsicht das Planungsrecht
fir die Liegenschaft im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Auf dem Buben-
stlick” Uberarbeitet und den Zielen sowie dem Bestand des Bauhofes angepasst (siehe Beschluss
vom 22.05.2023).

Im Hinblick auf die notwendige Grundsicherung der Stadt Usingen durch die Feuerwehr und dem

Bauhof mit ihren komplexen Aufgaben sowie der wirtschaftlichen Ausfuhrungsplanung mit umfang-
reichen Synergien ist die Umsetzung des 0.g. Bauprojektes absolut dringlich und empfehlenswert.

Haushaltsrechtlich gepriift:

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen sind in der Sachdarstellung ausfuhrlich beschrieben. Die
Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Usingen sind wie folgt:

- Jahrliche Abschreibungen ca. 296.000 €

- Jahrliche Finanzierungskosten ca. 415.000 €

- Jahrliche Umlage an den Zweckverband fiir das Technikzentrum ca. 60.000 €
Wahrend wir derzeit lediglich 29.000 € Abschreibungen pro Jahr fir das Feuerwehrhaus in Usin-
gen im Haushalt schultern missen, werden wir zukiinftig Vorhaltekosten flir das Feuerwehrhaus
von ca. 711.000 € jahrlich aufbringen missen. Dies wird den Haushaltsausgleich in den nachsten
Jahren erheblich erschweren, ist aber aufgrund der Pflichtaufgabe Brandschutz unvermeidbar.

Die Kdmmerei war bei jeglichen Planungen eng eingebunden und hat den Prozess im Hinblick auf
Kosteneinsparungen kritisch begleitet. Das nun vorgestellte Produkt ist trotz der erheblichen Kos-
ten ein vernlnftiger Zweckbau der viele Synergien enthalt und somit als wirtschaftlichste Losung
zu betrachten ist. Weitere Einsparungen wirden die Funktionalitat des Gebaudes unvertretbar
reduzieren oder zu héheren Folgekosten fuhren. Einzig die AuRenstellplatze waren reduzierbar
sind aber abhangig von Beschluss XI1/58-2023 uber das Wechselladerkonzept.

Sebastian Knull
Leitung Kdmmerei

Steffen Wernard Sebastian Knull Gabriele Péhimann
Blrgermeister Amtsleitung Kammerei Amtsleitung Bauamt
Anlage(n):

(1) Kostentbersicht

(2) Flachenzuordnung

(3) Feuerwehrgeratehaus Aufienflachen
(4) Feuerwehrgeratehaus EG

(5) Feuerwehrgeratehaus OG

(6) Feuerwehrgeratehaus Interimsfeuerwehr
(7) Feuerwehrgeratehaus Aulienansicht
(8) Feuerwehrgeratehaus Schnitt

(9) Feuerwehrgeratehaus Dach

(10) Feuerwehrgeratehaus Kalthalle
(11) Feuerwehrgeratehaus Ubungsturm



10-22039 FWGU
Feuerwehrgeratehaus Usingen und Technikzentrum
Kostenaufteilung

08.09.2023
Kostenschatzung
Anteil FFW Anteil IKZ Anteil HTK Anteil Bauhof
Stand: 30.08.2023 48% Freianlagen 52% Freianlagen
KG 56,91% 25,64% 17,45%
KG 200 Herrichten und Erschlie3en 406.291,90 231.220,72 104.173,24 70.897,94
KG 300 Bauwerk-Baukonstruktion 6.227.148,93 3.543.870,46 1.596.640,99 1.086.637,49
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen 2.694.198,26 1.533.268,23 690.792,43 470.137,60
KG 470 Nutzungsspezifische Anlagen 826.105,48 246.780,48 382.440,00 196.885,00
KG 500 AufRenanlagen 2.754.258,15 1.322.043,91 1.432.214,24
KG 600 Ausstatung und Kunstwerke 276.150,00 219.570,00 36.120,00 20.460,00
KG 700 Baunebenkosten 2.900.513,60 1.199.739,87 743.691,69 506.139,62 450.942,42
22% der KG 200-600
16.084.666,32 8.296.493,67 3.553.858,35 2.351.157,64 1.883.156,66
19% 3.056.086,60 1.576.333,80 675.233,09 446.719,95 357.799,76
19.140.752,92 9.872.827,46 4.229.091,44 2.797.877,60 2.240.956,42
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Baugrundstick: Weilburger Str. 46, 61250 Usingen
Bauherr: Stadt Usingen, IKZ und Hochtaunuskreis
Stadtverwaltung Usingen, Wilhelmjstr. 1, 61250 Usingen
Architekt: Lengfeld & Wilisch Architekten PartG mbB
Havelstrasse 16, 64295 Darmstadt
Nutzflachenermittlung in Anlehnung an DIN 277:2021-08 08.05.2023 (12.07.2023)
Plangrundlage Vorplanung, Vorabzug Stand 08.05.2023
Gliederung der Regelfall Raumum- Sonderfall Raumum-
Raum- Nutzflachen (NUF) nach schlieBung schlieBung
nummer Raumbezeichnung DIN 277-1:2016-01 R S
EG IKZ
Ausgabe NUF 7 24,00 m?
SP-Lagerung NUF 7 12,42 m?
Grobreinigung NUF 7 12,14 m?
Anlieferung NUF 7 39,70 m2
SP-Schlauchwasche NUF 7 60,66 m?
AT-Nassraum NUF 7 30,05 m2
AT-Wartung NUF 7 35,53 m?
AT-Fullung NUF 7 6,90 m?
AT-Kompressor NUF 7 6,90 m2
KP-Kleiderkammer (weiR) NUF 7 61,67 m?
Kleiderpflege NUF 7 19,63 m?
Lager IKZ NUF 4 37,22 m?
Biiro Geratewart NUF 2 21,71 m?
Biiro Geratewart NUF 2 26,23 m?
Pausenraum mit Teekiichenzeile NUF 2 34,59 m2
Vorraum Damen NUF 7 5,76 m2
Umkleide Damen NUF 7 6,53 m?
Dusche Damen NUF 7 4,41 m2
WC Damen NUF 7 1,98 m2
Vorraum Herren NUF 7 5,76 m2
Umkleide Herren NUF 7 6,87 m2
Dusche Herren NUF 7 4,66 m2
WC Herren NUF 7 5,94 m2
KFZ-Werkstatt NUF 7 118,75 m?
Serverraum NUF 7 7,00 m2
EG Nutzungsflache IKZ NUF 597,01 m2 0,00 m2
TF
EG Technikflache IKZ TF 0,00 m2 0,00 m2
Flur 1 VF 75,33 m?
Eingang Anlieferung VF 5,89 m?
EG Verkehrsflache IKZ VF 75,33 m2 5,89 m2
EG FFW
Waschhalle NUF 7 80,00 m2
Lager Waschhalle NUF 4 7,07 m?
Fahrzeughalle NUF 7 362,07 m? korrigiert, 12.07.2023
Abrollbehalter HTK NUF 7 118,75 m? korrigiert, 12.07.2023
Schwerlastregal NUF 7 18,75 m?2
Stiefelwasche NUF 7 6,18 m?
Alarmfax NUF 7 0,14 m?
Lager Verein NUF 4 14,80 m?2
Lager Allgemein NUF 4 25,47 m?
Elektro u. Funklager NUF 4 9,38 m?
Werkstatt NUF 7 19,24 m2
Kompressor NUF 7 5,88 m?
Putzmittelraum NUF 7 7,15 m?
Umkleide Damen NUF 7 42,03 m2
Vorraum Damen NUF 7 9,27 m?
Vorraum WC, Dusche NUF 7 2,70 m?
WC Damen NUF 7 3,51 m?
Dusche Damen NUF 7 7,40 m?
SW-Bereich NUF 7 15,25 m?
Trocknungsraum NUF 7 11,73 m?2
Vorraum Herren NUF 7 9,38 m?
WC Herren NUF 7 11,98 m?2
Dusche Herren NUF 7 9,02 m?
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Bauvorhaben: Neubau Feuerwehrgeratehaus Freiwillige Feuerwehr Usingen, IKZ und Atemschutzstrecke
Baugrundstick: Weilburger Str. 46, 61250 Usingen
Bauherr: Stadt Usingen, IKZ und Hochtaunuskreis
Stadtverwaltung Usingen, Wilhelmjstr. 1, 61250 Usingen
Architekt: Lengfeld & Wilisch Architekten PartG mbB
Havelstrasse 16, 64295 Darmstadt
Nutzflachenermittlung in Anlehnung an DIN 277:2021-08 08.05.2023 (12.07.2023)
Plangrundlage Vorplanung, Vorabzug Stand 08.05.2023
Gliederung der Regelfall Raumum- Sonderfall Raumum-
Raum- Nutzflachen (NUF) nach schlieBung schlieBung
nummer Raumbezeichnung DIN 277-1:2016-01 R S
Umkleide Herren NUF 7 150,37 m?2
Kaltlager NUF 4 9,57 m?
Ubungsturm E 0, Gefahrstofflager NUF 4 6,37 m?
Ubungsturm E 0, Zugang NUF 5 2,43 m?
EG Nutzungsflache FFW NUF 965,89 m2 0,00 m2
ELT, NSHV TF 20,58 m2
Notstromversorgung TF 23,48 m?
Hausanschluss TF 6,02 m2
Heizungsraum TF 12,54 m2
EG Technikflache FFW TF 62,62 m2 0,00 m2
Foyer VF 47,58 m?
Aufzug VF 4,42 m?2
Flur 2 VF 7,99 m?
Windfang VF 5,87 m?
Uberdachter Haupteingang VF 6,23 m?
Uberdachter Alarmeingang VF 3,68 m2
EG Verkehrsflache FFW VF 65,86 m2 9,91 m2
| oG FFW
Einsatzzentrale NUF 2 20,12 m?
Einsatzbiiro/Stabsraum NUF 2 25,31 m?
Wehrfiihrung NUF 2 22,78 m?
Biiro flexibel NUF 2 38,11 m?
Biiro SBI NUF 2 13,37 m?2
Fitness- und Ruheraum NUF 5 49,40 m?
Bereitschaftsraum NUF 2 56,47 m?
Loggia NUF 7 32,41 m?
Cateringkiiche NUF 7 16,66 m?2
Vorratsraum NUF 4 10,01 m2
Stuhllager NUF 4 15,58 m?
Kopierraum, Archiv NUF 7 7,39 m2
Teekiiche NUF 7 1,74 m?
Putzmittelraum NUF 7 4,65 m2
Getrankelager NUF 4 8,37 m?
Schulungsraum, SAE NUF 5 93,87 m?
Schulungsraum 1 NUF 5 48,50 m2
Lehrmittel NUF 4 3,57 m?
Kinder- und Jugendfeuerwehr NUF 1 70,56 m2
Server- u. UV-Raum NUF 7 10,96 m?
Vorraum Damen NUF 7 5,36 m?
WC Damen NUF 7 10,51 m2
WC B NUF 7 6,13 m?
Vorraum Herren NUF 7 5,68 m?
WC Herren NUF 7 13,15 m?2
Ubungsturm Ebene 1 NUF 5 10,86 m?
Ubungsturm Ebene 2 NUF 5 10,86 m?
Ubungsturm Ebene 3 NUF 5 10,86 m?
Ubungsturm Ebene 4 NUF 5 10,86 m?
oG Nutzungsflache FFW NUF 601,69 m2 32,41 m2
TF
oG Technikflache FFW TF 0,00 m2 0,00 m2
Flur T VF 29,33 m?
Flur 2 VF 45,02 m2
Flur 3 VF 43,62 m2
Flur 4 VF 43,57 m2
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Bauvorhaben: Neubau Feuerwehrgeratehaus Freiwillige Feuerwehr Usingen, IKZ und Atemschutzstrecke
Baugrundstick: Weilburger Str. 46, 61250 Usingen
Bauherr: Stadt Usingen, IKZ und Hochtaunuskreis
Stadtverwaltung Usingen, Wilhelmjstr. 1, 61250 Usingen
Architekt: Lengfeld & Wilisch Architekten PartG mbB
Havelstrasse 16, 64295 Darmstadt
Nutzflachenermittlung in Anlehnung an DIN 277:2021-08 08.05.2023 (12.07.2023)
Plangrundlage Vorplanung, Vorabzug Stand 08.05.2023
Gliederung der Regelfall Raumum- Sonderfall Raumum-
Raum- Nutzflachen (NUF) nach schlieBung schlieBung
nummer Raumbezeichnung DIN 277-1:2016-01 R S
Foyer VF 21,89 m?
Treppe VF 13,60 m2
oG Verkehrsflache FFW VFE 197,03 m2 0,00 m2
| oG HTK
Umkleide Damen NUF 7 14,93 m2
Dusche Damen NUF 7 2,20 m2
Umkleide Herren NUF 7 30,80 m2
Dusche Herren NUF 7 4,00 m2
Warteraum NUF 7 22,28 m?
Vorbereitung NUF 7 22,28 m?
Konditionsraum NUF 7 21,69 m2
Ubungsraum NUF 7 69,89 m?
Zielraum NUF 7 15,34 m2
Nachbereitung, Schulung NUF 7 26,68 m?
Lehrmittel NUF 7 1,88 m2
Leitstand NUF 7 11,93 m2
Erste-Hilfe-Raum NUF 7 13,86 m2
oG Nutzungsflache HTK NUF 257,76 m? 0,00 m2
TF
oG Technikflache HTK TF 0,00 m2 0,00 m2
Flur 5 VF 7,43 m2
Schleuse 1 VF 5,10 m?
Schleuse 2 VF 5,40 m?
Fluchtgang VF 6,83 m?
Fluchttreppe VF 10,09 mz
oG Verkehrsflache HTK VF 17,93 m2 16,92 m2
EG Nutzungsflache 1562,90 m?2 0,00 m?2
oG Nutzungsflache 859,45 m2 32,41 m?
EG Technikflache 62,62 m?2 0,00 m2
oG Technikflache 0,00 m2 0,00 m2
EG Verkehrsflache 141,19 m? 15,80 m?2
oG Verkehrsflache 214,96 m? 16,92 m?
Gesamtflache 2841,12 m? 65,13 m?
Gesamtflache FFW 1505,78 m?
Gesamtflache IKZ 678,23 m?
Gesamtflache HTK 461,79 m?
Gesamtflache fur Quotelung 2645,80 m?
Allgemeinflachen 260,45 m?
Summe der Gesamtflachen 2906,25 m?
Anteil FFW 56,91 %
Anteil IKZ 25,63 %
Anteil HTK 17,45 %
Flache FFW
Flache IKZ
Flache HTK
Flache von FFW und HTK gemeinsam genutzt
Allgemeinflachen
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Stadt Usingen Beschluss-Vorlage

Bauamt
Datum Drucksache Nr.:
30.08.2023 XI1/101-2023
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Magistrat 18.09.2023
Ausschuss fir Verkehr, Bauen und Stadtent- 26.09.2023
wicklung
Haupt- und Finanzausschuss 28.09.2023
Ortsbeirat Usingen 12.10.2023
Stadtverordnetenversammiung 16.10.2023

Bauleitplanung der Stadt Usingen

Aufhebung des Bebauungsplans "Altenwohn- und Pflegeheim" in Usingen

Hier: Beschluss iiber die Abwagung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen nach
§ 3 (2) Satz 4 BauGB i. V. m. § 1 (7) BauGB und Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlagq:

1) Beschluss liber die Behandlung der wahrend den Beteiligungsverfahren eingegangenen
abwagungsrelevanten Stellungnahmen:

Es wird beschlossen:

Die in Anlage 4 beigeflgten Beschlussempfehlungen zu den wahrend der frihzeitigen Beteiligung
gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie im férmlichen Beteiligungsverfahren nach §§ 3 (2) und 4
(2) BauGB eingegangenen Anregungen werden als Stellungnahme der Stadt abgewogen.

Il) Beschluss der Bebauungsplanaufhebung als Satzung:

Es wird beschlossen, die Aufhebung des Bebauungsplans ,Altenwohn- und Pflegeheim®, in der
Kernstadt Usingen, gemal § 10 (1) BauGB als Satzung umzusetzen. Der Begrindung zur Aufhe-
bung des Bebauungsplans wird zugestimmt. Der Beschluss ist gem. § 10 (3) BauGB ortsublich
bekannt zu machen.

Sachdarstellung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.06.2022 die Durchfuhrung eines
Aufhebungsverfahrens fir diverse formell und materiell mangelhafte Altbebauungsplane beschlos-
sen (Beschluss Nr. X1/77-2022). Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde dieses Verfahren,
welches vom Ablauf her identisch ist mit dem einer Bebauungsplanaufstellung, daraufhin durchge-
fuhrt.

Nach der frihzeitigen Beteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB wurde die Begriindung zur Be-
bauungsplanaufhebung im Zuge der vom Hochtaunuskreis (Fachbereich Umwelt, Naturschutz und
Bauleitplanung) abgegebenen Stellungnahme angepasst. Die Griinde fiir die Aufhebung des Be-
bauungsplans wurden dabei nochmal ausflhrlicher dargelegt.

Im Rahmen der Offenlage nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB wurden keine Anderungen mehr vorge-
nommen.




Vorlage: X1/101-2023

Seite - 2 -

Der Abwagung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen soll nun zugestimmt werden.

Zudem soll der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Die Aufhebungssatzung tritt am Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft.

Haushaltsrechtlich gepriift:

Kammerei

Steffen Wernard Frau Gabriele P6himann
Blrgermeister Amtsleitung Bauamt

Anlagen
1) Plankarte

2) Begriindung
3) Abwagungsrelevante Stellungnahmen
4) Abwagung der Stellungnahmen

bedarf keiner Zustimmung der

Leitung Kdmmerei

Natalie Hinz
Sachbearbeitung
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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Aufstellungsbeschluss am 04.07.2022 Beteiligung der Offentlichkeit
‘ gem. § 3 (1) BauGB
— der Bebauungsplananhebung vom 03.04.2023 bis 14.04.2023
bekanntgemacht am bekanntgemacht am
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- Beteil dor Behird
" , " eteiligung der Behdrden
bgzogenep Bebauungsplans "Hattsteiner Allee 20 - 22 gem. §g4 (ﬂ’) BauGB
Dieser bleibt von der Bebauungsplanaufhebung vom 29.03.2023 bis 05.05.2023
unberdhrt.
1. Entwurfsbeschluss am 2. Entwurfsbeschluss am
(Offenlegungsbeschluss) (Offenlegungsbeschluss)
1. Offentlichkeitsbeteiligung 2. Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB gem. § 4a (3) BauGB
vom 12.06.2023 bis 14.07.2023 vom bis
bekanntgemacht am 03.06.2023 bekanntgemacht am
1. Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 2. Behoérdenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB
vom 12.06.2023 bis 14.07.2023 vom o B R N\ i | ) i [ 0 L i
Satzungsbeschluss am Bestatigung der Verfahrensvermerke
den

Blrgermeister

Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)

Genehmigung nach § 10 (2) BauGB - entfallt -

Datum Erstellung / Anderung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem/den hierzu ergangenen Stadt U Sl ngen
27012023 | ow| Erstellung Beschluss/Beschliissen der Gemeindevertretung/Stadtverordnetenversammiung

ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit ma3gebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten wurden.

Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefortiat "Altenwohn- und Pflegeheim"
den Kernstadt

Aufhebung des Bebauungsplanes

Birgermeister - Fassung fur den Satzungbeschluss -
geprift: 01.06.2023, C. K. Dateiname: busal_2d1.dwg Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am — = e
d y P |a nun SbU rOKoch Dipl.-Geogr. Christian Koch, Stadtplaner AKH ~ Tel. (0 64 43) 6 90 04-0
BlattgroRe: 58 cm x 59,4 cm rechtskréftig ab en g Alte Chaussee 4, 35614 ABlar Fax (0 64 43) 6 90 04-34
Auszug aus den Geobasisdaten der Hessischen Ver- erstellt mit: StadtCAD 20 wanw.pbkoch.de info@pbkoch.de

.. . . Pl biiro fi
waltung fir Bodenmanagement und Geoinformation 3MUngsbiro tr

. O STt o Stadtebau o Landschaft Planbearbeitung Stand
Stand: 01.2023 basierend auf: AutoCAD Map 3D 2020 Blrgermeister o Freiraum o StraBen- und Tiefbau Dipl.-Geogr. C. Koch 31.08.2023
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Teil A: Begriindung
1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanauthebung befindet sich im Nordwesten der Kernstadt Usin-
gen. Er wird begrenzt von der Hattsteiner Allee im Siiden, der nérdlichen Bebauung der Strale ,,Am
Hohen Berg®“ im Nordwesten, der Herzbergstralle nordlich der Heinrich-Miiller-Siedlung sowie der
Altkonigstralle im Osten.

Im Siiden des Plangebiets wurde iberlagernd im Jahr 2019 der vorhabenbezogene Bebauungsplan
»Hattsteiner Allee 20 — 22 aufgestellt. Dieser bleibt von der Bebauungsplanauthebung unberiihrt.

Der aufzuhebende Geltungsbereich hat eine Grof3e von ca. 12,53 ha.

-

Abb. 1: Geltungsbeeich maBstaslos, Kartengrundlége Uberfliegung Stadt singen

L gf' )@ .
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2. Bestand

Der 6stliche Teil des Geltungsbereichs ist von Mehrfamilienhdusern geprigt, darunter die einheitlich
gebaute Heinrich-Muller-Siedlung zwischen der Herzbergstralle und Taunusstrale. Weitere Mehrfami-
lienhduser befinden sich stdlich der TaunusstraBe und entlang der Hattsteiner Allee, wihrend der
tberwiegende Teil des Gebiets mit freistehenden Einzelhdusern und Doppelhdusern bebaut ist. Eine
Baultuicke ist noch im Norden der Strale ,,Am Hohen Berg® vorhanden. In einer Stichstral3e nérdlich
der Herzbergstral3e befindet sich ein Spielplatz.

Das Gebiet ist von Wohnnutzung geprigt, vereinzelt befinden sich innerhalb der Wohngebaude nicht
storende Gewerbebetriebe wie z.B. ein Autoschilder-Geschift gegentiber der KFZ-Zulassungsstelle an
der Hattsteiner Allee. Die Gebiude der Heinrich-Miller-Siedlung sind drei- bis fiinfgeschossig, wih-
rend ansonsten ein- und zweigeschossige Bauten vorzufinden sind.

3.  Bisheriger Bebauungsplan

Abb. 2: bisheriger Bebauungsplan, nur Planzeichnung

Der Bebauungsplan ,,Altenwohn- und Pflegeheim® wurde mit Verfiigung des Regierungsprisidenten
vom 07. Mirz 1977 genehmigt und am 23. Mirz 1977 bekannt gemacht.

@ --; @ Pla nun ng U rOKOCh Aufhebung BP ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Usingen



5

Er setzt tiberwiegend Allgemeine Wohngebiete mit unterschiedlichen Geschossigkeiten in offener
Bauweise fest. Im zentralen Bereich sieht er eine Gemeinbedarfsfliche fiir ein Altenwohn- und Pflege-
heim vor. Dies wurde jedoch nie umgesetzt. Hier befindet sich heute die nicht im Bebauungsplan ein-
gezeichnete Straf3e ,,Zu den Bornkauten® mit einer Bebauung, die einem Allgemeinen Wohngebiet ent-
spricht.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan Strallenverkehrsflichen und Fullwege, Baufelder und nicht
tberbaubare Flichen sowie eine Grundflichenzahl und eine Geschossflichenzahl fest. Auch einige
Gestaltungsfestsetzungen werden getroffen.

Zur Planentwicklung in der Begriindung zum Bebauungsplan lautet es wie folgt:
Der vorliegende Bebanungsplanentwnrf ist eine Entwickiung aus dem Gesamtflachennutzungsplan der Stadt Usingen.
Das Baugebiet beinhaltet die Gemeinbedarfsfliche fiir den Ban eines Altenwobn- und Pflegeheimes. Die Restfliche ist als

Allgemeines Wohngebiet* vorgesehen.
Es gab in der Vergangenheit bereits Bestrebungen, den Bebauungsplan beztglich der nicht realisierten

Gemeinbedarfsfliche zu indern und in ,,Hattsteiner Allee* umzubenennen. Das Verfahren zur Ande-
rung wurde aber nicht zu Ende gefiihrt.

4.  Teiliberplanung

-L-----n----_v“x

\-—-JI_-J‘-—-II-—I ‘—‘l—«-ll—lg:l—ll—‘l——-—.l—!l—lh—ll—'l—"—ll-—ll-—lu
S =R STk S P S, : '

Hattsteiner Allee

Abb. 3: Bebauungsplan ,,Hattsteiner Allee 20 — 22, nur Planzeichnung
@ ® o
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Im Stden des Plangebiets wurde jedoch iberlagernd im Jahr 2019 der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan ,,Hattsteiner Allee 20 — 22 aufgestellt. Dieser bleibt von der Bebauungsplanauthebung unberthrt.

5.  Flichennutzungsplan
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Abb. 4: Ausschnitg aus dém Reébnalen Flichennutzungsplan
Im giiltigen Regionalen Flichennutzungsplan der Region FrankfurtRheinMain von 2010 ist das Plange-
biet als Wohnbaufliche Bestand dargestellt.

6.  Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufhebung

Der vorliegende Bebauungsplan ist einer von 25 Altbebauungsplinen der Stadt Usingen, die verwal-
tungsintern einer Prifung hinsichtlich rechtlicher Fehler unterzogen wurden.

Die Thematik der Rechtswirksamkeit von sogenannten Altbebauungsplinen, betrifft Bebauungspline
zumeist aus dem Zeitraum 1960-1976. Bei der Rechtskraftthematik ist hier die Wirksamkeit, welche mit
der ordnungsgemiflen 6ffentlichen Bekanntmachung und der Ausfertigung der Bebauungsplankarte als
rechtmifliges Dokument erfolgt, gemeint.

Einige der Altbebauungspline weisen Mingel bzgl. der Rechtswirksamkeit auf, die sich aus den

@ ® s
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formellen Anforderungen der Planausfertigung oder der rechtmifigen Bekanntmachung ergeben.
Bebauungspline werden durch die ordnungsgemille 6ffentliche Bekanntmachung mit Ausfertigung der
Bebauungsplankarte wirksam. Diese muss konform einer inhaltlich rechtmi@ig aufgestellten Hauptsat-
zung erfolgen, in welcher Ort, Art und Dauer der Offenlegung und der Bekanntmachung von Satzun-
gen benannt sind. Im zuvor genannten Zeitraum war die Anwendung der Baugesetzgebung noch im
Beginn und ebenso die enge Bindung an die Hauptsatzung der Stidte und Gemeinden nicht so beach-
tet, sodass die Hauptsatzungen tberwiegend mangelbehaftet und fehlerhaft waren. Die erste bei der der
Stadt Usingen hierbei fehlerfrei anzusehende Hauptsatzung ist mit dem 4. Nachtrag vom 14.09.1974
zur Hauptsatzung vom 05.09.1972 erfolgt.

Aufgrund der genannten Thematik sind alle Pline hinsichtlich Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses mit
vorliegender Niederschrift, Bekanntmachungsnachweis von vorhandenen Zeitungsdokumenten und
Verfahrensvermerken im Plan (Datum und Unterzeichnung durch Birgermeister) iberpriift
worden.

Zunichst wurden 3 Bebauungspline aufgrund aktueller Anfragen einer eingehenden Prifung unterzo-
gen. Im Rahmen dieser Uberpriifung hat sich herausgestellt, dass nach aktueller Rechtsprechung alle
Bebauungspline weiter anzuwenden sind, solange sie nicht in einem rechtlich vorgeschriebenen voll-
stindigen Aufhebungsverfahren, welches dem Aufstellungsverfahren fir Bebauungspline gleich ist,
aufgehoben wurden.

Die Aufhebung eines Bebauungsplans fiihrt zu einer Verinderung der Beurteilungsgrundlage fiir Bau-
vorhaben, da dieses dann im Kontext seiner umgebenden Bebauung planungsrechtlich nach § 34
BauGB als Einzelfallentscheidung beurteilt wird. In diesen Fillen kénnen demgemil3 auch die Grund-
zuge der vorherigen Planung (Art und Mal3 der baulichen Nutzung) berticksichtigt werden. Das Bauge-
setzbuch ermdglicht zur Behebung formeller Mingel von Bebauungsplinen eine Heilung. Es gibt die
Moglichkeit, die mit Mingeln behafteten Bebauungspline gem. § 214 Abs. 4 BauGB, erneut und riick-
wirkend bekanntzumachen und so zur ordnungsgemil3en Rechtskraft zu bringen. Es gibt demnach
folgende Alternative Szenarien fir den Umgang mit fehlerbehafteten Bebauungsplinen:

A.) Durchftihrung eines Aufhebungsverfahrens
B.) Erneute Bekanntmachung gem. {214 BauGB

Der vorliegende Bebauungsplan ,,Altenwohn- und Pflegeheim® weist als formellen Wirksamkeitsman-
gel einen fehlerhaften Ausfertigungsvermerk tiber die Bekanntmachung auf (Verfahrensvermerk mit
Siegel und Unterschrift zur Bekanntmachung fehlt).

Seitens der Stadtplanung wurde diesbeziiglich auch eine inhaltliche Uberpriifung durchgefiihrt. Dabei
sind die Bebauungspline hinsichtlich ihrer Festsetzungen sowie der erfolgten stadtebaulichen Entwick-
lung, angeschaut worden, um entscheiden zu kénnen, welche Pline zur weiteren Anwendung empfoh-
len werden kénnen und welche mit Thren Inhalten nicht die geordnete stidtebauliche Entwicklung wie
sie gedacht war zu gewihrleisten und deshalb als aufzuheben eingestuft werden sollten. Bei der stiadte-
baulichen Bewertung der Bebauungsplanfestsetzungen zeigt sich, dass erhebliche Abweichungen bei
genchmigten Bauvorhaben erfolgten.

Die stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes mit den Festsetzungen zur Art der Nutzung waren All-
gemeine Wohngebiete sowie in einem Teilbereich eine Gemeinbedarfsfliche ,,Altenwohn- und Pflege-
heim®“. In diesem Teilbereich, der zudem Namensgeber des Bebauungsplans wurde, entspricht der
Baubestand jedoch nicht den Bebauungsplaninhalten, sondern wird ebenfalls als Allgemeines Wohnge-
biet genutzt.

Es gab in der Vergangenheit bereits Bestrebungen, den Bebauungsplan diesbeziiglich zu dndern und in
,Hattsteiner Allee” umzubenennen. Das Verfahren zur Anderung wurde aber nicht zu Ende gefiihrt.

L ga )@ .
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Weiterhin sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans an mehreren Stellen wesentliche, die Grundzi-
ge der Planung betreffende Abweichungen erfolgt, indem dort teilweise vollstindig aul3erhalb von Bau-
grenzen Bauten realisiert wurden und Baugrenziiberschreitungen unzulidssiger Gréflenordnung gem.
§ 23 BauNVO genehmigt wurden. Die nachfolgende Ubersicht verdeutlicht die festgestellten Abwei-
chungen:
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Abb 5: Baugrenziiberschreitungen im Bebauungsplangebiet ,,Altenwohn- und Pflegeheim® (Quelle: Stadt Usingen)

Die zahlreichen Abweichungen bei den grundlegenden Festsetzungen zur Art der Nutzung (Pflege-
heim) und zu den Baugrenzen bieten eine hinreichende Begriindung, dass kein Vertrauen in die Wirk-
samkeit des Bebauungsplans erwartet werden kann. Deshalb soll der Bebauungsplan nun aufgehoben
werden. Das Gebiet ist bis auf eine Bauliicke bereits vollstindig bebaut. Aktuelle Neubau- oder Ande-
rungsvorhaben, insbesondere in der Bauliicke in der Strale ,,Am hohen Berg® kénnen problemlos nach
§ 34 BauGB beurteilt werden. Eine stidtebaulich geordnete Entwicklung ist aufgrund der vorhandenen
Bebauung méglich.

7.  Aufhebungsverfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) tiber die Aufstellung von Bauleitplinen gelten gemil3
§ 1 Abs. 8 auch fiir deren Authebung. Die Regelungen fiir ein vereinfachtes Verfahren nach §13 oder
§13a BauGB finden hier keine Anwendung. Somit ist der Bebauungsplan im zweistufigen Regelverfah-
ren mit Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemil3 §2 Abs. 4 BauGB und Erstellung eines Umweltbe-
richts gemil} §2a BauGB aufzuheben. Der Umweltbericht findet sich in Teil B dieser Begriindung.

Zur Beseitigung des unklaren Rechtscheins durch den fehlerhaften Ausfertigungsvermerk iiber die Be-
kanntmachung und aufgrund der teilweise nicht den Bebauungsplanfestsetzungen entsprechenden Be-
bauung sowie der bestehenden stidtebaulichen Situation eine Heilung gem. § 214 BauGB nicht

dr® j
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zweckmal3ig. Unter Abwigung aller Belange hat die Stadtverordnetenversammlung daher am
04.07.2022 beschlossen, das Aufhebungsverfahren durchzufiihren.

5.1 Verfahrensstand

Aufhebungsbeschluss 04.07.2022 gemil § 2 (1) BauGB: Bekanntgemacht: xx.xx.xxxx

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemif § 3 (1) BauGB:
03.04.2023 bis 14.04.2023, Bekanntgemacht: Xx.XX.XXXX.

Frihzeitige Beteiligung der Behoérden und Triger 6ffentlicher Belange unter Anwendung des § 4 (1)
BauGB: 29.03.2023 bis 05.05.2023.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt in Form einer 6ffentlichen Auslegung unter Anwendung des
§ 3 (2) BauGB: 12.06.2023 bis 14.07.2023, Bekanntgemacht: 03.06.2023. Aufgrund der geringen Kom-
plexitit des Plangegenstands besteht kein Anlass zur Ausweitung des gesetzlich vorgeschriebenen Aus-

legungszeitraums.

Beteiligung der Beh6rden und Triger offentlicher Belange unter Anwendung des § 4 (2) BauGB:
12.06.2023 bis 14.07.2023

Satzungsbeschluss gemif3 § 10 (1) BauGB: xx.xx.xxxx.

L ga )@ .
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Teil B: Umweltbericht
1. Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Der Bereich der Planaufhebung erstreckt sich tber den gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,,Altenwohn- und Pflegeheim® aus dem Jahr 1976. Der Geltungsbereich umfasst am stidlichen
Rand die Stra3e ,,Hattsteiner Allee® sowie am Ostlichen Rand die Stralle ,,Altkonigstralle®. Zur inneren
ErschlieBung sind die StraBen ,,Am Hohen Berg®; ,,Am Fuchstanz®; ,,Herzbergstral3e, ,,Zu den Born-
kauten® und ,, Taunusstralle* vorhanden. Der Bebauungsplan umfasst mehrere ,,Allgemeine Wohnge-
biete* mit einer GRZ von 0,4. Den westlichen Abschluss des Bebauungsplanes zur offenen Landschaft
bildet eine Reihe mit ,,Dauerkleingirten im allgemeinen Wohngebiet westlich der Strae ,,Am hohen
Berg®.

Der tatsichliche Bestand weicht im Bereich dieser Dauerkleingirten vom Bebauungsplan dahingehend
ab, dass es sich vielmehr um die Garten der Hauser im allgemeinen Wohngebiet handelt als um separa-
te Kleingirten. Hier findet sich auch die einzige Bauliicke im gesamten Gebiet. Die Wohnbebauung
innerhalb des Gebietes unterscheidet sich stark. Wihrend der iberwiegende Teil durch ein- und zwei-
geschossige Ein- und Mehrfamilienhiuser, die von Privatgirten umgeben sind geprigt ist, finden sich
im 6stlichen Teil mehrgeschossige Mehrfamilienhduser, deren Freiflichen als groBe gemeinschaftliche
Rasenflichen gestaltet sind.

Aussagen zu den Hintergriinden sowie zum Ziel und Zweck der Planung kénnen Kap. 6 und 7 in Teil
A dieser Begriindung entnommen werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung des gegenwirtigen Umweltzustandes sowie Auswir-
kungsprognose

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Pflanzen

Das Plangebiet ist stark durchgriint aufgrund des hohen Anteils privater Gartenflichen. Es handelt sich
hierbei ausnahmslos um private Ziergirten. Eine Nutzgartennutzung ist lediglich untergeordnet vor-
handen. Die Freiflichen um die Mehrfamilienhduser sind als gro3e, offene Rasenflichen gestaltet. Die
einzige vorhandene Baulticke im Stralenzug ,,Am Hohen Berg™ wird als Wiese im besiedelten Bereich
gepflegt. Ein Teil wird augenscheinlich als Wendeplatz der angrenzenden Landwirtschaftsfliche ge-
nutzt. Erhaltenswerte Vegetationsstrukturen im 6ffentlichen Raum sind nicht vorhanden. Es befinden
sich im Plangebiet auch keine besonders schutzwirdigen Biotope. Das natiirliche Vorkommen streng
geschiitzter Pflanzenarten kann ausgeschlossen werden. Durch die Planaufthebung ergeben sich fir die
Griinflichenausstattung und -gestaltung iiberwiegend keine Anderungen. Die vorhandene Bauliicke
wird nach Aufhebung des Bebauungsplans entsprechend den Regelungen des § 34 BauGB beurteilt und
kann damit auch weiterhin bebaut werden.

Tiere
Es kann davon ausgegangen werden, dass die privaten Ziergirten und Freiflichen von allgemein haufi-
gen Tierarten besiedelt werden. Es ist auch davon auszugehen, dass teilweise Arten, die in den westlich
liegenden Offenlandflichen auBlerhalb des Bereichs der Planauthebung vorkommen, das Plangebiet im
Rahmen der Nahrungssuche aufsuchen. Durch die Authebung des Bebauungsplanes wird den Tieren
jedoch kein weiterer potentieller Lebensraum im Aullenbereich entzogen, da mit der Planauthebung
keine Verringerung von Freiflichen zugunsten von Bauflichen verfolgt wird. Die vorhandene Baulucke
konnte derzeit bebaut werden und wird nach Aufhebung des Be-
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bauungsplans entsprechend den Regelungen des § 34 BauGB beurteilt und kann damit auch weiterhin
bebaut werden. Sie weist keine besonderen Habitatstrukturen auf, die das Vorkommen wertgebender
Tierarten genau in diesem Bereich bedingen wiirden. Bei Beibehaltung der derzeitigen Flichennutzung
ergeben sich keine Auswirkungen fiir die im Plangebiet ansissigen oder auftretenden Tiere.

Fliche

Der Bereich der Planauthebung hat eine Fliche von 12,53 ha. Durch die Aufhebung des Bebauungs-
planes wird es zu keiner zusitzlichen Flicheninanspruchnahme kommen. Die vorhandene Baulucke

konnte derzeit bebaut werden und wird nach Aufhebung des Bebauungsplans entsprechend den Rege-
lungen des § 34 BauGB beurteilt.

Boden

Die Béden im Plangebiet werden im Boden-Viewer Hessen (HLNUG 2023) aufgrund der bestehenden
Bebauung als ,,Flichen starker anthropogener Uberprigung® dargestellt. Auch die Bauliicke wird be-
reits diesem Bereich zugeordnet. Versiegelungen sind in Form der Gebdude und der Straflen sowie
befestigter Flichen als Auffahrt, Stellplatz, Terrasse usw. vorhanden. In diesen Bereichen werden die
nattrlichen Bodenfunktionen nicht mehr erfillt. Die Freiflichen erfillen aufgrund der Infiltration von
Niederschlagswasser zumindest noch eine gewisse Funktion im Bodenwasserhaushalt. Altlastenver-
dachtsflichen o.A. sind nicht bekannt. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird es zu keiner
zusitzlichen Versiegelung oder Uberprigung des Bodens kommen. Die vorhandene Bauliicke kénnte

derzeit bebaut werden und wird nach Aufhebung des Bebauungsplans entsprechend den Regelungen
des § 34 BauGB beurteilt.

Wasser

Oberflichengewisser
Oberflichengewisser sind im Gebiet und seiner Umgebung nicht vorhanden. Wasserschutzgebiete sind
im und angrenzend an das Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser

Die Freiflichen erfillen aufgrund der Infiltration von Niederschlagswasser zumindest noch eine gewis-
se Funktion im Bodenwasserhaushalt und tragen damit auch geringfiigig zur Grundwasserneubildung
bei. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird es zu keiner zusitzlichen Versiegelung oder
Uberprigung des Bodens kommen, die die Grundwasserneubildung verringern wiirde. Die vorhandene
Bauliicke konnte derzeit bebaut werden und wird nach Aufhebung des Bebauungsplans entsprechend
den Regelungen des § 34 BauGB beurteilt. Durch die Authebung des Bebauungsplanes kommt es da-
mit fir das Schutzgut Wasser zu keinen Beeintrichtigungen.

Klima und Luft

Die westlich angrenzend an das Plangebiet grof3flichigen Offenlandbereiche produzieren nichtliche
Kaltluft, die der Ortslage zuflie3t. Auch die um die Mehrfamilienhduser grof3flichig vorhandenen Frei-
flichen leisten einen wichtigen Beitrag zur innerortlichen Kaltluftproduktion bzw. nichtlichen Abkiih-
lung. Die in den Privatgirten vorhandenen Gehdlze tragen zur Frischluftproduktion bei, auch wenn
diese als vergleichsweise untergeordnet zu bewerten ist. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes
sind keine Auswirkungen auf die Luftqualitit oder die Produktion von Frisch- oder Kaltluft zu erwar-
ten. Die vorhandene Bauliicke kénnte derzeit bebaut werden und wird nach Aufhebung des Bebau-
ungsplans entsprechend den Regelungen des § 34 BauGB beurteilt.
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Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage von Usingen und die umliegende Landschaft wird zur
Erholung genutzt. Die Privatgirten und Freiflichen um die Mehrfamilienhduser dienen ihren Bewoh-
nern zur Erholung. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine Auswirkungen auf das
Landschaftsbild oder die Erholungsfunktion gegeben.

Mensch

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhingige Faktoren wie Wohn-, Erholungs- und Freizeit-
funktionen sowie Aspekte des Immissionsschutzes als auch wirtschaftliche Funktionen wie z.B. Land-
und Forstwirtschaft von Bedeutung. Das Plangebiet besitzt als Wohngebiet mit den dazugehoérigen
Girten eine wichtige Bedeutung fiir die Bewohner. Durch die Authebung des Bebauungsplanes sind
keine Auswirkungen fiir den Menschen zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmialer. Landwirtschaftliche Nutz-
flichen sind von der Planauthebung nicht betroffen auch wenn die Baultiicke zumindest als Wendeplatz
bei der Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerfliche fungiert. Die vorhandene Wohnbebauung um-
fasst Sachgiiter mit einem gewissen Wert fiir die Eigentiimer.

Schutzgebiete

Im Plangebiet und seinem Umfeld sind keine FFH-Gebiete oder Europdische Vogelschutzgebiete,
Landschafts- oder Naturschutzgebiete vorhanden. Uberschwemmungs- und Trinkwasserschutzgebiete
sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Wechselwitkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen sind in Anbetracht dessen, dass es durch die Planaufhebung zu keinen Veridnderun-
gen in den tatsichlichen und potenziellen Nutzungen kommt, nicht zu erwarten.

3.  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Auf-
hebung des Bebauungsplanes

Bei einem Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass sich der Zu-
stand der Flichen und deren Nutzung nicht dndert. Die vorhandene Bauliicke konnte derzeit bebaut
werden und wiirde entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan beurteilt.

4. Umweltrelevante Mal3nhahmen

Da sich mit der Aufhebung des Bebauungsplans keine relevanten Umweltauswirkungen ergeben, ent-
fallt die Benennung von Maf3nahmen. Nach Abschluss des Aufhebungsverfahrens werden zukiinftige
Vorhaben entsprechend den Regelungen des § 34 BauGB beurteilt. Dies betrifft insbesondere die noch
vorhandene Bauliicke an der Stralle ,,Am Hohen Berg®. Ridumliche Ausweitungen oder gravierende
Nutzungsinderungen, die zu qualitativen oder quantitativen Verinderungen umweltrelevanter Aspekte
fihren konnten, sind auch im Rahmen des kiinftigen Planungsrechts nicht gegeben.
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5.  Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Im Ergebnis der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und des Umweltzustandes im
Geltungsbereich der Planauthebung ist festzustellen, dass nach derzeitigem Planungs- und Kenntnis-
stand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der vorliegende Bebauungsplan ,,Altenwohn- und Pflegeheim® weist einerseits formellen Wirksam-
keitsmiangel auf. Andererseits entspricht der Baubestand teilweise nicht den Bebauungsplaninhalten.
Aus diesen Griinden wird anstelle einer erneuten Bekanntmachung des Bebauungsplanes, das Aufhe-
bungsverfahren gewihlt. Das Gebiet ist bis auf eine Baulticke bereits vollstindig bebaut. Aktuelle Neu-
bau- oder Anderungsvorhaben kénnen problemlos nach § 34 BauGB beurteilt werden.

7.  Anfilligkeit fiir schwere Unfille und Katastrophen

Mit der Novellierung des BauGB 2017 miussen im Umweltbericht auch Auswirkungen auf die unter-
suchten Schutzgliter behandelt werden, die aufgrund der Anfilligkeit des Vorhabens fir schwere Unfil-
le und Katastrophen zu erwarten sind.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Anderungen, die fiir die betrachteten
Schutzgiiter zu Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen fihren konnten.

8.  Verwendete Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Die Umweltprifung zur Aufthebung des Bebauungsplanes ,,Altenwohn- und Pflegeheim® ist unter
Verwendung des urspriinglichen Bebauungsplans, einer Ortsbegehung und einer Auswertung der vom
HINUG zur Verfigung stehenden Fachdaten erfolgt. Die vorliegenden Pline und Untersuchungen
sind als sachgerechte, aktuelle und ausreichende Informationsgrundlagen fiir die Umweltpriifung zu
bewerten.

9.  Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Da mit der Aufthebung des Bebauungsplanes keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind,
entfillt die Notwendigkeit zur Benennung von UberwachungsmaBnahmen.

10. Alligemeinverstindliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Das Ziel der Aufthebung des Bebauungsplanes ist die Behebung von formellen Wirksamkeitsméingeln.
Da das Plangebiet mit Ausnahme einer Bauliicke vollstindig bebaut ist, hat die Planaufhebung keine
erheblichen qualitativen oder quantitativen Veranderungen von Umweltqualititsaspekten zur Folge.
Die vorhandene Bauliicke konnte derzeit bebaut werden und wiirde entsprechend der Festsetzungen
im Bebauungsplan beurteilt. Eingriffe in Natur und Landschaft sind aufgrund der Planauthebung nicht
zu erwarten. Das Landschaftsbild wird keine Anderung erfahren, da die bauplanungsrechtliche Bemes-
sungsgrundlage sich nach der Planaufhebung eng an dem derzeitigen Bestand orientieren wird.
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Quellenverzeichnis
HLNUG (HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE) (2023): BodenViewer
Hessen, Im Internet unter:

http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/tresources/apps/bodenviewer/index. htmlrlang=de, letzter Ab-
ruf: 01.02.2023.

Usingen/ABlar, 31.08.2023

Dipl.-Geogt. Christian Koch, Stadtplaner AKH geprift

B UL, (e V=
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HOCHTAUNUSKREIS - DER KREISAUSSCHUSS

FACHBEREICH UMWELT, NATURSCHUTZ- UND BAULEITPLANUNG ) Qj
-UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE-

HOCHTAUNUS

EINGANG
PLANUNGSBUIRO KOCH KREIS

2.8, Aprit 2573

Landratsamt | Postfach 19 41 | 61289 Bad Homburg v.d.H.

Planungsbiiro Koch

Herrn Dipl.-Geogr. Christian Koch
Alte Chaussee 4

35614 ABlar

Herr Dietrich Rossel

Haus 5, Etage 4, Zimmer 5-406

Tel.: 06172 999-6008

Fax: 06172 999-76-6008
dietrich.roessel@hochtaunuskreis.de

Az.: 60.00.08 - 451

2% April 2023

Bauleitplanung der Stadt Usingen
Aufhebung des Bebauungsplans ,, Altenwohn- und Pflegeheim*
lhre Nachricht per e-mail vom 29.03.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bebauungsplan werden seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises
keine Bedenken vorgebracht.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrii3t den eingereichten Vorentwurf zur
Aufhebung des Bebauungsplans ,Altenwohn- und Pflegeheim* der Stadt Usingen. Er bittet um Beriick-
sichtigung der folgenden Hinweise, Anregungen und Empfehlungen:

- Auch far die Aufhebung von Bebauungsplénen gilt das Gebot der Erforderlichkeit, die in der Begriin-
dung darzulegen ist. Die alleinige Angabe, dem formellen Wirksamkeitsméngel durch die Aufhebung
Abhilfe zu schaffen, reicht dabei nicht aus. Vielmehr soliten die konkreten Erforderlichkeiten erlautert
werden. Es wird um eine entsprechende Ergadnzung im Entwurf gebeten.

- Bei zukinftigen Bauprojekten ist auf einen ausreichenden Erhalt der Durchgriinung zu achten. Die-
ses Erfordernis ist nicht nur durch die Entwicklungskarte des Landschaftsplans gegeben, sondern
ebenfalls durch die gesetzliche Regelung gem. § 8 Abs. 1 der Hessischen Bauordnung.

- Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass bei artenschutzrelevanten Verénderungen zukinfti-
ger Vorhaben im Gebiet eine artenschutzrechtliche Priifung durchzufiihren ist.

Mit freundlichen GriiRen

YoAon

Thorsten Schorr /

Erster Kreisbeigeordneter 3
Landratsamt Taunus Sparkasse Nassauische 5parkasse
Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 500 00 - Kto. 100 9605 BLZ 510 500 15 - Kto. 245 034 660

61352 Bad Homburg v.d.H IBAN: DE33 5125 0000 0001 0096 05 IBAN: DE93 5105 0015 0245 0346 60
SWIFT-BIC: HELADEF1TSK SWIFT-BIC: NASSDESS



25 =
christian.koch@ebkoch.de

Von: Lisa Kapfer <lisa.kapfer@ifd-hessen.de>

Gesendet: Montag, 5. Juni 2023 11:17

An: christian.koch@pbkech.de

Cc: denkmalschutz@hochtaunuskreis.de

Betreff: Stellungnahmen Bauvorhaben: Usingen, Kransberg "Teilbebauungsplan

Kransberg”; Usingen, Kernstadt "Am Diedenborn”; Usingen, Kernstadt
Altenwohn- und Pflegeheim”

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ralanan dor archinlaai
gle Selange ger archagiogt

Bebauungspline).

Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstellung in der Baugenehmigung textlich aufzunehmen:

"Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverférbungen und Fundgegenstinde, z. B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese
sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege,

hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3
HDSchG).”

Viele GriiBBe
m Auftrag

Kai Micikenberger
Landesamt fir Denkmalpflege
hessenARCHAOLOGIE

Schloss Biebrich/Ostfliigel
Rheingaustr. 140

65203 Wiesbaden

Tel. 0611-6906-131

Fax. 061ll-6906-137
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christian.koch@pbkoch.de

Von: Koordination <koordination@nrm-netzdienste.de>

Gesendet: Dienstag, 4. April 2023 13:38

An: christian.koch@pbkoch.de

Betreff: Stellungnahme, Aufhebung des BP "Altenwohn- und Pflegeheim", §4 Abs. 1,
Usingen

Sehr geehrter Herr Koch,

auf lhre Anfrage

TOB-Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, Aufhebung des BP "Altenwohn- und Pflegeheim", Stadt Usingen,
Kernstadt, Hochtaunuskreis

vom 29.03.2023 kénnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegenliber der Aufhebung des BP "Altenwohn- und
Pflegeheim", §4 Abs. 1 der Stadt Usingen grundsétzlich keine Einwande bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits Versorgungsleitungen und
‘Hausanschlisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener

Leitungstrassen ist nicht zulassig.
Samtliche Arbeiten im Bereich der Leitung und deren Schutzstreifen sind im Vorfeld mit der NRM abzustimmen und

anzumelden.

Sollten Sie Interesse an weiteren Hausanschliissen haben, erhalten Sie (ber das NRM-Netzportal weitere
Informationen und die Méglichkeit der direkten Anmeldung. Bitte klicken Sie hierzu auf den folgenden Link:

https://netzportal.nrm-netzdienste.de/appDirect/Kundenmarktplatz/index.htm|

Voraussetzung flr die Planungen von Griinflichen bildet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerauBerung sowie bei Umwidmung von Grundstiicksflachen
eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fir alle Baumalinahmen ist die NRM — Norm , Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-,
Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten. Bitte fordern Sie fiir Ihre Planungen unsere Bestandsunterlagen
online unter dem Link https://www.nrm-netzdienste.de/de/netzanschluss/netzauskunft an.

)

Fir Ruckfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfigung.
Freundliche Grif3e
Holger Lange

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Netzvertrieb

Projektkoordination (N2-WN3)
SolmsstrafRe 38

60486 Frankfurt

Besucheranschrift:
Gutleutstralte 280
60327 Frankfurt am Main

Telefon: 069/213-23413

Mobil:  0171/3382225

E-Mail: h.lange@nrm-netzdienste.de
Internet: http://www.nrm-netzdienste.de
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Usingen,

"Altenwohn- und Pflegeheim"
Bauleitplanung; Aufhebung des BP
Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in Ihrem Lageplan nédher bezeichnete Gelande am Rande eines Bombenabwurf-
gebietes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von
Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Gber eine mégliche Mu-
nitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht
erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampf-
mittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmittelrdum-

dienst unverziiglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenédnderungen ergeben.

Mit freundlichen GriBBen
Im Auftrag

gez. Norbert Schuppe

Regierungsprésidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.ip-darmstadl.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (aligemein) Haltestelle Luisenplatz
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Meine Kraft vor Ort Syn a

Syna GmbH - Ludwigshafener Strae 4 - 65929 Frankfurt am Main

Syna GmbH
Urseler Strale 44 - 46
61348 Bad Homburg v. d. Hohe

Dipl.-Geogt. Christian Koch Planung Bad Homburg
g&égclglel;;see 4 Ansprechpartner: Jirgen Fischer
g T: +49 6172 962-133
F: +49 69 3107-49709133
E: juergen.fischer@syna.de

Bad Homburg, 21. April 2023

TOB-Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, Aufhebung des BP "Altenwohn- und Pflegeheim”, Stadt Usingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezugnehmend zu threr Mail vom 29.03.2023 TOB-Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, Aufhebung des BP
"Altenwohn- und Pflegeheim", nehmen wir als zustandiger Verteilungsnetzbetreiber wie folgt Stellung.

Gegen die Aufthebung des Bebauungsplans haben wir nichts vorzubringen, wenn unsere bestehenden
Anlagen bei der weiteren Bearbeitung des Vorganges Beriicksichtigung finden.

Von der Aufthebung des Bebauungsplans sind Versorgungskabel betroffen. Diese Infrastruktur muss zur
Aufrechterhaltung der Versorgung des Plangebietes in ihrem Bestand erhalten bleiben.

Fir Auskinfte Gber die Lage unserer Bestandsleitungen wenden Sie sich bitte an unsere Planauskunft
per E-Mail an geo.service@syna.de oder online unter planauskunft.syna.de.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Bedenken beachtet sowie unsere vorhandenen
Versorgungsanlagen bei der weiteren Bearbeitung des Verfahrens beriicksichtigt werden, bestehen von
unserer Seite keine weiteren Einwande gegen die Aufhebung des Bebauungsplanes.

Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Syna GmbH

«f
.Elh"é.s VI,;TSM (A ;.’.TSM

Syna GmbH

Ludwigshafener Strale4 - 65929 Frankfurt am Main - T069 3107-1060 - F 069 3107-1069 : syna.de

Aufsichtsratsvorsitzender Dr. Markus Coenen -GeschiftsfGhrer Dr. Andreas Berg - Marcel Rohrbach Sitz der Gesellschaft Frankfurt
am Main - Registergericht Amtsgericht Frankfurt am Main - HRB74234 - Steuernummer 047 243 72361 - Umsatzsteuer-ID-Nummer Sﬁwag

Teil von

DE814303069
Bankverbindung Commerzbank AG - IBAN: DES5 5004 0000 0257 1370 00 - BIC: COBADEFFXXX
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anlage 4 abwigung der stellungnahmen

Anlage

Stadt Usingen

Aufhebung des Bebauungsplans
,»Altenwohn- und Pflegeheim*

Kernstadt Usingen

Abwigung

der abwigungsrelevanten Stellungnahmen, die im Verfahren nach § 3 (1), § 3 (2), § 4 (2) sowie

§ 2 (2) BauGB abgegeben worden sind

Inhalt

II.

III.

IVv.

Anregungen der Offentlichkeit gemiB § 3 (1) BauGB

Die frithzeitige Offentlichkeitbeteiligung gemiB § 3 (1) BauGB hat stattgefunden vom
03.04.2023 bis 14.04.2023. In diesem Rahmen wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Anregungen der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 (1)
BauGB

Die frihzeitige Behordenbeteiligung gemil § 4 (1) BauGB hat stattgefunden vom
29.03.2023 bis 05.05.2023. In diesem Rahmen wurden 40 Stellen beteiligt. Hiervon haben

5 Bedenken/ Anregungen/Hinweise vorgebracht,
12 keine Anregungen gedul3ert,
23 keine Stellungnahme abgegeben.

Anregungen Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB
Die Beteiligung der Nachbargemeinden gemal3 § 2 (2) BauGB hat stattgefunden vom
29.03.2023 bis 05.05.2023. In diesem Rahmen wurden 7 Kommunen beteiligt. Hiervon ha-

ben

1 keine Anregungen gedul3ert,
6 keine Stellungnahme abgegeben.

Anregungen der Offentlichkeit gemiB § 3 (2) BauGB

Die férmliche Offentlichkeitbeteiligung gemil3 § 3 (2) BauGB hat stattgefunden vom
12.06.2023 bis 14.07.2023. In diesem Rahmen wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Anregungen der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemil3 § 4 (2)
BauGB

Die térmliche Behérdenbeteiligung gemil3 § 4 (2) BauGB hat stattgefunden vom
07.06.2023 bis 14.07.2023. In diesem Rahmen wurden 28 Stellen beteiligt. Hiervon haben



Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

2 Bedenken/ Anregungen/Hinweise vorgebracht,
5 keine Anregungen gedul3ert,
21 keine Stellungnahme abgegeben.

VI. Sonstige Anderungen und Erginzungen

keine

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB



Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

I  Anregungen der Offentlichkeit gemiB § 3 (2) BauGB

Keine

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB



Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

I Anregungen der Beh6rden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemif} § 4 (1)
BauGB

Abwigung Nr.: 1
Einsender: Kreisausschuss, Untere Naturschutzbehérde
Schreiben vom: 27.04.2023

Behandlung:
Die UNB sieht die Erforderlchkeit der Planung nicht ansreichend begriindet.

Die Erforderlichkeit der Aufhebung des Bebauungsplans wurde bereits im Vorentwurf im Kapi-
tel 6 ,,Ziel und Zweck der Planung* ausfihrlich erldutert. Im Entwurf werden weitere Erganzun-
gen vorgenommen.

Es wird daranf hingewiesen, dass bei ukiinfligen Bauprojekten anf einen ausreichenden Erhalt der Durchgrii-
nung u achten ist. Dieses Erfordernis ist nicht nur durch die Entwicklungskarte des Landschaftsplans gegeben,
sondern ebenfalls durch die geset3liche Regelung gem. § 8 Abs. 1 HBO.

Des Weiteren wird daranf hingewiesen, dass bei artenschutzrelevanten 'V erdndernngen ukiinftiger 1 orbaben im
Gebiet eine artenschutzrechtliche Priifung durchiufijjbren ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der Baugenehmigungsver-
tahren zu beachten. Die Aufhebung des Bebauungsplans ist hiervon nicht betroffen.

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB



Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

I Anregungen der Beh6rden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemif} § 4 (1)

BauGB
Abwigung Nr.: 2
Einsender: Landesamt fiir Denkmalpflege

Schreiben vom: 05.06.2023
Behandlung:

Das Landesamt fiir Denkmalpflege bittet um die Anfnabme eines Himpeises u Bodendenkmilern in der Bange-
nebmignng.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Sie ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
zu beachten. Die Aufthebung des Bebauungsplans ist hiervon nicht betroffen.

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB



Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

I Anregungen der Beh6rden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemif} § 4 (1)
BauGB

Abwigung Nr.: 3

Einsender: NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Schreiben vom: 04.04.2023

Behandlung:

Die NRM teilt mit, dass sich im Aufhebungsbereich 1 ersorgungsleitungen und Hausanschliisse befinden, deren
Bestand und Betrieb 3u gewdbrleisten sind.

Der Bestand der Infrastruktur ist von der Aufhebung des Bebauungsplans nicht betroffen.

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB



Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

I Anregungen der Beh6rden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange gemif} § 4 (1)
BauGB

Abwigung Nr.: 4

Einsender: Syna GmbH
Schreiben vom: 21.04.2023
Behandlung:

Die Syna GmbH teilt mit, dass von der Aufhebung des Bebaunngsplans 1 ersorgungskabel betroffen sind. Diese
Infrastruktur muss ur Aufrechterhaltung der 1V ersorgung des Plangebietes in ihrem Bestand erbalten bleiben.

Der Bestand der Infrastruktur ist von der Aufhebung des Bebauungsplans nicht betroffen.

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB



Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

II Anregungen der Beh6rden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 (1)
BauGB

Abwigung Nr.: 5
Einsender: RP Darmstadt, Kampfmittelriumdienst
Schreiben vom: 04.05.2023

Behandlung:

Der Kampfmittelranmdienst berichtet, dass sich das Aufhebungsgebiet am Rande eines Bombemabwnrigebietes
befindet. Es gibt jedoch keinen begriindeten 1 erdacht, dass auf der Fliche it dem Auffinden von Bombeniblind-
géngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iiber eine migliche Munitionsbelastung dieser Fliche nicht
vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Handlungsbedarf im Rahmen der Authebung des
Bebauungsplans besteht nicht.

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB



Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

III Anregungen Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Keine

IV Anregungen der Offentlichkeit gemiB § 3 (2) BauGB

Keine

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB



Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

V  Anregungen der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 (2)
BauGB

Abwigung Nr.: 6
Einsender: Kreisausschuss, Untere Naturschutzbehérde
Schreiben vom: 04.07.2023

Behandlung:

Es wird daranf hingewsesen, dass bei ukiinfligen Bauprojekten anf einen ausreichenden Erhalt der Durchgrii-
nung u achten ist. Dieses Erfordernis ist nicht nur durch die Entwicklungskarte des Landschaftsplans gegeben,
sondern ebenfalls durch die gesetzliche Regelung gem. § 8 Abs. 1 HBO.

Des Weiteren wird daranf hingewiesen, dass bei artenschutzrelevanten 'V erdndernngen ukiinftiger 1 orbaben im
Gebiet eine artenschutzrechtliche Priifung durchzufijjbren ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der Baugenehmigungsver-
fahren zu beachten. Die Aufthebung des Bebauungsplans ist hiervon nicht betroffen.

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB

10



Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

V  Anregungen der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 (2)

BauGB
Abwigung Nr.: 7
Einsender: Landesamt fiir Denkmalpflege

Schreiben vom: 14.06.2023
Behandlung:

Das Landesamt fiir Denkmalpflege bittet um die Anfnabme eines Himpeises u Bodendenkmidlern in der Bange-
nebmignng.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Sie ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
zu beachten. Die Aufhebung des Bebauungsplans ist hiervon nicht betroffen.

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB

11



Authebung des Bebauungsplans ,,Altenwohn- und Pflegeheim®, Kernstadt Usingen

VI Sonstige Anderungen und Erginzungen

Keine

Abwigung — Beteiligungen gem. § 4 (1) sowie § 4 (2) BauGB

12



Stadt Usingen Beschluss-Vorlage

Bauamt
Datum Drucksache Nr.:
30.08.2023 XI1/102-2023
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Magistrat 18.09.2023
Ausschuss fir Verkehr, Bauen und Stadtent- 26.09.2023
wicklung
Haupt- und Finanzausschuss 28.09.2023
Ortsbeirat Usingen 12.10.2023
Stadtverordnetenversammiung 16.10.2023

Bauleitplanung der Stadt Usingen

Aufhebung des Bebauungsplans "Am Diedenborn” in Usingen

Hier: Beschluss iiber die Abwagung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen nach
§ 3 (2) Satz 4 BauGB i. V. m. § 1 (7) BauGB und Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB

Beschlussvorschlagq:

1) Beschluss liber die Behandlung der wahrend den Beteiligungsverfahren eingegangenen
abwagungsrelevanten Stellungnahmen:

Es wird beschlossen:

Die in Anlage 4 beigeflgten Beschlussempfehlungen zu den wahrend der frihzeitigen Beteiligung
gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie im férmlichen Beteiligungsverfahren nach §§ 3 (2) und 4
(2) BauGB eingegangenen Anregungen werden als Stellungnahme der Stadt abgewogen.

Il) Beschluss der Bebauungsplanaufhebung als Satzung:

Es wird beschlossen, die Aufhebung des Bebauungsplans ,Am Diedenborn®, in der Kernstadt
Usingen, gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung umzusetzen. Der Begrindung zur Aufhebung des
Bebauungsplans wird zugestimmt. Der Beschluss ist gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt zu
machen.

Sachdarstellung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.06.2022 die Durchfuhrung eines
Aufhebungsverfahrens fir diverse formell und materiell mangelhafte Altbebauungsplane beschlos-
sen (Beschluss Nr. X1/77-2022). Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde dieses Verfahren,
welches vom Ablauf her identisch ist mit dem einer Bebauungsplanaufstellung, daraufhin durchge-
fuhrt.

Bei diesem Bebauungsplan kam es durch die im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach §§ 3 (1)
und (2) sowie 4 (1) und (2) eingegangenen Stellungnahmen zu keinerlei Anderungen der Pla-
nungsunterlagen.

Der Abwagung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen soll nun zugestimmt werden.
Zudem soll der Satzungsbeschluss gefasst werden.




Vorlage: X1/102-2023

Seite - 2 -

Die Aufhebungssatzung tritt am Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft.

Haushaltsrechtlich gepriift:

Kammerei

Steffen Wernard Frau Gabriele P6himann
Blrgermeister Amtsleitung Bauamt

Anlagen
1) Plankarte

2) Begriindung
3) Abwagungsrelevante Stellungnahmen
4) Abwagung der Stellungnahmen

bedarf keiner Zustimmung der

Leitung Kdmmerei

Natalie Hinz
Sachbearbeitung



@)
7829/7 %,
h
S
23
/4
¢ 24 o5
27
22/6
e =M S
2
7794/13
el 7795

779376 v

779

86/1% l 7790/10
)

\>
(O
o
o<
\)3‘9 3\“
(v)

0°

0

. 7790/1
p 26
7790/9
3 7790/12
37
37 .
Qe
\Q
0 25
i N

o

5o

7552/1
7829/
7829/9
7796/1
&>
8
7794/ >
N 776045
)]
2790 7792/ 760/5
7697
)
7790/15
Bé
. 77603
779076 7790/5
s A
7787/
®
o 7785/6
_____ Mafstab 1:2500
150 250

AO

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss

am 04.07.2022
bekanntgemacht am

Beteiligung der Offentlichkeit

gem. § 3 (1) BauGB

vom 03.04.2023 bis 14.04.2023
bekanntgemacht am

Beteiligung der Behorden
gem. § 4 (1) BauGB
vom 29.03.2023 bis 05.05.2023

1. Entwurfsbeschluss
(Offenlegungsbeschluss)

am

1. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
vom 12.06.2023 bis 14.07.2023
bekanntgemacht am 03.06.2023

Beteiligung der Trager o6ff. Belange
gem. § 4 (2) BauGB
vom 12.06.2023 bis 14.07.2023

Satzungsbeschluss
am

Bestatigung der Verfahrensvermerke

den

Blrgermeister

Genehmigung nach § 10 (2) BauGB - entfallt -

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem/den hierzu ergang-
enen Beschluss/Beschliissen der Gemeindvertretung/Stadtverordnetenver-
sammlung Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mageben-
den Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird

hiermit ausgefertigt.
den

Burgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

am
rechtskraftig ab den

Blrgermeister

Datum Erstellung / Anderung

27.01.2023 | sw | Erstellung
Auszug aus den Geobasisdaten gepriift: 26.05.2023, C. K.
der Hessischen Verwaltung fir Dateiname:  busdi_2d1.dwg
Bodenmanagement und BlattgroBe: 42 cm x 29,7 cm

Geoinformation
Stand: 01.2023

erstellt mit: StadtCAD 22
basierend auf: AutoCAD Map 3D 2022

Aufhebung des Bebauungsplanes

Stadt Usingen

"Am Diedenborn"
Kernstadt

- Fassung flr Satzungsbeschluss -

Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanaufhebung

—

www.pbkoch.de Dipl.-Geogr. C. Koch 31.08.2023

C PlanungsbiroKoch

Dipl.-Geogr. Christian Koch  Tel. (0 64 43) 6 90 04-0
Stadtplaner AKH Fax (0 64 43) 6 90 04-34
Alte Chaussee 4, 35614 ABlar info@pbkoch.de
Planbearbeitung Stand
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Teil A: Begriindung

1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanaufthebung befindet sich im Norden der Kernstadt Usingen. Er
wird begrenzt von der Weilburger Strale (B 456) im Norden, der Altkonigstrale im Osten, der Herz-
bergstralle im Stiden sowie der westlichen Bebauung der Strale ,,Am Diedenborn® im Westen. Er hat
eine GroBe von ca. 1,59 ha.

"

Abb. 1: Geltngsbere1ch, mastabl. Kartengrundlaeerleng Stat sngen

2. Bestand

Der westliche Teil der Altkonigstra3e ist mit zwei- und dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern bebaut.
Die Bebauung der Stralle ,,Am Diedenborn® ist zum allergréfiten Teil durch freistehende ein- bis zwei-
geschossige Einzelhduser geprigt, lediglich im Norden befindet sich ein Dreispanner-Reihenhaus. Im
Norden des Geltungsbereichs liegt die tiber die Altkonigstralle erschlossene eingeschossige Rettungs-
wache des Malteser Hilfsdiensts. Bis auf diese Rettungswache werden alle anderen Gebdude wohnlich
genutzt.
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3.  Bisheriger Bebauungsplan

Abb 2: bisheriger Bebauungsplan, nur Planzeichnung
Der Bebauungsplan ,,Am Diedenborn® wurde im Jahr 1964 aufgestellt (Offenlage 19.02.-27.02.1964).

Er setzt Stralenverkehrsflichen und ,,Reine Wohngebiete® mit unterschiedlichen Geschossigkeiten
fest. Des Weiteren werden Baufelder und nicht tberbaubare Flichen sowie eine Grundflichenzahl und
Geschossflichenzahl festgesetzt. Der nérdliche Bereich an der Bundesstral3e ist als Griinanlage festge-
setzt. Eine Begrindung iiber Anlass und Zweck des Bebauungsplans liegt nicht vor.

6@@ PlanungsbiroKoch
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4.  Flichennutzungsplan

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Regionalen Flichennutzungsplan

Im giiltigen Regionalen Flichennutzungsplan der Region FrankfurtRheinMain von 2010 ist das Plange-
biet als Wohnbaufliche Bestand dargestellt.

5.  Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufhebung

Der vorliegende Bebauungsplan ist einer von 25 Altbebauungsplinen der Stadt Usingen, die verwal-
tungsintern einer Prifung hinsichtlich rechtlicher Fehler unterzogen wurden.

Die Thematik der Rechtswirksamkeit von sogenannten Altbebauungsplinen, betrifft Bebauungspline
zumeist aus dem Zeitraum 1960-1976. Bei der Rechtskraftthematik ist hier die Wirksamkeit, welche mit
der ordnungsgemiflen 6ffentlichen Bekanntmachung und der Ausfertigung der Bebauungsplankarte als
rechtmifliges Dokument erfolgt, gemeint.

Einige der Altbebauungspline weisen Mingel bzgl. der Rechtswirksamkeit auf, die sich aus den
formellen Anforderungen der Planausfertigung oder der rechtmilligen Bekanntmachung ergeben.
Bebauungspline werden durch die ordnungsgemille 6ffentliche Bekanntmachung mit Ausfertigung der
Bebauungsplankarte wirksam. Diese muss konform einer inhaltlich rechtmi@ig aufgestellten Hauptsat-
zung erfolgen, in welcher Ort, Art und Dauer der Offenlegung und der Bekanntmachung von Satzun-

@ ® s
C - P | anun ng uro KOCh Aufhebung BP ,,Am Diedenborn®, Usingen



6

gen benannt sind. Im zuvor genannten Zeitraum war die Anwendung der Baugesetzgebung noch im
Beginn und ebenso die enge Bindung an die Hauptsatzung der Stadte und Gemeinden nicht so beach-
tet, sodass die Hauptsatzungen tberwiegend mangelbehaftet und fehlerhaft waren. Die erste bei der der
Stadt Usingen hierbei fehlerfrei anzusehende Hauptsatzung ist mit dem 4. Nachtrag vom 14.09.1974
zur Hauptsatzung vom 05.09.1972 erfolgt.

Aufgrund der genannten Thematik sind alle Pline hinsichtlich Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses mit
vorliegender Niederschrift, Bekanntmachungsnachweis von vorhandenen Zeitungsdokumenten und
Verfahrensvermerken im Plan (Datum und Unterzeichnung durch Birgermeister) iberpriift
worden.

Zunichst wurden 3 Bebauungspline aufgrund aktueller Anfragen einer eingehenden Prifung unterzo-
gen. Im Rahmen dieser Uberpriifung hat sich herausgestellt, dass nach aktueller Rechtsprechung alle
Bebauungspline weiter anzuwenden sind, solange sie nicht in einem rechtlich vorgeschriebenen voll-
stindigen Aufhebungsverfahren, welches dem Aufstellungsverfahren fir Bebauungspline gleich ist,
aufgehoben wurden.

Die Aufhebung eines Bebauungsplans fiihrt zu einer Verinderung der Beurteilungsgrundlage fiir Bau-
vorhaben, da dieses dann im Kontext seiner umgebenden Bebauung planungsrechtlich nach § 34
BauGB als Einzelfallentscheidung beurteilt wird. In diesen Fillen kénnen demgemil auch die Grund-
zuge der vorherigen Planung (Art und Mal3 der baulichen Nutzung) berticksichtigt werden. Das Bauge-
setzbuch ermdglicht zur Behebung formeller Mingel von Bebauungsplinen eine Heilung. Es gibt die
Moglichkeit, die mit Mingeln behafteten Bebauungspline gem. § 214 Abs. 4 BauGB, erneut und riick-
wirkend bekanntzumachen und so zur ordnungsgemil3en Rechtskraft zu bringen. Es gibt demnach
folgende Alternative Szenarien fir den Umgang mit fehlerbehafteten Bebauungsplinen:

A.) Durchfthrung eines Aufhebungsverfahrens
B.) Erneute Bekanntmachung gem. {214 BauGB

Seitens der Stadtplanung wurde diesbeziiglich auch eine inhaltliche Uberpriifung durchgefiihrt. Dabei
sind die Bebauungspline hinsichtlich ihrer Festsetzungen sowie der erfolgten stadtebaulichen Entwick-
lung, angeschaut worden, um entscheiden zu kénnen, welche Pline zur weiteren Anwendung empfoh-
len werden kénnen und welche mit Thren Inhalten nicht die geordnete stidtebauliche Entwicklung wie
sie gedacht war zu gewahrleisten und deshalb als aufzuheben eingestuft werden sollten.

Der vorliegende Bebauungsplan ,,Am Diedenborn® weist als formellen Wirksamkeitsmangel einen feh-
lerhaften Ausfertigungsvermerk tiber die Bekanntmachung auf, der Plan wurde nicht ausgefertigt. Des
Weiteren ist die fehlerhafte Hauptsatzung zu nennen und das Bekanntmachungsdatum zur Auslegung
der Satzung.

Die stidtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes waren Reine Wohngebiete sowie im Norden eine
Grinfliche. In diesem Teilbereich entspricht der Baubestand jedoch nicht den Bebauungsplaninhalten,
sondern wird fir die Rettungswache des Malteser Hilfsdiensts genutzt.

Da der Baubestand teilweise nicht den Bebauungsplaninhalten entspricht, soll der Bebauungsplan nun
aufgehoben werden. Das Gebiet ist bereits vollstindig bebaut. Aktuelle Neubau- oder Anderungsvor-
haben kénnen problemlos nach § 34 BauGB beurteilt werden. Eine stidtebaulich geordnete Entwick-
lung ist aufgrund der vorhandenen Bebauung mdéglich.
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6. Aufhebungsverfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) iiber die Aufstellung von Bauleitplinen gelten gemal3
§ 1 Abs. 8 auch fiir deren Aufhebung. Die Regelungen fiir ein vereinfachtes Verfahren nach {13 oder
§13a BauGB finden hier keine Anwendung. Somit ist der Bebauungsplan im zweistufigen Regelverfah-
ren mit Durchfihrung einer Umweltprifung gemil3 §2 Abs. 4 BauGB und Erstellung eines Umweltbe-
richts gemil §2a BauGB aufzuheben. Der Umweltbericht findet sich in Teil B der Begriindung.

Zur Beseitigung des unklaren Rechtscheins durch die in Kap. 5 genannten Wirksamkeitsmingel ist auf-
grund der teilweise nicht den Bebauungsplanfestsetzungen entsprechend ausgefiihrten Bebauung sowie
der bestehenden stidtebaulichen Situation eine Heilung gem. § 214 BauGB nicht zweckmiBig. Unter
Abwigung aller Belange hat die Stadtverordnetenversammlung daher am 04.07.2022 beschlossen, das
Authebungsverfahren durchzufithren.

6.1 Verfahrensstand

Aufhebungsbeschluss 04.07.2022 gemil § 2 (1) BauGB: Bekanntgemacht: xx.xx.xxxx

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemif § 3 (1) BauGB:
03.04.2023 bis 14.04.2023, Bekanntgemacht: xx.XX.XXXX.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange unter Anwendung des § 4 (1)
BauGB: 29.03.2023 bis 05.05.2023.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt in Form einer 6ffentlichen Auslegung unter Anwendung des
§ 3 (2) BauGB: 12.06.2023 bis 14.07.2023, Bekanntgemacht: 03.06.2023. Aufgrund der geringen Kom-
plexitit des Plangegenstands besteht kein Anlass zur Ausweitung des gesetzlich vorgeschriebenen Aus-

legungszeitraums.

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange unter Anwendung des § 4 (2) BauGB:
12.06.2023 bis 14.07.2023

Satzungsbeschluss gemil3 § 10 (1) BauGB: xx.xx.xxxx.
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Teil B: Umweltbericht
1. Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Der Bereich der Planaufhebung erstreckt sich tber den gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,,Am Diedenborn® aus dem Jahr 1963. Der Geltungsbereich umfasst am stidlichen Rand die Strale
,Herzbergstraf3e® sowie die innere Erschliefungsstrale ,,Am Diedenborn®. Er umfasst zudem mehrere
,»Reine Wohngebiete* mit einer GRZ von 0,3 oder 0,4. Den noérdlichen Abschluss des Bebauungspla-
nes bilden ein Fullweg sowie eine Griinanlage.

Der tatsdchliche Bestand weicht im Bereich der Griinanlage vom Bebauungsplan ab. Hier ist anstelle
der Griinanlage das Gelinde des Malteser Hilfsdienstes mit Gebaude und gro3flichigen Parkplatzberei-
chen vorhanden. Die Wohnbebauung der reinen Wohngebiete besteht vor allem aus ein- und zweige-
schossigen Ein- und Mehrfamilienhdusern, die von Privatgirten umgeben sind und auch entsprechend
genutzt werden.

Aussagen zu den Hintergriinden sowie zum Ziel und Zweck der Planung kénnen Kap.5 und 6 in Teil A
dieser Begrindung entnommen werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung des gegenwirtigen Umweltzustandes sowie Auswir-
kungsprognose

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Pflanzen

Das Plangebiet ist maBig stark durchgriint aufgrund des Anteils privater Gartenflichen. Es handelt sich
hierbei ausnahmslos um private Ziergirten. Eine Nutzgartennutzung ist lediglich untergeordnet vor-
handen. Erhaltenswerte Vegetationsstrukturen im 6ffentlichen Raum sind nicht vorhanden. Es befin-
den sich im Plangebiet auch keine besonders schutzwiirdigen Biotope. Das natiirliche Vorkommen
streng geschiitzter Pflanzenarten kann ausgeschlossen werden. Durch die Planaufhebung ergeben sich
fir die Griinflichenausstattung und -gestaltung keine Anderungen, da simtliche Grundstiicke des Plan-
gebietes bereits bebaut sind.

Tiere

Es kann davon ausgegangen werden, dass die privaten Ziergirten von allgemein hiufigen Tierarten
besiedelt werden. Es ist auch davon auszugehen, dass teilweise Arten, die in den nordwestlich liegenden
Offenlandflichen auflerhalb des Bereichs der Planauthebung vorkommen, das Plangebiet im Rahmen
der Nahrungssuche aufsuchen. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird den Tieren jedoch
kein weiterer potentieller Lebensraum im Auflenbereich entzogen, da mit der Planaufhebung keine Ver-
ringerung von Freiflichen zugunsten von Bauflichen verfolgt wird. Bei Beibehaltung der derzeitigen
Flichennutzung ergeben sich keine Auswirkungen fiir die im Plangebiet ansissigen oder auftretenden
Tiere.

Fliche
Der Bereich der Planauthebung hat eine Fliche von ca. 1,59 ha. Durch die Aufhebung des Bebauungs-
planes wird es zu keiner zusitzlichen Flicheninanspruchnahme kommen.
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Boden

Die Béden im Plangebiet werden im Boden-Viewer Hessen (HLNUG 2023) aufgrund der bestehenden
Bebauung als ,,Flichen starker anthropogener Uberprigung® dargestellt. Versiegelungen sind in Form
der Gebiude und der Stralle sowie befestigter Flichen als Auffahrt, Stellplatz, Terrasse usw. vorhanden.
In diesen Bereichen werden die natiirlichen Bodenfunktionen nicht mehr erfillt. Die Freiflichen erfil-
len aufgrund der Infiltration von Niederschlagswasser zumindest noch eine gewisse Funktion im Bo-
denwasserhaushalt. Altlastenverdachtsflichen o.A. sind nicht bekannt. Durch die Aufhebung des Be-
bauungsplanes wird es zu keiner zusitzlichen Versiegelung oder Uberprigung des Bodens kommen.

Wasser

Oberflichengewisser
Oberflichengewisser sind im Gebiet und seiner Umgebung nicht vorhanden. Wasserschutzgebiete sind
im und angrenzend an das Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser

Die Freiflichen erfillen aufgrund der Infiltration von Niederschlagswasser zumindest noch eine gewis-
se Funktion im Bodenwasserhaushalt und tragen damit auch geringfiigig zur Grundwasserneubildung
bei. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird es zu keiner zusitzlichen Versiegelung oder
Uberprigung des Bodens kommen, die die Grundwasserneubildung verringern wiirde. Durch die Auf-
hebung des Bebauungsplanes kommt es damit fiir das Schutzgut Wasser zu keinen Beeintrichtigungen.

Klima und Luft

Die noérdlich angrenzend an das Plangebiet grof3flichigen Offenlandbereiche produzieren nichtliche
Kaltluft, die der Ortslage zuflief3t. Die kleinflichig in den Privatgirten vorhandenen Geholze tragen zur
Frischluftproduktion bei, auch wenn diese als vergleisweise untergeordnet zu bewerten ist. Durch die
Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine Auswirkungen auf die Luftqualitit oder die Produktion
von Frisch- oder Kaltluft zu erwarten.

Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage von Usingen und die umliegende Landschaft wird zur
Erholung genutzt. Die Privatgirten dienen ithren Bewohnern zur Erholung, sind jedoch nur fir diese
zuginglich. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine Auswirkungen auf das Landschafts-
bild oder die Erholungsfunktion gegeben.

Mensch

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhingige Faktoren wie Wohn-, Erholungs- und Freizeit-
funktionen sowie Aspekte des Immissionsschutzes als auch wirtschaftliche Funktionen wie z.B. Land-
und Forstwirtschaft von Bedeutung. Das Plangebiet besitzt als Wohngebiet mit den dazugehérigen
Girten eine wichtige Bedeutung fiir die Bewohner. Durch die Authebung des Bebauungsplanes sind
keine Auswirkungen fiir den Menschen zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter
Im Plangebiet befinden sich keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmialer. Landwirtschaftliche Nutz-

flichen sind von der Planaufthebung nicht betroffen. Die vorhandene Wohnbebauung umfasst Sachgii-
ter mit einem gewissen Wert fur die Eigentimer.
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Schutzgebiete

Im Plangebiet und seinem Umfeld sind keine FFH-Gebiete oder Europdische Vogelschutzgebiete,
Landschafts- oder Naturschutzgebiete vorhanden. Uberschwemmungs- und Trinkwasserschutzgebiete
sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Wechselwitkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen sind in Anbetracht dessen, dass es durch die Planaufthebung zu keinen Verdnderun-
gen in den tatsichlichen und potenziellen Nutzungen kommt, nicht zu erwarten.

3.  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Auf-
hebung des Bebauungsplanes

Bei einem Verzicht auf die Authebung des Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass sich der Zu-
stand der Flichen und deren Nutzung nicht dndert.

4. Umweltrelevante Mallnahmen

Da sich mit der Aufhebung des Bebauungsplans keine relevanten Umweltauswirkungen ergeben, ent-
fillt die Benennung von Maf3inahmen. Nach Abschluss des Aufhebungsverfahrens werden zukiinftige
Vorhaben entsprechend den Regelungen des § 34 BauGB beurteilt. Da im Bestand derzeit jedoch keine
Bauliicken bestehen, ist dies lediglich bei Abriss und Neubau relevant. Raumliche Ausweitungen oder
gravierende Nutzungsinderungen, die zu qualitativen oder quantitativen Verinderungen umweltrele-
vanter Aspekte fithren kénnten, sind auch im Rahmen des kunftigen Planungsrechts nicht gegeben.

5.  Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Im Ergebnis der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und des Umweltzustandes im
Geltungsbereich der Planaufhebung ist festzustellen, dass nach derzeitigem Planungs- und Kenntnis-
stand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

6.  Anderweitige Planungsméglichkeiten

Der Bebauungsplan ,,Am Diedenborn® weist als formellen Wirksamkeitsmangel einen fehlerhaften
Ausfertigungsvermerk tiber die Bekanntmachung auf. Des Weiteren ist die fehlerhafte Hauptsatzung zu
nennen und das Bekanntmachungsdatum zur Auslegung der Satzung. Zudem entspricht der Baube-
stand teilweise nicht den Bebauungsplaninhalten. Aus diesen Griinden wird anstelle einer erneuten Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes, das Aufthebungsverfahren gewihlt. Das Gebiet ist bereits voll-
stindig bebaut. Aktuelle Neubau- oder Anderungsvorhaben kénnen problemlos nach § 34 BauGB be-
urteilt werden.

7.  Anfilligkeit fiir schwere Unfille und Katastrophen

Mit der Novellierung des BauGB 2017 missen im Umweltbericht auch Auswirkungen auf die unter-
suchten Schutzgliter behandelt werden, die aufgrund der Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfil-
le und Katastrophen zu erwarten sind.
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Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Anderungen, die fiir die betrachteten
Schutzgiiter zu Auswir