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Folgende Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gaben Stellungnahmen ab:

Lfd.-Nr | TOB-Nr. Name Antwort mit Eingang
Schreiben vom

1. Abwasserverband Oberes Usatal 06.05.2015 07.05.2015
2. Deutsche Telekom AG 30.04.2015 08.05.2015
3. DB-Services Immobilien GmbH 14.04.2015 17.04.2015
4. 13 Fraport AG 14.04.2015 22.04.2015
5. 17 Hessische Landesbahn GmbH 16.04.2015 20.04.2015
6. 20 Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-

Main 30.04.2015
7. 21 A Fachbereich Gesundheitsdienste Hoch-

taunuskreis 02.04.2015
8. 21B Hochtaunuskreis — der Kreisausschuss

FB UNB 20.04.2015 22.04.2015
9. 26 Landesamt fur Denkmalpflege Hessen —

Archaologische Denkmalpflege 02.04.2015 02.04.2015
10. 29 NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH 30.04.2015 04.05.2015
11. 30 Regionalverband Frankfurt/ Rhein-Main 13.04.2015 15.04.2015
12. 31 Regierungspréasidium Darmstadt 20.04.2015 04.05.2015
13. 32 Regierungsprasidium Darmstadt

Dezernat | 18 - KampfmittelrAumdienst 16.04.2015
14. 33 Staatl. Schulamt fur den Hochtaunus- u.

Wetteraukreis 05.05.2015 08.05.2015
15. 34 Hess. Baumanagement 02.04.2015 07.04.2015
16. |37 Syna AG 02.04.2015 14.04.2015
17. 41 Unitymedia Hessen GmbH + Co. KG 30.04.2015
18. 42 Wehrbereichsverwaltung 1V 07.04.2015 08.04.2015
19. |43 Wehrheim 20.04.2015 22.04.2015
20. |45 Gravenwiesbach 21.04.2015 27.04.2015
21. 51 BUND Kreisverband Hochtaunus 06.05.2015

Keine Stellungnahmen wurden von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange und Nachbarge-
meinden abgegeben:

TOB-Nr. Name
2 Amt fir Bodenmanagement Limburg
3 Landrat des Hochtaunuskreises
4 Arbeitsagentur Bad Homburg
5 Auslanderbeirat Usingen
6 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
9 Deutsche Post Bauen GmbH
10 Eisenbahnbundesamt
11 Evang. Kirche in Hessen und Nassau
12 Finanzamt
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TOB-Nr. Name
14 Hess. Forstamt Weilrod
15 Hess. Immobilienmanagement Niederlassung Ffm
16 Hess. Immobilienmanagement
18 Hessen Mobil — StraRen- und Verkehrsmanagement Frankfurt
19 Industrie- u. Handelskammer
22 Kreisbauernverband
23 Kreishandwerkerschaft Hochtaunuskreis
24 Kreisbrandinspektor Carsten Lauer
25 Kath. Kirchengemeinde Usingen
27 Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Baudenkmalpflege
28 Naturpark Hochtaunus
35 Staatl. Veterindramt
36 TUV Hessen
38 Verkehrsverband Hochtaunuskreis
39 Wasserbeschaffungsverband Usingen
40 Wasserbeschaffungsverband Wilhelmsdorf
44 Stadt Neu Anspach
46 Weilrod
47 Ober Morlen
48 Stadt Butzbach
49 Waldsolms
50 Schmitten
52 Bund fur Umwelt u. Naturschutz
53 Naturschutzbund Deutschland
54 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Hessen e.V
55 Landesjagdverband Hessen e.V
56 Hess. Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.
57 Verband Hess. Fischer e.V.
58 Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen e.V.
59 Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e.V.
Offentlichkeit
O-Nr. Name Antwort mit Eingang
Schreiben vom
1. Sozialdemokratische Partei Deutschland
SPD-Fraktion Usingen 05.05.2015
2. FDP Stadtverband Usingen 27.04.2015 29.04.2015
3. Offentlichkeit 3 04.05.2015
4. Offentlichkeit 4 28.04.2015
5. Offentlichkeit 5 17.04.2015
6. Offentlichkeit 6 01.05.2015
7. Offentlichkeit 7 03.05.2015
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O-Nr. Name Antwort mit Eingang
Schreiben vom
8. Offentlichkeit 8 05.03.2015/
09.04.2015
9. Offentlichkeit 9 05.03.2015
10. Offentlichkeit 10 09.04.2015
11. Offentlichkeit 11 05.05.2015
12. Offentlichkeit 12 05.05.2015
13. Offentlichkeit 13 04.05.2015
14. Offentlichkeit 14 -
15. Offentlichkeit 15 05.05.2015
16. Offentlichkeit 16 05.05.2015
17. Offentlichkeit 16A 05.05.2015 07.05.2015
18. Offentlichkeit 17 06.05.2015
19. Offentlichkeit 18 06.05.2015
20. Offentlichkeit 18A 07.05.2015
21. Offentlichkeit 19 07.05.2015
22. Offentlichkeit 19A 07.05.2015
23. Offentlichkeit 20 16.04.2015 /
07.05.2015
24, Offentlichkeit 21 02.05.2015 07.05.2015
25. Offentlichkeit 22 06.05.2015 07.05.2015
26. Offentlichkeit 23 05.05.2015 06.05.2015
27. Offentlichkeit 24 06.05.2015 07.05.2015
28. Offentlichkeit 25 07.05.2015
29. Offentlichkeit 26 07.05.2015
30. Offentlichkeit 27 (Unterschriftenliste) 02.06.2015
31. Offentlichkeit 28 05.06.2015

Die Offentlichkeit hat 31 Stellungnahmen abgegeben.

Abwagung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
Behorden, Nachbargemeinden und sonstiger Stellen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2
und Abs. 4 BauGB sowie der AuRerungen Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden und
Nachbargemeinden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 wurden die nachfolgenden
Stellungnahmen bzw. AuRRerungen, Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Die hier behandelten Stellungnahmen, aus denen Anregungen hervorgehen, nehmen auf diese
Verfahren Bezug.

Planstand: Entwurf
02.04.2015 - 07.05.2015
02.04.2015 - 07.05.2015

Beteiligung der Offentlichkeit:
Beteiligung der Behoérden:
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/Z 1 Abwasserverband Oberes Usatal
Schreiben vom 06.05.2015 (TOB Nr. 1)

)q - ABWASSERVERBAND

@ [@ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
7 @

_\_\__\ Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.
Abwasserverband Oberes Usatal S

ODERES USATAL P>

) A A An der Kldranlage Usatal

641250 Usingen
SENr.003.191 00013
FIRU mbH _T?_‘/'\_ Telefon 06081/918430

inl . Talefax D5081/4184326
2 H. Herr Dipl.-Ing.Michael Braun Lpergtiasideid o

Bahnhofstrafie 22 e @avv-usingen.de
67655 Kaiserslauter 07 Mai 2015 m“sbem
h] Tel. 060B1/66079

' arbelies I 1.d. 8"

Ee—

Datum;
06.05.2015

Aktenzeichen:
. 5/2015-ED/Usibauv

Betreff: Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz®

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf das o. g. Schreiben teilen wir Ihnen unsere Stellungnahme wie folgt
mit:

Gemaf der verdffentlichten Begriindung & Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz" in der Entwurfs Fassung vom
27.03.2015 ist im Stadtteil Usingen der Stadt Usingen im Bereich des sogenannten
Neuen Marktplatzes® vorgesehen, die Grundstiicke in diesem Gebiet einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zuzufilhren. In diesem Bereich der Grundstiicke sollen
Einzelhandelsnutzungen entstehen. Dartiber hinaus sind erganzende Flachen fir
Dienstleistung und freiberufliche Nutzungen vorgesehen.

Hinsichtlich der Ubergeordneten Entwasserung ist festzustellen, dass das betreffende
Baugebiet sich innerhalb der kanalisierten Flache mit der Kennung ,F37" (Usingen-Nord)
befindet und somit in der bisherigen SMUSI-Berechnung bereits beriicksichtigt ist und
somit ohne negative Auswirkungen an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen
werden kann.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neuer Marktplatz Usingen® wurde durch
das Ingenieurblro Weidling GmbH aus Bad Nauheim das Entwésserungskonzept zur
Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser aufgestellt (Stand 11. November
2014).

Das Gelédnde im Bereich des Bebauungsplanes wird im akiuellen Bestand von mehreren
stédtischen Mischwasserkanélen gekreuzt. Demnach ist die Umverfegung dieser
erforderlich, um eine Uberbauung zu vermeiden. Sdmtliche befestigte Flachen sind an die
bestehende Kanalisation und damit an die Klaranlage angeschlossen, Die Dimensionierung
der neu zu verlegenden Kanéle soll sich an der hydraulischen Leistungsfahigkeit des
Bestandes aorientieren.
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Das Schmutzwasser soll an den vorhandenen Hauptsammler (Mischwasserkanal)
angeschlossen werden. Hinsichtlich der Schmutzwasserbelastung ist davon auszugehen,
dass das geplante Baugebiet keine wesentlichen Auswirkungen auf das bestehende
Entwasserungssystem haben wird.

Hinsichtlich der Regenwasserableitung wird gemag der textlichen Festsetzung und der
entsprechenden Begriindung bzgl. des B-Plans davon ausgegangen, dass ein Trennsystem
realisiert wird und das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt (iber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet wird,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Nach Angaben des Baugrundgutachters ist bei dem anstehenden Boden
(Durchlassigkeitswert von kf= 10-7— 10-8m/s) die Mdglichkeit einer Versickerung nicht
gegeben.

Somit sieht die Entwasserungsplanung des Ingenieurbiiros Weidling GmbH zum einen die
Einleitung des Niederschlagwassers (aus den Park- und Bewegungsfldchen sowie aus dem
Baukdrper 2 der Fachmarkte) in die 6ffentliche Kanalisation und zum anderen (aus dem
Baukérper 1 der Lebensmittelvollsortimenter) in den Stockheimer Bach vor. Die Einleitmenge
in den Stockheimer Bach ist begrenzt und genehmigungspflichtig.

Die dariiberhinausgehende Niederschlagsmenge, die abgefiihrt werden soll, muss
riickgehalten werden. Hierfir wird auch ein Rlckhaltebecken geplant, dessen
Ruckhaltevolumen von der Dachfldichengestaltung abh&ngig sein soll.

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass durch die o.g.
Entwasserungskonzept im Trennverfahren keine negativen Auswirkungen flr das
Entwiésserungssystem des Abwasserverbandes zu erwarten sind.

Mit freundlichen Gri

Konten: Nassauische Sparkasee
BIC NASSDESSXXX Klo, 304 014 792

IBAN DE79810500150304014792 BLZ 510 500 15
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REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER

DATUM
DETRIFFT

f

lIl mE m ERLEBEN, WAS VERBINDET.

TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH
Jahnstr. 54.64, 63150 Heusenstamm

FIRU mbH

LA
z.H. Hr. Dipl.-Ing. Michael Braun watetnle
§> 08. Mai 2015

Bahnhofstralle 22
67655 Kaiserslautern Soehor ] TN

Herr Braun

Thomas Dawid

06171 8848-3690

30.04.2015

Bauleitplanung der Stadt Usingen

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank die Information des Bebauungsplans "Fachmarkizentrum Neuer Marktplatz",

Die Telekom Deutschiand GmbH — als Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG
—hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt,

alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Finwéande.

Im Planbereich befinden sich zahlreiche Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH,
Die im Erdreich verlegten Telekommunikationslinien der Telekem Deutschland GmbH sind Bestandteil von
dffentlichen Zwecken dienenden Infrastruktureinrichtungen. Sie kénnen bel Arbeiten, die in ihrer Nahe
oder im Erdreich durchgefuhrt werden, leicht beschadigt werden.

Wir bitten Sie, die bavausfihrenden Firmen auf die Beachtung der ,Anweisung zum Schutze unterirdischer
Telekommunikationslinien und -anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten anderer”
(Kabelschutzanweisung} hinzuweisen, um solche Beschadigungen zu vermeiden,

In beigefiigtem Plan sind die Leitungen ersichtlich.

Die Aufwendungen der Telekom Deutschland GmbH sollen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so
gering wie maglich gehalten werden.

Fur die rechtzeitige Einleitung der erforderiichen Malinahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung,
Kabelverlegung usw.) sowle der Koordinierung mit dem Straflenbau und Baumalnahmen anderer

TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Housanschrifl; Jahnsiralle $4-64, 62150 Heasenstamm | Besucheradresse: Gattenhdferweg 41, 61440 Oberursel
Pagtanschrift: 65150 Heusenstomm | Pakete: JahnstraBe 54-64, 63150 Hewsenstamm

Telefon: 06104 78-1112 | Telefax: 06104 781120 | E-Mail: infoZZtelekom.de | Internet: www.telekom de

Konto: IBAN DES450 0504 0000 2360 0000 | SWIFT-BIC: HELADEFF

Aufsichsrat: Timotheus Hottges (Vorsitzender) | GeschNs hvung: Niek Jun von Damme (Sprecher), Thomas Freude,
Michuel Hagspihl, Dr. Bruno Jacobleuerbom, Gero Niemeyer, Dietmar Welslaw, Klaus Werner, Dr. Dick Wassner
Hundelsregister: Amisgericht Bonn HRB 5919, Sitz der Gesellschal Bona | WEEE-Reg,-Nr. DEG0BN0328 | Gliiubiger-1D:
DE93ZZZ00000078611

2 Deutsche Telekom AG
Schreiben vom 30.04.2015 (TOB Nr. 7)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz*

Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Seite 8

lIl E = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

opatunw  12.03.2013
ewpeAncer  Martin Mustermann
sene 2

Leitungstrager ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der Erschlieungsmafinahmen der zustandigen
Niederlassung, Sudwest, Ressort PT| 34, Gattenhtferweg 41, 61440 Oberursel, 06171 8848-3690, so

frih wie maglich, mindestens drei Monate vorher schriftlich angezeigt werden muss.
| Anlage

Mit freundlichen GriRen

“~ DOuAl

Thomas Dawid
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3 DB Services-Immobilien GmbH

g Schreiben vom 14.04.2015 (TOB Nr. 8)

DB) i
etwor 5T
Loglstics ' ‘r‘% Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

g
§’ 17 April 2015 w Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

Deutsche Bahn AG + DB Immobiten « Region M Region Mitte

Camberger Strafie 10 » €0327 Frardfurt am Mainy

Camberger Strafle 10
’ 60327 Frankfurt am Main
FIRU mbH www.deutechebahn.com
z.Hd. Herrn Dipl.-Ing. Michael Braun
Bahnhofstrafie 22

Markus Dersch

Telefon 069 265-40341

Telefax 069 265-41379
Markus.M.Dersch@deutschebahn.com
Zelchen: FRI-M-L(A) DM
TOB-FFM-15-11042

67655 Kaiserslautern

Ihr Zeichen: PK 13-028/B8r
14.04.2015

Bauleitplanung der Stadt Usingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz*

Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen iibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnah-
me als Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Durch die o. g. Bauleitplanung werden die Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzern-
unternehmen nicht berihrt. ’

Die in ca. 500 m Entfernung verlaufende Bahnstrecke Friedrichsdorf - Gravenwiesbach steht
nicht im Eigentum der Deutschen Bahn AG.

Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Mit freundlichen GriRen
eutsche Bahn AG

) | &fn/—\
V. Aydin ) i.A. De

rsch

Deuische Bahn AG Vaorszender des Vorstard: Gerd Becht

Skz Barkn Aufsichisrates; Dr. Riclger Gnoe,  Dr.Ing, Helke Haragarth
Registergerich Prol, Or, Utz-Hetmuth Feicks  Yorskzender Dr-Ing, Valker Keler
Berir-Charlotenbuarg Or. Richard Lutz

HRB 50 000 Ukich Weber

USt-IdNr,: DE 811565869
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135

A

(5]
%’ 92, April 2015

2

2 (;;aport

rﬁbemﬁ ‘ 4.6

FOPOTT Mz - 80547 Fronkfurt (Briafy

FIRU mbH
Bahnhofstralle 22
67655 Kaiserslautemn

thr Zeichen
PK 13-028/Br

30.03.2015

Mit freundlichen Grifien

Fraporf AG

Th. Vitzthum

Cammerzhan AG:

S.WLET/BIC DRESDEFF

BLZ SOV EIFO0, Xio. F30500607 EUR
1BAN DE2¢ 5008 800003 20 5008 05
8LZ 50083000, Ko, 330000602 USD
JBAN DEZZ 008 Q0000130000602

) 60549

Kurt (Paketpost)

Lnser Zanchen
RAV-AP vi-wi

Bauleitplanung der Stadt Usingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz*

hier: Beteiligung der Behdrden und der Triger offentlicher Belange gemiB § 4
Abs. 21.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu o.a. Bauleitplanung verweisen wir auf unsere bereits im Rahmen der Beteiligung

der Trager tffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB abgegebe-
ne Stellungnahme vom 14.08.2014.

J. K¥ein

vutsche Bonk AG

SMWLET/RIC DEUTORFF

ELZ 500700 10, Kro. 2608407 EUR
&LZ 500200 10, Kro. 2008407 USD
1BAN DE4 5007 0010 D200 8407 00
Frankiurter Sparkosse:
SMWLET/RIC HELADEE1822

BLZ 5005920, Ko, 36814

1BAN DEIS SO050201 GO0V 0268 14

Rechtsangelegenheiten und

Vertrage

lglefox EMal
-49560177 tvitzthum@fraport.de

Telefor Dotum
+49 69 690-6 01 77 14.04 2015

froport AC

Frankhure Airgart

Services Wenowide
60547 Frankfwt/Maln
Telefon +49 69 6500
Telefar =49 69 S00-70087
ino@fropart.de
www,fropact. de

Sitz der CeseVuchall:
FrankfurtMaln
Amisgarieni FronuryMain
HRB 7042

USt-Tdir.: OF 114750623

Vevsitrender des Aufschtsrores;

Hess, Minster der Fnanzen 0.0,

Fariheinz Weimar

Vevriond:

Or. Stefan Scnuke
(Vorsitzender)

Ankp Clegan

Michae! MiVer

0. Mattios Deschang

Londeshiark Hessen-Thiringen:
SYLLET/BIC HELADEFF

BLZ 500 50000, Ko, 14690662 EUR
JEAN (EOP 2005 0O 0G4 6900 62
BL2 520 50000, Kro. 964333603 USD
IBAN DE24 500500000764 333602

4 Fraport AG
Schreiben vom 14.04.2015 (TOB Nr. 13)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.
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A%

P ] oD M oD

HLB Bosis AG
HLB Basis AG
Am Hauptbahnhof 18
60329 Frankfurt am Main

HLE Easis AG
' Telefon 069 24 25 24.0
m Hlay knl 7 e in
Am Hauptbaknhod 10, 80629 Frantiurt e Mol Telefax 069 24 25 24-

Bebauungsplan der Stadt Usingen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz”,
Stadtteil Usingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

soweit aus den uns zugesandten Unterlagen ersichtlich ist, werden die von uns
(HLB Basis AG als Infrastrukturgesellschaft der Hessischen Landesbahn GmbH, in
Vertretung fir den Eigentimer ,Verkehrsverband Hochtaunus — VHT") vertretenen

Belange durch das oben genannte Planverfahren nicht berlhrt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand verzichten wir auf eine weitere Beteiligung
in diesem Verfahren.

Mit freundlichen Grii3en

5 Hessische Landesbahn GmbH

Schreiben vom 16.04.2015 (TOB Nr. 17)

EIRU mbH frankfurt@hlb-basis.de
BahnhofstraBe 22 R o wiw.hib-basis.ce
67655 Kaiserslautern ;} 20, Aprit. 2015
l Bearoolter: I zd#
Ihr Zeichen Ihre Nachricht: Bearbeiter/Zaichen. Durchvaehl und e-mail: Daturr.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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6 Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Michael Braun Schreiben vom 30.04.2015 (TOB Nr. 20)

Von: Sieglinde Scherer <scherer@hwk-rhein-main.de> Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gesendet: Donnerstag, 30. April 2015 12:44
An: Michael Braun

Ca: Bayer, Armin

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Usingen

Wichtigkeit: Hoch

FIRU mbH
Bahnhofstr. 22
67655 Kaiserslautern

Ansprechpartner/in:

Projekt: PK 13-028/Br
Ihre Nachricht vom:  30.03.2015
Unser Zeichen; V-2 / By/Sch

Bauleitplanung der Stadt Usingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz",
StadtteilUsingen
hier: Beteiligung derBehé&rden und der Trdger &ffentlicher Belange
gem. § 4Abs, 2BauGB 1.V.m.§ 2 Abs. 2BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fir die uns eingerdumte Moglichkeit zur Stellungnahme und dirfen lhnen mitteilen, dass die
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main einen Einspruch im vorliegenden Fall for nicht notwendig erachtet,

Mit freundlichen GriiBen
Dr. Matthias Wiemers Armin Bayer
Geschaftsflhrer Abteilungsleiter Wirtschaftspolitik

=

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main
HindenburgstraBe 1

D-64295 Darmstadt

+49 69 97172-214 (Tel.)

+49 69 97172-5214 (Fax)
mailto:bayer@hwk-rhein-main.de

www. hwk-rhein-main de
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Korperschaft des tffentiichen Rechts,
Président: Bernd Ehinger, Hauptgeschéftsfohrer: Dr. Christof Riess

Die Information in dieser E-Mal-Nachricht ist vartraulich und ausschieRlich fiir den Adressaten bestimimi
Der Emptinger dieser Nachricht, der nicht Adressat, einar sainer Mitarbelter oder geln Empfangsbevoliméichtigter
ist, wird hiermit daven in Kenntals gesetzt, dass er deren Inhalt nicht verwenden, wellargeben ader reproduzieren darf

To: m.braunifiru~-mbh.de
Co: bayer@hwk-rhkein-main.de
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7 Fachbereich Gesundheitsdienste Hochtaunuskreis

U A

Schreiben vom 02.04.2015 (TOB Nr. 21 A)

Michael Braun

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Von: Planungsbeteiligung FIRU mbH <mail@planungsbeteiligung.de >

Gesendet: Donnerstag, 2. April 2015 11:50

An: Michael Braun

Betreff: Stellungnahme zum Planfall Vorh. Bebauungsplan "Neuer Marktplatz"
(Reg.-Nr. 20)

Folgende Stellungnahme zum Pianfall "Vorh. Bebauungsplan "Neuer Marktplatz"" ist am 02.04.2015 eingegangen:
Registriernummer: 20

Planungstriger: Stadt Usingen

Behdrde / TOB: Fachbereich Gesundheitsdienste Hochtaunuskrels
Anrede: Herr

Name: Volker Gath

Strasse: Ludwig-Erhard-Anlage 1-5

PLZ/Ort: 61352 Bad Homburg

Land: Deutschland

eMail: volker.gath@hochtaunuskreis.de
Telefon: 061729995841

Stellungnahme:
Seitens unseres Fachbereiches bestehen keine Bedenken in hygienischer Sicht,
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HOCHTAUNUSKREIS - DER KREISAUSSCHUSS
FACHBEREICH: UMWELT, NATURSCHUTZ UND BAULEITPLANUNG

LAnGratsarst | Postfacs 19 41 | 61205 Dac Mombieg vad.i -T?—l/‘\ e o
FIRU mbH §> 2 2. April 2015 HOCHTAUNUSKREIS
Bahnhofstrae 22 Horr Rudolf Oertel
87655 Kaiserslautemn I’mmnnr 1 7d b

JHaus 5, Etage 4, Zimmer 401

Tel.: 06172 §95-60C6
Fax: 06172 898-9833

rudolf cerie!@hochtaunuskreis.ce
wvaw hochtaunuskreis.ce

Az.:60.00.08
ZO . April 2015

Bauleitplanung der Stadt Usingen

"Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz", Stadtteil Usingen

Beteiligung der Behtrden und Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2i.V.m. § 2 Abs. 2
BauGB

Ihr Schreiben vom 30.03.2015 - PK 13-028/Br

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskrei-
ses wie folgt Stellung genommen:

Vom Fachbereich Landlicher Raum werden die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die offentli-
chen Belange des Forstes wahrgenommen.

Ziel des oben genannten Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen, um ein derzeit Uberwiegend als PKW-Stellplatz genutzten Bereich sidwestlich der histori-
schen Altstadt einer Nutzung durch ein Fachmarktzentrum und einen Lebensmittel-Vollsortimenter
zuzufiihren, Welterhin sind ergdnzende Flachen fur Fachmaérkte des non-food-Bereichs sowie flr
Handel, Dienstleistungen, freiberufliche Nutzungen, Praxen und Baros in dem ndrdlichen Teil des
Geltungsbereichs vorgesehen.

Im Ist-Zustand weist der insgesamt 1,73 ha umfassende Geltungsbereich des Bebauungsplans
eine Flachenversieglung von ca. 56% auf, die bei Umsetzung der Planung auf 76% ansteigen wird,

Aus der Planung errechnet sich ein Biotopwertdefizit von 166.809 Wertpunkten, welches uber
OkokontomaBnahmen innerhalb von Waldflachen der Stadt Usingen kompensiert werden soll.

Offentliche Belange der Landwirtschaft werden weder durch die Planung selbst noch durch die
Okokontomafinahmen beeintrachtig, so dass sich aus dieser Sicht keine Anregungen ergeben. Es

1 wird jedoch bedauernd zur Kenntnis genommen, dass Dachbegriinungen nur im geringen Umfang
festgesetzt und die vorhandenen Potenziale damit nicht genutzt werden. Diesbeziiglich sollten
Nachbesserungen erfolgen, um das Okokonto der Stadt Usingen zu schonen.

Lardratsaent Taunus Sparkazse Nassauieche Sparkasus Postbank

Ludwig-Ermad-Antage -5 BLZ 572 50000 Kto. 100 5605 BLZ 51050015 Kro, 265034 6560 .2 500 100 60« Kro, 8957 000

£1352 8ad Fomburg wd M IRAN. DE33 51250060 0001 005605 1BAN:DET2 51050013 024504050 IBAN; DE 78 5001 0250 0009 9576 00
SYIET-C: FELADEF1TSK SWIFT-SIC NASSDESS SYIT-RIC: PENKDEFF

Hochtaunuskreis — Der Kreisausschuss FB UNB

Schreiben vom 20.04.2015 (TOB Nr. 21 B)

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird nicht entsprochen.

Landlicher Raum

1.

Dachbegriinung: Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass mindestens 30% der Dachflache im nérdlichen
Teilbereich des Plangebietes zu begriinen ist. Damit wurde eine tragfahige Losung gefunden im Rahmen de-
rer ein adaquater Teil der vorhandenen Dachflache fur eine Dachbegriinung zur Verfigung stehen muss. Zu-
dem muss darauf verwiesen werden, dass die Festsetzung lediglich das Minimum einer Dachbegriinung vor-
gibt. Grundsatzlich kann auch ein héherer Anteil der Dachflache begriint werden.. Uber die bereits festge-
setzte Dachbegriinung hinaus werden zudem weitergehende Ausgleichsmalnahmen festgesetzt, hierzu zah-
len beispielsweise:

= Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie FI&-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB),

=  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB,

= Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewdassern gem. 8 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB.

Daher wird an dieser Stelle auf eine weitergehende Erhéhung der Dachbegriinung verzichtet. Auf dem sudli-
chen Fachmarktgebéude kann eine Dachbegriinung nicht umgesetzt werden, da dies mit umfangreichen stati-
schen Anpassung verbunden ware, die einem wirtschaftlich nachhaltigen Betrieb des Fachmarktes entgegen-
stehen wiirden. Die erforderliche Inanspruchnahme des Okokontos der Stadt Usingen wurde indes bereits ab-
gestimmt.

Unter Abwéagung aller Belange hélt die Stadt Usingen an der bereits getroffenen Festsetzung zur Dachbegriinung

fest

Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird entsprochen.

2.

Nachzureichende Unterlagen:

Der Empfehlung der UNB zur Anpflanzung mittels Schwarzerle und Schwarzpappeln wird gefolgt. Die
textlichen Festsetzungen werden dementsprechend angepasst. Bei der vorzunehmenden Anpassung han-
delt es nicht um eine materiell-rechtliche Anderung von Festsetzungen im Bebauungsplan, die Anpassung
hat lediglich klarstellende Bedeutung die auf die Beteiligten keine nachteiligen Auswirkungen hat. Zudem
handelt es sich hierbei um eine Anderung auf den ausdriicklichen Vorschlag Betroffener und um eine Klar-
stellung von im ausgelegten Entwurf bereits enthaltenen Festsetzungen.

Die in Rede stehende Trockenmauer befindet sich au3erhalb des Plangebietes und steht auf der Grenze
des Geltungsbereiches. Da in diesem Bereich keine Anderungen vorgesehen sind, wird in der Bilanzie-
rung davon ausgegangen, dass die Struktur in der vorliegenden Form erhalten bleibt.

Die benannten Pflegehinweise der Ufergehdlze (Kompensationsflache PF1) werden in den textlichen Fest-
setzungen aufgenommen. Bei der vorzunehmenden Erganzung handelt es nicht um eine materiell-rechtli-
che Anderung von Festsetzungen im Bebauungsplan, die Anpassung hat lediglich klarstellende Bedeu-
tung die auf die Beteiligten keine nachteiligen Auswirkungen hat. Zudem handelt es sich hierbei um eine
Anderung auf den ausdriicklichen Vorschlag Betroffener und um eine Klarstellung von im ausgelegten Ent-
wurf bereits enthaltenen Festsetzungen.

Die benannte Erfassungsliste der Vogelkartierung aus dem Jahr 2014 mit den Untersuchungsergebnissen
der im Fruhjahr 2015 durchgefuhrten Erfassungen wird nachgereicht.

Ein gesonderter Antrag auf Abbuchung der zur Kompensation vorgesehenen OkokontomafRnahmen wird
zur Verfuigung gestellt.

Die Entwasserungskonzeption sieht die Einleitung von Niederschlagswasser aus den Dachflachen des
Baukorpers 1 (Lebensmittelvollversorger) Uiber ein Riickhaltebecken in den Stockheimer Bach vor. Die
Einleitemenge orientiert sich hierbei an dem potentiell natiirlichen Abfluss der einzuleitenden Flache und
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Aus Sicht des Fachbereichs Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung bestehen unter Beriick-
sichtigung der aktuell vorliegenden Unterlagen keine grundsatzlichen Bedenken zum vorliegenden
Bebauungsplanentwurf. Eine abschliefende Beurteilung ist allerdings erst nach Vorlage der ge-
planten und noch zu erstellenden intensiveren Erhebungen zu dem Vorkommen von diversen Vo-
gel-, Reptilien- und Fledermausspezies maoglich.

™ Wir bitten, folgende Unterlagen nachzureichen bzw. nachzubessern:

Nicht ganz eindeutig sind die Angaben zur Pflanzenwah| fir die Kompensationsflache (PF1). Hier
sind einmal von einer Anpflanzung mit Flatterulmen und Eschen die Rede (vgl. textliche Festset-
zungen) und ein anderes Mal von einer Anpflanzung mit Schwarzerlen und Eschen (vgl. Begriin-
dung). Die UNB empfiehlt die Anpflanzung mittels Schwarzerlen und Schwarzpappeln.

Aus den vorliegenden Unterlagen geht nicht eindeutig hervor, ob ein Erhalt der vorhandenen Tro-
ckenmauer vorgesehen ist. So fehlt diese z. B. in Plankarte und -bilanzierung. Das artenschutz-
rechtliche Gutachten geht von einem Erhalt dieser Struktur aus (vgl. S. 9).

2 In die textlichen Festsetzungen (Punkt 9.1.) soliten die Pflegeanweisungen (vgl. Begriindung, Seite
36, Punkt 4.6.3.1.) der Ufergehdlze (Kompensationsfiache PF1) mit aufgenommen werden.

Wir bitten, die Erfassungsliste der Vogelkartierung aus dem Jahr 2014 (vgl. Begrindung, S. 74,
Punkt 7.1.2.2.) mit den Untersuchungsergebnissen der im Frihjahr 2015 geplanten Erfassungen
nachzureichen.

Zudem bitten wir darum, uns einen gesonderten Antrag auf Abbuchung der zur Kompensation vor-
gesehenen OkokontomaRnahmen zukommen zu lassen.

Uberdies sei darauf hingewiesen, dass Aussagen zu den Auswirkungen der angedachten Nieder-
|_ schlagswassereinleitung in den Stockheimer Bach auf die Gewasserfauna zu erganzen sind.

Dartiber hinaus bitten wir, folgende Anrequngen und Hinweise hinsichilich der Planung zu beden-
ken:

Im Rahmen der Alternativen Prafung wére eine Darlegung der Begriindung der Ablehnung des
erstplatzierten Wettbewerbsbeitrages winschenswert, zumal dieser die Auenlandschaft entlang
des Stockheimer Baches als wesentliches Qualitdtsmerkmal Usingens zum integralen Bestandteil
des stadtebaulichen Konzeptes gemacht hatte, Im vorliegenden Entwurf wurde gestalterisch stark
3 1 davon abgewichen. Entgegen der Aussagen in der Begriindung kann ein Aufgreifen der zentralen
Punkte (Verdeutiichung der Grenze zur Barockstadt und nachhaltige okologische Aspekte) dieses
Beitrags innerhalb des vorliegenden B-Planentwurfes nicht erkannt werden. Eine Gestaltung ana-
log des Wettbewerbsbeitrages ware mit einer sehr viel geringeren Beeintrachtigung von Natur und
- Landschaft verbunden gewesen.

Es solite nochmals gepriift werden, ob die Mdglichkeit einer Erhdhung der Dachflachenbegriinung
4 < furden nérdiichen Bereich bzw. eine generelle Dachflachenbegrinung fir den sidlichen Bereich
besteht. Ebenfalls sollte dargelegt werden, warum keine Ma®nahmen zur Fassadenbegriinung

| vorgesehen sind.

[ Wonschenswert wére eine Heckenpflanzung im siidwestlichen Planbereich, so dass ‘im Land-
5 = schaftsbild (vom Westen her gesehen) die mit Autos besetzten Stellfldchen keinen Einfluss neh-
L men.

[ Die Verlangerung des Weges ,Im Ahichen" in Richtung Siiden ist im Entwurf nicht vqllstandig ein-
6 =1 getragen. Betroffen sind Flachen von M2. Dies sollte korrigiert werden. Méglicherweise kann die
FuBwegeverbindung, die sich ein paar Meter dstlich befindet entfallen.

ist auf 6 I/s begrenzt. Demzufolge werden sich gegenuber dem nattirlichen Zustand keine Abflussverschar-
fungen einstellen, der gemaf fachgutachterlicher Stellungnahme dem potentiellen nattrlichen Abflul3 ent-
spricht.

Anregungen und Hinweise

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird nicht gefolgt.

3.

Wettbewerbsbeitrag:
Die vorgesehene Planung im Kontext der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes greift zent-
rale Punkte des benannten Wettbewerbsbeitrages auf und entwickelt diese mit Blick auf eine wirtschaftlich
tragfahige und nachhaltige Umsetzung weiter, so dass die nachfolgend aufgefuhrten zentralen Nutzungsbau-
steine und Rahmenbedingungen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes verankert werden:
= Etablierung von Einzelhandelsnutzungen, bestehend aus einem Lebensmittelvollsortimenter, ggfs. ei-
nem Bio-Lebensmittelmarkt sowie weiterer Fachmarkte aus dem Bereich non-food (z.B. aus den Bran-
chen Textil, Schuhe, Drogerie, etc.).
= Etablierung erganzender Flachen beispielsweise fir Handel, Dienstleistung und freiberufliche Nutzun-
gen, Biros und Praxen.
= Schaffung einer tragfahigen Wegeverbindung zwischen den Bereichen ,Alter Marktplatz®, nérdlich des
Plangebietes, des Sanierungsgebietes ,Stadtkernsanierung“ sowie optional zur bereits bestehenden
Fachmarktansiedlung im Gewerbegebiet ,Riedwiese®, sudlich des Plangebietes.
= Damit wird aus Sicht des Tragers der Planungshoheit und des Projektentwicklers ein Konzept umge-
setzt welches dem Bedarf der Stadt Usingen entspricht und zugleich eine wirtschaftlich tragfahige und
nachhaltige Losung bietet, die keine Mehrbeeintrachtigung im Vergleich zum Wettbewerb aufweist.
= Der ehemalige Wettbewerbsbeitrag hat gleichwohl die grof3flachige Bebauung des derzeitigen Berei-
ches Busbahnhof, Parkplatz und ehem. Schorn Gelénde vorgesehen. Die Bebauung ware zudem
noch weiter westlich in den Bereich des Festplatzgelandes vorgerlckt gewesen. Eine Prifung und Pla-
nung einer tatsachlich realisierbaren Renaturierung mit Aufwertung der Auenlandschaft wie im Wettbe-
werbsbeitrag entworfen konnte nicht erfolgen, sodass ein positives Ergebnis spekulativ bleiben muss.
Zudem hatte die entworfene groR3flachige Aufweitung des Bachbettes mit Wasserflache weit die Fla-
che des Nachbargrundstiicks des Lidl-Marktes eingenommen Die Ubliche nattrliche Wassermenge
des Baches hétte eine solche Wasserlandschaft nicht wirkungsvoll dem Konzept entsprechend erzeu-
gen kénnen.
Unter Abwagung aller stadtebaulichen Belange werden die Bedenken daher nicht geteilt und es wird an dem
vorgesehenen stadtebaulichen Konzept festgehalten.
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird nicht gefolgt.

Dachflachenbegriinung / Fassadenbegrinung: Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass mindestens 30%
der Dachflache im nordlichen Teilbereich des Plangebietes zu begriinen ist. Damit wurde eine tragféahige Lo-
sung gefunden im Rahmen derer ein adaquater Teil der vorhandenen Dachflache fir eine Dachbegrinung zur
Verfligung stehen muss. Zudem muss darauf verwiesen werden, dass die Festsetzung lediglich das Minimum
einer Dachbegrunung vorgibt. Grundséatzlich kann auch ein héherer Anteil der Dachflache begribt werden.
Weiterhin gilt es festzustellen, dass eine Dachbegriinung auf der Dachflache des Versorgermarktes vor dem
Hintergrund der damit verbundenen konstruktiven Anpassungen nicht umsetzbar ist, da dies mit umfangrei-
chen statischen Anpassung verbunden ware, die einem wirtschaftlich nachhaltigen Betrieb des Fachmarktes
entgegenstehen wirden. Daher wird an dieser Stelle auf eine Dachbegriinung verzichtet. Die erforderliche In-
anspruchnahme des Okokontos der Stadt Usingen wurde indes bereits abgestimmt. Mit Blick auf die bereits
abgestimmte Fassadengestaltung sowie vor dem Hintergrund der bereits umfangreichen Festsetzungen zur
naturschutzfachlichen Ausgleich wird eine Fassadenbegriinung als nicht erforderlich angesehen. Zudem wird
aus hygienischen und gesundheitlichen Griinden auf eine Fassadenbegriinung verzichtet, da hierdurch Unge-
ziefer neben Kéfern, Spinnen etc. auch Mause und Ratten an der Fassade hochsteigen kdnnen und durch
Schlupflécher in das Gebaude gelangen kénnen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird nicht gefolgt.

Auf Ebene des Bebauungsplanes wurde Uber die Festsetzung zu PF 2 ,Anpflanzflache fur standortheimische
Baume und Straucher Heckenpflanzungen im benannten Bereich, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vorgesehen. Damit ist ein Grof3teil der als Anlieferzone bezeichneten Flache eingegriint. Weitergehende An-
pflanzungen entlang des westlichen Abschnittes des Verbrauchermarktes sind nicht mdglich, da die Zufahrt
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Fur die Verwendung von Gabionen empfehlen wir auf Sandstein oder Basalt zurlick zu greifen,
da sich dieses Material als Habitatausstattung fir Reptilien aufgrund einer schnellen Erwarmung
7 besonders gut eignet. Die Gabionen sind so zu platzieren bzw. einzuarbeiten, dass moglichst kein

7 Windzug durch die Zwischenraume entstehen kann, was die Attraktivitdt der Gabionen als Rlck-
zugsraum fur Reptilien mindern wilrde. Zusatzlich soliten Sandflachen aufgeschittet werden, die
eine Eiablage ermdglichen,

Bei den Punkten 7.3.4. sowie 8.4.1.2. fehlen erlduternde Ausfuhrungen unter den Uberschriften.

Die Auflistung der Bilanzierungspunkte zu den Flachen M1 und M2 sind vertauscht und sollten
entsprechend Korrigiert werden.

Mit freundlichen Gri3en

o M/}/(/(/D

Ulrich Krebs
Landrat

zum Anlieferbereich freigehalten werden muss. Zudem soll Giber den Bebauungsplan auch die westlich gele-
gene Verbindung zum bestehenden Kindergarten sichergestellt werden. Da der Bebauungsplan im westlichen
Bereich parzellenscharf an der bestehenden Verkehrsflache endet, sind weitere Heckenpflanzungen in diesem
Bereich, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht umsetzbar. Im Ubrigen handelt es sich um kleine
Flachen, bei den Stellplatzflachen handelt es sich um 5 - 6 Stellplatze.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird nicht gefolgt.

Im in Rede stehenden Bereich wurde Uber die Festsetzung ,M 2“ festgesetzt, dass die vorhandenen Gehdlz-
bestande und die Hecken zu erhalten sind. Zudem wurde die bereits bestehende FulRwegeverbindung (Trep-
penaufgang, éstlich des FuRweges im Ahichen) in inrem Bestand tiber die Festsetzungen eines FuR3- und
Radweges gesichert. Unter Abwégung aller stadtebaulichen Belange wird an der Ausweisung im Bebauungs-
plan festgehalten.

Die vorgeschlagene Ausgestaltung der vorgesehenen Gabionen wird zur Kenntnis genommen. Ein entspre-
chender Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen. Die Ergdnzung hat lediglich klarstellende
Bedeutung. Zudem handelt es sich hierbei um eine Anderung auf den ausdriicklichen Vorschlag Betroffener
und um eine Klarstellung von im ausgelegten Entwurf bereits enthaltenen Festsetzungen.

Bei den unter den Punkten 7.3.4 und 8.4.1.2 fehlenden Erlauterung handelt es sich um einen redaktionellen
Fehler. Die benannten Inhalte sind bereits an vorheriger Stelle erlautert worden, sodass die benannten Punkte
an den beiden Stellen entfallen kénnen. Die beiden Uberpunkte werden gestrichen.
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z.H. Dipl.«Ing. Michael Braun Ourctwah| cet1 900e-133
Bahnhofstr. 22 Fay 0641 BR06-137
67655 Kaiserslautern E-féad U reckergnasaen-archagologie. de
Ihe Zgichen
FIRD 2™\ Ous 02.04.2015
1adrinm
2 .
3B 02 April 2015
i
Stadt Usingen ki o 8P

Vorhabenbezogener Bébauungsplan , Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz"

Stadtteil Usingen

(Bzeteillgung der Behdrde und der Tréger Gffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. § 2
) BauGB

lhr Schreiben vom 30.03.2015, ihr Zeichen: PK13-028/Br

Sehr geehrie Damen und Herren,

wir verweisen auf unsere Stallungnahme vom 04,09.2014, 2u der sich keng Anderung ergeben hat

Die Abteilung fur Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert Stellung
nehmen.

Mit freundlichen Graflien
Im Aufirag

Dr. Udo Recker

hessenARCHAOLOGIE « Schices Siebrich j Ostfiigel « 85203 Wiestaden
Landasamt fir Denkenalpflege Haasen

Tel. 0811 6908-131, Fax 0811 8506+137

E-Mait archaoclocie wiesbaden@hassen-archascloga.do

waw hessan-archaeologie de

GESAMTSEITEN @1

9 Landesamt fur Denkmalpflege Hessen — Archéologische Denkmalpflege

Schreiben vom 02.04.2015 (TOB Nr. 26)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist bereits vor der Offenlage ein Hinweis aufgenommen worden wonach vor
Baubeginn mit dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Archéologie, MalRnahmen vorbereitend Untersuchun-
gen abzustimmen (gem. § 18 Abs. 1 HDSchG) sind.

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich die genannten Anderungen, Erganzungen und Weiterentwicklungen in
den Unterlagen zum Bebauungsplan.
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| 2
ﬂ NetzDienste

RheinMain
NRM Netxtnosie Rominddan GrbH « Postiach 2002 42 » 060606 Frorkfurt am Main NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Solmsstrafie 38
FIRU mbH 1
Dipl.-Ing, Michael Braun N Fox 060 21181132
Bahnhofsstralie 22 Kaiiiri, r&nm-nat!zzzlenste.do
" n nm-nelzdienste de
67655 Kaiserslautern ;’ 04 Mai 2015 .
oler l s Fax, E-Mail
— J 069 213-23568
koordination@nmn-nelzdiensie.de
=TSMD  aaTSM
. Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Telefon Datum
PK 13-028/BR, 30.03.2015 N1-PM1 -Ru 069-213-81882 30.04.2015

Bauleitplanung der Stadt Usingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz, Stadtteil
Usingen

hier: Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4
(2) BauGB i. V.m. §2 Abs.2 BauGB

Sehr geehrter Herr Braun,

auf lhre Anfrage vom 30.03.2015 kénnen wir lhnen heute mitteilen, dass gegenliber dem
Bebauungsplan *Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz“ der Stadt Usingen grundsatzlich keine
Einwande bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits
teiwveise Versorgungsleitungen und Hausanschliisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu
gewdhrleisten sind.

Wenn das Gebiet mit Erdgas erschlossen und Verlegungen von Versorgungsleitungen notwendig
werden, bitten wir Sie, uns in thre Planungen einzubeziehen und um Kontaktaufnahme unter:

Frau Susanne Litz
Telefon: 069 - 213 26258
s litz@nrm-netzdienste . de

Fur alle BaumaRnahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen,
Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova" einzuhalten. Zudem mochten wir Sie
darauf hinweisen, dass die Uberbauung vorhandener Leitungstrassen unzulassig ist. Aus diesem
Grund fordern Sie flr ihre Planungen bitte unsere Bestandsunterlagen online unter dem Link
www.nrm-netzdienste. de/netzauskunft im Bereich Downloads an.

Freundliche Griite

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Koordination

A 2/
! Vo st L’f %
,Ar?/mé/s’/\fv}i'é{?dty Kai Runge 4

KRM Natzdanile ShanMuia GobH » Scinesiale 38 « 080438 Frovkirt o= Main
Gasshifisutra: Or<ng. Mchael Sodedoy, Micke Nakr
S1z oar Gasaliahan Frankiun s Main « Anvagenchi Frackhn HRE 76832 « USL 0Ny DE 014437676

10 NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH

Schreiben vom 30.04.2015 (TOB Nr. 29)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Dem wird entsprochen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Leitungen der NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH.

In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird ein Hinweis zur NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitun-
gen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova“ aufgenommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.
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S 15, April 2065 r._,..._..l Regionalverband
z . g FrankfurtRheinMain
-~ | ey
Reo HAnerMal DonToanet 1
(e e o A ) e

Der Regionalvorstand

FIRU mbH Ihr Zeichen: PK 13-028/8r
BahnhofstraBe 22 Ihre Nachricht: 30.03.2015

67655 Kaiserslautern Unser Zeichen: hs

Ansprechpartnerin: Frau Honsberg
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1536
Telofax: +49 69 2577-1528
Honsberg@region-frankfurt.de

13. April 2015

Usingen 3/15/Bp
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz",
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regicnalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Die Ausflihrungen beziglich der Entwicklung des Bebauungsplans aus den Darstellungen
Gemischte Bauflache, Bestand und Planung und Zentraler Versorgungsbereich (Beikarte 2

"Regionaler Einzelhandel") im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GrliBen
Im Auftrag

{;J } ons l)@ﬂ.c‘dy

Gisela Honsberg :
Bereich Flachennutzungs- / Landschaftsplanung

Regionatverbend FrendudRheinMan  Talslon: +48 89 2677-0 Deulscha Bark Frankiuriar Sparkasse
K&mperschan des Slfantichen Hechts  Talalax: <46 69 25771204 BLZ 500 700 24, Kio. 803 428 200 BLZ 500 502 ©1, Kho, 302 802
Posistrate 16 Info @ region-frankfur.de IBAN: DE25 8007 0024 CROAE 4282 00 15AN: DE 15 5008 0201 0OCO 3028 02

60323 Franifurt am Meln veave.region-frankiurt de BIC: DEUTDEDBFAA BIC: HELADEF1822

11 Regionalverband Frankfurt/ Rhein-Main

Schreiben vom 13.04.2015 (TOB Nr. 30)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein Handlungsbedarf.
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Regierungsprasidium Darmstadt

T

W
J‘mﬁv :

Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmastadt

Magistrat

der Stadt Usingen
Postfach 11 40
61241 Usingen

1 §> U4 Mai 2015

Unser Zeichen:

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vam-
Ihr Ansprechparnner:
Zimmemummer:
Telefor/ Fax

E-Mail

Datum

34
HESSEN

11131.2-61d 02/01-81

Rainer Ortmuller

3.09

06751-128933/ 06151128914
rainer ortmue!ler@rpda. hessen.de

29, April 2015

Baugesetzbuch, § 4 Abs, 2

Bauleitplanung der Stadt Usingen

Bebauungsplanentwurf ,Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz”
Schreiben des Planungsbiiros FIRU vom 30. Marz 2015

Meine Stellungnahme vom 14, Oktober 2014, Az.: w.o.

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs, 4 BauGB teile ich Ihnen mit, dass der 0.g. Bebauungsplanentwurf
weiterhin an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst ist. Ich verweise
hierzu auf meine o.g. Stellungnahme vom 14, Oktober 2014,

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich Ihnen mit, dass von dem
Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanentwurfes kein Natur- oder Landschaftsschutzge-
biet betroffen ist. Ein Natura-2000-Gebiet ist ebenfalls nicht betroffen,

Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen verweise ich auf die Stellungnahme der zustin-
digen unteren Naturschutzbehérde,

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden teile ich |hnen fol-
gendes mit:

Bedenschutz

Mit dem Bauleitplan Fachmarktzentrum wird der Altstandort Bahnhofstrale 4 mit der ALTIS
Nr. 434 011 050 001 064 (iberplant. Das dem Bauleitplan beigefligte Baugrundgutachten
der Geologik Wilbers & Oeder GmbH, Miinster vom 30. Mai 2014 zeigt Uberschreitungen
des Priifwertes nach der BBodSchVO, sodass der Verdacht einer schiadlichen Bodenveridnde-

Fristenbriefkasten:
Lulsenplatz 2

Regierungsprisidium Darmstadt Servicezeitan:

Withelminenstra3e 1.3, Withelminenhaus Mo. - Da. 8:00 bis 16:30 Uhr

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
nternet Telefon: 0615112 0 [Zentrale) Cifentliche Verkehrsmittel:
wew n-garmatadt hassensle Talefax: 0615112 6347 (aligemein)  Haltestelle Luisenplatz 2.

12 Regierungsprasidium Darmstadt

Schreiben vom 29.04.2015 (TOB Nr. 31)

Die Aussagen zur Raumordnung und Landesplanung sowie zu Naturschutz und Landespflege werden zur Kennt-
nis genommen.

Bodenschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Eintrag in das Altlastenkataster ist von ,Flache nicht bewertet® in ,Altlastenverdachtige Flache® geandert wor-
den, da auf Grundlage der Untersuchungen nunmehr Bodenuntersuchungen vorliegen, in denen Prufwertlber-
schreitungen dargestellt werden.

Im Rahmen des bodenrechtlichen Verfahrens wird die zustéandige Behérde nach eingehender Prifung an den Fla-
cheneigentiimer bzgl. Notwendiger weiterer Priifungen herantreten.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf. Eine Kenn-
zeichnung von Flachen deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind (gem. 8 9 Abs. 5 Nr.
3 BauGB) ist nicht erforderlich.

Im Bebauungsplan wird unter Hinweise, unter Punkt 14 auf die Flache und zudem auf die Beachtung des Boden-
gutachtens vom 30.05.2014 hingewiesen. Die Erganzung hat lediglich klarstellende Bedeutung die auf die Beteilig-
ten keine nachteiligen Auswirkungen hat. Zudem handelt es sich hierbei um eine Anderung auf den ausdriicklichen
Vorschlag Betroffener und um eine Klarstellung von im ausgelegten Entwurf bereits enthaltenen Festsetzungen.

Immissionsschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der benannte Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen unter Hinweise ohne Festsetzungscharakter aufgenom-
men. Die Ergéanzung hat lediglich klarstellende Bedeutung die auf die Beteiligten keine nachteiligen Auswirkungen
hat. Zudem handelt es sich hierbei um eine Anderung auf den ausdriicklichen Vorschlag Betroffener und um eine
Klarstellung von im ausgelegten Entwurf bereits enthaltenen Festsetzungen.

Oberflachengewasser

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dem wird bei der bauausfiihrenden Planung entsprochen und beriicksichtigt. Ein entsprechender Antrag wird ge-
stellt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein Handlungsbedarf.

Bergaufsicht, Rohstoffsicherung und Konzessionen
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein Handlungsbedarf.
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rung zu priifen ist. Da anhand des Gutachtens der Sachverhalt nicht abschlieBend geprift
werden kann, werde ich ein bodenschutzrechtliches Verfahren einleiten. Den Status des Alt-
standortes habe ich in der Altflaichendatei in ,Altlastenverdichtige Fliche” gedndert.

i

Der vorgelegte Entwurf des o.g. Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde aus Sicht des
Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas geprift. Die Priifung ergab, dass
aus Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas keine Bedenken ge-
gen den vorgelegten Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehen.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes wird vorgeschlagen, unter Kapitel V ,Hinweise ohne
Festsetzungscharakter” folgenden Hinweis zum Immissionsschutz aufzunehmen:

Die in der Schalltechnischen Untersuchung vom 11. November 2014 zum Bebauungsplan
Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz Stadt Usingen der FIRU Gfl mbH, 67655 Kaiserslautern,
Bericht-Nr.: P13-048/3 genannten organisatorischen MaBnahmen zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen sind auf der Ebene des Durchfiihrungsvertrages und des
Baugenehmigungsverfahrens umzusetzen.

Oberflict "

Das Plangebiet befindet sich teilweise im durch Verordnung vom 29. September 2003 fest-
gesetzten und im StAnz. 39/03 verdffentlichtem Uberschwemmungsgebiet des Stockheimer
Bachs. Bei der Bauausfiihrung und dem Betrieb ist dafiir Sorge zu tragen, dass geordnete
Abflussverhiltnisse des Stockheimer Bachs sichergestellt sind.

Die §§ 76 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind zu beachten.

Sollte eine Aussichtsplattform im Uferbereich vem Stockheimer Bach fir den Backshop/Café
gebaut werden, bedarf dies der wasserrechtlichen Genehmigung nach § 78 Abs. 3 Wasser-
haushaltsgesetzt (WHG) von der zusténdigen Unteren Wasserbehérde des Hochtaunuskrei-
ses.

Bergaufsicht
Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

- Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flaichennutzungsplan 2010
~ Rohstoffsicherungskarte des HLUG
- Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- Vorliegende und genehmigte Betriebsplane
~ Hinsichtlich des Altbergbaus:
- Bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse
— In der Datenbank vorliegende Informationen
— Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friiheren Bergbau

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Be-
stdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kar-
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tenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des
Altbergbaus auf einer unvollstindigen Datenbasis,

Basierend auf dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflichen betroffen.
Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden

Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung. Das Gebiet wird von einem Erlaub-
nisfeld zur Aufsuchung von Erdwérme und Sole iberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch kei-
ne das Vorhaben beeintrichtigenden Aufsuchungsaktivititen bekannt.

Erloschene Konzessionen: Das Grundstiick wird von der Fliche einer mehrere Landkreise
umfassenden erloschenen Konzession aus den 50er Jahren zur Prospektion von Uranlager-
statten (iberdeckt.

In unseren Unterlagen und Datenbesténden zu dieser erloschenen Konzession konnten keine
Informationen zu umgegangenen bergbaulichen/betrieblichen Aktivititen gefunden werden,
Es ist jedoch davon auszugehen, dass keine zu dieser Konzession gehérigen bergbaulichen
Aktivitdten im Bereich des Plangebietes stattgefunden haben.

iten: Das Plangebiet wird von ei-
ner erloschenen Eisen- und Manganerzbergbauberechtigung (iberdeckt. In den vorhande-
nen Akten und Datenbestédnden hierzu wird nichts iber einstige Abbautitigkeiten berichtet.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
gez.

Rainer Ortmiiller
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¢ 13 Regierungsprasidium Darmstadt — Dezernat | 18 — Kampfmittelrdumdienst

Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN "
Schreiben vom 16.04.2015 (TOB Nr. 32)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Im Bebauungsplan ist unter Hinweise ohne Festsetzungscharakter ein allgemeiner Hinweis unter 15.1 aufgenom-
men.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein Handlungsbedarf.

Regierungsprisidium Darmstadt . 44278 Carmatadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Urser Zeichen: 118 KMRD- 6b 06/05-

Elektronische Post : U 140-2015
Ihr Zaichan: Herr Michaal Braun

FIRU mbh Ikre Nachricht vom: 07.04.2015

2. H. Hr. Dipl.-Ing. Michael Braun Ihr Ansprachparinor: Diatar Schustaler

- Zimmernummaer: 3.52

BahnhofstfaBe 22 Telelor/ Fax: 06151 1257 14/125133

67665 Kaiserslautern E-Mail: dieter schwetzler@rpda heszan do
Kampimitiekdumdienst: kmrd®rpda. hoszande
Datum; 16.04.2015

Usingen,

Bauleitplanung, Bebauungsplan "Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz"

Grundstiicksbewertung

Kampfmittelbelastung und -raumung
Sehr geehrte Damen und Herren,

tber die im Lageplan bezeichnete Fliche liegen dem Kampfmittelrdumdienst
aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgingern zu rechnen st Da auch sonstige Erkenntnisse tiber eine
mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-
telrdumdienst unverziiglich zu verstdndigen.

el ook e tlichen Flichendnderungen ergeben.

Mit freundlichan GriiBen
Im Auftrag

gez. Dieter Schwetzler

Regierungsprisidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten;
Luisenplatz 2, Kellegiengebiude Mo, - Do, B:00 ks 16:30 Lihr Luisenplatz 2

64283 Darmgtadt Freiteg B:00 ki 15:00 Unr 64283 Darmstadt
Internst: Telefon: 04151 120 (Zentrale) OHentfiche Vedehmmitiel;

sy (- darstagdt hassen de Telefax: D6151 12 6347 [allgemein]  Hanestelle Luisonplatz
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¥ 14 Staatl. Schulamt fir den Hochtaunus- u. Wetteraukreis
35

Staatliches Schulamt - HESSEN

fiir den Hochtaunuskreis und den Wett

P

(0] T Retnires
5’ 08, Mai 2015 }—
Inj

I Beaarbotiar Zdé

Schreiben vom 05.05.2015 (TOB Nr. 33)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein Handlungsbedarf.

Staalliches Schulami TARISNZYIChem 22524 -OLP Usingan
Mainzar-Tar-Anlage 8 « 67169 Friacdarp
Bearballer-in Eva Schiedrum/SchBl

Durstraan! 08031 188.061
FIRU m?H : E-Mat Eva,Schledrum@kullus.hessen. ce
Herrn Dipl.-Ing. Michael Braun ga
BahnhofstraBe 22 Ibve Nashreht  vom 30.03,2015
67655 Kaiserslautern Dalum 06.05.2015

Bauleitplanung der Stadt Usingen
Bebauungsplan ,,Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz®, Stadtteil Usingen

Beteiligung der Behorden und sonstiger Triiger 6ffentlicher Belange gemiD § 4
Abs. 2 u. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Braun,
sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf Thr o, g. Schreiben teile ich Thnen mit, dass keine Einwiinde ge-
gen oder Anregungen zum 0. g, Bebauungsplan bestehen. Die beigefligten Unterla-
gen erhalten Sie mit Dank zu meiner Entlastung zuriick.

Mit freundlichen Griifien
Im Aufirag

Schiedrum
Verwaltungsassistentin

Anlage

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz" — Ent-
wurf

Melrzer-Tor-Ariage 8 « 61166 Friedberg E-Mal. poslstelle SSAFredberg@kullus hessen.de Offnungszeiten:
Talefon 00031 1900 Inemet wyew.schulami-friedbeng hessen.de Mo-Do 8.30-12.30 Uhr urd 13.30-16.00 Ut
Fax  0B031 188.698 Freilag 8,30-12,00 Unr

und nach Tesmrvareinberung
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Hessisches Baumanagement

Regionalniederlassung Mitte
Hossischas Baunaragenast « Postfach 1111 20 « D-35366 Glellan

Bearmaler: Herr Lebar
' Teeler: (0641) 8918.187
FIRU mbH l fi&uj’?,‘ —] Taatox: {0641) 0519100
Bahnhofstrafie 22 . *“ —Tt s mall; Ulrich.Lebergdhbm.hessen, de
| A smacm Lelhgestermer Weg 52; 35392 Gloflen
67655 Kaiserslautern r i 07 Aprit 2015 ’
u | | Geachftszachen; B 13254 434 011 - Labu
f Boarbeltar Y | Ive Zaicher PK 13-02808¢
G __N._I Ive Nochvickivom:  30.03.2015

Oatum:, 02.04.2016

Stellungnahme als Triiger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2Abs. 2 BauGB
hinsichtlich Liegenschaften des Landes Hessen

Bauleitplanung der Stadt Usingen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz"

Schr geehrte Damen und Herren,

hinsichtlich Ihrer Anfrage vom 30.03.2015 an das Hessische Baumanagement in GieRen in Bezug auf den
Entwurf und die Offenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der

Stadt:

Usingen

Staditeil;

Usingen

B-Plan:

"Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz"

teile ich Thnen mit, dass keine Belange hinsichtlich 6ffentlicher Bauten des Landes Hessen bertihrt sind.

Mit freundlichen Griifien
Im Aufirag

A

Leber

Lellgasiarnar Weg 52 + D-35392 GielBen

Telefon +49 0841 99 19 - 000 « Telefax +40 0041 89 18.109

Info Mitle@hbm hessendo « www hom hessende

Bankvestindung (HCC-hbm) « Landesbank Hessen-Thirngan (Helabs)
IBAN DE 43 5005 COJ0 0001 0058 03 « BIC HELADEFFOX

h b m

Hessisches Baumanagement

15 Hessisches Baumanagement

Schreiben vom 02.04.2015 (TOB Nr. 34)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein Handlungsbedarf.
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Meine Kraft vor Ort

Syna GmbH + Urseler Strafle 4446 « 61348 Bad Hombury

16 Syna AG

Schreiben vom 02.04.2015 (TOB Nr. 37)

Bauleitplanung der Stadt Usingen, Stadtteil Usingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz*
Beteiligung der Behdrden und der Triger éffentlicher Belange gemdf § 4 Abs,
2BauGB 1. V. m. § 2 Abs. 2. BauGB.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf |hr Schreiben vom 30.03.2015, mit dem Sie uns Gber den oben
genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplan informierten und nehmen als
zustandiger Verteilungsnetzbetreiber wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Bauleitplanung haben wir unter der Voraussetzung keine
Bedenken anzumelden, dass unsere bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der
weiteren Bearbeitung berticksichtigt werden,

Hier welsen wir auf die vorhandenen Erdkabel unseres Stromversorgungsnetzes,
sowie die allgemein jewelis giltigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblétter
(VDE, DVGW, Merkblétter Uber Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer

1 Versorgungsanlagen usw.) hin. Aus dem beiliegenden Plan kénnen Sie unsere
vorhandenen Versorgungsaniagen entnehmen, Wir bitten Sie unsere
Versorgungsaniagen innerhalb des Bebauungsplanes zeichnerisch und nachrichtlich
in den Originalplan zu Gbernehmen. Diese Versorgungsanlagen sind fur die
Stromversorgung zwingend notwendig, daher missen diese in ihrem Bestand
erhalten werden. Im Zuge des Neubaus von ErschlieBungsstraften und -wegen wird
die Erweiterung der o. g. Versorgungsaniagen erforderlich.

Die Stromversorgung fur die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist aus
heutiger Sicht nach Verlegung der Versorgungskabel in gesicherten Trassen und der
Neuerrichtung einer Transformatorstation aus dem bestehenden Versorgungsnetz
gesichert. Es ist davon auszugehen das der zukiinftige zusatzliche Leistungsbedarf
Im Sondergebiet Handel und Dienslleistung nur mit einer neu zu errichtenden
Transformatorstation zur Verfligung gestellt werden kann.

Hier weisen wir Sie vorsorglich darauf hin, vorab, einen geeigneten Standort fiir
unsere Transformatorstation vorzusehen, Zur Errichtung unserer

2 Transformatorstation ist uns ein Grundstick von 6 x 4m zur Verfigung zu stellen,
welches wir kauflich erwerben,

En Tochterunternchmen des Suwag Energie AG

FIRU mbH

Bahnhofsrate 22 | FLRM Jov ™ -

67655 Kaiserslautern | @ G o o e
g b, Apri | Tadior 440 6172-062-133
U%b 14 April 205 | Touie  +49 69-310749-709133
4 T i pver  MErEnfischer@sma.de
[ Beasoenar. 300 I

» Bad Homburg, den 02.04,2016

v TSM D

e TSM

EILLLY

Syns GmbH

Ludwbyshifeses Strete 4
E5529 Frastun an Man
T 40 (0] 393107 - 1060
F +48 (0] 893107 - 1063
| wawsynade

Afskchisrasonsizende!;
Dr. 261, gol Hoge Himme!

Geschifisilbrer:
Bempdelh S0l
Horan Pave

Shzder Gessschan
Frarkfud am Man

Reglsmgercht
Amtsgench! Franthn an Man
FRI 4234

Gluarmumimer
047 243 72161

Lmsatesheon s 10-Nureme;
DES1E30306%

Bentesthiung

Conmerzsant 45

ELZ  £0040000

Kok 257 137 100

18AN: CESS 500¢ 0000 0257 1570¢0
BIC: COBADEFF KX

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Den Anregungen wird teilweise entsprochen.

1. Der benannte Hinweis zur Beachtung der allgemeinen Regelwerke zum Schutz von Baumen wird in die textli-
chen Festsetzungen unter Hinweise ohne Festsetzungscharakter aufgenommen.

2. Im Bebauungsplan wird kein Standort ausgewiesen, da die Festlegung einer versorgungstechnisch giinstigen
Flache im Rahmen der bauausfiihrenden Planung in Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen erfolgen
wird. Unter Hinweise ohne Festsetzungscharakter wird dies aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.
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Die Lage des Stationsgrundstiickes werden wir zur gegebenen Zelt in den Bebauungsplan in der
endgultigen Form ,rot" eintragen und bitten Sle, die Grundstcksfidche einschlieflich des Baukdrpers
in die fir die Héhere Verwaltungsbehtrde bestimmten Originalplane zeichnerisch und nachrichtlich zu
ubernehmen.

Diesbeziglich setzen Sie sich bitte mit unserem zusténdigen Sachbearbeiter Herrn Hérschelmann,
Tel. 069-3107-2578 in Verbindung.

Sollte von Ihrer Seite der Wunsch bestehen die vorhandene Stralenbeleuchtungsanlage zu erweitern,
wenden Sie sich bitte an unseren zusténdigen Sachbearbeiter Herrn Zimmer, Tel. 06172-962-137.

2ur Ausarbeitung des Versorgungsprojektes bendtigen wir nach Abschluss des
Genehmigungsverfahrens eine Ausfertigung des Bebauungsplanes in der endgtiltigen Form, sowie
den zu erwartenden Leistungshedarf.

Bei der Projektierung der Bepflanzung Ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so gewahit
werden, dass das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht.

In diesem Zusammenhang weisen wir vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbesténden und Vegetationsfidchen bei BaumaRinahmen® hin.

Bei Baumanpfianzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen Baum
und Kabel 2,50 m betragen,

Bei geringeren Absténden sind die Baume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in Beton-
schutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlege tiefe der
Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmalnahme kann der Abstand zwischen
Schutzrohr und Kabel auf 0,60 m verringert werden.

In jedem Falle sind Pfianzungsmanahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus mit
uns abzustimmen.

AbschlieBend machten wir darauf hinwelsen, dass uns in allen ErschlieBungsstrafien und
Verbindungswegen der notwendige Raum fiir die Einbringung der StraRenbeleuchtungsstiitzpunkte
mit Betonfundamenten und der neuen Versorgungserdkabel nach DIN bereitzustellen ist.

Um Unfalle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von Ihnen beauftragten
Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandspléne bei der
Syna GmbH anzufordern, bzw. abzuholen.

Unabhéngig davon dirfen wir Sie bitten, den Beginn der Bauarbeiten unserem Serviceteam in Bad
Homburg, Herm Dissinger, Tel.06172-962-150 vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen,

Fir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GrilRen
Syna GmbH

A 7/[,@1,/

Ein Tochtaruntermebmen der Stiwag Energie A
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unitymedia

Untyrosts Hessen Gt A Co. MG | Postach 10 20 26 | 14020 Kzessl Bearteiler(in): Frav 'Weonte
Abelurg: Zentrale Planvung

FIRU mbH Ovekiwabl; +43 581 T818- 180
Herr Dipl.-Ing. Michael Braun - E-Mak ZeremloPlanungND@unitymedia, e
Bahnhofstrale 22 Vergangsnummer: 122314
67655 Kaiserslautern
Dalum Seite 1/1
30.04.2015

Bauleitplanung der Stadt Usingen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Fachmarktzentrum Neuer
Marktplatz®, Stadtteil Usingen

Sehr geehrier Herr Braun,

vielen Dank fur Ihre Informationen.

Zum o, 8, Bauvorhaben haben wir bereits mit Schreiben vom 25.08.2014 Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Flr Ruckfragen stehen wir Ihnen geme zur Verflgung, Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriBe

Zentrale Planung Unitymedia

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia
Bitte richten Sie Ihre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:
eMail; ZentralePlanungND@unitymedia.de  oder

Postanschrift: Unitymedia Hessen GmtH & Ce. KG, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Unitymedis Hessen GmbH & Co, KG

Pasanechiin: Uritymedia Heosson GmbH & Co. KG, Poatfoch 10 20 28, 24020 Kesssl
Hardelsregister: Amtsgericht Kdin | HRD 55004 | Sitz der Gesellschatt: Kol | USE-ID DE 013 243 353
Geschansiinver: Lulz Schiler (Vorsitzender) | Dr, Merten Lellker | Erank Maywerk | Winfiied Rapp
waw.unitymedia de

17 Unitymedia Hessen GmbH + Co. KG

Schreiben vom 30.04.2015 (TOB Nr. 41)

Die Stellungnahme wonach gem. Stellungnahme vom 25.08.2014 gegen die Planung keine Einwande bestehen

und eigene Arbeiten oder Mitverlegungen nicht geplant sind wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein Handlungsbedarf.
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BETREFF

BEZUS

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr

Kompetenzzentrum Baumanagement Wiesbaden
Referat K 4 - Az 45-60-00

g
Bundeswehe
Wit Disters, Dautschland

HeusanscHriEr  Moltkering 9, 65189 Wiesbaden
rostasscHriFT  Postfach 5902, 65189 Wiesbacen

Buogesamluciokasuiu, Umwellsctutz und Dleostialsluogen

l

FIRU mbH Bl %N
Bahnhofstrafie 22 iU ECTAN e e +49 (0)611 799- 3506
‘z% Fax +49 (0)811 799- 3190
<y A anae \
3 & (8. April e aw 4224
G7ees Khyserslggron 8 B A 200 ewar EvaBrosinski@bundeswehr.org
Beaballer [ e gssqnsuvun RAmtfr Brosinski

S it orow 07.04.2015

Beteiligung des Bundes als Triger 6ffentlicher Belange;
hier: Abgabenachricht

[hr Schreiben vom 30. Mirz 2015 - Thr Zeichen: PK 13-028/Br  Bauleitplanung der Stadt
Usingen, Vorhabenbezogener BPlan Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz*

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben wurde an die seit 01. Juli 2014 zustéindige Stelle, das

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Referat Infra 13

Fontainengraben 200

53123 Bonn

E-Mail-Adresse: baiudbwtoeb@bundeswehr.org

weitergeleitet und wird dort bearbeitet, Eventuelle Rilckfragen richten Sie bitte ausschlieBlich
dorthin.

Bitte ldschen Sie die bisherige Adresse (Wiesbaden) aus lhrem Verteiler,

Mit freundlichen Griifien

Tm.Auftra
%@f&(
rosinski

18 Wehrbereichsverwaltung IV

Schreiben vom 07.04.2015 (TOB Nr. 42)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein Handlungsbedarf.
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19 Wehrheim

Schreiben vom 20.04.2015 (TOB Nr. 43)

|, 2
"o
RS l GEMEINDE WEHRHEIM
* . Hochtaunuskreis
DER GEMEINDEVORSTAND
"T' v -“-’ 3 Vbt 3
= ehrheim
é} 27 April 2005 [ DmeApfeldorf
Gemeindevorstand+Postfach11 44+61268 Wehrhelm
T -—-Ir:rx-" 2o
FIRU mbH g e —
z.Hd. Herrn Dipl.-Ing. Michael Braun Dezernat | Bauamt
Bahnhofstralle 22 :
Augkunft erteit | Herr Lauth
67655 Kaiserslautern Dienstgebdude |Dorfoorngasse 1
& Vermitliung | ®Durchwahl Telefax
(06081) 589-0 (06081) 589-1603 (06081) 589-4730
E-Mail o.lauth@Wehrheim. de
Inr Schreiben vom Inr Zeichen Unser Zeichen Datum
30.03.2015 PK 13-028/Br 6/La 20.04.2015

Bauleitplanung der Stadt Usingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz",
Stadtteil Usingen;

hier: Beteiligung der Behdrden und der Trdager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs, 2
BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

den Bebauungsplanentwurf der Stadt Usingen ,Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz®,
haben wir zur Kenntnis genommen.

Da Belange der Gemeinde Wehrheim von der Planung nicht berihrt werden, werden keine
Anregungen vorgebracht.

Wir bitten um Kenntnisnahme und verbleiben

mit freundlichen GriiRen

Sommer,

Burgermeister

Hausanschrift: Dorfborngasse 1, 81273 Wehrheim Zahlungen nur an die Gemelndekasse Wehrheim:

Nassaulsche Sparkasse Wohrheim Taunus-Sparkasse Postbank Sprechzeiton

Konto-Nr. 305000000, 812 51050015 Konle-Nr, 038000202, BLZ 6126C000 Keeta-Nr, 22028608, 8LZ 50010080 Monlag bis Freilag

IBAN DE64510500150308000000 IBAN: DEDA512500000C39000202 IBAN: DE3050010C€00023028805 von 800 bis 12:00 Uhr

BIC: NASSDESSXNX BIC: HELADEF1 T5K BIC: PBNKDEFF scwvie monlags von
13:3C bis 18:00 Uty urd

Frankfurter Volksbank G n@ch Vereinbanng

KerpaNr. 5637805, BLZ 50180000
IBAN: DE25501900C00005837808
BIC: FFVADEFF

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz*

Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Seite 33

20 Gravenwiesbach

GEMEINDE GRAVENWIESBACH

Der Gemeindevorstand

Schreiben vom 21.04.2015 (TOB Nr. 45)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Grivenwiesbach - Heinzenberg - Hundstadt - Laubach - Monstadt - Naunstadt

Gomeinde Griivenwiesbach, Bohnhofsweg 20, 61279 Gravenwicsbach Pastfuch &1, 61277 Gravenwiesbach Seite 1/1
FIRU mbH Ansprechpartner;  Herr Kai Hildebrandt
Dipl.-Ing. Michael Braun Amt: Bauamt

Bahnhofstrafle 22 Gebaude: Bahnhofsweg 2a

67655 Kaiserslautern Telefon: (06086)9611-0
ﬂm Durchwahl; (0 60 86) 96 11 - 60
Ll Telefax: (06086)96 11 - 51
E-Mail: bavamu@gracvenwicsbach.de

: Aktenzeichen  0951100-60/1-cpl
Boarnalter: ‘ Grivenwiesbach, den 21, April 2015

Bauleitplanung der Stadt Usingen, Stadtteil Usingen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz*

Schr geehrte Damen und Herren,

von der Gemeinde Grévenwiesbach werden zur o. g. Bauleitplanung weder Anregungen noch
Bedenken vorgetragen.

Bei Unklarheiten oder etwaigen Riickfragen stehen wir Thnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag:

Claudia Paesler-Lehr

Freunde und Partner
Mantng : 08:30 Ubhr - 12:00 Uhr Taunus- Sparkasse BLZ5I250000 Kio. 720000 48
Dienstog: 14:00 Uhr - 18.00 Uhr Postscheckkonto Frank furt BLZ 500 100 60  Kto. 220 83- 600
Mittwozh: 08:30 Uhr  ~ 12:00 Uhr Frankfurter Volksbank ¢G BLZ 501 90000  Kto. 212600 |
Donnerstag:  keine Sprechaeiten Nassauische Sparkasss Usingen BLZ 51050015 Kio. 304 000 570 §
Freitng: 0B:30 Ul - 12:00 Uhr Ruiffessenbank Grilvenwiesbach  BLZ 500693 45 Kio, 51675 R, 2.
Internet: www.graevenwiesbachde - E-Mail: gemeinde/@gracvenwiesbach.de @
Grvenwicsbach/Ts.

ey Woenhelm/ Alsace
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Deutucslire

‘©OBunD

FREUNDE DER EROE

W EEE 27122 / Doris Warlich
N T T O - BUND
; / Kreisverband Hochtaunus
/ Vorstandsmitglied
Beethovenstr. 48a

A _| ol _ju.sgml D] — / 61250 Usingen

e-Mail: deris. warlich@web.de

{' Tel.. 06081 16755
6.5.2015

An den Magistrat
der
Stadt Usingen

Wilhelmijstr. 1
61250 Usingen

Beteiligungsverfahren
Bauleitplanung der Stadt Usingen

.Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz* Stadtteil Usingen
Drucksache X/6-2015

Bebauungsplan Entwurf

Der BUND dankt fur die Méglichkeit, eine Einschitzung zu dem Bauvorhaben
Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz’ abgeben zu kénnen,

Der BUND hat bereits zum Verentwurf der Planung am 9.9.2014 eine Stellungnahme
abgegeben, Dort wurden viele Griinde genannt, warum das Vorhaben .Fachmark_tzentrum
Neuer Marktplatz" abgelehnt wird. Diese Einschétzung hat sich nicht geandert. Die
Beurteilungen werden aufrecht erhaiten.

Die Stadt Usingen hat mit der Zwélften Procom Invest GmbH & Co.KG bereits die Vertrage

abgeschlossen. Das Kostenvolumen fir den Bau des ,Fachmarktzentrums Neuer Marktplatz®

wird auf 16.000.000,00€ geschélzt. Auf den Entstehungsprozess dieses Vertragsweqks
hatten die Birger/Stadtverordnete keinen Einfluss. Mit diesem Vertragswerk sind, wie

21 BUND Kreisverband Hochtaunuskreis

Schreiben vom 06.05.2015 (TOB Nr. 51)

1. Beteiliqung der Offentlichkeit / Vertragsabschluss:

Die Art und Weise der Bekanntmachung im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens wird durch die Hauptsatzung die
die Geschéftsordnung der Stadt umfasst festgelegt.

Die o¢ffentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte ortsublich in der Ta-
gespresse (Usinger Anzeiger) am 25.07.2014.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 diente einer frilhen Information tiber die ,allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung, Uber sich wesentlich unterscheidende Ldsungen, die fiir die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebietes in Betracht kommen, und Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung®. Als
Vorstufe zur Offenlegung eines konkreten Planentwurfs geht es um die Unterrichtung tber das generelle Plankon-
zept, damit die Gemeinde schon in einem friihen Planungsstadium (auch) auf die privaten Betroffenheiten aufmerk-
sam gemacht werden kann, die Einfluss auf die weitere Ausarbeitung des Planentwurfs haben kdnnen. Daruber
hinaus ist der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben.

In welcher Form die Gemeinde die Offentlichkeit, mithin jeden Teil der Bevélkerung, friihzeitig unterrichtet, ist ihr
gem. Gesetz freigestellt, solange die interessierten Personen die notwendigen Informationen tber die Planungsziele
erhalten und sich hierzu substanziell au3ern konnen. So kann die Gemeinde einen Informationsveranstaltung durch-
fuhren oder einen Planentwurf bzw. ein Plankonzept fur einen nach ihrer Einschatzung nach ausreichende Zeitraum
offentlich auslegen.

Mit der Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung in der Tagespresse und der Moglichkeit sich sowohl Vorort,
im Bauamt der Stadt Usingen zu den angegebenen Offnungszeiten als auch online auf der Webseite des damit
beauftragten Planungsbiros tber die Planung zu informieren und eine Stellungnahme abzugeben, wurde der Be-
teiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB umfanglich Rechnung getragen.

Dariiber hinaus bot die durchgefiihrte Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB der Offentlichkeit eine weitere Mdglichkeit
sich Uber die Planungen zu informieren und eine Stellungnahme zur Planung abzugeben.

Die vorgebrachten Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung wurden sachgerecht einer Abwéagung offentlicher
und privater Belange unterzogen und den Einwandern mitgeteilt.

2. Planungsanlass / Erfordernis der Planung:

Der Vorhabenstandort ist im Regionalen Flachennutzungsplan als Teil des zentralen Versorgungsbereichs fla-
chenscharf definiert. Wie in dem Vertraglichkeitsgutachten auf S. 25 angefihrt, ist Ziel des Regionalen Einzelhan-
delskonzepts und Regionalen Flachennutzungsplans 2010, v.a. die zentralen Versorgungsbereiche und Ver-
sorgungskerne zu erhalten und zu entwickeln (vgl. RegFNP Kap. 3.4.3). ,Grundsétzlich wird davon ausgegangen,
dass die verbindliche Bauleitplanung aus den gemischten Bauflachen des RegFNP, die innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche (Beikarte 2) liegen, Kerngebiete fur die Unterbringung von (auch grof3flachigen) Einzelhan-
delsbetrieben entwickeln kann. (..) Bebauungspléne, die Sondergebiete fiir den grof3flachigen Einzelhandel im
Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO festsetzen, werden innerhalb der Versorgungskerne und zentralen Versorgungs-
bereiche auch in gemischten Bauflachen als aus dem RegFNP entwickelt angesehen und entsprechen den Grund-
ziigen der Planung.” Lediglich der Usinger Innenstadt kommt im Untersuchungsraum diese privilegierte Versor-
gungsfunktion zu.

Die Usinger Innenstadt kommt ihrer Versorgungsfunktion als mittelzentraler Einzelhandelsstandort nicht mehr
nach. Es ist eine impulsbringende Ansiedlung erforderlich, die auch im Einzelhandelskonzept mit einer ver-
gleichbaren Grolienordnung empfohlen und als zielfihrend dargestellt wird. In der Innenstadt besteht lediglich am
Vorhabenstandort das Flachenpotenzial, das zur Erflllung der Entwicklungsziele i.S.d. Realisierung des Ver-
kaufsflachenumfangs erforderlich ist. Das Vorhaben ist sowohl funktional als auch stadtebaulich richtig verortet.
Der Entwicklung einer Einzelhandelseinrichtung (sowohl groR3flachig als auch nicht gro3flachig) im Bereich Schlei-
chenbach | steht auch mit der Realisierung am Neuen Marktplatz nichts entgegen.

3. Lage und GroRRe des Planungsgebietes / Geltungsbereich:

Es ist darauf zu verweisen, dass die vorgesehene Planung keine Veranderungen am Bachlauf selbst mit sich bringt.
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Borgermeister Wernard verschiedentlich betonte, der Stadt Usingen die Hande gebunden,
ein Ausstieg aus dem Projekt wirde hohe Kosten verursachen zu Lasten der Stadt.

Aus dieser Sachlage kann nur abgeleitet werden, dass die Beteiligung der Blrger viel zu
spét einsetzt. Der in der Sache richtige Zeitpunkt wére vor dem Vertragsabschluss mit dem
Investor, denn nur dann kann die Offentlichkeit das Veto wirkungsvoll einsetzen, Da sowohl
im Magistrat als auch in der Stadtverordnetenversammlung die Stimmung fur die Umsetzung
der Planung besteht, wird es keine Maglichkeit geben, das Projekt noch zu vermeiden.

In der Beschlussvorlage X/6-2015 findet sich unter | Abwégung ( S, 2) die Feststellung:
.Um das Planverfahren zeitlich fir den Investor ginstig beenden zu kénnen, soll die
Offenlage ztgig erfolgen, damit der Satzungsbeschluss vor der Sommerpause 2015 gefasst
werden kann." Es geht also bei der jetzigen und auch schon vorigen Rundes Runde der
Beteiligung der Trager Offentlicher Belange jetzt nicht um die Burger und darum, die
Sinnhaftigkeit dieses Bauvorhabens zu diskutieren, sondern darum fur die Stadt und den
Investor ein finanzielles Fiasko zu vermeiden. Das hat mit Borgerbeteiligung nichts mehr zu
tun.

Dennaoch werden hier einige Anmerkungen vorgenommen

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde von der Stadt Usingen die Firma FIRU mbH,
Bahnhofstrae 22. 67655 Kaiserslautern beauftragt, Im Weiteren beziehe ich mich auf deren
Schreiben. Es kann nicht erwartet werden, dass eine solche Auftragsarbeit den Sachverhait
wirklich neutral betrachtet, sondern dass hier eine Darstellung im Sinne des Auftraggebers
erfolat.

Zu 1.1 Planungsanlass

Hier wird nur die Versorgungsmbaglichkeit der Bevilkerung im engen Bereich betrachtet.
Diese Versorgung ist sowieso durch eine ganze Reihe von Laden des Einzelhandels
Fachgeschaften sowie GroRsortimenter Lidl, Aldi und DM gesichert. FUr viele Burger fehit
eine fullaufig erreichbare Nahversorgung z.B. Schieichenbach | und II. Also verfestigt das
vorliegende Bauvorhaben die autoabhangige Versorgung der Burger. Fur unsere
bekanntermaRen atternde Bevidlkerung ist der Plan nicht zukunftweisend.

1.2 Erfordernisse der Planung

Wie schon in dem Schreiben zum Verentwurf ,Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz®
dargestellt wird kein Erfordernis zur Realisierung dieses Fachmarktzentrums in Usingen
gesehen, Die Planung wird abgelahnt,

Im Ubrigen berichtet der Usinger Anzeiger heute (6.5.2015), dass in Neu Anspach die
Errichtung von weiteren Markten geplant werden. Auch diese sind zu viel.

Zu 2.1 Lage und Gréfte des Planungsgebietes/ Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in einer Bachaue. Bachauen sollten wegen der Schonung der immer
seltener werdenden Feuchtgeblete nicht angetastet werden. Jede Drainage in Bachauen ist
schadlich fur die Grundwasserfihrung des betroffenen Areals. Insbesondere sind Bachauen
von Bebauung frei zu halten, sowohl wegen des Grundwassers als auch um dem Bach /
Gawasser den notigen Raum zu erhalten. Die Europaische Wasserramen-Richtiinie kann
nicht umgesetzt werden, wenn den Béchen nur 2in schmaler Kanal zur Verfugung gehlaten
wird. Die Grundregel der Wasserrahmen-Richtlinie ist, die Bache und Fllisse in einen
naturnahmen Zustand zu bringen. Diesem Gebot der EU widerspricht die Planung des
Fachmarkizenjtrums. (Siehe Bachrenaturierung Stockneimer Bach einige Meter unterhalb
dieses Plangebietes.) Ob die tiefgrundige Bebauung in diesem Bereich wirklich das Biotop
56178 1463 Nr. 02,200 Bachsaum Stockheimer Bach nicht tangiert, bleibt zu beobachten
und abzuwarten. (3.3.1 Biotcpkartierung Hessen) :

Durch die Drainagen verliert der Boden die Wirkung des Wasserrlckhaltens bei starken
Regenereignissen. Das Wasser wird schnell abgeleitet, was die Entstehung von Hochwasser

-
-

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich an der Ausbildung des Bachlaufs nebst Uferrandzone keine Ande-
rungen ergeben, wenn nicht auch die bestehenden Parkplatze verandert wirden, zugunsten einer raumgreifenden
Renaturierung.

Mit der Planung wird das Dachflachenwasser des Fachmarktes in den Bach geleitet, womit in diesem Bereich durch
die Versiegelung und Ableitung des Regenwassers in die stadtische Kanalisation quantitativ eine Zuftihrung von
Regenwasser gegeben ist.

Nicht alleine RenaturierungsmafRnahmen auch eine kontinuierliche Wassermenge sind maRgeblich fur die Wasser-
qualitéat und die Voraussetzung fir die Ansiedlung der wasseraffinen Tierarten. Somit ist auch eine Erhéhung der
standigen Wassermenge durch einen Ausbau nicht erreichbar zudem ist darauf hinzuweisen dass derzeit die Flache
versiegelt ist.

Das vorgesehene Raumkonzept des Vorhabens verlangt die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan dargestellte Flache, um die Planungen umsetzen zu kénnen. Die Umsetzung der
vorgesehenen Nutzungen erfordert bei der Grof3e des Baufeldes und dem vorgesehenen und erforderlichen
Raumprogramm die dargestellte Flacheninanspruchnahme. Die stadtebaulich gewollte Schaffung eines Fach-
marktzentrums mit den erforderlichen Stellplatzen an der vorgesehenen Stelle schlief3t eine offene grof3raumige
Offnung der innerstadtisch gelegenen bachbegleitenden Flachen aus.

4. Standortalternativen:

Bereits mit Initiierung des Wettbewerbs fur den Neuen Marktplatz im Jahr 2005 durch die Politik war die Bebauung
des Bereiches mit gro3flachigen Gebauden als Zielvorstellung gegeben.

Wie bereits erlautert, kommt die Usinger Innenstadt ihrer Versorgungsfunktion als mittelzentraler Einzelhandels-
standort nicht mehr nach. Es ist eine impulsbringende Ansiedlung erforderlich, die auch im Einzelhandelskon-
zept mit einer vergleichbaren GroRenordnung empfohlen und als zielfuhrend dargestellt wird. In der Innenstadt
besteht lediglich am Vorhabenstandort das Flachenpotenzial, das zur Erfillung der Entwicklungsziele i.S.d. Reali-
sierung des Verkaufsflichenumfangs erforderlich ist. Das Vorhaben ist sowohl funktional als auch stadtebaulich
richtig verortet.

In diesem Zusammenhang ist auch auf die bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgezahlten Vorrau-
setzung hinzuweisen wonach das Areal hinsichtlich der Anforderungen an einen Standort fUr ein innerstadtisches
Projekt mit einer Mischung von Handel und Dienstleistung alle nétigen Voraussetzungen erfllt. In der Stadt Usin-
gen gibt es keine weiteren Flachen, die gleichermalfien geeignet waren. Dartber hinaus wird mit der Flachenent-
wicklung ein Beitrag zur Innenentwicklung geleistet sowie die Unterbringung von Fachmarkten und Dienstleis-
tungseinrichtungen in ergdnzender Randlage zur Innenstadt ermdglicht. Auf diese Weise wird ein bislang stadte-
baulich mindergenutzter Bereich einer neuen Nutzung zugefuhrt und die Inanspruchnahme neuer externer Flachen
verhindert. Standortalternativen im eigentlichen Sinn bestehen dazu nicht.

In der BahnhofstraRe wird zudem eine Bushaltestelle errichtet werden, die der Nutzung entsprechend dimensio-
niert sein wird und nicht wie in der aktuellen Situation abgelegen verortet ist (Angstraum). Bei dem aktuellen Bus-
bahnhof handelt es sich um einen grof3flachigen Bereich, der im Tagesverlauf bis auf wenige Wartezeiten nur min-
der genutzt wird. Hierbei handelt es sich letztlich um eine monofunktionale und suboptimale Nutzungsgestaltung.
Dartber hinaus wird auch das Areal des leerstehenden ehem. Autohauses durch die neue Bebauung aufgewertet.

5. Planinhalte:

Das Vorhaben sieht auf dem nérdlichen Gebaudekomplex eine Dachbegriinung vor. Auf dem sidlichen Gebaude-
komplex kann eine Photovoltaikanlage umgesetzt werden, abhéangig von der wirtschaftlichen Tragféahigkeit einer
solchen Anlage.

Der Gebaudeausbau wird nach dem aktuellen Stand der Technik fir Gewerbeimmobilien umgesetzt und wird den
Standartanforderungen fur Gewerbebauten entsprechend eingehalten.

Zudem wurde der Anteil der Kompensationsmaflinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes so grof3 wie
mdglich angesetzt. Hierzu sind unter anderem die nachfolgenden MaRnahmen festgesetzt:

= Festsetzung zur Begriinung der Hangflache im Norden des Plangebietes (Anlage von Biotopstrukturen,
Steinschittungen, Sukzessionsflache, Anpflanzung standortgerechter Straucher),

= Festsetzung zur Begriinung der Dachflache im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes auf mindestens 30%
der Flache. Weiterhin gilt es festzustellen, dass eine Dachbegriinung auf der Dachflache des Versorgerma-
rktes vor dem Hintergrund der damit verbundenen konstruktiven Anpassungen nicht umsetzbar ist, da dies
mit umfangreichen statischen Anpassung verbunden wére, die einem wirtschaftlich nachhaltigen Betrieb
des Fachmarktes entgegenstehen wiirden. Daher wird an dieser Stelle auf eine Dachbegriinung verzichtet.

= Festsetzungen zu Anpflanzungen am Ufersaum des Stockheimer Bachs sowie in den dafiir festgesetzten
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in tiefer gelegenen Bereichen firdert. Ein wirksamer Hochwasserschutz beginnt mit der
Verbesserung der Wasserspeicherfahigkeit im Oberlauf der Flusssysteme, hier des
Flusssystems Main/Rhein.

Siene hierzu auch 3.3.4 Hochwasserschutz

Zu 2.2 Standortalternativen

Hier werden die Vorteile des Baugebietes fir das Vorhaben dargestellt. Der Fokus liegt auf
den marktwirtschaftlichen Gesichtspunkten in dieser stidtebaulichen Lage.

Die bisherige Nutzung wird als ,stadtebaulich minderwertige Nutzung"' bezeichnet (Absatz 3).
Seit vielen Jahren wird der westliche Teil dieser Fl&che als Busbahnhof genutzt, Diese
Nutzung dient dem Gemeinwonhl. Sie dient dem dringend nétigen OPNV. Die vorliegende
Planung zerstdrt aus marktwirtschaftlichem Denken diese dringend notwendige, sehr
gelungene Situation fur den Busbahnhof. In fuBl&ufig erreichbarer Umgebung ist kein Areal
als Ersatz fUr diesen Verlust in Sicht, das erlauben kénnte, einen wenigstens dhnlichen
Umsteige-Busbahnhof zu realisieren, Hier siegt Marktwirtschaft (iber Gemeinwohl..

Zu 4 Planinhalte

In diesem Abschnitt wird die bauliche Nutzung des Gelandes beschrieben.

Es wird begrufit, dass neben dem Lift, der den Neuen Marktpatz mit dem Alten Marktplatz
verbinden soll, in dem Uberarbeiteten Plan beide heute existierenden FuBwege — wohl in
etwas verdnderter Form - erhalten bleiben.

Leider wird keine Vorgabe zu der energetischen Qualitdt der zu erstellenden Gebaude
getroffen. Lediglich wird im Antwortschreiben des Varhabentrégers auf meine Eingabe zu
dem Vorentwurf geantwortet, dass nach der geltenden Bauverschriften gearbeitet werde.
Davon gehen wir sowieso aus. Nun ist ja allgemein bekannt, dass diese Vorschrift hinter
dem nach dem Stand der Technik tatsachlich Méglichen deutlich zuriick bleibt. Usingen ist
erfreulicherweise den 100 Kommunen fiir den Klimaschutz" beigetreten. Deshalb und
wegen der allgemein wachsenden Einsicht, dass dringend mehr Klimaschutz anzustreben
ist, hatte hier die Stadt Usingen deutlichere Ambitionen zeigen kénnen als es das
Pflichtprogramm vorschreibt,

Insbesondere wird die VVorgabe zur Installationen von Fotovoltaik-Anlagen vermisst. Der am
Gebaude selbst solar erzeugte Strom kann wenigstens einen Teil des im Geb&ude
verbrauchten Stroms anbieten. Neue Forderméglichkeiten fir diesen Planungsfall wurden
kirzlich herausgegeben.

Auch sollten Kollektoren bedacht werden, um Warme und Warmwasser solar bereit zu
stellen.

Es werden zwar im Planungsgebiet viele QM Flache versiegelt/weggenommen, doch was
wird der Natur, unserer Lebenswelt, wieder zurlckgegeben?

Es wird begrift, dass wenigstens ein Teil der Dachflichen mit Dachbegrinung belegt wird.

Zu 4.4 Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatz

Hier ergibt sich ein weiterar Punkt, warum das Plangelande fur die Bebauung mit zwei
besucherintensiven Gebauden zu kieine ist (Die Problrmatik der Einengung des Stockheimer
Baches und der Widerspruch zu den EG-WRRL siehe oben.)

Die Flache reicht nicht aus, um die gesetzlich vorgeschriebenen Zahl an Parkpiatzen
bereitzustellen. Es fehlen 80 — 100 Stellplétze, dazu reicht die Flache nicht. Der Zwéiten
Procom Invest GmbH & KG wird keine Ablésesumme der Parkplatze in Rechnung gestelit,
Das ist ein herber Verlust fir die knappen Finanzen der Stadt Usingen,

Zu4.8.1.1 fauch 84.1.1 Grunordnerische und landespflegerische Festsetzungen

s

Bereichen.
= Festsetzungen zum Erhalt und der Entwicklung von Vegetationsbestanden, hier insbesondere:
a. Entwicklung der Hangflache am Nordrand des Plangebietes,
Festsetzung von Anpflanzflachen fir standortheimische Baume und Straucher,
Festsetzung zur Begriinung von Stellplatzen,
Festsetzungen zum Erhalt und zur Entwicklung von Vegetationsbesténden,
Festsetzung zu Artenschutzmaflnahmen.

® oo o

Trotz der Auswirkungen des Planvorhabens im Sinne einer innerstadtischen verdichteten Bebauung wird mit den
OkokontomaRnahmen und den naturschutzfachlich erforderlichen MaRnahmen eine substanzielle Verbesserung
vollzogen werden.

6. Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze:

Bei der Etablierung des Fachmarktzentrums handelt es sich um ein kompaktes Gesamtvorhaben, zu dessen we-
sentlichem Aspekt eine zentrale und angemessen dimensionierte Stellplatzanlage gehort.

Grundsatzlich kann hierzu festgehalten werden, dass die nach dem im Vorhaben- und ErschlieSungsplan fixierten
ca. 150 PKW-Stellplatze fir das Fachmarktzentrum im Gebiet stadtebaulich richtig platziert und umsetzbar sind.
Entsprechende Regelungen zur Umsetzung wurden auf Ebene des Durchfiihrungsvertrages zwischen der Stadt und
dem Investor getroffen.

Die geplanten Stellplatze gentigen um das erwartete Verkehrsaufkommen zu bewadltigen. Im Tagesverlauf ist mit
einer unterschiedlich intensiven Nutzung der einzelnen Module des Fachmarktzentrums (Besucherfrequenzen) und
der erganzenden Dienstleistungsnutzungen und der Gastronomie zu rechnen. Dies insbesondere auch deshalb,
weil ein Verbrauchermarkt ofter frequentiert wird als ein Fachmarkt. Dementsprechend musste der Stellplatzbedarf
vorliegend nicht additiv, sondern im System ,wechselseitiger Nutzungen® betrachtet werden. Eine rein additive Be-
trachtung ware fiir das geplante Fachmarktzentrum aufgrund seiner GréR3e, seiner spezifischen Alleinstellungsmerk-
male in eben dieser geplanten auch einzigartigen stéadtebaulichen Auspragung mit Blick auf den grof3ten erwarteten
gleichzeitigen Bedarf hier nicht gerechtfertigt.

Insofern wird auch von der Bedarfsseite argumentiert, dass eine Anzahl von ca. 150 Stellplatzen als ausreichend
betrachtet werden kann.

Auch wegen der sehr gunstigen Lage des Plangebietes in der Stadtstruktur - es handelt sich hierbei um ein Areal in
innerstadtischer und integrierter Lage mit einer sehr guten fuBlaufigen Anbindung an den Alten Marktplatz (eine
neue, zusatzliche Wegeverbindung wird im Zuge der Planumsetzung geschaffen) und einer potentiell befahrbaren
Wegeverbindung zum benachbarten Aldi Markt - und wegen des Vorhandenseins von Haltestellenbereichen der
Linien des Usinger- Bus-OPNV direkt bzw. in mittelbarer Nahe des Plangebiets ist es stadtebaulich gerechtfertigt,
die Anzahl der Stellplatze im Plangebiet auf die festgelegten ca. 150 Platze zu begrenzen. Der so dimensionierte
Parkplatz ist gerade nicht Giberdimensioniert und tragt dem stadtebaulichen Ziel Rechnung, gerade an diesem zent-
ralen Ort keine ,Stellplatzwiiste” entstehen zu lassen.

Zudem wird darauf verwiesen, dass im Rahmen einer Erhebung der Stadt Usingen aus dem Jahr 2002 hervorgeht,
dass die maximale Ausnutzung der vorhandenen 139 Stellplatze in den Mittagsstunden liegt und hierbei weniger als
40% betragt. Hiervon werden allerdings lediglich 25% der Stellplatze fir Dauerparker (Parkdauer langer als 2,5
Stunden) genutzt. Aufgrund dieser Erhebung ist davon auszugehen, dass lediglich maximal 14 Stellplatze fur Dau-
erparker im Zeitraum der maximalen Auslastung ersetzt werden muissen.

Zusammengefasst kénnen demnach die nachfolgenden stéadtebaulichen Belange angefiihrt werden, die eine Fest-
legung auf ca. 150 Stellplatze rechtfertigen:

= Westlich an das Plangebiet grenzt eine groRRere Freiflache (Festplatzflache) an, die aktuell fir ver-
schiedenste temporare Nutzungen (Zirkus, Veranstaltungen, Parkflache) genutzt wird.

= Es bestehen schon jetzt fuBlaufige Wegeverbindungen (Hainpfad) zum Alten Markplatz und der Altstadt.

= Der Baukoérper wird an die nérdlich gelegene Altstadt mittels eines Brickenbauwerks angebunden.

= Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen.

= Esist eine Mehrfachnutzung der einzelnen Parkplatze im Hinblick auf das unterschiedliche Sortiment der
Mérkte und unterschiedliche Nutzungszeiten vorgesehen.

= Es werden Verbundeffekte durch rAumlich zusammen liegende Einzelhandelseinrichtungen prognostiziert.
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Mit Zustimmung wird gelesen, dass in der anzulegenden Biotopstruktur 20% der sonnigen
Flache mit ,einer Steinschiitung zu versehen” ist. So kénnte warmeliebenden Echsen ein
neuer Lebansraum angeboten werden,(Bezugnehmend auf 7.3.3)

Auch wérmeliebende Pflanzen kénnen hier angesledelt werden, Hauswurz, Fetthenne etc..
die die leidende Insektenpopulation unterstitzen.

Zu7.122

In der artenschutzrechtlichen Potentialanalyse wurden keine Insekten aufgenommen. Dies
ist nachzuholen. Insbesondere sind die Eiablageplétze oder Larven der Insekten
Schmetterlinge und blitenbestaubende Insekten zu ermitteln und Schutzmafllnahmen
verzusehen.

Die Flederrmauspopulationen missen noch aufgenommen werden. Wie aus anderen
Untersuchungen bekannt ist, gibt es in Usingen eine Reihe von Fledermausarten. Einige
jagen wahrend der Dammerung gerade auch zwischen alten Baumen und an
Bestandsrandern oder auch uber Wasserflachen. Wasserfledermaus z.B. am
Hattsteinweiher oder GreOer Abendsegler Gber den Feldern/Wiesen dstlich der B 456. Eine
genaue Untersuchung ist daher im Bereich des Plangebietes erforderlich,

7.1.3.3 Altstandorte und Altablagerungen

Zitat aus 7.3.2.2 ; ;
Daher werden diese Bereiche durch Bestandserhalts-Festsetzungen soweit méglich aus der
Nutzung genommen."

Fledermaus-Wochenstuben kénnen durchaus in Héhlen der dicken Baumstémme
vorhanden sein. Es genigt nicht, nur im Frihjahr das Areal auf mogliches
Fledermausverkommen zu untersuchen. Eine Untersuchung muss auch im Herbst wahrend
der Paarungszeit erfolgen.

Im westlichen Teil des Planungsgebiets leben Baume von 50cm bis 8ocm Durchmesser.

Sollte wirklich die Bautétigkert einsetzen, sind diese Baume zu erhalten. Sie mUssen
geschiitzt werden und unverletzt bleiben,

Zu?7.31.3

Zur Verminderung des Verkehrsl4rms wird vorgeschlagen, in der Untergasse, Obergasse,
Kreuzgasse und Zizzergasse ein Tempolimit ven 30 km/h vorzusehen. Diese Festsetzung
wird unterstifzt,

Zu735

Das Plangebiet ist zu einem Teil schon versiegelt, dennoch wird der versiegelte Bereich um
0,37ha vergrofiert.

Im dstlichen Bereich, ehemals Autohaus von Opel, lag in friheren Jahren eine Tankstelle.
Das Plangebiet ist aiso griindlich auf Reste dieser friheren Nutzung zu untersuchen und alle
moglicherweise verbliebenen Reste, etwa Rohrleitungen, Tanks oder Tankteile sind zu
entfernen. Weiter ist der Erdaushub auf Schadstoffe zu untersuchen. Auf keinen Fall darf der
kontaminierte Aushub mit frischem Material vermischt werden, um die Belastung unter die
Grenzwerte zu driicken, Belastetes Material muss entsprechend der Belastungshohe und
-stoffe auf entsprechende Sonderdeponien gebracht werden,

Unabhangig vom hier aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan bietet der westlich an das Plangebiet
angrenzenden Freibereich die grundséatzliche Mdglichkeit weitere Stellplatze herzustellen.

Zudem ist darauf zu verweisen, dass mit der Umsetzung der Planung keine Einengung des Stockheimer Baches
einhergeht. Das Flussbett bleibt in seiner vorhandenen Ausdehnung erhalten. Grundsatzlich gilt, dass 88§ 76 ff
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beachten sind (vgl. hierzu Stellungnahme des RP Darmstadt).

7. Artenschutz:

In Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde am 13.08.2014 der Untersuchungsumfang mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde und den ubrigen Verfahrenstréagern beim Scopingtermin besprochen. Im Rahmen des Verfah-
rens wurde keine Erfassung der Insekten - mit Ausnahme des Makrozoobenthos im Stockheimer Bach — im
Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung gefordert.

Aufgrund der Lage und Vegetationsausstattung ist auch nicht mit einer bedeutenden Population an streng
geschitzten Insektenarten im Plangebiet zu rechnen.

Eine vollstandige faunistische Erfassung war aufgrund der Jahreszeit (insbesondere der Brutzeit von Végeln) nicht
mdoglich. Daher wurde nur eine Potentialabschatzung, welche Arten hier vorkommen kénnten, vorgenommen wer-
den.

Die faunistische Erfassung wird vor dem eigentlichen Eingriff im Frihjahr nachgeholt werden. Kartierungen der
Vogelfauna und der Fledermausfauna sind in 2015 bereits in Bearbeitung.

Die Baume im westlichen Teilbereich kénnen nicht erhalten werden. Unter Abwagung aller Belange werden daher
die geplanten Festsetzungen beibehalten.

8. Boden und Bodenbelastungen:

Es wurde ein Gutachten von GEOlogik mit Stand Mai 2014 erstellt, welches als Bestandteil der Unterlagen zum
Bebauungsplan auch Bestandteil der Offenlage war.

Der Eintrag in das Altlastenkataster ist von ,Flache nicht bewertet” in ,Altlastenverdachtige Flache® geadndert wor-
den, da auf Grundlage der Untersuchungen nunmehr Bodenuntersuchungen vorliegen, in denen Prifwertiber-
schreitungen dargestellt werden.

Im Rahmen des bodenrechtlichen Verfahrens wird die zustandige Behorde nach eingehender Prifung an den FI&-
cheneigentimer bzgl. Notwendiger weiterer Prifungen herantreten.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf. Eine Kenn-
zeichnung von Flachen deren Borden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind (gem. § 9 Abs. 5 Nr.
3 BauGB) ist nicht erforderlich.

In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird allerdings auf den bestehende Altstandort (ALTIS-Nr.:
434.011.050.001.064, Flursticksnummer: 445/2) sowie auf die Beachtung des Bodengutachtens hingewiesen.

9. Verminderung Verkehrslarm:

Die Stellungnahme wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

10. Stockheimer Bach / Leitungssysteme

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Soweit Leitungen verlegt werden missen, wird dies nach dem
Stand der Technik erfolgen. Die Verbesserung der Flachen des Bachs auRerhalb des Plangebietes ist nicht Ge-
genstand des Bauleitplanverfahrens.

11. Ausleuchtung des Marktgebietes:

In den Hinweisen der textlichen Festsetzungen wird darauf verwiesen, dass fur die Ausleuchtung der bebauten
Bereiche eine insektenfreundliche Beleuchtung nach dem Stand der Technik empfohlen wird.

12. Vorgaben zur Anpflanzung:
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Der Stockheimer Bach wurde im vergangenen Herbst in einem Bereich etwa 500m — 700m
unterhalb des Plangebietes renaturiert. Dabei fiel einiger Erdaushub an, der anderweitig
verbracht wurde. Es stellte sich heraus, dass diese Erde so hoch belastet ist, dass sie nicht
auf landwirtschaftliche Nutzfidchen ausgebracht werden kann, Die Schadstoffe sind
wahrscheinlich aus den obenliegenden Arealen mit dem \Wasser des Stockheimer Baches
hierher verfrachtet worden, Es konnte z B, auch sein, dass sie aus der enemaligen
Tankstelle stammen, Auch andere Verursacher sind maglich.

Hier wird auch darauf hingewiesen, dass der Stockheimer Bach wahrend sommerlicher
Warmeperioden zu einem kleinen Rinnsal schrumpft. Im Bereich der Fuligangerbricke am
Kindergarten erhebt sich aus dem Bach ein Gbler Gestank. Die Ursache sind Schadstoffe.
Gerade in diesem Bereich flieRen durch mehrere Rohre Einleitungen in den Bach. Auf der
linken Bachseite soll dieses Leitungssystem im Zuge der neuen Uberbauung neu geordnet
werden. Alle Leitungen sind an die Kanalisation anzuschlieRen

Die rechts gelegenen Einleitungen, auch wenn sie nicht jetzt im Planungsbereich liegen,
mussen so bald als méglich auch entfernt und die Rohre an die Kanalisation angeschlossen
werden

Der Stackheimer Bach ist ab dem Einfluss des Eschbach als FFH-Gebiet eingestuft. Es ist
darauf zu achten, dass das Wasser des Stockheimer Baches auch im Oberlauf gute Qualitat
bekommt, die Uferbereiche sind schadstofffrei zu halten Das FFH-Gebiet ist vor
Verunreinigungen aus dem Oberlauf zu schitzen.

Zu8.3.2

Die Ausleuchtung des Marktgebietes ist auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschranken.
Es soliten LED-Leuchten zum Einsatz kommen, die wenig Strom benttigen nach dem Stand
der Technik. Es sollten Lampen verwendet werden, die insbesondere Insekten sowie andere
Tiare nicht in Mitleidenschaft ziehen.

ZuB.4,

Die Vorgabe einer Anpflanzung eines Ufersaumes aus standortgerechten Blischen und
Baumen wird begrifit. Kénnten nicht auch die eine oder andere Vogel-Kirchen oder
besonders Kornelkirsche in diesen Bereichen angepflanzt werden? Diese frih bluhenden
Arten sind fir Hummeln und Bienen sehr wichtig, ihre Frichte dienen den Végeln. Auch
Roter und Schwarzer Holunder sind sinnvoll, Siehe auch 8.3.1

Entlang des Stockheimer Bache bluhen im Augenblick, Ende April, Vogel-Kirschen. Bei der
Neuanpflanzungen sind diese teilweise noch sehr jungen Bdume zu erhalten. Ihnen ist
ausreichend Entwicklungsraum im Kronenraum zu belassen.

Soweit zum Gutachten der Firma FIRU

Verkehr

Das Verkehrsgutachten zum Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz stelit fest, dass auch
schon heute vor dem Bau des Fachmarktzentrums der Verkehr in der Innenstadt nur zah
fliefit.

Durch das von uns abgelehnte Fachmarktzentrum entsteht ein zuséatzlicher Ziel-und
Queliverkehr von Uber 5000 KFZ/t, Auch der Nichtmotorisierte Verkehr, Fullganger und
Fahrradfahrer nimmt zu,

Das Verkehrsgutachten muss alle Verkehrsarten in den Blick nehmen und
Lésungsvorschlage anbieten. Vor allem muss auch wahrend cer Bauphase der Verkehr
ordnungsgemal flieen

An dieser Stells werden die zum Vorentwurf der Planung schen einmal aufgefihrten
Bedenken nochmals vorgebracht.

i

Die Festsetzungen zu Anpflanzungen sind in Abstimmung mit der Stadt Usingen und der zustandigen Unteren Na-
turschutzbehdrde entwickelt worden. Bei den ausgewéhlten Pflanzenarten handelt es sich um standortgerechte
Arten, die sich aus Sicht des Fachgutachters als am geeignetsten darstellen.

Vor diesem Hintergrund wird aktuell kein Erfordernis gesehen, um die vorgesehenen Festsetzungen anzupassen.

13. Verkehr:

Die Ergebnisse werden vom Fachgutachter wie folgt zusammengefasst.

Die Zwolfte Procom Invest GmbH & Co. KG beabsichtigt den Neubau des Fachmarktzentrums ,Neuer
Marktplatz® in Usingen auf einem tber die BahnhofstralRe erschlossenen ca. 15.000 gm groflen Grundstiick. Die
derzeit planerisch vorgesehene Verkaufsflache von insgesamt ca. 4.700 gm teilen sich auf einen Lebensmittel-
markt mit rd. 2.500 gm Verkaufsflache, einen Drogeriefachmarkt mit rd. 650 gm Verkaufsflache und weitere
Fachmarkte mit insgesamt rd. 1.550 gm auf. Ergénzend hierzu sind im 1. Obergeschoss des Fachmarkt-Gebaudes
auf einer Bruttogeschossflache von 1.000 gm eine Nutzungsmischung aus einem Fitnessstudio, Biro-/ Verwal-
tungsebenen oder einer Arztpraxis vorgesehen. Der auf dem Grundstiick des Fachmarktzentrums ,Neuer
Marktplatz® in Usingen geplante Parkplatz mit 155 Stellplatzen soll Uber die bestehende Zufahrtsstralle
(Einfahrt und Ausfahrt aus/ in allen Richtungen) und eine neue zusétzliche Ein- und Ausfahrt (Einfahrt nur
aus Nordosten und Ausfahrt nur nach Sidwesten) an die Bahnhofstrafe und weiterfuhrend an das angren-
zende innerstadtische Stral3ennetz angeschlossen werden.

Die vorgesehenen baulichen Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen des Fachmarktzentrums ,Neuer
Marktplatz® in Usingen lassen einen werktaglichen Neuverkehr von etwa 4.580 Kfz/ Werktag erwarten. Die Verkehrs-
spitze tritt in Folge des Einkaufs- und Besorgungsverkehrs in der Nachmittagsspitzenstunde auf und Uberschneidet
sich daher mit der Ublichen, nachmittaglichen Hauptverkehrszeit des Berufsverkehrs. In der Nach-mittagsspit-
zenstunde wird sich ein vorhabenbedingter Kfz-Neuverkehr von ca. 250 Kfz im Quellverkehr und ca. 270 Kfz im
Zielverkehr einstellen. Der erwartete Neuverkehr verteilt sich tGiber den Anschlussknotenpunkt in der BahnhofstralRe
zu ca. 35 % in/ aus Richtung Stidwesten und zu ca. 65 % in/ aus Richtung Nordosten Uber die bereits heute
hoch-belasteten Knotenpunkte in der Innenstadt von Usingen.

Zur Gewabhrleistung einer leistungsfahigen Verkehrsabwicklung des vorhabenbedingten Neuverkehrs des Fach-
marktzentrums ,Neuer Marktplatz® ist die heute ohne Lichtsignalanlage (LSA) geregelte Einmindung Bahnhof-
strae / Zufahrt ,Neuer Marktplatz* auszubauen. Die Planung sieht eine Knotenpunktgeometrie mit zwei separaten
Fahrstreifen fir Rechtsabbiegen und Linksabbiegen in der ZufahrtsstraRe sowie einem Uberbreiten Fahrstreifen
far den durchgehenden Verkehrsstrom (geradeaus) und den Linksabbieger in der stidwestlichen Knotenpunktzufahrt
BahnhofstralBe vor. Der Knotenpunkt erreicht ohne Berlicksichtigung der separaten Zufahrt auf den Parkplatz des
Lebensmittelmarktes in der Vormittagsspitzenstunde die Qualitatsstufe B und in der Nachmittagsspitzenstunde
die Qualitatsstufe D. Bei Berlicksichtigung der separaten Zufahrt sinkt die Leistungsfahigkeit auf die Qualitatsstufe
E und erreicht damit die Kapazitatsgrenze des Knotenpunktes. Die benachbarten Knotenpunkte kdnnen von Riick-
stau freigehalten werden.

Der bereits heute (Analyse 2014) bzw. im Planungsnullfall 2020 hoch belastete Knotenpunkt Wilhelmjstral3e /
Untergasse / Obergasse (1) gewahrleistet unabhangig vom Planungsvorhaben in der gegenwértigen Ausbauform
als Einmindung ohne Lichtsignalanlage (Bestand) rechnerisch keine leistungsfahige Verkehrsabwicklung (Qua-
litatsstufe E in der Vormittagsspitzenstunde und Qualitatsstufe F in der Nachmittagsspitzenstunde). Zum Erreichen
einer leistungsfahigen Verkehrsabwicklung besteht somit unabhéngig vom Planungsvorhaben bereits Hand-
lungsbedarf zur Ertiichtigung des Knotenpunktes Wilhelmjstral3e / Untergasse / Obergasse (1). Eine Umge-
staltung des Knotenpunktes zu einem kleinen Kreisverkehr kdnnte zu einer spirbaren Verbesserung der
Verkehrsqualitéat bzw. Leistungsfahigkeit beitragen (Qualitatsstufe A in der Vormittags-spitzenstunde und Qua-
litatsstufe B in der Nachmittagsspitzenstunde). Eine Lichtsignalanlage (LSA) wirde ebenfalls zu einer Verbesserung
der Leistungsfahigkeit fuhren. Dies wirde dann auch eine leistungsfahige Verkehrsabwicklung des vorhaben-
bedingten Neuverkehrs des Fachmarktzentrums ,Neuer Marktplatz“ gewahrleisten.

Die Knotenpunkte Kreuzgasse / Zitzergasse (3) und BahnhofstraRe / Wilhelmjstral3e / Zitzergasse (4) im
Stadtkern von Usingen gewahrleisten unter Berlcksichtigung des vorhabenbedingten Neuverkehrs des Fach-
marktzentrums ,Neuer Marktplatz“ (Planfall 2020) eine leistungsféhige Verkehrsabwicklung. Am Knotenpunkt
Bahnhofstrale / WilhelmjstraBe / Zitzergasse (4) kann trotzdem ein Rickstau bis in den benachbarten
Knotenpunktbereich BahnhofstralRe / Zufahrt ,Neuer Marktplatz* (5) auftreten.

Von einem zusatzlichen stralenseitigen Anschluss des Fachmarktzentrums ,Neuer Marktplatz“ iber den ALDI-
Parkplatz an die StraRe Am Riedborn (Briickenbauwerk tber den Stockheimer Bach) oder Uber eine zusatzliche
StralRenanbindung an die Kreuzgasse/ Neutorstral3e profitiert nur der vorhabenbedingte Neuverkehr des Fach-
marktzentrums ,Neuer Marktplatz“ in/ aus Richtung Westen (etwa 25 % des gesamten vorhaben-bedingten
Neuverkehrs). Die daraus resultierende Verkehrsentlastung der vier hochbelasteten Knotenpunkte im Stadtkern
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Das Fachmarktzentrum am Neuen Marktplatz wird laut Berechnung des Biros
Koéhler und Kaufmann 5010 Beschaftigte und Kunden/Besucher in das Areal
bringen.(S. 2) Ein groRer Teil dieser Personen wird mit dem PKW anreisen, ein
anderer, kleinerer auch mit dem OPNV. Das motorisierte Verkehrsaufkommen wird
erheblich steigen, wie auch den angegebenen Messungen und Hochrechnungen auf
das Jahr 2020. ,Das vorhabenbedingte werktagliche Verkehrsaufkommne Neuer
Marktplatz Usingen (Planung) induziert 4.737 KFZ-Fahrten. Dieser neu verursachte
Verkehr kumuliert zu dem Verkehr, der schon heute im Bereich der Bahnhofstralle
Haéhe zukunftiger Einfahrt Fachmarktzentrum herrscht. Fiir ein solches
Verkehrsaufkommen ist die Bahnhofstralle zu schmal und es werden von unserer
Seite erhebliche Probleme gesehen.

Weiter steigt auch der abflieRende und zuflieBende Verkehr so erheblich, dass in den
sehr engen Stralen der Altstadt Gberall die Verkehrsbelastung unzumutbar wachsen
wirde. Die VKT selbst stellt fest, dass die Wilhelijstralle diesem enorm erhdhten
Verkehr nicht gewachsen ist.

Die bestehende Verkehrsregelung weist an der Ecke Obergasse/Kreuzgasse eine
abknickende Vorfahrt auf, Diese Regelung wurde vor vielen Jahre getroffen, um im
Stadtkern eine Geschwindigkeitsbegrenzung zu erreichen. Dieses Ziel wurde
erreicht. Mit der neuen Planung wird die Verkehrsbelastung allgemein durch den neu
induzierten Ziel- und Quellverkehr steigen und es gibt Uberlegungen, die
Vorfahrtsregelung zu &ndern, sprich dem geradeaus fahrenden Verkehr
Obergasse/Kreuzgasse Vorrang zu gewahren. Diese Regelung ist keine zielfiihrende
Option. Es steht zu beflirchten, dass dann wieder — wie frither — in den
verkehrsarmen Zeiten mit erneblich erhohter Geschwindigkeit durch die
Obergasse/Altstadt gefahren wird.

Es wird im Gutachten der Gedanke nahe gelegt, dass die Nord-Ost-Umgehung
dieses Verkehrsproblem entscheidend mildern kénne. Aus unserer Sicht hat dieses
innerstadtische sensible Gebiet Neuer Marktplatz nichts mit der Umgehungsstrale
zu tun, Es handelt sich hier um Ziel-und Quellverkehre, die nicht auf einen Kordon
nach auflen verlegbar sind — schlielich wollen die Kunden und Beschaftigten
explizit hierher gelangen,

Auch diese véllig unbefriedigende und wohl auch nicht auflésbare Verkehrssituation
koénnte ein Grund sein, dieses Fachmarktzentrum — wenn man denn noch eines in
Usingen brauchte — in die Nahe der Wohngebiete Schleichenbach | und
Schleichenbach Il zu platzieren.

Es wurde vorgeschiagen, an der Ecke Obergasse, Untergasse, WilhelmijstralRe eine
Lichtsignalanlage (LSA) zu installieren. Diese |dee ist nicht neu. Eine LSA kann den Verkehr
takten und damit allen Verkehrateilnehmern gleiches Recht zukommen lassen. Abnehmen
wird der Verkehr dadurch nicht,

Zusatzlich kritisch wird die Situation in der BahnhofstraBe, wenn dort die dringend
erforderlichen Bushaltestellen eingerichiet werden. Wo sollen sie liegen. Fir die Fahrgaste
muss ein befriedigend grofier Raum vorgesehen werden, an dem in Ruhe und geschitzt vor
Unfallen gewartet werden kann, bis der Bus vorfahrt. Wenn zu Schulbeginn und bei
Schulschluss die Schiler zur Haltestelle strémen, braucht es weites Platzangebot, Mit einer
\Warteplattform in der Breite eines Blrgerssteiges kommt man hier nicht aus. Auch ist das

von Usingen fuhrt zu keiner spurbaren Verbesserung der Leistungsfahigkeit in Bezug auf die Qualitatsstufe des
Verkehrsablaufs an den kritischen Knotenpunkten (1 - 2).

Aus der ,Verkehrsuntersuchung B 275 und B 456 Umfahrung Usingen® (im Auftrag von Hessen Mobil) geht
hervor, dass die Umsetzung der Nord- und Ostumgehung Usingen (Vorzugsvariante) zu einer Verkehrsentlas-
tung im Hauptstral3ennetz in der Ortslage von Usingen um Uber 50 % (im Vergleich zum Planungsnullfall 2020)
fuhren wirde. Dies wirde zu einer deutlichen Verbesserung der Leistungsfahigkeit und Qualitat des Ver-
kehrsablaufs an den untersuchten Knotenpunkten (1 — 4) im Stadtkern von Usingen beitragen, so dass eine
leistungsfahige Verkehrsabwicklung an diesen Knotenpunkten auch unter Beibehaltung der gegenwaértigen
Knotenpunktformen und -regelungen unter Beriicksichtigung des vorhabenbedingten Neuverkehrs des Fach-
marktzentrums ,Neuer Marktplatz® (Planfall 2020) gewéahrleistet ware.

Im Verkehrsgutachten wird weiterhin zum Knotenpunkt Bahnhofstrale / Zufahrt ,Neuer Marktplatz® festgestellt,
dass der Knotenpunkt in der geplanten Ausbauform als Knotenpunkt ohne LSA (mit Vorfahrtsstral3e: Bahn-
hofstraf3e) rechnerisch gerade noch eine leistungsfahige Verkehrsabwicklung des prognostizierten Verkehrs-
aufkommens (Planfall 2020) mit Qualitatsstufe B in der Vormittagsspitzenstunde und mit Qualitatsstufe D in der
Nachmittagsspitzenstunde. Nachmittags erreicht der Knotenpunkt ohne Berticksichtigung der separaten Zufahrt
auf den Parkplatz des Lebensmittelmarktes in der BahnhofstraRe seine Kapazitéatsgrenze. Unter Bericksichti-
gung dieser direkten, zusatzlichen Zufahrt sinkt die Leistungsfahigkeit der Einmindung auf die Qualitatsstufe E in
der Nachmittagsspitzenstunde. Aufgrund der verlagerten Verkehre des Rechtsabbiegers in der Zufahrt Bahn-
hofstralle Ost auf den Geradeausstrom blockiert dieser den Linksabbiegestrom der Zufahrt ,Neuer Markt-
platz“. In der Knotenpunktzufahrt Zufahrt ,Neuer Marktplatz“ stellt sich ein moderater Riickstau ein. Der Wester-
felder Weg wird in keiner Weise Uberstaut.

Unter verfahrenskonformer Einrechnung des Mithahmeeffekts von 5 % und unter Berlicksichtigung der Reduzie-
rung des heute vorhandenen Verkehrs der Bestandsnutzungen um pauschal 2/3 gewahrleistet der Anschluss des
Fachmarktzentrums ,Neuer Marktplatz* als vorfahrtsgeregelte Einmindung (wie geplant) gemafR Neuberechnung
eine leistungsfahige Verkehrsabwicklung mit Qualitatsstufe D in der Nachmittagsspitzenstunde. Die mittlere Warte-
zeit des fir die Einstufung der Qualitat des Verkehrsablaufs maRgebenden Linksabbiegerstroms vom ,Neuen
Marktplatz® in die Bahnhofstral3e betragt 43 Sekunden und liegt damit nur 2 Sekunden unterhalb des Grenzwertes
von 45 Sekunden der Qualitatsstufe D. Die mittleren Wartezeiten der Hauptverkehrsstréme in der Bahnhofstral3e
liegen — wie auch nach der Berechnung der Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft — dagegen unter 10 Se-
kunden (Qualitatsstufe A), so dass Beeintrachtigungen des flieBenden Verkehrs in der BahnhofstraRe grundsatz-
lich nicht zu erwarten sind.

Knotenpunkt Kreuzgasse / Obergasse:

Der Knotenpunkt Kreuzgasse/ Obergasse gewahrleistet geman der Leistungsfahigkeitsuntersuchung unter Beibe-
haltung der gegenwartigen Verkehrsfuhrung mit abknickender Vorfahrtsstrafie keine leistungsféhige Verkehrsab-
wicklung unter Beriicksichtigung des vorhabenbezogenen Neuverkehrs. Eine Anderung der Vorfahrtsregelung zu
Gunsten der durchgehenden Fahrbeziehung (geradeaus) im Zuge der Obergasse gewéhrleistet eine ausreichende
Qualitat des Verkehrsablaufs mit Qualitatsstufe D am Gesamtknoten, 1&sst allerdings in Folge der wartepflichtigen
Linksabbieger in die Kreuzgasse Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufs in der Obergasse unterhalb der Kreuz-
gasse erwarten (wie in Kapitel 4 und Kapitel 6 des Fachgutachtens Verkehr ausgefiihrt). Aufgrund der beengten
ortlichen Randbedingungen im Stadtkern von Usingen sind alternative (ggf. bauliche) MaRnahmen zur Verbesse-
rung des Verkehrsablaufs nicht realisierbar. Infolgedessen stellt die vorgeschlagene Anderung der Vorfahrtsrege-
lung die einzig vertragliche und fachlich geprufte Méglichkeit dar, eine leistungsfahige Verkehrsabwicklung zu er-
reichen.

Vor diesem Hintergrund wird an dieser Stelle auf die fachlich gepriifte und umsetzbare Lésungsmaglichkeit zur
Herstellung einer adaquaten Leistungsfahigkeit hingewiesen.

LSA Ecke Obergasse, Untergasse, Wilhelmijstral3e:

Im Rahmen des Fachgutachtens Verkehr zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neuer Marktplatz in
Usingen wurde festgestellt, dass der vorfahrtsgeregelte Knotenpunkt Wilhelmjstral3e / Untergasse / Obergasse
bereits in der Analyse 2014 den vorhandenen Verkehr in der bestehenden Ausbauform nicht mehr leistungs-
fahig abwickeln kann (Qualitatsstufe E bzw. F). Die vorliegende verkehrstechnische Unter-suchung beinhal-
tet die Vorplanung des Knotenpunktes als Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage (LSA) sowie die zugehdrige Sig-
nalprogrammplanung.

Der Knotenpunkt WilhelmjstraRe / Untergasse / Obergasse wird in der Analyse 2014 werkt&glich von rund
21.000 Kfz befahren und im Planfall 2020 von rund 22.000 Kfz. Die Hauptbelastungen liegen auf den Knotenstr6-
men der Bundesstral3e B275 (Untergasse — Obergasse), aber auch die Abbiegestréme der WilhelmjstralRe (eben-
falls B275) sind stark belastet.
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Umsteigen von einem Bus zum anderen hier zu gewahrleisten, wefiir eine befriedigend
lange Haltestelle erferderlich ist. Der OPNV solite Vorrang von dem MIV haben.

In der Planung werden die Fahrradfahrer nicht berlicksichtigt. Stabile Fahrradstander sind
aufzusteilen in der Nahe der Eingénge zu den Markten etc.

Gez.: Doris Warlich
6.5.2015

Weitere Bemerkungen seien hier angefiigt: Am 5.5.2015 informiert das Rathaus
Usingen, dass zum Thema ,Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz* ,Termine fur
Sondersitzungen bendtigt (werden), um alle Fristen einzuhalten”. Festgesetzt
werden flr den Magistrat der 22.6. 2015, fiir die Gremien VBS/HFA/WULF der
24.6.2015 und fur die Stadtverordnetensitzung der 29.6. 2015,

Der Abgabetermin fir die Vorschldge/Einwendungen der Offentlichkeit zum Entwurf
‘Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz” ist der 7. 5.2015. Unter hohem Zeitdruck
mussen nun alle Einwendungen in den Entwurf eingearbeitet werden. Wann erhalten
die Volksvertreter dann den tberarbeiteten Entwurf, in den die Anregungen und
Kritikpunkte aus der Offentlichkeit eingearbeitet wurde? Wieviel Zeit erhalten die
Entscheider/ die Stadtverordneten flr eine griindliche Beschaftigung mit den neuen
Gesichtspunkten und zu deren Diskussion in den Fraktionen? Dieser Zeitdruck
widerspricht den Grundsatzen von demokratischer Willens- und Meinungsbildung.

Es haben sich seit etwa einer Woche Blrgerinnen und Burger zusammengefunden
die eine Unterschriftenliste gegen das Fachmarktzentrum initiiert haben. Werden
diese Burger gehort werden und werden ihre Bedenken ernst genommen? Wann
soll dies geschehen?

Gez.: Doris Warlich
6.5. 2015

Fur die Vor- und Nachmittagsspitzenstunden wurden Signalprogramme fir die Umlaufzeiten tU = 60s, tU
= 72s und tU = 90s entworfen. Die geplante Signalsteuerung sieht einen Phaseneinteilung mit zwei Pha-
sen vor, in denen die FuRgénger jeweils parallel zum Kfz-Verkehr signaltechnisch gesichert gefiihrt werden. In
einer dritten Phase kann im Bedarfsfall der aus der direkt am Knotenpunkt gelegenen Bushaltestelle
~SchloBplatz“ ausfahrende Bus in Form einer Busschleuse gegenliber dem zuriick-gehaltenen Kfz-Verkehr
der Untergasse bevorrechtigt werden. Eine solche Busbeschleunigung ist aus Sicht des Verkehrsverbands
Hochtaunuskreis (VHT) aufgrund der kinftig steigenden Bedeutung der Bushaltestelle ,Schloplatz‘ notwendig.
Im Ergebnis der Kapazitatsuberprifung kann sowohl in der Analyse 2014, als auch im Planfall 2020 in der
Vor- und Nachmittagsspitzenstunde am Knotenpunkt WilhelmjstraRe / Untergasse / Obergasse die Qualitats-
stufe B erreicht werden. Eine leistungsfahige Verkehrsabwicklung ohne Riickstau in die Nachbarknotenpunkte
ist damit gegeben.

Durch das Verkehrsgutachten zum Fachmarktzentrum sowie den ergénzenden Knotenpunktbetrachtungen werden
sachlich fundierte und realisierbare Losungen aufgezeigt.

Bushaltestelle Bahnhofstral3e:

Die in der Bahnhofstral3e gemal3 Verkehrsverband Hochtaunus (VHT) vorgesehenen Bushaltepositionen kénnen
entsprechend den Einsatzgrenzen fur die Anlage von Haltestellenkaps (Halten am Fahrbahnrand) an zweistreifi-
gen HauptverkehrsstraRen nach dem Handbuch fir die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen (HBS) entspre-
chend dem prognostizierten Spitzenstundenverkehr und des vorhandenen Bustaktes vertraglich als Bushaltestel-
lenkap bzw. mit Halten auf der Fahrbahn ausgebildet werden. Die Einsatzbereiche (nach HBS) leiten sich aus den
Einflissen der Haltestellenform auf den flieBenden Kraftfahrzeugverkehr ab. Dementsprechend werden durch die
auf der Fahrbahn haltenden Busse nur kurzzeitige Verzégerungen im Kraftfahrzeugverkehr erwartet.

Erganzend ist hierzu auf Grundlage einer Stellungnahme des Verkehrsverbandes Hochtaunus (VHT) festzustellen,
dass um die verkehrliche Belastung in der Bahnhofstral3e zu begrenzen, im Busverkehr eine verénderte Linienfih-
rung denkbar ist. Die Fahrten der Buslinien 62 und 63/64 kdnnten miteinander verknipft und von der Haltestelle
.Bahnhof* Gber ,Am Riedborn® zur Stadthalle und weiter Richtung Merzhausen gefiihrt werden. Die Bahnhofstrale
kdnnte dadurch um eine Fahrt pro Stunde bzw. ca. 18 Fahrten pro Tag entlastet werden, ohne dass sich eine Min-
derung der Verbindungsqualitat hieraus ergdbe. Die Andienung des Alten Marktplatzes von/in Richtung Merzhau-
sen ware dann allerdings nicht mehr moglich. Voraussetzung dafiir ware die dauerhafte Einrichtung einer Halte-
stelle im Stockheimer Weg (in Richtung Usingen) um eine Zustiegsmaoglichkeit im Umfeld der Stadthalle in Rich-
tung des Usinger Bahnhofs bzw. der Kernstadt zu gewahrleisten.

An dieser Stelle sollte betont werden, dass die Buslinien in Usingen im Tagesverlauf grundsétzlich im 120-Min.-
Takt verkehren. Lediglich in der Verkehrsspitze zwischen 7 und 8 Uhr sowie zwischen 13 und 14 Uhr ist im Rah-
men des Schilerverkehrs eine deutlich hdhere Fahrtenzahl zugrunde zu legen. Der VHT beabsichtigt allerdings,
die heute ab dem Neuen Marktplatz verkehrenden Zusatzfahrten (Schulerverkehr) nicht mehr in die Bahnhofstral3e
zu fahren, sondern Uber die Untergasse und Neutorstral3e verkehren zu lassen, so dass auch hierdurch eine Ent-
lastungswirkung erzielt werden kann.

14. Weitere Anmerkungen:
Es wird darauf verwiesen, dass die Vorgehensweise zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit den rechtlichen Vorgaben des Baugesetzbuches in Einklang steht.
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Bauamt
der Stadt Usingen
Pfarrgasse 1 05.05.2015

61250 Usingen

Stellungnahme der SPD-Fraktion

Die SPD-Fraktion nimmt zur beabsichtigten Planung .Fachmarktzentrum Neuer
Marktplatz® in Usingen zu folgen Punkten Stellung:

FuBldufige Verbindung Alter Marktplatz - Neuer Marktplatz

Wir begriiBen es, dass die - auch von unserer Seite vorgebrachte - Kritik an dcu.f in
der ersten Planung fehlenden fuBlaufigen Verbindung aufgegriffen wurde und eine
entsprechende Verbindung jetzt vorgesehen ist. Damit besteht bei Sperrupg des
Treppenhauses/Fahrstuhls, aus welchen Griinden auch immer, welte_rhln eine
begehbare Verbindung zwischen neuem und altem Marktplatz. Und fur FuBganger,
die Probleme mit Treppenhausern oder Fahrstihlen haben, ist eine
Ausweichmaoglichkeit gegeben.

Stidteplanerische AuBengestaltung

Die Gebsude sollten in der AuBengestaltung in die Umgebung eingepasst werden.
Speziell das Fachmarktzentrum Ist In der Blickrichtung auf den alten Marktplatz der
vorhandenen Bebauung anzupassen. Sichtbeton ist zu vermeiden.

Fotovoltaik

Auf dem Gebaude des Lebensmittelmarktes ist zur Senkung des Bezugs von Strom
aus dem 6ffentlichen Netz eine Fotovoltaikanlage zu installieren, Zur Er.relchung df:r
Energiewende sind ehrgeizige Ziele vorgegeben. Um zur Umsetzung beizutragen, ist
es notwendig, alle sich bietenden Gelegenheiten zu nutzen, durch Erstellung und
Nutzung entsprechender Anlagen elnen Teil zur Zielerregchung tg_elz_utragen. Um den
Eigenverbrauch des erzeugten Stromes zu erhohen, ist Uberschuss!ger Strom zu
speichern. Und selbst erzeugter und selbstgenutzter Strom muss nicht erst auf
neuen Trassen durch neu zu bauende Leitungen herangefiihrt werden,

SPD-Fraktion Usingen Telefon: 06081 6B8BOT f mnkmnni Volkgbank
Emminghausstr. 25 Email: 11 (Lienge! Koqt? Nr. 685807
61250 Usingen BLZ 501 800 00

IBAN DE49501900000000585807
SWIFT-BIC  FFVEBDEFF
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Schreiben vom 05.05.2015 (O Nr. 1)

FuRlaufige Anbindung Alter Marktplatz — Neuer Marktplatz

Die Stellungnahme wird zur zustimmend Kenntnis genommen.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Stadteplanerische AulRengestaltung
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Vorhaben- und Erschlielungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neuer Marktplatz“ sowie die Aus-
fuhrungen im Durchfuhrungsvertrag sehen eine Putzfassade in hellen Sandtdnen vor. Der Einsatz von Sichbeton ist
demnach nicht vorgesehen. Ansonsten ist darauf hinzuweisen, dass bei dem Vorhaben um einen grofl3formatigen
Funktionsbau fur den Handel handelt, bei dem beispielsweise kleinteilige Fassadengestaltungen nicht funktionsféhig
sind und auch Anlehnungen an eine historische Formensprache und — elemente stadtebaulich und gestalterisch
nicht férderlich sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Fotovoltaik
Der Einsatz einer Fotovoltaikanlage auf dem Dach des Lebensmittelmarktes wurde im Rahmen der Planaufstellung
diskutiert. Im Ergebnis wurde in Abstimmung mit dem spateren Betreiber des Lebensmittelmarktes festgestellt, dass
der Einsatz einer solchen Fotovoltaikanlage zur Eigennutzung wirtschaftlich nicht marktgerecht ist. Die Bereitstellung
der Dachflache fir Dritte zur Umsetzung einer Fotovoltaikanlage ist aus versicherungstechnischen Grinden nicht
umsetzbar.

Unabhangig davon, wird Uber den Bebauungsplan allerdings auch nicht ausgeschlossen, dass zukiinftig eine Foto-
voltaikanlage umgesetzt werden kann.

Verkehr - Parkplatze
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird nicht gefolgt.

Bei der Etablierung des Fachmarktzentrums handelt es sich um ein kompaktes Gesamtvorhaben, zu dessen we-
sentlichem Aspekt eine zentrale und angemessen dimensionierte Stellplatzanlage gehort.

Grundsatzlich kann hierzu festgehalten werden, dass die nach dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan fixierten
ca. 150 PKW-Stellplatze fur das Fachmarktzentrum im Gebiet stadtebaulich richtig platziert und umsetzbar sind.
Entsprechende Regelungen zur Umsetzung wurden auf Ebene des Durchfiihrungsvertrages zwischen der Stadt und
dem Investor getroffen.

Die geplanten Stellplatze geniigen um das erwartete Verkehrsaufkommen zu bewaltigen. Im Tagesverlauf ist mit
einer unterschiedlich intensiven Nutzung der einzelnen Module des Fachmarktzentrums (Besucherfrequenzen) und
der ergdnzenden Dienstleistungsnutzungen und der Gastronomie zu rechnen. Dies insbesondere auch deshalb,
weil ein Verbrauchermarkt éfter frequentiert wird als ein Fachmarkt. Dementsprechend musste der Stellplatzbedarf
vorliegend nicht additiv, sondern im System ,wechselseitiger Nutzungen® betrachtet werden. Eine rein additive Be-
trachtung ware fir das geplante Fachmarktzentrum aufgrund seiner GroéR3e, seiner spezifischen Alleinstellungsmerk-
male in eben dieser geplanten auch einzigartigen stadtebaulichen Auspragung mit Blick auf den gréf3ten erwarteten
gleichzeitigen Bedarf hier nicht gerechtfertigt.

Insofern wird auch von der Bedarfsseite argumentiert, dass eine Anzahl von ca. 150 Stellplatzen als ausreichend
betrachtet werden kann.

Auch wegen der sehr glunstigen Lage des Plangebietes in der Stadtstruktur - es handelt sich hierbei um ein Areal in
innerstadtischer und integrierter Lage mit einer sehr guten fuBlaufigen Anbindung an den Alten Marktplatz (eine
neue, zusatzliche Wegeverbindung wird im Zuge der Planumsetzung geschaffen) und einer potentiell befahrbaren
Wegeverbindung zum benachbarten Aldi Markt - und wegen des Vorhandenseins von Haltestellenbereichen der
Linien des Usinger- Bus-OPNV direkt bzw. in mittelbarer Nahe des Plangebiets ist es stadtebaulich gerechtfertigt,
die Anzahl der Stellplatze im Plangebiet auf die festgelegten ca. 150 Platze zu begrenzen. Der so dimensionierte
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Wir verwelsen auf die Firma ALDI, die auf ihrem Gebdude eine E\“ i °
derartige Anlage betreibt. Und die diese sicher nicht installiert ANG E
hat, weil es derzeit opportun ist ,\. ”‘ﬁ(KgN'
UR UNSF(,: LAN|
M N )
Verkehr - Parkplatze

Es muss sichergestellt sein, dass der Verkehr in der Bahnhofstrasse und im
Westerfelder Weg reibungslos flieBen kann. D.h. es muss sichergestellt sein, dass
vor dem Lebensmittelmarkt

und auf dem Festplatzgeldnde ausreichend Parkraum zur Verfigung steht, damit ein
Parken in der Bahnhofstrasse und im Westerfelder Weg vermieden wird. Der
Parkraum muss ausreichen fir Kunden und Besucher des Fachmarktcentrums sowie
deren Angestellte, Und die heutigen Dauerparkplitze auf dem Neuen Marktplatz
mussen ersetzt werden.

Durch den Wegfall des Busbahnhofes muss sichergestellt werden, dass neue
Haltestellen fiir Busse in der Bahnhofstrasse der Verkehr nicht behindert wird.
Busbuchten kénnen dies gewahrleisten. Wir schlagen dazu vor, zwei solche
Busbuchten im Bereich des ehemaligen Autohauses einzurichten, Dort sind bereits
heute PKW Parkplitze vorhanden, die etwas verbreitert werden mussten. Sitz und
Wartemoglichkeiten im ublichen Standard sind vorzusehen. Zu prufen ist, ob die
vorgesehene Ausfahrt vom Parkplatz direkt auf die Bahnhofstrasse entfallen kann.
In der Gegenrichtung sind ebenfalls fiir das Halten der Busse Buchten und
Wartemaglichkeiten einzurichten. '

Die Verkehrsplanung ist mit der abschlieBenden Bebauungsplanung zu beschlieBen,

Flir df SPD Fraktion

. il

Bernhard Miller

SPD-Fraxtion Usingen Telefon: OBOB1 688897 Frankfuriar Volksbank
Emminghausstr, 26 Email: T Y Konto Nr. 585807
61250 Usingen BLZ 501 900 00

IBAN  DE49501900000000585807
SWIFT-8IC  FFVBDEFF

Parkplatz ist gerade nicht Gberdimensioniert und tragt dem stadtebaulichen Ziel Rechnung, gerade an diesem zent-
ralen Ort keine ,Stellplatzwiiste” entstehen zu lassen.

Zudem wird darauf verwiesen, dass im Rahmen einer Erhebung der Stadt Usingen aus dem Jahr 2002 hervorgeht,
dass die maximale Ausnutzung der vorhandenen 139 Stellplatze in den Mittagsstunden liegt und hierbei weniger als
40% betragt. Hiervon werden allerdings lediglich 25% der Stellplatze fur Dauerparker (Parkdauer langer als 2,5
Stunden) genutzt. Aufgrund dieser Erhebung ist davon auszugehen, dass lediglich maximal 14 Stellplatze fir Dau-
erparker im Zeitraum der maximalen Auslastung ersetzt werden missen.

Zusammengefasst kénnen demnach die nachfolgenden stadtebaulichen Belange angefiihrt werden, die eine Fest-
legung auf ca. 150 Stellplatze rechtfertigen:

= Westlich an das Plangebiet grenzt eine groRere Freiflache (Festplatzflache) an, die aktuell fur ver-
schiedenste temporare Nutzungen (Zirkus, Veranstaltungen, Parkflache) genutzt wird.

= Es bestehen schon jetzt fu3laufige Wegeverbindungen (Hainpfad) zum Alten Markplatz und der Altstadt.

= Der Baukdrper wird an die nordlich gelegene Altstadt mittels eines Briickenbauwerks angebunden.

= Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen.

= Esist eine Mehrfachnutzung der einzelnen Parkplétze im Hinblick auf das unterschiedliche Sortiment der
Markte und unterschiedliche Nutzungszeiten vorgesehen.

= Es werden Verbundeffekte durch raumlich zusammen liegende Einzelhandelseinrichtungen prognostiziert.

Unabhangig vom hier aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan bietet der westlich an das Plangebiet
angrenzenden Freibereich die grundsatzliche Mdglichkeit weitere Stellplatze herzustellen.

Wegfall Busbahnhof

Im Bebauungsplan und im dazugehdrigen Verkehrsgutachten sind Angaben zu dem angedachten Alternativstand-
tort des aktuell genutzten Busbahnhofs in die Begriindung integriert. Da die Bushaltepositionen im Plangeltungs-
bereich entfallen, soll eine Haltestelle mit zwei Haltepositionen je Fahrtrichtung in der Bahnhofstral3e direkt west-
lich des Westerfelder Wegs angeordnet werden.

Die in der Bahnhofstral3e gemaf Verkehrsverband Hochtaunus (VHT) vorgesehenen Bushaltepositionen kénnen
entsprechend den Einsatzgrenzen fur die Anlage von Haltestellenkaps (Halten am Fahrbahnrand) an zweistreifi-
gen HauptverkehrsstralRen nach dem Handbuch fiir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS) entspre-
chend dem prognostizierten Spitzenstundenverkehr und des vorhandenen Bustaktes vertraglich als Bushaltestel-
lenkap bzw. mit Halten auf der Fahrbahn ausgebildet werden. Die Einsatzbereiche (nach HBS) leiten sich aus den
Einflissen der Haltestellenform auf den flieRenden Kraftfahrzeugverkehr ab. Dementsprechend werden durch die
auf der Fahrbahn haltenden Busse nur kurzzeitige Verzogerungen im Kraftfahrzeugverkehr erwartet. Es gilt zu be-
achten, dass einige der heute am ZOB haltenden Busse kinftig am Bahnhof Usingen abgewickelt werden sollen.
Der Anschluss des Parkplatzes an die Bahnhofstra3e (rechts rein, rechts raus) ermdglicht eine zweite direkte Zu-
und Abfahrt des Parkplatzes, ist jedoch fur die Sicherstellung einer leistungsféahigen Verkehrsabwicklung des vor-
habenbezogenen Verkehrs nicht notwendig.

Erganzend ist hierzu auf Grundlage einer Stellungnahme des Verkehrsverbandes Hochtaunus (VHT) festzustellen,
dass um die verkehrliche Belastung in der Bahnhofstral3e zu begrenzen, im Busverkehr eine veranderte Linienfih-
rung denkbar ist. Die Fahrten der Buslinien 62 und 63/64 kdnnten miteinander verknipft und von der Haltestelle
-Bahnhof* Uber ,Am Riedborn® zur Stadthalle und weiter Richtung Merzhausen gefiihrt werden. Die Bahnhofstral3e
koénnte dadurch um eine Fahrt pro Stunde bzw. ca. 18 Fahrten pro Tag entlastet werden, ohne dass sich eine Min-
derung der Verbindungsqualitét hieraus ergabe. Die Andienung des Alten Marktplatzes von/in Richtung Merzhau-
sen ware dann allerdings nicht mehr moglich. Voraussetzung dafir wére die dauerhafte Einrichtung einer Halte-
stelle im Stockheimer Weg (in Richtung Usingen) um eine Zustiegsmaoglichkeit im Umfeld der Stadthalle in Rich-
tung des Usinger Bahnhofs bzw. der Kernstadt zu gewahrleisten.

An dieser Stelle sollte betont werden, dass die Buslinien in Usingen im Tagesverlauf grundsatzlich im 120-Min.-
Takt verkehren. Lediglich in der Verkehrsspitze zwischen 7 und 8 Uhr sowie zwischen 13 und 14 Uhr ist im Rah-
men des Schilerverkehrs eine deutlich h6here Fahrtenzahl zugrunde zu legen. Der VHT beabsichtigt allerdings,
die heute ab dem Neuen Marktplatz verkehrenden Zusatzfahrten (Schilerverkehr) nicht mehr in die Bahnhofstralle
zu fuhren, sondern tber die Untergasse und Neutorstral3e verkehren zu lassen, so dass auch hierdurch eine Ent-
lastungswirkung erzielt werden kann.
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An den Magistrat D V 2 /
der Stadt Usingen
Schlossplatz

61250 Usingen

Usingen, den 27. April 2015

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir den Bereich Neuer Marktplatz in Usingen;
hier: Stellungnahme im Rahmen der Offenlegung

Sehr geehrte Damen und Herren,
-

die Procom Invest GmbH & Co. XG plant auf dem Gelande des neuen Marktplatzes im Auftrag der
Stadt Usingen den Neubau eines Fachmarktzentrums auf einermn Gber die Bahnhofstrafie
erschlossenem ca, 15,000 gm grofRem Grundstick. Die planerisch vorgesehene und in der
Begriindung des vorliegenden verhabenbezogenen Bebauungsplans ausgewiesene Verkaufsfldche
betrdgt insgesamt ca, 4,700 gm. Sie teilt sich aul in die Fldchen ven etwa 2.500 gm fiir einen
Lebensmittelmarkt, von rd. 650 gm fiir einen Drogedefachmarkt und weitere Flachen von ¢a, 1,550
om fiir Fachmarkte, Erganzend hierzu sind im 1. Obergeschoss des Fachmarktgebaudes auf einer
Bruttogeschosstlache von 1.000 gm eine Nutzungsmischung verschiedener Mieter (zum Beispiel
Blroflachen, Arztpraxis) vorgeschen, Insgesamt ergeben sich 5,700 qm (Verkaufstlachen + Blro

1 - [Dienstleistungstldchen), die gewerblich genutzt werden.

For diese Nutzungen sieht der Bebauungsplan abweichend von der in Usingen geltenden
Stellplatzsatzung lediglich ca. 155 Stellplatze auf dem Parkpiatz zwischen Bahnhofstrafie und
Lebensmittelmarks vor, wie sich aus der Begrindung (S, 57) des Bebauungsplans ergibt. Die im
Magistrat beschlossene Abweichung von der rechtsverbindlichen Stellplatzsatzung der Stadt Usingen
[Reduzierung um ca. 93 Stellpldtze) basiert auf einem Yorschlag cdes Betrelbers des
Lebensmittelmarktes und ist der Sache nach nicht nachvoliziehbar begrindel. Dieser Tatbestand
begrindet 2weifel am rechtssicheren Zustandekommen des Bebauungsplans und stitzt die
Beflrchtung, dass der Plan gegehenenfalls einer richteelichen Uberprifung nicht standhilt

Die vom Investor vorgelegten Fachgutachten fur diese gewerblichen Nutzungen gehen von einem
2 werktaglichen Neuverkehr von etwa 4,580 Kfz pro Werktag aus. Es wird erwartet, dass die
-
Verkehrsspitze in Folge des Einkaufs- und Besorgungsverkehes in der Nachmittagsspitzenstunde sich

mit der pachmitttiglichen Hauptverkehrszeit des Berufsverkehrs Gberschneider. Die Gutachten

"
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Schreiben vom 27.04.2015 (O Nr. 2)

1. Stellplatze
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Dem wird nicht gefolgt.

Bei der Etablierung des Fachmarktzentrums handelt es sich um ein kompaktes Gesamtvorhaben, zu dessen we-
sentlichem Aspekt eine zentrale und angemessen dimensionierte Stellplatzanlage gehort.

Grundsatzlich kann hierzu festgehalten werden, dass die nach dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan fixierten
ca. 150 PKW-Stellplatze fur das Fachmarktzentrum im Gebiet stadtebaulich richtig platziert und umsetzbar sind.
Entsprechende Regelungen zur Umsetzung wurden auf Ebene des Durchfiihrungsvertrages zwischen der Stadt und
dem Investor getroffen.

Die geplanten Stellplatze geniigen um das erwartete Verkehrsaufkommen zu bewaéltigen. Im Tagesverlauf ist mit
einer unterschiedlich intensiven Nutzung der einzelnen Module des Fachmarktzentrums (Besucherfrequenzen) und
der ergdnzenden Dienstleistungsnutzungen und der Gastronomie zu rechnen. Dies insbesondere auch deshalb,
weil ein Verbrauchermarkt 6fter frequentiert wird als ein Fachmarkt. Dementsprechend musste der Stellplatzbedarf
vorliegend nicht additiv, sondern im System ,wechselseitiger Nutzungen“ betrachtet werden. Eine rein additive Be-
trachtung ware fir das geplante Fachmarktzentrum aufgrund seiner GroR3e, seiner spezifischen Alleinstellungsmerk-
male in eben dieser geplanten auch einzigartigen stadtebaulichen Auspragung mit Blick auf den gré3ten erwarteten
gleichzeitigen Bedarf hier nicht gerechtfertigt.

Insofern wird auch von der Bedarfsseite argumentiert, dass eine Anzahl von ca. 150 Stellplatzen als ausreichend
betrachtet werden kann.

Auch wegen der sehr giinstigen Lage des Plangebietes in der Stadtstruktur - es handelt sich hierbei um ein Areal in
innerstadtischer und integrierter Lage mit einer sehr guten ful3laufigen Anbindung an den Alten Marktplatz (eine
neue, zusatzliche Wegeverbindung wird im Zuge der Planumsetzung geschaffen) und einer potentiell befahrbaren
Wegeverbindung zum benachbarten Aldi Markt - und wegen des Vorhandenseins von Haltestellenbereichen der
Linien des Usinger- Bus-OPNV direkt bzw. in mittelbarer Nahe des Plangebiets ist es stadtebaulich gerechtfertigt,
die Anzahl der Stellplatze im Plangebiet auf die festgelegten ca. 150 Platze zu begrenzen. Der so dimensionierte
Parkplatz ist gerade nicht Giberdimensioniert und tragt dem stadtebaulichen Ziel Rechnung, gerade an diesem zent-
ralen Ort keine ,Stellplatzwiiste” entstehen zu lassen.

Zudem wird darauf verwiesen, dass im Rahmen einer Erhebung der Stadt Usingen aus dem Jahr 2002 hervorgeht,
dass die maximale Ausnutzung der vorhandenen 139 Stellplatze in den Mittagsstunden liegt und hierbei weniger als
40% betragt. Hiervon werden allerdings lediglich 25% der Stellplatze fur Dauerparker (Parkdauer langer als 2,5
Stunden) genutzt. Aufgrund dieser Erhebung ist davon auszugehen, dass lediglich maximal 14 Stellplatze fur Dau-
erparker im Zeitraum der maximalen Auslastung ersetzt werden mussen.

Zusammengefasst kénnen demnach die nachfolgenden stadtebaulichen Belange angefiihrt werden, die eine Fest-
legung auf ca. 150 Stellplatze rechtfertigen:

= Westlich an das Plangebiet grenzt eine grofl3ere Freiflache (Festplatzflache) an, die aktuell fur ver-
schiedenste temporare Nutzungen (Zirkus, Veranstaltungen, Parkflache) genutzt wird.

= Es bestehen schon jetzt fulBlaufige Wegeverbindungen (Hainpfad) zum Alten Markplatz und der Altstadt.

= Der Baukoérper wird an die nordlich gelegene Altstadt mittels eines Briickenbauwerks angebunden.

= Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen.

= Esist eine Mehrfachnutzung der einzelnen Parkpléatze im Hinblick auf das unterschiedliche Sortiment der
Markte und unterschiedliche Nutzungszeiten vorgesehen.

= Es werden Verbundeffekte durch raumlich zusammen liegende Einzelhandelseinrichtungen prognostiziert.

Unabhangig vom hier aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan bietet der westlich an das Plangebiet
angrenzenden Freibereich die grundsétzliche Moéglichkeit weitere Stellplatze herzustellen.

2. Verkehrsaufkommen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die als Grundlage fir das Verkehrsgutachten durchgefihrten Verkehrszahlungen erfolgten in enger Abstimmung
mit der Stadt Usingen. Die im April 2014 erhobenen Verkehrsdaten stellen im Vergleich zu den Erhebungsdaten aus
dem Jahr 2004 und den aktuell im Oktober 2014 fur die Aktualisierung der Verkehrs-untersuchung zur B275/ B456
Nord-Ost-Umgehung Usingen erfassten Zahlwerten eine plausible und belastbare Datenbasis dar.
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erwarten In der Nachmittagsspitzenstunde einen vorhabenbedingten Kfz-Neuverkehr von ca, 250 Kfz
im Quellverkehr und ca. 270 Kfz im Zielverkehr

Die vom Investor vorgelegten Verkehrsgutachten rdumen ein, dass die durch das Vorhaben In
Usingen erheblich verstarkten Verlehrsstrome nicht mehr ohne weitere verlehrstechnische
MaBnahmen bewiltigt werden kdnnen. Die in den Gutachten vorgestellten Verkehrszahlungen
erschienen in den beratenden Ausschissen und in der Blrgerversamnmlung vom 4. Mirz 2015 nicht
in allen Tellen nachvollziehbar und daher unzureichend, Die Stadt hat daher ein weiteres Gutachten
in Auftrag gegeben, das es abzuwarten gilt,

Die in den Fachgutachten erzeugte Moffnung auf eine UmgehungsstraBe, die den Durchgangsverlcehr
aus der Innenstadt herausnimme, hilft jetzt und in der Zait bis z2u einer moglichen Einwelhung dieser
Strafe nicht weiter.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die in dem vortiegenden Bebauungsglan enthaltenen
Nutzungen von insgesamt 5.700 gm Im Widerspruch zu den verkehrstechnischen Maglichkeiten
sowohl im ruhenden Verkehr (Stellplitze] als auch zum flieRenden Verkehr in der Innenstadt stehen,

Im Einzelnen regen wir an, bezliglich des Bebauungsplans wie foigt 2u verfahren:

1. Um die Beziehung 2wischen Verkaufs- / Blroflachen und den erforderdichen Steliplatzen
stimmig zu machen, muss entweder die Summe der Gewerbeflichen vermindert oder die
Anzahl der Stellplatze erhéht werden, In dieser Alternative regen wir an, einen entsprechend
bemessenen Streifen des Festplatzes in den Bebauungsplan einzubeziehen, um die Anzahl
der Steliplatze gemal der Stellplatzsatzung erhéhen zu konnen.

in diesem Zusammenhang welsen wir gleichzeitig darauf hin, dass die bisher varhandenen fir
Dauerparker zur Verfugung stehenden Parleplitze ersetzt werden missen. Die Flache fir
diese Im vorllegenden Bebauungsplan ersatzios fortfallenden Parkplatze sollte Im
Bebauungsplan gleichfalls vorgesehen werden,

2. Die im Bebauungsplan vorgesehene verkehrstechnische Anbindung an den
Innenstadtverkehr bedarf der planerischen Uberarbeitung. Das von der Stadt in Auftrag
gegebene neue Verkehrsgutachten sollte abgewartet werden, bevor eine endgultige
Entscheidung in der Stadtverordnetenversammiung erfolgt.

Im Ganzen stellen wir mit Bedaueran fest, dass die derzeit vorliegende Planung und der Stand der
Vermietung nicht dazu fihrt, dass neue in Usingen nur unzureichend vertretene Branchen
angesiedelt werden, AulRer einem weiteren, aulergewdhnlicn groRflachigen Lebensmittel-
sortimenter gewinnt Usingen keine neue Geschéftsanslediung, da lediglich im Riedborn bereits
varhandene Geschafte an den neuen Marktplatz umziehen,

Das Projekt ,Neuer Marktplatz” fuhet daher in Usingen - soweit heute uberschaubar - zu welterem
Leerstand

i 4 s A
P | Ve /
bl / ’Ml/éﬁ
Gerhard Brihler

(Vorsitzender des Stadtverbandes)

Die Nachweise zur VerkehrserschlieBung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Neuer Marktplatz“ erfolgten
auf Grundlage der gegenwartig in der Stadt Usingen bestehenden StraReninfrastruktur ohne Beriicksichtigung der
geplanten Nord-Ost-Umgehung Usingen. Vor dem Hintergrund der aktuell laufenden Aktualisierung der Verkehrs-
untersuchung zur B275/ B456 Nord-Ost-Umgehung Usingen wurde seitens des Gutachters darauf hingewiesen,
dass zum Erreichen kurzfristiger Verbesserungen des Verkehrsablaufs im Stadtkern von Usingen kleinere und kos-
tengiinstige UmbaumaRnahmen (im Sinne von Ubergangslésungen) sinnvoll erscheinen, da es mit Inbetriebnahme
der Ortsumgehung Usingen zu einer deutlichen Verkehrsentlastung des Innenstadtbereichs kommen wird.

Durch das Verkehrsgutachten zum Fachmarktzentrum sowie die ergdnzenden Knotenpunktbetrachtungen werden
sachlich fundierte und realisierbare Lésungen aufgezeigt.

3. Anregungen
1. Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird nicht gefolgt.

Unter dem oben benannten Punkt ,Stellplatze“ wurde bereits argumentiert, dass eine Anzahl von ca. 150
Stellplatzen und einer entsprechenden Anzahl von Fahrradabstellplatzen als ausreichend betrachtet werden
kann. Vor diesem Hintergrund kann der Anregung zur Erhéhung der Stellplatzanzahl bzw. zur Einbeziehung
eines Streifens des Festplatzes in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Schaffung weiterer Stell-
platze nicht gefolgt werden.Es wird darauf verwiesen, dass auf dem westlich angrenzenden Bereich des
Festplatzes grundsatzlich weitere Stellplatze realisiert werden kdnnen. Unter anderem auch Stellplatze fur
Dauerparker

2. Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird nicht gefolgt.
Auf Ebene des Bebauungsplanes wurden alle fachlich erforderlichen und gerechtfertigten Untersuchungen
zum Verkehr durchgefihrt, um eine fundierte Beurteilungsgrundlage zu erlangen. Im Rahmen des Verkehrs-
gutachtens wurden zudem flr die auf Ebene des Bebauungsplanes zu bearbeitenden Belange Losungsvor-
schlage erarbeitet, die im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren umgesetzt werden. Die nicht unmittelbar
mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verbundenen Fragestellungen zum Themenbereich ,Ver-
kehr, werden Uber ergdnzende Gutachten im Auftrag der Stadt Usingen behandelt und in die zukinftige
Stadtentwicklung eingestellt. Es ist damit davon auszugehen, dass das hier vorgesehene Vorhaben mit den
auf Ebene des Bebauungsplanes dargelegten und lGber Fachgutachten dargestellten Losungsansétzen in
Géanze ein funktionierendes und stimmiges vorhabenbezogenes Gesamtkonzept darstellt. Durch das Ver-
kehrsgutachten zum Fachmarktzentrum sowie den ergdnzenden Knotenpunktbetrachtungen werden sach-
lich fundierte und realisierbare Lésungen aufgezeigt.
Mit einer dartiberhinausgehenden Betrachtung und gutachterlichen Untersuchung der verkehrlichen Orga-
nisation und Verkehrsfiihrungsanderung fur den sudlichen Gesamtbereich der Innenstadt kann eine poten-
tielle Verbesserung erzeugt werden, mit den vorliegenden Ergebnissen ist die Abwicklung des Verkehrs
nachgewiesen.
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An den Magistral der Stadt Usingen
Bavaml - Hmnlcilplunum_!,

Plarrgasse |

61250 Usingen

Usingen, den 04.05.2015
Betr.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan , l'achmarkizentrum Neuer Marktplatz™ Usingen

Sehr geehrte Damen und Herren,
bitte nehmen Sie meine Einwendungen zum Vorhaben wic folgt zu Kenntnis:

I. Bei Verwirklichung des Bauvorhabens sche ich meine Interessen uls Betreiber des

verletzt, Das zusitzliche Verkehrsaufkommen von tiglich 4500

Fahrzeugen wird die Aulenthaltsqualitiit aul meiner Aullenterrasse durch Liirm und Abgase
massiv beeintriichtigen und zu UmsatzeinbuBlen fithren, die einen weiteren Terrassenbetrich
nicht wirtschaftlich erscheinen lassen,
2. Die filr das Vorhaben ofTensichtlich wn 90 Stellplitze zu geringe Parkplatzanzahl wird in
Verbindung mit weiteren, zukiinftig als Stauraum genutzten, entfallenden Steliplitzen fiir ecine
erneute Verschiirfung des Stellplatzmangels in Usingen sorgen.
3. Bereits withrend der Umbaumalinahmen zum Weglall des Parkplatzes ,alter Marktplatz®
hatte ich 40%ige Umsatzeinbufien zu verkralten, bis heute konnte ich das alte Niveau nicht
wicder erreichen und meine Giiste klagen insbesondere bei Veranstaltungen in der
Hugenottenkirche dber Mangel an Stellplittzen in zumutbarer Nithe.
4, Diese Situation steht im krassen Gegensatz 2 der von mir bei Brdffnung meines
Restaurants bezahlten Stellplatzablésesumme von 108.000,- DM. [ch sehe hier cine
unglaubliche Ungleichbehandlung, wurden doch gerade dem lnvestor Procom ca. 450.000,- €
Stellplatzabldsesumme erlassen. Im Rahmen der Gleichbehandlung lordere ich, dass die von
mir vor 20 Jahren abgeldsten Stellplitze auf der stidlichen Seite des alten Marktplatzes
komplett wicder zu Kurzzeitparkpliitzen filv mindestens 2 Stunden werden damit mein
Geschdfl wieder ein bisschen atmen kann,

5. Seit mehr als 30 Jahren bin ich in Usingen geschiiftsansissig und kann mir cin gutes Bild
{iber die Auswirkungen des Vorhabens auf die Stadt machen. Ich verstehe nicht, warum
Geschiifte vom Riedborn einfach verlagert werden anstatt neue Betreiber zu suchen, Wepen
der Verkehrszunahme wird es zu weiteren Leerstiinden in der Stadt kommen die nicht ohne
Auswirkungen auf mein Geschilt bleiben werden, Ich befiirchte, [lir den Bau des
[Fachmarktzentrums miussen alle Geschiifisinhaber in der Innenstadt biiflen.
6. Die Sorge um meine wirtschaflliche Sicherheit, die Zukunft meiner Familic und meiner
Mitarbeiter veranlasst mich zu dieser Eingabe, Dazu sage ich noch, ich habe immer gedacht,
dass die Politik 1tr und nicht gegen die Beviilkerung arbeitet,

leh fordere die Behorde hiermit auf. die B-Plan Anderung nicht zu genehmigen und aul das
Vorhaben zu verzichten.

Wenn jemanden meine Worte schimerzen, soll er sich zu weiteren Erkliivung bei mir melden.

Mit freundlichen GriiBen

24 Offentlichkeit 3

Schreiben vom 04.05.2015 (O Nr. 3)

1.

Das Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan geht davon aus, dass der Verkehr Uiber das innere Stralennetz in
Usingen verteilt wird. Richtung Westen wird der Verkehr tber die Neutorstrae und Am Riedborn, Richtung
Siudwesten Uber den Westerfelder Weg, Richtung Suden Uber die Untergasse, Richtung Osten tber die Unter-
gasse und die Obergasse und Richtung Norden und Nordwesten Uber die Obergasse verteilt. Die
prozentuale Verteilung auf die Straen wird im Folgenden dargestellt:

a. NeutorstraBe: 17 % (ab Stockheimer Weg 25 %)

b. Am Riedborn: 12 % (davon 8 % weiter liber Neutorstral3e)

c. Westerfelder Weg: 24 %

d. Untergasse: 22 %

e. Obergasse: 25 %

Im Rahmen der Ermittlung des vorhabenbezogenen Verkehrsaufkommens (Verkehrserzeugung) wurden Ab-
schlage fur Mithahme-, Verbund- und Konkurrenzeffekte angesetzt. Dies bedeutet, dass nicht alle Kunden des
Fachmarktzentrums ,Neuer Marktplatz* als Neuverkehr beruicksichtigt werden, da ein Teil der Kunden entwe-
der ohnehin getatigte Pkw-Fahrten zum Einkauf unterbrechen oder mehrere raumlich zusammenliegende Ein-
zelhandelseinrichtungen nacheinander aufsuchen oder aber als Kunden von Méarkten gleicher Branch in raum-
licher Nahe des Vorhabens abgezogen werden. Zur Gréf3enordnung der Mithahme-, Verbund- und Konkur-
renzeffekte wurden Anséatze in Anlehnung an anerkannte Bandbreiten gewahlt, welche aber die Mithahme-,
Verbund- und Konkurrenzeffekte vor Ort — insbesondere vor dem Hintergrund der bestehenden, zahlreichen in
raumlicher Nahe des Vorhabens gelegenen weiteren Einkaufsmoglichkeiten — eher zu gering einschatzen. In
Folge dieser Prognoseunscharfe ist davon auszugehen, dass der prognostizierte vorhabenbezogene Neuver-
kehr eher zu hoch eingeschéatzt ist (,worst-case®) bzw. der tatsachlich erwartete Kundenverkehr geringer aus-
fallen wird.

In diesem Zusammenhang wird darauf verwiesen, dass das in der Stellungnahme benannte Anwesen im Rah-
men der Gesamtbetrachtung in die Untersuchung aufgenommen wurde, das Anwesen aber nicht im direkten
Betrachtungsraum fir das Vorhaben liegt.

Bei der Etablierung des Fachmarktzentrums handelt es sich um ein kompaktes Gesamtvorhaben, zu dessen
wesentlichem Aspekt eine zentrale und angemessen dimensionierte Stellplatzanlage gehort.

Grundsatzlich kann hierzu festgehalten werden, dass die nach dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan fi-
xierten ca. 150 PKW-Stellplatze fur das Fachmarktzentrum im Gebiet stadtebaulich richtig platziert und um-
setzbar sind. Entsprechende Regelungen zur Umsetzung wurden auf Ebene des Durchflihrungsvertrages zwi-
schen der Stadt und dem Investor getroffen.

Die geplanten Stellplatze gentgen um das erwartete Verkehrsaufkommen zu bewaltigen. Im Tagesverlauf ist
mit einer unterschiedlich intensiven Nutzung der einzelnen Module des Fachmarktzentrums (Besucherfre-
quenzen) und der erganzenden Dienstleistungsnutzungen und der Gastronomie zu rechnen. Dies insbeson-
dere auch deshalb, weil ein Verbrauchermarkt 6fter frequentiert wird als ein Fachmarkt. Dementsprechend
musste der Stellplatzbedarf vorliegend nicht additiv, sondern im System ,wechselseitiger Nutzungen® betrach-
tet werden. Eine rein additive Betrachtung ware fiir das geplante Fachmarktzentrum aufgrund seiner GroR3e,
seiner spezifischen Alleinstellungsmerkmale in eben dieser geplanten auch einzigartigen stadtebaulichen Aus-
pragung mit Blick auf den gréf3ten erwarteten gleichzeitigen Bedarf hier nicht gerechtfertigt.

Insofern wird auch von der Bedarfsseite argumentiert, dass eine Anzahl von ca. 150 Stellplatzen als ausrei-
chend betrachtet werden kann.

Auch wegen der sehr giinstigen Lage des Plangebietes in der Stadtstruktur - es handelt sich hierbei um ein
Areal in innerstadtischer und integrierter Lage mit einer sehr guten fuBlaufigen Anbindung an den Alten Markt-
platz (eine neue, zusatzliche Wegeverbindung wird im Zuge der Planumsetzung geschaffen) und einer potenti-
ell befahrbaren Wegeverbindung zum benachbarten Aldi Markt - und wegen des Vorhandenseins von Halte-
stellenbereichen der Linien des Usinger- Bus-OPNYV direkt bzw. in mittelbarer Nahe des Plangebiets ist es
stadtebaulich gerechtfertigt, die Anzahl der Stellplatze im Plangebiet auf die festgelegten ca. 150 Platze zu
begrenzen. Der so dimensionierte Parkplatz ist gerade nicht iberdimensioniert und tragt dem stadtebaulichen
Ziel Rechnung, gerade an diesem zentralen Ort keine ,Stellplatzwiiste” entstehen zu lassen.

Zudem wird darauf verwiesen, dass im Rahmen einer Erhebung der Stadt Usingen aus dem Jahr 2002 hervor-
geht, dass die maximale Ausnutzung der vorhandenen 139 Stellplatze in den Mittagsstunden liegt und hierbei
weniger als 40% betragt. Hiervon werden allerdings lediglich 25% der Stellplatze fur Dauerparker (Parkdauer
langer als 2,5 Stunden) genutzt. Aufgrund dieser Erhebung ist davon auszugehen, dass lediglich maximal 14
Stellplatze fur Dauerparker im Zeitraum der maximalen Auslastung ersetzt werden missen.
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Zusammengefasst kdnnen demnach die nachfolgenden stadtebaulichen Belange angefiihrt werden, die eine
Festlegung auf ca. 150 Stellplatze rechtfertigen:

= Westlich an das Plangebiet grenzt eine gro3ere Freiflache (Festplatzflache) an, die aktuell fur ver-
schiedenste temporare Nutzungen (Zirkus, Veranstaltungen, Parkflache) genutzt wird.

= Es bestehen schon jetzt fuRlaufige Wegeverbindungen (Hainpfad) zum Alten Markplatz und der Altstadt.

= Der Baukoérper wird an die nérdlich gelegene Altstadt mittels eines Briickenbauwerks angebunden.

= Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen.

= Esist eine Mehrfachnutzung der einzelnen Parkplatze im Hinblick auf das unterschiedliche Sortiment der
Mérkte und unterschiedliche Nutzungszeiten vorgesehen.

= Es werden Verbundeffekte durch rdaumlich zusammen liegende Einzelhandelseinrichtungen prognostiziert.

Unabhangig vom hier aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan bietet der westlich an das Plange-
biet angrenzenden Freibereich die grundsatzliche Méglichkeit weitere Stellplatze herzustellen.

Punkte 3 — 4:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei diesen handelt es sich um bauleitplanerische sachfremde
und nicht im vorhabenbezogenen Planverfahren zu behandelnde Punkte. Auf der Ebene des Bauleitplanverfah-
rens besteht daher kein Handlungsbedarf.

Punkte 5 -6:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Mit den durch das Verkehrsgutachten zum Fachmarktzentrum sowie den erganzenden Knotenpunktbetrachtun-
gen werden sachlich fundierte und realisierbare Losungen aufgezeigt. Mit den vorliegenden Ergebnissen ist die
Abwicklung des Verkehrs nachgewiesen.

Die Usinger Innenstadt kommt ihrer Versorgungsfunktion als mittelzentraler Einzelhandelsstandort nicht mehr
nach. Es ist eine impulsbringende Ansiedlung erforderlich, die auch im Einzelhandelskonzept mit einer ver-
gleichbaren GrolRenordnung empfohlen und als zielfliihrend dargestellt wird. In der Innenstadt besteht lediglich
am Vorhabenstandort das Flachenpotenzial, das zur Erfullung der Entwicklungsziele i.S.d. Realisierung des
Verkaufsflachenumfangs erforderlich ist. Das Vorhaben ist sowohl funktional als auch stadtebaulich richtig ver-
ortet. Dartiber hinaus wird mit der Flachenentwicklung ein Beitrag zur Innenentwicklung geleistet sowie die Un-
terbringung von Fachmarkten und Dienstleistungseinrichtungen in ergdnzender Randlage zur Innenstadt ermdg-
licht. Auf diese Weise wird ein bislang stadtebaulich mindergenutzter Bereich einer neuen Nutzung zugefihrt
und die Inanspruchnahme neuer externer Flachen verhindert. Standortalternativen im eigentlichen Sinn beste-
hen dazu nicht.

Unter Abwagung aller Belange wird dieser Standort fir das geplante Fachmarktzentrum beibehalten.
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stellungnahme zum Hebauungsplanentwur! Fachmarkizentrum Neues

Marlktnlats"-
iargipia :

Im B-Plan sind ca2 €0 Parkolitze 2u wenig ausgewiesen Der Plan widerapricht
der Stellplatzsatzung der Stadl. Dies fiihit za efiem erhohten
Parkplatzsuchverkehr und einer unnatigen Verscharfuna der Verkehrssituation in
dat ], nstadl
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Dio fuBlziufige Verbindung zum Alten Marktplatz st zu schmal und richlet sich
gedgen das Sicherheitsbedurinis der Fuiganger

Der B-Plan siehl keinen Ersalz It den Wegfall des zentralen Bushahnhofs voi
Eine dringend erforderliche Waitarentwickliing des Offantlichen Personen
Nahverkehrs (OPNV) wird unterbunden, Mit der Umsetzung des B-Plans mtssten
die Busse auf der Fahrbahn der Bahnhofstrafie halten. Die damit verbundenen
zusatzlichen Verkehrsbelastungen sind in den, auf den B-Plan bezogenen

verkenrstechnischen Untersuchunaen meht bericksichbigt, werterhin qibt es in der

Bahnhofstrale keine ausreichenden Aufstelifiichen fiir wartende Buspassagiere
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25 Offentlichkeit 4

Schreiben vom 28.04.2015 (O Nr. 4)

1. Stellplatze / Parkplatze
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei der Etablierung des Fachmarktzentrums handelt es sich um ein kompaktes Gesamtvorhaben, zu dessen we-
sentlichem Aspekt eine zentrale und angemessen dimensionierte Stellplatzanlage gehort.

Grundsatzlich kann hierzu festgehalten werden, dass die nach dem im Vorhaben- und Erschliel3ungsplan fixierten
ca. 150 PKW-Stellplatze fir das Fachmarktzentrum im Gebiet stadtebaulich richtig platziert und umsetzbar sind.
Entsprechende Regelung zur Umsetzung wurden auf Ebene des Durchfuhrungsvertrages zwischen der Stadt und
dem Investor getroffen.

Die geplanten Stellplatze geniigen um das erwartete Verkehrsaufkommen zu bewaéltigen. Im Tagesverlauf ist mit
einer unterschiedlich intensiven Nutzung der einzelnen Module des Fachmarktzentrums (Besucherfrequenzen) und
der erganzenden Dienstleistungsnutzungen und der Gastronomie zu rechnen. Dies insbesondere auch deshalb,
weil ein Verbrauchermarkt ofter frequentiert wird als ein Fachmarkt. Dementsprechend musste der Stellplatzbedarf
vorliegend nicht additiv, sondern im System ,wechselseitiger Nutzungen® betrachtet werden. Eine rein additive Be-
trachtung ware fir das geplante Fachmarktzentrum aufgrund seiner GroR3e, seiner spezifischen Alleinstellungsmerk-
male in eben dieser geplanten auch einzigartigen stadtebaulichen Auspragung mit Blick auf den gré3ten erwarteten
gleichzeitigen Bedarf hier nicht gerechtfertigt.

Insofern wird auch von der Bedarfsseite argumentiert, dass eine Anzahl von ca. 150 Stellplatzen als ausreichend
betrachtet werden kann.

Auch wegen der sehr gunstigen Lage des Plangebietes in der Stadtstruktur - es handelt sich hierbei um ein Areal in
innerstadtischer und integrierter Lage mit einer sehr guten fuBlaufigen Anbindung an den Alten Marktplatz (eine
neue, zusatzliche Wegeverbindung wird im Zuge der Planumsetzung geschaffen) und einer potentiell befahrbaren
Wegeverbindung zum benachbarten Aldi Markt - und wegen des Vorhandenseins von Haltestellenbereichen der
Linien des Usinger- Bus-OPNV direkt bzw. in mittelbarer Nahe des Plangebiets ist es stadtebaulich gerechtfertigt,
die Anzahl der Stellplatze im Plangebiet auf die festgelegten ca. 150 Platze zu begrenzen. Der so dimensionierte
Parkplatz ist gerade nicht Uberdimensioniert und tragt dem stadtebaulichen Ziel Rechnung, gerade an diesem zent-
ralen Ort keine ,Stellplatzwiiste” entstehen zu lassen.

Zudem wird darauf verwiesen, dass im Rahmen einer Erhebung der Stadt Usingen aus dem Jahr 2002 hervorgeht,
dass die maximale Ausnutzung der vorhandenen 139 Stellplatze in den Mittagsstunden liegt und hierbei weniger als
40% betragt. Hiervon werden allerdings lediglich 25% der Stellplatze fir Dauerparker (Parkdauer langer als 2,5
Stunden) genutzt. Aufgrund dieser Erhebung ist davon auszugehen, dass lediglich maximal 14 Stellplatze fur Dau-
erparker im Zeitraum der maximalen Auslastung ersetzt werden missen.

Zusammengefasst kénnen demnach die nachfolgenden stadtebaulichen Belange angefiihrt werden, die eine Fest-
legung auf ca. 150 Stellplatze rechtfertigen:

= Westlich an das Plangebiet grenzt eine gréf3ere Freiflache (Festplatzflache) an, die aktuell fir ver-
schiedenste temporare Nutzungen (Zirkus, Veranstaltungen, Parkflache) genutzt wird.

= Es bestehen schon jetzt fulBlaufige Wegeverbindungen (Hainpfad) zum Alten Markplatz und der Altstadt.

= Der Baukdrper wird an die nordlich gelegene Altstadt mittels eines Brickenbauwerks angebunden.

= Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen.

= Esist eine Mehrfachnutzung der einzelnen Parkpléatze im Hinblick auf das unterschiedliche Sortiment der
Markte und unterschiedliche Nutzungszeiten vorgesehen.

= Es werden Verbundeffekte durch raumlich zusammen liegende Einzelhandelseinrichtungen prognostiziert.

Unabhangig vom hier aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan bietet der westlich an das Plangebiet
angrenzenden Freibereich die grundsatzliche Mdglichkeit weitere Stellplatze herzustellen.

2. FuBlaufige Anbindung zum Alten Marktplatz:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die festgesetzte fu3laufige Anbindung entspricht der bereits heute vorhandenen Wegeverbindung.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht ein in den nérdlichen Baukérper integriertes Treppenhaus sowie eine
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Anbindung des Baukdrpers an die nordlich gelegene Altstadt mittels eines Briickenbauwerkes bzw. einer Rampen-
l[6sung vor, um die fuBlaufige Anbindung auch fiir Menschen mit Behinderung zu gewahrleisten. Zusétzlich zur neu
geplanten Wegeverbindung wird die bereits bestehende Wegeverbindung (FulRweg Hainpfad) erhalten, so dass die
neu geplante Wegeverbindung als Erganzung zur bereits bestehenden FuBwegeverbindung anzusehen ist. Diese
Planung istim Vorhaben- und Erschlieungsplan dargestellt. Der behindertengerechte Ausbau der neuen Wegever-
bindung wird vertraglich gesichert, sodass eine gesonderte Festsetzung auf Ebene des Bebauungsplanes nicht er-
forderlich wird.

Auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird das erforderliche Briickenbauwerk ebenfalls festgesetzt.

Das Sicherheitsbedirfnis der FuBganger sowie die Schaffung einer Anbindung fir Menschen mit Behinderung er-
folgt Uiber die neu zu schaffenden Wegeverbindung mittels Treppenhaus und Briickenbauwerk.

Im Durchfuhrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgt die vertraglicher Sicherung dieser Vor-
gaben.

3. Wegfall zentraler Busbahnhof

Im Bebauungsplan und im dazugehérigen Verkehrsgutachten sind Angaben zu dem angedachten Alternativstandtort
des aktuell genutzten Busbahnhofs in die Begriindung integriert. Da die Bushaltepositionen im Plangeltungsbereich
entfallen, soll eine Haltestelle mit zwei Haltepositionen je Fahrtrichtung in der BahnhofstraRe direkt westlich des
Westerfelder Wegs angeordnet werden. Diese Vorgehensweise ist mit der zustandigen Behdrde abgestimmt.

Erganzend ist hierzu auf Grundlage einer Stellungnahme des Verkehrsverbandes Hochtaunus (VHT) festzustellen,
dass um die verkehrliche Belastung in der Bahnhofstral3e zu begrenzen, im Busverkehr eine veranderte Linienfiih-
rung denkbar ist. Die Fahrten der Buslinien 62 und 63/64 kdnnten miteinander verknipft und von der Haltestelle
,Bahnhof* Gber ,Am Riedborn” zur Stadthalle und weiter Richtung Merzhausen gefiihrt werden. Die BahnhofstralRe
kénnte dadurch um eine Fahrt pro Stunde bzw. ca. 18 Fahrten pro Tag entlastet werden, ohne dass sich eine Min-
derung der Verbindungsqualitét hieraus ergabe. Die Andienung des Alten Marktplatzes von/in Richtung Merzhau-
sen ware dann allerdings nicht mehr moglich. Voraussetzung dafir wére die dauerhafte Einrichtung einer Halte-
stelle im Stockheimer Weg (in Richtung Usingen) um eine Zustiegsmaoglichkeit im Umfeld der Stadthalle in Rich-
tung des Usinger Bahnhofs bzw. der Kernstadt zu gewahrleisten.

An dieser Stelle sollte betont werden, dass die Buslinien in Usingen im Tagesverlauf grundsatzlich im 120-Min.-
Takt verkehren. Lediglich in der Verkehrsspitze zwischen 7 und 8 Uhr sowie zwischen 13 und 14 Uhr ist im Rah-
men des Schilerverkehrs eine deutlich h6here Fahrtenzahl zugrunde zu legen. Der VHT beabsichtigt allerdings,
die heute ab dem Neuen Marktplatz verkehrenden Zusatzfahrten (Schulerverkehr) nicht mehr in die Bahnhofstral3e
zu fahren, sondern Uber die Untergasse und Neutorstral3e verkehren zu lassen, so dass auch hierdurch eine Ent-
lastungswirkung erzielt werden kann.

4. Renaturierung Stockheimer Bach

Der Vorhabenstandort ist im Regionalen Flachennutzungsplan als Teil des zentralen Versorgungsbereichs fla-
chenscharf definiert. Wie in dem Vertraglichkeitsgutachten auf S. 25 angefihrt, ist Ziel des Regionalen Einzelhan-
delskonzepts und Regionalen Flachennutzungsplans 2010, v.a. die zentralen Versorgungsbereiche und Ver-
sorgungskerne zu erhalten und zu entwickeln (vgl. RegFNP Kap. 3.4.3). ,Grundsétzlich wird davon ausgegangen,
dass die verbindliche Bauleitplanung aus den gemischten Bauflachen des RegFNP, die innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche (Beikarte 2) liegen, Kerngebiete fur die Unterbringung von (auch grof3flachigen) Einzelhan-
delsbetrieben entwickeln kann. (..) Bebauungspléne, die Sondergebiete fiir den gro3flachigen Einzelhandel im
Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO festsetzen, werden innerhalb der Versorgungskerne und zentralen Versorgungs-
bereiche auch in gemischten Bauflachen als aus dem RegFNP entwickelt angesehen und entsprechen den Grund-
ztigen der Planung.” Lediglich der Usinger Innenstadt kommt im Untersuchungsraum diese privilegierte Versor-
gungsfunktion zu.

Die Usinger Innenstadt kommt ihrer Versorgungsfunktion als mittelzentraler Einzelhandelsstandort nicht mehr
nach. Es ist eine impulsbringende Ansiedlung erforderlich, die auch im Einzelhandelskonzept mit einer ver-
gleichbaren Grolienordnung empfohlen und als zielfihrend dargestellt wird. In der Innenstadt besteht lediglich am
Vorhabenstandort das Flachenpotenzial, das zur Erfillung der Entwicklungsziele i.S.d. Realisierung des Ver-
kaufsflachenumfangs erforderlich ist. Das Vorhaben ist sowohl funktional als auch stadtebaulich richtig verortet.

Der Entwicklung einer Einzelhandelseinrichtung (sowohl groR3flachig als auch nicht groR3flachig) im Bereich Schlei-
chenbach | steht auch mit der Realisierung am Neuen Marktplatz nichts entgegen.

Es ist darauf zu verweisen, dass die vorgesehene Planung keine Veranderungen am Bachlauf selbst mit sich bringt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden sich an der Ausbildung des Bachlaufs nebst Uferrandzone keine Ande-
rungen ergeben, wenn nicht auch die bestehenden Parkplatze verandert wiirden, zugunsten einer raumgreifenden
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Renaturierung.

Mit der Planung wird das Dachflachenwasser des Fachmarktes in den Bach geleitet womit die in diesem Bereich
durch die Versiegelung und Ableistung des Regenwassers in die stadtische Kanalisation quantitativ eine Zufiihrung
von Regenwasser gegeben ist.

Nicht alleine RenaturierungsmafRnahmen auch eine kontinuierliche Wassermenge sind maRgeblich fur die Wasser-
qualitéat und die Voraussetzung fur die Ansiedlung der wasseraffinen Tierarten. Somit ist auch eine Erhéhung der
standigen Wassermenge durch einen Ausbau nicht erreichbar. zudem ist darauf hinzuweisen dass derzeit die Flache
versiegelt ist.

Das vorgesehene Raumkonzept des Vorhabens verlangt die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan dargestellte Flache, um die Planungen umsetzen zu kénnen. Die Umsetzung der
vorgesehenen Nutzungen erfordert bei der Grofl3e des Baufeldes und dem vorgesehenen und erforderlichen
Raumprogramm die dargestellte Flacheninanspruchnahme. Die stadtebaulich gewollte Schaffung eines Fach-
marktzentrums mit den erforderlichen Stellplatzen an der vorgesehenen Stelle schliel3t eine offene groRraumige
Offnung des innerstadtisch gelegenen bachbegleitenden Flachen aus.

Unter Abwéagung aller Belange wird dieser Standort fiir das geplante Fachmarktzentrum beibehalten.
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Usingen, 17.04.2015

Einspruch gegen die Ansiedlung von Miirkten im Bereich Bahnhofstrafe und neuncr
Marktplatz und das in Folge dicser Ansiedlung zu erwartende zusiitzliche
Verkehrsauflkommen im Westerfelder Weg

Sehr geehrter Herr Buirgermeister Wernard,

mil diesem Schreiben erheben wir Einspruch gegen dic Ansiedlung von Einkaufsmérkten im
Bereich BahnhofstraBe und neuer Marktplatz,

Seit 16 Jahren sind wir Eigenttimer ciner Immobilie im Westerfelder Weg 18, Wir haben uns
damals fiic den Standort entschieden, weil er unserer Ansicht nach viele Vorteile verbindet:
Zum einen die Nithe zur Stadtmitte, mit den damals zahlreichen individuellen kleinen
Geschiiften, die Nithe zum Bahnhof und damit die Unabhiingigkeit vom Auto, dic
Moglichkeit Kindergarten und Schulen zu FuBl zu erreichen, gab unseren vier Kindern ein
gewisses MaB an Freiheit und Eigenstindigkeit,

Der Westerfelder Weg mit der 30 km Zone, ciner Einschrfinkung des zuliissigen
Gesamtgewichtes auf 3,5 Tonnen, war fiir uns ideal. Bereits heute miissen wir leider
feststellen, dass die Einschriinkungen im Westerfelder Weg nicht eingehalten und von den
Ordnungsbehdrden auch nicht durchgesetzt werden. Aufierdem hat der Verkehr in den letzten
Jahren deutlich zugenommen, Fast tiglich fahren LK Ws mit 40 Tonnen zuldissigem
Gesamigewichts durch die Strae. 7,5 Tonner sind sogar tiglich mehrfach in der Stralle
unterwegs, Busse als Leerfahrt und durchgehend gilt fiir alle Fahrzeuge das die
Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h nicht eingebalten werden. Dabei missen wir
feststellen, dass schwere Fahrzeuge die StraBe in solchem MaBe erschiittern, dass auf
unserem Grundstiick die Bewegungsmelder ausgelost werden und die AuBenbeleuchtung
anspringt. Sicherlich koénnen Sie in diesem Zusammenhang unsere Besorgnis im Hinblick auf

die in der Strallenmitle verlegte Gasleitung verstehen, auf die wir Sic mit diesem Schreiben
ausdriicklich hinweisen,

Bei der von lhnen veranstalteten Biirgerversammiung am 4.03,2015 wurde anschaulich
dargestellt, dass bei den geplanten Bauyorhaben mit einer Zunahme der Verkehrsbelastung,
ausgegangen werden kann, Es wurde sogar indirekt emplohlen, den Verkehr tiber den
Westerfelder Weg zu Ieiten. Die an diesem Abend vorgestellten Zahlen aus der
Verkehrszihlung sind unserer Ansicht nach nicht korrekt, da sie nur die Situation an der
Einmiindung Westerfelder Weg in dic Bahnhofstrasse darstellen und den oberen Teil der
Strafle gar nicht berticksichtigen. Des Weiteren ist bei der Berechnung der "Tagesbelastung an
durchfahrenden PKWs unserer Ansicht nach der falsche Teiler angesetzt worden. An
Sonntagen ist die Verkehrsbelastung nicht so hoch anzusetzen. Daher miisste der Teiler nach
unserer Ansicht entweder 5 oder 6 sein um realistische Zahlen zu errcichen.

Als Biirger dieser Stadt fordern wir Sie auf, die Verkehrszahlung an der Anbindung zur
LandstraBe 3270 und an der Einmiindung zur BahnhofstraBe, noch vor den geplanten
Baumafinahmen durchzufthren, um realistische Daten zu erhalten. Weiterhin ist die
Anbindung der L3270 an die B456 zu verbessern, damit der Westerfelder Weg nicht als
zeitsparende, schnelle Abkirzung genutzt wird.

Wir bitten darum, dic Einhaltung der Durchfahrtsbeschriinkungen durchsetzen zu lassen,
sowohl hinsichtlich der Gewichts- wie auch der Geschwindigkeitshegrenzungen,

Mit frcundlichcp"(irﬁﬂcn

26 Offentlichkeit 5
Schreiben vom 17.04.2015 (O Nr. 5)

1. Verkehrsaufkommen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Die raumliche Verteilung des erwarteten vorhabenbezogenen Neuverkehrs orientiert sich an den Einzugsbereichen
und Marktpotenzialen geman dem Einzelhandelsgutachten zum Fachmarktzentrum ,Neuer Marktplatz* vom Dezem-
ber 2013/ Februar 2014. Wie im Fachgutachten Verkehr dargelegt und in der Biirgerversammlung am 04.03.2015
erlautert wird dementsprechend davon ausgegangen, dass rd. 24 % des vorhabenbezogenen Neuverkehrs tber
den Westerfelder Weg zu- und abflieen werden.

Die im April 2014 erhobenen Verkehrsdaten stellen im Vergleich zu den Erhebungsdaten aus dem Jahr 2004 und
den aktuell im Oktober 2014 fiir die Aktualisierung der Verkehrs-untersuchung zur B275/ B456 Nord-Ost-Umgehung
Usingen erfassten Zahlwerten eine plausible und belastbare Datenbasis dar.

Die Umrechnung bzw. Hochrechnung der Zahldaten auf durchschnittliche téagliche Verkehrsstarken fiir Werktage
(DTV W) und alle Wochentage Montag bis Sontag (DTV) erfolgte hach dem Handbuch fir die Bemessung von
StraRenverkehrsanlagen (HBS) unter Beriicksichtigung des Sonntagsfaktors bzw. der Offnungszeiten des Fach-
marktzentrums (Mo bis Sa).

Zur Erfassung aktueller Verkehrsmengen im Westerfelder Weg wurden von der Stadt Usingen am Dienstag, den
20.01.2015 Verkehrsmessungen auf dem ndérdlichen Abschnitt des Westerfelder Wegs (in Nahe der BahnhofstralRe
durchgefihrt). Die aktuell erhobenen Zahlwerte bestatigen die im Fachgutachten Verkehr zu Grunde gelegten Ver-
kehrsdaten. Im Rahmen der Birgerinformation am 04.03.2015 wurde der Hinweis aufgenommen, dass die Verkehrs-
mengen weiter sudlich im Westerfelder Weg héher seien, als im nérdlichen Abschnitt. Am Mittwoch, den 18.03.2015
wurden daher seitens der Stadt Usingen Verkehrsmessungen im Westerfelder Weg in Hohe der Haus-Nr. 14 zwi-
schen BlicherstraRe und Schlesienstral3e durchgefiihrt, die eine hohere Verkehrsbelastung auf dem sudlichen Ab-
schnitt des Westerfelder Wegs (im Vergleich zum ndérdlichen Abschnitt) bestéatigt haben.

Hierzu gilt es ergénzend festzustellen, dass den StralRenabschnitt Westerfelder Weg zwischen Bliicherstraf3e und
SchlesienstralRe gemal einer von der Stadt Usingen am 28./29.04.2015 durchgefihrten Verkehrszahlung rd. 5.170
Kraftfahrzeuge pro Tag, davon rd. 190 Lkw/ Tag (rd. 4 %) befahren. Bezogen auf den Querschnitt wurden in der
Vormittagsspitzenstunde (10-11 Uhr) ca. 350 Kfz/h und in der Nachmittagsspitzenstunde (16-17 Uhr) ca. 480 Kfz/h
erfasst.

Infolge des erwarteten vorhabenbezogenen Verkehrsaufkommens des Fachmarktzentrums ,Neuer Marktplatz® wird
die Verkehrsbelastung auf dem StralRenabschnitt Westerfelder Weg zwischen Blicherstrae und Schlesienstralle
um ca. 980 Kfz/ Tag von 5.170 auf 6.150 Kfz/ Tag zunehmen (plus ca. 19 %). Hierbei eingerechnet ist die Reduzie-
rung des Verkehrs aus der Bestandsnutzung. Bezogen auf den Querschnitt wird die Spitzenstundenbelastung in der
Vormittagsspitzenstunde (10-11 Uhr) von ca. 350 Kfz/h auf ca. 430 Kfz/h und in der Nachmittagsspitzenstunde (16-
17 Uhr) von ca. 480 Kfz/h auf ca. 580 Kfz/h ansteigen.

Die erwarteten Spitzenstundenbelastungen bezogen auf den Querschnitt der StraBe Westerfelder Weg zwischen
BliicherstraRe und SchlesienstralRe liegen damit im unteren bis mittleren Wertebereich der gemafl RASt 06 fur Sam-
melstralRen (ErschlieBungsstralBe ES V) angegebenen Belastungsklasse von 400 bis 800 Kfz/h. Entsprechend
Netzfunktion (ErschlieBungsstral3e ES IV, Sammelstraflie) und Ausbaustandard ist die Stral3e Westerfelder Weg zur
Aufnahme des vorhabenbedingten Verkehrsaufkommens des Fachmarktzentrums ,Neuer Marktplatz* geeignet.

2. Durchfahrtsbeschrankung

Die Durchsetzung einer Durchfahrtsbeschrankung ist nicht Regelungsinhalt des vorliegenden Bebauungsplanver-
fahrens.

Die Stellungnahme zur Durchfahrtsbeschrankung wird zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus allerdings kein weiterer Handlungsbedarf.

Unter Abwagung aller Belange halt die Stadt Usingen an den getroffenen Festsetzungen fest und folgt der Anregung
nicht.
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Stellungnahme/Anregungen:

Als Anlieger Am Riedbern 33C ( direkt an der Viehweide PreiR) mache ich mir einige Gedanken zum B-Plan Neuer
Marktpiatz. Selt jeher wurde das Tal des Stockheimer Baches von Bebauung bis auf kleingehaltene Gebiude
freigehalten, um in diesem Ost-West exponierten Tal bei vorwiegenden Westwindlagen den Luftaustausch am
niedrigsten Punkt Usingens zu gewahrleisten <br /> Nun soll mit riesigen Bauwerken der Luftaustausch In der <br />
'Griinen Lunge Usingens"stark beeintrichtigt werden.Das Kleinklima in diesem Gebiet wird erheblich negativ
beeinfluRt. Zusdtzlich wird der SchadstoffausstoR durch mindestens eine Verdopppelung des Verkehrsaufkommens
drastisch erhoht. Auch ist bekannt, daB der stehende Verkehr {Einparken, Ausparken, wartende und stehende
Fahrzeuge mit laufendem Motor, Lieferverkehr u.s.w. Jerheblich mehr CO2 produziert als flieRender Verkehr. Dies
bedeutet eine Verschlechterung der Lebensqualitéat in diesem Gebiet. Weiterhin wird die Lirmbel4stigung gewaltig
zunehmen.( LKW-Lieferverkehr).<br /> Verkehrsstaus in diesem Gebiet werden unvermeidbar sein, Auch wird der
traditionelle Laurentiusmarkt raumlich stark eingeengt.<br /> <br /> Hier soll eine intakte, gewachsene Struktur im
Griinglrtel Usingens dem Gewinnstreben eines Investors bzw, Immobilienfonds zum Nachteil der Usinger Blirger
geopfert werden, Die Lebensqualitdt in diesem Gebiet und der niheren Umgebung wird durch dieses BV stark
gemindert werden.<br /> <br /> " Der vélligen Unterversorgung der Usinger Biirger mit Lebensmitteln muR
unbedingt mit einem weiteren Supermarkt Abhilfe geschaffen werden."<br /> <br /> Ich fordere die Erstellung eines
Kleinklimagutachtens fir das betroffene Gebiet ,und hoffe, daR von diesem unstimmigen BV Abstand genommen
wird.<br /> <br />

27 Offentlichkeit 6

Schreiben vom 01.05.2015 (O Nr. 6)

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Luftaustausch / Kleinklima / Schadstoffaustausch:

Das Usinger Becken liegt im Regenschattenbereich des Taunuskammes und gehért zum Klimaraum Hintertaunus.
Die mittlere jahrliche Niederschlagshéhe des Untersuchungsraumes liegt bei ca. 700 mm. Der Untersuchungsraum
ist aufgrund der Niederschlagsverteilung dem Sommerregentyp zuzuordnen; die niederschlagsreichsten Monate
sind Juni bis August. Die mittlere Lufttemperatur im Jahr liegt bei 8-9 Grad C. Die Vegetationsperiode beginnt am
25. Mérz und dauert bis zum 10. September an.

Das Plangebiet ist im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 nicht als Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunkti-
onen verzeichnet. Im Westen und Osten des Plangebiets ist jeweils ein Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunk-
tionen sowie jeweils ein Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft in einem Abstand von ca. 80 m nach Westen
bzw. 150 m nach Osten dargestellt.

Das Plangebiet stellt aufgrund der vorherrschenden Versiegelungen kein Kaltluftentstehungsgebiet dar. Vielmehr
tragt auch das Plangebiet zur Uberwarmung der Siedlungsflachen mit bei, wobei die Uberstellung des Parkplatzes
im Westen mit grofl3kronigen, schattenspendenden Baumen hierbei als MinderungsmafRnahme angesehen werden
kann.

Aufgrund des relativ breiten Tales und des geringen Gefélles im Plangebiet kommt dem Plangebiet auch keine gro3e
Bedeutung als Kaltluftabflussbahn zu.

Die baulichen Anlagen kénnen zu einer Anderung des Lokalklimas beitragen. Als magliche Auswirkungen sind zu
nennen: Reduzierung der Windgeschwindigkeit, Unterbrechung von Kaltluftstrdmen, Anderung lokaler Windsys-
teme, Trockenheit und Erhdhung der Lufttemperatur.

Durch die geplante zusatzliche Flachenversiegelung im Plangebiet und die Entfernung der Baume wird die Strah-
lungsbilanz geringfuigig verandert. Die Bodenversiegelung bringt eine Erwdrmung und geringere Feuchtigkeit mit
sich. Eine mdgliche Warmeinsel im Umfeld des Plangebiets bestiinde aber schon langjéahrig durch die vorhandenen
Parkplatznutzung sowie Infrastruktureinrichtungen. Aufgrund der Stadtstruktur mit seiner teilweise lockeren Bebau-
ung, der Minderungsmaf3nahmen in Form einer Durchgrinung der Parkplatze, der Dachbegrinung und der Existenz
weiterer Kaltluftflachen (Wiesen im oberen Stockheimer Tal) sind aber in diesem Fall keine spurbaren Auswirkungen
auf das Temperatur- und Feuchtefeld der Umgebung zu erwarten.

Die Auswirkungen der Planung auf die Durchluftung der Stadt Usingen durch Windgeschwindigkeitséanderung durch
erhdhte Bodenrauhigkeit durch den Bau der Gebaude sind nicht zu erwarten. Eine Reduktion der Windgeschwindig-
keiten gegenlber der bestehenden Bebauung ist durch die beiden ca. 10 -12 m hohen Gebaude nicht zu erwarten.

Eine reduzierte Durchluftung ist dann ungunstig, wenn in diesen Bereichen Schadstoffe freigesetzt werden, da diese
dann schlechter abtransportiert werden. Es ist aber davon auszugehen, dass von den Fachmarkten und dem Park-
platz keine erheblichen Emissionen ausgehen.

Die geplanten Nutzungen stellen fir die Durchluftung ein Stromungshindernis dar. Durch die Lage im Stockheimer
Bachtal, welches im Bereich der Planung eine Breite von ca. 180 m aufweist, ist dies aber nicht von Bedeutung.
Einerseits stellen die beiden Gebaudekomplexe stellen durch Orientierung im Talraum und ihre relativ geringe Héhe
von ca. 10-12 m keine Riegelbebauung dar. Mit einer Breite von 40 bzw. 48 m, wovon ca. die Halfte der Flache in
den derzeit bestehenden Hang gebaut wird nehmen sie maximal 25% des Talraumes bis 10 m Hohe ein. Anderseits
ist der Kaltluftabfluss bereits derzeit durch die durchgehende Bebauung an der BahnhofstralRe gehemmt. Darliber
hinaus existiert keine Belastungszone, welchem ein Kaltluftzustrom bei austauscharmen Wetterlagen zugutekom-
men konnte. Talabwarts erstreckt sich keine verdichtete Wohnbebauung mit Warmeinsel und Immissionsproblemen,
sondern ein weites durchgriintes Tal mit Garten und landwirtschaftlichen Nutzflachen. Die innerstadtische Durchlif-
tung wird somit nicht nachteilig beeinflusst.

Die vorgeschlagenen PflanzmaRnahmen werden die negativen Auswirkungen der Bebauung in gewissem MaRe
mindern. Die Neupflanzungen wirken ausgleichend bzw. stabilisierend auf den Wasserhaushalt und damit auf die
Luftfeuchte.

Das Konfliktniveau wird mit gering bewertet. Vor diesem Hintergrund wird die Erstellung eines Kleinklimagutachtens
als nicht erforderlich angesehen.

Larmbelastigung:
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Die zu erwartenden Gerduscheinwirkungen durch den Betrieb der Lkw-Lieferverkehre wurden in der Schalltechni-
schen Untersuchung mit dem Ergebnis prognostiziert dass die einschlagigen Immissionsrichtwerte der TA Larm an
allen Immissionsorten in der Umgebung eingehalten werden. Unzumutbare Larmbel&stigungen sind damit ausge-
schlossen.

Unter Abwagung aller Belange halt die Stadt Usingen an der Ausweisung des Sondergebietes mit der Bebauung
des Fachmarktzentrums fest und folgt der Anregung nicht.
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Stellungnahme/Anregungen:

1, Larmbeladstigung<br />

Die geplante Zufahrt fir PKW aus Richtung Neutorstrasse und die geplante Anlieferung/ Warenanahme des Edeka
Marktes werden zu einer unertraglichen Lirmbeldstigung fihren die unzumutbar ist und zu Lasten unserer
Lebensqualitat geht, Der vorzugswelse néchtlich stattfindende Anlieferungsverkehr der Mérkte mit damit
verbundenen Lkw Rangiermandvern wird unsere Nachtruhe massiv beeintrachtigen. Bisher miissen wir den Larm
der sich dort treffenden Jugendlichen und Heranwachsenden bis gg. Mitternacht aushalten.<br /> Nun wird nach
lcurzer Pause der Larm des Anlieferverkehrs hinzu kommen.<br /> Allein der Lift an unsere Seite wird fiir vermehrten
Larm in der bisherigen Sackgasse sorgen.<br /> <br /> <br /> 2. Stadtbild<br /> Dartiber hinaus fithlen wir uns durch
die massiven Baukdrper in unserem asthetischen Empfinden gestort, da diese in keiner Weise zu der kleinteiligen
Altstadtbebauung und dem verherrschenden Stadtbild passen. <br /> <br /> 3. Laurentiusmarkt wird
eingeschrinkt<br /> Weiterhin sehen wir fiir den einmal im Jahr stattfindenden Laurentius Markt und den
dazugehdrigen Krammarkt auf dem Neuen Marktplatz und der Bahnhofstrasse keine Zukunft. <br /> Wo bitte sollen
Fahrgeschifte, Losbuden sowle Aussteller/ Fahrgeschéftbetreiber mit ihren Wohnwagen und der Viehmarkt ihren
Platz neben dem Festzelt finden. <br /> <br /> 4. Verkehrsaufkommen <br /> Wir erwarten, dass Sie von dem
gesamten Bauvorhaben absehen, weil es fiir die komplette Innenstadt zum Verkehrschaos filhren wird, zudem auch
noch die Parkplitze in der Wilhem|strasse als Stauraum fiir eine mogliche Abfahrt auf die Obergasse ersatzlos
geopfert werden. <br /> Weiterhin melden wir Bedenken in Kenntnis des derzeit tiglich herrschenden Chaos zum
Schulschluss der Usinger Schulen und dem damit verbundenen Schiilerbusaufkommen an. Die mit dem neuen
Bauvorhaben verbundene Verlegung des Busbahnhofes in die Fliessverkehrszonen der Stadt ist planungstechnisch in
seiner Funktion mehr als fragwiirdig. <br /> Allein dieses Projekt [isst auch die gesamte Argumentation beziiglich
der Verkehrsentlastung der Innenstadt im Rahmen des Baues der UmgehungsstraRe als absoluten Widerspruch
erscheinen.<br /> <br /> 5. Luftverschmutzung und starke Beeintrichtigung der "griinen Lunge Usingens" <br /> Am
schlimmsten jedoch ist der Eingriff in die " griine Lunge Usingens". Die dort vorhandenen Frischluftstréme diirften
durch die geplante Bebauung erheblich beeintrichtigt werden. Hinzu kommen dle starke ErhBhung der Abgase
durch den den Kundenverkehr und die 2u erwartende Verkehrsstaus.<br /> <br [2.6. Cinzelhandal wird weiter
gefahrdet/ Wochenmarkt verdrdngt<br /> Zudem dirfte es im Usinger Einzelhandel zu weiterem “Leerstand"
kommen, da auch die letzten Geschafte Kunden in nicht unerheblicher Zahl und somit ihre Existenzgrundiage
verlieren. <br /> Auch die Verlagerung von Geschiften aus dem Riedborn diirfte diesen Bereich zu einem weiteren
sozialen Brennpunkt werden lassen, da auch hier erheblicher Riickgang der Geschifte und damit einhergehend

1

"Leerstand” zu erwarten sein wird. Wenn die jetzigen Betreiber dann keine finanziellen Mittel fir Ein
Sicherheitsunternehmen haben, wird sich auch dort vermehrt “Gesindel" ansiedeln. <br /> Durch den geplanten
Edeka-Markt mit seinen "Angeboten der frischen Lebensmittel" diirften zudem auch die Tellnehmer des
Wochenmarktes letztendlich zur "Aufgabe” gezwungen werden, da auch hier erheblicher Kundenriickggang zu
erwarten ist.<br /> Ich fordere die Genehmigungsbeharde hiermit auf, von diesem Bauvorhaben abzusehen.<br />
<br /> <br /> In Erwartung Ihrer Stellungnahme , mit freundlichen GriiRen<br />
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Schreiben vom 03.05.2015 (O Nr. 7)

1. Larmbelastigung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Dem wird widersprochen.
Eine Pkw-Zufahrt aus Richtung Neutorstral3e an dem Gebaude der Antragsteller vorbei ist nicht vorgesehen.

Die zu erwartenden Gerauscheinwirkungen durch die nach dem Betriebskonzept vorgesehenen Anliefervorgénge
wurden untersucht. Die Anliefervorgange fiihren an keinen maf3geblichen Immissionsorten an Geb&uden in der Um-
gebung des Vorhabens zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm. In der ungiinstigsten Nacht-
stunde (eine volle Stunde zwischen 22 und 6 Uhr) ist eine Anlieferung am Haupteingang des geplanten EDEKA-
Marktes mit Entladung per Hand bei gleichzeitig durchgehendem Betrieb von zwei haustechnischen Anlagen auf
den Déachern der geplanten Gebaude zuldssig. Finden weitere Anliefervorgange in der Nacht statt (z.B. Anlieferung
von Presseartikeln), so ist durch organisatorische MalBnahmen sicherzustellen, dass diese Anlieferung nicht in der
gleichen Nachtstunde stattfindet. Auch die im Nachtzeitraum zuléassigen Anliefervorgange fihren an keinem Immis-
sionsort zu Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte. Der geplante Betrieb des Fachmarktzentrums
fuhrt nicht zu unzumutbaren Gerauscheinwirkungen.

Es ist nicht ersichtlich, dass der Betrieb des geplanten Lifts zu unzumutbaren Gerauscheinwirkungen fiihren wird
zumal dieser aulRerhalb der Betriebszeit des Fachmarktes nicht in Betrieb sein wird.

2. Stadtbild
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Dem wird widersprochen.

Zur Umsetzung des Vorhabens mit den vorbenannten Nutzungen wurde durch das Biro ATP Architekten Ingenieure
(Offenbach am Main) ein Konzept gewahlt, dass sich in die vorhandene Umgebungsstruktur einfligt und die wesent-
lichen Rahmenbedingungen (Umgebungsbebauung, Topographie, Wegeverbindungen etc.) des Areals aufnimmt.

Die neu zu schaffende stadtebauliche Situation gliedert sich hierbei in zwei Teilbereiche, bestehend aus einem
nordlichen Teilbereich mit Dienstleistungsnutzungen, Handel, freiberuflichen Nutzungen, Biros und Praxen und ei-
nem sudlichen Teilbereich, bestehend aus einer Einzelhandelsnutzung in Form eines Lebensmittelvollsortimenters
mit ergédnzenden Nutzungen (bspw. Backshop oder Café).

Im nordlichen Teilbereich ist bislang ein Gebdudekomplex mit einer bis zu zweigeschossige Bebauung vorgesehen,
der rund 5 Fachmarkte und / oder ergdnzenden Flachen fir Dienstleistung und freiberufliche Nutzungen, Buros und
Praxen Platz bietet. Ein Grof3teil der Dachflache des Erdgeschosses wird hierbei mit einer Dachbegriinung
versehen. Der sudliche Teil der Dachflache des Erdgeschosses nimmt hierbei in Teilen, auf einer Flache von ca.
200 m2 das Obergeschoss auf.

Im sudlichen Teilbereich ist ein Gebaude mit einer eingeschossigen Bebauung und einer Gebaudehdhe von bis zu
8,50 m vorgesehen das im Wesentlichen einen Vollsortimenter sowie erganzende Nutzungen aufnehmen kann.
Einen wesentlichen Bestandteil der Nutzung auf dem sidlichen Teilbereich bilden die erforderlichen Stellplatzflachen
die im 6stlichen Teilgebiet verortet sind.

Wesentlicher Bestandteil der Planung ist die ful3laufige Anbindung des Plangebietes, um die bereits bestehenden
Abkurzungen und Wegeverbindungen von Alt- und Neustadt zum sidlich gelegenen Riedborn und dem Bahnhof
weiterhin beibehalten zu kénnen. Die Starkung dieser Wegeverbindungen war auch eine zentrale Wettbewerbsauf-
gabe, die von dem nun vorliegenden Konzept aufgegriffen wird.

Die beschriebe Wegeverbindung ergibt sich aus der Gesamtkonzeption in Form eines integrierten Treppenhauses
in den nordlich gelegenen Baukdrper sowie Uber die Anbindung des Baukdrpers an die nérdlich gelegene Altstadt
mittels eines Brickenbauwerkes beziehungsweise tUber eine Rampenlésung, um die fuBBlaufige Anbindung auch fir
Menschen mit Behinderung zu gewahrleisten. Diese Planung ist bereits im Vorhaben- und ErschlieRungsplan dar-
gestellt und es wird tber den Durchfiihrungsvertrag sichergestellt, dass die Planung auch umgesetzt wird. Die be-
reits vorhandene Wegeverbindung tber den Hainpfad wird hierbei erhalten und in die Planung integriert.

Es muss allerdings darauf verwiesen werden, dass das Ziel einer Attraktivitatssteigerung des Stadtbilds durch die
Errichtung groRkubischer Handelsbauten und der erforderlichen Flachen fur den ruhenden Verkehr erfahrungsge-
maR nur bedingt zu erreichen ist. An dieser Stelle wird ein Kompromiss erreicht, der die nutzungsbedingt erforderli-
chen Flachen und Baukubaturen mit den stéadtebaulichen und architektonischen Anspriichen kombiniert und somit
eine auch wirtschaftlich tragféahige Gesamtlésung fur die stéadtebaulich gewollten Nutzungen schafft.

3. Laurentiusmarkt
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Dem wird widersprochen.

Es kann nicht angenommen werden, dass mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens die Durchfiihrung des Lau-
rentiusmarkt gestort oder gar verhindert wird. Die Platzflache wird durch das Vorhaben nicht eingeschrankt, da viel-
mehr eine vergleichbare bzw. gré3ere Platzflache hergestellt wird. Zudem sind im Durchflihrungsvertrag zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan entsprechende Regelungen zur Durchfihrung des Laurentiusmarktes auf den
Parkplatzflachen aufgenommen.

4. Verkehrsaufkommen und Bushaltestelle

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird widersprochen.

Aus der Leistungsfahigkeitsuntersuchung zum Nachweis der VerkehrserschlieBung des Fachmarktzentrums ,Neuer
Marktplatz“ wurden Gestaltungs- und Maf3nahmenvorschlage zum Anschluss des Fachmarktzentrums an die Bahn-
hofstraRe und zur Verbesserung des Verkehrsablaufes an den Knotenpunkten Wilhelmjstral3e / Untergasse / Ober-
gasse und Kreuzgasse / Obergasse im Stadtkern von Usingen abgeleitet, die eine leistungsfahige Verkehrsabwick-
lung des erwarteten vorhabenbezogenen Neuverkehrs gewahrleisten. Die hierflr zu Grunde gelegte Verkehrsprog-
nose ist aufgrund der eher gering angesetzten Abschlage fir Mitnahme-, Verbund- und Konkurrenzeffekte als un-
gunstigstes Szenario (,worst-case®) einzustufen.

Im Rahmen der Ermittlung des vorhabenbezogenen Verkehrsaufkommens (Verkehrserzeugung) Abschlage fir Mit-
nahme-, Verbund- und Konkurrenzeffekte angesetzt. Dies bedeutet, dass nicht alle Kunden des Fachmarktzentrums
.Neuer Marktplatz“ als Neuverkehr berticksichtigt werden, da ein Teil der Kunden entweder ohnehin getatigte Pkw-
Fahrten zum Einkauf unterbrechen oder mehrere rdaumlich zusammenliegende Einzelhandelseinrichtungen nachei-
nander aufsuchen oder aber als Kunden von Markten gleicher Branch in raumlicher Nahe des Vorhabens abgezogen
werden. Zur GroRenordnung der Mitnahme-, Verbund- und Konkurrenzeffekte wurden Ansatze in Anlehnung an
anerkannte Bandbreiten gewahlt, welche aber die Mithahme-, Verbund- und Konkurrenzeffekte vor Ort — insbeson-
dere vor dem Hintergrund der bestehenden, zahlreichen in rAumlicher Nahe des Vorhabens gelegenen weiteren
Einkaufsmadglichkeiten — eher zu gering einschatzen. In Folge dieser Prognoseunscharfe ist davon auszugehen,
dass der prognostizierte vorhabenbezogene Neuverkehr eher zu hoch eingeschéatzt ist (,worst-case®) bzw. der tat-
sachlich erwartete Kundenverkehr geringer ausfallen wird.

Die in der BahnhofstralBe gemaR Verkehrsverband Hochtaunus (VHT) vorgesehenen Bushaltepositionen kénnen
entsprechend den Einsatzgrenzen fiir die Anlage von Haltestellenkaps (Halten am Fahrbahnrand) an zweistreifigen
Hauptverkehrsstralen nach dem Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS) entsprechend
dem prognostizierten Spitzenstundenverkehr und des vorhandenen Bustaktes vertraglich als Bushaltestellenkap
bzw. mit Halten auf der Fahrbahn ausgebildet werden. Die Einsatzbereiche (nach HBS) leiten sich aus den Einflis-
sen der Haltestellenform auf den flieRenden Kraftfahrzeugverkehr ab. Dementsprechend werden durch die auf der
Fahrbahn haltenden Busse nur kurzzeitige Verzégerungen im Kraftfahrzeugverkehr erwartet. Es gilt zu beachten,
dass einige der heute am ZOB haltenden Busse kiinftig am Bahnhof Usingen abgewickelt werden sollen.

Erganzend ist hierzu auf Grundlage einer Stellungnahme des Verkehrsverbandes Hochtaunus (VHT) festzustellen,
dass um die verkehrliche Belastung in der Bahnhofstral3e zu begrenzen, im Busverkehr eine veranderte Linienfiih-
rung denkbar ist. Die Fahrten der Buslinien 62 und 63/64 kénnten miteinander verknipft und von der Haltestelle
,Bahnhof* Uber ,Am Riedborn“ zur Stadthalle und weiter Richtung Merzhausen geflhrt werden. Die Bahnhofstralle
kénnte dadurch um eine Fahrt pro Stunde bzw. ca. 18 Fahrten pro Tag entlastet werden, ohne dass sich eine Min-
derung der Verbindungsqualitat hieraus ergdbe. Die Andienung des Alten Marktplatzes von/in Richtung Merzhau-
sen ware dann allerdings nicht mehr moglich. Voraussetzung dafir wére die dauerhafte Einrichtung einer Halte-
stelle im Stockheimer Weg (in Richtung Usingen) um eine Zustiegsmaoglichkeit im Umfeld der Stadthalle in Rich-
tung des Usinger Bahnhofs bzw. der Kernstadt zu gewahrleisten.

An dieser Stelle sollte betont werden, dass die Buslinien in Usingen im Tagesverlauf grundséatzlich im 120-Min.-
Takt verkehren. Lediglich in der Verkehrsspitze zwischen 7 und 8 Uhr sowie zwischen 13 und 14 Uhr ist im Rah-
men des Schilerverkehrs eine deutlich hthere Fahrtenzahl zugrunde zu legen. Der VHT beabsichtigt allerdings,
die heute ab dem Neuen Marktplatz verkehrenden Zusatzfahrten (Schilerverkehr) nicht mehr in die Bahnhofstrale
zu fuhren, sondern tber die Untergasse und Neutorstral3e verkehren zu lassen, so dass auch hierdurch eine Ent-
lastungswirkung erzielt werden kann.

Erganzend ist hierzu auf Grundlage einer Stellungnahme des Verkehrsverbandes Hochtaunus (VHT) festzustellen,
dass um die verkehrliche Belastung in der Bahnhofstral3e zu begrenzen, im Busverkehr eine veranderte Linienfiih-
rung denkbar ist. Die Fahrten der Buslinien 62 und 63/64 kdnnten miteinander verknipft und von der Haltestelle
,Bahnhof* Uber ,Am Riedborn® zur Stadthalle und weiter Richtung Merzhausen geflihrt werden. Die Bahnhofstralke
koénnte dadurch um eine Fahrt pro Stunde bzw. ca. 18 Fahrten pro Tag entlastet werden, ohne dass sich eine Min-
derung der Verbindungsqualitat hieraus ergabe. Die Andienung des Alten Marktplatzes von/in Richtung Merzhau-
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sen ware dann allerdings nicht mehr méglich. Voraussetzung dafur wére die dauerhafte Einrichtung einer Halte-
stelle im Stockheimer Weg (in Richtung Usingen) um eine Zustiegsmoglichkeit im Umfeld der Stadthalle in Rich-
tung des Usinger Bahnhofs bzw. der Kernstadt zu gewahrleisten.

5. Luftverschmutzung

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird widersprochen.

Das Usinger Becken liegt im Regenschattenbereich des Taunuskammes und gehért zum Klimaraum Hintertaunus.
Die mittlere jahrliche Niederschlagshéhe des Untersuchungsraumes liegt bei ca. 700 mm. Der Untersuchungsraum
ist aufgrund der Niederschlagsverteilung dem Sommerregentyp zuzuordnen; die niederschlagsreichsten Monate
sind Juni bis August. Die mittlere Lufttemperatur im Jahr liegt bei 8-9 Grad C. Die Vegetationsperiode beginnt am
25. Mérz und dauert bis zum 10. September an.

Das Plangebiet ist im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 nicht als Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunkti-
onen verzeichnet. Im Westen und Osten des Plangebiets ist jeweils ein Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunk-
tionen sowie jeweils ein Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft in einem Abstand von ca. 80 m nach Westen
bzw. 150 m nach Osten dargestellt.

Das Plangebiet stellt aufgrund der vorherrschenden Versiegelungen kein Kaltluftentstehungsgebiet dar. Vielmehr
tragt auch das Plangebiet zur Uberwarmung der Siedlungsflachen mit bei, wobei die Uberstellung des Parkplatzes
im Westen mit gro3kronigen, schattenspendenden Baumen hierbei als Minderungsmafinahme angesehen werden
kann.

Aufgrund des relativ breiten Tales und des geringen Gefélles im Plangebiet kommt dem Plangebiet auch keine groRRe
Bedeutung als Kaltluftabflussbahn zu.

Die baulichen Anlagen kénnen zu einer Anderung des Lokalklimas beitragen. Als maogliche Auswirkungen sind zu
nennen: Reduzierung der Windgeschwindigkeit, Unterbrechung von Kaltluftstromen, Anderung lokaler Windsys-
teme, Trockenheit und Erhéhung der Lufttemperatur.

Durch die geplante zusatzliche Flachenversiegelung im Plangebiet und die Entfernung der Baume wird die Strah-
lungsbilanz geringfligig veréndert. Die Bodenversiegelung bringt eine Erwarmung und geringere Feuchtigkeit mit
sich. Eine mdgliche Warmeinsel im Umfeld des Plangebiets bestiinde aber schon langjahrig durch die vorhandenen
Parkplatznutzung sowie Infrastruktureinrichtungen. Aufgrund der Stadtstruktur mit seiner teilweise lockeren Bebau-
ung, der Minderungsmaf3nahmen in Form einer Durchgrinung der Parkplatze, der Dachbegrinung und der Existenz
weiterer Kaltluftflachen (Wiesen im oberen Stockheimer Tal) sind aber in diesem Fall keine spurbaren Auswirkungen
auf das Temperatur- und Feuchtefeld der Umgebung zu erwarten.

Die Auswirkungen der Planung auf die Durchliftung der Stadt Usingen durch Windgeschwindigkeitsénderung durch
erhdhte Bodenrauhigkeit durch den Bau der Gebaude sind nicht zu erwarten. Eine Reduktion der Windgeschwindig-
keiten gegeniiber der bestehenden Bebauung ist durch die beiden ca. 10 -12 m hohen Gebaude nicht zu erwarten.

Eine reduzierte Durchliftung ist dann unglnstig, wenn in diesen Bereichen Schadstoffe freigesetzt werden, da diese
dann schlechter abtransportiert werden. Es ist aber davon auszugehen, dass von den Fachmarkten und dem Park-
platz keine erheblichen Emissionen ausgehen.

Die geplanten Nutzungen stellen fir die Durchliftung ein Stromungshindernis dar. Durch die Lage im Stockheimer
Bachtal, welches im Bereich der Planung eine Breite von ca. 180 m aufweist, ist dies aber nicht von Bedeutung.
Einerseits stellen die beiden Gebaudekomplexe stellen durch Orientierung im Talraum und ihre relativ geringe Hohe
von ca. 10-12 m keine Riegelbebauung dar. Mit einer Breite von 40 bzw. 48 m, wovon ca. die Haélfte der Flache in
den derzeit bestehenden Hang gebaut wird nehmen sie maximal 25% des Talraumes bis 10 m Héhe ein. Anderseits
ist der Kaltluftabfluss bereits derzeit durch die durchgehende Bebauung an der BahnhofstralBe gehemmt. Dariiber
hinaus existiert keine Belastungszone, welchem ein Kaltluftzustrom bei austauscharmen Wetterlagen zugutekom-
men konnte. Talabwarts erstreckt sich keine verdichtete Wohnbebauung mit Warmeinsel und Immissionsproblemen,
sondern ein weites durchgriintes Tal mit Gérten und landwirtschaftlichen Nutzflachen. Die innerstadtische Durchlif-
tung wird somit nicht nachteilig beeinflusst.

Die vorgeschlagenen PflanzmaRnahmen werden die negativen Auswirkungen der Bebauung in gewissem Male
mindern. Die Neupflanzungen wirken ausgleichend bzw. stabilisierend auf den Wasserhaushalt und damit auf die
Luftfeuchte.

Das Konfliktniveau wird mit gering bewertet.
6. Einzelhandel
Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird widersprochen.
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Der Vorhabenstandort ist im Regionalen Flachennutzungsplan als Teil des zentralen Versorgungsbereichs fla-
chenscharf definiert. Wie in dem Vertraglichkeitsgutachten auf S. 25 angeflhrt, ist Ziel des Regionalen Einzelhan-
delskonzepts und Regionalen Flachennutzungsplans 2010, v.a. die zentralen Versorgungsbereiche und Ver-
sorgungskerne zu erhalten und zu entwickeln (vgl. RegFNP Kap. 3.4.3). ,Grundsatzlich wird davon ausgegangen,
dass die verbindliche Bauleitplanung aus den gemischten Bauflachen des RegFNP, die innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche (Beikarte 2) liegen, Kerngebiete fir die Unterbringung von (auch grof3flachigen) Einzelhan-
delsbetrieben entwickeln kann. (..) Bebauungspléne, die Sondergebiete fur den grof3flachigen Einzelhandel im
Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO festsetzen, werden innerhalb der Versorgungskerne und zentralen Versorgungs-
bereiche auch in gemischten Bauflachen als aus dem RegFNP entwickelt angesehen und entsprechen den Grund-
ztigen der Planung.” Lediglich der Usinger Innenstadt kommt im Untersuchungsraum diese privilegierte Versor-
gungsfunktion zu.

Die Usinger Innenstadt kommt ihrer Versorgungsfunktion als mittelzentraler Einzelhandelsstandort nicht mehr
nach. Es ist eine impulsbringende Ansiedlung erforderlich, die auch im Einzelhandelskonzept mit einer ver-
gleichbaren Groflienordnung empfohlen und als zielfihrend dargestellt wird. In der Innenstadt besteht lediglich am
Vorhabenstandort das Flachenpotenzial, das zur Erfullung der Entwicklungsziele i.S.d. Realisierung des Ver-
kaufsflachenumfangs erforderlich ist. Das Vorhaben ist sowohl funktional als auch stadtebaulich richtig verortet.
Der Entwicklung einer Einzelhandelseinrichtung (sowohl grof3flachig als auch nicht gro3flachig) im Bereich Schlei-
chenbach | steht auch mit der Realisierung am Neuen Marktplatz nichts entgegen.

Bei einem Wochenmarkt handelt es sich um eine ambulante Nutzung, die nicht als Einzelhandel im engeren Sinne
zu bezeichnen ist. U.E. wird der Wochenmarkt keinen Frequenzriickgang erleiden, gerade weil dieser mehr als nur
ein Versorgungseinkauf ist und u.a. als Treffpunkt dient. Vielmehr sind Kopplungseffekte zu erwarten, da der ge-
plante Lebensmittelmarkt Produkte fuhrt, die nicht auf dem Wochenmarkt zu erwerben sind.

Unter Abwagung aller Belange hélt die Stadt Usingen an der Ausweisung des Sondergebietes mit der Bebauung
des Fachmarktzentrums fest und folgt der Anregung nicht.
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An den Magistrat der Stadt Usingen

Herrn Blrgermeister Wernard

Betr.:Einwendung gg. Bebauungsplan Neuer Marktplatz

Larmbelastung

Ich bin direkter Grundsticksnachbar des geplanten Fachmarktes.lch wohne seit 30 Jahren in meinem
Haus in einem reinen Wohngebiet.Mein Schiafzimmer ist ca. 30 m von der Lieferschleuse des
Fachmarktes und ca. 70 m vom geplanten EDEKAmarkt entfernt.

1.Ich fordere hiermit die Genehmigungsbehdrde auf,aus Lirmschutzgriinden eine Belieferung der
Mirkte zwischen 21 Uhr und 7 Uhr friih zu untersagen.

2. lch fordere hiermit die Genehmigungsbhehdrde auf,eine Auflage fiir die Kithlanlagen des
EDEKAmarktes zu erlassen, die die Larmbelastung auf den gesetzlichen Wert fiir eine Wohnbebauung
begrenzt und ein Parken von Kiihllastkraftwagen wihrend der Nacht auf dem Neuen Marktplatz zu
untersagen.

3. Ich fordere hiermit,die Baugenehmigung nur unter der Pramisse zu erteilen,dall wihrend der
Arbeiten die Nachtruhe zwischen 21 Uhr und 7 Uhr frith eingehalten wird,

29 Offentlichkeit 8

Schreiben vom 05.03.2015 und 09.04.2015 (O Nr. 8)

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Generell ist anzumerken, dass nach TA Larm die Nachtzeit um 22 Uhr beginnt und um 6 Uhr endet. Die Zeiten
zwischen 20 und 22 Uhr sowie zwischen 6 und 7 Uhr werden als Ruhezeiten am Tag gemé&f TA Larm beurteilt. Fir
den Tag und die Nacht (ungunstigste Nachtstunde) gelten unterschiedliche Immissionsrichtwerte je nach Art der
baulichen Nutzung.

Zul.:

In der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Neuer Marktplatz“ in Usingen (P13-048/3 vom
11.11.2014) werden in Kapitel 2 die Gewerbelarmeinwirkungen durch Betriebsvorgénge des geplanten Vorhabens
prognostiziert. Unter anderem wird eine Anlieferung der Markte in der unginstigsten, lautesten Nachtstunde (eine
volle Stunde zwischen 22 Uhr und 6 Uhr) nach den Beurteilungskriterien der TA Larm untersucht. An den mafR3geb-
lichen Immissionsorten an bestehenden Wohngebauden in der Umgebung des Vorhabens werden die Immissions-
richtwerte der TA Larm in der ungunstigsten Nachtstunde eingehalten, wenn ein Lkw/Lieferwagen vor dem Haupt-
eingang des geplanten EDEKA-Marktes parkt (Einzelgerdausche, Rangiergerdusche) und per Hand entladen wird
(z.B. Belieferung eines Backshops). Bei weiteren Anliefervorgdngen am Haupteingang des geplanten EDEKA-
Marktes im Nachtzeitraum (z.B. Presseartikel) ist durch organisatorische MafRnahmen sicherzustellen, dass diese
nicht in derselben vollen Nachtstunde erfolgen wie die Belieferung des Backshops. Anlieferungen an den Rampen
sind im Nachtzeitraum nicht vorgesehen.

Fur die Belieferung der geplanten Einzelhandler im Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr) wurden in den Prognoseberechnun-
gen folgende Betriebsvorgadnge angesetzt:

= 6 Anlieferungen mit grof3en Lkw mit insgesamt 120 Paletten und 60 Rollcontainern an der Laderampe des
geplanten Lebensmittelvollsortimenters, davon 1/3 der Anlieferungen in der Ruhezeit am Morgen (6.00 bis
7.00 Uhr);

= 10 Anlieferungen mit Lieferwagen und Entladung per Hand am Haupteingang des geplanten Lebensmittel-
vollsortimenters, davon zwei der Anlieferungen in der Ruhezeit am Morgen (6.00 bis 7.00 Uhr);

= 3 Anlieferungen mit grof3en Lkw mit insgesamt 60 Paletten und 30 Rollcontainern an der Laderampe des
geplanten Drogeriemarktes im Fachmarkt-Geb&aude, davon 1/3 der Anliefe-rungen in der Ruhezeit am Mor-
gen (6.00 bis 7.00 Uhr);

= 6 Anlieferungen mit groBen Lkw mit insgesamt 120 Paletten und 60 Rollcontainern am Haupteingang des
geplanten Fachmarkt-Gebaudes, davon 1/3 der Anlieferungen in der Ruhezeit am Morgen (6.00 bis 7.00
Uhr);

= 2 Anlieferungen mit Lieferwagen und Entladung per Hand am Haupteingang des geplanten Fachmarkt-Ge-
baudes, davon eine Anlieferung in der Ruhezeit am Morgen (6.00 bis 7.00 Uhr).

Somit wurden im Tagzeitraum auf3erhalb der Ruhezeiten (7-20 Uhr) insgesamt 4 Lkw-Anlieferungen an der Lade-
rampe des EDEKA-Marktes, 8 Anlieferungen mit Lieferwagen am Haupteingang des geplanten EDEKA-Marktes, 2
Lkw-Anlieferungen an der Laderampe des Drogerie-Fachmarktes, 4 Lkw-Anlieferungen am Haupteingang des Fach-
markt-Gebdudes und 1 Anlieferung mit Lieferwagen am Haupteingang des Fachmarkt-Gebaudes angesetzt.

In den Ruhezeiten am Tag (6-7 Uhr und 20-22 Uhr) wurden insgesamt 2 Lkw-Anlieferungen an der Laderampe des
EDEKA-Marktes, 2 Anlieferungen mit Lieferwagen am Haupteingang des geplanten EDEKA-Marktes, 1 Lkw-Anlie-
ferung an der Laderampe des Drogerie-Fachmarktes, 2 Lkw-Anlieferungen am Haupteingang des Fachmarkt-Ge-
baudes und 1 Anlieferung mit Lieferwagen am Haupteingang des Fachmarkt-Gebaudes angesetzt.

Unter Bertlicksichtigung der 0.g. Anliefervorgange (inkl. Entladung) sowie der in der Schalltechnischen Untersuchung
angesetzten weiteren Betriebsvorgange (Pkw-Parkvorgange, Fahrten, Einzelanlagen) werden im Tagzeitraum an
den maRgeblichen Immissionsorten an bestehenden Wohngeb&auden in der Umgebung des Vorhabens die Immis-
sionsrichtwerte eingehalten. Anliefervorgange im Tagzeitraum zwischen 6 Uhr und 22 Uhr, die den Ansatzen in der
Schalltechnischen Untersuchung entsprechen, fiihren nicht zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA
Larm.

Zu2.:
Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

In den schalltechnischen Prognoseberechnungen zu den Gewerbeldrmeinwirkungen wurden auch Einzelanlagen
(Luftungen, Kuhlanlagen etc.) berticksichtigt. Angaben zu Lage, Anzahl und Schallemissionskenndaten schalltech-
nisch relevanter haustechnischer Anlagen lagen zum Zeitpunkt der Erstellung der Schalltechnischen Untersuchung
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noch nicht vor. Es wurde jeweils eine Punktschallquelle auf dem Dach des Vollversorgermarkts und auf dem Dach
des Fachmarkt-Gebaudes mit einem Schallleistungspegel von jeweils LWA = 75 dB(A) in 24-stiindigem Betrieb
angesetzt. Der Betrieb zweier Anlagen mit einem Schallleistungspegel von jeweils LWA = 75 dB(A) flhrt unter Be-
riicksichtigung sonstiger in der Schalltechnischen Untersuchung beriicksichtigter Betriebsvorgange nicht zu Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm an maf3geblichen Immissionsorten an bestehenden Wohnge-
bauden in der Umgebung des Vorhabens. Eine Begrenzung der Schallleistungspegel der zuldssigen Einzelanlagen,
die sicherstellt, dass durch diese Einzelanlagen keine unzumutbaren Gerauscheinwirkungen an den nachstgelege-
nen stérempfindlichen Nutzungen in der Umgebung verursacht werden, erfolgt auf der Ebene der Baugenehmigung,
wenn die genaue Lage der Anlagen festgelegt wird.

Im Nachtzeitraum sind auf dem Parkplatz lediglich einzelne Anlieferungen durch kleine Lkw vor dem Haupteingang
des geplanten EDEKA-Marktes zuldssig (s.0.). Dauerhaftes Parken von Kuhllastkraftwagen im Nachtzeitraum ist
nicht vorgesehen. Erforderlichenfalls sind im Rahmen der Baugenehmigung entsprechende Auflagen zu prifen.

Zu 3.
Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Baustellenlarm wurde im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung nicht untersucht. Der Baustellenbetrieb
hat unter schalltechnischen Gesichtspunkten die Vorgaben der AVV Baularm zu erfillen und deren Immissionsricht-
werte einzuhalten.

Untersuchungen bzw. Regelungen zu Baustellenlarm sind nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanverfahrens.
Auf Ebene der Bauleitplanung gibt es hierzu keinen weiteren Handlungsbedarf.
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An den Magistrat der Stadt Usingen

Herrn Biirgermelster Wernard

Betr.:Einwendung gg. Bebauungsplan Neuer Marktplatz

Fullverbindung Alter/Neuer Marktplatz

Die z.Zt. bestehende Verbindung Uber das sogenannte Pfadchen hat eine nutzbare Breite von 160
cm.Der Weg ist im jetzigen Zustand fiir Fuganger mit Handwagen oder Kinderwagen zu jeder Tages-
und Nachtzeit nutzbar,nicht jedoch fiir Rollstuhifahrer:Bei der vorliegenden Planung soll der Weg
durch einen Lift ersetzt werden,der abends zu einer nach unbestimmten Zeit immer auller Betrieb
gesetzt wird.Eine direkte fuRldufige Verbindung beider Plitze entfillt dann.

1.Ich fordere die Planungsbehtrde hiermit auf,nur eine Ldsung zu genehmigen,in der auch eine
problemlose fullldufige Verbindung zur Nachtzeit moglich ist.

2.Ich fordere,falls ein Lift gebaut wird,daR eine Baulast auf das Grundstiick eingetragen wird,die den
jeweiligen Besitzer dazu verpflichtet,den dauerhaften,ungestdrten Betrieb des Liftes zu
gewahrleisten

FulRwegeverbindung Alter / Neuer Marktplatz
Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird teilweise entsprochen.
Die festgesetzte ful3laufige Anbindung entspricht der bereits heute vorhandenen Wegeverbindung.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht ein in den nordlichen Baukdrper integriertes Treppenhaus sowie eine
Anbindung des Baukdrpers an die nordlich gelegene Altstadt mittels eines Briickenbauwerkes bzw. einer Rampen-
I[6sung vor, um die fuBlaufige Anbindung auch fir Menschen mit Behinderung zu gewéhrleisten. Zusétzlich zur neu
geplanten Wegeverbindung wird die bereits bestehende Wegeverbindung (FulBweg Hainpfad) erhalten, so dass die
neu geplante Wegeverbindung als Erganzung zur bereits bestehenden FuBwegeverbindung anzusehen ist. Diese
Planung istim Vorhaben- und Erschlieungsplan dargestellt. Der behindertengerechte Ausbau der neuen Wegever-
bindung wird vertraglich gesichert, sodass eine gesonderte Festsetzung auf Ebene des Bebauungsplanes nicht er-
forderlich wird.

Auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird das erforderliche Briickenbauwerk ebenfalls festgesetzt.

Das Sicherheitsbedirfnis der FuRganger sowie die Schaffung einer Anbindung fir Menschen mit Behinderung er-
folgt Giber die neu zu schaffenden Wegeverbindung mittels Treppenhaus und Briickenbauwerk.

Im Durchfuhrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgt die vertraglicher Sicherung der Betriebs-
zeiten des Liftes. Hierbei muss darauf hingewiesen werden, dass die dauerhafte Nutzung des Liftes nicht méglich
ist, da die Gewabhrleistung die Betriebssicherheit nur wahrend der Betriebszeiten des Fachmarktes aufrechterhalten
werden kann. Die Nutzung des Treppenhauses soll hingegen uneingeschrankt jederzeit moglich sein.
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Parkplatzsituation Alter / Neuer Marktplatz
Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

/ ¢ g /
Magistrat der Stadt Usingen { ll'L b/ J Die Freigabe von Stellplatzflachen auf dem alten Marktplatz wahrend der Bauphase ist nicht Regelungsinhalt eines
| © Bebauungsplanverfahrens. Die Flache befindet sich auRerhalb des Plangebietes
Herr Blirgermeister Wernard r > . . .
| d Y Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
; [/ / . Ve { :2«‘_,"' Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf.
(! j " TRV 4
: # ) / G /)I(» \

Setr.; Einwendung gg. Bebauungsplan Neuer Marktplatz {/
Parkplatzsituation Alter/Neuer Marktplatz

Es ist geplant, auf dem bestehenden Parkplatz Neuer Marktplatz den EDEKA Markt zu errichten,
Wihrend der Bauphase werden alle Parkplitze im Bereich der Baustelle nicht benutzt werden
kénnen. Ich beflrchte eine massive wirtschaftliche Schiechterstellung meiner Apotheke, da es noch
weniger Stellplatze fiir meine Kunden geben wird, Bereits die Sperrung des Alten Marktplatzes f(ir
PKW fiihrte zu UmsatzeinbuRen von 20%.

Ich fordere den Magistrat hiermit auf, wihrend der Bauphase den Alten Marktplatz fiir Parkzwecke
freizugeben, wenn er nicht wegen des Wochenmarktes oder einer Veranstaltung bendtigt wird.

1 -
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(y (1) \
[errn g ‘ | A
: : & .
Biirgermeister Wernard, | ',"Tj | |

Wilhelmjstralie |

61250 Usingen s

Einspruch wegen des zusiitzlichen Verkehrsaulkommens
Westerlelder Weg infolge Ansiedlung weiterer Miirkte im Bereich Bahnhofstralie und Neuer
Markiplatz

Sehr geehrter Herr Wernard,

[ in den vergangenen Jahren haben Sie mit Anwohnern des Westerlelder Weges in mehreren
Giespriichen Malinahmen zur Verkehrsberuhigung versprachen. Den Gespriichen wurde eine
Bedeutung zugemessen und deshalb auch seitens der Stadt protokolliert,

Nach angemessener Zeit Kisst sich aus Sicht der Anwohner feststellen, dass die avisierten
Ziele nichl ansatzweise erreicht werden konnten obwohl die Begrimdungen fiiralle
Heteiligten unstrittig waren,

Der absolut negative und unndtige Schwerlastverkehr hat insgesamt zugenommen, Ab 4,00
Uhr in der Irithe durchfahren nicht nur die Lastwagen zur Versorgung der Markte die Strafie
Die von Thnen aufgezeigte Miglichkeit zur Reduzierung des Busverkelrs (vor allem die
Lehrfahrien) warde nicht umgesetzt,

Die Einhaltung der Geschwindigkeitsbegrenzung aul 30 km/h wird von der Mehrheit der

 Durchiahrer/innen einfach ignoriert, Selbst die Rechts-vor-links-Regelung wird tiiglich

ziglach gebrochen, Weiterlithrende Mabinalhmen sollten diskutiert und umpgesetzt werden,

Fiir die Anwohner besteht der begriindete Verdacht, dass die vorliegenden Gegebenheiten
seitens der Stadt so akzeptiert werden, wenn nur der Verkehr maglichst ziigig MieBr,
Und nun sollen die Anwohner noch ein erbtihtes Verkehrsautkommen dulden. Wie das?

Wir miissen Sie nicht besonders daraul hinweisen, dass die Stadt (tr die Sicherheit der Borger
verantwortlich ist, Die wiederholten und mehrfach reparierten Absenkungen in der Mitte der
Strallenoberfiche insbesondere im Bereich der eingelassenen Betonsteine lassen aul cine
Uberbeanspruchung der Bettung der Gasleitungen schlicfien und als deren Folge
Undichtigkeit und Gasleek aultreten werden. Wir hoffen, die Hohe und Lage aller
Absenkungen wurden in ausreichender Form dokumentiert, Nach meinen berullichen
Erfabrungen kiinnen die mehrfachen Absenkungen nicht auf eine stellenweise mangelbhale

| Bodenverdichtung zuriickgeRihet werden. Dic von dem Gasversorger durchgeliihrten

30 Offentlichkeit 9
Schreiben vom 05.03.2015 (O Nr. 9)

1. Verkehrsaufkommen Westerfelder Weg

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Erfassung aktueller Verkehrsmengen im Westerfelder Weg wurden von der Stadt Usingen am Dienstag, den
20.01.2015 Verkehrsmessungen auf dem ndérdlichen Abschnitt des Westerfelder Wegs (in Nahe der BahnhofstralRe
durchgefiihrt). Die aktuell erhobenen Zahlwerte bestétigen die im Fachgutachten Verkehr zu Grunde gelegten Ver-
kehrsdaten. Im Rahmen der Birgerinformation am 04.03.2015 wurde der Hinweis aufgenommen, dass die Verkehrs-
mengen weiter sidlich im Westerfelder Weg hdher seien, als im nérdlichen Abschnitt. Am Mittwoch, den 18.03.2015
wurden daher seitens der Stadt Usingen Verkehrsmessungen im Westerfelder Weg in Héhe der Haus-Nr. 14 zwi-
schen BliicherstraRe und SchlesienstralRe durchgeftihrt, die eine hdhere Verkehrsbelastung auf dem sidlichen Ab-
schnitt des Westerfelder Wegs (im Vergleich zum nérdlichen Abschnitt) bestétigt haben.

Hierzu gilt es ergénzend festzustellen, dass den Stral3enabschnitt Westerfelder Weg zwischen Bliicherstraf3e und
SchlesienstralRe gemaf einer von der Stadt Usingen am 28./29.04.2015 durchgefiihrten Verkehrszahlung rd. 5.170
Kraftfahrzeuge pro Tag, davon rd. 190 Lkw/ Tag (rd. 4 %) befahren. Bezogen auf den Querschnitt wurden in der
Vormittagsspitzenstunde (10-11 Uhr) ca. 350 Kfz/h und in der Nachmittagsspitzenstunde (16-17 Uhr) ca. 480 Kfz/h
erfasst.

Infolge des erwarteten vorhabenbezogenen Verkehrsaufkommens des Fachmarktzentrums ,Neuer Marktplatz* wird
die Verkehrsbelastung auf dem Straf3enabschnitt Westerfelder Weg zwischen Blicherstrafe und SchlesienstralRe
um ca. 980 Kfz/ Tag von 5.170 auf 6.150 Kfz/ Tag zunehmen (plus ca. 19 %). Hierbei eingerechnet ist die Reduzie-
rung des Verkehrs aus der Bestandsnutzung. Bezogen auf den Querschnitt wird die Spitzenstundenbelastung in der
Vormittagsspitzenstunde (10-11 Uhr) von ca. 350 Kfz/h auf ca. 430 Kfz/h und in der Nachmittagsspitzenstunde (16-
17 Uhr) von ca. 480 Kfz/h auf ca. 580 Kfz/h ansteigen.

Die erwarteten Spitzenstundenbelastungen bezogen auf den Querschnitt der StralBe Westerfelder Weg zwischen
BlliicherstraRe und SchlesienstralRe liegen damit im unteren bis mittleren Wertebereich der gemafl RASt 06 fur Sam-
melstralRen (ErschlieBungsstralle ES 1V) angegebenen Belastungsklasse von 400 bis 800 Kfz/h. Entsprechend
Netzfunktion (ErschlieBungsstral3e ES 1V, Sammelstral3e) und Ausbaustandard ist die Stral3e Westerfelder Weg zur
Aufnahme des vorhabenbedingten Verkehrsaufkommens des Fachmarktzentrums ,Neuer Marktplatz® geeignet.

2. MarktbaumaRnahme
Einzelhandel:
Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Zusammengefasst wird in der Auswirkungsanalyse festgestellt, dass ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen
Auswirkungen des Vorhabens in stadtebauliche oder raumordnerische Wirkungen im Sinne einer Funktionssto-
rung der verbrauchernahen Versorgung sowie der zentralen Versorgungsbereiche unter Beriicksichtigung der
erwogenen Teilverlagerung von Betrieben in die Innenstadt von Usingen ausgeschlossen werden kann. Fiir den
Einzelhandel in Usingen liegen die Quoten jedoch im abwagungsrelevanten Bereich. Dem Beeintrachtigungs-
verbot wird das Vorhaben weitestgehend gerecht. Eine sorgféltige Abwéagung der Chancen und Risiken ist je-
doch erforderlich und wurde vorgenommen.
Im Rahmen der Planaufstellung wurden die Chancen und Risiken durch die Gremien der Stadt Usingen abge-
wogen. Im Ergebnis der Abwagung kommt die Stadt Usingen zu dem Ergebnis, dass die geplante Ansiedlung
dem stadtischen Willen entspricht.

Hierzu gilt es festzustellen, dass Am Riedborn ein Fachmarktstandort (FMS) mit rund 3.000 gm Verkaufsflache
betrieben wird, der im Regionalen Flachennutzungsplan als ,Sonstige Einzelhandelsbetriebe, Bestand“ und im
kommunalen Einzelhandelskonzept als ,Gewerbegebiet am Riedborn mit Zielperspektive nicht-zentrenrelevante
Sortimente” eingestuft wird. Das Einzelhandelskonzept empfiehlt, Angebote des FMS Am Riedborn gen Innen-
stadt/innerstadtische Potenzialflache ,Neuer Marktplatz“ zu verlagern. Der FMS Am Riedborn genief3t Bestands-
schutz, gleichwohl seitens des Einzelhandelskonzepts der GMA aus 2009 mit dem Ziel der Innenstadtentwick-
lung die Perspektive einer bauplanrechtlichen Anderung empfohlen wird (nicht Bestandteil des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens).

Damit handelt es sich um einen Standort, der nicht im stadt- und regionalplanerischen Sinne vorrangig entwickelt
oder gesichert wird

Der zentrale Versorgungsbereich der Stadt Usingen, zu dem der in Rede stehende Vorhabenstandort zu zahlen
ist, ist sowohl gemaf Regionalem Flachennutzungsplan 2010 als auch im Einzelhandelskonzept der Stadt U-
singen als einziger Standortbereich fur (grol3flachigen) Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Angeboten festgelegt. Die Ausweisung von Entwicklungsflachen - namentlich dem Vorhabenstandort - wird dem
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Dichtheitsmessungen in den Hiusern des Westerfelder Wepes sind woll mehr als veine
VorsichtsmaBnahme zu bewerten,

Und zum Schluss erlauben Sie uns eine kurze Anmerkung zu den geplanten
Markthaumalinahmen. Es is( ein Fakt, dass die Ballung von Supermirkeen und Discountern
sich gegenseitig stéitzen und somit mehr Kunden anzichen. Dies bedeutet, dass die im Norden
und Silden der Stadt befindlichen Mirkle erhebliche Umsatzriickgiinge erwarten miissen und
damit eine Abwirisspirale eingeleitet wird — siche Tengelmann.

Entschuldigen Sie bitte die Frage, warum haben Sie sich blofi vor einen solchen absurden
Karren (Supermérkte und Discounter in der Stadanitle, die Biirger darum herum) spannen
lassen? Dies muss doch den Verkehr anzichen, Das Interesse der Investoren scheint Thnen
wohl mehr am am Herzen zu liegen als die Lebensqualitiit der Bitrger, die Sie gewiihlt haben.
Bei durchdachter Planung werden in Stidten und Gemeinden solche Mirkte immer in den
Auflenbereichen angesiedelt!

Fur eine Diskussion unserer Besorgnisse und moglicher Lisungsvorschliige stehen wir Ihnen
gern zur Verfligung.

Ziel der Weiterentwicklung des Zentrums gerecht. Die Stadt Usingen (wie auch der Regionalverband Frankfur-
tRheinMain) stufen das offentliche Interesse an einer Strukturierung des Einzelhandels und der konsequenten
Umsetzung des Einzelhandelskonzepts hdher ein, als die privaten Interessen eines einzelnen Grundsticksei-
gentimers. Was stadtebaulich gerechtfertigt oder erforderlich ist, bestimmt sich dabei nach dem von der Ge-
meinde bzw. dem Planungsverband zu bestimmenden Gesamtkonzept (RegionalerFNP/Einzelhandelskonzept).
Es ist das Ermessen der Stadt (i.V.m. dem Regionalverband), ob und in welchem Umfang diese Einzelhandels-
entwicklungen zulasst. Angesichts der, bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung fixierten Zentrenabgren-
zung, ist es folgerichtig, sich hinsichtlich einer Einzelhandelsentwicklung auf diesen zu konzentrieren. Das Vor-
haben wird zudem dem Ziel der Innenverdichtung gerecht.

Das Einzelhandelskonzept i.V.m. dem Regionalen FNP qualifizieren den flachenscharf abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereich im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB und weisen ihm die entsprechende Versorgungsfunk-
tion zu. Die Vorgaben sind schlissig und nachvollziehbar. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf dieser
Grundlage gerechtfertigt. Ein Abweichen von den Empfehlungen des Einzelhandelskonzepts sowie der Bele-
gung der Potenzialflache wirde die Durchsetzungsfahigkeit des Einzelhandelskonzepts nachhaltig verschlech-
tern.

Bei der Abwagung kommt es auf das jeweilige Gewicht der konkurrierenden Interessen an. Das 6ffentliche In-
teresse an einer funktionsfahigen Innenstadt ist zweifelsohne héher einzuordnen, als das Einzelinteresse eines
Eigentimers zum Werterhalt seines Investments. Angesichts offensichtlicher und sich verstetigender Defizite
der Usingen Innenstadt als Einzelhandelsstandort, ist dies aus fachgutachterlicher Sicht auch nicht zu beméan-
geln und wurde seitens der TOBS auch erkannt. Einzelhandelsrelevante Bedenken wurden dort nicht geduRert.

Vor dem Hintergrund der Zielstellung der Zentrenstarkung ist es stadtebaulich irrelevant, ob und in welchem
Umfang Abschmelzungen beschleunigt resp. eintreten werden, da das Vorhaben selbst zu einem Mehrwert
beitragt. Das Vorhaben ist funktional korrekt zugeordnet und wird aus den Vorgaben den Regionalen Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Ansiedlung im Innenbereich:

Insbesondere die sehr gute lokale, auch fuRlaufige Verkehrsanbindung durch den unmittelbaren Anschluss an
den ,Alten Marktplatz® und den Innenstadtbereich sowie die vorhandene verkehrstechnische Anbindung an die
BahnhofstralRe zahlen zu den Standortvorteilen der gewahlten Flache. Damit ist eine gute Erreichbarkeit durch
den Individualverkehr gewéhrleistet. Zudem besteht eine gute Anbindung der Flache an den OPNV. Des Wei-
teren stellen die sofortige Verfligbarkeit der Flache sowie die stadtebauliche Eignung fir das geplante Vorhaben
in Kombination mit der FlachengréRe einen gewichtigen Faktor dar. Die Flache befindet sich aul3erdem integriert
im Siedlungszusammenhang. Dadurch kann eine Inanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich verhindert
werden und dem Ziel der vorrangigen Innenentwicklung Rechnung getragen werden.

Unter Abwagung aller Belange hélt die Stadt Usingen an der Ausweisung des Sondergebietes mit der Bebauung
des Fachmarktzentrums fest und folgt der Anregung nicht.
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N rEEI g

Magistrat
der Stadt Usingen
WilhelmjstraBe 1

61250 Usingen

Bauleitplanung der Stadt Usingen
Bebauungsplanentwurf ,, % | e VAL
Burgerbeteiligung gem. § vom: bis:

Offenlage gem. § . AL - ovom: | g bis: L DN ) (S

Der/Die Unterzeichnete{n) hat/haben die Unterlagen zu o.a. Bebauungsplanverfahren
heute eingesehen und nachfolgende Anregungen vorzubringen:

........................................................................................................................................

31 Offentlichkeit 10

Schreiben vom 09.04.2015 (O Nr. 10)

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf verwiesen, dass dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein abgestimmtes Konzept, auch mit
Blick auf die Einzelhandelskomponenten zugrunde liegt. Elektronische Geréte sind hierbei nicht vorgesehen.
Grundsatzlich darf auch angenommen werden, dass der Handel mit elektronischen Geraten rein bezogen auf die
dann vorzusehende Flachengréf3e an der vorgesehenen Stelle nicht umsetzbar ist.

Zudem darf festgestellt werden, dass der Stadt Usingen bislang kein Ansiedlungsinteresse eines Elektronikmark-
tes fur den Planbereich bekundet wurde.

Unter Abwagung aller Belange halt die Stadt Usingen an der Ausweisung des Sondergebietes mit der Bebauung
des Fachmarktzentrums fest und folgt der Anregung nicht.
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2,37

Stellungnahme:

Wer braucht das Fachmarktzentrum in Usingen? Es sind reichlich Vollversorger im
Stadtgebiet.angesiedelt. Der Umzug einiger Einzelhdndler vom Riedborn in das geplante Fachmarktzentrum bringt
niemandem einen Mehrwert. Im Gegenteil, denn die Parkplatzsituation am Riedborn ist allemal besser als es jemals
am Neuen Markt sein wird.

Der zu erwartende Zusammenbruch des innerstadtischen Verkehrs wird durch die Gutachten der FIRU mbH
bestatigt,

Ich finde es skandalds, dass die noch nicht mal planfestgestelite Nord-Ost-Umgehung als "Allheilmittel” herhalten
muss. Was passiert, wenn die NOU gar nicht gebaut wird? Anstatt jetzt schon MaBnahmen zu ergreifen, die den
Verkehr in der Innenstadt reduzieren, wird bewusst ein Verkehrschaos herbeigefihrt.

Ohne erkennbare Vorteile fiir die Usinger Biirger resultiert der Bau des Fachmarktzentrums in ein Verkehrschaos,
Verddung des Gewerbegebietes am Riedborn, kein Ersatz des Busbahnhofes und weitere Versiegelung des Usinger
Stadtgebietes (entgegen neuester Hessicher Richtlinien angekiindigte Asphaltierung des Festplatzes),

Zuriick zur Eingangsfrage: Wer braucht das Fachmarktzentrum? Niemand!|
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1. Verkehr
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Dem wird widersprochen.

Aus der Leistungsfahigkeitsuntersuchung zum Nachweis der VerkehrserschlieBung des Fachmarktzentrums ,Neuer
Marktplatz® wurden Gestaltungs- und Mafl3nahmenvorschldage zum Anschluss des Fachmarktzentrums an die Bahn-
hofstraRe und zur Verbesserung des Verkehrsablaufes an den Knotenpunkten Wilhelmjstrafl3e / Untergasse / Ober-
gasse und Kreuzgasse / Obergasse im Stadtkern von Usingen abgeleitet, die eine leistungsfahige Verkehrsabwick-
lung des erwarteten vorhabenbezogenen Neuverkehrs gewéhrleisten. Die hierfir zu Grunde gelegte Verkehrsprog-
nose ist aufgrund der eher gering angesetzten Abschléage fir Mithahme-, Verbund- und Konkurrenzeffekte als un-
glnstigstes Szenario (,worst-case®) einzustufen.

Im Rahmen der Ermittlung des vorhabenbezogenen Verkehrsaufkommens (Verkehrserzeugung) Abschlage fur Mit-
nahme-, Verbund- und Konkurrenzeffekte angesetzt. Dies bedeutet, dass nicht alle Kunden des Fachmarktzentrums
.Neuer Marktplatz“ als Neuverkehr bertcksichtigt werden, da ein Teil der Kunden entweder ohnehin getatigte Pkw-
Fahrten zum Einkauf unterbrechen oder mehrere raumlich zusammenliegende Einzelhandelseinrichtungen nachei-
nander aufsuchen oder aber als Kunden von Markten gleicher Branch in raumlicher Néahe des Vorhabens abgezogen
werden. Zur GroRenordnung der Mitnahme-, Verbund- und Konkurrenzeffekte wurden Ansétze in Anlehnung an
anerkannte Bandbreiten gewahlt, welche aber die Mithahme-, Verbund- und Konkurrenzeffekte vor Ort — insbeson-
dere vor dem Hintergrund der bestehenden, zahlreichen in rdumlicher Nahe des Vorhabens gelegenen weiteren
Einkaufsmoglichkeiten — eher zu gering einschétzen. In Folge dieser Prognoseunschérfe ist davon auszugehen,
dass der prognostizierte vorhabenbezogene Neuverkehr eher zu hoch eingeschéatzt ist (,worst-case®) bzw. der tat-
séchlich erwartete Kundenverkehr geringer ausfallen wird.

Zudem wird darauf verwiesen, dass die geplante Nord-Ost-Umgehung nicht als ,Allheilmittel* herangezogen wird. In
dem Verkehrsgutachten wird lediglich auf die Verbesserungen hingewiesen, die eine Umsetzung der Nord-Ost-Um-
gehung mit sich bringen wurde.

2. Verlagerung Busbahnhof

Im Bebauungsplan und im dazugehorigen Verkehrsgutachten sind Angaben zu dem angedachten Alternativstandort
des aktuell genutzten Busbahnhofs in die Begriindung integriert. Da die Bushaltepositionen im Plangeltungsbereich
entfallen, soll eine Haltestelle mit zwei Haltepositionen je Fahrtrichtung in der BahnhofstraRe direkt westlich des
Westerfelder Wegs angeordnet werden. Diese Vorgehensweise ist mit der zustandigen Behérde abgestimmt.

3. Verddung Gewerbegebiet am Riedborn

Zusammengefasst wird in der Auswirkungsanalyse festgestellt, dass ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen
Auswirkungen des Vorhabens in stadtebauliche oder raumordnerische Wirkungen im Sinne einer Funktionsstdrung
der verbrauchernahen Versorgung sowie der zentralen Versorgungsbereiche unter Berlicksichtigung der erwogenen
Teilverlagerung von Betrieben in die Innenstadt von Usingen ausgeschlossen werden kann. Fir den Einzelhandel
in Usingen liegen die Quoten jedoch im abwéagungsrelevanten Bereich. Dem Beeintrachtigungsverbot wird das Vor-
haben weitestgehend gerecht. Eine sorgféaltige Abwéagung der Chancen und Risiken ist jedoch erforderlich.

Im Rahmen der Planaufstellung wurden die Chancen und Risiken durch die Gremien der Stadt Usingen abgewogen.
Im Ergebnis der Abwéagung kommt die Stadt Usingen zu dem Ergebnis, dass die geplante Ansiedlung dem stadti-
schen Willen entspricht.

Hierzu gilt es festzustellen, dass Am Riedborn ein Fachmarktstandort (FMS) mit rund 3.000 gm Verkaufsflache be-
trieben wird, der im Regionalen Flachennutzungsplan als ,Sonstige Einzelhandelsbetriebe, Bestand“ und im kom-
munalen Einzelhandelskonzept als ,Gewerbegebiet am Riedborn mit Zielperspektive nicht-zentrenrelevante Sorti-
mente® eingestuft wird. Das Einzelhandelskonzept empfiehlt, Angebote des FMS Am Riedborn gen Innenstadt/in-
nerstadtische Potenzialflache ,Neuer Marktplatz* zu verlagern. Der FMS Am Riedborn genief3t Bestandsschutz,
gleichwohl seitens des Einzelhandelskonzepts der GMA aus 2009 mit dem Ziel der Innenstadtentwicklung die Per-
spektive einer bauplanrechtlichen Anderung empfohlen wird (nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplan-
verfahrens).

Damit handelt es sich um einen Standort, der nicht im stadt- und regionalplanerischen Sinne vorrangig entwickelt
oder gesichert wird
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Der zentrale Versorgungsbereich der Stadt Usingen, zu dem der in Rede stehende Vorhabenstandort zu zahlen ist,
ist sowohl geméaR Regionalem Flachennutzungsplan 2010 als auch im Einzelhandelskonzept der Stadt Usingen als
einziger Standortbereich fur (gro3flachigen) Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Angeboten
festgelegt. Die Ausweisung von Entwicklungsflachen - namentlich dem Vorhabenstandort - wird dem Ziel der Wei-
terentwicklung des Zentrums gerecht. Die Stadt Usingen (wie auch der Regionalverband FrankfurtRheinMain) stufen
das o6ffentliche Interesse an einer Strukturierung des Einzelhandels und der konsequenten Umsetzung des Einzel-
handelskonzepts hdher ein, als die privaten Interessen eines einzelnen Grundstiickseigentiimers. Was stadtebaulich
gerechtfertigt oder erforderlich ist, bestimmt sich dabei nach dem von der Gemeinde bzw. dem Planungsverband zu
bestimmenden Gesamtkonzept (RegionalerFNP/Einzelhandelskonzept). Es ist das Ermessen der Stadt (i.V.m. dem
Regionalverband), ob und in welchem Umfang diese Einzelhandelsentwicklungen zulésst. Angesichts der, bereits
in der vorbereitenden Bauleitplanung fixierten Zentrenabgrenzung, ist es folgerichtig, sich hinsichtlich einer Einzel-
handelsentwicklung auf diesen zu konzentrieren. Das Vorhaben wird zudem dem Ziel der Innenverdichtung gerecht.

Das Einzelhandelskonzept i.V.m. dem Regionalen FNP qualifizieren den flachenscharf abgegrenzten zentralen Ver-
sorgungsbereich im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB und weisen ihm die entsprechende Versorgungsfunktion zu.
Die Vorgaben sind schliissig und nachvollziehbar. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf dieser Grundlage
gerechtfertigt. Ein Abweichen von den Empfehlungen des Einzelhandelskonzepts sowie der Belegung der Potenzi-
alflache wirde die Durchsetzungsfahigkeit des Einzelhandelskonzepts nachhaltig verschlechtern.

Bei der Abwagung kommt es auf das jeweilige Gewicht der konkurrierenden Interessen an. Das 6ffentliche Interesse
an einer funktionsfahigen Innenstadt ist zweifelsohne héher einzuordnen, als das Einzelinteresse eines Eigentimers
zum Werterhalt seines Investments. Angesichts offensichtlicher und sich verstetigender Defizite der Usingen Innen-
stadt als Einzelhandelsstandort, ist dies aus fachgutachterlicher Sicht auch nicht zu bemangeln und wurde seitens
der TOBS auch erkannt. Einzelhandelsrelevante Bedenken wurden dort nicht geauRert.

Vor dem Hintergrund der Zielstellung der Zentrenstarkung ist es stadtebaulich irrelevant, ob und in welchem Umfang
Abschmelzungen beschleunigt resp. eintreten werden, da das Vorhaben selbst zu einem Mehrwert beitragt. Das
Vorhaben ist funktional korrekt zugeordnet und wird aus den Vorgaben den Regionalen Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

Unter Abwagung aller Belange hélt die Stadt Usingen an der Ausweisung des Sondergebietes mit der Bebauung
des Fachmarktzentrums fest und folgt der Anregung nicht.
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Stellungnahme:

In Ihrem Lirmgutachten gehen Sie davon aus, dass die erhthte Lirmbelastung nach dem Bau der Nord-Ost-
Umgehung kompensiert wird. Dabel ist der Bau der UmgehungsstraRe sehr ungewlss, und wenn sie kommt, wird
dies nicht vor 2025 sein. Ich empfinde es als unseritis, wenn Planungen auf der Basis kaum realisierbarer weiterer
Planungen beruhen.

Die zusdtzliche Verkehrsbelastung der Innenstadt steht in keinem Verhiltnis zur erhofften Aufwendung der
Innenstadt hin zu mehr Lebensqualitat. Wobei man dariiber streiten kann, ob der Bau eines Finkaufszentrums die
Lebensqualitdt der Blrger erhoht, zumal im gleichen Atemzug bestehende Geschiftsstrukturen zerstért werden,
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Dem wird widersprochen.

In Kapitel 3 der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Neuer Marktplatz“ in Usingen (P13-048/3
vom 11.11.2014) werden die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhaltnisse entlang bestehender Stra-
Ben in der Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in Anlehnung an die Kriterien der 16. BImSchV
(81 Abs. 2, 16.BImSchV) zur wesentlichen Anderung von StraRen und Schienenwegen beurteilt. Die Berechnung
der zu vergleichenden Stral3enverkehrslarmemissionspegel erfolgt auf Grundlage der fiir den Prognose-Nullfall und
den Prognose-Planfall Gibermittelten Larmkennwerte des Buros fur Verkehrsplanung Kéhler und Taubmann GmbH
(Stand 20. Juni 2014). Weder im Prognose-Nullfall (ohne Realisierung ,Neuer Marktplatz“) noch im Prognose-Plan-
fall (mit Realisierung ,Neuer Marktplatz®) ist die Verkehrsabnahme durch die geplante Umgehungsstralie bertick-
sichtigt. Planbedingte Verkehrslarmpegelerhéhungen vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall von mehr als
aufgerundet 3 dB(A) bei gleichzeitiger Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV entlang beste-
hender Strafl3en sind nicht zu erwarten. Geringfugige Verkehrslarmpegelerhhungen um maximal 1 dB(A) auf Werte
von mehr als 70 dB(A) am Tag sind an Geb&auden entlang der Untergasse, der Obergasse und der Kreuzgasse zu
und auf Werte von mehr als 60 dB(A) in der Nacht sind an Gebauden entlang der Obergasse, der Zitzergasse und
der Kreuzgasse zu erwarten. Diese Verkehrslarmpegelerhhungen von mehr als 70 dB(A) am Tag und von mehr
als 60 dB(A) in der Nacht sind als wesentlich zu beurteilen. In der Verkehrsuntersuchung des Buros fir Verkehrs-
planung Koéhler und Taubmann GmbH (Stand 20. Juni 2014) wird eine Verkehrsabnahme von tber 50 % in der
Innenstadt von Usingen erwartet, wenn die Umgehungsstral3e umgesetzt wird (vgl. Tab. 10 im o.g. Verkehrsgutach-
ten). In der Schalltechnischen Untersuchung wird darauf hingewiesen durch welche Malinahmen die als wesentlich
zu beurteilenden Verkehrslarmpegelerhéhungen kompensiert werden kdénnen. Durch die Umsetzung der Umge-
hungsstralRe Nord wirden die planbedingten Verkehrslarmpegelerhhungen mehr als kompensiert werden. Eine
Kompensation der planbedingten Verkehrslarmpegelerhéhungen ist auch durch die Reduzierung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit auf den betroffenen Strafenabschnitten auf 30 km/h mdglich.

Da die Umsetzung der geplanten Umgehungsstral3e bislang nicht absehbar ist, wurde allerdings eine weitere Kom-
pensationsmaflinahme in die Planung aufgenommen. Durch die bereits beschriebene Reduzierung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h kénnen die planbedingten Verkehrslarmpegelerhéhungen durch den planbe-
dingten Zusatzverkehr entlang der 0.g. StralRenabschnitte kompensiert werden.

Im Ergebnis der Untersuchung wird deutlich darauf hingewiesen, dass die Ermittlungen und die Bewertung zur Re-
alisierbarkeit und Vertraglichkeit hinsichtlich Verkehr und Larmbelastung also ohne die MalBnahme der Ortsumfah-
rung vorgenommen wurde. Es gilt allerdings festzustellen, dass mit bestehender Ortsumgehung, eine vollstandige
Kompensation gegeben ware.

Unter Abwagung aller Belange hélt die Stadt Usingen an der Ausweisung des Sondergebietes mit der Bebauung
des Fachmarktzentrums fest und folgt der Anregung nicht.
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Stellungnahme zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
wFachmarktzentrum Neuer Marktplatz, Usingen"

Sehr geehrte Frau Ohl,

im Rahmen der Offenlegung der Bauleitplanung der Stadt Usingen zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan des ,Fachmarktzentrums Neuer Marktplatz', méchten wir zu zwei Themen, die aus
unserer Sicht derzeit nicht ausreichend beriicksichtigt wurden, Stellung nehmen:

1. Grundsiitzliche Uberlegungen
Die Entwicklung des Neuen Marktplatzes verstehen wir als strategische MaRnahme zur langfristigen
Sicherung und Entwicklung des Einkaufsstandortes Usingen. Die Investitionen in den Standort ,Neuer
Marktplatz®, sehen wir als Chance und Impulsgeber fur den vorhandenen Handel in der Innenstadt.
Die Innenstadt leidet seit Jahren unter einem massiven Frequenzverlust. Durch die Ansiedlung der
Fachmaérkte am Neuen Marktplatz erwarten wir eine deutlich ansteigende Kunden-Frequenz in diesem
Bereich. Durch die innenstadtnahe Lage des Objektes, hoffen wir auf positive Abstrahleffekte auf die
Innenstadt. Ein erfolgreiches Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz® muR als Initialgeber fur
notwendige Investitionen in die Entwicklung von Geschéftsfldchen und der éffentlichen Infrastruktur in
der Innenstadt verstanden werden. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das im Rahmen
froherer Uberlegungen entwickelte ,Handelskarussell*. Die seinerzeit entwickelten

s Gestaltungsmafinahmen seitens der Stadt Usingen sind auf inren aktuellen Gehalt hin zu Gberprisfen
und zeitnahe umzusetzen

Die Revitalisierung der Innenstadt erfolgt aus unser Sicht - basierend auf plausibilitatsbedingten
JKundenlauf-/Diffunisons-Modellen” - in mehreren Schritten: Im ersten Schritt erfolgt durch die
Anbindung des Alten Marktplatzes eine mégliche Belebung der Kreuzgasse zwischen ,Alten
Marktplatz® und ,Forum". Im weiteren Entwicklungsverlauf erwarten wir eine Aufwertung der
Zitzergasse fir Handel und Dienstleistung. Die Zitzergasse liegt im fuBlaufigen Umfeld des Neuen
Marktplatzes. Durch die zeitnahe Umsetzung der im ,Handelskarussell-Modell* beschriebenen
GestaltungsmaBnahmen seitens der Stadt kann eine deutliche Steigerung der Aufenthalisqualitét in
der Zitzergasse geschaffen werden. Langfristig hoffen wir auf positive Effekte auch fiir die anderen
Strallen des Einkaufs-Standortes Innenstadt.

2. Fassadengestaltung beider Baukérper
Die aktuell im Planungsentwurf definierte Fassaden-Gestaltung - dieses zur Zeit wichtigsten Neubau-

Barkverbindunger:
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1BAN: DE04 5019 0000 0000 1248 00 IBAN: DESS 5125 0G0 D037 0028 01 IBAN: DE29 5105 0015 030 1383 00
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1. Grundsatzliche Uberlegungen
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Konzept "Handelskarussell" wurde im Zusammenhang mit dem stadtebaulichen Wettbewerb Neuer Marktplatz
entwickelt. Hierbei geht es darum "das neue Handelszentrum am Neuen Marktplatz iber den Alten Marktplatz, die
Kreuzgasse, die Obergasse und die Zitzergasse/ WilhelmjstraBe an die bestehenden Handelslagen der Usinger
Innenstadt anzubinden. Dadurch soll ein Ringschluss von attraktiven Handelslagen in der Innenstadt von Usingen
entstehen, das sog. ,Handelskarussell“. Mit gezielten, gestalterischen Mallnahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen
Raums, mit MalBnahmen der Stadtgestaltung (Beleuchtungskonzept, Beschilderungskonzept, Schaffung von Auf-
enthaltszonen, Begriinungskonzept etc.) soll der Handel in der Usinger Innenstadt insgesamt weiter entwickelt und
vermarktet werden. Die Verkehrsfiihrung kann nach dem Bau der Nordumgehung dahingehend geéndert werden,
dass der Bereich Zitzergasse als verkehrsberuhigter Bereich entwickelt werden kann.

Das Thema ,Handelskarusell* ist kein Bestandteil der Bauleitplanung.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.
2. Fassadengestaltung beider Bauk&rper

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird nicht gefolgt.

Zur Umsetzung des Vorhabens mit den vorbenannten Nutzungen wurde durch das Bliro ATP Architekten Ingenieure
(Offenbach am Main) ein Konzept gewahlt, dass sich in die vorhandene Umgebungsstruktur einfligt und die wesent-
lichen Rahmenbedingungen (Umgebungsbebauung, Topographie, Wegeverbindungen etc.) des Areals aufnimmt.

Die neu zu schaffende stadtebauliche Situation gliedert sich hierbei in zwei Teilbereiche, bestehend aus einem
nordlichen Teilbereich mit Dienstleistungsnutzungen, Handel, freiberuflichen Nutzungen, Biros und Praxen und ei-
nem sudlichen Teilbereich, bestehend aus einer Einzelhandelsnutzung in Form eines Lebensmittelvollsortimenters
mit ergédnzenden Nutzungen (bspw. Backshop oder Café).

Im nordlichen Teilbereich ist bislang ein Gebdudekomplex mit einer bis zu zweigeschossige Bebauung vorgesehen,
der rund 5 Fachmarkte und / oder ergdnzenden Flachen fur Dienstleistung und freiberufliche Nutzungen, Biros und
Praxen Platz bietet. Ein Grof3teil der Dachflache des Erdgeschosses wird hierbei mit einer Dachbegriinung
versehen. Der sudliche Teil der Dachflache des Erdgeschosses nimmt hierbei in Teilen, auf einer Flache von ca.
200 m2 das Obergeschoss auf.

Im sudlichen Teilbereich ist ein Gebaude mit einer eingeschossigen Bebauung und einer Gebaudehdhe von bis zu
8,50 m vorgesehen das im Wesentlichen einen Vollsortimenter sowie erganzende Nutzungen aufnehmen kann.
Einen wesentlichen Bestandteil der Nutzung auf dem siidlichen Teilbereich bilden die erforderlichen Stellplatzflachen
die im 6stlichen Teilgebiet verortet sind.

Wesentlicher Bestandteil der Planung ist die fu3laufige Anbindung des Plangebietes, um die bereits bestehenden
Abkurzungen und Wegeverbindungen von Alt- und Neustadt zum sidlich gelegenen Riedborn und dem Bahnhof
weiterhin beibehalten zu kénnen. Die Starkung dieser Wegeverbindungen war auch eine zentrale Wettbewerbsauf-
gabe, die von dem nun vorliegenden Konzept aufgegriffen wird.

Es muss allerdings darauf verwiesen werden, dass das Ziel einer Attraktivitatssteigerung des Stadtbilds durch die
Errichtung gro3kubischer Handelsbauten und der erforderlichen Flachen fur den ruhenden Verkehr erfahrungsge-
manR nur bedingt zu erreichen ist. An dieser Stelle wird ein Kompromiss erreicht, der die nutzungsbedingt erforderli-
chen Flachen und Baukubaturen mit den stéadtebaulichen und architektonischen Anspriichen kombiniert und somit
eine auch wirtschaftlich tragfahige Gesamtlésung fir die stéadtebaulich gewollten Nutzungen schafft.

In diesem Zusammenhang darf auch festgehalten werden, dass es sich bei dem in Rede stehenden Plangebiet nicht
um einen Altstadtbereich handelt, sodass ein Funktionsbau mit einer entsprechenden Fassadengestaltung als richtig
platziert angesehen wird. Die vorgesehene Putzfassade entspricht hierbei der Fassadengestaltung eines modernen
Funktionsbaus. Auf Ebene des Durchfihrungsvertrages wird die Fassadengestaltung weitergehend konkretisiert.

Die Aufnahme historisierender Elemente ist gestalterisch und stadtebaulich nicht férderlich.
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird nicht gefolgt.
3. Ausgewiesene Parkplatze fir beide Objekte / Parkdeck
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Vorhaben in Usingen - halten wir in dieser Form fOr nicht angemessen. Da das Fachmarktzentrum
«Neuer Marktplatz" das Entree der Usinger Innenstadt von der Bahnhofstrale aus betrachtet, sicher
die nachsten 20-25 Jahre pragen wird, regen wir hier eine andere als die aktuell geplante
Fassadengestaltung an.

Sicher ist es oft schwierig einen objektiven Konsens in Gestaltungsfragen zu bekommen. Die einen
mégen es funktional modern, die anderen historisch verspielt und wieder andere wollen es dann noch
anders. Wichtig ist daher nach unserer Meinung, welche Botschaft man mit einem Objekt senden will.
Far uns hat diese Botschaft auf jeden Fall etwas mit historischen Wurzeln und mit Authenzitét zu tun.
Dies sind Werte, die u. a. auch fiir unsere Uberlegungen zum Thema Tourismus eine groRe Rolle
spielen. Die Neugestaltung des Alten Marktplatzes, die Sanierung des Liefrink Hauses oder nattrlich
des Schlossgartens, gehen dabei genau in die richtige Richtung.

Wir schlagen daher vor, die Fassade beider neuen Geb#ude am Neuen Marktplatz in einer, an den
historischen Stadtkern angelehnten Optik zu gestalten. Dies kénnte z. B. im Look des Prinzenpalais
erfolgen (siehe Anhang). In Usingen gibt es ja eine ganze Reihe historischer Geb4ude, die In diesem
Stil gebaut wurden. Eine Umsetzung der Fassadengestalturg in der Form des Entwurfes halten wir fir
eine falsche Entscheidung. Dieser oder ein dhnlicher pseudo-moderner Baustil zerstort die
geschlossen historische Optik der Innenstadt. Es wird auf immer ein stilistischer "Fremdkérper”
bleiben.

Ubrigens besinnen sich viele Kommunen seit einiger Zeit verstdrkt auf Ihren historischen Kern und
damit dem aus Sicht der Bewohner und Besucher wahrgenommen authentischen Wert historischer
Fassaden, Dies gilt sowohl fiir Renovierungen als auch for neue Projekte. Ich mdchte hier als
Beispiele nur an den Wiederaufbau des Berliner StadtschloRRes oder der ,historischen Frankfurter
Altstadt’ hinweisen. Die Liste liele sich sicher noch beliebig fortflihren.

Vor diesem Hintergrund méchten wir Sie bitten, sich noch einmal des Themas "Fassaden-Gestaltung"
des Objektes anzunehmen.

3. Ausgewiesene Parkplitze fiir beide Objekte / Parkdeck

Die aktuell geplante Anzahl von 150 Parkplatzen, die vor dem EDEKA Fachmarkt angelegt werden
sollen, und die letztlich fur beide Fachmarktkomplexe gelten, halten wir fir nicht ausreichend. In
diesem Zusammenhang wird von der Verwaltung darauf verwiesen, daR im rickwértigen Bereich des
EDEKA Fachmarkt zusétzlich 90 Stelipldtze geschaffen werden sollen. Diese Stellpi4tze sollen die
derzeit am Neuen Marktplatz vorhanden Stellplatze, die auch fiir Dauerparker, z. B. Betreiber von
Geschéaften in der Innenstadt sowie deren Angesteliten genutzt werden, teilweise ersetzen.

Wir stellen den Antrag, dal diese Malinahme verbindlich in der Planung des Objektes dokumentiert
wird und nicht nur als ,Absichtserklérung" bestehen bleibt.

In diesem Zusammenhang regen wir als Alternative die Errichtung eines zweigeschossigen
Parkdeckes vor dem EDEKA Fachmarkt an. Da das derzeitige ,Paul-Geldnde" ohnehin teilweise unter
dem Niveau der Bahnhofstrale liegt, muR dieses fUr die Erstellung der Stellfldchen vor dem EDEKA
Markt verfilit werden. Diese Arbeit/Kosten kénnte man fiir die Erstellung des Parkdeckes verwenden.
Die Anzahl der Stellflsichen wiirde sich damit ggf. vardoppeln. Auf die Anlage der ,Ersatz-Stellfléichen"
auf dem Kerbegeldnde kdnnte dann vollsténdig verzichtet werden.

Es wirde uns sehr freuen, wenn unsere Vorschldge zum Objekt Eingang in die Planung finden
konnten. Wir sind davon Gberzeugt, da es hier eine fir alle Seiten sinnvolle und kostenvertragliche
Losung geben kann. Vielen Dank.

Mit freugidlichen GriiRen

Auf eine Festsetzung zur Anzahl zuldssiger Stellplatze und Fahrradabstellplatze im Plangebiet wird verzichtet.
Eine entsprechende Regelung zur Anzahl zuldssiger Stellplatze und Fahrradabstellplatze wird auf Ebene des
Durchfuhrungsvertrages zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffen.

Bei der Etablierung des Fachmarktzentrums handelt es sich um ein kompaktes Gesamtvorhaben, zu dessen we-
sentlichem Aspekt eine zentrale und angemessen dimensionierte Stellplatzanlage gehoért.

Grundsatzlich kann hierzu festgehalten werden, dass die nach dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan fixierten
ca. 150 PKW-Stellplatze fur das Fachmarktzentrum im Gebiet stéadtebaulich richtig platziert und umsetzbar sind.
Entsprechende Regelung zur Umsetzung wurden auf Ebene des Durchfuhrungsvertrages zwischen der Stadt und
dem Investor getroffen.

Die geplanten Stellplatze geniigen um das erwartete Verkehrsaufkommen zu bewéltigen. Im Tagesverlauf ist mit
einer unterschiedlich intensiven Nutzung der einzelnen Module des Fachmarktzentrums (Besucherfrequenzen) und
der erganzenden Dienstleistungsnutzungen und der Gastronomie zu rechnen. Dies inshesondere auch deshalb,
weil ein Verbrauchermarkt 6fter frequentiert wird als ein Fachmarkt. Dementsprechend musste der Stellplatzbedarf
vorliegend nicht additiv, sondern im System ,wechselseitiger Nutzungen“ betrachtet werden. Eine rein additive Be-
trachtung ware fur das geplante Fachmarktzentrum aufgrund seiner GréR3e, seiner spezifischen Alleinstellungsmerk-
male in eben dieser geplanten auch einzigartigen stadtebaulichen Auspragung mit Blick auf den gréf3ten erwarteten
gleichzeitigen Bedarf hier nicht gerechtfertigt.

Insofern wird auch von der Bedarfsseite argumentiert, dass eine Anzahl von ca. 150 Stellplatzen als ausreichend
betrachtet werden kann.

Auch wegen der sehr gunstigen Lage des Plangebietes in der Stadtstruktur - es handelt sich hierbei um ein Areal in
innerstadtischer und integrierter Lage mit einer sehr guten fuBlaufigen Anbindung an den Alten Marktplatz (eine
neue, zusatzliche Wegeverbindung wird im Zuge der Planumsetzung geschaffen) und einer potentiell befahrbaren
Wegeverbindung zum benachbarten Aldi Markt - und wegen des Vorhandenseins von Haltestellenbereichen der
Linien des Usinger- Bus-OPNV direkt bzw. in mittelbarer Nahe des Plangebiets ist es stadtebaulich gerechtfertigt,
die Anzahl der Stellplatze im Plangebiet auf die festgelegten ca. 150 Platze zu begrenzen. Der so dimensionierte
Parkplatz ist gerade nicht Uberdimensioniert und tragt dem stadtebaulichen Ziel Rechnung, gerade an diesem zent-
ralen Ort keine ,Stellplatzwiiste* entstehen zu lassen.

Zudem wird darauf verwiesen, dass im Rahmen einer Erhebung der Stadt Usingen aus dem Jahr 2002 hervorgeht,
dass die maximale Ausnutzung der vorhandenen 139 Stellplatze in den Mittagsstunden liegt und hierbei weniger als
40% betragt. Hiervon werden allerdings lediglich 25% der Stellplatze fur Dauerparker (Parkdauer langer als 2,5
Stunden) genutzt. Aufgrund dieser Erhebung ist davon auszugehen, dass lediglich maximal 14 Stellplatze fur Dau-
erparker im Zeitraum der maximalen Auslastung ersetzt werden missen.

Zusammengefasst kénnen demnach die nachfolgenden stadtebaulichen Belange angefiihrt werden, die eine Fest-
legung auf ca. 150 Stellplatze rechtfertigen:

= Westlich an das Plangebiet grenzt eine gréRere Freiflache (Festplatzflache) an, die aktuell fir ver-
schiedenste temporare Nutzungen (Zirkus, Veranstaltungen, Parkflache) genutzt wird.

= Es bestehen schon jetzt fuRlaufige Wegeverbindungen (Hainpfad) zum Alten Markplatz und der Altstadt.

= Der Baukdrper wird an die nordlich gelegene Altstadt mittels eines Briickenbauwerks angebunden.

= Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen.

= Es st eine Mehrfachnutzung der einzelnen Parkplatze im Hinblick auf das unterschiedliche Sortiment der
Markte und unterschiedliche Nutzungszeiten vorgesehen.

= Es werden Verbundeffekte durch rdumlich zusammen liegende Einzelhandelseinrichtungen prognostiziert.

Unabhangig vom hier aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan bietet der westlich an das Plangebiet
angrenzenden Freibereich die grundsatzliche Mdglichkeit weitere Stellplatze herzustellen.

In diesem Zusammenhang ist auch die Etablierung einer Tiefgarage oder eines Parkdecks zu sehen.

Die Stadt Usingen hat sich bewusst fur die Umsetzung einer ebenerdigen Stellplatzflache entschieden hat, da nur
somit gewdhrleistet ist, dass der Laurentiusmarkt an entsprechender Stelle umgesetzt werden kann. Weder eine
Tiefgarage noch ein Parkdeck wirden diese Mdglichkeit bieten.

Unter Abwagung aller Belange hélt die Stadt Usingen an der Ausweisung des Sondergebietes mit der Bebauung
des Fachmarktzentrums fest und folgt der Anregung nicht.
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Vorschlag: dicse
Kassctienoplik
mittels Putz auf
die markanten
Fassadenflachen
aufbringen,

Anhang 2

Beispiel: 2 geschossiges Parkdeck

Einfahrt obere Ebene:
Entspricht dem Niveau
der Bahnhofstrabie
heute.

Vorschlag: die Walmendach-
Optik als Gestaltungsefement
als , Doch-Abschluss-Reling™
erstellen

Einfahrt untere Ebene:
entspricht dem Niveau es
derzeitigen Geldnde der
Fa, Paul,
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W/ // Lf
Hallo Frau Suat Bischoff,
zum neuen Markiplatz habe ich noch zwei Anregungen im Nachgang zur Blirgerversammlung:

1. lIst es mdglich, eine Bushaltebucht in Hohe des jetzigen Ausstellunggebiudes und Hofes ehemals Pfuhl einzurichten,
damit der Bushalteverkehr den flieBenden Verkehr nicht behindert.

(ahnliche Einbuchtung befindet sich in der Martin-Dienstbach-StraBe im Bereich der Grundschule)
Die geplante Haltestelle in Hthe des Lidl halte ich fir sehr hinderlich.

2. Die BahnhofstraBe sollte wieder zu einer VorfahristraBe gedndert werden,

Mit freundlichen GrlBen

35 Offentlichkeit 14

Schreiben vom (Datum unbekannt) (O Nr. 14)

1. Bushaltebucht
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird nicht gefolgt.

Die Errichtung geeigneter Bushaltebuchten obliegt letztlich dem Verkehrsverband Hochtaunus (VHT). In Abstim-
mung mit dem VHT ist bislang vorgesehen dass, da die Bushaltepositionen im Plangeltungsbereich entfallen, eine
Haltestelle mit zwei Haltepositionen je Fahrtrichtung in der BahnhofstraRe direkt westlich des Westerfelder Wegs
angeordnet werden soll.

Aus fachlicher Sicht ist darauf zu verweisen, dass die Anordnung einer Bushaltestelle am siiddstlichen Rand des
Plangeltungsbereiches ,Neuer Marktplatz“ aufgrund der eingeschrankten Flachenverfligbarkeit durch die notwen-
dige Aufweitung der Fahrbahn im Zuge der Bahnhofstral3e fir den Linksabbieger zum ,Neuen Marktplatz“ und die
Anlage des Parkplatzes nicht méglich ist. Zudem steht die notwendige Entwicklungslange fur die Bushaltestelle im
Falle der Umsetzung der optionalen Parkplatzzufahrt nicht zur Verfligung.

Die in der BahnhofstraBe gemaR Verkehrsverband Hochtaunus (VHT) vorgesehenen Bushaltepositionen kdnnen
entsprechend den Einsatzgrenzen fiir die Anlage von Haltestellenkaps (Halten am Fahrbahnrand) an zweistreifigen
Hauptverkehrsstraen nach dem Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS) entsprechend
dem prognostizierten Spitzenstundenverkehr und des vorhandenen Bustaktes vertraglich als Bushaltestellenkap
bzw. mit Halten auf der Fahrbahn ausgebildet werden. Die Einsatzbereiche (hach HBS) leiten sich aus den Einflis-
sen der Haltestellenform auf den flieRenden Kraftfahrzeugverkehr ab. Dementsprechend werden durch die auf der
Fahrbahn haltenden Busse nur kurzzeitige Verzégerungen im Kraftfahrzeugverkehr erwartet. Es gilt zu beachten,
dass einige der heute am ZOB haltenden Busse kiinftig am Bahnhof Usingen abgewickelt werden sollen.

Erganzend ist hierzu auf Grundlage einer Stellungnahme des Verkehrsverbandes Hochtaunus (VHT) festzustellen,
dass um die verkehrliche Belastung in der Bahnhofstral3e zu begrenzen, im Busverkehr eine veranderte Linienflh-
rung denkbar ist. Die Fahrten der Buslinien 62 und 63/64 kdnnten miteinander verknupft und von der Haltestelle
~Bahnhof* Uber ,Am Riedborn® zur Stadthalle und weiter Richtung Merzhausen gefiihrt werden. Die Bahnhofstral3e
kénnte dadurch um eine Fahrt pro Stunde bzw. ca. 18 Fahrten pro Tag entlastet werden, ohne dass sich eine Min-
derung der Verbindungsqualitét hieraus ergabe. Die Andienung des Alten Marktplatzes von/in Richtung Merzhau-
sen ware dann allerdings nicht mehr moglich. Voraussetzung dafir wére die dauerhafte Einrichtung einer Halte-
stelle im Stockheimer Weg (in Richtung Usingen) um eine Zustiegsmaoglichkeit im Umfeld der Stadthalle in Rich-
tung des Usinger Bahnhofs bzw. der Kernstadt zu gewahrleisten.

An dieser Stelle sollte betont werden, dass die Buslinien in Usingen im Tagesverlauf grundsétzlich im 120-Min.-
Takt verkehren. Lediglich in der Verkehrsspitze zwischen 7 und 8 Uhr sowie zwischen 13 und 14 Uhr ist im Rah-
men des Schilerverkehrs eine deutlich h6here Fahrtenzahl zugrunde zu legen. Der VHT beabsichtigt allerdings,
die heute ab dem Neuen Marktplatz verkehrenden Zusatzfahrten (Schulerverkehr) nicht mehr in die Bahnhofstral3e
zu fuhren, sondern tber die Untergasse und Neutorstral3e verkehren zu lassen, so dass auch hierdurch eine Ent-
lastungswirkung erzielt werden kann.

2. BahnhofstraRe zur VorfahrtsstraRe
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Verkehrsfuhrung ist nicht Gegenstand eines Bauleitplanverfahrens, somit besteht kein weiterer Handlungsbedarf
auf Ebene des Planverfahrens.
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Einwinde im Planfeststellungsverfahren zum Bau des Vorh, Bebauungsplan "Neuer
Marktplatz" Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 / § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, Usingen, den 05.05.2015

fristgemalR mochte ich in diesem Schreiben meine Einwdnde zum oben benannten
Planfeststellungsverfahren vorbringen:

1.
In der Darstellung des Verkehrsgutachtens bei der Blirgerversammliung wurde deutlich, dass
hier gravierende Fehler und Fehimessungen vorlagen.

So fanden die Messungen des Verkehrsaufkommens im Westerfelder Weg im
Einmindungsgebiet der Bahnhofsstrasse statt. Der abgehende Verkehr, der zuvor (ber die
Blicherstrasse abfiihrt wurde nicht gemessen.

Da es sich um einen Grofiteil des Verkehres handelt, kann ein solides Verkehrsgutachten nur
auf der Basis korrekter Messungen im oberen Beginn des Westerfelder Weges am Kreisel
erfolgen. Diese Messungen soliten durchgefiihrt werden und ein neues Verkehrsgutachten
sollte erhoben werden.

2.

Ein weiterer Punkt im Verkehrsgutachten wurde die Kreuzung Wilhelmjstrasse / Obergasse
eine geringere Leistungsfahigkeit als der Kreuzung Obergasse / Kreuzgasse zugesprochen. In
der Argumentation des Verkehrsgutachters auf Blatt 3 des Gutachtens wird erwdhnt, dass
die Kreuzung Obergasse / Kreuzgasse "noch Kapazititen" habe. Eine Erleuterung dieser
Aussage findet nicht statt, nur vorher der Vermerk, dass der Gutachter umgedacht habe,
nachdem einer Anderung der Regelung durch die Kreisbehorde abgelehnt wurde.

Diese Aussage ist falsch, da die alltagliche Staubelastung oberhalb des Bereiches Kreuzgasse
/ Obergasse erheblich die untere Brunnenkreuzung in Zeit und Raum berschreitet.

Die erhobenen Angaben werden nicht erlautert und sind falsch.

Gerade aufgrund der hochsten Staubelastung in diesem Tell der Obergasse muss ein
Konzept vor Genehmigung des Baues her. Einzig die Tatsache, dass die Kreisbehérde einer

36 Offentlichkeit 15
Schreiben vom 05.05.2015 (O Nr. 15)

Punkt 1: Verkehrsqutachten / Verkehrsaufkommen

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird widersprochen.

Die als Grundlage fir das Verkehrsgutachten durchgefiihrten Verkehrszéhlungen erfolgten in enger Abstimmung
mit der Stadt Usingen. Die im April 2014 erhobenen Verkehrsdaten stellen im Vergleich zu den Erhebungsdaten aus
dem Jahr 2004 und den aktuell im Oktober 2014 fir die Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung zur B275/ B456
Nord-Ost-Umgehung Usingen erfassten Zéhlwerten eine plausible und belastbare Datenbasis dar.

Die Nachweise zur VerkehrserschlieBung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Neuer Marktplatz® erfolgten
auf Grundlage der gegenwartig in der Stadt Usingen bestehenden Stral3eninfrastruktur ohne Berlcksichtigung der
geplanten Nord-Ost-Umgehung Usingen. Vor dem Hintergrund der aktuell laufenden Aktualisierung der Verkehrs-
untersuchung zur B275/ B456 Nord-Ost-Umgehung Usingen wurde seitens des Gutachters darauf hingewiesen,
dass zum Erreichen kurzfristiger Verbesserungen des Verkehrsablaufs im Stadtkern von Usingen kleinere und kos-
tengiinstige UmbaumaRnahmen (im Sinne von Ubergangslésungen) sinnvoll erscheinen, da es mit Inbetriebnahme
der Ortsumgehung Usingen zu einer deutlichen Verkehrsentlastung des Innenstadtbereichs kommen wird.

Zur Erfassung aktueller Verkehrsmengen im Westerfelder Weg wurden von der Stadt Usingen am Dienstag, den
20.01.2015 Verkehrsmessungen auf dem noérdlichen Abschnitt des Westerfelder Wegs (in Nahe der Bahnhofstral3e
durchgefihrt). Die aktuell erhobenen Zahlwerte bestatigen die im Fachgutachten Verkehr zu Grunde gelegten Ver-
kehrsdaten. Im Rahmen der Birgerinformation am 04.03.2015 wurde der Hinweis aufgenommen, dass die Verkehrs-
mengen weiter sudlich im Westerfelder Weg hoher seien, als im ndrdlichen Abschnitt. Am Mittwoch, den 18.03.2015
wurden daher seitens der Stadt Usingen Verkehrsmessungen im Westerfelder Weg in Héhe der Haus-Nr. 14 zwi-
schen BlicherstraRe und Schlesienstrale durchgefiihrt, die eine héhere Verkehrsbelastung auf dem sidlichen Ab-
schnitt des Westerfelder Wegs (im Vergleich zum nérdlichen Abschnitt) bestatigt haben.

Hierzu gilt es erganzend festzustellen, dass den Stralenabschnitt Westerfelder Weg zwischen BlicherstraRe und
SchlesienstraRe gemaf einer von der Stadt Usingen am 28./29.04.2015 durchgefiihrten Verkehrszahlung rd. 5.170
Kraftfahrzeuge pro Tag, davon rd. 190 Lkw/ Tag (rd. 4 %) befahren. Bezogen auf den Querschnitt wurden in der
Vormittagsspitzenstunde (10-11 Uhr) ca. 350 Kfz/h und in der Nachmittagsspitzenstunde (16-17 Uhr) ca. 480 Kfz/h
erfasst.

Infolge des erwarteten vorhabenbezogenen Verkehrsaufkommens des Fachmarktzentrums ,Neuer Marktplatz“ wird
die Verkehrsbelastung auf dem StraRenabschnitt Westerfelder Weg zwischen BlicherstraRe und Schlesienstralie
um ca. 980 Kfz/ Tag von 5.170 auf 6.150 Kfz/ Tag zunehmen (plus ca. 19 %). Hierbei eingerechnet ist die Reduzie-
rung des Verkehrs aus der Bestandsnutzung. Bezogen auf den Querschnitt wird die Spitzenstundenbelastung in der
Vormittagsspitzenstunde (10-11 Uhr) von ca. 350 Kfz/h auf ca. 430 Kfz/h und in der Nachmittagsspitzenstunde (16-
17 Uhr) von ca. 480 Kfz/h auf ca. 580 Kfz/h ansteigen.

Die erwarteten Spitzenstundenbelastungen bezogen auf den Querschnitt der Stral3e Westerfelder Weg zwischen
Blucherstral’e und Schlesienstraf3e liegen damit im unteren bis mittleren Wertebereich der gemafl RASt 06 fir Sam-
melstralRen (ErschlieBungsstral’e ES IV) angegebenen Belastungsklasse von 400 bis 800 Kfz/h. Entsprechend
Netzfunktion (ErschlieBungsstralRe ES IV, Sammelstral3e) und Ausbaustandard ist die Stral3e Westerfelder Weg zur
Aufnahme des vorhabenbedingten Verkehrsaufkommens des Fachmarktzentrums ,Neuer Marktplatz* geeignet.

Punkte 2 und 3: Verkehrsqutachten / Kreuzung Wilhelmjstrasse / Obergasse

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird widersprochen.

Der Knotenpunkt Kreuzgasse/ Obergasse gewdhrleistet gemaR der Leistungsfahigkeitsuntersuchung unter Beibe-
haltung der gegenwartigen Verkehrsfilhrung mit abknickender VorfahrtsstraRe keine leistungsfahige Verkehrsab-
wicklung unter Beriicksichtigung des vorhabenbezogenen Neuverkehrs. Eine Anderung der Vorfahrtsregelung zu
Gunsten der durchgehenden Fahrbeziehung (geradeaus) im Zuge der Obergasse gewahrleistet eine leistungsfahige
Verkehrsabwicklung des vorhabenbedingten Neuverkehrs, I&sst aber in Folge der wartepflichtigen Linksabbieger in
die Kreuzgasse Behinderungen des Verkehrsablaufs unterhalb der Kreuzgasse erwarten (wie in Kapitel 4 und 6 des
Fachgutachtens Verkehr ausgefiihrt). Der Knotenpunkt war in der Vergangenheit bereits (wie vorgeschlagen) mit
Vorfahrt in der Obergasse ausgebildet, jedoch wurde diese Verkehrsfiihrung vor Gber 20 Jahren aus Kapazitats-
und Sicherheitsgrinden (Unfallhdufung) aufgegeben. Aufgrund der beengten ortlichen Randbedingungen im Stadt-
kern von Usingen sind jedoch alternative (ggf. bauliche) MaRnahmen zur Verbesserung des Verkehrsablaufs nicht
realisierbar. Infolgedessen stellt die vorgeschlagene Anderung der Vorfahrtsregelung die einzig vertragliche Mog-
lichkeit dar, eine leistungsfahige Verkehrsabwicklung zu erreichen.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz*
Verfahren gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Seite 72

Anderung entgegen steht, kann und darf nicht zu einer Verschlechterung des stirkst
belasteten Verkehrsbhereiches von Usingen fithren,

3.

Da hier exemplarisch aus den zwei Vorpunkten klar wird, dass dem zusténdigen Gutachter
die Ortskenntnisse fehlen, beantrage ich die Durchfiihrung einer erneuten
Verkehrsbegutachtung durch ein von dem Investor unabhéingiges, beauftragen Gutachter
unter Klarung der Fragestellung, wie der stirkste staubelastete Bezirk in der jetzt
vorhandenen Situation entlastet wird,

Da die vorhandenen Belastungen bereits im Grenzbereich sich befinden, kann einer
weiteren Staubelastung nicht zugestimmt werden. Die Stauentlastung muss vor dem Bau
des Fachgeschdftszentrums erfolgen und existieren, Da der Verlauf der politisch
gewiinschten Umgehungsstrasse nicht im Konsens der Birger Usingens getragen wird {wie
der mehr als 60 Jahre existierende Planungsverlauf zeigt), muss vor dem Bau dem Bau des
Fachgeschiftszentrums elne Lésung gefunden werden, so dass eine Entlastung auch im
Falle eines Nicht-Baues der Nord-Ost-Umgehung statt findet,

4,

Auffallend bei der Birgerversammlung war zudem die Aussage des Lirmgutachtens, dass
die akkustische Belastung des besagten Teiles der Obergasse (oberhalb der Kreuzung
Kreuzgasse) durch mehr als 1000 zusitzliche PKW-Bewegungen nur um 0,2 Dezibel steigt.
Dies war nicht glaubhaft und blieb in der Begriindung unerliutert.

Auf Nachschau zeigt sich in dem schriftlichen Gutachten, dass die angegebene Erhéhung von
0,2 Dezibel sich auf einen Zustand nach Bau der Nord-Cst-Umgehung bezieht.

Der Bau der Nordostumgehung wird seit mehr als 60 Jahren betrieben und wird, wie bereits
beschrieben, von der Bevélkerung nicht getragen. Es bleibt fraglich, ob diese Strasse gebaut
wird, zumal sie sich auch wieder im Planfeststellungsverfahren befindet und auch mit Klagen
gerechnet werden muss.

Da die in diesem Gutachten angegebenen Lirmwerte nur nach Bau einer Nordostumgehung
nachvoliziehbar sind und somit den Blrgern der Usinger Kernstadt kein Konzept zur
Lirmentlastung vorliegt und mit einer erheblichen Vermehrung der Lirmbelastung zu
rechnen ist, beantrage Ich hiermit gemdlk §& 78 VWVFG Zusammentreffen mehrerer
Vorhaben, die Planfeststellung der Fachgeschdftzentrums an die Durchfihrung der
Planfestellung  der  Nordostumgehung zu  binden. Eine  Entscheidung Im
Planfeststellungsverfahren des Fachgeschiftzentrums kann erst nach dem Bau der
Nordostumgehung erfolgen, zumal das vorliegende Gutachten beide Vorhaben verbindet.

Ein Schutz der Bevdlkerung muss an erster Stelle stehen, Es kann und darf nicht sein, dass
eine absichtliche Verschlechterung der stirkst belasteten Gegenden Usingens In Kauf
genommen oder sogar gefordert wird um ein seit langer Zeit umstrittenes Bauprojekt
durchzusetzen. Erst missen die Entlastungskonzepte stehen und existieren, dann kann an

2

Der Knotenpunkt Kreuzgasse/ Obergasse verfugt heute (Analyse) unter Beibehaltung der abknickenden Vorfahrt
noch Uber Kapazitatsreserven, die jedoch den prognostizierten vorhabenbezogenen Neuverkehr nicht vollstandig
abdecken werden. Auch wenn davon auszugehen ist, dass die zu Grunde gelegte Verkehrsprognose aufgrund der
eher gering angesetzten Abschlage fiir Mitnahme-, Verbund- und Konkurrenzeffekte zu hoch gegriffen ist, wird die
im Hinblick auf die sicherheitsrelevanten Bedenken des Landratsamtes des Hochtaunuskreises in Betracht gezo-
gene Beibehaltung der bestehenden Verkehrsregelung mit abknickender Vorfahrtsstral3e keine leistungsfahige Ver-
kehrsabwicklung des gesamten vorhabenbezogenen Neuverkehrs gewdhrleisten.

Punkt 4: La&rmgutachten
Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird widersprochen.

In der schalltechnischen Untersuchung wird zur Umgehungsstral3e Nord ausgesagt, dass wenn die geplante Umge-
hungsstralRe Nord umgesetzt wird, auf allen betroffenen StraBenabschnitten mit Reduzierungen der Verkehrsmen-
gen um deutlich mehr als 3.000 Kfz/24h zu rechnen ist. Durch die Umsetzung der Umgehungsstrae Nord wirden
die planbedingten Verkehrslarmpegelerhbhungen mehr als kompensiert werden.

Da die Umsetzung der geplanten Umgehungsstral3e bislang nicht absehbar ist, wurde allerdings eine weitere Kom-
pensationsmaflinahme in die Planung aufgenommen.

Durch die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h auf 30 km/h auf den Straf3en Untergasse,
Obergasse, Kreuzgasse und Zitzergasse im Prognose-Planfall reduzieren sich die Emissionspegel der Stral3enab-
schnitte um mehr als 2 dB(A). Bei gleichen Schallausbreitungsbedingungen fiihrt die Reduzierung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h auch zu Minderungen der Verkehrslarmbeurteilungspegel an den bestehenden
Gebauden entlang dieser StraRen. Durch die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h kon-
nen die planbedingten Verkehrslarmpegelerh6hungen durch den planbedingten Zusatzverkehr entlang der o0.g. Stra-
Renabschnitte kompensiert werden.

Punkte 5 bis 7: Vertraglichkeitsqutachten / Auswirkungsanalyse
Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird widersprochen.

Dr. Lademann & Partner bearbeitet regelmafig Projekte im Raum Frankfurt/ Rhein-Main. Die Einkaufsorientierung
im Einzugsgebiet wurde in der Nachfragestromanalyse, den Marktanteilsberechnungen und der Wirkungsmodellie-
rung bertcksichtigt. Es ist darauf hinzuweisen, dass in einer freien Marktwirtschaft grundsatzlich keine ,Bedarfs-
oder Wirtschaftlichkeitsprifung“ von gewerblichen Nutzungen vorgenommen wird. Bei der Prifung des Vorhabens
ist allein relevant, ob mehr als unwesentliche Auswirkungen erwartbar sind. Das Vorhaben ist im Regionalen FIl&-
chennutzungsplan als zentraler Versorgungsbereich (=Vorzugsbereich fur Einzelhandel) definiert. Demgegenuber
ist am Standort Am Riedborn lediglich die Bestandssicherung vorgesehen, die allerdings nicht den Schutz vor Wett-
bewerb vorsieht.

Bei der Bearbeitung wird jeweils eine systematische Erfassung relevanter Einzelhandelsbetriebe zugrundegelegt.
Solche Flachen die eindeutig als Verkaufsflache begehbar sind und den Umsatzschwerpunkt als Einzelhandelsbe-
trieb generieren, sind im Sinne des Baurechts untersuchungsrelevant. Es ist nicht Aufgabe des Gutachtens Einzel-
betriebe aufzuzahlen (ungeachtet sonstiger Datenschutzrechtlicher Aspekte), sondern auf Mitbewerber mit groter
Vorhabenrelevanz hinzuweisen.

Dies ist weder bei dem Geschaft Leckerlies (nur samstags geo6ffnet), noch bei dem primar Zucht-orientierten Koi-
Spezialanbieter zu konstatieren. Zudem handelt es sich bei Letzterem um ein Spezialangebot, das nicht mit einem
preisaktiven Tierfutterfachmarkt zu vergleichen ist. Darliber hinaus werden Verkaufsflachengewichtungen fir Au-
Renverkaufsflaichen vorgenommen, sofern diese offensichtlich als Verkaufsflache - und z.B. nicht als Lager oder
Verkehrsflache - dienen. Insofern wurde die Bestandserhebung hinsichtlich dieser Aspekte sowie der sortimentsdif-
ferenzierten Erfassung (z.B. Bekleidung und Randsortiment Heimtextilen) unterschieden.

Wirde, wie seitens der Stellungnahme unterstellt, die Verkaufsflache (des nicht erfassten Koi-Handlers, etc.) in die
Analyse zusétzlich eingestellt wird, wiirden die absatzwirtschaftliche Umsatzrickgange sogar geringer ausfallen, da
der Vorhabenumsatz auf mehr Bestandsumsatz umverteilt wird. Eine noch stérkere Beachtung der Bedeutung der
Wettbewerbsstadte hatte zur Folge, dass weniger Vorhabenumsatz prifungsrelevant ist und damit ebenfalls die
rechnerischen Auswirkungen sinken.

Punkt 8: Parkplatzsituation
Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird nicht entsprochen.
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den Bau eines Einkaufszentrums gedacht werden.

Im Weiteren rege ich hiermit an eine Begutachtung der Lérmsituation auf dem Boden der
jetzt existenten Belastung zur Erstellen ohne Einbezug eines Baues der Nordostumgehung.
Des Welteren rege ich an dieser Stelle an die realen Schallpegel in Hohe der Obergasse 20 in
einer aussagekraftigen Woche (keine Schulferien, kein Briicken- oder Feiertzge, kein
SportgroBveranstaltung) tiber einen Zeitraum von mindestens 7 Tagen zu messen.

5.

Auch das Wirtschaftlichkeitsgutachten bze. Vertraglichkeitsgutachten zelgt erhebliche
Mangel, die zur Durchfiihrung eines zweiten und von dem Investor unabhingigen
Gutachtens fiihren sollten;

- In dem Gutachten wird die Tatsache, dass Usingen Einzugsgebiet Frankfurt ist nicht
erwdhnt und nicht wesentlich berticksichtigt. In der Realitit arbeiten viele Menschen,
welche in Usingen leben In Frankfurt, Dabei werden aufgrund der gréReren Angebotes viele
Einkdufe groferer Natur in Frankfurt und Umgebung erledigt.

Auf den im Gutachten dargestellten Landkarten wird Usingen stets in Bezug zu Butzbach
und der ndrdlichen Richtung dargestellt. Hierdurch entsteht ein falscher Eindruck.

Butzbach und die ndrdlichen Strukturen spielen im Usinger Leben keine Rolle. Viele in
Usingen ansdssigen Menschen arbeiten in Frankfurt und erledigen daher im Anschiuss an
den Arbeitsaufenthalt ihre Einkdufe dort.

Gerade aufgrund der Tatsache, dass Usingen von mehreren Grofzentren umgeben wird,
fihrt dazu, dass es immer angebotsrelevante AbfliRe geben wird. Dies entsteht alleine
aufgrund der GrdRenunterschiede der Stidte. Butzbach spielt im Einkaufserleben der
Usinger keine Rolle, Relevant sind Bad Homburg und Frankfurt.

6.

Im Weiteren zeigt sich auch im Vertriglichkeitsgutachten, dass hier erhebliche
Ortsunkenntnis statt findet, die zu einer erheblichen Verzerrung der Realsituation im
Gutachten fahrt.

Hierzu sel exemplarisch als Beispiel genannt:

- Blatt 21 listet angeblich die flachengroBten Anbieter (groRer als 400 Quadratmeter) aus
dem Sortimentsschwerpunkt Bekleidung und Schuhe auf.

Die Firma Textilhaus Schafer, ein seit Jahrzehnten bestehender Betrieb, hat durchgingige
Verkaufriume durch einen Block auf der Obergasse In 2wei Etagen und 470 Quadratmeter
Verkaufsflache hat, wird nicht einmal erwihnt. Dabel ist dieses Geschaft vermutlich groBer
als Hain Moden,

Ein Gutachter muss sich sorgfiltig auf seine Begutachtung vorbereiten. Auffillig ist, dass
dies an mehreren relevanten Stellen des Gutachtens nicht gelingt. So Ist auffillig, dass das
Tlernahrungsgeschift am Riedborn genannt wird. In der Realitat hingegen verfiigt Usingen

3

Bei der Etablierung des Fachmarktzentrums handelt es sich um ein kompaktes Gesamtvorhaben, zu dessen we-
sentlichem Aspekt eine zentrale und angemessen dimensionierte Stellplatzanlage gehort.

Grundsatzlich kann hierzu festgehalten werden, dass die nach dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan fixierten
ca. 150 PKW-Stellplatze fur das Fachmarktzentrum im Gebiet stadtebaulich richtig platziert und umsetzbar sind.
Entsprechende Regelung zur Umsetzung wurden auf Ebene des Durchfiihrungsvertrages zwischen der Stadt und
dem Investor getroffen.

Die geplanten Stellplatze gentigen um das erwartete Verkehrsaufkommen zu bewaltigen. Im Tagesverlauf ist mit
einer unterschiedlich intensiven Nutzung der einzelnen Module des Fachmarktzentrums (Besucherfrequenzen) und
der ergdnzenden Dienstleistungsnutzungen und der Gastronomie zu rechnen. Dies insbesondere auch deshalb,
weil ein Verbrauchermarkt éfter frequentiert wird als ein Fachmarkt. Dementsprechend musste der Stellplatzbedarf
vorliegend nicht additiv, sondern im System ,wechselseitiger Nutzungen® betrachtet werden. Eine rein additive Be-
trachtung ware fiir das geplante Fachmarktzentrum aufgrund seiner GréR3e, seiner spezifischen Alleinstellungsmerk-
male in eben dieser geplanten auch einzigartigen stadtebaulichen Auspragung mit Blick auf den gréf3ten erwarteten
gleichzeitigen Bedarf hier nicht gerechtfertigt.

Insofern wird auch von der Bedarfsseite argumentiert, dass eine Anzahl von ca. 150 Stellplatzen als ausreichend
betrachtet werden kann.

Auch wegen der sehr ginstigen Lage des Plangebietes in der Stadtstruktur - es handelt sich hierbei um ein Areal in
innerstadtischer und integrierter Lage mit einer sehr guten fuBlaufigen Anbindung an den Alten Marktplatz (eine
neue, zusatzliche Wegeverbindung wird im Zuge der Planumsetzung geschaffen) und einer potentiell befahrbaren
Wegeverbindung zum benachbarten Aldi Markt - und wegen des Vorhandenseins von Haltestellenbereichen der
Linien des Usinger- Bus-OPNV direkt bzw. in mittelbarer Nahe des Plangebiets ist es stadtebaulich gerechtfertigt,
die Anzahl der Stellplatze im Plangebiet auf die festgelegten ca. 150 Platze zu begrenzen. Der so dimensionierte
Parkplatz ist gerade nicht Uberdimensioniert und tragt dem stadtebaulichen Ziel Rechnung, gerade an diesem zent-
ralen Ort keine ,Stellplatzwiiste” entstehen zu lassen.

Zudem wird darauf verwiesen, dass im Rahmen einer Erhebung der Stadt Usingen aus dem Jahr 2002 hervorgeht,
dass die maximale Ausnutzung der vorhandenen 139 Stellplatze in den Mittagsstunden liegt und hierbei weniger als
40% betragt. Hiervon werden allerdings lediglich 25% der Stellplatze fir Dauerparker (Parkdauer léanger als 2,5
Stunden) genutzt. Aufgrund dieser Erhebung ist davon auszugehen, dass lediglich maximal 14 Stellplatze fir Dau-
erparker im Zeitraum der maximalen Auslastung ersetzt werden mussen.

Zusammengefasst konnen demnach die nachfolgenden stadtebaulichen Belange angefiihrt werden, die eine Fest-
legung auf ca. 150 Stellplatze rechtfertigen:

= Westlich an das Plangebiet grenzt eine grofl3ere Freiflache an, die schon jetzt als faktische Parkflache ge-
nutzt wird.

= Es bestehen schon jetzt fuRlaufige Wegeverbindungen (Hainpfad) zum Alten Markplatz und der Altstadt.

= Der Baukdrper wird an die nordlich gelegene Altstadt mittels eines Briickenbauwerks angebunden.

= Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen.

= Es st eine Mehrfachnutzung der einzelnen Parkplatze im Hinblick auf das unterschiedliche Sortiment der
Markte und unterschiedliche Nutzungszeiten vorgesehen.

Es werden Verbundeffekte durch raumlich zusammen liegende Einzelhandelseinrichtungen prognostiziert.

Unabhangig vom hier aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan bietet der westlich an das Plangebiet
angrenzenden Freibereich die grundséatzliche Mdglichkeit weitere Stellplatze herzustellen.

Punkt 9: Stadtbild
Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird widersprochen.

Zur Umsetzung des Vorhabens mit den vorbenannten Nutzungen wurde durch das Biro ATP Architekten Ingenieure
(Offenbach am Main) ein Konzept gewahlt, dass sich in die vorhandene Umgebungsstruktur einfligt und die wesent-
lichen Rahmenbedingungen (Umgebungsbebauung, Topographie, Wegeverbindungen etc.) des Areals aufnimmt.

Die neu zu schaffende stadtebauliche Situation gliedert sich hierbei in zwei Teilbereiche, bestehend aus einem
nordlichen Teilbereich mit Dienstleistungsnutzungen, Handel, freiberuflichen Nutzungen, Biros und Praxen und ei-
nem sidlichen Teilbereich, bestehend aus einer Einzelhandelsnutzung in Form eines Lebensmittelvollsortimenters
mit ergdnzenden Nutzungen (bspw. Backshop oder Café).

Wesentlicher Bestandteil der Planung ist die ful3laufige Anbindung des Plangebietes, um die bereits bestehenden
Abklrzungen und Wegeverbindungen von Alt- und Neustadt zum sidlich gelegenen Riedborn und dem Bahnhof
weiterhin beibehalten zu kénnen. Die Starkung dieser Wegeverbindungen war auch eine zentrale Wettbewerbsauf-
gabe, die von dem nun vorliegenden Konzept aufgegriffen wird.
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Es muss allerdings darauf verwiesen werden, dass das Ziel einer Attraktivitatssteigerung des Stadtbilds durch die
Errichtung grof3kubischer Handelsbauten und der erforderlichen Fléchen fur den ruhenden Verkehr erfahrungsge-
maR nur bedingt zu erreichen ist. An dieser Stelle wird ein Kompromiss erreicht, der die nutzungsbedingt erforderli-
chen Flachen und Baukubaturen mit den stadtebaulichen und architektonischen Anspriichen kombiniert und somit
eine auch wirtschaftlich tragfahige Gesamtlésung fur die stadtebaulich gewollten Nutzungen schafft.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neuer Marktplatz* stellt die Au-
Rengestaltung der vorgesehenen Bauwerke dar und entspricht einer mit der Stadtverwaltung abgestimmten Aus-
gestaltung. Der Einsatz von Sichtbeton ist demnach nicht vorgesehen.

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Dem wird nicht entsprochen.
Punkt 10: Mikroklimagutachten

Das Usinger Becken liegt im Regenschattenbereich des Taunuskammes und gehort zum Klimaraum Hintertaunus.
Die mittlere jahrliche Niederschlagshéhe des Untersuchungsraumes liegt bei ca. 700 mm. Der Untersuchungsraum
ist aufgrund der Niederschlagsverteilung dem Sommerregentyp zuzuordnen; die niederschlagsreichsten Monate
sind Juni bis August. Die mittlere Lufttemperatur im Jahr liegt bei 8-9 Grad C. Die Vegetationsperiode beginnt am
25. Mérz und dauert bis zum 10. September an.

Das Plangebiet ist im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 nicht als Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunkti-
onen verzeichnet. Im Westen und Osten des Plangebiets ist jeweils ein Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunk-
tionen sowie jeweils ein Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft in einem Abstand von ca. 80 m nach Westen
bzw. 150 m nach Osten dargestellt.

Das Plangebiet stellt aufgrund der vorherrschenden Versiegelungen kein Kaltluftentstehungsgebiet dar. Vielmehr
tragt auch das Plangebiet zur Uberwarmung der Siedlungsflachen mit bei, wobei die Uberstellung des Parkplatzes
im Westen mit groR3kronigen, schattenspendenden Baumen hierbei als Minderungsmafinahme angesehen werden
kann.

Aufgrund des relativ breiten Tales und des geringen Gefélles im Plangebiet kommt dem Plangebiet auch keine gro3e
Bedeutung als Kaltluftabflussbahn zu.

Die baulichen Anlagen kénnen zu einer Anderung des Lokalklimas beitragen. Als maogliche Auswirkungen sind zu
nennen: Reduzierung der Windgeschwindigkeit, Unterbrechung von Kaltluftstromen, Anderung lokaler Windsys-
teme, Trockenheit und Erhéhung der Lufttemperatur.

Durch die geplante zusatzliche Flachenversiegelung im Plangebiet und die Entfernung der Baume wird die Strah-
lungsbilanz geringfligig veréandert. Die Bodenversiegelung bringt eine Erwéarmung und geringere Feuchtigkeit mit
sich. Eine mdgliche Warmeinsel im Umfeld des Plangebiets bestiinde aber schon langjahrig durch die vorhandenen
Parkplatznutzung sowie Infrastruktureinrichtungen. Aufgrund der Stadtstruktur mit seiner teilweise lockeren Bebau-
ung, der Minderungsmaf3nahmen in Form einer Durchgriinung der Parkplatze, der Dachbegrinung und der Existenz
weiterer Kaltluftflachen (Wiesen im oberen Stockheimer Tal) sind aber in diesem Fall keine spurbaren Auswirkungen
auf das Temperatur- und Feuchtefeld der Umgebung zu erwarten.

Die Auswirkungen der Planung auf die Durchliftung der Stadt Usingen durch Windgeschwindigkeitséanderung durch
erhdhte Bodenrauhigkeit durch den Bau der Gebaude sind nicht zu erwarten. Eine Reduktion der Windgeschwindig-
keiten gegeniiber der bestehenden Bebauung ist durch die beiden ca. 10 -12 m hohen Gebaude nicht zu erwarten.

Eine reduzierte Durchliftung ist dann unglnstig, wenn in diesen Bereichen Schadstoffe freigesetzt werden, da diese
dann schlechter abtransportiert werden. Es ist aber davon auszugehen, dass von den Fachméarkten und dem Park-
platz keine erheblichen Emissionen ausgehen.

Die geplanten Nutzungen stellen fir die Durchliftung ein Stromungshindernis dar. Durch die Lage im Stockheimer
Bachtal, welches im Bereich der Planung eine Breite von ca. 180 m aufweist, ist dies aber nicht von Bedeutung.
Einerseits stellen die beiden Gebaudekomplexe stellen durch Orientierung im Talraum und ihre relativ geringe Héhe
von ca. 10-12 m keine Riegelbebauung dar. Mit einer Breite von 40 bzw. 48 m, wovon ca. die Halfte der Flache in
den derzeit bestehenden Hang gebaut wird nehmen sie maximal 25% des Talraumes bis 10 m Hohe ein. Anderseits
ist der Kaltluftabfluss bereits derzeit durch die durchgehende Bebauung an der BahnhofstralBe gehemmt. Dariiber
hinaus existiert keine Belastungszone, welchem ein Kaltluftzustrom bei austauscharmen Wetterlagen zugutekom-
men konnte. Talabwarts erstreckt sich keine verdichtete Wohnbebauung mit Warmeinsel und Immissionsproblemen,
sondern ein weites durchgriintes Tal mit Garten und landwirtschaftlichen Nutzflachen. Die innerstadtische Durchluf-
tung wird somit nicht nachteilig beeinflusst.

Die vorgeschlagenen PflanzmaRnahmen werden die negativen Auswirkungen der Bebauung in gewissem MaRe
mindern. Die Neupflanzungen wirken ausgleichend bzw. stabilisierend auf den Wasserhaushalt und damit auf die
Luftfeuchte.
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Das Konfliktniveau wird mit gering bewertet. Vor diesem Hintergrund wird die Erstellung eines Kleinklimagutachtens
als nicht erforderlich angesehen.

Punkt 11: Laurentiusmarkt

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Es kann nicht angenommen werden, dass mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens die Durchfihrung des Lau-
rentiusmarkt gestort oder gar verhindert wird. Die Platzflache wird durch das Vorhaben nicht eingeschrankt, da viel-
mehr eine vergleichbare bzw. gréRere Platzflache hergestellt wird. Zudem sind im Durchfuhrungsvertrag zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan entsprechende Regelungen zur Durchfiihrung des Laurentiusmarktes aufgenom-
men.

Unter Abwagung aller Belange halt die Stadt Usingen an der Ausweisung des Sondergebietes mit der Bebauung
des Fachmarktzentrums fest und folgt der Anregung nicht.
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Uber 4 Tiernahrungsgeschifte (Tier Seikritt, Leckerlies und more, FeRnapf (erwihnt im
Gutachten) und Raiffeisen). Hinzu kommt, dass in mindestens 4-5 Supermirkten
Tiernahrung verkauft wird. Die Koi-Zucht als Spezialanbieter ist in den 8-9 Verkaufsstellen
fiir Tiernahrung noch nicht eingerechnet.

Weitere Beispiele finden sich in dem Gutachten und kdnnen bei Bedarf von Eingabeseite
vorgelegt werden.

Es muss geschluBfolgert werden, dass das Vertridglichkeitsgutachten in dieser Form
nichtausreichend fundiert fir eine Entscheldungsbildung ist. Es wird daher beantragt dieses
in unabhdngiger Form durch einen lokalen oder lokalnahen Gutachter zu wiederholen. Eine
wirtschaftliche Vertrdglichkeitssituation kann bei mangelnhafter Grundkenntnis iiber die
Strukturen nicht zuverlaBlich erfolgen. Hier finden sich zu viele Auffalligkeiten.

7. Es Ist welterhin festzustellen, dass es sich bei dem GroRtell der, In der
Burgerversammlung angekindigten, Mieter bereits um ansissige Unternehmen handelt.
Somit kommt es nicht zu einem zusatzlichen Ladengewinn, wie oftmals dargestellt wird,
sondern es erfolgt eine ortsinterne Verteilung zu Ungunsten des Riedbornes in der Stadt.
Hierbei werden die gleichen, schidigenden Mechanismen der fritheren Zeiten (70-iger und
90-iger Jahre} in der Stadtpolitik wiederholt.

3.

Bzgl. der Parkplatzsituation ist anzumerken, dass eine solche Losung, die Reduktion der
Parkplitze zugunsten des Investors ohne finanziellen Ausgleich nicht akzeptabel ist und auch
gegen das Grundgesetz verstéfit, Vor einigen Jahren musste der ToomBaumarkt seine
Gartenhittenausstellung abbauen, um die wenigen betroffenen Parkplitze als solche zu
nutzen. Die verglinstigte Abgabe der Parkplatzpflicht fihrt zu einer erheblichen finanziellen
Bevorzugung des Investors und zu einer erheblichen finanziellen Benachteiligung der Stadt
und ihrer Blrger,

Im Weiteren haben zeitgemaRe Einkaufszentren heutzutage eine Tiefgarage, die ein
trockenes Ankommen unter widrigen Wettersituation garantiert. Ich beantrage hiermit dle
Planung einer Tiefgarage unter Wahrung der glltigen Parkplatzmenge in die Planung
einzuflgen oder aber den Stadtbewohner, die in den letzten 40 Jahren einen Parkplatz
bezahlt haben, diesen anteilig mit dem Prozentsatz zuriick zu vergiiten, in dem die
Investmentfirma des Fachgeschaftszentrums bevorteilt wurde. Im weiteren beantrage ich
die Summe fiir die Parkplatzverglitung fiir die Zukunft und den vergiinstigten Betrag fur alle
in Zukunft zahlenden zu reduzieren, Hier muss auch das Grundgesetz der Gleichheit
eingehalten werden,

9,
Zu guter Letzt muss mit groBem Bedauern fest gestellt werden, dass es Usingen nicht
schafft, dieses Schmuckstiick an Grundstick nach biirgerpositiven und #sthetischen

4
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Gesichtspunkten zu nutzen, Dort, wo die Stadt Wehrheim mutig gewagt hat und eine Qase
fur alle Bewohner in der Mitte threr Stadt geplant und gebaut hat, hat die Stadt Usingen
einen Betonklotz hingeplant. Dabei liegt fur moderne Biirger die Lebensqualitat nicht im 6.
Lebensmittelvollsortimentmarkt. Es ist schade, dass die Usinger Politiker kein Gespiir fir die
Schonheit der Stadt entwickelt haben.

Bedauerlich ist auch, dass mit dem NiederriR des Hauses "Paul" ein weiterer Teil der
dsthetischen und &lteren Bausubstanz Usingens vernichtet wird.

10.
Dem Antrag des ein Mikroklimagutachten zur
Bebauung der "griinen Lunge Usingens" anzufordern, schlieRe ich mich an.

11.
Die Sicherung des Brauchtumes “Laurentiusmarkt” in seiner so vorhandenen

traditionsreichen Form solite explizit betrieben und gewihrleistet werden,

Ich verbleibe mit freundlichen GriiRen,






