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DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
POSTFACH 10 0164, 76231 KARLSRUHE

Biiro Dr. Thomas
Ritterstrafie 8
61118 Bad Vilbel

wmerereReaen DI, -Ing. Klaus Thomas
mesenecwearnen P11 34, PB3, Markus Swientek
ouncwan.  +49 6171- 88484828
oaruw  05.04.2019
semers  Bauleitplanung ,Am Weiher” in Usingen
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Information. Ihr Schreiben ist bei uns am 08.03.19 eingegangen.
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Randbereich des Bebauungsplans befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, die die
Versorgung der bestehenden Bebauung sicherstellen. Fiir die zu erwartende Neubebauung ist eine
Erweiterung unserer Anlagen erforderlich.
Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen
sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmaBinahmen der anderen Versorger ist es
dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zusténdigen
Ressort Produktion Technische Infrastruktur 34, Jahnstrae 64, 63150 Heusenstamm in Verbindung setzen.
Deutsche Telokom Technik GmbH

Hausanschrift Technik Niederlassung Sidwest, PhilippReis Str. 2, 76137 Karlsruhe

Postanschift Postlach 1001 64, 76231 Karlsruhe

Tolofonkontakte Telelon +49 721 3510, Internet www.telekom.com

Konto Postbank Saarbriicken (BLZ 580 100 66), Kto.-Nr. 24 856 668; IBAN: DE1 759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF590

Aulsichtsrat: Autsichtsrat: Dr. Dirk Wossner (Vorsitzender) | GeschahslOhrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar

Vockler-Busch
5 Handelsregisier Amisgerichi Bonn HRB 14190, Siz der Geselischalt Bonn; USHANy. DE 814645262

Beschlussempfehlung

Telekom
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Die Hinweise auf vorhandene und geplante Versorgungsanlagen werden zur Kenntnis genommen. Planungsrechtliche
Auswirkungen ergeben sich nicht, eine Abstimmung ist im Rahmen der konkreten Baumanahmen / Erdarbeiten her-

bei zu flihren.
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Beschlussempfehlung

Fiir weitere Fragen bzw. Informationen stehen wir jederzeit gerne zur Verfigung. Telekom

Schreiben vom 05.04.2019 - Seite 2
Mit freundlichen GriiBen
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M Setwly L (O
Markus Swientek Joakim Senk - .
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Datum 08.04.2019

Bauleitplanung der Stadt Usingen, Stadtteil Merzhausen — Bebauungsplan ,,Am
Weiher - 2, Anderung

Offentliche Auslegung mit Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentli-
cher Belange gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB im Vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehérde kei-
ne grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.
Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieRlich zu den &ffent-
lichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege, Eine
gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag
Dr. Kai Miickenberger
Bezirksarchaologe
Land: far Denkmalpfl e lle.archagologie.widlfd-h .de 1, . 1 A i
Hessen https://ifd. hessen.de hessen B-Plan ,,Am Weiher* 2. Anderung , Stadtteil Merzhausen
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HOCHTAUNUSKREIS — DER KREISAUSSCHUSS
FACHBEREICH UMWELT, NATURSCHUTZ UND BAULEITPLANUNG

Landratsamt | Postfach 15 41 | 61289 Bad Homburg v.d.H.

HOCHTAUNUSKREIS

Biro Dr. Thomas

Ritterstralle 8 Herr Kiesow

61118 Bad Vilbel

Haus 5, Etage 4, Zimmer 407

Tel.: 06172 999-6006
Fax: 06172 999-9833

stefan.kiesow@hochtaunuskreis.de
Az.: 60.00.06-241
/7. April 2019

Bauleitplanung der Stadt Usingen _

Bebauungsplan ,,Am Weiher“ — 2. Anderung

Beteiligung der Behorden und Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m.§4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13 BauGB

Hier: Ihr Schreiben vom 04.03.2019 (eingegangen am 07.03.2019)

Sehr geehrter Herr Thomas,
sehr geehrte Damen und Herren,

vom Fachbereich Landlicher Raum werden die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die 6ffentli-
chen Belange des Forstes im Hochtaunuskreis wahrgenommen.

1. Planungsanlass

Planungsanlass und Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Am Weiher" der Stadt Usingen im
Staditteil Merzhausen ist, die Ausweisung eines bebaubaren Bereichs firr eine erweiterte Bebauung
auf der Grundstiicksparzelle 81/8. Weiterhin soll ein eingeschossiger Anbau an die Bestandsbebau-
ung planerisch vorbereitet werden. Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren aufgestellt. Die Voraussetzungen hierfir sind erfllt.

2. Planungsrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 955 m? und liegt in der Ortslage des Stadtteils Merz-
hausen. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, dem Regionalen Flachennutzungsplan
(RegFNP) 2010 des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain, ist der Bereich als ,Wohnbauflache,
Bestand" dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Im Bestand handelt es sich um ein Wohngebiet, wobei in dem vorhandenen Bestandsgebéude des
ehemaligen Forstamtes eine Arztpraxis vorhanden ist.

Beschlussempfehlung

Hochtaunuskreis
Schreiben vom 11.04.2019 - Seite 1

Die allgemeinen Feststellungen zu dem Verfahren (1.) und den Vorgaben des Flachennutzungsplans (2.) werden zu-

stimmend zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Anderungsplanung ergeben sich nicht.
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3. Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Offentliche Belange der Landwirtschaft sind von der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Am Weiher*
der Stadt Usingen im Stadtteil Merzhausen nicht beriihrt.

4. Hinweise, Anregungen und Bedenken aus Sicht der Dorf- und Regionalentwicklung

Es wird aus Sicht der Dorf- und Regionalentwicklung der Hinweis gegeben, dass der Stadtteil Merz-
hausen 2010 bis Ende 2018 im Dorferneuerungsprogramm des Landes Hessen war und durch den
Fachbereich Landlicher Raum des Hochtaunuskreises entsprechende private und &ffentliche MaR-
nahmen im Rahmen Dorferneuerung geférdert wurden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-
Entwurfs liegt im bisherigen Férdergebiet der Dorferneuerung Merzhausen. Im Rahmen der Laufzeit
des Dorferneuerungsprogramms war das alte Forsthaus mehrfach gegenstandlich. Es stand sogar
ein Abriss des historischen Gebaudes zur Diskussion.

Aus Sicht der Dorferneuerung wird daher ausdriicklich begriiRt, dass das historische und &rtlich
identitétsstiftende Forsthaus erhalten und ein eingeschossiger Anbau erméglicht wird, indem eine
groRere Uberbaubare Grundsticksflache sowie der Bereich als Allgemeines Wohngeiet gemaR
§ 4 Abs. 2 BauNVO festgesetzt werden.

5. Forstliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Offentliche Belange des Forstes sind durch die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Am Weiher* der
Stadt Usingen im Stadtteil Merzhausen nicht berihrt.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begriiRt den eingereichten Bebau-
ungsplanentwurf ,Am Weiher*, 2. Anderung. Bei der Planung handelt es sich um die bauliche Erwei-
terung von Bestandsgebauden sowie die Bebauung auf dem riickwértigen Grundstiicksbereich. Sei-
tens des Fachbereichs bestehen gegeniber der vorliegenden Planung keine grundsétzlichen Be-
denken. Um eine Angreifbarkeit nach der Erlangung der Rechtskraft zu vermeiden, sollten die fol-
genden Angaben in der Planung Uberarbeitet bzw. nachgereicht werden.

Umweltbelange
Auch wenn im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB keine Pflicht zur Durchfilhrung einer Um-

weltpriifung geben ist, sind die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans zu berticksichtigen. So soliten laut Nr. 7a die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt z. B. mittels landschaftspflegerischem Fachbeitrag als
Abwagungsgrundlage der Begriindung beigelegt werden. Zudem sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB
ebenfalls die Darstellungen des Landschaftsplanes zu bedenken. Die Fachplanung fir Natur und
Landschaft, der Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000), sieht mit seiner Entwick-
lungskarte fur das Plangebiet Siedlungsfléchen z. T. mit der Regelung zur Erhdhung der Durchgrii-
nung vor.

Der vorgelegte Planentwurf deutet eine nahezu vollsténdige Freiraumung des zukiinftigen Baufeldes
an. Eine ausreichende Durchgriinung des Wohngebietes ist aus den Festsetzungen nicht erkennbar.
So fehlt es z. B. an einer abgewogenen Betrachtung, ob und wo Ubernahmen aus dem Vegetati-
onsbestand méglich und sinnvoll sind.

Die Regelung (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2.1), dass mind. 30 % der Grundstiicksflachen als Gar-
ten- oder Grunflache anzulegen sind, widerspricht § 8 der Hessischen Bauordnung, in dem es heifit,
dass nicht Uberbaute Flachen als Grinflachen herzustellen sind. Der nicht Giberbaubare Flachenan-
teil entspricht im vorliegenden Plan 55 % der Grundstiicksfldche (gesamte GrundstiicksgréRe abzii-
glich der GRZ | und GRZ Il). Im gesamten Plangebiet sind demnach 5 Laubb&ume zu erhalten/pflan-
zen.

Beschlussempfehlung

Hochtaunuskreis
Schreiben vom 11.04.2019 - Seite 2

Die allgemeine Feststellung zu den Belangen der Landwirtschaft (3.) wird zustimmend zur Kenntnis genommen. Aus-
wirkungen auf die Anderungsplanung ergeben sich nicht.

Die allgemeinen Feststellungen zu den Belangen der Dorferneuerung (4.) und des Forstes (5.) werden zustimmend
zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Anderungsplanung ergeben sich nicht.

Die Anregungen des Fachbereichs Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung werden zur Kenntnis genommen. Zur
Reaktion in der Bauleitplanung ist zu differenzieren und zunachst festzustellen, dass mit der Plananderung keine Ver-
anderung in Bezug auf Art und MaR der baulichen Nutzung erfolgt. Die Plananderung beinhaltet aufgrund der neuen
Abgrenzung der Uberbaubaren Flachen zunéchst lediglich die Moglichkeit, derzeit eingegriinte Grundstlicksteile zu
bebauen. In Bezug auf den planungsrechtlichen Bestand &ndert sich gegenuber der rechtskraftigen Planung nichts —
vergl. dazu die Gegenliberstellung von Eingriff und Ausgleich der ins Verfahren gebrachten Version der Begriindung,
Stand Feb. 2019, S. 11.

Die Festsetzung der 30%-igen Mindestbegriinung erklart sich aus dem Gebot, unbestimmte Festsetzungen zu ver-
meiden. Eine Ubernahme der entsprechenden Formulierung der HBO (,Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sind wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit sie nicht
fir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden.") wurde nicht vorgenommen; dies ist gemaR Satz 2 des § 8
Abs. 1 HBO auch zulassig.

B-Plan ,,Am Weiher® 2. Anderung , Stadtteil Merzhausen
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Artenschutz

Der Artenschutz ist unter Berlicksichtigung der vorliegenden Unterlangen noch nicht abschlieRend
zu beurteilen. Aufgrund des hohen Geholzbestandes auf der Planflache ist als Abwagungsgrundiage
eine artenschutzrechtliche Prifung fir die Tierarten / -gruppen Végel, Flederméduse und Amphibien
durchzufihren. Hierfur wird auf den Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen des
Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz verwie-
sen. Innerhalb der artenschutzrechtlichen Priifung sollten insbesondere die folgenden Fragestellun-
gen geklart werden:

1. Sind planungsrelevante Vogelarten im Wirkraum zu erwarten und sind Lebensraumverluste
(Horste, Nester, Baumhéhlen/-spalten), erhebliche Stérungen oder die Erhéhung des To-
tungsrisikos méglich?

2. Ist der im Wirkraum befindliche Teich ein Laichgewésser fur besonders planungsrelevante
Amphibienarten und wird dieser méglicherweise durch Schadstoffeintrage oder Stérungen
betroffen oder kdnnen Wanderbeziehungen und/oder Landlebensrdaume dieser Arten durch
Zerschneidung/Uberbauung gestért werden?

3. Sind Fledermé&use im Wirkraum zu erwarten und sind

a. Quartierverluste z. B. durch Uberbauung von héhlen- und spaltenreichen Altbaumbe-
standen

b. Erhebliche Stérungen insbesondere von larm- und lichtempfindlichen Fledermausar-
ten oder

c. Die Erhoéhung des Toétungsrisikos z. B. durch Beeintrachtigung/Veranderung von
Flugrouten oder bedeutsamer Nahrungshabitaten wie Hecken, Waldrander, Alleen,
Streuobstglirtel etc. moglich?

Ohne die vorherige Durchfithrung einer artenschutzrechtlichen Prifung, ist von einem Worst-Case-
Szenario auszugehen. Dafirr sind die folgenden artenschutzfachlichen Vermeidung-/Minderungs-
und Kompensationsmafnahmen als Hinweise in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

VermeidungsmaRnahmen
V /M 01 Grundstiickseinfriedung: Auf eine Grundstiickseinfriedung sollte nach Méglichkeit verzichtet

werden. Nur ohne eine Einfriedung der Flache bleibt die Durchgéngigkeit fur alle Tiere erhalten.
Sofern eine Grundstiickseinfriedung zwingend notwendig ist, sollte diese primér durch Hecken er-
folgen. Zaune missen Uber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfiigen, um die Durchgéngig-
keit fur Kleintiere zu gewahrleisten. Mauersockel soliten ausgeschlossen werden.

V 02 Fledermausschonender Gebaudeabriss und ~umbau: Risse/Spalten und Offnungen in der Bau-
substanz sind vor Beginn der Arbeiten auf Flederméause zu Giberpriifen. Sollten bei den Arbeiten oder
Uberprifungen Fledermé&use angetroffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatz-
quartiere zu veranlassen (vgl. MaBnahme C 02).

V 03 Beschrankung der Rodungszeit fir Hohlenbdume: Die Rodung von Héhlenbdumen muss
grundséatzlich auBerhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen. Aufgrund der naturlichen Dynamik bei der
Specht- und Baumhé&hlenentwicklung ist der betroffene Baumbestand vor der Rodung durch eine
fachlich qualifizierte Person auf Hohlen zu Gberpriifen. Festgestellte Hohlenbdume sind zu markie-
ren.

V 04 Beschrankung der Rodungszeiten fir alle héhlenfreien Gehdlze: Die Rodung von Gehdlzen
muss auBerhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28. Februar — erfolgen. In Erweiterung
der formalrechtlichen Bestimmungen sollte diese VermeidungsmaRnahme auch fir Ziergehélze und
kleinrdumig ausgebildete Geholzbestande gelten, da den genannten Strukturen im Betrachtungs-
raum ggf. auch eine artenschutzrechtliche bedeutsame Funktion innewohnt.

V 05 Erhalt von Gehdlzen / Gehdlzschutz: Gesunder Laubbaumbestand ist zu erhalten, sofern er
nicht unmittelbar durch die BaumaRnahme betroffen ist.

Beschlussempfehlung

Hochtaunuskreis
Schreiben vom 11.04.2019 - Seite 3

Im Hinblick insbesondere auf die Dimension der mit der Plananderung mdglichen Baumalnahmen werden die Anre-
gungen in Bezug auf den Artenschutz lediglich zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Bauleitplanung erge-
ben sich nicht.

Nach dem Aufstellungsbeschluss fiir das Anderungsverfahren wurde zur Einschétzung der artenschutzrechtlichen Si-
tuation im Anderungsbereich ein ,Gutachten iiber mdgliche genutzte Nist- und Brutstétten, sowie Uberwinterungsstét-
ten von Kleinlebewesen" beauftragt. Dabei wurden die Gehdlze auf Brut- und Niststatten kontrolliert. Weitergehende
Nist- und Uberwinterungsméglichkeiten wie eingefaulte Astungswunden, Stammldcher, sowie Risse und Offnungen in
den Bereichen der einzelnen Baumorgane wurden ebenfalls in Augenschein genommen. Weder bei einem Walnuss-
baum noch bei einer Rosskastanie konnten belegte Brut- und Niststatten festgestellt werden. Als Schlussfolgerung
dieses Gutachtens wurden die Gehdlze und Bdume unter Beachtung der Brut- und Setzzeiten im Rahmen der Bau-
feldfreimachung bereits gerodet.

Fir die Anderungsplanung ist somit keine weitere artenschutzrechtliche Priifung erforderlich.

Die Anwendung eines worst-case-Szenarios mit der Schlussfolgerung, Vermeidungsmafinahmen festzusetzen, geht
ebenfalls an der Realitat vorbei und wiirde zu einer Ungleichbehandlung und vollkommen isolierten Betrachtung eines
lediglich ca. 500 gm grofien Teilbereichs fiihren. Dies ist ohnehin auch im Zusammenhang mit der langen Plange-
schichte des Bebauungsplans zu sehen.

Der Anderungsbereich befindet sich im Innenbereich von Merzhausen und ist zur Halfte bereits baulich genutzt. Zu-
dem befand sich in dem nun geanderten Teilbereich bereits ein Gebaude mit Zuwegungen, d.h. eine bauliche Nutzung
hat auch in dem hinteren Grundstiicksteil bereits stattgefunden. Dariiber hinaus war im Rahmen der Nachverdichtung
- auch firr die Nachbarschaft - ein wesentlicher Argumentationspunkt, dass das MaR der baulichen Nutzung fiir das
Gesamtgrundsttick nicht verandert wird. Und nicht zuletzt wird durch textliche Festsetzungen sicher gestellt, dass die
Baugrundstticke einzugriinen sind.

B-Plan ,,Am Weiher® 2. Anderung , Stadtteil Merzhausen
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Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass der zu erhaltende Bewuchs wahrend der Bauarbeiten
gem. DIN 18920 durch entsprechende Schutzmafnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen ist.
Dies gilt auch fur Baume, die nicht auf dem Baugrundstick stehen.

V 06 Amphibienschutzzaun: Wahrend der Bautatigkeiten ist mittels Amphibienleitzaun o. &. ein Ein-
wandern von Tieren in die Baustelle zu verhindern.

CEF-MaBnahmen (vorgezogene artenschutzfachliche Ersatzmafnahmen):

C 01 Installation von Fledermauskéasten: Als Ersatz fur den Verlust von potentiellen Baumhohlen-
quartieren sind entsprechende Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu installieren. Vorzusehen sind
jeweils drei Fledermauskésten pro entfallender Baumhohle. Die Umsetzung der MaRnahme ist dem
Eingriff voranzustellen. Die Wahl der Ersatzkasten sowie die Standorte der Hilfsgerate sind mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und in Form eines Ergebnisberichtes nachzuweisen.

C 02 Bauzeitliche Bereitstellung von Fledermauskéasten: Im funktionalen Umfeld sind bauzeitlich
Fledermauskasten des Typs Flachkasten 1FF und Fledermaushoéhle 2FN bzw. 3FN der Firma Sch-
wegler oder vergleichbare aufzuhangen. Die Umsetzung der MaRnahme muss dem Abriss der Be-
standsgebaude vorausgehen und unter Anleitung einer fachlich qualifizierten Person erfolgen.

C 03 Installation von Nistgeraten: Als Ersatz fur den Verlust von potentiellen Baumhé&hlenquartieren
sind entsprechende Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu installieren. Vorzusehen sind jeweils drei
Nistkasten pro entfallender Baumhéhle. Die Umsetzung der MaRnahme ist dem Eingriff voranzustel-
len. Die Wahl der Ersatzkasten sowie die Standorte der Hilfsgerate sind mit der Unteren Natur-
schutzbehérde abzustimmen und in Form eines Ergebnisberichtes nachzuweisen.

C 04 Habitatoptimierung fur Amphibien: Der Ausgleich fur die eintretenden Verluste von Landlebens-
rdumen muss durch eine zielartenorientierte Aufwertung geeigneter Flachen stattfinden (z. B. For-
derung von Nahrungs- und Versteckmoglichkeiten). Die Umsetzung der MaRnahme ist dem Eingriff
voranzustellen. Umfang und Umsetzungsort sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen
und in Form eines Ergebnisberichtes nachzuweisen.

Alle MaBnahmen sind mittels 6kologischer Baubegleitung zu kontrollieren. Ein entsprechender Be-
richt ist der Unteren Naturschutzbehérde auszuhéandigen.

Auch wenn die artenschutzrechtlichen Verbote nur durch Handlungen, wie beispielsweise die Durch-
fuhrung eines baulichen Vorhabens, nicht jedoch durch den Bebauungsplan an sich verletzt werden
kénnen, sind diese bereits im Bebauungsplanverfahren zu bericksichtigen und ggf. aufzuarbeiten.
Denn soweit artenschutzrechtliche Verbote dem Vollzug des Bebauungsplans auf Zulassungsebene
entgegenstehen, stellt sich der Bebauungsplan als vollzugsunfahig und damit unwirksam dar (Bles-
sing & Scharmer, 2013: Der Artenschutz im Bebauungsplanverfahren, Kohlhammer Verlag, S. 14).

Weitere Anregungen. Empfehlungen und Hinweise

Die Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von mindestens 6 m?
Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m? zu pflanzen. Baumscheiben und
Pflanzstreifen sind dauerhaft anzulegen und in den ersten Jahren mittels einer 10 cm dicken Mulch-
schicht und spéater mit blitenreichen Staudensaumen gegen schadigende Einfliisse zu sichern.

Alle Anpflanzungen sind spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw. ErschlieBungs-
stralen auszufilhren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehélze sind gleichartig zu erset-
zen und spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Bei der Anlage von Griinflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies/Plastikfolie verzichtet wer-
den. Diese Stoffe verhindern den Austausch einer Vielzahl von biologischen Faktoren und sind da-
her aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht abzulehnen. Es wird darum gebeten, diesen Hinweis
in den Festsetzungen aufzunehmen.

Beschlussempfehlung

Hochtaunuskreis
Schreiben vom 11.04.2019 - Seite 4

Die weiteren Anregungen zu den Anpflanzungen werden zur Kenntnis genommen. Planungsrechtliche Festsetzungen
ergeben sich daraus nicht. Fir die vorgebrachten Anregungen gibt es keine Rechtsgrundlage im Rahmen des Pla-
nungsrechts. Dariiber hinaus orientieren sich die Festsetzungen an der rechtskraftigen Planung fiir die umgebenden
Grundstticke und im Sinne der Gleichbehandlung an dem derzeit bereits Méglichen.

B-Plan ,,Am Weiher“ 2. Anderung , Stadtteil Merzhausen
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Beschlussempfehlung

Es wird empfohlen, innerhalb der textlichen Festsetzungen vorsorglich auf den speziellen Arten-
schutz hinzuweisen. Die Formulierung kénnte wie folgt aussehen:

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)  Hochtaunuskreis
sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ru- . )
hestétten besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Absatz 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind  Schreiben vom 11.04.2019 - Seite 5

insbesondere ) . o . o .
Die Formulierung zum speziellen Artenschutz wird zur Kenntnis genommen. Sie ist ohnehin bereits in die allgemeinen

a) Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten ge- . . L . .
) i 2 2 - 2 Hinweise des Bebauungsplans und in die Begriindung eingegangen.

schitzter Vogelarten fiihren kénnen, auflerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

b) Bestandsgebéude vor Durchfiihrung von Bau- oder Anderungsmalinahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschitzte Tierarten anwesend sind,

¢) Gehdlzriickschnitte und -rodungen aulBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. — 30.09.)
durchzufihren,

d) auBerhalb der Brut- und Setzzeit Baumhoéhlen und Gebéude vor Beginn von Rodungs-
und/oder Bauarbeiten auf tberwinternde Arten zu tberpriifen.

Werden Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahmepriifung nach § 45
Absatz 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu
Beantragen.

Um die Ubermittlung der Ergebnisse der Abwagung gem. § 10a Absatz 1 BauGB wird gebeten.

Mit freundlichen GruRen
/
¢ o /’ / > // / '\,
/ // ( (/(/< / (4=
" Ulrich Krebs
Landrat
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ﬁ NetzDienste

RheinMain

Ein Unternehmen der Mainova

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH + Postfach 20 02 42 » D-80606 Frankfurt am Main NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH

Solmsstralie 38
604886 Frankfurt am Main

Buro Dr. Thomas

Ritterstralle 8 Telefon 069 213-05
d Fax 069 213-22073
61118 Bad Vilbel S

info@nrm-netzdienste.de

Fax, E-Mail

069 213-26635
koordination@nm-netzdienste.de

vTSM D 0on TSM >

.......

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Telefon Datum
04.03.2019 N1-NA4 -cw 069-213-23413 01.04.2019

Bauleitplanung der Stadt Usingen, Stadtteil Merzhausen

Bebauungsplan ,,Am Weiher" 2. Anderung

Offentliche Auslegung mit Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange gemiR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB im Vereinfachten Verfahren gem.

§ 13 BauGB

Sehr geehrter Herr Thomas;,

auf Ihre Anfrage vom 04.03.2019 kénnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegentber dem Bebau-
ungsplan ,Am Weiher*, 2. Anderung" der Stadt Usingen grundsétzlich keine Einwénde der NRM
bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits
Versorgungsleitungen und Hausanschlisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu
gewahrleisten sind.

Derzeit ist die Liegenschaft Schmittener Str. 1 mit einem Hausanschuss an das
Gasversorgungsnetz angeschiossen. Wird dieser Anschluss nicht mehr benétigt, ist dieser
kostenpflichtig zu trennen.

Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zuldssig.

Sollte eine ErschlieBung mit Erdgas gewiinscht werden, wenden Sie sich bitte an

Herrn Andreas Hillebrand
069 213-26628
a.hillebrand@nrm-netzdienste.de

Voraussetzung fur die Planungen von Grinflachen bildet die aktuelle Version des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen”.

Beschlussempfehlung

NetztDienste RheinMain
Schreiben vom 01.04.2019 - Seite 1

Die Lage der Versorgungsanlagen wird zur Kenntnis genommen. Der im Plangebiet verlegte Gashausanschluss ist im
Rahmen der Ausflihrungsplanung zu beriicksichtigen. Bei zukiinftigen Bepflanzungen sind die erforderlichen Schutz-
mafinahmen zu beachten. Planungsrechtliche Auswirkungen ergeben sich nicht, eine Abstimmung ist im Rahmen der

konkreten BaumaRnahmen / Erdarbeiten herbei zu fiihren.
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Beschlussempfehlung

Seite 2 [//’7 NetzDienste

RheinMain NetztDienste RheinMain
i bntemenmen GerMENCYE - genreiben vom 01.04.2019 - Seite 2

Fur alle BaumaBnahmen ist die NRM - Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen,
Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten. Bitte fordern Sie fir lhre
Planungen unsere  Bestandsunterlagen  online unter dem Link  www.nrm-
netzdienste.de/netzauskunft im Bereich Downloads an.

Freundliche GruRe

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Assetmanagement, Projektkoordination

&}L @/Jag 728

Kai Runge Charmaine Wagner
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Beschlussempfehlung

\

Regionalverband

Regionalverband Schreiben vom 13.03.2019
FrankfurtRheinMain

Die Hinweise werden zustimmend zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Anderungsplanung ergeben sich
Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 80054 Frankfurt am Main niCht.

Der Regionalvorstand

Dr. Klaus Thomas Stadtplaner + Architekt " Ihr Zeichen: Dr. Klaus Thomas
AKH Ihre Nachricht: 04.03.2019
Ritterstralie 8 Unser Zeichen: hs

61118 Bad Vilbel Ansprechpartnerin: Frau Honsberg

Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1536
Telefax: +49 69 2577-1547
Honsberg@region-frankfurt.de

13. Mérz 2019

Usingen 9/19/Bp .
Bebauungsplan "Am Weiher", 2. Anderung der Stadt Usingen im Ortsteil Merzhausen,
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bereich als ,Wohnbaufléche, Bestand” dargestellt. Die im Bebauungsplanentwurf vorge-
sehene VergroRerung der tberbaubaren Grundsticksflache innerhalb eines ,Allgemeinen
Wohngebietes" ist aus dieser Darstellung entwickelt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Q -D@V\QB@\Z

Gisela Honsberg
Gebietsreferentin
Abteilung Planung
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelré umdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: |1 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post U 196-2019
Ihr Zeichen: Frau Marion Steinbacher
Blro Dr. Thomas lhre Nachricht vom: 04.03.2019
Stadtplaner + Architekt AKH Ilhr Ansprechpartner: Juergen Lorang
. . Zimmermummer: 023
St.adtebaUhChe Planung + Beratung Telefon/ Fax: 0615112 6510/ 12 5133
thterStraBe 8 E-Mail: Juergen. lorang@rpda hessen.de
61118 Bad Vilbel Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpdahessende
Datum: 25.03.2019

Usingen, Stadtteil Merzhausen, "Am Weiher"
Bauleitplanung; Bebauungsplan - 2. Anderung
Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Geldnde am Rande eines Bombenabwurfge-
bietes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Fldche mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mogliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche
nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverddchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-

telrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleitverfahrens zu ver-
wenden, sofern sich keine wesentlichen Flachendnderungen ergeben.

Mit freundlichen GriBBen
Im Auftrag

gez. Jurgen Lorang

Beschlussempfehlung

RP - Kampfmittelrdumdienst
Schreiben vom 25.03.2019

Die Hinweise zum Bombenabwurfgebiet werden zustimmend zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Ande-
rungsplanung ergeben sich nicht, da ein entsprechender textlicher Hinweis und eine Passage in der Begriindung be-

reits auf die Situation hinweisen.

B-Plan ,,Am Weiher“ 2. Anderung , Stadtteil Merzhausen
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt
Unser Zeichen: II131.2-61d 02/01-89
Magistrat Ihr Zeichen:
der Stadt Usingen Ihre Nachricht vom:
Pfa rrgasse 1 lhr Ansprechpartner: Rainer Ortmdiller
61250 Usingen Zimmermummer: c221.18
Telefon/ Fax: 06151-12 8933 7 0615112 8914
E-Mail: rainer.ortmueller@rpda hessen.de
Datum: 10. April 2019

Baugesetzbuch, § 13

Bauleitplanung der Stadt Usingen

Bebauungsplanentwurf ,,Am Weiher”, 2. Anderung, Stadtteil Merzhausen
Schreiben des Planungsbiiros Dr.-Ing. Klaus Thomas vom 04. Marz 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB teile ich Ihnen mit, dass der o.g. Bebauungsplanentwurf
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst ist.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich Ihnen mit, dass von dem
Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanentwurfes kein Natur- oder Landschaftsschutzge-
biet betroffen ist. Ein Natura-2000-Gebiet ist nicht betroffen.

Bezliglich der zu vertretenden naturschutzfachlichen Belange verweise ich auf die Stellung-
nahme der zusténdigen unteren Naturschutzbehdrde.

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden teile ich |hnen fol-
gendes mit:

Abwasser, Anlagenbezogener Gewasserschutz

Auf Seite 6 der Begriindung wird darauf hingewiesen, dass eine Abwasserentsorgung ber
das vorhandene Trennsystem maoglich ist.

Fir das ehemalige Neubaugebiet ,Am Weiher” im Stadtteil Merzhausen wurde zwar 1983 ei-
ne Entwasserung im Trennsystem geplant, eine erforderliche Einleiteerlaubnis fir Nieder-
schlagswasser von befestigten Flachen liegt aber nicht vor. Entsprechend neuerer Untersu-
chungen des Abwasserverbandes Oberes Usatal zu Gewasserbelastungen durch
Abwassereinleitungen (SMUSI + Leitfaden) wird der Stadtteil Merzhausen ausschlieBlich im
Mischsystem entwéssert.

Beschlussempfehlung

RP
Schreiben vom 10.04.2019 - Seite 1

Die allgemeinen Feststellungen zur Raumordnung und Landesplanung sowie zum Naturschutz und zur Landschafts-
pflege werden zustimmend zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Anderungsplanung ergeben sich nicht.

Die Hinweise zur Abwasserentsorgung werden zur Kenntnis genommen. Der Anregung, eine Entwésserung lber Re-
tentionszisternen explizit fiir das Einzelgrundstiick im Bebauungsplan festzusetzen, wird nicht gefolgt. Das Grundstiick
mit der Neubebauung muss aufgrund der bestehenden Entwésserungsleitungen an die Mischwasserkanalisation an-
geschlossen werden.

Dem Hinweis auf mégliche Retentionsmafnahmen am Brandweiher wird nicht gefolgt. Bei der Plananderung handelt
es sich lediglich um die planungsrechtliche Mdglichkeit fir 2 Wohneinheiten in Form eines Doppelhauses.

B-Plan ,,Am Weiher“ 2. Anderung , Stadtteil Merzhausen
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Durch die Mischwasserentlastungsanlagen (B01+B02) wird der Sattelbach bereits heute so-
wohl hydraulisch als auch stofflich ganz erheblich belastet.

Damit durch die geplante Nachverdichtung auf Flurstlick 81/8 die Situation fir das Gew&sser
nicht weiter verschlechtert wird, empfehle ich eine Entwasserung liber Retentionszisternen
bereits im Bebauungsplan verbindlich vorzuschreiben. Sofern eine Regenentwasserung tber
den angrenzenden Brandweiher vorgesehen ist, kdnnen dort Retentionsmalnahmen umge-
setzt werden.

Immissionsschutz

Der vorgelegte Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes wurde aus Sicht des Immissionsschutzes,
der Lufthygiene und des Kleinklimas geprift. Die Prifung ergab, dass aus Sicht des Immissi-
onsschutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas keine Bedenken bestehen.

Bergaufsicht

Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
— Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
— Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
— Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG
— Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- Vorliegende und genehmigte Betriebspléne
— Hinsichtlich des Altbergbaus:
— Bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse
— In der Datenbank vorliegende Informationen
— Kurzlbersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friheren Bergbau
Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Be-
stdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen
Kartenschrénken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich
des Altbergbaus auf einer unvollstidndigen Datenbasis.

Anhand der oben beschriebenen Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im
Planbereich und dessen ndherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Un-
terlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

Die Ubrigen an der Prifung beteiligten Dezernate der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Wiesbaden haben keine Bedenken oder Hinweise.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
gez.

Rainer Ortmiller

Beschlussempfehlung

RP
Schreiben vom 10.04.2019 - Seite 2

Die allgemeinen Feststellungen zum Immissionsschutz sowie zum Bergbau werden zustimmend zur Kenntnis ge-

nommen. Auswirkungen auf die Anderungsplanung ergeben sich nicht.
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Meine Kraft vor Ort Syn a

Syna GmbH - Ludwigshafener StraRe 4 - 65929 Frankfurt am Main

» Syna GmbH
Buro Dr. thomas
> Urseler StraRe 44 - 46
raf

Ritterstrale 61348 Bad Homburg v. d. Hohe

61118 Bad Vilbel Planung Bad Homburg
Ansprechpartner: Jiirgen Fischer
T 06172-962-133
F:
E: juergen.fischer@syna.de

Bad Homburg v.d.H., 14. Marz 2019

Bauleitplanung der Stadt Usingen — Stadtteil Merzhausen

Bebauungsplan ,,Am Weiher" - 2. Anderung

Offentliche Auslegung mit Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 3 Absatz 2 i.V.m § 4 Abs. 2 BauGB im vereinfachten Verfahren

gemaR § 13 BauGB.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 04.03.2019, mit dem Sie uns (iber die oben genannte
Bauleitplanung informierten und nehmen als zusténdiger Verteilungsnetzbetreiber wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Bauleitplanung haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken
anzumelden, dass unsere bestehenden und geplanten Versorgungseinrichtungen bei der weiteren
Bearbeitung beriicksichtigt werden.

Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel unseres Stromversorgungsnetzes, sowie die allgemein
jeweils giiltigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblétter iiber
Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin. Aus dem beiliegenden
Plan kénnen Sie unsere derzeitig vorhandenen Versorgungsanlagen entnehmen. Wir bitten Sie unsere
Versorgungsanlagen innerhalb des Bebauungsplanes zeichnerisch und nachrichtlich in den Originalplan
zu Uibernehmen. Diese Versorgungsanlagen sind fiir die Stromversorgung zwingend notwendig, daher
missen diese in ihrem Bestand erhalten werden.

Solite zur Verwirklichung des Bebauungsplanes eine Umlegung und / oder Versetzung von
Versorgungsanlagen erforderlich werden, sind uns alle durch die Umlegung entstehenden Kosten zu
erstatten. Die Beteiligung an der Kostentiibernahme richtet sich nach gesetzlichen Bestimmungen sowie
bestehenden Vertragen.

Die Stromversorgung fiir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist aus heutiger Sicht gesichert.

Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so gewahlt werden,
dass das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht.

Beschlussempfehlung

Bitte bei Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:

Syna AG
Schreiben vom 14.03.2019 - Seite 1

Die Lage der Versorgungsanlagen wird zur Kenntnis genommen. Es befindet sich lediglich die Hausanschlussleitung
im Plangebiet, die im Rahmen der Ausflihrungsplanung zu beriicksichtigen ist. Bei zukiinftigen Bepflanzungen sind die
erforderlichen SchutzmaBnahmen auch hinsichtlich der StraBenbeleuchtung zu beachten. Planungsrechtliche Auswir-
kungen ergeben sich nicht, eine Abstimmung ist im Rahmen der konkreten BaumalRnahmen / Erdarbeiten herbei zu
fihren.
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Beschlussempfehlung

Syna
Syna AG
Schreiben vom 14.03.2019 - Seite 2

In diesem Zusammenhang weisen wir vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® hin.

Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen Baum und
Kabel 2,50 m betragen.

Bei geringeren Absténden sind die Baume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre
einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlege tiefe der Versorgungsleitungen
reichen muss. Bei dieser Schutzmanahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m
verringert werden.

In jedem Falle sind PflanzungsmaRnahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus mit uns
abzustimmen.

AbschlieBend mdchten wir darauf hinweisen, dass uns in allen ErschlieBungsstraien und
Verbindungswegen der notwendige Raum fiir die Einbringung der StraBenbeleuchtungsstiitzpunkte mit
Betonfundamenten und der neuen Versorgungserdkabel nach DIN bereitzustellen ist.

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von Ihnen beauftragten
Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandsplane bei der
Syna GmbH anzufordern, bzw. abzuholen.

Fiir Auskiinfte tber die Lage unserer Bestandsleitungen wenden Sie sich bitte an unsere Planauskunft
per E-Mail an geo.service@syna.de oder per Telefon unter der 069/3107-2188/2189.

Unabhéngig davon diirfen wir Sie bitten, den Beginn der Bauarbeiten unserem Serviceteam in Bad
Homburg, Herrn Dissinger, Tel.06172-962-150 vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Flr Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Syna GmbH
» - -:/‘( >y ‘x‘/
g //,,,/7 / | . \ ,“ /’),.. G B
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Beschlussempfehlung

Unitymedia
unitymedia Schreiben vom 01.04.2019 - Seite 1
Der allgemeine Hinweis auf vorhandene Versorgungsanlagen wird zur Kenntnis genommen. Die Kabelschutzanwei-
tymedia Hesse Postfach ssel Bearbeiter{in): Frau Weise . . " " . . . . .
Abteiking: Zentrale Planung sungen sind im Rahmen der Ausfilhrungsplanung zu beriicksichtigen. Planungsrechtliche Auswirkungen ergeben sich
Baro Dr. THOMAS Diaktwahi: 14081 75(8:160 nicht, eine Abstimmung istim Rahmen der konkreten BaumaRnahmen / Erdarbeiten herbei zu fiihren.
Stadtplaner + Architekt AKH E-Mail: Z MND@ da.de
Frau Dipl.-Ing. Architektin Marion Steinbacher Vorgangsnummer: 341847
Ritterstrale 8
61118 Bad Vilbel
Datum Seite 11

01.04.2019

Offenlage 2. Anderung Bebauungsplan Am Weiher in Usingen

Sehr geehrte Frau Steinbacher,

vielen Dank far Ihre Informationen. Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Neu- oder
Mitverlegungen sind nicht geplant. Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich befinden sich
Versorgungsanlagen der Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG. Bitte beachten Sie die beigefugte
Kabelschutzanweisung. Sollten aus Ihrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der Unitymedia Hessen GmbH &
Co. KG notwendig werden, bitten wir um schnellstmogliche Kontaktaufnahme

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfuhrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlose Unitymedia Planauskunft ist erreichbar via Internet tber die Seite

https /iwww.unitymedia de/wohnungswirtschaft/service/planauskunft/

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskunfte einholen.

Als zusatzliches Angebot bieten wir den Fax-Abruf Gber die Fax-Nummer 0900/ 111 1140 (10 Euro pro Abruf)
an

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen geme zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GruRe

Zentrale Planung Unitymedia
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unitymedia

Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen bei Arbeiten Anderer
(Kabelschutzanweisung)

Diese Kabelschutzanweisung gilt fur die Unitymedia BW GmbH sowie die Unternehmen der
Unitymedia-Gruppe, nachfolgend ,Betreiber genannt.

. Telekommunikationslinien (TK-Linien)* sind unter- oder oberirdisch gefilhrte feste Ubertragungswege
(Telekommunikations-kabelanlagen) einschlieBlich deren Zubehdér wie Schalt-, Verstirker- oder
Verzweigungseinrichtungen, Masten und Unterstitzungen, Kabelschichte und Rohre. In einigen
Publikationen ist auch der Begriff ,Telekommunikationsanlagen (TK-Anlagen)“ gebrauchlich. Dieser
Begriff wird auch in dieser Kabelschutzanweisung genutzt.

TK-Anlagen kdnnen bei Arbeiten jeder Art, die in Ihrer Nahe am oder im Erdreich durchgefihrt werden,
leicht beschadigt werden. Durch solche Beschédigungen wird der fur die Offentlichkeit wichtige
Kommunikationsdienst des Betreibers erheblich gestért. Beschadigungen von Kommunikationsanlagen
sind nach MaBgabe der §§316b und 317 StGB strafbar und zwar auch dann, wenn sie fahrlassig
herbeigefuhrt werden. AuBerdem ist derjenige, der fur die Beschéadigung verantwortlich ist, dem
Betreiber zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten
durchfuhren, auBerste Vorsicht walten zu lassen und insbesondere folgendes genau zu beachten, um
Beschédigungen zu vermeiden:

(1)  Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich ist es notwendig, bei der

Planauskunft Unitymedia:
www.unitymedia.de/geschaeftskunden/service/planauskunft/

oder Fax: 0900 /1111 140 (10 Euro pro Anfrage)
die Bestandsplane abzufordern.

(2)  Vorsicht beim Aufgraben! Zuerst die Lage der TK-Anlagen feststellen! Ggf. Suchschachtung!

(3) Kabel der Betreiber werden nicht nur im offentlichen Grund, sondern auch im privaten Grund
(z.B. Felder, Wiesen, Waldstlcke) gefuhrt. Die Kabel liegen gewthnlich in einer Tiefe von 30 cm
bis 100 cm. Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen mit anderen Anlagen, infolge
nachtraglicher Verénderungen der Deckung durch StraBenumbauten und aus anderen Grinden
moglich. Die Kabel konnen in Kunststoffrohre oder Betonformsteine eingezogen,  mit
Schutzeinrichtungen (z.B. Schutzhauben, Mauersteinen) abgedeckt und durch ein Trassenband
gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt sein.

(4) Rohre, Formsteine, Abdeckungen und Trassenband schitzen die Kabel nicht gegen
mechanische Beschédigungen. Sie sollen die Aufgrabenden lediglich auf das Vorhandensein von
Kabeln aufmerksam machen (Warnschutz).

(5) Telekommunikationskabel, bei denen die Grenzwerte nach DIN VDE 0800, Teil 3 tberschritten
werden, ist bei Beschadigung eine Gefdhrdung der damit in Berihrung kommenden Personen
nicht auszuschlieBen.

(6) Bei einer Beschadigung von Glasfaserkabel ist Vorsicht geboten. Hier kann es beim
Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Gefdhrdung des Auges kommen.

(7)  Bei Erdarbeiten in der Nahe von TK-Anlagen durfen spitze oder scharfe Werkzeuge (z.B. Bohrer,
Spitzhacke, Spaten, StoBeisen) als auch schlagende Werkzeuge (z.B. Krampen) nur so
gehandhabt werden, dass Beschéddigungen sicher ausgeschlossen sind. Fur weiterfihrende
Arbeiten sind nur stumpfe Gerate (z.B. Schaufeln) zu verwenden. Damit Abweichungen der
Kabellage oder mit breiteren Kabelkandlen gerechnet werden muss, sind die gleichen
VerhaltensmaBnahmen auch in einer Breite bis zu 50 cm links und rechts der bezeichneten
Kabellage zu beachten.

(8)  Sprengungen in Schutzzonen von TK-Anlagen sind nur mit Wissen der regional zustéandigen
Service-Mitarbeiter und nach deren Angaben durchzufuhren! Eine Beschadigung muss
ausgeschlossen werden.

Beschlussempfehlung

Unitymedia
Schreiben vom 01.04.2019 - Seite 2 (Anlage)
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(10)

()

(12)

(14)

(15)

unitymedia

Mussen TK-Anlagen im Zuge von Arbeiten voribergehend frei gelegt werden, so sind sie fur die
Dauer des Freiliegens wirksam vor Beschédigungen zu schitzen.

In Grében, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die vorherige Lage und der urspringlich
vorgefundene Zustand der TK-Anlage bestmoglich wieder herzustellen. Verrohrungen,
Schutzabdeckungen und Trassenwarnband sind wieder herzustellen. Beim SchlieBen des
Grabens ist die Erde zunéchst nur bis in die Hohe des Kabelauflagers zu verfullen und zu
verdichten. Das Kabel ist auf einer 10 cm hohen, verdichteten, glatten Schicht aus loser,
steinfreier Erde aufzubringen. Die neue Schicht Uber dem Kabel ist zunéchst vorsichtig mit einem
hélzernen Flachstampfer zu verdichten. Falls sich der Bodenaushub zum Wiedereinbau nicht
eignet, ist gesiebter Sand zu verwenden.

Auf freiliegenden oder freigelegten Telekommunikationskabeln ist grundsétzlich nichts
abzustellen.

Bei Erdarbeiten ist die ausfuhrende Firma oder Person verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzu-
wenden, um einer Beschadigung von TK-Anlagen vorzubeugen.

Die Anwesenheit eines Beauftragten des Betreibers an der Aufgrabungsstelle hat keinen Einfluss
auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden. Der Aufgrabende ist weiterhin voll verantwortlich.
Der Beauftragte des Betreibers hat keine Anweisungsbefugnis gegenlber den Arbeitskréften der
die Aufgrabungen durchfihrenden Firma.

Kennzeichnung und Vermarkungseinrichtungen (wie z.B. Kabelmerksteine, -pflocke, -scheiben
oder -pfahle und eingegrabene Elektronik-Marker) sind Bestandteile der TK-Anlagen. Sie sind
wichtige Fixpunkte fur die Vermessung und fir das wieder Auffinden der TK-Anlagen im
Storungsfall. Oberirdische Vermarkungselemente muissen stindig sichtbar und zugdnglich
gehalten werden.

Jede unbeabsichtigte Freilegung von TK-Anlagen des Betreibers ist unverzlglich und auf dem
schnellsten Wege zu melden. Freigelegte Kabel sind zu sichern und vor Beschédigung und
Diebstahl zu schiitzen. Die Erdarbeiten sind an Stellen mit unbeabsichtigt freigelegten Kabeln bis
zum Eintreffen des Beauftragten des Betreibers einzustellen.

Besonderheiten Unitymedia

(1

Beim Vorhandensein von HDD-Bohrungen (Splilbohrungen) in den Betreiber-Planen ist von
Ihnen das entsprechende Bohrprotokoll bei der Planauskunft unter Angabe der Anfragenummer
und der HDD- Kennung (SBW-Nr.) anzufordern, da Abweichungen von der Regelverlegetiefe
vorliegen.

Die in den Planen vermerkten MaBe, (nicht die zeichnerische Darstellung der Trassen geben
einen Anhalt fur die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen. Alle MaBe sind in
Metern vermerkt.

Zu in den Planen angegebenen Messpunkten kénnen die Koordinatentabellen bei Unitymedia
unter Angabe der Anfragenummer abgerufen werden.

Beschlussempfehlung

Unitymedia
Schreiben vom 01.04.2019 - Seite 3 (Anlage)
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Meldung von Kabelschaden und anderen Vorkommnissen:

Unitymedia:

Anschrift
(nicht Planauskunft)

Planauskunft

Tel.: 0800 / 8888-719

Unitymedia BW

Unitymedia BW GmbH
Planauskunft
Hedelfinger Str. 60
70327 Stuttgart

E-mail: Planauskunft@kabelbw.com

Fax: 0900 / 1111 140 (10 Euro pro
Anfrage)

htto: ffeavw unitymedia_defge schaeftskunde
niservice/planauskunft/login-planauskunft-
byl

Unitymedia

Unitymedia NRW GmbH
Planauskunft
Michael-Schumacher-Str. 1
50170 Kerpen

E-mail: Planauskunft@unitymedia.de
Fax: 0227375947 - 0782

Fax: 0900 /1111 140 (10 Euro pro
Anfrage)

hitp:lwww.unitymedia. de/geschaeftskund
niservice/planauskunftflogin_planauskunf

Abkirzungsverzeichnis - Oberflichenmerkmale

Ackk

Betk

Bw

Gy

oT

Tkst

VP

Wgw

Wgk unreg
Bdst

Bmr

Fbk

Hy

Rwg

TP

Wgrd
unbest Wgk

Ackerkante
Betonkante

Bahnwiarterhaus

Gully
Ortstafel
Tankstelle

Vermessungspunkt

Wegweiser

unregelméaBige Wegkante

Bordstein
Baumreihe

Fahrbahnkante

Hydrant
Radweg

Trigonometrischer Punkt

Wegrand

Unbestimmte Wegkante

S
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mbolverzeichnis - Trassen

Kabelschacht mit
Nummer

Abzweigkasten mit

Nummer

Batterieschacht mit Nr.

Vaerstarkerpunkt-Gehause
(VIP-Gehause)

VrP-Gehause in einer
LittaBsaule

VrP-Gehause mit
Einspeisepunkt

Muttentrog

Rohrtrassenende

Rohrtrassenunterbrechung

Schutzrohr (DN 100) mit
Langenangabe in Pfeilrichtung

Schutzronhr (DN 50) mit
L:ngcnangabo in PT.I"IC'“UHE

Anzahl Rohre DN 100( Lange it
Meter). Der Unterstrich gibt die
Lﬂﬂ. In der Trasse an.

Anzahl der Rohre DN 40 mit
Kennzeichnungsmerkmalen
(Lange in Meter).

Hauseinfuhrung

Lange von A bis B
Beache

HDD-Bohrungen mit

mit Montagegrube

Saule

Verbindungsstelle

Fitting /
Rohrverbinder

Rohrtrasse

Erdkabeltrasse

Oberirdische Kabeltrasse

a1

t (HDO-84,5-
— —AXDN12S) . —
SBW-12118-001

a1 uber
4 Lange und Anzahl der Rohre,
sowie der Bauwerksnummer
der Bohrung
SBW. 13118001
entspricht der Nr
des Bohrprotokoll, bzw. Boheprofil

MeBpunkt mit
Koordinatenpunkt-Nr.
Koordinatentabelle anfordermn

HDD-Bohrung
(Spulbohrung)
Ggf. Bohrprotokoll
anfordern

Symbolverzeichnis - Telekom Legenden

I
&8

m
:

Kabeischacnt mit einem Deckel

Kabelkanal aus 2 x 3
Kunststoffroheen DN 100

Kabelschacht mit zwei Deckeln

[

Kabelkanal aus 2 Formsteinen

Abzweigkasten
(AzK)

| | NOOOOL

Zwei Kabel und vier Leerrohre DN 40 in einer Trasse

|:|:] () 2we Formsteine und Rot aus Halbschslen

'd ® N\
. Unterbrechungsstelle in einer Kabelrohraniage
}{ Teilweise abgebrochener Kabelschacht
e Rohrende. ab hier kegt das Kabel als
Ersnabe
=] Erdkabel. abgedeck Gurch
[ ] Mauerziegel oder Abdeckplatten

® Ergkabel. adgedeckt durch
Abdeckhauben

Zwel Kabel mit Trassenband

Zwei Schutzrohre ab der Strichiinie in
Pleiirchtung 0.5m lang

. Kennzeichnung der Einmessachse
durch ene Strichinie. auf cie
¢ Abstandsmale bezogen sind

- @
.-

F Hinweis auf Gefdnrdung urch Femspeisung. der

Grenzwert nach VDE 200 wird Gberschritien
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[ ] Kupplung
O Abzweiger
/\l/\ Krewzung mit Starkstromiabel
'
J Kreuzung mit Rohrieitung fir fissige oder
+ ++ gastermige Stote
'
| Hier befindet sich ein Kabelring
Totes Kabel
Muftentrog

Keoaimesane

@ Verstarkerpunkt
Einspeisepunk: ( 220V)

Unergadepunkt

Verstarkerstelie

Empfangsstelle
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