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Telekom 
Schreiben vom 05.04.2019 – Seite 1 

Die Hinweise auf vorhandene und geplante Versorgungsanlagen werden zur Kenntnis genommen. Planungsrechtliche 
Auswirkungen ergeben sich nicht, eine Abstimmung ist im Rahmen der konkreten Baumaßnahmen / Erdarbeiten her-
bei zu führen. 
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Landesamt für Denkmalpflege - Archäologie 
Schreiben vom 08.04.2019 

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Planungsrechtliche Auswirkungen ergeben sich nicht. 
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Hochtaunuskreis 
Schreiben vom 11.04.2019 - Seite 1 

Die allgemeinen Feststellungen zu dem Verfahren (1.) und den Vorgaben des Flächennutzungsplans (2.) werden zu-
stimmend zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Änderungsplanung ergeben sich nicht. 
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Hochtaunuskreis 
Schreiben vom 11.04.2019 - Seite 2 

Die allgemeine Feststellung zu den Belangen der Landwirtschaft (3.) wird zustimmend zur Kenntnis genommen. Aus-
wirkungen auf die Änderungsplanung ergeben sich nicht. 

 

Die allgemeinen Feststellungen zu den Belangen der Dorferneuerung (4.) und des Forstes (5.) werden zustimmend 
zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Änderungsplanung ergeben sich nicht. 

 

 

 

Die Anregungen des Fachbereichs Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung werden zur Kenntnis genommen. Zur 
Reaktion in der Bauleitplanung ist zu differenzieren und zunächst festzustellen, dass mit der Planänderung keine Ver-
änderung in Bezug auf Art und Maß der baulichen Nutzung erfolgt. Die Planänderung beinhaltet aufgrund der neuen 
Abgrenzung der überbaubaren Flächen zunächst lediglich die Möglichkeit, derzeit eingegrünte Grundstücksteile zu 
bebauen. In Bezug auf den planungsrechtlichen Bestand ändert sich gegenüber der rechtskräftigen Planung nichts – 
vergl. dazu die Gegenüberstellung von Eingriff und Ausgleich der ins Verfahren gebrachten Version der Begründung, 
Stand Feb. 2019, S. 11. 

Die Festsetzung der 30%-igen Mindestbegrünung erklärt sich aus dem Gebot, unbestimmte Festsetzungen zu ver-
meiden. Eine Übernahme der entsprechenden Formulierung der HBO („Die nicht überbauten Flächen der bebauten 
Grundstücke sind wasserdurchlässig zu belassen oder herzustellen, zu begrünen oder zu bepflanzen, soweit sie nicht 
für eine andere zulässige Verwendung benötigt werden.“) wurde nicht vorgenommen; dies ist gemäß Satz 2 des § 8 
Abs. 1 HBO auch zulässig. 
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Hochtaunuskreis 
Schreiben vom 11.04.2019 - Seite 3 

Im Hinblick insbesondere auf die Dimension der mit der Planänderung möglichen Baumaßnahmen werden die Anre-
gungen in Bezug auf den Artenschutz lediglich zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Bauleitplanung erge-
ben sich nicht. 

Nach dem Aufstellungsbeschluss für das Änderungsverfahren wurde zur Einschätzung der artenschutzrechtlichen Si-
tuation im Änderungsbereich ein „Gutachten über mögliche genutzte Nist- und Brutstätten, sowie Überwinterungsstät-
ten von Kleinlebewesen“ beauftragt. Dabei wurden die Gehölze auf Brut- und Niststätten kontrolliert. Weitergehende 
Nist- und Überwinterungsmöglichkeiten wie eingefaulte Astungswunden, StammIöcher, sowie Risse und Öffnungen in 
den Bereichen der einzelnen Baumorgane wurden ebenfalls in Augenschein genommen. Weder bei einem Walnuss-
baum noch bei einer Rosskastanie konnten belegte Brut- und Niststätten festgestellt werden. Als Schlussfolgerung 
dieses Gutachtens wurden die Gehölze und Bäume unter Beachtung der  Brut- und Setzzeiten im Rahmen der Bau-
feldfreimachung bereits gerodet. 

Für die Änderungsplanung ist somit keine weitere artenschutzrechtliche Prüfung erforderlich.  

Die Anwendung eines worst-case-Szenarios mit der Schlussfolgerung, Vermeidungsmaßnahmen festzusetzen, geht 
ebenfalls an der Realität vorbei und würde zu einer Ungleichbehandlung und vollkommen isolierten Betrachtung eines 
lediglich ca. 500 qm großen Teilbereichs führen. Dies ist ohnehin auch im Zusammenhang mit der langen Plange-
schichte des Bebauungsplans zu sehen. 

Der Änderungsbereich befindet sich im Innenbereich von Merzhausen und ist zur Hälfte bereits baulich genutzt. Zu-
dem befand sich in dem nun geänderten Teilbereich bereits ein Gebäude mit Zuwegungen, d.h. eine bauliche Nutzung 
hat auch in dem hinteren Grundstücksteil bereits stattgefunden. Darüber hinaus war im Rahmen der Nachverdichtung 
- auch für die Nachbarschaft – ein wesentlicher Argumentationspunkt, dass das Maß der baulichen Nutzung für das 
Gesamtgrundstück nicht verändert wird. Und nicht zuletzt wird durch textliche Festsetzungen sicher gestellt, dass die 
Baugrundstücke einzugrünen sind. 
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Die weiteren Anregungen zu den Anpflanzungen werden zur Kenntnis genommen. Planungsrechtliche Festsetzungen 
ergeben sich daraus nicht. Für die vorgebrachten Anregungen gibt es keine Rechtsgrundlage im Rahmen des Pla-
nungsrechts. Darüber hinaus orientieren sich die Festsetzungen an der rechtskräftigen Planung für die umgebenden 
Grundstücke und im Sinne der Gleichbehandlung an dem derzeit bereits Möglichen. 
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Hochtaunuskreis 
Schreiben vom 11.04.2019 - Seite 5 

Die Formulierung zum speziellen Artenschutz wird zur Kenntnis genommen. Sie ist ohnehin bereits in die allgemeinen 
Hinweise des Bebauungsplans und in die Begründung eingegangen. 
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NetztDienste RheinMain 
Schreiben vom 01.04.2019 – Seite 1 

Die Lage der Versorgungsanlagen wird zur Kenntnis genommen. Der im Plangebiet verlegte Gashausanschluss ist im 
Rahmen der Ausführungsplanung zu berücksichtigen. Bei zukünftigen Bepflanzungen sind die erforderlichen Schutz-
maßnahmen zu beachten. Planungsrechtliche Auswirkungen ergeben sich nicht, eine Abstimmung ist im Rahmen der 
konkreten Baumaßnahmen / Erdarbeiten herbei zu führen. 
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Regionalverband 
Schreiben vom 13.03.2019 

Die Hinweise werden zustimmend zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Änderungsplanung ergeben sich 
nicht. 
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RP - Kampfmittelräumdienst 
Schreiben vom 25.03.2019 

Die Hinweise zum Bombenabwurfgebiet werden zustimmend zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Ände-
rungsplanung ergeben sich nicht, da ein entsprechender textlicher Hinweis und eine Passage in der Begründung be-
reits auf die Situation hinweisen. 
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RP 
Schreiben vom 10.04.2019 - Seite 1 

Die allgemeinen Feststellungen zur Raumordnung und Landesplanung sowie zum Naturschutz und zur Landschafts-
pflege werden zustimmend zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Änderungsplanung ergeben sich nicht. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hinweise zur Abwasserentsorgung werden zur Kenntnis genommen. Der Anregung, eine Entwässerung über Re-
tentionszisternen explizit für das Einzelgrundstück im Bebauungsplan festzusetzen, wird nicht gefolgt. Das Grundstück 
mit der Neubebauung muss aufgrund der bestehenden Entwässerungsleitungen an die Mischwasserkanalisation an-
geschlossen werden. 

Dem Hinweis auf mögliche Retentionsmaßnahmen am Brandweiher wird nicht gefolgt. Bei der Planänderung handelt 
es sich lediglich um die planungsrechtliche Möglichkeit für 2 Wohneinheiten in Form eines Doppelhauses. 
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RP 
Schreiben vom 10.04.2019 - Seite 2 

Die allgemeinen Feststellungen zum Immissionsschutz sowie zum Bergbau werden zustimmend zur Kenntnis ge-
nommen. Auswirkungen auf die Änderungsplanung ergeben sich nicht. 
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Syna AG 
Schreiben vom 14.03.2019 – Seite 1 

Die Lage der Versorgungsanlagen wird zur Kenntnis genommen. Es befindet sich lediglich die Hausanschlussleitung 
im Plangebiet, die im Rahmen der Ausführungsplanung zu berücksichtigen ist. Bei zukünftigen Bepflanzungen sind die 
erforderlichen Schutzmaßnahmen auch hinsichtlich der Straßenbeleuchtung zu beachten. Planungsrechtliche Auswir-
kungen ergeben sich nicht, eine Abstimmung ist im Rahmen der konkreten Baumaßnahmen / Erdarbeiten herbei zu 
führen. 
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Unitymedia 
Schreiben vom 01.04.2019 – Seite 1 

Der allgemeine Hinweis auf vorhandene Versorgungsanlagen wird zur Kenntnis genommen. Die Kabelschutzanwei-
sungen sind im Rahmen der Ausführungsplanung zu berücksichtigen. Planungsrechtliche Auswirkungen ergeben sich 
nicht, eine Abstimmung ist im Rahmen der konkreten Baumaßnahmen / Erdarbeiten herbei zu führen. 
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