Vereinbarung (Stand 30.09.2020)

zwischen

dem Hochtaunuskreis, vertreten durch den Kreisausschuss,
Ludwig-Erhard-Anlage 1-5, 61352 Bad Homburg v. d. Hohe

- nachfolgend ,,Kreis“ genannt
und

der Stadt Usingen, vertreten durch den Magistrat,
WilhemjstralRe 1, 61250 Usingen

- nachfolgend ,,Stadt“ genannt

Vorbemerkung

Die Stadt Usingen hat sich im Jahre 2015 bereiterklart, die Aufstellung eines Bebauungspanes zu
betreiben, der auf dem ehemaligen Gelande der Konrad-Lorenz-Schule, als auch auf dem
Altgelande der Hochtaunuskliniken in Usingen eine zukinftige Nutzung als Wohnbauflache
ermoglichen soll.

Nach dem Umzug der Schule an den neuen Schulstandort wurde im Dezember 2017 seitens des
Kreises ein Bieterverfahren fur die Vermarktung der zukinftigen Wohnbauflache ,Sudl. Hattsteiner
Allee® betrieben. In diesem Bieterverfahren konnte letztendlich die Projektgesellschaft Horn 4 mbH
die meisten Punkte auf sich vereinen und erhielt am 25.03.2019 durch Beschluss des Kreistages
den Zuschlag zum Erwerb der Areale.

Anknlpfend hieran haben die Stadtverordneten der Stadt Usingen in ihrer Sitzung am 17.06.2019
den Aufstellungsbeschluss gemaf? § 2 BauGB fur die vorhabenbezogenen Bebauungspléne ge-
maf § 12 BauGB fiir die beiden Areale an der stidlichen Hattsteiner Allee gefasst.

Im Plangebiet werden voraussichtlich 208 neue Wohneinheiten entstehen. Diese werden nach den
Berechnungen der Stadt nicht unerhebliche Folgekosten fiir notwendige soziale Infrastrukturmal3-
nahmen, insbesondere fir neu zu schaffende Kinderbetreuungseinrichtungen, nach sich ziehen.
Diese Folgekosten waren Gegenstand der parallel gefiihrten Verhandlungen mit dem Investor zum
Abschluss des Grundstiickskaufvertrages mit dem Kreis sowie eines stadtebaulichen Vertrages
mit der Stadt gemaf § 11 BauGB.

Als Ergebnis dessen leistet der Kreis zur Mitfinanzierung, der infolge des geplanten Vorhabens
notwendig werdenden sozialen InfrastrukturmafZnahmen, einen Zuschuss an die Stadt.

Darlber hinaus verauf3ert der Kreis, zur Sicherung weiterer offentlicher Stellplatze, eine Teilflache
von ca. 350 m2 - der gegeniiber des ehemaligen Klinikareals Usingen liegenden Stellplatzanlage -
an die Stadt.

Mit dieser Vereinbarung werden die wechselseitigen Rechte und Pflichten naher geregelt.

81
Zuschuss zur InfrastrukturmafRnahmen

(1) Der Kreis leistet einen finanziellen Zuschuss an die Stadt zur Mitfinanzierung der Infrastruktur-
folgemalnahmen, die durch die geplante Wohnbebauung der Grundstlicke ,Sudl. Hattsteiner Al-
lee” ausgeldst wurden bzw. werden.



(2) Der Zuschuss betragt 50 % des von der Projektgesellschaft Horn 4 mbH an den Kreis entrich-
teten Erhéhungsbetrages gemal 8 2 Ziffer 2 des Grundstuickskaufvertrages vom 19.12.2019 Ur-
kundenrolle Nr.: 4101/2019W zwischen ihr und dem Kreis.

Der Stadt ist bekannt, dass der Erhohungsbetrag in Abhangigkeit von der Ausnutzung des Kauf-
gegenstandes fur Wohnbebauung steht und von der Projektgesellschaft Horn 4 mbH an den Kreis
nur zu entrichten ist, wenn und soweit auf dem Gesamtkaufgegenstand Wohngebaude errichtet
werden, die insgesamt eine 21.000 m? Ubersteigende Bruttogrundflache — nach der vereinbarten
Definition ist die Bruttogrundflache die Geschossflache nach den AuRenmafien der Wohngebaude
in allen Geschossen oberhalb der Ebene Tiefgarage und Keller ohne Terrassen, Balkone und Lau-
bengange (Loggien) - aufweisen. Grundlage fur die Berechnung des 50 %igen Zuschusses des
Kreises an die Stadt ist ausschliel3lich die Hohe des von der Projektgesellschaft Horn 4 mbH an
den Kreis tatsachlich geleisteten Erhéhungsbetrages.

(3) Der Zuschuss ist 14 Tage nach Eingang des Erhdhungsbetrages beim Kreis an die Stadt Usin-
gen unter dem Verwendungszweck ,Infrastruktur Hattsteiner Allee* auszuzahlen. Die Stadt Usin-
gen ist vor Auszahlung tber die Hohe des Erhéhungsbeitrages zu informieren.

) §2
Offentliche Stellplatze

(1) Der Kreis ist Eigentiimer des Grundstiicks Gemarkung Usingen, Flur 62, Flurstiick 35, Ver-
kehrsflache Hattsteiner Allee, mit ca. 1.192 mz2.

(2) Die Vertragspartner stimmen darin tberein, dass ein Grundstlcksteil von ca. 350 m2 im Wege
eines Grundstiicksverkaufs durch gesonderten notariellen Vertrag vom Kreis in das Eigentum der
Stadt zur Herstellung von 12 6&ffentlichen Stellplatzen tibergehen soll.

Unter Zugrundelegung eines von Hessen mobil erarbeiteten Bodenwertes fir Parkplatzflachen be-
tragt der Kaufpreis 55,00 € pro m2. Fir die Gesamtflache von rund 350 m2 sind somit 19.250,00 €
an den Kreis zu zahlen.

Die Kosten der Grundstiickszerlegung tragt der Kreis.

(3) Die Lage des zu verkaufenden kreiseigenen Teilgrundstiicks ist in Anlage 1, die Gegenstand
dieser Vereinbarung ist, als Flache ,,A“ gekennzeichnet.

(4) Die Stadt verpflichtet sich, fiir den Fall eine Nachzahlung auf den Kaufpreis zu zahlen, sofern
zukinftig eine hoherwertige Nutzungsmdglichkeit wie z.B. Wohnbebauung planungsrechtlich zu-
lassig werden. Nachzuzahlen ist die hélftige Differenz zwischen dem jetzt vereinbarten Kaufpreis
in H6he von 55,00 €/m? und dem Wert des Kaufgegenstandes unter Berlicksichtigung der hoher-
wertigen Nutzung.

§3
Salvatorische Klausel, Schlussbestimmungen

(1) Jede Anderung oder Erganzung dieses Vertrags bedarf der Schriftform, dies gilt auch fir den
Verzicht auf Schriftform. Mindliche Nebenabreden bestehen nicht.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags unwirksam sein oder werden, berthrt dies nicht
die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen. Kreis und Stadt verpflichten sich, die unwirksamen
Bestimmungen durch solche zu ersetzten, die dem Gewollten am néchsten kommen. Fir Rege-
lungsliicken gilt die vorstehende Bestimmung entsprechend.

(3) Dieser Vertrag wird 2-fach ausgefertigt. Kreis und Stadt erhalten jeweils ein vollstandig unter-
schriebenes Exemplar.
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