Vorbemerkung

Die Stadt Viernheim hat bis 30.06.2023 Rdume im EG und KG des Anwesens Franconvillestralle 3 mit
einer Gesamtnutzfliche von ca. 410 gm sowie ca. 300 gm Freiflache zur Nutzung als
Kindertagesstatte angemietet. Nach Ablauf des Mietverhdltnisses soll ein neues Mietverhaltnis
begriindet werden. Der Eigentiimer wird dazu auf eigene Kosten die notwendigen Umbau- und
Renovierungsarbeiten durchfilhren. Wahrend der Umbau- und Renovierungsarbeiten wird der
Betrieb der Kindertagesstitte ruhen. Das neue Mietverhdltnis soll zum 01. des Monats beginnen, der
auf die Ubergabe der Mietrdume an die Stadt Viernheim folgt.

Dies vorausgeschickt schlieBen

die GbR FranconvillestraRe 3, vertreten durch Martin Pfenning und Rolf Nordmann,
nachfolgend Vermieter genannt,
und

die Stadt Viernheim, vertreten durch den Magistrat, KettelerstralRe 3, 68519 Viernheim,
nachfolgend Stadt genannt,

folgenden

Vorvertrag

1. Zwischen dem Vermieter und der Stadt wird vereinbart, dass ein Mietvertrag mit einer
Laufzeit von 25 Jahren, beginnend am 01. des Monats der auf die Ubergabe der Mietsache
(Raume im EG und KG des Anwesens Franconvillestrae 3, Viernheim, mit einer
Gesamtnutzfliche von ca. 410 gm und einer Freifldche von ca. 300 gm) an die Stadt erfolgt,
beziiglich der unter Beachtung der in Ziffer 4 genannten notwendigen MaBnahmen
geschlossen wird.

2. Der Mietzins betrdgt ab Beginn der Mietzeit 5.350,00 € monatlich. Zusétzlich sind von der
Stadt samtliche gem. der Betriebskostenverordnung umlagefahigen Nebenkosten zu
bezahlen. Dies schlieRt Nebenkosten, die zurzeit noch nicht bekannt, zu einem spateren
Zeitpunkt jedoch als umlagefihig in die Betriebskostenverordnung aufgenommen werden, mit
ein.

3. Der Mietzins ist nach Ablauf von jeweils 3 Jahren an die Entwicklung der
Lebenshaltungskosten anzupassen. MaRgebend fiir die Anpassung des Mietzinses ist die
Entwicklung des Verbrauchspreisindexes fiir Deutschland. Der in Ziffer 2 vereinbarte Mietzins
entspricht der Hohe des Verbraucherpreisindexes des Jahres 2023. Vermieter und Mieter
vereinbaren, dass fiir den Fall, dass aufgrund der Entwicklung des Verbraucherpreisindexes
eine Minderung der giiltigen monatlichen Miethdhe folgen wiirde, auf eine Anpassung des
Mietzinses verzichtet wird.

4. Der Vermieter wird folgende Umbau- und RenovierungsmaBnahmen auf eigene Rechnung vor
Beginn des Mietverhaltnisses durchfiihren:



9.

- Erneuerung der Bodenbelage

- Malerarbeiten in saimtlichen Mietrdumen

- Erneuerung der Innentiiren samt Zargen

- Umbau der Nassbereiche

- Anpassung der Elektro-, Wasser- und Sanitdrinstallation

- Erneuerung der Beleuchtung

- Riickbau im Gruppenraum 1

- Einbau von Tiiren samt Zargen zwischen den Gruppenrdaumen
- Anpassung der Wasserversorgung

Die notwendigen Anderungen im Grundriss der Mietsache und die damit verbundenen
MaRnahmen sind in der diesem Vorvertrag beigefiigten Planskizze, die wesentlicher
Bestandteil dieses Vorvertrages ist, ersichtlich. Voraussetzung fiir alle Umbauten ist, dass die
MaRnahme statisch / technisch / wirtschaftlich vertretbar sein muss. Ansonsten ist das
Einvernehmen {iber eine Anpassung der Planung herzustellen.

Die AuRenanlagen sind von der Stadt auf eigene Kosten und Rechnung wahrend der gesamten
Mietzeit anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt ausdriicklich auch fiir den Teil der
AuRenanlage die Bestandteil der Mietsache ist. Zur Klarstellung wird festgehalten, dass die
Verschattung der Gruppenrdume (Jalousien, Markisen) dem Bauwerk und nicht der
AulRenanlage zuzurechnen ist.

Vermieter und Stadt gehen davon aus, dass die Umbau- und Renovierungsarbeiten einen
Zeitraum von 4-6 Monaten beanspruchen werden.

Sollte ein Mietvertrag aus einem Umstand, den der Vermieter nicht zu vertreten hat, nicht
zustande kommen, verpflichtet sich die Stadt, dem Vermieter vorvertraglich entstandenen
Aufwendungen, insbesondere Kosten der Planung und Bauvorbereitung mit einem Betrag in
Hohe von 100.000,00 € pauschal zu erstatten.

Unabhangig von der in Ziffer 7 getroffenen Regelung kann die Stadt bis 01.06.2021 gegeniiber
dem Vermieter erkldren, dass vom Abschluss eines Mietvertrages Abstand genommen wird.
Bei Einhaltung dieser Frist ist die Erstattung von vorvertraglichen Aufwendungen durch die
Stadt an den Vermieter ausgeschlossen.

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Viernheim.

10. Anderungen und Nachtrége zu diesem Vorvertrag bediirfen der Schriftform.

11. Dieser Vorvertrag ist zweifach gefertigt; Vermieter und Stadt erhalten je eine Ausfertigung.

Viernheim, den

Der Magistrat der Stadt Viernheim Der Vermieter
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