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Stadtplanerische Einschétzung

Fur einen neuen stadtischen Kindergarten / eine neue Kinderkrippe wird ein Standort im Stadtgebiet
gesucht. Benétigt werden etwa 2.000 gm Fliche. Es sind nur Standorte aufgefiuhrt, die diese Fla-
chengrélie aufweisen. Entsprechend der Standorteigenschaften sind die einzelnen Flachen nach
ihrer Prioritat aufgefihrt. Entscheidend fiir eine positive Bewertung sind hierbei die Eigenschaften:
Einbindung in die Stadt (Erreichbarkeit), Erschliefung, Nutzungsvertraglichkeit, rAumliche Abde-
ckung, Fldchenverfligbarkeit und Baurechtsschaffung.

Mégliche Standorte in Viernheim nach stadtplanerischer Prioritit:

1. Grundstiick Gelénde TSV (Hartplatz Anschluss Rudolf-Harbig-Halle):
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Kriterien Bewertung |
Flachenverflugbarkeit Grundstiickseigentiimer ist die Kirche, das Grundstiick +

ist in Erbpacht an die Stadt Viernheim vergeben, Ver-
fagbarkeit gegeben (Vorabstimmung)

Baurecht Bauliicke im Innenbereich, Bauaufsicht sieht auf Nach- +
frage (Email 27.10.2015 und 2019) fir beide Standorte
eine Bebauung nach § 34 BauGB mdglich

=Tl =



Erschliellung Grundstiick erschlossen +
Eignung Grundstiick Grundstlicksgrofie ausreichend/ Orientierung nach Su- | +
den méglich
Umgebung/ angrenzende | Nutzungsvertraglichkeit mit der Nachbarschaft Wohnge- | +
Nutzungen biet und Sportverein, klare Rechtslage, Standort in zwei-
ter Reihe in Bereich mit eingeschrénktem Sportbetrieb
angedacht
Synergien mit Sportanlagen mgl. thematische Ausrich-
tung ,Sportkindergarten®
raumliche Gesamtabde- | Sehr gute Lage in Bezug auf die raumliche Gesamtab- +
ckung des Stadtgebietes | deckung des Stadtgebiets
Lage/ Erreichbarkeit Sehr gute Erschlieffung und Einbindung in die Stadt, +
leichte Erreichbarkeit fur individuellen Hol- und Bringver-
kehr Giber Lorscher Stralie, selbststandige fullaufige
Erreichbarkeit fur Kinder im Kindergartenalter aufgrund
der Lage im Wohngebiet gegeben
Anbindung OPNV gegeben
Fazit:

Sehr guter Standort, Konzentration von Nutzungen fiirr Gemeinbedarf, kein Aufwand der Bau-

rechtsschaffung,

2. Grundstick TiB-Gelénde:

Kriterien Bewertung |

Flachenverfugbarkeit Grundstiickseigentimer sind die Stadtwerke, einfache +
Verflgbarkeit

Baurecht Bauaufsicht sieht auf Nachfrage (Email 27.10.2015) eine | +
Bebauung nach § 34 BauGB méglich

ErschlieBung Grundstiick erschlossen +
Planungen der Stadtwerke fiir Hauptsammler tangieren | -
Grundstiick

Eignung Grundstiick Grundstiicksgréfie ausreichend/ Orientierung nach Si- | +
den, Freifldchen nach Norden
Nutzungsvertraglichkeit mit der Nachbarschaft TiB ist o

Umgebung/ angrenzende
Nutzungen

gegeben Synergien in der Nutzung (z.B. Freiflachen
mgl.), Aufgrund der absehbar nicht mehr nutzbaren
Waggons gibt es derzeit vielfaltige Zukunftsiberlegun-
gen der am TiB beheimateten Vereine und stadtischen
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Abteilungen. Auch zur Nachfrage des Landkreises zu
einem Grundschulstandort besteht ein Zusammenhang.
Es sind langwierige Abstimmungsnotwendigkeiten zu
erwarten, die eine schnelle Umsetzung eines Kita-
Neubaus verhindern.ndrdlich und &stlich angrenzendes
Gewerbegebiet (eingeschrénktes Gewerbegebiet) und
Friedrich-Ebert-Strafie (Hohe Verkehrsbelastung) plane-
risch zu berticksichtigen

Neubaus verhindem.

raumliche Gesamtabde- | Sehr gute Lage in Bezug auf die rdumliche Gesamtab- +

ckung des Stadtgebietes | deckung des Stadtgebiets

Lage/ Erreichbarkeit Sehr gute Erschliefung und Einbindung in die Stadt, *
leichte Erreichbarkeit allgemein, einschrankend selbst-
sténdige fulblaufige Erreichbarkeit fir Kinder im Kinder-
gartenalter aufgrund der Lage an der Friedrich-Ebert-
Stralte (Haupterschlieffung) nicht gegeben
Anbindung OPNV gegeben

Fazit:

Sehr guter Standort, kein Aufwand der Baurechtsschaffung, Nutzung kann Intention des Griin-
zugsentlang der Friedrich-Ebert-Stralle berticksichtigen. Konzentration von Nutzungen fiir Ge-
meinbedarf méglich. Aufgrund der absehbar nicht mehr nutzbaren Waggons gibt es derzeit vielfél-
tige Zukunftstiberlegungen der am TiB beheimateten Vereine und stadtischen Abteilungen. Auch
zur Nachfrage des Landkreises zu einem Grundschulstandort besteht ein Zusammenhang. Es sind
langwierige Abstimmungsnotwendigkeiten zu erwarten, die eine schnelle Umsetzung eines Kita-

3. Fliche ich des neuen Friedhofs

Nutzungen

Kriterien Bewertung |
Flachenverfugbarkeit Stadteigenes Grundstiick, sofortige Verfiigbarkeit +
Baurecht Bebauungsplan Nr. 287, Festsetzung: Sondergebiet -
,Friedhofnahes Gewerbe", Anderung des Bebauungs-
planes wére notwendig — beschleunigtes Verfahren
ErschlieBung Grundstuck erschlossen +
Eignung Grundstlick Grundsticksgrée ausreichend/ Orientierung nach Si- +
den méglich
Umgebung/ angrenzende | Naéhe zum Wald als besondere Standorteigenschaft, i

Themenangebot ,Waldkita“ mgl.

wid il




Zwischen Friedhof und Wohnbebauung

rdumliche Gesamtabde-
ckung des Stadtgebietes

mittlere Lage in Bezug auf die rdumliche Gesamtabde-
ckung des Stadtgebiets, Entfernung zur Kita Kirschen-
stralRe (100 Platze) ca. 250 m

Lage/ Erreichbarkeit

Erschliefung fur Hol- und Bringedienste durch Stadt-
randlage nur Uiber eine Andienung, schlechtere Einbin-
dung und Erreichbarkeit, selbststéndige fultlaufige Er-
reichbarkeit fir Kinder im Kindergartenalter aufgrund der
Lage zum Wohngebiet gegeben

Anbindung OPNV gegeben

Fazit:

Guter Standort, mittlerer Aufwand der Baurechtsschaffung, Im Zusammenhang mit Nordweststadt

Il untersucht, es wird empfohlen die Fl&chen in diese Entwicklung einzubinden.

8459,26 m?

Kriterien Bewertung |

Flachenverfugbarkeit Grundstiick im Eigentum der Stadtwerke, der Eigenti- +
mer ist bisher in die Uberlegungen nicht einbezogen

Baurecht Bebauungsplan Nr. 233, Festsetzung: Gewerbegebiet 2 | +/-
ohne Einschrénkungen durch Flachenbezogene Schal-
leistungspegel, soziale Zwecke sind ausnahmsweise
Uber eine Befreiung zuldssig

Erschlieung Grundstiick erschlossen T

Eignung Grundstiick Grundstlicksgréfie ausreichend/ Orientierung nach Si- | +
den mdéglich

Umgebung/ angrenzende | Lage mitten im Gewerbegebiet, Vertraglichkeit mit an- -

Nutzungen grenzenden Nutzungen durch den Bauhof, Steinmetz,
Lagerung von Baumaterial nur zum Blrogeb&ude der
Stadtwerke gegeben

raumliche Gesamtabde- | gute Lage in Bezug auf die raumliche Gesamtabde- +

ckung des Stadtgebietes

ckung des Stadtgebiets
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Lage/ Erreichbarkeit gute ErschlieBung und Einbindung in die Stadt, leichte +/-
Erreichbarkeit fur individuellen Hol- und Bringverkehr,
einschrankend selbststandige fulaufige Erreichbarkeit
fur Kinder im Kindergartenalter aufgrund der Lage an
der Industriestral’e (Haupterschliefung GE) nicht gege-
ben

Anbindung OPNV gegeben

Fazit:

Standort ist aufgrund der Lage im Gewerbegebiet und der angrenzenden gewerblichen Nutzungen
nicht zu beflrworten, auch im Hinblick auf die noch gewlinschte gewerbliche Entwicklung des
Ribelmangeléndes.

Der Eigentiimer ist bisher in die Uberlegungen nicht einbezogen und hat fiir die Nutzung auch im
Zusammenhang mit der Zukunft seines eigenen Blrogebdudes und des Gesamtstandortes Stadt-
werke andere Planungen. Es ist nicht zu erwarten, dass diese unterschiedlichen Planungen kurz-
fristig zusammenfihrbar sind.

5. Grundstiick Sportgebiet West

WNeg retnm

Kriterien ; ‘ Bewertung |
Flachenverfugbarkeit Stadtisches Eigentum *
Baurecht B-Plan 284 Sport und Erholungsgebiet West, Festlegung | -

,Verkehrsflaiche Zweckbestimmung Parkplatz* — Ande-
rung Bebauungsplan erforderlich, Zuldssigkeit fraglich

ErschlieBung Grundstick erschlossen *

Eignung Grundstick GrundstiicksgréfRRe knapp/ Orientierung nach Siiden -1+
mdéglich

Umgebung/ angrenzende | N&he zum Sportgeldnde und Wald als besondere Stan- | +

Nutzungen dorteigenschaft

Im Trassenkorridor der der Planfeststellung Ultranet, -
Entfernung zur bestehenden Hochspannungsfreileitung

_5§/7 -



ca. 120m — LEP schlie3t neben Wohnen auch empfindli-
che Nutzungen, Schule, Kita innerhalb der Abstandsfla-
che aus

rdumliche Gesamtabde-
ckung des Stadtgebietes

Lage AuRerhalb, thematisch Ergénzendes Angebot mgl.

Lage/ Erreichbarkeit

FuRlaufig kaum erreichbar, individueller Andienverkehre
gut abzuwickeln, Anbindung OPNV schlecht

Fazit:

Die Realisierung in der N3he der Hochspannungsleitung ist nicht zu beflirworten.
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6. Flachen dstlich der Eisporthalle/ 2. Reihe Walter-Gropius-Allee

e i3

Kriterien Bewertung |
Flachenverfugbarkeit Grundstick im Eigentum der Stadtwerke, sofortige Ver- | +
fugbarkeit
Baurecht Beurteilung des Vorhabens je nach Lage nach § 34 +/-
BauGB, weiter ostlich Au2enbereich Aufstellung B-Plan
erforderlich — normales Verfahren
ErschlieBung Grundstiick erschlossen +
Eignung Grundstiick Grundstiicksgréfe ausreichend/ Orientierung nach Nor- | +/-

den erforderlich

Umgebung/ angrenzende
Nutzungen

Wohnen im Norden, Blironutzung, Hotel - Nutzung wére
zuldssig aber die Larmwerte sind in diesem Bereich auf
Gewerbeflachenniveau einzuschatzen. In Richtung Wal-
ter-Gropius-Allee sinken die Werte auf Mischgebietsni-
veau. Ein Gutachten wére in jedem Fall notwendig

raumliche Gesamtabde-
ckung des Stadtgebietes

Unglinstige Lage in Bezug auf die réumliche Gesamt-
abdeckung des Stadtgebiets, direkte Nachbarschaft zur
neuen Kita Entdeckerland (120 Platze)
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Lage/ Erreichbarkeit Gute ErschlieBung und Erreichbarkeit fur individuelle +
Andienung, Randlage schlechtere Einbindung, selbst-
sténdige fullldufige Erreichbarkeit fur Kinder im Kinder-
gartenalter aufgrund der Lage zum Wohngebiet gege-
ben

Anbindung OPNV und (berregional (iber RNV sehr gut

Fazit:
Standort sollte aufgrund der Nahe zur Autobahn und der Larmbelastung nicht realisiert werden,
hinter Kita Bestand groer Aufwand der Baurechtsschaffung,
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