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Ewert, Frank - Antw: AW Samerungsabrechnung, Erhebung von
Ausglelchsbetrage hler neueste Rechtsprechung
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Von: Ewert, Frank

An: Ulrich.Staiger@wirtschaft. hessen de

Betreff: Antw: AW: Sanierungsabrechnung; Erhebung von Ausglelchsbetrage -hier neueste
Rechtsprechung

sehr geehrter Herr Staiger,

herzlichen Dank fiir Ihre ausfuhrl:che und hilfreiche Stellungnahme. Ihre Ausfuhrungen decken sich mit
denen des Hessischen Stadte und Gemeindebundes. Nach hiesiger Kenntnis und Sachlage sehen wir -
besttigt durch die jetzt vorliegenden Stellungnahmen von Thnen und dem HSGB - keine Veranlassung, von
der Erhebung der Ausgleichsbetrage abzusehen.

Mit freundlichen GriiBen

Frank Ewert
‘ Amt fiir Stadtentwicklung und Umweltplanung
06204988293
>> <Ulrich.Staiger@wirtschaft.hessen.de> 29.09.14 13:48 >>>

Sehr geehrter Herr Ewert,

nach § 154 Abs. 3 BauGB ist bei stadtebauliche Sanierungsmanahmen der Ausgleichsbetrag des
Eigentumers nach Abschluss der Sanierung (§§ 162 und 163) zu entrichten. Nach dem Abschluss der
Sanierung beginnt der Lauf der 4~jahrlgen Festsetzungsverjahrungsfrist (§ 155 Abs. 5 BauGB i.|V.m. § 4
Abs. 1 Nr. 4 Buchst b Hess-KAG i.V.m. § 169 Abs. 1 Satz 1 der Abgabenordnung - AQ -). Wenn die
Festsetzungsfrist abgelaufen ist, ist die Erhebung von Ausgleichsbetragen nicht mehr zulassig.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in seinem Urteil vom 20. Marz 2014 — 4 C 11/13 -, juris, entschieden,
dass fur den Abschluss der Sanierung allein maRgeblich ist, wann die Sanierungssatzung formlich
aufgehoben bzw. wann die Abgeschlossenheit fur das jeweilige Grundstick férmlich erklart worden ist.
Unerheblich ist hingegen, wann die Sanierung tatséchlich abgeschlossen ist und ob die Gemeinde den
formlichen Abschluss der Sanierung durch das Unterlassen des Erlasses der Aufhebungssatzung verzogert
hat. Allerdings ist die Erhebung sanierungsrechtlicher Ausgleichsbetrage generell ausgeschlossen, wenn
seit dem Entstehen der Vorteilslage fur den Eigentimer mehr als 30 Jahre vergangen sind. Aber auch vor

' Erreichen dieser zeitlichen Hochstgrenze kann die Erhebung nach den jeweiligen Umsténden des Einzelfalls
treuwidrig und deshalb als Rechtsausiibung unzulassig sein (BVerwG a.a.O, Rn. 34).

Ubertragen auf Viernheim muss ich zunachst voranschicken, dass mir der Einzelheiten der Férderung in
Viernheim, insbesondere der konkrete Abschluss der Sanierung, nicht bekannt sind. Die Stadt erhielt
Fordermittel von 1965 bis 1992, so dass die Sanierung friihestens ab Mitte der 90er-Jahre abgeschlossen
war. Die Stadt Viernheim ist vom HMUKLYV aufgefordert worden, spatestens bis zum 31.12.2015 die
MaRnahme abzurechnen. Also sollte die Sanierungssatzung bis Herbst 2015 aufgehoben worden sein. Bis
dahin ist - jedenfalls fur die Gesamtmalinahme - die Frist von 30 Jahren flur die Erhebung von
Ausgleichbetragen noch nicht abgeschlossen. Ob fur Teilbereiche die Voraussetzungen einer Teilaufhebung
nach § 162 Abs. 1 Satz 2 BauGB vorliegen, musste von lhnen selbst geklart werden.

Gleiches gilt fur konkrete Umstande, die als ,unzulassige Rechtsaustibung” zu bewerten sind. Danach kann
die AusUbung eines Rechts unzul&ssig sein, wenn dem Berechtigten eine Verletzung eigener Pflichten zur
Last fallt und die Auslibung des Rechts aufgrund dieser eigenen Pflichtverletzung treuwidrig erscheint. Eine
solche Pflichtverletzung liegt nicht darin, dass die Gemeinde ihrer Pflicht aus § 162 Abs. 1 BauGB zur
Aufhebung der Sanierungssatzung (noch) nicht geniigt hat (BVerwG a.a.0, Rn. 31 und 32). Gefordert ist ein
engerer Maf3stab: Treuwidrig ist die Abgabenerhebung erst dann, wenn es aufgrund der Pflichtverletzung
der Gemeinde unter Berlcksichtigung der gesamten Umsténde des Einzelfalls nicht mehr zumutbar
erscheint, die Abgabe zu erheben. Wann solche Umsténde vorliegen, i&sst sich nicht abstrakt beschreiben.
Zu berucksichtigen ist aber, dass das BVerwG einen ,engen Mafistab” fordert, so dass der Einwand von
Treu und Glauben nicht vorschnell als Argument in Betracht gezogen werden sollte, um von der Erhebung
von Ausgleichsbetragen abzusehen (vgl. Kalpmann, jurisPR-BVerwG 17/2014 Anm. 1).

about:blank 29.09.2014
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Bitte beachten Sie, dass bei der Abrechnung die im Sanierungsgebiet erzielbaren Ausgleichsbetrage zu den
Einnahmen gehoren (vgl. Nr. 8.6. der Verwaltungsvorschriften Gber den Einsatz von Sanierungs- und
Entwicklungsférderungsmitteln -VV-StBauF- vom 29. Mai 1990, StAnz. S. 1306). Es kommt also|nicht darauf
an, ob diese Ausgleichsbetrage tatséchlich erhoben werden. DemgemaR regelt Ziffer H 2.1 des ,Leitfadens
fur die Abrechnung von stadtebaulichen SanierungsmaRnahmen in Hessen', dass Ausgleichsbetrége, die
zum Abrechnungszeitpunkt nicht oder nicht vollstandig durch die Gemeinde kassenwirksam vereinnahmt
worden sind, zulasten der Gemeinde als Einnahme eingestellt werden. Sofern Sie nach den obigen
Ausfuhrungen der Auffassung sind, dass Ausgleichsbetrage aus rechtlichen Grinden nicht erhoben werden
konnen, obliegt es Ihnen, dies bei der Abrechnung plausibel zu erlautern. Ansonsten droht Ilhnen eine
Kurzung der Férdermittel.

Mit freundlichen Griilken

Im Auftrag

Ulrich Staiger
Referat VI 3 (Baurecht)

Hessisches Ministerium fur Wirtschatt,
Energie, Verkehr und Landesentwicklung
Kaiser-Friedrich-Ring 75

65185 Wiesbaden





