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Eckpunkte fur die Einzelhandelsentwicklung in Viernheim
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Eckpunkte fur die Einzelhandelsentwicklung

Bausteine

1 2 3 4 5

Ziele, Entwicklungs- @ Tabubereiche Grundsatze [ Sortimentsliste
raumliches bereiche
Leitbild

Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fiir die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 1: Ziele der Einzelhandelsentwicklung, raumliches Leitbild

Sicherung und Ausbau eines attraktiven Einzelhandelsangebotes

Sicherung der landesplanerischen Versorgungsfunktion
der Stadt Viernheim als Mittelzentrum

Sicherung und Stérkung der zentralen Versorgungsbereiche Stadtzentrum und der
Nahversorgungszentren Theodor-Heuss-Allee und Bannholzgraben

Sicherung und ggf. Ausbau eines Nahversorgungsangebotes im gesamten
Stadtgebiet

Sicherung und Starkung der funktional gegliederten Versorgungsstruktur
Gezielte und geordnete Entwicklung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe

Planungs- und Investitionssicherheit fir bestehenden und anzusiedelnden
Einzelhandel

Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fir Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fur die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 1: Ziele der Einzelhandelsentwicklung, raumliches Leitbild
Zentrenhierarchie — Raumlich-funktionale Gliederung der Versorgungsstruktur

Zentraler Versorgungsbereich
Stadtzentrum Viernheim

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgungszentren Theodor-

Geverbeneiiet Nory Heuss-Allee und Bannholzgraben
Bannholzgrab

. Nahversorgungsstandorte
(strukturpragende Lebensmittelmarkte)

‘ Sonderstandort Rhein-Neckar-Zentrum
(mit Nahversorgungsfunktion)

Erganzungsstandorte des Einzelhandels
(Gewerbegebiete 3 und 4)

Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fiir die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 1: Ziele der Einzelhandelsentwicklung, rAumliches Leitbild
Standorthierarchie in der Stadt Viernheim

m Abgrenzung zentraler Versorgungshbereiche
Schutzfunktion bei Bebauungsplanen und besonderen Einzelvorhaben

in Viern

Sonderstandorte des Einzelhandels
(RNZ und Gewerbegebiete)
grofifidchige Ergénzungsstandorte mit lokaler und

Baustei

Zentraler

heim und in Nachbarkommunen

Stadtzentrum

Historisches Zentrum
Stadtweite Bedeutung

regionaler Ausstrahlung

Nahversorgungszentrum
Theodor-Heuss-Allee
Bannholzgraben

Nahversorgungsstandorte

Betriebe in stadtebaulich integrierten Solitarlagen
funktional und stadtebaulich kein Zentrencharakter

N
Schiitzenswerte zentrale
Versorgungsbereiche
(u.a.i.S.§§2(2); 9 (2a)und
34 (3) BauGB sowie
§11 (3) BauNVO)
o

Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fir Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fiir die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 2: Entwicklungsbereiche

mjmmﬂf‘ﬂl :

Zentraler Versorgungsbereich Stadtzentrum

&)

Entwicklungsziele:

R ST,

m Sicherung der Funktion des
Stadtzentrums als Grundversorgungs-/
Stadtteilzentrum (fiir den
Innenstadtbereich und angrenzende G
Stadtteile)

m Entwicklung eines eigenen Profils als
klare Abgrenzung zum Angebot
auB3erhalb (Nischen)

ltaretmiue

m Starkung der Multifunktionalitat im
Zentrum

S Beeghitetsirane

E

Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fir Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Ur die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 2: Entwicklungsbereiche

Zentraler Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum Theodor-Heuss-Allee
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Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fiir die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 2: Entwicklungsbereiche
Zentraler Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum Theodor-Heuss-Allee

Entwicklungsziele:

m Sicherung des vorhandenen
Angebots, falls méglich und
notwendig, wettbewerbsmaliiger
Ausbau bzw.- Anpassung der
BetriebsgrofRen

Poliars Bar.
iz

e
MPaimen Apotheke,

[Flpustebiume

m qualitative Aufwertung der
vorhandenen Betriebe

L I
= WBackerei Barth
|

W <nupfer.
Migczer Modc & Mehr
| MK&U Backerei

m Ggf. Erganzung mit kleinflachigen
Betrieben mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten, wenn sie der Nah-
/Gebietsversorgung dienen

Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fir Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fur die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 2: Entwicklungsbereiche

Zentraler Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum Bannholzgraben
Nutzungen:

= Trattoria Da Carlo

= Sparkasse

= Frisor Da Silva

= DPD Paket Shop

= REWE

= KIK

= Penny

= Backerei Kohlmann
=Backerei HUG

= TEDi

= Rossmann

= easyApotheke o -

= Sport&Reha Zentrum f -" _

= Arztehaus =

Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fiir die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 2: Entwicklungsbereiche

Zentraler Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum Bannholzgraben

Entwicklungsziele: Aevrsta

m Sicherung des vorhandenen
Angebots, falls méglich und
notwendig, wettbewerbsmaliiger

Emeiobay e

prame——T

Ausbau bzw.- Anpassung der i
Betriebsgrof3en .
] y,_w““
m Ggf. Erganzung mit kleinflachigen
Betrieben mit zentrenrelevanten !l ¥ )
Kernsortimenten, wenn sie der Nah- % % 3

/Gebietsversorgung dienen

m Dariber hinaus keine Ansiedlung von
Betrieben mit zentrenrelevantem
Einzelhandel

]

‘Sharkarou gt 8l

Wiel

Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fir Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fur die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 2: Entwicklungsbereiche

Nahversorgungsstandorte

Die stadtebaulich integrierten Nahversorgungsstandorte dienen der erganzenden

wohnortnahen Grundversorgung und sind bei einer Neuansiedlung / Verlagerung eines
Nahversorgungsanbieters zu schitzen.

m Mannheimer StralRe

Knuptor

m Beethovenstrale -

Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fiir die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 2: Entwicklungsbereiche

Nahversorgungsstandorte Mannheimer Straf3e, Beethovenstralie

Entwicklungsziele:

m Sicherung der
Nahversorgungsfunktion

m Moderate Erweiterungen oder Kouptor
Umstrukturierungen ermoglichen, ) a
wenn keine negativen '
Auswirkungen

m Keine weitere Ansiedlung von
Betrieben mit zentrenrelevantem
Einzelhandel

m Bestandsschutz fir bestehende
Nahversorgungsbetriebe in den
Gewerbegebieten

Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fir Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fur die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 2: Entwicklungsbereiche

Sonderstandort Rhein-Neckar-Zentrum
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Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fiir die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 2: Entwicklungsbereiche

Sonderstandort Rhein-Neckar-Zentrum

Entwicklungsziele:

m Sicherung des Rhein-Neckar-Zentrums in seinem
Bestand, Umstrukturierungen innerhalb des
genehmigten Bestandes einfigen:

(Bebauungsplan)

m Zusatzliche Veranderungen Sonderstandort
beziiglich zentrenrelevantern Einzelhandel nur
unter klaren Regelungen €rmoglichen wenn keine |
negativen Auswirkungen zu erwarten sind
(Emzelfallprufung) begtnstigendeTatbestinde

Verlagerung des Betrlebes erfol

einem

aul3erhalb de ersorgungs-
bereiche
+ derAlt ort wird mit nic

renrelevanten Sortiment bes

Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fir Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fur die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 2: Entwicklungsbereiche

Erganzungsstandorte HeldelbergerstraBe West
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Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fiir die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 2: Entwicklungsbereiche

Erganzungsstandort Heidelbergerstralie West

Entwicklungsziele:

m raumliche Konzentration der Betriebe mit nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel

m Themenschwerpunkt Mébel, Einrichtung, Haus
und Garten als Entwicklungsperspektive

m keine weitere Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten

m Bestandsschutz fur bestehende
Einzelhandelsbetriebe, moderate Erweiterungen
oder Umstrukturierungen ermdglichen wenn keine
negativen Auswirkungen (Einzelfallprifung, klare
Regelungen, Fixierung/gi(tischer Sortimente)

neu:
(Einzelfallpriifung, klare Regelungen & Fixierung kritischer Sortimente
durch Bebauungsplan)

STADT VIERNHEIM [ @ Bl Amt fir Stadtentwicklung und Umweltplanung

Eckpunkte fur die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 2: Entwicklungsbereiche

Erganzungsstandort Heidelbergerstralie Ost (Gewerbegebiet 4)
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Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fiir die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 2: Entwicklungsbereiche

Ergéanzungsstandort Heidelbergerstralie Ost (Gewerbegebiet 4)

Entwicklungsziele:

m raumliche Konzentration der Betriebe mit nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel, erganzt durch
Dienstleistungen, Hotel (ggf. Verlagerung)

m keine weitere Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten

m Bestandsschutz fur bestehende
Einzelhandelsbetriebe, moderate Erweiterungen
oder Umstrukturierungen ermdglichen wenn keine
negativen Auswirkungen (Einzelfallprifung, klare
Regelungen, FixierWritischer Sortimente)

neu:
(Einzelfallprifung, klare Regelungen & Fixierung kritischer
Sortimente durch Bebauungsplan)

Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fir Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fur die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 3: Tabubereiche

m Abgrenzung:
Standorte ohne Einzelhandelsvorpragung,
liegen nicht im zentralen Versorgungsbereich
und sind nicht im Zusammenhang durch Wohnen gepragt

m EinfallstralRen, inshesondere
- Mannheimer Straf3e
- Robert-Bosch-StralRe / Gro-Harlem-BrundtlandstralRe

m Gewerbegebiet Nord,
das Lohfeld, das kleine Bruchfeld,
Gewerbegebiet Bannholzgraben

Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fiir die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 3: Tabubereich
Gewerbegebiet Nord, das Lohfeld, das kleine Bruchfeld, Bannholzgraben

Entwicklungsziele:

m Sicherung des Bereiches fiir Gewerbe aller Art (z. B. Industrie, Handwerk, Dienstleistungen,
Logistik, Grofzhandel)

m Ansiedlungsperspektiven fur untergeordnete
Verkaufsstatten in Verbindung mit
Gewerbebetrieben (,Handwerkerpriviteg”)

m Ggf. Teilbereiche mit

Ansiedlungsperspektive fur
Kfz- und Motorradhandel

m Aber: keine Ansiedlung von weiteren
Einzelhandelsbetrieben, Bestandsschutz
fur bestehende Einzelhandelsbetriebe

Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fir Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fur die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 4: Grundsatze der raumlichen Entwicklung

Grundsatz 1:
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten

m Standorte sollen vorrangig in den zentralen Versorgungsbereichen Stadtzentrum,
Theodor-Heuss-Allee und Bannholzgraben liegen (keine Unterscheidung grof3flachig /
nicht-grof3flachig)

m Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sollen nicht in Gewerbe- und
Industriegebieten angesiedelt werden

m Bestandsschutz fir bestehende Einzelhandelsbetriebe, moderate Erweiterungen oder
Umstrukturierungen ermdglichen wenn keine negativen Auswirkungen

= (Einzelfallprifung, klare Regelungen, Fixierung kritischer Sortimente)
|neu: (Einzelfallprufung, klare Regelungen & Fixierung kritischer Sortimente durch Bebauungsplan) |

m Ausnahmen (Einzelfallprifung):
+ Ansiedlung in stadtebaulich integrierten Lagen,
+ wenn der Betrieb der Nahversorgung dient und
+ Kkeine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf die zentralen

Versorgungsbereiche und die wohnortnahen Versorgungsstrukturen zu erwarten
sind.

Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fiir die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 4: Grundsatze der raumlichen Entwicklung

Grundsatz 2:
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten

m im zentralen Versorgungsbereich Stadtzentrum

m Ausschluss der Neuansiedlung in Gewerbe- und Industriegebieten / Bestandsschutz
fur bestehende Einzelhandelsbetriebe

m Ausnahmen (Einzelfallprifung Auswirkungen):
+ Sicherung der Nahversorgung
+ untergeordnete Verkaufsstétte Gewerbe- oder Industriebetrieb
+ Sonderstandort RNZ: Umstrukturierungen im RNZ innerhalb des genehmigten
Verkaufsflachenbestandes, Zusatzliche Veranderungen am Sonderstandort beztglich
zentrenrelevantem Einzelhandel nur unter klaren Regelungen erméglichen wenn
keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind (EinzelfallprUf%\

einfugen:
(Bebauungsplan)

Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fir Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fur die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 4: Grundsatze der raumlichen Entwicklung

Grundsatz 3:
Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten

m konnen in den zentralen Versorgungsbereichen liegen

m aullerhalb der zentralen Versorgungsbereiche an Sonder-/Erganzungsstandorten
RNZ und (Heidelbergerstralle West und Ost)

m Uberprifung und ggf. Beschrankung der Randsortimente bei groRflachigen Betrieben
aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche

m Ausnahmen (Einzelfallprifung Auswirkungen):
untergeordnete Verkaufsstatte Gewerbe- oder Industriebetrieb, Kfz- und
Motorradhandel [(Annexhandel) |

Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fiir die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 5: Sortimentsliste

Zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente (ggf. zentrenrelevant)

m Drogeriewaren, Parfimerie- und Kosmetikartikel, Wasch- und Putzmittel
m Getranke (ohne Grol3gebinde)

m Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tabakwaren und Getranke)

m Pharmazeutika, Reformwaren

m Schnittblumen

m Zeitungen / Zeitschriften

erganzen: Papier, Blrobedarf, Schreibwaren

Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fir Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Eckpunkte fur die Einzelhandelsentwicklung

Baustein 5: Sortimentsliste

Zentrenrelevante Sortimente

m Antiquitaten m Haus- und Tischwéasche
m Bekleidung m Horgerate
m Bettwasche m Kunstgewerbe / Bilder/ Bilderrahmen
m Bild- und Tontrager m Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme
m Blcher m Optik, Augenoptik
m Elektrokleingerate m Papier, Burobedarf, Schreibwaren
m Foto m Sanitatsbedarf
m Gardinen und Zubehor m Schuhe
m Geschenkartikel m Spielwaren, Bastelartikel
m Glas/Porzellan/Keramik m Sportartikel / -gerate (ohne Sportgro3gerate)
m Handarbeitsbedarf/Kurzwaren/Meterware m Sportbekleidung
Stoffe / Wolle m Sportschuhe
m Haushaltswaren (Kiichenartikel und —geréate | m Telekommunikation und Zubehor
ohne Elektrokleingerate; Messer, Scheren, m Uhren/Schmuck
Besteck, Eimer, Waschestander, -korbe, m Unterhaltungselektronik und Zubehor
Besen, Kunststoffbehdlter, -schiisseln) m Wasche/Miederwaren/Bademoden
m Heimtextilien, Dekostoffe m Waffen, Angler- und Jagdbedarf

Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fur Stadtentwicklung und Umweltplanung
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Baustein 5: Sortimentsliste

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Eckpunkte fiir die Einzelhandelsentwicklung

m Bauelemente, Baustoffe

m Boote und Zubehor

m Bodenbelage, Teppiche

m Blromaschinen

m Blromdbel

m Camping und Zubehor

m Computer und Zubehor

m Eisenwaren / Beschlage

m Elektrogrol3gerate

m Elektroinstallationsmaterial
m Erotikartikel

m Farben/Lacke

m Fahrrader und Zubehor

m Fliesen

m Gartenbedarf/-gerate (auch Terrakotta,
m Gartenh&user)

m Gartenmobel

m GetrankegroRRgebinde

m Heizungen

m Installationsmaterial

m Kamine/Kacheltfen

= Kinderwagen

m KFZ- und Motorradzubehor

m Kiichenmobel

m Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

m Maschinen/Werkzeuge (auch
Gartenmaschinen wie Rasenmaher,
Wasserpumpen)

m Matratzen/ Bettwaren (ohne Bettwéasche)

m Mobel

m Musikinstrumente und Zubehor

m Pflanzen/Samen

m Reitsportartikel

m Rollladen/Markisen

m Sanitareinrichtungen und Zubehor

m Sportgrol3gerate

m Tapeten

m Zoologischer Bedarf

Quellen: Junker + Kruse, Dortmund, Uberarbeitet vom Amt fir Stadtentwicklung und Umweltplanung
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