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Beschlussvorlage

Bebauungsplan Nr. 291 ,,Erweiterung Bannholzgraben*
(Parallelverfahren 24. Anderung FNP)

1. Abwagungsbeschluss

2. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Die Abwagungsvorschlage Uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten,
offentlichen Auslegung sowie der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (erneute Offenlage gemal3 § 4a (3) BauGB, Anlage 1) wer-
den in der vorliegenden Form beschlossen.

2. Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 291 ,Erweiterung Bannholzgraben®
(Anlage 2) einschlie3lich der textlichen Festsetzungen mit den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen gem. 8 91 HBO (Anlage 2a) wird hiermit als Satzung beschlossen. Die
Begrundung (Anlage 3) hierzu wird gebilligt.

Die Satzungsbeschlusse sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt zu machen.




Beqgriindung (Sachverhalt, Erlduterunq):

Anlass und Ziel der Planaufstellung

Mit Beschluss der Stadtverordneten vom 08.12.2016 wurden die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes und die parallele Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Als Ziel-
und Zweckbestimmung wurde die Entwicklung zu Wohnzwecken (auch fur sozialen Woh-
nungsbau und neue Wohnformen) formuliert. Gleichzeitig wurde die Durchfiihrung not-
wendiger vorbereitender Untersuchungen beschlossen.

Entsprechend § 1 Abs.3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Um dem
Bedarf an Wohnraum und kostengtinstigem Wohnbauland, gerade fur junge Familien,
Rechnung zu tragen, bedarf es einer Neuausweisung bzw. eines gewissen Kontingentes
von Wohnbauflachen in Viernheim, welche in stadtischem Eigentum und somit verfligbar
sind. Zur Neuausweisung relativ zeitnah verfugbarer Wohnbauflachen wurde fur das Areal
~Erweiterung Bannholzgraben® ein Bebauungsplan aufgestellt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 5,3 ha. Ein gro3er Anteil wird von den
multifunktionalen offentlichen Grun- und Versickerungsflachen belegt. Im Norden und
Westen grenzen Wohnbauflachen an, im Stiden und Osten landwirtschaftliche Flachen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Viernheim war das Plangebiet als landwirtschaftliche
Flache dargestellt, die parallele Anderung wurde ebenfalls durchgefuihrt und ist bereits
genehmigt worden (Genehmigung zum 19.09.2019). Mit der ortstublichen Bekanntma-
chung am 27.09.2019 wurde die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes gemafl §
6Abs. 5 Satz 2 BauGB wirksam.



Planungsstand

Der Entwurf wurde in der Zeit vom 31.10.2019 bis 02.12.2019 erneut offen gelegt. Die
Birger hatten in dieser Zeit die Mdglichkeit, zu der vorgelegten Planung eine Stellung-
nahme abzugeben. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Trager offentlicher Belange.

Nachfolgend wird der Verfahrensstand dargestellt:

Verfahrensschritte

Beteiligte

Stand

1. Aufstellungsbeschuss

Gemeindevertretung

Stadtverordnetenversammlung
am: 08.12.2016

Parallel Einleitung 24. Anderung
FNP

Pla-
Vorent-

2. Konkretisierung  der
nungsvorstellungen/
wurf

Verwaltung & beauftragtes Pla-
nungsbiro

Beschluss des Vorentwurfs zur
friihzeitigen Beteiligung durch die
Stadtverordnetenversammlung
am: 09.03.2018

Offentliche Bekanntmachung in
den Viernheimer Verkindungs-
blattern am: 13.03.2018

3. Frihzeitige Beteiligung

Offentlichkeit, Behorden, Trager
offentlicher Belange

friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit durch Offenlage im Rat-
haus und Download der Unterla-
gen auf der Homepage vom
21.03.2018 bis 23.04.2018

Unterrichtung der Behorden, Tra-
ger oOffentlicher Belange durch
Anschreiben vom 19.03.2018

AbschlieRende Beschlussfassung
Stadtverordnetenversammlung
am: 18.12.2018

4. Planentwurf Bebauungsplan

Verwaltung & beauftragtes Pla-
nungsbiro

Auswertung der Anregungen aus
der frihzeitigen Beteiligung, Zu-
sammentragen erforderlicher
Fachbeitrage, Konkretisierung der
Planungsidee, Erarbeitung des

Entwurfs
5a. Offenlegungsbeschluss Fla- | Stadtverordnetenversammliung 15.03.2019
chennutzungsplan
5b. Offenlegungsbeschluss Be- | Stadtverordnetenversammlung 24.05.2019

bauungsplan

6a. Formliche Beteiligung Fla-
chennutzungsplan

Offentlichkeit, Behorden, Trager
Offentlicher Belange

01.04.-07.05.2019

6b. Férmliche Beteiligung Bebau-
ungsplanentwur

Offentlichkeit, Behdrden,
Offentlicher Belange

Trager

13.06.-17.07.2019
Verlangerung T6B bis 14.08.19

7. Genehmigung Flachennut-

zungsplan

Regierungsprésidium

19.09.2019,
Bekanntmachung: 27.09.2019

8. Planentwurf 2 Bebauungsplan

Verwaltung & beauftragtes Pla-
nungsbiro

Auswertung der Anregungen aus
der offentlichen Auslegung, Be-
schluss Abwéagung 20.09.2019
Svv
Anpassung/ Ergadnzung des Ent-
wurfs

9a. Offenlegungsbeschluss Be-
bauungsplan Entwurf 2

Stadtverordnetenversammliung

18.10.2019

9b. Erneute Beteiligung zum ge-
anderten Bebauungsplanentwurf

Offentlichkeit, Behorden, Trager
Offentlicher Belange

31.10.2019 bis 02.12.2019

10. Satzungsbeschluss zum Be-
bauungsplan

Stadtverordnetenversammliung

3




Abwéagungsvorschlage

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange ergeben sich lediglich Ergdnzungen und Konkretisierungen
(siehe Anlage 1) der Begrindung (inkl. Umweltbericht) sowie erganzende Hinweise wur-
den zusatzlich in den Festsetzungen aufgenommen.

Die Absicherung des artenschutzrechtlichen Ausgleiches erforderte dagegen eine zusatz-
liche gutachterliche Betrachtung von alternativen stadtischen Flachen, die nach Inan-
spruchnahme der Ausgleichsflachen entlang des Bannholszgrabens (Flur 15, Flurstu-
cke 35 - 37), als sogenannte haftende Grundstticke, den Ausgleich zum Artenschutz nach
den ersten 30 Jahren auf Dauer absichern (Anlage 4). Die Inhalte wurden final mit der un-
teren Naturschutzbehdrde (UNB) abgestimmt und in die Plandokumente (Begrindung,
Umweltbericht und Textfestsetzungen) aufgenommen.

Die Anregungen der UNB wurden auch bei der Ergédnzung der Bewirtschaftungsvertrage
Uber die Flachen entlang des Bannholszgrabens (Flur 15, Flurstiicke 35 - 37), berlcksich-
tigt, die Fortschreibung des Punktes 2e und die neuen Punkte 5 bis 9 entsprechen dem
Gutachten aus der eigentlichen Offenlage im Sommer 2019 und wurden erganzend auf-
genommen (Anlage 5).

Durch die o0.g. Ergdnzungen wird aus Sicht des Hessischen Stadte und Gemeindebundes
sowie des beauftragten Planers keine weitere, erneute Offenlage ausgelost. Denn 8§ 4a
Abs. 3 BauGB regelt, in welchem Fallen die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. die
Tréagerbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB zu wiederholen ist und bezieht sich hier aus-
driicklich auf die Anderung oder Erganzung des Entwurfs des Bebauungsplans. D.h. eine
Pflicht zur erneuten Beteiligung setzt voraus, dass der Plan selbst, also die zeichnerischen
und/oder textlichen Festsetzungen, inhaltlich geandert wurden (Schrodter, BauGB, § 4a,
Rn. 6). Letzteres ist im vorliegenden Fall nicht geschehen.

Das Bebauungsplanverfahren kann somit abgeschlossen werden.





